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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol szolé6 21/2018. (VII.6.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) 2018 nyaran
keriilt jovahagyasra. A KESZ-t mddositotta a 25/2018.(XI.16.) k. rendelet, 16/2019.(VIII.30.) ok.
rendelet és a 35/2020.(XI.13.) ok. rendelet, melyek beépitésre keriiltek az egységes szerkezetl
rendeletbe.

.....

A 2018 ota eltelt idészak alatt az Onkormanyzat szamos sajat modositasi igényt gy(ijtott dssze,
amellett, hogy folyamatosan érkeztek lakossagi kérelmek is az Onkormanyzathoz. Jelen mddositas
altalanos célja a KESZ kérelmek, észrevételek alapjan torténdé modositasa. A tervezési munkaval a
képvisel6-testiilet a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A kérelmek, észrevételek alapjan tortén6é modositasi eljaras 2022. nyaran indult meg, az elézetes
lakossagi forum megtartasaval. Maga a tervezési folyamat tobb lépcsében zajlott: a tervezdk
tablazatos formaban feldolgoztak a kérelmeket, észrevételeket, elézetesen elbiraltak azokat. Az
elézetes elbiralas alapjat a févarosi rendezési eszkozokkel, a magasabb rend(i jogszabalyokkal vald
kapcsolat vizsgalata mellett a szakmai ,,befogadhatdsag”, valamint a keriilet jellegével, arculataval
OsszeegyeztethetGség elemzése adta. A tervezdk az elbzetes elbiralas soran szakmai javaslatot is
adtak, melyek a f6épitészi iroda munkatarsaival részletesen egyeztetésre keriiltek.

A kérelmeket, észrevételeket és a hozzajuk kapcsolodo értékelést a E. melléklet tartalmazza. Jelen
dokumentum (az E. mellékleten kiviil) azokat az észrevételeket dolgozza fel, melyek vonatkozasaban
a KESZ modositasa javasolt. A dokumentumban szereplé modositassal érintett teriiletek a kérelmek,
észrevételek osszefoglalasa cimi tablazatban szerepld sorszam szerint szamozodnak.

Az alabbi térképek mutatjak, hogy mely (teriiletileg leképezhetd) kérelem, észrevétel alapjan
tartalmaz jelen dokumentum modositasi javaslatot. A bordo szin jeloli azokat a helyszineket, ahol
modositas nem javasolt, a zold szin jeloli azokat a helyszineket, ahol modositas javasolt, a sziirke
szin pedig azokat a helyszineket, ahol az észrevétel olyan tartalmu, mely nem relevans
telepiilésrendezési szempontbdl.
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A teriiletileg leképezhetd, Kornyezet- és Klimavédelmi Iroda altali kérelmek helyszinei és sorszama (KKI.

)

v o 2023,

.ee
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A teriiletileg leképezhetd, Keriiletfejlesztési és 'Uzejgneltetési Iroda altali kérelmek helyszinei és sorszama
(KUL. ...)

A teriiletileg leképezhetd, F6épitészi Iroda altali kérelmek helyszinei és sorszama (Fl. ...)

v o 2023,

.ee
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Egyéb, telepiilésrendezés szempontjabdl vizsgalandé helyszinek és sorszama (EF. ...)

Az lgazgatasi és Ugyfélszolgalati Iroda kérelmei a normaszoveg ‘mddositasara iranyulnak, melyek
teriiletileg nem leképezhet6k. Ezen normaszoveg modositasok az IUl. ... roviditési sorszamot kapjak.

v o 2023,

.ee
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A teriiletileg leképezhetd, Fokertész altali kérelmek helyszinei és sorszama (FK. ...)

A megalapozé vizsgalatok megkezdése és a KESZ modositasi javaslatanak kidolgozasa egy idében,
egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok altalanosan
az alabbiak:

TSZT, FRSZ KESZ normaszéveg KESZ melleklgt - ovezetei KESZ melléklet - szabalyozasi
paraméterek terv
- + + +

A KESZ modositas a févarosi rendezési eszkdzoket (tovabbiakban: TSZT, FRSZ) és a telepiiléskép
védelmérol szolo 40/2017. (X11.19.) onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: TKR) nem érinti.

Az alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhatd hatasa
szerinti teriiletre vonatkozoan, a keriileti fGépitész e targyban sziiletett nyilatkozata szerinti
tartalommal (lasd A. melléklet).

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. §
bekezdése alapjan a legkésébb 2022. junius 30-ig megkezdett modositasa soran a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: korabbi R.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetésének és elfogadasanak
szabalyairol.

A KESZ médositasat a polgarmester egyezteti a jogszabalyok szerinti 4llamigazgatasi szervekkel, az
érintett teriileti és telepilési onkormanyzatokkal (tovabbiakban: véleményezékkel) a korabbi R.
szerinti teljes eljarasban. A teljes eljaras szabalyait a korabbi R. 36-40.8-a tartalmazza. Az
Onkormanyzat — a teljes korii nyilvanossag biztositasaval — a tervezés el6tt dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairol a 13/2017. (VI.1.) onkormanyzati rendeletében.

A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
szilkséges adatok beszerzésre keriiltek. A polgarmester a késziild dokumentumokrol eldzetes
tajékoztatoét kiildott a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti és telepiilési
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onkormanyzatoknak, valamint az el6zetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint az eljarasban érintett partnerekkel. Az el6zetes tajékoztatasi szakasz a korabbi R. 30.§ (3)
bekezdése alapjan 30 napig tartott.

A KESZ modositas elkésziilt tervezetét a képvisel6-testiileti jovahagyas el6tt véleményeztetni kell. A
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozoket parhuzamosan véleményezteti a partnerekkel a korabbi R. 29/A. §
rendelkezéseinek megfeleléen, valamint a véleményezokkel. A véleményezési szakaszban a
véleményezok a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek
tartalmaznia kell:
a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozd kovetelmények
megallapitasat,
b) a teriileti (févarosi) onkormanyzat esetében a megyei teriilet(févarosi)rendezési terveknek
valé megfelelés megallapitasat, tovabba
c) a teleplilési (keriileti) oOnkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érint6
infrastrukturalis kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo
észrevételeket.

A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és
kozzétételével.

A korabbi R. 29/A.§ (6) bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval
és az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és a helyi
lapban valo kozzétételével torténik. Az elkésziilt tervezetet a lakossagi forum idGpontjat
megel6zden legalabb 8 nappal az 6nkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az észrevételeket és
javaslatokat a lakossagi forumon szoban, tovabba a lakossagi forumtol szamitott 8 napon beliil papir
alapon vagy elektronikusan lehet megtenni.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa esetén
a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kozzétételével
lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a KESZ modositas tervezetét az eljaras
soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végso szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami f6épitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
teleplilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a KESZ elfogadasahoz, vagy 15
napon belil egyezteto targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti, teleplilési
onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv készil, amely tartalmazza a felmeriilé6 valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyz6konyvet és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon beliil
megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok az féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal végsé
szakmai véleményenek birtokaban hagyhatdk jova. A korabbi R. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a KESZ modositas leghamarabb az elfogadast kovet6 30. napon léptethet6 hatalyba.

Jelen dokumentacié a KESZ modositasanak javitott munkakozi anyaga, melyet az Onkormanyzata
kap meg véleményezés céljabol. A munkakozi anyag szamos olyan moddositasi javaslatot
tartalmaz, mely Onkormanyzati dontést igényel a véleményezésre kikiildés elstt. Ezen, dontést
igénylo témakoroket az F. melléklet tartalmazza (kiilon dokumentumban).
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Az egyes teriileteken torténé modositas céljat, sorszamat és elnevezését a kovetkezé tablazat
mutatja be roviden:
Modositassal érintett teriilet

BEVEZETO

ssz. i SZT normaszoveg Mddositas f6 célja
elnevezése ) . . )
valtozasa valtozasa
LK.4. épiilethossz . Az, e,pulethosszba az utdlagos hoszigetelés nem
szamitson bele.
LK.5., Lke-1 rendeltetési Bk J , Lke-1 épitési Ovezetekben a rendeltetés egységek
38. egységek nk. dontest 74 manak megemelése
igényel
+
LK.9. Varré utca Onk SAzabalyozas, vonal potasa és gyalogos kivezetés
dontést kiszabalyozasa.
igényel
LK.10. Mikodé vengéglatd egységeknek a lako épipitési
15., Batthyany utca 70-72 + + ovezetekt6l eltéré szabalyozasa a Batthyany
17. utcaban.
LK.22., . Két rendeltetés egység elhelyezhetGségének
31. Magtar utca * * biztositasa. Szabalyozasi vonal elhelyezése.
LK.25 keritések + Keritésekre vonatkozo szabalyozas modositasa.
LK.41. Szilaspatak utca 72. + Szabalyozasi vonal elhelyezése.
LK.43. oromfalak + Oromfalakra vonatkozo eléiras kiegészitése
LK.49. hészivattyu + Hészivattyuk elhelyezhetéségének szigoritasa.
LK.50. terepalakitas + Terepszint és a viz szikkasztasanak szigoritasa.
+
LK.58. Szérd utca 12. O"k Szabalyozasi vonal elhelyezése.
dontést
igényel
LK.59. Thokoly utca 97. + Szabalyozasi vonal elhelyezése.
Menyhért u. 42. és f . i is
LK.62. Muzsika u. 56. + Epitési ovezet helyének javitasa.
LK.63. Ornagy utca + Szabalyozasi vonal elhelyezése.
Szabalyozasi vonal elhelyezése, telekalakitas
FI.12. Gyula utca + javaslata.
FK.1. 103773/4 hrsz.-0 + Erdé Gvezeten belili atsorolas.
erdotertilet
101.1- . . Kertvarosias lakoteriileten végezhet6 tevékenységek
tevékenységek + P s
3. listajanak pontositasa
KUI.3.- Lk . Csapadékviz elvezetésére vonatkozd elGirasok
csapadékviz elvezetese + P
4. modositasa.
K17 vizakna . Zsemlékes Ut melletti ingatlanokon vizakna
e létesithetGségének biztositasa.
KUL.8., fasor N Szurmay Sandor fasor torlése. HOsok fasora
KKI.12. jelolésének pontositasa.
KUI.10. Budapesti ut + Szabalyozasi vonal elhelyezése.
KKI.1. fak es napelemek + Kozterileti fak és a napelemek viszonyanak eléirasa.
viszonya
KKI.3. Radi6 utca + Ovezethatar modositasa.
KKI.4. Seggsva,r utcai + Jatszotér “kozkert Gvezetbe” sorolasa.
jatszoter
KKI.6. Batthyany llona utcai + Jatszotér “kozkert Gvezetbe” sorolasa.

jatszotér
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Madositassal érintett teriilet

BEVEZETO

ssz. i SZT normaszoveg Mddositas f6 célja
elnevezése ) . . .
valtozasa valtozasa

KKI.11. Paulheim tér + Kozkert “kozkert ovezetbe” sorolasa.

KKI.12. Lapat utcai jatszotér + Jatszotér “kozkert Gvezetbe” sorolasa.

VGI.1. Szilaspatak utca 60. + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

Budapesti Ut - Sarju Kozteriilet kiszabalyozasa és a févarosi rendezési

VGI.2. + L . !

utca eszkozokhoz valo igazodas.
+ Szabalyozasi vonal modositasa.

VGI.3. Temesvar utca Onk HA T[ervS!:L’J,diC') megjegyzé;: a | Onk, @
dontest tervmdodositast nem tamogatja - hatarozat lasd
igényel Teriratok.

VGl.4. ijasz utca + Szabalyozasi vonal pontositasa, torlése.

VGl.6. Cukornad utca + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

VGL.7.  atmené telek (106684) . Atmend telkek esetchen a ket foepillet

elhelyezésenek biztositasa.

VGI.11. Janos utca 130. + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

VGI.13. Théksly utca 25. . E91F<1951, ovezet modositasa intézményfejlesztés

celjabol.
Szent korona Utca - . - ,

VGI.15. Batthyany utca sarka + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

VGI.16. Kenéz utca 34. + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

VGI.20. Szilaspatak utca 68. + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

VGI.25. Sz&lant korona utca - + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

Zolyom utca sarka

VGI.27. Szlanka utca + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

VGI.28. Rovas utca + Hasznalaton kiviili kozteriilet megsziintetése.

KA. Ujszész utca 45/8 N . Magangt,]eolese, uzgmeltetesrel vlonatkozo eldiras
pontositasa. Normaszoveg pontositasa.

EF.10. Baross utcai hid + Abrazolas pontositassa.

Kovirdzsa utca melletti Maganut jeolése, lizemeltetésre vonatkozé elGiras

EF.12. L + g o er g n e s

gazdasagi telep pontositasa. Kotelezé fasitas jelolése.
EF.13. Rakosi Gt feliiljar N A févarosi rgr}fﬂe}gm leszll(ozokhoz valo igazodas,
tervezett felliljaroé abrazolasa.
A févarosi rendezési eszkdzokhoz vald igazodas,

EF.18. Naplas-t6 + + kerékparut abrazolasanak pontositasa. Kilatd és

mosdo létesithetGségének biztositasa.

EF.25. Elovg se.1.r11a s1Jog + + Elévaraslasi joggal érintett telkek korének bovitése.

jelolese

EF.27. Allattartas épitménye + Normaszdveg pontositasa.

EF.34. Thokoly utca 17. + Szabalyozasi vonal elhelyezése.

A fentieken tUl a KESZ normaszovegében a magasabbrend(i jogszabalyokkal valé 6sszhang és a
hasznalatot segit6 kisebb pontositasok, javitasok torténnek.

A szabalyozasi terv SZ-3., SZT-7., SZT-12. és SZT-21. szelvényein modositassal érintett teriilet nem

talalhato.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - A KESZ MODOSITAS TERVEZETE

HA TERVSTUDIO KFT. MEGJEGYZESE:

Az Allamigazgatési és partnerségi egyeztetésre véglegesiilt tervdokumentacié alapjan a
rendeletmoédositas-tervezet Ujra késziilt a loklex rendszerbe torténé beillesztés szerint

E Jévahagyanddé munkarész fejezet onallo kotetbe keriil. Az egyeztetési tervdokumentacié
Illl. Koteteként az egységes szerkezetii KESZ modositassal egyiitt keriil bemutatasra.
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A fejezet a mddositassal érintett teriiletek bemutatasa mellett az adott teriiletre vonatkozé hatalyos
el6irasokat tartalmazza.

Az Etv. 14/A. § (2) bekezdés hatdrozza meg a févarosi telepiilésrendezési eszkozoket, ennek
megfelelden a vizsgalt teriiletet az alabbiak érintik:

- Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT), valamint

- Fovarosi rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ).

Az Etv. 2. S alapjan a TSZT ,,a telepiilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat biztosito,
a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miiszaki infrastruktirahalozatok elrendezését
meghatarozo terv”.

Az FRSZ pedig ,a févarosban a telepiilésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési sirliségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a fovarosi infrastruktira teriiletbiztositasat
megallapitdé févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz”.

A TSZT az FRSZ-szel egyiitt a fovaros teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki, magaba foglalva a XVI.
keriiletet is, mely Budapest zonarendszerében az elévarosi zonaba esik. Az elévarosi zona jellemzéen
a csatolt teleplilések kertvarosias jellegl gy(ir(ijébél jott létre.

A févarosi rendezési eszkozokon tal a KESZ, azaz a keriileti épitési szabalyzat vonatkozik a
modositassal érintett teriiletre. A KESZ tartalmazza a konkrét épitésjogi eldirasokat. A jelenlegi
jogszabalyi kornyezetben a keriileti épitési szabalyzat a ,,févarosi keriiletben az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megallapitd és biztositdé onkormanyzati rendelet”, mely a TSZT-nek és
az FRSZ-nek megfeleléen késziilhet. Jelen modositas a TSZT-ben, FRSZ-ben meghatarozottaknak
megfelelé KESZ modositas.

Jelen moédositas a 2018 ta hasznalatban lévé KESZ tobb, kisebb teriileten torténd valtoztatasa. A
valtoztatas jellemzden egyes telkek kozteriileti hatarrendezésrél, jatszoterek megfelelé kozkert
Ovezetebe sorolasarol, valamint a TSZT teriiletfelhasznalasanak megfeleld Gvezetek kijelolését
iranyozza eld. A modositas altalanos célja a KESZ hasznalatabdl adodoan tapasztalt hianyossagok
potlasa, valamint a lakossagi észrevételek vizsgalata utan a megvaldsithatd igények kielégitése. A
modositas varhaté hatasa, hogy mind a lakossag, mind az Onkormanyzat kénnyebben, szivesebben
hasznalja majd a rendeletet. A fejezet ennek megfeleléen tartalmazza a modositassal érintett
teriileteken torténd valtozas szabalyozasi koncepciojat.
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1. LK.9. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (VARRO UTCA)'

1.1. LK.9. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

Az LK.9. modositassal érintett teriilet 4,75 ha, tobbségében kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett
teriilet Cinkotan. Jelenlegi hasznalatot tekintve jellemzden lakoteriilet. A tombot a Kocsmaros -
Biztatd - Lucernas - Bobitas utcak hataroljak. A modositassal érintett teriiletet az északnyugat-
délkeleti iranyl Varro utca tarja fel északnyugati iranybol.

Az LK.9. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajdt készitési fotok, 2022. oktdber)

A Varro utca zsakutca, melynek kiépitése megakadt, mivel a 115815 hrsz-U épitési telekrdl hianyzik a
szabalyozasi vonal, a telek ,,beldg” a tervezett kozteriiletbe. A Varroé utca délkeleti iranybdl jelenleg
nem megkozelithetd, az Onkormanyzathoz érkezett lakossagi észrevétel alapjan a szandék, hogy
lealabb gyalogos kivezetése legyen az utcanak a Lucernas utca felé.

) " Az LK.9. modositassal érintett teriilet telekmeretek (m)) és beepltettseg (%) vizsgalata

A modositassal érintett teriilet telekstruktiraja részben kialakult, a Varré utca déli részén
rendezetlen, kiépitetlen a kozteriilet. A Varrd utcatol nyugatra a telekstruktura keskenyebb telkekbél
all, jellemzéen oldalhataros beépitéssel, mig a Varro utcatol keletre fekvd telkek szélesebbek,
szabadonallé beépitéssel rendelkeznek. A Varré utca menti beépités még nem alakult ki,
valdszinlsithetéen a kozteriileti kapcsolat hianyabol adodoan. A Varrd utca északi (115815 hrsz-ig

T e A gyalogos kivezetés a Lucerna utca felé szabalyozasi vonallal (kisajatitassal) jar, igy onkormanyzati déntést igényel.

HA Tervstudié megjegyzés: az Onk. a gyalogutas kivezetést tamogatja - hatarozat lasd Teriratok.
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tartd) szakaszanak kiépitése folyamatban van. A déli szakasz kialakitasahoz jelen moédositasi eljaras
véghezvitele sziikséges.

Biztato Gt

Az L.K.9. modositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)
A modositassal érintett teriileten talalhato telkek méretei eltéré nagysaglak, jellemzéen 700 m? és

1400 m? kozé esnek. Beépitettség tekintetében a teriileten a telkeken a legmagasabb értékek 23%-
hoz kozeliek.

1.2.  LK.9. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az LK.9. modositassal érintett teriiletet. A modositassal érintett teriilet kérnyezetében szintén
kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiletek talalhatok.
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Lke-1:70:8 (0.6+0:2)

Az LK.9. modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasa Az LK.9. modositassal érintett teriiletre meghatarozott
(TSZT 2021, szerkezeti terv, teriiletfelhaszndlds) beépitési siirtiség: 0,8 (0,6+0,2) (FRSZ, 1. melléklet)

A modositassal érintett teriilet keleti része Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod (a telekszélességtdl fliggben) szabadonalld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 25%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 7,5 m, a kialakithatd telek legkisebb teriilete 1000 m?, a megengedett legnagyobb
szintterilet altalanos funkciora 0,65 m?/m?, parkolasi funkciora 0,1 m2/m2.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet eldirasait a KESZ 48.5-a tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0 méter. Az Lke-1/XVI/SZ1
épitési bvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés, az ahhoz kapcsolddé dsszes helyiséget figyelembe véve
legfeljebb 100 m? netté alapteriileten helyezheté el. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo
rendeltetési egység helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezetben lévd lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a
fdépliletben kell biztositani.

A modositassal érintett teriilet nyugati része Lke-1/XVI/O1 épitési Ovezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod oldalhataron allo, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 55%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m, a kialakithato
telek legkisebb teriilete 800 m?, a megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos funkciora 0,45
m?/m?, parkolasi funkciora 0,05 m2/m?2.

Az Lke-1/XVI/01 épitési dvezet eldirasait a KESZ 55.8-a tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/ 01 épitési Ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0 méter. Az Lke-1/XVI/O1 épitési
Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés, az ahhoz kapcsolédé oOsszes helyiséget figyelembe véve
legfeljebb 100 m? netté alaptertileten helyezhetd el. A kereskedelmi és szolgdltato rendeltetés csak a féépiiletben helyezhet6
el.Az Lke-1/XVI/ 01 épitési vezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndllé rendeltetési egység helyezheté el. Az Lke-1/XVI/O1
épitési Gvezetben [év6 lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800 m*
nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.
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Az LK.9. modositassal érintett teriilet (KESZ
1. melléklet, 10., 11. szelvény)
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1.2.1.LK.9. médositassal érintett teriiletet érint6 védotavolsagok, korlatozasok

Az LK.9. modositassal érintett teriilet déli részét érinti a ,,magas talajvizallasu teriilet, 2,5 m”
lehatarolasa. Jelen médositas a talajvizallasra nincsen hatassal.

Az LK.9. moddositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelent6ségli leletek keriilhetnek elé, melyek megdvasa kiilonosen
fontos.

1.2.2.LK.9. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stiriség megfeleléségének bemutatasa az LK.9. modositassal érintett teriletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

1.3. LK.9. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA
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Az LK.9. modositassal érintett teriileten a cél a Varro utca kiépithetéségének biztositasa, azaz a
115814 hrsz-U telken szabalyozasi vonal elhelyezése, valamint a Lucernas utca felé torténd gyalogos
kivezetés biztositasa.

Szabalyozasi vonal
elhelyezése

Tervezett gyalogut
jelolése

Tervezett gyaloglt
o jelolése
Az LK.9. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.. ernet.php)?

A modositassal érintett teriileten egyéb valtozas nem torténik, az épitési Ovezetek beépitési
paraméterei valtozatlanul maradnak.

1.4.  LK.9. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara (pl.

,visszacsatolasokra”) vonatkozd modositassal érintett teriiletek sir(iségi, szintteriileti valtozast nem,
vagy alig hordoznak, igy a beépitési sliriiség igazolasa sziikségtelen.

2 o A gyalogit kijeldlése Onkormanyzati (Bizottsagi) déntést igényel a véleményezési szakasz elbtt.

HA Tervst(dié megjegyzés: az Onk. a gyalogutas kivezetést tdmogatja - hatarozat lasd Teriratok.
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2. LK.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (BATTHYANY UTCA 70-72)

2.1. LK.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

Az LK.10. mddositassal érintett teriilet 4,73 ha, tobbségében kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett
teriilet Rakosszentmihalyon. Jelenlegi hasznalatot tekintve jellemzéen lakoteriilet a tomb, azonban
a tényleges modositassal érintett telkek (110771, 110772 hrsz-U telkek) vendéglatoé (pl. Kis Tirol
Etterem), kereskedelmi funkciot toltenek be. A tombot a Batthydny - Kossuth Lajos utca - Szent
Korona utca - Csomori Gt hataroljak.

A 110771, 110772 hrsz-U telkek a funkcidjuk mellett beépitési jellegben is eltérnek a kornyezé
kertvarosias lakofunkcioktol. A két telek beépitettsége magasabb aranyl, azonban az épiiletek
magassaga nem emelkedik ki a kornyezo lakoteriiletbdl. A két telken a lakofunkcionak megfeleld
hatalyos eldirasok a rendelkezési egységekre vonatkozéan nem felelnek meg kialakult allapotnak, a
kereskedelmi, vendéglatoé funkcioknak. A két telek funkcidja megtartandd, prosperalo egységek a
keruletben.

Lakofunkciotol
eltéré, vendéglato,

kereskedelmi
egységek teriilete

Az LK.10. médositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/internet.php)

A 110772 hrsz-U telek méretét tekintve 1245 m2, a telekhez tartozd beépitettség 25,5%. A 110771
hrsz-U telek méretét tekintve 1244 m2, a telekhez tartozd beépitettség az el6zonél alacsonyabb
13,7%.
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z LK.10. modositassal érintett teriilet telekméretek (m’) és beépitettség (%) vizsgalata
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2.2.  LK.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja

az LK.10. modositassal érintett terlletet. A modositassal érintett teriilet kérnyezetében szintén

kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiletek talalhatok. A Csomori Ut és a Batthyany utca KOu,

kozUti kozlekedési teriiletbe sorolt.

Az LK.10. modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasa Az LK.10. modositassal érintett teriiletre
(TSZT 2021, szerkezeti terv, teriiletfelhaszndlds) meghatarozott beépitési siriség: 0,8 (0,6+0,2) (FRSZ,
1. melléklet)

A modositassal érintett teriilet
\ keleti része Lke-1/XVI/SZ3
épitési Ovezetbe sorolt,
% melyben a beépitési mod (a
- telekszélességtol figgben)
~ szabadonallé, a beépitettség
megengedett legnagyobb
7, mértéke 25%, a zoldfeliilet
Z/ legkisebb mértéke 60%, az
7 épliletmagassag  megengedett
\ ¢ legnagyobb mértéke 7,5 m, a
kialakithato telek legkisebb
teriilete 800 m?, a megengedett
- legnagyobb szintterilet
" altalanos funkcioéra 0,65 m2/m?,
. parkolasi funkciora 0,1 m2/m?2,

Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezet

o eldirasait a  KESZ  50.8-a

: 9 tartalmazza.

'\ | T P
B ac st

Az LK.10. modositassal érintett teriilet (KESZ 1. melléklet, 8. szelvény)

Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0 méter. Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési
Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés, az ahhoz kapcsoloédé Osszes helyiséget figyelembe véve
legfeljebb 100 m? netto alapteriileten helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndlld
rendeltetési egység helyezhets el. Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezetben [évé lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a
fdéépliletben kell biztositani.
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A médositassal érintett teliilet és az azon
fekvo telkekre jelenleg hatalyos Lke-
1/XVI/SZ3 Ovezeti besorolasa alapjan
maximalis megengedett épiiletmagassaguk
5,5 méter. A tomb nyugati
szomszédsagaban talalhato Lke-1/XVI/SZ1
ovezet megengedett legnagyobb
épliletmagassaga 7,5 méter, hozza hasonlé
beorolast tombokbol tébb is talalhatd a
kozelben.

Az LK.10. modositassal érintett teriilet épiiletmagassag (m) vizsgalata

2.2.1.LK.10. médositassal érintett teriiletet érint6 védétavolsagok,
korlatozasok.

Az LK.10. moddositassal érintett teriilet déli részét érinti a ,,magas talajvizallasu terilet, 2,5 m”
lehatarolasa. Jelen médositas a talajvizallasra nincsen hatassal.

A teriiletet északnyugati oldalrdl Il. rend fout (Csomori Ut), északkeletrél pedig telepiilésszerkezeti
jelentGségli gylijtoat, egyéb agglomeracios kozat (Batthyany utca) hatarolja. A Csomori it mentén
telepiilésképvédelmi jelentdségl meglévo fasor helyezkedik el.

Mas jogszaballyal érvényesiild mdlvi értékvédelem, kornyezetvédelem veszélyezteté tényezdjl
teriiletek, valamint védelmi korlatozasi teriiletek nem érintik.

2.2.2.LK.10. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slrliség vizsgalata

A févarosi rendezési eszkozok beépitési siirliséget hataroznak meg. Az OTEK fogalom-meghatarozasa
szerint a beépitési siirliség ,,a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek
valamennyi épitményszintjének oOsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi
egységeknek a koztiik 1évd, telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek teriiletével
novelt teriiletének viszonyszama”. Az FRSZ és a TSZT a beépitési siir(iségi értékeket ugy allapitja
meg, hogy a jellemzdéen pinceszinti - korabban nem szamito - lakossagi tarolok teriiletét is figyelembe
veszi az érték meghatarozasakor, emellett kiilon rendelkezik a parkolast célzo garazsteriiletekre
vonatkozoan is.

Annak érdekében, hogy a parkolasi céll szintteriilet tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok

létesitésére legyen felhasznalhato, a beépitési slirliség értéke két tényezobdl all, vagyis a beépitési

siirliség (bs) térképen jelolt értéke

- a teriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsa) értékbol és

- akizarolag éplileten beliil elhelyezett parkolo féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp) értékbdl
tevédik oOssze.

A teriiletfelhasznalasi egységben, amelybe a mddositassal érintett teriiletbe esik, a beépitési siirliség

0,6 (bsa) + 0,2 (bsp) lehet.

A beépitésre szant teriiletek esetében a févarosi telepiilésrendezési eszkozok altal meghatarozott
beépitési slriiség értéke a teriiletfelhasznalasi egység teljes teriiletére, az épitési telkek és
kozteriiletek Osszességére keriilt meghatarozasra. Ennek megfeleléen a beépitési siriiség
vonatkoztatott értékét a teriiletfelhasznalasi egység épitési telkein lehet érvényesiteni. Igy az egyéb,
keriileti jelent6ségl kozteriiletek teriiletének kivonasaval, az épitési telkekre vonatkoztatott
tényleges szintteriileti mutaté nagyobb, mint az FRSZ-ben meghatarozott beépitési sliriség.

A szintteriilet az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete, melybe nem kell beleszamitani az erkélyt,
a fliggofolyosot, a tornacot, a fedetlen teraszt és udvart, a kozteriilethez csatlakozo arkadot. A
szintterlileti mutaté (sztm) a telken (vagy azonos teriiletfelhasznalasi egységhez tartozo
tombrészben) épithetd szintteriilet és a telekteriilet (jelen helyzetben tombteriilet) hanyadosa.
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A modositassal érintett kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi
egység talalhatd, ahol az FRSZ 0,6 (bsa) + 0,2 (bsp) beépitési slirliséget hataroz meg. A
teriiletfelhasznalasi egység hatara kiterjed a moddositassal érintett teriilettel nyugati iranyba
szomszédos kertvarosias lakoteriiletekre, igy azon teriiletekre vonatkozd beépitési eldirasok
vizsgalata is sziikséges, ahhoz, hogy megtudjuk, mekkora szintteriileti ,tartalék”-ot tartalmaz a
hatalyos KESZ.

(FRSZ, tertiletfelhasznadldsi egységek beépitési stirlisége és az infrastruktura elemek)

Az KESZ épitési Ovezetenként hatarozza meg a vonatkozd szintteriileti mutatokat (altalanos
hasznalatra szma, parkolasra vonatkozéan szmp), azaz az épithet6 osszes szintteriilet mértéket. A
KESZ meghataroz a beépitési slrliségnél (szamszerlien) nagyobb szma értéket igy az FRSZ-nek valo
megfelelés vizsgalandd, viszont nem hataroz meg nagyobb szmp értéket, igy annak vizsgalata
szilkségtelen (ha a szintteriileti mutato értéke kisebb, vagy egyenld, mint a beépitési siirliség
szamszerU értéke, akkor a szintteriileti mutato altal meghatarozott beépithetd szintteriilet nem lehet
nagyobb, mint a beépitési slirliség altal meghatarozott, beépithet6 szintteriilet).

A kovetkez6é abra mutatja a teriiletfelhasznalasi egységben talalhato épitési ovezetekhez tartozd
hatalyos szma értékeket, valamint a teriiletfelhasznalasi egység részét képez6 kozteriiletek
elhelyezkedését.
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A teriiletfelhasznalasi egység épitési ovezeteiben meghatarozott szma értékek (térképi alap: KESZ 6. fiiggelék)
Az alabbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a
beépitési siirliségbdl kalkulalt Osszes bruttd beépithetd szintterlilet mértékét. Az dsszevetes alapjan
megallapithatd, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.

Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
Epitési dvezet, épitési ovezet, szma (m?/m?) . . bsa (m%/m?
[:)'vezet iele dvezete teriilete = PR izl - ( - ) .
J (m?) osszes beépithetd egység teriilete (m?) Osszes beépithet6
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
0,65
Lke-1/XVI/SZ1 66 532 3 246
0,65
Lke-1/XVI/SZ3 230 517 149 836
Lke-1/XVI/SZ4 59 911 23 0.6
055 424 989
Lke-1/XVI/SZ5 11 649 6 407
1,0 254 993
Lke-1/XVI/INT 6 135 6135
épitési Ovezetbe nem -
sorolt koztertiletek 50 245
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Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
e ttac o épitési ovezet, szma (m2/m? <
ksl Daet, | meta oot (M) terietfethasmales bsé (m/m?)
ovezet jele ovezete “Srulete osszes beépithetd g terii 2 6 4pithetd
(m?) : eep . egység teriilete (m?) osszes beépithetd
szintteriilet (m*) szintteriilet (m?)
. . Osszes beépitheté
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 235579 < szintteriilet FRSZ alapjan 254 993
(m?)

A tablazatbdl jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehetéség nagyobb beépitésre a
terlletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,tartalék” 19 414 mZ.

2.3. LK.10. MODOSITASSAL ERINTE

SRS SR
A !-\ ﬁ et N N

Onallo épitési
Ovezet kijelolése
a meglévé
kereskedelmi,

vendéglato
funkcionak
megfeleléen.

A funkcionak
megfelel épitési
paraméterek
biztositasa.

V.0

TT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az LK.10. mddositassal érintett teriileten Uj
épitési dvezet létrehozasa a cél, hogy a
kialakult allapot rendezhetévé valjon. Cél,
hogy a meglévé vendéglato, kereskedelmi
egységek, valamint a tervezett szallas
rendeltetés miikodoképessé valjon
telepiilésrendezési szempontbol.

Azonban kiemelt cél, olyan épitési ovezet
létrehozasa, mely a kornyezd lakofunkciot
nem zavarja, valamint az el6irasoktol
eltéré tovabbi terjeszkedést meggatolja.

Cél a teriilet kertvarosias jellegének
megtartasa.

A modositassal érintett teriileten, a 110771
és 110772 hrsz.-U telkeken kivul valtozas
nem torténik.

......
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Uj 6vezethatar:

- Lke-1/XVI/VEN ép. 6vezet
létrehozasa
- 45 % a zoldfelulet legkisebb mértéke
- 35% a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke

- épilletmagassag megengedett

legnagyobb mértéke valtozatlanul 5,5

MELLEKLETEK

Epitési hely
biztositja a
bévitési

lehetdéséget

Az LK.10. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/internet.php)

A KESZ az alabbiak szerint egésziil ki:

Kertvarosias lakoteriilet, kozepes telekméretii, szabadonallé beépitésii, vendéglato rendeltetésii épitési bvezet

(Lke-1/XVI/VEN)

50/A.8

(1) Az Lke-1/XVI/VEN épitési ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0 méter.

(2) Az Lke-1/XVI/VEN épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két féépiilet helyezhetd el.

(3) Az Lke-1/XVI/VEN épitési bvezet épitési telkein kizdrolag kereskedelmi, szolgdltatd, szallds, vendéglatds

rendeltetés helyezhetd el.

A KESZ 2. mellékletében szerepld Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai Kertvarosias,
intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI) épitési Gvezeteit tartalmazd tablazat az alabbi sorral
egészil ki:

Kialakithato Terepszint
- . . s . Megengedett
2 an telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag| .. " . ..
F.p'tes' Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett Z°ldf? g
ovezet 5d legkisebb ) bb d ) bb legkisebb e =
ele mo egkise egnagyo megengedett egnagyo mértéke (%) altalan'os parkol§51
J teriilete mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) funkciora | funkciora
(m2) mértéke (%) (szmad) (szmp)
Lke-1
xviven|  SZ 800 35 45 5,5 45 0,65 0,1
2.4, LK.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO

OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA



https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php
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Az 1k.10.-15.,17. modositassal érintett terilet teriiletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi
tablazat mutatja a KESZ modositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a

beépitési slirliségbdl kalkulalt osszes brutté beépithet6 szintteriilet mértékét.

Szintteriilet-szamitas a tervezett el6irasok alapjan

KESZ FRSZ
Epitésidvezet,  Epitesi vezet, szmé (m'/m’) teriiletfelhasznalsi sl (/i)
Gvezet jele e dsszes beépithets | egység teriilete (m?) Gsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
0,65
Lke-1/XV1/SZ1 66 532 13946
0,65
Lke-1/XVI/SZ3 228 028 148 218
Lke-1/XVI/SZ4 59 911 290 ;;556 0.6
0,55
Lke-1/XVI/SZ5 11 649 6 407 424989
0,65
Lke-1/XVI/VEN 2 489 1918
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kézterilletek 50245
] ) (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 235 579 < szintertilet FRSZ alapjan 254993
(m?)

A tablazatbol jol lathato, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a modositas megfelel. A tovabbi
tartalék” 19 414 mZ,

Az LK.10.-15 ., 17.mddositds az FRSZ altal meghatarozott beépitési siirliségnek megfelel.




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 41
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

3. LK.22., 31. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (MAGTAR UTCA)

3.1, LK.22,, 31. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE,
MEGLEVO ALLAPOT

Az LK.22., 31. modositassal érintett teriilet a keriilet beépitett teriileteinek keleti részén fekszik, 5,3
ha. A modositassal érintett teriiletet a Budapesti Ut - belteriilethatar - (118071/6) hrsz.-0 Ut - Magtar
utca - Cica utca - belteriilethatar hatarolja.

Magtar utca

Budapesti
at
(118071/6)
hrsz.-0 Gt

ives
telekhatar

4, s g v L0 A o
Az LK.22., 31. modositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

A teriilet részben kertvarosias, csaladi hazakkal beépiilt, részben beépitetlen teriilet, mely két
teleksavot alkot a Magtar utca mentén, Cinkotan. A modositassal érintett teriilet a Magtar utca északi
szakaszara terjed ki, mivel az utca délebbre futé szakaszan mar kialakult a beépités. A Magtar utca
északi szakaszan talalhaté még szamos ires telek.

A részben beéplilt teriileten nehézséget okoz, hogy a 35/2020. (XI.13.) Ok. rendelet 2021-t6l a
létesithetd rendeltetési egységet szamat csokkentette, igy szamos, elékészités alatt allo beépités
,megrekedt”.

A Magtar utca kiéplilt, szerkezetileg fontos szerepet tolt be, a forgalmat elvezeti, kerékparsavval
ellatott széles utca a keriilet beépitett teriileteinek hataran. A jogi telekhatar a Magtar utca mentén,
a 117665-69 hrsz-0 telkek szélességében ivesen ,kitiiremkedik”. Az ives telekhatart a valosagban a
keritések nem kovetik, lakossagi szandék az ivesség megsziintetése az érintett szakaszon. A Magtar
utca targyi szakasza kozlekedési szempontbol kiépiilt, valtozas nem varhato.
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Az LK.22., 31. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajdt készitésti fotok, 2022. oktober)

A keriileti tulajdonok vizsgalata a Magtar utcat nem tartalmazza, tehat a foldhivatali alaptérkep
adattartalma alapjan a Magtar utca a Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi.

3.2, LK.22,, 31. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az LK.22., 31-. modositassal érintett teriiletet. A Magtar utca tuloldalan szintén kertvarosias, intenziv
beépitésli lakoteriiletek talalhatd, a modositassal érintett teriilettél nyugatra jelenleg beépitésre
nem szant, kertes mezdgazdasagi teriilet, Gn. infrastruktira fliggvényében igénybe vehetd teriilet,
melynek tavlati teriiletfelhasznalasa kisvarosias lakoteriilet. Az igénybevétel feltétele a Godolls-
Csomori HEV palyarekonstrukcidja az 5/2015. (Il. 16.) févarosi 5nkormanyzati rendelet 8. melléklete
alapjan. A Magtar utca kozuti kozlekedési teriilet (KOu).
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Az LK.22., 31. modositassal érintett teriilet Az LK.22., 31. modositassal érintett teriiletre
teriiletfelhasznalasa (TSZT 2021, szerkezeti terv, meghatarozott beépitési siiriiség: 0,8 (0,6+0,2) (FRSZ, 1.
tertiletfelhaszndlds) melléklet)

A modositassal érintett teriilet nyugati része Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod (a telekszélességtol fliggéen) szabadonallo, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 25%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 7,5 m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 1000 m?, a megengedett legnagyobb
szintterilet altalanos funkciora 0,65 m?/m?, parkolasi funkciora 0,1 m2/m2.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet elbirasait a KESZ
48.8-a tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein a kialakithatd
telek szélessége legaldbb 18,0 méter. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési
ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltatoé rendeltetés, az
ahhoz kapcsolédd Gsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb
100 m? nettd alapteriileten helyezheté el. Az Lke-1/XVI/SZ1
épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndllé rendeltetési
egység helyezhet6 el. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezetben lévd
lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani. Uj épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken
egy személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.
A modositassal érintett teriilet keleti része Lke-
1/XVI/01 épitési Ovezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod oldalhataron allo, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 25%, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 55%, az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m, a
kialakithato telek legkisebb teriilete 800 m?, a
megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos
funkciora 0,45 m?/m?, parkolasi funkciora 0,05
m?/m?2.

R\~ A LS A
Az LK.22. 31. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.
melléklet, 6. szelvény)

Az Lke-1/XVI/01 épitési dvezet elbirasait a KESZ 55.5-a tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/O1 épitési 6vezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0 méter. Az Lke-1/XVI/O1 épitési
Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltatdé rendeltetés, az ahhoz kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve
legfeljebb 100 m2 netté alaptertileten helyezheté el. A kereskedelmi és szolgadltatd rendeltetés csak a féépliletben helyezhetd
el.Az Lke-1/XVI/O1 épitési vezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndlld rendeltetési egység helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/O1
épitési Gvezetben lévé lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800
m2-nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.

3.2.1.LK.22., 31. modositassal érintett teriiletet érinté védotavolsagok,
korlatozasok
Az LK.22., 31. modositassal érintett teriilet déli részét érinti a ,,magas talajvizallasu teriilet, 2,5 m”

lehatarolasa. Jelen modositas a talajvizallasra nincsen hatassal. Kornyezetvédelmi veszélyeztet6
tényez6jl teriiletek és védelmi korlatozasu teriiletek nem érintik.
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A Cica utca kornyezete ,fokozottan védett régészeti lel6hely” részét képezi. Jelen méddositas a
régészeti leletekre kozvetlen hatassal nincsen. A teriilet hasznositasakor, épitéskor (j burkolt feliilet
épitésekor figyelembe kell venni a vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet
kell forditani. A terepmunkak soran a régészet szempontjabdl nagy jelentdségi leletek keriilhetnek
el6, melyek megovasa kiilonosen fontos.

Az érintett utca (Magtar utca) Il. rendi f6it, rajta telepiilésképvédelmi jelentoségli meglévo fasor
helyezkedik el.

3.2.2.LK.22.,31. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(lésének 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelete - Budapest

févaros rendezési szabalyzatardl 2.5 és 1. melléklet alapjan a Magtar utca “Telepiilésszerkezeti

jelentségli gyiijtéit: a gyljtéathaléozat elemei kozil a telepiilésszerkezeti tervben KOu
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt Ut”.

A keriileti telepiilésrendezési eszkoz készitése soran csokkentheté a KOu teriiletfelhasznalasi egység
teriilete meglévo Utvonal és a beépitésre szant teriilet hataranak rendezése esetén legfeljebb a tomb
hosszanak 50%-aban, az Utvonal szakaszra jellemzé szélesség megtartasaval.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfelel6ségének bemutatasa az LK.22., 31. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

3.3. LK.22., 31. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

Az LK.22., 31. modositassal érintett teriileten a cél a Magtar utca északi szakasza mentén a korabbi
rendeltetési egységek szamanak visszaallitasa, valamint az ives kozteriileti hatar megsziintetése.

A modositassal érintett teriileten egyéb valtozas nem torténik, az épitési Ovezetek beépitési
paraméterei valtozatlanul maradnak.

Rendeltetési
egységek
szamanak
visszaallitasa

Szabalyozasi vonal
elhelyezése

Kételezob fasitas
jelolése

mmanAntariilatan
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Az LK.22., 31. szabalyozasi koncepcio6ja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)

A Magtar utca menti két teleksor beépités alatt allo teriilet. Az elhelyezheté rendeltetési egységek
szamara vonatkozo, 2021-ben tortént szigoritas igy a mar épitési engedéllyel rendelkezd telkek
megvaldsulasat neheziti. Mivel a Magtar utca f6 kozlekedési Gtvonal, valamint a Godollé-Csomori HEV
palyarekonstrukcidja varhato, igy a rendeltetési egységek szamanak korabbi allapot szerinti
visszaallitasa javasolt. Ennek megfeleléen a hatalyos eldiras az alabbiak szerint egésziil ki:

KESZ 48.5 (4) *Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el.

bekezdéstol eltéréen -
a) 600 m? telekteriiletig egy 6ndllé rendeltetési egység,
b) 600 m? telekteriilet felett két 6ndllo rendeltetési egység

helyezheté el.

KESZ 55.5 (2) *Az Lke-1/XVI/ 01 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el.

bekezdéstdl eltérden -
a) 600 m* telekteriiletig egy 6ndllé rendeltetési egység,
b) 600 m? telekteriilet felett két ondllo rendeltetési egység

helyezheté el.

3.4.  AZLK.22., 31. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL
VALO OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek slirliségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stirliség megfelel6ségének bemutatasa az LK.22., 31. modositassal érintett teriiletre vonatkozoan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

A keriileti telepiilésrendezési eszkoz készitése soran csokkentheté a KOu teriiletfelhasznalasi egység
teriilete meglévé Utvonal és a beépitésre szant teriilet hataranak rendezése esetén legfeljebb a tomb
hosszanak 50%-aban, az Utvonal szakaszra jellemzé szélesség megtartasaval, igy jelen modositas a
févarosi rendezési eszkozokben foglaltaknak megfelel.

Az LK.22., 31. mdédositas az FRSZ rendelkezéseinek megfelel.
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4. LK.41. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (SZILASPATAK UTCA 72.)

4.1. LK.41. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

Az LK.41. modositassal érintett teriilet a 113140 hrsz-U telek a Szilaspatak utca - Gusztav utca sarkan.
A teriilet kornyezetében tobbségében kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett teriilet fekszik
Rakosszentmihalyon, hasonloan az érintett telekhez, melyen lakofunkcio talalhato.

Jelen modositast a lakosok kezdeményezték az Onkormanyzat felé, a jelenleg elkeritett
onkormanyzati tulajdont szeretnék ,,visszakapni”.

Az LK.41. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajdat készitésli fotok, 2022. oktébe)
A Szilaspatak utca érintett szakaszarol harom telek nyilik, nagy gépjarmiiforgalomat nem bonyolit,
gépjarmiivek szempontjabol zsakutca. Az utca burkolata fel(jitott, valtozas nem varhato.

A keritések kialakultnak tekinthet6k, egy vonalban futnak, nem kovetik a jogi telekhatar “ki-be
ugralasat”. A szomszédos telkek keritése a jogi hataron allnak.

Egy tavkozlési oszlop (Telekom) van a modositassal érintett telek déli sarkanal, valamint a
szennyvizcsatlakozasi pontja is a kitolt keritésnél épiilt meg.

™ ;~7 >
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Az LK.41. médositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)

4.2.  LK.41. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az LK.41. modositassal érintett teriiletet. A Szilaspatak utca és a Gusztav utca is a teriiletfelhasznalasi
egyseég részét képezo kozteriiletek.

A modositassal érintett teriilet keleti része Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod (a telekszélességtdl fliggben) szabadonalld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 25%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 7,5 m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 1000 m?, a megengedett legnagyobb
szintteriilet altalanos funkciéra 0,65 m?/m?, parkolasi funkciora 0,1 m2/m?2.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet eldirasait a KESZ 48.5-a tartalmazza.

A szabalyozasi terven a telekhatarok “ugralnak”: a szomszédos telekhatar menti szabalyozasi
szélesség 6,7 méter, mig a modositassal érintett telek esetében tobb mint 14 m. A 14 m-es
szabalyozasi szélesség a valdsagban nem érzékelhetd, nem létezik, mert a kerités vonala a szomszédos
telkekéhez igazodik.
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A KESZ 11.8 (5) bekezdése rendelkezik a telekalakitas
olyan lehetdségérdl, mely szerint a kiszélesedd
kozteriileti telekrész a hataros épitési telekkel
Osszevonhatd bizonyos esetekben. Az LK.41.
modositassal érintett teriilet esetében azonban a
rendelkezés nem vonatkozik, mivel saroktelek:

KESZ 11.5 (5) Keriileti jelentéségli it (egyéb Ut) esetén a hatdros
épitési telek szélességében a kiszélesedd kozteriileti telekrész a
hatdros épitési telekkel 6sszevonhato, amennyiben

a) az érintett, hatdros épitési telek homlokvonala visszahuzott a
szomszédos épitési telek homlokvonaldhoz képest,

b) a kozteriileti szélesség a kiszéleseds telekrész nélkiil is eléri a
12,0 métert,

c) a kiszélesedés teriiletének haszndlata nem a kozteriilet részét

képezi,
d) az érintett, hatdros épitési telek nem saroktelek,

f) kozérdeket nem sért.

Az LK.41. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.
melléklet, 1. szelvény)

4.2.1.LK.41. modositassal érintett teriiletet érinté védétavolsagok,
korlatozasok

Az LK.41. modositassal érintett teriileten védo6tavolsag, korlatozdo elemek nem talalhatok,
kornyezetvédelmi veszélyeztet6 tényez6ji teriiletek és védelmi korlatozasu teriiletek nem érintik.

A modositassal érintett teriilett6l északra az orszagos okologiai haldzat okoldgiai folyosoja (Szilas-
patak) fekszik. A modositassal érintett teriileten a kialakult allapot valtozasa nem torténik, csupan
telepilésrendezési szemponti modositas zajlik, igy a patakot, a védett értéket jelen modositas nem
érinti.

A meglévo kerités felujitasakor a tavkozlési halozat oszlopara figyelemmel kell lenni.

Az LK.41. modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti lelShely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentdségl leletek keriilhetnek eld, melyek megovasa kiilonosen
fontos.

4.2.2.LK.41. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata
Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési

sliriség megfeleléségének bemutatasa az LK.41. moédositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

4.3, LK.41. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az LK.41. modositassal érintett teriileten az Oonkormanyzat szamara sziikségtelen, a valosagban
altalaban nem a kozteriilet részét képezd, kozteriileti “béviiletek” visszaadasa, leszabalyozasa
torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb valtozas nem torténik, az épitési ovezetek beépitési
paraméterei valtozatlanul maradnak.

e) a koztertiilet kiszélesedése legfeljebb dsszesen 36 méter hosszu,
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Szabalyozasi
vonal jel6lése
a 113140 hrsz-

U telek
mentén.

Az LK.41. szabalyozasi koncepcidja (alap:
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)’

4.4.  LK.41. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek siirliségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfeleldségének bemutatasa az LK.41. moédositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.
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5. LK.58. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (SZERU UTCA 12.)*

5.1. LK.58. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

Az LK.58. modositassal érintett teriilet a 102615 hrsz-U (Szér(i utca 12a szamu) telek a Széri utca -
(102598) hrsz-U kerékparos kozlekedésre szolgalo, Torma Zsofia sétany sarkan. A teriilet
kornyezetében tobbségében kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett teriilet fekszik Sashalmon,
hasonldan az érintett telekhez, melyen lakofunkcio talalhato.

A tulajdonosok kezdeményezték, hogy az onkormanyzati tulajdon 102598 hrsz.-U telekb6l 328 m?-t
megvasarolhassanak, melyet jelenleg bérelnek téliik.

A 102598 hrsz-u telken kerékparat fut, gépjarmiives kozlekedés eldl elzart teriilet.

AR\ A== s g,

Torma Zsofia

sétany

Az LK.58. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajdt készitést fotok, 2022. oktdber)

.|

e A (102598) hrsz-on torténé szabalyozasi vonal jelolése Onkormanyzati (Bizottsagi) dontést igényel a véleményezési
szakasz el6tt a f6 csatornahalozati elem kozelsége.
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arut, gsrioht parkolatis

A Torma Zséfia sétanyon futé kerékparut (Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

5.2.  LK.58. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az LK.58. modositassal érintett teriiletet. A Szér(i utca és a Torma Zsofia sétany a teriiletfelhasznalasi

egyseég részét képezo kozteriiletek.
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Az LK.58. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.
melléklet, 14. szelvény)

—
\

- A modositassal érintett terilet keleti része Lke-

1/XVI/SZ3 épitési Ovezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod (a telekszélességtol fiiggben)
szabadonalld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 25%, a zoldfelllet legkisebb mértéke 60%, az

— - épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5

m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 800 m?, a
megengedett legnagyobb  szintteriilet altalanos

l ‘_ funkciora 0,65 m?/m?, parkolasi funkciora 0,1 m2/m?.

Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési dvezet eldirasait a KESZ 50.5-
a tartalmazza.
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A KESZ 11.8 (5) bekezdése rendelkezik a telekalakitas olyan lehetéségérdl, mely szerint a kiszélesedd
kozteriileti telekrész a hataros épitési telekkel Osszevonhato bizonyos esetekben. Az LK.58.
maodositassal érintett teriilet esetében nem vonatkozik a rendelkezés, mivel saroktelek.

5.2.1.LK.58. modositassal érintett teriiletet érinté védétavolsagok,
korlatozasok

A 102598-as telek kozepén halad at egy 80 cm-es beton szennyvizcsatorna keletrél nyugati iranyba,
mely igen nagy teriilet (Veres Péter utca - Bokényfoldi Ut - szennyvizeit szallitja.? Bar a szabalyozasi
vonal nem érinti a csatornat, muszaj felhivni a figyelmet, hogy a csatorna esetleges kivaltasa nem
olcsd mulatsag, nyilvan a kérelmezének kellene finansziroznia.

Az LK.58. modositassal érintetten egyéb védotavolsag, korlatozo elemek nem talalhatok.

5.2.2.LK.58. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfeleléségének bemutatasa az LK.58. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

5.3. LK. 58. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az LK. 58. modositassal érintett teriileten az
onkormanyzat szamara  szilkségtelen, a
valosagban altalaban nem a kozteriilet részét
képez6, kozteriileti “boviiletek” visszaadasa,
leszabalyozasa torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb
valtozas nem torténik, az épitési Ovezetek
beépitési paraméterei valtozatlanul maradnak.

Szabalyozasi
vonal jeldlése
a 102615 hrsz-
U telek

Az LK.58. szabalyozasi koncepciéja (alap: mentén.

https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)

5.4.  AZ LK.58. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL
VALO OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek siirségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stirliség megfelel6ségének bemutatasa az LK.58. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

3 Részletesen lasd. a kézmiivesitési javaslatok c. fejezetben.
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6. LK.59. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (THOKOLY UTCA 97.)
6.1. LK.59. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO

ALLAPOT

Az LK.59. modositassal érintett teriilet a 111603 hrsz-
U telek a Thokoly utca - Szilagyi Dezs6 utca sarkan
talalhato. A teriilet kornyezetében tobbségében
kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett teriilet
fekszik Rakosszentmihalyon, hasonléan az érintett
telekhez, melyen lakofunkcio talalhato.

A kornyezé lakok kezdeményezték, hogy a Thokoly
utcaban lévo kozteriileti szikilet szlnjon meg,
igénylik az utca tobbi szakaszan kialakult kozteriileti
szélességet. A telken korabban az utcavonalra
kiépitett épiilet elbontasra keriilt, az Uj épiilet mar az

Th?kbly ARy T N utcaban kialakult épitési hatarvonalhoz,
utea ) visszahtzottan épiilt.

Az LK.59. moédositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.ph

p)

Az LK.59. modositassal érintett teriilet (Forrds: google.hu/maps)

6.2.  LK.59. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az LK.59. modositassal érintett teriiletet. A Thokdly és a Szilagyi Dezsé utca is a teriiletfelhasznalasi
egység részét képezé kozteriiletek.

A modositassal érintett teriilet keleti része Lke-1/XVI/SZ5 épitési Gvezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod (a telekszélességtél fiiggben) szabadonalld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke (telekmérettdl fliggben) 30%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%, az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 400 m?, a
megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos funkciora 0,55 m2/m?, parkolasi funkciora 0,05 m2/m?2.

Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési ovezet eldirasait a KESZ 52.5-a tartalmazza.

A jelenlegi szabalyozasi szélesség 6,8 m a modositassal érintett telek elétt, mig az utca tobbi
szakaszan 10,6 m.
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B ; : "X korlatozo elemek nem talalhatok.
6.2.2.LK.59. modositassal érintett

teriiletet érintd FRSZ és a hatalyos
RN\ D\ : KESZ osszefiiggései, beépitési
% slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek
- moédositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfeleloségének bemutatasa az LK.59.
modositassal érintett teriiletre vonatkozdéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto
munkarész tartalmazta.

it

Az LK.59. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.
melléklet, 8. szelvény)

6.3. LK.59. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az LK.59. mddositassal érintett teriileteken a kozteriilet bdvitése, kiszabalyozasa torténik, mivel a
korabbi utcavonalas beépités helyén Uj, szabadonallo épiilet létesiilt, mely lehetdvé teszi a jelenlegi
kozteriileti szlkiilet megsziintetését.

A jelenlegi 6,8 méteres szabalyozasi szélesség novelése torténik (az utca tobbi szakaszahoz hasonléan)
10,6 m-re.

Szabalyozasi
vonal jeldlése
a 111603 hrsz-
U telek
mentén.

A

Az LK.59. Szabélyozési koncepcibja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/internet.php)

6.4.  AZ LK.59. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL
VALO OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
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A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek slriségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stiriség megfeleléségének bemutatasa az LK.59. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 56
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

7. LK.62. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (MENYHERT U. 42. ES
MUZSIKA U. 56.)

7.1. LK.62. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELHELYEZKEDESE,
MEGLEVO ALLAPOT

Az LK.62. mddositassal érintett teriilet két részbdl all: a 114460 hrsz-U Arpadfoldi Reformatus
Egyhazkozség Menyhért utca 42. (Vadruca u. 56.) alatti ingatlanbdl, illetve az egy sarokkal arrébb
talalhato, 114429 hrsz.-0, Muzsika utca 56. (Vadruca utca 72-74.) alatti ingatlanbol.

% A XN

114460 hrsz.
(templom)

114429 hrsz.
(lakofunkcio)

“ M

Az LK.62.1. modositassal érintett teriilet Az LK.62.2. modositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)  (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/internet.php)

~

Az LK.62.1. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajat készitésti fotok, 2022. oktober)

A templom mellé templomtorony épitése tervezett, igy derllt ki, hogy a modositassal érintett
terlileteken a KESZ készitésekor véletleniil felcserélodtek az épitési ovezetek. A modositassal érintett
telkek adatait az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet beépitettség
114460 templom 1058 m? 159 m? 15 %
114429 lakd 991 m? 217 m? 21 %
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A két modositassal érintett teriilet telkeinek mérete kozt nagysagrendi eltérés nem tapasztalhaté. A
telkekhez tartozd beépitettség mértékek kozt 6% kiilonbség van, a magasabb érték a114429 hrsz-u
telekhez tartozik melynek beépitettsége 21%.
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Az LK.62.2. modositassal érintett telekméretek (m?) és beépitettség (%) vizsgalata

7.2.  LK.62. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az LK.62. modositassal érintett teriileteket. A mddositassal érintett teriiletek kornyezetében szintén
kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiletek talalhatok.
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Az LK.62. modositassal érintett teriiletek Az LK.62. modositassal érintett teriiletekre meghatarozott
teriiletfelhasznalasa (TSZT 2021, szerkezeti terv, beépitési siiriiség: 0,8 (0,6+0,2) (FRSZ, 1. melléklet)

tertiletfelhaszndlds)

Az FRSZ 20.8-a rendelkezik a TSZT és az FRSZ alkalmazasardl a keriileti telepiilésrendezési
eszkozokben. A (2) bekezdés alapjan a kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egység épitési
ovezeteinek épitési telkein az OTEK 2. szamU mellékletének 5. soraban foglalt paraméterektdl
megengedébb eléiras alkalmazhatoé a hitéleti rendeltetés szamara (az EHAT/112/1/2014. szam(
OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan).

FRSZ 20.5 (2) A kertvdrosias lakotertilet tertiletfelhaszndldsi kategoridba sorolt, és 3. melléklet szerint kertvdrosias
magassdggal beépililt kisvdrosias teriileteken beliil, kizdrélag kozhaszndlat( épitmények elhelyezésére kijelolt épitési
ovezetben 8,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassdg alkalmazhato ...

a) kozigazgatdsi,

b) oktatasi,

) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport rendeltetés szamdra. A kertvdrosias lakodtertilet tertiletfelhasznaldsi kategoridba sorolt teriileteken ett6l magasabb
érték, és mds rendeltetésekre vonatkozo alkalmazdsa a jelen rendelet mddositdsa nélkiil, a vonatkozé jogszabdlyok alapjdn
lehetséges.

Az LK.62.2. modositassal érintett terllet (tévesen) Lke-1/XVI/T épitési dvezetbe sorolt. Az Lke-
1/XVI/T épitési dvezet eldirasait a KESZ 63.5-a tartalmazza.
Az Lke-1/XVIIT épitési Ovezet épitési telkein kizdrolag hitéleti rendeltetésti éplilet helyezhet6 el. Az Lke-1/XVI/ T épitési

ovezet telkein telekosztds nem végezhetd. Az Lke-1/XVI/T épitési 6vezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a
telekmérettdl fliggetlendiil - a 2. melléklet hatdrozza meg:

R Terepszint Megengedett legnagyobb
P il Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zéldfeliilet szintterilet
Epitesi P telek L . .
o Beépitési megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
ovezet 5d megengedett [ bb dett [ bb srtok L L.
i mo legkisebb egnagyo megengede egnagyo mértéke Gltalénos parkoldsi
teriilete (m?) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szmd) (szmp)
Lke-1
IXVIT sz 8000 30 50 7,5 50 1,0 0,2

Az LK.62.1. modositassal érintett teriilet (tévesen) Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod (a telekszélességtol fliggéen) szabadonallo, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 25%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 7,5 m, a kialakithatd telek legkisebb teriilete 1000 m2, a megengedett legnagyobb
szintterilet altalanos funkciora 0,65 m?/m?, parkolasi funkciora 0,1 m2/m2.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet elbirasait a KESZ 48.5-a tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0 méter. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési
Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés, az ahhoz kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve
legfeljebb 100 m? netté alapteriileten helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndlld
rendeltetési egység helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetben [évé lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi
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elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a
féépiiletben kell biztositani.

LT

Az LK.62. modositassal érintett teriiletek (KESZ 1. melléklet, 5. szelvény)

7.2.1.LK.62. modositassal érintett teriiletet érint6 védoétavolsagok,

korlatozasok
A LK.62. modositassal érintett teriileteket nyilvantartott régészeti lelohely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor Gj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentoségli leletek keriilhetnek el6, melyek megovasa kiilondsen
fontos.

7.2.2.LK.62. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési siirliség vizsgalata

A modositassal érintett kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi
egység talalhatd, ahol az FRSZ 0,6 (bsa) + 0,2 (bsp) beépitési slrliséget hataroz meg. A
teriiletfelhasznalasi egység hatara kiterjed a modositassal érintett teriiletekkel déli, keleti és nyugati
iranyba szomszédos kertvarosias lakoteriiletekre, igy azon teriiletekre vonatkozo beépitési elbirasok
vizsgalata is sziikséges, ahhoz, hogy megtudjuk, mekkora szintteriileti ,tartalék”-ot tartalmaz a
hatalyos KESZ.

Az KESZ épitési Ovezetenként hatdrozza meg a vonatkozo szintteriileti mutatokat (altalanos
hasznalatra szma, parkolasra vonatkozban szmp), azaz az épithetd Osszes szintteriilet mértékét. A
KESZ meghataroz a beépitési siirliségnél (szamszeriien) nagyobb szma értéket igy az FRSZ-nek valé
megfelelés vizsgalandd, viszont nem hataroz meg nagyobb szmp értéket, igy annak vizsgalata
sziikségtelen (ha a szintteriileti mutaté értéke kisebb, vagy egyenlé, mint a beépitési sliriség
szamszer( értéke, akkor a szintteriileti mutato altal meghatarozott beépithetd szintteriilet nem lehet
nagyobb, mint a beépitési slirliség altal meghatarozott, beépitheto szintteriilet).
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Az LK.62. modositassal
érintett teriiletek
teriiletfelhasznalasi
egységének beépitési
slirlisége és az
infrastruktara elemek
(FRSZ, tertiletfelhasznadldsi
egységek beépitési slirlisége
és az infrastruktura
elemek)
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Az el6z6 abra mutatja a teriiletfelhasznalasi egységben talalhato épitési ovezetekhez tartozo hatalyos
szma értékeket, valamint a teriiletfelhasznalasi egység részét képezo6 kozteriiletek elhelyezkedését.

N
e

. — ,L;-\'. -
o NN

e
e

...

b ) -
NE i .%‘
s < . o e, &)

A teriiletfelhasznalasi egység épité;i ovezeteiben meghatéarozott szma é\rtékek (térkeépi alap: KESZ 6. ng,_gelé)

e e 2023,
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Az aldbbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatdk, illetve a
beépitési slirliségbol kalkulalt osszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét. Az 6sszevetés alapjan
megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.

Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
Epitési ovezet, epftési ﬁvezlet, e () teriiletfelhasznalasi bsa (m*/m?)
ovezet jele ovezet(;tz?ru ete Osszes beépithetd egység teriilete (m?) dsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)

0,65
Lke-1/XVI/SZ1 502 409 326 566
Lke-1/XVI/SZ2 142 723 92’330

0,65
Lke-1/XVI/SZ3 461 470 299 956
Lke-1/XVI/SZ4 121 957 600,9579
Lke-1/XVI/SZ6 28 573 25
Lie-1/XVI/01 38 471 24

07 1673 439 06
Lke-1/XVI/Z 15 874 T ’112 2
Lie-1/XVI/IK 15643 25
Lke-1/XVI/CS1 5718 517’?8
Lke-1/XVI/T 3090 S 1004 063
Lie-1/XVI/INT 15 493 LY
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kiizteriiletek 322018

) ) (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 859 389 < szintteriilet FRSZ alapjan 1 004 063
(m?)

A tablazatbdl jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehet6ség nagyobb beépitésre a
terliletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,tartalék” 144 675 m2.

7.3. LK.62. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az LK.62. modositassal érintett teriileteken az Lke-1/XVI/T épitési ovezet megfelel helyre torténd
athelyezése mellett a KESZ normaszovegének kiegészitése, amely megengedi a templomtorony
épitését 7,5 m-nél nagyobb (de az FRSZ eldirasainak megfeleléen 12,5 m-nél nem nagyobb)
épliletmagassag esetében is.
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Az LK.62. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)
Az FRSZ 20.5-a rendelkezik a TSZT és az FRSZ alkalmazasarol a keriileti telepiilésrendezési
eszkozokben. A (2) bekezdés alapjan a kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egyseg épitési
ovezeteinek épitési telkein az OTEK 2. szamU mellékletének 5. soraban foglalt paraméterektol

megengeddbb eldiras alkalmazhaté a hitéleti rendeltetés szamara (az EHAT/112/1/2014. szam(
OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan).

FRSZ 20.5 (2) A kertvdrosias lakotertiilet teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, és 3. melléklet szerint kertvdrosias
magassdggal beépililt kisvdrosias teriileteken beliil, kizdrélag kozhaszndlatl épitmények elhelyezésére kijelolt épitési
ovezetben 8,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassdg alkalmazhat? ...

<) hitéleti,

... rendeltetés szdmdra. ...

Ennek megfelelden, a templomtorony épithetdsége érdekében az alabbi eldirassal egésziil ki a KESZ:

KESZ 63.§ (4) Az Lke-1/XVI/T épitési Gvezet épitési telkein templomtorony épitése esetén - a 2. mellékletben
meghatarozottodl fiiggetleniil - az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 12,5 m.

7.4.  AZ LK.62. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL
VALO OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

Az LK.62. modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat
mutatja a KESZ modositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatdk, illetve a beépitési
slirliségbdl kalkulalt Gsszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét.

. sntterlletszamitisatervezett elgirasok alapjan

KESZ FRSZ
E':;f,fz‘e‘;‘?z:t Svazete tertiete 655;:51?:/,"'2) _teriiletfelhasznalési __bsh (m/m?)
(m?) : e plthe;;o egység teriilete (m?) 8sszes beépithetd
szintteriilet (m*) szintteriilet (m?)
Lke-1/XV/SZ1 502 342 320665522
Lie-1/XVI/SZ2 142723 92’5’;0
Lke-1/XVI/SZ3 461 470 2&";55 - 1673 439
Lie-1/XVI/SZ4 121 957 6:’9579
Lie-1/XVI/SZ6 28 573 12’2;3 06
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Szintteriilet-szamitas a tervezett eléirasok alapjan

KESZ FRSZ
Epités Svezet, o pitétSi ?vefftt’ e teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?’)
S N Gy | Osszesbecpithetd | egységterillete (m?) dsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
Lke-1/XV1/O1 38 471 1(7”;‘?2
0,7
Lke-1/XVI/Z 15 874 2l
Lke-1/XVI/IK 15643 7085252
Lke-1/XVI/CS1 5718 517’?8
Lke-1/XVI/T 3157 3 11;27 1004 063
Lke-1/XVI/INT 15 493 61 1"3)5
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kiizteriiletek 322018
. , Osszes beépitheté
Osszes beépithetd szintterlilet KESZ alapjan (m?) 859 412 < szintteriilet FRSZ alapjan 1 004 063
(m?)

A tablazatbol jol lathato, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a modositas megfelel. A tovabbi
tartalék” 144 651 m2.

Az LK.62. mdédositds az FRSZ altal meghatarozott beépitési siirliségnek megfelel.
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8. LK.63. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (ORNAGY UTCA 23. ES 5.)

8.1. LK.63. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELHELYEZKEDESE,
MEGLEVO ALLAPOT
Az LK.63. modositassal érintett teriiletek az Ormester utca azon telkei (100358 és 100351 hrsz.-(

telkek), melyek el6tt a kozteriilet a jogi telekhatarok kibdviilnek a szomszédos telekhataroktol
eltéréen.

A teriilet kornyezetében tobbségében kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett teriilet fekszik
Sashalmon, hasonloan az érintett telkekhez, melyeken lakofunkcid talalhato.

Az Ormester utca burkolata fel(jitott, valtozas nem varhatd. Az utca forgalma jellemzdéen csupan a
célforgalom, a kozteriilet burkolt, nyilt arkos kialakitasu. A szélessége a valosagban 11,20 m. A
keritések kialakultnak tekinthetéek, egy vonalban futnak, nem kovetik a jogi telekhatar “ki-be
ugralasat”. A szomszédos telkek keritései a jogi hataron allnak.

Jelen moddositast a lakosok kezdeményezték az Onkormanyzat felé, a jelenleg elkeritett
onkormanyzati tulajdont szeretnék ,,visszakapni”.

Az LK.63.1. modositassal érintett teriilet Az LK.63.2. modositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php) (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)
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8.2.  LK.63. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA
A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja

az LK.63. mddositassal érintett teriiletet. Az Ormester utca a teriiletfelhasznalasi egység részét
képez6 kozteriiletek.
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Az LK.63. modositassal érintett teriiletek (KESZ 1. melléklet, 14. szelvény)

A modositassal érintett teriiletek Lke-1/XVI/SZ4 épitési Gvezetbe sorolt, melyben a beépitési mod (a
telekszélességtol fliggben) szabadonallo, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m, a
kialakithato telek legkisebb teriilete 600 m?, a megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos
funkciora 0,5 m2/m?, parkolasi funkciora 0,05 m?/m?.

Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet elbirasait a KESZ 51.5-a tartalmazza.

A szabalyozasi terven a telekhatarok “ugralnak”: a szomszédos telekhatar menti szabalyozasi
szélesség 11,2 méter, mig a modositassal érintett telkek esetében 12,9 m. A mintegy 13 m-es
szabalyozasi szélesség a valdsagban nem érzékelhetd, nem létezik, mert a keritések vonala a
szomszédos telkekéhez igazodik.

A KESZ 11.5 (5) bekezdése rendelkezik a telekalakitas olyan lehetdségérdl, mely szerint a kiszélesedd
kozteriileti telekrész a hataros épitési telekkel Osszevonhato bizonyos esetekben. Az LK.63.
modositassal érintett teriiletek esetében azonban a rendelkezés nem vonatkozik, mivel a kozterileti
szélesség a kiszélesedo telekrész nélkil nem éri el a 12,0 métert:

KESZ 11.§ (5) Keriileti jelentGségii uit (egyéb ut) esetén a hatdros épitési telek szélességében a kiszélesedd kozteriileti
telekrész a hatdros épitési telekkel dsszevonhatd, amennyiben

a) az érintett, hatdros épitési telek homlokvonala visszahuzott a szomszédos épitési telek homlokvonaldhoz képest,

b) a kozteriileti szélesség a kiszélesedd telekrész nélkiil is eléri a 12,0 métert,

¢) a kiszélesedés tertiletének haszndlata nem a kozteriilet részét képezi,

d) az érintett, hatdros épitési telek nem saroktelek,

e) a koztertilet kiszélesedése legfeljebb Gsszesen 36 méter hosszu,

f) kozérdeket nem sért.

8.2.1.LK.63. modositassal érintett teriiletet érint6é védoétavolsagok,
korlatozasok

Az LK.63. modositassal érintett teriiletek kozotti telkeket érinti a ,,magas talajvizallasu teriilet, 2,5
m” lehatarolasa. Jelen modositas a talajvizallasra varhatoan nincsen hatassal. Az LK.63. modositassal
érintett teriileteken egyéb védétavolsag, korlatozo elemek nem talalhatok.

8.3. LK.63. modositassal érintett teriilet szabalyozasi koncepciéja
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Az LK.63. modositassal érintett teriileten az Onkormanyzat szamara sziikségtelen, a valosagban
altalaban nem a kozteriilet részét képezd, kozteriileti “béviiletek” visszaadasa, leszabalyozasa
torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb valtozas nem torténik, az épitési Ovezetek beépitési
paraméterei valtozatlanul maradnak.

|_anil ' 1) A

Szabalyozasi

Szabalyozasi B, Bt CR A vonal jelolése
vonal jeldlése ' e PN VRS . a 100349 hrsz-
a 100358 hrsz- [ 5 =\ AR o Lo i (telek

U telek X | 2AW ik i SEEEL  menteén.
mentén. : by ATk ’

Az LK.63. szabalyozasi koncepcioja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

8.4.  AZ LK.63. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL
VALO OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek siiriségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfeleldségének bemutatasa az LK.63. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.
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9. FI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (GYULA UTCA)

9.1. F1.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT
Az FI.12. modositassal érintett teriilet az FR9 Ingatlanfejleszté Kft. tulajdonaban all, aki

kezdeményezte a KESZ médositast, annak érdekében tervezett lakédfejlesztéshez sziikséges (j feltard
Ut kozteriiletként kerdiljon kijelolésre.

A modositassal érintett teriilet (106774/2 hrsz.-U telek) Ujmatyasfoldon talalhatd, az lkarus gyar
teriiletétdl délre, a HEV vonalatol északra. Az érintett telek a Margit - Miklds - Istvan kiraly. Fabian
utca altal hatarolt teriilet kozepén talalhato, mely az Istvan kiraly utcardl nyilé Gyula utcan keresztiil
érheto el. Az érintett telek adatait az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet = beépitettség

106774/2 ires 10 042 m? 0 m? 0%

A moddositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen, melyet keletrél, délrél és nyugatrdl kertvarosias
lakoteriilet vesz koriil, mig északi iranyban intézményi funkcié (az Ikarus Mivelédési kozpont)
talalhato.

A megkozelithetdséget a teriilet felé a Gyula utca kb. 150 m hosszl, kiépitett szakasza biztositja. A
Gyula utcaban zsakutcas visszafordité nem talalhato.

A modositassal érintett telek mérete a kornyezo telkekhez képest magas 10 042 m?, aznoban a telken
nem talalhato éplilet. A kornyezetében nem jellemz6 a beépitetlen telek, a kornyezd telkek
beépitettsége valtozd mértéku, egy két példatol eltekintve 28% alatti értékekkel talalkozhatunk.
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Mivel6dési
kozpont

Az F1.12. mddositassal érintett teriilet és kornyezete (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)

A modositassal érintett teriilet beépitetlen, azonban beépitett teriiletek ovezik. A kdrnyezd csaladi
hazas beépités jellemzéen telkenként egy fééplilettel, valamint kiegészité funkciot nyujto
melléképiiletekkel rendelkezik. Az épiiletek altalaban foldszintes, foldszint + tet6teres, ritkan két
szintes magas tetds kialakitastak. Az Ikarus Miivelddési kozpont két szintes, lapos tetds épiilet.

9.2.  FI1.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA
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Az Fl.12. modositassal érintett teriiletek (Kl:"SZ 1. melléklet, 10 és 15.
szelvény)

A modositassal érintett teriilet és kornyezete egyarant Lke-1/XVI/SZ4 épitési Ovezetbe sorolt,
melyben a beépitési mod (a telekszélességtdl fiiggéen) szabadonalld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 25%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az épiiletmagassag megengedett
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legnagyobb mértéke 5,0 m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 600 m?, a megengedett legnagyobb
szintteriilet altalanos funkciéra 0,5 m?/m?2, parkolasi funkciora 0,05 m2/m?.

Az Lke-1/XV1/SZ4 épitési dvezet elbirasait a KESZ 51.5-a tartalmazza.

KESZ 51. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési vezet épitési telkein a kialakithatd telek szélessége legaldbb 16,0 méter.

(2) * A Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndlld rendeltetési egység helyezheté el.

(3) * Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés az ahhoz kapcsolédo Osszes
helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 100 m2 netto alapteriileten helyezheté el.

(5) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az éplilet elhelyezése torténhet
oldalhatdron dllo6 vagy ikres moédon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/ 01 épitési bvezetre vonatkozo elbirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo

eldirdsokat kell figyelembe venni.

(6) * Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet épitési telkein mdsodik vagy tovadbbi 6ndllé épiiletben kereskedelmi, szolgdltaté
rendeltetés nem helyezhet6 el.

(7) * Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési 6vezetben évé lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,
amelyb6l Uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell
biztositani.

A Gyula utca nyomvonalan kotelezo fasitast jelol a szabalyozasi terv. A szabalyozasi terven a Gyula
utca folytatasanak kiszabalyozasa hianyzik, igy jelenleg a kornyez6 csaladihazas beépitéshez hasonlo
telekosztas kialakitasa csupan maganuti kialakitassal lehetséges. A keriilet teriiletén a maganutak
kialakitasa nem cél.

A modositassal érintett teriilettol északra fekvo telek Lke-1/XVI/INT épitési ovezetbe sorolt.

9.2.1.Fl.12. médositassal érintett teriiletet érint6 védétavolsagok, korlatozasok
Az F1.12. modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti lelohely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor (j burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentdségl leletek keriilhetnek eld, melyek megovasa kiilondsen
fontos.

A Margit utca tlloldalan: potencidlisan talajszennyezett teriilet, teleplilésszerkezet alakitasat
befolyasold barnamezés teriiletek helyezkednek el.

9.2.2.FI.12. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slrliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
slirlség megfeleléségének bemutatasa az FI.12. moddositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans (az Uj kozteriilet kijelolésével a teriiletfelhasznalasi egységben épithetd Gsszes beépithetd
szintteriilet csokken), a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

9.3. FI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az F1.12. modositassal érintett teriileten a jelenleg beépitetlen teriilet fejlesztésének elbsegitése a
cél, oly médon, hogy a zsakutca kiszabalyozasaval lehetévé valjon a feltaras, melyrél a keriilet
arculatahoz, a kornyez6 kertvarosias lakoteriilethez igazodo6 lakoegységek alakuljanak ki.

Cél, hogy a leendé beépités léptékében, magassagaban és telekstrukturajaban is igazodjon a kdrnyezé
teriiletekhez. Ennek megfeleléen a hatalyos épitési Gvezet modositasa nem javasolt, valtozas nem
érinti.
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épitési dvezet,
beépitési
paraméterek
valtozatlanul
tartasa

12 m széles
utcaszakasz
folytatasa, zsakutcas
visszafordulo
kiszabalyozasa
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Az F1.12. beépitési javaslata és a tervezett zsakutca paraméterei (Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

A Gyula utca meglévé nyomvonalan kotelezo fasitast jeldl a szabalyozasi terv, melynek folytatasa a
tervezett szakaszon koncepcionalis alapelv, annak érdekében, hogy a keriilet (j utcai minél nagyobb
zoldfelliletekkel, fasorokkal legyenek ellatva.

9.4.  AZFI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére vonatkozd mddositassal érintett teriiletek siriiségi,
szintterileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a beépitési slr(iség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stirliség megfelel6ségének bemutatasa az Fl.12. modositassal érintett terlletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamasztéo munkarész tartalmazta.
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10.FK.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (103773/4 HRSZ.-U
ERDOTERULET)

10.1.  FK.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELHELYEZKEDESE,
MEGLEVO ALLAPOT

Az FK.1. modositassal érintett teriilet a keriilet déli kozigazgatasi hatara mentén, a repil6tértol
délkeleti iranyban fekvd, részben tervezett erdéteriilet. Azonban a telken beliill csupan a ,,b”
alrészletet érinti modositas, mely a telek déli szegmensében talalhato.

A keriilet Fékertésze kezdeményezte a modositast, mivel az Onkormanyzat ismeretterjeszto épiilet
elhelyezését tervezi a védelem alatt nem allo alrészleten. A tervezett projekt a ,,Zold Tanya”
elnevezést kapta, mely ketté db 3x8 m-es alapteriiletl épiiletet és 3x8 m alapteriiletii es6beallo
elhelyezését takarja. Az épiiletek ,,0ko” WC-t és mosdot tartalmaznanak, gaz- és villamos aram
bevezetése nélkill.

telekhatar

“ b ”
alrészlet

Az FK.1. modositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

hrsz foldhivatali telekteriilet érintett alrészlet beépitett beépitettség
besorolas teriilete alapteriilet

103773/4 udvar,  egyéb | 1140 083 m? 2 570 m? 0 m? 0%
épiilet

Az alrészlet teriiletén korabban allt egy 39 m? alapteriilet( éplilet.

10.2.  FK.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kozjoléti erdateriilet (Ek) teriletfelhasznalasi egységbe sorolja az FK.1. mddositassal érintett
teriiletet. A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoan az FRSZ nem hataroz meg beépitési
slir(iséget.
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Az FK.1. modositassal érintett teriiletek Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem (TSZT, szerkezeti
teriiletfelhasznalasa (TSZT, szerkezeti terv, tervlap)

tertiletfelhaszndlds)

Meglévé erdsteriiletek és zoldteruletek

| Ek | Kozjdléti erda Craragme =nldaliemany Adamar seornl agysl akSdkgas mndabalés anddenlics
Memesd Elslmiszsddrc-b zonzag Hvels sdstsrclgslistasa]

: .- g wi bl vy rl levstpnes vl
L] Duna-lpely Memaahi Fark lsarcathsag adatsroksabakiza)

| | Crarages Sradamany Sdatir s eI akiiciegas e batkal arkEaisl
amzsd Slelmizzadarc-sizto-wagi Biemel adwxzo pdliwass)

A modositassal érintett teriilet Ek/XVI/4 Ovezetbe sorolt. A kozjoléti erdéteriiletek altalanos
el6irasait a KESZ 100.8-a, az 6vezet elbirasait a 104.5-a tartalmazza.

100. § (1) A kozjoléti rendeltetésti erdétertilet a Szabdlyozdsi terven Ek/XVI jellel jelolt, egészségligyi-szocidlis, turisztikai,
valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgald erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésli erdétertilet ovezetében kizdrolag a kozérdekkel Gsszhangban, kivételes esetben helyezheté6k el az
aldbbi rendeltetésli épliletek:

a) erddgazdalkoddsi célu, illetve ahhoz kapcsolddo,

b) vendéglatd,

c) pihenést és testedzést szolgdlo,

d) ismeretterjesztd,

e) sportoldshoz kapcsolddo.

(3) Kozjoléti rendeltetésti erdétertilet 6vezeteiben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitdrolé nem helyezheté el.

104. § (1) * Ek/XVI/4 6vezetben éplilet, épitmény (kivéve a telekhatdron elhelyezkedé kerités), terepszint alatti épitmény
nem helyezheté el.

(2) Ek/XVI/4 dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%.

A KESZ 6.5-a rendelkezik az orszagos okologiai haldzattal érintett teriiletekrél.

6.8 (4) A keriilet teriiletén az orszdgos Okologiai hdlézathoz tartozd teriiletek, a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet, valamint a févdrosi védelem alatt dllo teriilet lehatdroldsdt, valamint a helyi jelentdségli védett
természeti érték jelolést a Szabdlyozdsi terv tartalmazza, tertiletiikon a vonatkozo jogszabdlyok szerint kell eljarni.

A vonatkozod jogszabalyokat (és azoknak valo megfelelést) a 3.1. Térségi teriiletfelhasznalas, térségi
Oovezetek fejezet mutatja be.
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Az FK.1. modositassal érintett teriiletek (KESZ 1. melléklet, 19., 20., 22. szelvény)
10.2.1. FK.1. modositassal érintett teriiletet érinté védétavolsagok,
korlatozasok

Az FK.1. modositassal érintett teriilet konkrét modositassal érintett részét, a ’b” alrészletet az
,,0rszagos okologiai haldzat - 6kologiai folyosd dvezete” nem érinti, azonban a telek tobbi részét igen.
Jelen modositas soran nem keriil beépitésre szant teriilet kijelolésre, nem tervezett banyaszati
tevékenység, illetve er6m(i. Az oOkologiai haldézat magteriilete és az okoldgiai halozat Gkologiai

folyosoja természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait jelen modositas nem
karositja.

A modositassal érintett teriilet Orszagos Erddallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges
rendeltetés(i teriilet (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa), benne foltokban:
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti egyéb elsodleges rendeltetési erdéteriilet (Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa), Okologiai halozat Skoldgiai folyosdjanak dvezete

(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa). A modositassal ténylegesen érintett
alrészletet ezen lehatarolasok nem érintik.
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10.2.2. FK.1. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

A beépitésre nem szant teriiletekre az FRSZ nem hataroz meg beépitési siirliséget, igy a vizsgalat nem
relevans.

10.2.3. FK.1. médositassal érintett teriilet szabalyozasi koncepci6ja

Az FK.1. modositassal érintett teriileten, a kozigazgatasi hatar kozelében, tervezett erdéteriileten
tervezett projekt: a ,,Zold Tanya”. Ketté db 3x8 m-es alapteriileti épiiletet és 3x8 m alapteriileti
esobeallo elhelyezése tervezett. Az épiiletek ,,0ko” WC-t és mosdoét tartalmaznanak, gaz- és villamos
aram bevezetése nélkiil.

A modositassal érintett teriilet ’b’ alrészletének teriiletén Ovezetmddositas javasolt, hogy az
ismeretterjesztd épiiletek elhelyezésre keriilhessenek. Az alrészlet terliletén Uj épitési Ovezetet a
KESZ mar tartalmazza, Ek/XVI/3 jelli dvezet keril kijelolésre.

Ek/XVI/4 helyett

Ek/XVI/3 ovezet

kijelolése,

mely 5 %-os

beépithetdséget

biztosit az & : ;
ismeretterjeszt6 7, 7 e i s
épiilet : Z : v
elhelyezhetbsége

érdekében.

Az FK.1. szabalyozasi koncepci6ja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

10.3.  AZ FK.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLAS

Az FK.1. modositassal érintett teriilet beépitésre nem szant, erdéteriileten beliili atsorolas torténik,
igy a valtozas a beépitési slrliséget nem érinti.
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11.KUI1.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (BUDAPESTI UT)

11.1.  KUL.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A KUL.10. modositassal érintett teriilet a Budapesti Gt (118751 hrsz.) Szarnyaskerék Gt (118318 hrsz.)
és a Magtar utca (117644 hrsz.) kozotti szakasza, melynek szélesitése tervezett az Ut déli oldalan.

)i .
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1.10. maddositassal érintett teriilet, Budapesti Ut nyugatrol kelet felé haladva (Forrds: google.com/maps)

A modositassal érintett utcaszakasz nagy részén nem talalhato jarda, a gépjarmives kozlekedési
feliilet is szdk.

A teriilettol északra mar kialakult kertvarosias jellegli, csaladi hazas beépitési lakoteriilet, valamint
kialakuloban évd, egy teleksornyi lakoteriilet mellett tervezett erdéteriilet talalhato.

A Budapesti Gt déli oldalan kertes mezdgazdasagi teriilet huzodik. A Magtar utca mentén egy
teleksorban kialakulo lakoteriilet fekszik, azonban a Budapesti Ut és Magtar utca mentén még
beépitetlen, ures, egykori szalagtelkek ,,maradéka” talalhato.

A valtozassal érintett teriilett6l délre szallagos telekkiosztas jellemzdé melyek telkek mérete valtozo.
Beélpitettség mértéke alacsony vagy nem beépitett, a legmagasabb érték 5,1%.

]

.
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tsége (Forrds: google.com/maps)

11.2.  KUI.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT a Budapesti Uttdl északra fekvé teriiletek tobbségét kertvarosias, intenziv beépitésii
lakoteriilet (Lke-1), valamint kozjoléti erdéteriilet (Ek) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, mig
a déli oldalat infrastruktira fiiggvényében igénybe vehetd teriiletbe, tavlati teriiletfelhasznalasa
szerint kisvarosias lakoteriiletbe sorolja. Az igénybevétel feltétele a GodollG-Csomori HEV
palyarekonstrukciéja az 5/2015. (Il. 16.) fovarosi onkormanyzati rendelet 8. melléklete alapjan. A
Magtar utca mentén talalhato egy teleksornyi Lke-1 besorolasu teriilet.

A Budapesti ut a teriiletfelhasznalasi egységek részét képez6 kozteriilet. A HEV nyomvonalanak
telke kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk).
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~

A KUI.10. médositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasa (TSZT, szerkezeti terv, teriiletfelhaszndlds)

Az FRSZ altal meghatarozott beépitési slir(iség a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeken
beliil az épitési ovezetekre vonatkozik. A kozteriilet szélesitése alapjaban nem érinti a beépithet6
szintteriilet mértékét, csupan a kisebb épitési telekteriiletek okan kis mértékben csokkentheti az
osszes beépithetod szintteriiletet.

Jelen modositas kapcsan tobbségében beépitésre nem szant ovezetek érintettek, mivel az
infrastruktura fiiggvényében igénybe vehet6 teriilet még nem aktivizalodott, Godollé-Csomori HEV
palyarekonstrukcidja nem zajlott le, igy a KESZ beépitésre nem szant vezetbe sorolja a Budapesti Gt
déli oldalan talalhato teriiletet.

,,,,,,

teriiletek talalhatok, melyben a beépitési mod (a telekszélességtol fiiggben) szabadonallo, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 600
m?, a megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos funkciora 0,5 m2/m?, parkolasi funkciora 0,05
m2/m?2. Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési vezet elSirasait a KESZ 51.5-a tartalmazza.

A modositassal érintett teriilet északi oldalan, a kozigazgatasi hatar mentén tervezett erdéteriilet,
EK/XVI/4 oOvezet talalhaté. Az Ek/XVI/4 Gvezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhataron
elhelyezked6 kerités), terepszint alatti épitmény nem helyezheté el, az dvezetben a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 90%. Az Ek/XVI/4 6vezet elirasait a KESZ 100.5-a és 104.5-a tartalmazza.




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 78
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

AN

o
L RE3 /XN

$ >

ALY - ~

A KUL.10. modositassal érintett teriilet (KESZ 1. melléklet, 6. szelvény)

A modositassal érintett teriilet déli oldalan (beépitésre nem szant) Mk/XVI dvezet talalhato. Az
Mk/XVI 6vezet elbirasait a KESZ 108.§-a tartalmazza.

KESZ 108. § (1) A kertes mezbgazdasdgi teriilet a Szabdlyozdsi terven Mk/XVI jellel jelélt, a kisiizemi jellegti termelést illetve
sajat ellatdst biztositd, valamint a szabadidé eltoltését szolgdlo teriilet.

(2) Kertes mezégazdasdgi terliilet dvezeteiben elhelyezhetd éplilet

a) kertészeti termelés;

b) az ehhez kapcsolodo termék feldolgozdsdt, tdroldsdt, drusitdsdt biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Mk/XVI 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsai a kbvetkezbk:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m2;

b) a beépités mddja: szabadondllo;

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

d) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

e) legnagyobb megengedhets terepszint alatti beépitettség: 0%;

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%;

g) az épithetd nettd alapteriilet legfeljebb 15 m2 lehet.

(4) Mk/XVI ovezet telkein épiilet akkor helyezheté el, ha a telek kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyiléd magdnutroél
megkozelitheté.

(5) Mk/XVI 6vezetben az elékert legkisebb mértéke 10,0 m.

A modositassal érintett teriilet déli oldalan, a Magtar utcai teleksav Lke-1/XVI/ISZ1 épitési Gvezetbe
sorolt, melyben a beépitési mod (a telekszélességtdl fliggéen) szabadonalld, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 25%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%, az épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 1000 m?, a
megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos funkciéra 0,65 m?/m?, parkolasi funkciéra 0,1 m?/m?.
Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet elbirasait a KESZ 48.§-a tartalmazza.

A Budapesti Ut érintett szakaszan a szabalyozasi szélesség valtakozo: a legszlikebb 8,3 m (a Vezekény
utca keresztezédésénél), a legszélesebb 11,5 m (a 118752/115 hrsz.-U telek mentén).

11.2.1. KUI.10. médositassal érintett teriiletet érinté védétavolsagok,
korlatozasok

Az érintett Budapesti Gton telepiilésképvédelmi jelent6ségli meglévé fasor talalhato, egyes szélsé
telkeken pedig atlagosnal jobb mindségli terméfold talalhato.

A teriilet nyugati oldalan gyorsvasuti vonal hiuzodik, vele parhuzamosan: gyorsvasuti vonal felszini
szakaszanak védétavolsaga.

A KUIL.10. modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésligyi és Orokségvédelmi Foosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
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08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentéségl leletek keriilhetnek elé, melyek megdvasa kiilonosen
fontos.

11.2.2. KUIL.10. médositassal érintett teriiletet érintd FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata
Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési

stirliség megfelelségének bemutatasa az KUI.10. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

11.3.  KUL10.  MODOSITASSAL  ERINTETT  TERULET  SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

Szabalyozasi
vonal jeldlése
a Budapesti ut
12,0 m-re
torténd
szélesitése

Az KUI.10. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

A KUI.10. modositassal érintett teriilet a Budapesti Ut Szarnyaskerék utca és Magtar utca kozotti
szakaszanak 12,0 m-es szabalyozasi szélességre torténd bovitését iranyozza eld. A szélesités a déli
oldalon, a kertes mezdgazdasagi teriilet ,,rovasara” javasolt.

A javasolt szabalyozasi vonal meglévo épliletet nem érint, a szabalyozasi terven jelolt kételez6 fasitas
jelolés megtartasra, névelésre javasolt.

A hatalyos épitési ovezetek, ovezetek beépitési paramétereiben, elbirasaiban valtozas nem torténik
jelen mddositas kapcsan.

11.4.  AKUL.10. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek s(r(iségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slir(iség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sirliseg megfeleldseégének bemutatasa az KUI.10. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.



https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php
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12.KKI.3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (RADIO UTCA 36.)

12.1.  KKI.3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A KKI.3. modositassal érintett teriilet a 116828 hrsz-u telek, a Radio utca 36. szamu onkormanyzati
ingatlan Cinkota kozponti részén. A teleken allé csaladihazat és a hatsokerti telekhatar mentén allé
melléképiiletet az Onkormanyzat bérbeadja, funkcidéja lako, nem intézményi. A teriilet
szomszédsagaban kertvarosias, valamint intézményi teriilet talalhato.

,,,,,,,,,

ovezetet kapja, mint a jelenlegi intézményi besorolast. Intézményi hasznositas nem varhato a telken.
A Radid utca 36. foldszintes, magastetds csaladi haz, mely elokerttel néz a Radio utca felé.

A modositassal érintett telek adatait az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet beépitettség

116828 lako 510 m? 177 m? 34,7 %

Y . ‘ A KKI.3. moédositassal  érintett teriilet
116828 hrsz. S ; a3 (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/inte
(lakofunkcio) : =3 rnet.php)

A modositassal érintett teriileten talalhato telek a maga 510 m?2-ével kicsinek mondhatd
kornyezetében. A telekhez tartozd 34,7%-os beélpitettség a kozvetlen kornyezetében talalhato
beépitett telkek kozt atlagosnak mondhatd. Az 116828 hrsz-U telek kozvetlen szomszédsagaban a
beépitettség mértéke mindkét oldalrél magasabb.
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’

A KKI.3. modositassal érintett teriilet (Férfa’ﬁf gobgle.com/ maps)

-

Az KKI.3. moédositassal érintett teriilet (Forrds:
sajdt készitésli fotok, 2022. oktober)

12.2.  KKI.3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a
KKI.3. modositassal érintett teriiletet. A modositassal érintett teriilet kornyezetében szintén
kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiletek talalhatok. Vi-2 besorolasi a kdzelben elhelyezked6

Szerb Antal Gimnazium terilete.
H
e W s S

Lke=1:-0:8-(0:6+0:2)7
4L \\
L

& Vi-2: 2.25 (1

a tifca

A KKI.3. modositassal érintett teriiletekre meghatarozott
beépitési siirliség: 0,8 (0,6+0,2) (FRSZ, 1. melléklet)

A KKI.3. modositassal érintett teriilet
teriiletfelhasznalasa (TSZT 2021, szerkezeti terv,

terliletfelhaszndlds)
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A KKI.3. modositassal érintett teriilet Lke-1/XVI/INT épitési Gvezetbe sorolt. Az Lke-1/XVI/INT épitési
ovezet eldirasait a KESZ 64.5-a tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy lako rendeltetési helyezhet6 el. Az Lke-1/XVI/INT épitési
Ovezet épitési telkein - lako rendeltetés nélkiili - ondllo kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésli éplilet létesithetd. Az Lke-
1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein - a telekmérettdl fiiggetlendil - ketténél tobb féépiilet elhelyezhetd. Az Lke-
1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein egy épililet brutté alapteriilete a 300 m2-t meghaladhatja. Az Lke-1/XVI/INT épitési
Ovezet épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épliiletmagassdg 3,0 m-rel
novelhetd. Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettél fiiggetleniil - a 2. mellékletben
szerepl6 tdbldzatban meghatdrozott:

: : . Terepszint Megengeqett le"gnagyobb
A s Kiatakithato Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintterilet
Epitesi PRV telek P 2 .
o Beeépitési megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
ovezet 5d megengedett L bb dett [ bb srtok L L.
jele mo tegkisebb egnagyo megengede egnagyo mértéke Gltaldnos parkoldsi
terillete (m?) méertéke (%) lcfgnlagyobb mértéke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szma) (szmp)
Lke-1
IXVI/INT L4 2000 50 60 12,0 30 1,0 0,2

A KKI.3. modositassal érintett teriilettel szomszédos telek Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetbe sorolt,
melyben a beépitési mod oldalhataron allo, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 55%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m, a
kialakithato telek legkisebb teriilete 800 m?, a megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos
funkciora 0,45 m?/m?, parkolasi funkciora 0,05 m2/m?. Az Lke-1/XVI/01 épitési dvezet elbirasait a
KESZ 55.§-a tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0 méter. Az Lke-1/XVI/O1 épitési
ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetés, az ahhoz kapcsolédo dOsszes helyiséget figyelembe véve
legfeljebb 100 m? netté alaptertileten helyezhetd el. A kereskedelmi és szolgdltato rendeltetés csak a féépiiletben helyezhetd
el. Az Lke-1/XVI/ 01 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndll6 rendeltetési egység helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/O1
épitési bvezetben lévé lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800 m?-
nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.

R Terepszint Megengedett legnagyobb
: .. il Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintterilet
Epitesi P telek L . .
= Beépitési megengedett | beépitettseg megengedett legkisebb
ovezet 5d megengedett I bb dett [ bb srtek . . L.
jele mo tegkisebb egnagyo megengede egnagyo mértéke Gltaldnos parkoldsi
teriilete (m?) mertéke (%) legnagyobb merteke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szmd) (szmp)
Lke-1
IXVI/O1 (o] 800 25 35 5,0 55 0,45 0,05
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A KKI.3. modositassal érintett teriiletek (KESZ 1. melléklet, 11. szelvény)

Az érintett telket szabalyozasi vonal nem érinti.

12.2.1. KKI.3. modositassal érintett teriiletet érinté védétavolsagok,
korlatozasok

A KKI.3. modositassal érintett teriiletet nyilvantartott regészeti leléhely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.)

A teriilet hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a vonatkozo
jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet
szempontjabol nagy jelentdségii leletek keriilhetnek eld, melyek megovasa kiilonosen fontos.

12.2.2. KKI.3. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

A modositassal érintett kertvarosias, intenziv beépitésii lakoéteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi
egység talalhatd, ahol az FRSZ 0,6 (bsa) + 0,2 (bsp) beépitési slrliséget hataroz meg. A
teriiletfelhasznalasi egység hatara kiterjed a modositassal érintett teriiletekkel déli, keleti és nyugati
iranyba szomszédos kertvarosias lakoteriiletekre, igy azon teriiletekre vonatkozo beépitési elbirasok
vizsgalata is sziikséges, ahhoz, hogy megtudjuk, mekkora szintteriileti ,tartalék”-ot tartalmaz a
hatalyos KESZ.

Az KESZ épitési Ovezetenként hatdrozza meg a vonatkozo szintteriileti mutatokat (altalanos
hasznalatra szma, parkolasra vonatkozéan szmp), azaz az épithet6 osszes szintteriilet mértéket. A
KESZ meghataroz a beépitési siirliségnél (szamszeriien) nagyobb szma értéket igy az FRSZ-nek valo
megfelelés vizsgalandd, viszont nem hataroz meg nagyobb szmp értéket, igy annak vizsgalata
sziikségtelen (ha a szintteriileti mutatd értéke kisebb, vagy egyenlé, mint a beépitési slrliség
szamszer( értéke, akkor a szintteriileti mutato altal meghatarozott beépithetd szintteriilet nem lehet
nagyobb, mint a beépitési slirliség altal meghatarozott, beépithetd szintteriilet).
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A KKI.3. modositassal érintett teriiletek teriiletfelhasznalasi
egységének beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek
(FRSZ, teriiletfelhasznadldsi egységek beépitési siirlisége és az

infrastruktara elemek)

Wk e 45001
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A teriiletfelhasznalasi egység épitési ovezeteiben
meghatarozott szma értékek (térképi alap: KESZ 6.
fliggelék)
Az el6z6 abra mutatja a teriiletfelhasznalasi egységben talalhato épitési 6vezetekhez tartozo hatalyos
szma értékeket, valamint a teriiletfelhasznalasi egység részét képezo kozteriiletek elhelyezkedését.

Az aldbbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatdk, illetve a
beépitési slirliségbdl kalkulalt Gsszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét. Az dsszevetés alapjan

megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.

Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
Eptesiivezet, | ete torttet szma (m/m’) teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?)
ovezet jele oveze (;Z?ru ete osszes beépithet6 egység teriilete (m?) osszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
0,4
Lke-1/XV1/03 65 150 26 060
Lie-1/XVI/01 182 333 RO
Lie-1/XVI/Z 10 955 A 0.6
0,55 355 182
Lke-1/XVI/IK 10 278 5139
1,0
Lke-1/XVI/INT 5132 5132 213109
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kiizteriiletek 82 026
) . Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 126 049 < szintteriilet FRSZ alapjan 213 109
(m?)

A tablazatbol jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehet6ség nagyobb beépitésre a
terliletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,tartalék” 87 060 m?2.

12.3.  KKI.3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA
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Ovezethatar
egy telekkel
valo eltolasa

12.4.

MELLEKLETEK

A KKI.3. modositassal érintett
terileten az Ovezethatar
pontositasa torténik.

A Radio utcaban lévo
onkormanyzati  tulajdon a
szomszédos Lke-1/XVI/01
épitési dvezet besorolast kapja,
az Lke-1/XVI/INT helyett.

A hatalyos
beépitési
elGirasaiban
torténik
kapcsan.

épitési ovezetek
paramétereiben,
valtozas nem
jelen modositas

A KKI.3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO

OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A KKI.3. modositassal érintett teriilet terliletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat
mutatja a KESZ moddositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a beépitési
s(iriségbdl kalkulalt osszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét.

KESZ FRSZ
Epites dvezet, v pltets : ctwe'z'ftt’ szmd (m/im’) teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?)
ovezet jele e Gsszes beépithetd  egység teriilete (m?) Gsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
Lke-1/XVI/03 65 150 2 : b‘:so
Lke-1/XVI/O1 182 843 82’239
Lke-1/XVI/Z 10 955 70629 0.6
0.55 355 182
Lke-1/XVI/IK 10 278 5139
1,0
Lke-1/XVVINT 4622 2622 213109
épitési dvezetbe nem -
sorolt kézteriiletek 82 026
i ] (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintterillet KESZ alapjan (m?) 125 769 < szintteriilet FRSZ alaprJ;fzn 213 109
(m?)

A tablazatbol jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siiriség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a modositas megfelel. A tovabbi
,tartalék” 87 340 mZ.

A KKI.3.mddositas az FRSZ altal meghatarozott beépitési siirliségnek megfelel.
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13.KKI.4.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (SEGESVAR UTCAI
JATSZOTER)

13.1.  KKI.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO

ALLAPOT

A KKI.4. modositassal érintett teriilet a
Baross utca - Segesvar utca - Csomori Ut
- Janos utca altal hatarolt témb, mely
teriiletb6l valtozast csupan a 112222
hrsz-0, a Janos utca 141-153. szam alatti
telken talalhato Segesvar utcai jatszoteér
teriiletét érinti.

A telek onkormanyzati tulajdon, a
jatszoteret az onkormanyzat iizemelteti.
Felmeriilt az igény a jatszotér onallo
ovezetbe sorolasa, a konnyebb
lizemeltethetdség érdekében.

A teriilet szomszédsagaban kertvarosias,
valamint intézményi teriilet talalhato.
Az érintett telek jelenleg (a jatszotér
mellett) a Janos utcai napkozis tabor és
a Szentmihalyi kulturalis kézpontnak ad
otthont.

A KKI.4. modositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

A telek értékes, fasszaru novényallomannyal rendelkezik. A jatszotér mar kialakultnak tekinthetd,
valtozas nem varhato a teriileten. A jatszotér a novényallomanyt megtartva keriilt kialakitasra.
A modositassal érintett telek adatait az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet beépitettség
112222 intézmény, 27 645 m? 1509 m? 5,8%
jatszotér

Az KKI.4. moddositassal érintett teriilet (Forrds: sajdt készitésti fotok, 2022. oktober)

A jatszotér telke két nagyobb telek kozrefogasaban talalhato. A telek mérete 27 645 m? az ahoz
tartoz6 beépitettség pedig 5,8%. A kozvetlen szomszédsagaban talalhato telkek mérete kisebb,
viszont az azokhoz tartozo beépitettség magasabb.
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A KKI.4. modOSItassaI erlntett telekmer.etek (m?) és beépitettség (%) VIngalata

13.2. KKI.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2) teriiletfelhasznalasi egységbe

sorolja a KKI.4. modositassal érintett teriiletet. A modositassal érintett teriilet kornyezetében

kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiletek talalhatok.

A févarosi rendezési eszkozok jelentds valtozassal érintett teriiletként jeldlik ugyan a teriiletet,
azonban a keriilet kivanja jelenleg kialakult, ,,zold” jellegét megtartani.

A KKI.4. modositassal érintett teriilet Vi-1/XVI/S épitési dvezetbe sorolt, melynek eléirasait a KESZ
80.5-a tartalmazza. A Vi-2/XVI/S épitési Ovezet épitési telkein a kizarolag sporthoz kapcsolodo
rendeltetés helyezhetd el, parkolohaz kivételével.

S Terepszint Megengedett legnagyobb
& s Ml St Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintterulet
Epitési PP telek L. . .
o Beépitési megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
ovezet 5d megengedett [ bb dett [ bb srtok L .
jele mo legkisebb egnagyo megengede egnagyo mértéke dltaldnos parkoldsi
terillete (m?) mertéke (%) lggn'agyobb mertéke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szma) (szmp)
vi-2 sz 10000 20 25 12,0 50 0,3 0,1
/XVIIS ’ ) y

A keriiletben a jatszoterek altalanossagban ,a teriiletfelhasznalasi egységen beliili kozkert”
ovezetekbe vannak besorolva.

KESZ 65.5 (1) Az Lke-1/XVI/KK épitési bvezet telkein kizdrolag jdtszotér, vagy kézhaszndlatu zoldfeliilet - kozkert -,
valamint a rendeltetés szerinti haszndlathoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az Lke-1/XVI/KK épitési dvezet telkein telekosztds nem végezhetd.

(3) Az Lke-1/XVI/KK épitési dvezet telkein a 47. § (2) a)-f) rendeltetés nem helyezhet? el.

47. § (2) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté épiilet:
a) laké;

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato;

¢) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

d) kulturdlis;

e) szdllds jellegli;

f) igazgatadsi, iroda

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.
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A KKI.4. médositassal érintett teriiletek (KESZ 1. melléklet, 4.
szelvény)
13.2.1. KKI.4. médositassal érintett teriiletet érint6 védétavolsagok,

korlatozasok

Az KKI.4. modositassal érintett teriiletet érinti a ,,magas talajvizallasu teriilet, 1,0 m” lehatarolasa.
Jelen modositas a talajvizallasra nincsen hatassal.

Az KKI.4. modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor (j burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentdségl leletek keriilhetnek eld, melyek megovasa kiilonosen
fontos.

13.2.2. KKI.4. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slrliség vizsgalata

A modositassal érintett intézményi, jellemzGen szabadonalldo jellegli teriilet (Vi-2)
teriiletfelhasznalasi egység talalhatd, ahol az FRSZ 1,0 (bsa) + 0,5 (bsp) beépitési sliriséget hataroz
meg. A teriiletfelhasznalasi egység hatara kiterjed a modositassal érintett teriilettel szomszédos
intézményi teriiletekre, igy azon teriiletekre vonatkozd beépitési eldirasok vizsgalata is sziikséges,
ahhoz, hogy megtudjuk, mekkora szintteriileti ,tartalék”-ot tartalmaz a hatalyos KESZ.

Az KESZ épitési Ovezetenként hatdrozza meg a vonatkozo szintteriileti mutatokat (altalanos
hasznalatra szma, parkolasra vonatkozoan szmp), azaz az épithetd dsszes szintteriilet mértékét. A
KESZ meghataroz a beépitési siirliségnél (szamszeriien) nagyobb szméa értéket igy az FRSZ-nek valé
megfelelés vizsgalandd, viszont nem hataroz meg nagyobb szmp értéket, igy annak vizsgalata
sziikségtelen (ha a szintteriileti mutato értéke kisebb, vagy egyenlé, mint a beépitési slir(iség
szamszer( értéke, akkor a szintteriileti mutato altal meghatarozott beépithetd szintteriilet nem lehet
nagyobb, mint a beépitési slirliség altal meghatarozott, beépithetd szintteriilet).
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egységének beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek
(FRSZ, teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az
infrastruktura elemek)

A teriiletfelhasznalasi egység épitési ovezeteiben
meghatarozott szma értékek (térképi alap: KESZ 6.

fliggelék)

Az el6z6 abra mutatja a teriiletfelhasznalasi egységben talalhato épitési ovezetekhez tartozo hatalyos
szma értékeket, valamint a teriiletfelhasznalasi egység részét képezo6 kozteriiletek elhelyezkedését.

Az alabbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a
beépitési slirliségbdl kalkulalt Gsszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét. Az sszevetés alapjan
megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.

KESZ FRSZ
Epitési Gvezet, épitési b'vez:et, szma (m?/m?) teriiletfelhasnatis bsa (m%/m?)
dvezet jele ovezet(;tgru ete osszes beépithet6 egység teriilete (m?) dsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
Vi-2/XVI/S 49 158 1‘?’717
Vi2/XVI/SZ2 10 955 P 69 666 1,0
épitési bvezetbe nem 6 046 - 69 666
sorolt koztertiletek
i ] (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 58 133 < szintteriilet FRSZ alaprJéZn 69 666
(m?)

A tablazatbél jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehet6ség nagyobb beépitésre a
terliletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,tartalék” 11 533 m2.

13.3.

KKI.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA
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A KKI.4. modositassal érintett teriileten a jatszotér onallo
Ovezetbe sorolasa torténik, mely az iizemeltetést megkonnyiti.
A Vi-2 teriiletfelhasznalason beluli ,kozkert” ovezettel
kiegésziil a KESZ.

Vi-2/XVI/KK ovezet
létrehozasa,
jatszotér
besorolasa

A KKI.4. szabalyozasi koncepciéja (alap:
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

A KESZ az alabbi 6vezetekkel egésziil ki:

Intézményi, kozkert ovezete (Vi-2/XVI/KK)
80./A.8
(1) Az Vi-2/XVIIKK épitési ovezet telkein kizardlag jatszotér, vagy kézhaszndlatd zoldfeliilet - kézkert, valamint a
rendeltetés szerinti haszndlathoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az Vi-2/XVI/KK épitési 6vezet telkein telekosztds nem végezhetd.
(3) Az Vi-2/XVI/KK épitési bvezet telkein az 73.§ (2) a)-e) rendeltetés nem helyezhetd el.

A KESZ 2. mellékletében szereplé Epitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai Intézményi,
jellemzben szabadonallo jellegl teriilet (Vi-2/XVI) épitési Gvezeteit tartalmazo tablazat az alabbi
sorral egésziil ki:

Kialakithat6 Terepszint |
& g telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag ” .
Ep'tes' Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett Zoldfglulet Megengedett
ovezet A . legkisebb X ..
ale mod legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke (%) legnagyobb szintteriilet
J teriilete mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)
(m2) mértéke (%)
Vi-2
IXVIIKK - - - - - 70 - -

A modositassal érintett teriileteken egyéb valtozas nem torténik, az épitési ovezetek beépitési
paraméterei valtozatlanul maradnak.

13.4. A KKI.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A KKI.4. modositassal érintett teriilet terliletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat
mutatja a KESZ moddositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a beépitési
s(iriségbdl kalkulalt osszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét.

Szintteriilet-szamitas a tervezett el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
E s épitési ovezet, szma (m2/m? 2 (m2/m?2
Epitesi ovezet, b‘vlt:zete teriilete ( i teriiletfelhasznalasi bsa_(m’/m’)
ovezet jele osszes beépithet6 5o teriilet 2 o beépithetd
(m?) ; 3 k egység teriilete (m?) sszes beépithet6
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
- 0,3
Vi-2/XVI/S 46 865 14 060
Vi-2/XVI/SZ2 10 955 Py 1.0
0 69 666
Vi-2/XVI/KK 2293 0 69 666
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kozteriiletek 6046
) . Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 57 446 < szintteriilet FRSZ alapjan 69 666
(m?)
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A tablazatbol jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a moddositas megfelel. A tovabbi
Ltartalék” 12 221 m2.

A KKI.4.mddositas az FRSZ altal meghatarozott beépitési siirliségnek megfelel.
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14.KKI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (BATTHYANY ILONA UTCAI
JATSZOTER)

14.1.  KKI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO

ALLAPOT

A KKI.6. modositassal érintett
teriilet a Batthyanyi Ilona utca -
Négylovas utca - Georgina utca -
116700 és 116699 hrsz.-U telek altal
hatarolt résztomb, mely teriiletbél
valtozast csupan a 116696 hrsz-u,
Szerb Antal Gimnazium telkét
érinti. A telken az oktatasi
intézmény mellett jatszotér s
mkodik.

A jatszoteret az Onkormanyzat
lizemelteti. Felmerilt az igény a
jatszotér onallo ovezetbe sorolasa,
a  konnyebb  iizemeltethetdség
érdekében.

A teriilet szomszédsagaban
kertvarosias, valamint intézményi

A KKI.6. modositassal érintett teriilet terilet talalhato.
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

A modositassal érintett telek adatait az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet | beépitettség
116696 intézmény, 29 265 m%(rendezett méret | 1873 m? 6,4 %
jatszotér 29 105 m? lenne)

" Az KKI.6. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajat készitésti fotok, 2022. oktober)

Az intézmény, jatszotér funkcioval rendelkez6 116696 HRSZ-( telek eredeti mérete 29 265 m?, mely
a rendezés utan 160 m2-rel csokkent. A rendezetlen telek 6%-os beépitettséggel rendelkezik, mely a
rendezés utan nem valtozik.
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A KKI.6. modositassal érintett telekmérete

k (m?) és beépitettség (%) vizsgalata

14.2.  KKI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2) teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a KKI.6. modositassal érintett teriiletet. A modositassal érintett teriilet kornyezetében
kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletek is talalhatok.

A KKI.6. modositassal érintett teriilet Vi-1/XVI/SZ1 épitési dvezetbe sorolt, melynek eldirasait a KESZ
74.8-a tartalmazza.

74. 8 (1) A Vi-2/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein

a) laké rendeltetés nem helyezhet6 el, ha az épitési telek kozuti kozlekedési teriilettel (KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVI,
KOu-4/XVI, KOu-3/XVI/P), a kététtpdlyds kbzlekedési teriilettel (KOk/XVI), vagy olyan egyéb kézteriilettel hatdros, melyen
koz0Osségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektdl csupdn szervizut valasztja el,

b) legfeljebb egy lakd 6ndlld rendeltetési egység helyezhetd el, az a) pontban foglalt kivétellel.

(2) A Vi-2/XVI/SZ1 épitési ovezet épitési telkein a meglévd, igazgatdsi, nevelési, oktatdsi rendeltetés esetén az
épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 15,0 m.

Kialakithaté Terepszint Megengedett legnagyobb
Epitési lal:el:kato Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintteriilet
66 0 Beépitési megengedett megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
jele moéd legkisebb le’gna’gyobb megengedett le’gna’gyobb mértéke Gltalénos parkoldsi
terillete (m2) | Mertéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szmd) (szmp)
Vi-2- "
IXVIISZ1 sz 1000 45 50 10,5 35 1,3 0,2

A keriiletben a jatszoterek altalanossagban ,a teriiletfelhasznalasi egységen beliili kozkert”
ovezetekbe vannak besorolva.
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A KKI.6. modositassal érintett teriiletek (KESZ 1. melléklet, 11.
szelvény)

14.2.1. KKI.6. médositassal érintett teriiletet érint6 védétavolsagok,
korlatozasok

Az KKI.6. modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor (j burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentéségl leletek keriilhetnek elé, melyek megdvasa kiilonosen
fontos.

A modositassal érintett terileten, iletve amellett mdvi értékvédelmi elemek talalhatok, miemléki
kornyezet érinti jelen mddositas az értékekre nincsen karos hatassal.

14.2.2. KKI.6. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

A modositassal érintett intézményi, jellemzéen szabadonalldo jellegli teriilet (Vi-2)
teriiletfelhasznalasi egység talalhato, ahol az FRSZ 1,5 (bsa) + 0,75 (bsp) beépitési slriiséget hataroz
meg. A teriiletfelhasznalasi egység hatara kiterjed a mddositassal érintett teriilettel szomszédos
intézményi teriiletekre, igy azon teriiletekre vonatkozd beépitési eldirasok vizsgalata is sziikséges,
ahhoz, hogy megtudjuk, mekkora szintteriileti ,,tartalék”-ot tartalmaz a hatalyos KESZ.

Az KESZ épitési Ovezetenként hatdrozza meg a vonatkozd szintteriileti mutatokat (altalanos
hasznalatra szma, parkolasra vonatkozéan szmp), azaz az épithet6 osszes szintteriilet mértéket. A
KESZ meghataroz a beépitési siirliségnél (szamszeriien) nagyobb szma értéket igy az FRSZ-nek valo
megfelelés vizsgalandd, viszont nem hataroz meg nagyobb szmp értéket, igy annak vizsgalata
sziikségtelen (ha a szintteriileti mutato értéke kisebb, vagy egyenlé, mint a beépitési sirliség
szamszer( értéke, akkor a szintteriileti mutato altal meghatarozott beépitheté szintteriilet nem lehet
nagyobb mint a beépitési sfjrl'jség altal meghatérozott beépithet6 szintter'L]let).

hatalyos szma értékeket, valamint a teriiletfelhasznalasi egység részét képez6 kozteriiletek
elhelyezkedését.
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A KKI.4. modositassal érintett teriiletek teriiletfelhasznalasi

egységének beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek

(FRSZ, teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az
infrastruktara elemek)

A teriiletfelhasznalasi egység épitési ovezeteiben
meghatarozott szma értékek (térképi alap: KESZ 6.
fliggelék)

Az aldbbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatdk, illetve a
beépitési slirliségbdl kalkulalt osszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét. Az Osszevetés alapjan

megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.

KESZ FRSZ
Rl v pltets : ctwe'z'ftt’ szma (m/m’) teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?’)
Ovezet jele oveze (Tnz?"' ete Gsszes beépithetd | egység teriilete (m?) Gsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
Vi2/XVI/SZ1 43215 - 61 ’1380 1,5
— 47 004
épitési Gvezetbe nem 3789 - 70 506
sorolt kozteriiletek -
B ) (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 56 180 < szintteriilet FRSZ alapjézn 70 506
(m?)

A tablazatbdl jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehet6ség nagyobb beépitésre a
terlletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,tartalék” 14 327 mZ.

14.3. KKI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Az KKI.6. moddositassal érintett teriileteken a
jatszoterek onallo dvezetbe sorolasa torténik, mely
az lizemeltetést megkonnyiti. A Vi-2
teruletfelhasznalason beliili ,,kozkert” ovezettel
kiegésziil a KESZ.

Vi-2/XVI/KK ovezet
létrehozasa, jatszotér
besorolasa

A KKI.6. szabalyozasi koncepcidja (alap:
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)
A KESZ az alabbi 6vezetekkel egésziil ki:

Intézményi, kézkert évezete (Vi-2/XVI/KK)
80./A.8




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 96
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

(1) Az Vi-2/XVIIKK épitési ovezet telkein kizardlag jatszotér, vagy kézhaszndlata zoldfeliilet - koézkert, valamint a
rendeltetés szerinti haszndlathoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az Vi-2/XVI/KK épitési bvezet telkein telekosztds nem végezhetd.

(3) Az Vi-2/XVI/IKK épitési ovezet telkein az 73.5 (2) a)-e) rendeltetés nem helyezheté el.

A KESZ 2. mellékletében szerepld Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai Intézményi,
jellemzben szabadonallo jellegl teriilet (Vi-2/XVI) épitési ovezeteit tartalmazo tablazat az alabbi
sorral egésziil ki:

Kialakithato Terepszint |
T telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag| .. .
Ep'teS' Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett Zoldff-:lulet Megengedett
ovezet 5d leakisebb ) bb d ) bb legkisebb ) bb szi il
iele mo egkise egnagyo megengedett egnagyo mértéke (%) egnagyobb szintteriilet
J teriilete mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)
(m2) mértéke (%)
Vi-2
IXVIKK |~ - - - - 70 - -

paraméterei valtozatlanul maradnak.

14.4. A KKI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A KKI.6. modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat

mutatja a KESZ modositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a beépitési
s(iriségbdl kalkulalt osszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét.

Szintteriilet-szamitas a tervezett el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
£ it o épitési ovezet, szma (m2/m? 2 (r2/m2
Epitesi ovezet, | SP” 8 CVERE Eny) terilletfelhasznalasi bsé_(m?/m?)
ovezet jele 2 osszes beépithet6 5g teriilete (m? Osszes beépithetd
(m?) . " ) egyseg (m*) : eépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
- 1,3 1,5
Vi-2/XVI/SZ1 41 865 54 425
- 0
Vi-2/XVI/KK 1350 0 47 004 70 506
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kozterilletek 3789
) ) (Osszes beépithet
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 54 425 < szintteriilet FRSZ alapjan 70 506
(m?)

A tablazatbol jol lathato, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a modositas megfelel. A tovabbi
tartalék” 16 082 mZ.

A KKI.6.md6dositas az FRSZ altal meghatarozott beépitési siirliségnek megfelel.
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15.KKI.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (PAULHEIM JOZSEF TER)

15.1.  KKI.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A KKI.11. modositassal érintett teriilet a Pauheim Jozsef tér, 105926/2 hrsz.-U telek, és a Szent Jozsef
plébaniatemplommal, mely a térrel szemben talalhato. A telken koztér funkcio talalhatd. A teret az
onkormanyzat lzemelteti. Felmeriilt az igény a tér oOnalld Ovezetbe sorolasa, a konnyebb
lizemeltethet6ség érdekében. A teret kisvarosias lakoteriiletek ovezik, kdzvetlen szomszédsagaban
templom funkcio talalhaté.

A modositassal érintett teriileten beliil csupan a teret érinti jelen modositas.

A modositassal érintett telkek telkének az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet | beépitettség
(105926/2) koztér 1 597m? 0 m? 0%
105926/1 templom 3081 m? 437 m? 14 %

Paulheim
Jozsef tér
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Az KKI.11. médositassal érintett teriilet (Forrds: sajdt készitésli fotok, 2022. oktober)

A modositassal érintett teriileten két telek talalhato. A Paulheim Jozsef tér telke 1596m?, a templom
telke 3081m?. Beépitetség mértékét tekintve a téren nincs beépitett teriilet, a templom telkén pedig
14%.

F 5 - .I"- )
. L ____.--" "‘. Lo W

" o e - a0 . - "_t.'lh'._l. __'1 .
= L anin

A KKI.11. médositassal érintett telekméretek (m?) és beépifettség (%) vizsgalata

15.2.  KKI.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSIZT kisvarosias, jellemzden szabadonallé jellegli lakoteriilet (Lk-2) teriiletfelhasznalasi

egységbe sorolja a KKI.11. modositassal érintett teriiletet. A modositassal érintett teriilet

kornyezetében szintén kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegl lakéteriiletek és nagyvarosias,
jellemzoéen szabadonalld jelleg(i lakoteriiletek talalhatok.

A KKI.11. mddositassal érintett teriilet Lk-2/XVI/T épitési dvezetbe sorolt, melynek eléirasait a KESZ
43.5-a tartalmazza. Az Lk-2/XVI/T épitési ovezet épitési telkein kizardlag hitéleti rendeltetési épiilet
helyezhet6 el.
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. ) , Terepszint Megengedett legnagyobb
& g e Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintterulet
Epitési PRI telek L, . .
o Beépitési megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
ovezet 5d megengedett | bb dett ! bb Srtek . . L.
jele mo tegkisebb egnagyo megengede egnagyo mértéke Gltalénos parkoldsi
teriilete (m2) | Mérteke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szmd) (szmp)
Lk sz 8000 20 20 12,5 30 1,0 0,2
2/XVIIT ’ ’ ’

A keriiletben, az Lk-2 teriiletfelhasznalason beliil a kozkertek altalanossagban ,,a teriiletfelhasznalasi
egységen beliili kozkert” Gvezetekbe vannak besorolva.

T Terepszint ) Megengeqett lg_gnagyobb
& g Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintterilet
Epitési PP telek L, . .
o Beépitési megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
N méd B e legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke g 5 isi
jele legkisebb sna sna dltaldnos parkolasi
= 2 meértéke (%) legnagyobb meértéke (m) (%) funkciéra funkciéra
terilete (m?) srtek 2
értéke (m) (szmad) (szmp)
Lk-
2/XVIIKK 70
, , ( A Paulheim Jozsef tér mentén a szabalyozasi terv ,jelentés
) @ fasor”-t jelol, mely a valosagnak megfelel.
* " @ A modositassal érintett teriiletet szabalyozasi vonal nem érinti.
m:‘f‘d A modositassal érintett terlileten, valamint azzal szomszédos
: telken helyi védett, mivi értékek talalhatok.
(H) 1L k-2/XVIFT

La-3/Vi
A KKI.11. modositassal érintett teriiletek
(KESZ 1. melléklet, 15. szelvény)
15.2.1. KKI.11. médositassal érintett teriiletet érint6é védétavolsagok,

korlatozasok
A KKI.11. modositassal érintett teriileten févarosi helyi védettségli épitmény talalhato. Nyugatrol
illetve keletrél hatarold utcakon (Prodam és Pildta utcak): telepiilésképvédelmi jelent6ségli meglévd
fasorok allnak. ]
15.2.2. KKI.11. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ

osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

A modositassal érintett kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegli lakoteriilet (Lk-2)
teriiletfelhasznalasi egység talalhato, ahol az FRSZ 0,75 (bsa) + 0,5 (bsp) beépitési slrliséget hataroz
meg. A teriiletfelhasznalasi egység hatara kiterjed a modositassal érintett teriilettel szomszédos
lakoteriiletekre, igy azon teriiletekre vonatkozo beépitési elbirasok vizsgalata is sziikséges, ahhoz,
hogy megtudjuk, mekkora szintteriileti , tartalék”-ot tartalmaz a hatalyos KESZ.

Az KESZ épitési Ovezetenként hatdrozza meg a vonatkozo szintteriileti mutatokat (altalanos
hasznalatra szma, parkolasra vonatkozban szmp), azaz az épithetd Gsszes szintteriilet mértékét. A
KESZ meghataroz a beépitési siir(iségnél (szamszeriien) nagyobb szma értéket igy az FRSZ-nek valé
megfelelés vizsgalandd, viszont nem hataroz meg nagyobb szmp értéket, igy annak vizsgalata
sziikségtelen (ha a szintteriileti mutato értéke kisebb, vagy egyenlé, mint a beépitési slrliség
szamszer( értéke, akkor a szintteriileti mutato altal meghatarozott beépithetd szintteriilet nem lehet
nagyobb, mint a beépitési slirliség altal meghatarozott, beépithetd szintteriilet).




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 100
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

-, 0 K
A
", s

"
.\'\.

. ’:;ﬁ

.
'l_n +1.75. ﬁ ~z5+

A KKI.11. médositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasi egységének beépitési siirlisége és az infrastruktira elemek
(FRSZ, tertiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek)

e e 2023,



BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

101
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO 101
Vi) g e,
o, v ;-WVAVI/SZ) £ 0z \.. N\ Py
Lhe-1VISZY o N " \ ,\’ \
(.:\\,.‘. o ‘h..;j\/.\:p‘:4 v b G AN P oy

N/

A teriiletfelhasznalasi egység épitési ovezeteiben meghatarozott szma értékek (térképi alap: KESZ 6. fiiggelék)

Az el6z6 abra mutatja a teriiletfelhasznalasi egységben talalhato épitési ovezetekhez tartozo hatalyos
szma értékeket, valamint a teriiletfelhasznalasi egység részét képezo kozteriiletek elhelyezkedését.

Az alabbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatdk, illetve a
beépitési slirliségbdl kalkulalt dsszes bruttd beépithetd szintteriilet mertéket. Az 6sszeveteés alapjan

megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.
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Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
P SET) Apitési o 3 2 2 z
i By 532::::; :;?iziﬁ:{e szma (m’/m’) teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?’)
ovezet jele osszes beépithet6 50 teriilet 2 o beépithetd
(m?) : 2 k egység teriilete (m?) sszes beépithetd
szintteriilet (m*) szintteriilet (m?)
Lk-2/XV/SZ3 3169 0,5 522 703
1585
207 844
. 1,5
Lk-2/XVI/OM.INT 10 479 15 719
1,0
Lk-2/XVI/T 4 682 4682 392 027
épitési dvezetbe nem -
sorolt kiztertiletek 93 368
B . (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 229 829 < szintteriilet FRSZ alapjén 392 027
(m?)

A tablazatbdl jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehet6ség nagyobb beépitésre a
terliletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,tartalék” 162 199 m2.

15.3.  KKI.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

L - A KKI.11. modositassal érintett teriileten a Paulheim

. ¢ Jozsef tér teriiletfelhasznalasi egységeken belili
,kozkert” Ovezetbe sorolasa torténik, mely a
tényleges hasznalathoz igazodik.

Az Lk-2 teriiletfelhasznalason belil a KESZ
rendelkezik ,kozkert” Ovezettel, mely besorolast a
terilet kapja.

Lk-2/XVI/KK
ovezetbe
sorolas

15.4.  AKKI.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A KKI.11. modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat

mutatja a KESZ modositas és az FRSZ altal meghatérozott szintteriileti mutatok, illetve a beépitési
slirliségbdl kalkulalt Gsszes bruttd beépithet6 szintteriilet mértékét.
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Szintteriilet-szamitas a tervezett eléirasok alapjan

KESZ FRSZ
Epités Svezet, o pitétSi ?vefftt’ e teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?’)
S N Gy | Osszesbecpithetd | egységterillete (m?) dsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
Lk-2/XV/SZ3 3169 0,5 522 703
1585
Lk-2/XVI/OM 415 687 0,5 0,75
207 844
LK-2/XVI/OM.INT 10 479 151 ’751 5
Lk2/XVI/T 4682 41 égz 102 027
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kézteriiletek 93 368
i , Osszes beépitheté
Osszes beépithet szintteriilet KESZ alapjan (m?) 229 232 < szintteriilet FRSZ alapjézn 392 027
(m?)

A tablazatbol jol lathato, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a modositas megfelel. A tovabbi
tartalék” 163 796 m2.

A KKI.11.m 6dositas az FRSZ altal meghatarozott beépitési slirliségnek megfelel.
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16.KKI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (LAPAT UTCAI JATSZOTER)

16.1.  KKI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A KKI.12. modositassal érintett teriilet a Szabadfoldi Ut és a Lapat utca sarkan talalhaté jatszotér.

A telek onkormanyzati tulajdon, a jatszoteret az onkormanyzat lizemelteti. Felmeriilt az igény a
jatszotér onallo dvezetbe sorolasa, a konnyebb lizemeltethetdség érdekében.

A teriilet szomszédsagaban kertvarosias lakoteriilet és a kozlekedési teriilet (a févaros kelet-nyugat
iranyd sugaras infrastruktira eleme) talalhato.

A KKI.12. modositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/ minerva/bp16ker/internet.php, sajdt készitésti fotok,
2022. oktober)

A modositassal érintett telek adatait az alabbi tablazat mutatja be:
hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet beépitettség

116178/2 jatszotér 380 m? 0 m? 0%

16.2.  KKI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a

KKI.12. modositassal érintett teriiletet. A modositassal érintett terlilet kornyezetében is kertvarosias,

intenziv beépitésii lakoteriiletek talalhatok, a Szabadfoldi Gt kozuti kozlekedési (KOu) teriilete

mellett.

A KKI.12. modositassal érintett teriilet keriileti jelent6ségl ut (egyéb t) ovezetbe sorolt.

A keriiletben a jatszoterek altalanossagban ,a teriiletfelhasznalasi egységen belili kozkert”
ovezetekbe vannak besorolva. Az Lke-1/XVI/KK épitési Ovezet telkein kizarolag jatszotér, vagy
kozhasznalatl zoldfeliilet - kozkert -, valamint a rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el. Az Lke-1/XVI/KK épitési ovezet telkein telekosztas nem végezhet6, az
épitési Ovezet telkein a kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriileteken (KESZ 47.§ (2) altal)
megengedett rendeltetések koziil kizardlag a sport helyezhetd el.

. ) . Terepszint Megengedett legnagyobb
Epitési Kral:eklz:: ato | pegpitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet szintterilet
-P Beépitési megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
ovezet 5d megengedett [ bb dett [ bb srtk ) ) L.
jele mé et egnagyol megengede egnagyol mértéke dltaldnos parkoldsi
teriilete (m?) mértéke (%) lggn’agyobb mértéke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szmd) (szmp)
Lke-
1/XVIIKK - - 70
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A Lapat utcai jatszotér teriiletét a szabalyozasi terv ,keriileti
jelentoségli Ut (egyéb Ut)”-ként jeloli.

A modositassal érintett teriiletet szabalyozasi vonal nem
érinti.

A jatszotér mellett kijelolt kerékparforgalmi infrastruktira
talalhato.

A Szabadfoldi Gt mentén jelentds fasor talalhato.
=1
- A

177
o /-
A KKI. 1;. modositassal érintett teriiletek
(KESZ 1. melléklet, 11. szelvény)
16.2.1. KKI.12. modositassal érintett teriiletet érint6 védétavolsagok,
korlatozasok

A KKI.12. modositassal érintett teriiletet északrol hatarolo I. rend( féut a Szabadfoldi ut, mely
teleplilésszerkezeti jelentGségii kerékparos infrastruktira nyomvonala. Az Ut tUloldalan a gyorsvasuti
vonal huzodik, melyen telepiilésképvédelmi jelentdségli tervezett fasor talalhato, illetve a
gyorsvasuti vonal felszini szakaszanak védotavolsaga.

A KKI.12. médositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentéségli leletek keriilhetnek elé, melyek megovasa kiilonosen
fontos.

16.2.2. KKI.12. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ

,r sy

osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem a hatalyos beépitési paraméterek és a tervezett beépitési paraméterek sem hordoznak tovabbra
sem beépitési lehetéséget, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési siirliség megfeleléségének
bemutatasa az KKI.12. mddositassal érintett teriiletre vonatkozoan nem relevans, a KESZ készitésekor
az alatamaszté munkarész tartalmazta.

16.3. KKI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA
gﬁc - b\bv B A KKI.12. modositassal érintett teriileten a Lapat

& utcai jatszotér teriiletfelhasznalasi egységeken

‘600 beliili ,kozkert” dvezetbe sorolasa torténik, mely a
co’b 5 Sy tényleges hasznalathoz igazodik.

& "'.I/' A KESZ-ben mar szerepld  Lke-1/XVI/KK

_{ 11617812 s teriiletfelhasznalason beliili ,,kdzkert” Gvezet keriil

Tay » 4 : kijelolésre a teriiletfelhasznalasi egységeken beliili
aft kozteriilet, kiszolgald Ut helyett.

Lke-1/XVI/KK
Ovezetbe sorolas

A KKI.12. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

16.4.  AKKI.12. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

Nem a hatalyos beépitési paraméterek és a tervezett beépitési paraméterek sem hordoznak tovabbra
sem beépitési lehetdséget, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési sirliség megfeleléségének
bemutatasa nem relevans.

17.KKI.13. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (HOSOK FASORA)
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17.1.  KKI.13. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A KKI.13. moddositassal érintett teriilet a Hosok fasora a Veres Péter Uttol a Pdsa Lajos utcaig. A fasor
egységes képet mutat az Veres Péter (ttol kezdve. Felmeriilt az igény, hogy a valosagnak megfeleléen
keriiljon jelolésre a fasor nyomvonala a szabalyozasi terven.

A KKI.13. mddositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php, sajdt készitési fotok,
2022. oktober)

17.2.  KKI.13. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A KKI.13. mddositassal érintett teriilet keriileti jelentéségl Ut (egyéb Gt) Gvezetbe sorolt.



https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php

BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 107
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

A Hésok fasoran a jeletds fasor jelolése a szabalyozasi terven
csupan a Posa Lajos utcaig tart, hianyzik a jelolés a Veres
Péter utca fel6li szakaszon.

R T s ke
pr i g | ka X

A KKI.13. modositassal érintett teriilet (KESZ
1. melléklet, 14. szelvény)

17.2.1. KKI.13. modositassal érintett teriiletet érint6 védétavolsagok,
korlatozasok

A KKI.13. modositassal érintett teriiletet a gyorsvasiti vonal térszén alatti szakaszanak védelmi zénaja

érinti.

17.2.2. KKI.13. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfeleléségének bemutatasa a KKI.13. modositassal érintett teriiletre vonatkozoan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

17.3.  KKI.13. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 108
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

Jelent6s fasor
jelolésének potlasa a
HG6sok fasoran (a Veres
Péter utca - Pdsa Lajos
utca kozotti
szakaszon)

A KKI.13. szabalyozasi koncepci6ja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

17.4.  AKKI.13. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A modositassal érintett teriileten torténé valtozas a févarosi rendezési eszkdzokre nincsen hatassal.
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18.VGI.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (SZILASPATAK UTCA 60.)

18.1.  VGI.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT
Az VGI.1. modositassal érintett teriilet a 112614 hrsz-U telek a Szilaspatak utca - Baross utca sarkan

fekszik. A teriilet kdrnyezetében tobbségében kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett teriilet fekszik
Rakosszentmihalyon, hasonloan az érintett telekhez, melyen lakofunkcio talalhato.

Jelen modositast a lakosok kezdeményezték az Onkormanyzat felé, a jelenleg elkeritett
onkormanyzati tulajdont szeretnék ,,visszakapni”.

telekhatar

Az utcaszakasszal csupan két (sarok)telek hataros.
Az utcaszakasz jelentés gépjarmiforgalomat nem
bonyolit, kerékparos és gyalogos utca. Az utca
burkolata felujitott, valtozas nem varhato.

A keritések kialakultnak tekinthetdk, az érintett
telek esetében nem koveti a jogi telekhatart.

LTI
| | +r

e

Az VGI.1. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajdt
készitésli fotok, 2022. oktober)
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18.2. VGl 1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az VGI.1. modositassal érintett teriiletet. A Szilaspatak utca és a Baross utca is a teriiletfelhasznalasi

egység részét képezb kozteriiletek.

A modositassal érintett teriilet keleti része Lke-
1/XVI/SZ1 épitési Ovezetbe sorolt, melyben a
beépitési mod (a  telekszélességtél  fliggben)
szabadonalld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 25%, a zoldfelllet legkisebb mértéke 60%, az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5
m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 1000 m?, a
megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos
funkciora 0,65 m?/m?, parkolasi funkciora 0,1 m2/m?.

Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet elbirasait a KESZ 48.§-
a tartalmazza.

A szabalyozasi terven a telekhatarok “ugralnak”: a
szomszédos telekhatar menti szabalyozasi szélesség
5,8 méter, mig a modositassal érintett telek esetében
9,4 m. A 9,4 m-es szabalyozasi szélesség a valésagban
nem érzékelhet6, nem létezik, mert a kerités vonala

Az VGI.1. modositassal érintett teriilet (KESZ 1. kintebb talalhato.
melléklet, 1. szelvény)

A KESZ 11.8 (5) bekezdése rendelkezik a telekalakitas olyan lehetéségérdl, mely szerint a kiszélesedé
kozteriileti telekrész a hataros épitési telekkel Osszevonhato bizonyos esetekben. Az VGI.1.
modositassal érintett teriilet esetében azonban a rendelkezés nem vonatkozik, mivel saroktelek:

KESZ 11.§ (5) Keriileti jelentGségii ut (egyéb ut) esetén a hatdros épitési telek szélességében a kiszélesedd kozteriileti
telekrész a hatdros épitési telekkel 6sszevonhatd, amennyiben

a) az érintett, hatdros épitési telek homlokvonala visszahuzott a szomszédos épitési telek homlokvonaldhoz képest,

b) a kozteriileti szélesség a kiszélesedd telekrész nélkiil is eléri a 12,0 métert,

) a kiszélesedés tertiletének haszndlata nem a kozteriilet részét képezi,

d) az érintett, hatdros épitési telek nem saroktelek,

e) a kozteriilet kiszélesedése legfeljebb dsszesen 36 méter hosszu,

f) kozérdeket nem sért.

18.2.1. VGI.1. modositassal érintett teriiletet érintd védétavolsagok,
korlatozasok

Az VGI.1. modositassal érintett teriilet déli részét érinti a ,magas talajvizallasu teriilet, 2,5 m”
lehatarolasa. Jelen modositas a talajvizallasra nincsen hatassal.

A modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely teriilete érinti a TSZT szerkezeti
terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02. 08.) A teriilet
hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a vonatkozd
jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet
szempontjabol nagy jelentdséglii leletek keriilhetnek eld, melyek megovasa kiilonosen fontos.

A modositassal érintett teriilettdl északra az orszagos okologiai haldzat okoldgiai folyosoja (Szilas-

patak) fekszik. A modositassal érintett teriileten a kialakult allapot valtozasa nem torténik, csupan

telepilésrendezési szempont( modositas zajlik, igy a patakot, a védett értéket jelen modositas nem

érinti.

18.2.2. VGI.1. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stiriség megfelel6ségének bemutatasa az VGI.1. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

18.3. VGI.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA
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Szabalyozasi
vonal jelolése
a 112614 hrsz-
U telek
mentén.
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Az VGI.1. mddositassal érintett teriileten az
onkormanyzat szamara sziikségtelen, a
valésagban altalaban nem a kozteriilet
részét képezo, kozteriileti “boviiletek”
visszaadasa, leszabalyozasa torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb
valtozas nem torténik, az épitési ovezetek
beépitési parameéterei valtozatlanul
maradnak.

A VGI.1. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/internet.php)

18.4. A VGI.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek s(r(iségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a

beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfeleléseégének bemutatasa a VGI.1. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

------
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19.VGI.2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (BUDAPESTI UT - SARJU
UTCA)

19.1.  VGI.2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

Az VGI.2. modositassal érintett teriilet a 118719/1, /2, /15, /16, /17 hrsz-U telek a Budapesti Gt -
Sarju utca sarkan, valamint a Budapesti Ut mentén fekvé zoéldfeliilet (hrsz. 107218/1). A teriilet
kornyezetében erdéteriilet, gazdasagi teriiletek, kertvarosias lakoteriiletek talalhatok.

Jelen modositast az Onkormanyzat kezdeményezte, annak érdekében, hogy a Sarju utca kiépitése
megvaldsulhasson. A Sarju utca érintett szakasza jelenleg homokos foldat, az utca rendezése a cél.

A modositassal érintett telek adatait az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet beépitettség
118719/1 parlagteriilet 437 m? 0 m? 0%
118719/2 parlagteriilet 273 m? 0 m? 0%
118719/15 parlagteriilet 1007 m? 0 m? 0%
118719/16 parlagteriilet 181 m? 0m? 0%
118719/17 villanyoszlop 43 m? 0 m? 0%

118719/16

Az VGI.2. médositassal érintett teriilet keleti része (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/internet.php)
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107218/1
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Az VGI.2. mddositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

Az VGI.2. moédositassal érintett teriilet keleti része (Forrds: google.com/maps)

A Budapesti Ut mentén fekvo zoldfeliiletet (hrsz. 107218/1) valtozas nem érinti, csupan a févarosi
rendezési eszkoz besorolasanak valo megfelelés torténik. Cél, hogy a zéldfeliileti jelleg megmaradjon
a teruleten.

A 69, 67, 66/2021. (IX.15.) Kt. Onk. hatarozatok alapjan a 118719/1, /2, /16 hrsz.-0 ingatlanokat
telepiilésfejlesztési célbal, ut kialakitasara, fenntartasara kivanja az Onkormanyzat téritésmentesen
tulajdonba venni.

19.2.  VGI. 2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2), kondicionalo célu,
jelent6s zoldfeliiletii teriilet (Kb-Ez) és kozjoléti erdd (EK) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja az
VGI.2. modositassal érintett teriiletet. A Budapesti Ut és a Sarju utca is a teriiletfelhasznalasi
egységek részét képezo kozteriiletek.

Vi-2: 3.0 (2.0+110)

AT

810.6+0.2

PN

RSN NN
A VGI.2. médositassal érintett teriilet A VGL.2. moédositassal érintett teriiletekre meghatarozott
teriiletfelhasznalasa (TSZT 2021, szerkezeti terv, beépitési siriiség: 0,8 (0,6+0,2) (FRSZ, 1. melléklet)
terliletfelhaszndlds)
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A modositassal érintett teriilet keleti része Gksz-
2/XV1/4 épitési ovezetbe sorolt, melyben a beépitési
mod szabadonallé, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 35%, a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 40%, az épiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 15 m, a kialakithato telek
legkisebb teriilete 2500 m?, a megengedett
legnagyobb szintteriilet altalanos funkciora 1,6
m2/m?, parkolasi funkciora 0 m2/m?2.

Az épitési 6vezet elirasait a KESZ 86.5-a tartalmazza.

A szabalyozasi terven a belteriiletbe vonhato teriilet
hatara koveti a beépitésre szant teriilet hatarat.

A teriiletfelhasznalasi egységen beliili kozteriilet nem
jar a  TSIT, FRSZ modositasaval, utca
kiszabalyozasakor a févarosi rendezési eszkdzok nem

médosulnak.
Az VGI. 2. médositassal érintett teriilet keleti része

(KESZ 1. melléklet, 10. szelvény)

A médositassal érintett terllet nyugati részén, a 107218/1 hrsz.-0 telek Ev/XVI dvezetbe sorolt. Az
Ovezet elGirasait a KESZ 99.5-a tartalmazza.

KESZ 99. § (1) A védelmi erdéteriilet a Szabdlyozdsi terven Ev/XVI jellel jelolt Gvezet, amely elsésorban a természeti
kornyezet, és a kiilonbozd kornyezeti elemek, valamint a kertilet és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

(2) Ev/XVI 6vezetben épiilet, tdroldsra szolgald épitmény nem helyezheté el.

(3) Ev/XVI 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitdrold, magasles, erdei kildté nem helyezhetd el.

A KESZ Kb-Ez dvezetet jelenleg nem tartalmaz.
19.2.1. VGL.2. médositassal érintett teriiletet érint6é védétavolsagok,
korlatozasok

Az VGI.2. modositassal érintett teriilet felett 132 kV-os villamosenergia féelosztd haldzat fut. Jelen
modositas soran Ut kiépitése varhato, a haloézatra nincsen hatassal.

A modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely teriilete érinti a TSZT szerkezeti
terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02. 08.) A teriilet
hasznositasakor, épitéskor Gj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a vonatkozo
jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet
szempontjabol nagy jelentdségli leletek keriilhetnek eld, melyek megdvasa kiilondsen fontos.

A modositassal érintett teriilet mellett potencialisan talajszennyezett teriilet fekszik.

A modositassal érintett teriilet mentén, keletre az orszagos okoldgiai halozat ckologiai folyosdja

(Szilas-patak mentén) fekszik. A modositassal érintett teriileten a rendezetlen telekhatarok és

jelenlegi foldut kiépitése torténik, igy a védett értéket jelen modositas nem érinti.

19.2.2. VGI.2. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek mddositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési

stirliség megfelel6ségének bemutatasa az VGIl.2. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

19.3. VGI.2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A Budapesti Ut - Sarju ut menti terilet a févarosi rendezési eszkozoknek valéo megfelelés miatt Kb-
Ez/XVI ovezetbe sorolodik. Ennek megfeleléen a KESZ (jellegében Uj ovezetkoddal ellatva tovabviszi
a hatalyos eldirasokat az érintett teriiletre vonatkozoan):
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KONDICIONALO CELU, JELENTOS ZOLDFELULETU (Kb-EZXVI) dltaldnos
eléirdsai
110/A.§

(1) A kondiciondld célu, jelentds zoldfeliiletii teriilet a Szabdlyozdsi terven Kb-EZ/XVI jellel jellt bvezet.
(2) Kb-EZ/XVI bvezetben épiilet, taroldsra szolgdlé épitmény nem helyezheté el.
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TSZT-nek valo
megfelelés: Ev/XVI
ovezet helyett Kb-
Ez /XVI ovezet
kijelolése,
létrehozasa

kertleti
jelentéségl
kozlekedési
teriilet (egyéb
Ut) jelolése

belteriiletbe
vonhato teriilet
hataranak
torlése
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Az VGL.2. modositassal
érintett teriileten a
kozteriilet bévitése,
kiszabalyozasa torténik
Budapesti Ut és a Sarju utca
sarkan. Cél a felaprozott
telkek rendezése, a Sarju
utca kiépithetoségének
biztositasa.

A VGL.2. szabalyozasi koncepcioja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

19.4. A VGI.2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO

OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek slirliségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a

beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
slirlség megfeleléségének bemutatasa a VGI.2. moddositassal érintett teriiletre vonatkozoan nem

relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

Kb-Ez/XVI Gvezetbe kijelolése a févarosi rendezési eszkdzoknek valo megfelelés miatt tortéik, igy a

valtozas megfelel.

A VGL.2. médositas az FRSZ rendelkezéseinek megfelel.

------
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20.VGI.3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (TEMESVARI UTCA)®
20.1. VGI.3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

HA_TERVSTUDI(’) KFT. MEGJEGYZESE:
az Onk. a tervmdodositast nem tamogatja — hatarozat lasd Teriratok.

A hatarozat ugy fogalmaz, hogy a médositasi résztertlet kertljon ki a tervmédositas
(38. § allamigazgatasi és partnerségi) véleményezési tervdokuemntaciobol!

6 o A szabalyozasi szélesség csokkentése miatt nkormanyzati déntést igényel.

HA Tervstidié megjegyzés: az Onk. a modositast nem tamogatja a tervmodositéas részteriiletei
kozilkéri torélni - hatarozat lasd Teriratok.
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21.VGIl.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (IJASZ UTCA)
21.1.  VGIL.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO

ALLAPOT

A KKI.4. modositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

A VGl.4. modositassal érintett teriilet
jellemzéen beépitetlen, vagy épités
alatt all. A terilet a Petofitelep
kertvarosias lakoteriiletei és az Ujszasz
utca menti gazdasagi telephelyek kozott
helyezkedik el.

A KESZ 2018-as elfogadasakor a teriilet
teljesen beépitetlen volt, a telekosztas
sem tortént még meg.

Mara a telekosztds a mddositassal
érintett teriilet nagy részén lezajlott,
azonban  szamos, apro  eltérést,
pontatlansagot tartalmaz a szabalyozasi
terven jeloltekhez képest.

A kialakitott telkek méretiik tekintetében egységességre torekvoek. A modositassal érintett teriilet
nyugati oldalan a szélsé telkek 800 m? nagysaglak, az ott majdan hizodo at telkén tal 900 m? illetve
1500 m? nagysaguiak. Beépitettsége szempontjabol a teriilet keleti oldalan keriilt csak beépitésre a
teriilet itt a legnagyobb beépitettség mértéke 27%, az atlagos érték ennél kissé alacsonyabb.

------
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A KKI.4. modositassal érintett teriilet telekméretek (m2) és beépitettség vizégélata (%)

21.2.  VGl.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a
VGl.4. modositassal érintett teriilet egészét. A teriilet “jelentds valtozassal érintett teriiletként
jelolt, igy az alabbi eléirasok vonatkoznak ra:

FRSZ 15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ... ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kovetkezdéket:

b) a kertvdrosias ... lakotertiletek esetében a lakd-pihené ovezetként tervezett teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu
terepesést meghalado utszakaszok kivételével, a tervezett kozuton és kozforgalom szdmdra megnyitott magdnuton fasor
telepitéséhez sziikséges zoldsdv helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon,

¢) a kertvdrosias ... lakoteriiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével,
a tervezett kézuton és kozforgalom szdmdra megnyitott magdntton a gyalogos infrastruktura helyigényét az épitési dvezettel
hatdros oldalon,

A VGI.4. modositassal érintett teriilet Lke-1/XVI/SZ7 és Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezetbe sorolt. Az
Lke-1/XVI/SZ7 épitési vezet eldirasait a KESZ 54.§-a, az Lke-1/XVI/CS2 elbirasait a 61.5 tartalmazza.

KESZ 54.5 (1) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0 m, saroktelek
esetében legaldbb 20,0 m.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy fééplilet helyezheté el.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet épitési telkein elhelyezhet6 6ndlld rendeltetési egységek szama legfeljebb hdrom.

(4) * Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a telekmérettél fiiggetleniil - a 2. melléklet
hatdrozza meg:

5 . . Terepszint Megengedett legnagyobb
5 s g HELGIEE ) Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintterilet
Epitési S telek " . .
. Beépitési megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
ovezet 5d megengedett [ bb dett [ bb srtok ; ; L.
jele mo tegkisebb egnagyo megengede egnagyo mértéke dltaldnos parkoldsi
terillete (m?) mértéke (%) lggn’agyobb mértéke (m) (%) funkciéra funkciéra
értéke (m) (szmd) (szmp)
Lke-
1IXVIISZ7 sz 800 25 35 6,0 60 0,5 0,2

KESZ 61. § (1) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezet épitési telkein - a telekmérettdl fiiggetleniil - ketténél tobb foépiilet
elhelyezheté.

(2) * Az Lke-1/XVI/CS2 épitési Gvezet épitési telkein egy éplilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m2-t meghaladhatja.
(3) Az Lke-1/XVI/ CS2 épitési Gvezet épitési telkein négynél tobb 6ndllé rendeltetési egység elhelyezheté.

(4) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési Gvezet épitési telkein az elGkertben ldbon dllo kerti teté nem helyezhetd el.

(5) * Az Lke-1/XVI/CS2 épitési bvezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a telekmérettdl fiiggetleniil - a 2. melléklet
hatdrozza meg.

Beépitési | yjqiakithato | Beépitettség | Terepszint | Epiiletmagassag | Zoldfeliilet | Megengedett legnagyobb
mod telek megengedett alatti megengedett legkisebb szintterilet
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.. megengedett | legnagyobb | beépitettség legnagyobb mértéke L .
Epitesi legkisebb mértéke (%) | megengedett mértéke (m) (%) dltalanos | parkolasi
ovezet teriilete (m?) legnagyobb funkciora funkciora
jele értéke (m) (szma) (szmp)
Lke- sz 1500 40 45 45 50 0,55 0,1
1/XVI/CS2 ’ ’ ’

A VGl.4. modositassal érintett teriilet (KESZ 1. melléklet, 20., 19. szelvény)

A telekosztas és a hatalyos telekosztas pontatlansaga a beépités elétt allo teriileten léptékében,
jellegében valtoztatast nem hordoz, viszont a ,pontatlan telekhatarok” miatt szamos telek

rendezetlennek mindsiil, igy a beépités nem kezdédhet meg. A teriileten a szabalyozasi vonalak kisebb
modositasa sziikséges.

A telekosztas és a szabalyozasi vonalak 0sszevetése alapjan az alabbi eltérések tapasztalhatok:

épitési telek, telek épitési telek épitési ovezetek,
,bovitménye” a ,,csOkkenése” a ovezetek kozotti
telekosztas alapjan telekosztas alapjan valtozas
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117510/80 hrsz.

1751080 >

>

>

+41,56 m? Lke-1/XVI/SZ7
- 41,56 m?kozteriilet

-7,97 m?Lke-1/XVI/SZ7
+7,97 m?kozteriilet

117510/35 hrsz.

+115,9 m? Lke-1/XVI/SZ7
+18,9 m?Lke-1/XVI/SZ7
- 138,4 m?kozteriilet

-28,07 m?Lke-1/XVI/SZ7
+28,07 m? kozteriilet

117510/54, /55, /56, /57, /58, 117510/39, /40

+24,86 m?Lke-1/XVI/SZ7
-24,86 m?kozteriilet

-81,35 m? Lke-1/XVI/SZ7
-39,66 m?Lke-1/XVI/SZ7
+121,01 m? kozteriilet

-5,91 m? Lke-1/XVI/CS2
-4,72 m? Lke-1/XVI/CS2
-50,13 m? Lke-1/XVI/CS2
+60,76 m?kozteriilet

-248,55 m? Lke-
1/XVI/SZ7
-222,57 m? Lke-
1/XVI/S27
+248,55 m? Lke-
1/XVI/CS2
+222,57 m? Lke-
1/XVI/CS2

-

17510/51, /52, /53, /57, 117510/42, /43

+117,95 m?Lke-
1/XV1/CS2

-117,95 m?kozteriilet

+7,05 m? Lke-1/XVI/CS2
+3,72 m? Lke-1/XVI/CS2
+38,44 Lke-1/XVI/SZ7
-49,21 m2kozteriilet

-238,87 m? Lke-
1/XVI/SZ7

+238,87 m? kozteriilet

-161.92 m? Lke-
1/XVI/CS2

-16,39 m? Lke-
1/XVI/CS2

+178,31 m? kozteriilet

-207,12 m? Lke-
1/XVI/SZ7
-296,29 m? Lke-
1/XVI/SZ7
+207,12 m? Lke-
1/XVI/CS2
+296,29 m? Lke-
1/XVI/CS2
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117510/45, /46, /47, /48, /49, /50

+16,51 m? Lke-1/XVI/CS2

-108,95 m? Lke-

-319,09 m? Lke-

+5,35 m? Lke-1/XVI/CS2 1/XVI/SZ7 1/XVI/SZ7

+43,93 Lke-1/XVI/SZ7 +108,95 m? kozteriilet -296,29 m? Lke-

-65,79 m2kozteriilet 1/XVI/SZ7
-283,91 m? Lke- +319,09 m? Lke-
1/XVI/CS2 1/XVI/CS2
-50,87 m? Lke- +296,29 m? Lke-
1/XVI/CS2 1/XV1/CS2

+334,78 m? kozteriilet

117510/60

+96,13 m2Ek/XVI/4
-96,13 m2kozteriilet

-299,98 m? Lke-
1/XV1/527

+299,98 m*Ek/XVI/4

117510/73, /74, 75, 176, 177, /78

+37,92 m? Lke-1/XVI/SZ7
+22,15 m? Lke-1/XVI/SZ7
+52,15 Lke-1/XVI/SZ7
+72,45 Lke-1/XVI/SZ7
+47,16 Lke-1/XVI/SZ7
+25,5 Lke-1/XVI/SZ7
-257,33 m2kdzteriilet

A tablazatban nem szereplé esetekben a telekhatarok pontosan, a szabalyozasi vonalak mentén
keriiltek kialakitasra.

21.2.1. VGI.4. modositassal érintett teriiletet érinté védotavolsagok,
korlatozasok
Az VGI.4. modositassal érintett teriilet délkeleti részét szennyvizatemeld 150 méteres védétavolsaga

érinti, valamint a teriileten a , magas talajvizallasu teriilet, 2,5 m” lehatarolasa szeli at. Jelen
modositas a talajvizallasra nincsen hatassal.

21.2.2. VGl.4. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

A modositassal érintett kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi
egység talalhatd, ahol az FRSZ 0,6 (bsa) + 0,2 (bsp) beépitési slirliséget hataroz meg.

Bar nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek moddositasa, az FRSZ-ben meghatarozott

.....

szilkséges a VGI.4. modositassal érintett teriileten.
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A VGl.4. modositassal érintétt teriiletek
teriiletfelhasznalasi egységének beépitési siirlisége és az PR :

LEREEF o §

infrastruktara elemek (FRSZ, teriiletfelhaszndldsi egységek A teriiletfelhasznalasi egység épitési ovez'ete,iben
beépitési stiriisége és az infrastruktira elemek) meghatarozott szma F;gt;:;i)(ter kepi alap: KESZ 6.

Az el6z6 abra mutatja a teriiletfelhasznalasi egységben talalhato épitési 6vezetekhez tartozo hatalyos
szma értékeket, valamint a teriiletfelhasznalasi egység részét képezo kozteriiletek elhelyezkedését.

Az aldbbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatdk, illetve a
beépitési slirliségbdl kalkulalt 6sszes brutté beépithetd szintteriilet mértékét. Az Gsszevetés alapjan

megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.

Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
Epitésidvezet,  Epitesi dvezet, szmé (m*/m’) teriiletfelhasznalsi 2] (T
ovezet jele e Gsszes beépithetd  egység teriilete (m?) Gsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
Lke-1/XV1/SZ1 61025 32’226
Lke-1/XVI/SZ4 159 843 7;) ;)522
Lke-1/XVI/SZ5 6 524 30 ’5258 0.6
0,5
Lke-1/XVI/SZ7 220 498 110 249 512 990
0,45
Lke-1/XVI/O1 23 261 10 467 307 794
0,55
Lke-1/XVI/CS2 17 025 9 3 o4
épitési dvezetbe nem
sorolt kozteriiletek 23 901
i ) (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 253 256 < szintteriilet FRSZ alapjan 307 794
(m?)

A tablazatbdl jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehet6ség nagyobb beépitésre a
terlletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,tartalék” 54 538 mZ.

21.3.  VGI.4. SZABALYOZASI KONCEPCIOJA
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Az (jasz utca kornyezetében a telekhatarokhoz igazodé apré modositds torténik, a szabalyozasi
vonalak torlésre keriilnek. Az ovezeti valtozas, pontositas, a kialakult telekosztas és a szabalyozasi
vonalak dsszevetése alapjan torténik.

21.4.  AZVGl.4. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A VGI.4. mddositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat

mutatja a KESZ modositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a beépitési
s(irliségbdl kalkulalt Gsszes bruttd beépithet6 szintteriilet mértékét.

Szintteriilet-szamitas a tervezett el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
Epitésidvezet,  Epitesi vezet, szmé (m’/m’) teriiletfelhasznalési sl hnaini)
a 3 ovezete terulete oq G =
Ovezet jele (m?) Osszes beépithetd egység teriilete (m?) sszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)

0,65

Lke-1/XVI/SZA 61025 39 666

Lke-1/XVI/SZ4 159 843 790 ;;522

Lke-1/XVI/SZ5 6524 30 ’558% 0,6
0,5

Lke-1/XVI/SZ7 218 564 109 282 512 990

Lke-1/XVI/O1 23 261 0,45

€ 10 467 307 794

0,55

Lke-1/XVI/CS2 17 992 9 895

épitési Gvezetbe nem -

sorolt kzteriiletek 24 869

) ) (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 252 821 < szintteriilet FRSZ alapjan 307 794
(m?)

A tablazatbol jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a modositas megfelel. A tovabbi
tartalék” 54 973 mZ.

A VGl.4.médositas az FRSZ altal meghatarozott beépitési siirliségnek megfelel.
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22.VGl.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (CUKORNAD UTCA)

VGI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

22.1.

Az VGI. 6. médositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

22.2. VGl

BN PRI i o

Az VGI.6. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.

melléklet, 11. szelvény)

22.2.1.
korlatozasok

MELLEKLETEK

Az VGI.6. moddositassal érintett teriilet a 116597
hrsz-(, atmend telek a Cukornad utcaban
Cinkotan. A teriilet kornyezetében tobbségében
kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett teriilet
fekszik, hasonloan az érintett telekhez, melyen
lakofunkcid talalhato.

Jelen modositast az Onkormanyzat
kezdeményezte, hogy a kiépiilt Cukornad utca
kozteriileti hatara rendezésre keriiljon.

Az VGI. 6. médositassal érintett teriilet
(httpsgoogle.com/maps)

6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias,
(Lke-1) teruletfelhasznalési egységbe sorolja az VGI.6.
modositassal érintett teriiletet.
teriiletfelhasznalasi egység részét képezd kozteriiletek.

intenziv beépitési lakoteriilet

A Cukornad utca a

A modositassal érintett teriilet keleti része Lke-1/XVI/01
épitési ovezetbe sorolt, melynek eldirasait a KESZ 55.§5-a
tartalmazza.

A szabalyozasi terven a kozteriileti telekhatar “kiugrik”:
hianyzik a szabalyozasi vonal.

VGl.6. modositassal érintett teriiletet érinté védotavolsagok,

A modositassal érintett teriiletet nyilvantartott régészeti lelShely teriilete érinti a TSZT szerkezeti
terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02. 08.) A teriilet

hasznositasakor,

épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a vonatkozo

jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet
szempontjabol nagy jelentdségli leletek keriilhetnek eld, melyek megovasa kiilondsen fontos.

Az VGI.6. modositassal érintett teriiletet nem érinti egyéb védétavolsag, korlatozas.
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22.2.2. VGI.6. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stirliség megfeleléségének bemutatasa az VGI.6. modositassal érintett teriiletre vonatkozoan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

22.3.  VGI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A VGI.6. modositassal érintett teriileten az '
onkormanyzat szamara szikségtelen, a
valosagban altalaban nem a kozteriilet részét
képezo, maganteriileti “béviiletek”
leszabalyozasa torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb
valtozas nem torténik, az épitési Ovezetek
beépitési paraméterei valtozatlanul maradnak.

Szabalyozasi
vonal jeldlése
a 116597 hrsz-
U telek
mentén.

A VGI. 6. szabalyozasi koncepciodja (alap:
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)

22.4. A VGI.6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek s(r(iségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stirliseg megfelel6ségének bemutatasa az VGI.6. modositassal érintett teriiletre vonatkozoan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.
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23.VGI.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (JANOS UTCA 130.)

23.1.  VGIL.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

Az VGI.11. mddositassal érintett teriilet a 112212
hrsz-u, telek a Janos utcaban
® Rakosszentmihalyon. A teriilet kdrnyezetében
tobbségében kertvarosias, csaladi hazakkal
- beépitett teriilet fekszik, illetve szemben

e 1 s

érintett telken lakofunkcio talalhato.

Jelen modositast a lakosok kezdeményezték az
Onkormanyzat felé, a jelenleg elkeritett
onkormanyzati tulajdont szeretnék ,,visszakapni”.

vy

Az VGI.11. modositassal érintett teriilet Az VGI.11. modositassal érintett teriilet keritése (Forrds:
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php) sajdt készitésti fotok, 2022. oktober)

A telekrész nem képezi a valdsagban a kozteriilet részét, amert a kerités a jogi telekhatartol kintebb
talalhato.

23.2. VGl. 11. ERINTETT  TERULETRE = VONATKOZO  HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja az
VGI.11. moddositassal érintett teriiletet. A Janos utca a teriiletfelhasznalasi egység részét képezd
kozteriletek.

A modositassal érintett terllet keleti része Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetbe sorolt, melynek el&irasait
a KESZ 48.§-a tartalmazza.

A kozteriileti telekhatar “beugrik”, a kozteriilet hatara boviil, mely a valdsagban nem érzékelhetd, a

kerités a szomszédos telekhatarok kozott fut. A szabalyozasi szélesség a jogi telekhatar alapjan az

érintett telek el6tt 16,95 m, mig a valésagban a kozteriilet szélessége 14 m.

I:M 7"*"'/"7/5/2} A kozteriileti telekhatar médositas az alabbi, hatalyos
\CZ Y eldiras alapjan is megvalosithato lenne.

7" S2¢

_'_'75 QUO™T0, 8541

KESZ 11.5 (5) Kertileti jelentdségli Ut (egyéb (it) esetén a hatdros
épitési telek szélességében a kiszéleseds koztertileti telekrész a
hatdros épitési telekkel 6sszevonhato, amennyiben

a) az érintett, hatdros épitési telek homlokvonala visszahtzott a
szomszédos épitési telek homlokvonaldhoz képest,

b) a kozteriileti szélesség a kiszélesedd telekrész nélkiil is eléri a 12,0
métert,

¢) a kiszélesedés tertiletének haszndlata nem a kozteriilet részét
képezi,

d) az érintett, hatdros épitési telek nem saroktelek,

e) a koztertilet kiszélesedése legfeljebb Gsszesen 36 méter hosszu,
f) kozérdeket nem sért.
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Az VGI.11. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.
melléklet, 4. szelvény)

23.2.1. VGI.11. moédositassal érintett teriiletet érint6 védétavolsagok,
korlatozasok

A VGI.11. modositassal érintett teriileten véd6tavolsag, korlatozé elemek nem talalhatok. ]

23.2.2. VGI.11. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési

stirliség megfeleléségének bemutatasa az VGI.11. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

23.3.  VGL11.  MODOSITASSAL  ERINTETT  TERULET  SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

A VGI. 11. modositassal érintett teriileten
az onkormanyzat szamara sziikségtelen, a
valésagban altaldban nem a kozteriilet
részét képezd, kozteriileti “bdviilet”
visszaadasa, leszabalyozasa torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb
valtozas nem torténik, az épitési ovezetek
beépitési  paraméterei  valtozatlanul
maradnak.

Szabalyozasi
vonal jelolése
a 112211 hrsz-
U telek

mentén.

A VGI.11. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

23.4.  AVGI.11. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo
modositassal érintett teriiletek siiriségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
sliriség megfeleléségének bemutatasa az VGI.11. médositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

24.VGI.13., EF. 34. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (THOKOLY UTCA
25., 17.)

24.1.  VGL.13., EF.34. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE,
MEGLEVO ALLAPOT

A VGI.13., EF.17. mddositassal érintett teriilet 5,22 ha, mely egy intézményi , magot” korbevevo
tobbségében kertvarosias, csaladi hazas beépitéssel rendelkezd teriilet Rakosszentmihalyon. A
tombot a Thokoly - Eperjesi utca - Csomori Ut - Korvasit sor hataroljak. A tényleges mddositas csupan
a 1110003 hrsz-U, onkormanyzati tulajdonl telket, valamint a kozteriiletet lesz(ikité 110998 hrsz-u
magan telket érinti. A telek jelenleg beépitetlen. Funkci6ja mellett telekméretben is eltér a kornyez6
lakotelkektol az onkormanyzati tulajdond telek, ahol az onkormanyzat intézményi fejlesztést tervez.
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onkormanyzati
tulajdonu telek,
tervezett
intézményfejlesztés

Korvasut sor

* » 3 % R =
- SaEEEEEEEEE W . \ o
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A VGI.13., EF.34. mddositassal érintett teriilet (https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1é6ker/internet.php)

A madositassal érintett teriileten beliil a tényleges modositassal érintett telek adatait az alabbi
tablazat mutatja be:

hrsz funkcio telekteriilet beépitett alapteriilet = beépitettség

1110003 beépitetlen teriilet 1668 m? 0 m? 0%
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i

A VGI.13., EF.34. modositassal érintett teriilet telekméretek (m?) és beépitettség (%) vizsgalata
24.2.  VGL.13., EF.34. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a
VGI.13., EF.34. modositassal érintett teriiletet. A modositassal érintett teriilet kdrnyezetében szintén
kertvarosias, intenziv beépités(i lakoteriiletek talalhatok. A Csomori Gt és a Korvasut sor KOu, koziti
kozlekedési teriiletbe sorolt, melyek mentén a TSZT “kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek
iranyado meghatarozasa” jelolést alkalmaz.

FRSZ 20.5 (3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakotertiletek tertiletfelhaszndldsi egységen beliil ,,Kertvdrosias kornyezetben

intézményi teriiletek irdnyadd meghatdrozdsa” jeldléssel elldtott teriileteken a kérnyezé beépitéshez illeszked6 intézményi
teriiletfelhaszndldsi egységnek megfelel6 épitési ovezet hatdrolhaté le.

A VGI.13., EF.34. modositassal érintett teriilet A VGI.13., EF.34. modositassal érintett teriiletre
teriiletfelhasznalasa (TSZT 2021, szerkezeti terv, meghatarozott beépitési siirliség: 0,8 (0,6+0,2) (FRSZ,
teriiletfelhasznalds) 1. melléklet)

A KESZ a “kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa” jelolésnek
megfelelden a Csomori Ut mentén Vi-2/XVI/SZ2 épitési dvezetbe sorolja a Szent-Gyorgyi Albert
Altalanos Iskola teriiletét.

A modositassal érintett teriilet tobbi része Lke-1/XVI/SZ5, Lke-1/XVI/SZ3, Lke-1/XVI/SZ1, Lke-
1/XVI/01 épitési Gvezetbe sorolt. A tényleges mddositas az Lke-1/XVI/01.

Az Lke-1/XVI/01 a beépitési mod oldalhataron allo, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
25%, a zoldfelllet legkisebb mértéke 55%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0
m, a kialakithato telek legkisebb teriilete 800 m?, a megengedett legnagyobb szintteriilet altalanos
funkciora 0,45 m?/m?, parkolasi funkciora 0,05 m2/m?.




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 132
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

Az Lke-1/XVI/01 épitési dvezet elbirasait a KESZ 55.8-a tartalmazza.

P o

= Az Lke-1/XVI/O1 épitési Ovezet épitési telkein a
kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0 méter. Az
Lke-1/XVI/O1  épitési  Ovezet  épitési  telkein
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddd bsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb
100 m? netté alapteriileten helyezheté el. A
kereskedelmi és szolgdltato rendeltetés csak a
féépiiletben helyezhet6 el.Az Lke-1/XVI/O1 épitési
ovezet épitési telkein legfeljebb egy ondllé rendeltetési
egység helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/ O1 épitési 6vezetben
[év6 lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800 m?-
nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi
elhelyezését a féépliletben kell biztositani.

Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezet eldirasait a
KESZ 50.8-a, az Lke-1/XVI/SZ5-ét az 52.5, az

Lke-1/XVI/SZ1-ét a 48.8 tartalmazza.

PR g\;h.-:/ ) N | .
" A . ",1 o A Y vl
\ HI:SZ}IIIH:‘;{Z' ::;__/II:J . lf:*_ ‘:',, x'\-__.\‘\ _,.:.'.
Al UANED (s Lot AN S\

A VGI.13., EF.34. modositassal érintett teriilet (KESZ 1. melléklet, 8. szelvény)

A Csomori Gt mentén talalhato iskola terlilete Vi-2/XVI/SZ2 épitési Gvezetebe sorolt. Az épitési dvezet
elbirasait a KESZ 75.5-a tartalmazza.

75. § (1) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetés nem helyezheté el.

(2) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési 6vezet 1600 m*-nél kisebb telekteriiletli épitési telek esetén az épliletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke 7,5 m.

(3) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési dvezet épitési telkein egészségligyi, szocidlis rendeltetésii éplilet esetén

a) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 24,0 m,

b) a zoldfeliilet legkisebb mértéke 10%,

¢) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 85%.

(4) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési bvezet KOu-3/XVI menti épitési telkein (j, nem nevelési, oktatdsi rendeltetés elhelyezése esetén
a) az dltaldnos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 1,2,

b) a parkoldsi funkciora megengedett legnagyobb szinttertilet mértéke 0,4.

(5) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési dvezet Ev/XVI menti épitési telkein Uj, nem nevelési, oktatdsi rendeltetés elhelyezése esetén

a) az dltaldnos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 2,0,

b) a parkoldsi funkciora megengedett legnagyobb szinttertilet mértéke 1,0.

A keriiletben a kertvarosias lakoteriiletekbe agyazott intézményi funkciok altalanosan az Lke-
1/XVI/INT épitési Oovezetbe soroltak. Az Lke-1/XVI/INT épitési Gvezet eldirasait a KESZ 64.5-a
tartalmazza.

Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy lakd rendeltetési helyezhetd el. Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet
épitési telkein - lakod rendeltetés nélkiili - 6ndllo kereskedelmi, szolgdltato rendeltetéstii épiilet létesithets. Az Lke-1/XVI/INT
épitési ovezet épitési telkein - a telekmérettdl fiiggetleniil - ketténél tobb fééplilet elhelyezhetd. Az Lke-1/XVI/INT épitési
Ovezet épitési telkein egy éplilet bruttd alapteriilete a 300 m2-t meghaladhatja. Az Lke-1/XVI/INT épitési Gvezet épitési
telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 3,0 m-rel névelheté. Az
Lke-1/XVI/INT épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl fliggetleniil - a 2. mellékletben szereplé
tabldzatban meghatdrozott:

Kialakithaté Terepszint | | Megengedett legnagyobb
Epitési telek Beépitettség alatti Epiiletmagassdg | Zoldfeliilet szintteriilet
 —— Beéplr'tési megengedett megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
jele mod legkisebb legnquobb megengedett legnquobb meértéke dltaldnos parkoldsi
teriilete (m?) | M€" téke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%) funkcidra funkeio
értéke (m) (szmd) o)
Lke-
1/XVI/INT sz 2000 50 60 12,0 30 1,0 0,2

24.2.1. VGI.13., EF.34. médositassal érintett teriiletet érinté védoétavolsagok,
korlatozasok

A VGI.13., EF.34. modositassal érintett teriilet déli részét érinti a ,,magas talajvizallasu teriilet, 2,5
m” lehatarolasa. Jelen modositas a talajvizallasra nincsen hatassal.

24.2.2. VGI.13., EF.34. modositassal érintett teriiletet érint FRSZ és a
hatalyos KESZ osszefiiggései, beépitési siirliség vizsgalata
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Lki.10:R |0, 5+ 2)

A VGI.13., EF34. moédositassal érintett teriilet
teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az
infrastruktura elemek (FRSZ, teriiletfelhaszndldsi
egységek beépitési stirlisége és az infrastruktura elemek)

MELLEKLETEK

A modositassal érintett kertvarosias, intenziv
beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
teriiletfelhasznalasi egység talalhaté, ahol az
FRSZ 0,6 (bsa) + 0,2 (bsp) beépitési siirliséget
hataroz meg. A teriiletfelhasznalasi egység hatara
kiterjed a modositassal érintett teriilettel északi,
keleti ~ iranyba  szomszédos  kertvarosias
lakoteriiletekre, igy azon teriiletekre vonatkozd
beépitési eldirasok vizsgalata is sziikséges, ahhoz,
hogy megtudjuk, mekkora szintteruleti
Jtartalék”-ot tartalmaz a hatalyos KESZ.

Az KESZ épitési ovezetenként hatarozza meg a
vonatkozo szintteriileti mutatokat (altalanos
hasznalatra szma, parkolasra vonatkozoan szmp),
azaz az épithetd Osszes szintteriilet mértékét. A
KESZ meghataroz a beépitési siir(iségnél
(szamszer(ien) nagyobb szma értéket igy az FRSZ-
nek valé megfelelés vizsgalandd, viszont nem
hataroz meg nagyobb szmp értéket, igy annak
vizsgalata sziikségtelen (ha a szintteriileti mutato
értéke kisebb, vagy egyenlé, mint a beépitési
slirliség szamszerl értéke, akkor a szintteriileti

mutaté  altal meghatarozott  beépithetd
szintteriilet nem lehet nagyobb, mint a beépitési
slirGség  altal meghatarozott, beépithetd
szintterulet).

Az aldbbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatdk, illetve a
beépitési slirliségbdl kalkulalt Osszes bruttd beépithetd szintterlilet mértékét. Az dsszevetes alapjan
megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ

modositasa soran még felhasznalhato.

Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan
KESZ FRSZ
Ll e vezste tert ft’ szma (m'/m’) teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?)
ovezet jele ovezet(emtzc)eru ete Osszes beépithetd egység teriilete (m?) osszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
0,65
Lke-1/XVI/SZ1 132 671 86 236
Lke-1/XVI/SZ3 114 425 73,?(:;6
Lke-1/XVI/O1 156 994 7827 0.6
Lke-1/XVI/SZ5 17 735 90 ’7154 494 060
1,0
Lke-1/XVI/INT 493 493 296 436
Lke-1/XVI/KK 1411 g
épitési Gvezetbe nem -
sorolt koztertiletek 70 331
) ] Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 241 507 < szinttertilet FRSZ alapjan 296 436
(m?)

A tablazatbdl jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehet6ség nagyobb beépitésre a

teriiletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi

24.3. VGL.13., E
KONCEPCIOJA

tartalék” 54 929 m2.

EF.34. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI
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A modositassal érintett teriileteken egyéb valtozas nem torténik, az épitési ovezetek beépitési
paraméterei valtozatlanul maradnak a 111003 hrsz-U telken kiviil.
. , .

Lke-1/XVI/INT
épitési dvezetbe
sorolas

szabalyozasi vonal
jelolése a 110998
hrsz.-0 telekre

R = - : g < 3
A VGI.13. EF.34. szabalyozasi koncepcioja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

24.4.  AVGI.13. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A VGI.13. modositassal érintett teriilet terlletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat
mutatja a KESZ moddositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a beépitési
s(iriségbdl kalkulalt osszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét.

KESZ FRSZ
Epitési ovezet, épitési ovezet, szma (m?/m?) . . bsa (m/m?
I:‘:jvezet ole dvezete teriilete ~ e sl . { . ) 5
] (m?) psszes beepithetd egység teriilete (m?) sszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
0,65
Lke-1/XVI/SZ1 132 671 86 236
0,65
Lke-1/XVI/SZ3 114 425 74 376
0,45 0,6
Lke-1/XVI/01 155 326 69 897
Lke-1/XVI/SZ5 17 735 90 ’75554 494 060
1,0
Lke-1/XVI/INT 2 161 2161 296 436
Lke-1/XVI/KK 1411 8
épitési dvezetbe nem -
sorolt kozteriiletek 70331
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Szintteriilet-szamitas a hatalyos el6irasok alapjan

KESZ FRSZ
Epitési dvezet, & pité:i t:ve.z':ett, szmé (m’/m’) teriiletfelhasznalasi bsa (m?/m?)
6 ; ovezete teriilete ” P
ovezet jele (m?) osszes beépithetd egység teriilete (m?) dsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
) . Osszes beépithetd
Osszes beépithet6 szintteriilet KESZ alapjan (m?) 242 424 < szintterlilet FRSZ alapjan 296 436
(m?)

A tablazatbol jol lathato, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a moddositas megfelel. A tovabbi

tartalék” 54 012 m2.

A VGI.13. mddositas az FRSZ altal meghatarozott beépitési siirliségnek megfelel.
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25.VGI.15. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (SZENT KORONA UTCA -
BATTHYANY UTCA SARKA)

25.1.  VGI.15. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPO

Y 110761 N g | Az VGI.15. modositassal erintett terilet

| Rakosszentmihalyon, a Szent Koron autca -
i Batthyany utca sarkan talalhaté (110761 hrsz-
U telek). A telken egy csaladihaz all, mely
illeszkedik a kornyezetéhez.

Jelen  modositast az  Onkormanyzat
kezdeményezte, hogy a keresztez6désben
biztonsagos gyalogatkelGhelyet létesithessen.

A jelenlegi szabalyozasi szélességben nem
lehet a zebrat kialakitani.

A tervezett szabalyozasi vonal épiiletet nem
4 érint.

A VGI.15. modositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

Tervezett telekhatarok Forrds: onkormdnyzati A VGI.15. modositassal érintett teriilet (Forrds: sajdt készitést
adatszolgaltatds) fénykép, 2022. oktober)
25.1.1. VGI. 15. médositassal érintett teriiletre vonatkoz6 hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata
A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
az VGI.15. mddositassal érintett teriiletet. A Batthyany utca kozuti kozlekedési teriilet (KOu).

A moédositassal érintett teriilet Lke-1/XVI/SZ3 épitési dvezetbe sorolt, melynek eldirasait a KESZ 50.§-
a tartalmazza.
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Az FRSZ 21.8 (1) eldirasa alapjan a KOu
teriiletfelhasznalasi egység novelhet6:

A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozéan a kertileti teleplilésrendezési eszkoz készitése sordn a)
névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége

aa) meglévé csomdpont dtépitése és bévitése, vagy uj csomdpont
létesiteése,

ab) meglévé kozut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjdnak
szélesitése, utdlagos létesitése,

ac) a kozlekedésbiztonsdgot novel6 nyomvonal  korrekcid
megvaldsitdsa,

ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése esetén;
b) névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége beépitésre

melléklet, 8. szelvény)
25.1.2. VGI.15. modositassal érintett teriiletet érinté védotavolsagok,
korlatozasok

A VGI.15. mddositassal érintett teriilet déli részét érinti a ,,magas talajvizallasu teriilet, 2,5 m”
lehatarolasa. Jelen médositas a talajvizallasra nincsen hatassal.

25.1.3. VGI.15. médositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata
Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési

stirliség megfeleléségének bemutatasa az VGI.15. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

25.2. VGL15.  MODOSITASSAL  ERINTETT  TERULET  SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

Az VGI.15. modositassal érintett teriileten az
onkormanyzat szamara gyalogatkelShely és
jarda létesitése miatt sziikséges hely
biztositasa torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb
valtozas nem torténik, az épitési Gvezetek
beépitési paraméterei valtozatlanul
maradnak.

Szabalyozasi
vonal jel6lése a
110761 hrsz-u
telekre - zebra
kialakitas miatti
helvsziikséglet

A VGI.15. szabalyozasi koncepciodja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp1éker/internet.php)

25.3.  AVGI.15. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo

modositassal érintett teriiletek s(irségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slirliség igazolasa sziikségtelen.

szdnt teriilet rovdsdra a kozlekedési infrastruktura bdévitésének,
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26.VGI.25. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (SZENT KORONA UTCA -

ZOLYOM UTCA SARKA)

MELLEKLETEK

26.1. VGI.25. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO

ALLAPOT

Az VGI.25. modositassal érintett teriilet Rakosszentmihalyon, a Szent Koron autca - Zoélyom utca
sarkan talalhato (117298 hrsz-U telek). A telken egy csaladihaz all, mely illeszkedik a kornyezetéhez.

A VGI.25. modositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

oty

A T

Jelen modositast a lakosok kezdeményezték
az Onkormanyzat felé, a jelenleg elkeritett
onkormanyzati tulajdont szeretnék
,Vvisszakapni”.

A Zolyom utca sarkanal lévo szélesség a
valdsagban 12,00 m, mely a telekhatarokkal is
megegyezik.

Az utca kiépiilt, valtozds nem varhato. A
teriilet a valosagban nem képezi a kozteriilet
részet.

117298

A VGI.25. mddositassal érintett teriilet (Forrds: sajat készitésl fénykép, 2022. oktober)

26.2. VGl 25. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

== 'y,
D e
R - ¥
N \-\ PN

iy

Az VGI.25. médositassal érintett
teriilet (KESZ 1. melléklet, 4. szelvény)

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)

teruletfelhasznalasi

egységbe sorolja az VGI.25. modositassal

érintett teriiletet. A Batthyany utca kdzuti kozlekedési teriilet (KOu).

A modositassal érintett teriilet Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezetbe
sorolt, melynek el6irasait a KESZ 51.§-a tartalmazza.

A Szent Korona utca szélessége a valdsagban 12,4 m, mely a
telekhatarokkal nem egyezik meg, a szabaloyzasi szélesség: 13,6 m.

......
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26.2.1. VGI.25. modositassal érintett teriiletet érinté védétavolsagok,
korlatozasok

A VGI.25. modositassal érintett terliletet nyilvantartott régészeti lelShely teriilete érinti a TSZT
szerkezeti terve alapjan (BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021. 02.
08.) A teriilet hasznositasakor, épitéskor (j burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni a
vonatkozo6 jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran
a régészet szempontjabol nagy jelentéségli leletek keriilhetnek elé, melyek megdvasa kiilonosen
fontos.

26.2.2. VGI.25. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata

Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
stiriség megfeleléségének bemutatasa az VGI.25. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszté munkarész tartalmazta.

26.3. VGL.25. MODOSITASSAL  ERINTETT  TERULET  SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

00 i, Az VGI.25. modositassal érintett teriileten az
e " onkormanyzat szamara sziikségtelen, a
» valésagban altalaban nem a kozteriilet részét
1 képez6, kozteriileti “bdviilet” visszaadasa,
leszabalyozasa torténik.

A modositassal érintett teriileten egyéb
valtozas nem torténik, az épitési Ovezetek
beépitési paraméterei valtozatlanul maradnak.

Szabalyozasi

vonal jel6lése

a 117298 hrsz-

0 telek Z

mentén. ) A VGI.25. szabalyozasi koncepci6ja (alap:
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.

php)

26.4. AVGI.25. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo

modositassal érintett teriiletek s(r(iségi, szintteriileti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési slir(iség igazolasa sziikségtelen.
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27.VGI.27. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (SZLANKA UTCA)
27.1.  VGI.27. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO

ALLAPOT

Az VGI.28. modositassal érintett terilet MO és
a Godollsi HEV vonal mellett talalhato,
onkormanyzati tulajdon( (118123/1 hrsz-u)
telek.

Jelen  modositast az  Onkormanyzat
kezdeményezte, mivel a szembeni telek
tulajdonosa jelezte, hogy a telkére zidul a viz
a magasabban fekvé, modositassal érintett
telekrol.

Az Onkormanyzat hordalékfogd militargy
elhelyezését tervezi, melynek elényos lenne,
ha kozteriileten allhatna.

A VGI.27. modositassal érintett teriilet
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

27.2. VGI. 27. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

A TSZT kozjoléti erdéteriilet (EK) teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja az VGI.27. modositassal érintett
teriiletet. A teriilet menti utca a teriiletfelhasznalasi
egység részét képezd kozteriilet. A telek zartkerti
mivelés alol kivett teriilet, és egyéb épiilet a
foldhivatali alaptérkép alapjan.

A modositassal érintett teriilet Ek/XVI/4 &vezetbe
sorolt, melynek eldirasait a KESZ 104.§-a tartalmazza.
KESZ 104. § (1) * EK/XVI/ 4 Gvezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhatdron

elhelyezkedé kerités), terepszint alatti épitmény nem helyezheté el.
(2) Ek/XVI/ 4 bvezetben a zdldfeliilet legkisebb mértéke 90%.

Ek/XVI/4°

Az VGI.27. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.
melléklet, 6. szelvény)

27.2.1. VGIL.27. moédositassal érintett teriiletet érint6 védotavolsagok,
korlatozasok

A VGI.27. modositassal érintett teriiletet nem érinti védétavolsag, korlatozas.

27.2.2. VGI.27. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ
osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata
Nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek modositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott beépitési

slirliség megfelelGségének bemutatasa a VGI.27. modositassal érintett teriiletre vonatkozéan nem
relevans, a KESZ készitésekor az alatamaszto munkarész tartalmazta.

27.3. VGL.27.  MODOSITASSAL  ERINTETT  TERULET  SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA
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A VGI. 25. modositassal érintett teriileten a
kozteriilet  blvitése  torténik, annak
érdekében, hogy vizfogd mitargy
elhelyezhet6 legyen. A mitargy
elhelyezésével a szomszédos magantelkekre
folyo viz okozta nehézségek megoldodnak.

A modositassal érintett teriileten egyéb
valtozas nem torténik, az Ovezetek
paraméterei valtozatlanul maradnak.

A VGIL.27. szabalyozasi koncepcidja (alap:
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.ph

p)

MELLEKLETEK

Szabalyozasi
vonal jeldlése
a 118123/1
hrsz-0 telekre

27.4.  AVGI.27. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésére, a szabalyozasi szélességek igazitasara vonatkozo

modositassal érintett teriiletek sir(ségi, szintteriileti valtozast nem hordoz. Emellett a teriilet
beépitésre nem szant teriileten fekszik, ahova az FRSZ nem hataroz meg beépitési slirliséget.

-----
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28.VGI.28. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET (ROVAS UTCA UTCA)

28.1.  VGI.28. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

* e y ® Az VGI.28. modositassal érintett terllet a
f ! Rovas utcardl nyilo, onkormanyzati tulajdond
: (106879 hrsz-u, 224 m? teriilet() telek.

Jelen modositast az Onkormanyzat
kezdeményezte, mivel az érintett telek a
valésagban nem képezi a kozteriilet részét, a
szomszédos magantelkekhez csatolhato.

A VGI.28. médositassal érintett teriilet A VGI.28. médositassal érintett teriilet (Forrds: sajat
(https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php) készitésl fénykép, 2022. oktober)

28.2.  VGI. 28. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS
ZOK VIZSGALATA

A TSZT kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet
(Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja az VGI.28.
modositassal érintett teriiletet. A teriilet menti utca a
teriiletfelhasznalasi egység részét képez6 kozteriilet.

A modositassal érintett teriilet a szabalyozasi terv
alapjan keriileti jelent6ségl Ut teriilete (egyéb at). A
valds hasznalatnak a besorolas nem felel meg.

Az VGI.28. modositassal érintett teriilet (KESZ 1.
melléklet, 9. szelvény)

28.2.1. VGI.27. moédositassal érintett teriiletet érinté védétavolsagok,
korlatozasok

A VGI.28. modositassal érintett teriiletet nem érinti véddtavolsag, korlatozas.

28.2.2. VGI.28. modositassal érintett teriiletet érinté FRSZ és a hatalyos KESZ

rr sy

osszefiiggései, beépitési slirliség vizsgalata
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Az alabbi tablazat mutatja a KESZ és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a
beépitési slirliségbol kalkulalt osszes bruttd beépithetd szintteriilet mértékét. Az Gsszevetés alapjan
megallapithato, hogy jelenleg van-e ,tartalék” a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén, mely az KESZ
modositasa soran még felhasznalhato.

KESZ FRSZ
EptésiGvezet, | Epitesi vezet, szmé (m’/m?) teriiletfelhasznalési sl hnaini)
Ovezet jele ovezet(?ntZ?ru ete Osszes beépitheté egység teriilete (m?) dsszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
0,65
Lke-1/XVI/SZ1 205 700 133 705
0,65
Lke-1/XVI/SZ3 660 285 429 185
0,5
Lke-1/XVI/SZ4 571 618 285 809
0,45 0,6
Lke-1/XVI/01 535 404 240 932
Lke-1/XVI/SZ5 34 500 12’235
0,7
Lke-1/XVI/Z 31 951 22 366
05 2 573 843
Lke-1/XVI/IK 7 210 3 605
Lke-1/XVI/1Z 14 384 4384 1544 306
Lke-1/XVI/INT 28 505 281 ’5%5
Lke-1/XVI/T 11 496 111 :1%6
Lke-1/XVI/KK 5169 g
épitési Gvezetbe nem -
sorolt koztertiletek 467 621
i ) (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) | 1 188 962 < szinttertilet FRSZ alapjan 1 544 306
(m?)

A tablazatbdl jol lathatd, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ altal
meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan van lehetdség nagyobb beépitésre a
terlletfelhasznalasi egység teriiletén. A jelenlegi ,,tartalék” 355 344 mZ.

28.3. VGIL.28.  MODOSITASSAL ~ ERINTETT  TERULET  SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

Az VGI.28. modositassal

érintett terileten az
onkormanyzati tulajdon(, de
elkeritett telekrész

visszaszabalyozasa torténik oly
modon, hogy a kozteriilet sarga
jelolése lekeriil a tervlaprol.

visszaszabalyozas
-kozterulet
megsziintetése
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28.4.  AVGI.28. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO
OSSZHANGJA, A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA
A VGI.28. modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasi egysége tekintetében az alabbi tablazat

mutatja a KESZ moédositas és az FRSZ altal meghatarozott szintteriileti mutatok, illetve a beépitési
siriségbdl kalkulalt osszes bruttd beépitheto szintteriilet mértékét.

Szintteriilet-szamitas a terveztt elGirasok alapjan
KESZ FRSZ
£ it o épitési ovezet, szma (m2/m? -
e I e (m/m?) teriletfelhasznalési bsa_(m’/m?)
ovezet jele osszes beépitheto & i 2 o Ap{ 6
(m?) : eep egység teriilete (m?) osszes beépithetd
szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
0,65
Lke-1/XVI/SZ1 205 700 133 705
0,65
Lke-1/XVI/SZ3 660 285 429 185
0,5
Lke-1/XVI/SZ4 571 618 285 809
0,45 0,6
Lke-1/XV1/01 535 404 240 932
0,55
Lke-1/XVI/SZ5 34724 19 098
Lke-1/XVI/Z 31 951 e
05 2573 843
Lke-1/XVI/IK 7 210 3605
1,0
Lke-1/XVI/I-Z 14 384 14 384 1 544 306
1,0
Lke-1/XVI/INT 28 505 28 505
1,0
Lke-1/XVI/T 11 496 11 496
Lke-1/XVI/KK 5169 8
épitési Gvezetbe nem -
sorolt kozterliletek 467 397
. ) (Osszes beépithetd
Osszes beépithetd szintteriilet KESZ alapjan (m?) 1 189 085 < szintteriilet FRSZ alapjén 1 544 306
(m?)

A tablazatbol jol lathato, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési siirliség értékek és a KESZ modositas
altal meghatarozott szintteriileti mutatok Osszevetése alapjan a modositas megfelel. A tovabbi
tartalék” 355 221 m2.

A VGI.28. médositas az FRSZ altal meghatarozott beépitési slirliségnek megfelel.
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29.K.1., EF.10., 12., 13., 18., 25. EGYEB PONTOSITASSAL, JAVITASSAL

ERINTETT TERULETEK

29.1. K.1., EF.10., 12., 13., 18., 25. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

BEMUTATASA

Az Ujszasz utca 45/B teriiletén az utcak maganutak, igy az
Onkormanyzat iizemeltetési nehézségekkel kiizd. A
szabalyozasi terven maganut jeldlése keril a teriiletre
(19. szelvény).

Baross utcai hid helyének pontositasa a szabalyozasi terv
4, szelvényén.

Kovirdzsa utca melletti gazdasagi telep és Landzsa utcai
lakotelep kozotti konfliktusok kezelése érdekében a
hatalyos beliltetési kotelesség mellett kotelez6 fasitas
keriil jelolésre a szabalyozasi terven (18. szelvény).

Valamint a gazdasagi teriiletek az utcak maganutak, igy az
Onkormanyzat iizemeltetési nehézségekkel kiizd. A
szabalyozasi terven maganut jelolése keriil.

Hianyzik a tervezett feliiljaro jelolése a Rakosi Gt -
KorvasUt sor keresztez6désében a szabalyozasi tervlaprol
(13. szelvény). A feliiljarot a févarosi rendezési eszkozok
tartalmazzak.



https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php
https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php
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A Naplas toé kornyezetében a
fovarosi eszkozok modosultak, a
2021.04.03-to6l hatalyos allapotnak
megfeleléen az Ek helyett Tk
teriiletfelhasznalasi egységnek
megfeleld Ovezet keriil jelolésre
(16. és 17. szelvény).

A EF.18. szabalyozasi koncepcidja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

R oy AT /B Az elbvasarlasi joggal érintett
TN telkek korének bévitése torténik
az onallo6 Mokus-arok mentén,
annak biztositasa érdekében, hogy
az onallo telekkel nem rendelkezd,
ideiglenes vizfolyas nem keriljon
elépitésre (2. és 6. szelvény).

A EF.25. szabalyozasi koncepciéja (alap: https://bp16.minerva.hu/minerva/bp16ker/internet.php)

29.2. K.1., EF.10., 12., 13., 18., 25. EGYEB PONTOSITASSAL, JAVITASSAL
ERINTETT TERULETEK SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A szabalyozasi terven magan ut jeldlése, kotelez6 fasitas, a hidak jel6lésének pontositasa, az
eldvasarlasi joggal érintett telkek korének bévitése torténik (lasd. Ujszasz utca 45/B, Baross utcai
hidnal, a Kovirozsa utcai gazdasagi teriilet, Rakosi Ut - Korvasut sor keresztezédésében, a Mokus-arok
kornyezetében, Cinkotai strandon). A Naplas t6 kornyezetében a févarosi eszk6zok modosultak, a
2021.04.03-tol hatalyos allapotnak megfeleléen az Ek helyett Tk teriiletfelhasznalasi egységnek
megfeleld 6vezet keril jelolésre.

A Naplas-té kornyezetében a févarosi rendezési eszkdzoknek vald megfelelés okan az alabbi
eléirasokkal egésziil ki a KESZ (jellegében (j dvezetkdddal ellatva tovabbviszi a hatélyos el6irasokat
a teriiletre vonatkozoan, természetkozeli teriiletfelhasznalasra vonatkozd magasabb rendi
jogszabalyoknak megfeleléen):

TERMESZETKOZELI TERULET (Tk/XVI) dltaldnos el&irdsai
104/A.§

(1) A_természetkozeli teriilet_a_Szabdlyozdsi_terven Tk/XVI jellel jelélt, amely kialakuldsira az ember csekély
mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelitd dllapot jott létre.
(2) Természetkozeli teriilet Svezetében kizardlag a koz- és természetvédelmi érdekkel 6sszhangban, kivételes esetben
helyezhetdk el az aldbbi rendeltetésii épitmények:
a) teriilet fenntartdsdt biztosito,
b) pihenést és testedzést szolgdlo,
c) ismeretterjeszto,
d) kerités.
(3) Természetkozeli teriilet évezeteiben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitdrolé nem helyezhet§ el.
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(4) Természetkozeli teriilet Gvezeteiben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala
a természetes éléhelyek fennmaraddsat biztositd modon, az azok kézéotti okoldgiai kapcsolatok mikodését nem
akaddlyozo miiszaki megoldasok alkalmazdsdval helyezhetdk el.

(5) Tk/XVI évezetben a telekalakitdsi és beépitési elirdsai a kovetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 100.000 m?;
b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,2%;

d) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 5,5m;

e) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 0%;

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90%;

g) szintteriileti mutato megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.

(6) Tk/XVI vezetben elhelyezheté épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 60 m? lehet.
(7) TkiXVI vezetben a természetes terepszinthez képest a feltoltés az 1,0 métert nem haladhatja meg.

(8) Tk/XVI 6vezet kozhaszndlaty jatszétér, pihendpark énallé telken torténd létesitése esetén a (5) bekezdés f) pontjat
nem kell figyelembe venni.

29.3. K.1., EF.10., 12., 13., 18., 25. EGYEB PONTOSITASSAL, JAVITASSAL
ERINTETT TERULETEKEN TORTENO VALTOZAS TSZT-VEL, FRSZ-SZEL
VALO OSSZHANGJA

A beépitésre nem szant teriiletek esetében az FRSZ nem hataroz meg beépitési slirliséget.

A szabalyozasi tervlapon torténd rajzi jelolések valtozasa (pl. hid jelolése, elévasarlasi jog jeldlés
hataranak modositasa) az FRSZ-re nincsen hatassal.

Ezek alapjan az alabbi tablazat foglalja 0ssze, hogy mely modositassal érintett teriileten torténik
olyan valtozas, mely a beépitési slirliség igazolasat igényli.

Modositassal érintett teriilet Beépitési siirliség igazolasa
SSZ. elnevezése sziikséges?
K.1. Ujszasz utca 45/B Nem
EF.10. Baross utcai hid Nem
EF.12. Kovirdzsa utca melletti gazdasagi telep Nem
EF.13. Rakosi Uti feliiljaro Nem
EF.18. Naplas-to Nem
EF.25. El6vasarlasi jog jelolése Nem

A vonatkozd modositassal érintett teriiletek esetében nem relevans az Gsszhang vizsgalata, a
valtozasok nincsenek hatassal a févarosi rendezési eszkdzokre.

30. CSAK A NORMASZOVEGET ERINTO VALTOZASOK

Jelen mddositas a 2018 6ta hasznalatban (évé KESZ rendelet hasznalatanak konnyitésére, valamint az
elmult években Gsszegy(ijtott normaszovegbeli ,,problémak” kikiiszobolésére hivatott.

30.1. LK.4. EPULETHOSSZ ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VISZONYA

A mai klimaviszonyok tekintetében javasolt a maximalizalt épiilethosszba az utélagos hészigetelést
nem beleszamitani. Igy a hdszigetelés elhelyezését biztosan nem gatolja meg az épiiletek hosszanak
korlatozasa.

Jelenlegi el6irasok az alabbiak szerint egésziilnek ki:

35.§ (18) Kisvdrosias, jellemzben szabadondllé lakdteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek kozteriileti hatdrvonaldra
dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél. Saroktelek esetében az épitmény hosszanti
méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik kozteriileti hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon terilet
vetiilete szdmit bele, mely a szintteriilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek, fiiggéfolyosok vetiilete. Az
épitmény hosszdba az utolagos hoszigetelés vastagsdga nem szdmit bele.

47.8 (19) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoterlilet épitési Ovezeteiben az épitési telek koztertileti hatdrvonaldra dllitott
merdélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 20 méternél. Saroktelek esetében az épitmény hosszanti
méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon
teriiletek vetiilete szdmit bele, mely a szintteriilet szdmitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az
épitmény hosszdba az utolagos hoszigetelés vastagsdga nem szdmit bele.

57.5 (6) Az Lke-1/XVI/03 épitési dvezet épitési telkein a 47.5 (19) bekezdésben foglaltakat laké rendeltetést tartalmazd
épitményre kell figyelembe venni. A laké rendeltetést nem tartalmazd épitmények esetében a kozteriileti hatdrvonaldra
dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tébb 30 méternél. Az épitmény hosszdba az utdlagos
hészigetelés vastagsdga nem szdmit bele.
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30.2. LK.20. ZSEMLEKES UT MENTI ViZAKNA ELHELYEZHETOSEGE

A Zsemlékes Ut menti teriilet a korabbi épitésjogi rendszer szerinti épitési szabalyzatban még
mezGgazdasagi teriilet besorolast volt. A 2015-ben életbe lépett févarosi rendezési eszk6zok soroltak
erdoteriiletbe. Igy a locsolas igénye, a kialakult helyzetre valo tekintettel, jogos.

Jelenlegi elGirasok:

KESZ 104. § (1) * EK/XVI/4 Gvezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhatdron elhelyezkeds kerités), terepszint alatti
épitmeény nem helyezheté el.
(2) Ek/XVI/4 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%.

Kiegésziil az alabbiakkal:

(3) Ek/XVI/4 bvezet Zsemlékes ut menti ingatlanokon - az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen - vizakna elhelyezhetd.

30.3. LK.25. KERITESEK

A TKR modositasa folyamatban van (a keritések témakorére vonatkozoan is), mely egyedi és teriileti
épitészeti kovetelményként tartalmazza a keritések témakorét. A teriileti észitészeti kovetelmények
a KESZ-nek iranyozzak elé a vonatkzo eldirdsokat, igy a TKR modositasnak megfeleléen az alabbi
modositas torténik a KESZ normaszdvegében:

23.8
(1) Kerités magassdga legfeljebb 2,0 m lehet, kivéve
a) a sportpdlydt hatdrolé labdafogd hdlot, keritést,
b) rendvédelmi, honvédelmi rendeltetés teriiletén,
c) a (3/A), (3/B) és (4) bekezdésben foglalt esetekben.

(2) Utcafronti kerités
a) ldbazatdnak megengedett magassdga
aa) a kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakoteriileten legfeljebb 0,6 m,
ab) a kertvdrosias, intenziv beépitésti lakotertileten legfeljebb 0,6 m,
ac) gazdasdgi teriileten 0,3 m.
b) dsszefiliggd tomor szakasza legfeljebb 2,0 m széles lehet,
C) Osszefliggd dattort szakasza legaldbb 2,0 m széles legyen.

(3) Utcafronti tomor kerités nem épithetd, kivéve .
a) a kozuti kozlekedési teriilet (KOu), kotottpdlyds kézlekedési teriilettel (KOk) hatdros, vagy attdl kizardlag
szervizuttal elvdlasztott telekhatdron,
b) olyan egyéb kozteriilet felé, melyen k6z6sségi kozlekedési eszkoz kozlekedik,
¢) olyan sarokingatlanndl, ahol az ut szegélye és a kerités ko6zotti tdvolsdg nagyobb, mint 3,0 méter.
(3/A) A KOu kozlekedési célu teriiletek hataran, valamint azon kézteriiletek hatdaran, amelyeken tomegkozlekedési
jarmi kozlekedik, megengedett olyan témor kerités, amely az 1,8 m magassdgot nem haladja megq.
(3/B) Zajos intézménykerttel, jatszotérrel hatdros oldal-, hdatsokerti telekhatdr esetén megengedett olyan témor
kerités, amely az 1,8 m magassdgot nem haladja meg.(4) Az témér-attért kerités teljesen dtldthatatlan szakasza legfeljebb
1,0 méter, keritéssel egybeépitett hulladéktartdly-tdrolo esetében legfeljebb 2,0 m széles lehet. A tomor szakaszok kozott
legaldbb 2,0 méter szélességli 1,5 m magassdg felett merédleges irdnyban legaldbb 50%-ban merélegesen dtldthato
keritésszakaszokat kell épiteni.
(5) Az épitési telken beliil az egyes kiilon haszndlatu telekrészeket elvdlaszto
a) kerités
aa) legfeljebb 1,8 m magassdggal,
ab) csak attort kialakitdssal,
ac) legfeljebb 0,4 m-es ldbazattal,
ad) merélegesen legaldbb 90%-osan dtlathatoan,
b) élé sovény legfeljebb 1,8 méter magassdggal
alakithato ki.

30.4. LK.43. OROMFALAK
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Az épilletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbél (OTEK-bol) ,kikeriilt
a be nem szamitandok korébél. Ennek megfeleléen a KESZ a hagyomanyosan oromfalas épliletekkel

rendelkez6 Cinkota kozpont teriiletén kezeli a helyzetet:

KESZ 57.5 (5) Az Lke-1/XVI/ 03 épitési dvezet épitési telkein jellemzden az utcdra
merdleges tetdgerincti, utcai oromfalas éplilet esetén a 2. mellékletben, az 6vezetre
vonatkozo épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke az alabbi
ovezetekben 5,0 m, ahol az igény felmeriilhet:

Lke-1/XVI/03 épitési ovezet

- 1 i . 'I T o Y o = . —" . e
e =5 i o e, Y o R
Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet Lke-1/XVI/O1 épitési bvezet Lke-1/XVI/02 épitési
ovezet

Ezen épitési dvezetek elbirasainak kiegészitése javasolt az alabbi elbirassal:

Az Lke-1/XVI/... épitési bvezet épitési telkein jellemzéen az utcdra meréleges tetégerincii, utcai oromfalas épiilet
esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 0,5 méterrel
novelhetd. ,

Az oromfalas épiilet oromfal feléli parkanymagassaganak fogalma bevezetésre keriil a KESZ-be, mert
a magasabb rend jogszabalyok nem definialjak egyértelmien és az elmult évek tapasztalata alapjan
nehézséget okoz a vonatkozo rendelkezések alkalmazasa (fogalommagyarazat nélkil).

30.5. LK.49. HOSZIVATTYUK ELHELYEZHETOSEGE

A zajhatas miatt a hészivattyuk elhelyezhet6sége szigoritasra keriil:
KESZ 17.5 (5) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil
a) hdztartdsi mérett kiserémtinek szdmito széleré6mdi telepitésének feltétele, hogy
aa) magassdga a telepités telkére vonatkozd elbirdsokban rogzitett épliletmagassdgot legfeljebb 3 m-rel
haladhatja meg,
ab) délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.
b) levegé hdszivattyi nem helyezheté el
ba) az oldalkertben,
bb) * az épiilet oldalkert irdnydba nézé homlokzatdn az oldalhatdrtél mért 10,0 méteren beliil,
bc) az épitési telek oldalhatdrtol mért 450 6,0 méteren beliil.

30.6. LK.50. TEREPRENDEZES ES VIiZELVEZETES

Hiaba kell sajat telken a csapadékviz elvezetését, szikkasztasat megoldani, szamos olyan probléma
adodik a keriiletben, hogy a tereprendezés miatt a szomszédos telekre folyik a viz, mely karokat okoz.
A KESZ tobbek mellett tartalmazza ugyan azt az eldirast, mely szerint a telekhatartol mért 1 méteren
beliil az eredetei terepmagassagot nem lehet megvaltoztatni, valamint ,a telkekrol kozvetleniil
csapadékvizet kivezetni nem lehet. A vizvisszatartasrél telken beliil gondoskodni kell.”, a probléma
fennall. A probléma megoldasara a KESZ kiegésziil az alabbi eldirasal:

22.5 (3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsti dllékonysdga a telek teriiletén biztosithatd legyen, valamint
a rézslirél lefolyo viz elvezetésrol, szikkasztdsrol sajat telken kell gondoskodni.

30.7. KKI.1. NAPELEM, NAPKOLLEKTOR ES A KOZTERULETI FAK VISZONYA

A lakdingatlanokon térténé napelem, napkollektor elhelyezése utan rendszeresen eléfordul, hogy a
lakosok a kozteriileti fak kivagasat igénylik, mivel learnyékoljak a technologiai berendezést. A fak
megtartasa elsédleges, a napelemek, napkollektorok telepitését sziikséges pontosan végiggondolni. A
KESZ az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

17.8 (1/A) Napelem, napkollektor elhelyezésekor a kozteriileten dllé fak kifejlett méretének drnyékold hatdsat
figyelembe kell venni.

30.8. KKI.7-9. JATSZOTEREK ZOLDFELULETI BORITOTTSAGA
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Az 6nallo telken fekvd jatszotereken a 90%-os zoldfeliileti boritottsagot nem lehet teljesiteni, pedig
az Ek/XVI/4-es dvezetben az eldiras szerepel. Igy a KESZ az alabbiak szerint egészill ki:

104.5 (1) *Ek/XVI/ 4 dvezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhatdron elhelyezkedé kerités), terepszint alatti épitmény nem
helyezheté el.

(2) Ek/XVI/4 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%.

(4) Ek/XVI/4 bvezet kbzhaszndlatu jatszotér, pihenépark 6ndlld telken torténd létesitése esetén a (2) bekezdést nem
kell figyelembe venni.

30.9. ERTELMEZO RENDELKEZESEK PONTOSITASA

Felesleges pont torlése torténik az 1. pont esetében.

A csupan sarokkal talalkozo, egy foépiiletnek ,,bUjtatott” tobb fééplilet elkeriilése miatt a féépiilet
értelmezo rendelkezése az alabbiak szerint modosul.
6. Féépiilet: az épitési ovezetben, illetve dvezetben meghatdrozott rendeltetés szerinti épiilet. A 3,0 méternél

kisebb szakaszon Gsszeérb, vagy egyéb kis léptékii nyaktagszerli épiiletrészekkel kapcsolédd épiilettomegek kiilén
féépiiletnek szamitanak.

A féépliletre vonatkozd értelmezé rendelkezés valtozasahoz kétédéen a kisvarosias és kertvarosias
lakoteriiletek épitési eldirasai is kiegésziilnek:

35.§ (18a) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé lakoéteriilet épitési bvezeteiben kiilon féépiiletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Gsszeéré, vagy egyéb kis léptékii nyaktagszerd épiiletrészekkel kapcsolédo
épiilettéomegek,
b) a kiilon tetészerkezethez tartozo épiiletrészek.
47.5 (10a) Kertvdrosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési dvezeteiben kiilon féépiiletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Gsszeéré, vagy egyéb kis léptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel kapcsolédo

épiilettéomegek,
b) a kiilon tetészerkezethez tartozé épiiletrészek.

A labon allo kert tetd fogalmanak pontositasa, annak érdekében, hogy a gépjarmiitarolasat kizarja.

7. Labon dllo kerti tetd: jellemzGen pihenés, nem gépjarmielhelyezés céljdt szolgdld oldalt nyitott, oszloppal,
pillérrel aldtdmasztott, fedett kerti épitmény.

A szintteriileti mutato fogalma (értelmezé rendelkezések 12. pontja) torlésre keriil, mert a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet mar
tartalmazza.

igy a parkoloteriileti célu szintteriileti mutaté (szmp) a 11. pont helyett a 12. ponthoz keriil, hogy az
Gjonnan bevezetett oromfalas épiilet oromfal feléli parkanymagassaga fogalom a meglévé
sorszamozashoz illeszked6 sorszamot kaphasson. Az szmp-re vonatkozo értelmez6 rendelkezésbél egy
felesleges pont torlésre kertdil.

Az oromfalas épiilet oromfal fel6li paArkanymagassaganak fogalma bevezetésre keriil a KESZ-be, mert
a magasabb rendi jogszabalyok nem definialjak egyértelmien és az elmult évek tapasztalata alapjan
nehézséget okoz a vonatkozo rendelkezések alkalmazasa (fogalommagyarazat nélkiil):

Oromfalas épiilet oromfal feléli parkdanymagassaga: az épiilet oromfalas homlokzati sikja és az eresz also vizszintes
sikjanak metszésvonala.

10. Mellékeépiilet: a telek és a telken dllé féépiilet rendeltetésszerii haszndlatdt, miikodtetését eldsegitd, kiegészité
rendeltetésti, tarolds céljara létesithetd épiilet.

A melléképiiletek rendezettsége érdekében az értelmez6 rendelkezés pontositasa torténik.

A Szilas-patak menti, magantulajdonban évé teriiletek megkozelithetéségének biztositasa érdekében
torténé pontositas miatt az alabbiak szerint egésziil ki az értelmez6 rendelkezés:

13. Telek be nem épitheté része: az épitési telek, telek azon része, ahol éplilet nem helyezheté el, nem épitési hely.

30.10. PARKOLAS
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Az orszagos telepulésrendezeési és épitési kovetelmeényekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) (2a) bekezdése hatalyba lépett 2021-ben:

»(2) * Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli haszndlatdhoz a telken - a helyi épitési szabdlyzatnak a teriilet
telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési elldtottsdga és forgalmi terheltsége és az épitmény rendeltetése
alapjdn, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltéré rendelkezése hidnydban - a (2a) bekezdésben
foglaltak kivételével a 4. szamu melléklet szerint meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) * A (2) bekezdéstdl eltéréen, a lakds és iidiulé 6ndllo rendeltetési egysége utdn a helyi épitési szabdlyzatban
meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat kotelezéen
legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja el6.”

igy az alabbiak szerint modosul a parkolas témakére:
19.5

(1) * Uj épiilet létesitése vagy uj rendeltetési egyséq kialakitdsa esetén, az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerti
haszndlatdhoz a telken legaldbb a vonatkozd jogszabdlyok szerint meghatdrozott szdmu gépjdrmii elhelyezését kell
biztositani, amennyiben az dvezetre vonatkozo el6irds mdsként nem rendelkezik.

(1/A) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden iidiil6 és laké rendeltetési egység utdn
legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

29.5

(7) Nagyvdrosias, jellemzden szabadondllo jellegti lakdteriilet épitési Gvezet épitési telkein 3-ndl t6bb - nem lako vagy iidiilé
-_rendeltetési egység elhelyezése esetén laké—rendeltetési egységenként telken belil legalabb 1,5 parkold biztositdsa
sziikséges.

Az altalanos el6irasokon t(l modosul az egyes épitési Gvezetekben eldirt tartalom is a 40.5 (11), 48.8 (8), 49.5 (6),
50.§ (7), 51.5 (7), 52.5 (8), 55.5 (6), 56.5 (6), 57.5 (9) bekezdésekben:

40.5 (11) *Az Lk-2/XVI/ OM épitési 6vezet épitési telkein a rendeltetési egységhez két legaldbb egy személygépkocsi épitési
telken beliili elhelyezését kell biztositani, amelybél uj épiilet épitése esetén egy személygépkocsi részére a férendeltetésii
épliletben kell gépkocsi tdrolot kialakitani.

48.5 (8) *Az Lke-1/XVI/SZ1 epltesr ovezetben,
Uj-aj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb épitési telken egya szemelygepkocs: elhelyezeset a foepuletben kell bthos:tam
49.5 (6) *Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezetben, tévé-laké 55
Uj-uj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb epttesr telken egy—a szemelygepkoc51 elhelyezeset a foepuletben kell blzt051tan1
50.5 (7) *Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési 6vezetben, Lé i 1
Uj-uj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb epttesr telken egy—a szemelygepkoc51 elhelyezeset a foepuletben kell brztosrtam
51.5 (7) *Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési 6vezetben, lé i 1
Uj-uj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb epttesr telken egy—a szemelygepkoc51 elhelyezeset a foepuletben kell blztosrtam
52.5 (8) *Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési bvezetben, Lé i 1
Uj-uj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb epttesr telken egy—a szemelygepkoc51 elhelyezeset a foepuletben kell blztosrtam
55.5 (6) *Az Lke-1/XVI/ 01 épitési ovezetben, Lé i i
Uj-uj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb epttesr telken egy—a szemelygepkoc51 elhelyezeset a foepuletben kell brztosrtam
57.5 (6) *Az Lke-1/XVI/ 02 épitési ovezetben, Lé i i
Uj-uj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb epttesr telken egy—a szemelygepkoc51 elhelyezeset a foepuletben kell blztosrtam

57.5 (9) Az Lke-1/XVI/ O3 épitési dvezetben, an
Uj-uj épités esetén a 800 m>-nél nagyobb épitési telken egy—a szemelygepkoc51 elhelyezeset a foepuletben kell brztosrtam

30.11. EPITESI HELYEN KiVUL ESO MEGLEVO EPULET FELUJITASA, BOVITESE

A KESZ hasznalata soran szamos esetben felmeriilt, hogy az épitési helyen kiviil esé épiiletek
felujitasa, magassagi bdvitése kis mértékben legyen megengedett az épitési helyen kivil is, a
korszer(sités, élhet6ség érdekében. Igy a KESZ 21.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint valtozik:

(1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé éplilet, épliletrész kubaturdn beliil feltjithatd, korszerdsithetd, dtalakithato, de-esak
épitési helyen belliil bévithetd, a jogszabalyi és az egyéb Gvezeti elGirdsok figyelembevételével. Az épitési helyen kiviil
es6 meglévé féépiilet, foéépiiletrész kubaturan kiviil kizarélag akkor bévithets, ha

a) tetbszerkezet felujitasa esetén a meglévé kubatiura magassdga legfeljebb 1,0 m-rel novekszik,
b) az épitési bvezetre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési eléirasoknak megfelel,
c) aszomszédos telkek beépithetségét nem korldtozza.
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30.12. GYEPRACS, GYEPHEZAG, ZOLDFELULETI SZAMITAS

21.5(9) A zoldfelulet szamltasba

A gyephézag és a gyepracs hosszd tavon nem alkot él6 ndvényzetet, igy a zoldfeliiletbe torténd
beszamithatdsag csokkentése elGiranyozza az alkalmazasuk csokkenését. A rendelkezés
atstrukturalasa torténik a konnyebb érthetdség érdekében.

(9) Az épitési telek dvezetben elGirt legkisebb zéldfeliileti mértékébe teljes értékiien figyelembe vett zéldfeliilet nem szolgdlhat
gépkocsi kozlekedés és parkolds céljara. Amennyiben a gépkocsi kézlekedés zéldfeliileten térténik, a zéldfeliilet szamitdsba a

parkolohoz vezetd keréknyom feliilete (0,5 m — 0,5 m széles sdvban) nem veheté figyelembe.
(10)

30.13.  KERTVAROSIAS LAKOTERULETEN AZ ELOIRT RENDELTETESI
EGYSEGEK, FOEPULETEK, RENDELTETESEK OSSZHANGJANAK MEGTEREMTESE’

Budapest F&varos XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 35/2020. (XI. 13.)
onkormanyzati rendelete modositotta az elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat, azonban a
modositas soran a lakd rendeltetési egységeken kiviili rendeltetések nem keriiltek tisztazasra. igy
jelenleg a kertvarosias lakoteriileteken jellemzéen a lakoépiileten beliil, onallo ajtoval rendelkezo
fodrasziizlet nem létesitheté a lakdhaz foldszintjén, illetve iroda nem létesithetd, amely onallo
bejarattan rendelkezik a lakoépliletben.

A telepithet6 rendeltetések alapteriiletére vonatkozo elGirasai és az eldirt onallo rendeltetési
egységek szamainak 6sszhangba hozatala torténik:

48.5

(2) *Az Lke- 1 /1Xvi/ SZ 1 epltesr Ovezet épitési telkein egy 6ndllé laké rendeltetési egység helyezhetd el. Féépiileten beliil
a47.§ (2) b) szerinti rendeltetéstevékenység folytathatd, az ahhoz kapcsolodo Gsszes helyiséget

flgyelembe veve legfel Jebb 100 m? netto alapteruleten helyezheto el

49.5

(2) * Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein egy ondllo rendeltetési egység helyezhetd el, amely nem tartalmazhat

fo rendeltetésként keﬁeskedetm—szotga#a@@a 47.5 (2) b)-g) szerinti ,funketetrendeltetest

3) Az Lke 1/XVI/SZ3 epltes: ovezet epltesr telkem egy onallo lako rendeltete51 egység helyezheto el Foepuleten beliil

kemskede#nw—sze@gatta{:e a 47.5 (2) b) szerinti rendeltetés-tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodd dsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? nettd alapteriileten helyezhetd el.

51.5

*

3)* Az Lke 1/Xvi/ SZ4 epltest ovezet epltesr telkem egy onallo lako rendeltetesr egység helyezheto el Foepuleten belul
keFeskedelm#—szeLgeLte%e a 47.5 (2) b) szerinti rendeltetés tevékenység folytathaté, mely az ahhoz kapcsolodo bsszes
helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 100 m? netto alapteriileten helyezhetd el.

52.5

(2) * Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési Ovezet épitési telkein, a lakoéplileten kiviili 6nalld épliletben kereskedelmi-szolgaltato-a 47.5
(22 bg-gg szerinti éevekenyseg—rendeltetes nem letes:theto

7 & Onkormanyzati dontést igényel, mert a 35/202. (XI.13.) OK. rendelet célja, a nem lako rendeltetésekre vonatkozéan

nem egyértelmd. Jelen javaslat a Féépitészi iroda munkatarsaival megbeszélt, valoszinisitheté szandékot tartalmazza, mely
a lako rendeltetés mellett megengedi kis léptékben az egyéb rendeltetést.
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(4) * Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet épitési telkein egy 6nallo laké rendeltetési egység helyezhetd el. Féépiileten beliil
kereskedelmi;szolgdltaté a 47.5 (2) b) szerinti rendeltetés tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodé Gsszes
helyiséget figyelembe véve 50 m? netté szintteriileten helyezhetd el.

55.8

*

(3) Az Lke- 1 /XVI/01 epltesr ovezet ep1tesz telkem egy onallo lako rendeltetesr egység helyezheto el. Foepuleten beliil
kereskedelemi,szolgdltatd a 47.5 (2) b) szerinti rendeltetéstevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodo

dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? netto szintteriileten helyezheté el.

(3) * Az Lke-1/XVI/ 02 épitési ovezet épitési telkein egy onallo lako rendeltete51 egység helyezheto el. Foepuleten beliil
kereskedelmiszolgdltaté a 47.§ (2) b) szerinti rendeltetéstevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodod dGsszes
helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 50 m2 nettd alapteriileten helyezhet6 el.

3) Az Lke 1/XVI/ 03 epltesr ovezet ep1t951 telkem legfe[}ebb egy foepulet helyezheto el
(4) Az Lke-1/XVI/ 03 épitési ovezet épitési telkein egy 6nadllo laké rendeltetési egység helyezheté el. Féépiileten beliil

kereskedelmi—szolgdltatd a 47.5 (2) b) szerinti rendeltetéstevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodd Osszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? netté alapteriileten helyezheté el.

Az el6zéekben részletezett, kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriileteket érinté6 6sszhang
megteremtésén tul a munkasszallas elhelyezhetGségének tiltasa torténik a 47.§8 (2) bekezdés
nodositasa soran. A keriiletben a kertvarosias arculat megtartasa érdekében munkasszallas jelenléte
nem kivant. A munkasszallas az OTEK-ban 2021 jlliusa 6ta van jelen, igy a magasabb rendii jogszabalyi
valtozas a KESZ modositasat indokolja:

47.5 (2) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoterdilet épitési ovezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) lako;
b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

d) kulturdlis;

e) munkdsszdllds kivételével szdllds jellegu;

f) igazgatdsi, iroda

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.

30.14. EGYEB MODOSITASOK

A Lakoteriileten nem végezhet6 tevékenységek listajanak pontositasa az Igazgatasi s Ugyfélszolgalati
Iroda észrevételei alapjan. (IUl.1-3.)

Szohasznalat pontositasa a 12.§ (2) bekezdésben: csapadékviz elvezetés mellett elhelyezés is
lehetséges. (KUI.3.)

Szurmay Sandor fasor torlésre kerll a 3. fliggelékbdl, mert a kerlleti helyi védelmet a természeti
értékek védelmérodl szolo rendelet tartalmazza. (KUL.8.)

A kozteriilet alakitasara és a melléképitmények elhelyezésére vonatkozo eldirasok kiegésziilnek az
alabbival, mivel a lakosokat zavarja a csomagautomatak altal vonzott forgalom:

5.5 (6) Kozteriileten csomagautomata kizdrélag a lakéépiilettél mért 25 métertdl tavolabb telepitheté.

(8b) Csomagautomata kizdrolag a lakoépiilettél mért 25 métertdl tdvolabb telepitheté.A kozteriilet
alakitasara vonatkozo el6irasok kiegésziilnek az alabbival, mivel az Uszételkes, telepszeri beépitésii
teriileteken a szelektiv hulladékgydjtés sajat telken nem megoldhato:

5.5 (7) Kozteriileten, Uszotelkes beépités mellett kozteriileti hulladéktdrolé helyiség elhelyezhetd, de kizdrolag
szelektiv hulladékgyiijtés céljabol. A hulladéktarold helyiség alapteriilete nem haladhatja meg a 3,0x1,0 métert.

A keriiletben a lakosok védelme, az egészséges lakokornyezet kiemelt fontossagl, igy a
kornyezetvédelemrol szold 7. § kiegészil:

7.5 (10) Veszélyes hulladékleraké nem létesithetd.

A 11.8 sz6hasznalati pontositasa torténik: telek helyett telkek, valamint egyéb Ut helyett kiszolgalodt,
alkout.
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A 12.5 (2) b) pontjaban a felesleges tartalom (k6zforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott) torlése.

A kozviivesités mértékének eldirasa atstrukturalasa, pontositasra keriil, annak érdekében, hogy a
teljes kozmdellatas még nem rendelkezd, beépitésre szant teriileteken rendeltetésvaltas torténjen
olyan funkciora, mely a teljes ellatast igényli:

13.5 (1) A kerliletben épités vagy rendeltetés megvdltoztatdsa beépitésre szdnt teriileten akkor lehetséges, ha
a) a teljes kozmdielldtds
ac) - épités esetén - biztosithato,
ad) - rendeltetés megvaltoztatdsa esetén - biztositott.
b) a csapadékvizre vonatkozo eldirdsok teljesiilnek,
c) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdlldssal nem veszélyeztetett.

A 15.8 (3) bekezdésben a legalabb 12,0 m széles kifejezés helyett legalabb 12,0 m szabalyozasi
szélességli kifejezés alaklamazasa, amellett, hogy az éppen kiépités alatt allé utakrdl valo
rendelkezés torténik:

15.§ (3) Kbzmlipotlokeént a zdrt tdrolé medence csak ideiglenesen, kizdrélag a hdldzat kiépitéséig alkalmazhatd, ha
a) a telek dllandé megkézelithetdségére legalabb 12,0 m szabdlyozdsi szélességli,
b) legaldbb engedélyezési tervvel rendelkezé

kozhdlozati utkapcsolat biztositott.

A TKR-rel valo tartalmi Gsszhang biztositasa érdekében a KESZ 17.§ (1) bekezdés atstrukturalasra,
kiegészitésre keriil:
17.5 (1) Uj villamosenergia
a) ingatlan-bekdtést csak féldalatti csatlakozds kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhdlozat
oszlopsoron halad,
b) hdlézat létesitésekor, illetve meglévd kivdltdsakor az energiaelldtdsi és elektronikus hirkozlés hdlozatot
foldkdbeles formdban kell kialakitani.A 18.5 (1) és (3) bekezdések kozotti 6sszhang megteremtése céljabol
az (1) az alabbiak szerint egésziil ki:

(1) * Ujonnan kialakitdsra keriilé, kiszolgalout szerepii magdnut szélességi mérete nem lehet kisebb 12,0 méternél.

A KESZ hasznalatat segitd pontositas torténik a 24.5 (10) bekezdése esetén:

(10) Oldalhatdron dllé beépités esetében szomszéd telekre nézé homlokzat, tizfal legnagyobb pdrkdnymagassdga nem
haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési dvezetre vonatkozo épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét. lkresen
csatlakozo épiiletelhelyezés esetén e bekezdés figyelmen kiviil hagyhaté.

A KESZ 25.5 (13) bekezdésének pontositasa torténik, hogy ne legyen elhelyezheté a szomszédokat
esetlegesen zavaro rendeltetés a telkek hatso kertjében:

25.5 (13) Az épitési telek hdtsokertjében
a) rendeltetési egységenként egy, de dsszesen legfe[ jebb kettd,
b) a hdtsé telekhatdrtol mért legaldbb 3,0 m-re
helyezhetd el.

kerti épitmény

A KESZ hasznalatat segitd pontositas torténik a 26.5 (5) bekezdése esetén:

26.5 (5) Lakoteriilet épitési ovezeteiben - a 15.8 (3) szerint ideiglenesen elhelyezetett - zdrt szennyviztdrolé medence és
csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezheté el.

Az Lk-2/XVI/SZ2 épitési Ovezetben az eldirasok pontositasa, kiegészitése torténik a kialakult
allapotnak megfeleléen:

37.5 (2)Az Lk-2/XVI/SZ2 épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 4 6ndllo rendeltetési egység, legfeljebb egy féépiilet
helyezheté el.

A négyszogollel is jeldlt teriileti méretek zarojelbe keriilnek (KESZ 40.5 (1), 41.5 (1) ), valamint a nem
kozhasznalatoé rendeltetések felsorolasra keriilnek a 41.§ (3) bekezdésben.

A kozigazgatasi hataron tuli kozlekedési teriiletek figyelembevétele a 47.8 (7) bekezdés
modositasanak célja:
(1) * Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben laké rendeltetés nélkiil a (2) bekezdés szerinti

kereskedelmi;szolgdltaté b), c), d), e), f), g) rendeltetésti épiilet, 6ndllé rendeltetési egység kizdrolag

a) akozati kbzlekedési teriilettel (KOU-1HXVKOu-2/ XV Ou-3L XV KOu-41XV), a kbtottpdlyds kozlekedési teriilettel
(KOKk£XM) hatdros telkek teriiletén, vagy ezektél csupdn szervizut vdlasztja el, valamint

b) olyan egyéb kozteriilettel hatdros telkek tertiletén helyezhets el, melyen kozdsségi kozlekedési eszkoz kozlekedik,

vagy ezektdl csupdn szervizit vdlasztja el, és ezen esetekben a keFeskedel—nw—szolga-Lta{e(Z) bekezdés szerinti b), c), d), e),

f), g) rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodod Gsszes helyiséget figyelembe véve megengedett netto alapteriileti értéket nem kell
figyelembe venni.
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A 47.8 (11) bekezdés modositasra keriil, annak érdekében, hogy a nagy telkek (4000 m2-nél nagyobb
telkek) az elhelyezheté brutto alapteriilet tekintetében nagyobb ,épitészeti szabadsagot”
kaphassanak. A telekméret nagysagabol adodoéan a br. alapteriilet novekedése telepiilésképi
szempontbdl nem meghatarozo:

47.8 (11) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdtertilet épitési dvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m?-t nem
haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m? telekteriilet esetén egy épiilet féldszinti bruttd alapteriilete a 400 m?-t nem haladhatja
meg,
amennyiben az 6vezetre vonatkozod el6irds mdsként nem rendelkezik.

Sorszamozas javitasa torténik a 47.§ (20) bekezdése kapcsan.

Az Emlékké utca - Prohaszka Ottokar utca - Pesti hatarit altal hatarolt teriiletre vonatkozo elGiras az
Lke-1/XVI/SZ3 épitési Ovezeti eldirasok koziil torlésre keriil, az Lke-1/XVI/SZ7-eshez keriil
athelyezésre, mivel a szabalyozasi terv az utobbi épitési ovezetbe sorolja a teriiletet. Erre a teriiletre
vonatkozoan korabban szabalyozasi terv mddosult, melyet a normaszoveg nem kovetett le, igy ez a
valtozas tulajdonképpen hibajavitasnak szamit.

Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet 64.§8 (1) bekezdésében a szohasznalat pontositasa, kimaradt szo
potlasa torténik.

A Vt-H/XVI/K  és Vt-H/XVI/KK épitési ovezetek eldirasaban (70.§ és 72.§-ban) szereplé hibas
hivatkozas javitasa torténik.

A 74.8 a), b) pontjanak atstrukturalasa torténik a konnyebb érthetdség érdekében.

Az Vi-2/XVI/Z épitési ovezet 76.5 (2) bekezdésében a szohasznalat pontositasa, kimaradt szo potlasa
torténik.
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30.15. A CSAK NORMASZOVEGBEN TORTENO VALTOZASOK TSZT-VEL, FRSZ-SZEL
VALO OSSZHANGJA

A normaszovegben torténd valtozasok nincsenek hatassal a fovarosi rendezési eszkézokre.

Modositassal érintett teriilet Beépitési siirliség igazolasa

SSZ. elnevezése sziikséges?
LK.3. atmené telek Nem
LK.4. épiilethossz Nem
LK.5., Lke-1 rendeltetési egységek Nem
LK.25. keritések Nem
LK.43. oromfalak Nem
LK.49. hészivattyl Nem
LK.50. terepalakitas Nem
101.1-3. tevékenységek Nem
KUI.3.-4. csapadékviz elvezetése Nem
KUI.7. vizakna Nem
KKI.1. fak és napelemek viszonya Nem
K.1. Ujszasz utca 45/B Nem
EF.27. Allattartas épitménye Nem

31. A VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL, FOVAROSI
RENDEZES| ESZKOZOKKEL VALO ALTALANOS OSSZEFUGGESEK
IGAZOLASA

Budapest XVI. keriiletére vonatkozo teriiletrendezési terveket a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza (MaTrT). A
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a torvény 2. melléklete tartalmazza az Orszagos
Teriiletrendezési Tervet (OTrT), mely alapjan a teriilet teleplilési térség térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik.

3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS, TERSEGI OVEZETEK

Budapest Agglomeracio Szerkezeti Tervét (BATrT) a torvény 7. melléklete tartalmazza. A
teriiletrendezési tervek a telepiilés teriiletfelhasznalas rendszerére vonatkozo elGirasokat
tartalmaznak, igy a teriiletrendezési tervek elGirasai a févaros telepiilésszerkezeti tervén
keresztiil érvényesiilnek.

Jelen moédositas a térségi teriiletfelhasznalast nem befolyasolja.
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A térségi ovezetek esetében eléfordul olyan eldiras, mely az épitési Gvezetre, dvezetre vonatkozoan
tartalmaz elvarast. A MATIT 42. § (1) bekezdés hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi Ovezeteket egyiittesen. A kerlilet érintettségét az alabbi 0Osszefoglalo tablazat
mutatja be:

A keriilet Modositassal
Orszagos ovezet megnevezése . . érintett teriilet Lehatarolas, el6iras
érintettsége - .
érintettsége
Okologiai hal6zat magteriiletének ovezete ‘ érinti ‘ EF.18. MATTT
9kolog1a1 halézat okolagiai folyoséjanak érinti KKI.9.,10., FK.1. MATIT
ovezete
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érinti - MATIT
Kivalé termohelyi adottsagl szantok ovezete nem érinti - MvM
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti - MvM
Erdok ovezete érinti EF.18. MATIT
Erd6telepitésre javasolt teriilet ovezete nem érinti - MVM rendelet
Tajképvédelmi teriilet ovezete érinti EF.18. MVM rendelet
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti osszes MVM rendelet
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti - MVM rendelet
Tanyas teriiletek ovezete nem érinti - MVM rendelet
Foldtani veszélyforras ovezete érinti osszes MVM rendelet
Vlli.a.gorql.(segl és vilagorokségi varomanyos érinti Ssszes MATIT
teriilet ovezete
Vizmindség-védelmi teriilet vezete nem érinti - MVM rendelet
Nagyvizi meder teriilete dvezete nem érinti - MVM rendelet
VTT-tarozdk ovezete nem érinti - MVM rendelet
!-.Ionvedelml és katonai célu teriilet érinti Ssszes MATFT
ovezete

MATIrT 25. § (1) Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhet6 ki,
amely az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az Okoldgiai hdlozat Okoldgiai folyoséja természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhet6 ki, ... ...

(4) Az Okologiai hdlézat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito modon, az azok kozotti
Okoldégiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlheték ki és
helyezheték el.

(5) Az Okologiai hdlozat magteriiletének Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Ovezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd Kkiilfejtéses mdiivelésti
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az Okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében az erémlivek koéziil csak hdztartdsi méretd kiserémui
létesithetd éplileten elhelyezve.

MATTIT 26. § (1) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosojdnak dvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznadldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepliilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési 6vezet jeltlhets ki,
amely az Okoldgiai hdlozat magteriilete és az Okoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyoséja természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdanak Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd ki, ... ...

(4) Az 6koldgiai hdldézat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok
elemeinek nyomvonala, az O&koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes éléhelyeinek
fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kozotti Gkologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozd mliszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Gkoldgiai hdlézat okoldgiai folyosdjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Ovezetben Uj
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célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem létesithets, meglévd kiilfejtéses miivelésti banyatelek
horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az Gkologiai hdldézat 6koldgiai folyosojdanak dvezetében az erémliivek koziil csak hdztartdsi méretl kiser6mui
létesithetd, éplileten elhelyezve.

A TSZT kijeloli a megfelel6 teriiletfelhasznalasi egységeket, melyhez jelen modositas soran a
teriiletfelhasznalasi egységhez valo igazodas torténik (KKI.9, EF.18.). Jelen moddositas soran Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. Jelen modositas kapcsan Uj halozat kiépitése
nem varhato, ha mégis torténik, a magteriiletet, az okoldgiai folyosot érint6 kozlekedési és
energetikai infrastruktUra-haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok mikodését
varhatéan nem akadalyozé miszaki megoldasok keriilnek elhelyezésre. Banyatevékenység, illetve
eromlivek telepitése nem torténik, erre vonatkozo elGiras sem keriil meghatarozasra.

MATIT 29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megelézéen kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erd6gazddlkoddsrol szolé 2009. évi
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve ... dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein évé erd6k Gvezetének teriiletét a
szdmitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erd6k ovezetében kiilfejtéses mdivelésti bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbék Ovezetében az erémlivek koziil csak hdztartdsi méretli kiserémi létesithetd, épiileten
elhelyezve.

Az erdok ovezetének teriiletfelhasznalasi besorolasat, illetve a teriiletek aranyat a TSZT hatarozza
meg, jelen modositas arra hatassal nincsen. Banyatevékenység, illetve eromlivek telepitése nem
torténik, erre vonatkozo eldiras sem keriil meghatarozasra.

MATIT 81. § (2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet dvezetén:

a) uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlheté ki;

b) a mliivelési dg megvdltoztatdsa, termdféld mds célu hasznositdsa csak a hagyomdnyos tdjhaszndlatnak
megfelel6 termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erdsitése, valamint kézmii és kozut épitése
érdekében engedélyezhetd;

¢) a ldtvdnyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben és a telepliilésrendezési tervben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formdk természetes domborzati adottsdgai és ldthatdsdga megérzendok.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezetén:

a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek és az
egyedi tdjértékek megérzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kévetése mellett,
a beépitésre nem szdnt teriileten a telek a meglévd beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-os beépitettséggel
torténhet;

b) uj lizemanyagtolté dllomds és hulladékkezeld létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve
- nem létesithetd;

¢) csarnok nem helyezheté el;

d) az erémlivek koéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii helyezheté el épliletre felszerelten;

e) uj kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek nem dllapithaté meg, meglévé kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelek
horizontdlisan nem bévithetd, célkitermelShely nem létesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

MVM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepliilés teljes
kozigazgatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni
a tdjjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmeérdl szolo ... telepiilésképi rendeletben (...) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
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(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
hdlozatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsat
nem veszélyeztet6 miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvalésitani.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A miivelési &g megvaltoztatdsa nem
telepiilésrendezési témakdr, a latvanyvédelmet a telepiilésképi rendelet biztositja. Uj
lizemanyagtolté allomas és hulladékkezelé létesitmény, csarnok, er6mi nem létesiil jelen
modositas kapcsan.

A modositassal érintett teriiletek nem fedik le a teljes kozigazgatasi egységet. A tajképet
veszélyeztet6 haldzat létesitése nem torténik jelen modositas kapcsan.

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

A févaros egésze az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetébe esik. A hatalyos févarosi rendezési
eszkozokben kijelolt épitési Ovezetek és Ovezetek az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem veszélyeztetik. A TSZT lehatarolja a vonatkozo teriileteket, a mddositassal
érintett teriiletet asvanyi nyersanyagleléhely, banyatelek nem érinti.

MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

A TSZT lehatarolja a vonatkozo teriileteket. A modositassal érintett teriileteket csUszasveszélyes
teriilet, alabanyaszott teriilet, alapincézett teriilet, feltoltott teriilet, rekultivalando banya,
leraké nem érinti.

MATIT 31. § (1) A vildgorokségi és vilagorokségi vdromdnyos teriiletek oOvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
A TSZT lehatarolja a vonatkozo teriileteket. A XVI. keriiletet vilagorokségi helyszin, vilagorokségi
varomanyos helyszin teriilete nem érinti.
MATIT 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a telepiilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges

kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

A TSZT lehatarolja a vonatkozo teriileteket. A modositassal érintett teriileteket honvédelmi és
katonai célu teriilet, védéteriilettel rendelkezé honvédelmi és katonai céll épitmény nem érinti.

Jelen modositas a térségi ovezeteket nem befolyasolja.
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Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkoz6 szabalyokrol a MATIT 12-13.§ és 38.5-a
rendelkezik. A modositassal érintett teriileten nem torténik Uj beépitésre szant teriilet, aj
lakoteriilet kijelolése, az [jasz utca menti teriilet a hatalyos el6irasok alapjan is lakoteriilet, csupan
a telekhatarok kis léptékd igazitasa torténik jelen mddositasban (EF.33.).

MATrT 38. § (7) Az 5000 m? netto eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésti épitmény ott
helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kozosségi kozlekedési csomdponti
megdllohelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kdzlekedéssel is megkdzelithetd.

Jelen modositas fejlesztési szandékanak ismerete alapjan nem torténik 5000 m? nett6 eladotérnél

nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épitmény elhelyezése. A keriilet beépitett,
beépitésre szant teriiletei kozosségi kozlekedés szempontjabol ellatott teriiletek.

Jelen médositas a MATrT, MvM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

3.2. TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO ALTALANOS OSSZHANG IGAZOLASA

ATSZT, az FRSZ-szel egyiitt a fovaros teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki, ezaltal magaba foglalja
a keriiletet is. Budapest zonarendszerében elévarosi zonaba esik a vizsgalt keriilet. Az elévarosi zona
népslriisége alacsony.

A KESZ elGirasai és jelen médositas az elévarosi zénara jellemz6 karaktert megérzik, erdsitik azt.

A KESZ-ben, illetve jelen médositasban a TSZT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységnek
megfeleld épitési dvezetek, ovezetek keriiltek kijel6lésre.

A TSZT meghatarozza az egy teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo tombok - a teriiletfelhasznalasi
egység teriiletére szamitott - atlagos zoldfeliileti aranyat.

Jelen médositas nem érinti a teriiletfelhasznalasi egység teriiletére szamitott — atlagos zéldfeliileti

aranyat .

A TSZT alapjan a szimb6lummal (kék csikozassal) torténd jeloles teszi lehetdve a keriileti szabalyozas
soran a részletek kidolgozasat és megfelel6 dvezetek kialakitasat. A KESZ ezen teriileteien intézményi
épitési ovezet jelolhet6 ki a kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységen beldil.

Jelen modositas nem érinti intézményi teriiletfelhasznalasi egységnek megfelels épitési ovezetket .

Matyasfold teriiletén az FRSZ 9.8 és 20.§ (2) bekezdések alapjan a megengedett épiiletmagassag - a
kozhasznalatu épitményre vonatkozo magassag kivételével - legfeljebb 7,5 méter lehet, valamint a
repiilétér teriilete lll. parkanymagassagi kategoériaba esik.

Jelen médositas nem érinti azokat a teriileteket, melyre az FRSZ megengedett épiiletmagassagot
vagy parkanymagassagot hataroz meg.

4. KOZLEKEDESI JAVASLAT
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4.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Keriiletkozi kapcsolatok

A XVI. keriilet a fovaros keleti szélén fekvo hatarkeriilet, amely legfontosabb varosi kapcsolatait a 3.
sz. orszagos elsorend( fout bevezet6 szakasza, a Kerepesi Ut - Veres Péter (t - Szabadféld ut, valamint
az MO autout hataroldo nyomvonala és a kozosségi kozlekedési Utvonalak adjak. A keriilet kialakult
Uthalézattal rendelkezik, sird, keriiletkozi kapcsolatokkal. Viszonylag kozel helyezkedik el a Liszt
Ferenc nemzetkozi repiil6térhez is. Beépitettségét tekintve nagy lakosiriiségl teriiletek (lakotelepek)
és csaladi hazas, kertvarosi jellegli beépitések valtakoznak nagyméretl ipari teriiletekkel,
kereskedelmi létesitményekkel és sportlétesitményekkel, valamint rekreacios célu zoldteriletekkel.
Ezen eltérd funkcioju teriiletek kozlekedési és parkolasi igényei kiilonboznek. A keriilet utcahalozata
szabalyos, geometrikus kialakitasu.

A keriilet hatarain nagyforgalmu varosi foutak haladnak, amelyek kozvetlendil a varoskozponttal, vagy
a csatlakozd keriiletek kozpontjaival, vagy a térség kozpontjaival teremtenek kozvetlen koziti
kapcsolatot (UllGi Ut, Hatar Gt, Ady Endre Gt, M5 bevezetd, Nagykérosi Ut). Mindegyik féut kozvetlen
kapcsolatban all az MO autolttal, amely jelentés forgalmat von ki a teriiletr6l. Ezeken az
Utszakaszokon nagy a forgalmi terhelés (atmené és helyi forgalom), jellemz6 a tobbféle kozosségi
kozlekedési agazat jelenléte és a magas kornyezetterhelés. A fouti szakaszok mentén a lakoteriileti
funkcio nagyrésze lecserélodott szolgaltato, kereskedelmi, intézményi funkciora. Mindezen egységek
er6s forgalomvonzé hatassal birnak.

Kozuti kapcsolatok

A szomszédos keriiletekkel 6sszeéplilt XVI. keriilet fébb kozuti keriiletkozi kapcsolatait varosi féutak
adjak, kelet-nyugati iranyba (Rakospalotai hatarat, Csomori Ut, Rakosi Ut, Timur utca), illetve ezekre
majdnem meréleges nyomvonalakkal (Szlovak Gt - Ostoros Ut - Nagytarcsai Gt, Bokényfoldi Gt, Cinkotai
at, Naplas ut).

Kotottpalyas kapcsolatok
Bar a 80a MAV-vonal Rakos allomasahoz kapcsolodo Korvasit hatarolja a keriiltet, nagyvasuti allomas
nem talalhatd itt. A MAV altal iizemeltetett HEV (regionalis vasit) azonban két vonalon is szolgalja a
keriilet megkdzelithetdségét a varoskozpont iranyabdl és a szomszédos telepiilések feldl.
A keriileten athaladd HEV-vonalak:

e H8 (Ors vezér tere - Godolld)

e H9 (Ors vezér tere - Csomor)

A két HEV-vonal a févaros egyik nagyforgalmi METRO-vonalanak végallomasatol, a X. és XIV. keriilet
hataran fekvé Ors vezér téri csoméponttol indul és jelentds lakosszamu agglomeracids telepiiléseket
(Cs6mor, Mogyordd, Godolld) kapcesol (a keriileten keresztiil) a varoskézponthoz. Ugyanakkor a két
HEV-vonal a XVI. keriilet lakosainak kozlekedési igényeit is nagymértékben szolgalja.

4.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Fentiek szerint a keriilet kozosségi kozlekedését a sirli autdbuszhalozat és a két elévarosi vasitvonal
biztositja a keriileten beliil és a szomszédos keriiletek, illetve a varoskdzpont felé egyarant. A HEV-
vonalak az M2 metrévonalra valé rahordast szolgaljak. Ez a nagykapaatasu foldalatti vonal a
varoskozpontba kb. 15 perc alatt juttatja el az utasokat. A buszjaratok az Ors vezér tere mellett
Ujpest és Ujpalota felé szallitjak az utasokat. Az éjszakai jaratok is megfelelden tarjak fel a keriiletet.

A keriilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga (lefedettsége) jonak tekinthetd, mivel 300 m ragyaloglasi
tavolsagot figyelembe véve a megallokig, a beépitett teriiletek kb. 80-85 %-a elérhet6 a megallokbol.

4.3. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

Jelent6s gyalogosforgalmi igény tapasztalhaté a nagy lakoslriiségli lakotelepeken, valamint a
kozosségi kozlekedési csomopontok és megallok felé vezetd Utszakaszokon. A lakotelepi részeken
megfeleld szélességli gyalogosfeliiletek allnak rendelkezésre, de a nagyforgalmu, térségi jelentéségli
varosi féutakon mentén nem mindenhol elég szélesek a jardak. A feliiletek allapota megfeleld, ezek
foleg aszfaltburkolattal épliltek. A féutak keresztezése jelz6lampas forgalomiranyitas mellett
lehetséges a legforgalmasabb csomoépontokban. Altalanos probléma, hogy a HEV-vonal gyalogos
keresztezése csak a buszmegalloknal és a HEV-megalloknal lehetséges, szintbeni keresztezéssel.
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A keriiletben jelenleg tobb kiépitett kerékparforgalmi létesitmény is talalhato a fobb
kozlekedéshaldzati elemek, illetve a Szilas patak mentén. A lakoutcakra jellemzé forgalomcsillapitott
Utszakaszok pedig a lakoteriileteket jol kerékparozhatoéva teszik.

4.5. PARKOLAS

A keriilet kertvarosi részein (ahol altalaban csaladi hazas beépités jellemz6), a személyautok tarolasat
telken beliil oldjak meg az ott élék és az utcak (keresztmetszeti paramétereik miatt) altalaban nem
alkalmasak kozteriileti parkolasra.

A nagy lakoslriiségli lakotelepeken nagyméretii kozteriileti parkolofeliiletek allnak az ott lakok
rendelkezésére, amelyeket nappal az intézményekhez érkezok is igénybe vehetnek. A lakotelepek
mellett nem csupan felszini parkolokban, de egyes helyeken garazssorokban is elhelyezhetdk a
jarmdvek.

Kiilonbozo parkolasi szokasok jelentkeznek az eltéré beépitettségli és funkcidju teriileteken, mint
példaul a vegyes hasznalatu keriiletkozpontok, a lakotelepek, kertvarosi részek, oktatasi,
egészségligyi és sportfunkcioji létesitmények esetében.

A HEV-vonal megalléinal jelentds igény mutatkozik a P+R tipust parkolasra.

o1 e s

kozlekedés szakagi szempontbol az alabbiakban.

4.6. AZ EGYES MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK KOZLEKEDESI SZEMPONTBOL

Jelen fejezetben azok a modositassal érintett teriiletek keriilnek targyalasra, melyeknek van
kozlekedési hatasa.

LK. 9. Varro utca gyalogos osszekottetésének kérdése

A Varré utca jelenleg zsakutca és semmilyen kozteriileti kapcsolata nincs a Lucernas utcaval. A
Lucernas utca fontos kiszolgalo utként lizemel a lakoteriilet Uthaldzataban, mivel kozvetlen
kapcsolata van a varosi féutkent lizemelé Ostoros Gttal, amely fontos keriiletkozi kapcsolatként
miikodik és menetrendszerinti autobuszjaratok is jarnak rajta. Ezen az Gton érhet6 el a Cinkota HEV-
megallo is, amely a kdrnyék laki szamara kozvetlen kapcsolatot jelent a varoskdzponttal HEV és az
M2 metrovonalon keresztdil.

Fenti haldzati jellemzék miatt kozlekedési szempontbol erdésen tamogatandd a Varro utca és a
Lucernas utca gyalogoskapcsolatanak megteremtése. Amennyiben csak a gyalogosok szamara
sziikséges kozteriiletet kiszabalyozni, egy 3 m széles teriiletsav is megfelelé. A kozteriiletté
alakitandoé sav azokbdl a telkekbél szabalyozhato ki, amelyeknél ez a minimalis teriiletcsokkenés nem
okoz hasznalati problémakat.

A gyalogut kijelolése és megvalositasa esetén gondoskodni szilkséges a megfelelé kozvilagitas
kiépitéserdl is.

LK. 22., 31. Magtadr utca

Az Arpadfold északi szélén, az MO autot kozelében, futd, folyamatosan beépiildé (lako)teriileteket
feltaro Magtar utca varosi féatként tizemel, mivel fontos Uthalozati elem Budapest XVI. keriilete és
Csomor kozott. A Szabadsag Gt és a Budapesti Gt kozotti kiépilt szakasza kétiranyu forgalom
lebonyolitasara alkalmas aszfaltburkolattal, széles kozteriileten, kétoldali  jardakkal,
kerékparsavokkal és zoldsavokkal kisérve halad.

A lakossagi kérelemben az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamanak novelését kérik feliilvizsgalni
(a néhany évvel ezel6tt érvényes szabalyozas szerint). Kozlekedés szakagi szempontbol vizsgalva,
amennyiben a rendeltetési egységek szam novekszik, né a vonzott forgalom és a parkolasi igény is.
Ugyanakkor az Gtszakasz ki van épitve telepiiléskozi forgalom lebonyolitasara, igy forgalmi kapacitasa
nagy (Fk= 2000 Ejm/h). Amennyiben a lakoegységek szama né, bar forgalomnovekedéssel jar majd,
de aranyaiban még mindig viszonylag kismérték(i novekedéssel szamolhatunk, amelyet a fout le tud
majd bonyolitani konfliktusok nélkiil.

Amennyiben esetleg gazdasagi teriiletek is megjelenhetnek az ingatlanokon, ott mar (a
teriilethasznalati funkcio tipusatol fiiggben) szamolni lehet nagyobb forgalom és gazdasagi kiszolgalo
forgalom megjelenésével és akar a kozteriileti parkolasi igények novekedésével is.

Fentiek szerint kozlekedés szakagi szempontbdl nincs akadalya a rendeltetési egységszam
novelésének a Magtar utca mentén, de gondosan meg kell vizsgalni a kvetkezményeket.
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Fentiek szerint nincs kozlekedés szakagi akadalya a Magtar utcaban a Cica utca és a Budapesti Ut
kozotti szakaszon két onallo rendeltetési egység kialakitasanak, mert nem jar jelentés kozlekedési
hatasokkal ez a modositas.

Szabalyozasi vonal modositasa a 117665-69 hrsz.-0 telkek esetében:

Kozlekedés szakagi szempontbol a kérelem tamogathato, mivel a 18 m széles kozteriileti szélesség a
kozteriilet ,,kioblosodése” nélkiil is megfelel a varosi féaton lebonyolitand6 forgalomnak.

LK. 41. Szilaspatak utca 72.

A telekhatar rendezés kérelme kozlekedés szakagi szempontbol tamogathaté. A Szilaspatak utca
érintett szakaszan (Gusztav utcatol észak-nyugatra) a Szilas-patak mentén kiépiilt a kerékparat, ami
ezen a szakaszon 3 m széles, vegyes hasznalatl Utként lizemel. A gépjarmivek csak célforgalomként
hajthatnak be az utcaba, amely zsakutca és csupan néhany ingatlan megkozelitése torténik errél a
vegyes forgalmu atrol. Mivel a kialakult helyzet miikodoképes, konfliktushelyzetek nem alakulnak ki
a hasznalat soran, a telekhatar-rendezés iranti kérelem tamogathato.

LK. 42. Budapesti ut - Matyas kirdly utca, saroktelek

A Matyas kiraly utca és a Budapesti Ut ezen a szakaszon keriileti jelentdségil gyijtout, amelyeken
buszok kozlekednek és jelent6s forgalmat bonyolitanak. A Matyas kiraly utca kiszabalyozott
kozteriileti szélessége 16,50 m, amely sziikséges az Osszes, gy(ijtéuton elhelyezend6 infrastrukturalis
elem helyének biztositasara (kétiranyu forgalmat lebonyolito Gtpalya, kétoldali, legalabb 2 m széles
jarda, kozmii-nyomvonalak és tartozékok, fasorok, vizelvezetési elemek).

Az utcaban még nem minden ingatlan esetében tortént meg a kiszabalyozas végrehajtasa, ezért
kifejezetten szlk kozteriileti szélességek is talalhatok tobb szakaszon és nem minden kotelez6
palyaelem fér el a szlikszakaszokon. Gy(ijtéutak esetében a kiszabalyozando kozteriileti szélesség nem
csokkenthet6, mert a hianyzo infrastrukturalis elemek kozlekedésbiztonsagi problémakat is
eredményezhetnek. Kiilonosen igaz ez a keresztezodések esetében, ahol a csomopont belathatosaga
rendkivil fontos a kozlekedésbiztonsag miatt. A kérdéses ingatlan a Matyas kiraly utca és a Budapesti
Ut keresztezodésében helyezkedik el, ahol semmilyen indokbol nem engedhet6é meg a kiszabalyozott
kozteriileti szélesség csokkentése.

A f6varos teriiletén érvényes, féutakra és gy(ijtéutakra vonatkozo szabalyozas, az FRSZ. 5. melléklete
pontosan meghatarozza a kotelezéen betartandd keresztmetszeti méreteket és elhelyezend6
elemeket az alabbiak szerint:

2E-2E
Il. rendd foutak, vagy telepllésszerkezeti
jelentdségl gyGjtdutak belterlleten
GYALOGOS 20wDSAv  (TPALYA Z0WDSAV  GYALOGOS
FELOLETEX (2x1 forgalmi sdv) FEi.lJI.ETEK
- 37 %g?g =
foggwérrylben) = E .L..}
wﬁﬁ% g
A .

A 2E mintakeresztszelvényben abrazolt elemek a sziikséges kozteriileti szélességet 15 m-ben
hatarozzak meg (2x 3,50 m + 2x2 m + 2x2 m), de az OTEK altalanos eléirasai szerint 16 m kozteriileti
szélességet kell megadni gy(ijtéutak esetében. Ez a helyigény né, amennyiben a gy(ijtéiton
kerékparos infratrsuktira vezetése tervezett.

Fentiek szerint kozlekedés szakagi szempontbdl a kérelem nem tamogathaté és ezt tamasztjak ala az
FRSZ vonatkozo eléirasai is.

LK.58. Szérii utca
A Torma Zséfia sétany Szér( utca és a Dobrone utca kozott haladd szakasza gyalogos- és
kerékparutként kiépitett, kozvilagitassal ellatott kozteriilet. A funkciokhoz sziikséges szabalyozasi
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szélesség minimum 4 m. A jelenleg ennél szélesebb kiszabalyozott teriiletsav kozlekedési szempontbol
nem sziikséges. Mivel a sétanyon kozuti forgalom megengedése a jovoben sem tervezett, a kozteriilet
sz(ikitése kozlekedési szempontbdl tamogathato.

LK. 59. Szilagyi Dezsé utca - Thokoly utca saroképiilet

A Thokoly utca és a Szilagyi Dezsé utca sarkan elhelyezked6 ingatlan keritése teljesen leszikiti a
kiszolgalo ut (Thokoly utca) keresztszelvényét. Jelenlegi allapotban a sziikitett Utszakasz
burkolatszélessége megfelel egyiranyl forgalomnak, de a kétoldali jardak keskenyek a vonatkozd
elvart 2 m szélességhez képest és a kozmuisav is keskeny (jelenlegi kozteriileti szélesség 6,8 m).

Bar kiszolgald utakon rovid szakaszokon eltlirhetd lehet a beépités miatti kozterdiilet szlkités, de egy
csomopont kozeli helyen, forgalombiztonsagi szempontbdl az utca tobbi szakaszan meglévo
szabalyozasi szélesség biztositando (10,5 m).

Kozlekedési szempontbol sziikséges, hogy a mar nem beépitett teriiletsav (igazodva a meglévo
keritésvonalakhoz) kozteriiletté valjon a jovoben.

LK.63. Ormester utca

Az Ormester utcaban az ingatlan telekhatar-rendezésére vonatkozo kérelem kozlekedési szempontbél
tamogathato, mivel a kozteriilet kialakult allapota ma is miikodoképes, atépités, tovabbi teriiletek
kozteriilethez csatolasa nem sziikséges.

FI.12. Gyula utca
A Gyula utca 106774/2 hesz-U, 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon tervezett lakoteriileti beépitéshez
Uj, a hatalyos szabalyozasi terven nem szereplé kozut kiszabalyozasa sziikséges.

Kozlekedési szempontbol a csatolt beépitési terv szerint kialakitando Gt elfogadhato, amennyiben a
kozteriileti szélesség 12 m lesz és a fordulo teriilete 16 m x 16 m nagysagunal nem lesz kisebb.

Gyula utca
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. Javasolt mintakeresztszelvény
KUI.10. Budapesti ut
A Budapesti Ut Szarnyaskerék utca és Magtar utca kozotti szakaszanak 12 m kozteriileti szélességre
novelését kozlekedési szempontbol sziikségesnek tartjuk, hogy az 6sszes elhelyezendd palyelem helye
legalabb egyoldlai jarda megépithetd legyen az Ut mentén. A gyalogosforgalom szamara fontos lenne
ez a biztonsagos kozlekedést biztosito feliilet, mert a Budapest Ut érintett szakaszan kozelitheté meg
az Arpadfold HEV-megallé is.

KKI.2. Radio utca

Az Onkormanyzati tulajdonu ingatan intézményi vezetbél kertes lakoovezetbe sorolasa kozlekedési
szempontbdl elfogadhatd, mert a lakoingatlanok forgalomkeltése kisebb és parkolasi igényik is
altalanosan biztosithato telken beldil.

VGI.1. Szilaspatak utca, 112614. hrsz-u ingatlan

A telekhatar rendezés kérelme kozlekedés szakagi szempontbol tamogathatd. A Szilaspatak utca
érintett szakaszan (Baross utca és Dobo utca kozott) a Szilas-patak mentén kiépiilt a gyalog- és
kerékparut, a kozteriilet kialakult, rendezett, a jovoben valtozas, tovabbépités nem varhato. Két
ingatln hataros ezzel a kerékparut szakasszal, de mindkett6 a szomszédos utcakbol kozelitheté meg,
a gépjarmivek még célforgalomként sem hajthatnak be a Szilaspatak utca érintett szakaszara. Mivel
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a kialakult helyzet mikodoéképes, konfliktushelyzetek nem alakulnak ki a hasznalat soran, a
telekhatar-rendezés iranti kérelem tamogathato.

VGI.3. Temesvar utca kozteriileti szélességének csokkentése

A Temesvar utca Sarkad utca és Szilaspatak utca kozott haladd, jelenleg még részben beépitetlen
szakaszan, a teriilet beépithetsége érdekében megvizsgaltuk a hatalyos 12 m széles szabalyozas
csokkentésének lehetdséségét.

Mivel az Utszakasz kiszolgalo utként tizemel, jelentds forgalom a jovoben sem varhato az Utszakaszok
(figyelembe véve a csatolt teriiletek lakoteriileti beépithetoségét), igy kozlekedés szakagi
szempontbdl elfogadhato, az Utszakasz kozteriileti szélességének kisebb aranyl csokkentése, az
alabbi mintakeresztszelvény szerint.
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VGI.9. Mdtyas kiraly utca (Budapesti ut - Cs6moéri Gt kozotti szakasz)

Kozlekedés szakagi szempontbol megvizsgaltuk a kérdéses (tszakasz szilkséges kozteriileti
szélességét, a hatalyos szabalyozasi szélesség csokkentésének lehetdségét.

A Matyas kiraly utca keriileti jelentéségl gy(ijt6at, amelyen buszok kdzlekednek és jelentds forgalmat
bonyolit (halézatin szerepe miatt). A Matyas kiraly utca kiszabalyozott kozteriileti szélessége 16,50
m, amely sziikséges az Osszes, gyljtouton elhelyezend6 infrastrukturalis elem helyének biztositasara
(kétirany( forgalmat lebonyolitd Utpalya, kétoldali, legalabb 2 m széles jarda, kozmii-nyomvonalak
és tartozékok, fasorok, vizelvezetési elemek).

Az utcaban még nem minden ingatlan esetében tortént meg a kiszabalyozas végrehajtasa, ezért
kifejezetten szlik kozteriileti szélességek is talalhatok tobb szakaszon és nem minden kotelezd
palyaelem fér el a sziikszakaszokon. Gy(jtoutak esetében a kiszabalyozando kozteriileti szélesség nem
csokkenthet6, mert a hianyzo infrastrukturalis elemek kozlekedésbiztonsagi problémakat is
eredményezhetnek. Kiilonosen igaz ez a keresztez6dések esetében, ahol a csomopont belathatosaga
rendkiviil fontos a biztonsagos kikanyarodasok érdekében.

A févaros teriiletén érvényes, foutakra és gy(ijtéutakra vonatkozo szabalyozas, az FRSZ. 5. melléklete
pontosan meghatarozza a kotelez6en betartandod keresztmetszeti méreteket és elhelyezendd
elemeket az alabbiak szerint:
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A 2E mintakeresztszelvényben abrazolt elemek a sziikséges kozteriileti szélességet 15 m-ben
hatarozzak meg (2x 3,50 m + 2x2 m + 2x2 m), de az OTEK altalanos eldirasai szerint 16 m kozteriileti
szélességet kell megadni gyljtéutak esetében. Ez a helyigény n6, amennyiben a gy(ijt6aton
kerékparos infrastruktira vezetése tervezett.

Fentiek szerint kozlekedés szakagi szempontbol a kérelem nem tamogathato és ezt tamasztjak ala az
FRSZ vonatkozo eldirasai is.

VGI.11. Janos utca 130.

A Janos utca érintett szakasza keriileti jelentdségl gylijtéat (Utkategoria: B.V.c.C.). Kialakult
kozteriileti szélessége nem felel meg az Utszakasz halozati szerepének. Az egyirany( forgalmat
lebonyolitd (tszakaszon kozleked6 buszjarat megalld nem o©bodlben vannak elhelyezve, igy a
megalloban tartozkoddé jarmiivek akadalyozzak az (tszakaszon kozlekedd gépjarmiiforgalom
folyamatos haladasat. (EZ forgalomcsillapité eszkéz is lehet, igy nem feltétleniil hatranyos).
Ugyanakkor az Utszakaszon kerékparsav, illetve kerékparos nyom is jelolt/kiépitett, kétoldali keskeny
jardak mellett.

Tekintettel arra, hogy az Utszakasz kialakult, mikodoképes allapotl, valamint figyelembe véve a
kozteriilet szélesitéséhez sziikséges anyagi forrasok hianyat, kozlekedési szempontbol eltlirhetd, de
nem javasolt az Utszakasz hatalyos szabalyozasi szélességének csokkentése. Amennyiben az
onkormanyzat tervezi buszoblok épitését, illetve az Utpalya szélesitését, a kozteriilet szélességének
csokkentése nem megengedhetd.

VGI.13. Thokoly utca 25.

Az Onkormanyzati tulajdonu ingatlanon a tulajdonos kozintézmény elhelyezését tervezi (dvoda,
bolcséde, iskola, szolgaltatas). Tekintettel arra, hogy ezek kozcélu funkcidk, amelyek a kérnyéken
élok szamara nyujtanak (jelenleg hianyzo) szolgaltatasokat, kozlekedési szempontbdl mindenképpen
tamogathatd a javaslat, azzal a feltétellel, hogy a pontos telepitendé funkcié ismeretében
kozlekedési hatasvizsgalatot kell végezni, vizsgalva a varhato hasznalati szokasokat, a
megkozelithetOséget, a parkolasi lehetoségeket és a kozlekedésbiztonsag szempontjait. Erre azért
van szilkség, mert a Thokoly utca (és a fo- és gy(ijtéutak iranyabol idevezet6 Utszakaszok tobbsége)
112 m kozteriileti szélességnél keskenyebb kiszolgaldo at, igy nagyobb forgalomkeltés esetén a
kozlekedési hatasokat elére kell becsiilni.

VGI. 16. Kenéz utca 34.

A telekhatar rendezés kérelme kozlekedés szakagi szempontbol tamogathatd. A teljes Utszakaszon
kialakult a miikodoképes keresztmetszeti elrendezés, amelynek megvaltoztatasa, bdvitése a jovoben
sem varhato. A meglévé Utpalya, jardak és vizelvezetési megoldas nem teszi sziikségessé a kozteriilet
szélesitését egyetlen telek hosszaban. Meglévl, konfliktusok nélkiili Utszakasz esetén a telekhatar-
rendezés elfogadhatd.

VGI. 20. Szilaspatak utca 68.
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A telekhatar rendezés kérelme kozlekedés szakagi szempontbol tamogathatd. A Szilaspatak utca
érintett szakaszan (Aulich utca és Dobd utca kozott) a Szilas-patak mentén kiépiilt a gyalog- és
kerékparut, a kozteriilet kialakult, rendezett, a jovOben valtozas, tovabbépités nem varhato. Két
ingatlan hataros ezzel a kerékpar(t szakasszal, de mindkett6 a szomszédos utcakbdl kozelitheté meg,
a gépjarmiivek még célforgalomként sem hajthatnak be a Szilaspatak utca érintett szakaszara. Mivel
a kialakult helyzet mikodoéképes, konfliktushelyzetek nem alakulnak ki a hasznalat soran, a
telekhatar-rendezés iranti kérelem tamogathato.

VGI. 25. Szent korona utca - Zélyom utca sarka

A Szent Korona utca érintett szakaszan a szabalyozasi szélesség atlagosan 11,50 - 12,00 m.
Amennyiben a kérdéses ingatlan telekhatara a jelenlegi keritésvonalnak megfeleléen alakulna, a
kozteriileti szélesség egyik oldalon 12,50 m, a masik oldalon 11,2 m lenne.

Figyelembe véve, hogy a Szent Korona utca érintett szakasza kisforgalmu lakoutca és a Z6lyom utcai
csomopontban sebességcsokkentdé borda épiilt ki, az altalanos haladasi sebességet 30 km/h-ként
feltételezve kijelenthetd, hogy a telekhatar-rendezés utan is megfelel6 kozteriileti szélesség all majd
rendelkezésre a kisforgalm( Utszakaszok és a keresztezddés konfliktusmentes mikodéséhez.

Kozlekedés szakagi szempontbol a telekhatar-rendezés elfogadhato.
VGI. 28. Rovads utca

A Rovas utca és a Futorozsa kozott, a Ladhaza utca nyomvonalaban két kozteriileti telek hizodik.
Mivel kozlekedés haldzati szempontbdl jelenleg nem vehetdk igénybe és a teriilet a kialakult
kozteriiletekkel is miikodéképes, kozlekedés szakmai szempontbol nincs akadalya a 106879 hrsz-U
ingatlan lakéovezetbe sorolasanak.

5. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Budapest XVI. keriilet fejlédését lako- és munkahely kinalata, kedvez6 kornyezeti allapota biztositja,
amelyhez kedvezé kozmlivesitettsége is hozzajarul. A keriiletben a teljes kozmiellatas lehetosége
kozel keriileti szintd.

5.1. ViZIKOZMUVEK

Budapest XVI. keriiletében a Févarosi Vizmlivek Zrt. biztositja a vizellatas a kdzhalozaton keresztiil.
A févaros egységes halozati rendszeréhez kapcsolodik. A févaros nagy alapteriilete, valamint a
kilonb6z6 domborzati viszonyok miatt az ellaté halézat zonakra van felosztva, amelyekben a
sziikséges vizmennyiséget és a viznyomast a zonak tarozoi és a géphazak biztositjak.

Budapesten a vizelvezetést szolgalo csatornahalozat iizemeltetdje a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
A halozat a varos belsé teriiletein zommel egyesitett rendszeri, a kils6bb teriileti egységeken
azonban mar elvalasztott rendszerii csatornahalozatokat épitettek ki. A keriilet az Eszak-Pesti
szennyviztisztité telep vizgy(jto teriiletéhez tartozik, tehat az innen elvezetett szennyvizeket itt
tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek végs6 befogaddja a Duna.

A beépitett teriileteken a burkolt utak nyomvonala mellett csak kevés helyen épiilt ki a csapadékviz
elvezetés, amely leginkabb nyilt szikkaszto arkos csapadékviz elhelyez6 rendszer. A homokos
talajadottsagok miatt ez a szikkasztd rendszer miikodoképes kisebb csapadékeseményeknél, de a
nagyobb zaporok vizmennyiségeit csak késleltetve tudja elszivarogtatni, igy ekkor tartésabb vizallasok
keletkeznek a mélyebb teriileteken.

5.4. ENERGIAKOZMUVEK

A keriilet foldgazellatasanak lzemeltet6je a MVM Zrt. A févaros egységes halozati rendszerének
részeként épiilt ki a térség ellatasa. A gazatadd allomasokbol indulnak a nagykozépnyomasu
vezetékek, amelyek a korzeti nyomascsokkentd allomasokat taplaljak be.

A keriiletben a korszer(i termikus energiaellatas a foldgaz komplex hasznositasaval biztosithato. A
foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhatd, automatikus lizemviteld,
kornyezetvédelmi kovetelményeket kielégitd, teljes komfortot ny(jto ellatas biztositasara. Fiitésre,
hasznalati melegviz termelésre és fozésre egyarant energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A kerlilet keleti részén, de szétszortan a nagykozép-nyomasU vezeték mentén lévé ipari, illetve
nagyobb fogyasztok egy részének a gazellatasa kozvetlen a nagykézép-nyomasu gerincvezetékrél
taplalt bekotéssel biztositott. Ezek a nagykozép-nyomasu bekotd vezetékek taplaljak a telken belil
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elhelyezett egyedi nagykozép/kisnyomasl nyomasszabalyozokat, ahonnan a telken beliili elosztas
igény szerint, mint bels6 halézat iizemel. A keriilet déli és keleti kiilteriiletén halad keresztiil a
Fovarosi foldgazellatas gerincét jelentdé nagynyomasu foldgaz szallitovezeték, valamint a keriiletben
lizemel az egyik nagy-/nagykozép-nyomasu atadoallomasa is.

A villamosenergiat a MAVIR Zrt. altal Gzemeltetett egyiittm(kodé orszagos nagyfesziiltségli atviteli
haloézati rendszerrdl vételezi az iparagi alallomasoknal. Az iparagi alallomasokrol indulé 132 kV-os
féeloszto halozat taplalja a szolgaltatas halozati rendszerének bazisainak tekinthet6 alallomasokat.
A keriilet teriiletét a MAVIR Zrt. atviteli haldzata és iparagi alallomas nem érinti.

A keriiletet ellato és a keriilet teriiletén athalado 132 kV-os féeloszto halozat fiizi fel a keriiletben
lizemel6 Rakoskeresztir és Matyasfoldi 132/22 kV-os alallomasokat. Ezek az alallomasok a 22 kV-os
gerinchaldzat tappontjai. A keriilet régebbi beépitésli nyugati részének kozépfesziiltségl ellatasa 10
kV-on épiilt ki, amelynek tappontjai a szomszédos keriiletekben {izemelnek. Igy a keriilet
kozépfesziiltségli ellatasa megosztott, észak-keleti részén az ellatas 22 kV-on, nyugati részén 10 kV-
on keriilt kiépitésre.

A keriilet fogyasztoinak ellatasara a 132/22 és 132/10 kV-os alallomasokrodl indulo kézépfesziiltség
elosztohaldzatot épitettek, amelyek taplaljak a fogyasztoi transzformator allomasokat. A 10 kV-os
haldzat foldalatti elhelyezéssel épiilt, a 22 kV-os halozat részben oszlopokra fektetéssel, részben
foldalatti elhelyezéssel keriilt kivitelezésre. A kdzépfesziiltségi 10, ill. 22 kV-os haldzatok flizik fel
az igények kielégitéséhez sziikséges fogyasztoi transzformatorokat. A fogyasztoi igények a
transzformatoroktol taplalt kisfesziiltségli halozatrol nyernek kielégitést. A kisfesziiltségi
elosztohaldzat, hasonloan a kozépfesziiltségli halézatokhoz, részben fold feletti elhelyezéssel,
részben foldalatti kivitelezéssel épiilt.

A 2010/31/EU iranyelvet kovetve Magyarorszagon a 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet alapjan 2021.
januar 1-jétél a hatdsag csak abban az esetben adhatja meg a hasznalatbavételi engedélyt, ha az
épiilet megfelel a kozel nulla vagy annal kedvez6bb energiaigényl(i épiilet kovetelményrendszerének.
Ezt a 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6.5-a pontositja. A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet bar eldirja,
hogy minden épiilet mar csak kiemelten energiatakarékos lizemelésiiként valosithato meg, de a
176/2008 (VI. 30.) kormanyrendelet kivette az érintett ingatlanok koziil példaul a logisztikai
éplileteket, valamint egyéb létesitményeket, amennyiben azok megfelelnek a kormanyrendeletben
eldirtaknak.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté meguljulé energiahordoz6 a nap vagy a fold
energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével. A legegyszeriibb
napenergiat hasznositd panelekkel teljesiteni a megujulo energia hanyadot.

A megujulo energiahordozdval az energiatermelés id6jaras fiiggd, ezért a miszaki csatlakozast a
teljes szamitott energiaigény biztositasara elégséges kapacitasiként kell kiépiteni, de a
jogszabalyokban eldirt id6szakon belil teljesiteni kell a megljuld energia részaranyokat, hogy a
kormanyrendeletnek tovabbra is megfeleljen az épiilet.

5.5. HIRKOZLES

A keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozo Budapest primer kozpont a keriilet vezetékes tavkozlési halozatanak
bazisa. A févaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A kiépitett vezetékes tavkozlési halozat részben foldalatti elhelyezéssel épiilt, de ahol a
villamosenergia elosztohalozat fold feletti elhelyezésli, ott részben a halézat 6nallé oszlopokra
szerelten, részben a kisfesziiltségl haldzat tartdoszlopaira szerelten épiilt ki.

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teriileti
korlatja nincs. A telepiilésen iizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak
segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- és mdlsoreloszto szolgaltatd megfelelé vételi
lehetdséget tud biztositani.

5.6. EGYES MODOSITASOK A KOZMUVEK SZEMPONTJABOL

Jelen fejezetben azok a modositassal érintett teriiletek keriilnek targyalasra, melyeknek van
kozvetlen hatasa a kozmdhaldzatra.
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Kozmiivek szempontjabol az adott telken megvaldsithatd bruttd szintteriilet értéke szamit. Az
elfogyasztott villany és gaz az épiilet alapteriiletének és légkobméterének kozvetlen fiiggvénye, a viz
és szennyviz mennyisége szempontjabol is a két fele akkora lakasban valoszinileg fele annyi ember
fog élni fele anynit fogyasztva, de a két lakas miatt duplan, ami telekszinten végiil ugyanannyi lesz.
igy a rendeltetésszam valtozasoknak jelentds kdzmiihalozati hatasa nincsen.

Azokon a modositassal érintett teriileteken, melyek a valos allapothoz, meglévo keritésekhez igazodo
szabalyozasi vonal elhelyezése torténik, a kozmiibecsatlakozasok jellemzéen a kerités vonalaig
tartanak, igy modositasnak hatasa nincsen.

LK.31. Magtar utca

Kozmiivek szempontjabol semmi nem indokolja a kiszélesedést, a kozmiivek nyomvonala a
kiszélesedés nélkili telekhatar elméleti vonalat kovetik.

LK.41. Szilaspatak utca 72.

Egy tavkozlési oszlop (Telekom) van a “szabalytalan” telek déli sarkanal, amit elképzelhetd, hogy fel
kell szamolni.

LK.58. Szérii utca 12.

A kérdéses 102598-as telek kozepén halad at egy 80 centis beton szennyvizcsatorna keletrél nyugati
iranyba, mely nagy teriilet (Veres Péter utca - Bokényfoldi ut) szennyvizeit szallitja. A kozteriilet
magateriilethez csatolasakor figyelemmel kell lenni a csatorna védétabolsagara. A csatorna kivaltasa
viszont nem olcso mulatsag.

I
~

80 cm-es betoncsatorna tengelye

A teriilet, melynek a szennyvizeit szallitja a csatorna
A 80 cm-es beton kivitel(i csatorna szabvany szerinti védétavolsaga 3-3 méter.
VGI.1. Szilaspatak utca
Kozmiinyomvonalat nem érint a valtoztatas, a telkek nem keletrél ellatottak.
VGI6. Cukornad utca
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A Cukornad utca jelenlegi telekszélessége nagyjabol 10 m. Az OTEK alapjan minimalisan kételezd 12
méterhez mindkét oldalon 1-1 méteres szélesités kell, amivel nagyjabdl a jelenleg maganteriileten
halado villamosenergia és hirkozlési nyomvonalak is kozteriiletre keriilnek.

VGI.10. Janos u. 130.
A telek viz-, szennyviz- és gazbekdtése is a keritésig ér.
VGI.13. Thokoly u.25.

A vizsgalt telek jelenleg is rendelkezik viz- és szennyvizcsatlakozassal, a telek szamara a
villamosenergia ellatas is biztosithatd lehet a Thokoly utca iranyabol, valamint igény esetén a
foldgazhalozat is rendelkezésre all az utcaban. A teljes kozmdellatas igény esetén biztosithato.

VGI.16. Kenéz utca 34.

A telek viz-, szennyviz- és gazbekotése is a korabbi telekhatarig ér. Kozmiivek vonatkozasaban a telek
visszaszabalyozasa nem keriilt lekovetésre, igy a visszaszabalyozas semmissé tétele kozmdlvek
teriiletén cselekvést nem igényel.

VGI.20. Szilaspatak utca 68.

A telek kozmiibekotései az Aulich utca iranyabol keriiltek kialakitasra, a Szilaspatak utca felé
semmilyen kézm(ikapcsolata nincs, kozteriileti kozmUlielem sincs ott.

VGI.25. Szent Korona utca - Zélyom utca sarka

A kozmibekotések a Szent Korona utca tovabbi telkei esetén egyértelmiien a 117298 hrsz-u telek
telekhataraig épiiltek ki, ameddig a tobbi telek keritése is kilog. A 117298 hrsz-U telek keritése log ki
a tobbi telek hivatalos hataraig, ami a jelenlegi tallogast okozza. Akadalya varhatoan nincs a telek
vonalanak tobbi telek vonalahoz igazitasanak.

6. TAJRENDEZESI JAVASLAT, KORNYEZETVEDELEM
6.1. TAJRENDEZES, TAJKEPVEDELEM, TERMESZETVEDELEM

Jelen modositas a tajszerkezetben jellemzéen valtozast nem eredményez. A modositassal érintett
teriiletek két kivétellel nem érintettek természetvédelmi, vagy tajképvédelmi lehatarolasokkal,ezek:
az EF.18. (Naplas-to) és az FK.1. (103773/4 hrsz.-U erdéteriilet) mddositassal érintett teriiletek.

A Naplas-to kornyezetében csupan a févarosi rendezési eszkozokben meghatarozott (2021.04.03-tol
hatalyos) teriiletfelhasznalasi egységenek megfelelé atsorolast kap. érdemi valtozas a teriiletet nem
érinti (a hatalyos KESZben EK besoroloasu teriiletek a jovében Tk besorolast kapnak, de az dvezetre
vonatkozd eléirds nem modosul). A KESZ normaszovegében olyan irany( valtozas torténik, mely a
meglévo allapothoz igazitva, a természeti érték szennyezésének lehetGségének minimalizalasara
torekszik:

e a mar tajkép részévé valt, meglévo kilato létesitését teszi lehetdvé telepiilésrendezési
szempontbol, valamint
¢ a latogatok altal okozott esetleges természeti karok csokkentése érdekében mosdo létesitését
iranyozza elé.
Jelen moédositas kapcsan Uj halozat kiépitése nem varhato, ha mégis torténik, a magteriiletet, az
okologiai folyosot érintd kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositdé modon, az azok kozotti okologiai
kapcsolatok miikodését varhatoan nem akadalyozé miiszaki megoldasok keriilnek elhelyezésre.

Az FK.1. modositassal érintett teriileten a tényleges modositas a ’b’ alrészlet teriiletére terjed ki,
mely teriiletet a természetvédelmi oltalomak lehatarolasa nem érint, csupan a telek tobbi részét
érinti:

e Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd teriilet,

e Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti egyéb elsédleges rendeltetésii erdéteriilet,

« Okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete.

A természeti értékek melletti alrészlet teriiletén a természetkozeliség megtartasa mellett az
Onkormanyzat a ,,Zold Tanya” elnevezés(i projektet tervezi, mely épiiletallomany szempontjabél
ketté db 3x8 m-es alapteriilet(i épliletet és 3x8 m alapteriiletli es6beallé elhelyezését takarja. Az
épliletek ,,0ko” WC-t és mosdot tartalmaznanak, gaz- és villamos aram bevezetése nélkil. Ezen a




BUDAPEST XVI. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 171
JAVITOTT MUNKAKOZI DOKUMENTACIO MELLEKLETEK

modositassal érintett teriileten sem tervezett Uj halézat kiépitése, kiemelt cél (hiszen a tervezett
projekt is a természeti kdozeg megovasat oktato, szemléletformald célt szolgalja) az oOkologiai
kapcsolatok megtartasa.

Tobb modositassal érintett teriileten (LK.10., FI.12., VGI.3., EF.12.) torténik ,kotelezo fasitas”
jelolése, mely a keriilet zold arculatanak tovabbi erdsitésére szolgal. A keriiletben kiemelt cél a
fasorok megtartasa. Ezt mutatja a KKI.12. modositassal érintett teriilet, melyen a helyi jelentdségi
védett természeti érték (fasor) nagyobb teriileten vald jelolése torténik. A zoldfeliiletek
fennmaradasat és megfelel6 lizemeltetését biztositjak azon mddositasok (KKI.4.,6., 11., 12.), melyek
soran a jatszoterek, kozparkok olyan oOvezetbe sorolasa torténik, mely a kés6bbi beépitést
ellehetetleniti.

Jelen modositas tajképvédelmi, tajrendezési vagy természetvédelmi érdeket nem sért.

6.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan
szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd névényzetnek a telepiilés okologiai allapotara
és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eldirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitasérték valtozasa.

Jelen moédositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdiil kijelolésre, igy a biologiai
aktivitas érték nem csokken.

6.4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A modositassal érintett teriileten tervezett fejlesztések épitési tevékenységekkel jellemzden nem
jarnak, tobbségében a kialakult allapothoz igazodé modositas torténik. Epitési tevékenység a
kozteriiletek, utak rendezése kapcsan varhatd. igy a kornyezeti elemek kismértékii sériilésével sem
kell szamolni. A kozteriileti épitési tevékenységek kapcsan szamitani lehet munkagépek
megjelenésére, igy por- és zajszennyezésre, viszont ezek a munkalatok elvégeztével megsziinnek.

Jelen modositas kapcsan olyan valtozas nem torténik, mely a terméfoldeket érintené. A modositas
kovetkeztében nem sziinik meg zoldteriilet.

A Naplas-to kornyezetében torténé modositas mosdo elhelyezhetdségét iranyozza elé, mely a
latogatok altali szennyezéseket hivatott csokkenteni, megel6zni.

Kornyezeti értékelés?

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§
(3) bekezdése elbirja, hogy a telepiilés egy részére késziil6 szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentésége esetileg hatarozhaté meg.

Jelen modositas célja az elmult négy évben Osszegydilt lakossagi kérelmek, észrevételek orvoslasa,

amellett, a KESZ hasznalhatobba tétele az Onkormanyzat szamara, valamint a keriilet
lizemeltetésének megkonnyitése.

Azonban a modositas varhaté hatasat tekintve kornyezeti értékelés elkészitését a kornyezet
védelméért felelds szervek az elézetes tajékoztatojukban sziikségesnek tartjak.

8 A kérnyezeti értékelést a véleményezési szakaszra kikiildendd dokumentacio tartalmazza majd, ha az Onkormanyzati
dontést igényl6 témakorok meghatarozasra keriilnek (kiilonos tekintettel a rendeltetési szamok esetleges valtozasara).
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A kornyezeti értékelés az Onkormanyzati dontést igénylé modositassal érintett
teriiletek meghatarozasa utan, a véleményezési szakasz el6tt készitheto el.

7. OROKSEGVEDELEM®

A modositassal érintett teriilet (a KKI.4. és KKI.11. modositassal érintett teriiletek kivételével) nem
érintett 6rokségvédelmi szempontbol lehatarolt ovezettel, illetve nem talalhato rajta 6rokségvédelmi
szempontbol értékes épitmény, vagy tajérték.

A modositassal érintett teriiletek régészeti lel6hely érintettségét az egyes modositassal érintett
teriileten lévo védbtavolsagok cimii fejezet mutaja be.

A teriilet hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt feliilet épitésekor figyelembe kell venni
a vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell forditani. A
terepmunkak soran a régészet szempontjabél nagy jelentdségi leletek keriilhetnek eld,
melyek megovasa kiilonosen fontos.

A KKI.4. modositassal érintett teriileten, annak szomszédsagaben talalhato miivi értékek az alabbiak:

e Batthyany Ilona u. 12. (Négylovas u. 4.) szam alatti volt leanyarvahaz és neveléintézet, melynek
mai rendeltetése oktatasi intézmény (Szerb Antal Gimnazium) - 116696.

e Batthyany Ilona u. 16. szam alatti egykori lakohaz, melynek mai rendeltetése a Cinkotai Tajhaz
- 116699.

A KKI.4. modositassal érintett teriileten a meglévé jatszotér "kozkert" ovezetebe
sorolasa torténik, mely a miivi értékeket nem veszélyezteti.

A KKI.11. modositassal érintett teriileten, annak szomszédsagaben talalhatd mivi értékek az alabbiak:

o A Paulheim Jozsef téren allo Matyasfoldi orszagzaszlo - 105926/2.
e Paulheim Jozsef tér 1. (Prodam u. 1.) szam alatti Szent Jozsef templom - 105926/1.

A KKI.11. modositassal érintett teriileten a meglévé jatszotér "kozkert" ovezetebe
sorolasa torténik, mely a miivi értékeket nem veszélyezteti.

Jelen modositas kulturalis értékeket nem sért.

9 A KESZ készitésekor 2018-ban a keriilet egészére késziilt Ordkségvédelmi hatastanulmany. Jelen modositas annak
valtozasaval nem jar.






