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TARTALOMJEGYZEK

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULET

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITASA

|.LKOTET - BEVEZETES - ELOZMENYEK

ELOZETES TAJEKOZTATAS ES KORNYEZETI ERTEKELES VIZSGALATA

II.LKOTET - MEGALAPOZO VIZSGALAT
ES TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Az LK, KF, KKI, VGI, K.1. EF.10., 12,13,18, 25 és egyeb pontositas,
a normaszoveget érint6 valtozasok bemutatasa

11.KOTET
MEGALAPOZO VIZSGALAT BPTM RESZTERULETEKRE

IV.KOTET -
MELLEKLETEK ES TERVIRATOK

V.KOTET
KESZMODOSITAS RENDELET-TERVEZETE

egyseges szerkezetben a modositasok bemutatasaval, valamint a modosito rendelet-tervezet
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TARTALOMJIEGYZEK

MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BPTM.1.  SARJUUT MELLETTI TERULETRE (tervezett sportteriilet) (Vi-2/XVI/SZ6).............. 8

BPTM.2a. FARKASHALOM UTCA 42-44. - 6voda - TERULETRE (Vi-2/XVISZ7) .....covvvevenn.. 24
BPTM.2b. TOTH ILONKA TER - TERULETRE (ZKP-XVI/3) .. veveee v evee oo 42
BPTM.3.  JANOSUTCA 175. SZ. ALATTI TELEPHELY TERULETERE (Vi-2/XVI/SZ5) ........... 58
BPTM.4.  IKARUS IPARI PARK TERULETRE (Vi-2/XVI/SZ3 és (Vi-2/XVI/SZ4, Gksz-2/XVI/3)...76
VGI.29. BOBITAS UT ESZAKI OLDALANAK SZABALYOZASA .........c.ovoeivieieeiee, 101

MELLEKLETEK
1.melléklet - FOEPITESZI NYILATKOZAT, FELJEGYZES - A TERV TARTALMAROL............ 106

A tervezeési részterlletek érintett szelvényei az alabbiak:

.| 2 Médositassal érintett teriiletek sorszamai szelvényenként
4. 5. 7.
8. 9 10. 1 11| 12, 9. BPTM4./VGL2
13 | 14 | 15 | 16. | 17, 10. BPTM.1./ BPTM 4./ F1.12. /LK 9. / VGI.2. / VGI.29.
l 8. | 9. | 20 | 21, J 11. EF.25. [ KKI.3. [ KKL6. [ KKI12. [ LK.9. / VGL6. / VGI.29.
13 EF 13
— 14 KKI.13./ LK58. / LK 63. / LK.63. /VGI.15./VGI 28.
1. LKA VG 15. FIA2. T KKIA1.
2 EF 25 16. BPTM 2a. / EF 18.
3. BPTM.3. 17. EF 18.
4 BPTM.3./EF A0/ KKIL4./VGI11. /VGL16. /1 VGL20. / VGIL.25.18. EF .12
5 BPTM.2b. fEF 25,/ LK 62 [ LK 62. 19 FKA /K1, /VGIL 4.
6. LK.22. /[ LK.31. IVGL2T. 20, FKA. VG 4.
8 EF 34 /LK A0 /LK53. /VGL13./ VG115, 22 FK1.
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TERY
STUDIO

HA TERVSTUDIO TELEPULESTERVEZESI EPITESZETI
TANACSADO KFT.

ILKOTET

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

a BPTM.1., BPTM.2a., BPTM.2b., BPTM.3., BPTM.4., valamint a VGI.29. jelli
tertletekre

Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES TELEPULESTERVEZESI JAVASLAT

a févarosi terveket modositasat igénylé résztertletekre
(a févarosi tervek 2022 oktoberében és novemberéeben jovahagyasra kertiltek)

1. Sarju ut, 2a. Farkashalom utca 42-44. eés 2b. Toth llonka ter,

3. Janos utca 175. és 4. Ikarus Ipari Park terilet
(5. volt Matyasfoldi RepUlégépgyar-kikertlt a modositasi feladatok kdziil)
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Mivel a KESz madositas részteriletei és részfeladatai az alabbi 314/2012. Korm.rend. 38. § szerinti
egyeztetési tervdokumentacioban (mind a széveges, mind a tervrajzi munkarészekben betijellel keriiltek
megjeldlésre. A Févarosi tervek (TSZT és FRSZ) modositasat igénylé 5 db részteriiletre €s az arra
készll6 munkarészekre az alabbi tervszdm-kodok Kkeriilnek bevezetésre a jelen egyeztetési
tervdokumentacioban:

= BPTM.1. - Sarja at melletti terdlet,

= BPTM.2a. - Farkashalom utca 42-44. sz. alatti 6voda terilete,
= BPTM.2b. - Téth llonka ter,

= BPTM.3. - Janos utca 175. sz. alatti telephely,

= BPTM.4. - [karus Ipari Park teruletének részbeni atsoroléasa.

MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Megalapoz6 vizsgalati és alatdmaszt0 munkarészek a Févarosi tervek TSZT és FRSZ
modositdsahoz elkésziiltek, az véleményez6é allamigazgatasi szervek azokat észrevételezték, és
veleményikben elfogadtak.

A jovahagyaskor a jOvahagyo tervdokumentacio azok vizsgalati és aladtamasztdé munkarészeit
tartalmazzak.

E munkarészek Budapest Févaros Onkormanyzatanak hivatalos oldalan is megtalalhatok az
aldbbi link segitségevel, ezért ezek jelen tervanyagban felhasznalhatdk, Ujboli elkészitésik, illetve jelen
tervben torténd szerepeltetésiik — mivel mar véleményezésre kerliltek — az el6z6ekben kivonatolt
314/2012. korm. rend. szerinti szabalyozas értelmében nem szlikséges.

Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata

(FRSZ) modositasanak jovahagyott tervdokumentacioja (az aldtdmaszté munkarészekkel egyitt)
az alabbiak szerint lathatdk, valamint a kovetkez6 linken tekintheté meg:
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q I_Ef_ BP16_TSZT_FRSZ _mod_221117_ «sa 2022, november 23. Toth-Bihary Zsofia
- TSZT_mod_XVI_jovahagyott w2022, november 23. Toth-Bihary Zsofia
=1 TSZT-FRSZ_jovahagyott_szelvenyek »s 2022, november 23, Toth-Bihary Zsofia

[

=> BP16_TSZT FRSZ mod_221117

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A95%20FRSZ%20eseti%
20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XV1.%20ker%C3%BClet%20eqyes%20ter%C3%BCle
teire%20vonatkoz%C3%B3an/[%C3%B3v%C3%Alhagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16 TSZT FRSZ
mod 221117 .pdf

Fenti link szerinti tervdokumentacioban EGYUTT szerepelnek:
= |.JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK (8-18. oldal)

= |I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK (19. oldal-146.0oldal)

Az alabbiakban az 5 db részteriilet altalanossagban keriil bemutatasra, amelyet kiegészit a fenti linken
elérheté dokumentacio aktudlis alatdmaszto es szakagi munkarészeire térténd utalas.

A jelen egyeztetési terv dokumentacioban torténik az egyes részteriletekre vonatkozo Szabalyozasi
koncepcio részletes kifejtése a részteriilete bemutatasa keretében.

KERULET! EPITESI SZABALYZAT -KESZ - MODOSITASA | KESZ méd
75/C.§
BPTM.1. SARJU UT MELLETTI TERULETRE (tervezett sportteriilet) S7T mod.
(Vi-2/XVI/SZ6) e

Tervezési feladat és fejlesztési cél:

A jelen modositas soran a Margit utca - Sarju utca — Istvan kirdly utca — Létér utca altal hatarolt
tervezési részteriilet témbjének L6tér utca menti lakateriilet teriiletsavjan kiviili része a HATALYOS
Gksz-2/XVI/4 jeli gazdasagi jellemzbéen raktarozast termelést szolgald terlilet épitési Gvezeti
besorolashdl Vi-2/XVI/SZ6 intézményi, nagytelkes, szabadondllé beépitési épitési dvezetbe kertil.
Az intézményi teriileti atsorolas oka a tertilet sportcéll atalakitasa, amely jobban illeszkedik a teriilet
kérnyezetében Iévd lakoterillethez és sportteriilethez.

A terlileten orszagos jelentéségl fejlesztés keretében kézilabdapalya elhelyezésere szolgéld
sportcsarnok és ehhez kapcsolddd létesitmények kerliinek elhelyezésre.

E KESz modositast megeldzte a févarosi tervekben tortént atsorolas.

HA TERVSTUDIOKEFT. 7
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Tervezesi terllet lehatarolasa, fekvese, teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A XVI. keriilet kézigazgatasi teriletének kdzepén talalhatd 106867, 106868/1, 106868/3, 106868/4 és
106869 hrsz telkeket magaba foglalo, egykori Un. Sarji-banya tervezési teriilete 8,35 ha
teriletnagysagu.

Az Istvan kiraly utca és a Sarju Ut mentén kismértékben beépitéssel (épitdanyagkereskedések
telephelyeivel) rendelkezé teriilet a volt Ikarus gyartol délkeletre helyezkedik el. A Margit utca mentén
beerd6sodott, beepitetlen, itt kismérték( terepemelkedéssel rendelkezik. A Létér utca menti
teriletsav foldszint, illetve féldszint és tetéteres csaladihazakkal beépiilt kertvarosias lakoterilet,
amelyen tdl nyugati iranyban sportterilet talalhato.

Domborzati viszonyok: A terillet délkelet — Sarju Ut - Istvan kiraly u. keresztez6dése - iranyaba lejt.

Vizrajz: A terllet kozvetlen kozelében vizfolyds nem talalhatd. Keleti irdnyban kb. 230 m tavolsagra
talalhaté a Szilas-patak allando vizfolyasa.

Tulajdonvizsgalat: A tervezési teriilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

A KESZ médositas rendezési tervi feltétele — TSZT és FRSZ mddositas:

A KESz madositas soran torténd  épitési Gvezet modositasa elsoként a terlletfelhasznalas
modositasat tette szlikségessé. A KESz mddositast tehat meg kellett, hogy el6zze a févarosi tervek
szerinti gazdasagi terilletfelnasznalas intézmenyi teriletfelhasznalasba torténd atsorolasanak.

E terveket a Volgyzugoly Mihely Kft. készitette el a XVI. Keriileti Onkormanyzat megbizasabol.

A Budapest Févaros Telepulésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata
(FRSZ) modositasa 2022 oktober-novemberében megtortént.

Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (Il. 16.) onkormanyzati rendelet
modositasat a Févarosi Kozgydlés 44/2022. (XI. 7.) dnkorméanyzati rendelettel, az 50/2015. (1. 28.)
Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Févarosi Telepilésszerkezeti Tervének mddositasat a Fovarosi

HA TERVSTUDIOKEFT. 8
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Kozgy(ilés 881/2022. (X. 26.) Fév. Kgy. hatarozattal hagyta jova.

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Fenti févarosi (TSZT és FRSZ) tervmodositdshoz a Volgyzugoly Mihely Kift. altal elkészitett
vizsgalati s alatdmasztd — koztlik szakagi - munkarészek jelen tervhez is felhasznalhatok.

E munkarészek az alabbi link segitségével tekintheték meg, az alabbiak szerint tartalomjegyzék
alapjan a Sarju uti részteriletre:

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A95%20FRSZ%20es
eti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XV1.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C
3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%Alhagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16 T
SZT FRSZ mod 221117 .pdf

Tartalomjegyzék — kivonat -TSZT és FRSZ (Volgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett):

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK ........coovrveerrreeenmneeeesanseeessnsesesnns 19
1.A modositassal érintett terlletek bemutatasa, telepiilésrendezési javaslat .........coovvvvvverivirrirnnne, 20
1.1.Sarj0 Ut MENELET tErUIEL.........oeveieieeieiieee e 20
1.1.1. A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot...........cccovvvvivivieiniiinnnn, 20
1.1.3. A modositas céljanak ismertetése és varhatd hatasa.............ccccveeeeneeieinieierennneinnnns 23
1.1.4. Javasolt telepilésszerkezet, terilletfelnasznalasi rendszer.........cooovvevvvriiceseeniennns 23
1.1.5. Védelmi €5 KOrlAtoz0 elemMeK.........ccoviiiiiiriee e 25
T4j- és természetvedelmi elemek, terlletek .........covvviirrniieeeeee e, 25
Kulturalis 6rokSEgVedelmi EIBMEK .........covvveeriiieeees s 25
VEABLAVOISAGOK........covveieieieiereieieiiee et 25
4. KOzlekedesi VIZSGAlAt BS JAVASIAL.........cccvriiiireieiesiiteee s 61
4.1.Sar]0 Ut MEIELE tEIUIEL.......ceeeeiieee e 65
5.K6zm(ivesitési vizsgalat €S JAVASIAL............ccceeieeeeiiie s 70
5.1.5arJ0 Ut MEIEL tEITIEL........eveveveeeiieeieie e 73
6.Kornyezeti hatasok és feltételek, kornyezet- és talajvedelem............covevvceveeeccccieeeees 74
7. OrOKSEGVEURIEM ...ttt 74
8. KOIMYEZEL BITEKEIES .......evcvviiiiee bbbttt 75
8.1.A Kdrnyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata...............cccceeeeeeeeieeenennnneisisie s, 75
8.2.Helyzetértékelés, Vizsgélat - A terv megvaldsitasa, Kdrnyezeti hatisainak feltarasa.................. 77
8.3.A Terv céljainak dsszevetése a nemzetkozi, kozosségi, orszagos, vagy helyi szinten  kit(izott
kornyezet- és természetvedelmi CEIOKKAI ............cccveeveecccccieeeeee e 82
8.4.A terv megvalosulasa esetén varhato, a kdrnyezetet éré hatasok eldrejelzése.........c.cccovvvrnnne. 85
8.5.A varhatoan fellépd kdrnyezetre karos hatasok elkerllésére vonatkozé javaslatok .................... 89
8.6.INTEZKEAESI JAVASIAIOK ......cvcvvviiccceie e 90
8.7.MONItOTOZAS JAVASIALOK .......vvevviiecrcieieieisis e 90
8.8.Kdrnyezeti rtekeles 0SSZEfOgIAIASA .......cvrvviiiriiiriiiis s 90
0 MEIIEKIBLEK ...t 91

Allagvizsgalat a modositassal érintett részteriiletekre
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A tervezési teriilet bemutatasa a hatarol6 utcak felol

Délkeleti tertletrész: Sarju utca — Istvan kirdly utca

Sarju utca 3. kapu (deli)

\

Sarju utca 1. kapu (észak)

i = f”“i :
[ ) v ir-l-éi

HA TERVSTUDIOKEFT. 10
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Eszaki teriiletrész: Margit utca menti beépitetlen - tereplejtéssel rendelkezo telekrész

.............................

i ]

= # . = 3 _ﬁ.:-_j_.‘-“j SH I, =
HATALYOS FOVAROSI TERV (TSZT, FRSZ) ES TELEPULESRENDEZESI TERV (KESZ, SZT) BESOROLAS:
Févarosi TSZT és FRSZ: kivonatait €s az érintett vezeteket lasd az alabbi kivonatok szerint.
Keriileti KESZ és SZT: a részteriilet tervezett besorolas megfelelé KESZ és SZT mddositas - a jelenleg mar
hatdlyosan e tervmddositashoz jovahagyott - f6évarosi TSZT és FRSZ besorolasnak megfeleléen jelen
tervdokumentécioban keril egyeztetésre, majd jovahagyasra.

L

.
o

RV ’ \
2Ky ‘4\'/ 5% Sy
CONS: e
S RN RN
, W RPN
Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2/XVI) - HATALYOS
Kialakithato . . . |Terepszintalatti |. ) Megengedett legnagyobb
o o telek Beépitettseg beépitettség Epiletmagassag z6ldfeliilet it
Epitési Ovezet | Beépitési negengedett | Megengedett | meqengedett | Megengedett legkisebb | &ltalanos | parkolasi
Jele mod legkisebb Iegnggyo?b legnagyobb legnagyobb 1 e ek (%) bnkciéra  nkciora
terilete (m) | MEreke (6) | merteke (o5) | Merteke (m) (sma) | (szmp)
Gksz-2XVIi4 | S7 2500 35 45 15,0 40 1,6 0,0

11



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
IIl. KOTET KESZMOD.ALATAMASZTOMRESZ BPTM TER.-RE 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

KESZ MODOSITAS SORAN FIGYELEMBE VEENDO ADOTTSAGOK A SZABALYOZASI ELOIRASHOZ:
(Megjegyzendd: ezen informaciok részben a TSZT és FRSZ modosités soran is figyelembevételre kertiltek)

Allamigazgatasi szervek 314/2012. Korm.rend. 37. § szerinti elézetes véleményei alapjan:

= Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly: 2022. oktober 21-én Budapest XVI. Keriilet KESZ maddositasa targyaban kiadott
(U.i.sz: PE-06/KTF/28175-3/2022.) tajékoztatasa alapjan a modositassal érintett terileten a
korabbi aktiv ipari-gazdasagi hasznositas miatt potencialisan talajszennyezett teriilet. A tertilet
rekultivalatlan hulladéklerakot érint. A lerakott hulladék human-egészségigyi-, illetve kornyezeti
kockazata nem ismert, egyben emiatt is kérte lakorendeltetés korlatozasat.

= Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Banyaszati €s Gazipari Féosztaly, Budapesti
Banya-felligyeleti Osztaly adatszolgaltatasa alapjan a tertlet egykori anyagnyeréhely, feltoltott
terillet, silllyedésre érzékeny. Beépitése esetén épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan
végezhetd a feltdltés vastagsdgnak, az alapozasra alkalmas kézetek (altalaj) helyzetének
tisztazéséra. — Erre figyelemmel kerillt megfogalmazéasra a KESZ el8iras tervezet.

TSZT és FRSZ Kézmiiszakagi munkarész alapjan:

A terlileten az Istvan kiraly utca és L6tér utca talalkozasanal gaznyomascsokkentd mitargy izemeld,
mely a KESZ madositaskor figyelembe veendd abbdl a szemponthdl, hogy helyben marad vagy
athelyezésre kerill a jovében. — Erre figyelemmel keriilt megfogaimazasra a KESZ elgiras tervezet.

Epitési Engedély — a tervezett kézilabda csarnok épiiletére:

Az egykori lerako egy részére tervezett kézilabda munkacsarnok épitési engedélyes terve szerint az
elvégzett feltard farasok 1,4-3,6 m vastagsagu tormelékes, részben salakkal és szeméttel kevert
feltoltést azonositottak. Az egykori hulladéklerako tekintetében talaj- és vizvédelmi szemponthol a
felsé, szennyezett rétegek kiemelése, kezelése és biztonsagos lerakoban valo deponélasa
sziikséges. — Erre figyelemmel kerillt megfogalmazésra a KESZ el6iras tervezet.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ MODOSITAS - KIVONATA

Szabalyozasi Koncepcio:

= Szabalyozasi terviapon torlésre kertltek: a tervezési terillet témbjének keleti, Sarji at menti
részérdl a javasolt telekhatarok, Sarju at menti ,épitési vonal” mddositasra kertlt, mint ,épitési
hatarvonal”, mivel az intézményi besorolas kedvezébb terilethasznalatot jelent a tdmbbelsben a
kordbban abrazolt javasolt telekhatar torlésével a ,telken belili kbtelezd zéldfelllet” is okafogyotta
valt és igy torlésre keriilt. Természetesen a lakoteriiletek hatéran, illetve azok felé es6 oldalon a
Ltelken belili ktelezd zoldfellilet” megtartasra kertilt!

m KESZ tervezett szabalyozasi eléirasok: figyelembe veszik az allamigazgatasi szervek elézetes
észrevételeiben foglaltakat, valamint a teriileti adottsagokat. A terlleten m(ikodd kézmdimitargy
(gaznyomascsokkentd miitargy) onallé telekre rendezésére lehetéséget ad a tervezett eldiras.

2.MELLEKLET A 21/2018.(V1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elirasai - kiegésziilnek az alabbi UJ épitési 6vezettel

2.5.1.Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii terulet (Vi-2/XVI)

A B c D E F ® T
ialakithat telek Terepszint alatti
L . ’ M dett | bb
negengedett | Beépitettség | becpitettséy - Eptletmagassag | ;o ceiijet egen?sii:neriﬁ:f 0
1 Epitési | Beépitési | legkisebb  |megengedett | megengedett | megengedett loakisebb :
" |6vezetjele | mod teriilete legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb m’?t'k %) altalanos | parkolasi
(m?) mértéke (%) | mérteke %) | mertgke (m) | o C Y linkciora  inkcira
(szmé) (szmp)
Vi-2
3c. SZ 1500 50 55 15,0 35 3,0 0,2
XVI/SZ6
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SzABALYOZASI TERV (SZT) MODOSITAS — KIVONATA - BPTM 1. TERULETRE

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITAS — KIVONATA -TERVEZET

»711.C. Intézményi, nagytelkes, szabadonallé beépitésii épitesi Gvezet (Vi-2/XVI/SZ6)

75/C. 8§ (1) A Vi-2/XVIISZ6 epitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet.
a) iroda;
b) nevelési, oktatasi, egészségugyi,
¢) kulturalis, kdzdsségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas;
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitési dvezetben lakorendeltetés nem helyezhetd el.
(3) Meglévé kdzmiimiitargy énallé telekre rendezése esetén az épitési dvezet altal meghatéarozott
,Kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete™nél kisebb telek kialakithato.

(4) Az epitesi Ovezetben épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan végezheté a feltoltés
vastagsaganak, az alapozésra alkalmas kézetek (altalaj) helyzetének tisztazasara.

(5) Az épitési Ovezetben épitesi tevékenységet megel6zéen a (4) bekezdés szerinti geotechnikai
jelentés készitese érdekében veégzett talajfeltaras sorana feltoltés kemiai Osszetételét is
vizsgalni szlikséges. E vizsgalat eredménye szerint az egykori hulladéklerako tekintetében talaj-
és vizvédelmi szempontbdl a felsd, szennyezett rétegek kiemelése, kezelése és biztonsagos
lerakoban valé deponalasa szlikséges.
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A tervezett modosités illeszkedése a hatalyos Telepulésrendezési Eszkdzokhoz

A FOVAROSI TERVEK — TSZT és FRSZ

A (106867, 106868/1, 106868/3, 106868/4 és 106869 hrsz) teriletek fejlesztese érdekében
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervében (TSZT) tortent kijelolés modositasa a 50/2018.
(1.28.) F6v. Kgy. hatérozattal, valamint a Budapest Févaros Onkorméanyzata Kdézgylilésének 44/2022.
(XI.7.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest Févaros rendezési szabalyzatardl szol6 5/2015. (11.16.)
dnkormanyzati rendelet modositasarol tértént dontéssel megtértént, amely soran a teljes teriletre a Vi-
2 vegyes intézményi terilet kijelolése tortént.

A teruletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi TSZT-ben

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
881/2022. (X.26.) févarosi kgy. hatarozattal modositott
50/2018. (1.28.) févarosi kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. Teriiletfelhasznalasi

881/2022. (X.726.) Fov. Kgy. hatdrozattal médositott,
50/2015. (1.28.) FGv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 1, TERULETFELHASZNALAS

BUDAPEST FOVAROS
' TELEPULESSZERKEZETI TERVE

881/2022. {L26.) Fév. Kgy. hatsrozatial madositots,
a2 50/2015. {1. 28.) Fav, Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS

£

Jelmagyarazat BUDAPEST FﬁVﬂRDS

T TELEPULESSZERKEZETI TERVE
Vi-2  intézményi, jellemzden szabadondlld jellegii terilet B81/2022. (.26 Fév, Kgy. hatirozattal médositott,
TTTT1  jetentss valtozassal érintet terillet a2 502015, (1. 28.] Fév. Kgy. hatdrozattal elfegedatt TSIT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERDLETFELHASZMALAS
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2, 3A,B, 4, 5, 6 TERVLAPOK)

TSZT ,,2. Kdzlekedési infrastruktara”

364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatérozatta[ elfogadott Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

e SR BUDAPEST FGVARQS
RN TELEPULESSZERKEZETI TERVE

.- 364/2021. (Il, 24.) Fév, Kgy. hatdrozattal médositott,
P az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
LA azonos tartalmd kerlleti dttekintd térkép
L N SZERKEZETI TERVLAP
* .‘ - 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

Jelmagyarazat
MR oo ot TELEPULESSZERKEZETI TERVE
d II. rendii fout 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatirozattal médositott,
" az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
mww  gyorsvasiit vonal azonos tartalma keriileti attekinté térkép

telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos
*** infrastruktira nyomvonala S;ERKE;ETI TERVLA?
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A terilletet kdzvetlen kzelében csak az Arany Janos utca gydjtéut talalhaté. Meghatarozo a Veres Péter
utca I. rendd féut kozelsége. Térségi jelentdségll kerékparutat is a teriilettdl tavolabb talalhato.
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TSZT ,,3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme; a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi
értékvédelmi, 6roksegvedelmi elemek”

364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,

50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. haté’ro’zattal elfogadott Budapest Fc’ivéroslTeIepuIésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

a) mas jogszaballyal érvényesuld mivi értékvédelmi, drokségvédelmi elemek

.. > i e g po g NS o 0 BB BUDAPEST FOVAROS
Ne v N W R R SR W W e e .\\ ................. TELEPULESSZERKEZET! TERVE

N T I R N L I L a\: ............... 36472021, (II. 24.} #é&v, Kgy. hatirozanal médositott,
....... i T TR I RO B T RO I Y, Sy S T T T S T az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
" Zn R aronos taralmd kerdleti dttekini@ térkép

..... e T R . SZERKEZETI TERVLAP

. 3. AZ EPITETT KOANYEZET ERTEKEINEX VEDELME

b . i, T ) Mds jogszabalival &rvényesuld mivi enékvedelmi,
.............. R RO . R SR Bréksbguidelmi elemek

BUDAPEST FOVAROS

Jeliiagysmzat TELEPULESSZERKEZETI TERVE

tervezési terillet hatdra

.L' 364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,

‘ nyilvantartott régészeti leldhely teriilete az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keriileti attekinté térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

a) Mas jogszaballyal érvényesiilé m{vi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

A terilletet a tagabb kdrnyezetével egyitt ,nyilvantartott régészeti leléhely teriilet”; egyéb vonatkozé jelzés
a terven nem szerepel.
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TSZT ,,3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,

50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatélro’zattal elfogadott Budapest Fc'ivéros’TeIepUIésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) épitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

. it

&,

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatdrozattal médoshote,

1 50/2015, {1, 28.) Fév, Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos artalmd kerdleti dttekinté térkip
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KOANYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) Eplten kormyezet védelmével kapesolatos

magassigi korlitozdsak terdlet| lehatdrolisa

L/

—
X >

4
b

Jelmagyarazat

HEE tervezés terillet hatéra

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keruleti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korldtozasok teriileti lehatdroldsa

A terliletre és kornyezetére vonatkoz6 ,magassagi korlatozas” nem érinti.
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TSZT ,,4. ZoldfelUlet-, taj és termeszetvédelem”

364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatérozattal modositott,
50/2015. (1.28.) FOv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Fc’)’véfos Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 4. ZOLDFELULET, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
azonos tartalmu kertleti attekint8 térkép

! / SZERKEZETI TERVLAP

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (11. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel

|=-,,
e it
o
: 3% :
© ’ 2,
&Y < =3 %\
R N > Fox 1
R - ho-3
e 3 \3‘\
o
o
Jelmagyarazat
II! tervezési teriilet hatéra b @ j telepllésképvédelmi jelentdségli tervezett fasor
‘ arszégos erdéallomany adattar szerinti kézjléti }_' = * revitalizaciét igényls vizfolvas
elsddleges rendeltetés(i erdéteriilet geny ¥
orszagos erddallomany adattér szerinti egyéb e o s G G eSS &
elsédleges rendeltetés(i erdétertilet M okologiai haldzat 6kolégiai folyostjanak dvezete

-}+:,J 4tlagosnal jobb mindségli termdfold

A tervezési teriiletet tehat fenti 4. Zéldfellilet, taj- és természetvédelem c. tervlap nem érinti, de a
kornyezetében ,6koldgiai folydsd” kijeldlt. Ez a javasolt médositast nem érinti.
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TSZT ,,5. Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztethet6 tényezojii teriiletek”

364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatérozattal modositott,

50/2015. (1.28.) FOv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros quepuléssgerkezeti terve o
SZERKEZETI TERVLAP - 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK

BUDAPEST FOVAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
az 50/2015. (I. 28.) F8v. Kgy. hatadrozattal elfogadott TSZT-vel

azonos tartalmu keruleti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK

%,

-
N

T s
Y 2% o
b: . ":4 h“'&.
e :
h‘_‘c{ 3
Jelmagyarazat
BEEE tervezési teriilet hatéra
— feltbltott tertilet
@ J rekultivalandé banya

potencidlisan talajszennyezett teriilet

A teriletet ,potencidlisan talajszennyezett terllet"-kent jelolt.
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TSZT 6. Védelmi korlatozasi teriletek”

364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. ha'térozattal elfogadott Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
: . N P
NN BUDAPEST FOVAROS

N TELEPULESSZERKEZETI TERVE

% 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
) \ az 50/2015. (1. 28.) F8v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
™ = azonos tartalmu kerdleti attekint6 térkép
SZERKEZETI TERVLAP 3
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

Jelmagyarazat

l.! tervezési teriilet hatéra

“ telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold meglévd
barnamezGs teriiletek

_J 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete

——  meglévl gyorsvasuti vonal felszini szakaszanak
véddtavolsaga

A terilet teleplilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds teriilet’-ként abrézolt a terviapon, amely a terlilet
fejlesztési és tervezési szempontbdl meghatarozd alapvetd sajatossagait 6sszegzi:

Az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény, Gn. Epitési térvény

(2. 8§ Fogalommeghatarozasok az alabbiak szerint hatirozza meg a barnamezés teriileteket:
43. Barnamez6s teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek dsszessége — ide nem értve a mez6- és erdégazdasagi
teriileteket —, amely elsésorban ipari, kereskedelmi, kézlekedési vagy honvédelmi céll felhasznélast kovetden
felnagyottd, alulhasznositotta vagy leromlott allapotiva valt, jellemzéen kdrnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor
kérnyezeti és miiszaki beavatkozassal értékndvelt, fejleszthetd teriiletté alakithato.

Egyrészt bizonyos (épitészeti, teriilethasznalati) szemponthol akar tobb évtizedes terilet megujitdsa szikseges
(,barnamezd” szohasznélat). Masrészt a kilonleges kiterjedésii tombméretet adottsagnak tekinti, ugyanakkor nem
zarja ki annak lehetséges megvaltoztatdsat sem. A besorolasnak szintén nincs kozvetlen hatasa a tervezett
modositasra, de a terilet fejlesztését alatdmasztja.

A tervezett médositas a TSZT 2, 3.a és b., valamint a 4.,5. és 6. tervlapokkal 6sszhangban van. |
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A FOVAROSI TERVEK — FRSZ

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi FRSZ-ben

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

44/2022. (X1.7.) Onkormanyzati rendelettel mddositott, 5/2015. (11.16.) énkormanyzati rendelettel
jovahagyott FRSZ

1.melléklet — Tertletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktira elemek

44/2022. (XI.7.) 6nkormanyzati rendelettel modositott,
5/2015. (II.16.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott FGvarosi rendezési szabalyzat

1. MELLEKLET - A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SUR(USEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

% e VI
[ ® P
& I ;— *a BUDAPEST FOVAROS
L B | [ 3 - I
i | BN Ek e, RENDEZESI SZABALYZATA
2 } j { = % » . 442021, (A 7.] dnkormdnyzati rendelettel modositott,
: ‘ \ . i GkS}ZJ-ZI 2.0 (2.U+0‘0) t“ ae 52015, (1. 16.] Gokovmdnpeati rendelettel jieahagyott FRSZ
| ! | | 1. MELLEKLET
2.0+110):1 | [V |
& ( ) T ‘ & A TERDLETFELHASIMALASI EGYSEGEX BEEPITES SURUSEGE
4 o j { ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK
=1 | 9%,
) i [ i ‘%""‘ "."0,
f 4 283 )8 L o8 | e,
I ’o“"\ ..r"o
l o115 Q; i { i e,
B % |
’ % [ i
% | o
: 5% | Vi-
30’ f
", |
{ N |
%!
K3 :
: K-Rek: 0.75%.5+0.25)
% . |
L 2 i |
- 3, e |
) % N “ \a

Lke-1: 0.8 (056+0.2)

Jelmagyarazat

HEBE tervezés terillet hatéra

viz ‘ intézményi, jellemzden szabadonalld jelleg teriilet
S bs: 3.0 (2.0+1.0)

M jelentds valtozéssal érintet teriilet
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13/2021. (I11.4.) dnkormanyzati rendelettel modositott,
5/2015. (I1.16.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott FGvarosi rendezési szabalyzat

3. MELLEKLET - EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

b BUDAPEST FOVAROS
- - RENDEZESI SZABALYZATA
W 13/2021. (llL. 4.} Fév. Kgy. rendelettel méadositott,
i - . 22 5/2015. (1L 16.] Fév. Kgy. rendalettel jévahagyott FRSZ
= -h"-.h\ 3. MELLEKLET
- g EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
'-\‘-‘ > " MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK
w F %{‘x\ =R
\\\_\ e "

N

Jelmagyarazat
EEE tervesési terilet hatdra

E tervlap nem tartalmazza a teriiletet a magasepitmények szamara kijelolt teruletek kozott.

A tervezett modositas FRSZ tervlapoknak megfeleld, azokkal 6sszhangban van.
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. .. ) . ) . KESZ mdd
KERULETI EPITESI SZABALYZAT -KESZ - MODOSITASA 75/D.8

FARKASHALOM UTCA 42-44. — 6voda - TERULETRE (Vi-2/XVI/Sz7) | SZT mod.
16.szelvény

BPTM.2a.

Tervezési feladat és fejlesztési cél:
A jelen modositas a kerillet keleti telepilésrészén, Matyasfoldon talalhatd. A 7065 m2
teriiletnagysagu, 104261 hrsz terileti ingatlanon a Matyasfoldi Fecskefészek Ovoda miikddik. Az
6voda teriiletének tdmbjét északrél az Ujszasz utca (a keriilet egyik foutja), keletrdl az Andocs utca,
délrél az Album kdz (nem koztertilet, hanem az 6voda terlletének része), nyugatrol a Farkashalom
utca hatarolja. Az 6voda terilletét kertvarosias lakoterilet 6leli korbe.
E tervezési terilet mind a févarosi, mind a kerileti tervekben tévesen keriilt besorolasba, mint
zoldtertilet-kozpark (Zkp). A tervmodosités célja a meglévé terilethasznalatnak megfeleld besorolas,
amely jelen esetben az intézményi épitési Gvezet lehet. Az Un. beépitésre szant teriletbe térténd
atsorolas soran - legaldbb az atsorolt terllet 5 %-nak megfeleld terlletnagysagu - zoldtertletet
szilkséges kijeloIni a kerlilet teriiletén. Erre a Toth llonka tér teriiletén van lehetéség, mert a Toth
llonka tér esetében éppen forditva tortént a meglévé kozpark terilletfelhasznalasanak nem megfeleld
lakoterileti besorolas. A Toth llonka tér esetében egy meglévd kdzpark teriletre kertilt kertvarosias
lakoterilet kijelolés. E két részterllet tehat a jogszabalyi eléirasok betartdsa (legalabb 5 %
zéldtertilet kijel6lés) okan egymas parjai, amelyekre torténd modositast egymassal parhuzamosan
szilkséges elvégezni.
A Farkashalom utca 42-44. sz. ingatlant érintd mddositds a BPMT.2a, mig a Toth llonka tér
atsorolasa soran a BPTM.2b. jel6lést kapta.
E KESz mddositast megelézte a févarosi tervekben tortént meg e két teriilet atsorolasa.
k 3 y [ s / \ T A
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Tervezési terllet lehatarolasa, fekvése, teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A XVI. kerllet kozigazgatasi terlletenek keleti Matyasfold kerlletrészében talalhaté a mddositassal
érintett Gvoda telke. A teriilet tombjét északrol a kertilet egyik féutja az Ujszasz utca hatérolja.

Domborzati viszonyok: A teriilet tervezési szemponthdl sik.

Vizrajz: A tertlet kdzvetlen kdzelében vizfolyas nem talalhatd. Keleti irdnyban kb. 500 m tavolsagra
talalhat6 a Szilas-patak allando vizfolyasa.

Tulajdonvizsgalat: A tervezési terilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

A KESZ mddositas rendezési tervi feltétele — TSZT és FRSZ modositas:

A KESz madositas soran torténd épitési ovezet modositasa elséként a teriiletfelhasznalas
maddositasat tette szilkségessé. A KESz modositast tehat meg kellett, hogy elézze a févarosi tervek
szerinti gazdasagi terlletfelnasznélas intézmenyi tertiletfelhasznalasba térténd atsorolasénak.

E terveket a Volgyzugoly Mihely Kit. készitette el a XVI. Keriileti Onkormanyzat megbizasabol.

A Budapest Févaros Telepulésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata
(FRSZ) mddositasa 2022 oktober-novemberében megtortént.

Budapest févéaros rendezési szabdlyzatardl szdol6 5/2015. (Il. 16.) Onkormanyzati rendelet
modositasat a Févarosi Kézgyllés 44/2022. (XI. 7.) dnkormanyzati rendelettel, az 50/2015. (I. 28.)
Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Févarosi Telepilésszerkezeti Tervének maddositasat a Févarosi
Kozgydilés 881/2022. (X. 26.) Fév. Kgy. hatarozattal hagyta jova.

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Fenti févarosi (TSZT és FRSZ) tervmddositashoz a Voélgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett
vizsgalati s alatdmasztd — koztlik szakagi - munkarészek jelen tervhez is felhasznalhatok.

E munkarészek az alabbi link segitségével tekintheték meg, az alabbiak szerint tartalomjegyzék
alapjan a Sarju uti részteriletre:

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A95%20FRSZ%20es
eti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XV1.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C
3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%Alhagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16 T
SZT FRSZ mod 221117 .pdf
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Tartalomjegyzék — kivonat -TSZT és FRSZ (Vélgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett):

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK .........oovrveerrmreerneesessanseeessnsesesnns 19
1.A modositassal érintett terlletek bemutatasa, telepiilesrendezési javaslat ..........oovvvvvvevvvrvevrinnn, 20
1.2. Farkashalom ULCA 42-44. ..o 26
1.2.1. A modositassal érintett terlet elhelyezkedése, meglévd allapot............ccccvvvrirniennns 26
1.2.3. A modositas céljanak ismertetése és varhatd hatasa.............ccccveeeeeeeeeieierennnennnns 31
1.2.4. Javasolt telepilésszerkezet, terilletfelnasznalasi rendszer.........ccovvvvrviniieeseeniinnns 32
1.2.5. Védelmi €5 KOrIAtoz0 €IEMEK ........ccccvviiiieieeiiiieces e 33
Taj- és természetvédelmi elemek, terlletek ..........cccoveeeeeeeiceerereer e, 33
Kulturalis 6rokSEgVedelmi €IBMEK .........coviveeiiiiceeees s 33
VEABLAVOISAGOK........cvveveeeieieieieieieeiei sttt 33
4.K0zlekedesi VIZSGAlat €S JAVASIAL..........ccceeeeeiiiiiiriie e 66
4.2. Farkashalom ULCA 42-44. ..ottt 66
5.K6zmUivesitési vizsgalat €S JAVASIAL............ccceerereeeiiiieie s 70
5.2. FArkashalom UICA 42-44 ...ttt 73
6.Kdrnyezeti hatasok és feltételek, kdrnyezet- és talajvedelem ... 74
7. OTOKSEGVEARIEM........eoveeve ettt sttt sttt 74
8. KOIMYEZEL EITEKEIES .......cvveieiei bbbttt s 75
8.1.A Kornyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata...........ccevvrierennnniienesseseessssse e, 75
8.2.Helyzetértékelés, Vizsgalat - A terv megvaldsitasa, Kornyezeti hatasainak feltarasa.................. 77
8.3.A Terv céljainak dsszevetése a nemzetkozi, k6z6sségi, orszagos, vagy helyi szinten  kitlizott
kornyezet- és természetvedelmi CEIOKKAI ............ccoeveeeieiccccicieecee e 82
8.4.A terv megvaldsulasa esetén varhato, a kornyezetet éré hatasok elbrejelzése..............cocvne.. 85
8.5.A varhatoan fellépd kornyezetre karos hatasok elkerllésére vonatkozo javaslatok .................... 89
8.6.INtEZKEUESI JAVASIAOK ........c.cveveveeeicieicicice e 90
8.7.MONItOTOZASI JAVASIALOK ........vveiiecreieieieisiee et 90
8.8.Kornyezeti €rtékelés 0SSzefOgIalasa ..........cocvvrririiiiiieinsee e 90
0 MEIIEKIBLEK ...t 91

Allagvizsgalat a modositassal érintett részteriiletekre
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A tervezési teriilet bemutatasa a hatarol6 utcak felol

Az ovoda egyik kapuja és kertje az Andocs utca és Aloum koz feld|
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HATALYOS FOVAROSI TERV (TSZT, FRSZ) ES TELEPULESRENDEZESI TERV (KESZ, SZT) BESOROLAS:
Févarosi TSZT és FRSZ: kivonatait és az érintett Gvezeteket lasd az al&bbi kivonatok szerint.

Kerilleti KESZ és SZT: a részteriilet tervezett besorolas megfelelé KESZ és SZT mddosités - a jelenleg mér
hatalyosan e tervmodositashoz jovahagyott - févarosi TSZT és FRSZ besorolasnak megfeleléen jelen
tervdokumentacioban kerill egyeztetésre, majd jovahagyasra.
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93.Z35ldteriilet, oktatasi jellegii fvezet (Zkp/XVI/2)

97.§
Zkp/XVT/2 bvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallg

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb meérteke: 3%:

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

¢) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%:

1) zbldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.
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KESZ MODOSITAS SORAN FIGYELEMBE VEENDO ADOTTSAGOK A SZABALYOZASI ELOIRASHOZ:

Uj beépitésre szant terilet kijeldlése:

Az (n. UJ beépitésre szant teriiletoe torténd atsorolas soran - legalabb az atsorolt terilet 5 %-nak
megfeleld teriiletnagysagu - zéldterlletet szilkseges kijeldIni a kerilet teriiletén.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX.
torvény (TrTv) alabbi 12.8 (3) bekezdés eldirasa:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

,12. 8 (3) Uj beépitésre szant teriilet kijellésével egyidejiileq a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedést, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban lév6 zbldteriiletet, — gazdasagi vagy kilonleges terllet kijelolése esetén
zéldteriiletet vagy védelmi célu erdbteriiletet — kell kijeldIni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu
erdétertilet kijelblése az (j beépitésre szant terillet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithatd meg, akkor a zoldterilletet vagy a védelmi célu erdbteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijel6Ini.”

Fenti jogszabaly értelmében e modositas elvalaszthatatlan részét képezi a Toth llonka tér teriiletére
vonatkoz6 modositds, amely a szilkséges legalabb 5 % terlletnagysagnak megfeleld zéldtertilet
kijelolést jelenti.

Terilletszamitas:

A Farkashalom u. 42-44. hrsz telek 7065 m2, a Toth llonka tér 3053m? tertileti. A Farkashalom u.
menti terilet atsorolasaval 7065 m2 U] beépitésre szant teriilet jelenik meg, a Toth llona ter
atsorolasaval 3053 m2 zoldtertlet ker(l kijelolésre. Mivel a 7065 m2 5%-a 353 m2, azaz az atsorolt
tertilet ennek 8,6-szorosa, tehat a két parhuzamosan térténé modositas megfelel a fenti jogszabalyi
eléirasnak.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ MODOSITAS - KIVONATA

Szabalyozasi Koncepcio:

= A KESz eldirasok a meglévé teriilethasznalatnak megfeleld beépitési eldirasokat hatarozza meg a
jelen terdletre.

= Szabalyozasi tervlapon a z ingatlant délrél hatarold Album koz teriilete az dvoda ingatlanjanak
terliletsavja, nem koztertlet. Mivel e teriletsav alatt tobb kdzmivezetek (foldgaz és elektronikus
hirkozlés) halad, a teleksdvot a Szabalyozési terv, mint a ,telek be nem épitheté része” kertil
kijelblésre a szabalyozasi tervmodositas soran.

2.MELLEKLET A 21/2018.(V1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai - kiegésziilnek az alabbi UJ épitési dvezettel

2.5.1.Intezményi, jellemzéen szabadonallé jellegii tertlet (Vi-2/XVI)

A B c D E F G Hoo|
ialakithato telek| ~, ~ [Terepszintalatti |. . , Megengedett legnagyobb
L _ pegengedett Beépitettseg beépitettség Epliletmagassag Z6ldfelilet szinttertllet
1 | Epitési | Bepitési | jogisenh | MeYENgEdelt | megengeqert | Megengedett legkisebb | altalénos | parkolési
Ovezet jele mod teriilete (m?) Iegna}gyobb legnagyobb Ieg’]na}gyobb mértéke (%) pnkciora |funkcidra
mértéke (%) | mértéke %) mértéke (m) (szmé) (szmp)
Vi-2 1500
3d. SZ 50 55 15,0 35 3,0 0,2
IXVIISZT
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SZABALYOZASI TERV (SZT) MODOSITAS — KIVONATA - BPTM.2a. TERULETRE

Adke-IXVIISZE>

104266 104264

Susuzz O

104258
105008
/? 104255
105024 4 AEANE N\ 104252

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITAS — KIVONATA ~TERVEZET

105023
{1

P

71/D. Intézményi, nagytelkes, szabadonall6 beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ7)

75/D. §
(1) A Vi-2IXVIISZT épitési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet.
a) iroda;
b) nevelési, oktatasi, egészségugyi,
¢) kulturdlis,
d) a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szdmara szolgalo lako (telkenként 1 db lakas)
e) sport

rendeltetést tartalmazhat.”
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A tervezett modositas illeszkedése a hatalyos Telepulésrendezési Eszk6zokhdz

A FOVAROSI TERVEK — TSZT és FRSZ

A (104261 hrsz) terllet fejlesztése érdekében Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervében
(TSZT) tortent kijelolés modositasa a 50/2018. (1.28.) FOv. Kgy. hatérozattal, valamint a Budapest
Févaros Onkormanyzata Kozgydlésének 44/2022. (X1.7.) dnkormanyzati rendelete a Budapest Févaros
rendezeési szabalyzatarol szolo 5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol tortént déntéssel
megtortént, amely sorén a teljes teriletre a Vi-2 vegyes intézményi terllet kijelolése tortént.

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi TSZT-ben

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
881/2022. (X.26.) févarosi kgy. hatérozattal mddositott
50/2018. (1.28.) févarosi kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. Teriletfelhasznalasi
881/2022. (X.726.) F6v. Kgy. hatarozattal médositott,
50/2015. (1.28.) FGv. Kgy. hatérozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 1. TERULETFELHASZNALAS

% N
- BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

881/2022. K.26.) Fév. Kgy. hatarozattal modesitott,
a2 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy, hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS

Jelmagyarazat .
BEE  tenezss tetiet haira BUDAPEST FOVAROS
V] e gyesen ssbadendld elegd erie TELEPULESSZERKEZETI TERVE

B31/2022, (.26 Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
&z 50/2015. [I. 28.) Fév, Kgy. hatdrozaital elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
L TERDLETFELHASZNALAS
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2, 3 A,B, 4, 5, 6 TERVLAPOK)

TSZT ,,2. Kozlekedési infrastruktira”

364/2021. (I1.24.) Fv. Kgy. hatarozattal mo

dositott,

50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. hatémzatta[elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

=

T

vy - o - N >y
X - P
NN XA NN N A [ = BUDAPEST FGVAROS
[ A % e p \ A N “\ L \ Y e - a2
A NN N W NN N TN N W L > TELEPULESSZERKEZETI TERVE
NN A 'L,_ Vg \ ! x" "\ L ,_} _',f;"' "'\ _,.-'J 364/2021. {11, 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
3 5 &N | N~ ar50/2015. (1. 28.) Fov. Key. hatérozatal elfogadott TSZT-vel
g - \, % \\‘ N\ azonos tartalmi kerileti attekintd térkép
2T P SZERKEZETI TERVLAP
Y h o -~
A0S - 2, KOZLEKEDES! INFRASTRUKTURA
2 W 3 ) } i i )
A \'\. -~ . T AN ~
I X AN
¥ \ - -~ - 7
NP PPN
~ s S , 4 ~ AN ~
4 ST o > N\ N
A W T AR
rd N S i d -~ h! -
L L N T PV
L O G P ~ P
% \.l_.— - f"\. g 2 ‘«\ A
. " - - W Y t
\X X 7 AN
P il W, N
-8 X i x e _/.5\_\
’ N \ -
g gt - \ \:'.»- ‘/.f \ {» el
P __..i‘ - £ .Y L f.-" _,r‘"’) o o
¥ o e o o H'\. -
i }\ P o U P . ¥ -
il Vi Y i P
. o -~ Y o e
; iy ] S ) s . o '.'l T _.r’ll N
e ! 2 " ¢ \ L~ AN -~ -..(‘,-' -~ Ll
N - g P
N o’ ey 5 % " -~ ” \ ~ \ o o~ e, y
VAN G\ &N X
.\"_f,.-- e ‘\. ,{F - .} % o o \_‘\ r"" .»“f -~ .\ |~ .—"‘r ,f{ - ;.-' "-.. r__,- _".A-R'.
NP PAYLVNG G T 2. Y aVidia N\ o,
" = W LT by - o ~ - e o i g - P
Nk L '- S S o N g - . o T § A
e Py R T L T ~ - N s N -~ N oY -
Wi AN NN K AR T AN SN TP T W
5 7o i ~ L h Y £ 3 N d -
K"./- ¥ i .-"3"1 \\. P \L.JJ-} ‘-\'. ‘lf _:'.’/. __,/‘. "‘" -"Fi _ﬂ'-!( J’J} :3.[ "_.-"-f g .-’-’ o~ b .cl i
g I NN NN N NN e N "‘.\i." e _:5{" b p 5 6 4 _r>\ 2 R
SPATAY AN Tl S .V,-"\H R T N T R r b {, L X \\/_f
N N AR IN L K K RN T 2 L RN N N K
N L N -~ -~ N P % s T TP L ~ " N k. 4 - L s M
VAVAR D . PAYFAN . NP (VPN Y AVl AW |
YN N '\(” NN AN NN S N Y N TN T A S A
LN P N A LT e W e Y o N !
LY {\ i 1 P W -f.;’\\ ("\5{ N '”.{.f -‘;f" :.—". LWy ~ N -~ ‘-_“ X ,_.-‘\ . by
h N e A N d Y N\ L F -~ N N - L N
X A N AN NN AN NN N ]
Tk W " hP o ‘i:’ -4 - L rd \ N\ - N _,-'\_ LW o * o
AN N, M e g “\.“ N T N 4 ".-'fr’ e "'\ \ e r
AN I o W L U Y « R ety 5 -~ N o el N
- o N A L. P T Wl W \ h Tl r N\~ - Sy -
b T = A N 'Y L N N v % ot A X " e i - -~ et -~
UDAPEST FOVAROS
Jelmagyarazat

HEE terverési teriilet hatara

IL. rend( féat

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keruleti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A teriiletet tombjének északi hatarat jelentd Ujszasz utca Il. rend( féut.
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TSZT ,,3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi

értekvedelmi, drokségvedelmi elemek”

364/2021. (11.24.) F6v. Kgy. hatarozattal modositott,

50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. haté’ro,zattal elfogadatt Budapest Fﬁvéros'Telepijlésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
a) mas jogszaballyal érvényesiild miivi értékvédelmi, Grokségvedelmi elemek

_;

Z A\\ \)‘Y\\\\\/{'\\\\ \%f"x\ f =
ol B P
N SO

.\.q,.r’

f««/

Jelmagyarazat
HEE tervesssi terillet hatara

nyilvantartott régészeti leléhely teriilete

BUDAPEST FOVAROS

;}r‘} TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
A~ o az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal efogadott TSZT-vel
azonos tartalma kerdleti flekints térkép
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
) Mas. Mtxabelmiemewnulo m-uv- énékvidelmi,
ot ﬂ
e J/- ~ e ,, -
4 2 }J‘ \1‘\/

M f

-~ -
= A A _;(..-"'
” ¥ -

£ ¥ S s -f."-”)(’. i
Sl {F ;"Jr ® il | .~

o D NS

-
e X F > 4
Pl h’ - ' _’/'

a‘i"’- ::b-"' . :‘_,_,-‘"-, i ..“_'_,r':

BUDAPEST FOVAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (11. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,

az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel

azonos tartalmi keriileti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

a) Mas jogszabdllyal érvényesiilé mvi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

A terilletet a tagabb kdrnyezetével egyiitt ,nyilvantartott régészeti leléhely teriilet”; egyéb vonatkozé jelzés

a terven nem szerepel.
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TSZT ,.3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

364/2021. (11.24.) F6v. Kgy. hatarozattal modositott,

50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) épitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

-

\. SZERKEZETI TERVLAP
.’_r'_ 3, AZ EPITETT KORANYEZET ERTEKEINEX VEDELME
bl Epitett kormyezet védelmével kapesolatos

-

/f/ -~ \) )( \\ \\i" -i//i\ Y J\f"{x e BUDAPEST FOVAROS
L ra NN P \\ > >L‘7 TELEPULESSZERKEZETI TERVE
A f_r/ _)\\</ .}l_ \\ \\. by sgtwmn. (Il 24.} Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
) 1 ar 50/2015. (1. 28.) Fév, Kgy. hatirorattal effogadott TSZT-vel
-\( /’f Py '\.{"/ ,/q\ X \' "\ rd ‘azonos tartalm kerdlet dttekint térkép
L N,
V\f \ D .

¥

X

N\ %N X AT
N N\ ’

XN
N\
N\
)
h i1

Jelmagyarazat
HEE tervesssi terillet hatara

magasshgi korlitordsok terleti lehatsrolisa

X

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1l. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keruleti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozdsok teriileti lehatarolasa

A teriletre és kornyezetére vonatkoz6 ,magassagi korlatozas” nem érinti.
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TSZT ,,4. Zoldfelllet-, taj és természetvédelem”

364/2021. (I1.24.) Fdv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest FGvaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 4. ZOLDFELULET, TAJ-
‘R ,-f"' P '\
NG A\

N \_\ "\‘\ -‘),":". 8

- )- o
o’ T i ¢ i
ALK
‘\1_.*" "L!\i\/ _/:’ "i"-/\‘-, "\ \

WX

r i, ~

e . - LS
.-”f'f \A_T":".’ _,-f)\'\, \\ .):::\ Y

A~

ES TERMESZETVEDELEM

-~ TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021, (II. 24.) Fév. Kgy. hatirozattal médositott,

’F _v'
W "\. ® \ﬁ-’ <~ 2250/2015. 1. 28.] Fov. Kgy. hatdrozatsal elfogadott TSZT-vel
- y. hatdrozattal elfogado! ve
N x(\ ¥

azonos tartalmi kerileti dttekintd térkép

L

,P"J»H = 4 BUDAPEST FOVAROS
\.\

b

\
KON N N ./ ~ SZERKEZETI TERVLAP

N\ ",.{\" ‘_.a""f :L, \ /” 4, ZOLDFELULET-, TAJ- €5 TERMESZETVEDELEM
v
-

\.-f

A
- \ ‘J-- - e “ e -‘3
S N X -
L~ _,-". -~ ‘\‘i‘:f‘ o~ J";J {_f" o
v o = \
z)‘ I - /_r“\\‘%:- ,-/: ’:' P
o o _,-’;‘-:;.’__ 5 - \{r E

Jelmagyarazat
HEE tervesési terilet hatdra

) ® | telepiilésképvédelmi jelentdségii tervezett Fasor

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerlleti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
4., ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezési teriiletet tehat fenti 4. Zoldfellilet, taj- és természetvédelem c. terviap nem érinti.
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TSZT ,,5. Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztethet6 tényezéjii teriiletek”

364/2021, (11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,

50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest FGvaros quepuléssgerkezeti terve L
SZERKEZETI TERVLAP - 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETE'I'I' ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK

_/ va/\ ><\ \\:; 3: a s BUDAPEST FOVAROS

- \ \\ /31 AN N i :?\} TELEPULESSZERKEZETI TERVE
\ ‘_. '\. e .«- 354/2021' {n. 24, o)v Fév, x;:l:::;;;:‘:,a n:sdesltott v
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./ h L f__/ . 9
‘hpfﬂf“g,ix\\xj
k. \,\/‘L_/” AN A
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}.,' " & A ﬂ"‘. " a
N \v"},{\ {:K"/ j//;’(/ i

N\
g

¥
- \« 5 /}:‘_ /

SZERKEZETI TERVLAP
5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETE
ES VESZELYEZTETO TENVEZQJIJ TERULETEX

il 4

Jelmagyarazat

EEE terverési terilet hatara

'BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keriileti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP

5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
£S VESZELYEZTETO TENYEZO)U TERULETEK

A terilet és kornyezete nem érintett Kérnyezetvédelem szempontbdl nem tartozik sem a veszélyeztetett

és sem a veszélyeztethet6 tényezdjii tertiletek kozé.
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TSZT ,,6. Védelmi korlatozasi teriletek”

364/2021, (11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,

314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
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Jelmagyarazat
HEE terverési teriilet hatara

A teriiletet nem érintett korlatozéssal.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertileti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

A tervezett médositas a TSZT 2, 3.a és b., valamint a 4.,5. és 6. tervlapokkal 6sszhangban van.
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A FOVAROSI TERVEK — FRSZ

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi FRSZ-ben

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

44/2022. (X1.7.) Onkormanyzati rendelettel mddositott, 5/2015. (11.16.) énkormanyzati rendelettel
jovahagyott FRSZ

1.melléklet — Tertletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktira elemek

44/2022. (X1.7.) 6nkormanyzati rendelettel maodositott,
5/2015. (II 16.) 6nkormanyzati rendelettel ]ovahagyott Févarosi rendezési szabaiyzat

1 MELLEKLET A TERULI:—I'FELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

: BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA
44/2022.(N.7.)

,§ Z . X ‘ i az 5/2015. (1L lﬁlﬁﬂkm‘minﬂlt rendelettel jévihagyott FRSI
L) . p | & NG N N 1. MELLEKLET
£5. . SN A AN N % " . : X A TEROLETFELHASZNALAS| EGYSEGEX BEEPITES| SURDSEGE

. \ \ ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEX
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Jelmagyarazat BUDAPEST FOVAROS
BEE  terverési terikt hatéra RENDEZESI SZABALYZATA
o Il L 4#4/2022, (M. 7.] Snkorményzati rendelsttel modositott,
E ae 52045, (Il 16.) dokovmdnyeati rendelettel jivahagyott FRSZ
1. MELLEKLET

A TERDLETFELHASINALASI EGYSEGER BEERITES SOR(SEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

A terlilet intézményi teriiletként jel6lt az FRSZ-ben.
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13/2021. (I11.4.) Gnkormanyzati rendelettel modositott,
5/2015. (I1.16.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Févarosi rendezési szabalyzat

3. MELLEKLET - EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

by’ | gl =
el R Ll BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (Il 4.) Fév. Kgy. rendelettel modositott,
.l ar 5/2015. (Il 16.) Fév. Kgy. rendelettel jvdhagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK

Jelmagyarazat
HEE tervesési terilet hatdra

E tervlap nem tartalmazza a teriiletet a magasepitmények szamara kijelolt teruletek kozott.

A tervezett modositas FRSZ tervlapoknak megfeleld, azokkal 6sszhangban van.
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. o ) . , . KESZ mad
KERULETI EPITESI SZABALYZAT -KESZ - MODOSITASA )
BPTM.2b.| , _, :
TOTH ILONKA TER - TERULETRE (Zkp-XVI/3) SZT méd.
5.szelvény

Tervezési feladat és fejlesztési cél:
A tervezesi részterlletet jelentd 3053 m? teriiletnagysagu 114692 és 114709 hrsz kozpark, a kertilet
északi részén Arpadfoldon talalhatd. A Toth llonka tér esetében egy meglévé kozpark teriiletére
ker(ilt kertvarosias lakotertilet kijelolés. E részteriilet az el6zéekben bemutatott Farkashalom utca 42-
44, sz. részterillet, amely ingatlanjat érintd modositas a jogszabalyi eléirasok betartasa (legalabb 5 %
zéldtertilet kijelolés) okan a Toth llona tér terliletére vonatkozé maddositas jelentd péarja, amelyekre
torténd modositast egymassal parhuzamosan sziikseges elvégezni.

A Farkashalom utca 42-44. sz. ingatlant érintd mddositds a BPMT.2a, mig a Toth llonka tér
atsorolasa soran a BPTM.2b. jel6lést kapta.

A jelen modositas a kozparkjanak tombjét északrol az Allas utca, keletrdl foci- és teniszpalyak és
lakotelkek, délr6l a Monoki utca, nyugatrol a Zéldseges utca hatérolja.

E tervezesi teriilet mind a févarosi, mind a kerileti tervekben tévesen kerlt besorolasha, amely a
meglévé kozpark terlilethasznalat helyett kertvarosias lakoterilet. A tervmaodositas célja a meglévé
terilethasznalatnak megfelelé besorolas, amely jelen esetben a zdldtertlet kdzpark lehet, igy a
BPMT.2.a. jelii Farkashalom utcai dvoda téves kozpark besoroldsat az intézményi besorolasra
valtoztatd tervmddositashoz a jogszabalyok altal el6irt zoldterilet kozpark besorolaspérja lehet,
Mivel az (n. beépitésre szant terliletbe torténd tsorolas soran - legalabb az atsorolt terilet 5 %-nak
megfelelé terliletnagysagu - zoldteriiletet szikséges kijelolni a kerilet teriiletén. E KESz mddositast
megeldzte a févarosi tervekben tortént meg e két terilet atsoroldsa.

Tervezési terllet lehatarolasa, fekvése, teruletfelhasznalasa, beépitettsége:
A XVI. kerilet kdzigazgatasi tertiletenek északi Arpadfold keriletrészében talalhaté a modositassal
érintett kdzpark telke. A teriilet tdmbje kertvarosiascsaladihazas lakoterilet.
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Domborzati viszonyok: A terillet tervezési szempontbal sik.
Vizrajz: A tertlet kdzvetlen kdzelében vizfolyas nem talalhato.
Tulajdonvizsgalat: A tervezési teriilet nkormanyzati tulajdonban van.

A KESZ modositas rendezési tervi feltétele — TSZT és FRSZ modositas:

A KESz madositas soran torténd épitési ovezet modositasa elsként a teriiletfelhasznalas
modositasat tette sziikségessé. A KESz modositast tehat meg kellett, hogy elézze a févarosi tervek
szerinti gazdasagi teruletfelnasznalas intézmenyi teriletfelhasznélasba torténé atsorolasanak.

E terveket a Volgyzugoly Mihely Kft. készitette el a XVI. Keriileti Onkormanyzat megbizasabol.

A Budapest Févaros Telepllésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata
(FRSZ) modositasa 2022 oktober-novemberében megtortént.

Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (Il. 16.) onkormanyzati rendelet
modositasat a Févarosi Kozgydlés 44/2022. (XI. 7.) dnkorméanyzati rendelettel, az 50/2015. (1. 28.)
Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Févarosi Telepulésszerkezeti Tervének modositdsat a Févarosi
Kozgy(lés 881/2022. (X. 26.) Fév. Kgy. hatarozattal hagyta jova.

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Fenti févarosi (TSZT és FRSZ) tervmodositdshoz a Volgyzugoly Mihely Kift. altal elkészitett
vizsgalati és alatdmasztd — kdztlik szakagi - munkarészek jelen tervhez is felhasznalhatok.

E munkarészek az alabbi link segitségével tekintheték meg, az aldbbiak szerint tartalomjegyzék
alapjan a Sarju uti részteriiletre:

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20es
eti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XV1.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C
3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/[%C3%B3v%C3%Alhagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16 T
SZT FRSZ mod 221117 .pdf

Tartalomjegyzék — kivonat -TSZT és FRSZ (Vélgyzugoly Miihely Kft. altal elkészitett):

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK .........oevrveermrrreennneeeessnneneessnseeesnns 19
1.A médositassal érintett terliletek bemutatésa, telepilésrendezési javaslat ...........cccooveverririrenne, 20
1.2, TON TIONKA Y. .ot 26
1.2.1. A mddositassal érintett terilet elhelyezkedése, meglévd allapot............cccovvrvirnincinn 26

1.2.3. A modositas céljanak ismertetése és varhatd hatasa.............cccceeeeeceeeininierensnenninns 31

1.2.4. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelnasznalasi rendszer...........ccceveveveieinieieinneinnnnns 32

1.2.5. Védelmi €5 KOrIAtozZ0 €IEMEK ........ccocviiiiiirciiieces e 33

Taj- és természetvédelmi elemek, terlletek ..........ccoveeeeeeecieierree e 33

Kulturalis 6rokSEgVedelmi €IBMEK .........coviveeriiiieeiees s 33
VEABTAVOISAGOK. ... 33
4.K0zlekedesi VIZSGAlAt €S JAVASIAL..........ccveereeiiiiiiieieei et 66
4.2, TON TIONKA TE.. . .ottt s 66
5.K6zm(ivesitési vizsgalat €S JAVASIAL............ccceerreieeieiii s 70
5.2, TOI TIONKA TEI... ...ovviiiieeie bbbt 73
6.Kdrnyezeti hatasok és feltételek, kdrnyezet- és talajvedelem ... 74
7. OTOKSEGVEURIEM......voveev ettt sttt ettt 74
8. KOIMYEZEL EITEKEIES .......evveiiei ettt 75
8.1.A Kornyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata...........cceveierenniniiensssseesssseeen, 75
8.2.Helyzetértékelés, Vizsgalat - A terv megvaldsitasa, Kornyezeti hatasainak feltarasa.................. 77


https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
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8.3.A Terv céljainak dsszevetése a nemzetkozi, k6z6sségi, orszagos, vagy helyi szinten  kitlizott

kornyezet- és természetvedelmi CEIOKKAI ............ccoveveveeececceeee e 82
8.4.A terv megvalosulasa esetén varhato, a kdrnyezetet éré hatasok eldrejelzése.........c.cccovvinnneee. 85
8.5.A véarhatoan fellépd kdrnyezetre karos hatasok elkerllésére vonatkozo javaslatok .................... 89
8.6.INtEZKEESI JAVASIAIOK ........c.cveveveeeiciciceiceeeee e 90
8.7.MONItOTOZASI JAVASIALOK ........cvevviiecrcieieieisie et 90
8.8.Kdrnyezeti rtekeles 0SSZEfOgIAIASA .......cvvviiiririiiir s 90
0 MEIIEKIBLEK ...t 91

Allagvizsgalat a modositassal érintett részteriiletekre
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A tervezési teriilet bemutatasa a hatarol6 utcak felol

6] -a szabadtéri er6gépek teriletével
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HATALYOS FOVAROSI TERV (TSZT, FRSZ) ES TELEPULESRENDEZESI TERV (KESZ, SZT) BESOROLAS:
Févarosi TSZT és FRSZ: kivonatait és az érintett Gvezeteket lasd az alabbi kivonatok szerint.

Kerilleti KESZ és SZT: a részteriilet tervezett besorolas megfelelé KESZ és SZT mddositas - a jelenleg mar
hatalyosan e tervmddositashoz jovahagyott - févarosi TSZT és FRSZ besorolasnak megfeleléen jelen
tervdokumentacidban kerl egyeztetésre majd jovahagyéasra.
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Kertvarosms, |nten2|v beepltesu
lakotertlet (Lke-1/XVI)
Kialakithato Terepszint alatti Megengedett legnagyobb
telek Beépitettség beépitettség | Epiiletmagassag 76ldfeliilet szintteriilet
Epitési | Beépitési [ megengedett | megengedett | megengedett megengedett . altalanos parkolasi
, - . . legkisebb !
dvezetjele| mad legkisebb legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke (3) | funkciora | funkciora
te(rr'LT]]Igte mértéke (%) mértéke (%) mértéke (m) k (szm4) (szmp)
Lke-1 - - - - - 70
IXVIIKK

KESZ MODOSITAS SORAN FIGYELEMBE VEENDO ADOTTSAGOK A SZABALYOZASI ELOIRASHOZ:

Uj beépitésre szant terilet kijeldlése:

Az n. UJ beépitésre szant tertiletoe torténd atsorolas soran - legalabb az atsorolt teriilet 5 %-nak
megfeleld terliletnagysagu - zoldterilletet sziikséges kijeldIni a kertilet teriletén.

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (TrTv) alabbi 12.8 (3) bekezdés eldirasa:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
»12. § (3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedést, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban lév6 zbldteriiletet, — gazdasagi vagy kilonleges terllet kijelolése esetén
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z6ldteriletet vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijel6lni. Ha a zdldteriilet vagy védelmi céll
erdétertilet kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithaté meg, akkor a zoldterliletet vagy a védelmi célu erdbteriiletet a teleplilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.”
Fenti jogszabaly értelmében e modosités elvalaszthatatlan részet képezi a Toth llonka tér tertletére
vonatkoz6 modositas, amely a sziikséges legalabb 5 % terilletnagysagnak megfelelé zéldtertilet
kijelolést jelenti.

TELEPULESRENDEZESI ESzKOZ MODOSITAS - KIVONATA

Szabalyozasi Koncepcio: ,
= A KESz eléirasok a Farkashalom u. 42-44. hrsz-re korabban jelolt a KESz elirasok kdzott mar
meglévl Zkp/XVI/2 kbzpark dvezetet jeldli ki a terletre.

SzABALYOZASI TERV (SZT) MODOSITAS — KIVONATA - BPTM.2b. TERULETRE
5

zg S O\

u ’ 114694
Vags

N 1148(ZV
> 114692 0

o \ T6th llonka tér 114707 5,5(
5\3&& 114712 U

) VI
c‘% Vm&
114712 %\
O & 114709
M'\\ﬂ'

114787 <j

AY

06+710.66Y0, 1
N NN
KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITAS — KIVONATA -TERVEZET

93.Zoldteriilet, oktatasi jellegu dvezet (Zkp/XV1/2)

97.§
Zkp/XV1/2 6vezetben a telekalakitasi és beépitési elbirasai a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beepités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%:

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb merteke: 7.5 m;

e) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 3%:

1) zoldfeliilet legkisebb mérteke: 70%.
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A tervezett modositas illeszkedése a hatalyos Telepulésrendezési Eszk6zokhdz

A FOVAROSI TERVEK — TSZT és FRSZ

A (114692 és 114709 hrsz) terillet fejlesztése érdekében Budapest Févaros Telepulésszerkezeti
Tervében (TSZT) tortént kijeloles modositasa a 50/2018. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal, valamint a
Budapest Févéros Onkorméanyzata Kozgyllésének 44/2022. (X1.7.) oOnkorményzati rendelete a
Budapest Févaros rendezési szabalyzatardl szolo 5/2015. (I1.16.) Onkormanyzati rendelet
modositasarél tortént dontéssel megtértént, amely soréan a teljes terlletre a valos tertilethasznalatnak
megfelel6 Zoldterulet - kozpark terilet kijeldlése tortént.

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févéarosi TSZT-ben

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
881/2022. (X.26.) févarosi kgy. hatérozattal mddositott
50/2018. (1.28.) févarosi kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. Teriletfelhasznalasi
881/2022. (X.726.) FGv. Kgy. hatarozattal médositott,
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 1. TERULETFELHASZNALAS

N

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

28172022, [L26.) Fév. Kgy. hatdrozattal médasitott,
a2 50/2015. (1. 28.) Fév, Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TEROLETFELHASZNALAS

o5
KOs

Jelmagyarézat BUDAPEST FOVAROS
WBN  tervsts vl otien TELEPULESSZERKEZETI TERVE
[ZKE]  Kkozkert, kizpark 831/2022. PL26) Fév. Kgy. hatdrozattal médesitott,
az 50/2015. (1. 28.] Fév. Kgy. hatdrozaital elfegadott TSET
SZERKEZETI TERVLAP

L. TERULETFELHASENALAS
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2, 3A,B, 4, 5, 6 TERVLAPOK)

TSZT ,,2. Kdzlekedési infrastruktdra”
364/2021. (I1.24.) Fv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) FGv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

U N N v o A\ W
\ T, .
%% ) a% T\‘x\ j// S
\ \‘9( L A LW N Y
L NN N S x““a::;_{ , SERezET TERAP

%
AN NPTV \ LN B\

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (I, 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalma kerileti attekintd térkép

-~

f,
~
N

5

)
i

i
%
b}
|
X
N g
—~
"
~N,
J_H.a-"'-

=

‘ — i1
Jelmagyarézat BUDAPEST FOVAROS
BEE  terers terdiet hatira TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keruleti attekinté térkép

SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A tertiletet kornyezetében nem talalhaté jelentdsebb kdzlekedési héldzati elem.
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TSZT ,,3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi
értekvedelmi, érokségvedelmi elemek”

364/2021. (I1.24.) Fdv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
a) mas jogszaballyal érvényesiild miivi értékvédelmi, Grokségvedelmi elemek

- . = = N N B
f’-ﬁlfﬁ'. :ll"ﬁ. '\., o\ {.-f'f: -\“-} -\.-—r‘f . __:-‘-‘- l“"-'.; 0 R Y . k e BUDAPEST FGVAROS
LT T T ™ T W 1‘a}_\:___.-r" -~ - "-.I ) il TELEPULESSZERKEZETI TERVE
L] "'.1- .'-- i' - "'5- | "'..- .-t"-.'-‘.l - - l.h‘“.-\_ ™ 364/2021. (1L 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
".' _,-"f W, "z. -,__.-" £ , e e - a2 50/2015. {1, 28] Fov, Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
% _._.:-‘il. ,". 5 o f_,.r-"’ "\.' 'l." T -~ '| azonos tartalmi kerdleti Sttekint6 térkép
-
-~ 1 = "..I'lil'u,l' = "\':’Bp"-:-: _J_-“'fl ll?_"' ”,‘. ‘1‘5 i’{ i."4-._h -'-R " 2 ).uivil?:f::;(:if:::z‘:}r«ntfvtfu?uf

3 E
-.. = b, \ \ , N ! e i #) Més jogszabiliyal érvémyesiid m

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Jelmagyarazat
HEE tervesssi terillet hatara

364/2021. (1. 24.) Fov. Kgy. hatarozattal modositott,

nyilvantartott régészeti leléhely teriilete az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerlleti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

a) Mas jogszaballyal érvényesiilé mivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

A terilletet a tagabb kdrnyezetével egyitt ,nyilvantartott régészeti leléhely teriilet”; egyéb vonatkoz6 jelzés
a terven nem szerepel.

47



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
IIl. KOTET KESZMOD.ALATAMASZTOMRESZ BPTM TER.-RE 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

TSZT ,.3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terlleti lehatarolasa

364/2021. (11.24.) Fdv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) épitett kﬁrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

':r .x"{ﬁ \ l“'-. "l.,-"'“"x T T e % W ' BUDAPEST F6VAROS

-
"'fa-’}“‘- H“‘\/y’}z TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,

ar 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatirorattal effogadott TSZT-vel
azones tartalmd keralet dekintd 1érkép
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORANYEZET ERTEKEINEX VEDELME

b} Epitett kirmyezet védelmével kapesolatos
magassigi korlitordiok terdleti lehatdrolisa

L

, BUDAPEST FOVAROS
JEiInagyeLaet TELEPULESSZERKEZETI TERVE

m tervezési terillet hatara 364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) F8v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keriileti attekinté térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terlleti lehatarolasa

A terilletre és kornyezetére vonatkoz6 ,magassagi korlatozas” nem érinti.
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TSZT ,,4. Zoldfelllet-, taj és természetvédelem”

364/2021. (I1.24.) Fov. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadatt Budapest Fﬁvér:os Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 4. ZOLDFELULET, TAJ- ES TERMESZEI'VEDELEM

.i- _'.ﬂ- ' " ' e zr z ]
'-___.ﬁ-., 1"'. 1"' \\:.-)‘I\ l"‘ 1"-, BUDAPEST FOVAROS
% ,". '..‘ R V,f . 1 TELEPULI?SSZERKEZETI TERVE
‘.ll. \' .r'f.: ' - -~ ' ', az 503;?2‘:;:?{!! g; )ZAF‘OLK?gv“h:t::t::::a‘l:!‘f‘o':::::t"& vel
:'-..:L' L ! --_,- ‘},—"’ __-l'- '-.\.‘ 'll.l ::p - -\-"-H_‘:,-ﬁ'-; Y azonos tartalmii kerileti Sttekintd térkép
b \ _}, i -~ M e SZERKEZETI TERVLAP
l'g '-,_' Mg T 4, ZOLDFELULET-, TA)- €5 TERMESZETVEDELEM

F &l
- _,.-":5. I". . < - _,,.:-"’ ..-r""-
AP W P Y
SN\ AN N
" il "'-. l"‘- \ = i '\-..ﬁ."*-‘q A _':-'
3 , ", Y - =5 -
Y ". l'"- '-"-"'#. f’{ <N S

% \ 8 ____,.J—'—-"'
AR, W \ Iﬂu
Jelmagyarazat BUDAPEST FOVAROS
BEE  tevesssi teriet hatéra TELEPULESSZERKEZETI TERVE
) ® 4 telepiilésképvédelmi jelentdségli tervezett fasor 364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatdrozattal mddositott,

az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerlleti dttekinté térkép

SZERKEZETI TERVLAP
4. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezési teriiletet tehat fenti 4. Zoldfellilet, taj- és természetvédelem c. terviap nem érinti.
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TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztethetd tényezdjli teriiletek”

364/2021. (I1.24.) Fdv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest FGvaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZGI( TERULETEK

"'x\ '\ * BUDAPEST FGVAROS
/}-’/‘/ TELEPULESSZERKEZETI TERVE
)\ 364/2021. (1. 24.) Fév, Kgy. hatérozattal médositott,
o az 50/2015. (1. 28.) Fov. Kgy. hatdrczattal eifogadott TSZT-vel
- '\ azonos tartalmu kerileti ttekintd térkép

" SZERKEZETI TERVLAP
\‘-&._ "'-\'__‘.H 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
- ES VESZELYEZTETO TENYEZOI0 TERULETEK

. BUDAPEST FOVAROS
Jelmagyarazat . s
BN corvecdii et e TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fov. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keriileti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP

5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
£S VESZELYEZTETS TENYEZO)U TERULETEK

A terilet és kornyezete nem érintett Kérnyezetvédelem szempontbdl nem tartozik sem a veszélyeztetett
és sem a veszélyeztethetd tényezdjl terlletek koze.
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TSZT 6. Védelmi korlatozasi teriiletek”

364/2021. (I1.24.) Fv. Kgy. hatarozattal modositott,

314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

50/2015. (1.28.) FGv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

5
/’j?\{“ 2 >\f '\E}m AR, «(’{ /=L BuDAPEST F6VAROS
- ”’E:“ p N B 4”}(\? TELEPULESSZERKEZETI TERVE
v e \'-\ '_/ b \f’ P \‘ *- \ /\f- '\y,—f ’,{:"- \-\ _ 364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositots,
b - P \ \ 1 az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
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HEE tervesési terilet hatdra

A teriiletet nem érintett korlatozéssal.

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keruleti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

A tervezett médositas a TSZT 2, 3.a és b., valamint a 4.,5. és 6. tervlapokkal 6sszhangban van.
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A FOVAROSI TERVEK — FRSZ

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi FRSZ-ben

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA
44/2022. (X1.7.) Onkormanyzati rendelettel mddositott, 5/2015. (11.16.) énkormanyzati rendelettel
jovahagyott FRSZ

1.melléklet — Tertletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktira elemek
44{2022. (X1.7.) 6nkormanyzati rendelettel modositott,
5/2015. (11.16.) dnkormanyzati rendelettel jévahagyott Fovarosi rendezési szabalyzat
1. MELLEKLET - A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

Fv ] . \ \ K" » R 55 s \ \
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-:‘3;-...; "ol Sl ") Wl ' \ \ Ak ~ N 1. MELLEKLET
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Jelmagyarézat BUDAPEST FOVAROS
BEE tenverési terilet hatéra RENDEZESI SZABALYZATA
Zkp kiizkert, kzpark 42022, (AL T.] dnkormanyzatl rendelettel mddesitott,
ae 52015, (1. 16.) Gnkovindnyeati rendeletiel jivéhagyott FRSZ
1. MELLEKLET

A TERDLETFELHASIMALAS EGYSEGER BEEPITES| SORUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

A terilet zoldterilet kozpark teriletként jelolt az FRSZ-ben.
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13/2021. (I11.4.) 6nkormanyzati rendelettel modositott,
5/2015. (I1.16.) Onkormanyzati rendelettel jc}véhagyott Ffivérqsi rendezé:si ’szalqé!yzat o
3. MELLEKLET - EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

P -

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (Il 4.) Fév. Kgy. rendelettel modositott,
ar 5/2015. (Il 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovihagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK

=1

Jelmagyarazat
EEE terverési terilet hatara

E tervlap nem tartalmazza a teriiletet a magasepitmények szamara kijelolt teruletek kozott.

A tervezett modositas FRSZ tervlapoknak megfeleld, azokkal 6sszhangban van.
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KERULET! EPITESI SZABALYZAT -KESZ - MODOSITASA | KESZmdd
BPTM.3. | 54 JLETE —
| JANOS UTCA 175. SZ. ALATTI TELEPHELY TERULETERE S7T mod.
(Vi-2/XVIISZ5) 4.szelvény

Tervezési feladat és fejlesztési cél:
A jelen mddositas soran lakoteriletek kdzé ékel6dd, régota lzemeld telephely — amely a hatélyos
kerlileti szabalyozas szerint kertvarosias lakoteriilet (Lke)- kerll atsorolasra intézményi vegyes
terilet (Vi) épitési dvezethe. A régota lizemeld telephely és a kornyezetében fekvd lakéterilet
klilonbdz6 teriiletfelhasznalasa nem jelent problémat, de a meglévé teriilethasznalat szerint a teriilet
tulajdonosa rendezni szeretné a tevékenysegének megfeleléen a tertilet épitési jogi besorolasat.
Tovabba a meglévd irodaépllet bévitését szeretné tovabbi egy szinttel, illetve () csarnoképliletet
kivan elhelyezni.

E KESz madositast megelézte a févarosi tervekben tortént atsorolas. A teriiletfelnasznélasi
megvaltozasa nem jelen a kornyezetre jelentds hatast, mivel évtizedek 6ta telephelyként miikodik a
teriilet. A terliletnek korabban Un. munkahelyi Gvezet volt a besoroldsa. A telephely terliletén a
tulajdonos a parkolok felett, illetve az épilete tetbzetén napelemeket kivan elhelyezni.

Tervezési terllet lehatarolasa, fekvése, teruletfelnasznélasa, beépitettsége:
A XVI. kerilet kbzigazgatasi terilletének északnyugati - Rakosszentmihaly - kerlletrészében
talalhato. A Janos utca 175. sz. alatti 112869 hrsz meglévé telephely 17395 m2 teriiletnagysagu. A
fébejarata a Janos utca feldél van. Az évtizedek 6ta tizemi telephelyként miikddo tertilet csaladi hazas
kornyezetben fekszik.

Eszakrol a Gusztav utca, keletrél a Piski utca menti féldszint és tetéteres csaladihazas lakoteriletsay,
délrél a Vordsmarty utca és nyugatrél a Janos utca hatérolja. A terllettdl északnyugatra, szintén a
Janos utca mentén Lidl Aruhaz, nyugatra intenzivebb tarsashazas beépitésii lakoteriilet talalhato. A
Janos utca fontos szerkezeti kozlekedési kapcsolattal rendelkezik északi végén a Rékospalotai
hatéritra — amelyen keresztlil az MO autéut kénnyen elérhetd — valamint a kertilet masik fontos
Utjaval a Csoméri uttal is rendelkezik a tervezési terilettdl kb. 500 m tavolsagra csomdponttal.

k 5
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Domborzati viszonyok: A teriilet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A tertlet kdzvetlen kdzelében vizfolyas nem talalhatd. Keleti irdnyban kb. 800 m tavolsagra
talalhat6 a Szilas-patak allando vizfolyasa.

Tulajdonvizsgalat: A tervezési teriillet magantulajdonban van.

A KESZ modositas rendezési tervi feltétele — TSZT és FRSZ modositas:

A KESz mddositas soran torténd épitési ovezet mddositasa elsként a teriiletfelhasznalas
maddositasat tette szilkségessé. A KESz mddositast tehat meg kellett, hogy elézze a févarosi tervek
szerinti gazdasagi terlletfelnasznélas intézményi terlletfelhasznélasba torténé atsorolasanak.

E terveket a Volgyzugoly Miihely Kit. készitette el a XVI. Keriileti Onkormanyzat megbizasahal.

A Budapest F6varos Telepulésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata
(FRSZ) médositasa 2022 oktéber-novemberében megtortént.

Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolo 5/2015. (Il. 16.) Onkormanyzati rendelet
modositasat a Févarosi Kozgyllés 44/2022. (XI. 7.) 6nkormanyzati rendelettel, az 50/2015. (1. 28.)
Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott Févarosi Telepllésszerkezeti Tervének maddositasat a Fovarosi
Kozgydilés 881/2022. (X. 26.) F6év. Kgy. hatarozattal hagyta jova.

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Fenti févarosi (TSZT és FRSZ) tervmddositashoz a Voélgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett
vizsgalati s alatdmasztd — koztlik szakagi - munkarészek jelen tervhez is felhasznalhatok.

E munkarészek az alabbi link segitségével tekintheték meg, az aldbbiak szerint tartalomjegyzék
alapjan a Sarju uti részteriletre:

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A95%20FRSZ%20es
eti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XV1.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C
3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%Alhagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16 T
SZT FRSZ mod 221117 .pdf

Tartalomjegyzék — kivonat -TSZT és FRSZ (Vélgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett):

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK ..........osvrvverrnreeensesessnsssessnssnennns 19
1.A médositassal érintett terliletek bemutatésa, telepilésrendezési javaslat ...........cccoovvvvrririnennee, 20
1.3, JANOS ULCA 175, .iviviieiiieiiceieie sttt 34
1.3.1. A modositassal érintett teriilet elnelyezkedése, meglévé allapot...........cccovvvviviereiniiinnnn, 34

1.3.3. A modositas céljanak ismertetése és varhatd hatasa.............cccceeeeeccccicieiereneneieenns 39

1.3.4. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelnasznalasi rendszer...........cccccececceieeieieieieennn 39

1.3.5. Védelmi &5 KOrlAtoz0 elemMeK.........ccoviiiniiice e 40

T4j- és természetvedelmi elemek, terlletek .........covviierniieee e, 40

Kulturalis 6roksegvedelmi €IEMEK .........ccovvvreriiiiiiiiiiieees s 41
VEABLAVOISAGOK........cvvveeeieieieiereieeieie ettt 41

4. KOzlekedesi VIZSGAlAt BS JAVASIAL.........cccviiiiieieiesi s 61
4.3, JANOS ULCA 175 ..ottt bbbttt 66
5.K6zmiivesitési vizsgalat €S Javaslat..............cceeiiiiiiii 70
5.4, JANOS ULCA 175, ..ottt 73
6.Kornyezeti hatasok és feltételek, kornyezet- és talajvedelem............ccovveceeeeeececeeeeees 74
7. OrOKSEGVEURIEM ..ottt 74
8. KOMYEZELH EITEKEIBS ....vvivieiiiieiisi sttt as 75
8.1.A Kdrnyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata...............cccceeeeeeeneicienennnniessses e, 75
8.2.Helyzetértékelés, Vizsgalat - A terv megvaldsitasa, Kdrnyezeti hatisainak feltarasa................. 77


https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
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8.3.A Terv céljainak dsszevetése a nemzetkozi, k6z6sségi, orszagos, vagy helyi szinten  kitlizott

kornyezet- és természetvedelmi CEIOKKAI ............ccoveveveeececceeee e 82
8.4.A terv megvalosulasa esetén varhato, a kdrnyezetet éré hatasok eldrejelzése.........c.cccovvinnneee. 85
8.5.A varhatoan fellépd kdrnyezetre karos hatasok elkerlilésére vonatkozo javaslatok .................... 89
8.6.INtEZKEESI JAVASIAIOK ........c.cveveveeeiciciceiceeeee e 90
8.7.MONItOTOZASI JAVASIALOK ........cvevviiecrcieieieisie et 90
8.8.Kdrnyezeti rtekeles 0SSZEfOgIAIASA .......cvvviiiririiiir s 90
0 MEIIEKIBLEK ...t 91

Allagvizsgalat a modositassal érintett részteriiletekre
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A tervezési tertilet bemutatasa a hatarol6 utcak felol

Janos utca feloli fékapu és a parkoldterulet a folé elhelyezett napelem tartoszerkezettel

Janos u. Gusztav utca sarka feldl
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A tomb keleti hatarat jelentd Piski utca feldli lakéteriiletsav

D e

-
=

HATALYOS FOVAROSI TERV (TSZT, FRSZ) ES TELEPULESRENDEZESI TERV (KESZ, SZT) BESOROLAS:
Févarosi TSZT és FRSZ: kivonatait és az érintett Gvezeteket lasd az alabbi kivonatok szerint.

Keriileti KESZ és SZT: a részterillet tervezett besorolas megfeleld KESZ és SZT médosités - a jelenleg mar
hatdlyosan e tervmddositashoz jovahagyott - févarosi TSZT és FRSZ besorolasnak megfeleléen jelen
tervdokumentécioban keril egyeztetésre, majd jovahagyasra.
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Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterilet (Lke-1/XVI) — hatélyos ép. dvezet

Kialakithat6 Terepszint alatti| Megengedett legnagyobb
5 telek Beépitettség | beépitettség | Epuletmagassag Z6ldfeliilet S
Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett leqkisebb — —
Ovezetjele| moéd legkisebb legnagyobb legnagyobb legnagyobb mégr;téke ) altala.n’os parko.lia5|
terilete mértéke (%) | mértéke (%) |  mértéke (m) 9| funkciéra | funkciora
(m?) (szma) (szmp)
Lke-1 .
xviszi| 7 1000 25 35 75 60 0,65 0.1

KESZ MODOSITAS SORAN FIGYELEMBE VEENDO ADOTTSAGOK A SZABALYOZASI ELOIRASHOZ:

TELEPITESI TANULMANYTERV:

Keszitett a Volgyzugoly Mihely Kft. (2021. janius). A telepitési tanulménytervben foglaltakat a
Képviselb-testilet hatarozatban elfogadott, az abban foglaltakon kiviil a szabalyozasi szempontbol
3 szintli novénytelepitést ker a lakotelkek telekhataran a telephelyen beldil.

SZAKERTOI VELEMENY HATASTERULETROL:

A teriletre elkészitett Telepitési tanulmanytervhez Szakért6i vélemény készilt a Zajkibocsatas
meghatarozasarol (készitette BIMTON Expert Merndki Tervezd és Tanacsadé Kit.). A dokumentacio
szerint kijellt hatasteriilet maga az ingatlan terilete.

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK:

Teleplilésképi Arculati Kézikényv (Budapest Févaros XVI. Kerilleti Onkormanyzat Képvisels-
testillete a 306/2017. (IX. 20.) Kt. hatarozat) és Teleptlésképvédelmi rendelet (Budapest Févaros
XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testilletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 40/2017. (XII.
19.) 6nkorményzati rendelete) a tertilet az un. ,,hagyomanyérzé kertvarosi” karakter besorolashan
abrézolja, a terilet rendezéséhez a Telepilésképi dokumentumok modositasa is szlikséges
besorolas karakterének modositasa érdekében, valamint azeért is, hogy lapostetds éplilet is legyen
kialakithato a telephelyen.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESzKOZ MODOSITAS - KIVONATA

Szabalyozasi Koncepcio:
= A KESz elbirasok az alabbiakat is tartalmazzak az épitési eléirasokon kiviil:

- A lakoterleti kozos telekhatar mentén tobbszintii (harom) novénytelepitést ir el6 a
szabalyozas.

- Atelephely tertletén a tulajdonos a parkolok felett, illetve az épiilete tetdzetén napelemeket
kivan elhelyezni.

- A terileten elhelyezhetd épuletek rendeltetésenek meghatarozasa mellett a telephelyen
végezhetd - a kordbban un. munkahelyi Ovezetben is végezhetd - tevékenységek is
felsorolasra keriltek, annak erdekében, hogy a szomszédos lakdterlilet zavartalansaga
tovabbra is megmaradijon.

2.MELLEKLET A 21/2018.(V1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai - - kiegésziilnek az alabbi UJ épitési Gvezettel

2.5.1.Intézményi, jellemzben szabadonallé jellegti tertlet (Vi-2/XVI)

A B C D E F G H ‘ |

ialakithato telek | | . [Terepszintalatti |, , Megengedett legnagyobb

o . pegengedett | BECPIEUISE | peepiiertssg  FPUISIMAGASSAG | o ceyier szintteriilet

. Ep'te.S' Beepllte3| legkisebb CEEE e megengedett 2T 20 2 legkisebb | altalanos | parkolési

Ovezetjele | m6d | torijlore (me) | 189NAGYODD | jegnagyopp | 1egnagyobb o oo |ikciora  binkciora
mértéke (%) | mértéke %) mértéke (m) (szmé) (szmp)

Vi-2
3c. NVI/SZ5 Sz 5000 50 55 15,0 35 3,0 0,2
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SzABALYOZASI TERV (SZT) MODOSITAS — KIVONATA - BPTM.3. TERULETRE _
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITAS — KIVONATA -TERVEZET

71/E. Intézményi, nagytelkes, szabadonéllé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XV1/SZ5)

75/E. 8
(1) A Vi-2/XVI1/SZ5 épitési bvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) iroda;
b) oktatési,

c) kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetést tartalmazhat.

(2) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési dvezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiileteken tal a
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, védétavolsagot nem igényld, a tertilet és a kozvetlen
szomszédos lakétertlet hasznalatat nem korlatozé gazdasagi-, valamint termel6- és raktarozo
tevékenység elhelyezésére szolgalo épiilet elhelyezhetd.

(3) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési Ovezeteiben nem végezhetd

a) a lakokornyezetet zavaro tevékenyseg,

b) telepengedély-koteles tevekenyseg,

c)telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhat6 tevékenységek koziil a KESZ 6.
mellékletében felsorolt tevékenység.

(4)A Vi-2/XVI/SZ5 épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
a) Uzemanyagtolté allomas,
b) 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szdmara.
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(5) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési bvezetében megengedett rendeltetés szerinti Gj épiilet épitése, meglévd
épiilet bévitése esetén telken belll a kozvetlenil szomszédos Lke-1/XV1/SZ3 kertvarosias
lakéterilet telekhatara mentén tobbszintes novényallomany Kialakitasa sziikséges.

(6) Megujuld energiaforras tartoszerkezete és miitargyai a parkolo felett vagy az épiiletek tet6zetén
elhelyezhet6k a jelen rendelet 17.§ (3) bekezdés elbirasainak figyelembevétele mellett.
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A tervezett modositas illeszkedése a hatalyos Telepulésrendezési Eszk6zokhdz

A FOVAROSI TERVEK — TSZT és FRSZ

A (112869 hrsz) terlilet fejlesztése érdekében Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Tervében
(TSZT) tortént kijelolés modositdsa a 50/2018. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal, valamint a Budapest
Févaros Onkormanyzata Kozgyilésének 44/2022. (X1.7.) énkormanyzati rendelete a Budapest
Févaros rendezési szabalyzatarol szo0l6 5/2015. (11.16.) dnkormanyzati rendelet modositasarol tortént
dontéssel megtortént, amely soran a teljes terlletre a Vi-2 vegyes intézményi terllet kijel6lése
tortént.

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févéarosi TSZT-ben

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
881/2022. (X.26.) févarosi kgy. hatérozattal mddositott
50/2018. (1.28.) févarosi kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. Teriletfelhasznélasi

881/2022. (X.726.) Fov. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févéros Teleplilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 1. TERULETFELHASZNALAS

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

881/2022. (.26,) Fov. Kgy. hatarozattal médositott,
22 50/2015. (L. 28.) Fév. Kgy. hatirozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

Jelmagyarazat

E tervezési teriilet hatara B‘U DAPEST FﬁVAROS
(Vi | UYL oen stevadondlo etegd terle TELEPULESSZERKEZETI TERVE
| selentds véltozassal érintet tertilet B51/2022, (%26} Fév, Kgy. hatdrozattal modositatt,
&2 50/2015. (1. 28.] Fdv. Kgy. hatdrozattal elfegadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERCILETFELHASZNALAS
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2, 3A,B, 4, 5, 6 TERVLAPOK)

TSZT ,,2. Kdzlekedési infrastruktdra”
364/2021. (11.24.) Fdv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

; BUDAPEST FOVAROS
* TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fov. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalma kerileti sttekintd térkép
SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

N Py 4 ’(H__v-f/m \\. __."-‘-"’
‘ #O N\ N N
< il F-")' =s\ N .\,.—"A\._ \
N o \\ o N, N “

e ' LY \.

AL '.,_\ 5 = \"'-. \

r i \ \ "
\(.- -~ \}{f e \'}.,-'J-J_rv—"’"\

N AN _,-«\ N

g v o - ~ o ,
-~ .—"f"“: a ‘\ S \

R N

Jelmagyarazat Bl{DePEST FOVAROS
BEE  terverési terilet hatira TELEPULESSZERKEZETI TERVE

d 1. rend(i féit 364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatérozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertileti attekinté térkép

SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A terliletet kbzvetlen kozelében meghatarozo a Rakospalotai hatardt Il. rend( féut kdzelsége.
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TSZT ,,3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi
értekvedelmi, 6rokségvedelmi elemek”

364/2021. (I1.24.) Fv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest FGvaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
a) mas jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi, Grokségvedelmi elemek

e Ty - = g .
g/ Wy /f" y /ﬁf{/ R K e s \}-’}-f{ '\:\ L™ ,3’1: BUDAPEST FOVAROS
S % N A e Ko o« N N N \\ﬁk,-'-’\ + % TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A : W o
- \} ’ ,'ff f,“/ \‘l\ .A.-\k'" .-'>{ .I‘:‘- L‘i ! \)/‘/\ \ \ 1‘1
p . 4 ” , \ c . ,r'i\ i\ X W

364/2021. (Il 24.) Fév. Kgy. hatbrorattal médositott,
ar 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal efogadott TSZT-vel
azonos tartalma kerdleti dttekin térkép
SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKENEX VEDELME
) M | hovédel

: /
N by _/)

-

3l "
arokséguideimi elemek
-~ 5 -~ = A L |

- 3 g o %
AN\ N

AN .}/ x.;"f»-:\ 2y A‘:\ :'\\,
%\ % X

A\
Mo o
r J'fﬂ-"
~ AN . ; -~
BUDAPEST FOVAROS

JEmEgyaRZL TELEPULESSZERKEZETI TERVE

] | tervezési teriilet hatara
J 364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,

f nyilvéntartott régészeti lelhely teriilete az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmd keriileti attekinté térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

a) Mas jogszaballyal érvényesiilé mivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

A terliletet a tdgabb kornyezetével egyiitt ,nyilvantartott régészeti lel6hely terillet”; egyéb vonatkozd
jelzés a terven nem szerepel.
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TSZT ,.3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terlleti lehatarolasa

364/2021. (11.24.) Fdv. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) épitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

/"\::‘ W 7 /a A/{:ﬂ\. \\}f:l}f\ X \R\ ) fff/f/ OO, \\X,}""\: BUDAPEST FGVAROS
:.v '’ /4% "’\1 NN N P T \}r ", % TELEPULESSZERKEZETI TERVE
N 'y \<\ 3 b 5. .-E".-- & N ik o \ 364/2021. (1. 24.) F6v. Kgy. hatdrorattal médositott,

N - ¥ 4 \. \‘\ :'_\,./’,"7_ Ai\.\\\ .\

ar 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatirozattal elfogadott TSZT-vel
azones tartalmi keraleti dnekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP

3. AZ EPITETT KOANYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b] Epitett kirmyezet védelmével kapesolatos
Agi korl k terileti leh.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertleti attekinté térkép

Jelmagyarazat
[ ] | ! tervezési terlilet hatara

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korldtozasok tertleti lehatarolasa

A teriletre és kornyezetére vonatkoz6 ,magassagi korlatozas” nem érinti.
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TSZT ,,4. ZoldfelUlet-, taj és termeszetvédelem”

364/2021, (11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Fﬁvé[os Telepiilésszerkezeti terve
SZERKEZETI TERVLAP - 4. ZOLDFELULET, TA] ES TERMESZEFVEDELEM

/\\f 4 _/ \‘w)f ("\ S T BUDAPEST FGVAROS

2N\ S 5 % i

\\ i o K . " TELEPULESSZERKEZETI TERVE

L i g \- e /{\ " ‘\ L AN \ 364/2021. (11, 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,

"-.‘ /,/ P '( \ k_,ff; ALY %, a2 50/2015. {I. 28] Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
r}' \ S\ "‘-\ '\\ \\ Y azonos tartaimii kerileti dttekintd térkép

b4 3 N NN Wk KR P')_z" SZERKEZETI TERVLAP

[ 4 A N, 4, ZOLDFELOLET., TAJ- €5 TERMESZETVEDELEM

Jelmagyarézat BUDAPEST FOVAROS
MEE  terverésiterlet hatéra TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertleti dttekinté térkép

SZERKEZETI TERVLAP
4. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezési terliletet tehat fenti 4. Zoldfelilet, taj- s természetvédelem c. terviap nem érinti.
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TSZT ,,5. Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett s veszélyeztethet6 tényezéjii teriiletek”

364/2021, (11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest FGvaros quepuléssgerkezeti terve L
SZERKEZETI TERVLAP - 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK

h ™, s
" \“,5‘--:_4”\-‘ N\ ‘"\\,.}-{ BUDAPEST FOVAROS
\ B % L P % .
SN SN TELEPULESSZERKEZETI TERVE
it . Y P '\ 364/2021. (Il 24.) Fév, Kgy. hatsrozattal médositott,
XX , &z 50/2015. (I. 28.) Fv. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
\}d azonos tartalmi kerdleti dttekintd térkép
o < SZERKEZETI TERVLAP
o~ 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
“{‘- ES VESZELYEZTETO TENYEZOIO0 TERULETEK

. % ,.‘J}‘k-}( i ,"f. j
BUDAPEST FOVAROS

Jelmagyarazat
EEE terverési terilet hatara

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fov. Kgy. hatarozattal modositott,
ivéviz halézattal ellatott csatornézatian teriilet az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerdleti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP

5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
£S VESZELYEZTETO TENYEZO)U TERULETEK

A terlilet és kérnyezete nem érintett Kornyezetvédelem szempontbdl nem tartozik sem a veszeélyeztetett
és sem a veszélyeztethetd tényezdjii tertiletek kozeé.
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TSZT 6. Védelmi korlatozasi teriletek”

364/2021. (11.24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
50/2015. (1.28.) Fav. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepliilésszerkezeti terve

SZERKEZETI TERVLAP - 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

W
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NN \ . b T %, az50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatirozattal elfogadott TSZT-vel
3 ” % Y azonos tartalmu kerileti dttekintd térkép
'5.-""- SZERKEZETI TERVLAP
i 6. VEDELMI, KORLATOZAS! TEROLETEK
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Jelmagyarazat BUDAPEST FOVAROS
MEE  terveresi terliet hatéra TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertleti attekintd térkép
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

A teriiletet nem érintett korlatozéssal.

A tervezett médositas a TSZT 2, 3.a és b., valamint a 4.,5. és 6. tervlapokkal 6sszhangban van.
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A FOVAROSI TERVEK - FRSZ

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi FRSZ-ben

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

44/2022. (XI.7.) 6nkormanyzati rendelettel modositott, 5/2015. (I1.16.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott FRSZ

1.melléklet — Tertiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktira elemek

44/2022. (X1.7.) 6nkormanyzati rendelettel maodositott,
5/2015. (II 16.) 6nkormanyzati rendelettel ]ovahagyott Févarosi rendezési szabaiyzat
1. MELLEKLET - A TERULEFFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

l 1

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

\ \ . . : 442022, (M. 7.] dnkormanyzatl rendelettal méodositott,
NN e \ A \ AN W% az 52015, (Il 16.] dnkovndnyeati sendelettel jivahagyott FRSZ

1. MELLEKLET

A TERULETFELHASINALASI EGYSEGER BEEPITES| SURDSEGE
E5 AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

- s

BT % | | V2 L5 (1 o+o 5)

: e,
| Lllk-z‘.u1 5 (1 0+Q 5) “ ‘Ql 3 S

Jelmagyarazat
HEE terverési terillet hatara

viz ‘ intézményi, jellemzdéen szabadondlld jellegii terilet
Lk bs: 1.5 (1.0+0.5)

| J jelentds valtozassal érintet teriilet

A terilet intézményi tertletkent jelélt az FRSZ-ben.
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13/2021. (I11.4.) 6nkormanyzati rendelettel modositott,
5/2015. (I1.16.) Onkormanyzati rendelettel jc}véhagyott Ffivérqsi rendezé:si ’szalqé!yzat o
3. MELLEKLET - EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

- i -
"._. BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA
|

13/2021. (Il 4.) Fév. Kgy. rendelettel modositott,
ar 5/2015. (Il 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovihagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KUELOLT TERULETEK

e

Jelmagyarazat
EEE terverési terilet hatara

E tervlap nem tartalmazza a teriiletet a magasepitmények szamara kijel6lt teruletek kozott.

A tervezett madositas FRSZ tervlapoknak megfeleld, azokkal 6sszhangban van.
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT -KESZ - MODOSITASA| KESZ méd

BPTM.4. | 'KARUS IPARI PARK TERULETRE 75/A. €s 75/B.§
" | (Arany Janos Ut és Margit u. menti teriiletsavra) SZT mod.

(Vi-2/XVIISZ3 és (Vi-2/XVIISZ4, valamint Gksz-2/XVI/3) 9. és 10.szelveny

Tervezési feladat és fejlesztési cél:

A jelen mddositas soran az Arany Janos utca €s a Margit utca mentén a volt Ikarus Gyar jelen
107259 hrsz lkarus Ipari Park témbjének kozterilletekkel hatérolt teriiletsavja vegyes intézményi
besorolast kap. HATALYOS Gksz-2/XVI/3 jelii gazdasagi jellemz6en raktarozast termelést szolgalo
teriilet epitési Ovezeti besorolasbdl Vi-2/XVIISZ3 és Vi-2/XVIISZ4 intézményi, nagytelkes,
szabadondlld beépitésli épitesi Ovezetbe keril. Mig az Arany Janos utca és Margit utcai
keresztezédés terilletsavjaban szallas rendeltetésii épilet (szalloda, hotel, hostel, panzio stb.) keril
kialakitasra a volt lkarus Irodaépliletének atalakitasaval (Vi-2/XVI/SZ3), addig az ezen utcak menti
savhan a széll&s funkcié lehetésége nélkil jellemzden kereskedelem, szolgéaltatas, vendéglatas,
iroda, egeszségugy, szocialis, nevelées, oktatatas rendeltetések kertilhetnek elhelyezésre.

Az intézményi terilleti atsorolas pozitiv hatard, mivel jobban illeszkedik a terllet kdrnyezetében lévé
lakoterUlethez és sportteriilethez.

A tdmbbelsé megtartja jelenlegi gazdasagi terlleti besorolasat.

A fejlesztéshez kapcsolodik a Margit utca é€s Arany Janos utcai keresztez8désben kiépitendd
korforgalom, valamint a teherforgalom csokkentése a Sarju Ut menti megkozelités
kiszabalyozasaval. E KESz mddositast megelézte a févarosi tervekben tértént atsorolés.

2023 méjusaban a HA Tervstadio Kft. altal az lkarus Ipari Park teriletrén a Vi-2 és Gksz-2
teriiletrészek lehatarolasanak és fejlesztési lehetéségének meghatarozasara elkeszitett Telepitési
tanulmanytervet az Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadta. A Telepitési tanulméanytervet lasd a
Terviratok 2.mellékleteként.

Delta ¢
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Tervezési terlilet lehatarolasa, fekvése, teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A XVI. keriilet kozigazgatési teriletének kozépsérészen Rakosszentmihaly teriiletrészen talalhato
107259 hrsz telkeket magaba foglald Ikarus Ipari Park tervezési terillete 283 227 mz, azaz kb. 28ha
(terlletnagysagu

A teriiletet északrol a Csonka Janos Miszaki Szakkozépiskola és Szakiskola, keletrél a Sarju ut
menti tertletek, délrél a Margit utca és nyugatrél az Arany Janos utca hatérolja. Az egykori tn. Ikarus
Gyar teriletén jelenleg raktar és mihely, a terlleten szamos vallalkozads miikodik. A terlilet tobb
iranybdl — tobb kapun keresztill - kdzelithetd meg, az Arany Janos utca fel6li kapun, illetve a Margit
utca felél 2 db bejarata is van. A tervezési terillet jelenleg egy onallo telek. Megosztasa a jelen
maodositast kovetden tervezett.

Domborzati viszonyok: A teriilet tervezési szemponthdl sik.

Vizrajz: A terllet kozvetlen kozelében vizfolyas nem talalhato. Keleti iranyban kb. 230-340 m
tavolsagra talalhat6 a Szilas-patak allandé vizfolyasa.

Tulajdonvizsgalat: A tervezési terlilet magan tulajdonban van.

A KESZ mddositas rendezési tervi feltétele — TSZT és FRSZ modositas:

A KESz modositas soran torténd épitési dvezet modositasa elséként a teriiletfelhasznalas
maodositasat tette szikségessé. A KESz modositast tehat meg kellett, hogy elézze a févarosi tervek
szerinti gazdasagi terlletfelnasznélas intézmenyi tertiletfelhasznalasba térténd atsorolasénak.

E terveket a Volgyzugoly Miihely Kft. készitette el a XVI. Ker(ileti Onkormanyzat meghbizasabal.

A Budapest Févaros Telepllésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Févaros Rendezési
Szabalyzata (FRSZ) modositasa 2022 oktober-novemberében megtértént.

Budapest fOvaros rendezési szabélyzatérdl szolo 5/2015. (Il. 16.) onkormanyzati rendelet
modositasat a Févarosi Kozgylilés 44/2022. (XI. 7.) dnkormanyzati rendelettel, az 50/2015. (1. 28.)
Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Févarosi Telepilésszerkezeti Tervenek modositasat a Févarosi
Kozgyllés 881/2022. (X. 26.) Fév. Kgy. hatarozattal hagyta jova.

A fovéarosi tervek moédositdsat megel6zéen Koncepcioterv, majd a févarosi tervekkel
parhuzamosan Telepitési tanulmanyterv késziilt a KESz modositds megalapozasahoz. A
Telepitési tanulménytervet szintén a jelen tervmodositast is (részben) készité HA Tervstudio
Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. készitette el, amelyet a Képviselé-testillet a jelen
KESz modositas alapjaul elfogadott.

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK - Vélgyzugoly Mihely Kft.

Fenti févarosi (TSZT és FRSZ) tervmodositashoz a Volgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett
vizsgalati és alatdmasztd — koztik szakagi - munkarészek jelen tervhez is felhasznalhatok. E
munkarészek az alabbi link segitségével tekintheték meg, az alabbiak szerint tartalomjegyzék
alapjan a Sarju Uti résztertiletre:

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A95%20FRSZ%20es
eti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XV1.%20ker%C3%BClet%20egyes%20terd%
C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%Alhagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16
TSZT FRSZ mod 221117 .pdf

72


https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT%202021%20%C3%A9s%20FRSZ%20eseti%20m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1sa%20a%20XVI.%20ker%C3%BClet%20egyes%20ter%C3%BCleteire%20vonatkoz%C3%B3an/j%C3%B3v%C3%A1hagyott%20munkar%C3%A9sz/BP16_TSZT_FRSZ_mod_221117_.pdf

BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
IIl. KOTET KESZMOD.ALATAMASZTOMRESZ BPTM TER.-RE 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

Tartalomjegyzék — kivonat -TSZT és FRSZ (Volgyzugoly Mihely Kft. altal elkészitett):

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK ........crvveermmmrreesssmnereseesssssssssessnns 19
1.A modositassal érintett terlletek bemutatasa, telepiileésrendezési javaslat............ccocvvvierereriininnnes 20
1.4.Volt Ikarus telephely tEITUIBT ..o 42
1.4.1. A modositassal érintett teriilet elnelyezkedése, meglévé allapot ............ccceveecccicinnn 42
1.4.3. A mddositas céljanak ismertetése és VArhatd hatasa ............cccoovevrvniiiecnsssencennn, 45
1.4.4. Javasolt telepilésszerkezet, terilletfelnasznalasi rendszer ...........ocovvvvvieenenniicnennnn, 45
1.4.5. Védelmi €S KOrlAtoz0 eIemMEK.........cciiieiiiice e, a7
T4j- és természetvedelmi elemek, terlIBtEK.........covvvviiieenicee e, 47
Kulturalis 6rokSegvedelmi €IEMEK............ccceeeeeeereieeeeee e a7
VEABLAVOISAGOK ...t a7
4. KOzlekedesi VIZSGAIAt BS JAVASIAL ........ccviiriieirisiice e e 61
4.4, Volt IKarus telephely tEITIBL..........cv v 69
5.K0zmUivesitési ViZSGAlat €S JAVASIAL ..o e 70
5.4.Volt [karus telephely terllEL............co e e 73
6.Kdrnyezeti hatasok és feltételek, kornyezet- és talajvedelem..........cccovvvvriiviiccscccccs e 74
7.OrOKSEGVEURIEM ......oovoeceee et 74
8. KOIMYEZEL BIEKEIES ...ttt 75
8.1.A Kornyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata ...........ccceevrvrvreririiiiiiiiscsssssee s 75
8.2.Helyzetértékelés, Vizsgélat - A terv megvaldsitasa, Kornyezeti hatasainak feltarasa............... 77
8.3.A Terv céljainak dsszevetése a nemzetkozi, kozosségi, orszagos, vagy helyi szinten  kit(izott
kornyezet- &s természetvedelmi CEIOKKAL ... 82
8.4.A terv megvalosulasa esetén varhato, a kornyezetet éré hatasok el6rejelzese ..., 85
8.5.A véarhatoan fellépd kdrnyezetre karos hatasok elkerllésére vonatkozo javaslatok................... 89
8.6.INTEZKEABST JAVASIALOK ...t 90
8.7.MONItOTOZASI JAVASIALOK ... ...ttt 90
8.8.Kdrnyezeti ertekeles 0SSZefOgIalASa ..........cceueererereieiecrceeeee s 90
0 MEIIEKIBLEK ...ttt 91

Allagvizsgalat a modositassal érintett részteriiletekre

73



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
IIl. KOTET KESZMOD.ALATAMASZTOMRESZ BPTM TER.-RE 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK — HA TERVSTUDIO KFT.
- KIVONAT A TELEPITESI TANULMANYTERVBOL-

A tervezési teriilet bemutatasa a hatarol6 utcak felol

A terilet északnyugati hataran
KUT '97 B

A terllet déli hataran - Az Arany J&nos utca — Margit utca csomdponthdl az Arany Janos utca felé (1.)
- 3y mg Vi BT N . j A s
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A terulet delkeleti oldala metén
Az Arany Janos utca — Margit utca csomo

i

pontbol a Margit utca felé (2.
(2 )

EIIII!JII!I?E?IET!Ei!ﬁiﬁiiiﬁ

ol | g [ 111 | pa| [T0T

Az lkarus Ipari Park beépitése a Margit utca keleti irdnyu folytatasa (5)
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A terv modositasanak indoka, szabalyozasi koncepcioja
A szabélyozas (KESZ) modositasra vonatkozé szandékok és lehetdségek, valamint javaslatok

A tulajdonos-fejleszté kérései a kerlileti szabalyozas modositasara:

- Intézményi Vi-2 teriiletrész keriljon kijelolése az Arany Janos utca és Margit utca menti
teriletsavban, a tombbelsé tobbi terlletrésze maradjon gazdasagi Gksz-2 jelli épitési
oOvezetben.

- A Vi-2 terlletrészen (konkretan a ,41" és ,42" sz. épliletekre vonatkozoan szallas (hotel)
rendeltetés legyen megengedett, mert ezen épiletek ilyen célu atalakitasa tervezett,

- Az 1" sz. csarnoképilet (a 107259 hrsz. telek északnyugati részén) és kornyezetet szaméra
kilonallo telek kialakitasara legyen lehetéség.

Fentiek kapcsan az Onkormanyzat részérl (Féépitészi Iroda) megfogalmazott koncepciondlis
feltételek, igények:

- Az Arany Janos utca és a Margit utca mentén kialakitasra keril6 intézményi Vi-2 jeli teriletsav
beépitése legfeljebb féldszint + 2 szintes lehet kereskedelem, szolgaltatas, vendeglatas, iroda,
egészsegugyi stb. rendeltetés szamara.

- A Vi-2 terilletrészen talalhato 41 és 42 sz. épilet korl kialakitott 6vezetben szallas (turista és
hostel) rendeltetés lehetséges, de munkasszallas elhelyezése tilos.

- A témbbelsd gazdasagi Gksz-2 jelli teriileten a KESZ altal biztositott lehetéség alapjan —
meghatérozott feltételekkel — megengedhetd az ottlakas ,szallas” rendelltetés a 86. § (2) bek.
,8) gazdasagi tevékenysegi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamaéra szolgalo lako;” szerint.

- Az ,1” csarnok kérnyezetében a megvaldsitani kivant (j telek csak Ugy alakithatod ki, ha az
teliesen Gksz-2 teriletoen marad, mivel annak Arany Janos utca felé esé részén
lizemanyagtolté mikodik. Uzemanyagtoltéallomas pedig az OTEK szerint intézményi teriileten
nem helyezheté el!

Telepitési, Fejlesztési javaslatok, elemzések

Intézményi Vi-2 jelii terulet lehatarolasa:

A tulajdonos-fejleszté szandékai szerint alapvetéen a hatarolé Arany Janos u. és Margit u. koztertiletek
mentén a meglévd beépités és hasznélat szerint kb. 55 m széles terliletsavot foglalna el a (javasolt) Vi-
2 terllet(rész). Az ezen kivili — tombbelsé - teriletrész a meglévé hasznalat alapjan gazdasagi Gksz-2
jelli teriiletfelnasznalashan marad.

A terillet lehatarolds szempontjabdl kiemelt figyelembe veendd szempont, hogy transzformatorhaznak
helyet add éplilet, illetve a nagy méretii 1., 13./22. és 35. szamu csarnok épiletek, tovabba az Arany
Janos utcarol nyilé zemanyagtolté allomas Gksz-2 jelli gazdasagi tertilet épitési 6vezetben kell, hogy
maradjanak.

A Margit utca menti, kordbban irodaépiiletként hasznalt F+2, illetve F+3 szintes 41-42 sz. épliletben
pedig hotel (szallas) funkcio létrehozasara van fejlesztési szandék, amely megvaldsitasara az
intézményi Vi-2 jell terlleten van lehetdség.

Az Ovezet, illetve a telekhatar kijelolése az épiletek jarmivel valo korbejarhatéséga szerint kerilt
pontositasra (az epilet kordli 8-10 m tavolsagok tartasa). Az évezeti lehatarolassal a tulajdonosi és
onkormanyzati elvarasok teljesithetok:
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TerUletfeltaras

A gazdasagi Gksz-2 (illetve intézmenyi Vi-2) terllet(ek) f6 feltarasat alapvetéen két 14,0 m széles
maganutként kialakitott gerincutrél javasoljuk megvalositani, melyek a meglévé 6 feltard utakat kovetik.
A terlleten igény szerint tovabbi maganutak alakithatok ki, minimum 12,0 m-es szélességgel /a
KESZ 18. § eldiras szerint/. (asd 2. sz. &bra).

Mivel a terllet fejlesztését szamos szempont, adottsag és ma még alig ismert lehetéség (vagy azok
hianya) befolyasolja, ezért a tulajdonossal €s a kerileti féépitészi irodaval végzett egyeztetések alapjan
a tombbelsét feltaro kozterileti kiszabalyozast nem javaslunk régziteni a szabalyozasi terven.

A maganutakat a terlileten (a Vi-2 és Gksz-2 terilleten egyarant) kozforgalom szamara nem
megnyitott maganutként javasolt kialakitani.

Ugyanakkor a Margit utca — Arany Janos utca keresztezédésben 01j csomdpont kialakitasa a ter(let
fejlesztéshez kapcsoléddan szilkséges, ezért ennek részbeni terliletigényét a (kb. 220 m?) a
107259 hrsz.-b6l biztositani kell a szabalyozasi terven (az Onkormanyzat altal rendelkezésiinkre
bocsatott kozlekedési koncepcioterv szerint).

Fenti fejlesztési igények jellemzéen a meglévd KESZ szabalyozasi eldirasai megtartasaval teljesithetok,
és a tulajdonosi és Onkorméanyzati érdekekkel sem ellentétesek. Annyi mddositast sziikséges az
eldirasok kozott a KESZ-ben rogziteni, hogy az Ikarus Ipari Park teriiletén, a Vi-2 jelii intézményi
teriletrészen is létestilhet kdzforgalom céljara nem megnyitott maganut.

Fejlesztési lehetGségek biztositasa

A terillet egyes teriiletrészei ritkabban, masok siriibben beépiiltek. Uj telkek alakitasanal a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének teljestilnie kell. Az ehhez esetlegesen szlikséges épliletbontasok
realis helyét a jovében felmerild aktudlis igények fogjak meghatérozni. E lehetéségek biztositasa miatt
még a maganutak helyét sem javasoljuk kotelezéen rogziteni a KESZ-ben és szabalyozasi terven.

A tulajdonos altal megtartani kivant 1 sz., raktarépllet kornyezetében elképzelt 6néllé telek kialakitasa
Ugy val6sithatd meg, hogy a raktarépllet kornyezetet az Arany Janos utcaig telies egészében
gazdasagi Gksz-2 terlletben marad. E telekalakitas amiatt is csak igy lehetséges, mert az Arany Janos
utca melletti teriileten (izemanyagtolté allomas mikodik, mely az OTEK 10. § (3) alapjan intézményi
terlileten (ilyen a Vi-2 is) nem helyezhetd el. Tovabba a szandék szerinti (j telek kialakitasa csak a
beépités mertekének betartdsa mellett lehetséges, amely csak egy terlletben/dvezetben 1évé telek
esetén teljesithetd: jelenleg 43%-0s a beépitettség a terliletre hatalyos Gksz-2/XVI/3 épitési dvezetben
meghatarozott 45%-0s maximumhoz képest. Ha azonban a viszonylag beépitettlen Arany Janos utca
menti sdv mas (Vi-2) terileti dvezetbe kerilne az épitési dvezeti paramétereket részteriletekre is
teljesiteni kellene, azaz a KESZ szerint hatalyos 45%-ot tdllépésre keriilne.

Ovezeti szabalyozas

Az intézmenyi Vi-2 terileten két dvezet kerll kijelolésre a 41 és 42 sz. éplletek térségében a szallas
funkciot megengedd épitési dvezetet, illetve a tobbi Arany Janos és Margit utca menti teriiletrészen egy
a szallas rendeltetést meg nem engedd mésik. Az épitési dvezeti paraméterek tekintetében jellemzéen
— az épuletmagassagon és a rendeltetéseken kiviil - atvehetdk a teriletre érvényes (Gksz-2-n beliili)
Gksz-2/XVII3 épitési dvezeti beépitési paraméterek, az épiletmagassag az UJ intézményi épitési
dvezetben 10,0-ban maximalizalando. Ez az intézményi teriiletsav a megmarado gazdasagi terilet és a
szemkozti lakéterlletek kdzott megfeleld atmenetet biztosit.

A fejlesztés |. itemére vonatkoz6 tulajdonosi fejlesztési lehetéségek biztosithatdk a fenti javaslatokkal.
A fejlesztés tovabbi itemeiben a Vi-2 és Gksz-2 teriiletek slrlibben beépitett részein megvaldsitando
telekosztasoknal figyelembe kell venni beépitettséget, ennek okan valdszinlleg bontasok véalhatnak
szilkségessé.
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Beépitési koncepcio

A févarosi tervben jeldlt intézményi és gazdasagi teriiletfelhasznalasi lehetéségek jelen Kerilleti Epitési
Szabalyzatban (KESZ) modositds sordn keriilnek részletesen szabalyozasra. A megcélzott
lehatarolasrdl a tulajdonos konkrét javaslatokat készittetett (egy belsé tomboket kijeldlé fejlesztési
koncepciot (2020.11.06. keltezéssel), majd a Telepitési tanulmanyterv megalapozasat szolgalo Gksz/Vi-
2 atsorolas kezdeményezésére, illetve annak lehatéarolasara javaslatot tevd anyag is késziilt 2021-ben),
amelyet szintén jelen tervmodositas tervezdi készitettek el.

Legfontosabb jellemzok:
- az Arany Janos utca és Margit utca mentén tervezett eltéré hasznélat és beépités. A kozteriiletek
mentén vegyes intézményi hasznalat alacsony beépitéssel tervezett. A Margit utca menti volt
irodaépulet, mint szallashely: hostel, turistaszalld, (nem munkasszallg!) jelenik meg a tervben.

Arany Janos utca latvanya:

Felujitott 42 sz. épllet koncepcio latvanya a Margit utca feldl.

il
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Margit utcai Arany Janos utca sarkéniaé,wirlnlete az Arany Janos utcai beepitesek kés6bbi litemben:

e

Telekalakitasi koncepcio bemutatasa (a fejlesztés I. iteme)

A beépitési tervek és jelenlegi fejlesztési elképzelések nyoman készitett telekalakitasi koncepcio:

Az |. fejlesztési titemben (rovid tav: 1-3 év)

- Az 1. sz. éplilet térségében kb. 2.4268 m2 nagysagu telek kialakithatd. A telken tovabb miikodhet
az lzemanyagtoltd allomas és egy ujabb épiletcsoport is elhelyezhetd. Zéldfeliiletek a telek
szegélyein  létesithetdk. Feltaras a  koOzterUletr6l és az Arany Janos ufcai
fébejaratnal meglévé Ut maganutkeént térténd kialakitasa nyoman megoldhaté
A 41 és 42 sz. épllet koryezetében kb. 2.4754 m2 nagysagu telek kialakithato. A 41 és 42. sz.
éplletek szallas rendeltetés céljara torténé atépitése megkezdhetd, a telek a meglévé Margit utcai
behajton feltarhatd. Ezzel egyidében az Uj épllet(ek) helye, rendeltetése, funkcioja, feltarasa
pontositando,

Az Arany Janos utca mentén redlisan egy kb. 9221 m2 nagysagu telek, illetve a Margit utca mentén
egy kb. 1.4795 m2 nagysagu (tovabb oszthato) telek alakithato ki. Ezekkel kapcsolathan fejlesztési
szandékok nem ismertek.
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A 41. 42 sz épliletek atépitésre vonatkozd koncepciotervek:

4000 | 4000 | 4000 | 5000
17000

12000
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RIESAIEE

South Elevation of The Staff Dormitory

HATALYOS FOVAROSI TERV (TSZT, FRSZ) ES TELEPULESRENDEZESI TERV (KESZ, SZT) BESOROLAS:
Fovarosi TSZT és FRSZ: kivonatait és az érintett dvezeteket lasd az alabbi kivonatok szerint.

Keriileti KESZ és SZT: a részterillet tervezett besorolas megfelelé KESZ és SZT madositas - a
jelenleg méar hatalyosan e tervmodositashoz jovahagyott - févarosi TSZT és FRSZ besorolasnak
megfeleléen jelen tervdokumentacidban kerill egyeztetésre, majd jovahagyasra.

SZABALYOZASI TEVLAP — HATALYOS kivonat
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KESZ MODOSITAS SORAN FIGYELEMBE VEENDO ADOTTSAGOK A SZABALYOZASI ELOIRASHOZ:
(Megjegyzendd: ezen informéciok részben a TSZT és FRSZ mddosités sorén is figyelembevételre kerliltek)

Telepllésrendezési szerz6déskotés feltétele:

A képviselé-testillet hatarozataban dontétt arrdl, hogy a KESZ mddositas feltétele az Arany Janos
utca és Margit utca csomoépontjanak korforgalmi kiépitése, valamint a Sarju (ti tervezett
kapubehajto, a nehézgépjarmiiforgalom szamara.

Ezen feltételrendszer beépitésre kertilt az érintett Margit utca és Arany Janos utca keresztez8dése
menti Vi-2/XVI/SZ3 és az Arany Janos u. es Margit utca menti Vi-2/XVI/SZ4, valamint az Ikarus
Ipari Park teriletére vonatkozd Gksz-2/XVI/3 épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasha.

Az Onkormanyzat altal készittetett — korforgalmat tartalmazé - koncepcibterv tavlatban is
megnyugtatd megoldast ad forgalom biztonsagos lefolyasara: (Metréber Kft., 2022.)
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ - KIVONATA

Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo terilet (Gksz-2/XVI)

Kialakithat6 Terepszint | Megengedett legnagyobb
’ telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet szintteriilet
Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett leqkisebb altalanos | parkolasi
Ovezetjele| mod legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mé?téke (%) | funkciéra | funkciéra
terllete mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (szm4) (szmp)
(m?) mértéke (%)
Gksz-2
XVI3 Sz 5000 45 50 30,0 35 2,8 0,0
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Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo terllet (Gksz-2/XVI) altalanos eléirasai
86.8

(1) A gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgalo terillet a Szabalyozasi terven Gksz-2/XVI jellel
jelolt épitési dvezet, mely a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgdld terilet
elsGsorban a raktarozéshoz, termeléshez kapcsolodd gazdasagi célu tertletek, melyek munkahelyi
terliletek.

(2) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi céld;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda;

d) oktatasi;

e) gazdasagi tevékenysegi célu éplleten belill a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara
szolgald lako;

f) sport

rendeltetést tartaimazhat.

(3) Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo terilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épitési
helyen kivul az elékertben legfeljebb 20 m? alapteriilet(i egyszintes portaéplet helyezhetd el.

(4) Gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgalo terllet épitési telkein legfeljebb egy, gazdasagi
tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakéd
rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgald teriilet épitési telkein allandé piac rendeltetés
nem helyezhet6 el.

(6) Gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést, energiaellatast szolgald terllet épitési dvezeteiben
meglévd lakoépilet fenntarthatd, kubatdran belll feljithato, korszer(sithetd, atalakithat6, de kubatiran
kivul nem bévithetd.

(7) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein — ha az
alkalmazott technoldgia miatt nagyobb éplletmagassag szilkséges — a legnagyobb épiiletmagassag
3,0 méterrel novelheto.

(8) A gazdaségi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo tertlet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési el6irasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

(9) * A Gksz-2/XVI/2 épitési Gvezet Kovirdzsa utca - Legény utca - Bem ap6 utca - VédS utca - Vivo utca -
Gordonka utca - Guzsaly utca - Pesti hatar(t - Sargarbzsa utca altal hatarolt épitési telkein a
kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete 2500 m2, és a megengedett legnagyobb szinttertilet
altal&nos funkcidra (szma) 1,5.

(10) * A Gksz-2/XVI/4 és Gksz-2/XVI/5 épitési dvezet épitési telkein amennyiben a szabalyozasi terven
feltiintetésre kerilt telek be nem épithetd része, az elé-, oldal- és hatsokert ennek hatarvonalatol
veendd figyelembe. A telek be nem épithetd részének teriiletén bellil, valamint a telek be nem épithetd
részének szabalyozasi vonallal kozos hataran kerités és egyéb épitmény nem létesithetd.

(11) * A Gksz-2/XVI/5 épitési dvezet épitési telkein a szabalyozasi terven jeldlt helyen, a szabalyozasi
vonaltol mért 5 méteres teleksavon belll fasor létesitendd. A szabalyozas végrehajtasa utan a fasor
teriilete a kialakuld épitési telek elékertjébe beszamithaté.
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IKARUS — Margit utca és az Arany Janos utcaikeresztezédes menti terliletsavra:

71/A. Intézményi, nagytelkes, szabadonallo beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI1/SZ3)
75/A. §

(1) A Vi-2/XV1/SZ3 épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet.
a) iroda;
b) kereskedelmi, szolgéltatd,
c) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) szallas;
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitési dvezetben lakorendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) Az épitesi ovezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.

(4) Az épitési 6vezetben az el6kert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5 m, a
hatsokert minimalis mérete: 5 m.

(5) A meglévd, az épitési Ovezetben megengedett épitménymagassag legnagyobb mértékét
meghaladd magassagu épuletek felujithatok, és ennek kapcsan meglévé épitménymagassaguk
0,3 m-el ndvelhetd.

(6) Az epitési Ovezet telkeinek feltarasara kozforgalom céljara nem megnyitott maganutak
létesithetok.

(7) Szallas rendeltetésti épiilet (szalloda, hotel, hostel, panzid sth.) csak gy épithetd, alakithato ki,
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illetve Uzemeltethet6, ha minden szobahoz a csak ahhoz a szobahoz kapcsol6dé minimum
zuhanyzoval és WC-vel rendelkezé fiirdészoba helyiség keriil kialakitasra, illetve miikodése
biztositott.

(8) Az (1) és (7) bekezdésben megallapitott elhelyezheté rendeltetésekre torténd rendeltetésvaltas,
rendeltetési egység szamanak valtozasa, a meglévé épiilet épitési Gvezet elbirdsa szerinti
bévitése, az épitési Gvezet szerinti 1] épiilet, épitmény 1étesitésének, elhelyezésének, valamint az
épitési Ovezet szerinti telekalakitas létesitésekor a kozlekedési rendszernek az alabbi
feltételeknek kell megfelelnie:

a) az Arany Janos és a Margit utcai csomdépontjanak korforgalmu csomdpontként tortént
kiéplilésének megléte.

b) az Ikarus Ipari Parknak 3,5 tonna 6nsulyt meghaladd gépjarmiivel torténé megkozelitésére
alkalmas bejaratanak kiéptilése a Sarju 1ttol, az Arany Janos utca fel6l levé 3,5 tonna
onsulyt meghaladé teherforgalom megszilintetése mellett.

IKARUS - Arany Janos utca menti teriiletsavra:

71/B. Intézményi, nagytelkes, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XV1/SZ4)
75/B. 8

(1) A Vi-2/XVI1/SZ4 épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet.
a) iroda;
b) kereskedelmi, szolgéltatd,
c) nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
rendeltetést tartalmazhat.
(2) A Vi-2/XV1/SZ4 épitési Ovezet épitesi telkein lakd és szallas (hotel, panzio stb.) rendeltetés nem
helyezhet6 el.
(3) Az épitesi dvezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.

(4) Az épitési 6vezetben az el6kert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5 m, a
hatsdkert minimalis mérete: 5 m

(5) Az épitési ovezet telkeinek feltarasara kozforgalom céljara nem megnyitott maganutak
létesithetok.

(6) Az (1) szerint megallapitott, elhelyezhet6 rendeltetésekre torténd rendeltetésvaltas, rendeltetési
egység szamanak valtozasa, a meglévé épiilet épitési Ovezet elbirasa szerinti bovitése, az
épitési dvezet szerinti 0j épllet, épitmény létesitésének, elhelyezésének, valamint az épitési
Ovezet szerinti telekalakitas |étesitésekor a kozlekedési rendszernek az alabbi feltételeknek kell
megfelelnie:

a) az Arany Janos és a Margit utcai csomopontjanak korforgalmu csomépontként tortént
kiépulésének megléte.

b) az Ikarus Ipari Parknak 3,5 tonna dnsulyt meghaladé gépjarmiivel torténé megkozelitésére
alkalmas bejaratanak kiépilése a Sarja Gttol, az Arany Janos utca feldl levé 3,5 tonna
onsulyt meghalado teherforgalom megsziintetése mellett.

IKARUS Ipari Park — teriiletére is kiegésziil:
82.Gazdaségi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo tertlet (Gksz-2/XV1) altalanos

eldirasai

86. 8§

(12) A Gksz-2/XV1/3 épitési dvezetben taldlhato Ikarus Ipari Park 107259 hrsz teruletén uj épulet
épitése, bovitése esetén a teriilet 3,5 tonna Onsulyt meghaladd gépjarmiivel torténd
megkozelitésére és feltardsara szolgald kdzlekedési rendszer az alabbi feltételeknek feleljen
meg:

a) a Sarju ut feléli bejarat épiiljon ki 3,5 tonna 6nsulyt meghaladd gépjarmiivel torténd
megkozelitésére alkalmas bejaratként az Arany Janos utca felél levé 3,5 tonna onsulyt
meghaladd teherforgalom megsziintetése mellett.”
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A KESz 18. § alabbi bekezdései modositasra kertilnek:
18.8

(1) Ujonnan kialakitasra keriilé lako-, illetve kiszolgaléut szerepii magan(t szélességi mérete nem
lehet kisebb 12,0 méternél.

(2) Beeépitesre szant tertiletek megkozelitéset, kiszolgalasat biztositdé magandt - a kertvarosias
lakoteruletek zsakutcai, valamint a gazdasagi teruletek és Vi-2/XVI1/SZ3 és Vi-2/XVI1/SZ4
épitési dvezetek kivételével - csak kbzforgalom szdméara megnyitott maganitként alakithato ki.

2.MELLEKLET A 21/2018.(V1.20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai - - kiegésziilnek az alabbi UJ épitési Gvezettel

2.5.1.Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegdi tertilet (Vi-2/XVI) c. tAblazata az alabbi
sorokkal egészill ki:

A B c D E F G o]
ialakithato telek Terepszint alatti | legengedett legnagyobb
hegengedett Beépitettség | beépitettség  Epuletmagassag Zoldfelilet Szintteriilet

1 | Epitési | Beépitési | legkisebb ~|megengedett | megengedett | megengedett | it b =
" |6vezetjele | méd teriilete legnagyobb | legnagyobb legnagyobb mé?téke ) altal.a}nos parkolasi
(m) mértéke (%) | mértéke (%) | mértéke (m) unkciéra  finkciéra
(szma) (szmp)
3. "2 | s 5000 50 55 10,0 35 1,8 1,0
" YXVIISZ3 ' ' '
3. | 2 | sz 5000 50 55 10,0 35 18 1,0
" IXVIISZ4 ' ' '
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A hatélyos Telepulésrendezési Eszk6zok bemutatasa

A FOVAROSI TERVEK — TSZT

A (107259 hrsz) Ikarus Ipari Park terilet fejlesztése érdekében Budapest Févaros Telepllésszerkezeti
Terveben (TSZT) tortént kijeloles modositasa a 50/2018. (1.28.) FGv. Kgy. hatarozattal, valamint a
Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgylilésének 44/2022. (XI.7.) Onkormanyzati rendelete a
Budapest Févaros rendezési szabalyzatarol sz6l6 5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
tortént dontéssel megtortént, amely soran a teljes teriletre a Vi-2 vegyes intézmeényi terlilet kijeldlése
tortént, a Gksz-2 atmeneti terilletfelhasznélassal.

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi TSZT-ben

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
881/2022. (X.26.) févarosi kgy. hatérozattal mddositott
50/2018. (1.28.) févarosi kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
1. Teriletfelhasznélasi

: BUDAPEST FOVAROS
b TELEPULESSZERKEZETI TERVE

...... BE1/2022. (.26 Fév. Kgy. hatdrozattal mbdositott,
az 50/2015. (1. 28.] Fév. Kgy. hatdrozattal elfegedott TSZIT
SZERKEZETI TERVLAP

.........

LIPNY _aNG BTN g el a N A i "
1 I R S A = a4 A ‘;‘a,‘- M} \" )‘4} %X“
w9 | Afmeneti hasznositas biztositasa VEGYES TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK Intézményi, jellemzéen zértsori beépitési terilet
Gksz-1 Gazdasdgi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltaté terilet Vi-2 | Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegi terulet
Ghksz-2 Gazdasagi, jellemzden raktérozast, termelést szolgald terulet \;'._.;_; Intézményi, helyi lakossag alapelldtasat biztosito tertlet

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/Forms/Allltems.aspx?RootFolder=%2Ftelepulesren
dezesitervek%2FTSZT%2FTSZT%2FTSZT%20hat%C3%A1ly0s%202021%2E04%2E03%2E%20%2D
%2FKer%C3%BCletek%2FKer%2016&FolderCTID=0x01200043ECOF77ED073D4FSCEE8D81B4D8C
815&View=%7B2326D11E%2D46A0%2D49E2%2DA306%2DBB5369C5A0FC%7D
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https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/Forms/AllItems.aspx?RootFolder=%2Ftelepulesrendezesitervek%2FTSZT%2FTSZT%2FTSZT%20hat%C3%A1lyos%202021%2E04%2E03%2E%20%2D%2FKer%C3%BCletek%2FKer%2016&FolderCTID=0x01200043EC0F77ED073D4F8CEE8D81B4D8C815&View=%7B2326D11E%2D46A0%2D49E2%2DA306%2DBB5369C5A0FC%7D
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/Forms/AllItems.aspx?RootFolder=%2Ftelepulesrendezesitervek%2FTSZT%2FTSZT%2FTSZT%20hat%C3%A1lyos%202021%2E04%2E03%2E%20%2D%2FKer%C3%BCletek%2FKer%2016&FolderCTID=0x01200043EC0F77ED073D4F8CEE8D81B4D8C815&View=%7B2326D11E%2D46A0%2D49E2%2DA306%2DBB5369C5A0FC%7D
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2, 3A,B, 4, 5, 6 TERVLAPOK)

TSZT ,,2. Kozlekedési infrastruktira”

......
'''''

%
......

.......

P+R 1000

MEGLEVG

JOVAHAGYANDO ELEMEK

TERVEZETT

i

)

Gyorsforgalmi Gt

| rendid it
Il rendid 0t

Telepuléssrerhezed jelentdsegl gyGicie
egyéb agglomeracids kozdt

Gyorsvasib vonal
(metrd, HEV, regionaks gyorsvasi)

Vasdtvonal kelszinen
Vasdtvonal lelszn alat
Kot vasit (wlamos) vonal felszinen

Kozit vasit (villamos) vonal felszin alat

Telepdidsszerkezel jhemisigi
kerekparos infrasrukiura mvamvonala

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keriileti attekint6 térkép
SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A terilletet kozvetlen kozelében csak az Arany Janos utca gydjtéut talalhatd. Meghatarozd a Veres
Péter utca I. rend(i féut kdzelsége. Térségi jelentéségli kerékparutat is a teriilettdl tavolabb talalhato.
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TSZT ,,3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme; a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi
értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek”

......................................

Vlagoroksegl helyszin hatara/terilete
'. BFKH Epitésiigyi &s Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

o

- "= Vilagorskségi helyszin védoovezetének hatéra

L. _- BFKH Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
: 20 - % Vilagerokségi varomanyos helyszin hatara/terilete

'.} ‘ .- ,- / ? BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
: NEEEE Vllagoroksegl varomanyos helyszin védisvezetének hatara

R ammmd - BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Miemlék
BFKH Epitéstigyi és Orokséguédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Miemléki jelentdségu terulet hatara
BFKH Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Miemléki kdrnyezet teriilete (a védetté nyilvanitasrol sz6l6 rendelet eltérs kijel
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

N Térténelmi emlékhely

303/2011. (XI. 23.) Korm. rendelet alapjan 2020.06.15. BUDAPEST EFOVAROS
Nemzeti emlékh P
23312 ;ne &w, tzlry\rény alapjan 2020.06.15. TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,

Kiemelt nemzeti emlékhely az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel

2001. évi LXIV. térvény alapjan 2020.06.15. azonos tartalmu keriileti attekintd térkép
Térténeti kert terllete SZERKEZETI TERVLAP
BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.0 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

) Rendelettel, hatarozattal védett régészeai Ieléhely terilste a) Mds jogszaballyal érvényesilé mivi értékvédelmi,

orokségvédelmi elemek

ERE R N | Nyilvantartott régészeti lelohely teriilete

Lo | BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
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A teriiletet a tagabb kornyezetével egyiitt nyilvantartott régészeti leléhely terilet”; egyéb vonatkozd

jelzés a terven nem szerepel. ]
TSZT ,,3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme; b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korlatozasok terlleti lehatarolasa

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu keriileti attekinto térkep
SZERKEZETI TERVLAP
3, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terlleti lehatarolasa

A terilletre és kornyezetére vonatkoz6 ,magassagi korlatozas” nem érinti.
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TSZT 4. Zoldfelulet-, tj és természetvédelem”
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MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK
Orszagos jelentségll védett természet terilet
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatssag adatszolgaltatasa)
[T Helyi jelentésegl vadett természeti terdlet
v, (2512013, (IV.18.) Fov. Kgy. rend.)
Helyi jelentdségl védett természeti emlék és terlilete
(25/2013. (IV.18.) Fév. Kgy. rend.)
JEx lege” védett lap
E (Duna-lpoly h i Park |
,Ex lege” védett barlang / Fokozottan védett barlang
E’ (Vidékfejlesztasi Miniszténum adatszolgaltatasa)
LEx lege" védett féldvar (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatasag adatszolgaltatasa) /
LEx lege” védett forras (Kozép-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatosag adatszolgaltatasa)
Barlang védgsvezete
(Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgaltatasa)
N | Natura 2000
. ) (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatsag adatszolgaliatésa)
I: :| Tajképvédelmi terilet tvezete
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatssag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)
LT Atlagosnél jobb mindséqu terméféld
+ + + | (BudapestFévaros Kermanyhivatala Féldhivatali Féesztaly adatszolgaltatasa)
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd erddterilet
(Nemzeti Elelmiszerlanc-bi i Hivatal
Orszagos Erddiallomany Adattar szerint kéizjoléti elsddleges r 0 erdéterilet
(Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti gazd i elsddl rend |
{Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti egyéb elsédleges rendeltetési erdéterilet A A
E (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa) B U DAP EST FOVAROS
. -
Okologiai halozat magtertletének tvezete
H:I:l:l:[ﬂ (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa) TE LE P U LESSZ E R K EZ ETI TE RVE
% Okoldgiai halszat ekolbgiai folyossjanak vezete 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatérozattal mddositott,
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa) az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
[ | Okologiai halézat puff I k Svezete azonos tartalmu keruleti ttekintd térkép
ool N - h o 2l L alhat
(Dune-loly Nemzeti Park 9 SZERKEZETI TERVLAP
Kivalé terméhelyl adottsagi szantoterilet Svezete 5 O ET. TAI E : :
(Budapest Févaros Kormanyhivatala adatszolgéltatasa) 4. ZOLDFELULET-, TA)- S TERMESZETVEDELEM
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A tervezési tertiletet tehat fenti 4. Zoldfelllet, taj- és természetvédelem c. terviap nem érinti, de a
kornyezetében ,6kologiai folydso” kijeldlt. Ez a javasolt médositast nem érinti.
TSZT ,,5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztethetd tényezdjli teriiletek”

TERVI ELEMEK

Korlatozassal érintett teriiletek

[ E: E: E : E: E: 5 Potencidlisan talajszennyezett tertilet B U DA—P EST F(jVA ROS
|vovizhalozattal ellatott, csatornazatlan terilet TE L E P U LESSZ E R KEZ ET' T E RVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) F8v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerlleti ttekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP

5. KORNYEZET\IEDELEM, VESZELYEZTETETT
ES VESZELYEZTETO TENYEZBJU TERULETEK

Kibocsatas-csokkentési zona

A terliletet ,potencialisan talajszennyezett teriilet-ként jelolt. Részletesebb informacionk a témaban
nincsen, de a tervezett atsorolasok szempontjabél nem is relevans; a vonatkozé jogszabalyok
betartandok.

92




BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
IIl. KOTET KESZMOD.ALATAMASZTOMRESZ BPTM TER.-RE 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

TSZT 6. Védelmi korlatozasi teriiletek”

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatérozattal modositott,
az 50/2015. (I. 28.) F8v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerileti attekinté térkép
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Meglévé Tervezett

_ ____ | Gyorsforgalmi utak és f8utvonalak killterileti szakaszainak
védétavolsaga (1988.évi L.tsrvény alapjan)
F_ —_ + Vas(tvonalak védétavolsaga

(253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet alapjén)

Kézati forgalomtél védett dvezetek 6sszefiiggd teriiletei
(a kivételek a 30/2010 (V1.04.) Fév.Kgy. rendeletben meghatarozottak)

220 kV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete
(MAVIR Zrt. adatszolgaltatasa)

‘ ‘ 120 KV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa)

Telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezés teriletek

A terilet, mint ,telepllésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds teriilet’- ként dbrézolt a terviapon.
Ez a nyilvantartas a terlilet fejlesztési és tervezesi szempontbdl meghatarozd alapvetd sajatossagait
0sszegzi:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény, tn. Epitési torvény

(2. § Fogalommeghatarozasok az alabbiak szerint hatarozza meg a barnamezés teriileteket:

43. Barnamezés teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek dsszessége — ide nem értve a mezé- és
erdégazdasagi terileteket —, amely elsésorban ipari, kereskedelmi, kézlekedési vagy honvédelmi célu
felhasznalast kovetden felhagyottd, alulhasznositotta vagy leromlott &llapotiva valt, jellemzden
kornyezetszennyezessel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és miiszaki beavatkozassal értéknovelt, fejleszthetd
terliletté alakithato.

Egyrészt bizonyos (épitészeti, terllethasznlati) szempontbdl akér tobb évtizedes teriilet megujitdsa
szilkséges (,oarnamezd” széhasznalat). Masrészt a kulonleges kiterjedésii tombméretet adottsagnak
tekinti, ugyanakkor nem zarja ki annak lehetséges megvaltoztatasat sem. A besorolasnak szintén nincs
kozvetlen hatasa a tervezett modositasra, de a terillet Uzleti-ipari parkként torténi fejlesztését
alatamasztja.

Jelen tanulmanyterv szerinti tervezett modositas, illetve fejlesztési javaslat a TSZT 2,3,a,b,4,5,6
tervlapoknak megfelel6, azokkal 6sszhangban van.
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A FOVAROSI TERVEK — FRSZ

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi FRSZ-ben

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

44/2022. (X1.7.) 6nkormanyzati rendelettel moédositott, 5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott FRSZ

1.melléklet — Terilletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktlra elemek

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

42022, (M. T.] Snkormanyzati rendelettel médositott, |
az JP0A5. JIL 16.) dokovmanyeali rendeletiel jfrrahagyotl FRIZ

1. MELLEKLET

* . & TERDILETFELHASTMALAS EGYSEGEY BEERITES SORUSEGE
Es AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK
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& TERDLETFELHASTMALAS EGYSEGER BEERITES SORISEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK
Atmeneti hasznositas biztositasa

Jelen tervmddositds, illetve fejlesztési javaslat az FRSZ tervlapoknak megfeleld, azokkal
6sszhangban van.
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Fenti részterlleteken kivil a Vagyongazdalkodasi iroda altal kért szabalyozasi vonal modositasa
a Bébhitas utca menti keritésvonal és telekhatar rendezése érdekében.

. s ] } . . KESZ méd

. KERULETI EPITESI SZABALYZAT -KESZ - MODOSITASA | ¢ a6 vonal
" | BOBITAS UT ESZAKI OLDALANAKSZABALYOZASA SZT mod.

10.szelvény

VGI.25. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Az VGI.29. modositassal érintett terilet AZ Lk.9. terilet tdmbjének (Varr utca menti terilet) déli
oldala.

E tervmddositas VGI.29. jeloléssel kertilt a szabalyozasi tervlapon (10 szelvény) jeldlésre.

A modositassal érintett tertilet Cinkotan talalhato. A Bobitas Ut altal délrél hatarolt témb jellemzden
kertvarosias, csaladi hdzas beépitési. Jelenlegi hasznélatot tekintve lakotertilet. Bobitas at menti
telekhatarok es a kerités vonala a szomszédos telek vonatkozasaban ,ugral”. Az utcavonalanak
rendezése tortenik jelen modositas soran, részben néhany telekhatar egyvonalba torténd
kiszabalyozasaval. Alapul véve azt a rendezési elvet, hogy, ha az egymashoz képest a meglévd
telekhatarok egyvonalba esnek, akkor a szabalyozasi vonallal torténd rendezés szakaszokban
torténik, annak érdekében, hogy minél kevesebb telekhatart erintsen a modositas, de a varos kép
ugyanakkor rendezddjon.
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VGI. 29. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULES-
RENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA

11 reH

Az érintett 115819 hrsz és 115814 hrsz telkek kb. 1,25-130 m tavolsagon ,l6gnak” ki a keritések
vonalabdl. A Bobitas Ut ezen érintett szakaszan 16,4-16,6 m szélességd, a kildgo telkeknel 15,15 m.
Azaz az eltérés 1,25-1,35 m, amely a varoskép szempontjabol, valamint a kozterllet hasznalat
szempontjabol kedvezétien.

VGI.29. MODOSITASSAL ~ ERINTETT ~ TERULETET ERINTG  VEDOTAVOLSAGOK,
KORLATOZASOK

A VGI.29. mddositassal érintett terliletet a szabalyozasi terv szerint részben - - w - - jellel
kérbehatérolt, amely a magas talajvizvizallasu teriilet (1m) jelélése. A teriletre torténé mddositas
ezen érintettség szempontjabdl nem relevans médositas.

VGI.29. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETET ERINTO FRSZ ES A HATALYOS KESZ
OSSZEFUGGESEI, BEEPITESI SURUSEG VIZSGALATA

Mivel nem tervezett a hatalyos beépitési paraméterek mddositasa, igy az FRSZ-ben meghatarozott
beépitesi sliriség megfeleldségének bemutatasa az VGI.29. modositassal erintett terlletre
vonatkozoan nem relevans, a KESZ készitésekor az alatdmaszté munkarész tartalmazta.
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| VGI.29. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIOJA |

N O
ARG

115814

115691 11581372

11560072

Az VGI.29. modositassal érintett teriileten kozterileti kiszabalyozasa torténik.

A mddositassal érintett terlileten egyéb valtozas nem torténik, az épitési Ovezetek beépitési
paraméterei valtozatlanul maradnak.

A szabélyozasi vonalak altal érintett 2 db 115819 hrsz és 115814 hrsz ingatlan a kozteruletkent
kiszabalyozésra kerllé telekrészek nélkil is megfelelnek az érinett Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetben
meghatarozott 800 m2 legkisebb alakithatd teleméretnek.

A modositassal érintett telkek terliletnagysaganak valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

mealévé szabélyozas szabélyozas utan épitési dvezet szerinti
hrsz teIeI?méret soran ,levagott” kialakulo legkisebb telekerulet
kozterulet telekméret 800 m?
115819 hrsz | 822 m?2 17 m2 805 m? > 800 m?
115814 hrsz | 961 m2 14 m2 947 m? > 800 m?

A VGI.29. [\/IODQSI'I',I'A,SSAL ERINTETT TERULET TSZT-VEL, FRSZ-SZEL VALO OSSZHANGJA,
A BEEPITESI SURUSEG IGAZOLASA

A csupan szabalyozasi vonalak elhelyezésere, a szabalyozasi szélessegek igazitasara vonatkozo
maodositassal érintett teriletek siriségi, szintterlleti valtozast nem, vagy alig hordoznak, igy a
beépitési siirliség igazolasa szikségtelen.
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MELLEKLETEK

1.melléklet - FOEPITESZI NYILATKOZAT, FELJEGYZES - A TERV TARTALMAROL
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1. melléklet - FOEPITESZI NYILATKOZAT

A 31472012, (XI. 8} Korm, rendelet 5.§ (3) bekezdése alapjan, valamint jelen nyilatkozat
1. mellékletében  meghatarozott tartalommal hatarozom meg DBudapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviseld-testilletének a  keriilei épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VII.6.)
onkormanyzati rendelet .../2023. (... . ... .) sz&m( modositis megalapozd vizsgalatanak, alstamaszto
javaslatanak tartalmi kf:'wetelményeit.

2023. oktdber 9,

1. melléklet:

Bevezetd (A terv célja, a megbizas ismertetése, A tervezési folyamat, A modositassal érintett
teriletek)

- A modositassal erintett teriiletek bemutatisa, telepiilésrendezési vizsgélat (Az egyes
modositassal érintelt teriiletek elhelyezkedése, meglévd allapot, Hatélyos telepillésrendezési
eszkozok, Veddtavolsagok, Az FRSZ és a KESZ ésszefiiggései médositassal érintett
terliletenként)

Telepiilésrendezési javaslat (Szabalyozasi koncepcid: Szabalyozasi tervlapot érintd
modositasok, illetve a normaszéveget érintd modositasok bemutatisa, a fdvarosi rendezési
eszkozokkel vald dsszhang igazolésa terliletenként)

- A viltozasok terliletrendezési tervekkel, févarosi rendezési eszkdzokkel vald altalanos
gsszefiiggéseinek bemutatisa

- Kozlekedési javaslat
Kézmiivesitési javaslat

Tajrendezési javaslat, kérnyezetveédelem (Tajrendezés, tajkepvedelem, természetvédelem,
Biologial aklivitaseriek, Komyezeti hatasok ée feltbtolok, kirmyorzotvodolom)

- Orékségvédelem
- Mellékletek
Jovahagyando munkarész

A tervmodositas Sarjli Of melletti terlilet, Farkashalom utca 42-44. sz, alatfi dvoda teriilete, Toth llonka
tér, Janos utca 175. sz. alatli telephely és az Ikarus Ipari Park teriiletére felnasznélhatok a jelen tervvel
parhuzamosan meginditott és idGkozben jovahagyott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve
(TSZT) és Budapest Fdvaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) modositasanak jovahagyott
tervdokumentacicjanak e terlletekre vonatkozo munkarészei (Megalapozo vizsgélat és alatémaszto
munkarészek, Komyezeti értékelés és a szakég munkarészei, Orikséguédelmi munkarészei).

E tervdokumentacio a Févarosi Onkormanyzat honlapjan megtalalhato, igy az érintett munkarészeket a
reszterliletre 16rténd oldalszamok megjeldlését tartalmazé hivatkozassal elég szerepeltetni a jelen
tervdokumentacioban. Ennek érlelmeben a korabban elkésziilt munkarészeket tartalmazd hivatkozason
til a részterliletek altalanos bemutatasa, valamint a magasabb szintli — févarosi - tervi megfelelés,
vaiamint a szabélyozasi koncepeio és a tervezett szabalyozas bemutatasa elegendd.

Fenti tervdokumentaciora vald utaldas és ekként toriénd felhasznalasanak leheldségét a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
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eszkozokril, valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézményekrdl szblo 314/2012. (XI. &)
Korm. rendelet eldirasai lehetdve teszik mind a meglévd Alatamasztd munkarészek 7 éven belili
felhasznalasartl, mind a TSZT és KESZ (és SZT) parhuzamosan trténd modositdsakor azonos
alatamaszto munkarészek alkalmazasardl szold szabalyai. (3/A. § (1)-(4), 11. § (4)(6), és 2 16. 5 (4).)

Megjegyzendd, hogy e fovarosi fervmddositds tervdokumentacidjanak hivatkozassal torend

munkareszeit bemutatd megoldassal kapcsolatban egyeztetes (Griént Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Allami Faépitészével,
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	Tervezési terület lehatárolása, fekvése, területfelhasználása, beépítettsége: 
	A XVI. kerület közigazgatási területének közepén található 106867, 106868/1, 106868/3, 106868/4 és 106869 hrsz telkeket magába foglaló, egykori ún. Sarjú-bánya tervezési területe 8,35 ha területnagyságú. 
	Az István király utca és a Sarjú út mentén kismértékben beépítéssel (építőanyagkereskedések telephelyeivel) rendelkező terület a volt Ikarus gyártól délkeletre helyezkedik el. A Margit utca mentén beerdősödött, beépítetlen, itt kismértékű terepemelkedéssel rendelkezik. A Lőtér utca menti területsáv földszint, illetve földszint és tetőteres családiházakkal beépült kertvárosias lakóterület, amelyen túl nyugati irányban sportterület található.
	Domborzati viszonyok: A terület délkelet – Sarjú út - István király u. kereszteződése - irányába lejt.
	Vízrajz: A terület közvetlen közelében vízfolyás nem található. Keleti irányban kb. 230 m távolságra található a Szilas-patak állandó vízfolyása.
	A KÉSZ módosítás rendezési tervi feltétele – TSZT és FRSZ módosítás:
	A KÉSz módosítás során történő építési övezet módosítása elsőként a területfelhasználás módosítását tette szükségessé. A KÉSz módosítást tehát meg kellett, hogy előzze a fővárosi tervek szerinti gazdasági területfelhasználás intézményi területfelhasználásba történő átsorolásának. 
	E terveket a Völgyzugoly Műhely Kft. készítette el a XVI. Kerületi Önkormányzat megbízásából. 
	A Budapest Főváros Településszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Főváros Rendezési Szabályzata (FRSZ) módosítása 2022 október-novemberében megtörtént. 
	Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosítását a Fővárosi Közgyűlés 44/2022. (XI. 7.) önkormányzati rendelettel, az 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Fővárosi Településszerkezeti Tervének módosítását a Fővárosi Közgyűlés 881/2022. (X. 26.) Főv. Kgy. határozattal hagyta jóvá.
	HATÁLYOS FŐVÁROSI TERV (TSZT, FRSZ) ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV (KÉSZ, SZT) BESOROLÁS: 
	KÉSZ MÓDOSÍTÁS SORÁN FIGYELEMBE VEENDŐ ADOTTSÁGOK A SZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSHOZ: 
	Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, ún. Építési törvény  (2. § Fogalommeghatározások az alábbiak szerint határozza meg a barnamezős területeket:
	Tervezési terület lehatárolása, fekvése, területfelhasználása, beépítettsége: 
	A XVI. kerület közigazgatási területének keleti Mátyásföld kerületrészében található a módosítással érintett óvoda telke. A terület tömbjét északról a kerület egyik főútja az Újszász utca határolja. 
	Domborzati viszonyok: A terület tervezési szempontból sík.
	Vízrajz: A terület közvetlen közelében vízfolyás nem található. Keleti irányban kb. 500 m távolságra található a Szilas-patak állandó vízfolyása.
	A KÉSZ módosítás rendezési tervi feltétele – TSZT és FRSZ módosítás:
	A KÉSz módosítás során történő építési övezet módosítása elsőként a területfelhasználás módosítását tette szükségessé. A KÉSz módosítást tehát meg kellett, hogy előzze a fővárosi tervek szerinti gazdasági területfelhasználás intézményi területfelhasználásba történő átsorolásának. 
	E terveket a Völgyzugoly Műhely Kft. készítette el a XVI. Kerületi Önkormányzat megbízásából. 
	A Budapest Főváros Településszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Főváros Rendezési Szabályzata (FRSZ) módosítása 2022 október-novemberében megtörtént. 
	Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosítását a Fővárosi Közgyűlés 44/2022. (XI. 7.) önkormányzati rendelettel, az 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Fővárosi Településszerkezeti Tervének módosítását a Fővárosi Közgyűlés 881/2022. (X. 26.) Főv. Kgy. határozattal hagyta jóvá.
	HATÁLYOS FŐVÁROSI TERV (TSZT, FRSZ) ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV (KÉSZ, SZT) BESOROLÁS: 
	KÉSZ MÓDOSÍTÁS SORÁN FIGYELEMBE VEENDŐ ADOTTSÁGOK A SZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSHOZ: 
	Területszámítás:
	A Farkashalom u. 42-44. hrsz telek 7065 m2, a Tóth Ilonka tér 3053m2 területű. A Farkashalom u. menti terület átsorolásával 7065 m2 új beépítésre szánt terület jelenik meg, a Tóth Ilona tér átsorolásával 3053 m2 zöldterület kerül kijelölésre. Mivel a 7065 m2 5%-a 353 m2, azaz az átsorolt terület ennek 8,6-szorosa, tehát a két párhuzamosan történő módosítás megfelel a fenti jogszabályi előírásnak.
	Tervezési terület lehatárolása, fekvése, területfelhasználása, beépítettsége: 
	A XVI. kerület közigazgatási területének északi Árpádföld kerületrészében található a módosítással érintett közpark telke. A terület tömbje kertvárosiascsaládiházas lakóterület. 
	Domborzati viszonyok: A terület tervezési szempontból sík.
	Vízrajz: A terület közvetlen közelében vízfolyás nem található. 
	Tulajdonvizsgálat: A tervezési terület önkormányzati tulajdonban van.
	A KÉSZ módosítás rendezési tervi feltétele – TSZT és FRSZ módosítás:
	A KÉSz módosítás során történő építési övezet módosítása elsőként a területfelhasználás módosítását tette szükségessé. A KÉSz módosítást tehát meg kellett, hogy előzze a fővárosi tervek szerinti gazdasági területfelhasználás intézményi területfelhasználásba történő átsorolásának. 
	E terveket a Völgyzugoly Műhely Kft. készítette el a XVI. Kerületi Önkormányzat megbízásából. 
	A Budapest Főváros Településszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Főváros Rendezési Szabályzata (FRSZ) módosítása 2022 október-novemberében megtörtént. 
	Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosítását a Fővárosi Közgyűlés 44/2022. (XI. 7.) önkormányzati rendelettel, az 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Fővárosi Településszerkezeti Tervének módosítását a Fővárosi Közgyűlés 881/2022. (X. 26.) Főv. Kgy. határozattal hagyta jóvá.
	HATÁLYOS FŐVÁROSI TERV (TSZT, FRSZ) ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV (KÉSZ, SZT) BESOROLÁS: 
	KÉSZ MÓDOSÍTÁS SORÁN FIGYELEMBE VEENDŐ ADOTTSÁGOK A SZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSHOZ: 
	Tervezési terület lehatárolása, fekvése, területfelhasználása, beépítettsége: 
	A XVI. kerület közigazgatási területének északnyugati - Rákosszentmihály - kerületrészében található. A János utca 175. sz. alatti 112869 hrsz meglévő telephely 17395 m2 területnagyságú. A főbejárata a János utca felől van. Az évtizedek óta üzemi telephelyként működő terület családi házas környezetben fekszik. 
	Északról a Gusztáv utca, keletről a Piski utca menti földszint és tetőteres családiházas lakóterületsáv, délről a Vörösmarty utca és nyugatról a János utca határolja. A területtől északnyugatra, szintén a János utca mentén Lidl Áruház, nyugatra intenzívebb társasházas beépítésű lakóterület található. A János utca fontos szerkezeti közlekedési kapcsolattal rendelkezik északi végén a Rákospalotai határútra – amelyen keresztül az M0 autóút könnyen elérhető – valamint a kerület másik fontos útjával a Csömöri úttal is rendelkezik a tervezési területtől kb. 500 m távolságra csomóponttal. 
	Domborzati viszonyok: A terület tervezési szempontból sík.
	Vízrajz: A terület közvetlen közelében vízfolyás nem található. Keleti irányban kb. 800 m távolságra található a Szilas-patak állandó vízfolyása.
	A KÉSZ módosítás rendezési tervi feltétele – TSZT és FRSZ módosítás:
	A KÉSz módosítás során történő építési övezet módosítása elsőként a területfelhasználás módosítását tette szükségessé. A KÉSz módosítást tehát meg kellett, hogy előzze a fővárosi tervek szerinti gazdasági területfelhasználás intézményi területfelhasználásba történő átsorolásának. 
	E terveket a Völgyzugoly Műhely Kft. készítette el a XVI. Kerületi Önkormányzat megbízásából. 
	A Budapest Főváros Településszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Főváros Rendezési Szabályzata (FRSZ) módosítása 2022 október-novemberében megtörtént. 
	Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosítását a Fővárosi Közgyűlés 44/2022. (XI. 7.) önkormányzati rendelettel, az 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Fővárosi Településszerkezeti Tervének módosítását a Fővárosi Közgyűlés 881/2022. (X. 26.) Főv. Kgy. határozattal hagyta jóvá.
	HATÁLYOS FŐVÁROSI TERV (TSZT, FRSZ) ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV (KÉSZ, SZT) BESOROLÁS: 
	KÉSZ MÓDOSÍTÁS SORÁN FIGYELEMBE VEENDŐ ADOTTSÁGOK A SZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSHOZ: 
	Tervezési terület lehatárolása, fekvése, területfelhasználása, beépítettsége: 
	A XVI. kerület közigazgatási területének középsőrészén Rákosszentmihály területrészen található 107259 hrsz telkeket magába foglaló Ikarus Ipari Park tervezési területe 283 227 m2, azaz kb. 28ha (területnagyságú
	A területet északról a Csonka János Műszaki Szakközépiskola és Szakiskola, keletről a Sarjú út menti területek, délről a Margit utca és nyugatról az Arany János utca határolja. Az egykori ún. Ikarus Gyár területén jelenleg raktár és műhely, a területen számos vállalkozás működik. A terület több irányból – több kapun keresztül - közelíthető meg, az Arany János utca felőli kapun, illetve a Margit utca felől 2 db bejárata is van. A tervezési terület jelenleg egy önálló telek. Megosztása a jelen módosítást követően tervezett.
	Domborzati viszonyok: A terület tervezési szempontból sík.
	Vízrajz: A terület közvetlen közelében vízfolyás nem található. Keleti irányban kb. 230-340 m távolságra található a Szilas-patak állandó vízfolyása.
	A KÉSZ módosítás rendezési tervi feltétele – TSZT és FRSZ módosítás:
	A KÉSz módosítás során történő építési övezet módosítása elsőként a területfelhasználás módosítását tette szükségessé. A KÉSz módosítást tehát meg kellett, hogy előzze a fővárosi tervek szerinti gazdasági területfelhasználás intézményi területfelhasználásba történő átsorolásának. 
	E terveket a Völgyzugoly Műhely Kft. készítette el a XVI. Kerületi Önkormányzat megbízásából. 
	A Budapest Főváros Településszerkezeti terve (TSZT) és Budapest Főváros Rendezési Szabályzata (FRSZ) módosítása 2022 október-novemberében megtörtént. 
	Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosítását a Fővárosi Közgyűlés 44/2022. (XI. 7.) önkormányzati rendelettel, az 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadott Fővárosi Településszerkezeti Tervének módosítását a Fővárosi Közgyűlés 881/2022. (X. 26.) Főv. Kgy. határozattal hagyta jóvá.
	HATÁLYOS FŐVÁROSI TERV (TSZT, FRSZ) ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV (KÉSZ, SZT) BESOROLÁS: 
	SZABÁLYOZÁSI TEVLAP – HATÁLYOS kivonat
	KÉSZ MÓDOSÍTÁS SORÁN FIGYELEMBE VEENDŐ ADOTTSÁGOK A SZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSHOZ: 
	86.§  
	Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, ún. Építési törvény  (2. § Fogalommeghatározások az alábbiak szerint határozza meg a barnamezős területeket:

