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BUDAPEST XVI.KERULETI EPITESI SZABALYZAT -K ESZ -
MODOSITASA

1.EGYSEGES SZERKEZETBEN BEMUTATVA

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK - KESZ
(21/2018. (VII.6.) ONK. REND.) MODOSITASA

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszk6zokral, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet

38. § szerinti allamigazgatasi és partnerségi véleményezés

2023 OKTOBER HO

A Budapest Févaros XVI. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 21/2018. (VI1.6.) dnkormanyzati
rendeletének modosités tervezetének munkakozi anyagat a Vélgyzugoly Miihely Kift. készitette el.

E munkakdzi anyaggal kapcsolatban a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
dontései, valamint tovabbi szakmai észrevételek alapjan a tervezetet 2023 oktoberében
a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI.8.) korményrendelet 38. § szerinti
allamigazgatasi és partnerségi véleményezési eljaras szerinti egyeztetésre
a HA TERVSTUDIO KFT. médositotta, egészitette ki, javitotta és allitotta 6ssze

Vélgyzugoly Mihely Kft. altal toriésre, illetve modositasra és kiegészitésre javasolt szdvegrészek kék szinnel
és az ehhez tartozé indoklasok halvanykék hattérrel,
a HA Tervstudio Kft. altal megfogalmazottak és hozza tartozd magyarazatok halvany sarga hattérrel
kerliltek bemutatasra az alabbi KESz modositas-tervezetben.
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Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2023. (... ...) onkormanyzati rendelete

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
a keriileti épitési szabalyzatrdl szol6
21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelete modositasarol

- EGYSEGES SZERKESZTBEN -

Budapest Févaros XVI. keriilet Onkorméanyzatanak képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK
1. A SZABALYZAT HATALYA

1.§

(1) E rendelet hatalya Budapest Fovaros XVI. keriiletének kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1-t6l SZT-22-ig)
melléklet: Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai
melléklet: Sajatos jogintézmények
melléklet: Erdosités-szamitas
melléklet: Kozlekedési teriiletek
. melléklet: Lakoteriileten nem végezhetd tevékenységek
(0] bttt mba bl M L
4-figeeléle: 7. melléklet Mintakeresztszelvények
5-fiiggeléle 8. melléklet Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet védétavolsaga

Madositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri, torlése vagy mellékletbe
torténd athelyezés lehetséges.

o0k wD

(4) E rendelet eloirasait az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel és a vonatkozoé jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Altalanos céli szintteriileti mutaté (szma): épitési telkek beépitése soran az 6sszes altalanos célu
épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének hanyadosa- (szintteriilet m*/telekteriilet m?).

2. Attort Kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet feloli merSleges vetiiletének Osszes feliilete
legalabb 50%-ban atlathat6. Az dsszes feliilet a ldbazatot is tartalmazza.
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3. Beépithet6 telekrész: beépitésre nem szant teriileten fekvo foldrészlet azon teriiletrésze, amelyen

4a.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

az épiiletek az Svezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig elhelyezhetdk.

Brutté szintteriilet: A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozott szintteriilet.

Egy épiilet: Az alapvetd funkcionalis rendeltetési egységeket egymastdl nem elszakito

tomegképzési épiilet. Nem szamit egy épiiletnek:

a) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatarold fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezd
latszo gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence) ill. egyéb, nem alapveté funkcionalis
egységet tartalmazo épitményrésszel 6sszekotott két vagy tobb épiiletnek latszo épiilet,

b) felszin felett két vagy tobb épiilet latszatat keltd épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6nallo, vagy nem 6nallo szerkezetli épiiletrésszel (pince, alagsor) egymashoz kapcsolodik.

Fekvo telek: *a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 - nem sarkon elhelyezkedd -

épitési telek.

Foépiilet: az épitési 6vezetben, illetve dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet. A 3,0

méternél kisebb szakaszon 0sszeérd, vagy egyéb kis nyaktagszert épiiletrészekkel kapcsolodo

éptilettomegek, illetve a kiilon tetészerkezethez tartozo épiiletrészek kiilon féépiiletnek szamitanak.

Labon allo Kkerti tet6: jellemzoen pihenés, nem gépjarmiielhelyezés céljat szolgald oldalt nyitott,

oszloppal, pillérrel alatdmasztott, fedett kerti épitmény.

Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek végleges

sz€less€gét részletes szakagi miiszaki terv alapjan megallapitott, és amely szamara szolgalmi jog

jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként megtartando része: a kozteriiletnek a szabalyozasi

tervben lehatarolt vagy kialakult azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet

kell 1étesiteni, vagy fenntartani.

Melléképiilet: a telek és a telken all6 foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, mikodtetését elosegito,

kiegészito rendeltetésii, tarolas céljara létesithetd épiilet.

Oromfalas épiilet oromfal feloli paArkanymagassaga: az épiilet oromfalas homlokzati sikja és az
eresz alsé vizszintes sikjanak metszésvonala.

Parkolotertileti célu szintteriileti mutato (szmp): az épitési telkek beépitése soran a parkolotertileti
célu és a kiszolgalo kozlekedési teriileteik egyiittes bruttd szintteriilete és a telek tertiletének
hanyadosa (szintteriilet m*/telekteriilet m?).

Telek be nem épitheto része: az épitési telek, telek azon része, ahol épiilet nem helyezheto el, nem
épitési hely.

Telek esésvonala: lejtos telek esetén a természetes terepfelszin legmagasabb és a legalacsonyabb
pontjat 6sszekotd elméleti vonal.

Telekszélesség: a hivatalos ingatlan-nyilvantartas alapjan, az el6kerti épitési hatarvonal és az
oldalhatar metszéspontjanak, a masik oldalhatartol mért tavolsaga.

Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem valtoztattak
meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a foldhivatali rétegvonalas térkép rétegvonalai
az iranyadok.

Tomor Kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet feloli merdleges vetiiletének 6sszes feliiletének
kevesebb, mint 50%-ban atlathatd. Az 6sszes feliilet a labazatot is tartalmazza.

Ut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken, illetve telken kijelolt teriilet, melyen tavlatban Gt
alakithato ki.

Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épiilet kozteriilet fel6li homlokzata az utcai
telekhataron all.

Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgalé kerti, illetve szant6foldi novényhaz.

HA TERVSTUDIO KFT. 7
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21. Zarvanytelek: Epitési telkek, illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy maganit
kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

22. Zoldsav: az a nOvényiiltetésre alkalmas kozteriileti sav, amely legalabb 1,0 m szélességii és
alkalmas fasor elhelyezésére.

Valtozas indoklasa (1. pont): Felesleges pont torlése torténik.

Valtozas indoklasa (6. pont): A csupan sarokkal talalkozo, egy foépiiletnek ,,bujtatott” tobb foépiilet

elkeriilése miatt a foépiilet értelmezo rendelkezése pontositasa torténik.

Valtozas indoklasa (7. pont): A labon allo kert tetd fogalmanak pontositasa, annak érdekében, hogy a

gépjarmiitarolasat kizarja.

Valtozas indoklasa (10. pont): A melléképiiletek rendezettsége érdekében az értelmezd rendelkezés

pontositasa torténik.

Valtozas indoklasa (11. pont): Az oromfalas épiilet oromfal feldli parkdnymagassaganak fogalma

bevezetésre keriil a KESZ-be, mert a magasabb rendii jogszabalyok nem definialjak egyértelmiien és az

elmult évek tapasztalata alapjan nehézséget okoz a vonatkoz6 rendelkezések alkalmazasa

(fogalommagyarazat nélkiil).

Valtozas indoklasa (12. pont): A szintteriileti mutatdo fogalma torlésre keriil, mert a telepiiléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet mar tartalmazza. A szamozas megtartasa,

attekinthetdség érdekében az szmp fogalma a 12. pontba keriil. A parkoldteriileti céli szintteriileti

mutato (szmp) értelmez6 rendelkezésébdl egy felesleges pont torlésre keriil.

3.A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA
3.8

(1) A szabalyozas kotelezo alapelemei:
a)  belteriiletbe vonhato teriilet hatara, mely egyben Gvezethatar is;
b) szabalyozasi vonal;
c) épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;

(2) A szabalyozas kotelezé masodlagos és egyéb szabalyozasi elemek:
1. épitési vonal;

épitési hatarvonal;

beépithetd telekrész;

épitési hely;

telek be nem épitheto része;

telken beliili kotelezo zoldfeliilet;

meglévo ¢€s tervezett gyalogut

kdzhasznalat céljara atadhato teriilet;

9. kozteriilet zoldfeliiletként megtartandé része;

10.  épitési dvezet zoldfeliiletként megtartando része;

11. k6zmisav;

NN R LD

12.  utcéljara fenntartott teriilet;
13.  kotelezo megsziintetd jel;
14.  jelzett méretek;
15. kotelezo kozteriileti fasitas.
(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) védotavolsag;
b) P+R rendszerli parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriilet hatara és
féréhelyszama;
¢) miivi értékvédelem
ca) miiemlék;
cb) miilemléki kornyezet hatara;

HA TERVSTUDIO KFT. 8
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cc) régészeti lelohely hatéra;
cd) fokozottan védett régészeti lel6hely hatara;
ce) Budapest fovarosi helyi védett épiilet;
cf) helyi egyedi védett épiilet; ¢
cg) helyi egyedi védett miitargy;
d) t4j- és természetvédelem:
da) Orszagos 6kologiai halozat - magteriilet Gvezet hatara és teriilete;
db) Orszagos 0kologiai halozat - 6kologiai folyosod dvezet hatara és
teriilete;
dc) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet hatéra;
dd) ex lege védett forras;
de) fovarosi jelentdségli természetvédelmi teriilet hatara;
df) helyi jelent6ségli védett természeti érték.
(4) Az (1)-(3) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven dbrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek, melyek a keriileti épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatok.

4.8
Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) Dbeiiltetési kotelezettség;
b) eldvasarlasi jog;
¢) helyrehozatali kotelezettség.

4.Kozteriilet alakitasara vonatkozo Eloirasok

5.8
(1) Ameglévé hianyos fasorok kiegészitése, fasorok telepitése kotelezo a Szabalyozasi terven jelolt utak
és lakoutcak mentén.
(2) A kertilet teriiletén kozteriileten kioszk akkor 1étesithetd, ha
a) egyéb jogszabaly lehetdvé teszi,
b) kizarolag sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, nyilvanos illemhely vagy virdgarusitas
rendeltetési, és
¢) az épitmény elhelyezésével a visszamaradd gyalogos kozlekedést is magaba foglalo szabad sav
szélessége legalabb 3,0 m.
(3) Zoldteriileten csupan nyilvanos illemhely, rendeltetésii kioszk 1étesithetd.
(4) Meglévo kioszk (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott rendeltetést6l eltéré rendeltetésre
valtoztatni nem lehet.
(5) Kozteriilet alakitasi terv készitése esetén a 21.§ (13) bekezdés nem alkalmazando.
(6) Kozteriileten csomagautomata kizarolag a lakdépiilettdl mért 25 métertdl tavolabb telepitheto.

Valtozas indokléasa: A lakosokat zavarja a csomagautomatak altal vonzott forgalom.

(7) Koztertileten, uszotelkes beépités mellett kozteriileti hulladéktarold helyiség elhelyezhet6, de
kizaroélag szelektiv hulladékgytijtés céljabol. A hulladéktarold helyiség alapteriilete nem haladhatja
meg a 3,0x1,0 métert.

Valtozas indoklasa: Az uszotelkes, telepszeri beépitésii teriileteken a szelektiv hulladékgytijtés sajat

telken nem megoldhato.

(8) Kozteriileti kiszolgalassal, illetve kozteriileti kiszolgalassal is miikkod6é vendéglatdo egységek
létesitésének (mukddésének), rendeltetés valtasanak feltétele, az tizemelésre szolgalo épiileten beliil
vagy ahhoz tartozdan az tizemeltetd altali nyilvanos illemhelyek biztositasa.

| Médositas oka: Képviseld-testilleti hatarozatba foglalt dontés az elgiras beillesztésérdl. |

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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II. FEJEZET

AKORNYEZET VEDELMERE, KATASZTROFAVEDELEMRE VONATKOZO
ELOIRASOK
5.TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
6.§

(1) A kertilet teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat a kertilet teriiletén:

a) a természetes geomorfologiai formak megorzendok;
b) a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erdésavok megtartandok, illetve telepitenddk; a
vizfolyasok mentén 1év6 galériandvényzet megdérzendo.

(3) A kiilon jogszabalyban meghatdrozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévo természetkozeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) megorzését biztositani kell.

(4) A keriilet teriiletén az orszagos 6kologiai halozathoz tartozoé teriiletek, a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendo teriilet, valamint a fovarosi védelem alatt allo teriilet lehatarolasat, valamint a
helyi jelentdségii védett természeti érték jelolést a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

6. KORNYEZETVEDELEM
7.8

(1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilnitik.

(2) A keriilet teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsara a talajerozid
veszélye nem 1ép fel.

(3) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termofold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponalasarol és zoldfeliilet 1étesitésénél valod
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(3a) Az épités-eldkészitési munkak sordn a teriileten 1évo faszarti novények védelmérdl az épittetonek
gondoskodni kell.

| Médositas oka: Képviseld-testiileti hatarozatba foglalt dontés az elGiras beillesztésérol. |

(4) A kertilet kozigazgatasi teriiletén kontakt talajszennyezést okozo termeld-szolgaltatod tevékenység
nem folytathatd. Potencialis talajszennyez0 tevékenység, technologia esetében - a szennyezés
megelézése érdekében - az illetékes kornyezetvédelmi szakhatosag eldzetes véleményét az
épittetdnek be kell szerezni.

(4a) A kertilet teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely a felszini, felszin alatti vizek
szennyez¢ését sem okozza.

| Médositas oka: Képvisel6-testilleti hatarozatba foglalt dontés az eléiras beillesztésérdl. |

(5) Az ipari, lizemi tevékenység felszdmolasa esetén, a korabbi ipari, raktarozasi tevékenységgel
érintett teriileten, a vonatkoz6 jogszabalyokban el6irtak szerint kell eljarni.

(6) A keriilet kozigazgatasi terliletén csak olyan épitési tevékenység folytathatod, amely

a) nem okoz talajszennyezést €s, vagy
b) atevékenység kovetkeztében a fennallo talajszennyezettség megsziinik.

(7) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi 1étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne haladja
meg.

(8) Allattarté épitményeket az épitésiigyi és a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfelelden lehet
létesiteni vagy arra rendeltetést megvaltoztatni.
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(9) Az allattartast tigy kell folytatni, hogy az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos
szennyezését ne idézze eld.

(10) A keriilet kozigazgatasi terliletén veszélyes hulladéklerako nem létesitheto.

Valtozas indoklasa: A keriiletben a lakosok védelme, az egészséges lakokornyezet kiemelt fontossag.

7.VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
8.8

(1) A kertilet teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezd, illetve védoteriiletet

igényld létesitményeket jeloli:

a) kozlekedési tertiletek,

b) kozmiivek, kdzmiilétesitmények,

¢) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriiletek, d) temetdk,
e) szennyvizatemelok,

) természetkozeli folyo és allovizek.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) Gyorsvasuti vonal (regionalis gyorsvasut, HEV) felszini szakasza mellett a sz¢&1s6 vagany tengelyétol
mért 12,0-12,0 méter széles savon belill Uj €épitmény a kozosségi kozlekedést kezeld szervezet
hozzajarulasaval 1étesitheto.

(4) A temeto telken beliili védoteriilete lakoteriiletekkel hataros telekhatarain 15 m. A védoéteriileten
beliil kizarolag urnafal helyezhet6 el és a temetd telekhatara mentén tobbszintes novényzet liltetendo.

III. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

8.BEULTETESI KOTELEZETTSEG
9.§

Beiiltetési kotelezettség jegyezhetd be - a polgarmester dnkormanyzati hatdsagi dontése alapjan - a
3. melléklet 3.1. pont szerinti ingatlanokra.

9.ELOVASARLASI JOG
10.§

Elovasarlasi jog érvényesitheté az Onkormanyzat szamara a 3. melléklet 3.2. pont szerinti és a
Szabalyozasi terven jel6lt ingatlanok vonatkozasaban, a 3. melléklet 3.2. pontban megjeldlt kdzosségi
cél érdekében, valamint minden olyan egy¢éb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a keriileti épitési
szabalyzatban biztositott.

10.TELEKALAKITAS
11.§

(1) A keriilet épitési Gvezeteiben nyeles telek kizarolag meglévd zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a
teleknyulvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(2) Kozmiiteriilet céljara - barmely épitési dvezetben, dvezetben - az épitési dvezet, Ovezet eldirasainal
kisebb telek is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozadsi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol kertil sor, Gigy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha az az
épitési dvezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(4) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esé telek Gvezethataron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

HA TERVSTUDIO KFT. 11



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
V. KOTET KESZMOD.EGYSGES ES RENDELET-TERVEZET. 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

(5)Keriileti jelentéségli ut (egyéb ut) esetén a hataros épitési telek szélességében a kiszélesedd
kozteriileti telekrész a hataros épitési telekkel 6sszevonhatd, amennyiben
a) az érintett, hataros épitési telekek homlokvonala visszahtizott a szomszédos épitési
telek homlokvonaldhoz képest,
b) akozteriileti szélesség a kiszélesedo telekrész nélkiil is eléri a 12,0 métert,
c) akiszélesedés teriiletének hasznalata nem a kozteriilet részét képezi,
d) az érintett, hataros épitési telek nem saroktelek,
e) akozteriilet kiszélesedése legfeljebb 0sszesen 36 méter hosszu,
f) kozérdeket nem sért.

IV. FEJEZET

KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
11.ALTALANOS ELOIRASOK

12.§
(1) A kozmiivesitésre keriil0 teriileten
a) telkenként kell a kozhaldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) kdzmuivek elhelyezésénél a kdozmiihalozatokhoz vald hozzaférhetdségre figyelemmel kell
lenni.

(2) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional
a) kozforgalmu ut esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) ameglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) acsapadékvizek elvezetésérol, elhelyezésérol,
ad) Dbeépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol,
ae) amennyiben lehetséges, fasor telepitésérol, potlasarol
gondoskodni kell,
b) magan Ut esetén (kézforgalomnak megnyitottés-meg nemnyitott-esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd koézmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni,
bd) fasor telepitésérol
gondoskodni kell.
(3) A meglévé kdzmuvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan foldben marado vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani.
(4) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant terlileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijel6lni, hogy
a) 10,5 m-t meghaladd, de a 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6é utcakban legaldbb
egyoldali,
b) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességili utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.
Viltozas indokldsa: Szohasznalat pontositasa. (Kérelmet lasd.: KUI3.) Valtozas indoklasa: Felesleges
rész torlése.

12.KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA
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13.§
(1) A keriiletben épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa beépitésre szant teriileten akkor
lehetséges, ha a) a teljes kozmiiellatas
aa) épités esetén - biztosithato,
ab) rendeltetés megvaltoztatasa esetén — biztositott.
b) a csapadékvizre vonatkozo el6irasok teljesiilnek,
¢) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.
Valtozas indoklédsa: Eloiras atstrukturalasa, pontositasa, annak érdekében, hogy a teljes kozmuellatas
még nem rendelkezd, beépitésre szant teriileteken rendeltetésvaltas torténjen olyan funkciora, mely a
teljes ellatast igényli.
(2) A keriiletben épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa beépitésre nem szant teriileten akkor
lehetséges, ha
&) a) a kdzegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato,
e} b) a kdziizemi villamosenergia-ellatas biztosithato,
$ c) a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasok teljesiilnek,
g} d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13.VIZELLATAS
14.§

Uj vizhalézat mar csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.

14.SZENNYVIZELVEZETES
15.§

(1) A szennyviz, a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a keriilet teljes teriiletén tilos.
(2) A beépitésre nem szant teriileten 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili
kezeléséhez, ha
a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,3 m>-t a szennyvizeket viz-zarosagi
probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegytijteni és a kijeldlt
uiritd helyre szallittatni.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 0,3 m’-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatd:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all,
bb) a kisberendezés védébteriilete nem nyulik tal a targyi telken.
(3) * Kozmipotloként a zart tarold6 medence csak ideiglenesen, kizarolag a halozat kiépitéséig
alkalmazhato, ha
a) a telek allandoé megkdzelithetdségére - legalabb 12,0 m szabalyozasi szélességl-,
b) legalabb engedélyezési tervvel rendelkezo,
stabilizalt kozhalozati utkapcsolat biztositott.
Valtozas indoklasa: Szohasznalat pontositdsa, valamint az éppen kiépités alatt allo utakrol valo
rendelkezés torténik.

15.FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKViZ ELVEZETES

16.§

(1) Vizgazdalkodasi teriileten vagy a foldhivatali nyilvantartasban akként (tavak, arkok, vizfolyasok)
nyilvantartott teriileten koézlekedési, vagy mas célu hasznositasa csak vizjogi hozzajarulds alapjan
valtoztathaté meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem
indokolt.

(2)Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétol
eltér, annak foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak vizjogi
hozzajarulés alapjan modosithato.

(2a) A kertiletben talalhato vizfolyasok, csatorndk esetében 3-3 m parti sdv nem épithetd be. A partéltdl
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szamitott 3-3 m tavolsagon belil épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esectleges
védekezést akadalyozo 1étesitményt elhelyezni tilos.
Médositas oka: KOZEP-DUNA-VOLGY! ViZUGY! IGAZGATOSAG BUDAPEST - Budapest XVI. Keriilet KESZ
madositas (314/2012. Korm. rend. 37. § szerinti) elézetes tajékoztatas kérés targyaban adott valasza (U.i.sz:
00230-0019/2022.; Hiv. sz.: 1/342-61/2022.) 5. francia bekezdése szerint
Képviselb-testlleti hatarozatba foglalt dontés az elbiras beillesztésérdl.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a partvonaltdl kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. Amennyiben a vizfeliilet szdmara vizgazdalkodasi teriiletként
lejegyzett telken talnyulik a vizfeliilet vagy fenntartasat biztositd parti savja, a partvonal kijeloléséig
és annak telekjogi rendezés€ig ezen teriileteket érintd barmely beavatkozashoz a vizfeliilet
kezeldjének eldzetes dokumentalt hozzajarulasa sziikséges.

(4) Uj csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni, akkor is, ha jelenleg még
egyesitett rendszeri elvezetd haldzathoz csatlakozik.

(5)A telkekrol kozvetleniil csapadékvizet kivezetni nem lehet. A vizvisszatartasrol telken beliil
gondoskodni kell. A telken beliil minden megkezdett 50-25 m? tetd- és burkolt feliiletenként 1 m®
vizvisszatartasi igénnyel kell szamolni.

Valtozas indoklasa: Az egyszerre lehull6 csapadékviz nagy mennyisége miatt sziikséges modositas.

(Kérelmet lasd.: KUI.4.)
(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto képességét
nem korlatozhatjak, ezért azokat ugy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen,
¢) az arok szikkaszto tulajdonsagat javitsa, vagy legalabb megtartsa.
d) a fedett rész legyen egyszertien tisztithato.

| Médositas oka: Képviseld-testiileti hatarozatba foglalt dontés az elGiras beillesztésérol.

16.ENERGIAELLATAS, technolégiai létesitmények
17.§

(1) Uj villamosenergia

a) ingatlan-bekdtést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a
kozhalozat oszlopsoron halad,

b) halozat 1étesitésekor, illetve meglévo kivaltasakor az energiaellatasi és elektronikus hirkozlés
hélézatot foldkabeles formaban kell kialakitani, Budapest Févaros X V1. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 40/2017. (XII. 19.) dnkormanyzati
rendelet figyelembevételével.

(2) A haztartasi méretli kiserémiinek szamitoé szélerdmi kivételével, szélerdmi, szélerdmii park,
kizarélag a meglijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo kiilonleges beépitésre nem
szant teriileten helyezheto el.

(3) A 0,5 MW-nal vagy annal nagyobb névleges teljesitOképességii, villamos energiat termeld erémii —
a széleromi ¢és a széleromi park kivételével — kizardlag gazdasagi teriileten és a megujulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald kiilonleges beépitésre nem szant teriileten
helyezheto el.

(4) Haztartasi méretii kiserémiinek szamito szélerdmil beépitésre szant teriileten telkenként legfeljebb
kett6 helyezheto el.

(5) Technologiai 1étesitmények, energiatermel6 berendezések koziil
a) haztartasi méretli kiserémiinek szamito szélerémi telepitésének feltétele, hogy

aa) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb
3 m-rel haladhatja meg,
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ab) dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
b) levegd hdszivattyl nem helyezhet6 el
ba) az oldalkertben,
bb) * az épiilet oldalkert iranyaba néz6 homlokzatan az oldalhatartol mért 10,0 méteren beliil,
bc) az épitési telek oldalhatartol mért 4,0 6,0 méteren beliil.
(6) Hazi gdznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés csak az
elokertben vagy az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.
(7) Napelem, napkollektor elhelyezésekor a kozteriileten allo fak kifejlett méretének arnyékolo hatasat
figyelembe kell venni.
Valtozas indoklasa (1): TKR eldirasaival valo tartalmi 6sszhangteremtgs.
Valtozas indoklasa (7): A lakodingatlanokon torténé napelem, napkollektor elhelyezése utan
rendszeresen eléfordul, hogy a lakosok a kozteriileti fak kivagasat igénylik, mivel learnyékoljak a
technologiai berendezést. A fak megtartasa els6dleges, a napelemek, napkollektorok telepitését
sziikséges pontosan végig gondolni. (Kérelmet lasd.: KKI.1.)

Valtozas indoklasa (5): A hdszivattytk zajhatasa, rezgése miatt szamos lakossagi észrevétel érkezik az
Onkormanyzathoz Az élhetéség érdekében az elhelyezhetdség szigoritasra keriil. (Kérelmet lasd.:
LK.4)

V. FEJEZET

KOZLEKEDES ES PARKOLAS
17.ALTALANOS ELOIRASOK

18.§
(1) Ujonnan kialakitasra keriil laké-, illetve kiszolgalout szerepii maganut szélességi mérete nem lehet
kisebb 12,0 méternél.
(2) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut - a kertvarosias
lakoéteriiletek zsakutcai, valamint a gazdasagi teriiletek ¢s Vi-2/XVI/SZ3 és Vi-2/XVI/SZ4 épitési
ovezetek kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott magantitként alakithato ki.

| Médositas oka: Az Ikarus Ipari Park teriiletére (BPTM.4. jel(i) vonatkozo tervezett KESz és SZT médositas |

(3) Maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati szerepet tolthet be.

(4) Ingatlan kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és
kerékparos-feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kozcélu parkolo
1étesitheto.

(5) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmii forgalom szamara is szolgalo, 30,0 méternél hosszabb
uj zsakutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld forduld kialakitdsra keriil. A zsakutcaként
kialakithat6 tszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(6) Kozteriileten a burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Valtozas indoklasa: Az (1) és (3) bekezdések kozotti 0sszhangteremtés.

18.PARKOLAS, leszallohelyek
19.§

(1) * Uj épiilet létesitése vagy uj rendeltetési egység kialakitasa esetén, az egyes telkek és épitmények
rendeltetésszerli hasznalatahoz a telken legalabb a vonatkozo jogszabalyok szerint meghatarozott
szamu gépjarmi elhelyezését kell biztositani, amennyiben az dvezetre vonatkozo eldiras masként
nem rendelkezik.

(1/A) Uj épiilet 1étesitése vagy uj rendeltetési egység kialakitasa esetén minden tidiilé és lako rendeltetési egység
utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.
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Valtozas indoklasa: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (XII.

20.) Korm. rendelet (2a) bekezdése hatalyba lépett 2021-ben:

»(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerti hasznalatdhoz a telken - a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége €s az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével meghozott eltérd rendelkezése hianyaban - a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a
4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) A (2) bekezdéstdl eltéréen, a lakds és 1idilo onalld rendeltetési egysége utan a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a
helyi épitési szabalyzat kotelezden legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja eld.”

(2) A P+R rendszeri parkolasi 1étesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten beliil legalabb az eldirt
minimalis befogadoképességii parkolasi 1étesitményt el kell helyezni.

(3) A P+R rendszerli parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten legalabb az elGirt
személygépjarmii-befogadoképesség 20%-anak megfeleld kerékpdr B+R rendszerti fedett
tarolasanak lehetdségét is biztositani kell.

(4) A szabalyozasi terven jelolt kozteriilet zoldfeliletként megtartando részén parkold legfeljebb a
lehatarolt teriilet 20%-an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajté és bejarat
megkdzelitési helye szilard burkolattal kialakithato.

(5) Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely K-Hon/X VI teriileten, valamint egyéb katonai,
rendorségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara
1étesithetd.

VI. FEJEZET

19.Epités altalanos szabalyai

20.§
(1)A 21.§ - 27.§-ban foglalt altalanos jellegli eldirasok a keriilet egész teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozé épitési ovezeti, Ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.
(2) Amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, épitési hatarvonal vagy
beépithetd telekrész, az el6-, oldal- és hatsdkert aszerint veendo figyelembe.

20.EPITES ALTALANOS FELTETELEI
21.§

(1) Az épitési helyen kiviil es6¢ meglévo épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felujithato, korszertisithetd,
atalakithato, de—esak épitési helyen beliil bovithetd, a jogszabalyi és az egyéb Ovezeti eldirasok
figyelembevételével. Az épitési helyen kiviil esé meglévd foépiilet, foépiiletrész kubataran kiviil
kizarolag akkor bdvithetd, ha

a) tetoszerkezet felujitasa esetén a meglévo kubatura magassaga legfeljebb 1,0 m-rel novekszik,

h ntoriilets nAuvalmbng nam t3hh meoldud dniilet dntilatses nteriileténe 0 aal az

épitési dvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési eldirasoknak megfelel,
c) aszomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

Valtozas indoklasa: A KESZ hasznalata soran szamos esetben felmeriilt, hogy az épitési helyen kiviil

esO épiiletek felujitasa, magassagi bovitése kis mértékben legyen megengedett az épitési helyen kiviil

is, a korszertsités, élhetdség érdekében.

(2) Tobb épitési dvezetbe, Ovezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetoségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek 6vezetbe esé
teriiletrészének aranyaban.

(3) A kertilet teriiletén 30,0 méternél magasabb épiiletet, miitargyat elhelyezni nem lehet.

(4) A lakotertilet épitési Gvezeteiben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet, az
elokertben kialakithaté terepszint alatti gépjarmii lehajto kivételével.
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(5) Az ¢épitési Ovezetekben az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag ¢és a parkdnymagassag
szamitasanal a természetes terepszintet kell figyelembe venni.

(6) Laké rendeltetési egység huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségének padloszintje a csatlakozo
terepszinthez képest 1,0 m-nél alacsonyabban nem lehet.

(7) Utcavonalas beépités esetén lako rendeltetés a foldszinten kizarélag ugy alakithatdo ki, ha a
padlovonal szintje a jardaszinthez képest legalabb 1,0 m-rel magasabban helyezkedik el.

(8) Az épitési ovezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositod zoldfeliiletbe
a) a 0,3-0,79 m kozotti termorétegii tetdkert 15%-ban szamithatd be,
b) a 0,8-1,19 m kozotti termoréteghi tetdkert 40%-ban szamithato be,
c) az 1,2 m-es, vagy attol vastagabb termorétegli tetokert 75%-ban szamithato be,
d) a 2,5 m*-nél kisebb feliilet nem szamithato be.

(9) A zoldfeliilet szamitasba

b) a milanyag gyepraccsal kialakitott tertiletek 30 % 50%kal vehetok figyelembe és a zoldfeliiletnek
legfeljebb 40%-at tehetik ki,

Médositas oka: a magasabb szintii jogszabaly (OTEK 9/B.§) eldirasanak vald megfelelés, amely szerint csak a
miianyag gyepracs szamithato be a zdldfeliletbe, 30 % mértékben.

Valtozas indoklasa: A gyephézag és a gyepracs hosszu tavon nem alkot é16 névényzetet, igy a zoldfeliiletbe
torténd beszamithatosag csokkentése eldiranyozza az alkalmazasuk csokkenését. Az eldiras atstrukturalasa
torténik a konnyebb érthetéség érdekében.

(10) Az épitési telkek zoldfeliilet legkisebb mértékénél a tobbszintes novényallomany kedvezd
szamitasi lehet6sége €s a fliggdleges feliileteken kialakithato zoldfeliilet nem vehet6 figyelembe.

(11) Az épitési telek 6vezetben eldirt legkisebb zdldfeliileti mértékébe teljes értékiien figyelembe vett
zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolds céljara. Amennyiben a gépkocsi
kozlekedés zoldfeliileten torténik, a zoldfeliilet szamitasba a parkolohoz vezetd keréknyom feliilete
(0,5 m — 0,5 m széles savban) nem veheto figyelembe.

Valtozas indoklasa: A keréknyomok kozotti zoldfeliilet Iehet teljes értéki.

(12) Kozintézményi rendeltetésii foépiilet megléte vagy elhelyezése esetén a (9) bekezdést nem kell
figyelembe venni.

(13) A Szabalyozasi terven jelolt ut céljara fenntartott teriileten épiilet, uthoz nem kapcsolodo egyéb
épitmény nem helyezhetd el.

21.TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
22.8

(1) Amennyiben a tereprendezésre ¢épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy a természetes
terepszinthez viszonyitott feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egylittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Az eredeti, természetes terepfelszin a telekhatarok melletti 1,0 méteres savban nem valtoztathato.

(3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézst allékonysaga a telek teriiletén biztosithatod
legyen, valamint a rézstrdl lefoly6 csapadékviz elvezetésrol, szikkasztasrol sajat telken beliil kell
gondoskodni.

(4) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb 1,0
méterrel valtoztathatdo meg, de a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg a 1,5m-t.

(5) Gépkocsi lehajté tamfala épithetd épitési helyen kiviil amennyiben,

a) legfeljebb 2,0 m magas,
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b) aszomszédos telek felé eso széle és a telekhatar kozott, legalabb 3,0 méter tavolsag van.
(6) A kertilet teriiletén tamfalgarazs nem épithetd.
Valtozas indoklasa: Hiaba kell sajat telken a csapadékviz elvezetését, szikkasztasat megoldani, szamos
olyan probléma adodik a keriiletben, hogy a tereprendezés miatt a szomszédos telekre folyik a viz, mely
karokat okoz. (Kérelmet lasd.: LK.50.)

23.§
(1) Kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, kivéve
a) a sportpalyat hatarolo labdafogo halot, keritést,
b) rendvédelmi, honvédelmi rendeltetés teriiletén,
c) a (3/A), (3/B) és (4) bekezdésben foglalt esetekben.
(2) Utcafronti kerités
a) labazatanak megengedett magassaga
aa) a kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriileten legfeljebb 0,6 m,
ab) a kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriileten legfeljebb 0,6 m,
ac) gazdasagi teriileten 0,3 m.
b) Gsszefliggd tomor szakasza legfeljebb 2,0 m széles lehet,
c) Osszefliggd attort szakasza legalabb 2,0 m széles legyen.

(3) Utcafronti tomor kerités nem épithetd, kivéve
a) a kozati kozlekedési teriilet (KOu), kotttpalyas kozlekedési teriilettel (KOk) hataros, vagy attdl
kizarolag szervizuttal elvalasztott telekhataron,
b) olyan egyéb kozteriilet felé, melyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik,
¢) olyan sarokingatlannal, ahol az ut szegélye és a kerités kozotti tavolsag nagyobb, mint 3,0 méter.
(3/A) A KOu kozlekedési célu teriiletek hataran, valamint azon kozteriiletek hatardn, amelyeken
tomegkozlekedési jarmi kozlekedik, megengedett olyan tomor kerités, amely az 1,8 m magassagot
nem haladja meg.

(3/B) Zajos intézménykerttel, jatszotérrel hataros oldal-, hatsokerti telekhatar esetén megengedett olyan

tomor kerités, amely az 1,8 m magassagot nem haladja meg.

(4) A témér attort kerités teljesen atlathatatlan szakasza legfeljebb 1,0 méter, keritéssel egybeépitett
hulladéktartaly-tarolo esetében legfeljebb 2,0 m széles lehet. A tomor szakaszok kozott legalabb 2,0
méter szélességli 1,5 m magassag felett merdleges iranyban legalabb 50%-ban merdlegesen atlathato
keritésszakaszokat kell épiteni.

Valtozas indoklasa: A TKR modositasa folyamatban van (a keritések témakorére vonatkozoan is), mely

egyedi és teriileti épitészeti kovetelménykeént tartalmazza a keritések témakorét. A teriileti épitészeti

kovetelmények a KESZ-nek irAnyozzak eld a vonatkozo eldirdsokat, igy a TKR-hez igazodva a KESZ
normaszovege is modosul. (Kérelmet lasd.: LK.25.)

(5) Az épitési telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket elvalaszto
a) kerités

aa) legfeljebb 1,8 m magassaggal,
ab) csak attort kialakitassal,
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ac) legfeljebb 0,4 m-es labazattal,

ad) mer6legesen legalabb 90%-osan atlathatoan,
b) ¢éI6 sovény legfeljebb 1,8 méter magassaggal
alakithato ki.

22.BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
24.§

(1) Ujonnan beépitésre keriild vagy atépitésre keriild teriileten, oldalhataron allé beépités esetén az
épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb es6 telekhatar.

(2) Beépitett telektombben, oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az
északi iranyhoz kdzelebb esd telekhatar. A déli iranyhoz kdzelebb eso telekhatar kizarolag abban
az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési lehetoségét
nem korlatozza, a beépitést nem neheziti. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(3) Ikresen csatlakozd beépités esetén az é€pitési helyek kodzos hatdrvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(4) Ikres beépités esetén fennmaradd paratlan telek oldalhataron allé6 médon épithetd be.

(5) Saroktelek esetében az elokerti épitési vonal a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodo
kell legyen.

(6) Uj épiilet elékerti épitési vonalanak — a mar beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz kell
igazodnia.

(7) Az eldkert mélysége, mely egyben épitési vonal is, 5,0 m, amennyiben az utcaban a kialakult
el6kertméret nem egységes.

(8) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési Gvezeteiben az elékerti épitési
hatarvonal:

a) lakdovezetek esetében: 5,0 m, mely egyben kotelezo épitési vonal is;
b) gazdasagi épitési ovezetek esetében: 10,0 m.
(9) Oldalhataron allo és ikres beépités esetében az épitési telek oldalkertje
a) 14,0 méter telekszélességet elérd épitési telek esetében legalabb 5,0 méter,
b) 14,0 méter telekszélességet el nem éro épitési telek esetében legalabb 4,0 méter,
c) 11,0 méter telekszélességet el nem érd épitési telek esetében legalabb 3,0 méter.

(10) Oldalhataron all6 beépités esetében szomszéd telekre néz6 homlokzat, tlizfal legnagyobb
parkanymagassdga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozo
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét. Ikresen csatlakozo épiiletelhelyezés esetén e
bekezdés figyelmen kiviil hagyhato.

Viltozas indoklasa: A KESZ alkalmazasat segitd pontositas.

(11) Szabadonallé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a 2. mellékletben, az dvezetre
vonatkoz¢ épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, de legalabb 3,0 m,
amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo eldirds masként nem rendelkezik.

(12) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre nézé homlokzatmagassag értéke, de legalabb 6,0 m.

(13) A hatsokert a 15,0 m mélységet meg nem halado fekvo telek esetében minimum 1,5 méter, de

a) olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartdozkodasra alkalmas helyiség nyildsa nem helyezhet6 el a hatsokert felé,

c) a hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét.

23.MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

HA TERVSTUDIO KFT. 19



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
V. KOTET KESZMOD.EGYSGES ES RENDELET-TERVEZET. 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

25.§

(1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte vagy egyidejli 1étesitése esetén épithetd.

(2) * Az épitési telken - gazdasagi €s kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen bruttd
50 m? alapteriiletii melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet
mérete eléri az épitési engedély kdteles méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely teriiletén
beliil helyezheté el. Amennyiben a melléképiilet mérete nem eléri az épitési engedély koteles
méretet a hatso telekhatartol mért 3 m tavolsagon kiviil helyezhetd el.

(3) Az épitési telkeken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb egy melléképiilet
helyezhet6 el.

(4) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolét — amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(5) Oldalhataros beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiiletet, allattartd épitményt a féépiilettel
azonos hatarvonalon kell elhelyezni.

(6) Oldalhataros beépitési modu lakoovezet esetén a melléképiilet, allattartd épitmény, épiiletrész

a) az oldalhatarral parhuzamosan mért hossza legfeljebb 10,0 m, valamint
b) az oldalhatarra néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassidga nem haladhatja meg a
4,0 m-t, de nem lehet magasabb a f6épiilet oldalhatarra nézé homlokzatmagassaganal.

(7) Onallé melléképiilet, dllattartd épitmény legnagyobb épiiletmagassaga — gazdasagi teriiletek
kivételével - legfeljebb 3,5 m lehet.

(8) Mellékepiiletet, allattartd épitményt

a) tetdtérbeépitéssel ellatni,
b) alapincézni
nem lehet.
(8a) Onallé pince épitési helyen beliil épithetd.

Valtozas indoklasa: Sorszamozasi javitas.

(8b) Csomagautomata kizarolag a lakdépiilettdl mért 25 métertdl tavolabb telepithetd.
Valtozas indoklésa: A lakosokat zavarja a csomagautomatak altal vonzott forgalom.

(9) Az épitési telek eldkertjében épiilet nem helyezhetd el.

(10) Az épitési telken lakorendeltetési egységenként legfeljebb 1 db labon allo kerti tet6 helyezhetd el,
amely tetofeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12,0 m? lehet.

(11) A kozteriilettdl mért elokert 5,0 méteres teriiletén beliil 1abon allo kerti teté nem helyezhet6 el,
kivéve, ha az épitési telek kialakult beépitésénél az egyik oldalkert sem éri el a 3,0 m-t, ez esetben
az elokertben 1 db labon allo kerti tet6 elhelyezhetd.

(12) Az épitési telek oldalkertjében 1abon allo kerti teté nem helyezhetd el.

(13) Az épitési telek hatsokertjében Mepitmenytirelaspider ¢

a) rendeltetési egységenként egy, de 0sszesen legfeljebb kettd,
b) a hatso telekhatartol mért legalabb 3,0 m-re
helyezheto el.
Valtozas indoklasa: A szomszédokat zavaro rendeltetés megsziintetése.

kerti épitmény

Megjegyzés: Az OTEK szerint a ,Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra,
szorakozasra, kikapcsolodasra és tarolasra szolgalo miitargy.”

26.§
(1) Lakoteriilet, intézményi teriilet és helyi kdzpont teriiletének épitési Gvezeteiben iliveghaz,
foliasator épitési helyen kiviil kizarolag az épitési telek hatsokertjében
a)  akeritéstdl legalabb 1,0 m tavolsagra,
b) a 2. mellékletben, az Ovezetre vonatkozé megengedett beépitési mérték
legfeljebb 20%-nak megfeleld bruttd alapteriileten helyezhet6 el.
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(2) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben allattartd épitmény, kizarolag foépiilet megléte vagy
egyidejii 1étesitése esetén helyezheto el, amennyiben:

a) a foépiilet bruttd alapteriileténél nem nagyobb bruttd alapteriiletii, de legfeljebb a 2.
mellékletben, az Gvezetre vonatkozd megengedett beépitési mérték 30%-a,

b) az oldalso telekhatartol legalabb 1,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,

¢) a szomszédos lakoépiilettdl legalabb 10,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,

d) 600 m*-nél nagyobb telken torténik,

e) asott kattol legalabb 15,0 m tavolsagra kertiil elhelyezésre,

f) fart kattol legalabb 5,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,

g) idészakos ¢és allando vizfolyastol legalabb 150,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,

h) fiirddmedencétdl legalabb 5,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,

i) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 20,0 m mélységl telekrészén tal keriil
elhelyezésre.

(3) Lakoteriilethez kapcsolodd egyéb teriiletekre az allattartd épiiletek elhelyezésére
vonatkozdan a (2) bekezdés b)-h) pontja vonatkozik.

(4) Lakoteriilet, intézményi teriilet és helyi kozpont teriiletének épitési Gvezeteiben a
melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetok el:

a) jégverem, zoldségverem;
b) tragyatarolo;
¢) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5)Lakoteriilet épitési Ovezeteiben — a 15.§ (3) szerint ideiglenesen elhelyezett - zart
szennyviztarold6 medence és csapadékviz szikkasztdé medence csak épitési helyen beliil
helyezhet6 el.

Viltozas indoklasa: A KESZ alkalmazasat segitd pontositas.

27.§

(1) Konténer, mobilhaz, idészakos vagy allando épiilet épitményként torténd elhelyezése és
hasznalata a keriilet teriiletén — a (2)-(3) bekezdésben foglaltak kivételével - nem
megengedett.

(2) Gazdasagi teriileteken konténer elhelyezhetd és hasznalhato.

(3) Epitési engedély vagy egyszerli bejelentési eljaras alapjan az ingatlanon zajlo épitési
munkalatok idejére - kizarolag atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabol - felvonulasi
épiiletként konténer, mobilhaz, idészakos épiilet, lakdkocsi elhelyezhetd és hasznalhato.

(4) Lakokocsi épitményként torténd elhelyezése €s hasznalata a keriilet teriiletén nem
megengedett, kivéve:

a) kozteriileten, az onkormanyzat vagy intézménye altal szervezett vagy eldzetesen
irasban tudomasul vett rendezvény teriiletén kereskedelmi, szolgaltatd funkciot
szolgalo lakokocsi, konténer a rendezvény idejére elhelyezhet6 €s hasznalhato,

b) lakd- és intézményi teriileteken egy épitési telken - kizarolag parkolas céljabdl - egy
darab, érvényes forgalmi engedéllyel rendelkez0, az épitési telken nem kereskedelmi,
szolgéaltato funkcidt, nem lakhatast szolgalo lakokocsi elhelyezhetd.

VII. FEJEZET

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK, BEEPITESRE SZANT TERULETEK
24.BEEPITESRE SZANT TERULET

28.§

A keriilet teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekbe tartoznak:

a) Nagyvarosias, jellemz6en szabadonallo jellegii lakotertilet (Ln-3/XVI)
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b) Nagyvarosias telepszerti lakotertilet (Ln-T/XVI)
¢) Kisvarosias, jellemzden szabadonall6 jelleghi lakotertilet (Lk-2/XVI)
d) Kisvarosias, telepszerii lakotertilet (Lk-T/XVI)
e) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakotertilet (Lke-1/XVI)
f) Kiemelt jelent6ségli helyi kdzpont teriilete (Vt-H/XVI)
g) Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegi teriilet (Vi-2/XVI)

h) Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3/XVI)
1) Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1/XVI)
j) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2/XVI)
k) Kiilonleges teriiletek
ka) Nagykiterjedésii rekreacios és szabadid0s teriilet (K-Rek/XVI)
kb) Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon/XVI)
kc) Kozlekedéshez kapcesolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl/XVI)
kd) Temet? teriilete (K-T/XVI)
ke) Vizkezelési teriiletek (K-Vke/XVI)

25.Nagyvarosias, jellemzden szabadonallé jellegii lakoéteriilet
(Ln-3/XVI) altalanos eléirasai

29.§
(1) Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegli lakoteriilet a Szabalyozasi terven Ln-3/XVI jellel
jelolt épitési Ovezet, mely siirii beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-
es beépitési magassagot meghalado, elsGsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A
nagyvarosias, jellemzoéen szabadonallo lakéteriiletek szabadonalld jelleggel épitett lakoteriiletek,
ahol altalaban tobb azonos jellegii épiilet all egy telken, de nem tszotelkes a kialakitas.
(2) Nagyvarosias, jellemzden szabadonalld lakoteriilet jellegi épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas jellegli;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport rendeltetést tartalmazhat.
(3) * Nagyvarosias, jellemzden szabadonalld lakoéteriilet épitési Ovezetiben - kiegészitd rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokornyezetet zavar6 tevékenység,
b) telepengedély-koteles tevékenység,
¢) a telep 1étesités bejelentés-koteles tevékenységek koziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.
(4) Nagyvarosias, jellemzoen szabadonalld jellegli lakodteriilet épitési telkein gépjarmiitarold 6nallo
épiiletben kizarolag parkolohazként helyezhetd el.
(5) Nagyvarosias, jellemzoen szabadonallo jellegii lakoteriilet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas
vagy azzal kombindlt mas rendeltetésti épiilet nem helyezheto el.
(6) Nagyvarosias, jellemzoen szabadonalld jellegli lakoteriileten a 3,5 tonna Onstlyt meghalado

Madositas oka: a magasabb szintii jogszabaly (OTEK 42.§ (2a)) eldirasanak valo megfelelés, amely szerint
legfeliebb 1 db parkolo hely irhato eld lakas és udul6 6nallo rendeltetesi egysege utan. Beepitésre keriilt a jelen
KESZ 19.§ (1/A.§) bekezdésébe, amely a Parkolés altalanos rendelkezéseit tartalmazza.
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(8) A nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartand¢ telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

26. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T/XVI) altalanos eldirasai

30.§

(1) Nagyvarosias, telepszert lakoteriilet a Szabalyozasi terven Ln-T/XVI jellel jelolt épitési dvezet,
mely mely slri beépitési, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési
magassagot meghalado, elsOsorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A
nagyvarosias, telepszerti lakéteriiletek intenziv beépitésii, jellemzoen uszotelkes lakotelepek.

| Médositas oka: szerkesztési hiba, a ,mely” sz kétszer szerepel. |

(2) Nagyvarosias, telepszert lakoteriilet épitési 0vezeteiben elhelyezhet6 épiilet: a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltato

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

e) szallas jellegii;

f) igazgatasi, iroda;

g) sport rendeltetést tartalmazhat.
(3) * Nagyvarosias, telepszeri lakoteriilet épitési Gvezetiben - kiegészito rendeltetést is beleértve - nem

végezhetd

a) a lakokdrnyezetet zavaro tevékenység,

b) telephelyengedély-koteles tevékenység,

c) atelep létesités bejelentés-koteles tevékenységek koziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.
(4) Nagyvarosias, telepszer(i lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalad6 gépjarmiivek tarolasa nem

megengedett.
(5) Nagyvarosias, telepszer(i lakoteriileten a Szabalyozasi terven jelolt zoldfeliiletként megtartando

teriiletrésznek legalabb 60%-ban zoldfeliiletnek kell lennie.
(6) Nagyvarosias, telepszeri lakoteriilet épitési telkein gépjarmiitarolé 6nalld épiiletben kizarolag

parkolohazként helyezheto el.
(7) Nagyvarosias, telepszerli lakoteriileten {lizemanyagtoltd allomas vagy azzal kombinalt mas

rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.
(8) A nagyvarosias, telepszerii lakoéteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

27.Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, alacsony, Gszotelkes épitési ovezet (Ln-T/XVI/1)

31.§
() Az Ln-T/XVI/1 épitési Ovezetében az Onallo helyrajzi szammal rendelkezé tszotelkekre
vonatkozdan a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a terepszint alatti beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke a kialakult, mely legfeljebb 5%-kal novelhetd, kizardlag
a) lift és egyéb technologiai létesitmény,
b) az épiilet korszerlsitésébdl adodo uj homlokzat,
c) abejarathoz csatlakozo fedett elotér

épitése esetén.

(2) Az Ln-T/XVI/1 épitési Ovezetében az 0ndlld helyrajzi szammal rendelkezé tuszotelkekre
vonatkozéan az altalanos funkcidra megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke és az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.

(3) Az Ln-T/XVI/1 épitési dvezetében uszotelken allo épiilet esetében a parkolohelyek az épitési Gvezet
tombtelkén is elhelyezhetok.
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28.Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, magas, uszotelkes épitési 6vezet (Ln-T/XV1/2)

32.8
() Az Ln-T/XVI/2 épitési Ovezetében az Onallo helyrajzi szammal rendelkezé tszotelkekre
vonatkozdan a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a terepszint alatti beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke a kialakult, mely legfeljebb 5%-kal novelhetd, kizardlag
a) lift és egyéb technologiai létesitmény,
b) az épiilet korszerlsitésébdl adodo uj homlokzat,
c) abejarathoz csatlakozo fedett eldtér

épitése esetén.

(2) Az Ln-T/XVI/2 ¢épitési Ovezetében az 0Onalld helyrajzi szammal rendelkezd tuszotelkekre
vonatkozéan az altalanos funkcidra megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke és az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.

(3) Az Ln-T/XVI/2 épitési dvezetében uszotelken allo épiilet esetében a parkolohelyek az épitési Gvezet
tombtelkén is elhelyezhetok.

29. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, intézmény épitési 6vezet (Ln-T/XVI/INT)

33.§
(1) Az Ln-T/XVI/INT épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy lako rendeltetés helyezheto el.
(2) Az Ln-T/XVI/INT épitési ovezet Centenariumi lakotelephez tartozo épitési telkein a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 25%.

30.Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, templom épitési dvezete (Ln-T/XVI/T)

34.8
Az Ln-T/XVUT épitési 6vezet épitési telkein kizarolag hitéleti rendeltetésti épiilet helyezhet6 el.

31.Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet
(Lk-2/XVI) altalanos eléirasai

35.8
(1) Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk-2/X VI jellel jelolt épitési
Ovezet, mely slril beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési
magassagot meg nem halado, elsdsorban laké rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal. A
kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriiletek szabadonallo jelleggel, jellemzden 3-4 szintes
épiiletekkel beépiilt, nem uszotelkes kialakitast lakoteriiletek.
(2) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheto épiilet: a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas jellegii;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3)Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakoteriilet épitési Ovezeteiben kereskedelemi, szolgaltato
rendeltetést kizarolag a lako forendeltetés megléte vagy egyidejii 1étesitése esetén lehet elhelyezni,
amennyiben az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.
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(4)Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein kereskedelemi,
szolgaltato rendeltetés, az ahhoz kapcsolodé dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m?
netté szintteriileten helyezhet6 el, amennyiben az 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(5)Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakotertiilet épitési telkein lizemanyagtolto allomas vagy azzal
kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(3) Kisvarosias, telepszer(i lakoteriilet épitési Gvezetiben - kiegészitd rendeltetést is beleértve - nem
végezhetd

a) a lakokornyezetet zavard tevékenység,

b) telepengedély-koteles tevékenység,

c) a telep létesités bejelentés-koteles tevékenységek kozil a 6. mellékletben felsorolt
tevékenység.

(7)Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakoteriileten a 3,5 tonna onstlyt meghaladd gépjarmiivek
tarolasa nem megengedett.

(8)Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet épitési Ovezeteiben az €pitési telek minden 6nallo
rendeltetési egységhez — a gépjarmiitarolason til - legaldbb nettd 5,0 m? alapteriiletii, épiileten beliili
tarolo tertiletet kell kialakitani. Ha a tarold teriilete a gépjarmiitarold teriiletével kdzosen kerdiil
kialakitasra, akkor a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii tarolasanak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkolohelyenként legalabb netto 4,0 m? alapteriilettel kell nagyobb legyen.

(9)Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet épitési dvezeteiben az eld és oldalkert legkisebb
méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban kerti viz- és
flirdémedence nem helyezheto el.

(10) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriilet épitési Gvezeteiben a terepszint alatti gépjarmil
lehajté 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét, 1épcsét a terepszint alatti beépitésbe be kell
szamitani.

(11) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriilet €pitési Gvezeteiben a foépiilettdl fliggetlen,
terepszint alatti épitmény bruttod alapteriileti mértéke az épitési telek méretének legfeljebb 5%-a
lehet.

(12) Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakéteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein melléképiilet
kizarolag épitési helyen beliil helyezhetd el.

(13) Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld lakoteriilet épitési Ovezeteiben allattartd épitmény nem
helyezheto el.

(14) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriilet ¢épitési Ovezeteiben a melléképiilet
épiiletmagassaga legfeljebb 4,0 m, a gerincmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(15) Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld lakoteriilet ¢épitési Ovezeteiben az elékertben
hulladéktartalytarold egyenként legfeljebb 5,0 m* alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb
pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(16) Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kozteriilet
feloli hatarvonalan rendeltetési egységenként legfeljebb kettd gépkocsi bejard helyezhetd el,
bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy Osszevonva egy bejard, legfeljebb 6,0 méter
szélességgel.

(17) © Kisvarosias, jellemzéen szabadon 4llé lakéteriilet épitési Gvezeteiben a szabadon 4llo épiilet
elhelyezés esetén, az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitasanal figyelembe veendo feliilet
legnagyobb magassaganak értéke kizarolag abban az esetben haladhatja meg az €pitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha a magassagi méretkiilonbség
a) mértéke a 10%-ot nem haladja meg, és
b) mértékének legalabb felével az oldalkert mérete az érintett homlokzati szakaszon novekszik.

(18) Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek kozteriileti
hatarvonalara allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak az egyik kozteriileti
hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriilet vetiilete szamit bele, mely
a szintteriilet szamitasakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek, fiigg6folyosok vetiilete. Az
épitmény hosszaba az utodlagos hdszigetelés vastagsaga nem szamit bele.
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Valtozas indoklasa: A mai klimaviszonyok tekintetében javasolt a maximalizalt épiilethosszba az
utolagos hészigetelést nem beleszamitani. fgy a hdszigetelés elhelyezését biztosan nem gatolja meg az
épiiletek hosszanak korlatozasa. (Kérelmet lasd.: LK.4.)
(18a) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriilet ¢épitési Ovezeteiben kiillon foépiiletnek
szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Osszeérd, vagy egyéb kis 1éptékii nyaktagszerli
épiiletrészekkel kapcsolddo épiilettomegek,
b) a kiilon tetdszerkezethez tartozo épiiletrészek.
Valtozas indoklasa: A csupan sarokkal talalkozo, egy foépiiletnek ,,bujtatott” tobb foépiilet elkertilése
miatt a f6épiiletre vonatkozo rendelkezések kiegészitése torténik.
(19) Kisvarosias, jellemzden szabadonall6 lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

32.Kisvarosias, vegyes telekméretii tobblakasos épitési ovezet (Lk-2/XVI/SZ1)

36.§
(1) Az Lk-2/XVI/SZ1 épitési dvezet épiteési telkein
a) 2000 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében legfeljebb egy féépiilet,
b) legalabb 2000 m? telekteriilet esetén legfeljebb két foépiilet
helyezhet6 el.
(2) Az Lk-2/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein elhelyezhetd onalld rendeltetési egységek szama

a) * 2000 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében az épitési telek 200 m*-rel valé osztasaval
adodo egész szam,
b) legalabb 2000 m? telekteriilet esetén épiiletenként 6t, de dsszesen legfeljebb tiz.

33.Kisvarosias, kistelkes, tobblakasos épitési ovezet (Lk-2/XVI/SZ2)

37.8
(1) Az Lk-2/XVI/SZ2 épitési ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatdé rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 50 m? netto szintteriileten helyezhetd el.
(2) Az Lk-2/XVI/SZ2 épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 4 6nalld rendeltetési egység,
legfeljebb egy foépiilet helyezhetd el.
Valtozas indoklasa: Eldirasok pontositasa, kiegészitése a kialakult allapotnak megfelelden.

34.Kisvarosias, nagytelkes, tobblakasos épitési ovezet (Lk-2/XVI/SZ3)

38.8
Az Lk-2/XVI/SZ3 épitési dvezeteinek épitési telkein, a Szabalyozasi terven jelolt
a) 1. jelt épitési helyen 10,5 m,
b) 2. jeli épitési helyen 4,5 m,
¢) 3. jelt épitési helyen 7,5 m
az épiiletmagassag.
35. Kisvarosias, tobblakasos, csoporthazas épitési ovezet (Lk-2/XVI/CS)
39.§
(1) Az Lk-2/XVI/CS épitési dvezet épitési telkein az épiiletek kozotti tdvolsag legalabb 7,5 méter.
(2) Az Lk-2/XVI/CS épitési ovezet épitési telkein négynél tobb 6nalld rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) Az Lk-2/XVI/CS ¢épitési dvezet épitési telkein legfeljebb harom huzamos emberi tartdozkodasra
szolgalo épiiletszint 1étesitheto.

36. Kisvarosias, O-Matyasfold, lakoé épitési ovezet (Lk-2/XVI/OM)

40.§
(1) Az Lk-2/XVI/OM épitési ovezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
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a) a 2158 m% (600 négyszogdl) vagy annal kisebb telkek esetén 20%,
b) a 2158 m?*-nél; (600 négyszogolnél) nagyobb telek esetén
ba) a 2158 m? telekteriiletre 20%,
bb) a 2158 m? feletti teriiletre 10%.
(2) Az Lk-2/XVI/OM épitési 6vezetben nem alakithaté ki 3237 m?-nél - 900 négysz6gdlnél - nagyobb
épitési telek.
(3) Az Lk-2/XVI/OM épitési vezet épitési telkein 0j hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
szallas jellegii, igazgatasi, iroda, sport rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) Az Lk-2/XVI/OM épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb 1 db féépiilet és 1 db melléképiilet
helyezheto el.
(5)* Az Lk-2/XVI/OM ¢épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb egy 6nalld rendeltetési egység
helyezhet6 el.
(6) Az Lk-2/XVI/OM épitési ovezet épitési telkein melléképiilet kizarolag tarolas céljara létesithetd.
(7) * A Lk-2/XVI/OM épitési 5vezet épitési telkein az 6nallo hasznalatd telekrészeket elvalaszté kerités
nem épithetd.
(8) *Az Lk-2/XVI/OM épitési 6vezet épitési telkein terepszint felett legfeljebb harom hasznalati szint
épithetd.
(9) Az Lk-2/XVI/OM épitési dvezet épitési telkein a kozteriiletté] mért 10,0 méteres teriileten beliil
labon allo kerti tetd nem helyezhetd el.
(10)Amennyiben az Lk-2/XVI/OM épitési vezet épitési telkein az utcaban jellemzd elkertméret nem
allapithato meg, ugy az el6kert mélysége 10 m, amely épitési hatarvonal, nem épitési vonal.
(11)*Az Lk-2/XVI/OM épitési Svezet épitési telkein a rendeltetési egységhez két egy személygépkocsi
épitési telken beliili elhelyezését kell biztositani. amelybél Uj épiilet épitése esetén esy
szeméhygépkoesirészére a forendeltetésii épiiletben kell gépkocsi tarolot kialakitani.
Valtozas indoklasa: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021-ben hatéalyba 1épett eléirasaihoz valé igazodas.

37.Kisvarosias, O-Matyasfold, intézményi épitési ovezet (Lk-2/XVI/OM.INT)

41.§
(1) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési dvezeteinek épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke
a) 2158 m* —(600 négyszdgdl)— vagy anndl kisebb telkek esetén 40%,
b) 2158 m*-nél —(600 négyszogdInél)— nagyobb telekteriilet esetén
ba) a 2158 m? telekteriiletre 40%,
bb) a2158m? feletti teriiletre 5%.

(2) Az Lk-2/XVI/OM.INT ¢épitési 6vezeteinek épitési telkein lako forendeltetés megléte vagy létesitése
nélkiil is elhelyezhetok - a kisvarosias, jellemzéen szabadonalld lakoteriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezhetd - mas rendeltetések.

(3) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési 6vezeteinek épitési telkein a nem kozhasznalati (laké, kereskedelem,
szolgaltatd, kozosségi szorakoztatd, szallas jellegli, igazgatas, sport) épitményekre vonatkozo
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.

(4) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési ovezeteinek épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési
dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel novelhetd. !

Valtozas indoklasa: KESZ alkalmazéasat segitd pontositas.

38. Kisvarosias, kialakult, zartsoru beépitésii épitési ovezet (Lk-2/XVI/Z)

I OTEK-t6] valo eltérés kérése szitkséges az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékére vonatkozoan.
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42.§

(1) Az Lk-2/XVI1/Z épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 10,0 m.
(2) Az Lk-2/XV1/Z épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy 6nalld rendeltetési egység helyezheto el.
(3) Az Lk-2/XVI/Z épitési Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz

kapcsolodé dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? nett6 alapteriileten helyezhetd el.
(4) Az Lk-2/XV1/Z épitési ovezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

a) 600 m? vagy annal kisebb telkek esetén 30%, de a beépitett brutté alapteriilet 150 m*-nél nem

lehet nagyobb,

b) 600 m*-t meghalado telekteriilet esetén 25%.

(5) Az Lk-2/XVI/Z épitési dvezet épitési telkein az eldkertben labon allo kerti teté nem helyezhetd el.

39. Kisvarosias, kisvarosias templom épitési 6vezete (Lk-2/XVI/T)

43.§
Az Lk-2-T/XVI/T épitési 0vezet épitési telkein kizardlag hitéleti rendeltetéshi épiilet helyezhetd el.

40. Kisvarosias, telepszerii lakoéteriilet (Lk-T/XVI) altalanos el6irasok
44.§

(1) Kisvarosias, telepszeri lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk-T/X VI jellel jelolt épitési dvezet, mely
stirii beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot
meg nem haladd, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A kisvarosias,
telepszerii lakoteriiletek laza beépitésii, jellemzden Gszotelkes lakotelepek.

(2) Kisvarosias, telepszerii lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltatd

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kdzosségi szorakoztato;

e) szallas jellegi;

f) igazgatasi, iroda;

g) sport rendeltetést tartalmazhat.

(3) *Kisvarosias, telepszert lakoteriilet épitési Gvezeteiben — kiegészitd rendeltetést is beleértve — nem

végezhetd
a) a lakokornyezetet zavard tevékenység,
b) telepengedély-koteles tevékenység,
c) a telep létesités bejelentés-koteles tevékenységek koziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.

(4) Kisvarosias, telepszerii lakoteriileten gépjarmiitarold onallo épiiletben kizarolag parkolohazként
helyezhet6 el.

(5) Kisvarosias, telepszerli lakoteriileten iizemanyagtolté allomas vagy azzal kombinalt mas
rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.

(6) Kisvarosias, telepszerti lakoteriileten a 3,5 tonna onstlyt meghaladd gépjarmtivek taroldsa nem
megengedett.

(7) Kisvarosias, telepszer(i lakoteriileten a Szabalyozasi terven jeldlt zoldfeliiletként megtartando
résznek legalabb 60%-ban zdldfeliiletnek kell lennie.

(8) A kisvarosias, telepszeri lakoteriilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandoé telekalakitasi
és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

41.Kisvarosias, telepszerii lakoé épitési 6vezet (Lk-T/XVI/1)
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45.§

(1) Az Lk-T/XVI/1 épitési Ovezetében az 06nalld helyrajzi szammal rendelkezé tUszotelkekre
vonatkozdan a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a terepszint alatti beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke a kialakult, mely legfeljebb 5%-kal novelhetd, kizarolag
a) lift és egyéb technologiai létesitmény,

b) az épiilet korszertisitésébdl adodd 1j homlokzat,
c) a bejarathoz csatlakozo fedett eldtér
épitése esetén.

(2) Az Lk-T/XVI/1 épitési Ovezetében az 0©nalld helyrajzi szdmmal rendelkezé uszotelkekre
vonatkozoéan az altalanos funkciora megengedett legnagyobb szintterillet mértéke és az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.-

(3) Az Lk-T/XVI/1 épitési dvezetében uszotelken allo épiilet esetében a parkolohelyek az épitési dvezet
tombtelkén is elhelyezhetdk.

Vialtozas indoklasa: Felesleges ,,irasjel - pont” torlése torténik.

42 Kisvarosias, telepszeri lakodteriilet intézményi épitési 6vezete (Lk-T/XVI/INT)

46.§
Az Lk-T/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy lako rendeltetési egység helyezheto el.

43.Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos eldirasai

47.§

(1)  Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a Szabalyozasi terven Lke-1/XVI
jellel jelolt épitési Ovezet, laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb Onalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, elsdsorban lakd
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)  Kertvarosias, intenziv beépitést lakoteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) munkasszallas kivételével szallas jellegi;
f) igazgatasi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

Valtozas indoklasa: A kertiletben a kertvarosias arculat megtartasa érdekében munkasszallas jelenléte

nem kivant. A munkasszallas az OTEK-ban 2021 jéliusa 6ta van jelen, igy a magasabb rendi

jogszabalyi valtozas a KESZ médositasat indokolja.

(3)  *Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben — kiegészitd rendeltetést is
beleértve — nem végezhetd

a) a lakokornyezetet zavaro tevékenység,

b) telepengedély-koteles tevékenység,

c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek koziil a 6. sz mellékletben
felsorolt tevékenység.

Valtozas indokléasa: Jogszabalyszerkesztés eldirasainak valo megfelelés miatti pontositas.

(4)  Kertvarosias, intenziv beépitésli lakoteriileten a 3,5 tonna Onstlyt meghaladd gépjarmiivek
tarolasa nem megengedett.

(5) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek minden 6nalld
rendeltetési egységhez — a gépjarmiitarolason til - legalabb netté 5,0 m* alapteriiletii, épiileten
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beliili tarold teriiletet kell kialakitani. Ha a tarolo teriilete a gépjarmiitarolo teriiletével kdzosen
keriil kialakitasra, akkor a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii tarolasanak legkisebb
alapteriileti méretén feliil parkolohelyenként legalabb nettd 4,0 m?* alapteriilettel kell nagyobb
legyen.

© *

(7)  * Kertvarosias, intenziv beépitést lakoteriilet €pitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti kereskedelmizszelgaltaté b), ¢), d), e), f), g) rendeltetést épiilet, kizarolag egy
0nallo6 rendeltetési egységgel helyezhetd el

a) a kozati kozlekedési teriilettel (KOu-H3XVE—KOu-2XVE—KOu-3A0VLKOu-4504), a
kotottpalyas kozlekedési teriilettel (KOKAXAE) hataros telkek teriiletén, vagyezektélesupin
szerviziit-valasztjael, valamint

b) olyan egyéb kozteriilettel hataros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kdzosségi kozlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektdl csupan szervizut valasztja el, és ezen esetekben a kereskedelmi;szolgaltatd(2) bekezdés
szerinti b), ¢), d), e), f), g) rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodd Osszes helyiséget figyelembe véve
megengedett nettd alapteriileti értéket nem kell figyelembe venni.
Valtozas indoklasa: A kozigazgatasi hatdron tili kozlekedési teriiletek esetében is alkalmazhato6 legyen
az el6iras, illetve szerkesztési modositas mellett szohasznalati pontositas torténik.

(8)  Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési dvezeteiben lakd rendeltetés nélkiil — a (6)
bekezdésben foglalt eseteken til — az egészségiigyi alapellatast végzo — Onkormanyzattal
szerzOdésben 1év0 — egészségligyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezhetd.

(9)  Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben lizemanyagtdltd allomas vagy
azzal kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

(10) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Ovezeteiben

a) 2000 m? vagy annal kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m? telekteriilet felett 2000 m*-enként egy-egy, de legfeljebb kettd
foépiilet helyezhetd el, amennyiben az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.
(10a) Kertvarosias, intenziv beépitési lakotertilet épitési dvezeteiben kiilon foépiiletnek szamitanak
a)a 3,0 méternél kisebb szakaszon 0Osszeérd, vagy egyéb kis 1éptékli nyaktagszerii
épiiletrészekkel kapcsolddo épiilettomegek,
b) a kiilon tetdszerkezethez tartozo épiiletrészek.

Valtozas indoklasa: A csupan sarokkal talalkozo, egy foépiiletnek ,,bijtatott” tobb foépiilet elkeriilése

miatt a foépliletre vonatkozd rendelkezések kiegészitése torténik.

(11) *Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein

a) 4000 m” telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 300
m?t nem haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m? telekteriilet esetén egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a 400 m?-t nem
haladhatja meg,
amennyiben az ovezetre vonatkozo eléiras masként nem rendelkezik.

Valtozas indokldsa: A nagy (4000 m?-nél nagyobb telkek) az elhelyezhetd bruttd alapteriilet

tekintetében nagyobb ,.épitészeti szabadsagot” kapnak. A telekméret nagysagabol adodoan a br.

alapteriilet novekedése telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo.

(12) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

a) 1000 m® vagy annal kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tablazatban
meghatarozott szerinti,
b) 1000 m* és 2000 m* kozotti telekteriilet esetén
ba) az 1000 m? telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m? feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld téblazatban
meghatarozott beépitettség 60%-a
c) 2000 m*-nél nagyobb telekteriilet esetén
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(13)

(14)

(15)

(16)

amn

(18)

(19)

ca) a 2000 m? telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m? feletti teriiletre szamitva 5%,

amennyiben az ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és flirddmedence a
hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb
méretén beliil nem helyezhetd el.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a) ¢épiilletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a f6épiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

c) * nem helyezhetd el 6nallo épitményként a forendeltetésii épiilet és az eldkert kozotti
teriileten, kivéve, ha a meglévo forendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja)
mogott a melléképiilet nem helyezheto el.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteiben az eldkertben hulladéktartaly-
tarolo legfeljebb 5,0 m? alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m
lehet.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakotertilet épitési dvezeteiben az épitési telkek koztertilet feloli
hatarvonalan legfeljebb kettd gépkocsi bejaro helyezhet6 el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel
vagy 0sszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a terepszint alatti gépjarmi
lehajto és 1épcsd 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell
szamitani.

* A kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési dvezeteiben - szabadon allo épiilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szdmitasanal figyelembe veendd
feliilet legnagyobb magassaganak értéke kizarolag abban az esetben haladhatja meg az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha

a) amagassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiilonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik
vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre nézo
homlokzat legmagasabb pontjanak mértéke.

Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épitési telek kozteriileti
hatarvonalara allitott merdélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem Iehet tobb 20 méternél.
Saroktelek esetében az ¢épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak az egyik
kozteriileti hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriiletek vetiilete
szamit bele, mely a szintteriilet szamitasakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete.
Az épitmény hosszaba az utdlagos hdszigetelés vastagsdga nem szamit bele.

Valtozéas indoklasa: A mai klimaviszonyok tekintetében javasolt a maximalizalt épiilethosszba az
utdlagos hoszigetelést nem beleszamitani. Igy a hoszigetelés elhelyezését biztosan nem gatolja meg az
épiiletek hosszanak korlatozasa. (Kérelmet lasd.: LK.4.)

(20)

Kertvarosias, intenziv beépitésu lakoteriilet épitési Ovezeteiben, oldalhataron allé beépitési mod
esetében —az oldalhatarra néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a
2. mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozd épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértekat. A P ; ettt 1o Att] e Atedor . . )

20)(21) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
Valtozas indoklasa: Sorszamozas javitasa torténik, a bekezdés utolsd6 mondata 11j bekezdés lesz.

44. Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonall6o beépitésii épitési dvezet
(Lke-1/XVI/SZ1)
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48.§

(1) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0 méter.

(2) *Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein egy 6nallod lakd rendeltetési egység helyezhetd el.
EmelettFoépiileten belill kereskedelmi;szelgaltaté-a 47.§ (2) b)-g) szerinti fende}tetestevekenyseg
folytathat6, mely az ahhoz kapcsolodé osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m* nett6
alapteriileten helyezhetd el.

(3)*

(4) *Az—EkeHX

Valtozas indoklasa: A telepithetd rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eldirt 6nallo

rendeltetési egységek szamok 6sszhangba hozatala a (9) bekezdéssel.

(5) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet el nem érd és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos épitési telkek esetében az épiiletek kozotti
telepitési tavolsag 6,0 m-re csokkenthetd szabadonalld épiilet-elhelyezés esetében, amennyiben az
a létrejovo épiiletnek

a) az atlagos épiiletmagassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,
b) az oldalkertre néz6 homlokzat magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t, és
c) legalabb a 3,0 m-es oldalkert biztosithato.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Gvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet meghalado és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos épitési telek esetében az épiiletek kozotti
telepitési tavolsag 6,75 méterre csokkenhetd szabadonalld épiilet-elhelyezés esetében, amennyiben
a keskeny épitési telken
a) az éplletnek az atlagos épiiletmagassaga, és
b) az oldalkertre néz6 homlokzat magassaga
c) legalabb 3,0 m-es az oldalkertje, de

nem haladja meg a 6,0 métert.

(7) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése torténhet oldalhataron allo vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/O1 épitési ovezetre vonatkozo elbirasokat, és
b) az oldalhataros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkozé eldirasokat kell figyelembe venni.

(8) *Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezetben, %ve—hkashez—az—ep&esl—te}keﬁ—ket—szeme}y-gepkees&

ethelyezésétkell biztositani—Uj—0j épités esetén a 800 m*nél nagyobb épitési telken egy a

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Viltozas indoklasa: OTEK-kal valé 6sszhang megteremtése.
(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet Magtar utca, Budapesti ut — Cica utca k6zotti szakasz menti épitési

telkein — a (4) bekezdéstol eltérden -

a) 600 m” telekteriiletig egy 6nallo rendeltetési egység,

b) 600 m? telekteriilet felett két 6nallé rendeltetési egység

helyezheto el.
Valtozas indoklasa: A Magtar utca menti két teleksor beépités alatt allo teriilet. Az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamara vonatkozo, 2021-ben tortént szigoritas igy a mar épitési engedéllyel
rendelkezd telkek megvalosulasat neheziti. Mivel a Magtar utca fo kozlekedési Gtvonal, valamint a
G6dol16-Csoméri HEV palyarekonstrukcioja varhato, igy a rendeltetési egységek szamanak korabbi
allapot szerinti visszaallitasa javasolt. (Kérelmet lasd.: LK.22.)

45.Kertvarosias lakodteriilet, nagytelkes, kozépintenziv, szabadonallé beépitésii épitési dvezet
(Lke-1/XVI/SZ2)

49.§
(1) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0 méter.
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(2) * Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezet épitési telkein egy onalld rendeltetési egység helyezheto el,

amely nem tartalmazhat f6 rendeltetésként kereskedelmi—szelgaltaté a 47.§ (2) b)-g) szerinti
funkeiot rendeltetést.

(4)A

Valtozas indoklasa: A telepithetd rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eldirt 6nallo

rendeltetési egységek szamok 6sszhangba hozatala.

(5) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési 6vezet Temesvari utca - Sarkad utca - Szent Korona utca - dvezethatar
altal hatarolt épitési telkein az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.

(6)* Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Ovezetben, lévétakashoz—az—épitésitelkentkét—személyeépkoest
ethelyezését—kellbiztositani—Uj 1j épités esetén 800 m2-nél nagyobb épitési telken egy a

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.
Valtozas indoklasa: OTEK-kal val 6sszhang megteremtése.

46. Kertvarosias lakoteriilet, kozepes telekméretii, szabadonallé beépitésii épitési ovezet
(Lke-1/XVI/SZ3)

50.§

(1) Az Lke-1/XVI/SZ3 eplte51 ovezet ep1t651 telkeln a k1a1ak1thato telek szelessege legalabb 18 ,0 meter

2)* v : i :
heiye%he%é—el—

(3) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési 6vezet épitési telkein egy onalld lako rendeltetési egység helyezhetd el.
EmeHettFééplileten beliil kereskedelmiszolgaltaté-a 47.§ (2) b)-g) szerinti fendeketestevekenyseg
folytathat6, mely az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? nettd
alapteriileten helyezhet6 el.

Valtozéas indoklasa: A telepithetd rendeltetések alapteriiletére vonatkozé el6iras as az eldirt onallo

rendeltetési egységek szamok Osszhangba hozatala.

ON

(5) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése torténhet oldalhataron all6 vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/O1 épitési 6vezetre vonatkozo elbirasokat, és
b) az oldalhataros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkozo
eléirasokat kell figyelembe venni.

(6)

Valtozas indoklasa: Az Ernlekko utca - Prohaszka Ottokar utca - Pestl hatarut altal hatarolt teriiletre

vonatkozd eloiras az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezeti eldirasok koziil torlésre keriil, az Lke-1/XVI1/SZ7-

eshez keriil athelyezésre, mivel a szabalyozasi terv az utobbi épitési Ovezetbe sorolja a teriiletet. Erre a

tertiletre vonatkozoan korabban szabalyozasi terv mdodosult, melyet a normaszoveg nem kovetett le, igy

ez a valtozas tulajdonképpen hibajavitasnak szamit.

(7) * Az Lke-1/XVI/SZ3 ¢épitési dvezetben, le*#e—Lak&&hez—a—z—emtesl—teHeeﬂ—ket—s-zemel-ygepkees*
elhelyezésétkell biztositani—amelybslj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb épitési telken ey a

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.
Valtozas indoklasa: OTEK-kal valé parkoloszamra vonatkozé dsszhang megteremtése.

46/A. Kertvarosias lakéteriilet, kozepes telekméretii, szabadonallé beépitésii, vendéglaté
rendeltetésii épitési 6vezet (Lke-1/XVI/VEN)
50/A.§

(1) Az Lke-1/XVI/VEN ¢épitési ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0
méter.
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(2) Az Lke-1/XVI/VEN épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két foépiilet helyezhetd el.

(3) Az Lke-1/XVI/VEN épitési ovezet épitési telkein kizarolag kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
vendéglatas rendeltetés helyezhetd el.

Valtozas indoklasa: 0j épitési dvezet 1étrehozasa a cél, hogy a kialakult allapot rendezhetévé valjon.

Cél, hogy a meglévo vendéglatd, kereskedelmi egységek, valamint a tervezett szallas rendeltetés

mikodoképessé valjon telepiilésrendezési szempontbdl. (Kérelmet lasd.: LK.10-14.)

47.Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes, szabadonall6 beépitésii épitési 6vezet (Lke-1/XVI/SZ4)

51.§
(1) Az Lke-1/XV1/SZ4 ep1t651 ovezet ep1t651 telkem a klalaklthato telek szelessege legalabb 16 0 méter.
() * . : hleo v Sna ruséo
helryezhete ek
(3) * Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein egy onallo lako rendeltetési egység helyezhetd
el. Emelett Foépiileten bellil kereskedelmi;—szolgaltaté—a 47.§ (2) b)-g) szerinti rendeltetés
tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolddd osszes helyiséget figyelembe véve, legfeljebb
100 m? nett6 alapteriileten helyezhetd el.
Valtozas indoklasa: A telepithetd rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eldirt onallo
rendeltetési egységek szamok Osszhangba hozatala.
O
(5) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése torténhet oldalhataron allé vagy ikres modon. Ebben az esetben
a) az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetre vonatkozé eldirdsokat, €s
b) az oldalhataros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.
(6) * Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési Ovezet épitési telkein masodik vagy tovabbi 0nalld épiiletben
kereskedelmi,szolgaltato rendeltetés nem helyezhetd el.

(7) * Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezetben, l%ve—Lak&shez—az—epﬁesa—teHeen—ket—s—zemel—ygepkees&
elhelyezésétkell-biztositani—amelybslj épités esetén a 800 m*-nél nagyobb épitési telken egy a

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Valtozas indoklasa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.

(8) Az Lke-1/XV1/SZ4 épitési 6vezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges tetdgerinct, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épililetmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbdl

(OTEK-bl) , kikeriilt” a be nem szamitandok korébdl. Ennek megfelelden a KESZ a hagyomanyosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kdzpont teriiletén eldirassal kezeli a problémat. Felmeriilt

az igény egyéb, oromfalas épiiletekkel rendelkezd, alacsony épiiletmagassagu épitési dvezetek esetében
az eloiras szlikségessége. (Kérelmet lasd.: LK.43.)

48.Kertvarosias lakéteriilet, aprotelkes, szabadonallé beépitésii épitési 6vezet (Lke-1/XVI/SZS)

52.§
(1) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 16,0 méter.
(2) * Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési Ovezet épitési telkein, a lakoépiileten kiviili 6nalld épiiletben
kereskeéehﬂi—sze}ga}ta{e a 47 § (2) b) g) szerlntl tevekenly%eg—rendeltetes nem letesnheto
(3) %k A
helvezheté-ol
(4) * Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési dvezet épitési telkein egy onallo lako rendeltetési egység helyezhetd

el. EmeHett—F0oépiileten belill kereskedelmi;——szolsdltaté—a 47.§ (2) b)-g) szerinti
fenéeketestevekenyseg folytathatd, mely_az ahhoz kapcsolodd dsszes helyiséget figyelembe véve

50 m? netto szintteriileten helyezhetd el.
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Valtozas indoklasa: A telepithetd rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eldirt onallo
rendeltetési egységek szamok 6sszhangba hozatala.
(5 *
(6) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési Gvezet épitési telkein Ovezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 600 m? vagy anndl kisebb telkek esetén 30%, de nem lehet nagyobb a beépitett bruttd
alapteriilet 150 m*-nél,
b) 600 m2-t meghalado6 telektertiilet esetén 25%.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési ovezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése torténhet oldalhataron allo vagy ikres modon. Ebben az esetben
a) az Lke-1/XVI/O1 épitési ovezetre vonatkozo elbirasokat,
b) az oldalhataros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkozoé elodirasokat kell figyelembe venni.

(8) * Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési Ovezetben, Hakashez—az—ep&ea—teﬂeen—ket—szemeb#gepkeeﬁ
elhelyezését kell-biztositani—amelyb8lj épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken egy

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Viltozas indoklasa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.

(9) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési ovezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges tetdgerinct, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épililetmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbdl

(OTEK-bl) , kikeriilt” a be nem szamitandok korébdl. Ennek megfelelden a KESZ a hagyoményosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kdzpont teriiletén eldirassal kezeli a problémat. Felmertilt

az igény ,.egyéb, oromfalas épiiletekkel rendelkezd” alacsony épiiletmagassagli épitési Ovezetek
esetében az eldiras sziikségességére. (Kérelmet lasd.: LK.43.)

49. Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, tarsashazas beépitésii épitési dvezet (Lke-1/XVI1/SZ6)

53.§

(1) Az Lke-1/XVI1/SZ6 épitési 6vezet épitési telkein 800 m? telekteriiletenként helyezheté el egy épiilet,
amelyben legfeljebb négy 6nalld rendeltetési egység alakithato ki.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ6 épitési Ovezet €pitési telkein kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve épiiletenként legfeljebb 50 m* netté alapteriileten
helyezhet6 el.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ6 épitési ovezet épitési telkein beliil legfeljebb 0,6 m magas kerités 1étesitheto.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ6 épitési dvezet épitési telkein az épiiletek kozotti tavolsag legalabb 7,5 méter.

(5) Az Lke-1/XVI/ SZ6 épitési ovezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl fiiggetlentil — a 2.
mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.

50. Kertvarosias lakoteriilet, uj csaladi hazas épitési dvezet (Lke-1/XVI/SZ7)

54.§
(1) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési 0vezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0 m,
saroktelek esetében legalabb 20,0 m.
(2) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy f6épiilet helyezheto el.
(3) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet épitési telkein elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek szama
legfeljebb harom.
(3a) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési 6vezet Emlékkd utca - Prohaszka Ottokar utca - Pesti hatarut altal
hatarolt épitési telkein a kialakithaté megengedett legkisebb teriilete 700 m?.
Valtozas indoklasa: Az Emlékko utca - Prohaszka Ottokar utca - Pesti hatarut altal hatarolt teriiletre
vonatkozo el6iras az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezeti eloirasok koziil torlésre keriil, az Lke-1/XVI/SZ7-
eshez kertil athelyezésre, mivel a szabalyozasi terv az utdbbi épitési 6vezetbe sorolja a teriiletet. Erre a
teriiletre vonatkozdan korabban szabalyozasi terv médosult, melyet a normaszdveg nem kovetett le, igy
ez a valtozas tulajdonképpen hibajavitasnak szamit.
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(4) *Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség mértekét - a telekmérettol
fiiggetleniil - a 2. melléklet hatarozza meg.

51. Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes, oldalhataros beépitésii épitési dvezet (Lke-1/XVI/O1)

55.§

(1) Az Lke-1/XVI1/01 ep1tes1 ovezet ep1t651 telkem a klalaklthato telek szelessege legalabb 16 0 m.

() * . : nleo S Y eaySée
helryezhete ek

(3) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezet €pitési telkein_egy 6nallo lakod rendeltetési egység helyezhetd el.
EmeHett—Foépiileten  beliil kereskedelemi:——szolgdltaté—a 47.§ (2) b)-g szerinti
feﬁdeltetestevekenyseg folytathato, mely az ahhoz kapcsolodo Gsszes helyiséget figyelembe véve
legfeljebb 100 m” nett6 szintteriileten helyezhetd el.

Valtozas indoklasa: A telepithet6 rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az el6irt

0nalld rendeltetési egységek szamok 0sszhangba hozatala.

4 *

(5) * Az Lke-1/XVI/O1 épitési ovezet épitési telkein a kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés csak a
f6épiiletben helyezheto el.

(6) * Az Lke-1/XVI/Ol épitési Svezetben, a—Lakashez—a—z—ep&esHeHeen—ket—s—zemeLygepkees&
ethelyezését kell-biztositani-amelybél-uj épités esetén a 800-m*-nél nagyobb épitési telken egy-a

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Valtozas indoklasa: OTEK-kal val6 6sszhang megteremtése.

(7) Az Lke-1/XVI/O1 épitési 6vezet Magtar utca, Budapesti ut — Erds utca kozotti szakasz menti épitési
telkein — a (2) bekezdéstdl eltérden -

a) 600 m? telekteriiletig egy 6nalld rendeltetési egység,
b) 600 m? telekteriilet felett két 6nallo rendeltetési egység

helyezheto el.

Valtozas indoklasa: A Magtar utca menti két teleksor beépités alatt allo teriilet. Az elhelyezhetd

rendeltetési egységek szamara vonatkozo, 2021-ben tortént szigoritas igy a mar épitési engedéllyel

rendelkez6 telkek megvalosulasat neheziti. Mivel a Magtar utca f6 kozlekedési titvonal, valamint a

Go6dol16-Csomori HEV palyarekonstrukcioja varhato, igy a rendeltetési egységek szamanak korabbi

allapot szerinti visszaallitasa javasolt. (Kérelmet lasd.: LK.22.)

(8) Az Lke-1/XVI/O1 épitési Ovezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges tetégerincti, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Ovezetre vonatkozd épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0,5 méterrel novelhetd.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletb6l

(OTEK-bol) , kikeriilt” a be nem szamitandok korébél. Ennek megfeleléen a KESZ a hagyomanyosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kdzpont teriiletén eldirassal kezeli a problémat. Felmeriilt

az igény egyéb, oromfalas épiiletekkel rendelkezd, alacsony épiiletmagassagu épitési dvezetek esetében
az elbiras sziikségessége. (Kérelmet lasd.: LK.43.)

52. Kertvarosias lakoteriilet, kozepes telekméretii, oldalhataros beépitésii épitési ovezet
(Lke-1/XV1/02)

56.§

(1) Az Lke-1/XVI1/02 ep1t651 ovezet ep1t651 telkeln a klalaklthato telek szelessege legalabb 16 0 meter

2* - : , : :
helryezhete ek

(3) * Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési telkein egy onallo lakod rendeltetési egység helyezhetd

el. EmeHett—F6épiileten bellil kereskedelmi;—szolgaltaté—a 47.§ (2) b)-g) szerinti rendeltetés
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tevékenység folytathatod, mely az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve, legfeljebb
50 m2 netto alapteriileten helyezheto el.

Valtozéas indoklasa: A telepithetd rendeltetések alapteriiletére vonatkozé eléiras as az eldirt onallo

rendeltetési egységek szamok 6sszhangba hozatala.

@ *

(5) * Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési telkein a kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés csak a
féépiiletben helyezheto el.

(6) * Az Lke-1/XVI/O2 ¢épitési Ovezetben, a—lakashoz—azépitési—telkentcét—személygépkoesi
ethelyezését kell-biztositant—amelybéhj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken egy a

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Viltozas indoklasa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.

(7) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges tetdgerinci, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mell¢kletben, az dvezetre vonatkozd épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelheto.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbdl

(OTEK-bdl) , kikeriilt” a be nem szamitandok korébsl. Ennek megfelelden a KESZ a hagyoményosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kdzpont teriiletén eldirassal kezeli a problémat. Felmeriilt

az igény egy¢éb, oromfalas épiiletekkel rendelkez6, alacsony épiiletmagassagt épitési 6vezetek esetében
az eldiras sziikségessége. (Kérelmet lasd.: LK.43.)

53.Kertvarosias lakoteriilet, O-Cinkota, hagyomanyos épitési ovezete (Lke-1/XVI/O3)

57.§

(1) Az Lke-1/XV1/O3 ep1t651 ovezet eplte31 telkem a klalaklthato telek szelessege legalabb 16 0 meter

(2) *A e . : elkeinlesfelie oy

helyerhetd ekl

(3) Az Lke-1/XVI1/O3 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy foépiilet helyezheto el.

(4) Az Lke-1/XVI/O3 épitési ovezet épitési telkein egy onallo lako rendeltetési egység helyezheto el.
Emelett Foéplileten beliil kereskedelmi;szolgaltaté-a 47.§ (2) b)-g) szerinti rendeltetés tevekenyseg
folytathat6, mely az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? nettd
alapteriileten helyezheto el.

Valtozas indoklasa: A telepithetd rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eldirt onallo

rendeltetési egységek szamok 6sszhangba hozatala.

(5) Az Lke-1/XVI1/O3 épitési ovezet épitési telkein jellemzden az utcadra merdleges tetdgerincti, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.

(6) Az Lke-1/XVI1/O3 épitési dvezet épitési telkein a 47.§ (19) bekezdésben foglaltakat lako rendeltetést
tartalmazo épitményre kell figyelembe venni. A lakéd rendeltetést nem tartalmazd épitmények
esetében a kozteriileti hatdrvonaldra allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet
tobb 30 méternél. Az épitmény hosszaba az utdlagos hdszigetelés vastagsaga nem szamit bele.

Valtozas indoklasa: A mai klimaviszonyok tekintetében javasolt a maximalizalt épiilethosszba az

utolagos hészigetelést nem beleszamitani. gy a hdszigetelés elhelyezését biztosan nem gatolja meg az

épiiletek hosszanak korlatozasa. (Kérelmet lasd.: LK.4.)

(7) Az Lke-1/XVI/O3 épitési ovezet épitési telkein a lakoépiiletek, az épiiletek foldszinti padlovonala a
jardaszinthez képest nem lehet 1,0 m-nél magasabban kialakitva.

(8) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési telkeit egymastol elvalasztod keritések kizarolag legalabb
80-%- 90%ban atlathato keritések lehetnek, legfeljebb 30 cm magas labazattal.

(9) Az Lke-1/XVI1/O3 épitési 6vezetben, a—Lakashez—az—ep&esHeHeelﬂeerzemelygepkeesa—quelyezeset
kel —biztositani—amelybél—1j épités esetén a 800 m?>-nél nagyobb épitési telken egy a

személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.
Viltozas indoklasa: OTEK-kal valé 6sszhang megteremtése.
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54. Kertvarosias lakoteriilet, zartsoru beépitésii épitési ovezet (Lke-1/XVI/Z)

58.§
(1) Az Lke-1/XVI/Z épitési dvezet épitési telkein a kialakithatd telek szélessége legalabb 10,0 m.
(2) Az Lke-1/XVI/Z épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezhetd
el.
(3) Az Lke-1/XVI/Z épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatdé rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m® nett6 alapteriileten helyezhetd el.
(4) Az Lke-1/XVI/Z épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
a) 600 m” vagy annal kisebb telkek esetén 30%, de a beépitett bruttd alapteriilet 150 m*-nél
nem lehet nagyobb,
b) 600 m?-t meghaladd telekteriilet esetén 25%.

55.Kertvarosias lakoteriilet, egylakasos, ikres beépitésii épitési ovezet (Lke-1/XVI/IK)

59.§
(1) Az Lke-1/XVI/IK épitési ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 12,0 m.
(2) Az Lke-1/XVI/IK épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezhetd
el.
(3) Az Lke-1/XVI/IK épitési Ovezet épitési telkein kereskedelemi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? nett6 szintteriileten helyezhetd el.
(4) Az Lke-1/XVI/IK épitési Gvezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
a) 600 m* vagy annal kisebb telkek esetén 30%, de a beépitett brutto alapteriilet 150 m*-nél nem
lehet nagyobb,
b) 600 m*-t meghaladé telekteriilet esetén 25%.

56. *Kertvarosias lakéteriilet, kialakult tobblakasos épitési 6vezet (Lke-1/XVI/CS1)

60.§

(1) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési ovezet épitési telkein az épiiletek kozotti tdvolsag legalabb 7,5 méter.

(2) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési ovezet épitési telkein - a telekmérettdl fiiggetleniil — ketténél tobb
foépiilet elhelyezhetd.

(3) *Az Lke-1/XVI/CS1 épitési dvezet épitési telkein egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m*-
t meghaladhatja.

(4) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési Ovezet épitési telkein négynél tobb 0Onalld rendeltetési egység
elhelyezheto.

(5) Az Lke-1/XVI/CSI1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb harom huzamos emberi tartdzkodasra
szolgalo épiiletszint 1étesithetd.

(6) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl fiiggetleniil — a
2. mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.

57. * Kertvarosias lakdteriilet, ij tobblakasos épitési ovezet (Lke-1/XVI/CS2)

61.§

(1) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési Ovezet épitési telkein - a telekmérettdl fiiggetleniil — ketténél tobb
foépiilet elhelyezhetd.

(2) * Az Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezet épitési telkein egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m*-
t meghaladhatja.

(3) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési Ovezet ¢€pitési telkein négynél tobb Onalld rendeltetési egység
elhelyezhetd.

(4) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési 6vezet épitési telkein az elokertben 1abon allo kerti teté nem helyezheto
el.

(5)* Az Lke-1/XVI/CS2 ¢épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség mértékét - telekmérettol
fliggetleniil — a 2. mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.
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58.Kertvarosias lakdteriilet, intézményi, zoldfeliileti jellegii épitési 6vezet (Lke-1/XVI/I-Z)

62.§
Az Lke-1/XVI/I-Z épitési dvezet épitési telkein kizarolag a 46. § (2) bekezdés b), ¢), d) és g) pontjai
szerinti rendeltetés helyezheto el.

59. Kertvarosias lakoteriilet, templom épitési ovezete (Lke-1/XVI/T)

63.§
(1) Az Lke-1/XVI/T épitési ovezet épitési telkein kizarolag hitéleti rendeltetésti épiilet helyezhetd el.
(2) Az Lke-1/XVI/T épitési ovezet telkein telekosztas nem végezheto.
(3) * Az Lke-1/XVI/T épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a telekmérettdl fliggetlenil
- a 2. melléklet hatarozza meg.
(4) Az Lke-1/XVI/T épitési ovezet €pitési telkein templomtorony épitése esetén - a 2. mellékletben
meghatarozottol fliggetlentil - az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 12,5 m.
Valtozas indoklasa: Templomtorony épithetéségének biztositasa. Az FRSZ 20.§-a rendelkezik a TSZT
és az FRSZ alkalmazasarol a keriileti telepiilésrendezési eszko6zokben. A (2) bekezdés alapjan a
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egység épitési ovezeteinek épitési telkein az OTEK 2.
szamu mellékletének 5. sordban foglalt paraméterekt6l megengeddbb eldirds alkalmazhat6 a hitéleti
rendeltetés szamara, de legfeljebb 12,5 m épiiletmagassag hatarozhaté meg (az EHAT/112/1/2014.
szamt OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan). (Kérelmet lasd.: LK.62.)

60. Kertvarosias lakoteriilet, intézményi épitési ovezet (Lke-1/XVI/INT)

64.§

(1) Az Lke-1/XVI/INT épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo lakd rendeltetési egység
helyezheto el.

(2) Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein — lako rendeltetés nélkiili - 6nallo kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetésti épiilet 1étesitheto.

(3) Az Lke-1/XVI/INT épitési Ovezet épitési telkein - a telekmérettdl fiiggetleniil — kettonél t6bb
foépiilet elhelyezheto.

(4) Az Lke-1/XVI/INT épitési Ovezet épitési telkein egy épiilet bruttd alapteriilete a 300 m?-t
meghaladhatja.

(5) Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet épitési telkein sportcsarnok €pitése esetén az épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 m-rel novelhetd.

(6) Az Lke-1/XVI/INT épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl fliggetleniil — a
2. mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.

Valtozas indoklasa: Szohasznalat pontositasa, kimaradt sz6 potlasa torténik.

61. Kertvarosias lakoteriilet, kozkert ovezete (Lke-1/XVI/KK)

65.§
(1) Az Lke-1/XVI/KK épitési ovezet telkein kizardlag jatszotér, vagy kozhasznalata zoldfeliilet —
kozkert -, valamint a rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az Lke-1/XVI/KK épitési ovezet telkein telekosztas nem végezheto.
(3) Az Lke-1/XVI/KK épitési dvezet telkein a 47.§ (2) a)-f) rendeltetés nem helyezhetd el.

2 OTEK eléirasaito] megengedébb eldiras. Az FRSZ 20.§ (2) bekezdés h) pontja - az EHAT/112/1/2014. szama OTEK-tol
valo eltérési engedély — alapjan lehetséges a kertvarosias lakoteriileten altalaban, kivéve az Lkel/XVI/INT épitési dvezetet,
itt OTEK-t6] valo eltérés kérése sziikséges.
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62.Kiemelt jelentéségii helyi kozpont teriilete (Vt-H/XVI) altalanos eloirasai

66.§

(1) A kiemelt jelent6ségli helyi kdzpont teriilete a Szabalyozasi terven Vt-H/XVI jellel jelolt épitési
Ovezet, mely elsésorban lakd és olyan keriileti szinti egyéb rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre. A kiemelt jelentdségii
helyi kdzpont teriiletébe tartoznak a kiemelt jelentdséggel rendelkezd keriileti kozpontok.

(2) Kiemelt jelent6ségli helyi kdzpont teriilete épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet: a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiemelt jelentdségli helyi kozpont teriilete épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet
elhelyezhetd.

(4) A kiemelt jelentdségli helyi kdzpont teriilete épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

63.Helyi kézpont, piac épitési dvezete (Vt-H/XVI/P)

67.§
A Vt-H/XVI/P épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetés nem helyezhetd el.

64.Helyi kozpont, kozépiskola épitési ovezete (Vt-H/XVI/O)

68.§
(1) A Vt-H/XVI/O épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két lakod rendeltetési egység helyezheto el.
(2) A Vt-H/XVI/O épitési dvezet 1600 m>-nél kisebb teriiletii épitési telek esetén az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.

65.Helyi kozpont, sport rendeltetésii épitési 6vezet (Vt-H/XVI/S)

69.§

(1) A Vt-H/XVI/S épitési dvezet épitési telkein kizardlag a sporthoz kapcsolodo rendeltetés helyezhetd
el.

(2) A Vt-H/XVI/S épitési Ovezet épitési telkein a sport rendeltetéshez kapcsolddod kereskedelmi,
szolgaltaté rendeltetés legfeljebb 500 m? netto szintteriileten helyezheté el.

66.Helyi kézpont, kulturalis l1étesitmények épitési dvezete (Vt-H/XVI/K)

70.§
A Vt-H/XVI/K épitési dvezet épitési telkein épitési Ovezet telkein az 66.§ (2) f) rendeltetés nem
helyezheto el.

67.Helyi kézpont, specialis, vegyes rendeltetésii épitési dvezet (Vt-H/XVI/V)

71.§
A Vt-H/XVI/V épitési Ovezet épitési telkein kizarolag sporthoz kapesolddo rendeltetés helyezhetd el.

68.Helyi kozpont, kozkert dvezete (Vt-H/XVI/KK)

72.§
(1) Az Vt-H/XVI/KK épitési ovezet telkein kizarolag jatszotér, vagy kozhasznalata zoldfeliilet —
kozkert, valamint a rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges épitmények helyezhetok el.
(2) Az Vt-H/XVI/KK épitési ovezet telkein telekosztas nem végezheto.
(3) Az Vt-H/XVI/KK épitési 6vezet telkein az 66.§ (2) a)-¢) rendeltetés nem helyezhetd el.
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69.Intézményi, jellemzdéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2/XVI) altalanos eldirasai

73.§

(1) Az intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii teriilet a Szabalyozasi terven Vi-2/XVI jellel jelolt
épitési Ovezet, mely elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal. Az intézményi, jellemzden szabadonallo jellegli teriilet
alacsony sur(iségti.

(2) Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegl teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatasi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
¢) kulturalis, kdzosségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

e) lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézményi, jellemzdéen szabadonalld jellegli teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein Onalld
lakéépiilet nem helyezhetd el. Lako rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-d) ¢és f) pont szerinti
rendeltetések legalabb egyikének megléte mellett vagy egyidejii 1étesitése esetén alakithato ki,
amennyiben az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(4) Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegli teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein énallé-vagy
épiileten beliili izemanyagtdlté allomas elhelyezhetd, amennyiben
a) kozuti kozlekedési teriilettel (KOu), kotdttpalyas kozlekedési teriilettel (KOk) hataros, vagy

olyan egyéb kozteriilettel hataros, melyen kdzosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy
b) az 6vezetre vonatkozo eldirds masként nem rendelkezik.

Médositas oka: a magasabb szintii jogszabaly (OTEK 10.§ (3)) elirasanak valo megfelelés, amely szerint ,A
nagyvarosias laké-, telepliléskdzpont- és az intézményi épitési dvezetben Uj énalld lizemanyagtolté nem
helyezhetd el.”

(5) Az intézményi, jellemzden szabadonalld jellegli teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

70.Intézményi, kozepes telekméretii, szabadonallé beépitésii épitési dvezet (Vi-2/XVI/SZ1)

74.§

(1) A Vi-2/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy lakd 06nalld rendeltetési egység
helyezhet6 el. a)l-ake—Lako rendeltetés nem helyezheto el, ha az eplte51 telek kozuti kozlekedési
teriilettel (KOu +H3VE—KOu-250KOu-3 50V KOu-450AKOu-3A0/PR), a kotottpalyas
kozlekedési teriilettel (KOk AXA), vagy olyan egyéb kozteriilettel hatéros, melyen kozosségi
kozlekede& eszkoz kozlekedlk Vagy ezektol csupan szerv1zut Valaszt]a el;
b)des 4 n afog

(2) A Vi- 2/XVI/SZl ep1t651 Ovezet épitési telkem a meglevo 1gazgata51 neveles1 oktatas1 rendeltetes
esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 15,0 m.

Valtozas indoklasa: Rendelkezés atstrukturalasa torténik.

71. Intézményi, nagytelkes, szabadonall6 beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ2)

75.§
(2) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési ovezet épitési telkein lakd rendeltetés nem helyezhetd el.
(3) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési dvezet 1600 m’nél kisebb telekteriiletii épitési telek esetén az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.
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(4) A Vi-2/XVI1/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiilet esetén
a) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 24,0 m,
b) azoldfeliilet legkisebb mértéke 10%,
c) aterepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 85%.
(5) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési dvezet KOu-3/XVI menti épitési telkein 1j, nem nevelési, oktatasi
rendeltetés elhelyezése esetén
a) az altalanos funkcidra megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 1,2,
b) a parkolasi funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 0,4.
(6) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési 6vezet Ev/XVI menti épitési telkein 11j, nem nevelési, oktatasi rendeltetés
elhelyezése esetén
a) az altalanos funkcidra megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 2,0,
b) a parkolasi funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 1,0.

71/A. Intézményi, nagytelkes, szabadonallo beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ3)
75/A. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ3 épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet.
a) iroda;
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) szallas;
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitési 6vezetben lakorendeltetés nem helyezheto el.
(3) Az épitési 6vezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.
(4) Az épitési Ovezetben az eldkert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5 m, a
hatsokert minimalis mérete: 5 m.
(5) A meglévé, az épitési Ovezetben megengedett épitménymagassag legnagyobb mértékét meghalado
magassagu épliletek felujithatok, és ennek kapcsan meglévd épitménymagassaguk 0,3 m-el
ndvelhetd.
(6) Az épitési dvezet telkeinek feltardsara kozforgalom céljara nem megnyitott maganutak létesithetdk.
(7) Szallas rendeltetésti épiilet (szalloda, hotel, hostel, panzio stb.) csak gy épithetd, alakithato ki,
illetve lizemeltethetd, ha minden szobahoz a csak ahhoz a szobahoz kapcsolodd minimum
zuhanyzédval és WC-vel rendelkezd fiirdészoba helyiség keriil kialakitasra, illetve miikddése
biztositott.
(8) Az (1) és (7) bekezdésben megallapitott elhelyezhetd rendeltetésekre torténd rendeltetésvaltas,
rendeltetési egység szamanak valtozasa, a meglévo épiilet épitési Gvezet eldirdsa szerinti bovitése,
az épitési Ovezet szerinti 1j épiilet, épitmény [étesitésének, elhelyezésének, valamint az épitési dvezet
szerinti telekalakitas 1étesitésekor a kozlekedési rendszernek az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:
a) az Arany Janos és a Margit utcai csomopontjanak korforgalmii csomopontként tortént
kiépiilésének megléte.

b) az Ikarus Ipari Parknak 3,5 tonna Onstulyt meghaladd gépjarmiivel torténd megkdzelitésére
alkalmas bejaratanak kiépiilése a Sarju uttdl, az Arany Janos utca feldl levo 3,5 tonna Snstlyt
meghalado teherforgalom megsziintetése mellett.

71/B. Intézményi, nagytelkes, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ4)
75/B. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ4 épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet.

a) iroda;
b) kereskedelmi, szolgaltato,
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c) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
rendeltetést tartalmazhat.
(2) A Vi-2/XVI/SZ4 épitési dvezet €pitési telkein lako és szallas (hotel, panzid stb.) rendeltetés nem
helyezhetd el.
(3) Az épitési dvezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.

(4) Az épitési Ovezetben az eldkert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5 m, a
hatsokert minimalis mérete: 5 m
(5) Az épitési dvezet telkeinek feltarasara kozforgalom céljara nem megnyitott maganutak létesithetok.
(6) Az (1) szerint megallapitott, elhelyezhetd rendeltetésekre torténé rendeltetésvaltas, rendeltetési
egység szamanak valtozasa, a meglévd épiilet €pitési Ovezet eldirdsa szerinti bdvitése, az épitési
Ovezet szerinti 0j épiilet, épitmény létesitésének, elhelyezésének, valamint az épitési Ovezet szerinti
telekalakitas létesitésekor a kozlekedési rendszernek az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:
a) az Arany Janos ¢és a Margit utcai csomopontjanak korforgalmii csomopontként tortént
kiéptilésének megléte.
b) az lkarus Ipari Parknak 3,5 tonna Onstlyt meghaladd gépjarmiivel torténd megkozelitésére
alkalmas bejaratanak kiépiilése a Sarju tttol, az Arany Janos utca feldl levo 3,5 tonna 6nsulyt
meghalado teherforgalom megsziintetése mellett.

Madositas oka: Az Ikarus Ipari Park teriiletére (BPTM.4. jelti) vonatkozd tervezett KESz és SZT médositas
vezeti be az UJ csak e teriiletre vonatkozd Vi-2/XVI/SZ3 és Vi-2/XVI/SZ4 épitési ovezeteket. A
Kozlekedési rendszer korforgalomra, valamint a Sarji Utra vonatkozé kiépulésének feltételrendszerérél a
Képviseld-testlilet hatarozathan déntétt.

71/C. Intézményi, nagytelkes, szabadonall6 beépitésii épitési dvezet (Vi-2/XVI/SZ6)
75/C. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ6 épitési dvezetben elhelyezheto épiilet.
a) iroda;
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitesi ovezetben lakorendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Meglévo kdozmimiitargy 6nallo telekre rendezése esetén az épitési dvezetre altal meghatarozott
legkisebb telekméretnél kisebb telek kialakithato.

(4) Az épitési Ovezetben épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan végezheté a feltdltés
vastagsaganak, az alapozasra alkalmas kézetek (altalaj) helyzetének tisztazasara.

(5) Az épitési Gvezetben épitési tevékenységet megeldzden a (4) bekezdés szerinti geotechnikai jelentés
készitése érdekében végzett talajfeltaras soran a feltdltés kémiai sszetételét is vizsgalni sziikséges.
E vizsgalat eredménye szerint az egykori hulladéklerako tekintetében talaj- és vizvédelmi
szempontbol a fels6, szennyezett rétegek kiemelése, kezelése és biztonsagos lerakoban vald
deponalasa sziikséges.

Médositas oka: A Sarjd Gt melletti teriiletre (BPTM.1. jel(i) vonatkozo tervezett KESz és SZT médositas vezeti
be az UJ csak e teriiletre vonatkozé Vi-2/XVI/SZ6 épitési dvezetet. Figyelembe véve a Budapest XVI. Kerillet
KESZ médosités targyaban a Sarju Ut melletti teriiletre (BPTM.1. jel) vonatkozé médositassal kapcsolatban a
Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga, Banyaszati és Gazipari Féosztaly, Budapesti Banya-
felligyeleti Osztalyanak a2022.,julius 13-an  kapott adatszolgaltatdsénak 2.  francia  bekezdésében
megallapitottakra.
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Madositas oka: A Sarju Ut melletti tertiletre (BPTM.1. jel(i) vonatkoz tervezett KESz és SZT modositas tertiletén
egy meglévé kozmlmitargy (gaznyomascsokkentd mitargy) talalhato, amely a fejlesztés soran athelyezésre
vagy 6nallé telekre rendezésre kerl, ezt biztositja a szabalyozasi eléiras.

71/D. Intézményi, nagytelkes, szabadonall6é beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ7)
75/D. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ7 épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet.
a) iroda;
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
¢) kulturalis,
d) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lako (telkenként 1 db lakas)
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.”

Mddositas oka: A Farkashalom u. teriiletre (BPTM.2a. jel(i) vonatkozo tervezett KESz és SZT modositas vezeti
be az UJ csak e teriiletre vonatkozé Vi-2/XVIISZT7 épitési dvezetet.

71/E. Intézményi, nagytelkes, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ5)
75/E. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) iroda;
b) oktatasi,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetést tartalmazhat.

(2) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési dvezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetésti épiileteken tul a
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, védétavolsagot nem igényld, a teriilet és a kozvetlen
szomszédos lakoteriilet hasznalatat nem Kkorlatozo gazdasagi-, valamint termeld- és raktarozo
tevékenység elhelyezésére szolgald épiilet elhelyezheto.

(3) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési 6vezeteiben nem végezhetd

a) a lakokornyezetet zavar6 tevékenység,

b) telepengedély-koteles tevékenység,

c)telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek koziil a KESZ 6.
mellékletében felsorolt tevékenység.

(4)A Vi-2/XVI1/SZ5 épitési dvezetben nem helyezhet? el:

a) izemanyagtolto allomas,
b) 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara.

(5) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési ovezetében megengedett rendeltetés szerinti j éplilet épitése, meglévo
¢épiilet bovitése esetén telken beliill a kozvetleniil szomszédos Lke-1/XVI/SZ3 kertvarosias
lakoteriilet telekhatara mentén tobbszintes ndvényallomany kialakitasa sziikséges.

(6) Megujuld energiaforras tartoszerkezete és miutargyai a parkold felett vagy az épiiletek tetdzetén
elhelyezhetdk a jelen rendelet 17.§ (3) bekezdés eldirasainak figyelembevétele mellett.

Madositas oka: A Janos u. teriiletre (BPTM.3. jel(i) vonatkozo tervezett KESz és SZT médositas vezeti be az UJ
csak e terletre vonatkozo Vi-2/XVI/SZ5 épitési dvezetet.

72. Intézményi, zartsord beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/Z)
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76.§
(1) A Vi-2/XV1/Z épitési 6vezetben lako rendeltetés
a) a KOwXVI/2, KOuwXVI/3, KOu/XV1/4 kézuti kdzlekedési teriilettel hataros épitési telken
az épiilet netto szintteriiletének legfeljebb 20%-an,
b) egyéb uttal hataros épitési telken az épiilet nettd szintteriiletének legfeljebb 50%-an,
de legfeljebb két 6nallo lako rendeltetési egység helyezheto el.
(2) A Vi-2/XVI/Z épitési dvezet épitési telkein lako és szallas jellegii rendeltetés az épiilet foldszintjén
- kozteriilet fel6li oldalon nem helyezhetd el.
Valtozas indoklasa: Széhasznalat pontositasa, kimaradt sz6 potlasa torténik.

73.Intézményi, lakodominans épitési 6vezet (Vi-2/XVI/L)

77.§
() A Vi-2/XVI/L épitési ovezet épitési telkein elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek szama
legfeljebb
a) egy, ha a kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés lako rendeltetés nélkiil
b) harom, ha a kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés a lakdo megléte mellett vagy azzal
egyidejiileg
¢) kettd, ha csupan lako rendeltetés
keriil kialakitasra.
(2) A Vi-2/XVI/L épitési dvezet épitési telkein egy épiilet helyezhetd el.

74.Intézményi, kastély épitési ovezete (Vi-2/XVI/K)

78.§
A Vi-2/XVI/K épitési dvezet épitési telkein 6nallo lakoépiilet elhelyezhetd.

75.Intézményi, vegyes rendeltetésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/V)

79.§
(1) A Vi-2/XVI/V épitési dvezet épitési telkein lakod rendeltetés legfeljebb a nettd szintteriilet 25%-an
helyezheto el.
(2) A Vi-2/XVI/V épitési Ovezet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas vagy azzal kombinalt mas
rendeltetésti épiilet, parkolohaz nem helyezhetd el.
(3) A Vi-2/XVI/V ¢épitési Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 1500 m?* nett6 alapteriileten helyezhet el.

76.Intézményi, sport rendeltetésii épitési dvezet (Vi-2/XVI/S)

80.§
A Vi-2/XVI/S épitési dvezet €pitési telkein a kizardlag sporthoz kapcsolodo rendeltetés helyezheto el,
parkolohaz kivételével.

76/A. Intézményi, kozkert 6vezete (Vi-2/XVI/KK)

80./A.§
(1) Az Vi-2/XVI/KK épitési 6vezet telkein kizarolag jatszotér, vagy kozhasznalata zoldfeliilet — kozkert,
valamint a rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az Vi-2/XVI/KK épitési ovezet telkein telekosztas nem végezheto.
(3) Az Vi-2/XVI/KK épitési ovezet telkein az 73.§ (2) a)-e) rendeltetés nem helyezhetd el.
Valtozas indoklasa: Segesvar utcai jatszotér ,,kozkert” dvezetbe sorolasa. (Kérelmet lasd.: KKI.4.)

77.Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3/XVI) altalanos el6irasai
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81.§

(1) Az intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet a Szabalyozasi terven Vi-3/XVI jellel
jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal. Az intézményi, helyi lakossag alapellatasat
biztosito teriilet funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését biztositja,
amelyek a szlikebben értelmezett helyi lakossag ellatasat szolgalja.

(2) Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheto épiilet: a)
igazgatasi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

e) lako;

f) sport rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

78.Alapellatast biztositd, szabadonallo beépitésii épitési ovezet (Vi-3/XVI/SZ1)

82.§
(1) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(2) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein kereskedelemi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 500 m? netto szintteriileten helyezhetd el.
(3) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési Gvezetben épitési telkein sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb
épiiletmagassag 3,0 méterrel ndvelheto.

79.Alapellatast biztosito, vegyes rendeltetésti, szabadonall6 beépitésii épitési ovezet (Vi-3/XVI/SZ2)
83.§

(1)A Vi-3/XVI/SZ2 épitési dvezet épitési telkein lakd és szallas jelleghh rendeltetés huzamos emberi
tartozkodasra szolgdlo helyiségének nyilasa az épiilet foldszintjének kozteriilet fel6li oldalan nem
helyezhet6 el.

(2) A Vi-3/XVI/SZ2 épitési dvezet épitési telkein lakod rendeltetés elhelyezhetd, amennyiben a netto
szintteriilet legalabb 30%-an kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés létesiil.

80.Gazdasagi, jellemzdéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1/XVI) altalanos eldirasai

84.§

(1) A gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz-1/XVI jellel
jelolt épitési ovezet, mely a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltatod teriiletbe a
kereskedelmi, szolgaltato létesitmények tartoznak, amelyek nem a lakoteriiletek integralt részeként
vesznek részt a lakossag kiszolgalasaban.

(2) Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kdrnyezetre jelent0s hatast nem gyakorlod gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) oktatasi;

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgal6 lako;

f) sport rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épitési
helyen kiviil az elékertben legfeljebb 20 m? alapteriiletii egyszintes portaépiilet helyezhetd el.
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(4) Gazdasagi, jellemzoéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési telkein legfeljebb egy, gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako
rendeltetési egység helyezheto el.

(5) Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet épitési telkein allando piac rendeltetés nem
helyezhet6 el.

(6) Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteiben meglévd lakoépiilet
fenntarthat6, kubaturan beliil felujithato, korszertisithetd, atalakithato, de kubatiran kiviil nem
bovithetd.

(7) A gazdasagi, jellemzdéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

81.Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté épitési 6vezet (Gksz-1/XVI/1)

85.§

A Gksz-1/XVI/1 épitési Ovezet Veres Péter ut menti telkein a megengedett legnagyobb szintteriilet
altalanos funkciora (szma) 2,0.

82.Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2/XVI) altalanos eloirasai

86.§

(1) A gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet a Szabalyozasi terven Gksz-2/XVI
jellel jelolt épitési 6vezet, mely a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet
els6sorban a raktarozashoz, termeléshez kapcsolodo gazdasagi célu teriiletek, melyek munkahelyi
teriiletek.

(2) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd
épiilet:

a) a kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) oktatasi;

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara
szolgalo lako;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
épitési helyen kiviil az el8kertben legfeljebb 20 m? alapteriiletii egyszintes portaépiilet helyezhetd
el.

(4) Gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalod teriilet épitési telkein legfeljebb egy,
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgald lako rendeltetési egység helyezhet6 el.

(5) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési telkein allando piac rendeltetés
nem helyezhet? el.

(6) Gazdasagi, jellemzOen raktarozast, termelést, energiaellatast szolgald teriilet épitési Gvezeteiben
meglévo lakdéplilet fenntarthatd, kubataran beliil felajithatd, korszerisithetd, atalakithato, de
kubattran kiviil nem bévitheto.

(7) Gazdasagi, jellemz0Oen raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein — ha
az alkalmazott technologia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges — a legnagyobb
épiiletmagassag 3,0 méterrel novelheto.

(8) A gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
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(9) * A Gksz-2/XV1/2 épitési ovezet Kovirozsa utca - Legény utca - Bem ap6 utca - Védo utca - Vivo
utca - Gordonka utca - Guzsaly utca - Pesti hatarat - Sargarozsa utca altal hatarolt épitési telkein a
kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete 2500 m2, és a megengedett legnagyobb
szintterililet altalanos funkciora (szma) 1,5.

(10) * A Gksz-2/XVI/4 és Gksz-2/XVI/5 épitési Ovezet épitési telkein amennyiben a szabalyozasi
terven feltlintetésre keriilt telek be nem épithetd része, az elé-, oldal- és hatsdkert ennek
hatarvonalatol veendd figyelembe. A telek be nem épithetd részének teriiletén beliil, valamint a telek
be nem épithetd részének szabalyozasi vonallal kdzos hataran kerités és egyéb épitmény nem
1étesitheto.

(11) * A Gksz-2/XVI/5 épitési Ovezet épitési telkein a szabalyozasi terven jeldlt helyen, a
szabalyozasi vonaltol mért 5 méteres teleksavon beliil fasor 1étesitendd. A szabalyozas végrehajtasa
utan a fasor teriilete a kialakulo épitési telek el6kertjébe beszamithato.

(12) A Gksz-2/XVI1/3 épitési ovezetben talalhatd lkarus Ipari Park 107259 hrsz teriiletén 0 épiilet
épitése, bovitése esetén a teriilet 3,5 tonna dnsulyt meghaladd gépjarmiivel torténd megkozelitésére
¢s feltarasara szolgald kozlekedési rendszer az alabbi feltételeknek feleljen meg:

a) a Sarju ut feldli bejarat épiiljon ki 3,5 tonna Onsulyt meghaladé gépjarmiivel torténd
megkdozelitésére alkalmas bejaratként az Arany Janos utca fel6l levé 3,5 tonna Onsulyt
meghalado teherforgalom megsziintetése mellett.

Médositas oka: Az Ikarus Ipari Park terilletére (BPTM.4. jeldi) vonatkoz tervezett KESz és SZT modositas. A
Kozlekedési rendszer korforgalomra, valamint a Sarju Utra vonatkozd kiépUllésének feltételrendszerérél a
Képvisel6-testllet hatarozatban dontott.

83. KULONLEGES TERULETEK
87.§

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is
védelmet igényelnek, és kdrnyezetiiktol karakterben is altalaban kiilonboznek. Ezek a kovetkezok:

a)  Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek/XVI)

b) Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet (K-Hon/XVI)
c) Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo tertilet (K-Kozl/XVI)
d)  Temetd teriilete (K-T/XVI)

e) Vizkezelési teriiletek (K-Vke/XVI)

84.Kiilonleges teriilet— Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek/XVI)
altalanos eléirasai

88.§

(1) A kiilonleges teriilet — nagykiterjedésti rekreacios és szabadidés teriilet a Szabalyozasi terven
KRek/XVI jellel jeldlt épitési ovezet, melybe azok a teriiletek tartoznak, amelyek id0szakosan egy
idében nagy forgalmat vonzanak. A sport rendeltetés mellett az azokat kiszolgald rendeltetésii
épiiletek is elhelyezhetdk.

(2)Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii rekreacidos és szabadidés teriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezheto épiilet:

a) sport;
b) a sporthoz, rekreaciohoz kapcsolddd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato; c) szallas jellegli
rendeltetést tartalmazhat.

(3)Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésli rekreacidos és szabadidés teriilet épitési Ovezeteiben
lizemanyagtolto allomas vagy azzal kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
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(4)Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet épitési Gvezeteiben szallas
rendeltetés legfeljebb az altalanos funkciora megengedett szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.

(5)Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii rekreacios és szabadidods teriilet épitési 6vezetben sportcsarnok
épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel novelhetd.

(6)Kiilonleges teriilet - nagykiterjedésii rekreacios €s szabadidés teriilet épitési Gvezeteinek épitési
telkein épitési helyen kiviil az elSkertben legfeljebb 20 m? alapteriiletii egyszintes portaépiilet
helyezheto el.

(7) A kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet épitési Ovezeteit, valamint
az azokban betartando telekalakitasi és beépitési elirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

85.Kiilonleges, szabadidds, rekreacios rendeltetésti épitési dvezet (K-Rek/XVI/1)
89.§

(1) K-Rek/XVI/1 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi rendeltetés, az ahhoz kapcsolodo dsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 350 m” nett6 alapteriileten helyezhetd el.

(2) K-Rek/XVI/1 épitési Ovezet épitési telkein sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb
épiiletmagassag 3,0 méterrel ndvelhetd.

86.Kiilonleges teriilet — Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon/XVI)
altalanos eloirasai

90.§

(1)Kiilonleges teriilet — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet a Szabalyozasi
terven K-Hon jellel jelolt épitési dvezet, melybe a honvédelmi, kiemelt fontossdgii honvédelmi,
valamint az egyéb, nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriiletek tartoznak.

(2)Kiilonleges teriilet — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet épitési
Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) honvédelmi,
b) a honvédelemhez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést tartalmazhat.

(3)Kiilonleges teriilet — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet épitési
ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kiviil az elSkertben legfeljebb 20 m?® alapteriiletii
egyszintes portaépiilet helyezhet6 el.

(4) A Kkiilonleges teriilet — honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet épitési
Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet
hatarozza meg.

87.Kiilonleges teriilet — Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Ko6zl/XVI)
altalanos eloirasai

91.§

(1)A kiilonleges teriilet — kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet a
Szabalyozasi terven K-Ko6z1/X VI jellel jelolt épitési 6vezet, mely a kozosségi kozlekedési rendszer
jelentds mértékii beépitettséget eredményezd palyaudvarai és végallomasai, fontosabb allomaésai,
tovabba az eszkozvaltassal kapcsolatos parkolast biztositd miitargyak, a kozosségi kozlekedési
halézatok jarmiiparkjanak tarolasat, iizemi felkészitését, karbantartasat szolgaldo jarmiitarolod
telephelyek, valamint mindezek mikddtetéséhez sziikséges kozlekedési infrastruktira elemek
elhelyezését biztositja.

(2)Kiilonleges teriilet - kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet épitési
Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) kozlekedési;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd; rendeltetést tartalmazhat.
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(3)Kiilonleges teriilet - kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet épitési
Ovezeteiben a kereskedelmi rendeltetés legfeljebb az altalanos funkciora megengedett szintteriilet
5%an helyezhet? el.

(4)Kiilonleges tertilet - kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet Gvezeteinek
épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(5) A kiilonleges teriilet - kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalod teriilet épitési
Ovezeteit, valamint az azokban betartand6é telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet
hatarozza meg.

88.Kiilonleges teriilet — Temeto teriilete (K-T/XVI) altalanos eldirasai

92.§

(1) A kiilonleges teriilet — temetd teriilete a Szabalyozasi terven K-T/XVI jellel jelolt épitési dvezet,
amelybe a keriilet temetdi, valamint azok fejlesztési teriiletei tartoznak.

(2) Kiilonleges teriilet — temetd teriilete épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) temetkezés 1étesitményeihez kapcsolddo,
b) egyéb hitéleti,
c) az a)-b) szerinti rendeltetéseket kiszolgald rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temeto teriilete épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(4) Kiilonleges teriilet — temetd teriilete épitési Ovezet épitési telkein harangtorony, illetve haranglab
épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel novelhetd.

(5) Kiilonleges teriilet — temetd Ovezetben siremléket fedett, részben nyitott vagy zart szerkezettel
lefedni tilos.

(6) A kiilonleges teriilet — temetd teriilete épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

89.Kiilonleges teriilet — Vizkezelési teriiletek (K-Vke/XVI) altalanos eldirasai
93.§

(1) Kiilonleges tertilet - vizkezelési teriilet a Szabalyozasi terven K-Vke/X VI jellel jelolt épitési 6vezet,
mely a kdzlizemi ivo- €s ipariviz ellatashoz tartozo jelentds kiterjedésii, gépészeti és miitargyakkal
beépitett teriiletek és a viztornyok helybiztositasat szolgalja.

(2) Kiilonleges teriilet - vizkezelési teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) vizkezeléssel, vizgazdalkodassal kapcsolatos technologiai;
b) szolgaltato;

c) igazgatasi, irodai;

d) szolgaltato;

e) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgald

f) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - vizkezelési teriilet épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy, a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) A kiilonleges teriilet - vizkezelési teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

VIII. FEJEZET

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
90.BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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94.§
A kertilet teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd dvezetek kozé
sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozpark (Zkp/XVI)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev/XVI)
bb) Kozjoléti (Ek/XVTI)
¢) Mezb6gazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma/XVI)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk/XVI)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Folyovizek medre és partja (VI/XVI)
db) Allévizek medre és partja (Va/XVI)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temeto (Kb-T/XVI)
eb) Kondicionalo célu, jelentds zoldfeliiletd tertilet (Kb-Ez/XVI)

HKozuti kozlekedési teriiletek
fa) meglévé gyorsforgalmi ut szamara szolgalé kozuti kdzlekedési teriilet  (KOu-1/XVI)
fb) meglévé és tervezett 1. rendii fout szamara szolgalé kozuti kozlekedési teriilet (KOu-2/XVI)
fc) meglévd és tervezett I1. rendii fout szamara szolgald koziti kozlekedési teriilet (KOu-3/XVI)
fd) meglévo telepiilésszerkezeti jelent6ségli gylijtént szamara szolgald kozati kdzlekedési teriilet
(KOu-4/XVI)

fe) meglévo és tervezett parkoloteriilet (KOu-3/XVI/P)
g) Kotottpalyas kozlekedési tertilet

ga) meglévd kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK/XVI).
h) Természetkozeli teriilet

ha) Természetkozeli teriilet (Tk/XV]).

Valtozas indoklasa: Févarosi rendezési eszkozoknek valé megfelelés.

91.ZOLDTERULET (Zkp/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

95.§

(1) Zoldteriilet-kdzpark a Szabalyozasi terven Zkp/XVI jellel jelolt ovezet, amely allandoan
novényzettel fedett, a keriilet klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, 6kologiai rendszerének
védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet-kozpark Gvezetben elhelyezheto épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,

b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Zoldteriilet-kozpark 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsi tarolé nem helyezheto el.

92.Z0ldteriilet, nagytelkes dvezet (Zkp/XVI/1)

96.§
Zkp/XV1/1 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;
b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;
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f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 75%.
93.Zoldteriilet, oktatasi jellegii 6vezet (Zkp/XVI1/2)
97.§
Zkp/XVI1/2 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kdvetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;
b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

94.Z.0ldteriilet, kistelkes ovezet (Zkp/XVI1/3)

98.§
Zkp/XV1/3 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

95.VEDELMI ERDOTERULET (Ev/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI
99.§

(1) A védelmi erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev/XVI jellel jelolt ovezet, amely elsdsorban a
természeti kdrnyezet és a kiilonb6z6 kdrnyezeti elemek, valamint a kertilet €s egyéb l1étesitmények
védelmére szolgal.

(2) Ev/XVI 6vezetben épiilet, tarolasra szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(3) Ev/XVI 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitarold, magasles, erdei kilaté nem helyezhetd
el.

96.KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET (Ek/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

100.§
(1) A kozjoléti rendeltetésti erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ek/XVI jellel jelolt, egészségligyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdéteriilet.
(2) Kozjoléti rendeltetésti erdoteriilet Gvezetében kizarolag a kozérdekkel Gsszhangban, kivételes
esetben helyezhetdk el az alabbi rendeltetésii épiiletek:
a) erdogazdalkodasi célq, illetve ahhoz kapcsolodo,
b) vendéglato,
¢) pihenést és testedzést szolgalo,
d) ismeretterjeszto,
e) sportolashoz kapcsolddo.
(3) Kozjoléti rendeltetésti  erdoteriilet Gvezeteiben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitarolo
nem helyezhet? el.

97.Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet, altalanos ovezet (EkK/XVI/1)
101.§
(1) EK/XVI/1 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete:  100.000 m?;
b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
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e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1%;
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%;
g) szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.
(2) EK/XV1/1 6vezetben az épitmény-elhelyezés egyéb feltételei a kdvetkezok:
a) a ténylegesen érvényesithetd beépités a 4. mellékletben szerepld képlet szerint, az erdételepités
vagy a meglévo erdd aranyaban torténhet;
b) épiilet kizarolag a beépithetd telekrészen beliil helyezheto el
¢) épitmény a 4. mellékletben szerepld képlet alapjan szamitott erddsitést kovetden helyezheto el.
(3) EK/XV1/1 6vezetben elhelyezhetd épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 300 m? lehet.
(4) EK/XVI/1 6vezetben a szabalyozasi terven jelolt 8 m szélességli beépithetd telekrész teriiletén
elhelyezhetd épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 15 m” lehet.
(5) EK/XVI/1 6vezetben a természetes terepszinthez képest a feltdltés az 1,0 métert nem haladhatja meg.
(6) EK/XVI/1 6vezetben legfeljebb egy, a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetés a beépitett, beépitésre keriild netto szintteriilet legfeljebb 10%-an helyezhetd el.

98.Ko6zjoléti rendeltetésii erdoteriilet, Naplas-té ovezete (Ek/XV1/2)

102.§
(1) EK/XV1/2 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb tertilete: 100.000 m?;
b) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 100.000 m?;
¢) a beépités moddja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
e) az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1%;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90%;
h) szintteriileti mutatd6 megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.

(2) Az Ek/XVI/2 dvezetben az elhelyezhetd épiilet bruttd alapteriilete egyenként legfeljebb 300 m?
lehet.

99.Ko6zjoléti rendeltetésii erddteriilet, ismeretterjeszté ovezet (Ek/XVI/3)
103.§
Ek/XVI/3 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 2.000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%;

g) szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,15.

100.Ko6zjoléti rendeltetésii erdoteriilet, természetkozeli 6vezet (Ek/XV1/4)

104.§
(1) *Ek/XVI1/4 ovezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhataron elhelyezkedd kerités), terepszint
alatti épitmény nem helyezheto el.
(2) Ek/XV1/4 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%.
(3) EK/XVI/4 6vezet Zsemlékes Ut menti ingatlanokon - az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen -
vizakna elhelyezhetd.

HA TERVSTUDIO KFT. 53



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
V. KOTET KESZMOD.EGYSGES ES RENDELET-TERVEZET. 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

Valtozas indoklasa: A Zsemlékes ut menti teriilet a korabbi épitésjogi rendszer szerinti épitési
szabalyzatban még mez0gazdasagi teriilet besorolasu volt. A 2015-ben életbe 1épett fovarosi rendezési
eszkozok soroltak erdéteriiletbe. Igy a locsolas igénye, a kialakult helyzetre valé tekintettel, jogos.
(Kérelmet 1asd.: LK.20.)

(4) Ek/XV1/4 6vezet kdzhasznalath jatszotér, pihendpark 6nallo telken torténd létesitése esetén a (2)

bekezdést nem kell figyelembe venni.

Valtozas indoklasa: Az 6nallo telken fekvo jatszotereken a 90%-os zoldfeliileti boritottsagot nem lehet
teljesiteni. (Kérelmet lasd.: KKI.7-9.)

100/A.TERMESZETKOZELI TERULET (Tk/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI
104/A.§

(1) A természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk/XVI jellel jelolt, amely kialakuldsara az ember
csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelitd allapot jott 1étre.

(2) Tk/XVI 6vezetben kizarolag a koz- és természetvédelmi érdekkel 6sszhangban, kivételes esetben
helyezhetdk el az alabbi rendeltetésti épitmények:

a) teriilet fenntartasat biztosito,
b) pihenést és testedzést szolgalo,
¢) ismeretterjeszto,

d) kerités.

(3) Tk/XVI 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitarold nem helyezhetd el.

(4) Tk/XVI 6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a
természetes ¢élohelyek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok
mukodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetdk el.

(5) Tk/XVI 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 100.000 m?;
b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,2%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%;

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90%:;

g) szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.

(6) Tk/X VI dvezetben elhelyezhetd épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 60 m? lehet.

(7) Tk/XVI 6vezetben a természetes terepszinthez képest a feltdltés az 1,0 métert nem haladhatja meg.

(8) Tk/XVI Gvezet kdzhasznalat jatszotér, pihendpark 6nallo telken torténd létesitése esetén a (5)
bekezdés f) pontjat nem kell figyelembe venni.

Valtozas indoklasa: FoOvarosi rendezési eszkozoknek valo megfelelés, a természetkozeli

teriiletfelhasznalasnak megfelelden, (a MATIT és az OTEK el6irasait figyelembe véve), valamint az

6nallo telken fekvo jatszotereken a 90%-os zoldfeliileti boritottsagot nem lehet teljesiteni. (Kérelmet
lasd.: KKI.7-9.)

101.ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (Ma/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI
105.§

(1) A Szabalyozasi terven Ma/XVI jellel jelolt Gvezet els6sorban a novénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezheté épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
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c) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd; rendeltetést
tartalmazhat.
102.Altalanos mezbgazdasagi teriilet, altalinos 6vezet (Ma/XVI/1)
106.§
Ma/XVI1/1 dvezetben a telekalakitasi €s beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 30.000 m?%;

b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%.

103.Altalanos mezbgazdasagi teriilet, gazdasagi jellegii 6vezet (Ma/XVI/2)
107.§
Ma/XVI/2 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%.

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

104.KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET (Mk/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

108.§
(1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk/XVI jellel jeldlt, a kistizemi jellegii
termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltdltését szolgalo teriilet.
(2) Kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) kertészeti termelés;
b) az ehhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Mk/XVI 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 1500 m?%;

b) a beépités modja: szabadonallo;
¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%;

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%;

g) az épithetd netto alapteriilet legfeljebb 15 m* lehet.

(4) Mk/XVI ovezet telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrdl nyilo
maganutrél megkozelitheto.

(5) Mk/XVI 6vezetben az eldkert legkisebb mértéke 10 m.

105.ViZGAZDALKODASI TERULET (Va/XVI és V/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

109.§
(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kdvetkezok:
a) allévizek medre és partja (Va/XVI)
b) foly6vizek medre és partja (VI/XVD
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(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetok el.
(3) A vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sv biztositando.

106.KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANI TERULET - TEMETO (Kb-T/XVI) ALTALANOS
ELOIRASAI
110.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T/XVI jellel jelolt
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, €és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezetben harangtorony, illetve haranglab épitése
esetén az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel novelheto.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezetben siremléket fedett, részben nyitott vagy
zart szerkezettel lefedni tilos.

(4) AKb-T/XVI/1 6vezetben a telekalakitasi €s beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épiiletmagassidg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a megengedett legnagyobb szintteriilet: 0,02.

106/A KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — KONDICIONALO CELU,
JELENTOS ZOLDFELULETU (Kb-EZXVI) ALTALANOS ELOIRASAI

110/A.§

(1) A kondiciondlo célu, jelentds zoldfeliiletli teriilet a Szabalyozasi terven Kb-EZ/XVI jellel jelolt
ovezet.

(2) Kb-EZ/XVI 6vezetben épiilet, tarolasra szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

Valtozas indoklasa: Févarosi rendezési eszkdzoknek vald megfelelés.

107.KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI (KOu és KOk/XVI)
111.§

(1) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki l1étesitmények elhelyezésén tul a kozosségi kozlekedést
kiszolgalo 1étesitmények, a kozm és hirkozlés 1étesitményeinek, valamint utcabutorok helyezhetdok
el.

(2) Kozlekedési teriileten lizemanyagtolto allomas elhelyezheto.

(3) Kozlekedési teriileten zoldsav kialakithatd, utcafasitas végezheto.

(4) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 7,5
m.

(5) A kozlekedési teriileteket és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja és az 5.
melléklet tartalmazza.

(6) A fokozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten a tervezett ut megvalosulasaig
egyeb épitési tevékenység nem folytathato.

(7) A KOk/XVI &vezetben a kereskedelmi rendeltetés egy épiiletben nem haladhatja a 200 m? nett6
szintteriiletet.

(8) A KOu-3/XVI/P 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
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IX. FEJEZET

108.ZARO RENDELKEZESEK
112.§

(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet 26. § (2) bekezdésének d) pontja; 40. § (5) bekezdése; 42. § (4) bekezdése; 48. § (4)
bekezdése; 49. § (3) bekezdése; 50. § (2) bekezdése; 51. § (2) bekezdése; 52. § (3)-(4) és (6)
bekezdése; 55. § (2) bekezdése; 56. § (2) bekezdése; 57. § (2) bekezdése; 58. § (4) bekezdése,
valamint az 59. § (4) bekezdése 2018. szeptember 30-an 1ép hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 30/2000. (VII. 14.) 6nkorméanyzati rendelete a Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol sz616 hatalyat veszti.

Budapest Fovaros XVI. keriilet, 2018. ....

Polgarmester Jegyzd

Kihirdetve:
Budapest Fovaros X VI. keriilet, 2018. ....

Jegyzd
MELLEKLETEK

1.MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv modositasa

(SZT-0., SZT-1., SZT-2., SZT-3., SZT-4., SZT-5., SZT-6., SZT-8., SZT-9., SZT-10., SZT-11., SZT-13., SZT-14.,
SZT-15.,SZT-16., SZT-17., SZT-18., SZT-19., SZT-20., SZT-22. szelvény)

2.MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Maédositas oka: jogszabalyszerkesztés a tablazatok sorszamozasa, valamint a tablazat els6é soranak (A-) és
els® oszlopanak (1-x.) sorszamozasa tortént meg.

2.1.1.Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Ln-3/XVI)

A B C D E F G H ‘ I
Klal;l](el:(ham - ) Tel:;g:tzimt - ) Megengedett
z oo . L3 DTG o = LIRS 1 Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett leskisebb
* | ovezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb m’rgt'k % altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb | mérceke m) | KE )| funkeiora | funkeidra
(m?) mértéke (%) (szmd) | (szmp)
Ln-3
8 XV SZ 2500 40 45 16,5 35 1,5 0,5
Sz szabadon allo
2.1.2.Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T/XVI)
‘ ‘ A B C D E F G H | I
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Kialakithato Terepszint
telek Beépitettsé alatti Epiilet ag| Zoldfeliilet BRI
fpitési ecpitettseg o puietmagassag) LOICIEIEL | joonagyobb szintteriilet
1. E plte:l Bedpitési | megengedett | pegengedett | Deépitettség megengedett | legkisebb Sy
ov?zle méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke | Aaltalinos | parkolasi
Jele terillete | mértéke (%) | legnagyobb | mértéke (m) (%) funkciéra | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Ln-T .
2| v SZ (U) 2500 40 (K) 45 (K) 16,5 (K) 35 (10) 1,6 (K) 0,5
Ln-T .
3| v SZ () 2500 40 (K) 45 (K) 30,0 35 (10) 1,6 (K) 0,5
Ln-T
*
4. /XVI/INT SZ 1500 40 40 16,5 35 1,6 0,5
5 Ln-T SZ 4000 50 50 30,0 30 1,0 0,2
: /XVI/T i ? ?
Sz szabadon allo
() uszotelkes beépités esetén alkalmazandd beépitési paraméter
U uszotelkes beépités
K kialakult
* elhelyezkedéstdl fliggden valtozo
2.2.1.Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakéteriilet (Lk-2/XVI)
A B C D E F G H ‘ I
Kialakithato - ; Terepsz.mt Epiiletmagass Megengedett
fiitési telek Beépitettség e ; Zoldfeliilet |legnagyobb szintteriilet
1 . estl Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség a8 . 10 kie lll);
. oveze méd legkisebb legnagyobb megengedett | Megengece cgKise o, | dltaldnos | parkolasi
jele teriilete mértéke (%) | legnagyobb le,gmfgyobb G0 funkciéra | funkciéra
(m?) meértéke (%) mértéke (m) (szma) (szmp)
Lk-2
2° /XVISZI SZ 800 35 40 7,5 40 1,0 0,2
Lk-2
3. IXVI/SZ2 SZ 800 30 40 7,5 40 0,7 0,1
Lk-2
4. IXVI/SZ3 SZ 6000 35 45 10,5 40 1,5 0,5
Lk-2
5. IXVI/CS SZ 1500 25 45 7,5 50 1,0 0,2
Lk-2
, *
6. IXVIOM SZ 2000 20 25 7,5 60 0,5 0,1
LK2/XV/ . .
s OM. INT SZ 4000 40 45 12,5 30 1,5 0,5
Lk-2
*
8. IXVIZ Z 400 30 35 7,5 50 0,7 0,05
Lk-2
9. SXVIT Sz 8000 20 20 12,5 30 1,0 0,2
Lk-2
104 vk ) ) ) ) ) 70 ) )
z zartsort
Sz szabadon allo
* telekmérettdl fliggben valtozo érték
*E rendeltetéstdl fiiggben valtozo érték
2.2.2.Kisvarosias, telepszerii lakéteriilet (Lk-T/XVI)
A B C D E F G H I
Klaltz;l;;:(hato Betoitetted Te;elgtstzimt o . Megengedett
) ecpitettség e puletmagassa) . ii legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beepitettség | o megengedett Zlol(geh:)l;t shasy
" | dvezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett | jegnagyobb méergtéksee %) altalanos | parkoldsi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) *’| funkciéra | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
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Lk-T ,
2 xvin | 82O 2500 40 (K) 45 (K) 12,5 (K) 35 (K) 1,35 (K) 0,5
Lk-T
3 XVIINT sz 1500 40 40 12,5 35 1,6 0.5
Sz szabadon allo
() uszotelkes beépités esetén alkalmazando beépitési paraméter
U uszotelkes beépités
K kialakult
2.3.1.Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI)
A B C D E F G H I
Kml:;l;;;(hato Betoitetist Te:lelegftzimt . . Megengedett
2 ecpitettseg Sy 2 plietmagassa 0 i legnagyobb szintteriilet
q Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | o megengedett lel(g:'::)l;t ok e
| ovezetjele| méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb . gt'k o altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | méreke m) | ™TKE )| funkciora | funkeiora
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Lke-1 "
2| xvyszi | B2 1000 25 35 7.5 60 0,65 0,1
30| kel g7 1000 25 35 7.5 60 0,65 0.1
© | /XVI/SZ1B > ’ 4
Lke-1 " .
4. IXVI/SZ2 Sz 1000 25 35 6,0 60 0,65 0,1
Lke-1 * ok ok
S| xviszz | S 800 25 35 5,5 60 0,65 0,1
6 Lke-l SZ 800 35 45 5,5 45 0,65 0,1
* | /XVI/VEN > ’ 4
Lke-1 "
7. IXVI/SZA4 Sz 600 25 35 5,0 60 0,5 0,05
Lke-1 x -
8. IXVI/SZS Sz 400 30 35 5,0 50 0,55 0,05
Lke-1
| xvisze | 57 8000 25 35 7.5 50 0,65 0,1
Lke-1
101 xvyszr | S 800 25 35 6,0 60 0,5 02
Lke-1
U xviol o 800 25 35 50 55 0,45 0,05
Lke-1
12. XVIO2 (6] 1000 25 35 5,0 60 0,6 0,15
Lke-1
13. XVIO3 (6] 800 20 35 4,5 55 0,4 0,05
Lke-1 -
14. XVI/Z Z 400 30 35 7,5 50 0,7 0,05
Lke-1 -
15. SXVIIK 1 400 30 40 5,5 50 0,5 0,05
Lke-1
160 xviesi | S 1500 25 45 7.5 50 1,0 0,2
Lke-1
171 xvies2 | 82 1500 40 45 45 50 0.5 0.1
Lke-1
B vz | S 5000 30 35 7,5 65 1,0 0.2
Lke-1
19. XVIT SZ 8000 30 50 7,5 50 1,0 0,2
Lke-1
201 xvyint | S 2000 50 60 12,0 30 1,0 0,2
Lke-1
21| xvIKK ) ) - - - 70 - -
Z zartsort
(¢} oldalhataron allo
Sz szabadon allo
IK ikres
* telekszélességtodl fiiggden valtozo
*x telekmeérettdl fiiggden valtozod
ok elhelyezkedéstdl fiiggben valtozo
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2.4.1.Kiemelt jelentoségii helyi kozpont teriilete (Vt-H/XVI)

Sz

A B C D E F G H | I
Klaltz;ll(;:{hato Betoitetisg Te;elgtstzimt P . Megengedett
, cepitetiseg et 5 puietmagassa 0 i legnagyobb szintteriilet
q Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | ¢ megengedett ZIOI(Eeh:)l;t i anert
| ovezet jele mod legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb 'egt,kse o altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) mértéke (%) funkciora | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szma) (szmp)
Vt-H
2. SXVI/P Sz 1000 45 50 10,5 35 1.3 0,2
Vt-H
3. /XVI/O Sz 2500 50 55 15,0 35 3,0 0,2
Vt-H
4. XVI/S Sz 8000 25 60 12,0 50 0,75 0,25
Vt-H
S. IXVIK Sz 5000 30 35 18,0 65 1.8 0,5
Vt-H
6. IXVIV Sz 10000 10 15 25,0 5 0,25 0,0
Vt-H
T XVIKK ) ] ) ) ) 70 ) )
szabadon 4llo
2.5.1.Intézményi, jellemz6en szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2/XVI)
A B C D E F G H I
Klaltill(;:(hato Beépitettség Te::;gtsfzimt Epiiletmagassi Megengedett
i i . .
, s 5 o i legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| Dbeépitettség | o megengedett Zloull(fieh:)l;t R
" | bvezetjele| mod legkisebb legnagyobh | megengedett | Jegnagyobb ?ft'kse o Altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) meértéke (%) funkciora | funkciora
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Vi-2 o
2. IXVISZ1 Sz 1000 45 50 10,5 35 1.3 0,2
3. vi-2 Sz 1500 50 55 15,0%%* 35%* 3,0%* 0,2
/XVI1/SZ2 ’ ’ ?
Modositas oka: Ikarus Ipari Park BPTM.4. jelli KESz és SZT maodositas:
Vi-2 - - - -
3a. IXVI/SZ3 SZ 5000 50 55 10,0 35 1,8 1,0
3b Vi-2 SZ 5000 50 55 10,0 35 1,8 1,0
© | /IXVI/SZ4 ) . ’ . ’ ’
Mddositas oka: Sarju ut melletti tertilet BPTM.1. jelli KESz és SZT modosités:
Vi-2
5 2
3c. XVI/SZ6 SZ 1500 50 55 15,0 35 3,0 0,2
Mddositas oka: Farkashalom u. melletti terllet BPTM.2a. jelli KESz és SZT médositas:
Vi-2 - A
3d. XV1/SZ7 SZ 1500 50 55 15,0 35 3,0 0,2
Maédositas oka: Janos utca melletti terlilet BPTM.3. jelli KESz és SZT mddositas:
Vi-2 .
3e. IXVI/SZS SZ 5000 50 55 15,0 35 3,0 0,2
Vi-2
4. XVI/Z z 800 45 65 8,0 20 1,3 0,2
Vi-2
5. IXVI/L Sz 3000 25 35 7,5 50 0,7 0,1
Vi-2
6. IXVI/K Sz 5000 8 15 7,5 75 1,6 0,2
i Vi-2 SZ 8000 25 40 16,0 50 0,75 0,5
. /XVI/V i ’ ’
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Vi
8. XVIS SZ 10000 20 25 12,0 50 0,3 0,1
Vi-2
% | xviKK ) ) ) ) ) 70 ) )
Z zartsort
Sz szabadon allo
oK rendeltetés szerint valtozo
2.5.2.Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3/XVI)
A B C D E F G H | 1
Kialakithato Terepszint Megengedett
telek Beépitettség alatti Epiiletmagassa Zildfeliilet legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | o megengedett e kiselll)b
* | ovezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb N gt’k % altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mertke (m) | MK 0| funkciora | funkciéra
) mértéke (%) (szm4) (szmp)
2 Vi-3 SZ 3000 45 50 10,5 35 2,0 0,2
T | /XVI/SZ1
3 Vi-3 SZ 1000 45 50 10,5 25 1,4 0,2
T | /XVISZ2
Sz szabadon allo
2.6.1.Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1/XVI)
A B C D E F G H | I
Kialakithato Terepszint Megengedett
telek Beépitettség alatti Epiiletmagassa DT legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési| megengedett megengedett | beépitettség | o megengedett legkisebb
| ovezet jele| mod legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb X gt'k % altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%)| legnagyobb | mereke (m) | MK 9| funkciora | funkeidra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Gksz-1
8 XV SZ 2500 50 55 15,0 25 2,2 0,0
3 Gksz-1 SZ 2500 50 55 15,0 25 3,0 0,0
. /XV1/2
4 Gksz-1 SZ 2500 50 55 8,0 25 2,2 0,0
. /XV1/3
Sz szabadon 4allo
2.6.2.Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2/XVI)
A B C D E F G H I |
Klaltill(el:(hato . . Te;e;gtstzimt . . Megengedett
2 oo . L8139 PTG foc = LB sy Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | ¢ megengedett leskiscbb
| ovezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb N gt’k % altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mértéke (m) | MCTKE 0| funkeiora | funkciéra
i) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Gksz-2
Do XV SZ 5000 50 50 15,0 20 2,0 0,0
3 Gksz-2 SZ 5000 45 50 21,0 35 2,5 0,0
) /XV1/2
4 Gksz-2 SZ 5000 45 50 30,0 35 2,8 0,0
) /XVI/3
5 Gksz-2 SZ 2500 35 45 15,0 40 1,6 0,0
. XVI/4
6 Gksz-2 SZ 2000 20 30 12,5 35 1,5 0,0
: /XVI/EN
Sz szabadon allo

2.7.1.Kiilonleges teriilet - Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet (K-Rek/XVI)
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A B C D E F G H | I
Klaltz;l;;:(hato . ; Te;e;gtstzimt . . Megengedett
2 oo o, EESpIEies fov “ e Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | ¢ megengedett leskiscbb
ovezet jele méd legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb i gt’k o altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | marteke (m) | METKE P\ funkeiora | funkciora
) mértéke (%) (szm4) (szmp)
K-Rek Sz 10000 15 25 12,0 50 0,3 0,25
/XVI/1

Sz

szabadon allo

2.7.2.Kiilonleges teriilet - Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon/XVI)

A B C D E F G H ‘ I
Klaltil](el:(hato Tel;;g:tzimt Megengedett
o | megengedett Beépitettség [ o pitettség Epiiletmagassa Zioldfeliilet legnagyobb szintteriilet
) Eplte.m Beep}tesn legkisebb megengedett megengedett g megengedett legkisebb altalanos | parkolasi
LUEzehicle L teriilete lefgnz'lgyoz)b legnagyobb legm!gyobb mértéke (%) | funkciéra | funkciér
) mértéke (%) [ oo (%) mértéke (m) (szmd) a
(szmp)
K-Hon SZ 5000 45 50 21,0 25 2,0 0,5
/XVI/1
K-Hon SZ 1000 45 50 12,5 25 1,3 0,5
/XV1/2

Sz

szabadon allo

2.7.3.Kiilonleges teriilet - Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl/XVI)

Sz

Sz

A B C D E F G H | I
Klaltz;ll(;:(hato Betoitetisé Te:lelg:tzimt . ) Megengedett
; ecpitettség A puletmagassa) . F legnagyobb szintteriilet
Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | o megengedett ZIOI(geh:)l;t i
ovezet jele mod legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb f:gt,kse o altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mérteke m) | ™K )| finkciora | funkeiora
) mértéke (%) (szm4) (szmp)
K-Kozl
/XVI/B Sz 5000 45 45 15,0 15 2,2 0,0
K-Kozl SZ 1500 45 45 15,0 10 2,0 0,0
/XVI/HEV
szabadon allo
2.7.4.Kiilonleges teriilet - Temeto teriilete (K-T/XVI)
A B C D E F G H I
Kialakithato Terepszint Megengedett
telek Beépitettség alatti Epiiletmagassa e legnagyobb szintteriilet
Epitési | Beépitési | megengedett | pegengedett| beépitettség | o megengedett lo k.e l:);
ovezetjele| méd legkisebb legnagyobb | megengedett | jegnagyobb f’,gt’lkse v altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mareke (m) | ™ETKE 0| funkcidra | funkciora
(m?) mértéke (%) (szmd) | (szmp)
K-T/XVI/1 Sz 10000 2 - 7,5 70 0,05 0,0
szabadon allo
2.7.5.Kiilonleges teriilet - Vizkezelési teriiletek (K-Vke/XVI)
A B C D E F G H | I
Klaltz;ll(;:{hato . . Tel;elgtstzimt _ ) Megengedett
2 oo . Lo UL Atk . LU Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | g megengedett legkisebb
dvezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb ) gt’k % altalanos | parkolasi
terillete | mértéke (%)| leznagyobb | mereeke (m) | MK P | funkciora | funkeidra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
K-Vke
XVI/ SZ 10000 20 40 12,5 60 0,5 0
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3 K-Vke Sz 10000 5 10 7,5 70 0,2 0
: /XV1/2

Sz szabadon allo

3. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

3.1. Beiiltetési kotelezettséggel étintett teriiletek

* 103153/9; 103153/7; 103153/2; 103153/3; 103153/4; 103153/24; 103153/25; 103153/26;
103153/27; 103153/22; 103153/21; 103153/19; 103153/29

3.2. Elovasarlassal érintett teriiletek

A Temesvari utca menti beépitésre szant teriilet, az utca szélesitése céljabol: 117253

* A Szakoly utcatol délre huzddo utca kialakithatosaga céljabol:
118692/6, 118692/4

*  Kozteriilet-rendezés céljabal:
102096

*  Funkciobdvités céljabol:
116671

4. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Erdosités-szamitas

VE

b= — xB (b<B)

ahol:

b = a ténylegesen érvényesithetd beépités

mértéke (mz) VE = a végrehajtand6

erd6telepités vagy meglévo erdd (m2)

ZF = a telken el6irt zoldfeliilet legkisebb mértéke (%*100)

B = az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%*100)

T= atelek teriilete (mz)
Pl. Az EK/XVI/1 évezetben 10.000 m? telekteriilet és 5.000 m? erdételepités esetén:
VE 5.000
b=-- xB =
ZF (10.000x0,8)

X (10.000x0,01) = 62,5 (m?)

5. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Kozlekedési teriiletek

) : Kozlekedési teriilet Védotavolsag
Ut kategoria szélessége
belteriilet kiilteriilet

MO autout Orszagos i 250m-250m

., Meglévo

gyorsforgalmi ut

Kerepesi ut Telepiilési fout Meglévo
Veres Péter ut Telepiilési fout Meglévo
Szabadfold ut Telepiilési fout Meglévd
Korvasit sor Telepiilési fout 40 m
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Rakospalotai hatartit
CsOmori ut

Rékosi ut

Timur utca Kerepesi
ut

Veres Péter ut
Szabadfold ut
Ujszasz utca
Bokényfoldi ut
Somkut utca

Magtar utca
Batthyany Ilona utca
Vidamvasar utca
Nagytarcsai ut
Simongat utca
Cinkotai ut
Raékospalotai hatartt
Naplas tt

Telepiilési fout Meglévo - -

Tervelzett féut (Dél-Pest — MO, Nagytarcsai Telepiilési 5t 32-40 m -
csomopont)

Gyorgy utca

Janos utca
Rékoczi ut

Palya utca

Matyas kiraly utca
Jozsef utca
Batthyany utca
Roézsa utca
Bekecs utca
Monoki utca Telepiilési gytijtéut Meglévo - -
Allas utca

Arany Janos utca
Budapesti ut
Futérdzsa utca
Baross Gabor utca
Batsanyi Janos ut
Thokoly ut

Jokai Mor utca
Georgina utca

Kiszolgald utak ) Meglévo - -
Kiszolgalé ut

Tervezett kiszolgal6 utak Kiszolgalé ut 8-12m - -
Gyalogutak Meglévo
H8 és H9 HEV-vonalak Regionalis vasut Meglévo 50m-50m 50m-50m

6. MELLEKLET A 21/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Lakodteriileten nem végezheto tevékenységek

Madositas oka: Igazgatasi és Ugyintézési Iroda kérelme alapjan a lakoterileten nem végezhetd
tevékenységek listajanak pontositasa. (Kérelmet lasd.: 1UI.1-3.)

. acél taroldeszkoz gyartasa

. agybetét gyartasa

. aramelosztod, -szabalyozo6 késziilék gyartasa
. banyaszati, épitdipari gép gyartasa

hn A~ W N -

. bor, szérme kikészitése
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6. csap, szelep gyartasa

7. csapagy, erdatviteli elem gyartasa

8. csiszolotermék gyartasa

9. csomagolas10. egészségiigyi keramia gyartasa

11.
12.
13.
14.
15.

17.
18.

20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.

egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa
egyéb butor gyartasa

egyeb elektronikus, villamos vezeték, kabel gyartasa

egyéb keramiatermék gyartasa

314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésti, horgolasu ruhazati termékek

gyartasa 16. egyéb nem vas fém gyartasa
egy€b papir-, kartontermék gyartasa

egyeb szarazfoldi személyszallitas vagy kozuti aruszallitas, koltdztetés alagazatba tartozo
tevékenységek koziil azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez igénybe vett
gépjarmiivet (gépjarmiiveket) kiilon jogszabaly szerint telephelyen kell tarolni 19. egyéb textilaru
gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszottes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés

egyéb szivattyll, kompresszor gyartasa
elére kevert beton gyartasa

emeld-, anyagmozgatd gép gyartasa
evbeszkoz gyartasa

¢élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
épitési betontermék gyartasa

épitési gipsztermék gyartasa
épiiletasztalos-ipari termék gyartasa
falemezgyartas

fém épliletelem gyartasa
fémmegmunkalas

fémszerkezet gyartasa

fémtartaly gyartasa

flirészaru-gyartas

flitdberendezés, kemence gyartasa

g¢pi meghajtast hordozhato kézi szerszamgép gyartasa

gépjarmijavitas, -karbantartas

gépjarmii-karosszéria, potkocsi gyartasa
gbzkazan gyartasa

gumiabroncs Ujrafutozasa, felujitasa
hangszergyartas

haztartasi keramia gyartasa

haztartasi villamos késziilék gyartasa
haztartasi, egészségligyi papirtermék gyartasa
hidegen hajlitott acélidom gyartasa

hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa
hidegen huzott acélhuzal gyartasa

hidegen huzott acélrad gyartasa

hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa
kohaszati gép gyartasa
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51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.

88.
89.
90.
91.
92.

93.

kotdelem, csavar gyartasa

kozponti fiitési kazan, radiator gyartasa

kozati jarmd, jarmiimotor alkatrészeinek gyartasa

huzaltermék gyartasa

illdolajgyartas

irodabutor gyartasa

irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)

irodai papiraru gyartasa

jarmuvillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa

jatékgyartas

keramiacsempe, -lap gyartasa

keramia szigeteld gyartasa

kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa

konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

konyhabutorgyartas

kémegmunkalas

konny(ifém csomagoloeszkoz gyartasa

kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolast harisnyafélék gyartasa
kotott, hurkolt kelme gyartasa

lakat-, zargyartas

mashova nem sorolt egyéb altalanos rendeltetésii gép gyartasa

mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa

mashova nem sorolt egyéb jarmii gyartasa

mashova nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa

mashova nem sorolt egyéb specialis gép gyartasa

mezOgazdasagi, erdészeti gép gyartasa

motorkerékpar gyartasa

motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kozatijarmii-motor)

milanyag csomagoloeszkdz gyartasa

milanyag-, gumifeldolgozo gép gyartasa

miiszaki keramia gyartasa

miszaki textilaru gyartasa

nem haztartasi hiit6, 1égallapot-szabalyozo6 gyartasa

nem szOtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

nyomdai tevékenység alagazatba tartozo tevékenységek, kivéve nyomdai kiadvany tordelése,
szerkesztése, tipografia

papiripari gép gyartasa

parkettagyartas
raktarozas, tarolas

mutragya;

szaloptikai kabel gyartasa

szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok koziil a parkolo, parkolohely, garazs lizemeltetése,
kivéve a kozat kezeldje altal lizemeltetett, kozht teriiletén vagy a kozat terilletén kiviili
kozteriileten 1étesitett, illetdleg kijeldlt varakozohely

szerszamgyartas
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94.
95.
96.
97.
98.

szOnyeggyartas

tarolo fatermék gyartasa

textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa
textilszalak fonasa

textilszovés

314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

99. tlizalld termék gyartasa

100. villamos motor, aramfejlesztd gyartasa

101. villamos vilagitdeszkdz gyartasa

102. nem koézmiivel 0sszegylijtott haztartasi szennyviz szallitasa

7.melléklet (a KESZ 4.fiiggeléke volt)

Mintakeresztszelvények

I. rendii féut
40 m kozteruleti szélesség

Koztertileti hatar

kdzmisav ‘

Kazterileti hatar

Szmiisav

jarda z6ldsav aszfaltburkolat z6ldsav kerékparut jarda
. 5,50 6.50 . 14.50 550 ol s 5.50 2
. il T T il = 1
N 40,00 n
% 1
Gyaits at
16 m kozteriileti szélesség
- =
b | 2
2 z
3 B
8| |2
| kdzmisav
jarda zOldsav aszfaltburkolat zoldsav jarda
2,00 2,50 7,00 2,50 , 200
T 1 i ar a1 1
L 16,00 \
at o
Kiszolgald ut
16 m kozteriileti szélesseg
£
= 5
g -—
E :
E @
=] 2
£ H
. o
2le <
) ) | kozmisav r
Jarda ny. drok padka aszfaltburkolat zoldsav jarda
[2p00 o 225 400, 5,50 L 3,25 , 200
1 il L T i i
; 16,00 y
1 i
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Kiszolgalé ut
10 m kozteriileti szélesseg
&

i =
% E
= =
= 2
2 2
5 5
2 S -
N : | g
2 =N |
A= | 2= 3=
4 |
y I kdzmisav |
ny. arok padka aszfaltburkolat Zoldsav jarda
,1.00,1,00, 5.50 (.00, 150 |
1 1 1 ] 1 1
L 10,00 L
i 1

Kiszolgald at
18 m kdztertleti szélesseg

S b
= 2
3 g
o &
N B
b x
¥ 1 | kozmisav s
jarda ny. arok padka aszfaltburkolat z6ldsav jarda
, 200 , 165 160 1,00, 5,50 3 425 o 2
1 1 il 1 il 7 1 1
L 15,00 L
1 il
Rakosi ut
B.IV.a.D.
(Csbmdri Ut - Rakosi ut)
5 3
2 E
N &
8 g

jarda zoldsav  kp. sav aszfaltburkolat kp. sav jarda

, 200 , 220 150 6,50 , 150 280 A
1 1 1 il 1 1 1
. 16,50 ,
1 1
Janos utca
B.V.b.D.
(Csomori Ut - Rakosi ut)-< i
= ]
2 £
3 § 3
2 § £
- ? V .—;'_..\’]".'-‘ § ﬂ T -
jarda aszfalthurkolat kp. ut jarda
o TRA 4,70 025155 , 220
1 T il il T
. 11.00 i
1 T

Maodositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri. Jelen esetben
a mellékletek kozé valo athelyezés torténik, igy e korabbi 4.fliggelék, mint 7.melléklet atkerilt a
rendelet mellékleteibe, mivel a 314/2012. (XI1.8.) Korm.rend. 5.melléklete kdtelez tartalmi elemként
tartalmazza a mintakeresztszelvények meglétét.
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8.melléklet (a KESZ 5.fiiggeléke volt)

314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet védotavolsaga

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezete a kiilonleges honvédelmi
rendeltetésii teriilet 100 méteres védoteriiletén az épitési engedélyezési eljardsok
keretén beliil, mint szakhatosag egyedileg vizsgélja az épitmények elhelyezésének

feltételeit.

Médositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri. Jelen esetben
a mellékletek kézé vald athelyezés torténik, igy e kordbbi 5.fliggelék, mint 8.melléklet atkerilt a
rendelet mellékleteibe, mivel a 314/2012. (XI.8.) Korm.rend. 5.melléklete kotelezd tartalmi elemként
tartalmazza a védelmi korlatozast.

Fuggelékek TORLES

Mébdositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri, torlése vagy mellékletbe

torténd athelyezés lehetséges.

1.1. Orszagos-védelem

A - sdel lattallé-mitemlék épitménvel
+ Evangélikus-templom Rézsalevélutea46 15795
2 Szent-Maria-Magdolna templom Batthyany Hona utca 21 15774
3 Gizellakastély Eovenes-utea7-13 153776
Mitemlékiki ]
+ Gizella-kastély-mitlemlékikornyezete ’ ’ ’ 15776
100039 (10065H;-(100074)
2 N 15774
kérnyezete (116642), 116640116635
Evangélikus-templom-miemiéki
3 . ; ; ; 15775
? H7075), H706212;

Mddositas oka: flggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fuggeléket’ nem ismeri. Jelen esetben térlése
torténik, mivel az orszagos védelem alatt all6 miemlékek és azok kdrnyezetet magasabb szintli jogszaballyal

védett.

1.2. Helyivédelem TORLES
Helyi fivédetem (fEvirosi

PR EEr
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EEEEEEEIEIEIRER

Maodositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri. Jelen esetben torlése
torténik, mivel a helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokség védelmét Budapest Févaros XVI. Kerlleti
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szold 40/2017. (XII. 19.) énkormanyzati
rendelete is tartalmazza a védett elemek felsorolasét.

2 fiiggelék Régészetilelshelyek TORLES

Maodositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket’ nem ismeri. Jelen esetben torlése
torténik, mivel orszagos védelem alatt all6 régészeti lel6helyek magasabb szintii jogszabéllyal védett.

3. fiteeeldl ,
Természetvédelem—TORLES

Médositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri. Jelen esetben torlése
torténik, mivel Févarosi jelentbsegil védelem alatt teriletek magasabb szintil jogszaballyal védettek.

Seventny-Sandorfusor (HO584242 hegry

Madositas oka: fliggelékek toriése - jogszabalyszerkesztes a ,fliggeleket” nem ismeri. Jelen esetben torlése
torténik, mivel helyi jelentéség - kerlleti - helyi védelmet a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képvisel6-testlletének a keriilet természeti értékek védelmérdl szold rendelete tartalmazza
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4. fiiggelék TORLES
7.melléklet

Mintakeresztszelvények — dtkeriilnek a KESZ 7.mellékletébe

Maodositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri. Jelen esetben a
mellékletek kozé vald athelyezés torténik, igy e fiiggelék, mint 7.melléklet marad a rendeletben. Mivel a
314/2012. (XI.8.) Korm.rend. 5.melléklete kotelezé tartalmi elemként tartalmazza a mintakeresztszelvények
meglétét.

5. fiiggelélk TORLES
8.melléklet
Aol a2 czoloala aca — atkeril a

KESZ 8.mellékletébe

Maodositas oka: fliggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri. Jelen esetben a
mellékletek kozé valo athelyezés torténik, igy e fuggelék, mint 8.melléklet marad a rendeletben. Mivel a
314/2012. (X1.8.) Korm.rend. 5.melléklete kotelez6 tartalmi elemként tartalmazza a védelmi korlatozést
meglétét.

6-fiiggelék TORLES

Maodositas oka: fiiggelékek torlése - jogszabalyszerkesztés a ,fliggeléket” nem ismeri. Jelen esetben torlése
torténik, mivel nem képezi a kételezd jovahagyando tervlapok részét.
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BUDAPEST XVI.KERULETI EPITESI SZABALYZAT -KESZ -
MODOSITASA

2.MODOSITO RENDELET- TERVEZET

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

«./2023. ( . .) onkormanyzati rendelete

modositasarol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A kertileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv €s jelmagyarazata (SZT-1-t61 SZT-22-ig)

2. melléklet: Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

3. melléklet: Sajatos jogintézmények

4. melléklet: Erdosités-szamitas

5. melléklet: Kozlekedési teriiletek

6. melléklet: Lakoteriileten nem végezhetd tevékenységek

7. melléklet: Mintakeresztszelvények

8. melléklet: Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet véddtavolsaga”

2.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a a
kovetkezo 4a. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»4a. Egy épiilet: Az alapvetd funkcionalis rendeltetési egységeket egymastdl nem elszakito
tomegképzesi éplilet. Nem szamit egy épiiletnek:
a) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatarolo fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkezd latszo gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence) ill. egyéb, nem
alapveto funkcionalis egységet tartalmazo épitményrésszel 6sszekotott két vagy tobb
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éptiletnek latszo épiilet,

b) felszin felett két vagy tobb épiilet latszatat kelt épiilet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg Onallo, vagy nem 06nalld szerkezetii épiiletrésszel (pince, alagsor)
egymashoz kapcsolodik.”

(2) A keriileti épitési szabalyzatrdl sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 2. § 6. és
7. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(E rendelet alkalmazasaban:)

,0. Foépiilet: az épitési Ovezetben, illetve Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti
épiilet. A 3,0 méternél kisebb szakaszon 0Osszeérd, vagy egyéb kis nyaktagszerii
épiiletrészekkel kapcsolodo épiilettomegek, illetve a kiilon tetészerkezethez tartozo
épiiletrészek kiilon féépiiletnek szamitanak.

7. Labon allé kerti tet6: jellemzoen pihenés, nem gépjarmiielhelyezés céljat szolgalo oldalt
nyitott, oszloppal, pillérrel alatdmasztott, fedett kerti épitmény.”

(3) A keriileti épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet 2. § 10.
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)
,»10. Melléképiilet: a telek ¢és a telken allo féépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, mitkddtetését
elésegito, kiegészitd rendeltetésii, tarolas céljara 1étesithetd épiilet.”

(4) A keriileti épitési szabalyzatrdl szol6 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a a
kovetkezo 10a. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)
,»10a. Oromfalas épiilet oromfal fel6li parkanymagassaga: az épiilet oromfalas homlokzati
sikja és az eresz also vizszintes sikjanak metszésvonala”

(5) A keriileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 2. § 11.
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»11. Parkoloteriileti célu szintteriileti mutat6é (szmp): az épitési telkek beépitése soran a
parkoloteriileti célu és a kiszolgald kozlekedési teriileteik egyiittes bruttd szintteriilete és
a telek teriiletének hanyadosa (szintteriilet m2/telekteriilet m2).”

3.§

A Kkeriileti épitési szabalyzatrol sz6lo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a a
kovetkezo c) ponttal egésziil ki:

(Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:)
»¢)  helyrehozatali kotelezettség.”

4.§

A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a a
kovetkezd (6)—(8) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) Kozteriileten csomagautomata kizarolag a lakoépiilettdl mért 25 métertdl tavolabb
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telepithetd.

(7) Kozteriileten, uszotelkes beépités mellett kozteriileti hulladéktarold helyiség
elhelyezhetd, de kizardlag szelektiv hulladékgytijtés céljabol. A hulladéktarold helyiség
alapteriilete nem haladhatja meg a 3,0x1,0 métert.

(8) Kozteriileti kiszolgélassal, illetve kozteriileti kiszolgalassal is miikodd vendéglatd
egységek létesitésének (muiikodésének), rendeltetés valtdsanak feltétele, az iizemelésre
szolgélo épiileten belill vagy ahhoz tartozdan az iizemeltetd altali nyilvanos illemhelyek
biztositasa”

5.8

(1) A keriileti épitési szabalyzatrdl szol6 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a a
kovetkezo (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Az épités-elokészitési munkak soran a teriileten 1év6 faszara ndvények védelmérdl az
épittetének gondoskodni kell.”

(2) A keriileti épitési szabalyzatrdl szol6 21/2018. (VIL. 6.) 6nkorményzati rendelet 7. §-a a
kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A kertilet teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely a felszini, felszin
alatti vizek szennyezését sem okozza”

(3) A keriileti épitési szabalyzatrol sz6lo 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 7. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(0) A keriilet kozigazgatasi teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely
nem okoz talajszennyezést és, vagy
2. atevékenység kovetkeztében a fennallo talajszennyezettség megsziinik™

~

(4) A kertileti épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a a
kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10) A kertilet kdzigazgatasi teriiletén veszélyes hulladéklerako nem létesithetd.”

6. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 12. § (2)
bekezdés a) pont ac) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Uj uit épitésénél, vitrekonstrukciondl
kozforgalmu ut esetén)

»C) a csapadékvizek elvezetésérdl, elhelyezésérol,”
(gondoskodni kell,)

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 12. § (2)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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(Uj ut épitésénél, vitrekonstrukcional)

»b) ~magan Ut esetén

a)

b)
¢)

b)
¢)
d)

a)
b)

ba) atervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkoz6 kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épitent,

bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni,

bd) fasor telepitésérdl gondoskodni kell.”

7.§

A kertileti épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VIIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»13. §

(1) A keriiletben épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa beépitésre szant teriileten akkor
lehetséges, ha
a teljes kozmiellatds épités esetén biztosithatd, rendeltetés megvaltoztatdsa esetén
biztositott.
a csapadékvizre vonatkoz6 eldirasok teljesiilnek,
az ¢épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) A kertiletben épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa beépitésre nem szant teriileten
akkor lehetséges, ha

a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato,

a koziizemt villamosenergia-ellatas biztosithato,

a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasok teljesiilnek,

az ¢épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.”

8.§

A keriileti épitési szabalyzatrol szo6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 15. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Kozmipotloként a zart tarold medence csak ideiglenesen, kizardlag a halozat
kiépitéséig alkalmazhat6, ha

a telek allando megkozelithetdségére legalabb 12,0 m szabalyozasi szélesség,

legalabb engedélyezési tervvel rendelkezd
kodzhalozati utkapcsolat biztositott”

9.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrdl szold 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 16. §-a
a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A keriiletben talalhat6 vizfolyasok, csatorndk esetében 3-3 m parti sav nem épithetd
be. A partéltél szdmitott 3-3 m tdvolsagon beliil épitményt, fat, keritést, barmilyen a

fenntartast, esetleges védekezést akadalyozo l1étesitményt elhelyezni tilos.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 16. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

HA TERVSTUDIO KFT. 75



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
V. KOTET KESZMOD.EGYSGES ES RENDELET-TERVEZET. 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

»(5) A telkekrdl kozvetleniil csapadékvizet kivezetni nem lehet. A vizvisszatartasrol telken
beliil gondoskodni kell. A telken beliill minden a megkezdett 25 m2 tet6- és burkolt
feliiletenként 1 m3 vizvisszatartasi igénnyel kell szdmolni.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 16. § (6)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A nyilt arkos vizelvezeto halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto
képességét nem korlatozhatjak, ezért azokat ugy kell kialakitani, hogy)
»¢) az arok szikkaszt6 tulajdonsagat javitsa, vagy legalabb megtartsa,”

(4) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 16. § (6)
bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

(A nyilt drkos vizelvezeto halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto
képességét nem korlatozhatjak, ezért azokat ugy kell kialakitani, hogy)
»d)  afedett rész legyen egyszeriien tisztithatd.”

10. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Uj villamosenergia

a)  ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is,
ha a kdzhalézat oszlopsoron halad,

b)  haldzat létesitésekor, illetve meglévo kivaltasakor az energiaellatasi és elektronikus
hirk6zlés halozatot foldkabeles formaban kell kialakitani. Budapest Févaros XVI.
Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 40/2017.
(XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet figyelembevételével.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (5)
bekezdés b) pont be) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Technologiai létesitmények, energiatermelo berendezések koziil
levegd hészivattyu nem helyezheto el)
»bc) az épitési telek oldalhatartol mért 6,0 méteren beliil.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 17. §-a
a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Napelem, napkollektor elhelyezésekor a kozteriileten allo fak kifejlett méretének
arny¢kolo hatasat figyelembe kell venni.”

11.§

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 18. § (1) és
(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) Ujonnan kialakitasra keriilé lako-, illetve kiszolgalout szerepli maganut szélességi
meérete nem lehet kisebb 12,0 méternél.
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(2) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganit - a
kertvarosias lakoéteriiletek zsédkutcai, valamint a gazdasagi teriiletek és Vi-2/XVI/SZ3 ¢és Vi-
2/XVI/SZ4 épitési Ovezetek kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithato ki.”

12.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Uj épiilet létesitése vagy 01j rendeltetési egység kialakitisa esetén, az egyes telkek és
épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz a telken legalabb a vonatkozd jogszabélyok
szerint meghatarozott szamu gépjarmi elhelyezését kell biztositani, amennyiben az Gvezetre
vonatkoz6 eldiras méasként nem rendelkezik.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrdl szold 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 19. §-a
a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,(1a) Uj épiilet létesitése vagy 0j rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden tidiild és lako
rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.”

13.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 21. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitési helyen kiviil esd meglévd épiilet, épiiletrész kubatiran beliil felujithato,
korszertsithetd, atalakithatd, épitési helyen beliil bovithetd, a jogszabalyi és az egyéb
Ovezeti eldirasok figyelembevételével. Az épitési helyen kiviil esd6 meglévd foépiilet,
foépiiletrész kubaturan kiviil kizarolag akkor bévithetd, ha

a) tetOszerkezet felhjitdsa esetén a meglévd kubatura magassidga legfeljebb 1,0 m-rel

novekszik,
b)  az épitési Ovezetre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési eldirasoknak megfelel
c) a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 21. § (9)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) A zoldfeliilet szamitasba a milanyag gyepraccsal kialakitott teriiletek 30 % vehet6k
figyelembe és a zoldfeliiletnek legfeljebb 40%-at tehetik ki.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrdl sz6l6 21/2018. (VIL. 6.) dnkorményzati rendelet 21. § (11)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) Az ¢épitési telek Ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékiien
figyelembe vett zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolds céljara.
Amennyiben a gépkocsi kozlekedés zoldfeliileten torténik, a zoldfeliilet szdmitasba a
parkolohoz vezetd keréknyom feliilete (0,5 m — 0,5 m széles savban) nem vehetd
figyelembe”

14. §
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a)
b)
¢)

a)

b)
¢)

A keriileti épitési szabalyzatrol szo6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 22. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
biztosithatd legyen, valamint a rézsiirdl lefolyod csapadékviz elvezetésrol, szikkasztasrol
sajat telken kell gondoskodni.”

15. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 23. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, kivéve.
a sportpalyat hatarolé labdafogo halot, keritést,
rendvédelmi, honvédelmi rendeltetés teriiletén,
a (3/A), (3/B) és (4) bekezdésben foglalt esetekben.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 23. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Utcafronti tomor kerités nem épithetd, kivéve
a kozuati kozlekedési teriilet (KOu), kotdttpalyas kozlekedési teriilettel (KOk) hataros,
vagy attol kizarolag szervizuttal elvalasztott telekhataron,
olyan egyéb kozteriilet felé, melyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik,
olyan sarokingatlannal, ahol az Ut szegélye és a kerités kozotti tavolsag nagyobb, mint
3,0 méter.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 23. §-a
a kovetkez6 (3a) és (3b) bekezdéssel egésziil ki:

»(32) A KOu kozlekedési célii teriiletek hatdran, valamint azon kozteriiletek hataran,
amelyeken tomegkozlekedési jarmi kozlekedik, megengedett olyan tomor kerités, amely az
1,8 m magassagot nem haladja meg.

(3b) Zajos intézménykerttel, jatszotérrel hataros oldal-, hatsokerti telekhatar esetén
megengedett olyan tomor kerités, amely az 1,8 m magassdgot nem haladja meg.”

(4) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 23. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az attort kerités teljesen atlathatatlan szakasza legfeljebb 1,0 méter, keritéssel
egybeépitett hulladéktartaly-tarolo esetében legfeljebb 2,0 m széles lehet. A tomor szakaszok
kozott legalabb 2,0 méter szélességli 1,5 m magassag felett merdleges iranyban legalabb
50%-ban merdlegesen atlathato keritésszakaszokat kell épiteni.”

16. §

A kertileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (10)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(10) Oldalhataron 4all6 beépités esetében szomszéd telekre nézd homlokzat, tlizfal
legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési dvezetre
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vonatkoz6 épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét. Ikresen csatlakozo
épiiletelhelyezés esetén e bekezdés figyelmen kiviil hagyhat6.”

17.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 25. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az épitési telken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb 0sszesen
brutto

50 m2 alapteriileti melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a
melléképiilet mérete eléri az épitési engedély koteles méretet, az csak az épitési teleknek az
épitési hely teriiletén beliil helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet mérete nem eléri az
¢épitési engedély koteles méretet a hatso telekhatartol mért 3 m tavolsagon kiviil helyezhetd
el.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 25. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) Melléképiiletet, allattartd épitményt
a)  tetOtérbeépitéssel ellatni,
b)  aldpincézni

nem lehet.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 25. §-a
a kovetkez6 (8a) és (8b) bekezdéssel egésziil ki:

,.(8a) Ondll6 pince épitési helyen beliil épithetd.
(8b) Csomagautomata kizarolag a lakoépiilettdl mért 25 métertdl tavolabb telepithetd.”

(4) A kertileti épitési szabalyzatrol szo6lo 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 25. §
(10) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(10) Az épitési telken lakorendeltetési egységenként legfeljebb 1 db ldbon 4ll6 kerti tetd
helyezhetd el, amely tetdfeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12,0 m2
lehet.”

(5) A kertileti épitési szabalyzatrol sz6lo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 25. §
(13) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(13) Az épitési telek hatsokertjében kerti épitmény
a)  rendeltetési egységenként egy, de dsszesen legfeljebb kettd,

b)  ahatso telekhatart6l mért legalabb 3,0 m-re
helyezhet? el.”

18. §

A keriileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 26. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Lakotertilet épitési dvezeteiben — a 15. § (3) szerint ideiglenesen elhelyezett - zart
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szennyviztarold medence és csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil
helyezhetd el.”

19. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 30. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Nagyvarosias, telepszerti lakéteriilet a Szabalyozasi terven Ln-T/X VI jellel jelolt épitési
Ovezet, mely slirli beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magéba foglalo, 12,5 m-es
beépitési magassagot meghaladd, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal. A nagyvérosias, telepszerii lakoteriiletek intenziv beépitésii, jellemzden szotelkes
lakételepek.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 30. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Nagyvarosias, telepszerli lakoteriileten a Szabalyozési terven jelolt zoldfeliiletként
megtartando teriiletrésznek legalabb 60%-ban zoldfeliiletnek kell lennie.”

20. §

(1) A keriileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 35. §
(18) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(18) Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakodteriilet épitési Ovezeteiben az €pitési telek
kozteriileti hatarvonalara allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb
20 méternél. Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak
az egyik kozteriileti hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriilet
vetiilete szamit bele, mely a szintteriilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az
erkélyek, fliggéfolyosok vetiilete. Az ¢épitmény hosszaba az utdlagos hdszigetelés
vastagsaga nem szamit bele.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 35. §-a
a kovetkez6 (18a) bekezdéssel egésziil ki:

»(18a) Kisvérosias, jellemzden szabadonalld lakoéteriilet épitési Ovezeteiben kiilon
foépiiletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Osszeérd, vagy egyéb kis 1éptékli nyaktagszerii
épiiletrészekkel kapcsolddo épiilettomegek,
b)  akiilon tetészerkezethez tartozo épiiletrészek.”

21. §

A keriileti épitési szabalyzatrol szo6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 37. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lk-2/XVI/SZ2 épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 4 6nallé rendeltetési
egység, legfeljebb egy foépiilet helyezheto el.”

22.§
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b)

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdés a) és b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Az Lk-2/XVI/OM épitési vezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke)

a) a2158 m2 (600 négyszogdl) vagy annal kisebb telkek esetén 20%,

a 2158 m2-nél (600 négyszogolnél) nagyobb telek esetén
ba) a 2158 m2 telekteriiletre 20%,
bb) a 2158 m2 feletti teriiletre 10%.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrdl sz6l6 21/2018. (VIL. 6.) dnkorményzati rendelet 40. § (11)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A(11) Az Lk-2/XVI/OM ¢épitési Ovezet épitési telkein a rendeltetési egységhez egy
személygépkocsi épitési telken beliili elhelyezését kell biztositani. Uj épiilet épitése esetén
a forendeltetésii épiiletben kell gépkocsi tarolot kialakitani.”

23.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 41. § (1)
bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezo6 rendelkezések 1épnek:

(Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési ovezeteinek épitési telkein a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke)

»a) 2158 m2 (600 négyszdgdl) vagy annal kisebb telkek esetén 40%,

b)

2158 m2-nél (600 négyszogdlnél) nagyobb telekteriilet esetén
ba) a 2158 m2 telekteriiletre 40%,
bb) a 2158m?2 feletti teriiletre 5%.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 41. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(3) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési dvezeteinek épitési telkein a nem kozhasznalata (lako,
kereskedelem, szolgaltatd, kozosségi szorakoztatd, szallads jellegl, igazgatds, sport)
épitményekre vonatkoz6 épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.”

24.§

A keriileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lk-T/XVI/1 épitési 0vezetében az 6nallo helyrajzi szdmmal rendelkezd Giszotelkekre
vonatkozoan az altalanos funkcidéra megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke és az
¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.”

25. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 47. § (2)
bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:)

»€) munkésszallas kivételével szallas jellegi;”
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(rendeltetést tartalmazhat.)

(2) A keriileti épitési szabalyzatrél sz616 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (3)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben - a kiegészito rendeltetést is
beleértve - nem végezheto)

»c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd tevékenységek koziil a 6.

a)
b)

a)
b)

a)

b)

mellékletben felsorolt tevékenység.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 47. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil
a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetésti épiilet, kizdrdlag egy 0nalld
rendeltetési egységgel helyezheto el
a kdzati kdzlekedési teriilettel (KOu), a kotttpalyas kozlekedési teriilettel (KOk) hataros
telkek teriiletén, valamint
olyan egyéb kozteriilettel hataros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen k&zosségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik,
vagy ezektdl csupan szervizat valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), ¢),
d), e), ), g) rendeltetésre, az ahhoz kapcsol6dd Osszes helyiséget figyelembe véve
megengedett nettd alapteriileti értéket nem kell figyelembe venni.”

(4) A kertileti épitési szabalyzatrdl szold 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 47. §-a
a kovetkezd (10a) bekezdéssel egésziil ki:

»(10a) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben kiilon foépiiletnek
szdmitanak
a 3,0 méternél kisebb szakaszon 0Osszeérd, vagy egyéb kis 1éptékli nyaktagszerii
épiiletrészekkel kapcsolodo épiilettomegek,
a kiilon tetszerkezethez tartozo épiiletrészek.”

(5) A kertileti épitési szabalyzatrdl sz6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 47. § (11)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein
4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a

300 m2-t nem haladhatja meg,

legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 400 m2-t
nem haladhatja meg, amennyiben az Ovezetre vonatkozd eldirds masként nem
rendelkezik.”

(6) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 47. §
(19) és (20) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(19) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épitési telek
kozteriileti hatarvonalara allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb
20 méternél. Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak
az egyik kozteriileti hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon
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teriiletek vetiilete szamit bele, mely a szintteriilet szamitasakor figyelembeveendd, valamint
az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszaba az utdlagos hdszigetelés vastagsaga nem szamit
bele.

(20) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Ovezeteiben, oldalhataron allo
beépitési mod esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb parkdnymagassaga
nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkoz6 épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértékét.”

(7) A kertileti épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 47. §-a
a kovetkezd (21) bekezdéssel egésziil ki:

»(21) A kertvarosias, intenziv beépitést lakotertilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2. melléklet hatarozza meg.”

26. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 48. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein egy 6nallo lakod rendeltetési egység
helyezhetd el. Féépiileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz
kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten
helyezhet6 el.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 48. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetben, 1) épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési
telken a személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 48. §-a
a kovetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet Magtar utca, Budapesti Gt — Cica utca kozotti szakasz
menti épitési telkein — a (4) bekezdéstdl eltéréen - 600 m2 telekteriiletig egy ©Onalld
rendeltetési egység, 600 m2 telekteriilet felett két 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.”

27.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 49. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Ovezet épitési telkein egy 0nalldo rendeltetési egység
helyezhet el, amely nem tartalmazhat f6 rendeltetésként a 47. § (2) b)-g) szerinti
rendeltetést.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 49. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezetben, 1) épités esetén 800 m2-nél nagyobb épitési
telken a személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.”
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28.§

(1) A keriileti épitési szabalyzatrél sz616 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési dvezet épitési telkein egy 0nallo lako rendeltetési egység
helyezhetd el. Féépiileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz
kapcsolodd Osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten
helyezhet? el.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezetben, 1j épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési
telken a személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.”

29.§

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet a kdovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»46/A. Kertvarosias lakoéteriilet, kozepes telekméretii, szabadonallo beépitésii,
vendéglato rendeltetésii épitési dvezet (Lke-1/XVI/VEN)

50/A. §

(1) Az Lke-1/XVI/VEN ¢épitési Ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb
18,0 méter.

(2) Az Lke-1/XVI/VEN ¢épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két foépiilet helyezheto el.

(3) Az Lke-1/XVI/VEN épitési dvezet épitési telkein kizardlag kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, vendéglatas rendeltetés helyezhetd el”

30. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 51. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein egy 0nallo lako rendeltetési egység
helyezhetd el. Foépiileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz
kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten
helyezhet? el.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 51. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezetben, 1j épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési
telken a személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 51. §-a
a kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:
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»(8) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges
tetdgerincl, utcai oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Ovezetre vonatkozd
¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.”

31.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 52. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési Gvezet épitési telkein, a lakdépiileten kiviili 6nallo épiiletben
a47. § (2) b)-g) szerinti rendeltetés nem létesithetd.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 52. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési Ovezet épitési telkein egy 6nallo lakod rendeltetési egység
helyezheto6 el. Fééplileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz
kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve 50 m2 nettd szintteriileten helyezhet6 el.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési ovezetben, 1j épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési
telken egy személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.”

(4) A kertileti épitési szabalyzatrdl szold 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 52. §-a
a kovetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési Ovezet épitési telkein jellemzéen az utcara merdleges
tetdgerincli, utcai oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Ovezetre vonatkozo
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.”

32.§

A keriileti épitési szabalyzatrol szo6l6 21/2018. (VIIL. 6.) onkormanyzati rendelet 54. §-a a
kovetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési 6vezet Emlékko utca - Prohdszka Ottokar utca - Pesti
hatarut altal hatarolt épitési telkein a kialakithaté6 megengedett legkisebb teriilete 700 m2.”

33.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 55. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lke-1/XVI/O1 épitési Ovezet épitési telkein egy onalld lakod rendeltetési egység
helyezhet6 el. Féépiileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz
kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd szintteriileten
helyezhet6 el.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 55. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(0) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetben, 0 épités esetén a 800-m2-nél nagyobb épitési
telken a személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 55. §-a
a kovetkez6 (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lke-1/XVI/O1 épitési 6vezet Magtar utca, Budapesti Gt — Erds utca kozotti szakasz
menti épitési telkein — a (2) bekezdéstdl eltérden - 600 m? telekteriiletig egy ©nallo
rendeltetési egység, 600 m? telekteriilet felett két 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.

(8) Az Lke-1/XVI/O1 ¢épitési Ovezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges
tetdgerincii, utcai oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Ovezetre vonatkozo
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.”

34.§

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 56. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési telkein egy onalld lakod rendeltetési egység
helyezhetd6 el. Féépiileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz
kapcsolodd Osszes helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 50 m2 nett6é alapteriileten
helyezhet6 el.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 56. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) Az Lke-1/XVI/O2 épitési Ovezetben, 1j épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési
telken a személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 56. §-a
a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lke-1/XVI/O2 ¢épitési Ovezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges
tetdgerincli, utcai oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Ovezetre vonatkozo
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.”

35. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 57. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési telkein egy onalld lakod rendeltetési egység
helyezhetd el. Féépiileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz
kapcsolodo 0Osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten
helyezhet? el.”

(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 57. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési telkein a 47. § (19) bekezdésben foglaltakat
lako rendeltetést tartalmazo épitményre kell figyelembe venni. A laké rendeltetést nem
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tartalmaz6 épitmények esetében a kozteriileti hatarvonaldra allitott merdlegesre vetitetten,
az ¢épitmény hossza nem lehet tobb 30 méternél. Az épitmény hosszaba az utdlagos
hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.”

(3) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 57. § (8)
¢s (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(8) Az Lke-1/XVI/O3 épitési ovezet épitési telkeit egymastol elvalaszto keritések kizardlag
legalabb 90%ban atlathato keritések lehetnek, legfeljebb 30 cm magas labazattal.

(9) Az Lke-1/XV1/O3 épitési 6vezetben, 1 €pités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken
a személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.”

36. §

A kertileti épitési szabalyzatrdl sz6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 63. §-a a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az Lke-1/XVI/T épitési Ovezet épitési telkein templomtorony épitése esetén - a 2.
mellékletben meghatarozottol fiiggetleniil - az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
meértéke 12,5 m.”

37.§

A keriileti épitési szabalyzatrol szo6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 64. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo lako rendeltetési
egység helyezheto el.”

38.§

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 73. § (3) és
(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Lako rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-d) és f) pont
szerinti rendeltetések legalabb egyikének megléte mellett vagy egyideju l1étesitése esetén
alakithato ki, amennyiben az Gvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(4) Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
6nallo vagy épiileten beliili izemanyagtoltd dllomas elhelyezhetd, amennyiben

a)  kozati kozlekedési teriilettel (KOu), kotottpalyas kdzlekedési teriilettel (KOk) hataros,

vagy olyan egyéb kozteriilettel hataros, melyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik,

vagy
b)  az dvezetre vonatkozo eldiras masként nem rendelkezik.”

39.§

A keriileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 74. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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a)
b)
¢)
d)

b)

»(1) A Vi-2/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy lakod 6nallod rendeltetési
egység helyezhetd el. Lakd rendeltetés nem helyezhetd el, ha az épitési telek kozati
kozlekedési teriilettel (KOu), a kotottpalyas kozlekedési teriilettel (KOK), vagy olyan egyéb
koztertilettel hataros, melyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektdl csupan
szervizut valasztja el.”

40. §

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkezd
alcimmel egésziil ki:

»71/A. Intézményi, nagytelkes, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ3)
75/A. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ3 épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet.
iroda;
kereskedelmi, szolgaltato,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
szallas;
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitési dvezetben lakorendeltetés nem helyezhet6 el.
(3) Az épitési ovezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.

(4) Az épitési 6vezetben az el6kert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5
m, a hatsokert minimalis mérete: 5 m.

(5) A meglévo, az épitési 6vezetben megengedett épitménymagassag legnagyobb mértékeét
meghaladd  magassagu  épiiletek  felujithatok, és ennek kapcsan  meglévd
épitménymagassaguk 0,3 m-el ndvelheto.

(6) Az épitési Ovezet telkeinek feltarasara kdzforgalom céljara nem megnyitott maganutak
1étesithetok.

(7) Szallas rendeltetésii épiilet (szalloda, hotel, hostel, panzid stb.) csak gy épitheto,
alakithatd ki, illetve lizemeltethetd, ha minden szobahoz a csak ahhoz a szobahoz
kapcsolddd minimum zuhanyzoéval és WC-vel rendelkezd fiirdészoba helyiség keriil
kialakitasra, illetve mikodése biztositott.

(8) Az (1) és (7) bekezdésben megallapitott elhelyezhetd rendeltetésekre torténd
rendeltetésvaltas, rendeltetési egység szamanak véltozasa, a meglévd épiilet épitési dvezet
eldirasa szerinti bdvitése, az épitési Gvezet szerinti 0j épiilet, épitmény létesitésének,
elhelyezésének, valamint az épitési Ovezet szerinti telekalakitas 1étesitésekor a kozlekedési
rendszernek az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:
az Arany Janos és a Margit utcai csomépontjanak korforgalmii csomdpontként tortént
kiéptilésének megléte.
az lkarus Ipari Parknak 3,5 tonna Onsulyt meghaladd gépjarmiivel torténd
megkozelitésére alkalmas bejaratanak kiépiilése a Sarju uttol, az Arany Janos utca feldl
levé 3,5 tonna 6nsulyt meghaladé teherforgalom megsziintetése mellett.”
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a)
b)
¢)

b)

a)
b)
¢)
d)
e)

41.§

A kertileti épitési szabalyzatrol sz6lo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet a kovetkezo
alcimmel egésziil ki:

»71/B. Intézményi, nagytelkes, szabadonall6 beépitésii épitési 6vezet (Vi-2/XVI/SZ4)
75/B. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ4 épitési 6vezeteiben elhelyezheto épiilet.
iroda;
kereskedelmi, szolgaltato,
nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis;

rendeltetést tartalmazhat.

(2) A Vi-2/XVI/SZ4 épitési Ovezet épitési telkein lako és szallas (hotel, panzid stb.)
rendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) Az épitési 6vezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.

(4) Az épitési Ovezetben az elokert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5
m, a hatsokert minimalis mérete: 5 m

(5) Az épitési Ovezet telkeinek feltarasara kdzforgalom céljara nem megnyitott maganutak
1étesithetok.

(6) Az (1) szerint megallapitott, elhelyezhetd rendeltetésekre torténd rendeltetésvaltas,
rendeltetési egység szamanak valtozasa, a meglévo épiilet épitési Ovezet eldirasa szerinti
bovitése, az épitési Ovezet szerinti j épiilet, épitmény Iétesitésének, elhelyezésének,
valamint az épitési Gvezet szerinti telekalakitas létesitésekor a kozlekedési rendszernek az
alabbi feltételeknek kell megfelelnie:
az Arany Janos és a Margit utcai csomopontjanak korforgalmii csomdpontként tortént
kiéptilésének megléte.
az lkarus Ipari Parknak 3,5 tonna Onsulyt meghaladd gépjarmiivel torténd
megkozelitésére alkalmas bejaratanak kiépiilése a Sarju uttél, az Arany Janos utca feldl
levé 3,5 tonna 6nsulyt meghaladé teherforgalom megsziintetése mellett.”

42.§

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet a kdovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»71/C. Intézményi, nagytelkes, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ6)
75/C. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ6 épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet.
iroda;
nevelési, oktatési, egészségiigyi,
kulturalis, kozosségi szérakoztato;
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
sport
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a)
b)
¢)
d)
e)

a)
b)
¢)

rendeltetést tartalmazhat.
(2) Az épitési 6vezetben lakorendeltetés nem helyezheto el.

(3) Meglévd kozmiimiitargy onallo telekre rendezése esetén az épitési Gvezetre altal
meghatéarozott legkisebb telekméretnél kisebb telek kialakithato.

(4) Az épitési Ovezetben épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan végezhetd a
feltoltés vastagsaganak, az alapozasra alkalmas kozetek (altalaj) helyzetének tisztazasara.
(5) Az épitési Ovezetben ¢€pitési tevékenységet megelézden a (4) bekezdés szerinti
geotechnikai jelentés készitése érdekében végzett talajfeltaras soran a feltoltés kémiai
Osszetételét is vizsgalni sziikséges. E vizsgalat eredménye szerint az egykori hulladéklerakd
tekintetében talaj- és vizvédelmi szempontbdl a felsd, szennyezett rétegek kiemelése,
kezelése és biztonsagos lerakoban vald deponélésa sziikséges.”

43.§

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet a kdovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»71/D. Intézményi, nagytelkes, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ7)

75/D. §
(1) A Vi-2/XVI/SZ7 épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet.
iroda;
nevelési, oktatési, egészségiigyi,
kulturalis,
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgélo lako (telkenként 1 db lakés)
sport

rendeltetést tartalmazhat.
(2) AKESZ a kovetkezé cimmel és rendelkezésekkel egésziil ki:”
44. §

A kertileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet a kovetkezo
alcimmel egésziil ki:

»71/E. Intézményi, nagytelkes, szabadonall6 beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZS5)

75/E. §
(1) A Vi-2/XVI/SZS5 épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
iroda;
oktatasi,

kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetést tartalmazhat.

(2) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési 6vezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiileteken
tul a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, véddotavolsagot nem igényld, a teriilet és a
kozvetlen szomszédos lakdteriilet hasznalatat nem korlatozé gazdasagi-, valamint termeld-
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¢s raktarozo tevékenység elhelyezésére szolgald épiilet elhelyezhetd.

(3) A Vi-2/XVI/SZS5 épitési 6vezeteiben nem végezhetd

a)  alakokornyezetet zavard tevékenység,

b)  telepengedély-koteles tevékenység,
c)telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté tevékenységek koziil a KESZ 6.
mellékletében felsorolt tevékenység.

(4) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési 0vezetben nem helyezhetd el:
a)  lzemanyagtolto allomas,
b)  0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara.

(5) A Vi-2/XVI/SZ5 épitési dvezetében megengedett rendeltetés szerinti 0j épiilet épitése,
meglévo épililet bovitése esetén telken beliil a kozvetleniil szomszédos Lke-1/XVI/SZ3
kertvarosias lakoteriilet telekhatdra mentén tobbszintes ndvényallomany kialakitasa
sziikséges. (6) Megujulo energiaforras tartoszerkezete €s mutargyai a parkol6 felett vagy az
¢épiiletek tetézetén elhelyezheték a jelen rendelet 17. § (3) bekezdés -eldirasainak
figyelembevétele mellett.”

45. §

A keriileti épitési szabalyzatrol szo6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 76. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A Vi-2/XVI1/Z épitési dvezetben lako rendeltetés
a) a KOwXVI2, KOwXVI/3, KOu/XVI/4 kozati kozlekedési teriilettel hataros épitési
telken az épiilet nettd szintteriiletének legfeljebb 20%-an,
b)  egyéb uttal hataros épitési telken az épiilet netto szintteriiletének legfeljebb 50%-an,
de legfeljebb két 6nallo lako rendeltetési egység helyezheto el.”

46. §

A kertileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet a kovetkezo
alcimmel egésziil ki:

»76/A. Intézményi, kozkert dvezete (Vi-2/XVI/KK)
80/A. §

(1) Az Vi-2/XVI/KK ¢épitési Ovezet telkein kizardlag jatszotér, vagy kozhasznalata
zoldfeliilet — kozkert, valamint a rendeltetés szerinti hasznélathoz sziikséges épitmények
helyezhetok el.

(2) Az Vi-2/XVI/KK épitési ovezet telkein telekosztas nem végezhetd. (3)Az Vi-2/XVI/KK
épitési dvezet telkein az 73. § (2) a)-e) rendeltetés nem helyezheto el.”

47. §

A keriileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 86. §-a a
kovetkezd (12) bekezdéssel egésziil ki:

HA TERVSTUDIO KFT. 91



BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
V. KOTET KESZMOD.EGYSGES ES RENDELET-TERVEZET. 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

»(12) A Gksz-2/XV1/3 épitési dvezetben talalhato Ikarus Ipari Park 107259 hrsz teriiletén 0j
épiilet épitése, bovitése esetén a teriilet 3,5 tonna 6nsulyt meghalad6 gépjarmivel torténd
megkozelitésére s feltardsara szolgdlo kozlekedési rendszer az aldbbi feltételeknek feleljen
meg: a Sarju ut feloli bejarat épiiljon ki 3,5 tonna onsulyt meghalad6 gépjarmiivel torténd
megkozelitésére alkalmas bejaratként az Arany Janos utca feldl levd 3,5 tonna Onstlyt
meghaladé teherforgalom megsziintetése mellett.”

48. §

(1) A kertileti épitési szabalyzatrdl szol6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 94. § a)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A keriilet teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezo
ovezetek kozé sorolandok:)
»)  Zoldteriilet Kozpark (Zkp/XVI)”

(2) A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 94. § e)
pontja a kovetkezo eb) alponttal egésziil ki:

(A keriilet teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kévetkezo
ovezetek kozé sorolandok:
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet)

»€b) Kondicionalo célu, jelentds zoldfeliileti teriilet (Kb-Ez/XVI)”

(3) A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 94. § g)
pont ga) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(A keriilet teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kévetkezo
ovezetek kozé sorolandok:
Kotottpalyas kozlekedési teriilet)

.2a)  Meglévd kotdttpalyas kozlekedési teriilet (KOk/XVI)”

(4) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 94. §-a
a kovetkezo h) ponttal egésziil ki:

(A keriilet teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kévetkezo
ovezetek kozé sorolandok:)
»h)  Természetkozeli teriilet Természetkozeli teriilet (Tk/XVI).”

49. §

A Kkertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 104. §-a a
kovetkezo (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Ek/XV1/4 6vezet Zsemlékes ut menti ingatlanokon - az (1) bekezdésben foglaltaktol
eltéréen - vizakna elhelyezheto.

(4) Ek/XVI/4 6vezet kdzhasznalat jatszotér, pihendpark 6nalld telken torténd létesitése
esetén a (2) bekezdést nem kell figyelembe venni.”

50. §
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A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet a kdovetkezd
alcimmel egésziil ki:

,»100/A. TERMESZETKOZELI TERULET (Tk/XVI) ltalianos elirasai
104/A. §

(1) A természetkdzeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk/XVI jellel jelolt, egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo természetkozeli teriilet.

(2) Tk/XVI dvezetben kizardlag a koz- és természetvédelmi érdekkel 6sszhangban, kivételes
esetben helyezhetdk el az alabbi rendeltetésii épitmények:

a) teriilet fenntartasat biztosito,

b)  pihenést és testedzést szolgalo,

c¢)  ismeretterjesztd

d)  sportolashoz kapcsolodo.

e)  Kkerités.

(3) Tk/XVI ovezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitarold nem helyezheto el.

(4) Tk/XVI o6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala a természetes élohelyek fennmaradédsat biztositd6 modon, az azok kozotti
okologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozoé miiszaki megolddsok alkalmazéasaval
helyezhetdk el.

(5) Tk/XVI ovezetben a telekalakitsi és beépitési eldirdsai a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 100.000 m?;
b)  abeépités mddja: szabadonallo;
c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,2%;
d)  az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
e)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%;
) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90%;
g)  szintteriileti mutatdo megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.

(6) Tk/XVI dvezetben elhelyezheté épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 60 m? lehet.

(7) Tk/XVI Ovezetben a természetes terepszinthez képest a feltoltés az 1,0 métert nem
haladhatja meg. Tk/XVI 6vezet k6zhasznalatl jatszotér, pihendpark 6néllo telken torténd
1étesitése esetén a (5) bekezdés f) pontjat nem kell figyelembe venni.”

51. §

A kertileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet a kovetkezo
alcimmel egésziil ki:

»106/A. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET -
KONDICIONALO CELU, JELENTOS ZOLDFELULETU (Kb-EZXV]I) altalanos
eloirasai

110/A. §

(1) A kondicionalo célu, jelentds zoldfeliileti tertilet a Szabalyozasi terven
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(2) Kb-EZ/XVI jellel jelolt ovezet. Kb-EZ/XVI Gvezetben épiilet, tarolasra szolgalod
épitmény nem helyezhet6 el.”

52.§

Hatalyat veszti a keriileti épitési szabalyzatrol szold 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati

rendelet

1. § (3) bekezdése,

29. § (7) bekezdése,
48. § (4) bekezdése,
50. § (2) bekezdése,
50. § (6) bekezdése,
51. § (2) bekezdése,
52. § (3) bekezdése,
55. § (2) bekezdése,
57. § (2) bekezdése.

Ez a rendelet

Kovacs Péter
polgarmester

-én 1ép hatalyba.

53. §

dr. Csomor Ervin
jegyz6

2.MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési elGirasai

2.1.1.Nagyvarosias, jellemzdéen szabadonalld jellegii lakoteriilet (Ln-3/XVI)

A B C D E F G H ‘ 1
Klalttl](el:(hato Betoitetisé Te:lelg:tzimt fotil ) Megengedett
z cepitetiscg o < puietmagassag o ii legnagyobb szintteriilet
1 Epitési Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett Zl‘zl(g:h:;t Sy
* | dvezetjele | méd legkisebb legnagyobb | megengedett |  Jegnagyobb ,gt,ke(o/) altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb | mértéke m) | M /| funkciéra | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Ln-3
2o XV SZ 2500 40 45 16,5 35 1,5 0,5
Sz szabadon 4llo
2.1.2.Nagyvarosias, telepszeri lakoteriilet (Ln-T/XVI)
A B C D E F G H I
Klaltz;ll::(hato Betoitetted Tel:l:gtstzimt Eoilet o] Zoldtelitlet Megengedett
Epitési cepitetiseg - % puietmagassag) ZOICIEAEL | 1oonagyobb szintteriilet
L. E plte:l Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb e
ov?zle mod legkisebb legnagyobb | Megengedett legnagyobb mértéke altalanos | parkolasi
jele teriilete | mértéke (%) | legnagyobb | mértéke (m) (%) funkciéra | funkciora
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Ln-T .
2 xvin | 82O 2500 40 (K) 45 (K) 16,5 (K) 35(10) 1,6 (K) 0,5
Ln-T .
3| xvin SZ (U) 2500 40 (K) 45 (K) 30,0 35(10) 1,6 (K) 0,5
Ln-T
*
4. /XVI/INT SZ 1500 40 40 16,5 35 1,6 0,5
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Ln-T
5. IXVUT Sz 4000 50 50 30,0 30 1,0 0,2
Sz szabadon 4llo
() uszotelkes beépités esetén alkalmazando beépitési paraméter
U tiszotelkes beépités
K kialakult
* elhelyezkedéstdl fliggden valtozo
2.2.1.Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet (Lk-2/XVI)
A B C D E F G H ‘ I
Kialakithato - ; Terepsz.mt Epiiletmagass Megengedett
Enitési telek Beépitettség alatti 4 Zoldfeliilet |legnagyobb szintteriilet
1 . estl Beépitési | megengedett | megengedett | beépitettség a8 dett 10 kie 111);
. oveze méd legkisebb legnagyobb megengedett | Megengece egrise o, | dltaldnos | parkolasi
jele teriilete mértéke (%) | legnagyobb le,gna'gyobb mértéke (%) | nkciéra| funkciora
(m?) mértéke (%) mértéke (m) (szm4a) (szmp)
Lk-2
7 IXVI/SZ1 Sz 800 35 40 7,5 40 1,0 0,2
Lk-2
3. IXVI/SZ2 SZ 800 30 40 7,5 40 0,7 0,1
Lk-2
4. IXVI/SZ3 Sz 6000 35 45 10,5 40 1,5 0,5
Lk-2
5. IXVI/CS Sz 1500 25 45 7,5 50 1,0 0,2
Lk-2 *
6. IXVIOM Sz 2000 20 25 7,5 60 0,5 0,1
Lk2/XV1/ % -
7. OM. INT Sz 4000 40 45 12,5 30 1,5 0,5
Lk-2 *
8. IXVIZ V4 400 30 35 7,5 50 0,7 0,05
Lk-2
9. IXVIT Sz 8000 20 20 12,5 30 1,0 0,2
Lk-2
101 xvikk i i j i j 70 j )
V4 zartsort
Sz szabadon 4llo
* telekmérettdl fliggden valtozo érték
ok rendeltetéstdl fliggben valtozo érték
2.2.2.Kisvarosias, telepszerii lakoéteriilet (Lk-T/XVI)
A B C D E F G H I
Klaltzll::(hato Beépitettség Te;elgtstzimt Epiiletmagassa Megengedett
< o - 0 i legnagyobb szintteriilet
q Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beepitettség | o megengedett Zl()lgeh:)l;t et
| dvezet jele moéd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb 'egt,kse o ltaldnos | parkolasi
teriilete | mertéke (%)| legnagyobb | mereake (m) | MK ()1 finciora | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
2, LT SZ (U) 2500 40 (K) 45 (K) 12,5 (K) 35 (K) 1,35 (K) 0,5
/XVI/1
Lk-T
3. /XVIINT Sz 1500 40 40 12,5 35 1,6 0,5
Sz szabadon allo
() uszotelkes beépités esetén alkalmazando beépitési paraméter
U uszotelkes beépités
K kialakult
HA TERVSTUDIO KFT. 95




BUDAPEST XVI.KERULET KERULETI EPITES| SZABALYZAT — KESZ - MODOSITASA 2023 OKTOBER HO
V. KOTET KESZMOD.EGYSGES ES RENDELET-TERVEZET. 314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

2.3.1.Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI)

A B C D E F G H | I
Klal::!ll(;:(hato Betos . Tel:;:tstzimt . . Megengedett
- . L. ecpitettseg o % it ) Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | g megengedett legkisebb
* | dvezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb N gt'k % altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mertéke (m) | MK 9| funkciora | funkeiéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Lke-1 "
2, IXVI/SZI Sz 1000 25 35 7,5 60 0,65 0,1
3.0 | kel |osz 1000 25 35 7,5 60 0,65 0,1
/XVI/SZ1B ’ ’ ?
Lke—l % kokk
4. IXVI/SZ2 Sz 1000 25 35 6,0 60 0,65 0,1
Lke-1 * Heoksk
5. IXVI/SZ3 Sz 800 25 35 5,5 60 0,65 0,1
6 | kel | sz 800 35 45 5,5 45 0,65 0,1
/XVI/VEN ’ ’ ?
Lke-1 "
Vo IXVI/SZ4 Sz 600 25 35 5,0 60 0,5 0,05
Lke-1 " s
8. IXVI/SZS5 Sz 400 30 35 5,0 50 0,55 0,05
Lke-1
9 IXVI/SZ6 SZ 8000 25 35 7,5 50 0,65 0,1
Lke-1
10. IXVI/SZ7 Sz 800 25 35 6,0 60 0,5 0,2
Lke-1
11. XVIOL (o) 800 25 35 5,0 55 0,45 0,05
Lke-1
12. XVI/O2 (0] 1000 25 35 5,0 60 0,6 0,15
Lke-1
13. XVI/O3 (0) 800 20 35 4,5 55 0,4 0,05
Lke-1 s
14. XVI/Z Z 400 30 35 7,5 50 0,7 0,05
Lke-1 ok
15. IXVIIK I 400 30 40 5,5 50 0,5 0,05
Lke-1
16. XVI/CSI Sz 1500 25 45 7,5 50 1,0 0,2
Lke-1
17. XVI/CS2 Sz 1500 40 45 4,5 50 0,55 0,1
Lke-1
18. IXVII-Z SZ 5000 30 35 7,5 65 1,0 0,2
Lke-1
19. IXVIT Sz 8000 30 50 7,5 50 1,0 0,2
Lke-1
20. /XVI/INT Sz 2000 50 60 12,0 30 1,0 0,2
Lke-1
2L | XVIKK ) ) j j ) 70 j j
zartsort
oldalhataron allo
SZ szabadon allo
IK ikres
* telekszélességtol fiiggden valtozo
*x telekmérettdl fiiggden valtozo
oAk elhelyezkedéstdl fliggden valtozo
2.4.1.Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilete (Vt-H/XVI)
A B C D E F G H | I
Kmltz;li::(hato Beéoitettsé Te;elgtstzimt Foit . Megengedett
p ccpitetiscg for = puietmagassa o i legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | o megengedett Zl:l(lg:lel:;t ey
* | vezetjele| méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb N gt'k %) altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) merteke (7o) funkciora | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
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Vt-H
2o SXVI/P Sz 1000 45 50 10,5 35 1,3 0,2
Vt-H
3. /XVI/O Sz 2500 50 55 15,0 35 3,0 0,2
Vt-H
4. IXVIS Sz 8000 25 60 12,0 50 0,75 0,25
Vt-H
5. IXVIK Sz 5000 30 35 18,0 65 1,8 0,5
Vt-H
6. IXVIV Sz 10000 10 15 25,0 5 0,25 0,0
Vt-H
T | xVIKK ) . . ) ) 70 ) )
Sz szabadon allo
2.5.1.Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2/XVI)
A B C D E F G H I
Klaltz;ll(;:(hato Betoitettsé Tel;elgtstzimt fotile ; Megengedett
5 ccpitettseg o z puietmagassa o i legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| Dbeépitettség | o megengedett ZIOI(li(fiehll)l;t R
| bvezetjele| mod legkisebb legnagyobh | megengedett | legnagyobb ,egt'kse o Altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) meértéke (%) funkciora | funkciora
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Vi-2
®k
2o /XVI/SZ1 SZ 1000 45 50 10,5 35 1,3 0,2
3. Vi-2 SZ 1500 50 55 15,0%* 35k 3,0%* 0,2
/XVI/SZ2 ’ ’ ?
Vi-2
3a. IXVI/SZ3 SZ 5000 50 55 10,0 35 1,8 1,0
Vi-2
3b. IXVI/SZ4 SZ 5000 50 55 10,0 35 1,8 1,0
3c vi-2 SZ 1500 50 55 15,0 35 3,0 0,2
© | /XVI/SZ6 ’ ? ?
3d vi-2 SZ 1500 50 55 15,0 35 3,0 0,2
T | /XVISZ7 ’ ; \
Vi-2
3e. IXVI/SZ5 SZ 5000 50 55 15,0 35 3,0 0,2
Vi-2
4. XVI/Z Z 800 45 65 8,0 20 1,3 0,2
Vi-2
5. IXVIL SZ 3000 25 35 7,5 50 0,7 0,1
Vi-2
6. IXVI/K SZ 5000 8 15 7,5 75 1,6 0,2
7 Vi-2 SZ 8000 25 40 16,0 50 0,75 0,5
: /XVI/V i ’ ’
8 Vi-2 SZ 10000 20 25 12,0 50 0,3 0,1
. /XVI/S i i ’
Vi-2
> | xvIKK i i i i i 70 i i
Z zartsort
Sz szabadon allo
*E rendeltetés szerint valtozo
2.5.2.Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3/XVI)
A B C D E F G H | I
Kialakithaté Terepszint Megengedett
telek Beépitettség alatti Epiiletmagassa Zoldfeliilet legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | o megengedett e kiselll)b
| ovezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb N gt’k % altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mérteke (m) | "ETKE P | funkciora | funkciora
) mértéke (%) (szm4) (szmp)
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Sz

Sz

Sz

Vi-3 Sz 3000 45 50 10,5 35 2,0 0,2
/XVI/SZ1
Vi-3 Sz 1000 45 50 10,5 25 1,4 0,2
/XVI1/SZ2
szabadon allo
2.6.1.Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1/XVI)
A B C D E F G H | I
Kialakithaté Terepszint Megengedett
telek Beépitettség alatti Epiiletmagassa Zildfeliilet | [¢EN28YODD szintteriilet
Epitési | Beépitési| megengedett megengedett | beépitettség | o megengedett leoki lll)b
Gvezetjele| mod legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb ?gt,;:e o altalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%)| legnagyobb | martke m) | ™¢"*¢ *)| funkciéra | funkeiéra
(m?) mértéke (%) (szma) (szmp)
Gksz-1
XV SZ 2500 50 55 15,0 25 2,2 0,0
Gksz-1 SZ 2500 50 55 15,0 25 3,0 0,0
/XV1/2
Gksz-1 SZ 2500 50 55 8,0 25 2,2 0,0
/XVI/3
szabadon allo
2.6.2.Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgald teriilet (Gksz-2/XVI)
A B C D E F G H ‘ I
Klaltill(;:(hato . . Te;elg:tzimt . . Megengedett
A s . e S LY BT S Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
Epitési Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | o megengedett leakisebb
ovezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett | jegnagyobb \ gt'k % altalanos | parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mertéke m) | ™K )| funkciora | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
Gksz-2
XV SZ 5000 50 50 15,0 20 2,0 0,0
Gksz-2 SZ 5000 45 50 21,0 35 2,5 0,0
/XV1/2
Gksz-2 SZ 5000 45 50 30,0 35 2,8 0,0
/XV1/3
Gksz-2 SZ 2500 35 45 15,0 40 1,6 0,0
XVI1/4
Gksz-2 SZ 2000 20 30 12,5 35 1,5 0,0
/XVI/EN
szabadon allo
2.7.1.Kiilonleges teriilet - Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek/XVI)
A B C D E F G H | I
Kialtz::ll(;:(hato - Te;el:tstziint - : Megengedett
. . IRty At Epiiletmagassd | 0 e o | legnagyobb szintteriilet
Epitési Beépitési | megengedett | pmegengedett| beépitettség | o megengedett leakisebb
ovezet jele méd legkisebb legnagyobb | megengedett | Jegnagyobb \ gt’k o altalinos | parkolasi
teriilete mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) | oo )| funkeiora | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
K-Rek Sz 10000 15 25 12,0 50 0,3 0,25
/XVI/1

Sz

szabadon allo

2.7.2.Kiilonleges teriilet - Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon/XVI)

A B C D E F G H ‘ |
Epitési Beépitési Klaltill(el:(hato Beépitettség Te;elgtstzimt Epiiletmagassa Megengedett
ovezet jele méd megengedett megengedett beépitettség g megengedett legnagyobb szintteriilet
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legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb Zoldfeliilet | altalinos | parkolasi
teriilete mértéke (%)| legnagyobb mértéke (m) legkisebb funkciéra | funkciér
(m2) mértéke (%) mértéke (%) |  (szm4) a
(szmp)
) K-Hon Sz 5000 45 50 21,0 25 2,0 0,5
’ /XVI/1
3 K-Hon Sz 1000 45 50 12,5 25 1,3 0,5
) /XV1/2

Sz

szabadon allo

2.7.3.Kiilonleges teriilet - Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl/XVI)

A B C D E F G H | I
Kialtz;l;i:(haté - ; Tel:;g:tziint - ) Megengedett
; X X Beépitettség e . Epiiletmagassd Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
1 Epitési Beépitési | megengedett | pmegengedett| beépitettség | o megengedett leokisebb
" | 6vezetjele| méd legkisebb legnagyobb | megengedett | Jegnagyobb f!gt,ll:e oy | Altalinos parkolasi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mareeke (m) | ™TKE P | funkciora | funkciora
) mértéke (%) (szmg) | (szmp)
K-Kozl
2o XVI/B Sz 5000 45 45 15,0 15 2,2 0,0
3 K-Kozl SZ 1500 45 45 15,0 10 2,0 0,0
" |/XVIHEV
Sz szabadon allo
2.7.4.Kiilonleges teriilet - Temeto teriilete (K-T/XVI)
A B C D E F G H I
Kialakithat6 Terepszint Megengedett
telek Beépitettség alatti Epiiletmagassa Zildfeliilet legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | mesengedett| beepitettség | o megengedett lo kie lll)l‘:
| dvezet jele mod legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb ,egt,kse o dltalanos | parkolasi
teriilete mértéke (%)| legnagyobb | artake (m) | ™TC € ()| funkciora | funkeiora
(m?) mértéke (%) (szmd) | (szmp)
2. K-T/XVI/1 Sz 10000 2 - 7,5 70 0,05 0,0
Sz szabadon allo
2.7.5.Kiilonleges teriilet - Vizkezelési teriiletek (K-Vke/XVI)
A B C D E F G H | I
Kial;ll(:f{haté . ; Tel;elgtstziint . ) Megengedett
) Beépitettség aatt ) Epiiletmagassd | .00 o | legnagyobb szintteriilet
1 Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett| beépitettség | o megengedett legkisebb
* | dvezet jele mod legkisebb legnagyobb | megengedett | Jegnagyobb . gt'k ) iltalanos | parkoldsi
teriilete | mértéke (%)| legnagyobb | mérteke (m) | "CTKE 0| funkciora | funkciéra
(m?) mértéke (%) (szm4) (szmp)
K-Vke
2o XV SZ 10000 20 40 12,5 60 0,5 0
3 K-Vke SZ 10000 5 10 7,5 70 0,2 0
: /XV1/2
Sz szabadon allo
2. melléklet a Szabalyozasi Terv SZELVENYEI
(SZT-1- SZT-22. szelvények)
3. MELLEKLET A 21/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Sajatos jogintézmények
3.1. Beiiltetési kotelezettséggel étintett teriiletek
* 103153/9; 103153/7; 103153/2; 103153/3; 103153/4; 103153/24; 103153/25; 103153/26;
103153/27; 103153/22; 103153/21; 103153/19; 103153/29
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3.2. Elovasarlassal érintett teriiletek

VE

ZF

A Temesvari utca menti beépitésre szant teriilet, az utca szélesitése céljabol: 117253

A Szakoly utcatdl délre hizodo utca kialakithatosaga céljabol:
118692/6, 118692/4

Kozteriilet-rendezés céljabol: 102096
Funkciobdvités céljabol: 116671
4. MELLEKLET A 21/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Erdosités-szamitas

— xB(b<B)

ahol:

b = a ténylegesen érvényesithetd beépités
mértéke (mz) VE = a végrehajtandd
erdételepités vagy meglévo erdd (m2)

ZF = a telken el6irt zoldfeliilet legkisebb mértéke (%*100)
B = az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%*100)

T= atelek teriilete (mz)
Pl. Az EK/XVI/1 évezetben 10.000 m? telekteriilet és 5.000 m? erdételepités esetén:

VE 5.000
b=-- xB = - x (10.000x0,01) = 62,5 (mz)
ZF (10.000x0,8)
5. MELLEKLET A 21/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Kozlekedési teriiletek
Kozlekedési Védotavolsag
Ut kategoria tertilet - -
szélessége belteriilet kiilteriilet
MO autout Orszagos - 250m-250m
gyorsforgalmi Meglévd
ut
Kerepesi ut Telepiilési fout Meglévo - -
Veres Péter ut Telepiilési fout Meglévd - -
Szabadfold at Telepiilési fout Meglévd - -
Korvasit sor Telepiilési fout 40 m - -
Rakospalotai hatarit
Csomori ut
Rakosi ut
Timur utca
Kerepesi ut
Veres Péter ut
Szabadfold ut
Ujszasz utca
Bokényfoldi at Telepiilési foat Meglévo - -
Somkut utca
Magtar utca
Batthyany Ilona utca
Vidamvasar utca
Nagytarcsai ut
Simongat utca
Cinkotai it
Rakospalotai hatartt
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Naplas at

Tervezett féut (Dél-Pest — MO,

Nagytarcsai csomopont)

Telepiilési fout

32-40 m

Gyorgy utca
Janos utca
Rékoczi ut

Palya utca

Matyas kiraly utca
Jozsef utca
Batthyany utca
Roézsa utca
Bekecs utca
Monoki utca
Allas utca

Arany Janos utca
Budapesti ut
Futoérozsa utca
Baross Gabor utca
Batsanyi Janos ut
Thokoly ut

Jokai Mor utca
Georgina utca

Telepiilési gytijtéut

Meglévo

Kiszolgald utak

Kiszolgalé ut

Meglévd

Tervezett kiszolgald utak

Kiszolgalo ut

8-12m

Gyalogutak

Meglévo

H8 és H9 HEV-vonalak

Regionalis
vastt

Meglévo

50m-50m

50m-50m

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

6. MELLEKLET A 21/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Lakedteriileten nem végezheto tevékenységek

acél taroloeszkoz gyartasa
agybetét gyartasa

aramelosztd, -szabalyozé késziilék gyartasa
banyaszati, épitdipari gép gyartasa

bor, sz6rme kikészitése
csap, szelep gyartasa

csapagy, erdatviteli elem gyartasa

csiszolotermék gyartasa

csomagolas10. egészségligyi keramia gyartasa

HA TERVSTUDIO KFT.
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16.
17.
18.
19.
20.

19.
20.

103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.

111

egy¢eb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa
egyéb butor gyartasa

egyéb elektronikus, villamos vezeték, kabel gyartasa

egyéb keramiatermék gyartasa

314/2012.KORM.REND. 38.§ VELEMENYEZES

egyéb kotott, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotéstli, horgolasu ruhazati termékek

gyartasa 16. egyéb nem vas fém gyartasa
egy¢eb papir-, kartontermék gyartasa

egyéb szarazfoldi személyszallitas vagy kozuti aruszallitas, koltdztetés alagazatba tartozo
tevékenységek koziil azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez igénybe vett
gépjarmiivet (gépjarmiiveket) kiilon jogszabaly szerint telephelyen kell tarolni 19. egyéb textilaru
gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszottes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés

egyéb szivattyl, kompresszor gyartasa
elére kevert beton gyartasa

emeld-, anyagmozgato gép gyartasa
evOeszkoz gyartasa

¢élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
épitési betontermék gyartasa

épitési gipsztermék gyartasa
épiiletasztalos-ipari termék gyartasa

. falemezgyartas

112.

113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.

H

fém épiiletelem gyartasa
fémmegmunkalas

fémszerkezet gyartasa

fémtartaly gyartasa
flirészaru-gyartas

flitdberendezés, kemence gyartasa

gépjarmiijavitas, -karbantartas
gépjarmii-karosszéria, potkocsi gyartasa
gbzkazan gyartasa

gumiabroncs Ujrafutézasa, felujitasa
hangszergyartas

haztartasi kerdmia gyartasa

haztartasi villamos késziilék gyartasa
haztartasi, egészségiigyi papirtermék gyartasa
hidegen hajlitott acélidom gyartasa

hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa
hidegen huzott acélhuzal gyartasa

hidegen huzott acélrud gyartasa

hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa
kohaszati gép gyartasa

kotdelem, csavar gyartasa

kdzponti futési kazan, radiator gyartasa

kozati jarmd, jarmiimotor alkatrészeinek gyartasa
huzaltermék gyartasa

illoolajgyartas

A TERVSTUDIO KFT.
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139

140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.

. irodabutor gyartasa

irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép €s perifériai)

irodai papiraru gyartasa

jarmiivillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
jatékgyartas

keramiacsempe, -lap gyartasa

keramia szigetel0 gyartasa

kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa

konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
konyhabutorgyartas

kémegmunkalas

konnytifém csomagoloeszkoz gyartasa

kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésli, horgolasu harisnyafélék gyartasa
kotott, hurkolt kelme gyartasa

lakat-, zargyartas

mashova nem sorolt egyéb altalanos rendeltetésii gép gyartasa
mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa
mashova nem sorolt egyéb jarmii gyartasa

mashova nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa
mashova nem sorolt egyéb specialis gép gyartasa
mezdgazdasagi, erdészeti gép gyartasa

motorkerékpar gyartasa

motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kdzhtijarmii-motor)

162. ...

163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.

171.
172.
173.
174.
175.

176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.

milanyag csomagoloeszkoz gyartasa

milanyag-, gumifeldolgozo6 gép gyartasa

miszaki keramia gyartasa

miszaki textilaru gyartasa

nem haztartasi hiitd, légallapot-szabalyoz6 gyartasa

nem szOtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

nyomdai tevékenység aldgazatba tartozd tevékenységek, kivéve nyomdai kiadvany tordelése,
szerkesztése, tipografia

papiripari gép gyartasa

parkettagyartas

raktarozas, tarolas

szaloptikai kabel gyartasa

szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok koziil a parkold, parkolohely, garazs tizemeltetése,
kivéve a kozat kezeldje altal lizemeltetett, kozt teriiletén vagy a kozat terilletén kiviili
kozteriileten 1étesitett, illetdleg kijellt varakozohely

szerszamgyartas

szOnyeggyartas

tarolo fatermék gyartasa

textil-, ruhazati, bdripari gép gyartasa

textilszalak fonasa

textilszovés

tlizallé termék gyartasa
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183. villamos motor, aramfejleszt6 gyartasa
184. villamos vilagitdeszkdz gyartasa
185. nem kozmiivel 6sszegyiijtott haztartasi szennyviz szallitasa

7. MELLEKLET A 21/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Mintakeresztszelvények

I. rend( féut
40 m kozteruleti szélesség

Kbiztertileti hatar
Kozterilet hatar

W :
aszfaltburkolat zoldsav kerékparit jarda
14,50

40,00 n
il

Gyiijté ut
16 m kozterileti szeélesség
-

£ £
S E
3 g
g| g
jarda zoldsav aszfaltburkolat zéld;;’w jarda

, 200 , 250 7.00 , 250 , 200

4! T a1 T i A

L 16,00 i

5 il

Kiszolgalo ut
16 m kozteraleti szélesség

ey

Kizterlleti hatar
Kdzterileti hatar

A E kézmisav r
jarda ny. arok padka aszfaltburkolat zoldsav jarda
, 200 , 225 100, 550 i 325 , 200
1 1 1 1 il 7 1
I 16,00 ’
1 1
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Kiszolgalo ut
10 m kozterileti szélesség

. -]
% E
= =
= 2
: 5
2 S - N
| | g
x [ i=al
=¥ | = 2
g | [
. | kbzmisdv
ny. arok padka aszfaltburkolat Zoldsav  jarda
,1.00,1,00, 550 J.00, 150
1 1 1 1 1 1
10,00 |

L
{

1

Kiszolgald ut
18 m kézterileti szélesség

Koizterlleti hatar
Kézterileti hatar

kozmiisdv

jarda ny. arok padka aszfaltburkolat zoldsdv jarda

L 200 , 1,65 , 1,60 1,00, 550 3 425 c R0 5
1 1 1 T il il 1
L 18,00 L
1 i

Rakosi ut

B.IV.a.D.

(Cséméri ut - Rakosi ut)

i 5
2
: 1
3 8
g g

jarda z0ldsdv  kp. sav aszfaltburkolat kp. sav jarda
L 200, 220 150, 6,50 150 280
1 1 1 1 1 1 b
i 16,50 i
1 1
Janos utca
B.V.b.D.
(Csdméri ut - Rakosi ut)-
] ]
2 H
: § 3
2 H 3
5 g 5
d Q g <
14 Y A :
W Ob h® idb lun
T '_I_ Pim
jarca aszfalthurkolat kp. ut jarda
, 230, 470 025155 , 220
1 1 bl 1 1
L 1.00 I
1 1

8. MELLEKLET A 21/2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet védotavolsaga

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezete a kiilonleges honvédelmi rendeltetésii teriilet
100 méteres védoteriiletén az épitési engedélyezési eljarasok keretén beliil, mint szakhatosag
egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének feltételeit.
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