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KEPVISCIO: vurnrerrrneerrrneeernnieeersneeeennns , (a tovabbiakban: BERLO)

kozott az alabbi feltételekkel.
El6zmények

Bérbeado a tulajdonosi €s fenntartoi jogokat gyakorlo szerv elézetes jovahagyasaval nyilt versenyeztetési
eljarast bonyolitott le a vagyonkezelésében 1évé ingatlan bérbeadasara , kozforgalmi gyogyszertar
miukodtetése céljabol , a Bérbeadd jardbeteg egészségiigyi szolgaltatasat igénybe vevo lakosok megfeleld
gyogyszerellatasanak biztositasa érdekében. .

A versenyeztetési eljaras eredményeként a jelen bérleti jogviszony ,,kozforgalmu gyogyszertar létesitése
¢s mukodtetése” céljabol a Bérbeado telephelyén, Budapest X VI. keriilet, Hunyadvéar utca 43/b. szam alatti,
105842 hrsz.-u ingatlanon 1évé Rendeldintézet f6ldszintjén talalhato ,,Patika” megnevezésii 6sszesen 100
m?2 alapteriiletli helyiség vonatkozéasdban. Felek kiilonos tekintettel vannak azon igényre, hogy
nélkiilozhetetlen az egészségiigyi szolgaltatast igénybe vevd lakosok megfeleld, kozforgalmu
gyogyszerellatasanak biztositasa.

A szerz6dés targya

1) BERBEADO 2025. marcius 1. napjatol hatarozatlan idére 3 honapos felmondasi idé mellett bérbe
adja a kezelésében 4116 105842 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1165 Budapest, Hunyadvar utca
43/b sz. alatti ingatlan foldszintjén talalhato 100 m2-es helyiségeket.

2) Felek rogzitik, hogy a BERLO az ingatlant megtekintette. A BERLO fenti helyiségeket kizarolag a
palyézataban foglalt kozforgalmi patika tevékenység céljara hasznalhatja. A BERLO az ingatlant iires
allapotban veszi birtokba. A felek megéllapodnak, hogy a BERLO a tevékenysége folytatasahoz a
tulajdonos Onkorményzattal tortént elSzetes egyeztetést kovetden, annak jovéhagyéasaval
atalakitdsokat végezhet. A feladat ellatishoz sziikséges eszkozoket és butorokat BERLO biztositja. A
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

mikddéshez, minimumfeltételek megteremtéséhez sziikséges esetleges atalakitasok, beruhazasok
kizarélag a tulajdonos Onkorményzat elézetes jovahagyasaval ¢s BERBEADO miiszaki osztalyanak
tajékoztatdsa utdn végezhetdek.

BERLO a bérelt teriiletért Bérbeadd részére havonta elére nettd ( Ft/h6) .......eevvenennnnns Ft/ho,
AZAZ it forint/hé fix Gsszegii bérleti dijat kételes fizetni a BERBEADO iltal
kibocsatott szamla alapjan, annak kiallitdsatol szamitott 8 napon beliil a BERBEADO 11784009-
15516288 szamu, OTP Bank Nyrt-nél vezetett bankszamlajara, banki atutalassal. A szerzodéskotés
idépontjaban hatdlyos AFA torvény szerint a bérleti dij tirgyi adomentes kategoria, a jogszabaly
esetleges valtozasa a szerzédés e pontjanak BERBEADO egyoldala modositasat eredményezi.

Késedelmes bérleti dij fizetés esetén a BERBEADO a jegybanki alapkamat kétszeresének megfelel6
késedelmi kamat felszamitasara jogosult. Amennyiben BERLO a bérleti dij fizetésével 30 napos
késedelembe esik €s a bérleti dijat irasbeli felszolitas ellenére tovabbi 30 napon beliil sem fizeti meg,
BERBEADO jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani. Az azonnali hatalya
felmondas nem mentesiti BERLO-t a tartozas szerinti bérleti dij kifizetésének kotelezettsége aldl.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a BERLO kiilén hozzajarulasa nélkiil és jelen szerzodés
modositasa nélkiil BERBEADO a bérleti dijat minden évben - a targyév januar 1. napjatol kezd6do
hatallyal - feliilvizsgalja és legfeljebb a targyévet megel6zd évre a KSH altal kozzétett inflaciods
arindex értékével modositja. Els6 izben erre 2026. januarjaban keriil sor. Fentiecknek megfelelden a
KSH érindex kdzzétételét kdvetden BERBEADO haladéktalanul irasban kozli BERLOVEL az
arindex alapjan korrigalt éves bérleti dijat. Amennyiben a BERBEADO fentiek szerinti kozlésére a
targyévben keriilt sor, és a BERLO a kozlés idépontjaig mar teljesitett e szerzodés szerint — havonta
esedékes bérleti dij atutalasat, erre az esetre felek megallapodnak abban, hogy a BERBEADO az igy
fennallo bérleti dij tartozas kiillonbozetét a kozlést kdvetd honapra esd elsé szamlaban érvényesiti
visszamendlegesen.

Bérlo kotelezettségei, koziizemi dijak fizetésének feltételei

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem foglalja magéaba a kdzlizemi dijakat, valamint a szemétszallitasi
dijat, igy Bérld azokat jelen szerzddés jelen pontjaban meghatarozottak szerint koteles megfizetni.
Felek megallapodnak abban, hogy BERLO a bérleti dijon feliil, a bérlemény hasznalataval
Osszefiiggd valamennyi felmeriil6 koziizemi €s egyéb rezsi koltséget (pl. flitési energia, elektromos
energia, hideg-melegviz, a felmeriilt szemétszallitas, takaritas, stb.) is viselni tartozik. BERLO
fentieknek megfelelden vallalja, hogy a bérleti szerzédés hatalybalépésétol kezdve megfizeti a
bérlemény iizemeltetés¢hez kapcsolodo rezsi koltségeket, melyeket a kozmiiszolgaltatokkal
megkotendo szerzddések alapjan kozvetleniil a szolgalatoknak hataridében megfizet.

A BERLO kételes a bérleményt rendeltetésszertien, a tevékenység végzésére vonatkozo hatalyos
jogszabalyok ¢és szakmai eldirasok teljes korli figyelembevételével és betartasaval, a sziikséges
miikodési engedélyek birtokaban hasznalni. BERLO szavatol azért, hogy a bérlemény hasznalatahoz
sziikséges hatdsagi engedélyeket a sajat nevére beszerzi és azokat a szerzddés iddtartama alatt,
folyamatosan biztositja.

BERLO-nek a bérleményre vagyonbiztositassal kell rendelkeznie. Amennyiben BERLO e

kotelezettségének nem tesz eleget, igy BERBEADO az ebbdl ered karokert feleldsséget nem vallal
¢s mindennemii ennek kovetkeztében esetlegesen keletkezd kart BERLO koteles BERBEADO
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szamara haladéktalanul megtériteni. BERLO kotelezettsége az altala hasznalt ingatlanrész és az
ingatlan kozponti berendezéseinek megdvasa. BERLO vallalja, hogy a bérleményben keletkezett —
nem rendeltetésszerli hasznalattal 6sszefiiggd — kdrokat bérbeado kiilon szamlaja alapjan megtériti.
BERLO a rendelkezésére bocsatott ingatlanrész teriiletén atalakitast kizarélag a tevékenysége
végzéséhez feltétleniil sziikséges mértékben végezhet, melyrdl koteles a tulajdonos Onkorméanyzatot
és a BERBEADOT elézetesen tajékoztatni. A BERLO a bérleményben eszkozolt barmilyen
természetli beruhazésai ellen- értékének bérleti dijba torténd beszadmitisara, vagy beruhdzasai
ellenértékének megtéritésére nem jogosult.

9) BERLO kételes a sajat tulajdonat képezé berendezési és felszerelési targyakra biztositast kotni, és azt
a bérleti jogviszony fennallasa alatt igazoltan fenntartani. BERLO tudomasul veszi, hogy a
helyiségben talalhat6, BERLO tulajdonat képezé berendezési és felszerelési targyak iizemszeri
miikddéséért a BERBEADO feleldsséget nem vallal.

10) BERLO a helyiséget csak a megjeldlt célra hasznalhatja, annak hasznalatat masnak nem engedheti
at, albérletbe nem adhatja. BERLO az ingatlanrészt gazdasagi tarsasagba apportként nem viheti be,
nem terhelheti meg, tilos jelen szerzddésben nem foglalt tovabbi célti hasznositdsa is. A bérleti jog
nem ruhazhat6 at.

11) BERLO koteles a vonatkozo tiizvédelmi és vagyonvédelmi jogszabalyi eldirdsokat betartani,
betartatni, és betartasat ellendrizni (1996. évi XXXI. torvény, az 54/2014. (XIL. 5.) BM rendelet, és
al01/2023. (XII. 29.) BM rendelet).

12) BERLO tiizveszélyes tevékenység végzésére csak az illetékes szakhatosagok elézetes irasbeli
hozzéjarulasa esetén jogosult. Amennyiben ehhez beruhdzésra, vagy beruhdzasokra van sziikség, azt
BERLO sajat koltségére, a bérleti dijba torténé beszamitasi igény nélkiil elvégezheti, illetve
elvégeztetheti.

13) A BERLO a beépitett anyagokra vonatkozé teljesitménynyilatkozatot, az EMI altal kiadott
Megfeleldségi nyilatkozatot és a kivitelez6i nyilatkozatot bérbeadonak atadja, még akkor is, ha a
kivitelezés nem épitési engedély koteles. A BERLO koteles ezen esetben is beszerezni a tulajdonos
Onkormanyzat el8zetes irasos hozzajarulasat.

14) Tz esetén a nem rendeltetésszer(i hasznalatbol eredd karok megfizetése a BERLOT terheli, ha
bebizonyosodik, hogy nem tett eleget a tlizvédelemrdl szolo jogszabalyokban, szabvanyokban, stb.
leirtaknak.

15) A BERLO — ha ezt a tevékenysége indokolja - koteles a bérelt teriiletre vonatkozo sajat tiizvédelmi
szabalyzatat elkésziteni és a Bérbeado rendelkezésére bocsatani.

16) A Bérleményben csak megfeleld CE mindsitéssel rendelkezd, miiszakilag kifogastalan gép,
berendezés, eszkdz hasznalhato.

17) BERLO kételes betartani a hulladék-kezelési elirasokat, kiilonds tekintettel arra, ha tevékenysége
soran veszélyes hulladék keletkezik. A bérlemény miikodésével €s miikodtetésével, kapcsolatban
keletkezett veszélyes hulladék elszallitasarél a BERLO gondoskodik. BERLO kotelezettséget vallal
arra, hogy a veszélyes hulladék kezelésével kapcsolatos jogszabalyi eldirdsokat betartja.
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18) A bérleményben nytjtott szolgaltatasokért, azok jog- és szakszerliségéért, hibatlansagéaért, valamint
ezek megszegésébdl fakaddé mindennemii karért BERLO teljes feleldsséggel tartozik.

19) A BERLO a helyiséget a sajat kockazatéra iizemelteti, azok bevételeiért és eredményességéért a
BERBEADO semmilyen feleldsséget nem vallal.

20) Az uzemeltetéschez sziikseges hatosagi engedelyek beszerzése a BERLO feladata, amelyben a
BERBEADO egyiittmiikddik vele. A BERLO-t terheli a BERLO tulajdonat képzd, a bérbevett
helyiségben tarolt eszkdzok biztositasi és vagyonvédelmi koltsége.

21) Az atadas-atvétel idépontjatol kezdve a BERLO a sajat koltségén koteles gondoskodni:
a. a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak karbantartasarol, tovabba sajat
tevékenysége érdekében sziikséges feltjitasarol, potlasarol, cseréjérdl;
b. bérleményének tisztantartasarol és megvilagitasarol,
c. a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék ¢s veszélyes hulladék folyamatos és
rendszeres elszallitasarol,
d. a bérlet targydnak nem rendeltetésszerii haszndlatdbol szarmazo karok, sériilések vagy

rrrrr

22) BERLO-nek felelésség biztositassal rendelkeznie, amely fedezetet nyuijt:
a. aBERLO altal BERBEADO-nak okozott karokra,
b. altalanos feleldsség korében, szerzddésen kiviili harmadik személynek okozott személyi
sériiléses és dologi karokra.

23) BERLO képviseldje az Aht. végrehajtasarol sz616 368/2011. (XI1.31.) Kormanyrendelet 50. § 1.a)
bekezdése alapjan kijelenti, hogy az éltala képviselt gazdasagi tarsasag a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak szerinti
»atlathatd szervezet”-nek mindsiil, azaz mindenben megfelel ezen jogszabalyhely eldirasainak. A
BERLO képviseldje kijelenti tovabba, hogy amennyiben ezen nyilatkozat tartalmaban valtozas all
be, abban az esetben haladéktalanul koteles a Megrendel6t errdl tajékoztatni.

24) BERLO az Nvt. 11.§ (11) bekezdésében foglaltak alapjan vallalja, hogy az atengedett nemzeti
vagyont a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

25) BERLO tudomasul veszi, hogy BERBEADO jelen bérleti szerzddést kartalanitas nélkiil és azonnali
hatallyal felmondhatja, ha a BERLO a bérleti szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény
folytdn mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

Bérbeadd jogai és kotelezettségei

26) BERBEADO szavatossagot vallal a bérleménynek a bérl6 altal torténd zavartalan hasznalataért.

27) BERBEADO villalja, hogy az esetlegesen felmeril6 karbantartasi és feljitasi munkak tervezett
végrehajtasarol kelld idoben t4jékoztatja BERLO-t.

28) BERBEADO a BERLO sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a bérlemény rendeltetésének
megfeleld hasznalatat.
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29) BERBEADO kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes haszndlat megsziintetését,
tovabba az ebbdl eredd kardnak megtéritését. Abban az esetben, ha a rendeltetésellenes hasznalat
tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély sllyossaga miatt a tevékenység
abbahagyasanak kovetelése sem vezetne célra, a Bérbeado a bérletet azonnali hatallyal felmondhatja
és kartéritést kovetelhet.

A bérleti jogviszony megsziinése

30) Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzddést rendes felmondassal a felek 3 hénapos felmondasi idével
mondhatjak fel.

31) Amennyiben BERLO fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, igy BERBEADO jogosult a
szerzO6dést azonnali hatdllyal felmondani, valamint BERLO fenndllo tartozédsat a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresével novelten felszamitani.

32) Felek megallapodnak abban, hogy rendkiviili felmondassal élhet barmelyik fél, ha a masik a jelen
Bérleti szerz6désben, a Lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. sz616 torvényben, vagy a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvényben (tovabbiakban Ptk.) rogzitett szabalyokat sulyosan megszegi.

A fentieken tuli, BERBEADOI rendkiviili felmondasi okok kiiléndsen a kovetkezok:

BERLO nem rendelkezik mitkodési engedéllyel,

BERLO nem minésiil atlathaté szervezetnek,

BERLO a bérleti dijat felszolitasra sem fizeti meg, vagy a szerz6désben vallalt fizetési
kotelezettségével 30 napon tali késedelembe esik,

BERLO a helyiséget nem rendeltetésszertien hasznalja, vagy rongalja,

BERLO a bérleménybe BERBEADO hozzajarulésa nélkiil, méast barmely jogcimen befogad,
BERLO a BERBEADO, vagy a tulajdonos Onkormanyzat hozzajaruldsa nélkiil, vagy azzal
ellentétesen végez beruhdzasi, felujitasi, atalakitasi munkat.

33) BERLO a bérleti jogviszony megsziinése esetén koteles a helyiséget tiszta allapotban BERBEADO
rendelkezésére bocsatani oly moéddon, hogy az alkalmas legyen a rendeltetésszerli hasznalat,
hasznositas folytatasara. Rendkiviili felmondas esetén a BERLO kételes a helyiségb6l 15 napon beliil
sajat eszkozeit eltavolitani, és a kulcsokat atadni.

34) A bérleti jogviszony barmely moédon torténd megsziinése esetén BERLO cserehelyiségre, - a
BERBEADO-val t6rténd elszamolason tuli - kértalanitasra igényt nem tarthat.

Egyéb rendelkezések

35) A felek megéllapodnak abban, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletének
(a tovabbiakban GDPR) megfeleléen a jelen szerzddés megkdtése €s teljesitése soran a jelen
szerzddéssel Osszefliggésben természetes személy alkalmazottjaik, cégképviseldik, megbizottjaik (a
tovabbiakban egyiittesen ,,Erintett”) személyes adatai (név, szervezeti egység, beosztas, telefonszam,
e-mail cim) keriilnek a masik fél felé kozlésre (adattovabbitas). Sajat Erintettje tekintetében mindkét
fél adatkezeld, az adatkezeld fél Erintettje tekintetében a masik fél a cimzett.
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A szerz6do felek kolesondsen tajékoztatjak egymast arrdl, hogy a jelen szerzddéssel dsszefliggésben
kozolt, cimzettként tudomasukra jutott Erintettek személyes adatait a szerzédés megkotését
megelézden ¢és a teljesitése soran is a GDPR rendelet alapelveinek megfeleléen, a dokumentumok
nyilvantartasa, szamlakezelés-, valamint az iizleti partnerek elérhetdségének szervezeti egység szintii
nyilvantartisa céljabol kezelik. A BERBEADO, mint adatkezeld a kapcsolattartéi adatokat a
szerzOdés megsziinését kovetd 5 évig megdrzi. Az adatkezelés jogalapja a szerzodd felek jogos
érdeke. Az adatokat egymas szdmdra a szerz8do felek biztositjak, sziikség esetén az adatkezelés
jogszerliségét igazoljak.

36) Jelen bérleti szerzOdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kerdésekben a Ptk. az 1993. évi LXXVIIL tv. és Budapest Févaros
XVI. keriileti Onkorményzat mindenkor hatalyos rendeleteiben foglalt rendelkezések az iranyadok.

Budapest, 2025. ...

BERBEADO BERLO
XVI Keriilet Kertvarosi Egészségiigyi Szolgalata ...
Dr. Kiss Marianna féigazgatd L

Pénziigyi ellenjegyz6
Sandorfalvi Eva gazdasagi igazgat6
Pénziigyi ellenjegyzés datuma:
2025, i
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