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MUSZAKI LEIiRAS

Jelenlegi allapot

A 1165 Budapest - Cinkota, Sarju at 5. szdm alatt taldlhaté haz egy utcai, egy kozépsé
keskenyebb, valamint hatso traktusbdl all. Az éplilet részben aldpincézett, melyet a kozépsé
éplletrésznél elhelyezett, a flitott téren kivili pincelépcsén keresztiil lehet megkdzeliteni. A
harmadik traktus az udvar felél nyiik. Korabban feldolgozd hazként funkcionalt. A kozépsd és
az elsé traktus egy része alapicézett.

Tartészerkezet

Az éplilet alapozasa valdszinisithetGen savalap. Az épllet észak-nyugati sarkanal sillyedés
tapasztalhatd, a csapadékviz elvezetés megoldatlansaga miatt, amit sulyosbit az a helyzet,
hogy az épiilet ezen a szakaszon nincs alapincézve. A fligg6leges teherhordd szerkezetek
feltételezhet6en kis- és nagyméretl tomor tégla szerkezetek. A pince feletti poroszsiiveg
fodém, az utca felGli pincehelyiségek felett IPE szelvényekkel, kozépsé helyiség felett pedig
vasbeton gerendakkal kialakitott. A zarofodém fafodém, fold feltoltéssel.

Tet6

A haz mindhdrom épiletrésze folott egybefliggé tetGszerkezet. Az elsé traktus felett
kontyolt satorteté taladlhatd két allészékes kialakitdasban ~ 36°-os hajlasszéggel. Ehhez
kapcsolodik a kdzépsd és harmadik szakasz Ures fedélszéke. A tet6 héjazata hornyolt,
egyenes vagasu kerdmia cserép, rossz allapotl, a lécezés erésen vizesedett, sok helyen
torott. Alatétfélia nem taldlhatéd. A héjazat hidnyos. A fedélszék sok helyen toldott vagy
sérilt.

Fellletképzés burkolat

Padldburkolat a szobdkban fa parketta, a tébbi helyiségben lindleum. Az elsé két traktusban
falak festettek, a mellékhelyiségekben csempével burkoltak. A pince falai nyers tégla,
fellletik kezeletlen. A homlokzatok hagyomanyos nemes k8porral vakoltak. Az épiileten
rossz allapotu m(ikd labazat van.

Nyilaszarék
A homlokzati nyilaszarék fa kapcsolt gerébtokos ablakok, melyek nem felelnek meg a
modern energetikai kovetelményeknek. Felujitasra szorulnak.

Gépészet elektromossag

Az elsé traktusban cserépkalyha és elektromos flit6testek taldlhatdk. A meleg viz ellatast a
vizesblokkban elhelyezett villanybojler biztositotta. A k6zépsé és hatso blokkokban a flitést a
helyiségekben elhelyezett parapet szettes FEG tipusu gazkonvektorok taldlhatok.



Tervezett allapot

A megrendeld kérésére a fejépiilet valamint a k6zépsé traktus feltjitasara keriil sor.
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A 3. épiiletrésszel késobbi projekt keretén beliil kivannak foglalkozni.

A fejépulletben a meglévd két szoba helyén irodak lesznek. A meglévé vizesblokk helyén egy-
egy férfi és n6i wc, 0lt6z6 - zuhanyzo keril kialakitasra, szerelt impregnalt kézetgyapot
hangszigeteléssel ellatott gipszkarton valaszfalakkal.

Az utcai és kozéps6 traktus kozotti fedett-nyitott el6tér befalazasra keriil annak érdekében,
hogy a két épiletrész hazon beliil legyen Osszekotve. Ezért a meglévs |épcsé elbontasra
keriil, és egy Uj hasonld |épcsé éplil az Uj bejarat elé. Korlat kialakitasa sziikséges, el6tet6
viszont nem indokolt a tet6 tulnyuldsa miatt.

A kozéps6 rész atalakitasa a konyha-kamra, valamint a meglévé két szoba vélaszfalanak
elbontasabdl all. A konyha helyén egy tarsalgo-iroda, valamint egy innen nyild irattar kerdil
kialakitasra. Az irattar falat a meglévé vizesblokk vonalaban alakitjuk ki szerelt gipszkarton
valaszfalbol. A meglév6 két szoba kozti valaszfal elbontasdval pedig egy nagyobb
tandcsterem jon létre. Az épulet zar6fodémére 20 cm kGzetgyapot hészigetelés kerdil.

Tartészerkezet

Az épllet tartdszerkezetéhez nem nyulunk. A fal északi sarka megsiillyedt, a jelenlegi
dllapotot a csapadékviz elvezetés gondos megoldasaval konszolidalhaténak véljiik.
Bdvebben lasd tartoszerkezeti szakvéleményben.

Héjazat

A cserépfedés hibainak kijavitasa er6sen indokolt, a cseréplécek allapota megkérdgjelezhetd,
cseréjuk szintén javasolt. A tervben 20%-os lécezés cserét, esetleges cseréppotlast
irdnyoztunk eld. A tetd tartdszerkezete azik, valdszinlsithet6 kdrositd gomba jelenléte.
SzakértGi vélemény indokolt. Hosszu tavon a tetd teljes cseréjét javasoljuk.

Fellletképzés burkolat

Az éplileten belil a padldburkolatok cseréjére kertl sor a parkettas szobak kivételével, ahol a
meglévd fa parketta feldjitasra keriil. A tdbbi helyiségben a meglévé lindleumot fel kell
szedni, az alattuk taldalhatd aljzat allapotanak fliggvényében kell donteni a végleges
burkolasrdl, de feltételezve egy fellilburkolhaté allapotot, tapadé hid felhorddsa utan greslap
burkolatot iranyoztunk elé. A tervezett vizes helyiségek, valamint valaszfalbontasok altal
érintett helyiségek alatt, a terv az alzatbeton bontasat is elGiranyozza, de amennyiben a
kivitelezés sordan megtarthato lehet, gy erre kell toérekedni. Az Uj vizes blokkok padozata, és
falai 2,10 m magassagig keramia ill. greslap burkolatot kapnak. Zuhanytalcak kornyezetében
folyékony félia hasznalati viz elleni szigeteléssel. Diszperzids falfestés késziil a felujitas altal
érintett belsé terekben, falon és mennyezeten.

A kils6 homlokzaton a meglévs és keletkezett hibak kijavitasan kivil mas nem torténik.



Nyilaszarék

A homlokzati ablakok feldjitasra kertlilnek, elhelyezésiik nem valtozik. Két (j bejarati ajtot
terveztlink, egyiket a meglévd helyére. A megmaradd belsé nyildszardk asztalos javitdsok
utan uj fellletkezelést kapnak. Az Ujonnan kialakitott helyiségek Uj ajtokat kapnak.

Gépészet elektromossag

Az épllet teljes gépészeti és villamossagi felljitdson esik at a gépészeti és villamossagi
terveknek megfelel6en.

Munkavédelem

U A munkahelyek levegémindségének a 25/2000. (IX. 30.) EiM-SzCsM e. rendelet szerinti
biztositasa kivitelezd feladata.
. Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvaldsitandd minimalis

munkavédelmi kovetelmények  4/2002. (. 20.) SzCsM-EUM egylttes  rendelet
szerinti biztositasa kivitelezé feladata.

. A munkavallaléknak a munka kdzbeni zajexpozicié okozta kockazatok elleni

védelem a 66/2005.(X11.22.) EGUM rendelet szerinti biztositasa kivitelezé feladata.

o A tervezett berendezés épitésénél a vonatkozd munkavédelmi elSirdsokat, utasitasokat és
szabvanyokat pontosan be kell tartani.

. A munka megkezdése el6tt a kivitelez6 koteles a helyszinnel kapcsolatos

veszélyforrasokrol tajékozddni és a megfelel6 munkavédelemrdl gondoskodni.

. A szerelés soran sziikséges munkavédelem a kivitelezési technoldgiatdl fligg, ezzel
kapcsolatban a kivitelez6nek a Munkavédelmi Szabdlyzatdban foglaltak betartasa sziikséges.

. A Kkivitelezéssel kapcsolatos Osszes munkafolyamat - a sziikséges anyagok helyszinre
szallitasatol a miszaki dtadasig - munkavédelmi szabalyozasa a kivitelezd feladata.

. A kivitelezé vallalatnak minden intézkedést meg kell tennie, hogy a munka folyaman fennalld
életvédelmi és balesetelharitasi elGirasoknak és rendelkezéseknek, kiléndsen a 1993. évi XClII.
térvénynek eleget tegyen.

J A kivitelezés soran be kell tartani az 6sszes vonatkozé szabvanyt és elGirast.

Kivitelezés feltételei

Kivitelezés kiviteli tervek alapjan, azok birtokaban kezdhet6 meg!

. A munkadk megkezdése el6tt javasolt a tervezi-kivitelez8i konzultacié. A fontosabb
munkarészek helyszini atvételéhez az épitész-, ill. a szakagi tervez6ket jovahagyasa elengedhetetlen.
A teljesség igénye nélkil ezen munkarészek:

Epitész tervezé: - az épliletek magassagi és a telken torténd kitlizése
- szerkezetépités (betonozas el6tt)
- szigetelések el6tt

Gépészet, elektromos: - a szerkezetek eltakarasa el6tt
. A kivitelez6nek meg kell ismerkednie az épitési engedélyezési tervvel és az abban foglalt
kikotésekkel. Ellentmondds esetén azt a megrendeld felé jelezni kell.
) A kivitelezéshez szlikséges egyéb engedélyek beszerzése, a hasznalatbavételhez szlikséges

anyagok atadasa a kivitelez6 feladata.
) Az épllet megvaldsulasi terveit a kivitelez6 készitteti el, amennyiben van eltérés.



. A tervektdl csak tervezSi és megrendelGi jévahagyds esetén lehet eltérni.

. Kivitelezés a kivitelezési terveknek megfelel6, engedélyezett tervek alapjan torténhet — a
beépitési el6irdsok megtartdsaval.

. A felhaszndlandd anyagok anyagmintait és szinmintait a megrendel6vel és a tervezének jéva
kell hagyniuk.

) Feltletburkoldsok, szinezd festések kivitelezése el6tt helyszini anyagminta készitendd.

) A humusz réteg megovasa kilonos gonddal végzendé.

) Az épulet kitlizésekor a hatdsagi elGirdsok betartanddak, kiilonosképpen az eld, oldal és

hatsékertre, magassagokra vonatkozdak.

Kivitelezend6 szerkezetek

. Minden beépitett szerkezet, anyag és a kivitelezés minGsége I. o. legyen (szabvany szerint)
. A beépitett anyagok minGségi bizonylattal, magyarorszagi mindségi tanusitvanyokkal

rendelkezzenek. A Kkivitelezés folyaman a gyartok altal adott alkalmazastechnikai elGirasokat
szigoruan be kell tartani.

. A szerkezetek épitésére, élettartamara, garancidlis és szavatossagi id6tartamara a magyar
szabvanyok, torvények szerinti el§irdsokat kell alkalmazni.

. Az engedélyezési terv tlizvédelmi fejezetében foglaltak betartasa szigorian kotelezd.

. A tervezett épilet Kkivitelezése sordn csak olyan épitési termék épitheté be, mely

magyarorszagi jévahagyott mdszaki specifikacioval rendelkezik. A kivitelezés folyaman a gyartok altal
adott alkalmazastechnikai elGirasokat szigortian be kell tartani, ide értve a vonatkozé magyar
szabvanyokat is MSZ és a DIN 18202 szerint.
. Az alaprajzokon és a konszigndciéban megadott névleges méret( ajtok és ablakok esetében a
gyarto-forgalmazo altal elGirt k6mfives nyilasméretek szerint kell a falazasi munkakat végezni!

A nyilaszarék mindenben elégitsék ki az OTEK 62 § elGirdsait (kezelhet8ség, tisztitas, nyitott
ajtészarnyak rogzithetGsége, stb.)

Nagy Attila Gabor
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