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BUDAPEST FOVAROS XVI. ,KERI"JLETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Targy: Javaslat a XVI. ker. Koronafiirt u. 23. sz. alatti
105918/0/A/4. hrsz-u nem lakas célu helyiség (volt
sziikséglakas) elidegenitésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A XVI. ker. Koronafiirt u. 23. 105918 hrsz. alatti vegyes tulajdonu tarsashazban 4 lakas és
egy nem lakas céljara szolgald helyiség van, melybdl 3 lakas és a helyiség magantulajdon. (1.
sz. melléklet)

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezd 105918/0/A/4 hrsz-u, als. 2. sz. jelenleg lakasként
nyilvéantartott 41 m? alapteriiletd albetét iires. A lakas harom helyiségbél 4ll:

25 m? alapteriilet(i szoba, 7,18 m? alapterilett konyha, 8,52 m? alaptertiletii el¢szoba.

A lakasban csak elektromos hal6zat van kiépitve, viz nincs, WC a folyoson. Miiszaki allapota
teljesen leromlott, a falak vizesednek, dohosak.

Mivel az albetét az OTEK 88. § (3) bekezdése b) pontja értelmében a lakas kévetelményeinek
nem felel meg, igy XVI. ker. Onkormanyzat Képviseld-testiilete 53/2006. (II. 14.) sz. Kt.
hatarozataban hozzajarult a lakas rendeltetésmod valtozasahoz. (2. sz. melléklet)

Az Onkormanyzat a rendeltetésmod valtoztatdsara hatosagi  eljards meginditasat
kezdeményezte. Mivel az tigyben az Onkormanyzat nem jarhat el, a K6zigazgatasi Hivatal
Pesterzsébet Onkormanyzatat jelslte ki eljaré hatdsagként.

A hivatal Epitésiigyi Osztalya hianypétlasi felhivasaban felkérte a XVI. ker. Onkormanyzatot
a tulajdonostarsak hozzajarul6 nyilatkozatanak megkiildésére.

Az Onkorményzat, mint az alagsori albetét tulajdonosa rendkiviili kozgyiilés Gsszehivasat
kezdeményezte a tarsashazban. A 2007. 01. 29-én megtartott kozgyiilésen az Osszes
tulajdonostars hozzajarult a rendeltetésméd vaéltozashoz, melyr6l az eljaré hatdsagot
tajékoztattuk. (3. sz. melléklet)

A fentieket kovetden Pesterzsébet Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala Epitésiigyi
Osztalya a rendeltetésmod valtozasi engedélyt megadta. (4. sz. melléklet)

A Féldhivatali bejegyzés a rendeltetésmdd valtozas bejegyzésére vonatkozoan folyamatban
van. A

Az értékbecsld az albetét forgalmi értékét 1.538.000.-Ft+AFA értékben hatérozta meg,

A forgalmi érték meghatdrozasanal értéknoveld tényezéként szerepelt az épiilet
elhelyezkedése (matyasfoldi villaépiilet), értékcsokkentd tényezd volt az albetét és a tobbi
lakas miszaki allapota és az lakas tarstulajdonosokon kiviil allok szamara értéktelen mivolta.
(5. sz. melléklet)




A XVL ker. Onkormanyzat 49/2004. (XII. 29.) sz. rendeletének 2. § (2) bekezdése értelmében
az Onkormanyzat tulajdonaban allé lires lakasokat, helyiségeket palyazati eljaras utjan kell
elidegeniteni.

A vételar kifizetése a 35/2005. (IX. 30.) rendelet vonatkozo elbirasai szerint térténik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztés targydban dontést
hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat : A Képviselo-testiilet kijel6li elidegenitésre a Koronafiirt u. 23. alagsor
2. sz. alatti 105918/0/A/4 hrsz-ii 41 m’® alapteriilet(i albetétet nyilvanos
arverés utjan. A Testiilet az albetét forgalmi értékét 1.538.000.-
Ft+AFA-ban allapitja meg, mely egyben az indul licitar.
A licitlépesé 100.000.-Ft.

Hatarid6: 2007. jinius 30. az arverési hirdetmény kiirasara
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(egyszeri szotobbséget igényel)

Budapest, 2007. majus 2.

pHocoe’c -
Kovacs Péter
polgarmester
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Lattam:

w AL
Mészlé

jegyz

Az eléterjesztés mellékletét képezi:
Tulajdoni lapok

53/2000. (1. 14.) sz. Kt. hatarozat
Tarsashdzi jegyzékonyv
Hatdrozat

értekbecslés

A o~

Targyalja: Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
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I oldal, 6sszesen: i

Ay o

TAKARNET v4.3 Felhasznald:

Jgazolvany: HIV3
(Kilépds)

Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki it 59. 1519 Pf. : 415.

|

Munkapéldany

2007.04.13

Csak bels6 hasznalatra, iigyféinek nem adhat¢!

BUDAPEST XVLKER.
Belteriilet 105918/0/A/4 helyrajzi szam

1160 BUDAPEST XVI.KER. Koromafiirt utca 23. alagsor. ajto:2.
Széljegy: 120404/ 2007.04.02 3
Ingatlan adatainak valtozasa iranti kérelem, BUD. FOV. XZVI.KER.
BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

ONKORMAWYZAT POLG. HIV. 1163 szerimt

L ' L rész

]

1. Az egyéb 6nadllé ingatlan adatai:

Bejegyzd hatarozat: 247857/1/1998/98.12.30

1. bejegyzé hatarozat: 113378/1/1994/94.05.17
TArsashaz . )
Rz alapité okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

megnevezés teriilet szobak szama eszmei hényad tqlajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 41 1 0 120/1000 6nkormanyzati

beltertil

103918,
(1160

BUDAI
XVIKTE
Korona
utca 23.

l IL. rész

alagsor
AJ &

I Osszes

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 113378/1/1994/94.05.17
jogcim: Eredeti felvétel
jogallds: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

[

Sago

I | ‘-' IL. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

| Tulajdoni lap vége




' TAKARNET Foldhivatali Informécios Rendszer

1. oldal, 6sszesen: 1

TAKARNET v4.3 Felhasznald:

Igazolvany: HIV52

(Kilépés)

Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415.

2007.01.29

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!

AT

jogcim: Eredeti felvétel
jogadlléas: tarsashaztulajdon
név: TARSASHAZ TULAJDON
cim: - -

A tulajdonjogot a 105918/A/1-5 helyrajzi szamok kiilénlapjai tartalmazzak.

BUDAPEST XVLKER. Szektor: 63
- -~ .. . W e 2

Belteriilet 105918 helyrajzi szdm Térképszelvény: 3048|| A megr
| 1160 BUDAPEST XVI.KER. FKoronafQrt utca 23. ] [ Megnev
L L rész J Keresés
1. Az ingatlan adatai: _S_Z_E'[_]_ll_t_
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok m
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£il1. ter. kat.jov ’ aoz,‘
ha m2 k.fill hasznala:
__________________________________________________________________________________ BUDAP]
- Kivett lakéhaz, udvar, garéazs 0 2043 0.00 XVI.KEI
1. bejegyzé hatarozat: 113378/1/1994/94.05.17 belteriile
Tarsashaz 105918 (
A féldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint k&z6s tulajdonban 4dllo épiiletrészek, BUDAPI
berendezééek és helyiségek. XV‘].KE]
Koronafi
L II. rész I utca 23.)
4. héanyad: 0/0 Osszese
bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 113378/1994:V.17. e —]

Siigo

L III. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

l Tulajdoni lap vége




‘ TAKARNET Foldhivatali Informdaciés Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 1
: s Igazolvany: HIV52
TAKARNET v4.3 Felhasznalé: (Kilépés)

Budapesti 1. szimi Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki Gt 59. 1519 Pf. : 415.

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhatd!
2007.01.29

BUDAPEST XVI.KER.
Belteriilet 105918/0/A/1 helyrajzi szam A meg

L, 1160 BUDAPEST XVI.KER. Koronafiirt utca 23. magasfdldszint. ajté:1l.

| IM’egne
1. rész J| [Kerese
szerint
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai: L . . 222::::
megnevezés terilet szobék/;zima eszmei hanyad tulajdoni forma Haloza
2 ész/fé X
_________________________ e e\ InsZRGL
lakas 76 2 0 220/1000 magén BUDAI
Bejegyz$ hatarozat: 247857/1/1998/98.12.30 XVIKE
elteriil
1. bejegyzé hatarozat: 113378/1/1994/94.05.17 bulﬁtmm
Tarsashéz 105918,
Az alapitd okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek. (1160
e e . o e e s i BUDALI
L 1L resz ‘ XVIKL
: Korona
2. tulajdoni hanyad: 1/2 utca 23.
bejegyz6 hatarozat, érkezési id&: 143288/1/1997/94.06.2¢ . fszt
jogcim: wvétel L
jogallés: tulajdonos (jsszes
név : Dudas Gydrgy ——
szil. : 1925
a.név : Maller Rézsa
cim : 1165 BUDAPEST XVI.KER. Koronafilirt utca 23.fszt.1l.
3. tulajdoni hényad: 1/2

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 143288/1/1997/94.06.24
jogcim: vétel

jogallas: tulajdonos

név : Dudas Gyorgyné

sz.név: Téth Balogh Etelka

szil. : 1935

a.név : Sewcik Etelka

cim : 1165 BUDAPEST XVI.KER. Koronafiirt utca 23.fszt.1l.

T, rész B

3. bejegyzé hatadrozat, érkezési idd: 120853/1/2006/06.04.21 o e o
Jelzalogjog 41 014 CHF,azaz negyvenegyezer-tizennégy CHF és jérulékai erejéig.

jogosult:
név: KERESKEDELMI ES HITELBANK RT.

cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Vigadé tér 1.

L Tulajdoni lap vége J




. . (e 5 n: 1
TAKARNET Fé6ldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, dsszese
_ L Igazolvany: HIV52
TAKARNET v4.3 Felhasznalo: (Kilépés)
Budapesti 1. szimi Kérzeti Foldhivatal
Budapest, XI1.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415.
Munkapéldany
5 ' ligyfélnek dhato! !
Csak belso hasznalatra, ligyfélnek nem adhatd!
| 2007.01.29
BUDAPEST XVI.KER.
Belteriilet 105918/0/A/2 helyrajzi szim A meg
| 1160 BUDAPEST XVI.KER. Koronafirt utca 23. magasfoldszint. ajté:2. B Wegne
L I. rész I Keresé
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai: m
megnevezés teriilet szobdk szama eszmei hényad tulajdoni forma Haléza
m2 egész/fél .
______________________________________________________________________________________________ hasznal:
lakas B5 2 0 250/1000 magan BUDAI
Bejegyz6 hatérozat: 247857/1/1998/98.12.30 XVIKE
1. bejegyzd hatarozat: 113378/1/1994/94.05.17 belterill
Tarsashaz 105918,
Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek. (1160
s XVLKL
. resz |
L IL ré Korona
3. tulajdoni hanyad: 1/2 utca 23.
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 195091/1/2004/04.05.26 ot
jogcim: vétel Rl_i_
utalas: II /2, II1I/4. 2 .
jogallas: tulajdonos Osszes
név : Nadasi Laszld Ivén
szil. : 1965
a.név : Pintér Gybérgyi
cim : 1083 BUDAPEST IX.KER. Lényay utca 19. mfsz.3. SI’IU(’)
a III/4 alatt t6rélt bejegyzés rangsoraban. =
4. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, eérkezési idé: 195091/1/2004/04.05.26
jogcim: vétel
utalas: II /2, III/5.
jogélléas: tulajdonos
név : Virédnyi Ildikdé Rita
szGl. : 1970
a.név : Miklésvélgyi Maria
cim : 1137 BUDAPEST XIII.KER. Szent Istvéan korut 12. 4. em.3
a ITI/5 alatt t6rélt bejegyzés rangsoraban.
II1. rész J
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
| Tulajdoni lap vége J




TAKARNET Fé&ldhivatali Informéacios Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 1

Igazolvéany: HIV32

TAKARNET v4.3 Felhasznalo: (Kilépés)

Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, X1.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415.

Munkapéldany

Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhato! I
2007.01.29

BUDAPEST XVIL.KER.
Belteriilet 105918/0/A/3 helyrajzi szam A meg)

L 1160 BUDAPEST XVI.KER. Koronafiirt utca 23. alagsor. ajto:l. J ﬁ\']egne
[ I rész J Keresé
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai: [szerint

megnevezés terlilet szobédk szama eszmel hanyad tulajdoni forma ‘H"l'
m2 egész/fél a oz'.a
______________________________________________________________________________________________ hasznal:
taroléd 31 1 0 90/1000 tarsasagi BUDALI
Bejegyz& hatadrozat: 247857/1/1998/98.12.30 WVI1.KE
1. bejegyzé hatarozat: 113378/1/1994/94.05.17 belteriil
Tarsashaz 105918,

Az alapité okirat szerint hozzadtartozd mellékhelyiségek. (1160
1L rész J XVIKE
> —= Korona
2. tulajdoni hényad: 1/1 tca 23
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 314457/1/2003/03.10.06 utca 23.
jogcim: vétel alagsor
jogallas: tulajdonos N ee7ac
név: KAVED KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. @

cim: 1161 BUDAPEST XVI.KER. Gelléri Andor Endre utca 38.
B 111 rész | sago
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

[ Tulajdoni lap vége J




TAKARNET Foldhivatali Informéciés Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 1

TAKARNET v4.3 Felhasznalo:

Igazolvany: HIV52
(Kilépés)

Budapesti 1. szami Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415.

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!

2007.01.29
BUDAPEST XVI.KER.
Belteriilet 105918/0/A/4 helyrajzi szam A meg
| 1160 BUDAPEST XVI.KER. Koronafirt utca 23. alagsor. ajtd:2. _|{[ Megne
L I. rész l Keresé
1. Az egyéb 6nadlldé ingatlan adatai: szermt
megnevezés terilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma ‘Halc')za
m2 egész/fél .
______________________________________________________________________________________________ hasznal
lakas 41 1 0 120/1000 énkormanyzati BUDAI
Bejegyz® hatarozat: 247857/1/1998/98.12.30 XVIKE
1. bejegyzd hatarozat: 113378/1/1994/94.05.17 beltertl
Tarsashaz 105918,
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek. (“60
o R I it N O N0 151 £ LB e Ot 5 e il B 0P - BUI)AI
p XVIKE
L II. rész J
Korona
1. tulajdoni hanyad: 1/1 utca 23
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 113378/1/1994/94.05.17 o
jogcim: Eredeti felvétel ‘alagsor
jogallas: tulajdonos Y ecTas
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT Osszes
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.
L II1. rész J Siighd
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

L Tulajdoni lap vége




.

TAKARNET Fsldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 1
TAKARNET v4.3 Felhasznald: Igazolvany: HIVS2
(Kilépés)

Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal !
Budapest, XI.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415.
Munkapéldany
rr r e 4 r Al
Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhato! [
2007.01.29
BUDAPEST XVILKER.
Belteriilet 105918/0/A/5 helyrajzi szam A meg
| 1160 BUDAPEST XVI.KER. Koronafirt utca 23. 1. emelet. ajto:l. ] ﬁ’legne
L 1. rész J Keresé
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai: szerint
megnevezés teriilet szobdk széama eszmei hanyad tulajdoni forma 7321'21
m2 egész/fél d.Of
---------------------------------------------------------------------------------------------- hasznal:
lakas 107 3 0 320/1000 magan BUDAI
Bejegyzd hatérozat: 247857/1/1898/98.12.30 XVIKE
1. bejegyzé hatarozat: 113378/1/1994/94.05.17 beltertll
Tarsashaz 105918,
Az alapitd okirat szerint hozzétartozd mellékhelyiségek. (1160
N . - : ' : BUDAI
. VI.KL
L II. rész l X I‘A
Korona
2. tulajdoni hényad: 1/1 utca 23
bejegyz6 hatdrozat, érkezési id&: 193350/1/1994/94.08.29 -
jogcim: vétel em. 1)
Jjogéallas: tulajdonos = .
név : Demendy Gergely @
szdl. : 1974
a.név : Baka Margit
cim : 1160 BUDAPEST XVI.KER. Koronafiirt utca 23. I.em.l.
e e S P 5 A A Sﬁgé
L III. rész J

1. bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 193350/1/1994/94.08.29 . B
Jelzdlogjog 400 653 FT,azaz négyszdzezer-hatszazétvenhdrom FT és jarulékal erejéig.

jogosult:
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT

cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom ut::a 43.

2. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 193350/1/1994/94.08.29
Elidegenitési tilalom jelzdlogjog biztositasara.
utalas: III/1.

jogosult:
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 39515/1/1999/99.01.18
Holtig tarto haszonélvezeti jog
jogosult:
neéev : Vermes Jbézsef
szuil. : 1934
a.név : Koletity Anna
cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Datolya utca 10.

Tulajdoni lap vége J




BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2006. februar 14-én (kedden) a Budapest F6varos XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2. szamu iilésén késziilt jegyzOkonyvbél.

NAPIREND: 12.

HATAROZAT:
53/2006.(11. 14.) Kt.

Javaslat a Budapest, XVI. ker. Koronafiirt u. 23. als.
2. sz. alatti 41 m2 alapteriileti komfort nélkiili lakas
lakésallomanybdl valo torlésére

El6add: Asztalos Lajos alpolgarmester

A Képviselo-testilet a Budapest, XVI. Kker.
Koronafiirt u 23 als. 2. (hrsz 105918/0/A/4) sz. alatti
41m?  alapterilletd  komfort nélkili  lakast
lakaséllomanybdl torli

Felkéri a Polgérmestert a hatosagi eljaras
meginditasara

Hatéaridg:- az engedélyeztetési eljaras meginditasa

azonnal.
Felel6s: dr. Szab6 Lajos Méatyas polgarmester

(17 igen, 0 nem, O tartdzkodas)

.......

kmf.
dr. Horich Ferenc sk. dr. Szab6 Lajos Matyas sk.
jegyzé polgdrmester
A kivo;ra;t hiteléiil:

Czukkerné dr. Pintér ﬁ?zsébet
Jegyz6i Kabinet vezetdje
Budapest, 2006. februar 20.

;
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JEGYZOKONYV

Keésziilt: 2007. 01. 29-én a Bp. XVI. Koronaflirt 23. Térsashdz rendkiviili
kozgytilésén.

Helye: Bp. XVI. Koronafiirt u. 23. sz.

Jelen vannak: a Budapest, XVI. Koronafiirt 23. sz. tarsashdz tulajdonosai a
mellékelt jelenléti iv alapjan 910/1000 tulajdoni hanyad, az Onkormanyzat
részerod dr. Kovacs Katalin, Kovacs Laszlo.

Napirendi pontok:

1. Javaslat a kozgylilés levezet6-elndke, a jegyzOkonyvvezetd, jegyzokonyv
hitelesitok megvalasztasara.

2. Tulajdonosi hozzajarulo nyilatkozat megadasa a Budapest Févaros XVI.
Keriileti Onkormanyzat részére az Onkormdanyzat tulajdonit képezd
alagsor 2. sz. alatti 41 m’ alapteriiletl 105918/0/A/4 hrsz-u iires lakasra
vonatkozd hasznalati mod valtozas {igyében inditott hatosagi
engedélyezési eljarashoz. (lakas atmindsitése nem lakas céll helyiséggé)

A Bp. Fév. XVI. Ker. Koronafrt u. 23. Tarsashaz tulajdonosainak
képviseletében a Budapest XVI. Keriileti Onkorményzat képviselje, dr. Kovacs
Katalin megdllapitja, hogy a Kozgyiilés hatarozatképes, a tulajdonosok
910/1000 aranyban vannak jelen, ezzel a kdzgytlést megnyitja.

Megkéri a jelenlévéket, hogy levezetd-elnoknek és jegyzOkonyvvezetonek
vélasszak meg. Felkéri Dudas Gyorgynét és Kovéacs Laszlot jegyzOkonyv-
hitelesitoknek.

A tulajdonosok kozossége 910/1000 aranyban jegyzOkonyvvezetOnek és
levezetdelndknek dr. Kovacs Katalint, jegyzokonyv hitelesitéknek Dudas
Gyorgynét és Kovacs Laszlot elfogadjak

A levezetd elnok tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a Budapest Févaros XVI.
Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete az 53/2006.(I1.14.) sz. hatérozataval
a Bp., XVI, keriilet, Koronafiirt u. 23. sz. alatt 1évé, 105918/0/A/4 hrsz-u
ingatlan alagsori lakasat, mivel az a lakés kovetelményeinek nem felel meg, 2
lakaséallomanybé] kivonta. A lakés nem lakas célti helyiségként torténd tovabbi
hasznositdsa érdekében rendeltetési mod megvaltoztatasara hatosagi eljaras
meginditasat kezdeményezte.



Mivel az lgyben az Onkormanyzat sajat hataskrben nem jarhat el, a
Kozigazgatdsi Hivatal Pesterzsébet Onkormanyzatat jelolte ki eljard
hatésagként. A hivatal Epitéstigyi Osztalya 2006. 06.23-4n iktatott levelében

hianypotlasi felhivast adott ki, melyben kérte a tarstulajdonosok hozzajarulo
nyilatkozatat.

Az Onkorményzat Vagyonhasznositasi Irod4ja els6 alkalommal 2006. 04.24-én
kérte Nadasi Laszlé kozos képviselot a hozzajaruld nyilatkozat kozgytilési
hatarozati formaban t6rténd megadasat. Ezt koveten a k6zos képviselét 2006.
06.27-én szolitotta fel ismételten, egyben kérte a hatdsagi ligyben az eljarasi
hatarid6é meghosszabbitasat 2006. 10.30-ra.

Miutan ekkor sem tortént semmi, 2006.11.13-4n az Onkorményzat levelet
kiildott a k6z6s képviselének a kozgyllés dsszehivasara,és az Epitési Osztalytol
egyben kérte, hogy a hatarid6t 2007.01.30-ig hosszabbitsa meg. A koz0s
képvisel6 minden esetben atvette az Onkorményzat levelét, azonban semmiféle
intézkedést nem tett, hatraltatta ezzel a hatdsagi eljarast.

Az Onkormanyzat ezért, mint az alagsori lakés tulajdonosa kezdeményezte jelen
rendkiviili kézgytilés 6sszehivasat.

A tulajdonosok valamennyien tulajdonosi hozzéjaruldsukat adjék a Budapest
F6varos XVI. Keriileti Onkormanyzat részére a Budapest Févaros XVI. Kertileti
Onkorményzat tulajdonat képezé Bp. X VL ker., Koronafiirt 23. alagsor 2. sz.
alatti 41 m® alapteriiletli 105918/0/A/4 hrsz- tres lakds rendeltetési modja
megvaltoztatasdhoz raktarra.

Mivel tovabbi hozzaszolas nem volt, a kozos képviseld a kozgytilést bezarta.

-kmf- ;
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Melléklet: 1. pld. Jelenléti iv
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BUDAPEST FOVAROS XX. KERDLET,
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
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Targy: Bp. XVI. ker. Onkormanyzat
Koronafiirt u. 23. sz. alatt
rendeltetési mdéd vadltozdsi engedély

megadasa

HATAROZAT

Budapest F&varos XVI. ker. OUnkorm&nyzat kérelmére (cim: 1163 Bp.
XVI. Havashalom u. 43.) Bp. XVI. Koronafirt u. 23. sz. 105318. hrsz
alatti foldrészleten terv szerinti, 105918/0/A/4. albetétszamn
alagsori 2, 5z, szilikséglakas raktar {tarold)-ként  torténd
haszndlalara a rendeltetési mod valtozdsl engedélyt a kovetkezd
feltételekkel megadom,

Felhivom a2 jogosult figyelmét arraz, hogy az épiiletet -~ helyiséget,
berendezést - csak az engedélyezett miiszeki tervekben, tovabbd az
€pitési &3 a haszndlatbavételi engedélyben megieltlt, illelSleg a
Jjogszabélyok szerint megengedett célra €s csak Qyy szabad hasznalni,
hogy az élect- ¢és korzbiztonsagot, valamint az egészséget ne
veszélyeztesse, kdrnyezetére gavard hatast ne gyakocrolijon.

Ha a jogosult az épllletet - helyiséget - az engedélyezettdl tartésan
eiterdé celra kivanja hasznalni, erre U3 rendeltetési moéd valtozds
irdnli engedélykérelmet kell benyijtania hatésiagomhoz,

E hatdrozat ellen a kézhezvéeteltSl szamitott 15 napon beliil a
Kozép-magyarorszagi Regiondlis Kozigazgatdsi Hivatalhoz cimzett, de
hatosagomnal  benydjlandé 20.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott

fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS

Budapest Févaros XVI. ker. Onkorméanyzata rendeltetés véltozés iranti
kérelmének engedélyezési eljaraAsadbol Budapest Févaros Kozigazgatasi
Hivatala a 08-1219/2006., sz. halarczataval Budapest XVI. kerilet
Jegyzdjét kizérta és az eljaras lefolytatédsara FPesterzsebet
Onkorményzata Polgérmesteri Hivatalanak jegyzdjel jelolte ki,
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A kérelem elbirélsea soran megallapitottanm, hogy az éptilet megﬁelel
a4 tervezett rendeltetés vadltoztatadst &rintd telepulésrendezé5l és
epitéstigyl eldirdsoknak, a rendeltetés valtozisi engedély megadisa

ellen - a2z eldirt kikdtések teljesitése esetén - épitésrendészeti,
kﬁzegészséQUgyi, tdzvédelmi es egyéb szempontbél kifogis nem meridlt
fel.

Mindezek figyelembevételave] a 46/1997. (XI11. 29, KTM rend. 37, §.,
az 1987, avi LXXVITI, tv, 51, 8. (3) bekezdése alapijan a rendelkez§
részben foglaltak Ezerint hatéroztam,

Eljarasomat az 1997. evl LXXVIIT, tv. 52, 8. (3) bek, a./ pontia
altal megallapitott hatasksrsmben &s a 2004. évi CXL. tv. 42, €.,
43. §. (4, (3) es (7 bekezdésében megéllapitott illetékességen
alapjan folytattam le.

A fellebbezés lehetdsegat a 2004, €vi CXL. tv. 98. §. (1) és a 99
§. (1) bekezdése alapjéan biztositottam.

Buda Pest, 2007, februar 1.

a kiadmany hiteleqs:

Errgl €rtesiilnek: Kérelmezs &5 s jogszabily szerint
' ertesitendsSk kilsn lista alapjan

™~



APEX-M Ingatlankézvetits és Ertékbecsld Betéti Tarsasag
1126.Budapest, Boszérményi Gt 36/b. T: 202-78-99 T/F: 214-55-69
1163.Budapest, Thokoly u. 10. T/F: 403-90-54 M: 06-70 9432271
email: apexra/@t-online hu, http::// www.apexm.hu

INGATLAN ERTEKBECSLES
Budapest, XV1. Koronafiirt u.23.sz.al.2.sz.alatti ingatlanrol

Budapest, 2007. dprilis 19.

APEX - M Bt.

APEX-M
Ingatlankozvetité és értékbecsié By
:126 Budapest, Bészérmeényi u. 36/5.

Tel: Zui-isyy -



Budapest, XVI. ker.Koronafiirt u. 23. alagsori tdrolo értékbecslése

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1.MEGBIZO: Budapest, Févdros XVI.ker-i Onkormanyzat
1163. Havashalom u. 43

%.A MEGRENDELES TARGYA:

Budapest, XVI. ker. Koronafiirt u. 23.sz.alatti
Onkormanyzati tulajdont alagsor 2. lakds
egyszerlsitett forgalmi értékének szakvéleménye

3.AZ INGATLAN ADATALI:
Helyrajzi szam: 105918/0/A/4
Megnevezése: Onkormanyzati lakas
Teriilete: 41 m2
Tulajdonosok: - XVI. ker. Onkormanyzat 1/1
Terhei: : . Tehermentes

4.AZ INGATLAN Bp.F(’ivéros XVlLker. Onkormanyzatot illeté
TEHERMENTES FORGALMI ERTEKE:

1.538.000.-F¢
azaz: Egymillié-otszazharmincnyolcezer forint

A forgalmi érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2007. aprilis 19.
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TARTALOMIJEGYZEK

I. Térképrészlet
1. Az értékelt ingatlan Budapesten beliili elhelyezkedése
2. Az értékelt ingatlan X V1. Kkeriileten beliili elhelyezkedése

II. Ertékbecslési bizonyitvany

A megbiz6 adatai _ &
Az értékelt ingatlan helye, Jellege

Az értékelés célja
Ingatlan-nyilvantartasi-adatok

Az ingatlan kérnyezeti jellemzoi
Kozmiiellatottsag

A lakéépiilet jellemz6i, miiszaki leirasa
7/ 1 Az értékelt pincetér leirasa

8. Epiiletgépészeti berendezések

9. Miiszaki allapot dsszefoglalasa

10. Ertékbefolyésolo tényezok

11. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

NownhkPbh=

II1. Melléklet

1. Fényképfelvételek
2. Alaprajz
3. Tulajdoni lap
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Bp.XVI Koronafiirt u.23.sz.alagsor 2.sz.alatti ingatlan ertékbecsiése 1. oldal

1. Megbizé adatai:

Neve, cime, jogillasa: Budapest Févaros XV1ker. Onkormanyzat
Bp. XVI. ker. Havashalom u. 43.

Tulajdonos

2. Ertékelt ingatlan helye, jellege:

Budapest, XVI. ker. Koronafiirt u. 23. sz. alagsor 2.sz.
Onkormanyzati tulajdonu alagsori lakas

3. Ertékelés célja:

Megbiz6 megbizta cégiinket a 2. pontban leirt ingatlan forgalmi értékbecslésével értékfelmérés
céljabol. Ennek érdekében 2007.4prilis 17.-€n helyszini szemlét tartottam €s a bérld jelenlétében
megtekintettem az ingatlant, valamint az ingatlan rendelkezésre 4ll6 iratait.

A helyszini bejarason diktafonos hangfelvétel és fényképfelvételek késziiltek

4. Ingatlanv-‘lnyi'lvzintairtési adatok:

Hrsz.: 105918/0/A/4
Megnevezése: dnkormanyzati lakas
Teriilete: tul.lap szerint 41 m2-

Terhei: Tehermentes .
Tulajdonosok: XVIXker.-i Onkormanyzat 1/1

S. Az ingatlan kérnyezeti jellemzdi:

Az ingatlan Budapest, X VI. keriiletének matyasfoldi részén fekszik. Kozvetlen szomszeédsagaban
hasonl6 épitésii tarsas és csaladi hazak talalhatdak. Kereskedelmi, szolgaltatdi, intézményi
létesitmények kedvez tavolsigban vannak. A kozvetlen kornyezetében zavar0 tevékenységet,
vagy kornyezetszennyezést végzo létesitmény nincsen. Megkozelitése témegkﬁzlekedé.s’esefén
autobuszokkal lehetséges, melyek megalloi néhany szaz méteren beliil talalhatok. Gépjarmiivel
t6rténé megkozelitése a belvaros fel6l megfelelo.



Bp.XVI.Koronafiirt u.23.sz.alagsor 2.sz.alatti ingatlan értékbecslése 2. oldal

6. Kozmiiellatottsag:

Az utca teljes kozmiihalézattal rendelkezik, melybe az ingatlan be, de az értékelés targyat képezd
lakasba csak az aram van bekétve.

Az ingatlanhoz vezetd utak szilard burkolatiak, jardéakkal, kozv11ag1tassal ellatottak.

Az értékelt pincetérben kizarélag az elektromos halézat van kiépitve.

7.A lakéépiilet jellemz6i, miiszaki leirasa:

Szintszam: pincetér, alagsor, foldszint, emelet

Epitési moéd: hagyomanyos

Fodémek: o - acélgerendés poroszsiiveg boltozat, emeleten boritott
gerendas fafodém

Tetdszerkezet: faszerkezetii Gsszetett tetd

Belso feliiletképzések: vakolt, festett,

Albetétek szdma: 5 db'( 4 lakas + 1 tarolo )

Epitési id6: 1900 — 1920 kozott

Az ingatlan rendkiviil frekventalt helyen épiilt szazadfordul6s épiilet. Az épiilet jellegtelen stilust
villa. A villa szétszabdalasa ( t6bb albetét ) utan széttagolt lakasok és szerény igényu alagsori
helyiségek lettek kialakitva. Az épiiletben kialakitott 1épcs6haz a pincét koti ossze a lakotérrel. A
pincetérben alagsori tarolok ( lakasok !? ) és az udvaron &nallé tarolé vannak. Az alagsori
pincetér kb.50 %-a alatt kdfalas, poroszsiiveg boltozati mélypince talalhato.

Az épiilet alapozasa szigetelés nélkiili k6 alap, fiigg6leges teherhordo szerkezete téglafal,
tetdszerkezete faszerkezetli magas tet6, héjjalasa cserépfedés. Fodémei a pinceszinten
poroszsiiveg boltozat, emeleti és zar6fodém boritott gerendas fafodém. Az épiilet allapota erosen
Jjavitandé, a homlokzati része és szigetelése feldjitando.

7.1. Az értékelt pincetéri lakas leirasa:

Alapteriilet: tulajdoni lap szerint 41 m2,

Komfortfokozat: komfort nélkiili

Helyiségei: A 41 m2, az eredeti rajz szerint harom helyiségb6l all, (Esz: 8,52 m2, Konyha: 7,18
m2, Szoba: 25 m2). Valésagban a 25 m2-es szoba egy nyitott fallal két helyiségre osztott,
valamint az eldszobabdl jobbra egy livegezett faszerkezetli ajtoval egy kalyhaval ellatott
helyiségbe jutunk. A helyiség csak innen megkozelithetd, mashonnan bejarata nincs.



Bp.XVI Koronafiirt u.23.sz.alagsor 2.sz.alatti ingatlan értékbecslése 3. oldal

Padozatok burkolata: PC simitott beton, feltredezve, nagyon rossz allapotban.
Feliiletképzés: eloregedett mészfestés, jelentds vakolathidnyok és salétromosodas
Nyilaszarok: faszerkezetli pall6 és gerébtokos iivegezett €s teli ajtok és ablakok, teljesen
tonkremenve.

Allapota: Dohos, nedves teljesen feltjitandé pincetér.

A falakon kb.1 m magasan fekete penész és salétromos kicsapodas, a nedvesedéstol sokicsapodas
nyomai, melyek a teljes szigetelés hidnyara utalnak. A gombasodas megtamadta a nyilaszard
szerkezeteket is.

8. Epiiletgépészeti berendezések:

Az épiiletben:

Szennyvizelvezetés kbzponti csatorna rendszeri.

Elektromos szerelés MSZ 1600-td] eltéréen szerelt kiilon egyedi mérovel
K&zponti vizellatas.

A pincetérben: elektromos héalézat teljes 4tvizsgalasra szorul, viz a hel'yiségben nincs, WC
lehetbség a folyosdn, fiités nincs.
Az épiiletgépészeti felszereltség teljes kialakitasa szikséges.

9. Miiszaki allapot dsszefoglalasa:

Az épiilet melyben az értékelt pincetér taldlhaté folyamatos feltjitasokat igényld ,de becsiilt
€lettartamat figyelembe véve kielégit6 allapotu tarsashaz.

Az értékelt pincetér feltjitasa gazdasagtalan, allapota kritikus, 6nalléan nem hasznosithato
Epﬁletgépészeti felszereltsége nincs. A szigetelés teljes hidnya, tonkrement allapota miatt a kb.
100-120 cm mélyen folddel kdzvetleniil érintkez6 falakon teljes feliileten penészgombasodas €s
s6 kivalas jelent meg az érintkez6 talajnedvességtdl, de a viz felszivodasa a valaszfalakon is teljes
feliileten jelentkezik

A pincetéri lakds haszndlhatosdgi foka kb 30 %.

A hasznalhat6sagi fok mértékét az épitési id6 oOta eltelt évek és a miiszaki allapot alapjan
szamitottam ki.



Bp.XVI.Koronafiirt u.23.sz.alagsor 2.sz.alatti ingatlan értékbecslése 4. oldal

10. Ertékbefolydsolo tényezok:

Az ingatlan Budapest, X V1. keriiletének j6] megkozelithetd, értékes részén fekszik. Az
infrastruktiira j6, a pincetér allapota azonban kritikén aluli. Teljes felujitast igényel, kialakitdsa
azonban a szigetelés teljes hidnya miatt rendkiviil koltséges, azonban a nagyon kéltséges felujitas
utan tdrolasra alkalmas.

Ertéknovelé tényez6ként egyediil az épiilet keriiletbeni elhelyezkedése johetne szdmitasba,
azonban a t&bb albetét és a rendkiviil rossz miiszaki allapota miatt e pozitiv tényezdnek hatasa
elenyészd.

Ertékestkkent6 tényezd a pincetér miiszaki allapota és az albetétek tulajdonosain kiviil 4116
szamara értéktelen mivolta !

A forgalmi érték meghatarozasnal els6sorban a piaci viszonyokhoz kapcsolddé 6sszehasonlito
értéket hatdroztam meg. Az dsszehasonlito értékelésnél a koryezetre jellemzd hasonld adottsagu
ingatlanokra vonatkoz6 eladési, elad4s ajanlati, valamint az illetékhivatal 4ltal kozzétett eladasi
drakat vettem figyelembe.

A fentieket egybevetve és ingatlanpiaci kutatast végezve, sajat iroddinkban felajanlott és a
teriileten mér eladott lakas ingatlanok m2-kénti ara 100- 150.000.- Ft/m2 kozdtt valtakozik (
atlagos allapoti lakdsok esetében )/ atlagar 125.000.-Ft/m2 / azonban a pincetér kritikan aluli
allapota alapjan az atlagérték hasznalhatosagi fokra torténé csokkentése miatt az értékelt pince
fajlagos m2-kénti atlagarat paraméterei alapjan 125.000.-Ft/m2 x 0.3 = 37.500.-Ft/ m2 -ben
hatarozom meg.

Osszehasonlité adatok:

3, Budapest, XVLker. Béla u. 33 m2 -es hazrész . EA: 4,8 M Ft
4, Budapest, XVIL.ker. Herminau. 55 m2-es hazrész E.A: 6,5 M Ft
5, Budapest, XVI. ker. Tervez6 u. 74 m2-es hazrész E.A. 7,8 M Ft

Atlagar: 124.000.-Ft/m2



Bp.XVI Koronafiirt u.23.sz.alagsor 2.sz.alatti ingatlan értékbecslése 5. oldal

11. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa:

Az értékelt vagyontargy tekintetében allasfoglalasom a kévetkezo:

Alagsori tarolo 41 m2 x 37.500.-Ft 1.537.500.-Ft
Osszegezve: A-z>értékbefolyésolé tényezdk, dvezeti, kérnyezeti meghatarozasok, a kozvetlen
kdrnyezeti sajatossigok, a megkozelithetdség, az infrastruktira, az ingatlan fekvése, kivitele.

hasznéalhatsaga, az épiilet miiszaki allapota, komfortfokozata figyelembe vételével az ingat-
lan bekoltozhetd, iires, tehermentes forgalmi értékét ezres nagysagrendre kerekitve:

- 1.538.000 -Ft-ban,

azaz Egymillio-6tszazharmincnyolcezer forintban
hatarozom meg. '

Megjegyzés:

Az ingatlan értékelésénél megrendel6 tudomasul veszi, hogy az érték megallapitisa szemrevé-
telezéssel, 8sszehasonlito vizsgalattal, ill. a megrendeld altal szolgaltatott adatok alapjan késziiit,
az értekel diagnosztikai vizsgélatot nem végezhet.

A felhasznal6i kordn kiviil harmadik fél részére semmiféle modszerrel nem publikalhato.

Az altalam véleményezett forgalmi érték arra az idépontra érvényes, amely id6pontban az késziilt.

Az értékbecslonek személyes érdeke nem fiizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi nem befolyasolja.

Budapest, 2007. 4prilis 19.

Készitette: .

1.



Budapest, XVI. Koronafiirt u. 23. alags. 2. sz. alatti ingatlan fényképfelvételei

1.Az alagsor bejarata
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2.Szoba részlet (garzon)

3. Térold részlet

4. Felnedvesedés a falon
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Alagsor alaprajza
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KIVONAT

A Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. majus 15-ei iilésén felvett jegyzékonyvébol

NAPIREND: 15. Javaslat a XVI. Ker. Koronafiirt u. 23. nem lakascéla helyiség
elidegenitésére
El6ado6: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatarozat:

111/2007. (V. 15.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek a
Bp. XVI. Ker. Koronafiirt u. 23. alagsor 2. sz. alatti 105918/0/A/4 hrsz-u,
41 m2 alapteriileti albetét elidegenitését nyilvanos éarverés utjan. A
bizottsdg az albetét forgalmi értékét 1.538.000.-Ft+AFA-ban javasolja
meghatarozni a Képvisel6-testiiletnek, mely egyben az induld licitar.
A licitlépes6 100.000.-Ft.

Hatarid6: 2007. majus 23. Kt. iilés
Felel6s: Kovéacs Balazs elndk
(6 igen egyhangu)

Zsinka Laszlo sk. Kovécs Balazs sk
jegyzOkonyv hitelesitoje bizottsagi elnok

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. majus 23.

\
Dr. Horv@%éterné




