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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a XVI. ker. Prodam u.
11/a  sz. 105937/1 hrsz-u
ingatlan telekhatar rendezésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A XVI. ker. Proddm u. 11/a sz. 105937/1 hrsz-0 1397 m? alapteriilet(i, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan az Onkorményzat tulajdona. (1. szamt melléklet)

A Foévarosi Keriiletek Foldhivatala a jelenlegi allapotot feliilvizsgalta €s 1752/2005 szamu
hatarozataban a 105933, 105937/1, 105937/2, 105938, 105939, 105940 hrsz-u ingatlanok
telekhatarat kiigazitotta az S 69499 szamu telekalakitasi vazrajzzal. (2. szama melléklet)

Igy az ingatlan-nyilvantartas szerint a 105933 hrsz-u ingatlan keritése nem a jogi telekhataron
helyezkedik el. A 105933 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa a 105937/1 hrsz-u ingatlan teriiletébol
mintegy 97 m? teriiletet hasznal. (3. szamu melléklet)

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 40/2006.(1V.18.)KFUB hatarozataban eléirta a
XVI. ker. Prodam utca 11/a sz. 105937/1 hrsz-u ingatlan arverés utjan torténé értékesitése
elott, hogy a szomszédok feldli keritések a tényleges telekhatarra keriiljenek vissza. (4. szamu
melléklet)

A 253/1997.(X11.20.) Kormany rendelet (OTEK) 44. § (3) pontja értelmében a keritést a telek
hatsé telekhatar nyomvonalan az arra kételezettek kozosen 1étesitik.

A hrsz-1 ingatlan tulajdonosat, Laday Zoltan Kolost tobb alkalommal felszoélitottuk a kerités
jogi telekhatérra torténd athelyezésre. (5. szami melléklet)

A telekhatar rendezésre a 105933 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, Laday Zoltan Kolos a 97 m?
teriilet megvasarlasara tett ajanlatot. (6. szdmu melléklet)

Az Epitésiigyi Iroda szobeli és irasbeli tajékoztatisa szerint a telekhatar-rendezés abban az
esetben engedélyezhet6, ha az Ojonnan kialakuld allapot az épitésiigyi jogszabalyoknak
jobban megfelel. A ferde kerités és a minimalis telekméreteknél kisebb teleknek még tovabbi
csOkkentése nem felel meg az épitéstigyi jogszabalyoknak, igy nincs arra lehetoség, hogy
telekalakitassal az ingatlanrészt a 105933 hrsz-u ingatlan tulajdonosa megvasarolhassa. (7.
szamu melléklet)

2007. februar 20-an kelt utols6 felszélitasban tijékoztattuk Ladai Zoltan Kolost, hogy a
kozosen megépitett, kozos tulajdont el kivanjuk bontani €s a jogi telekhatarra at kivanjuk
helyezni. Ennek "2-ed koltsége a 105933 hrsz-0i ingatlan tulajdonosat terheli. Kértik a
munkaban valé kézremiikodését. (8. szamu melléklet)

Dr. Vasenszki Zsuzsanna ligyvédné Ladar Zoltdn Kolos megbizasabol irt levelet az
Onkorményzatnak. Levelében tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy az Onkormanyzat ,,nem
jogosult semmiféle birtokbavétellel kapcsolatos tevékenységre, igy kiilondsen nem a fennallo
kerités athelyezésére mindaddig, mig koézottink egyezség nem sziiletik, illetve ennek



hianyaban jogerds birdsagi itélet nem sziiletik. ..... a kerités athelyezéséhez nem jarul hozza.”
(9. szam melléklet)

Dr. Bessenyei Erika tigyvédné alladspontja szerint:
»A telekhatar vitdk sordn els6dlegesen az ingatlan-nyilvantartas adataibdl kell kiindulni, €s
azokbdl a térképkivonatokbol, melyek a jogszerd, illetve tényleges hatarvonalakat mutatjak.

A Foldhivatal a digitalis felmérések soran moédosithatja az ingatlanok teriiletnagysagat, és a
tényleges hasznélathoz is igazithatja az ingatlanok jogi hatarvonalat, amelyr6l hatarozatot
hoz. Ezt a digitalizalas sordn a jogszabalyban meghatarozott modon kézzéteszi (helyi ujsag,
illetve kifiiggesztés), ami ellen felszélalni, illetve fellebbezni lehet. Fellebbezés hidnyaban
pedig a térkép és a teleknagysag a digitalizalas alapjan moédosulhat. Az Epitett kornyezet
védelmérdl szold térvény, illetve a foldhivatali eljardsrél és a digitalizalasrél szolo
jogszabalyok azonban egyértelmiien rogzitik, hogy az eredeti ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett teriiletnagysag 10 %-at meghaladé mértékli automatikus — digitalizalas sorani —
foldhivatali megvaltoztatdsa nem lehetséges. Ilyen esetben a Foldhivatal a felek figyelmét fel
kell hivja arra, hogy a tényleges, keritésvonallal meghatdrozott telekhatar és a foldmérési
adatok szerinti jogi telekhatér eltér egymastol €s az eltérés okat a feleknek egymas kozott kell
valamilyen médon rendeznie. Ez a méd lehet elbirtoklas, lehet barmely megallapodés, amely
telekalakitast eredményez.

A telekalakitasnak egyik objektiv feltétele azonban, hogy a telekalakitas soran kialakulo
ingatlanok teriilete, elhelyezkedése a Szabalyozasi Tervben rogzitett paraméterekkel
rendelkezzenek.

Felmeriilhet tovabba olyan koriilmény is, hogy egy eredeti telekhatar, amely a jogi hatarokkal
megegyezik, valamely térképészeti hiba miatt az ingatlan-nyilvantartas térképein rosszul
keriilt felvezetésre, és igy nem a valds helyzetet mutatja a térkép. Ennek orvoslésara az
érdekelt pert indithat a Foldhivatallal szemben a térképészeti hiba kijavitasara. Ez esetben
azonban valtozatlanul csak egy foldmérési és térképészeti hibardl lehet sz6, nem pedig egy
adott ingatlan jogi telekméretének megnovelésérol. Az ingatlan méretének megvaltoztatasa
ugyanis, ahogy azt mar az el6bb jeleztem, csak polgari jogi aktus (vagy hatdsagi hatéarozat, pl.
kisajatitas) eredményeként torténhet.

Esetiinkben a rendelkezésre all6 korabbi foldhivatali eljarasok azt tanusitjak, hogy az
ingatlanok teriilete a digitalizalas soran valéban valtozott. A valtozas a jogszabalyban
rogzitett hatarokon beliil volt, tehat a mddositasra lehetdség nyilt. Az 6nkorményzati kérelem,
illetve fellebbezés kapcsan a Foldhivatal a digitalizalast feliilvizsgalta és pontositotta. Ezen
eljarasok alapjan sziilettek meg az ingatlanok pontos méretei, €s a térképen meghatarozott jogi
telekhatarra, valamint a térképen az is rogzitésre kertilt, hogy egy korabbi téves adat alapjan
az ingatlanokat elhatarolo kerités nem a jogi telekhataron épiilt fel.

Az is megallapithato, hogy ez a kerités a két tulajdonos 4ltal kozosen kertilt felépitésre, igy
allaspontom szerint egyikiiknek sem felrohatd a jogi hatartdl vald eltérés. Csupan annak
tudhaté be, hogy nem pontos adatok szerint keriilt a kerités vonalkanak kitiizése.

Fentiekbdl allaspontom szerint az kévetkezik, hogy térképészeti hibara hivatkozassal nem
lehet a tényleges hatdrvonalra athelyezni a jogi telekhatirt. A szomszéd igénye tehat csak
polgari jogi Gton lehetne érvényesithetd. Ennek azonban allaspontom szerint t6bb jogi
akadalya is van.



1.,
Az Onkorményzat, aki a jogi telekhatar és a tényleges keritéssel meghatarozott telekhatér
kozotti ingatlanrészre igényt tart, tulajdoni igénnyel bir, amely nem éviil el.

2.,

A szomszéd elbirtoklasra nem hivatkozhat, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzati
vagyontérvény alapjan jutott az ingatlan az Onkormanyzat tulajdonaba. Azt megelézéen
dllami tulajdon volt. Az A&llami tulajdon pedig elbirtokolhat6. Az elbirtoklasi id6 az
Onkorméanyzat tulajdonszerzésétél szamitott 15 év, amelynek lejarta elétt a szomszéd
tulajdonosok mar kaptak felszolitast, mely az elbirtoklast félbeszakitja.

3,

Az elbirtoklasban a bevezetOben mar rogzitett masik jogi feltétele fennallasdhoz tovabbi
egyértelmii feltétel, hogy a telekalakitas soran a Szabalyozasi Terv, illetve Epitési Szabalyzat
altal eléirt teleknagysagok jojjenek 1étre. Esetiinkben ez valészinilileg nem allna meg a helyét.
Ennek egyértelmii igazolasira azonban elvi telekalakitasi engedélyt kellene kérni, amely
egyértelmiien el tudna donteni ezen feltételt is. Amennyiben az itt vazolt feltétel megéll, Ggy a
jogszabaly és a joggyakorlat egyértelmii abban a kérdésben, hogy elbirtoklassal a birosag nem
allapitja meg a tulajdonjog megszerzését.

Amennyiben valamennyi fent véazolt feltétel az Onkormanyzat alldspontjat tdimasztja ald és
békés megallapodas a szomszédokkal nem jon 1étre a kerités kozds athelyezésérol, akkor
birtokhaboritasért, és a kerités k6zos athelyezésének tlréséért a szomszédokkal szemben pert
kell inditani.” (10. szamu melléklet)

A 2007. évi koltségvetés a Prodam u. 11/a 105937/1 hrsz-0 ingatlan értékesitésébdl brutté 30
millié Ft bevételt iranyzott elo.

Az elbterjesztd javasolja az elvi telekalakitasi engedély megkérését. Amennyiben az elvi
telekalakitasi engedély az Onkormanyzat allaspontjat tamasztja ala és békés megallapodas a
szomszédokkal nem jon létre a kerités kozos athelyezésérol, akkor birtokhaboritasért, €s a
kerités kozos koéltségen vald athelyezésének tliréséért a szomszédokkal szemben javasolja a
per meginditasat.

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrol
5z0l6 33/2004. (IX. 28.) rendelet 6.§ (2) b) értelmében a forgalomképes onkormdnyzati
ingatlan tekintetében a tulajdonosi jogokat egymillié Ft-ot meghalado forgalmi érték felett, a
GTB elbzetes véleményezésével, a Képvisels-testiilet gyakorolja.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés targyaban donteni sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a Prodam u. 11/a sz. 105937/1 és 105933
hrsz-u ingatlanok ko6zotti kerités a jogi telekhatarra keriiljén athelyezésre.
Felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen az elvi telekalakitasi engedély iranti
kérelem benyujtasarol.

A Képviselo-testiillet felkéri a polgarmestert, hogy amennyiben az elvi
telekalakitasi engedély az Onkorményzat allaspontjat tamasztja ala és békés
megallapodas a szomszéddal nem jon létre a kerités jogi telekhatarra torténé
kozos athelyezésérol, akkor birtokhaboritasért, és a Kkerités kozos
athelyezésének tiréséért a szomszéddal szemben kezdeményezzen peres
eljarast.

Hatarid6: az elvi engedély kérelem benytijtasara 2007. janius 30.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(a szavazas egyszerii sz6t6bbséget igényel)

Budapest, 2007. majus 10.

J.(‘OC_CDL‘ "

Kovacs Péter
Polgarmester

Lattam:

csin Lés%;o:

jegyzo

Az elGterjesztés mellékletét képezi:

1.

Tulajdoni lap, helyszinrajz
1752/2005 sz&m1 hatarozat + S-69499 szamu térrajz

2
3. Mérési vazlat

4. KFUB hatarozat

5. Felszdlito levelek
6.
7
8
9.
1

Laday Zoltan Kolos vételi ajanlata

. Epitésiigyi Iroda tajékoztatoja
. 2007. februar 20-an kelt levél

Dr. Vasenszki Zsuzsanna tigyvéd levele

0. Dr. Bessenyei Erika jogi szakvéleménye

Az eldterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 2007. majus 15-én targyalja.



TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, dsszesen: 1
TAKARNET v4.3 Felhasznalo: Tgazolviny: HIVS2
(Kilépés)

,( . Mf».’ft,futal .

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 1752/1/2005/03.10.29

- térképezési hiba kiigazitésa.

r Tulajdoni lap vége J

Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, X1.,Budafoki it 59. 1519 Pf. : 415. :
r | 4 EEEE—
Munkapéldany
rr r o r r
Csak bels6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhato! v
. 2007.05.04
BUDAPEST XVI.KER. Szektor: 53
Belteriilet 105937/1 helyrajzi szam Térképszelvény: 3148|| A megr
[ 1165 BUDAPEST XVI.KER. Prodam utca 11. A. | (Meanev
ot )
L 1. rész l Keresés
1. Az ingatlan adatai: szerint
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztaly adatok IETTTY S
nivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov ]Hé]of?l
ha m2 k.f£ill hasznéla
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" BUDAPI
. Kivett beépitetlen terilet 0 1397 0.00 XIV]'.KE;
L IL rész J bellex;iil;:
3. tulajdoni hanyad: 1/1 1059_37"'4
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 85192/1992/03.25./ (1165
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 34.§. /1/ bek. BUDAPI
jogallas: tulajdonos XVI.KE]
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT o
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.. I;I]O(j\i“)nl
[ TIL. rész | [Bsszese

Sugo



BUDAPESTI 1. sz. KORZETI FOLDHIVATAL A Iktatészam: 2302/2006
Foldmérési osztaly Készitette: Nagypél Ferenc

Budapest XI. ker. Budafoki 1t 59. . . .
TERKEPMASOLAT _
BUDAPEST XVI. KERULET / / @
Helyrajziszdm: 105937/1

A térképmadsolat tartalma megegyezik a ddtumot megel5zd nap érvényes nyilvdntartdsi adatokkal.
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FOVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA

HQ&LC{QJL We_

Budapest, XI., Budafoki it 59.

1519 Pf.: 415.
XVLKER: ONKORMANYZAT
VAGYONHASZNOSITASIIRODA
BUDAPEST XVIKER. '
Havashalom utca 43.

‘ 1163
00 O OO O O
3106344
1752/1/2005
47521112005

Targy : térképezési hiba

Kérjik, hogy valaszaban a fenti
szamra sziveskedjen hivatkozni !

Melléklet:S-69489

HATAROZAT

A BUDAPEST XVI.KER. belteriilet. 105933 helyrajzi szam alatt felvett 11/2. sorszam
alatt: 1/2 hanyadban Laday Zoltan szil.: 1969 a.neve: Verhar Anna cim: 1165
BUDAPEST XVLKER. Pilotg ytca 32, szam alatti lakos [1/4. sorszam alatt: 1/2
hanyadban Laday Zoltdn Kkolos szil: 1969 a.neve: Verhar Anna cim: 1165
BUDAPEST XVI.KER. Piléts ytca 32, szam alatti lakos tulajdonaban lev6 ingatlanra

Fold adatok modositasa: szektor: Egyéni teriiletek, térképszelvény: 3148, terllet:
2049 nm, kat.jov.: 0 atvezettem.

Fold adatok médositasa: szektor: Egyéni terlletek, térkeépszelvény: 3148, terlilet:
2056 nm, katjov.: 0 megsziintettem.

Alrészlet adatok modositasa: mivelasi 4g: kivett (lakohaz, udvar és egyéb épiilet),
min0ség: 0, terllet: 2049 nm kat jov.: 0 4tvezetiem.

Alrészlet adatok modositasa: mgvelési 4g: kivett (lakohaz, udvar és egyeb épllet),
mintség: 0, terlilet: 2056 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

|Il/4. sorszam alatt: - (. Terképezési hiba kiigazitasa ) — szam alatti lakos
pe(fel)jegyeztem. :

A BUDAPEST XVLKER. belteriilet, 105937/1 helyrajzi szam alatt felvett 11/3. sorszam
alatt: 1/1 hényadban XVI.KER ()NKORMANYZAT cim: 1163 BUDAPEST XVLKER.
Havashalom utca 43. tulajdonaban lévs ingatlanra

Fold adatok médositasa: szektor: Onkormanyzatok, térképszelvény: 3148, terllet:



1397 nm, kat.jov.: 0 atvezettem.

Fold adatok modositasa: szektor: Onkormanyzatok, térképszelvény: 3148, teriilet:
1247 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

Alrészlet adatok modositasa: mivelési ag: kivett (beépitetlen tertlet), minéség: 0,
tertlet: 13897 nm, kat.jov.: 0 atvezettem.

Alrészlet adatok moédositasa: mivelési ag: kivett (beepltetlen terilet), minéség: O,
terGlet: 1247 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

/1. sorszam alatt: - ( Térképezési hiba kiigazitasa ) szam alatti lakos
be(fel)jegyeztem,

A BUDAPEST XVI.KER. belteriilet, 105937/2 helyrajzi szam alatt felvett
tulajdonaban lévd ingatlanra

Fold adatok modositasa: szektor: Egyéni terliletek, térképszelvény: 3148, terlilet:
1235 nm, kat.jov.: 0 atvezettem.

Fold adatok moédositasa: szektor: Egyeéni terlletek, térképszelvény: 3148, terilet:
1366 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

Alrészlet adatok mddositdsa: mulvelési ag: kivett (lakohaz udvar), mindség: 0,
terlilet: 1235 nm, kat.jov.: O atvezettem.

Alrészlet adatok moédositasa: mivelési ag: kivett (lakohaz udvar), mintség: 0,
tertlet: 1366 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

I11/1. sorszam alatt: - ( Térképezesi hiba kiigazﬁésa ) szam alatti lakos
be(fel)jegyeztem.

A BUDAPEST XVLKER. beltertlet, 105938 helyrajzi szam alatt felvett 1l/3. sorszam
alatt: 1/1 hanyadban XVI.KER. ONKORMANYZAT cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER.
Havashalom utca 43. tulajdonaban 1évé ingatlanra

Fold adatok modositasa: szektor: Onkormanyzatok, térképszelvény: 3148, terllet:
2684 nm, kat.jov.: 0 atvezettem.

Fold adatok modositasa: szektor: Onkormanyzatok, térképszelvény: 3148, terlilet:
2616 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

Alrészlet adatok moédositasa: mivelési ag: kivett (lakdéhaz udvar), minéség: O,
terlilet: 2684 nm, kat.jov.: O atvezettem.

Alrészlet adatok médositasa: mivelési ag: kivett (lakdbhaz udvar), min6éség: 0,
tertlet: 2616 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

/1. sorszam alatt: - ( Térképezési hiba kiigazitdsa) szam alatti lakos
be(fel)jegyeztem.

A BUDAPEST XVI.KER. beitertlet, 105939 helyrajzi szam alatt felvett /4. sorszam
alatt: 1/1 hanyadban TARSASHAZ TULAJDON cim: - - - - - tarsashaztulajdon
tulajdonaban lévé ingatianra

Fold adatok modositasa: szektor: Egyéni terlletek, térképszelvény: 3148, tertlet:
1834 nm, kat.jov.: 0 atvezettem.
Fold adatok moédositasa: szektor: Egyéni terlletek, térképszelvény: 3148, terilet:



1890 nm, kat.j6v.: 0 megsziintettem. . e e
Alrészlet adatok modositasa: miivelési ag: kivett (lakohaz, udvar és egyéb éplilet),
minGseg: 0, terlilet: 1834 nm, kat.jov.: 0 atvezettem. . e
Alrészlet adatok modositasa: miivelési ag: kivett (lakohaz, udvar és egyéb épllet),
min&ség: 0, terlilet: 1890 nm, kat.jov.: 0 megsziintettem.

l11/1. sorsz&m alatt: - ( Térképezési hiba kiigazitasa ) szam alatti lakos
be(fel)jegyeztem.

A BUDAPEST XVI.KER. beltertilet, 105940 helyrajzi szam alatt felvett II/5. sorszam
alatt: 2/12 hanyadban Pacs6 Janosné l.név: Solymossy Erzsébet szil.: 1845 a.neve: .
Szakman Erzsébet cim: 1031 BUDAPEST lil.KER. Blza lg(?a '1n2é1l-n2\]/mlsect)|§r:§§$
alatti lakos 11/6. sorszam alatt: 2/12 hanyadban Battlay Gezane Lnev: _

llona szil.: 1947 a.neve: Szakman Erzsébet cim: 1165 BUDAPEST XVLKER. Corvin
utca 11 sz&m alatti lakos /7. sorszam alatt: 2/12 hanyadban Solymossy Miklos
sziil.: 1954 a.neve: Szakman Erzsébet cim: 1165 BUDAPEST XVI.KER. Pilota utca
34 szam alatti lakos 1I/8. sorszam alatt: 3/12 hanyadban Battlay Gezané l.név:
Solymossy llona sziil.: 1947 a.neve: Szakman Erzsébet cim: 1165 BUDAPEST
XVLKER. Corvin utca 11 szam alatti lakos 11/9. sorszém alatt: 3/12 hanyadban
Solymossy Miklés szil.: 1954 a.neve: Szakman Erzsébet cim: 1165 BUDAPEST
XVI.KER. Pil6ta utca 34 szam alatti lakos tulajdonaban 1év8 ingatlanra

Fold adatok modositasa: szektor: Egyéni teriletek, térkepszelveny: 3148, tertlet: 565
nm, kat.jév.: 0 atvezettem. S, .

Fold ad;tok modositasa: szektor: Egyéni teriiletek, térképszelveny: 3148, terlilet: 589
nm, kat.jdv.: 0 megsziintettem. o .
Alrészlet adatok modositasa: mivelési ag: kivett (lakshaz udvar), mindseég: 0, tertilet:
565 nm, kat.jov.: 0 &tvezettem. . .
Alrészlet adatok moédositasa: mivelési ag: kivett (lakohaz udvar), minéség: 0O,
tertilet: 589 nm, kat.jév.: 0 megsziintettem.

/7. sorszam alatt: - ( Térképezési hiba kiigazitasa )  szam alatti lakos
be(fel)jegyeztem.

Indoklas: A XVI. kerilleti Onkormanyzat beadvanyt nydjtott be a tulajdonaban levd
- 105937/1 helyrajzi szam( foldrészlettel kapcsolatban. !(erelrpeb_en leirja, h’Ogy’ta
foldrészlet teriilete 1383 m2-r6l 1247 m2-re csdkkent. Kéri a terlleti adat kiigazitasat.

Vizsgélatom soran az alabbiakat allapitottam meg.

2003. szeptemberében megtortént a Budapest XVI. kerllet Uj digitalis térképének
forgalomba adasa. o '
Az irodai el6készités soran kideriilt hogy a vizsgalatba szikséges bevonni a
105933,105937/2, 105938,105939, 105940 helyrajzi szamu foldrészleteket is.

A helyszini szemle soran megallapitottam, hogy az érintt?ﬁ_fqldrfeSZIGtek esetében
helyszini &llapot megegyezik a jelenleg hatalyos nyilvénta’rtasl_ terkeppel. o

A jelenleg hatalyos térkép azonban —a vizsgalt teriileten értelmezve- nagymertekben
eltér a korabban forgalmon kivill helyezett nyilvantartasi térképtdl. Az eltérés
helyenként tobb métert is eléri.



A Uj terkép készitése esetén az 1996. évi LXXVI. Tv. 13 § (2) bekezdése alapjan a
foldrészlet hatarvonalanak megallapitasakor figyelemmel kell lenni az elhatarolas
soran készUlt munkarészekre, illetve a hatalyos allami alaptérképen talalhatd
abrazolasra, az ingatlan-nyilvantartasban talalhaté bejegyzésekre, a termeszetben
megjeldlt allapotra és-ha az nem Utkozik jogszabalyba vagy hatdsagi hatarozatba -a
felek akaratara.

Az Uj térkép hibasan tartalmazza a hatarvonalat, ugyanis t6bb méteres eltérés esetén
nem lehet figyelmen kivill hagyni a kerabbi sziereografikus térképet, és a helyszini
allapotot hatarvonalként elfogadni.

A fentiekre tekintettel az érintett terlleten az 1996. évi LXXVI. Tv. 11 § (7)
bekezdésében megfogalmazott térképezési hiba kimutathatd, és azt a rendelkezd
részben foglaltak és az S-69499 szamu valtozési vazrajz alapjan kiigazitottam.

Ugyanakkor felhivom a tulajdonosok figyelmét hogy a fenti térvény végrehajtaséara
kiadott 16/1997. (llL.5.) FM rendelet 27 § ide is értend6 (3) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen a tényleges birtokiastdl eltéréen kitlizott tertilet csak az
érdekeltek megegyezése, joger8s kozigazgatasi hatarozat vagy birosagi itélet
(egyezséget jévahagyd végzés) alapjan vehetd birtokba.

A helyszini keritést a nyilvantartasi térképen a megfelel§ jelkulccsal feltlintettem.

Hatérozatom ellen az 1997. évi CXL). tv.55.§ (1) bekezdése alapjan a kézbesltéstdl szamitott 30 napon bellll a Fovar051
Féldhivatalhoz iehet fellebbezni, melyet a Févarosi Keriiletek Féldhivatalahoz kell benytjtani.
A fellebbezés illetékkoteles és ennek mértéke 6000-Ft.

Kiss Istvan

' : tigyintézé
Budapest, 2005. jilius 25.
Kapja: ARG

1 Pacsd Janosné BUDAPEST IIL.KER Biiza utca 12 1. emelet 8

2 Battlay Gézané BUDAPEST XVIKER.Corvin utca 11

3 Solymossy Miklas BUDAPEST XVILKER Pil6ta utca 34

4 Laday Zoltén BUDAPEST XVI1.KER Pil6ta utca 32.

5  Laday Zoltan Kolos BUDAPEST XVLKER Pilota utca 32.

6  XVIKER ONKORMANYZAT BUDAPEST XVIKER Havashalom utca 43.

7 TA.RSASHAZ -KOZ0s KEPVISELG BUDAPEST XVLKER Prodém utca 11/b

8 TARSASHAZ KOZ0s KEPVISELO BUDAPEST XVI.KER.Ujsz4sz utca 88

9 TARSASHAZ - KOZOS KEPVISELO BUDAPEST XVIKER. Ujszasz utca B4-86

10 XVLKER. ONKORMANYZAT VAGYONHASZNOS{TASI IRODA Ugyintézs: Handelné BUDAPEST
XVILKER Havashalom utca 43,

11 Irattar Helyben



TELEKATALAKITASI VAZRAJZ S-69499

105933,105937/1,105937/2 105938,105939,105940 helyrajzi szdml  foldrészietek telekhatar rendezésérdl
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: » ;
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a 2006. 4prilis 18-4n (kedden) a Budapest Fovard,‘s" XVI. Keriileti...

KIVONAT

: 1"{»\' ,,u\(/&:« ‘\l f [’

Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Blzottsaga 4., szamu tilésén késziilt jegyzOkonyvbol.

NAPIREND: 1

HATAROZAT "
40/2006. (IV. 18.) KFUB

Lantos Antal sk.
jegyz8koényv hitelesitd

G mes Sandor

keruletfejlesztesnrodavez
Budapest, 2006. apnhs 21.

Javaslat a Budapest X VL. ken‘ilet Prodam u. 11/a. sz. 105937/1
hrsz-1 ingatlan értékesitésére
Elbado: Asztalos Lajos alpolgarmester

A

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottséga
javasolja a Képvisel§-testiiletnek a XVI. kertilet Proddm u. 9-
11. sz. 105937/1 hrsz. 1397 m® teriiletii kivett beépitetlen
ingatlan arverés utjan torténd értékesitését azzal a feltétellel,
hogy a szomszédok feloli keritések az értékesités elétt a
tényleges telekhatarra keriiljenek at. A Bizottsdg az ingatlan
forgalmi értékét, mely egyben a kikialtasi ar, 30.175.000,- Ft +

AFA-ban, a licitlépcsét  200.000,- Ft-ban javasolja
megallapitani.
Hatarid6: 2006. majus 9. Kt. iilés
Felelbs: Gilyén Ince bizottsagi elnok
(Szavazas: 6 igen)
Kmf.
Gilyén Ince sk.
KFUB elntke

i ammrie”

Onkormanyzaf:" LY |
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA
VAGYONHASZNOSITASI TRODA

Laday Zoltan : ,
Liday Zoltan Kolos " \S‘ / 4
1165 Budapest

Pil6ta u. 32.

Ui: 10/359/08/2006

Ui: Handelné

Targy: XVI. ker. Prodam u. 11/a sz.

105937/1, 105933 hrsz-G hrsz-a

ingatlanok térképezési hibaja
Tisztelt Cimzett!

A Foévérosi Kertiletek Féldhivatala 1752/1/2005 szamt hatdrozatdban a 105933, 105937/1,
105937/2, 105938, 105939, 105940 hrsz-u ingatlanok telekhatérat kiigazitotta az S-69499
szam telekalakitasi vazrajz szerint.
A hatarozat értelmében a 105933 hrsz-i ingatlan kerftése nem a jogi telekhatéron helyezkedik
0k a 105933 hrsz-1 ingatlan tulajdonosai a 105937/1 hrsz-u ingatlan teriiletébél mintegy
( 97 m? l;E/erulete’r hasznélnak.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 40/2006.(IV.18.) KFUB hatérozatéban a XVI.
ker. Prodam u. 11/a sz. 105937/1 hrsz 1397 m? teriiletli kivett beépitetlen ingatlan arverés
utjan t6rténd értékesitését azzal a feltétellel javasolja, hogy a szomszedok feldli keritések az
értékesités elott a tényleges telekhatarra keriiljenek vissza.

A 253/1997.(X11.20.)szamt Kormany rendelet (OTEK) 44. § (3) pontja értelmében a
keritésnek teljes egészében a sajat telken kell &llnia, (7) pontja értelmében  kerités
1étesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa a hatso telekhatérnak ettél az oldaltol mért
fele hosszén koteles megépiteni és fenntartani.

Kérem, hogy a telekhatdr rendezése érdekében az iigyintéz6vel, 2006. majus 20-ig
sziveskedjenek felvenni a kapcsolatot.

Budapest, 2006. majus 8.

melléklet: 1752/1/2005 szamu hatérozat



POLGARMESTERI HIVATALA
VAGYONHASZNOSITAST IRODA B

BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZAT

Laday Zoltan
Laday Zoltan Kolos
1165 Budapest
Piléta u. 32.
Ui: 10/359/09/2006
Ui: Handelné
Targy: XVI. ker. Proddm u. 11/a sz. 105937/1,
105933 hrsz-u hrsz-11 ingatlanok térképezési hibaja
Tisztelt Cimzett!

A Fovérosi Kertiletek Foldhivatala 1752/1/2005 szamu hatdrozatiban a 105933, 105937/1,
105937/2, 105938, 105939, 105940 hrsz-i ingatlanok telekhatérat kiigazitotta az S-69499
szamu telekalakitasi vazrajz szerint.

A hatédrozat értelmében a 105933 hrsz-1 ingatlan keritése nem a jogi telekhataron helyezkedik
el. Ondk a 105933 hrsz-1 ingatlan tulajdonosai a 105937/1 hrsz-1 ingatlan teriiletéb6] mintegy
97 m? teriiletet hasznélnak.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 40/2006.(1V.18.) KFUB hatérozataban a XVI.
ker. Proddm u. 11/a sz. 105937/1 hrsz 1397 m? teriiletii kivett beépitetlen ingatlan arverés
utjan torténd értekesitését azzal a feltétellel javasolja, hogy a szomszédok fel6li keritések az
értékesités elott a tényleges telekhatdrra kertiljenek vissza.

A 253/1997.(X11.20.)szamt Kormény rendelet (OTEK) 44. § (3) pontja értelmében a
keritésnek teljes egészében a sajat telken kell édllnia, (7) pontja értelmében  kerités
1étesitésének elrendelése esctén a telek tulajdonosa a hatso telekhatarnak ettél az oldaltol mért
fele hosszan koteles megépiteni és fenntartani.

2006. majus 8-4n kelt levelemben kértem, hogy a telekhatir rendezése érdekében az
tgyintézével, 2006. majus 20-ig sziveskedjenek felvenni a kapesolatot.

2006. majus 24-én Laday Zoltdin szemiélyesen megjelent az Onkorményzat
Vagyonhasznositasi Iroddjan és igéretet tett arra vonatkozoan, hogy a rendezésre vonatkozd
javaslatat frasban benyjtja.

Tekintettel arra, hogy a mai napig Onok részérdl irdsos vélasz nem érkezett a telekhatdr-
rendezéssel kapcsolatos megkeresésiinkre, ezért az tigy rendezését jogi iton kezdeményezi az
Onkorményzat.

Budapest, 2006. jinius 19.
: Tisztelettel: /

(%(r Horvath ;%teme

irodavezet6




% BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZAT
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Laday Zoltdn, Laday Zoltan Kolos

1165 Budapest ‘

Pilota u. 32. : : ‘
Ui: 10/359/10/2006 (/3
Ui: Handelné
Targy: XVI. ker. Prodam u. 11l/a sz. 105937/1,
105933 hrsz-t hrsz-0 ingatlanok térképezési hibaja
Tel: 40-11-483

Tisztelt Cimzett!

A Foévarosi Keriiletek Foldhivatala 1752/1/2005 szdmu hatérozatdban a 105933, 105937/1,
105937/2, 105938, 105939, 105940 hrsz-u ingatlanok telekhatarat kiigazitotta az S-69499
szamu telekalakﬁam vazrajz szerint.

A hatarozat értelmében a 105933 hrsz-U ingatlan keritése nem a jogi telekhatéron helyezkedlk

el. Onsk a 105933 hrsz-4 ingatlan tulajdonosai a 105937/1 hrsz-t ingatlan teriiletébd! mintegy
97 m? teriiletet hasznélnak.

A Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 40/2006.(IV.18.) KFUB hatarozataban a X V1.
ker. Prodam u. 11/a sz. 105937/1 hrsz 1397 m? teriilet{i kivett beépitetlen ingatlan arverés
utjan torténd értékesitését azzal a feltétellel javasolja, hogy a szomszédok fel6li keritések az
értékesités elott a tényleges telekhatérra keriiljenek vissza.

A 253/1997.(X11.20.)szamt Kormény rendelet (OTEK) 44. § (3) pontja értelmében a
keritesnek teljes egészében a sajat telken kell &llnia, (7) pontja értelmében kerités
létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa a hatso telekhatdrnak ettél az oldaltdl mért
fele hosszén koteles megépiteni és fenntartani. '

A telekhatér rendezése érdekében Onok javaslatot tettek-a 97 m? teriilet megvasérlasara.
Az Epitésiigyi Iroda tdjékoztdsa szerint a L3-XVI/OM &vezetben a kialakithaté legkisebb

telekméret 2000 m? igy nincs arra lehetdség, hogy telekalakitdssal az ingatlanrészt
megvasaroljak.

A 253/1997.(X11.20.)szamt Kormany rendelet (OTEK) 44. § (3) és (7) pontja értelmében
elkeriilhetetlen a kerités elbontdsa és a jogi telekhatarra torténd athelyezése. Hatsé keritésrol
1évén sz6, a koltségeket kdzosen fele-fele ardnyban kell viselni.

Kérem, hogy levelem kézhezvételét kvetd 8 napon beliil sziveskedjenek az tigyintézdvel a
kapcsolatot felvenni annak érdekében, hogy a munkélatokat még a tél elétt el tudjuk kézdsen
végeztetni.

Budapest, 2006. augusztus 24.

N ¢ <
"4, rzienyy odavezeto
\\\J & r) ugu/
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S . BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA

VAGYONHASZNOSITASI IRODA
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Liday Zoltdn, - : J /‘/
Laday Zoltan Kolos '

1165 Budapest
Pilota u. 32.

Ei: 10/359/10/2006

Ui: Handelné

Téargy: XVI. ker. Prodam u. 11/a
sz. 105937/1, 105933 hrsz-u hrsz-0
ingatlanok térképezési hibaja

Tel: 40-11-483

Tisztelt Cimzett!

A Féviérosi Keriiletek Foldhivatala a jelenlegi éllapotot feliilvizsgélta és 1752/1/2005 szdmu
hatérozataban a 105933, 105937/1, 105937/2, 105938, 105939, 105940 hrsz-i ingatlanok
telekhatarat kiigazitotta az S-69499 sz4mu telekalakitési vazrajzzal.

Igy az ingatlan-nyilvantartds szerint a 105933 hrsz-ii ingatlan keritése nem a jogi
telekhatdron helyezkedik el. Ondk a 105933 hrsz-ii ingatlan tulajdonosai a 105937/1 hrsz-
ingatlan teriiletéb&l mintegy 97 m? tertiletet hasznalnak.

A Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 40/2006.(1V.18.) KFUB hatdrozatéban eléirta,
hogy a XVI ker. Proddm u. 11/a sz. 105937/1 hrsz 1397 m? teriiletti kivett beépitetlen
ingatlan 4rverés utjan torténd értékesitése eldtt a szomszédok fel6li keritések a tényleges
telekhatarra keriiljenek vissza.

A 253/1997.(X11.20.)szamu Kormény rendelet (OTEK) 44. § (3) pontja értelmében a keritést
a telek hats6 telekhatarvonalan az arra kitelezettek kozosen létesitik.

A telekhatér rendezése érdekében Ondk javaslatot tettek a 97 m* teriilet megvésarlasara.

A Keriileti Varosrendezési Szabalyzat szerint az L3-XVI/OM &6vezetben a kialakithato
legkisebb telekméret 2000 m?,

Levelében t4jékoztatott, hogy az Onok tulajdondban allé 105933 hrsz-t ingatlan teriilete
nagyobb, mint 2000 m2.

Téjékoztatom, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 105937/1 hrsz-u ingatlan teriilete
azonban csak 1397 m2.

Az Epltesugy1 Iroda tajekoztatasa szerint a telekhatér-rendezés abban az esetben
engedélyezhetd, hogyha az Gjonnan kialakuld allapot az Epitésiigyi jogszabalyoknak jobban
megfelel. A ferde kerités és a minimalis telekméreteknél kisebb teleknek még tovabbi



csokkentése nem felel meg az épitésiigyi jogszabélyoknak, igy nincs arra lehet8ség, hogy
telekalakitassal az ingatlanrészt megvasédrolhassak. :

Keérem, hogy levelem kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sziveskedjenek az iigyintézével
a kapcsolatot felvenni annak érdekében, hogy a kerités athelyezése megtorténjen.

Budapest, 2007. januar 16.

Tisztelettel:

f

6 4ot Bl

rvath Peterne
irodavezett




Kiildé: Cimzett: Mol e | S Y e

Laday Zoltan XVI. Kerilleti Onkormanyzat
Pilota u. 32. Vagyonhasznositasi lroda
1165 Budapest Ugyintézd: Handeiné

Havashalom utca 43.

1163 Budapest A / /

Targy: Telekhatar rendezése
Datum: 20086. jalius 14.

Tisztelt Handelné!

10/359/08/2006 tgyiratszamu levelikre és az Onnel folytatott személyes megbesz&lésiinkre hivatkozassal a
kovetkezd javaslatot teszem.

Amennyiben az Onkormanyzat (a telek tulajdonosa) méltanyos arat szab meg, tigy megvasarolom 105937/1
helyrajzi szamu ingatlanbol azt a 97 m2-es tertletet, amelyet a kerités a telekbél ethatarol.

lly médon mindkeét fél - az Onkormanyzat s én is - jelent6s koltség viselése alél mentesliink, nem kell a
keriteést elbontani, Ujat épiteni, féldmunkakat végezni.

Kerem, hogy amennyiben ajanlatomat elfogadhatdnak tartjak, tegyék meg arajanlatukat a kérdéses teruletre.

Udvozlettel,

Laday Zoltan



Kiildé:

Laday Zoltan XVI. Kerlleti Onkormanyzat

Pilota u. 32. Vagyonhasznositasi iroda

1165 Budapest Ugyintézé: Handelné G / L
Havashalom utca 43.

1163 Budapest

Targy: Telekhatar rendezése

Datum: 2006. szeptember 14,

Tisztelt Handelné!

10/359/10/2006. Ugyiratszamu levellikben valaszoltak a telekhatar rendezésére tett javaslatomra. Véteii
ajanlatomat a kdvetkez® indoklassal utasitottak el: A kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m2, igy nincs
arra lehetoség, hogy telekétalakitéssal az ingatlanrészt megvaséroljak”.

Ertetlendl allok a megéllapitas elétt, hiszen az én telkem nagyobb, mint 2000 m2 - a jelenlegi allapot szerint
2056 m2, mely a Féldhivatal hatarozataval 2049 m2-re csdkkenne, a kérdéses 97 m2 megvasarlasa esetén
pedig 2146 m2-re ndne. A vasarlassal és az azzal jar6 féldhivatali atvezetéssel tehat nem alakulna ki 2000
m2 alatti telek. It nyilvan valami félreértésrél lehet tehat sz6.

Az altalam javasolt megoldas el6nye tovabba, hogy megtakarithato a kerités bontasanak és Ujraépitésének
kéltsége. Ez az Onkormanyzat szémara addicionalis vagyoni elényt jelent.

Kérem, hogy vizsgaljak fellil allaspontjukat annak érdekében, hogy egy kblcséndsen elényds megoldas
szllethessen.

Valaszukat varva tisztelettel,

7

Laday Zoltan
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Ugyiratszam: 6/1218/01/06

Ugyintézé: Gyulai Molnar Sandor ‘& 4011-504

Targy: Budapest XVI. ker. Prodam u. 9-11. 105937/ 1 hrsz. alattl;lngatlannal kapcsolatos €pitésiigyi.
tajékoztatas. : pit '

Vagyonhasznositasi Iroda
Dr. Horvath Péterné
Irodavezetd

hwatkozasx szam: 10/3 59/05/2006
ligyintézdjiik: Handelné

Tisztelt Irodavezet6 Asszony!

A 2006. 03. 14. napjan iktatott — fenti hivatkozasi szdmu - megkeresésére a kovetkezokrél tdjékoz-
tatom:

- a Budapest Févéaros XVI. keriilet Onkormanyzat 30/2000.(VIL.14.) szamt Onkorményzati Rende-
lete, a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzataro! (tovabbiakban: KVSZ) sz616 eldiras 1. sz. mel-
lékletét kepezo bvezeti térkép szerint: a Budapest XVL ker. sz., helyrajziszami ingatlan L3-XVI/OM
Ovezet, vagyis a KVSZ 27. § alapjén Omatyasfold jellemzéen szabadonallo beépitési mdd szerint beépit-
heto lakéteriilete, melyre az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

(1) Az épitési 6vezet a kisvérosias, jellemzbéen szabadonélld beépitésii mod szerint beépitett teriile-
te.

(2) Az épitési telkek beépitési szazaléka legfeljebb
a) a2158 m? (600 négyszogsl)-nél kisebb telkek esetén 20%,

b) a2158 m® (600 négyszogol)-nél nagyobb telkek esetén 432 m® és a 2158 m” (600 négy-
sz6g0l) feletti terliletrész 15%-a.

(3) Az épitési bvezetben nem alakithatd ki 3237 m? (900 négyszdgdl-nél nagyobb épitési telek.
Telekdsszevonassal a 2000 m? alatti telek is kialakithato.

(4) Az épitési telken elhelyezhetd lakdsok szamat az épitési telek 500 m? —rel valé osztasdval add-
do egész szam hatarozza meg.

(5) Az épitési Gvezet teriiletén a beépités hatarértékeit az 1. sz. tblazat hatdrozza meg.

1. sz4&mu tablazat

Epitménymagassag

Ovezet |Kialakithato| Beépitési | Beépitettség Zsldfelulet | Terepszint | Szintteriileti

jele legkisebb méd Legkisebb | Legnagyobb | legkisebb | alatti be- mutatd
telekteritlet megengedett, mértéke ¢épités megengedett
mérete m m legnagyobb | legnagyobb

, legnagyobb % mérteke mértéke

m
mértéke %
%
L3- 2000 szabadonall6 20 4,5 15 60 25 0,55
XVI/IOM




-y~

A KVSZ hatalyos rendelkezése. s mas vonatkozé j 3 is4 Arevi i
.. > 20 Jogszabal -
ési engedély adhatd, Jog yok betartdsaval a targyi ingatlanra ¢pj.

Kérem a tajékoztatdsom szives figyelembevételét!

Budape;jt, 2006. 03. 16. Tisztelettel:

Szab6 Agnes
irodavezetd

1163 Budapest XVI. Havashalom 11 43 Aot amy s ———————



BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKOKMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL
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Laday Zoltan Kolos
1165 Budapest g‘ ‘
Pil6ta u. 32. '

Ei: 10/355/10/2006

Ui: Handelné

Téargy: XVL ker. Proddm u. 11/a sz. 105937/1, 105933 hrsz-u
hrsz-i ingatlanokat elvalaszté kerités tigye

Tisztelt Cimzett!

A Févéarosi Keriiletek Foldhivatala a jelenlegi allapotot felillvizsgalta és 1752/1/2005 szamu
hatdrozatdban a 105933, 105937/1, 105937/2, 105938, 105939, 105940 hrsz-i ingatlanok
telekhatarat kiigazitotta az S-69499 sz4mt telekalakitdsi vazrajzzal.

fgy az ingatlan-nyilvantartas szerint a 105933 hrsz-i ingatlan keritése nem a jogi telekhataron
helyezkedik el. On a 105933 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa a 105937/1 hrsz-G ingatlan teriiletébsl
mintegy 97 m? teriiletet hasznal.

A Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 40/2006.(IV.18.) KFUB hatarozataban elbirta a XVI.
ker. Proddm u. 11/a sz. 105937/1 hrsz 1397 m? teriiletll kivett beépitetlen ingatlan arverés tjan
torténd értékesitése elStt, hogy a szomszédok feldli keritések a tényleges telekhatarra keriiljenek
vissza. : :

A 253/1997.(X11.20.)szami Kormény rendelet (OTEK) 44. § (3) pontja értelmében a keritést a
telek hétso telekhatdrvonalan az arra kotelezettek kozsen 1étesitik.
A telekhatér rendezése érdekében On javaslatot tett a 97 m? teriilet megvasarlasara.

Levelében tajékoztatott, hogy az On tulajdondban 4llé 105933 hrsz-t ingatlan teriilete nagyobb,

mint 2000 m2.
Téjékoztatom, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 105937/1 hrsz-a ingatlan teriilete azonban
csak 1397 m2.

Az FEpitésiigyi Iroda tajékoztatdsa szerint a telekhatar-rendezés abban az esetben engedélyezhets,
hogyha az (jonnan kialakul6 allapot az Epitésiigyi jogszabalyoknak jobban megfelel. A ferde
kerités és a minimalis telekméreteknél kisebb teleknek még tovabbi csdkkentése nem felel meg az
épitésiigyi jogszabalyoknak, igy nincs arra lehet6ség. hogy telekalakitdssal az ingatlanrészt
megvasarolhassék.
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2007. januar 16-an kelt levélben kértem, hogy levelem kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
sziveskedjen az iigyintéz6vel a kapcsolatot felvenni annak érdekében, hogy a kerités athelyezése
megtorténjen.

A Kerités athelyezésére javaslatot a mai napig nem tett. Lévén, hogy a keritést az Onkormanyzattal
kozdsen épitette, eleget tesziink a Bizottsdgi hatdrozatnak, a kozdsen megépitett, a kdzos tulajdont el
kivanjuk bontani és a jogi telekhatarra 4t kivanjuk helyezni. Ennek Y4-ed kéltsége Ont terheli.
Amennyiben a munka kézésen keriil elvégzésre, a koltségek is kedvezébbek, ezért kérjitk a
munkéaban val6 kozremitkodését.

Amennyiben a kerités elbontésdra késébb meghatdrozott hataridéig vélasz nem érkezik, ugy
tekintjik, hogy azt tudomésul vette, sajat kozremiikodésével nem vesz részt a kerités
athelyezésében, de a koltségek aranyos részét magara véllalja.

Téjékoztatom, hogy a kerités dthelyezésére az arajanlatokat bekértiik.

Budapest, 2007. februar 20.

Tisztelettel: (r

éégr I:I%Fﬁv%_fh Peh

irodavezetd




T Telek & Vasenszki Ugyvédi Iroda Q
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Dr. Vasenszk: Zsuzsanna
tgyvid

1024 Budapest,Pengd u. 3. fsz.l., tet/fax: ( 06-1) 315-1477
Mobil: 06-30-911-0920
E-mail:vasenszki@telek-vasenszki.hu

zett: Budapest Fdvaros XVI. Ker. Onmrmanwat Poiqarmester' Hlvatal
Vagyonhasznositasi lroda

1163 Budapest, Havashalom u. 43. o L[}u/ Wil 14
Ei: 10/359/10/2006. M LGw (@4 207 .
Ui.: Handelné KCL \,\,u\d

Targy: Bp., XVI. Prodam u. 11/a. sz., 105337/1. hrsz. és 105933. hrsz. lngatlanok

telekhataranak tgyeben
2007. marcius 5.

Tisztelt Vagyonhasznositasilroda |

Laday Zoltan tulajdonos képviseletében, a csatolt igyvedi meghatalmazas alapjan
eljarva az alabbiakban szeretném Ondkkel k6zoini jogi aliasponiunkat.

A két ingatlan kozoétt 1étecitett kerités a ielek kbzbs megegyezése alapjan, kozos
koltségviselés mellett épait fel 1995-ben.

A tényallas tisztazasa érdekében ismételizn jelezzik, hogy az 1999-ben kdzdsen
épitett kerités mar akkor sem a tényleges hasznélatnak megfeleléen késziilt el,
mivel a kerités létesitését megelézden mi lényegesen nagyobb ingatlanrészt
hasznaltunk. '

Edesapam 1956-ban oroklés jogcimén szerszte meg az ingatlan tulajdonjogat,
melybdl lathatd, hogy az ingatlan mar joval ezt megel6zbéen is csaladunk
tulajdonaban allt. Az ingatlanunk és az Onék tulajdon&ban &ll6 masik ingatlan
kozott 1999-ig kerités nem létesllt, azonban a két ingatlan természetes
névényzettel torténd elhataroldsa megtértént. Igy a két ingatlant bokrok
valasztottak el, melyen belll jogelédeim gyumdlcsfakat telepitettek. A kerités
létesitésekor a foldmérés ismeretében jutott tudomasunkra, hogy az altalunk
hasznalt rész nagyobb, mint a jogilag minket megilletd rész. Tekintettel azonban
arra, hogy az (igyben nem kivantunk jogvitai, hozzajarultunk ahhoz, hogy a kerités
a kimért hatarvonalon keruljon megépitésre. A kerités megépitese utan azonban a
mai napig is egyértelmlien lathatd, hogy az altalunk kordbban hasznalt terilet
mennyi volt, hiszen a fak, bokrok azéta is jelzik ezt.

A foldhivatal 1752/1/2005. sz. hatdrczata részemre nem keriilt kézbesitésre, holott
a cimzettek kozott valéban fel vagyok tOntetve, igy jogorvoslattal egyelére nem
tudtam élni ellene.

A hatarozat tartalmat nem tudom vitatni, hiszen annak alapjaul a féldmérés adatai
szolgalnak, azonban ezzel kapcsolatban az aldbbiakra kivanom felhivni a
figyelmet.



Telek & Vasenszki Ugyvédi Iroda

Dr. Vasenszki Zsuzsanna
igyvéd
1024 Budapest,Pengd u. 3. fsz.1., tel/fax: ( 06-1) 315-1477
Mobil: 06-30-911-0920
E-mail:vasenszki@telek-vasenszki.hu

A f{oldhivatali hatarozat rogziti, hogy kimutathatd térképezeési hiba miatt
rendelkezik a hatarozat szerint a vazrajz alapjan térténé kiigazitasrol.

A hatarozat ugyanakkor rdgziti azt is, hogy a foldmérési és térképészeti
tevékenységrol szold 1996. évi LXXVI. Torvény végrehajtasara kiadott 16/1997.
(I1.5.) FM rendelet 27. § (3) bekezdése alapjan: ,, A tényleges birtoklasto!
eltéroen kitiiz6tt teriilet csak az érdekeltek megegyezése, jogerGs
kozigazgatasi hatarozat vagy biréségi itélet (egyezséget jévahagyo végzés)
alapjan vehet6 birtokba. ,,

Esetlnkben ennek a jogszabalyhelynek kiilonds jelentésége van, hiszen a kitlizott
terllet jocskan eltér a tényleges birtokiastdl.

A fentiekre figvelemmel Onék nem jogosuliak semmilyen birtokbavétellel
kapcsolatos tevékenyséare, igy kilondsen nem a fennalld kerités athelyezésére
mindaddig. amig koézottink egyezség nem szlletik, illetve _ennek hianyaban
jogerds birdsagi itélet nem szuletik.

A fentiekre figyelemmel kijelentem, hogy a kerités athelyezéséhez nem jaruiok
hozza, igy a koltségviselés kérdésében mar nem is kivanok nyilatkozni, hiszen
semmilyen munkahoz nem jarulok hozza.

Felhivom figyelmuket, hogy az athelyezéstd! tartdzkodjanak, mivel az teljesen
jogellenes magatartas lenne Onék részérdl.

Az Ugyben hajlandé vagyok egyezségkdtésre, de mar most jelzem, hogy az
érintett ingatlanrész tulajdonjogéat, séi annal nagyobb rész tulajdonjogat -
figyelemmel a jogelddeim é&ltal toriént tényleges és johiszeml ingatlan
hasznalatra, mely ellen sosem tiltakozoit senki — elbirtoklas jogcimén mar régen
megszereztik. Amennyiben Onok ezt vitatjak, tgy ezt peres Uton is érvényesiteni
fogom, melynek lezarasaig az Onék ingatiananak jogi helyzete rendezetlen marad,
mivel az tgyben perfelieqyzést fogok kérni az illetékes birdsagtol.

Természetesen amennyiben Ondm az altalam eldadottak alapjan hajlandéak az
Ogy peren kivlli, egyezséggel torténd megolddsara, ugy varom szives

tajékoztatasukat.
Tisztelettel: | ﬂ

Laday Zoltan képyiseleteben

Melléklet: - Ugyvédi meghatalmazas



Bessenyei és Gysrgy Ugyvédi lroda
1032 Budapest, Bécsi ut 185. 1/6.
Dr. Bessenyei Erika ligyvéd
Tel/fax: 322 6984
besqyui@mail.datanet.hu

Bp., Fév. XVI. ker. Onkorméanyzat
Vagyonhasznositasi Iroda

Ui.: Handelné

Targy: Bp., XVI,, Prodan u. 11/a sz. alatti, 105937/1 hrsz.
105933 hrsz. telekhatar vitaja

A telekhatar vitdk soran elstdlegesen az ingatlan-nyilvantartas adataibol kell
kiindulni, és azokb6l a térképkivonatokbol, melyek a jogszerd, illetve tényleges
hatarvonalakat mutatjak.

A Foldhivatal a digitdlis felmérések soran modosithatja az ingatlanok
terliletnagysagat, és a tényleges hasznalathoz is igazithatja az ingatlanok jogi
hatarvonalat, amelyrél hatarozatot hoz. Ezt a digitalizalas soréan a jogszabalyban
meghatarozott modon koézzéteszi (helyi Ujsag, illetve kifliggesztés), ami ellen
felszolalni, illetve fellebbezni lehet. Fellebbezés hianyaban pedig a térkép és a
teleknagysag a digitalizalas alapjan modosulhat. Az Epitett kérnyezet védelmérdl
sz6l6 térvény, illetve a foldhivatali eljarasrél és a digitalizalasrol szbl6 jogszabalyok
azonban egyértelmiien rogzitik, hogy az eredeti ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
teriiletnagysag 10 %-at meghaladé mértékii automatikus — digitalizalas sorani —
foldhivatali megvaltoztatasa nem lehetséges. llyen esetben a Foldhivatal a felek
figyelmét fel kell hivja arra, hogy a tényleges, keritésvonallal meghatarozott
telekhatar és a foldmérési adatok szerinti jogi telekhatar eltér egymastol és az eltéres
okat a feleknek egymas kozott kell valamilyen médon rendeznie. Ez a méd lehet
elbirtoklas, lehet barmely megallapodas, amely telekalakitast eredményez.

A telekalakitasnak egyik objektiv feltétele azonban, hogy a telekalakitas soran
kialakulé ingatlanok teriilete, elhelyezkedése a Szabalyozasi Tervben rogzitett
paraméterekkel rendelkezzenek.

Felmeriilhet tovabba olyan kériilmény is, hogy egy eredeti telekhatar, amely a jogi
hatarokkal megegyezik, valamely térképészeti hiba miatt az ingatlan-nyilvantartas
térképein rosszul keriilt felvezetésre, és igy nem a valés helyzetet mutatja a térkép.
Ennek orvoslasara az érdekelt pert indithat a Féldhivatallal szemben a térképeszeti
hiba kijavitisara. Ez esetben azonban valtozatlanul csak egy foldméresi és
térképeszeti hibarél lehet sz6, nem pedig egy adott ingatlan jogi telekméretének
megnovelésérdl. Az ingatlan méretének megvaltoztatasa ugyanis, ahogy azt mar az
elébb jeleztem, csak polgari jogi aktus (vagy hatosagi hatérozat, pl. kisajatitas)
eredményeként torténhet.



Esetlunkben a rendelkezésre alld korabbi foldhivatali eljarasok azt tanUsitjak, hogy az
ingatlanok terulete a digitalizalas soran valdéban valtozott. A valtozas a jogszabalyban
régzitett hatarokon belll volt, tehat a moédositasra lehetéség nyilt. Az 6nkormanyzati
kérelem, illetve fellebbezés kapcsan a Foldhivatal a digitalizalast feltlvizsgalta és
pontositotta. Ezen eljarasok alapjan szilettek meg az ingatlanok pontos méretei, és
a terkepen meghatarozott jogi telekhatarra, valamint a térképen az is rogzitésre
kerllt, hogy egy korabbi téves adat alapjan az ingatlanokat elhatarolé kerités nem a
jogi telekhataron épiilt fel.

Az is megallapithatd, hogy ez a kerités a két tulajdonos altal kézésen ker(iit
felépitésre, igy allaspontom szerint egyikiiknek sem felréhaté a jogi hatarto! vald
eltérés. Csupan annak tudhaté be, hogy nem pontos adatok szerint kerilt a kerités
vonalkanak kitlizése.

Fentiekbdl allaspontom szerint az kovetkezik, hogy térképészeti hibara hivatkozassal
nem lehet a tényleges hatarvonalra athelyezni a jogi telekhatart. A szomszéd igénye
tehat csak polgari jogi Uton lehetne érvényesithet6. Ennek azonban allaspontom
szerint t8bb jogi akadalya is van.

1.,
Az Onkormanyzat, aki a jogi telekhatar és a tényleges keritéssel meghatarozott
telekhatar kdzétti ingatlanrészre igényt tart, tulajdoni igénnyel bir, amely nem éviil el.

2,

A szomszéd elbirtoklasra nem hivatkozhat, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzati
vagyontdrvény alapjan jutott az ingatlan az Onkormanyzat tulajdonaba. Azt
megelézéen allami tulajdon volt. Az allami tulajdon pedig elbirtokolhato. Az
elbirtoklasi id6 az Onkormanyzat tulajdonszerzésétdl szamitott 15 év, amelynek
lejarta el6tt a szomszéd tulajdonosok mar kaptak felszolitast, mely az elbirtoklast
félbeszakitja.

3.

Az elbirtoklasban a bevezetbében mar rogzitett masik jogi feltétele fennélladsahoz
tovabbi egyértelm(i feltétel, hogy a telekalakitds soran a Szabalyozasi Terv, illetve
Epitési Szabalyzat altal eldirt teleknagysagok jéjjenek létre. Esetiinkben ez
valészinlileg nem &alina meg a helyét. Ennek egyértelm(l igazolasara azonban elvi
telekalakitasi engedélyt kellene kérni, amely egyérteimiien el tudna donteni ezen
feltételt is. Amennyiben az itt vazolt feltétel megall, ugy a jogszabdly és a
joggyakorlat egyértelm(i abban a kérdésben, hogy elbirtoklassal a birésag nem
allapitja meg a tulajdonjog megszerzését.

Amennyiben valamennyi fent vazolt feltétel az Onkormanyzat allaspontjat tAmasztja
ala és békés megéllapodas a szomszédokkal nem jon létre a kerites kozOs
athelyezésérdl, akkor birtokhaboritasért, és a kerités k6zos athelyezésének tiireseért
a szomszédokkal szemben pert kell inditani.

Budapest, 2007. aprilis 4.
Tisztelettel:

dr. Bessenyei Erika
tgyved
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A Budapest Févaros XVL keriileti Onkorminyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. majus 15-ei iilésén felvett jegyz6konyvébol

5. Javaslat a Bp. XVI. Ker. Prodam u. 11/a sz. alatti 105937/1 hrsz-u
ingatlan telekhatar rendezésére
Eldado: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elntke

15.) GTB

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek,
hogy a Polgarmester az épitésiigyi hatoésagtdl a Prodam u. 1l/a sz.
105937/1 hrsz-u ingatlan kerités €s telekhatar rendezése ligyében az elvi
telekalakitasi engedélyt kérje meg.

Amennyiben az elvi telekalakitasi engedély az Onkormanyzat allaspontjat
tamasztja ald és békés megallapodas a szomszédokkal nem jon létre a
kerités jogi telekhatarra torténd kozos  athelyezésérél, akkor
birtokhaboritasért, és a kerités ko6zbs athelyezésének tiiréséért a
szomszédokkal szemben javasolja a pert meginditasat.

Hatarido: 2007. majus 23. Kt. ilés
Felelds: Kovacs Balazs elnsk

(6 igen egyhang)
k. m. f.
Zsinka Laszl6 sk. Kovécs Balazs sk
jegyzbkonyv hitelesitdje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:
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