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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Pésa L. u. 13. sz.
103150 hrsz-a ingatlan
telekhatar-rendezésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Pésa L. u. 13 sz. 103150 hrsz-u 350 m? teriileti, kivett beépitetlen ingatlan az
Onkorméanyzat tulajdona. A Kataszterben forgalomképes besorolast. (1. sz. mellékiet)

Az ingatlan L4-XVI/SZS jelli épitési 6vezet aprotelkes, szabadonallé beépitési mod szerint
becpithetd lakoteriilet. Az ingatlanon 6nallé szolgaltatd — termeld tevékenységre szolgéld
épiilet nem épithetd, az ingatlanon egy darab lakohdz vagy lakast is tartalmazd vegyes
rendeltetésii foépiilet helyezheté el. Az ingatlan maximalis beépithetésége 30%, azaz 106 m2.
Az ingatlanon parkolohelyek kialakitdsa csak a 40% zoldfeliileti mérték betartasaval
lehetséges.

A Képviselo-testiilet az ingatlan hasznositasara vonatkozo eléterjesztést 2006. december 13-i
ilésén targyalta, az alabbi 650/2006. (XII. 13.) Kt. hatarozatot hozta:

»A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy vizsgalja meg a Bp. XVI. Pdsa Lajos u.
13. sz. 103150. hrsz-u onkorményzati tulajdomi, a 103149 hrsz-0 a 103151 hrsz-0
ingatlanoknak a 103152/2 hrsz-i kézterilet terhére torténd telekhatar rendezését, és errél a
Képviselo-testiiletet tajékoztassa.

A 103150 hrsz-u ingatlan értékesitése a vizsgalat utan keriil vissza a Képvisel6-testiilet elé
dontéshozatalra.” (2. szamu melléklet)

Az Epitésiigyi Iroda tdjékoztatasa szerint a ,,Bp. Fovéarosi Kozgytilés 47/1998.(X.15.) Ok
rendelete (BVKSZ) 2. § (4) bek alapjan telekalakitast megel6z6en KSZT kell késziteni, ha a
telek szabalyozési vonala médosul. (3. szamu melléklet)

Toth Miklos Foépitész Gr tajékoztatasa szerint:

»A 650/2006. (XI1.13.) Kt. sz. hatdrozatban foglalt lehetdségeket megvizsgalva a kovetkezd
megallapitésokat tehetjiik.

Altalanossagban:

o A keretdvezet hatarok meghatarozasa a Foévarosi Kozgylilés hataskorébe tartozik,
ugyanakkor a BVKSZ 2. § (3) bekezdése szerint nem kell FSZKT- t médositani, ha a
Keriileti Szabalyozasi Terv alapjan két laké (L) keretszabalyozasi Svezet egymas
kozotti atsoroldsara kertil sor.

Ebbol kovetkezéen a 103149; 103150; 103151 hrsz. épitési telkek szabalyozasi vonalat
szabalyozasi terv alapjan lehetne megvaltoztatni.
A koltségek tekintetében:

o A szabalyozasi terv készitése — filiggetleniil annak kiter;edési nagysagatol — millié
forintos nagysagrend{i, amelynek kompenzalasara 100 m°-es nagysagrenddel kellene
novelni az épitési telkek nagysagat.

A szabalyozasi terv 4tfutasi ideje optimalis esetben is 6-8 honap.
Varoskép — teriilethasznalati szempontbol:

o Megallapithat6, hogy a 103150 hrsz. épitési telek teriilete az L4-XVI1/SZ5, aprételkes,
szabadonallé beépitési mdd szerint beépithetd lakotertileti dvezetben megkivant 400



m’-t sem éri el, amelynek bedpitése az épitési telek kedvezétlen alakja miatt is
nehézkes.
o A kérdéses ingatlanok (103152/2) kozteriilet rovasara jelentés mértékii névekedése az
onkorményzat aldozatvallaldsaval megszerzend6 103153/1 hrsz.
- munkabhelyi teriiletet a lakéteriilett6] elvalaszto,
- aLéandzsa utca fel6l sziikkséges gyalogos kapcsolatot biztositd

Z-KP-XVI (kozpark) teriiletének elérhetoségét, megfelelé szélességben torténd
megkozelithetdségét akadalyozna.
Megjegyezziik, hogy a (103152/2) hrsz. a kézelmultban kiépitett, szerencsétlentil elhelyezett
parkol6 a fenti lehetséges gyalogos atjaras vonalaba épiilt.
Osszegezve: a kozpark és a Landzsa utca kozotti kapesolat megfeleld szélességii kialakitasa,
valamint a szabalyozas anyagi elénydkkel nem jard, idé- és pénzigényes megoldasa, részleges
telekhatar-véltozast indokol. Ennek végrehajtasat szabalyozas nélkiili telekhatdr korrekcid
néven épitésiigyi hatésagi eljarassal kellene megoldani.” (4. szdmu melléklet)

A Févarosi Szabadlyozdsi Kerettervrdl szolo 46/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. Rendelet 2. § (3
bekezdése értelmében nem kell az FSZKT-t modositani, ha a Keriileti Szabadlyozadsi Terv
alapjan:

d) telekhatdr-rendezés esetén, ha a telektombon beliil két keretszabdlyozdsi ovezet, illetve az
FSZKT-ben meghatdrozott célzott teriiletfelhaszndlasi mod taldlkozik és a telekhatdr
korrekciojanak mértéke nem haladja meg az érintett legkisebb telek teriiletének 20%-at,
kivéve, ha a telekhatdar-rendezés kiilteriiletbe tartozoé zéldteriileti (Z) vagy erddteriileti (E)
keretszabdlyozasi dvezetbe sorolt telek vagy telkek teriiletcsokkenésével jar.

A keretévezet hatdr mddositdsa miatt Képviseld-testiileti dontést igényel.

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl
52616 33/2004. (IX. 28.) rendelet 12.§ (1) bekezdése szerint a telekrendezéssel érintett ingatlan
Onv. 79. § (2) szerinti besoroldsdnak megvdltoztatdsdrdl a Képvisel6-testiilet dont.

(2) bekezdése szerint amennyiben a telekrendezés forgalomképtelen ingatlant vagy
Jforgalomképtelen ingatlan mellett korldtozottan forgalomképes, vagy forgalomképes ingatlant
is érint a telekrendezés végrehajtdsinak feltételeirél a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsdg, a tulajdonosok kozétti megdllapodds feltételeirdl a GTB dont.

Az SIMSZ 1. szdmi melléklete szerint a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg
Varosfejlesziési szempontbol véleményezi - a Tulajdonrendezési Bizottsaggal egyiittmiikodve -
az onkormdnyzati tulajdonv teriiletek hasznositdsdt és ezen teriileteken torténd
telekalakitasokat.

Az el6terjesztd Toth Miklos foépitész ur allasfoglalasaval egyetért, nevezetesen eldterjesztés 4/1
szamu melléklete szerinti, az ingatlan részleges, szabalyozas nélkiili telekhataranak korrekciojat
javasolja az értékesitést megelézben.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 2007. majus 15-i tilésén targyalta az eldterjesztést.
A Bizottsag 97/2007.(V.15.)KFUB hatrozatiban egyetértett azzal, hogy az el6terjesztés 4/1
szamu melléklete szerint, az ingatlanra vonatkozéd részletes, szabalyozéas nélkiili telekhatar
korrekciéja megvaldsuljon. (5. szamu melléklet)

Kérem a T. Képviselo-testiilet dontését az elGterjesztés tekintetében.



Hatarozati javaslat:

A Képviselé-testiilet a XVI. ker. Pésa L. u. 13. sz. ingatlan telekhatarat Ggy
kivanja rendezni, hogy 103152/2 hrsz-u lakotelepi kozteriileti ingatlanbol a
targyi 103150 hrsz-U ingatlanhoz telekhatar-rendezéssel, az eldterjesztés 4/1
szamu melléklete szerinti teleknagysagot hozzacsatol.

Felkéri a polgarmestert a telekhatar-rendezés hatdsagi eljarasanak
meginditasara.

Hataridg: 2007. jalius 30.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(a szavazas egyszerll sz6tobbséget igényel)

Budapest, 2007. jénius 1. zfi

Lattam:

Kovacs Péter
Polgarmester

csin LaszI1o

Jegyzd

Az elbterjesztés mellékletét képezi:
1. KVSZ térkép
2. 650/2006.(XII.13.)Kt hatarozat
3. Epitésiigyi Iroda 6/95/01/2007 szamn tajékoztatasa

4. Toéth Miklos foépitész ar tajekoztatasa

4/1 Telekhatar korrekcidra javaslat
5. 97/2007.(V.15.)KFUB hatarozat

Az elbterjesztést a Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 2007. majus 15-én targyalta, a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 2007. jinius 12-én targyalja.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT 7

a 2006. december 13-a4n (szerdan) a Budapesf Fovéaros XVI. Keriileti
Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 22. szamu {ilésén késziilt jegyz8kdnyvbol.

NAPIREND: 31.

HATAROZAT:

650/2006. (XII. 13.) Kt.

Javaslat a XVI. ker. Pésa L. u. 13. sz. 103150 hrsz-i
ingatlan értékesitésére
Eldado:  Kovacs Péter polgarmester

A Képvisels-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy
vizsgalja meg a Bp. XVI. Posa Lajos u. 13. sz.
103150. hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu, a 103149
hrsz-i a 103151 hrsz-d ingatlanoknak a 103152/2
hrsz-0  kozteriilet terhére  to6rténd  telekhatar
rendezését, és errdl a Képviseld-testiiletet
tajékoztassa.

A 103150 hrsz-u ingatlan értékesitése a V1zsga1at

utdn Kkerlil vissza a Képviselé-testiilet elé
dontéshozatalra.

Hatéridd: azonnal
Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(25 igen, 0 nem, O tart6zkodés)

dr. Horich Ferenc sk. Kovacs Péter sk.

Jegyzb

nat hiteléil:
ﬁ u,J

polgdrmester

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet §

Jegyzoi Kabinet Vezetdje

Budapest, 2006. december 18.
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Téargy: Budapest XVI. ker Pésa L u. 13. sz. alattl 103150 hrsz-u mgaﬂan €sa (103152/2)hrsz. alatti

3,

kozterilet telekhatar modositasa.

Vagyonhasznositasi Iroda
Dr. Horvath Péterné irodavezetd
' részére

Helyben

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

A 2006. 12. 12.-én kelt, Bp., XVI. ker. Pésa L u. 13. sz. alatti 103150 hrsz-u ingatlan, €s a (103152/2)
hrsz. alatti kozteriilet kozotti telekhatdr modositdsaval kapcsolatos levelére vélaszolva az alébbi
tajékoztatast adom:

A Kerilleti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolé 30/2000 /VIL14. sz. Onk. rendelet
(KVSZ) 1.sz. melléklete alapjan a 103150 hrsz-u ingatlan az L4-XVI/SZS5 (aprotelkes, szabadonélld
beépitési mdd szerint beépithetd lakoteriilet), és a (103152/2) hrsz alatti kozterillet a L7-XVI/L1
(alacsony intenzitast telepszert lakéteriilet) dvezetbe tartozik.

A helyszini szemlén megallapitottam, hogy a Landzsa utca 5-7 sz. alatti ingatlanok utcafronti keritései
nem alkotnak egységes utcaképet, igy a helyszinen egyértelmtien nem allapithaté meg, hogy az utszegelyt
kdvet§ jarda és mellette 1év& telefonakna milyen mértékben érinti a csatolni kivant kéztertiletrészt.

A Bp. Fovarosi Koézgyllés 47/1998.(X.15.) sz. Ok. rendelet (BVKSZ) 2.§ 4./bek/ alapjén
telekalakitast megel6z6en KSZT-t kell késziteni, ha a telek szabalyozasi vonala médosul.

A fentiekbél kovetkezik, hogy az L4-es dvezetbe tart6zd épitési telek és az L7-es Ovezetbe tartozo
103152/2 hrsz. alatti kozteriilet hatdranak megvaltoztatdsahoz, mely egyben keretévezeti hatar 1s, az
érintett teriiletre vonatkoz6 szabélyozasi terv készitése sziikséges. ‘

A keérelemben tovabbiakban a targyi (103150) ingatlant érintd oldalkeritéssel kapcsolatosan, a
szomszédos 103149 hrsz-ii ingatlan tulajdonosa sérelmezi keritésének athelyezését, mivel a jelenlegi
nyilvantartas szerint, telkének a telekteriilete 554 m2-r61 541 m2 re csokkent. Az 1986-ban torténd adas-
vétel szerint, neki az eredeti 554 m2 teriilletnagysag jér, és ehhez ragaszkodik is. E tényt tamassza ald, a
2003. 01.06.-1 keltezésti tulajdoni lap mdsolata is.

Az egeész kerliletiinkre kiterjedéen 2003. oktdber 29-1 hatéllyal, egységes orszagos (EOV) vet‘uletiv
rendszerben digitdlis térképallomany készilt el. E szamitogépes térképallomany készitése soran
keletkezett eltérések felillvizsgalatat. illetve kiigazitdsat a Févarosi Keriiletek Foldhivatalanak Foldmérési

1163 Budapest XV1. Havashalom n 43 e ans s onn =



Osztalyanal lehet kérelmezni.
megallapitani.

Budapest, 2007. januar 29.

Ugyintézs: i, !

Az eljaras
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Tisztelettel,
a jegyz6 megbizasabol:
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 BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI -
ONKORMANYZAT POLGARMESTERI HIVATALA
FOEPITESZ
1_1’63 Budapest, Havashalom u. 43. foepitesz@bp16.hu
Telefon : 40-11-440; Fax: 40-11-534;

Ol -

Vagyonhasznositasi Iroda
Dr. Horvath Péterné.
irodavezet6 asszony
részére

Helvben Targy: XVI. kerilet, Poésa Lajos u. 13.
telekhatéar korrekcidja
Hiv.sz.: 10/303/01/2007.
Ui: Handelné

Tisztelt Irodavezetd Asszony!

A 650/2006. (X11.13.) Kt. sz. hatarozatban foglalt lehetosegeket megVvizsgalva a
k&vetkezd megallapitasokat tehetjlk.

Altalanossagban:

o A keretdvezet hatarok meghatarozasa a Foévarosi Kozgyules hataskérébe
tartozik, ugyanakkor a BVKSZ 2. § (3) bekezdése szerint nem kell FSZKT- t
modositani, ha a Kerlleti Szabalyozasi Terv alapjan két lakd (L)
keretszabalyozéasi vezet egymas kozétti atsorolasara kerdl sor.

Ebbdl kévetkezéen a 103149; 103150; 103151 hrsz. épitési telkek szabalyozasi
vonalat szabalyozasi terv alapjan lehetne megvaltoztatni.

A koltsegek tekintetében:

o A szabalyozasi terv készitése - fliggetlentl annak kiterjedési nagysagatol
millioc forintos nagységrend(i, amelynek kompenzélasara 100 m %es
nagysagrenddel kellene ntvelni az épitési telkek nagysagat.

A szabalyozasi terv atfutasi ideje optimalis esetben is 6-8 honap.

Varoskep — terillethasznalati szempontbdl:

o Megallapithatd, hogy a 103150 hrsz. épitési telek terllete az L4-XVI/SZ5,
aprotelkes, szabadonallo beeprtesn mod  szerint beépithetd lakoterlleti

ovezetben megkivant 400 m%t sem éri el, amelynek beépitése az &pitési telek
kedvezdtlen alakja miatt is nehézkes.

ANAT SN~ A
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o A kérdéses ingatlanok (103152/2) koztertilet rovasara jelentés mértékU

nbvekedése az Snkormdanyzat aldozatvallaldsaval megszerzendé 103153/1
hrsz.

- munkahelyi terlletet a lakéteriletté| elvalaszto,
- alandzsa utca feldl szlikséges gyalogos kapcsolatot biztositd

Z-KP-XVI (kézpark) terlletének elérhettségét, megfelelé”™ szélességberi™™
térténd megkdzelithetéségét akadalyozna.

Megjegyezzik, hogy a (103152/2) hrsz. a kodzelmultban kiépitett, szerencsétleni
elhelyezett parkolé a fenti lehetséges gyalogos atjaras vonalaba epult.

Osszegezve: a kézpark és a Landzsa utca kdzotti kapcsolat megfeleld szélességl
kialakitasa, valamint a szabalyozéas anyagi elényskkel nem jard, idé- és pénzigényes
megoldasa, részleges telekhatar-valtozast indokol. Ennek végrehajtasat szabalyozés
nelklli telekhatér korrekeid néven épitéstigyi hatdsagi eljarassal kellene megoldani.

Budapest, 2007. aprilis 25.
Tisztelettel:

iéth Miklos
foépitész-

Melléklet:
legifoto,
Ovezeti reszlet,
helyszinrajz
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C o meldbled |
KIVONAT

a 2007. majus 15-én (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti " @nkbrményzat
Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 8. sz. lilésén késziilt jegyz&kdnyveébol.

NAPIREND: 5. Javaslat Pdsa Lajos u. 13. sz. 103150 hrsz-u ingatlan hasznositdsara
El6adé: Gilyén Ince KFUB elnoke :

HATAROZAT:

97/2007. (V. 15.) KFUB
A Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga egyetért az eléterjesztés 4/1 szdmu
melléklete szerint, a XVI. keriilet Pdsa L. u. 13. sz. 103150 hrsz-u ingatlanra
vonatkozo részletes, szabalyozas nélkiili telekhatér korrekcidjaval. A Bizottsag
javasolja, hogy az ingatlan értékesitését megel6zben a telekhatdr korrekcid
megvalosuljon.

Hatéridd: 2007. méjus 23. Képviseld-testiileti tilés
Felelés: Gilyén Ince bizottsagi elndk
(Szavazis: 7 igen 0 nem 0 tartézkodas)

Kmf.

Dernovics Mihaly sk. Gilyén Ince sk.
~ jegyz&konyv hitelesitd KFUB elntke

A kivonat hiteléiil:

™~

Pappné Furdan :él:ia
KFI beruhazé \%,%

%

Budapest, 2007. méjus 17.
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A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. jinius 12-ei iilésén felvett jegyzokonyvébol

NAPIREND: 6. Javaslat a Pésa L. u. 13. sz. 103150 hrsz-u ingatlan hasznositasara
El6ado: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elnoke

Hatarozat:

127/2007. (V1. 12.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag egyetért az elSterjesztés 4/1 szami
melléklete szerinti, a XVI. ker. Pésa L. u. 13. sz. 103150 hrsz-u ingatlanra
vonatkozd részleges, szabalyozas nélkiili telekhatar korrekcidjaval. A
Bizottsag javasolja, hogy az ingatlan értékesitését megel6zoen a telekhatar
korrekcio megvalosuljon.

Hatarid6: 2007. junius 13. Kt. iilés
Felelds: Kovacs Balazs elnok
(Szavazat: 7 igen | tartdzkodas)

Zsinka Laszl6 sk. Kovics Balazs sk.
jegyzokonyv hitelesitoje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. junius 13.

Atonda ] Ly
Dr. Horvath Péterné

Vagyonhasznositasi Iro



