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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest, XVI. keriilet, Batthyany Ilona
utca — Vidamvéasar u. - Georgina utca -
Roézsalevél utca altal hatarolt tomb és az
ehhez kapcsolddé Batthyany Ilona utca,
Bajcsy-Zsilinszky tér pératlan oldaldnak
szabalyozasi tervének jovahagyasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Batthyany Ilona utca — Bajcsy Zsilinszky térre készitett kozteriilet megjelenitési terv
készitése soran a kdrnyezet vizsgalatinak eredményeként kiilonbozé javaslatok sziilettek az
ahhoz kapcsol6do teriiletekre. E vizsgalat alapjan keriilt sor a cinkotai tajhaz elhelyezésére a
teriileten 1€v6 meglévd épiilet megvasarlasaval. E vizsgalat felhivta a figyelmet a teriilet
telekstruktirajanak adottsagaira és egyes varosképi jelentdségiinek itélt épiiletekre. Ezért a
Batthyany Ilona utcahoz kapcsolddo terliletek hagyomanyos telek-strukturajanak és beépités
jellegének megorzésére, €s e szerkezetbe valo épités illeszkedésének eldsegitésére,
szabalyozasara és a szabalyozassal érintett tomb beépitésére vonatkozd épitészeti javaslatokat
Oonkormanyzati rendeletbe kell foglalni. Ezt tartalmazza a rendelet-tervezet (1. sz. melléklet)
A szabalyozas biztositani tudja a meglévo telekstruktira, a beépités jellegének tovabbélését és
karakterének megOrzését. A szabalyozas teriiletén egyetlen tombben célszerii O Ovezetet
létrehozni, amelyben a teriilet adottsagai jelennek meg, egyébként a hely lehetOségeit
szabalyozo elemek keriilnek a szabalyozasi tervlapon rogzitésre.

A szabalyozasi terv egyeztetési dokumentacidé (vizsgalati €s program, 2. sz. melléklet)
részének fontos eleme az Orokségvédelmi hatastanulmany (3. sz. melléklet). A telepiilés
értékét jelzi a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal altal eldirt, a régészeti érdekii teriileten
probafeltaras, valamint kozmimunkak régészeti szakfeligyelet mellett t6rténd elvégzése. A
rendelet-tervezet (3. sz. melléklet) a varosképi védelemre javasolt épiileteken pontosan
meghatdrozza azokat az elemeket, amelyekre kiilonds tekintettel kell lenni az épitéshatosagi
engedelyezes soran. A szabalyozasi tervvel érintett teriilet értékes névényallomanyat jelzi a
kiilon listaba foglalt védend6 névények nagy szama.

A bizottsagi vélemények kialakitasa soran keriilt sor a szabalyozasi terv allamigazgatasi
szervekkel torténd tényleges egyeztetésre.

Az allamigazgatasi szervek beérkezett javaslatait a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv rendelet-tervezetének véglegesitésénél figyelembe vettiik. A rendelet-tervezetet az
Ugyfélszolgalaton keresztiil — egyidejilleg a XVI. Keriileti Ujsagban tett felnivassal — a
hirdetotablan egy honapra kozzétettik. A KépviselO-testiileti jovahagyashoz sziikséges
Kozep-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatast Hivatal allami f6épitészének véleményét a
Képviseld-testiileti tilésen bemutatjuk.

Kérem a T. Képviselo-testiilletet a targyi teriilet szabalyozasi tervének rendelet-tervezetét
elfogadni sziveskedjék.



RENDELETI JAVASLAT:

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete megalkotja

......... /2007. (....) rendeletét

a Budapest, XVI. kertilet, Batthyany Ilona utca -
Vidamvasar utca - Georgina utca - Rézsalevél utca altal
hatarolt témbre és a Batthyany Ilona utca -Bajcsy-
Zsilinszky tér paratlan oldaldra vonatkozé szabalyozasi
tervrol

(mindsitett szotobbséget igényel az SzMSz 17. § (1)
bekezdése alapjan)

Budapest, 2007. junius 13.

s {O 2 CL e—
ovacs Péter
polgarmester
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Melléklet:
e Rendelet-tervezet (1. sz. melléklet)
. §zabélyozési terv egyeztetési dokumentacié (2. sz. melléklet)
e Ordkségvédelmi hatdstanulmany (3. sz. melléklet)



1 sz mellek et

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
.../2007. (......) rendelete

a Budapest XVI. keriilet, Batthyiny Ilona utca — Vidam vasar utca —
Georgina utca — Rézsalevél utca altal hatarolt tombre és a Batthyany Ilona
utca — Bajcsy-ZsilinszKy tér paratlan oldalara vonatkozé szabalyozasi terv

jovahagyasarol

és a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél sz616
30/2000. (VIIL. 14.) rendelet (tovabbiakban: KVSZ) médositasarol

A Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdmyezet
alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény 12. §-aban kapott felhatalmazasa
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A SZABALYOZASI TERV TERULETI HATALYA
1. §

(1) A szabalyozési terv teriileti hatdlya a Budapest XVI. keriilet, Batthyany Ilona utca —
Vidam vasar utca — Georgina utca — Rozsalevél utca altal hatarolt témbre és a Batthyany llona
utca — Bajcsy-Zsilinszky tér paratlan oldaléra terjed ki.

(2) Az 1.sz. melléklet (tovabbiakban: szabalyozasi terviap) a rendelettel érintett teriilet térképi
abrazolasat tartalmazza.

SZABALYOZAS
2.§

(1) A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrdl sz6lé 30/2000. (VII. 14.) rendelet
35.§-at kovetden az alabbi alcimmel és az alabbi 35/C §-sal egésziil ki:

»L4-XVI/O1-3

Nagytelkes, oldalhatiron 4ll6 beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet
35/C §

(1) Az épitési 6vezet az intenziv kertvarosias lakoteriilet nagytelkes, oldalhataron 4116
beepitési mod szerint beépithet6 teriilete.

(2) A kialakithatd telek legkisebb szélessége 18, 0 m, saroktelek esetében 20,0 m.

(3) Az ¢pitési Gvezet terliletén legfeljebb két 6nall rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Az epitési Ovezet teriiletén elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltato épiilet netté
szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m” -t.



(5) Az épitési 6vezet teriiletén az épiiletkialakitas szabalyai a kovetkezok:

a) Magastetds épiilet csak 30-40° kozé es6 tetShajlasszoggel épithetd,

b) Magastetdn tetbablak felépitménye egymas felett tobb sorban nem helyezhetd el,

o) Uj épiilet épitése esetén a kiszolgalé funkcidju épiiletek, a gépjarmitarolo csak a
féfunkcioju épiilettel egy tomegben helyezheté el. Féfunkcidji mellett legfeljebb
egy kiilonall6 kiszolgald funkcidju épiilet épithetd,

d) Magastetdn nem alkalmazhaté: fémelemez, fém-, mianyag-pala, hullam- és
trapézlemez, lagy milanyaglemez fedés,

¢) Az utcai homlokzaton tetGkontyolds nem készithetd.

f) Tet6fedés szine: a voros €s a barna drnyalata lehet.

(6) Az épitési bvezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 8/C szamu tablazat hatarozza
meg.

8/C szamu tablazat

Epitési | Kialakithat | Beépitési | Beépitet | Epitménymagas | Zoldfeliile | Terepszi | Szintteriilet
ovezet | 6 legkisebb | mod tség sag t nt alatti | 1mutatd
jele | telektertilet legnagy | Legkis | Legnag | legkisebb | beépites | megengede
mérete obb ebb yobb | meértéke | legnagy tt
m2 mértéke | m m obb | legnagyobb
% meértéke | mérteke
%o m?*/m’
L4-
XVI/O 800 oldalhatar| 20 3,0 4,5 55 35 0,4
1-3 on allo6

AZ14-XVI/O1-3 OVEZETRE VONATKOZO ELOIRASOK
A SZABALYOZASSAL ERINTETT TERULETEN
3.8

(1) Az épitési telkek Batthyany Ilona utcai telekhataratél szamitott 20,0 m-es mélységén
beliil az épiiletkialakitas szabalyai a kévetkezok:

a.) Nem alkalmazhaté tet6sikbdl kiemelked6 tetGablak,

b.) Az épiilet legnagyobb szélességi mérete nem lehet t6bb, mint 7,0 m,

c.) Az épiilet tetOgerince a Batthyany Ilona utcara merdlegesen élljon.

(2) Az épitési dvezet teriiletén beliil megtartanddk a hagyomanyos beépités, épiiletkialakitas
kovetkezd elemei:

a.) F6 funkcidju épiilet elékertje a kialakult allapotnak megfelels (3-6 m),

b.) Epiiletek szine: fehér, tortfehér

(3) A hagyomaényos utcakép megérzése érdekében az el6kert nélkiili lakoépiiletek, épiiletek
f6ldszinti padlévonala a terepszinthez képest nem lehet 80 cm-nél magasabban kialakitva.

(4) Nyeles telek nem alakithaté ki.

(5) Az épiiletek a Batthyany Ilona utcara merleges tetdgerinceel alakitandok ki.

4.§




(1) A Batthyany Tlona utcaban vérosképi jelentoségii épiiletek €s épitmények a védendd

elemek felsorolasaval:

Varosképi jelent6ségii épiiletek és épitmények

cime

helyrajzi szama

Varosképi
jelentdség
tartalma

Védendd elem

Batthyany Ilona utca 11.

116655

lakohaz

Be nem épitett tornac, tornac
fa oszlopai ¢€s faragott
oszlopfok, utcai
homlokzatkialakitas,
lakohazrész épiilettdmege ¢€s
tetdidoma

Batthyany Ilona utca 12.

116696

siremlék

A siremlék minden eleme

Batthyany Ilona utca 15.

116651

lak6héaz

Be nem épitett tornéc, tornac
fa oszlopai ¢és faragott
oszlopfOk-racsos sdv  az
oszlopfok  felett, utcai
homlokzatkialakitas,
lakohazrész épiilettdmege és
tetdidoma

Batthyany Ilona utca 16.

116699

Lakéhaz és
gazdasagi
épliletek, kuat

Be nem ¢épitett tornéc,
tornacoszlopok, wutcar és
udvari homlokzatok
kialakitasa, lakohaz  ¢és
csatlakoz6 gazdasagi épiilet
tomege és tetéidoma,
kerekeskut

Batthyany Ilona utca 25.

116638

lakéhaz

Be nem épitett tornac, tornac
koroszlopai, utcai
homlokzatkialakitas,
lakohézrész éplilettémege és
tetdidoma

Batthyany Ilona utca 35.

116628, 116629

Lako6haz, kuat

Be nem épitett tornac, tornac
fa oszlopai, oszlopf6k, utcai
homlokzatkialakitas,
lakéhazrész épiilettdmege és
tetdidoma, kerekes kut

Batthyany Ilona utca 36.

116718

lakéhaz

Be nem épitett tornac, tornac
téglaoszlopai, utcai
homlokzatkialakitas,
lakéhazrész épiilettomege és
tetdidoma

(2) A varosképi jelentSségli épiiletek védendd elemeit meg kell tartani. A védendd
épiilettdmeg esetén nem valtoztathaté az épiilet szélessége. Amennyiben a meglévé épiileten a
fodém-, vagy a tet@szerkezet megerdsitése, sziikséges, akkor a magassagi méretek legfeljebb 30

cm-rel ndvelhetdek.,




ELOKERT, EPULETKIALAKITAS, KERITES
5.8

(1) Az épitmények kialakitasanak, elhelyezésének szabalya a kovetkezd:

Az egy tomegben kialakithato épiilet legnagyobb beépithetd teriilete az adott épitési Svezetben
eldirt legkisebb telekteriilet 150%-hoz tartoz6 beépitettség.

A legkisebb telekteriilet 150%-nal nagyobb telekméretek esetében az épithetd épitmények csak
tobb, 6nallo tomegben helyezhetdk el.

(2) A teriilet lak66vezeteiben az utcai telekhataron csak attort kerités épitheto, legfeljebb 1,8
m-es magassaggal és legfeljebb 30 cm magas tdmor labazattal. Attortnek tekintendd az a kerités,
amelyen merdleges nézetbdl nézve az ,attorés” legaldbb a feliilet 50%-a. A feliiletekbe
beszamitando a labazat is.

(3) Az épitési telkeket egymastd elvalasztd keritések az épitési hely teriiletén kiviil csak

drotfonatos keritések lehetnek, legfeljebb 0,5 m magas labazattal és legfeljebb, 2,0 m
Osszmagassagban.

KOZLEKEDESI TERULETEK, KOZTERULETEK

6.§

(1) A kozlekedési teriiletek, az utak tervezési osztalyba sorolésa:
Batthyany Ilona utca: II. rendit féut: B.IV.c.B
Georgina utca: Gytijtént: B.V.c.B.

Minden egyéb ut, melyrdl ingatlanok kozelithetéek meg: Kiszolgaléut: B.VI.d.B.

(2) A Batthyany Ilona utca nyugati torkolati 4ga (a Vidam verseny utca és a Négylovas utca
kozti szakasz) forgalomcsillapitott itszakaszként alakitandé ki.

(3) A teriileten az utak menti nyilt arkok feletti kapubejarok kialakitasira utcanként azonos
kialakitasu, helyi ,.tipustervet” kell késziteni, és ezt a kialakitast kell egységesen alkalmazni a
telkenkénti bejaratok épitésénél, atépitésénél, bovitésénél.

KOZMUVEK
7.§

(1) A teriileten 0j koézmi-, hirk6zlési- és elektromos vezeték csak fold alatti épitményben
helyezhet§ el.

(2) A vizvezeték halozaton fold feletti tiizcsapokat kell telepiteni.

(3)  Uj épiilet épitése, valamint meglévé épiilet szintteriilet noveléssel jaro atépitése, bovitése,
korszertsitése esetén tgy kell kialakitani a kozmiivek fogadasara, csatlakozdsira szolgald
berendezéseket, miitargyakat, hogy azok alkalmasak legyenek a foldkabelben fektetett villamos
energia ellatas és elektronikus hirkozlési ellatas csatlakoztatasara.



EPITMENYEK, MUTARGYAK, EGYEB LETESITMENYEK
ELHELYEZESI SZABALYAI

8.§
(1) A teriileten nem helyezhet0 el: 6nall6 addéantenna torony, 6nallo, vagy atjatszo, erdsito.

(2) A teriilet kdzterein nem helyezhet§ el:
transzformatorallomas,
energiaatalakito,
gaznyomas szabalyozo.

(3) A teriileten az épiiletek tetdzetén hirdetések, hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetok el.

(4) A teriileten Al-es méretet (840x60 mm) meghaladé méretii 6nalld reklamhordozé nem
helyezhetd el. A teriileten AO-s méretet meghalado ériasplakat nem helyezhetd el.

JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK
9.§

(1) A teriileten a kozteriileti parkolok esetében minden megkezdett 25 db varakozohelybdl
legalabb egyet a mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani. Az azonos utcaban 1évo
kozteriileti parkolok szamat egyiittesen kell figyelembe venni.

(2) A 15 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkolohelyet szilard burkolattal
kell kialakitani, és a csapadékviz elvezetéséhez olaj- €s iszapfogd miitargyat kell beépiteni.

ZOLDFELULETEK KIALAKITASA
10.§

(1) Az épitési telkekre 150 m>-ként legalabb 1 db tajhonos lombos fa iiltetendd.

) A Batthyany Ilona utca meglévd, kiegészitend6 fasorat legalabb kétszer iskolazott
faiskolai fakkal kell kiegésziteni, vagy cserélni. Javasolt fafajtak:
altalanos utcaszakaszon:
kistermet hars — Tilia ,,Szent Istvan” fajta,
diszkorte — Pyrus calleryana ,,Chanticleer”,
paratlan oldal Négylovas utca és Vidam vasar utca kozti szakaszan: gombkéris — Fraxinus
ornus ,,Mecsek”

Bajcsy Zsilinszky térnél: lepényfa — Gleditsia triacanthos ,,Sunburst”

(3) A Batthyany Ilona utca 12-14. szamu telek (hrsz: 116696) be nem épithetd, szilard
burkolattal el nem lathaté telekrészeken csak:



2.5 méternél nem szélesebb vonalas 1étesitmények, kerti utak,
k6zmiivek és mitargyaik,
koztargyak,

kerti épitmények helyezhetdk el, vezethetok at.

(4) A terillet meglévd novényzetébdl védendoek az aldbbi listdban szerepld, a szabalyozasi

tervlapon jelolt fak, facsoportok:

sorszam | latin név magyar név torzsatmeérd koronadtméro

cm m

Vidam verseny utca 72. hrsz: 116671

1. Platanus x hybrida platan 70 10

2. Platanus x hybrida platan 50

Batthyany Ilona utca és Bajcsy-Zsilinszky tér hrsz: (116670)

3. Tilia cordata kislevell hars 40 8

4. Tilia cordata kislevelli hars 40 8

5. Tilia cordata kislevell hérs 40 10

6. Tilia cordata kislevelli hars 40 7

7. Thuja occidentalis nyugati €letfa 20 2

8. Aesculus hippocastanum vadgesztenye 40 5

9. Aesculus hippocastanum vadgesztenye 50 5

10. Tilia cordata kislevelll hars 50 8

Batthyany Ilona utca 12-14. (Szerb Antal Gimnazium) hrsz: 116696

11 Aesculus hippocastanum vadgesztenye 40 -70 5-10
csoport-5 db fa

12. Aesculus hippocastanum vadgesztenye 40-70 5-10
csoport-8 db fa

13. Aesculus hippocastanum vadgesztenye fasor-7 [ 50 8
db fa

14. Pinea pungens ’Glauca|eziistfenyd 30 6

Koster’

15. Acer platanoides korai juhar fasor-9|30-50 7
db fa

16. Cedrus atlantica *Glauca’ eziist atlasz cédrus |30 6

17. Acer platanoides korai juhar fasor-7 |40 8
db fa

18. Taxus baccata tiszafa 30 10

19. Aesculus hippocastanum vadgesztenye 60 8

20. Acer pseudoplatanus hegyi juhar csoport-4 | 40 — 60 8§-10
db fa

21. Quercus cerris csertdlgy  csoport-3 |30 5-6
db fa

22, Tilia cordata kisleveli hars 60 8

23. Acer platanoides korai juhar csoport-3 |40 — 60 5-8
db fa

24. Castanea sativa szelidgesztenye 2x20 6

25. Acer platanoides korai juhar 60 7

26. Corylus colurna t6r6k mogyord 4 x 20 12

217. Carpinus betulus gyertyan 30 6




28. Acer pseudoplatanus hegyi juhar 40 8
29. Platanus x hybrida platan 40 6
30. Acer saccharinum cukorjuhar 40 8
31. Tilia tomentosa eziisthars 2 x40 10
32. Gymnocladus dioicus vasfa 30 6

(5) A védendd novények kivagasa csak kertészeti szakvélemény alapjan lehetseéges, mig a
Batthyany Ilona utca 12-14. szami telken (hrsz: 116696) a régészeti feltaras, értékmentés
érdekében, a néhai Beniczky-kastély feltarasa, hasznositasa esetén lehetséges.

(6) A Batthyany Ilona utca és a Bajcsy-Zsilinszky tér novénytelepitése csak kertészeti terv
alapjan készitheto.

ERTEKVEDELEM
11. §

(1) A teriilet régészeti érdekii tertilet.

(2) A régészeti érdekdi teriileten tereprendezésnél és egyéb foldmunkéval jaré beruhdzasnal a
munkalatokat proba-feltarasnak kell megeldznie.

(3) A teriileten végzend6 kozmilimunkakat régészeti szakfelligyelet mellett lehet elvégezni.

(4) A teriilleten a szakfeliigyelet tapasztalatai, illetve a probafeltaras eredményei alapjan
megeldzo régészeti feltarasra is sor kertithet.

(5)  Régészeti érdek teriileten elzetes véleményez6 szervként is be kell vonni a Kulturalis
és Orokségvédelmi Hivatalt.

EGYEB RENDELKEZESEK

12. §
(1)  Ez arendelet kihirdetése napjan 1€p hatéalyba.

(2)  E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg:
a.) A KVSZ 1. szamu mellékletét képezd Gvezeti tervlap jelen rendelet 1. szdmu
mellékletében jelolt Gvezetek szerint moédosul.
b.) A KVSZ 2/a szamu melléklete az aldbbiakkal egésziil ki:

Varosképi jelentdségl épiiletek és épitmények | Varosképi jelentdség
cime | helyrajzi szama | tartalma

Cinkota:

Batthyany Ilona utca 11. 116655 lakdhéz

Batthyany Ilona utca 12. 116696 siremlék

Batthyany Ilona utca 15. 116651 lakohaz

Batthyany Ilona utca 16. 116699 lakohaz




Batthyany Ilona utca 25. 116638 lakohaz
Batthyany Ilona utca 35. 116628, 116629 | lakéhéaz
Batthyany Ilona utca 36. 116718 lak6haz
Vidam vasar utca 72. 116671 volt kézséghaza

c.) AKVSZ 3. szamu melléklete az alabbiakkal egésziil ki: ,,A Budapest XVI., Batthyany
[lona utca — Vidam vasar utca — Georgina utca — Rozsalevél utca altal hatarolt témbnek és a
Batthyéany Ilona utca — Bajcsy-Zsilinszky tér paratlan oldalénak térképi abrazolasa.”

d) A KVSZ 3/a. szamu melléklete az alabbiakkal egésziil ki: ,,A Budapest XVI,
Batthyany Ilona utca — Vidam vésar utca — Georgina utca — Rozsalevél utca altal hatarolt témbre
¢és a Batthyany Ilona utca — Bajcsy-Zsilinszky tér paratlan oldalara vonatkozo6 szabalyozasi terv:
cond i Goenenn ) rendelet”

Ancsin Laszl6 Kovacs Péter
jegyzé polgarmester
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1.52. mellelet

BUDAPEST XVI. KERULET, BATTHYANY ILONA UTCA KORNYEKE ZARO EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

SZABALYOZAS!I TERV

TARTALOMJEGYZEK

CiMLAP

ALAIROLAP

TARTALOMJEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK:

1. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat .../2007.(.....) rendelete a Budapest XV1.,
Batthyany llona utca, Vidam vasér utca, Georgina utca, Rézsalevél utca altal hatarolt
tombre és a Batthyany llona utca — Bajcsy-Zsilinszky tér paratian oldalara vonatkozo
szabalyozasi tervrol, és a Kerlleti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatrdl széio
30/2000. (VIl. 14.) rendelet (tovabbiakban KVSZ) modositasarol

2. Szabalyozasi terv — M = 1:2000

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:
I. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT:

1. Fejlesztési program a tertilethasznositas és szabalyozas megalapozasara
1. 1 Terlletszerkezet alakitasa
1.2 Terilletfelhasznalas, épitési 6veztek, Svezetek
1.3 A térség épitészeti karakterének alakitasa
1.4 Ertékvédelem

Il. SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

2. A zoldfellleti értékek védelme

3. A kérnyezeti allapot javitasanak programija
4. Kdzlekedésfejlesztési program

5. Kdzmdifejlesztési program

MELLEKLETEK:
KOZMUNYILATKOZATOK:

Févarosi Gazmuvek Zrt.

Févarosi Vizmlvek Zrt

T-Com Magyar Telekom Rt.
Budapest Elektromos Mavek Nyrt.
Fdvarosi Csatomazasi Mavek Zrt.

MAGYAR ZSUZSANNA TERVEZO STUDIO BT. 2



BUDAPEST XVI. KERULET, BATTHYANY ILONA UTCA KORNYEKE ZARQ EGYEZTETES|I TERVDOKUMENTACIO
SZABALYOQZASI TERV

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

I. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1. Fejlesztési program a teriilethasznositas és szabalyozas megalapozasara

A szabalyozasi terillet alapvetd problémaja a megkopott, funkcidjat vesztett varosrész és
annak magasabb presztizs( elhelyezkedése, j6 adottsaga kézti ellentét.

A tervezési terilleten, amely azonosnak tekinthetd a térténelmi Cinkota telepuiésrészével,
az ,6faluval” sok hagyomanyos elem Grzddétt meg a mai napig, de szamuk — toébbek kdzott
értéklk fel nem ismerése okan — rohamosan csdkken. Masfeldl ezek a sajatos értékek nem
kezelhetoek, nem menthetdek meg az orszdgos és a Kerileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzat (KVSZ) altalanos szabalyozasi kerete kdzt.

A teriileten nincs jelentds épitési, beruhazasi szandék, a szabalyozas o célja az
értékmegdrzés.

Az Onkormanyzat tulajdoni aranya kicsi a terileten, a kozterlleteken kivil a kulturalis
intézmények vannak a tulajdonaban. Ha lehetdségeihez mérten tdbb sikon: a kéztertletek és a
kézfunkciok felélénkitésével részt vallal a problémak kezelésében, akkor az mozgasba hozhatja
az itt élok anyagi és szellemi lehetGségeit is.

Kiindulé megallapitas, hogy a terillet bedlltnak tekinthetd a jelenlegi allapotban. Ezért a
szabalyozas f6 célja az értékek megdvasa. A szabalyozas kiemeli, meghatarozza a megbvandé
teleplilési és épitészeti értékeket és megovasukhoz szabalyozasi keretet teremt. Ezzel létre
jonnek az értékmegovast eldsegitd, a vonzd, élhetd lakokdrnyezet kialakitasat, a tertlet
statuszat kiaknazni képes varosrendezési feltételek.

Ennek elérésére a kivetkezd elsddleges telepilésrendezési célok lettek megfogalmazva:

1. 1 Teriiletszerkezet alakitasa
A hagyomanyos kornyezet, telepiilésszerkezet megdrzése érdekében a szabalyozas
megtartja, megorzi a meglévd szerkezetet, és csak finoman korrigalia azt:

« A Négylovas utca korabbi szerepe alarendelt volt, a telepllésrész belsd, gyalogos
forgalmara lett méretezve. A szabalyozéas kisebb korrekcidt javasol az utca kanyarodé
szakaszan, hogy ezzel (és a forgalmi rend valtoztatasaval) alkalmas legyen a szlk
utca a nagyobb forgalom lebonyolitadsara, az iskolak telkének kiszolgéalasara.

* A meglévd szerkezet megévasat szolgalja a telekalakitas részletezdbb szabalyozasa,
hogy az esetlegesen késdbb felmeriild telekalakitasi igények ne okozzanak
feszlltséget, ne romboljak szét a meglévo szerkezetet.

1.2 Teriiletfelhasznalas, épitési 6veztek, dvezetek

Bar a terliletre és koérnyékére hagyomanyosan a lakéfunkcid a jellemzd, de e mellett a
Batthyany llona utcanak jelentds helyi, kdzponti szerepkdre is volt. A terlilethasznélat
szabalyozasanak, jdvdbeni alakitdsanak fd célja e két szerepkdr megdrzése. Ennek érdekében
Uj, specialis épitési dvezet lett kialakitva, illetve szabalyozva lett a telepithetd funkcidk kore:

» Leétrejott a funkcidjaban, karakterében megdrzendd korabbi foutcat, a Batthyany llona
utcat és telkeit szabalyozé Uj épitési dvezet: L4-XVI/O1-3.

+ A lakédvezetekben a telekteriletek lehetdvé teszik a KVSZ szerint két forendeltetés(
lakéépliet elhelyezését, ugyanakkor méd van szolgdltatasi, kiskereskedelemi
funkciék elhelyezésére is. A lakédominancia mego6rzésére javasolja a szabalyozas,
hogy a telepithetd funkcidk szama telkenként legfeljebb kettd lehet.

o A KVSZ jelenlegi eldirdsai lehetdvé teszik lakdépiilet, lakas elhelyezésére a volt
Kézséghaza telkén (Vidam vasar utca 72.). Az intézményi szerepkoér megdrzése és az
estleges régészeti feltaras szempontjabdl a terv javasolja a lakas kialakitasanak
tiltasat, ezért a telek at lett sorolva az |-XVI/SZ1 tvezetbe.

o Aterlleten a meglévd funkcidk zavartalan mikodéséhez (iskolak) és a késdbbiekben
felmeriild szolgaltatasok kialakitasa esetén biztositani kell a parkolasi kérilmények
teljes kord érvényesitését.

« A kézteruleteket ndvénytelepitéssel kell vonzova tenni.

MAGYAR ZSUZSANNA TERVEZO STUDIO BT. 10



BUDAPEST XVI. KERULET, BATTHYANY ILONA UTCA KORNYEKE ZARO EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO
SZABALYOZASI TERV
1.3 A térség épitészeti karakterének alakitasa

A térség altalanos eértékvédelmét, hagyomanyos falusias-kertvarosias jellegének
megdrzését szolgalja az Uj épitési dvezeti besorolas és az dvezeti paraméterek (hatarértékek)
meghatarozasa, az épitészeti karaktert 6rz6 és alakité elbirasok alkalmazasa, valamint a
zo6ldfeltleti értékek védelme.
Uj épitési ovezet: L4-XVi/O1-3

Az épitési ovezetnél alkalmazott hatarénékek szerepe:

» Beépitési mod: a terv rogziti a hagyomanyos oldaihataros beépitési modot.

» Telkek beépithetdsége: a telkeken a beépitési % a hagyomanyos beépites s a
meglévd allapot szerint, differencialtan, az altalanos szabalyozashoz képest
csokkentve lett meghatarozva. Jelenleg az atlagos beépitettség ezen a
tertletrészen: 5 - 15%.

« Legnagyobb épitménymagassag: itt maximalis a térekvés a meglévo foldszintes
karakter megdrzésére, ezért a korabbi hatarérték itt is redukéalva, 4,5 m-ben lett
megallapitva

Az egyéb szabalyozasi elemek, eldirasok kézil az épitészeti karaktert orzi és alakitja:

o Epitési hely: keretet ad a fejlesztéseknek, de megdrzi a hagyomanyos
hatsokertet, ami a kertek ¢sszefliggd zoldfeltletét adja, illetve az eldkertekre
vonatkozo eldirassal egyltt drzi az utcavonal menti beépitést is.

o Az épitészeti kialakitast tételesen meghatarozandé elbirasok:

o Magastetd hajlasszége: 30-40° kdzé essen.
o Tetdfedd anyagok eldirdsa: magastetdn nem alkalmazhatd: fém-, vagy
mdanyag hullamlemez, tagy mianyaglemez
o Tetosikbol kiemelkedd tetéablak nem alkalmazhaté az utcavonaltdl
szamitott 20,0 m-en belul.
o Az utcai homlokzaton tetokontyolas nem készithetd.
o Az utcavonaltdl szamitott 20,0 m-en belll az épllet legnagyobb
§zélességi mérete nem lehet tobb, mint 7,0 m.
o Eplletek szinezése:
» tetdfedés szine: a vords és a bama arnyalata lehet.
= homlokzat hagyomanyos szine fehér, vagy vilagos sarga.
A telepiiléskép, utcakép aitalanos védelme, alakitasa:
« Attort kerités épitendd az utcai telekoldalra, legfeljiebb 1,6 m magassagban.
= Hirdetés nem helyezhetd el tetdfellleten
» Hirdetések fellletének, méretének, elhelyezésének egyéb szabalyozasa.

1.4 Ertékvédelem
A tertilet altalanos értékvédelmét, eredeti karakterének megorzését szolgalja a ,védelmi
rendszer” kovetkezetes felépitése:
o A régészeti értékek feltarasa és megévasa érdekében a terilet régészeti érdekid
terulet” besorolast kapott,
e A mulemiéki kornyezet pontos lehatarolasa a terilet megiévd miemlékeinek
figyelembevételével,
+« A védendd éplletek, épitmények kijeldlése, az épiletenként, telkenként védendd
épitészeti elemek meghatarozasa, hiszen az oreg, rossz allapotl paraszthazak
altalanos, teljes kérd védelme indokolatlan és betarthatatlan lenne. A védendd elemek
igy vélhetben mintaadé elemekké is valhatnak Kiemelten védendé:
o a meég meglévd, be nem épitett tornacok,
o a még meglévd oromfal-kialakitasok,
o az épllettdmegek és tetdidomok,
o értékes homlokzati kialakitasok, famunkak.
+ A zoldfellleti értékek védelme a Szerb Antal Gimnazium 6sszefiiggd zoldterliletének,

a néhai kastélyparknak és a kertvarosi karaktert meghatarozé utcai fasorok
megovasat szolgalja.

MAGYAR ZSUZSANNA TERVEZ® STUDIO BT, M
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Il. SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. A zoldfeliileti értékek védelme
Intézményi kertek:

Megtartandok az iskolak, elsd sorban a Szerb Antal Gimnazium 6sszefiiggh zoéldtertletei,
parkteriiletei, melyeket a védendd fak, facsoporiok kijeldlése szolgal.

A védendd fak a Gimnazium parkjanak értékes egyedei, vagy csoportjai. Bar a teriletet
egységesen, mint parkot célszerl meg6rizni, az egyedi védelemre tortént javaslat azt célozza,
hogy az esetleges kézmlvezetékek miatt ne rongaljak, vagy a parkrekonstrukcié soran ne
vagjak ki ezeket. Ez utébbi szempont azért is fontos, mert a park nagyon besarisédétt, a
szakszer(l fenntartds hidnya miatt elszaporodtak és mar nagyra ndttek a magoncok, a park
rendbehozatala a ndvényzet részleges irtasaval jar.

Lakdtémbok, fasorok:

A kertvarosi karakter megdrzését fontosnak tartjuk, melynek lényeges elemei az utcai
zéldsavok, fasorok. Ezt is szolgalja a védendd fak kijeldlése.

A Batthyany llona utcaban a kompoziciés szempont és az idds névények értéke indokolja a
katolikus templom korili fak és a Vidamvasar utca 72. szam alatti épllet udvaraban évd fak
védelmét. Szépségik és koruk miatt javasoljuk a Batthyany llona utcaban az id6s harsak helyi
védelmét.

Az evangélikus parokia kertjében all6, feltehetden Tessedik Samueltél szarmazd akac mar
védett (Batthyany llona utcdban 53-55.).

Védendd fak é6s meqgbrzésiik:

A terlilet meglévd ndvényzetébdl védenddek a mellékelt listaban szerepld, és az
szabalyozast tervliapon bejel6lt fak, facsoportok.

A Védelemre javasolt fakat csak akkor lehet kivagni, ha valamilyen karosodas (vihar,
kartevok, kérokozék) éri azokat, és korondjuk legaldbb 50 %-ban sérilt. Ennek igazolasa a
fakivagast kérelmezd feladata.

Amennyiben a régészeti feltaras védett fa kivagasat indokolnd, a kivagasi engedély
kiadasa mérlegelhetd.

Javasolit kbztertileti fasorok, névények:

+ Batthyany llona utcaban vegyes fasor. A fak a meglevd, védelemre ajaniott fafajjal
dsszhangban cserélenddk kistermetl harsra (Tilia ,Szent Istvan” fajta), vagy diszkortére
(Pyrus calleryana ,Chanticleer”), kivéve a katolikus templom eldtti gesztenyéket, melyeket
védelemre javasiunk.

« Vidamvasar utca és Négylovas utca kdzétti csillapitott forgalmu utca-szakaszra ajaniott
fajta: gombkdris (Fraxinus ornus 'Mecsek’).

MAGYAR ZSUZSANNA TERVEZS STUDIO BT. 12
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SZABALYOZASI TERV
A meglévo névényzet védendo egyedei:

sorszam |latin név magyar név térzsatmérd koronaatmerd
cm m

Vidam verseny utca 72. hrsz. 116671

1. Piatanus x hybrida platan 70 10

2. Platanus x hybrida platén 50 8

Batthyany llona utca és Bajcsy-Zsilinszky tér hrsz: (116670)

3. Tilia cordata kislevel(ll hars 40 8

4. Tilia cordata kislevel( hars 40 8

5. Tilia cordata kislevell hars 40 10

6. Tilia cordata kislevell hars 40 7

7. Thuja occidentalis nyugati életfa 20 2

8. Aesculus hippocastanum | vadgesztenye 40 5

9. Aesculus hippocastanum vadgesztenye 50 5

10. Tilia cordata kisleveld hars 50 8

Batthyany llona utca 12-14. (Szerb Antal Gimnazium) hrsz: 116696

11. Aesculus hippocastanum vadgesztenye 40-70 5-10
csoport-5 db fa

12. Aesculus hippocastanum | vadgesztenye 40-70 5-10
csoport-8 db fa

13. Aesculus hippocastanum vadgesztenye fasor-|50 8
7 dbfa

14. Pinea pungens ’'Glauca |ezistfenyd 30 6

Koster'

15. Acer platanoides korai juhar fasor-9|30- 50 7
dbfa

16. Cedrus atlantica 'Glauca’ ezust atlasz cédrus |30 6

17. Acer platanoides korai juhar fasor-7{40 8
db fa

18. Taxus baccata tiszafa 30 10

19. Aesculus hippocastanum | vadgesztenye 60 8

20. Acer pseudoplatanus hegyi juhar csoport-4 | 40 — 60 8-~-10
dbfa

21. Quercus cerris csertdlgy csoport-3| 30 5-6
db fa

22. Tilia cordata kislevelll hars 60 8

23. Acer platanoides korai juhar csoport-3 |40 - 60 5-8
db fa

24. Castanea sativa szelidgesztenye 2x20 6

25. Acer platanoides korai juhar 60 7

26. Corylus colurna t6érok mogyoré 4 %20 12

27. Carpinus betulus gyertyan 30 6

28. Acer pseudoplatanus hegyi juhar 40 8

29. Platanus x hybrida platan 40 6

30. Acer saccharinum cukorjuhar 40 8

31. Tilia tomentosa ezisthars 2 x 40 10

32. Gymnocladus dioicus vasfa 30 6

3. A kbrnyezeti allapot javitasanak programja

Kéryezetalakitas

A Négylovas utca forgalmanak megforditasa, a koztertleti parkolasi gondok megoldasa
a Bajcsy-Zsilinszky tér és a Batthyany llona utca fejlesztése (arokrendezés, utsorfak telepitése)
egyuttesen mind a kézterlletek lakhatobba tételét szolgdlia, és ez egyutt jar a
kérnyezetmindség javulasaval.
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Talaj-, és vizvédelem

A vizsgalt terileten nincs tudomasunk talajt szennyezd tevékenységrdl, de potencialis
talajszennyezd forras lehet a raktarozasi, arufuvarozasi tevékenységet végz6 Neda - Bau Kit.
épitdanyag kis- és nagykerekedése a Vidam vasar utca 76. szam alatt.

Az oktatasi intézmények teriiletén (Batthyany llona Altalanos Iskola, Szerb Antal
Gimnazium) és a kdzterileteken épitendd Uj parkoldkat — mivel azok férdhelyszama meghaladja
a 20 férdhelyet — az érvényes jogszabalyok alapjan szilard burkolattal kell kialakitani. A
parkolokra hullé csapadékvizeket csak olaj- és iszapfogé matargyon keresztul lehet a
csapadékviz-elvezetd haldzatra kdtni.

Az épités-elokészitési munkak, tereprendezések sorén az épittetdnek gondoskodnia kell a
munkalatokkal érintett terlleten a meglévd termdfold védelmérdl, annak eldzetes letermeléserdl
és deponalasardl, vagy annak zoldfeluleten torténd felhasznalasarol. Olyan talaj, amely a
szennyezettségi hatarértéket meghaladé mennyiségben tartalmaz szennyezd anyagot,
tereprendezéshez, feltdlitéshez nem hasznalhato6.

Levegétisztasag- védelem

A terlletre jellemzd a laza, kertvarosias jellegd beépités, e miatt levegdszennyezettségi
helyzete jonak mondhat6.

A terllet laké és intézményterileteinek tervezett beépités-intenzitas novelese nem
befolyasolja a varosklimatikai szempontb6l kiemelten védendd atszellozési savot.

Az oktatasi intézmények és a lakotelkek zoldfellletein a meglévd névényallomany jelentds
Iégkondicionalé hatasu, ezért szilkséges egységes megdrzésik, fejlesztésiik.

A kerilet kozlekedési koncepcidjat megalapozé tanuimanyterv (Koézlekedés Kft.-2005.)
Tempo 30 dvezetek kijelolését iranyozza eld a Batthyany llona utca — Nagytarcsai ut — Simon-
gati utca — Szabadfsld Uuti, illetve a Georgina utca — Viddm vasar utca — Szabadféld ut —
Batthyany llona utcai, szomszédos tdmbokben. Mivel a nehéz teherautok aital okozott zaj- és
légszennyezés forgalmi aranyuknal lényegesen nagyobb mértékd, ezért a teherforgalom
korlatozasa az életmindség javitasanak hatékony eszkdze lehet.

A Vidamvasar utca — Georgina utca csomépontjaban kiépllo jelzdlampas gyalogéatkeldhely
a forgalom sebességcsikkenését fogja okozni. Ez kis mértékben csokkenti a kozlekedeési zajt,
masrészt a légszennyezettség csekély névekedését okozhatja.

Zajterhelés

A teriletet hatarolé utcakrél nem alinak rendelkezésunkre friss forgalomszamlalasi adatok.
A tervezési terilet kornyezetében 1évd, legforgalmasabb keresztezodésekben évenkénti
zajmérés tortént.

A Vidam vasar utca 67. szam alatti zajmérési adatokbdl leolvashatd tendencia szerint a
2004-ben, az ingatlan eldtt mért zajterhelés napjainkra maximum 68/60 dB-re névekedhetett,
ezért a terlletre érvényes kozlekedésbdl szarmazé zajhatarertékek — szadmitasunk alapjan —
csak a Kulturhaz mogétt, a Bajcsy-Zsilinszky tér kdzepétdl eszakra 1évd teriileteken
teljesiilhetnek.

A XVI. keriletet érintd, nagy Iéptéka févarosi utfejlesztések (autéut épitése, foutvonalak-,
mellékutak fejlesztése) elkerilik a tervezési terlletet. A varhatéan 2007-re megépuld MO
(1zembe helyezését kévetden a jelenlegi gépjarmiaforgalom csdkkenését prognosztizaljgk a
Vidam vasar utcaban. Ez cstkkenteni fogja a terlileten a mai, a hatarértéket kis mértékben
meghaladé zajterhelést.

A zaijterhelés cstkkentésé szempontjabol elonyds a tdmor kerités a Szerb Antal Gimnazium
kertje el6tt. Megtartasa javasolt.

A terlileten csak olyan tizemi tevékenységet szabad folytatni, amelynek zajterhelése nem
haladja meg a lakéteriiletre vonatkozd hatarértéket (50/40 dB).

Hulladék

A Vidam vasar utca és a Bajcsy-Zsilinszky tér sarkan lévd szelektiv hulladékgyajté-sziget
helye, kérnyezetalakitasa felllvizsgalandé a térség és a Bajcsy-Zsilinszky tér fejlesztése,
atépitése soran. A latvany javitasa és az illegdlis hulladékerakas megakadalyozasa érdekében
sdvénnyel kell lehatérolni, bekeriteni szigetet. Ha a sziget nem lesz beilleszthetd a majdani tér
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funkciondlis elrendezésébe, vagy ha hasznalata (lakossagi megkozelités, konténerek cseréje)
nehézkes lesz, athelyezésérdl gondoskodni kell.

A terileten nem megengedett — a fentieken kivil — a hulladéKerakas, tarolas. Ezt
folyamatosan kell ellendrizni, a illegalisan lerakott hulladékot pedig el kell szallitani.

4. Kozlekedésfejlesztési proqram

Utépités, forgalomtechnika

Kézlekedési szempontbdl Cinkota varosszerkezeti helyzetét a Szabadféld ut — Vidam vasar
utca — Batthyany llona utca — Gazdasag ut alkotta haromszég hatarozza meg. A szabalyozasi
terlilet ennek keleti fele.

A térség fouthaldzatat érintd fovarosi fejlesztés csak taviatban, 2015 utén vérhatd. A
Budapest Kozlekedési Rendszerfejlesztési Terv (BKRFT) tartalmazza a pesti kiilsd keruleteket
osszekotd fout kiepitését az Ocean arok és a Killsd-keleti kdrit kozott.

Ez, a Kérvasut menti korut és az MO autdpalya kozott vezetd Ut fogja 6sszekdtni az északi
és keleti peremkerileteket Kaposztasmegyertdl Rakoskertig. A szabalyozasi terulet atmend
forgalmanak csokkentése varhatd ettdl a beruhazastél, ami kuléndsen a Batthyany llona utca
szamara lenne kedvezg, de rovid tavon a jelenlegi forgalmi viszonyokkal kell szamoini.

A Batthyany llona utca . rendd foutvonal. A Gazdaség uttal egyitt fontos Gsszekstd
utvonal Nagytarcsa, illetve a XVIil. keriilet és dél-Pest felé. Jelentdés a teher- és kamion
forgalma. Témegkoziekedési Gtvonal is. Két autbbusz viszonylat is kézlekedik rajta, mindkettd a
Gazdasag ut felé egyiranyban. Az Ut szabalyozasi szélessége 16,50 — 22,00 m k6z6tt valtozik.
Az Ut keresztmetszeti kialakitasa 2 x 1 forgalmi sav, mindkét oldalon padkaval és nyilt drokkal.
A jardaburkolatok szélessége 1,50 m.

Kisebb atépitésekkel most is van méd a forgaimi helyzet javitasara. Javasoljuk, hogy
jelzdlampaval legyen szabalyozva a Vidam véasar utca — Batthyany llona utca csomépontjanak
forgalma, melyet 6ssze kell hangolni a Georgina utcai csoméponttal.

A tervezési terilet utépitési és forgalomtechnikai rendezése a Batthyany llona utca és a
Négylovas utcai csomopont kdrnyezetére hoz Gj elemet. A csomépont kdrnyezetében
kialakitandé térség (Bajcsy-Zsilinszky tér) a gyalogosoké, oft a parkoldas megszanik. Ennek
potiasara parkolékat kell épiteni.

A Batthyany llona utca nyugati utpalyajan a javasolt forgalmi rend tovabbra is egyiranyu a
Vidam vasar utca feldl, de 0j elem, hogy oda csak a célforgalom hajthat be. A keresztmetszeti
kialakitasat ugy kell megoldani, hogy az egy forgalmi sav széles Gtpalya mellett legyen hely a
kétoldali parhuzamos parkolasra.

Az autébusz athelyezett megalléjat a teresedénél helyeztitk el, melyhez egy, a csukiés
autébuszok fogadasara is alkalmas méretd peronsziget szilkséges.

Mivel a Batthyany llona nyugati Utpalyajara csak a célforgalma hajthat be, névekedni fog a
balra, nagyivben bekanyarodd gépjarmivek szama a Vidam vasar utca és a keleti Utpalya
csomopontjaban. A forgalom gyorsitdsara bekanyarodé savot kell kialakitani a Vidam vasar
utcdban, amelyre lehetdséget ad az utca jelenlegi keresztmetszete.

A Vidam vasar utca szintén ll. rendG f6utvonal. Fontos része a fGvaros harantiranyu
Utvonalanak, a pesti oldal kilsé gylrGje, amely Ujpest és Soroksar kézétt a nehéz
teherforgalom f6 Utvonala. Az Ut szabalyozasi szélessége 19,00 — 21,00 m kozott valtozik.
Keresztmetszeti kialakitasa 2x1 forgalmi sav.

A Négylovas utca egyiranyu forgalmi rendjét javasoljuk megforditani a Georgina utca fel6l a
Batthyany llona utca felé. Ezzel is csékkenthetd a nyugati Gtpalya forgalma. A Négylovas utcai
ingatlanok elérhetdk a Szabadféld Gt szervizdtjarél a Lassu utcan keresztil.

A Georgina utca gyGjtdut és tomegkdzlekedési Gtvonal. Szabalyozasi szélessége 9,00 -
11,00 m kdzétt valtozik. Forgalmi rendje egyiranyl a Vidam vasar utca felé. Ezzel alkotott
csomoépontjan a forgalmat jelzélampa szabalyozza. A Georgina utca egyiranyl forgalmi rendje
nem valtozik. Az iskola eldtt, a gyalogos atkeld kdrnyezetében javasoljuk, hogy sz(njon meg az
utpalya leszikitése, ami az iskola eldkertjének, eldlépcsdjének atépitése esetén megoldhaté.

A szabdlyozasi terv figyelembe vette a Budapest Kézlekedési Rendszerfejlesztési Tervében
foglaltakat.
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Témegkdzlekedés

A tervezési terllet tomegkdziekedési ellatisa megoldott, ezt tovabbra is biztositja a
jelenlegi két autébuszjarat és a HEV.

Kerékparkbzlekedés

Csaladi hazas ovezetekben egyre népszeribb a kerékparos koézlekedés. Ezt hasznaljdk
sokan rovidebb tavolsag megtételére (iskolaba, munkahelyre, bevasarlasra).

A szabdlyozasi teriilethez legkdzelebb a Szabadféld Ut deli oldalan vezetett kerékparat
talalhato.

A meglévd kiszolgalo utak alkalmasak kerékparozasra is.

Gondoskodni kell arrél, hogy a potencialis kerékparos célpontokhoz, funkciékhoz (iskolak,
Uzletek, tervezett Helytorténeti Mazeum, Kultirhaz) helyezzenek el — lehetdleg telken belll -
kerékpartarolékat.

El6 kell segiteni a kombinalt utazasi formak igénybevételét is, azaz a kerékpar + HEV
kdzlekedési modot.

Parkolas
A vizsgalt terileten nagyobb forgalmat vonzé létesitmény a Szerb Antal Gimnazium, a
Batthyany llona Altalanos Iskola és a rémai katolikus templom. Hasonlé lesz varhatéan az Uj
Helytorténeti Muzeum és felujitas utan a Bajcsy- Zsilinszky téri cukraszda. Ezek csak részben
tudjadk megoldani parkolasi igényiket sajat terliletikon, ezért a terv tébb, viszonylag
nagyméretd parkolét javasol:
o a Batthyany llona utcaba, a Gimnazium kertje elé 10 személygépkocsi részére,
o a Batthyany llona utca déli, nyugati szakaszara 22 személygépkocsi részére,
o a Gimnazium és az Altalanos Iskola teriiletére 49 személygépkocsi részére,
o a Négylovas utcaba 10 személygépkocsi részére.
Osszesen tehat 91 4j parkolohely alakithato ki az igények szerinti salyponti helyeken, ami
egyidejlséggel is szamolva nagysagrendileg tudja javitani a jelenlegi helyzetet.
Uj épllet épitése esetén a parkolast az ingatlanok teriiletén kell biztositani.
A BKRFT tavlatban tervezi a g6dolidi elévarosi vonal fejlesztését, ezért szerepel az FSZKT-
ban az llona-telep HEV megalléhelynél 300 férdhelyes P+R parkold.

5. Kozmaifejlesztési program

A szabalyozasi terv hatterében nincs szamottevd, jelentds kdzmiigényeket indukald
fejlesztés, célja elsdsorban értékmegorzés.

A terllet hagyomanyos, falusias jellegének megdrzésére a szabalyozas redukalta a
beépités maximumat. A Batthyany llona utca menti teleksoroknal a telkek jelenlegi legnagyobb
beépithetdségét 5%-kal csdkkentettik. Ugyancsak 10%-kal csékkent a Kultarhaz, a Vidam
vasar utca 72. szamu telek beépithetésége. Ezek egylttesen a terilet kézel 40%-at teszik ki,
tehat a terulet ellatasi 6sszes energiaigénye a jévoben kisebb lesz, mint amekkora fejlesztést,
energiatdbbletet lehetéve tesznek a meglévd szabalyozasi keretek.

Vizellatas
A terllleten a 27 sz. Matyasfoldi zénahoz tartozé nyomocsévek Uzemelnek. A térség
vizellatasa a vizbazis tekintetében - tarozdékapacitas, fonyomoécsévek dimenzidja -

megnyugtatéan van megoldva. A hal6zat nyomasviszonyai is megfeleloek, kielégitik a
38/1995.(IV.5.) Kormanyrendeletben megfogalmazottakat. Az eilatérendszer a jelenlegi és
jovabeni igényeket ki tudja elégiteni, sit bizonyos tartalék kapacitassal is rendelkezik.

A kdzizeml nyomdcsévek anyaga azbesztcement, ez nem tartozik a legkorszeribbek
kézé. A Vizmivek Rt. nem tervezi a kdzeljévében a halozat atépitését. Kozép-, és hosszutavon
azonban varhaté a rendszer rekonstrukcidja. Ezért javasoljuk, hogy révid tavon épitsék at a
terllet meglévo foldalatti tazcsapjait fold feletti kivitelGre a 35/1996.(X11.29.) BM rendelet 49§ (1)
bekezdésében eldirtaknak megfelelden.

A kesdbbi esetleges burkolatbontasokat elkerilendd, javasoljuk, hogy épitsék at a
Négylovas utca magasségaban levd atkotést és az ehhez csatlakozé szakaszt — a Négylovas
utca és a Vidam vasar utca k6zott — NA100 gov (gémbgrafitos) anyagu korszer(r vezetékre.
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A Bajcsy-Zsilinszky tér &tépitése esetén, a Négylovas utca és a Jovendd utca

magassagaban kialakulé teresedések, térburkolatok, zéldteriletek locsoldviz ellatasat a
kozteruleti vezetékrdl megtaplalt kerti csapok létesitésével céiszerl megoldani.

Vizelvezetés
Csatomézas

A tervezési terlllet csatornazésa elvalasztott rendszer. Az 1990-es évek elején épilt
szennyvizelvezetd halézat izemelése megbizhaté. A csatomnak és matargyak maszaki allaga,
esésviszonya, elvezetd képessége kivalo. A rendszer bizonyos tartalék kapacitassal is
rendelkezik. .

Az Osszegyljtétt szennyvizek az Eszak-pesti Tisztitomlbe kerlinek. A kbziizemd
szennyvizelvezetés lehetdsége minden ingatlan szaméra biztositott, ennek ellenére meég nem
csatlakozott minden haztartas a rendszerhez. Ezeket — akar kdrnyezetterhelési dij kivetésével is
— Osztonozni kell a zart rendszer( szennyvizelvezetésre, csdkkentve ezzel a kdrnyezet, a talaj
és a talajviz elszennyezddését. Vélhetd, hogy ezeken az ingatlanokon a szennyviz egy részét
elszikkasztjak.

Csapadékviz elvezetés

A terllet a Zugo patak, Szilas patak vizgy(ijto terilletén fekszik.

A Batthyany llona utca és Viddm vasar utca csapadékviz vizelvezetése kétoldali nyilt
arokkal torténik. A Georgina utca és Négylovas utca viztelenitésére szikkasztoaknak
szolgalnak. A Rézsalevél utca csapadékviz elvezetése megoldatian.

A kerillet altalanos csatornazasi terve nem prognosztizal fejiesztést a tervezési terileten.
Elengedhetetlen lenne viszont a meglévd rendszerek folyamatos karbantartasa, ugyanis a
matargyak sok helyiitt feliszapolddtak, zapor esetén elvezetési hianyossagok tapasztalhatoak.

Fejlesztésiil, a kialakult gyakoriatnak megfelelden, szikkaszté matargyak épitését javasoljuk
a Rozsalevél utcaban.

Befogadék hidnyaban ugyancsak szikkaszté matargyak létesitésével javasoljuk megoldani a
tdmbbelsokbe tervezett térburkolatok és parkoldk fellileteirdl a vizelvezetését. Az itt keletkezd
csapadékvizet olaj- és iszapfogd matargyakon keresztiil kell elvezetni. A szikkasztas mddozatat
a talajmechanikai adatok ismeretében kell megtervezni ugy, hogy az sem a matargyak, sem az
éplletek allagat ne veszélyeztesse. A csapadékviz elvezetés megépitése csak vizjogi engedély
alapjan térténhet.

Javasoljuk, hogy létesiiljon zart rendszer(i csapadékviz elvezetd rendszer a Batthyany utca
teresedésében (Bajcsy-Zsilinszky térnél), esetleg a meglévd nyilt arkok lefedésével.

Gazellatas

A terllet gazenergia ellatasat a meglévd, novelt kisnyomasu halézat biztositja. A térség
nyomasszabalyozéja és csatlakozé gazeloszté halbzata teljes mértékben ki tudja elégiteni a
jeleniegi es a jovobeni igényeket.

Epitési idejébdl, anyaghasznalatabél kbvetkezben az elldtérendszer maszaki allaga kivalod.

A térségben az energiaszolgaltatdé Gazmavek Rt. nem tervez fejlesztést.

Villamosenergia ellatas

A terlietet atszeld 20 kV-os légvezetéket adottsagként kell kezelni. Kivaltasa, féldkabeles
kivitelQre torténd atépitése aranytalanul nagy kéltségekkel jarna.

A szekunder ellatast biztosito 0,4 kV-os csupaszvezetékes hal6zat nem korszerd,
rekonstrukcidja vélhetéen a kézeljovo feladata lesz. Atépitése soran javasoljuk, hogy a halézat
kotegelt 1égkabeles kiviteldre legyen cserélve. A Batthyany llona utcaban a jelenleg egyoldali
csupaszvezetékes kiépités helyett javasoljuk, hogy a Gimnazium és a Rézsalevél utca kdzott
kétoldali elrendezés létesliljon, hogy az Gt feletti pokhaloszer(l atfeszitések kikiszdbodlhetdek
legyenek.

Foldkabeles ellatast prognosztizaltunk a Bajcsy-Zsilinszky tér északi oldalan a Vidamvasar
és Négylovas utca kdzott. Indokolt egy reprezentativ kandelaberes térvilagitas létesitése a tér
kérnyezetében a tervezett térburkolat megvilagitasara.
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Elektronikus hirkézlés

Javasoljuk, hogy a vezetékes tavbeszéld- és kabeltelevizios haldzat igénytelen
Iégvezetékes kiépitettségll szakaszai — az iizemeltetdvel torténd megéllapodas alapjan -
foldkabeles formaban épulienek at az utca mindkét oldalan. Ezzel a rendszertelenill telepitett
oszlopok, légvezetékek zavard képi latvanya nagyrészt kikiiszébslhets lesz.

A vezeték nélkili tavbeszéld ellatas megoldott, a teriiletet j6 mindségben fedik le a vezetd

mobil szolgaltaték. Erdsitd, sugarzo, atjatszé berendezés, antenna nincs a vizsgalt témbokben,
telepitésiik a jovében sem indokolt.
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MELLEKLETEK

Févérosi Gazmivek Rt.
hilézatberuhizisi oszrily

Kovits Janos 1t Budapest, 2006. szeptember 7.
tervezd Ikt. szam: K-2149/HBO
tgyintéz6: Moladrné

LIGNINVEST Kft.

Budapest
Bajcsy Zsilinszky it 76:1.5.
1055

Targy: XVI. Batthy4ny Ilona utca 1.-31. k6z6tti ttépités kézminyilatkozata
Tisztelt Kovits Janos Ur!
Hivatkozéssal 2006. szeptember 4.-én kelt levelikre az alibbi nyilatkozatot tessziik.

A megkiilddtt helyszinrajzot attanulményoztuk A tervezett munkdlatok érindk meglévd
névelt kisnyomdsi halézatunkat. Utépités elotr el kell végezniink az érintett terileten
tzemelS gizvezeték allapotvizsgalatit, ill. ki kell épiteniink a hidnyzé leagazd vezetéke-
ket. Az atépitéshez kedvezd allapotvizsgilati eredmény esetén és a hiinyzé ledgazok
kiépitése utin adjuk hozzijaruldsunkat.

Az htépitést megel§zd teenddinket csak a beruhdzé vitépitési szandékanak irds-
ban t6rténd bejelentése esetén végezzitk el.

Az atépitéssel kapesolatos munkidk végzése sorin kérjik a kovetkezdk betartisac

- A ghzvezetékiSl mért 2 m-es tivolsagon beliil gépi féldmunkavégzés nem torténhet,
- A munkalatok ideje alatt biztositani kell a gazvezetékek biztonsiagos Gzemeltetésének
feltételeit.

- A felszini szerelvények szintbehelyezésésSl gondoskodni kell.

- Kiemelt szegély, valamint vizelvezets arok a gazvezeték folé nem keriilhet.

- Az épitkezés kezdési idGpontjat a kivitelez8nek be kell jelentenie.

- A meglévé és a tervezett terepszint kilénbsége 20 cm-nél nem lehet nagyobb a giz-
vezetékek megfelels takardsa érdekében.

Kérjtk a kiviteli terv megkilldését kézmiegyeztetésre osztalyunknak.
Tisztelettel:

Fivirosi Ginnlvek
Zirkdrlien M{ikddd Részvénytérsasig
hélgzatberuhirdsi oszealy
1,

S Jorgy

osztilyvezetd

1081 Budapest, Kéztdrsasig 1ér 20., 1425 Budapest, Pf. 30.
Telefon: 477-1188, Fax: £77-1236; E-mail: neuschizs@fogaz.hu
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LIGNINVEST FV Zrt.

BERUHAZASI, INGATLANHASZNOSITASI ES Mérnbkszolgalati Osztaly
PORTFOLIOKEZELO KFT Ugyintéz8: Fekete Gézané
Telefon: 465-2593
Budapest Fax: 349-1996
Bajesy Zsilinszky Gt 76. 1. 5. E-mail cim: gezane.fekete@vizmuvek.hu

Iktatoszam: 470800 (MSZ0-3374/06)
1055

Targy: Budapest, XVI. kerlilet Batthyény liona utcai utépités
Tervezés el6tti tijékoztatds

Tisztelt Térvezak!” . . R JES—

Hivatkozva a targyi munkéval kapcsolatosan irt, 2006. szeptember 04-én kelt levelilkre a tervezésiik
elStt az aldbbi tajékoztatast adjuk Ondknek:

- a tervezett épités érinti a kezelésiinkben 1&6v8 viznyomécsd halozatot, ezért tervezéstik soran annak
adatait a Mérnbkszolgélati Osztily Kézminyilvantarté Csoportjanal szerezzék be,

- adoft tertleten halézatunk fejlesztését.nem tervezzik,

- a kiviteli terv készitése soran kérjlik az MSZ 7487/2-80 szabvanyban megadott ei6irasok betartasat,

- vizvezetékeink felett az 1, 5 m-es takarast minden esetben biztositani kell,

- elosztovezetékeink folott a jelenlegi terepszinthez viszonyitott 30 cm-nél nagyobb mértékd
utpélyaszint valtozdst nem engedélyezlink,

- felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizcsdviink félé pollert, kandeldbert, foly6kat, viznyelét stb.
telepiteni tilos,

- ameqlévd vizesovink {616t 16v6 zdldfeliletekre vonatkoz6 eléirasaink:
o azdldfellletek szegélyezése max. 15 cm kiéllasu szegélyelemekkel térténhet,
o vezetékink fbié est zdidfelliletekre max. 50-60 cm magasra névé ndvények Ultethetdk,
o esetleges vizcsdtdrés, Uzemzavar elhéritas esetén az FV Zrt. csak a szegélyfal helyreallitasat

és a féldvisszatSltést vailalja, de a ndvényzet helyrealiitasat nem.

Amennyiben szikséges tervezésik soran a Mémokszolgalati Osztalyunk tertletileg illetékes mérnske
szlvesen all rendelkezéstikre.

Az ealkészlilt teljeskdrii - kivitelei terv 1 példanyban t6rtén6 megklildése szikséges
-kézmiinyilatkozatunk kiadésédhoz. . .

Budapest, 2006. 09. 15.

Tisztelettel:
Sl B e N
; Kiss Gydrgy
Mérndkszol i Beruhazas-tervezési csoportvezett Mf i

Iovarasﬂumuvek Zirtkorden Mikad§ Részvénytirsasy  Székhely: Budapest XHI, Vici Gt 23-27. « Postacim: 1325 Budapest, Pf.: 355.
Telefon: (1) 465 2400 « Telefax: (1) 349 1990 « E-maik: vizvonal@vizmuvek.hu o www.vizmuvek hu « Bankszdmiaszdm: QTP Bank Rt 11794008-20510491
Céphirbsig: Povirosi Birdsig mint Cégbirdsdg « Cégjegyzékszam: 01-10-042451
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21-SEP-2006

Cirmzett
To

Cag heve
Company
Fax
Facsimile
Targy
Object
Kapjak még
Ce

Feladd
From

Szervazeti egység
Organization uait
Telefon

Fax
Facsimile

Kelt

Dats

Ugyintézs
Telefon
Iktatészém

Az oldalak széma
{ElSlappal egyiitt)

Székhety
Cégiagyrékszam

Telephone

+36 1 462 157 P.81

Fax

19:08 MRGYAR TELEKOM

Kovats Janos mérndk tervezd
Ligninvest Kit
3116307

Bp XVI. Batthyany tlong utca Ctépitési murkak

Mosolygs Attila o.v.

Budapesti MSZK, Fajlesztési osztaly
(1)462-1530

(1)462-1585

Budapest,2006.03.20

Rubik P. PéIné

{1)462-1571
59010-710-00296/2006
1

Tisztelt Kovats Ur!

Megvizsgattuk kérésiket. Aménnyiben l6gvezetékes haidzatunkat 81d ald szeretnék rakatni,
azt a megrendeld Polgarmesteri Hivatal koitségére lehet slvégezni. :
Kérésiiknek megfelelden elkészitettik a koliségbecslést a tervezett légvezetékes hdlézat
féldkabeles kivitel(ire torténd dtépitéséhez,

Tervezés: 850.000,- Ft
Anyag koitség:  7.839.000,- Ft
Munkadij: 1.083.000, Ft

Az engedélyes kivitehi tervek ‘eikészitésének vallalasi ideje: a munka elvégzésére kotott
szerzGdés ketoldaly aldirdsatol szamitott 10 hét, A Kivitelezést varhatéan tovabbi 3 hénap alatt
tudjuk elvégezni, amennyiben ez nem a téli hdnapokra esik. .

Az 4rajaniat elfogaddsardl visszajelzést kértink, ami utén elektronikus Uton megkdldjdk

T"Onisknek a megkdtendt szerzbdést aléirasra.

Budapest, 2006.09.20.

(dvazlettel:

Magyar Talokom Résae
1013 Budaped, Krisztina kn. 55.
Bejegyezve a Févarosi Birdsag mint Cgblrassgon Cg. 01-10041928 sz4m alan.
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ELMU

Budapesti Elektromos Miivek Nyrt.

Ligninvest Kft Csaboda Ferencné
tigyintézé
Miszaki szolgaltatasi igazgatosag
Elosztohélozati Beruhazasi Osztaly
1044 Budapest Megyeri it 118,
1055 Budapest

Bajcsy Zs.u. 76 1.6, Tel.: 238-3349

Fax: 238-3308
Tel.:

Fax: tktatészam: 14630/8852/03/2006.

Targy: - Bp. XViker. Battyhanyi u. csomépont Atépitésével kapcsolatos halozat atépités

Tisztelt Cim!

Hivatkozva a Bp. XVli.ker. Battyhanyi u. csomopont atépitésével kapcsolatban az alabbiakat
hozzuk szives tudomasara.

Budapest Fvaros XVi.ker. Onkonnényzét Polgarmesteri Hivatala a Bp. XVI. ker. Battyhanyi liona utca
egy részén burkolatfelvjitast és diszburkolat létesltését tervezi, és az épitési munkak érintik az ELMU
Nyrt. halézatat is, légvezetékes haldzatrol foldkabelre torténd atépitésre kérik a nyilatkozatunkat.
Tajékoztatasul kozoljiik, hogy a beruhazas kéltségei 100%-ban a megrendeldt terhelik.
A villamos energia biztositasra az alabhi haldzatépitést kell végrehaajtani.

- Kb. 420m 0,4 kV-os szabadvezeték bontasa

- Kb. 420m 0,4kV-os foldkabel étesitése

A_fentiek létesitéséhez RRT szerint kialakitott kozterlleti ut és az Onkormanyzat hozzajaruldsa
sztikséges és szorgalmi jog bejeqyzéshez

A haldzat atépitését csak engedélyezett kiviteli tervdokumentacié alapjan lehet elvégezni.

Kivaltas becsiilt koltsége:  1.680.000.- Ft + 20% AFA
6.720.000.- Et + 20% AFA

Kezelési koltséa: 356.000,- Ft + 20% AFA
Osszesen: 8.756.000,- Ft + 20% AFA

Tajékoztatasul kozoljiuk, hogy a 58/2005.(VIi.7.) GKM rendelet értelmében az aramszolgaltatt
tulajdondba kerlild halozatiétesités bonyolitasa Tarsasagunk feladata, melyre megrendelés esetén
vallalkozunk. v

A kivitelezésre Tarsasagunk megbizasi szerz6dés alapjan vallalkozik, vagy az igénybejelentd dnalidan
megbizhat a Tarsasagunknal mindsitett kivitelezdt a munka elvégzésére. Ez esetben a mlszaki
ellenérzést Tarsasagunknal kell megrendelni.

Pontos kivitelezési dijat a létesitmény megvaldsitasa utan tudunk meghatérozni.

Tajékoztatdnk elfogadasanak irasbeli visszajelzése esetén a megrendelét terheld kivitelezési dij
fizetésének modjat kalon megbizasi szerz6désben Klvanjuk rogziteni. Az [rasbeli visszajelzést
Beruhazasi osztalyunk tevéicimére (1393 Bp. Pi.: 511) kérjik megkuideni.

/L
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ELMU

Budapesti Elektromos Mivek Nyrt.

A megvaldsulo beruhazas atfutési ideje:

- tervezés: 2 hénap
- engedelyeztetés: 4 hénap,
- kivitelezés: 2 hénap,

Jelen tajekoztats levellink miiszaki tartalma és a gazdasagi feltételek 6 hdnapig ervényesek.

Kérjuk a levelonkben kdzoliek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2006 oktdber 05.

Udvizlettel:

BUSAPES

od 'F:‘P;

Jamrik Lészlo
osztalyvezetd csoportvezetd
Masolatot kapnak: e— EP régi6
e- Ertékesitési igazgatdsag
e- HHO
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.
¢ ‘ F8vérosi

/ Csatorndazasi Mivek Zri.

Levellink széma: 8309-7616/2/06. HAl. f6o. Levellk kelte 63 széma: 2006, szeptember 4.
Ogyintéz6nk: Sdghy Istvén Ogyintéz8f0k: Kovécs Jénos

Telofon: 4554114 Telefon: 311-8307

Telefax: 210-2593 Telefax: 311-6307;

Szervezet! agységlink neve, clme:

Halézatl Informéciés Osztily

1081 Budapest, Kerepes! Gt 21,

LIGNINVEST Beruhézési, Ingatianhasznosftasi
és Portfolibkezel6 Kft.

1055 Budapest, Bajecsy-Zsilinszkylt 76. I. em. 5.

Targy: Budapest XVI. keriilet Batthyany llona utca (Vidam vaséar utca -
Batthyany liona utca 31. szdm kozott) diszburkolatl Gtfelijitas tervéhez
kdzmiinyilatkozat

Tisztelt Cimzett!

Hivatkozassal a fenti tArgyban klidétt ievelikre az aldbbi tajékoztatast adjuk.

Az atfeldjitds érintett tertietén elvélasztott rendszerl szennyvizcsatorna hUzddik, amely @30
centiméter méretli és azbeszicement anyagl. A kozcsatorna &llapota megfeleld. A térképi
nyilvantartasunk alapjan az 5., 15., 17., 21,, 23, 25. szamu ingatlanoknél hidnyzik a bekétévezeték.

A tervezett burkolat felljitss, flletve diszburkolat tétesitése ellen fejlesztési- &s haldzatizemeltetési
szempontbdl egyéb észrevételt nem teszlnk.

Az Utépltési munkak dltal érintett rendeltetédsszerd hasznélatra alkalmatlan fediapokat megmunkalt
felfokvésifellletd, billenésmentes ontéttvas aknalefedésre kell Atépiteni.

Az éves, jovahagyott kozterliieti munkdk listdjdban szerepld Utépitések esetén, amennyiben
Téarsaségunkkal szerzO6dést kotnek, az &ltalunk alkalmatiannak [télt &ntvények cseréjét
téritésmentesen biztositjuk. Kérjlik, hogy szerzodéskotés céligbdl a kivitelez6 a beépltés elbtt
legaldbb két héttel keresse meg Flosztalyunkat.

Az aknalefedések beépitését Ggy kell megtervezni és kivitelezni, hogy a beépités helyén az
utpalyaval egy sfkot képezzen, a megengedett tiréshatar (+0, illetve -1cm) értéket nem lépi tdl, és
az Ut teljes élettartama alatt a szintegyezGség biztositva legyen. A kivitelezének 5 évre garanciat
kell véllalnia az elvégzett munkaira.

Glrm: 1087 Budapest, Asztalos S&ndor utca 4. « Levéicim: 1426 Budspest, 72 PF. 114.
Céglegyzékszém: Cg. 01-10-042418
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A beépitési megoldasok a kdvatkezdk lehetnek:

a; Onszintezb, teleszk6pos peremes fediapkeret, hengerelt aszfaltba épltve.

b; Onszintezd, peremes csbszoknyas fedlapkeret, hengerelt aszfaltba épltve.

¢; Hagyoményos fediapkeret, elore gyértott vasbeton gallérba épitve.

d; Hagyoményos fedlapkerst, nagyszilardsdgi elemekkel szintbehelyezve, vasalt betongallérba

lehorgonyozva.

Az a; és b; megoldasckhoz a forgalmazdk, a c; és d; megoldasokhoz a forgalmazok és az

FCsM Zrt. tachnoldgiai (épftési) Gtimutatét biztosit.

Az alkalmazott éntvényeknek, slemeknek és technoldgidnak meg kell felelni az MSZ EN 124-es

szgbvany D-400-as osztdly eldlrasainak, valamint a 3/2003 (1. 25) BM-GKM-KVVM egyiittes

rendelet kdvetelményeinek.

A fedlapokon ~ a kdtelezd jeldléseken tul — szerepelni kell a f6varosi cimernek és a” Fovéarosi

Csatornézasi Mlvek Rt.” feliratnak is.

A felhasznélt ontvényeknek, szintbehelyezd elemeknek és technoldgidnak — az erre Kkijeldit

vizsgdld, ellendrzd, tanUsftd szervezet dltal kidllitott — Epftdipari Mlszeki Engedéliyel vagy

Magfelel&ségi Tanusitvannyal kell rendelkeznitik.

A szAlitd koteles kidliftani a-MegfelelGségi Nyilatkozatot, a terméket pedig el kell latni MegfelelGségi

Jeldléssel (adattabléval). A Megfelei6ségi Nyilatkozat megléte az (izembe helyezés (4tvétel)

feltétele.

Betervezni illetve beépiteni @600 mm-es aknalefedést lehet a tervez6 elGirasai szerint,

lemezgrafitos, vagy gombgrafitos Ontvénybdl, 130 mm-es keretmagassag és min. 60mm-es

kerstfelfekvs perem mellett.

Indokolt esetben (pi.: javitas, szOnyegezés) ezen @500 mm-es fediapkeret is felhasznélhaté.

A sz(kitd peremét megvésni nem szabad, és a szintbehelyezéshez felbetonozést alkalmazni
em lehet!

Csatorna mitargy és hélézat &pftéséhez csak mindsitett, az eldiras kdvetelményeinek megfeleld

elemek és anyagok hasznélhatéak.

Mdaszaki atadés-atvételkor a beépltett anyagokra vonatkozd bizonylatokat részlinkre &t kell adni.

A munkélatok megkezdését Tarsasdgunknak (Halbzati FGosztaly, 1087 Budapest, Kerepesi Gt 21.

és a Mémoki Szolgdltatdsok FGosztdlya, Mliszaki Ellendrzési Csoportjdnak is. 1095 Budapest,

Soroksari Ut 31. tel: 476-1800) be kell jelenteni, hogy Kkivitelezés kdzben a sziikséges

ellendrzéseket el tudjuk végezni:

Clm: 1087 Budapest, Asztalos Sdndor utca 4. » Levéicim: 1426 Budapest, 72 PF. 114,
Céglegyzékszam: Cg. 01-10-042418

MAGYAR ZSUZSANNA TERVEZO STUDIO BT.

25




BUDAPEST XVI. KERULET, BATTHYANY ILONA UTCA KORNYEKE ZARO EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

SZABALYOZASI TERV

térmelék, aszfalt és egyéb anyag nem lehet.

06-80-455-000) és helyre kell allitani.

Kérjik a tajékoztatasunkban foglaltak szlves tudomasulvételét.

Budapest, 2006. szeptember 25.

4
%
AlaXandre Lagn

fGosztalyvezetd

Kapjdk: Cimzett
Mémoki Osztaly
Muiszaki Ellendrzési Csoport
Irattar

Az esetleges kareseményekért Tarsasagunk minden felelGsséget athérit.

CI SRV EIGET e v

A kivitelezés alatt a csatornak zavartalan {izemét biztosftani. kell, a felszini miitargyakon keresztiil
tzemelést gatlé anyagok (épltési térmelék, aszfalt stb.) a csatorndba nem kerlilhetnek.
A miiszaki: dtadds. — &tvételi eljdrdson mutérgyainknak tisztdnak kell lennilk, bennik épitési

A meglévd csatorndzdsi létesltimények dllagaban az Utépltds sordn bekdvetkezett karosoddst
azonnal be kell jelenteni Tarsasagunk Kdzponti Ugyeletére (Tel: 4554200, 455-4123, 333-1314,

Felhivjuk T. Cimzett figyelmét arra, hogy sikertelen miiszaki atadas-atvételi eljdras esetén az
ismételt helyszini vizsgalat kéltségeit Tarsaségunk dijszabasa szerint leszamlazzuk.

L( 2\;@{‘) B .?.}

Genser Rdbert
osztélyvezetd

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Séndor utca 4. + Levéicim: 1428 Budapest, 72 PF. 114,
Céglegyzékszdm: Cg. 01-10-042418
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1. TELEPULESTORTENET

Cinkota t6bb évszazados hagyomannyal rendelkezd, szerves torténeti fejibdéssel letrejott
kozség, amelynek torténeti és régészeti emlékeibdl, ieleteibdl egy tobb korszakban is lakott falu
képe rajzolodik ki.

A torténelmi korokban létrejolt néhai kbézség kialakulasat, elhelyezkedését a domborzat
morfolégiaja is befolyasolta.

A szabalyozasi terv terillete azonos a XVIil. szazad ota pontosan ismert, torténelmi falu-
kézponttal. Kialakulasa, térténete szoros kapcsolatban all kézvetlen és tagabb kémyezetével.

Cinkota egyike azon telepiléseinknek, amelyek léleztek méar a kora Arpad-korban is.
Thuroczi, illetve a Képes Kronika emliiti, hogy az 1074-es Salamon és Géza kdzti mogyorodi
Utk6zet a Mogyordd és Cinkota kdzétt emelkedd hegy korill folyt le. Az 1074-es eseményeket
leiré Kronika az itt Iétezd allodiumrdl is tudésit.

A korail eredetre utal a tervezési terilet északi szomszédsagaban, a Batthyany llona utca
északi végén allé evangélikus templom is. A kézépkori eredetli templom a terep kiemelked6
pontjan helyezkedik el. Az itt feltart, illetve fennmaradt épiiletrészek alapjan feltételezhetd, hogy
az elsd templom a kora Arpad-korban épiilt, melyet a Xil., ma]d a Xlil. szazadban atépitettek,
bovitettek. A templomban ma is lathatéak a megmaradt roman kori és gotikus épliletelemek.
Bizonyithatd, hogy a XVIil. szazadban ismét atépiil és boviilt templom mikddése folyamatos
volt a kezdetektbl a mai napig.

A templomhoz kapcsolddik Cinkota irdsos torténete is, amely a Xlll. szazad kdzepén kez-
dodik. A falu és a templom 1259-16] a Nyulak —szigeti Domonkos apacakeé lesz.

Eitol kezdve szamos birtokviszallyal foglatkoz6 okievélben szerepel majd a helyséqg.

A tordk uralom alatt, majd az azt kdvetd felszabadité csatak miatt visszafejiédétt, einéptele-
nedett falut 1699 utan céltudatos Ujjaépitéssel, betelepitéssel ismét benépesitették.

A falu 1606-ban keriilt Beniczky Ferenc, illetve a Beniczky csalad tulajdonaba. Az ujjaépi-
tés, betelepités is a Beniczky csalad kézremiikbdésével tértént.

Valtozast a kapitalizalodas iddszaka hozott. 1888-ban megindult a helyérdekii vasit a Keleti
palyaudvar és Cinkota kézott, melyet 1910-ben Go6doiliGig meghosszabbitottak. Az Gj kdzleke-
dési lehetbség egyéb beruhazas hijan nem hozta el az ipart Cinkotara, a kdzség vaitozatianul
megbrizte falusias jellegét. De a vasut és a fovaros kdzelsége ipartelepités nélkdl is kinalt lehe-
tOséget. A ndvekvd, iparosodd Budapest lakossaga ronamosan gyarapodott, n6it az éleimisze-
rek, a mezbgazdasagi termények iranti sziikséglet, valamint megnétt a lakasigény és a kereslet
a fovaros teriiletén kiviili olcsobb, jol megkozelithetd telkekre, csaladi hazakra, nyaralokra. A
parcellazasok jelents része Cinkota kilterileteit érintette. Ezekbdl jott létre Matyasfold, Sasha-
lom, de maga az 6falu is gyarapodoft.

A lI. vitaghabonit kévetben létrehoztak Nagy-Budapestet. Cinkotat 1950. januar 1-én csatol-
tak Budapesthez. A falu a XVI. kerilet része lett. A helyi igazgatast felvéitotta a k6zpontositott
keruleti adminisztracié, szolgaitatas. Racionalizaltak, korszeriisitették az oktatast is. Megszlint a
Kdzséghaza, de erre a sorsra jutoit tobb mas kdzépiilet is (Csendorség, Ipartestilet, evangéli-
kus kisiskola, stb)

A faluban és féutcaban kilirtltek a kézponti funkciok épiiletei, az utca kézponti szerepkore
csbkkent. E meliett megnétt az atmend gépkocsiforgalom a Vidam vasar utcaban és a Batthya-
ny llona utcaban. A szik, falusi Georgina utcan autébusz jarat halad keresztal.

2. A SZABALYOZASI TERULET SZERKEZETENEK KIALAKULASA, ALAKULASA

Noha Cinkota folyamatosan lakott telepiilés voit a Xi. szazad 6ta, de a kdzépkori falut nem
ismerjuk. A falu mai szerkezete nem tekinthetd egy hosszu, folyamatos fejlodés végeredmény-
ének, annak utcahalézata, telekosztasa a tervezett telepitést, telekosztast tikrozi. A XVIl. sza-
zadban megujulé szerkezet— vélhetden raépllve a korabbi telepliiésre — mar a XVI. szazad-
ban r3gzilt, és ez az allapot szinte valtozatlanul maradt fenn a mai napig.

Az 1768-as térkép szerint a falu Iényegében két egymasra merSleges utcabdl, a mai Bat-
thyany llona és Vidam vasar utcabdl és az utcak melletti teleksorokbdl Allt. Ugyancsak létezett a
Georgina utca is cca. a Lassu utca magassagaig. Alltak mar a falu éltét is befolyasolé, jelentds
eplletek. A Beniczky Tamas micsinyei birtokarol 1699-ben betelepitett evangélikus totok fellji-
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tottak az utca végén all6é kézépkori templomot. Beniczky Péter a XVili. szazad végén felépitette
(vagy atépitette, kibbvitette) a falu kdzepén, a mai Szerb Antal Gimnazium kertjében all6 kaste-

lyat. Ugyancsak a XVHI. szazad kdzepén épiilt a kastéllyal szemkozt alié katolikus templom is.

Méretével, jelentdsegével kiemelkedett az evangélikus templomtél a Vidam vasar utcaig tar-
t6 féutca, a mai Batthyany liona utca. Az utca mindkét oldalat keskeny, hosszi jobbagytelkek
sora kisérte. A hazak a fdutca mentén sorakoztak, mig a hatuls6 oldalon évd beépitetien kert-
végek egy-egy szabalytalan vonalvezetési, a terep adotisagait kdvetd diilbutig nyaltak. A keleti
teleksor egy mélyebben fekvd, vélhetden vizmosasos, vizjarta teriiletig hizédott, ahol a d(iléat
vonala a domborzat hullamzasat kovette. Ezen a terileten j6it létre késdbb a Viddm verseny
utca.

A Georgina utca nyomvonala is szabalytalanabb volt, kbvette a terepet. Szerkezeti szerepe
is volt, mert a Batthyany llona utca meghosszabbitasaban haladé diildaton (ma Gazdasag utca)
kival ez volt az északi 6sszekitd Utja a falunak az orszagut (Kerepesi — ma Szabadféid ut) tii-
oldalan lévo foldekkel.

A Vidam vasar utca és nyugati meghosszabbitasa szintén kifutott az orszaguitig. Ez volt a
falu kelet-nyugat iranyt kapcsolata a kiiltertleti féidekkel.

A Vidam vasar utcai tetkek lenwiltak a patakig.

Noha nem ismerjik a kora-kdzépkori, kozépkori Cinkotat, de utcahalézta alapjan megfelel-
tethetd bizonyos eredeti falutipusnak. A leggyakrabban eléfordulé eredeti falutipus a hosszira-
nyu utifalu. Ennek orsés, vagy elagazo szerkezetii valtozatat ismerhetjik fel a hosszi féutcaban
és annak ,Y” alaku szétvalasaban, valamint a Vidam vasar utcaban.

A faluszerkezet jellemzdit a kornyezet morfologiai adottsagai is befolyasoltak. A terepalaku-
latok koziil fontos a vizek, vizfolyasok, aradasok figyelembevétele. A dombtetdre, gerincre tele-
puit eldgazd orsos szerkezeti falvak a magasabb hordalékhatra, gerincre épiltek az arvizek
miatt. Az épiileteket a legmagasabb aradasi szint felett helyezték el. Az ilyen falvaknal a temp-
lom és a temetd kerlit a legmagasabbra. A foutca szétvalasaval kialakult k6zépsd térség
Cinkotan is valamilyen kdzés célra johetett iétre. Lehetett ez az allatok Osszetartasara szolgalé
tér, de kdzdsségi épllet is kaphatott itt helyet Ezt valdszinlsiti, hogy 1768 6ta minden térkép
jeldl épuletet a mai Kultirhaz teriiletén (hrsz: 116671).

Az 1768-as telepliésszerkezetet, kiterjedést latjuk a kbvetkezO évszazadban egy 1821-es
telekkényvi térképen is. A Batthyany liona utca beépitett szakasza ebben az iddben sem ért el
az evangélikus templomig. Az utcak szerepe is azonos lehetett.

A falu kisebb mértéki(i novekedését, szerkezetének belsd, finomabb valtozasat lathatjuk az
1852-es tarképen. Ekkorra mindkét oldalan beépult a Vidam vasar utca, és a hazsorok lenyultak
az orszagutig, a Kerepesi ttig. Ekkor mar abrazoltak a Négylovas és a Jovendd utcat, ami a
falun beliifi, allandd, kelet-nyugat irdnyu keresztforgalomra utal. A Négylovas utca akkor a mai
nyomvonalatdl északabbra fekiidt.

A Millennium idejében a ndvekedés jele, hogy a korabbi utcak meghosszabbodtak, a diil6-
utakbol utcak lettek, és a szerkezet tovabb differencialodott két Uj keresziutcaval. A Batthyany
llona utca a mar részben beéplilt Gazdasag utcai meghosszabbodassal fut ki az orszagutig,
illetve az llona utcai HEV megalloig. A Georgina utca északi szakasza is beépiil és meghosz-
szabbodik a Gazdasag utcaig. A kanyargés dildutbol jott létre a Vidam verseny utca. A harom
hossziranyu, parhuzamos utcat koti 6ssze a Rozsalevél utca, amelynek a Georgina és a Bat-
thyany llona utca kézti, északi szakasza is beépuit. A Meszes utca a Georgina uica és az or-
szagut kozti terillet feltarasara szoigal.

A falu legnagyobb kiterjedését mar az 1930-as, '40-es években elérte. A terjeszkedést
ugyanis korlatozia nyugaton a HEV és a Kerepesi Uit - ma Szabadfdld Gt — nyomvonala, délen a
Szilas-patak. A kdzség beszoruit a Szabadféld ut, Vidam vasar utca, Simongat utca altal bezart
haromszbégbe.

A Magtar utca — Szabadféld uttél a Vidam vasar utcéig tarté Batthyany liona utca ezekben
az években igazi féutcava valt, amit nemcsak a telepilésszerkezeten beldli helyzetének ké-
sz6nhetett, hanem annak is, hogy itt kaptak helyet a teleplilés életében fontos, rangos épliletek
is.

A fenti folyamattai nagyjabdl le is zaruit a faiu mai szerkezetének kialakuiasa, terjeszkedé-
sének lehetésége. Névekedésre a lehetoség a Georgina utca és Szabadfold ut kézti rész teljes
beépitése volt, amelyet Uj keresztutcak nyitasaval parcellaztak fel.
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Cinkota csak korlatozottan, kis mértékben boéviilt az 1940-es évek 6ta. Elsdsorban keleti
iranyban volt lehet6ség Gjabb beépitésre, de ez sem véltoztatott a korabbi szerkezeten, igy a
Georgina utca — Batthyany Hona utca kozti vizsgalati terilet statusa sem valtozott a teleplilés-
szerkezeten beliil.

A legutébbi id6szak varosfejlddése sem valtoztatta meg alapvetéen sem az ,6falu” szerke-
zetét, sem utcdinak szerepét. A kbzlekedés intenzitisanak, elsdsorban a hatarold foforgalmi
utak forgalmanak ndvekedése meég inkabb kdrbefogta Cinkotat és kdrbezarta annak haromszég
alaku teruletét, illetve megerésitette a régi falut hatarolé utak jelentbségét, féleg a Szabadféld
utét. De igy megmaradt a Vidam vasar utca és a Batthyany llona utca fontossaga is. Az utcakon
jelentés atmené forgalom bonyolédik. Az utcak meglévd keresztmetszetét fesziti a nagy forga-
iom. E miatt a Batthyany llona utca sokat vesztett intimitasabol.

Budapest fontos sugar iranyl1 utcaja a Kerepesi Gt — Szabadfdld Gt, jelentésége és forgaima
taviatban is megmarad. Hasonléan alakul a Szlovak utca — Ostoros ut — Vidam vasar utca altal
kijel6it atvonal helyzete is. A Simongat utca is névekvd szerepet kaphat a févaros fejlesztési
terveiben. Amennyiben ez a nyomvonal at tudja venni a Batthyany liona utca atmend forgalma-
nak nagy részét (els6é sorban a nehéz teherforgalom athelyezésére lenne sziikség), akkor hely-
re allhatna az egyensuly az ,6falu” utcahalézatanak szerepében, keresztmetszetében. Erésdd-
hetne a Baithyany llona uica lokalis jelentdsége, és lehetdvé valhatna, hogy ismét betdlthesse a
helyi féutca szerepét.

3. TERULETHASZNALAT

A vizsgalt teriilet kézel azonos kiterjedésii, mint a torténeti falu, és tartalmazza annak leg-
fontosabb részét, a falu féutcaiat és a Georgina utcat.

Eirendezése, tertilethasznalata is a hagyomanyos faluénak felelt meg. Az utcak két oldaian
sorakoztak a kdzel azonos méretii telkek, mig a kiemelt jelentGségil és a kdzosségi — telepulési
funkciok jelentos épiiletei a falukdzpont, jelen esetben a foutca és a kbzponti terecske, a Baf-
thyany llona utca és a Bajcsy-Zsilinszky tér mentén alitak.

Az utcdban allt a foldesir, a Beniczky csalad udvarhaza, vele szemben romai katohkus
templom, az utca végén az evangélikus templom, mtgttte a temetd.

A XIX. szazad vegétol boviilt a kbzosségi, kulturalis funkciok kore. A féutcan felepult az ar-

vahaz, a késdbbi Tanitoképzd (ma Szerb Antal Gimnazium), valamint a Kdzséghaza. Itt alit az

Elemi Iskola (ma az Evangélikus Misszio épllete, Batthyany Hlona utca 38-40. hrsz: 116719). A
kézponttél néhany lépésnyire, a Georgina utcaban kapott helyet a masik elemi iskola és a
Csendérség. A Jévendd utcaban ovoda épilt. A Vidam vasar utca nyugati szakaszanak statu-
séat novelte, hogy ez az utcaszakasz kototte dssze a kézpontot a HEV megaliéjaval. igy ide ke-
rult a gyogyszertar, a zsinagdga €s a Stefania.

A . vilaghabora utan lebontottak a habora alatt megseérdilt kastélyt.

Budapest XVI. keriiletének létrejétte utan megsziintek az 6nallé telepiléshez tartozé funk-
cidk, de az 1960-as évek elején a racionalizalt, korszeriisitett oktatas keretében megnyilt az (j
altalanos iskola a Georgina utca 23-ban (hrsz: 116698).

A megndvekedett forgalom az utcak vizualis megjelenését is lerontotta.

A terlilet mai megjelenését, funkciojat nemcsak a kdzponti funkcidk elvesziése, hanem a
gazdalkodasban és az életmodban tortént valtozas is modositotta. Megsziint a foldmiivelés, a
gazdalkodas. Egyediil a Batthyany llona utca 50. szam alatti kertben vannak névénytermeld
foliasatrak. A hazak koril elterjedt a diszkert a kertmiivelés rovasara. Az eldkertekbdl, utcakbol
eltlintek a gyumolesfak. A teriilet mara kertvarosias jelieget kapott, dominanssa vatt a lak6funk-
cib.

Csak kisipari, kiskereskedelmi léptekii miihely, telephely, illetve arusitéhely van a Batthyany
llona utca 3., 10., 29, 41. szamu hézban, udvarban. A kisszamu, kisméret Gziet csak a mini-
malis alapellatast biztositia: sarki élelmiszerbolt, papirbolt, névényvédd szer-, tapszerbolt, vi-
ragbolt, cukraszda és italbolt. Ezek mérete, kialakitasa valésziniileg elmarad a korabbi onallo
kbzség tzleteinek szinvonalatol.
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4. KULTURALIS OROKSEG REGESZET| ELEMEI]

4.1. Régészeti 6rokség

Cinkotan 1973-ban végeztek régészeti feltarast, de ez csak a templomra és templomkert-
re szoritkozott. A feltarasok eredményei alapjan elimondhato, hogy a falu els6 temploma mér a
Xl. szazadban Alit, tehat a falu megtelepedése a kora Arpad-korra tehetd. Az asatas kis kiterje-
dése miatt nem hozott eredményt arra nézve, hogy a kdzépkorban a falu hogyan helyezkedett
el a templomhoz képest. A falu korai eredetét tamaszija ala a Képes Kronika hiradasa, mely az
1074. év eseményeit targyalva elmondja, hogy itt allodium volt, melyben Géza és Laszl6 herceg
megszallott. Ebbdl Gyérffy Gyorgy a pesti hatar Arpad-kori torténetének kutatasa soran arra a
meggybzddésre jutott, hogy itt bizonyara hercegi udvarhaz is allott. Sajnalatos médon ennek
targyi bizonyitékai mindezidaig nem kerliltek eld.

Ennél is meglepdbb azonban, hogy a kbzépkori eredetii templomon és a feltart temeto-
részieteken kivl mai napig sem keriiit napvilagra a falu egyetien haza vagy egyéb, a kdzépkori
élettel 6sszefiaggésbe hozhatd objektum. Pedig az 1259-ben a margitszigeti apacak altal meg-
szerzett fold, mely akkor éppen a tatarjaras kdvetkeztében lakatlan volt, a sikeres bete!epites-
nek kdszonhetben igen jdvedelmezo birtokka alakutt a Xiil. szazad végére.

A templomnak az 1973-as kutatas alapjan 6sszeallitott rovid toriénete azt bizonyitja, hogy
kisebb megszakitasokkal ugyan, de folyamatosan mikodott.

A ma 3llé, a XVIli. szazad masodik felében épitett templom belsejében, a kereszthajoban
elbkeriilt a kora Arpéd-kon templom részlete. A megfigyelések lapjan feltételezhet6, hagy teri-
letiinkén a kora Arpad-korban kerek templomot épitetiek, amelyet a XH. szazad masodik felé-
ben épitettek at. A Xll. szazad végén a rotundat elbontottak, illetve falaibol alakitottak ki az Uj,
nagyobb templom nyujtott félkorives szentélyét. Az elbontott falrészhez épitették a diadalivet. A
potias alapozasat kovekbd! készitették. A templomot 80 cm széles keritdfal vette koril, amely a
templom nyugati oldalan nagyobb, dsszefliggé szakaszban megmaradt. Az éplilet a tatarjaras
alatt megrongaladott, de még a Xlll. szazadban kijavitottak, majd roviddel ezutan nagyobb, di-
szesebb templom épitésébe kezdtek. Viszonylag jo allapotban megmaradt és ma is lathato a
kbézépkori templom tomya és hajoja a befalazott roman ablakokkal és gatikus ajtokkal.

A ll. Jozsef katonai felmérésen (1786) szerepld vazrajz a templom korll abrazolja a torok
hodoltsag alatt einéptelenedett, de a XVIil. szazad elején UGjratelepiilt falu telkeit. Nagy valészi-
niséggel a XIV-XV. szazadi Cinkotat is itt kell keresnlink.

1786 1821

Az 1821-ben késziilt felmérés els6 rendli feladata a birtokviszonyok rogzitése volt. Valo-
szinlileg ezért nincs jeldlve a kézépkori templom, csak a kdrilbtte elterld temetd.

Viszont ezen a felmérésen szerepel mar az 1944. decemberében leégett kastély elddjé-
nek alaprajza, valamint még j6 néhany, azéta mar eltiint birtokkozpont éplilete, helyszine.
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Mivel a kbzépkori emlékek és a mai allapot ko6z6tt meglehetds (r tatong, tovabba azért,
mert a XIX. szazadi adatok alapjan itt jelentds, de méara mar eltiint épiletek alltak, sziikséges,
hogy a terilet targyi emiékeire vonatkoz torténeti adatokat is figyelembe vegylk Cinkota térté-
netével kapcsolatban, annak ellenére, hogy a régészet targykérébe — az érvényes tirvények
szerint — csak az 1711-ig terjedd idészak sorolhaté. Ehhez Lanios Antal helyt6rténész munkaja
nyujt segitséget.

~Cinkota a t6rok megszalias alatt két rovid idoszakot kivéve, mmdveglg lakott volt. A XVI.
szazad masodik felében a cinkotaiak miivelték a szentmihalyi féideket és fizették adéjat. 1541-
ben a menekiié domonkos rendi apacakat a csaszari csapatok szétverik és kiraboljak. Mivel
nem afakuinak Gija, igy birtokatkat {. Rudolf kiltnbsz6 szolgalatok haldjaként eladomanyozza.
Cinkotat 16806-ban Beniczky Ferenc felszentelt vitéz, a késoObbi vaci va'd(apitény kapja meg
szolgalataiért. Ekkort6l a falu egészen a hiibériség 1848-as megsziinéséig a Beniczky csalad
hibérbirtoka. Cinkotan az erbsen meggyériit, féleg a Budat felszabadité zsoldos hadak rabla-
sai miatt, az idonként elmenekuld, majd vissza-visszatérd jobbagyok szamanak erdteljes nove-
lésére Beniczky Tamas 1699-ben micsinei birtokardl t6t jobbagyokat telepit be. A régi, de a
XVIl. szazadban mar reformatus templomot az evangélikus szlovakok yjitjak fel. A masodik
Beniczky Tamas, az elsd unokadccse az 1740-es évek elején, a falu kdzepén felépiti kastélyat,
majd vele szemben 1747-ben a katolikus templomot.”

1879-ben Batthyany llona hazassagot két Beniczky Gaborral. Ett6! kezdve lakja az az éta
elpusztult kastélyt. A kastélykertben — jelenleg a Szerb Antal Gimnazium parkjaban — még meg-
taldthaté a XIX. szazad utolsé harmadaban épitett kripta, mely a 3 éves koraban elhunyt kisla-
nya szamara késziiit.

A kastélybol csak a pincék maradtak fenn. A Gimnazium parkidban ma egy hosszan el-
nyulé dombocska rejti ennek maradvanyait. Az 1960-as években még teliesen bejarhaté volt.
Sét 1970-ben a templom késébbi kutatbja, irasné Melis Katalin végigjarta a pincét, mint lehet-
séges kdzépkori maradvanyt. A Budapesti Torténeti Mazeum Koézépkori Osztalyanak fotoleltar-
kényvében (BTM KO.f.leltk IX. 33.157-158/1970) meg is orokitette a pince lejaratat.

4.2 Teriilethasznéalat és teriileti dllapot a kulturalis 6rékség Gsszefiiggés-rendszerében

A vizsgalt teriilet déli végén all a Szerb Antal Gimnazium teljes egészében Gjkori epulete
és az 1961-ben felépiit dltalanos iskoia.

A tertilet fennmaradé része teljes egészében csaladi hazakkal van beépitve.

A kertek ndvényzettel fedetiek. llyen a Gimnazium nagy kiterjedésii parkja is. A hosszan
elnyulé, nagy alapteriiletii telkeken épitkezéssel eddig igen kevéssé rongalhattak meg a hu-
musz alatti esetleges torténeti emlékeket.

A vizsgalat ala vont terlileten varhatd a kdzépkori Cinkota falu emlékeinek eldkeriiiése.
Figyelembe véve a hasonlo koru faivak emlékeit, it jorészt féldobjektumok elbkeriiiése varhato.

A hazakat, akar féldbemélyitett Arpad-kori hazakrol, akar fold-fa szerkezetes felszini, iliet-
ve mai sz6hasznalattal verifalti technikaval készilt hazakrol van sz6, pusztulasuk utan a foid
elszinezddése alapjan kibontott godorbél, néhany coloplyukbél vagy colbplyuk-sorbol lehet re-
konstruaini.

Termmészetesen a régészeti terepbejaras modszerével a foid felszinén Osszegyiijtott cse-
repek alapjan is lehet kdvetkezietni egy-egy leléhely meglétére. Azonban jelen esethen ez — a
helyszin ismeretében — nem jarhatd at, mivel a mai felszin nagy valdszinliséggel a korabban itt
allt foldépitmények elplanirozasaval keletkezelt, igy elég vastag ujkori réteg fedheti a korabbi
korok meg meglévé emlékeit.

A volt kastélyépiilet terliletén torténd kutatds hozhat ettdl eltérdé eredményt. A meglévd
pincefalak tovabbi miemléki megkutatasa kézépkori maradvanyokat is felszinre hozhat. A kuta-
tas eredményekent lehet donteni azok megtartasanak sziikségességérdl, bemutathatésagukrol,
illetve a pince felhasznalhatésagarol.

4.3 A teriilet régészeti allapota

A tfervezési teriilet topografiai elhelyezkedése okan azonos lehet Cinkota kdzépkori
falujanak, hazainak és gazdaségi épitményeinek — kemencék és karamok maradvanyai —
helyszinével, ezért régészeti érdekii terillet, ahol a féldmunkéaval jaré beruhazast megelo-
z0en prébafeltarast sziikséges végezni a LXIV. szama 2001. évi, , A kulturalis 6rokség
védelmérdi” sz6l6 tirvény 7. § (14) bek., és 22. §-a alapjan.
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4.4 A régészeti emlékek feltarhal6saganak, megmaradasénak, bemutathatoésaganak, vagy
pusztulasanak lehetbségei

A varhaté emlékek — a kastélyt kivéve — nagy valoszmuséggel foldabjektumok, melyek
magaval a feltarassal elpusztulnak. igy ezek szakszerii feltarasa és dokumentalasa utan a teri-
leten tervezendo épitkezések régészeti szempontbol akadaly nélkiil elvégezhetdek.

Az elpusztuit kastély teriletének helyszinén viszont egy feitaras maradand6, miemiéki ér-
tékkel bird emiékeket is felszinre hozhat.

4.5 Nyilvantartott régészeti lelibhelyek
A Budapest XVi. keriiteti Onkorményzaténak Keriileti és Varosrendezési Epitési Szabaly-
zata két nyilvantartott régészeti leidhelyet tart szamon vizsgait terileten és annak szomszédsa-
gaban:
« Roézsalevél utca 46.; cinkotai evangslikus templom,. hrsz: 117076,
« Batthyany Hona utca (voit Kultirhaz utca) 12.; Szerb Antal Gimnazium, hrsz: 116696

4.6 Védeit régészeli lelhely, teriilet
A vizsgalt teriileten nincs sem védett régészeti leldhely, sem védett régészeti tertilet.

4.7 Javasolt szabalyozéasi elbirdsok a régészeti 6rékség védeime érdekében
Fentiek alapjan a szabalyozasi terv értékvédelmi részébe az aldbbi elbirasok beiktatasa
szukséges:
o A szabalyozasi terv ala vont tertilet régészeti érdekd tertilet.
« A régeszeti érdeki terileten tereprendezésnél és egyéb foldmunkaval jard beruhazasnal
a munkalatokat préba-feltarasnak kell megelGznie.
o A teriileten végzendd kézmimunkakat régészeti szakfelligyelet mellett lehet elvégezni.
e A terlleten a szakfeliigyelet tapasztalatai, illetve a probafeltaras eredményei alapjan
megeldzd régészeti feltarasra is sor kertlhet.

5. A KULTURALIS OROKSEG EPITESZETI RESZE, EPULETEK, MUEMLEKEK

5.1 Telepilléskarakter
5.1.1 Telekszerkezet

Cinkota 1699-es Gjratelepitése elfedte a korakbzépkori falut. A fennmaradt térképeken mar
csak az Gjjaépilt, szervezetten, tervezetten kialakitott utcakat, telkeket iathatjuk.

Az utcahalézatbél még viszonylagos biztonsaggal vissza lehet kdvetkezteini a falu eredeti
tipusara, kialakuldasanak folyamatara, de a k6zépkorni telekszerkezetre mar nem, ha volt egyalta-
an ilyen.

A legkorabbi, 1768-as térkép szabalyos telekosztasa Iathaté az 1821-es felmérésen is, de
ez utdbbi pontosabban mutatja a birtokviszonyokat és igy a telekméreteket. Jol kiveheté a job-
bagytelkek szabalyos sora a Batthyany liona utca két oldatan.

Egy jobbagytelek harom részbdl alit: a beiso telekbdl, a kiilsé telekbd! és a kbzhasznalatu
dolgokbdl vald részbdl. A (belsGségen, vagy belterliieten 1évd) belsd telek mérete 1 hold volt (1
magyar hoid: 4600 m?), mely a hazbdl, a haz udvarabdl és a kertbdt alit.

A telekosztas, telekszerkezet allandosagat mutatja, hogy a mai telekosztason is szinte pon-
tosan beazonosithatd az 1821-es allapot. Hogy bemutassuk a telekvaltozas folyamatat, egy
kdézbensd, 1944-es fdldhivatali térképre jeldltlik a korabbi: 1821-es, 1927-es és a késdbbi,
2006-o0s allapotot. Megjegyzendd, hogy az 1927-es és az 1944-es térképen lehetnek bizonyos
pontatiansagok, ami azért feltételezhetd, mert ezekre a térképekre nincs atvezetve az 1906-ban
feléepult Arvahdz, az athelyezett Négylovas utca, de nincs abrazolva a Kézséghaza sem, ami
biztosan allt mar 1944-ben.

Az itt 1&vd 1 holdas jobbagytelek mérete ~20-24 m x ~150-200 m volt. Gyakori jelenség volt,
hogy a névekvd szamu népesség haz, illetve hazhelyigényét a beltelkeken, a telkek tovabbosz-
tasaval oidottak meg a megélhetést, a gazdaikodast biztosité kiilteriiletek védelmében. Ennek
vagyunk tanii Cinkotan is. A mai utcaképet meghataroz6, viszonylag keskeny telkeken ali6 ol-
dalhataros beépités a XIX. szazad masodik felében johetett létre.

Az 1927-es térképen még kuldn vannak jeldive a kertek. Az itt a még szaggatott vonailal je-
(ol telekmegosztasok feleinek meg a mai telekhataroknak.
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A telekszam, hazhely bivitésére osztottak ketté a Georgina utca telkeit is.

Eredetileg a Batthyany llona utca keleti oldalat kisérd 1 holdas telkek végei jel6iték ki a Vi-
dam verseny utca nyomvonaiat. Késbbb a kiépitett Vidam verseny utca beépitését is a telkek
osztasaval, a telkek keresztiranyl szétvalasztasaval oldottak meg (a hossziranyu osztasokkal
egyitt). :

A Négylovas és a Rozsalevél utca ujabb beépitései, telekosztasai is az eredeti jobbagytel-
kek osztasra épiiltek, annak rendszerét érintetleniil hagyva.

Telekméret novekedeés alig van. TelekOsszevonassal jott iétre az Evangélikus Misszib — és
a lelkészlak telke.

A néhai Beniczky kastély telkébd! vatasziottak le az Altalanos iskola tetkét.

A kisebb vaitozasok elienére eimondhatd, hogy a mai napig fennmaradt eredeti telekszer-
kezet, illetve a telekosztas dontéen a hagyomanyos telekalakulas rendszerén bell — finoman,
az alapstrukiirat nem megbontva — zajlott.

5.1.2 A beépitési méd, utcakép

A korabeli térképek is alatamasztjak, hogy a XVII. szazadban rogziiit faluszerkezethez
mindig is hozza tartozott az oldathataros beépitési méd. Mint emlitettiik, az 1944-es foldhivatali
térkép pontatian, mert nem ,napra kész’, de azt biztosan tudhatjuk belble, hogy a XX. szazad
elsé évtizedeiben még szinte kizarélagos volt a faluban az oldalhataros beépités. A hazak az
eszaki telekhataron alitak. Beépités csak a Batthyany llona és a Georgina utcaban voit.

A széles foutcan kis eldkertjeik voltak a hazaknak. Kiilonosen a nyugati oldal hazsora volt
szabalyos. Egy jol kirajzolodo épitési vonalon alitak az éplletek, ezen a vonaion alit a Beniczky
kastely, ehhez igazodott a Gimnazium épllete is.

A Georgina utca beépitése szabalytalanabb volt. J6l iathatéan elkiildniil a régi utcaszakasz
(Vidam vasar utcatdl a Négylovas utcaig) az ett6l északra lévé Gjabb résztél. A déli rész hazai
az utcavonalon alitak, mig az Gjabb épitési északi soron elbkerteket latunk.

A hazak épitészeti megjelenése alapjan megallapithatd, hogy nagyobb aranyu épitkezések,
atépitések kezdbdtek az 1960 koriili években, de jobbara csak az 1970-es évek épitkezéseivel,
épitési divaljaval kezdddbit az a folyamat, amikor az (i épiletek mar nem alkalmazkodtak a
hagyomanyokhoz. Eti6l kezdve vait téredezetté a korabbi homogén utcakep. Felosziottak és
beépitették a Rézsalevél utca és Négylovas utca menti hossza telkeket. Az Gj hazak az akkor
divatos ikerhazas, vagy szabadonallo beépitési moddal épiiltek.

Ez a tendencia a Batthyany llona utca és a Georgina uica vj épitkezéseinél is, persze a
sziik telkek adta lehetdségeken belill. Azaltal tudjak szabadonalld jellegivé tenni a hazakat,
hogy t6bb méterre visszahtizzak az utcavonaltdl, és szélesebbre épitik. Ez és a megndvelt epu-
letmagassag kezdi megbilienteni a régi beépitések egységességét. Erdekes, hogy bar az utobbi
évtizedek épitési szokasai megvaltoztattak a Georgina utcat is, de az utca déli és északi része
kézti kilonbség megmaradt, viszont most a déli szakasz Gjult meg, mig az északi rész a ha-
gyomanyosabb.

5.2 Epitészeti értékek
5.2.1 L akbhazak

Cinkotan a jelentésebb — de val6szinlileg csak a modosabb — paraszthazak prototipusa a
végigmené tornacos, egymenetes haz volt, melynek tornacoszlopai fabol késziliek. A nadfede-
les hazak oromzati haromszdge a XiX. szazadban faboritasi lehetett. Ezt a tipust képviseli a
Batthyany liona utca egyik legszebb, magmaradt haza a 35. szam alatlt, illetve ennek egysze-
riibb homlokzati valtozat a 11. szam alatt.

A helybéliek elmondasa, de a megmaradt épiiletaliomany alapjan is érzékethetd, hogy falu
hazai nem voltak egyformék a XIX. szazad végén, a XX. szazad elején. Bar a megmaradt régi
hazak — néha atépulve — kbzel egyforma, 7,0 m koruli szélességiiek voltak, de a szélességen
belll nem mindegyik volt tornacos korabban sem. Voltak szegényebb hazak is. Ezek egyrészt
alacsonyabbak, keskenyebbek lehettek, tornacuk sem volt (Batthyany liona utca 67.).

A hazak belsb elrendezése is tlikrdzte az anyagi lehetdségeket, de talan az igényeket, csa-
laddsszetételt is. Az altalanos haromosztatisag mellett voltak kétosztata — konyha-kamra/szoba
— megoldasok is. Ez maradt fenn példaul a Batthyany liona utca 35-ben.

A kapitalizalédas ugyan nagyrészt elkertilte Cinkotan az ,6falut’, de a kis falu kilépett az el-
zartsagbol, lakoi kapcsolatba keriltek a kézeli fovaros polgarosodé vildgaval és annak minta-




3

BUDAPEST XVI. KERULET, BATTHYANY iLONA UTCA KORNYEKE OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

SZABALYOZASI TERV

ado épitészetével. Megjelent a polgarosodas épitészete is, példaul a Magyar Gazdaasszonyok
Orszagos Egyesiiletének cinkotai arvahazaval, a mai Szerb Antal Gimnazium téglaburkolatu
épuletével.

A modemizalodni, polgarosodni vagyas mellett a lakossag megtartotta régi falusi életmaodiat,
életkoriiiményeit. Hazaikat nem tudtak, vagy nem is akartdk atépiteni, de atvették a diszitbele-
meket, alkalmazidk a korszeriibb épitbanyagokat, épitési modokat.

A valtozas folyamataba a népszamialasok statisztikai adataival is bepillanthatunk (Tablazat a
lak6hazak adatair6l az irodalomjegyzékbeny).

Mivel a népszamialasi adatok Cinkota mindenkori telies kbzigazgatasi teriletére vonatkoz-
nak, nem kildnithetd ef beldltk az 6falu terliete, igy az adatokat csak az altalénos tendencidk
felvazolasara hasznalhatjuk. A falu terjeszkedését, épiiletallomanyanak szaporodasat eredmé-
nyez0 parcellazasok és épitkezések csak a XiX. szazad utolso évitizedében indultak be (Sasha-
forn, Matyasfold), az 1900-as évre vonatkoz6 adatokat — az idésebb helybéli lakésok beszamo-
i6ival és Galgoczy Karoly 1877. évi beszamolojaval kiegészitve — még felhasznalhatjuk a kora-
beli 6falu jellemzésére. 1877-ben Galgbczy szerint. Kiulbnben a kézség berendezetisége, né-
hany hajlast leszamitva, szabalyos; az utcak elegendd szélesek; a hazak eleje akaczfakkal kitil-
tetett. A iakossag hazai tdbbnyire vert faluak s szalma tetzetiiek: de elég tisztak; mostanaban
egypar cserepes is éplit”

Az altalanosan jellemzd épitkezés szerint a vert falt valyoghazak alapozas nélkiil készultek,
tetejik naddal, szalmaval volt fedve, melyet a statisztika is alatamaszt. A valyoghazak térede-
kének volt k6, vagy tégla alapja, és csak a teljes épiiletallomany egyharmadat fedték a korsze-
r(ibb cseréppel, badoggal. A hagyomanyos épitkezés vaitozasanak jellemzésére a KSH mellé-
kelt népszamlalasi adatai hasznalhatjuk.

A hagyomanyos valyoghaz tette ki az épiiletek iegtdbbjét 1900-ban, szamuk csak az 1930-
as években kezdett el csdkkenni. Ennek a szerkezetnek elterjedtségét mutatja, hogy a 20-as
évektdl sok mar kbziiliik a lealapozoft, melyek nyilvan Gjabb épitési valyoghazak.

A cserép- és palafedésre viszont mar korabban attértek. Ha nem is nagy Gtemben, de a fel-
ujitAsoknal mar az 1900-as évektdl gyakoriat lehetett a nadfedés lecserélése. )

A polgarosodas éveiben kapott néhany haz utcai oromzata téglaburkolatot, amely az Arva-
haz épiiletéhez hasoniatosan mintazatos volt, amit a kilonb6z6 amyalaiﬁ téglak rajzoltak ki.
Ennek a tipusnak legszebb példaja a Batthyany liona utca 28. és 15. szami haz. Kicsit egysze-
r(ibb a Batthyany lfona utca 16. szamu haz téglaburkolata.

A XX szazad elst évtizedeiben — szintén a polgarosodas épitészeti meg;eienesekeni - di-
vatba jott, hogy a paraszthazakat varosiasabb megjelenési, zartsori beépitésiire épitették at.
Az egymenetes, oromfalas hazakat és tetejiiket beforditottak az utcai oldaira. Megjelent az utca
felé lejtd tetd az oromfal helyett. A befordulassal, ujabb szoba épitésével kétmenetes traktus
alakult ki. A kétmenetes, sokablakos haz mar polgari tipus volt. liyen kétmenetesre atalakitott,
téglaburkolatos haz all a Batthyany llona utca 15. szamon.

Egy masik stilust, valoszinileg az 1930-as, 1940-es évek stilusat tikrézi a Batthyany liona
utca 36. szamu haz atépitése. It téglabdl késziiltek a tornac oszlopai.

Ertékes a katolikus templom mellett, a Batthyany llona utca 23. és 25. szami telken allo két
haz. Ezek a hazak nem kimagasl6 épitészeti értékiik miatt fontosak, hanem mert tdmegiik, mé-
retik, léptékik hagyomanyos. Igy — ha rovid utcaszakaszon is - , de lathatjuk azt az eredeti
aranyu utcaképet és aranyrendszert, amibe a kisméreti templom beilleszkedett. Az épiletek
olyan kézel alinak egymashoz, hogy a magasabb hazak kellemetleniil elnyomnak a templomot.

A Batthyany llona utca végén all a 67. szama haz. Ez kisebb méretl, mint a tébbi paraszthaz
és torndca sincs. Vélhetden kevésbé jomodu, alacsonyabb statusi ember haza volt.

A régi paraszihazak atepitése némileg masként alakult, mas képet mutat a Georgina utca-
ban, melynek egyik oka valoszinlien az atépités eltérd iddpontja volt. A Georgina uica, foleg
északi utcaszakasza nem olyan egységes és hagyomanyos, mint a féutca, hiszen csak a XX.
szézad elején épilt be az utca mindkét oldala. Itt az atépités, talakulas masféle modjat, megje-
lenését kovethetjitk nyomon.

Az utca nyugati oldalanak beépitése valamivel késobbi, a két vilaghaboni kozti idoszak épi-
tészeti stilusat mutatja, és ez valt mintaadova a keleti oldal régi hazainak épitésénél, atépitésé-
nél is. Az 1930-as években az atépitéseknél nemcsak a formai elemeket vették at, hanem funk-
cionalisan, a polgari életméd szerint médosult az alaprajz, az épllettdmeg. Elssorban a tormnac
épllt be, de ez kiegészilt egy kiugro tdmegii elészobaval, vagy verandaval. A tetot iekontyoltak
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az utcai oldalon, igy eltint a paraszthaz jellegzetes oromfala. A tetbn a nadat a pala, késébb a
cserép vaitotta fel.

Ennek két jellemzd példaja a Georgina utca 31-es és a 43-as szamu haza. Mindkét haz meg-
tartotta az eredeti szélességet, ehhez ragasztottak a kiugré bejaratot. A 43. szamu haz kllseje
teljesen hasonult a polgari hazéval. Az utcai homiokzatrét elttintek a kis ablakok, helyettiik meg-
jelent a nagy, haromszamyu ablak. Megkapoan sajatos a Georgina utca 31-es haz atépitésével
létrejott megoldas. Az atalakitdas menete a fentiek szerint alakult, de a formai megjelenités ki-
16nbozott. Megmaradt a paraszthaz két utcai ablaka, csak nagyobb, kétszamyura cserélték.
Beépiiit a tornac, de csak részben. Bevilagitasra megkapta a bauhaus jellegzetes korablakait.
Az éptilet a ,csindld magad mozgalom® 1940-es évi valtozata. Egyéni a tetd féloldalas” moder-
nizélasa is.

Egyszeriibb valtozatban van elbadva a 25-6s és a 27-es és 51-es szamu haz hasonib atépi-
tése. A 25-0s szadmot az utdbbi évtizedekben masodszor is atépitették, bdvitették az udvari
szakaszan. Komolyabban épitették at, vagy épitették (jbo! polgari hazza az 55.,61., 63. szam
alatt épuletekst.

A Georgina utcadban mar eredeti tomacos haz nincs. Van néhany, ahol csak a tomac éplilt
be. liyen a 47. szamu telken all6é két haz. Egyéni valtozat a jobboldali haz. Témege eredeti, ut-
cai ablakai is ot lehetnek, ahol régen voltak, de egy tatarozasnal bekeretezték az abiakokat az
1960-as évek jellegzetes divatja szerint.

Nagyon heterogén az utca déli része a Négylovas utcatol lefelé. Itt sok az utdbbi évben
épult, atépiiit haz, ami nemcsak a stilaris sokféleséget noveite, hanem az épiiletek magassagi
ndvelésével, a hatrahuzott elhelyezéssel megbontotta az utcakép egységességét, ami az atépi-
tések ellenére is jobban meg tudott 6rz6dni az északi utcarészen.

Kis paraszthaz bujik meg a Négylovas utca 3-ban.

Korrektek, kifogastalanok a vizsgalt teriileten az utobbi evnzedekben épiilt Gj hazak, de ki-
emelkedd épitészeti értéket nem képviselnek.

5.2.2 Kbzépiiletek

Sajatos és dsszetett épitészeti, torténeti egylttest alkot a volt Beniczky-kastély telkén allé
kastélymaradvany, az iskoldk és a néhai park.

A néhai Beniczky-kastély

(Batthyany Hona utca 12-14. (hrsz: 116696) és Georgina utca 23.(hrsz: 116698)

Ismert és t6bb helyen dokumentalt, hogy a Beniczky-kastélyt Beniczky Péter épitette a
XVIIl. szazadban. Az 1944-ben elpusztult épliletrdl nincsenek rajzok, csak az 1927-es és 1944-
es folhivatali térkép abrazolja a kastélyt. Van azonban néhany régi fénykép, amelyeken részie-
teket lathatunk az udvari, park feldl szamyrol.

Genthon Istvan igy ir réla 1946-ban: ,Cinkotai Beniczky-kastély foldszintes, kerek, z6mok
tornyokkal. Epitette Beniczky Péter a XVIil. szazad végén.”

Az épuletet a XVIii. szazad 6ta minden régi térkép abrazolja. Az 1768. és az 1821. évi tér-
képen abrazolt ,U” alak( épiilet udvara az utcara néz. Az 1830. és 1836. évi térképek zart,
négyzetes alaprajzot mutatnak, mig az 1852-es, 1883-as és 1896-1897-es térképen ismét ,U”
alaka a kastély, de most mar a kert felé néz a nyitott szamy. Az 1927-es, 1944-es foldhivatali
térképeken viszont ,S” alaki alaprajz szerepel, ami nehezen egyeztethetd a fényképekkel, me-
lyek egy park felé néz6, kerek tornyos, ,L.” alaki épliletszamyat dbrazolnak. Kivétel ez aldl egy
régi légifelvétel, ahol kivehetd egy csonka ,S” alak. A fényképek datalatianok.

Az abrazolas sokfélesége — az esetlegesen hibas abrazolast is beszamitva — arra enged
kévetkeztetni, hogy az id6k folyaman tobb épitési periédus volt. A tipikus barokk kastélyra nem
volt jellemz6 a saroktorony — ez altaldban a barokk korban atépitett, bvitett, de kdzépkori ere-
det(i kastélyoknal fordul elé —, tehat ez is azt val6szindisiti, hogy az eredet visszanyllik a ké-
zépkorra.

A kastélyt és udvarat ilyennek latta Galgoczy 1877-ben: ,Ozvegy Beniczky Odénné sz. gr.
Keglevich Stefania diszkert kbzepén all6, kényelmes foldszintes laka, szamos gazdasagi épu-
lettel, az északi oldalon ékesiti a kbzséget...”

A siremiék

A kastely utolsé tulajdonosa, Beniczky Gabor 6zvegye, Batthyany llona a parkba allitott sir-
emiékbe temettette az 1883-ban, harom éves koraban elhunyt kisleanyat, Leat. A sirhely ma
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dres, mert a gréfndt halala utéan gyermekével egyitt temették el atyjanak, Batthyany Lajosnak
Kerepesi uti mauzéleumaba.

Erre vonatkozik két résziet Batthyanyi llona végrendeletébdl, illetve annak kiegészitésébdl:

1.)"...Cinkotai kastélyomat, udvaromat, kertemet dsszes meliéképiletével egyitt gy, amint
az ma bekeritve van, berendezés és butorzat nélkil koran ethunyt kisleanyom emlékére a Ma-
gyar Gazdaasszonyok Orszagos Egyesiiletének hagyomanyozom és rendelem atadni azon
rendeitetéssel és kotelezettséggel, hogy a keartet, ahal kisleanyom egy kiilén emelt éplletben
eltemetve van s ahova engem is eltemetni fognak, a sirbolital egyitt a mostani allapotban "Lea
telep" cim alatt 6rok idékre fenntartani és gondozni kdteles, mi célbdl a fenti ingatlanra az elide-
genitési tilalom kapcsan a fenti kdtelezetiség is telekkdnyvileg feljegyzendd lesz...."

2) "..miutdn Budapest székesfovaros tanacsa Budapesten, 1926. évi februar 4-én kelt
148820/1925. X. sz. hatarozataval megengedie, hogy korabban efhalt kisieanyommal egyutt
édesatyamnak, grof Batthyany Lajosnak a Kerepesi Gti temetdben levd mauzbdleumaban nyer-
hessek 6rék nyugvohelyet, ezen mauzbleumba temettessem el és ugyanakkor boldogult kislea-
nyom koporséja is a cinkotai kriptéb6l ide szallittassék at._.")

A patkd alaprajzu, siillyesztett siremlék ma kissé elhanyagolt, hianyos, illetve sérult. A
megmaradt elemekbdl kivetkeztetni iehet, hogy a falak tetején baluszirados kékoriat futott kor-
be, amely egy régi fényképen részben lathato is. A siremiék keresztje sériilt. Az iskola kertjé-
ben, a sétautak mellett elhelyeztek néhany régi, faragett kdvet, amelyhez hasonlé kévek alinak
a sirhelyhez levezetd lépcsdk oldalanal. A kert kovei valésziniileg a siremiék korlatianak elemei.
A kovek és a régi fényképek segitségével‘ helyreallithaté a siremiéket.

A park

A Bemczky—kastély kertje, nlleive parkja lenylt egészen a Georgina utcaig. A parkot ma mar
csak a régi fenyképek és leirasok alapjan tudjuk rekonstruaini.

A képek alapjan a kastély ,U” alaki udvardban parterre szertd, nyirott bokrokbél, tilevel(i
fakbol, magas-torzs(i rozsaagyasbol, agavébdl, francias stilust kert volt, kerti utakkal, nagy ka-
vics fellletekkel.

Feltételezhet6, hogy a kert 16bbi része — az id6s novények elthelyezkedése, a siremlék for-
mai kialakitasa alapian — tajképi jellegii volt.

A leirasckban tobb helyen is fenyvesként emlegetik a kertet, de valészind, hogy ez csak a
hatsé részre vonatkozik. Partos Gyula igy ir rola a Magyar Gazdaasszonyok Orszagos Egyesi-
letének Gj arvahazardl irt ismertetdjében: lgy kerlthetett az Gj arvahaz egész hosszaban kbz-
vetleniil a cinkotai park mellé s igy élvezhetik a benlakék a gydnydrii fenyvespark ide levegd-
jét...” (Epitd lpar (27.sz.) — 1907. jullus 7.—p.263

A Rakos Vidéke dGjsag 1906. évi, 37. szamaban (p.2-3) igy hirdeti az arvahazat, az 4j kultu-
ralis intézetet: ,Az épllet kbzvetien szomszédsagaban elterlild gydnyori fenyves levegbje, va-
lamint az intézethez tartozé nagy, befasitott udvar és jatsz6tér a gyermekek egészségére nézve
valddi dldasnak tekinthets.”

Ismert, hogy a XX. szazadban két alkalommal, 1919-ben és a masodik vilaghabori idején
engedélyezett volt a fakivagas a tiizifa hianya miatt. Lehet, hogy ez is kdzrejatszott abban, hogy
a mai kert ériékes, legbregebb fai is csak 60 — 80 évesek, és a hatso udvarrészben nincs fenyé.

A jelenlegi kertnek elsdsorban elhelyezkedése, zbldfeliileti értéke jelentds. Kialakitasa, né-
vényallomanya nem azonos a térténeti kertével.

A Szerb Antal Gimndzium

A Szerb Antal Gimnazium szép épiilete eredetﬂeg arvahaznak épiit 1908-ban. Tervezdje
Partos Gyula volt, aki tervpalyazaton nyerte el a megbizast. Megbizdja a Magyar Gazdaasszo-
nyok Orszagos Egyesiiletének elndksége volt. Az egyesiilet kindtte korabbi, pesti éplletét, ujat
kellett épiteni. A helyszin valasztasa Cinkotara esett, mely taldn nem volt véletien. Az Egyesiilet
alapitoja Batthyany Lajos és Damyjanich Janos 6zvegye, valamint Hollan Emoné volt az 1860-as
evekben. A XX. szdzad elején pedig egyik védnbke és eindkségi tagja 6zv. gréf Batthyany
Gézané volt.

Az épiiletet kdzvetleniil a kastély mellett kialakitott telekre épitetiék, hogy az majd csatla-
kozhasson a kastély parkjahoz, udvarahoz, amit Batthyany liona gréfnd halala uién — a kastély-
lyal egyiitt — végrendeletileg az Egyesiletre hagyomanyozott. Az Egyesiilet megvette a kastélyt
hatarolé Négylovas utca déli oldalan lévo két szomszédos lakételket, maijd felcseréite a telke-
ket, illetve athelyeztette a korabbi Négylovas uicat, hogy a vasarolt telek (telkek)-kézvetientl
kapcsol6édhasson a kastély kertjéhez, a szép fenyves-parkhoz.
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Az elsd vilaghabort utan itt kapott helyet a Pozsonybol menekitett Kiralyi Allami Tanitokép-
z6 Intézet. Jelenleg a Szerb Antal Gimnazium miikodik benne. Az éplilet ma eredeti allapota-
ban, jol karban tartva all. Sajnos kertjérdl, a néhai parkr6t ez mar csak részben mondhaté el.
Szerencsés viszont, hogy éplletet nem emeltek a régi park terlletére, igy mod van a kastély
pincéiének feltarasara, esetleges hasznositasara és a park felljitasara, rendbehozatalara, hogy
az az iskola €s az esetleges latogatok szamara is j6l hasznalhato legyen.

A Gimnaziumot, mint varosképi jelentbségi épiiletet védi a Budapest XVI. Keriileti Onkor-
manyzat.

A Gimnazium keritése a Négylovas utcai sarkon és befordulva a Batthyany liona utcaba,
cca. 30 m-es szakaszon téglaoszlopok kézti acéipalcas kialakitasu, labazata szintén tégla. Bz
az iskolaépuilet eldtti szakasz. Ettol északra, a néhai kastélypark elétt tomor téglakerités fut vé-
gig, amely magasabb, mint a diszes, klinkertéglas atiort szakasza, anyaga is mas, nem klinker.

Az &tt0rt szakasz stilusaban a Gimnaziumhoz hasonlit. A tdmdr részt — legaldbb is ebben a
formajaban — az 1960-as, vagy 1970-es években épitették. Egy 1905 koriil, az arvahaz épité-
sének idején késziilt fényképen lécvazas kerités szegélyezi a kastélyt, amely az utca tébbi la-
kohaza eldtt 16vD egyszeril keritésekhez hasonlatos.

A Batthyany tiona Altalénos Iskola

Az Altatanos Iskola is a volt kastélypark helyén, annak nyugati végében all. Fb épiilete az
1960-as évek elején éptilt, a komak megfeleléen modem, de kissé sematikus, nem kiemelkedd
stilusban. Leromiott dllapoti az udvarra épitett 6 tantermes kisebb, kbnnytszerkezetes éplilet.

Az 1944. évi foldhivatali térkép mar felosztva abrazolja a néhai Beniczky birtokot. Batthyany
llona 1929-ben 6rékds nélkll hunyt el. Talan az 6rokésédési procedura okan osztottak fel a
nagy telket, minden esetre az 1960 koriil épitett altalanos iskola tetkének mérete, levalasztasa
nagyjabol megegyezik az 1944-es telekosztassal.

A volt Kézséghaza — Vidam vasar utca 72. (hrsz: 116671)

Emlitésre mélté még a volt kdzséghaza, a mai Kultiirhaz épilete. Nincs kiemelkedd épité-
szeti értéke, de a foldszintes épiilet U alaka tomege, tomacos belsb udvara figyelemre mélto.

Az éplilet stilusa alapjan az 1930-as években épilt. Udvaran két szép, idds platanfa all.

A telken all6 t8bbi épiilet (lakohaz, sufnik, raktar) rossz allapotd. Az igénytelen épiiltek expo-
nalt elhelyezkedése lerontja a Batthyany llona utca déli részének és — a viragbolt-cukraszda
épuletével egyiitt — a Bajcsy-Zsilinszky témek a latvanyat.

5.3 Orszagos védelem, helyi védelem
5.3.1 Miemiékek, miemiéki kdémyezet

A tervezési terlileten orszagos, miiemiéki védelem alatt all az 1747-ben, Beniczky Tamas al-
tal épittetett romai katolikus barokk templom (Batthyany liona utca 23. — hrsz: 116639).

A tervezési teriilet szomszédsagaban van a szintén miiemiéki evangélikus templom (Rézsa-
levél utca 46. —~ hrsz: 117076}, amely azaltal érinti a tervezési teriiletet, hogy miemiéeki kémye-
zete atnyulik ide.

A tervezés egyik feladata a memiéki kdmyezet kijeldlése. A javasolt kdrmyezetet a kdvetke-
z0 téblazat tartaimazza:

MUEMLEK MUEMLEKI KORNYEZET
Cime Helyrajzi Jellege Erintett telkek helyrajzi szama
szama ‘
Batthyany liona 116639 Rémai katolikus 116635, 116638, 116640, 116643,
utca 23 templom 116696
Roézsalevél utca 117076 Evangélikus Tervezési teriilleten: 116603, 116734,

46. templom Tervezési terileten kiviilre javasolt:
117027, 117028, 117029, 117074,

(117075), (1170622), 117077

A katolikus templomtd! északra nemcsak a kézvetleniil szomszédos telket, hanem a 116635
hrsz-u telket is bevontuk a miemiéki kbryezetbe. Olyan keskenyek a telkek, olyan kbzel alinak
egymashoz és a templomhoz az épiiletek, hogy a kis templom léptékének és az utcakép meg-
6vasanak érdekében szilkséges, hogy ez a haz is kiemelten legyen kezelve.
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5.3.2 Helyi védelem .

A tervezési terilleten a Budapest Févaros XVI. Kerileti Onkormanyzata a helyi védelem
korébe sorothatéan varosképi jelentbségii épiletként kezeli, kiemelten szabalyozza a kovetkezd
éplleteket:

» Szerb Antal Gimnazium épiilete — Batthyany liona utca 12-14., hrsz: 116696
« Hagyomanyos lakéhaz - Batthyany Hona utca 28., hrsz: 116710

5.3.3 Védelemre javasolt épiiletek, tertiletek
Teriileti védelem — miemiéki kémyezet

A tervezés, illetve szabdlyozas a miemiéki teriiletek kategoridjabdl csak a miemléki kor-
nyezetet aikaimazza melynek terlileti lehatarolasa a fenti tablazatban szerepel.

Az értékmegbrzd szabalyozasi a sokféle, megmaradt telepilési elem (telekszerkezet, be-
épitési mod, terlilethasznalat) ellenére sem javasolja, hogy kategorikusan miemiéki jelentdségi
terliletté iegyen mingsitve a Batthyany llona utca. Ennek elsé sorban az az oka, hogy nem 6&r-
z6dott meg annyi régi lakéhaz, hogy azok altal lathaté legyen a régi utcakép, vagy annak egy
szakasza. Az épilletallomany annyira kicserélédétt, hogy az utca értékeinek megdvasara céira-
vezetdbb mas szabaiyozasn eszkdzt (elbirasrendszert) alkalmazni.

Helyi védelemn — épilletek:

A tertiletrdl elkésziilt vizsgalat alapjan a terv a Batthyany llona utca hagyomanyos karak-
terének megorzése érdekében a kbvetkez6, egyedi értékik miatt is jetentos épiileteket javasolja
a varosképi jelentéségii épiiletek kategoridjaba sorolni:

Varosképi jelentségii épiiletek és Varosképi jelen-
épitmények toség Védend6 elem
jellege
cime helyrajzi szédma

Batthyany Lajos utca 11. 116655 lakohaz Be nem épitett tornae, torndc
fa oszlopai és faragott eszlop-
16k, utcai homlokzatkialakitas,
lakohazrész epiileltomege és
tetbidoma

Batthyéany Lajos utca 12. 116696 siremlék - | A siremiék minden eleme

Batthyany Lajos utca 15. 116651 lakéhéaz Be nem épitett tomac, tornac

fa oszlopai és faragott oszlop-
fOk-racsos sav az osziopfok
feleft, utcai homlokzatkialaki-
tas, lakohazrész épiileltdmege
és tetbidoma

Batthyany Lajos ufca 16. 116699 lakéhaz és gaz- | Be nem épiteti tomac, tornac-
dasagi épilletek, | osztopok, utcai és udvari hom-
kit iokzatok Wialakitdsa, lakdhéz
és csatiakozd gazdasagi épii-
let tomege és ieldidoma,
kerekeskiit

Batthyany Lajos utca 25. 116638 lakéhaz ‘Be nem: épitett tornac, tornac

_ kéroszlopai, utcai homlokzat-
kialakitds, lakéhazrész épiilet-
témege §&s tetbidoma

Batthyany Lajos utca 35. 116628, 116629 |lakéhaz, kat Be nem épitett tornac, tornéac
fa oszlopai, oszlopfok, utcai
homlokzatkialakitas, lakéhaz-
rész épilettomege és tetb-
idoma, kerekeskut

Batthyany Lajos utca 36. 116718 lak6haz Be nem épitett tornac, tornéc
téglaosziopai, . utcai  homlok-
zatkialakitas, lakdhazrész

épillettémege és tetbidoma

Vidam vasar utca 72. 116671 volt kdzséghaza
épiilete
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A szabalyozasi terilet alapvett probléméja a megkopott, funkcidjat vesztett varosrész és
annak magasabb presztizsii ethelyezkedése, j6 adottsaga kozti ellentét.

A tervezési teriileten, amely azonosnak tekinthetd a t6rténeimi Cinkota telepulésrészével,
az ,Ofaluval” sok hagyomanyos elem 6rz6dott meg a mai napig, de szamuk — tébbek kdzott er-
tékik fel nem ismerése okan — rohamosan cstkken. Masfeldl ezek a sajatos értékek nem ke-
zelhetbek, nem menthetdéek meg az orszagos és a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabaly-
zat (KVSZ) altalanos szabalyozasi kerete kozt.

A teriiieten nincs jelenttsebb épitési, beruhazasi szandek a szabélyozas 6 célja az érték-
megoirzés.

Kiinduld megaliapitas, hogy a teriilet beailinak tekinthetd a jelenlegi allapotban. Ezért az ér-

16k6rz6 tervezés, szabalyozas kiemeli, meghatarozza az értékmegévas elemeit, az értékmeg-

Gvasnak szabalyozasi keretet teremt, hogy létre jojjenek az értékmegovast eldsegitd, a vonzo,
élhet6 lakokornyezet kialakitasat, a teriilet statuszat kiskndzni képes varosrendezési feltételek.
Ennek elérésére a kévetkezo elsodleges telepiilésrendezési célok lettek megfogalmazva:
Teriiletszerkezet alakitasa
A hagyomanyos kdmyezet, teleplilésszerkezet megbrzése éndekében a szabalyozas meg-
tartja, megérzi a meglévé szerkezetet, és csak finoman korrigalja azt:

« A Négylovas utca korabbi szerepe alarendelt volt, a telepiilésrész belsd, gyalogos
forgalmara lett méretezve. A szabalyozas kisebb kormrekciét javasol az utca kanyarodé
szakaszan, hogy ezzel (és a forgalmi rend valtoziatasaval) alkalmas legyen a sziik ut-
ca a nagyobb forgalom lebonyolitasara, az iskolak telkének kiszolgalasara.

+ A megiévd szerkezet megoévasat szolgalja a telekalakitas részletezobb szabalyozasa,
hogy az esetlegesen késébb felmerlilé telekalakitasi igények ne okozzanak fesziiltsé-
get, ne romboljak szét a meglévd szerkezetet.

Terilletfelhasznéalas, épitési Gveziok

Bar a teriiletre és kémyékére hagyomanyosan a lakoéfunkcio a jellemz0, de e mellett a Bat-
thyany llona utcanak jelentds helyi, kozponti szerepkore is volt. A teriilethasznalat szabalyoza-
sanak, jovobeni alakitasanak 6 célja e két szerepkdr megorzése. Ennek érdekében 4j, specidlis
épitési 6vezet lett kialakitva, illetve szabalyozva lett a telepithetd funkciok kore:

« Létrejott a funkcidjaban, karakterében megorzend6 korabbi foutcat, a Bafthyany llona
utcat és telkeit szabdlyoz6 4j épitési vezet: L4-XVI/O1-3.

o A lakddvezetekben a telekteriiletek lehetdvé teszik a KVSZ szerint két fGrendeltetésli
lakoépiilet elhelyezését, ugyanakkor mod van szolgaltatasi, kiskereskedelemi funkci-
ok elhelyezésére is. A lakédominancia megbrzésére javasolja a szabalyozas, hogy a
telepitheté funkciok szama telkenként legfeljebb kettd lehet.

o A KVSZ jeleniegi elbirasai lehetbvé teszik lakoépiilet, lakas elhelyezésére a volt Koz-
séghaza telkén (Vidam vasar ufca 72.). Az intézmény) szerepkor megbrzése és az
estleges régészeti feltaras szempontjabél a terv javasolja a lakas kialakitasanak tilta-
sat, ezért a telek At leit soroiva az - XVI/SZ1 6vezetbe.

A térséyg épitészeti karakterének alakitasa
A térség altalanos értékvédelmét, hagyomanyos falusias-kertvarosias jellegének megér-
zését szolgalja az \j épitési dvezeti besorolas és az Svezeti paraméterek (hatarértékek) megha-
tarozasa, az épitészeti karaktert 6rz6 és alakito eléirdasok alkalmazasa, valamint a zéidfeliileti
értékek vedeime.
Uj épitési ovezet; L4-XVI/O1-3
Az épitési dvezetnél alkaimazott hatarértékek szerepe:
« Beépitési méd: a terv régziti a hagyomanyos oldathataros beépitési madot
o Telkek beépithetbsége: a telkeken a beépitési % a hagyomanyos beépités és a
meglévd allapot szerint, differencidltan, az altalanos szabalyozashoz képest csék-
kentve lett meghatarozva. Jelenleg az atlagos beépitetiség ezen a terliletrészen: 5
- 15%.
« | egnagyobb épitménymagassag: itt maximalis a torekvés a megiévo fdldszintes
karakter megdrzésére, ezért a korabbi hatarérték itt is redukalva, 4,5 m-ben lett
megallapitva

LA
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Az egyéb szabalyozasi elemek, elbirasok kozil az épitészeti karaktert 6rzi és alakigja:

« Epitési hely: keretet ad a fejlesziéseknek, de megdrzi a hagyomanyos hatsoker-
tet, ami a kertek Hsszefuggd zoldfelilletét adja, illetve az elbkertekre vonatkoz6
elbirassal egyiitt 6rzi az utcavonal menti beépitést is.

o Az épitészeti kialakitast tételesen meghatarozandé elbirasok:

o Magastet hajlasszoge: 30-40° kbzé essen.
o Tetdfedd anyagok elbirasa: magasteton nem alkalmazhaté: fém-, vagy
mianyag hullamiemez, lagy mianyaglemez
o Tetbsikbol kiemelkedd tetdablak nem alkalmazhaté az utcavonalidl sza-
mitott 20,0 m-en beldil.
o Az utcai homiokzaton tetékontyolas nem készithetd.
o Az utcavonaitdl szamitott 20,0 m-en belil az épilet legnagyobb széles-
ségi méreta nem lehet tdbb, mint 7,0 m.
o Epiletek szinezése:
= tetbfedés szine: a virds és a bama amyalata lehet.
= homiokzat hagyomanyos szine fehér, vagy vilagos sarga.
Telepiiléskép, utcakép alakitasara:
= Attort kerités épitendd az utcai telekoldalra, legfeljebb 1,6 m magassagban.
= Hirdetés nem helyezhetd el tetifellileten
. = Hirdetések feliiletének, méretének, elhelyezésének egyéb szabalyozasa.
Ertékvédelem
A teriilet altalanos értékvédelmét, eredeti karakterének megbrzését szolgdlja a ,védeimi
rendszer” kivetkezetes felépitése:

« A régészeti értékek feltdrasa €s megovasa érdekében a terlilet régészeti érdeki terli-
let” besorolast kapott,

« A miemléki kdmyezet pontos lehatarolasa a terulet meglévé miemiékeinek figyelem-
bevételével,

» A védendd épiiletek, épitmények kijeldlése, az épliletenként, telkenként védendd épi-
tészeti elemek meghatarozasa, hiszen az oreg, rossz allapoti paraszthazak attalanos,
teljes korii védelme indokolatlan és betarthatatlan ienne. A védendé elemek igy vélhe-
téen mintaadd elemekkeé is valhatnak. Kiemeilten védendd:

o ameég megiévd, be nem épitett tomacok,
o amég meglévd oromfal-kialakitasok,

o az épllettbmegek és tetdidomok,

o ertékes homiokzati kialakitasok, famunkak.

o A zbidfellieti értékek védelme:

o Intézményi kertek:

Megtartandé az iskolak, els6 sorban a Szerb Antal Gimnazium 6sszefig-
g6 zoldtertilete, parkteriiiete, melyet a be nem épithetd telekrész és a véden-
dé fak, facsoportok kijeltlése szolgal.

A védendd fak a Gimnazium parkjanak értékes egyedei, vagy csoportjai.
Bar a teniletet egységesen, mint parkot célszeni megdrizni, az egyedi véde-
lemre val6 javaslat azt célozza, hogy az esetleges kéizmiivezetékek miatt ne
rongaljak, vagy a parkrekonstrukcié soran ne vagjak ki ezeket az egyedeket.

A Védelemre javasolt fakat csak akkor lehet kivagni, ha valamilyen ka-
rosodas (vihar, kartevok, kérokozok) éri azokat, vagy ha miemiéki, régészeti
feltaras indokolja.

o Lakotombok, fasorok:

A kertvarosi karakter megbrzésének lényeges elemei az utcai zdldsavok,
fasorok. Ezt is szolgdlja a védend6 fak kijeldlése, a Batthyany llona utca meg-
lévé fasoranak megtartasa, kiegészitése.

Tervezett beruhazasok

A terlileten két fontos 6nkormanyzati beruhazas varhato a kozeljovoben.

A Budapest XVI. kerillet Onkormanyzata ez év folyaman megvette a Batthyany liona utca
16. szam alatti (hrsz: 116699) régi és védelemre javasolt lakéhazat, hogy ebben létre hozzon
egy autentikus Helytorténeti Mizeumot. Mivel a telek szomszédos a Szerb Antal Gimnaziummal
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és a Batthyany llona Altalanos Iskolaval, mod van a kertek dsszekapcsolasara, igy az épitészeti
hagyomanyorzésen il lehetéség nyilik egy 6sszetett kulturalis egység létrej6ttére is.

Az Onkormanyzat elképzelései kozott szerepel a Batthyany liona utca déli szakaszanak, a
Bajcsy-Zsilinszky tér kémyékének felGjitasa.

Ez a tervezet abbd! indult ki, hogy a Batthyany flona utca, a korabbi foutca ma is rendelkezik
azokkal az adottsagokkal, amelyek iehetdvé teszik, hogy fizikai allapotanak meggjitdsa utan
ismét betolthesse ezt a rangos szerepet. Az elképzelés szerint a Batthyany llona utca déli, pa-
ros oldali szakasza (a Vidam vasar utcatél a Négylovas utcaig) kiemelt, foutca jellegii lesz, a
Bajcsy-Zsilinszky tér komyezetében pedig kialakulna egy, a lehetdéségekhez mérten nagy, koz-
ponti tér, amely koztéri-kdzparki funkcidjaval részese lesz az utca megljuldsanak, illetve ez
lenne a fdutcava valas gocpontia. Az etképzeiés szerint ez a kbzponti, fasitott tér diszburkolatot
kap.

A tervezet masik célja, hogy a tér, térsor ne csak a Bajcsy-Zsilinszky térre koncentralédjon,
hanem folytatddjon a Batthyany llona utcaban is, alkosson egységet a tér és az utca mindkét
oldala. Ezért lenne atvezetve a kbztér burkolata, névényzetének savja a Batthyany llona utca
tulsé, paratian oldalara, ahol a diszburkolat a katolikus templom eibtt érne véget. igy a kompo-
zicidbba bekapcsolodna az utca tiloldala. A térsor a templommal zéruina le, kiemelt elGteret
kapna a miiemléki templom.

Tavlati cél, hogy az 6nkormanyzati tulajdona Vidam vasar utca 72. szamot, a volt Kézség-
haza épiletét és telkét is felgjitsak, mikédd kézfunkcidval tbitsék meg. A megdjuléd épiilet, kert

szintén bekapcsolédna a kdzponti téregyittesbe. A vizudlis kapesolaton kivil funkcionalis

egylttmiikddés is kialakulhatna a kézeli kulturalis épliletek, tevékenységek kézbit. v
A tervezési ierulet tobbu epﬂesu telken az |skolak és a Iaknhézak telken nmcs nagyobb

,,,,,,

beliil maradnak (epuletbovntes korszerusntes uj, Iakas eputese stb)

A tervezett szabalyozas elStti aliapot jellemzésére a vizsgalat két fontos megallapitasat
emeljik ki.

A szabalyozasi teriilet alapvetd probléméja a megkopott, funkciojat vesztett varosrész és
annak magasabb presztizsii elhelyezkedése, j6 adottsaga kézti eltentét. A tertilet bedlitnak te-
kinthett a jelenlegi allapotban. Ezért az értékérz6 tervezés, szabdlyozas kiemeli, meghatarozza
az értékmegovas elemeit, az értékmegbvasnak szabalyozasi keretet teremt, hogy léire jojjenek
az ertékmegovast elosegitd, a vonzo, élhetd lakokdrnyezet kialakitasat, a terlilet statuszat kiak-
nazni képes varosrendezési feltételek. .

Cinkota megorzdd6tt, hagyomanyos telekszerkezete oldalhatéaros beépitésii, keskeny,
egyosztatl, tornacos hazakkal. A hazak foldszintesek voltak. Az oldalhatares beépités ma is a
legfébb jellemzdje a Batthyany Hona és a Georgina utcanak, de az egységes utcakép kezd t6-
redezni. Ahol a keskeny telkeket 6sszevontak, vagy Ujblag osztottak fel a telkeket (Rézsalevél
és Négylovas utca), oft mar szabadonallo beépitést alkalmaznak. Mégsem ez billenti féire a
régi, egységes utcaképet, hanem az ujonnan épiiit hazak mérete — elsésorban magassaga - és
a sokféle tetbidom, tetbhéjalas.

A tervezett szabalyozas varhaté hatasa a meglévod allapotra:

o A kulturalis 6rokség allapotvaltozasa, a valtozas prognosztizlasa:
o A terv értékilk alapjan mérlegeli a meglévé kulturalis értékek egyes elemeit
: és ezek kézll az értékes, redlisan védhetéeket védelem ala helyezi, ezzel
biztositva megovasukat.

o Az egyedi elemek védelmén til a terv célja, hogy az elemek egységekké all-
janak Ossze, ami létrehozhatja Batthyany liona utca ,védelmi” rendszerét. A
szabalyozas segitségével a Szerb Antal Gimnazium épiilete, a park és a sir-
emiék ismét egységet alkot, ami ugyan nem lesz azonos a néhai Beniczky
kastéllyal és parkjaval, de a ma meglévd épitészeti emlékeket annak rangja-
ra emelheti.

A védett épiletek kivalasztdsa és a romai katolikus templom koral kijeloit
miiemiéki kdmyezet szintén lehetéséget ad egy-egy hagyomanyos utcasza-
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kasz megorzésére a templom komyékén, valamint a Vidam vasar utca és a
Jovendd utca kdzti részen.
Ezekbo! az egységekbdl és a katolikus templomtol északra lévd vedett lakoé-
hazakbdl épiil fel az egész utcaképet befolyasold rendszer.

« A szabdlyozas torekvése altalanossagban is az, hogy elbsegitse az értékek vedelmét
és az egységesebb utcakép Iétrejottét azzal, hogy a régi beépitést thmogatd épitési
hatarértéket ir el6: épitménymagassag, tetdidom, beépités, anyaghasznalat, stb..

o Az egyes hatasteriileteken:

o A telepliésszerkezet, telekszerkezet megdvasat szolgatia a telekieriiet nagy-
saga és a beépités szabdlyozasa,

o Az utcakéep hagyomanyos karaktere valtozatlanul tud tovabbélni az oldalhata-
ros beépitési mod elbirasaval és az épilettomegek kardatozasaval,

o Az utcakép és teleptiéskép karakterformaldé eleme lehet a megdrzésre (és
helyreallitasra) kijelolt kastélypark,

o A régészeti emiékek feltarhatosagat és megmentését biztositja, hogy a terilet
régészeti érdeki teriiletté valit.

Osszegezve a vizsgalatokat megallapithat6, hogy a szabalyozasi terv Cinkota magjat, az
LOfalut® érinti, ahol a mai Batthyany llona utca tekinthetd folyamatosan a falu foutcajanak a
XVIill. szazadi Gjjatelepitésétol kezdve. Eme a vonaira flizhet fel a kozépkori eredeti evangéli-
kus templom, az 1747-ben épilt, miemiéki védetiségii romai katolikus tempiom, vele szemben
a Szerb Antal Gimnazium 1906-ban atadott klinkertéglas tdmbje, és az utca legelején az 1930-
as évek kérul épult Kézséghaza.

Jollehet a gazdalkodasban és életmodban bekovetkezett valtozasok soran megsziint a
foldmiivelés, gazdalkodas, a teriilet kertvarosias jelieget kapoit, ahol a takéfunkcié valt domi-
nanssa, meégis a torténeti falu telekosztasaban, beépitési modjaban megodrizie eredetiségét.
Ezen beliil nemcsak a hagyomanyos telekszerkezet él a mai napig, de nyomokban megmaradt
a XX. szazad elejére jellemz épilletek kbzill j6 néhany eredeti, eselleg atépiilt formaban. Sze-
rencsésnek tekinthetd, hogy a miiemiéki épiletek kdmyezetében még nem tortént olyan visz-
szavonhatatian valtozas, amely ezen épitmények megjelenését karosan befolyasolna, vagyis a
javasolt miemiéki kdmyezettel megdrizhetd a XX. szazad elejére is jellemzd falukép, annak
néhany ,érintetien” utcaszakasza.

Telepiiléstorténeti szempontbél Budapesten, a pesti oldalon egyediilalié modon maradt
meg a kora Ujkortol folyamatos szerkezet, hiszen ha széinézink, mindenit modern varoskdz-
pontokat latunk a torténeti telepiiléskdzpontok helyén. Annak ellenére, hogy a hazak java része
mar a hatvanas-hetvenes évek divatjat kdveti, a megmaradt régi hazak is hordozzak az atépités
nyomait, de ezzel egyutt is, olyan egyedi falukép fedezhetd fel, amellyel a févaros teriiletén egy
helyen, a budai oldalon, Pesthidegkuton talalkozhatunk csak, ahol a lokalis jelleget lathatéan
tudatosan &rzik, nbvelve ezzel a telepules vonzerejét.

A hagyomanyokhoz igazodé, j6 értelembe vett 6rokségvédelem szempontjait is figyelem-
be vevd szabalyozasi rendelet (mely a korszerlisitést, a mai igényekhez t6rténd igazodast nem
zarja ki) a helyi jelleg megorzésével 1j, mindségi értéket képviseld falukdzpont létrehozésat se-
gitené eld.

Alulirott Magyar Zsuzsanna nyilatkozom, hogy a tervezett megoldas megfele! az 6rokség-
védeimi jogszabalyoknak, hatésagi eldirasoknak.

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész-muzeoldégus nyilatkozom, hogy a Nemzeti
Kutturalis Orokség Minisztériuma altal kiadott Sz-82/2003. szamu engedély birtokaban szakér-
t6i tevékenység végzésére, ezen belill hatastanulmany készitésére jogosultsaggal rendelke-
zem.

Budapest, 2006. november 24. /
o L{ Ao L oo b
Magyar Zsu

Adorjanné dr. ricza Anna
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kapcsolodd rendeletek vonatkozo elbirasai szerint kell eljami:

A 2001. évi LXIV. Torvény ,,A kulturalis orokség védelmérdl”, amely tartaimazza: a régésze-
ti drokség és leihelyek védeimével kapcsolatban a kiiidnb6z6 fogalmakat; a védetté nyilvanitas
és a vedettség megsziintetésének szabalyait, az egyes feltaras-tipusokra vonatkoz6 elbiraso-
kat; a miemiékvédelemmel kapcsolatban a védetté nyilvanitas és a védetiség megsziintetésé-
nek, a milemiékek fenntartdsanak és hasznélaténak szabalyait; a kulturalis javak védetté nyil-
vanitasanak és a védetiség megsziintetésének, tovabba a kiviteli engedélyezési eljaras szaba-
lyait; a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal feladatait; rogziti a mizeumi intézmények feladatkor-
ét.

A 4/2003 (I1. 20) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol, amely rogziti a hatas-
tanulmany tartalmi részét, készitésének elbfeltételeit és a készité személyére vonatkozé elbira-
sokat.

A 16/2001. {X. 18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkoz6
szabalyokrdl.

A 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti lelbhelyek feltarasanak, illetve a régészeti lel-
hely/lelet megtaldléjanak anyagi elismerésére vonatkozé részletes szabalyokrdl, amely ismerteti
a feltarasokkal kapcsolatban illetékes intézmények, felek, személyek fogalmat (beruhazé, kivite-
lezd, mizeum, stb.), a fetarasi engedélyre vonatkozo szabalyokat, a megeldzd és mento felta-
rasokrol kétendo szerz8dések, tovabba a bejelentési kotelezettségre vonatkozd rendelkezése-
ket.

A 191/2001. (X.18.) kormanyrendelet az 6rékségvédelmi birsagrol.

A régészeti orokség leirasanal: ,

¢ A Budapesti Torteneti Muzeum régészeti topografiai adatbazisanak anyaga,

« Hattéradatként: a régészeti feltarasokrodl, leletmentésekrdl sz6l6 irodalom adatai, va-
lamint a torténeti munkakban fellethetd varostbrteneti tanulmanyok és a helyszini
szemie tanulsagai.

Borovszky Samu: Pest-Pilis-Solt-Kiskun vammegye, in: Magyarorszag Varmegyéi és Va-
rosai 1. kotet — Budapest, 1810

Galgéczy Karoly: Pest-Pilis-Solt-Kiskun megye Monographiaja — Budapest, 1877

Genthon Istvan: Magyarorszag Miivészeti Emiékei, Bibliografia: 142 — Budapest, 1946
Istvanfi Gyula: Az épitészet toriénete Oskor — Népi épitészet, Budapest, elst kiadas: 1997

TABLAZAT A LAKOHAZAK ADATAIROL

LAKOHAZAK ADATAI
[ FALAZAT , TETO | JELENLEVO
EVSZAM | LAKOHAZAK | K6, | Valyog, | Valyog, | Fa és | Cserép, | Zsin- | Nad, | Egyéb | NEPESSEG
SZAMA | tégla | vagy | vagy | egyéb [ pala, | dely, | zsup, | f
sar ko, sér badog | desz- | szal-
1 wvagy - . { ka ma |
tégla
| alappal | |
1900 [ N 545 264 | 17 | 254 | 10 | 118 | 188 | 179 | - 3135
% 100 ' 484 | 31 466 | 19 | 327 | 345|328 -
1810 [ N 1225 ' 862 | 53 | 279 | 31 | 859 | 208 | 158 | - 7623
% 100 704 43 | 228 | 25 701 | 17,0 | 129 -
1920 | N 1753 | 1306 | 137 259 51 1450 | 214 | B9 - 12598
% 100 {745] 78 | 148 | 29 827 | 122 | 51 -
1930 | N 1753 1186 | 204 328 | 35 | 1649 | 36 | 68 - 8449
% 100 67,7 | 11,6 187 | 20 94,1 21 | 38 -
1941 | N 1438 928" | 258™ | 214 | 38 | 1386 10 | 36 | © 6783
% | 100 645 17.9 14,9 27 | 965 | 07 | 24 | 04




BRSNS

BUDAPEST XVI. KERULET, BATTHYANY ILONA UTCA KORNYEKE OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
SZABALYOZAS! TERV ' ‘ .
LAKOHAZAK ADATA} , .
FALAZAT anyagénak aranyvélto- | TETO anyaganak ardnyvaltozasa | JELENLEVO
EVSZAM | LAKOHAZAK zéisa . NEPESSEG
SZAMA - Ko, § Valyog, | Valyog, { Faés | Cserép, | Zsin- | Néd, | Egyéb
aranyvaltozas |tégla| vagy vagy | egyéb | pala, dely, | zsup,
sar ko, sér badog } desz- | szal-
vagy ka ma
tégia : :
alappal » '
1900 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 - ‘ 3135
1910 2.2 331 31 1,1 3.1 48 11 | 09 - 7623
1920 32 50 81 { 10 5.1 8,1 1,1 05 - 12596
1930 32 451 1220 | 13 3.5 9,2 0.2 0,4 - 8449
1941 286 3,51 152* | 0,8 3,8 7.8 0,1 0,2 1,0 6783

*Ko, tégla, beton **-Vilyogalapozassal ***-Valyogalapozas nélkil
Forras: KSH népszamiatasi adatok




J8Bla0c3 v sk,
KIVONAT

a 2007. janius 19-én (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsaga 10. sz. iilésén késziilt jegyz6konyvébol.

NAPIREND: 5.  Budapest, XVI. keriilet, Batthyany Ilona u.—Vidamvasar u—  Georgina u.—
Rézsalevél u. altal hatarolt tdmb és az ehhez kapcsolddd Batthyany Ilona utca,
Bajcsy - Zsilinszky tér paratlan oldalanak szabalyozasi terve
Eladé: Gilyén Ince KFUB elnske

HATAROZAT:
124/2007. (VI. 19.) KFUB

A Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsiga a Budapest, XVI. keriilet, Batthyany
Ilona u. - Vidamvasar u. — Georgina u. — Rozsalevél utca altal hatarolt témb és a
Batthyany Ilona utca - Bajcsy-Zsilinszky tér paratlan oldalara készitett szabalyozasi
tervet a képvisel6-testiiletnek az alabbi mddositasokkal elfogadasra javasolja:
A rendelet tervezet
2.§
35/C § KVSZ kiegészités
(4) Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetd kereskedelmi, szolgalattd épiilet nettd
szintteriilete nem haladhatja meg a 150m” —t.
(5) c) pontjabél torélni kell, a ,.gépjarmiitarolo csak a féfunkcidju épiilettel egy
tomegben helyezheto el” kitételt
d) pont kiegészitend6 bitumenes zsindelyfedéssel.
3.§ (1) Az épitési telkek Batthyany Ilona utcai telekhataratol szamitott 15,0 m-es
mélységet kell szerepeltetni a rendeletben
(2) a.) F6 funkcidju épiilet elokertje a kialakult allapotnak megfeleléen, vagy
maximum 6 m.
b.) Epiiletek szine cinkotai hagyomanyos szin lehet: pasztellarnyalatok, vagy
tortfehér
4.§ (1) Varosképi jelentdségli épiiletek, és épitmények kozil a Bizottsig az
alabbiakat kivanja megtartani:
— Batthyany Ilona u. 12-14. — siremlék
— Batthyany Ilona u. 16. — 6nkormanyzati tulajdonu tajhaz
— Vidamvasar u. 72. - volt kozséghaza épiilete

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag javasolja, hogy a KVSZ 2/a.
mellékletben szerepl6 Batthyany Ilona u. 28. szamu magantulajdonban 1évo épiilet a
varosképi jelentOségii épiiletek felsorolasbol torlésre keriiljon.

Hataridé: Jovahagyasra Kt.-i eloterjesztés készitése 2007. janius 27-i iilésre.
Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elnok

(Szavazas: 6 igen 0 nem 0 tartozkodas)

Gilyén Ince sk.

Dernovics Mihaly sk. é
KFUB elndke

JjegyzOkonyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil: Fé\f >

Pappné Furdan
KFI beruhéazo

Budapest, 2007. junius 21.



