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Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest Havashalom u. 43.

Kovacs Péter polgarmester

T. Kovacs Péter polgarmester Ur!
Targy: Holoprint, Holo-Color, hol a pénz?

A 2007. aprilis 18.-i KT. iilésen kérdést intéztem Onhoz, a targyban szerepld
nyomdaipari cégekkel kapcsolatosan, pontosabban azt a tényt firtatva, hogy a
cégek rendezték-e mar az 6nkormanyzat felé meglévé —€s folyamatosan
gyarapodo- bérleti dij tartozasukat.

Az interpellacio 1. sz. mellékletében szereplo valaszt kaptam Ancsin Laszl6
jegyzo Ur alairasaval, miszerint ez év aprilis 30-ig alig tébb mint 6 és negyed
millio forint tartozasa van a Holoprint Kft-nek, de az 6nkormanyzat kovetelése,
a bérleti dij tartozas megfizetése irant meginditott perben, - a mar felszamolas
alatt 1év6 Kft-vel szemben CSAK 4.4 milli6 forint.

Csak kovetkeztetni lehet, hogy a 2005-ben inditott per ,,aktualis” kovetelésérol
van sz0, de arra nincs magyarazat, hogy a bérleti szerz6dés sorsa hogyan alakult.

Miért nem mondta fel a szerzodést az onkormdnyzat a térvényes hatdridovel?

Miért nem él az énkormdnyzat annak a lehetoségével, hogy a torvényes
Sfelmondasi ido letelte utan, hatosdgilag eltdivolithato a szerzodést szegd bérls ?



22-

Miért nem fontos az 6nkormdnyzatnak az éves szinten millios nagysdagrendii
bérleti dij bevétel, amikor par szaz, vagy ezer forintos tartozdsokért igen
hatdrozott, helyenként fenyegetonek minosithetd felszolito levelek szdzait-
ezreit kiildik ki a hivatalbol, igen gyakran megalapozatlanul?

T.
Polgarmester tr!

A Holoprint Kft. bérleti dij tartozas elvetélt ,lefaragasi kisérletére” pontosan
emlékszem, amikor a Gazdasagi Bizottsag tagjaként 2005 dszén, az akkori
alpolgarmester kérését szoban terjesztették eld, miszerint a Kft. vezetdje kéri,
az 1995 kornyékén végzett feltjitasok koltségének bérleti dijba valod
beszamitasat, tobb millié forint értékben.

Mér akkor megddbbento volt, a minden mozzanataban térvénytelen kisérlet, de
az azota torténtek is megerdsitik a gyantimat, hogy nincs minden rendben sem
az ,iigykezelésben”, sem a Kft. ,,haza tajan”.

Az interpellacié 2-es és 3-as, valamint a 4-es és 5-6s mellékleteibol
egyértelmiien kitlinik, hogy a 1163 Budapest, Veres Péter ut 37. szam alatti
Onkormanyzati tulajdonti bérleményben két Kft. miikodik, -Holoprint, valamint
Holo-Color névvel- ugyanazon tevékenységi korrel, és teljesen azonos
elérhetoségekkel (Telefon, Fax, E- mail).

Ismereteim szerint, bérleti szerz6déssel csak a Holoprint Kft. rendelkezik, amely
teljesen véletlenill felszamolas alatt all. Nem csodalkoznék, ha a felszamolas
végén a szoban forgd Kft, 23,- HUF ( értsd, j6 magyar forint) péznbeli, és egy
fél flakon asvanyviz eszk6z vagyonnal zarna a konyvelését, de mindenesetre
szOgezzik le, erre jo esély van.

Mindekdzben a masik Kft., azaz a Holo-Color, bérleti dij kitelezettség nélkiil,
»tevékenykedik” az 6nkormanyzat tulajdonaban. Csak mellékesen jegyzem
meg, de nem kell tdl nagy fantdzia ahhoz, hogy a két Kft. csak ,.egy
tevékenységet tud végezni”, de az ,,egy konkrét tevékenységbodl szarmazo
bevétel” konyvelésének ,,varidlasdhoz” igy kedvezdek a feltételek.

A két Kft. egyazon helyen valo ,,létezésérél” van-e tudomdsa Onnek, valamint
az énkormdnyzat barmely alkalmazottianak?



Ha a két Kft. egyidejii, egy azon helyen torténo tevékenységerol van tudomadsa
az onkormdnyzatnak, miért nem tettek lépéseket annak érdekében, hogy a
bérleti dij tartozas csokkenjen, vagy teljes egészében kiegyenlitésre keriiljon a
Holo-Color helytallasaval?

T.
Polgarmester tar!

A fentiekbdl kovetkezden megallapithatd, nagy a veszélye annak, hogy az
dnkorményzatot t6bb millié forintos kar éri, ezért az eddigieknél sokkal
alaposabban, koériiltekintdbben kell az ligyben eljarni,

Milyen intézkedéseket kivan tenni ebben az iigyben?

Budapest, 2007-06-18.

Molnar G
frakciovezetd
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Iktatészam: JOGI-923/2007. Téargy: Képvisel6i kérdésre valasz

Ugyintézé: Dr. Benke Laszl6

Molnar Gyula
Képviselo Ur részére
Tisztelt Képvisel Ur!

A 2007. aprilis 18-ai képviselo-testiileti iilésen, a Holoprint, illetve a Holocolor
Kft-vel kapcsolatban feltett kérdésére az alabbiakrol tajékoztatom:

A Jogi Iroda képviseletében 24. G. 304.786/2005. ligyszamon per van
folyamatban a Holoprint Nyomdaipari Kft. ,,f. a.” alperessel szemben bérleti dij
tartozas megfizetése irant.

A Vagyonhasznositasi Iroda tajékoztatasa szerint 2007. aprilis 30. napjaig a cég
tartozasa 6.254.829,- Ft. A felszamolonak bejelentett kovetelésiink Gsszege:
4.406.836,- Ft.

Alperes felszamoloja: PARA Gazdasagi Tanacsado Kft., felszamolo biztosa: Dr.
Pallos Dénes.

A per kovetkez0 targyalasi hatarnapja: 2007. augusztus 23.

Budapest, 2007. majus 8.

Tisztelettel: . Coie
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1uaakozo.hu - Holoprint Kft.

1. oldal, 6sszesen: 1
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Céginformécio
Cim:
Telefon:
Telefon:
Telefon:
Fax:

Rélunk

Holoprint Kft.

1163 Budapest, Veres Péter u. 37.
(1) 403 4187

(1) 403 4470

(30) 933 5235

(1) 402 0229

A Holoprint Kft. fotdcentruma és nyomdai szolgaltatasai magas mmoségben és elér
régi és leends partnereiket.

Tevékenységeink
fotocikk, fotdtechnika, holografia, kdnyvkoétészet, nyomda, nyomdaipar

Termékeink/szolgatatasaink
digitalis fényképkidolgozas, digitalis fotokidolgozas, digitalis képkidolgozas, fényké
fénykepezbgep, fényképeszeti laboratérium, fénymasolas, fotécentrum, fotéfelszer
fotokidolgozas, hologram, képkidolgozas, névjegy, nyomdai kivitelezés, nyomdai r

szines prospektus

Minden jog fenntartva © 2006 Tudakozd.hu Kft.
H - 1027 Budapest, Margit krt. 2

Telefon: +36 1 880 8200, +36 1 880 8210, Fax: +36 1 880 8201, +36 1 880 8211 E-mail: in

Oldaltérkép
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HOLO-COLOR KFT. 1. oldal, 6sszesen: 1
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Tapasztaiat .

beloitholoprint by

Elérhetoségeink

HOLOQ-COLOR KFT. 1163 Budapest, Veres P. (t 37.
Telefon: +36 1 403-44-70, fax: +36 1 402-02-29
E-mail: holo@holoprint.hu

HOLO-COLOR KFT. 5241 Abadszalok, Deak Ferenc ut 1/7
Telefon: +36 59 535-304, fax: +36 53 535-305
E-mail: abadszalokidholoprint.hu

FOOLDAL
BEMUTATKOZUNK | NYOMDAI MUNKAK | HOLOGRAMOK | FOTOKIDOLGOZAS | LINKEK
ELERHETOSEGEINK | EMAIL




HOLO-COLOR KFT. 1. oldal, 6sszesen: 1
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Tapasztalat

binatoizholoprint by

Ceégiinkrol

Cegunk 1992-ben alokult. A tulojdonosck nagy szokmai taposziolotiol rendelkeznek ami bistositjo. hogy o mi
igenyesség a legfontosabb szempont,

£z cegunk alapfilozotiajo. Talan ez, talan a rugalmassag €s a megrendeloinkkel szembeni barati hozzaallas 4
hogy Ugyteleink kotodnek hozzank.

Céguink egyik 0 tevékenységi tertlete o nyomdai szolgdltatds, kalegor
A szamitogépes kep es szoveg feldolgozastol kezdve a nyomtatdson atb, a konyvkoteszetig, mindent sajat uze
veégzunk, igy garantalni tudjuk a legmagasabb mincsege! es a rugalmassagot.

Tevékenysegunk masik terblete a folokidolgozas. Bollunk a legmagasabb minosegi kategoriaba tartozd Fuji
és gepekkel van felszerelve, és mind a profi mind az amotér fotosok szamara teljeskory, akdr hagyomanyos, d
szolgditotast tudunk biztositani.

Harmadik. de egyre keresettebb termekunk, a hologramok keszitese. Gyakorlatilog az orszagban egyediia
tevekenysegunk zaloga, hogy cegunk ugyvezetdje husz eve lolyamatosan foglolkozik ezzel az izgaimas leruld
kutatas-fejlesztése eredménye, hogy cayre 1obb helyen hasznasitiak a hamisitas elieni vedekezes tervietén o
matricakat.

Mindig torekedlunk aro, hogy o gepparkunk a legkorszerUbh technologiat kepviselje, erert csakis Uj vagy U
dolgozunk,

‘ FOOLDAL
BEMUTATKOZUNK | NYOMDAI MUNKAK | HOLOGRAMOK | FOTOKIDOLGOZAS | LINKEK
ELERHETOSEGEINK | EMAIL

HOLO-COLOR KFT. 1. oldal, &sszesen: 1

£ haloprint g

Fotokidolgozas

g Y Fenykepkidolgozas
Coleor Foto Digitalis fotoszolgaltatas - 1 oran beid! A/4-es merelig Cclor Foto - Abq
1143 Budapest, Veres Peter Ot 37, -olegjobb arakor 5241 Abadszalék Dea
Telefon: 403-44-70, fax- 402-0229 -indexkep ojendekfim Teleton: (§9) 535-304
E-mail. tdtahicioprint hu g5 lgorolvenykép azonnal E-mail: abadszaloks

§-1 EskuUvol riport és csaladi fotok
készitése a heiysrinen .
r
- fimek fenykepczogepek .
elemek toloabumotk
kasettak, kiegeszitok

v Fenymasoolas
nyomdai szolgaltarasol
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Valasz Molnar Gyula képvisel6 altal 2007. 06. 18-i datummal benytjtott:
»Holoprint, Holo-Color, hol a pénz?” interpellaciora.

Tisztelt Képvisel§ Ut!

Ne haragudjon, nem értem, hogy miért engem interpellil ebben az tgyben. Az
MSZP frakci6 miért nem Dr. Szabd Lajos Matyas MSZP-s polgarmestert
interpellalta annak idején? Hisz ahogyan On is leitja interpelliciéjaban az Ggy
akkoriban kezd8dott. Bizonyara értestlt t6la, hogy a Holoprint tggyel Asztalos
Lajos (MSZP) alpolgarmester foglalkozott. Lehetett volna 6t is kérdGre vonni, hisz
a problémak a céggel akkoriban keletkeztek. Az 4 keriletvezetés csak rendbe akatja
tenni végre az Osszes régdta huzédéd ugyet. Végre valaki foglalkozik a dolgokkal,
végre valaki nekilat eltakaritani a hosszan hazdodé tgyeket, ami itt maradt. Remélem
nem banja ezt képviseld ur?

Ha megengedi képvisel6 ur kérdéseire a feltevés sorrendjében valaszolok:

o Miért nem mondta fel a szerzédést az onkormidnyzat a torvényes
hatdridével?

A szerzédést akkor lehetett volna legjobb eséllyel felmondani, amikor az
onkormanyzat tudomasara kerilt 2006. év tavaszan, hogy a Holoprint Kft mellett a
Holo-Color Kft is a telephelyen tartézkodik. Vagy akkor, amikor a Holoprint Kft
nem fizette a bérleti dijat szintén még az el6z6 ciklus derekan. Ezért mondtam, azt,
hogy ez igyben Dr. Szab6é Lajos Matyast kellett volna interpellilnia az MSZP
frakcidvezetonek. Az akkori alpolgarmester Asztalos Lajos (MSZP) foglalkozott az
uggyel, aki a felmondas helyett a targyalasos utat valasztotta.

o Miért nem él az onkormanyzat annak a lehetdségével, hogy a
torvényes felmondidsi idd letelte utin, Izatosagdag eltdvolithato a
szerzédést szegl bérlé?

Az 6nkormanyzat elemi érdeke, hogy a felszamolas alatt levé Holoptint Kft bétleti
dij tartozasanak, minél nagyobb részét, lehetSleg a teljes egészét behajtsa.
Amennyiben hatosagilag tavolitjuk el a bérlét, biztos, hogy a 6,5 milliéra ragd
bérleti dijtartozasbdl semmit sem latunk viszont. Illetve pereskedhetiink a
felszamolas alatt levé céggel, aminek a kimenetele megjosolhatd, mint azt On
epésen meg is jegyezte, idézem: ,Nem csoddlkoznék, ha a felszamolds végén a szoban
forgd Kft, 23,- HUF (értsd, j6 magyar forint) pénzbeli, és egy fél flakon dsvdnyviz eszkoz
vagyonnal zdrnd a konyvelését, de mindenesetre szogezziik le, erre jo esély van.”

o Miért nem fontos az Onkormdnyzatnak az éves szinten millios
nagysdgrendii bérleti dij bevétel, amikor pdr szdz, vagy ezerforintos
tartozdsokért igen hatdrozott, helyenként fenyegetének mindsithetd




felszolitd levelek szdzait-ezreit kiildik ki a hivatalbdl, igen gyakran
megalapozatlanul?
Képvisel6 ur, valéban korabban, még az el6z6 MSZP-s 6nkormanyzati vezetés
idejében tobb szazan kaptak, megalapozatlanul fenyegeté hangvételd leveleket,
példaul a helyi ad6val kapcsolatban. De engedje meg, hogy felhiviam a figyelmét,
hogy ebben is viltozas allt be oktober 1-je utan a Polgarmesteri Hivatalban.

Fontos az 6nkormanyzatnak az éves szinten milliés nagysagrendd bérleti dij éppen
ezért nem elsé felindulasb6l, hanem a lehetéségeinek mérlegelése utan
meggondoltan cselekszik. T6bb millié forint forog kockan. Nézzik, mit nyethet és
mit veszithet az 6nkormanyzat.

Legalabb két lehet6ség van elSttiink:

1 felmondis és kilakoltatis. Ekkor nyerhet az Onkormanyzat: ires
bérleményt, amit meg kell palyaztatni, s majd az Gj bérl6vel szerz&dést kell
kotni és varni a bétlet dij bevételt. Mit veszithet az 6nkormanyzat: - az On
véleménye szerint is - elvesziti bérlet dij kovetelést: kb. 6,5 millié forint,
valamint elvesziti az eddigi biré gyakorlat szerint a Holoptint Kft altal az
ingatlan értékék novels beruhazast (illetve annak azt a részét, amit a bitdsag
megitél a cégnek): kb. 11,3 milli6 forint az Gsszes kovetelése a cégnek. Sajnos
keriletink polgarmesteri hivatalanak is van tapasztalata az ilyen tgyekben,
ahol a birdsag a bérlé részére itélt.
tdrgyalds és megegyezés: Ekkor nyerhet az 6nkormanyzat: kb. 6,5 millio
forint bérleti dijtartozas, kb. 8 milli6 forint bérleti dij megszerzésének értéke
(Holoptint helyett a Holo-Color Kft a bérl6). Valamint van bérldje az
ingatlannak, aki fizeti a bérleti dijat, a Holo-Color Kft ellen nincs
felszamolasi eljaras. Mit veszithet az 6nkormanyzat: kb. 11,3 milli6 forint,
amit a cég kovetel értéknovelé beruhazasként az 6nkormanyzaton, illetve,
amit még a targyalds soran a megegyezéshez kell.

IN

Ezek a lehetdségek kozil azt gondolom, mindenképpen megéri megprébalni a
targyalast. Ha nem jon Ossze, még mindig lehet az els6 megoldast valasztani. A
dontés egyébként a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorében van. A
bizottsag elé az 1. sz. mellékletben szerepld elGterjesztést készittettem, amit a
bizottsag 2007. junius 26.-an megtatrgyalt, de dontést hozni nem tudott. Felkértem
Kovics Balazst a bizottsag elnokét, hogy a sziikséges, még hatralevé targyalasokat
folytassa le és még a nyari szlnet el6tt, amennyiben lehetséges, hozzon dontést a
bizottsag.

o A két Kft. egyazon helyen valo ,,létezésérdl"” van-e tudomdsa Onnek,
valamint az onkormanyzat barmely alkalmazottjanak?
Igen nekem is és a hivatal Vagyonhasznositasi Irodajanak és a hivatal altal
foglalkoztatott ligyvédnek Bessenyei Etikanak is van fogalma, arrdl, hogy két Kft
van ugyanazon a telephelyen.




o Ha a két Kft. egyidejii, egy azon helyen torténd tevékenységérdl van
tudomdsa az Onkormdnyzatnak, miért nem tettek Iépéseket annak
érdekében, hogy a bérleti dij tartozis csékkenjen, vagy teljes
egészében kiegyenlitésre keriiljon a Holo-Color helytillisaval?

Ahogyan az el6z6 kérdésekre adott valaszbdl illetve a mellékelt bizottsagi
el6terjesztésbdl kiderilt pont erre torekszik az onkormanyzat. Tettiink 1épéseket a
Vagyonhasznositasi Iroda munkatarsai pont ez iranyba targyalnak. Megjegyzem
polgarmesterként 2006-ban 2007. januari hatarid6t adtam a megegyezésre a céggel,
sajnos a targyalasok tovabb tartottak.

e Milyen intézkedéseket kivin tenni ebben az ligyben?
Az intézkedés lehetésége a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagnal van, 6k a
dontéshozok. A bizottsag tegnapi ilésén nem tudott hatarozatot hozni, de
remélem, hogy a kovetkez (ilésén mar fog tudni. On is tagja a bizottsagnak, kérem,
hogy javaslataival, 6tleteivel tamogassa a bizottsag munkajat.

Bar nem tette fel kérdésként képvisels ar, de kiolvashatd interpellacidjabodl, hogy
nem érti, a korabbi képviselSi kérdésére miért olyan valaszt kapott, hogy 6,5 millié
forint tartozasa van a Holoprint cégnek, de csak 4,4 milliényi kovetelése van az
onkormanyzatnak. A félreértheté tajékoztatd valaszt Ancsin Laszld jegyzd adta a
Vagyonhasznositasi Iroda informacidira hagyatkozva. Kértem, jegyzé urat rendeljen
el vizsgalatot annak kideritésére, hogyan kaphatott On ilyen informacidkat.

Kérem valaszom elfogadasat.

Budapest, 2007. janius 27.

v

Kovacs Péter
polgarmester

Melléklet:
1.sz. Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagi el6tetjesztés
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Targy: Javaslat bérleti jogviszony rendezésére.(Veres
Péter u.37. 103009/A/1 hrsz- ingatlan)

Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg !

A XVI. ker. Veres Péter u. 37.103009/A/1 hrsz. alatti ingatlan az Onkormaényzat tulajdona.

A helyiség bérbeadas 1tjdn torténd hasznositdsira 1998.junius 23-4n palydzati hirdetményt
tett kozzé az Onkormanyzat.

1998.10.02-4n bérleti szerzGdés jott 1étre a HOLOPRINT Kift -vei 1998.10.1-t81 2003.08.31-
ig, mely szerzGdést, felek, djabb 5 év idStartamra meghosszabbitottak, 2008.augusztus 31-ig.
Az ingatlan tarsashazza alapitdsit kovet6en a hasznositasra keriilt felépitmény teriilete is pon-
tositdsra keriiit.

l.sz.melléklet: bérleti szerz6dések

A helyiségek hasznos alapteriilete: 361 m’

A bérleti dij mértéke: 7.313,- Ft/m’/év+éfa azaz brutté 263.999,- Ft/hé

Az ingatlan ellendrzése sordn, 2006. év elején az Iroda észlelte, hogy az ingatlanban taldlhaté
a Holo -Color Kft. is.

Az ellenérzés eredményeként felszélitdst kildtiink a HOLOPRINT Kift. részére, a jogtalan
hasznalat megsziintetésére. (2.sz.melléklet)

A HOLOPRINT Kft. iigyvezetSje két okiratot kiildott a felszdlitds alapjan az Onkormdanyzat
részére. Az egyikben a bérleti jogot dtengedte a Holo- Color Kft-nek, a mdsik okirat egy en-
gedményezés, mely szerint a HOLOPRINT Kft. az 4ltala az ingatlanban végzett beruhizésok
ellenértékét 9,5 millié forintot, a Holo-Color Kft. részére engedményezi. (3.sz. melléklet)

A fenti két okirat formailag és jogilag tobb szempontbdl kifogasolhaté volt, ezért a Vagyon-
hasznositdsi Iroda felszélitotta a HOLOPRINT Kft-t, hogy az okiratokat megfeleld formdban
csatolja be az Onkormaényzat részére ahhoz, hogy azok érdemben tdrgyaihatdk legyenek. Ez-
zel egyidejlileg mind a Holo-Color, mind a Holoprint Kft. tijékoztatist kapott arrdl, hogy a
bérleti jog dtaddsanak az Onkormdnyzati hatédlyos rendelet alapjan az a feltétele, hogy elsGd-
legesen a kordbbi bérlGvel minden formédban az elszdmolds megtorténjen, mdsodlagosan pe-
dig, hogy az 1j bérlé a bérleti jog megszerzésének ellenértékét ( az ingatlan bekoéltézhets for-
galmi értékének 25%-t) az Onkormdnyzat részére megfizesse.

Az értesitést kovetSen Asztalos Lajos az akkori alpolgdrmester urral a két tdrsasag vezetdje
tobbszOr egyeztetett.

Ezen egyeztetésekkor valtozatlanul fenntartottdk azon szdndékukat, hogy mind az engedmé-
nyezést, mind pedig a bérleti jog dtaddsdt meg kivanjak erdsiteni. A megfelel§ okirat becsato-
lasat vallaltak.
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Az egyeztetések ideje alatt deriilt ki, hogy a Holoprint Kft idGkézben felszdmolds ald kertilt,
igy ezt kovetGen a Holoprint Kft képviseletében mar csak a felszdmolé adhatott jogszerii nyi-
latkozatot. Ezért a felszdmold kijeldléséig, illetve a vele torténd kapcsolat teremtésig az Ggy
elintézése félbeszakadt. Mivel a Holoprint Kft id6kézben bérleti dijat sem fizetett, ezért az
Onkormanyzat a bérleti dij hatraléka behajtasa céljdbol peres eljards kezdeményezett. A per-
ben a Holoprint Kft-t mar a felszdmolé képviseli. A felszamoldsi eljdrdsban is bejelentette az
Onkorményzat a hitelez8i igényét. Megkerestiik a felszamoldt arra vonatkozd nyilatkozatté-
telre is, hogy az dtvett okiratok, konyvelési adatok szerint, a mar jelzett értékndvelS beruha-
z4sok vonatkozdsdban van-e valamilyen nyoma annak, hogy a Holoprint Kft kintlévéségként
kezeli az értékndvelS beruhdzédsokat.

A felszamold visszajelzése szerint a Kft-ben ennek okirati hattere a felszamolds megindulasa-
kor nem volt.

A bérleti dij hatralék irdnti perben a Holoprint Kft viszontkeresetet terjesztett eld, nem a ko-
rabbi beruhdzasok ellenértékére, hanem a megel6z$ évben, allitdlagosian a Kit altal végzett
felyjitdsok ellenértékének megitélésére, melyet az dnkormanyzati tulajdonu épiilet tetdszerke-
zetének megjavitdsara forditottak. E per még folyamatban van.

A felszdmolé 4dltal jelzettek szerint, a felszdmoldsi vagyon nagy valoszintliséggel nem fedezi
egy esetleges birdsdgi itélet dltal megdilapitott bérleti dij Osszegét. igy ez nagy valdszinliség-
gel az Onkorméanyzatnak meg nem tériil.

A Holo-Color Kft képviselGje idGkdzben becsatolta azt a formailag és tartalmilag mar elfo-
gadhatd, a felszdmolas megkezdését megel6z6 iddszakban keletkezett okiratot, amely tartal-
mazza az engedményezést €s a bérleti jog 4tadasara vonatkozé nyilatkozatot

A Holo-Color Kft iigyvezetdjével tortént egyeztetés sordn ismételten megerGsitésre keriilt,
hogy a Kft csak abban az esetben jogosult a bérleti jogot folytatni, ha minden korabbi tarto-
z4s kiegyenlitése megtorténik, igy a 2006. mdrciusitdl terjedS idGszakra es§ haszndlati dij is,
valamint ha megfizeti a Kft a bérleti jog ellenértékét. Ez az okirat jelent az Onkormdanyzat
szdmdra olyan garancidt, amely alapjan az ingatlant érint§ Osszes tartozas betarthaté. Ennek
hidny4ban a felszdmoldsi eljaras keretében nem juthatna az Onkormdnyzat a pénzéhez.
Tovabbi garancia, mit szerzédéskotés feltételeként javasolja az elSterjesztd, hogy a szerzd-
déskotéskor fenndllé kiilonbozeti Osszeg, mint tartozas, keriiljon Dr. Bessenyei Erika tgy-
védnénél elbzetes ligyvédi letétbe.

Csak ilyen koriilmények kozott és ilyen feltételek mellett donthet a Gazdasdgi és Tulajdonosi
Bizottsdg a bérleti jog folytatdsdrél. A Kft ligyvezetGje mindezt tudomadsul vette, de kérte,
hogy ezen tartozdsok fejében szamolja el az Onkorményzat a jogelSdje értékndveld beruhdza-
sainak ellenértékét,

Az Onkormanyzat kordbbi térgyhoz kapcsol6 okirataib6l egy dokumentum utal az értékndve-
16 beruh4zasokra. Ez a dokumentum az IFUR 4ltal leszignalt koltségvetés, melyen az aktudlis
vezetd modositasokat is végrehajtott, és a mddositdsok alapjdn taldlhaté a koltségvetésen a
9.146.276.- forint.(4sz. melléklet)

Az értékndvel§ beruhdzas sziikségességét az igazolja, hogy a palydzati kiirds szerint a koz-
miuvek, a tet§, a flitésrendszer felyjitdsra szorult. A szerzédés 5-0s pontja tartalmazza, hogy a
birtokbaadds hidnyz6 kozmivekkel tortént, melynek kiépitése, lizembe helyezése valamint a
tetSfelyjitds is a bérlt terhelték. A koltségek elszdmoldsa bérbeszamitas \tjan nem tortént
meg, figyelembe véve a szerz8dés 10-es pontjat.

Egyéb okirat, levelezés a felek k6z6tt nem sziiletett, de nem vitds, hogy az alpolgdrmester
urndl tértént egyeztetések sordn erre utalds tortént, és alpolgdrmester Ur a beruhdzasok 1étét
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nem vitatta, sét a rendezés érdekében elSterjesztéssel élt a Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdg
felé.

A Bizottsdg az elGterjesztést 55/2006.(IV.6.) sz. hatarozatdval levette a napirendrél. (5.sz.
melléklet)

Az ingatlan kordbbi, bérbeadaskori dllapotat és a jelenlegi dllapotat, kell figyelembe venni
az elszamoldsnal.

A hatélyos jogszabdlyok szerint a bérldvel a bérleti jogviszofly barmely formdban torténd
megsziinésekor a bérbeaddnak el kell szdmolnia. Az elszimolds részét képezi valamennyi
hatralékos bérleti dij, illetve egyéb bérbeaddi kovetelés, de része az érték is, amelyet, mint
értékndveld beruhdzdst a bérl§ eszkdzolt, és azt le nem lakta, illetve a bérbeadd azt részére
meg nem téritette. A birdsagi gyakorlat ugyanis egyértelmti abban, hogy a bérleti jog meg-
szlinésekor a bérbeadé jogalap nélkiili gazdagodds jogcimén koteles megfizetni azokat a be-
ruhdzdsokat is, amelyekhez esetlegesen kordabban hozz4 nem jarult, de annak elvégzését tu-
domdsul vette, és amely beruhdzdsokat dllagsérelem nélkiil a bérl§ elvinni nem tudja.

Az ligyjelen 4llasaban nem lehet tudni, hogy a Holoprint Kfi, vagy esetlegesen a Holo-Color
Kft, mint engedményes inditana-e erre vonatkozéan pert, de lehet attdl tartani, hogy ha az
Onkorményzat megallapodni nem tud a tarsasigokkal, akkor egy ilyen perben itélheti meg a
bir6sag a beruhizasok ellenértékét,

A fenti hosszas egyeztetések és koriilmények utdn, kordbban Asztalos Lajos alpolgdrmester
majd Kovacs Péter polgdrmester, valamint a Jogi Iroda és a Vagyonhasznositdsi Iroda képvi-
sel6i részvételével tortént megbeszélésen, olyan dontés sziiletett, hogy a Vagyonhasznositasi
Iroda készitsen el§ olyan megallapodasokat, amellyel végleg le lehet zdrni mind a kordbbi
beruhdzdsok iigyét, mind a bérleti jog 4dtaddsdt és ezzel egyidejiileg a bérleti dij hatralék
Ugyét, és ajelenleg folyd peres cljdrasban a bérleti dij, illetve a beruhdzasok ellenértékének az
ugyét. Ehhez a megallapodds tervezethez kértiik be a megfelel$ okiratokat, amelyeket a fent
jelzettek szerint ez évben csatolt be a Holo-Color Kft az Onkormanyzat részére.

Elkésziilt egy megallapodas tervezet, amely formailag tartalmazza valamennyi kordbbi kérdés
lezarasat, és amelynek teljesiilése esetén jogszer(i bérleti szerz8dést lehetne kétni - amennyi-
ben a Bizottsag hatdroz -, a Holo-Color Kft-vel. (0.sz.melléklet)

A dontés tovabbi feltétele a Jogi Iroda 4ltal vezetett peres eljards lezardsa is.

Elszdmolds levezetése 2007. V.31-ig:

Az Onkormdnyzat 4ltal kibocsatott bérleti dij sszege: 6.518.828,- Ft / br.
A bérleti jog megszerzésének ellenértéke: 7.797.600,- Ft/ br.
(ingatlanforgalmi értéke: 25.992.000,-Ft
25.992.000, -Ft 25%-a: : 6.498.000,-Ft

20% Afa :__1.299.600,-Ft
Osszesen: : 7.797.600,-Ft)
Az Onkormanyzat kovetelése: 14.316.428,-Ft/br.
A Kift. dltal végezett beruhdzds értéke: 9.146.276,-Ft/br.
24.G.304.786/2005. perszam alatti kovetelés: 2.188.750,- Ft/br

A Kft. kovetelése: 11.335.026,-Ft/br.




Fizetendd: 2.981.402,- Ft/br

Ovadék elhelyezési kitelezettség: 791.996, - Ft/br.

Az elGterjeszté tamogatja a bérleti jog atadds irdnti kérelmet és javasolja, hogy az dtadds
feltételeként keriiljon beépitésre a megallapodasba, hogy a kiilénbozeti 6sszeget a Kft. ligyvé-
di letétbe helyezi.

A Bizottsdgnak donteni kell:

- a HOLOPRINT Kit. 4ltal a 103009/A/1 hrsz. alatt végzett beruhazas 6sszegérél

- a HOLOPRINT Kit és a HOLO - COLOR Kft kozott 1étrejott bérleti jog atadas elfogadasa-
rél.

- a felek kozotti elszamoldsrodl és annak feltételérdl

- a HOLO-COLOR Kft és az Onkormdnyzat kozotti szerz6dés feltételérl (bérleti id6, bérleti
dij mértéke, dvadék elhelyezés)

(7. sz. melléklet bérleti szerz8dés tervezet)

Jogszabdalyi hivatkozas:

Az SZMSZ 4. sz. fiiggeléke, valamint a Budapest F6varos XVI. keriileti Onkormanyzat
42/2004.(X1.18.) rendelete az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakis és helyiség bérletére
vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 2.§(2) pontja érteimében a bérbeadéi jogokat a Gazdasdgi
és Tulajdonosi Bizottsdg gyakorolja.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy targyi elSterjesztésben donteni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat L: A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsig a HOLOPRINT Kfi. altal a
XVI. ker. Veres Péter u. 37. 103009/A/1 hrsz. alatti 361 m’ teriiletii
nem lakdscélu helyiségben  végzett feldgjitds Osszegét,  brmittéd
9.146.276,- Ft Osszegben elfogadia.

Hataridg: 2007 jinius 5.
Felelds: Kovacs Balazs GTB elnok

Hatirozati javaslat I11.: A Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsdg dont, a XVI. ker. Veres Péter
u. 37. 103009/A/1 hrsz. alatti 361 m’ teriiletti nem lakdscélu helyiség
bérleti jog atadasardl, az alabbi feltételekkel:

Bérl6: HOLO-COLOR Kft.

Bérlet idGtartama: 5 év hatdrozott id6 vagy hatdrozatlan id6 3 hénapos
felmond4si id&vel

Bérleti dij mértéke: 7.313,-Ft/m’/év+Afa

Bérleti dij mértéke évenként az inflicids rdta mértékével valtozik, elsé
alkalommal 2008. évben.

Ovadék elhelyezése: 3 havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg

A felek kozotti elszamolds: Az elSterjesztés mellékletét képezd meg-
allapodésban foglaltak szerint, kizrélag abban az esetben, ha az On-
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korményzatot megilleté 2.981.402,- Ft ligyvédi letétbe keriil elhelye-
zésre. A letéti dij koltségét a Kft. viseli.

A szerzGdés aldirdsdnak feltétele, hogy a HOLOPRINT Kft-nek sem az
Onkorményzattal sem annak gazdasdgi tarsasdgédval (REHAB) szem-
ben semmiféle tartozdsa ne legyen.

A Bizottsag felkéri a Polgdrmestert az elGterjesztés 6-os sz. mellékle-
tét képezd megdllapodds és a 7-es sz. mellékletét képezd bérleti szer-

zGdés alairasara.

Hatarid6: Szerz6dés aldirasara 2007. junius 30.
FelelGs: Kovacs Baldzs GTB elndk

Budapest 2007. majus 31.

Kovidcs Péter

polgdrmester
El6terjesztést készitette: cevned bbb SN R

Magyar Imréné
EléGterjesztGvel egyeztette, . : !
szakmai szempontbdl ellendrizte: ... A . “’““"“g qe_},\

Ellen6rizte: LGS V) Cmaee

Az elbterjesztés mellékletét képezi:
1. bérleti szerzbdés
2.felszdlitds
3.szerzédések
4.koltségvetési 6sszesité
5.55/2006.(1V.6.)GTBhat.,eldterjesztés
6.megdllapodds (tervezet)
7. bérleti szerz6dés (tervezet)




