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BUDAPEST FOVAROS XVIL. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Kistarcsan készitendd szabalyozasi tervek elGzetes
véleményezése

a.) Kistarcsa, Also rétek duldé (0248/5-31 hrsz)
teriilet rendezési tervének véleményezése

b.) Kistarcsa, (0274/1-0274/8 hrsz) terilet
rendezési tervének véleményezése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A XVI. keriilettel szomszédos Kistarcsa telepiilés teriiletén késziilé szabalyozasi terveket
véleményezésre megkiildték. A szabalyozasi tervek kisebb kiterjedésii teriletekre késziilnek
és kozvetlenil nem hatéarosak keriiletiinkkel (1. sz. melléklet).

a.) Kistarcsa, Also rétek dilo (0248/5-31 hrsz) teriilet rendezési terve (2. sz. melléklet)

A tervek szerint a targyi ingatlanok koéziil a 0248/31 hrsz ingatlan ipari gazdasagi ovezetbe, a
0248/27-29 hrsz ingatlanok kiilonleges turisztikai Ovezetbe keriilnek atsorolasra, mig a
meglévo iparterilet — Rigomezd ut — Szilas-patak altal hatarolt mezdgazdasagi teriiletre
szabalyozasi terv készitését hataroztak el. E teriilet nem hataros a XVI. keriilettel.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a véleményezési eljarasban torténd tovabbi
részvételt nem javasolja a Képviselo-testiiletnek.

b.) Kistarcsa, (0274/1-0274/8 hrsz) teriilet rendezési terve (3. sz. melléklet)

A terv szerint a Kerepes telepiilés kozvetlen szomszédsagaban Kistarcsa kilteriletén 1évo
0274/1-8 hrsz mezOgazdasagi ingatlanokbol a 0274/7-8 hrsz ingatlanokon szabadonallo
beépitési moddal, max. 18%-os beépitéssel és 6,0 m maximalis épitménymagassaggal
kivannak biztositani kiilonleges lovasturisztikai tertilethasznalatot, figyelembe véve a
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervérol szolo eldirasokat.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a véleményezési eljarasban torténd tovabbi
részvételt nem javasolja a Képviselo-testiiletnek.

HATAROZATI JAVASLAT 1.
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiilete Kistarcsa, Also rétek dalo (0248/5-31 hrsz) teriilet
rendezési tervének tovabbi véleményezési eljarasaban nem
kivan részt venni.

Felelés: Kovacs Péter polgarmester
Hataridé: Hatarozat megkiildése 2007. janius 29-ig

(egyszeril szotobbséget igényel)



HATAROZATI JAVASLAT 2.
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testillete Kistarcsa, (0274/1-0274/8 hrsz) teriilet rendezési
tervének tovabbi vélemeényezési eljarasaban nem kivan részt
venni.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
Hataridd: Hatarozat megkiildése 2007. janius 29-ig

(egyszeril sz6tobbséget igényel)

Budapest, 2007. junius 13.

b

oviacs Péter
polgarmester “°

Ancsth Laszlo
jegyzéA

Melléklet:
o Atnézeti térkép a rendezési tervek helyérdl (1. sz. melléklet)
o Osszefoglalo kivonat az ,a.” teriiletre (2. sz. melléklet),
e Osszefoglal6 kivonat a ,b.” teriiletre (3. sz. melléklet),
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2. sz. melléklet

TERV-TAN Bt
2890 Tata, Varalja u. 22/b
tel: 20-920-7240

Kistarcsa Alsorétek-diilé (0248/5-31 hrsz)
Telepiilésszerkezeti és Szabalyozisi tervének médositisa




1. Jovahagyandé munkarészek
Hatarozat : telepiiiésszerkezeti terv médositdsa

Kistarcsa varos (")nkormé_nyzat Képvisel§ testiilete ............ 12006 (......... )sz. Kt haférozata
a 16/2000(L.26.) sz. Kt hatirozat moédositasarol

1.

Kistarcsa Alsorétek-diil6 (0248/5-31 hrsz) mezdgazdasagi teriileten Telepiilésszerkezeti terv
modositasa.

2.

A meglévo iparterilet bovitését a 0248/31 hrsz ingatlan bevohéséval 1pari gazdasagi 6vezetbe
sorolja.

3.
A 0248/27-29 hrsz ingatlanokat Kitlgnlcges turisztikai 6vezetbe sorolja, ahol turistaszillo,
igazgatasi épiiletek, ellatd intézmeények, 16tenyésztéssel kapcsolatos istallok, szériik
helyezhetok el. .

4.

A hatarozat mellékletét képezi a T2m telepiilésszerkezeti terv modositas (m=1:4000)

S.

A meglévo iparteriilet, Rigdmezd 1t, és Szilas-patak altal hatarolt mezégazdasagi teriiletre

- Szabalyozasi terv készitendd.

¢

6.
A Szabalyozasi el6irasban a 2005. évi Agglomeracios térvény figyelembevételével
terilletkimutatés készitend6 Kistarcsa 6sszes mas 6vezetbe dtsorolhato teriilet

nagysagarol és ezen tervben mas 6vezetbe atsorolt teriilet nagysagarol.

Kistarcsa, 2006 ...................

polgarmester | jegyié ‘



AdLighe sy

Kistarcsa Varos Onkormanyzat Képvisel§ testiiletének
C vesssssessesesusasess ressssnassssresses sz. rendelete
2 VAroS cceecceneirccnccrcenennnnen. sz. Helyi Epitési Szabdlyzatanak kiegészitéséhcez

A rendelet hatilya

1.§

(]v) Jelen rendeletbe foglalt szabalyozasi el6irasok kiegészitik a .................coooon0. sz rendelet
elbirasait, azzal egyiitt alkalmazandok.

(2) A kiegészités a Telepiilésszerkezeti terv (T2m) és a Szabalyozasi terv (SZm)
részmodositasaval egyiitt érvényes.

Gazdasagi teriiletek

11.§
(1) f Iparn gazdasigi 6vezet (Gip)
Szintteriletstiriiség: legfeljebb 1,0
Beépitési mod: szabadonallo
Telekteriilet: min: 2000m2 <
Beépitettség: max. 40% $o K
Zoldfelilet: min: 20% 45 /,

Epitménymagassag: max: 6 m

Kiilonleges teriiletek
12.§

(1) J) Kilonleges lovasturisztikai teriilet (Ktu)
Az Gvezetben a turizmussal kapcsolatos épitmények (ifjusagi szallo, vendéglo,
lovasturizmus épitményei és 16tenyésztéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
(Az épiiletek természetes anyagbol (tégla, ko, fa, cserép) épithetdk, alapincézés nem
lehet. Az épiiletek padloszintje a Szilas-patak partél szintjét6l 90 cm magas lehet.

r

Beépitési mod: szabadonallé
. Telekterilet: min: 2000 m2
. Beépitettség: max: 18%
Epitménymagasség: max: 6m
" Zoldfelilet: min: 50%

" Kornyezetvédelmi szabalyok
19.§

Fold védelme _

3. Epitkezéseknél a feltoltést csak hulladéknak nem minésild inert anyaggal lehet végezni.

4. A tragya, higtragya gylijtése, tarolésa az elirasoknak megfelelen torténhet és szallithaté
a term6f6ldre. '



Vizkészletek mindségvédelme
4. Felszini vizbe szennyviz vagy szennyezett viz nem vezethetd.

5. A Szilas-patak partélétdl 6m széles védotavolsag tartando6 fenn, ezen sav keritéssel nem

zarhato el.
Természetvédelmi terilet

" 1. Szabalyozasi terven (..T...) jellel lehatarolt Természetvédelmi teriilet az Orszagos ~ .

okologiai folyosoé része.

2. A Természetvédelmi teriilettél a kijelolt 30 m védbtavolsdgon beliil epuletek nem

helyezhetdk el. Ezen terilet fas, ligetes sztyeppként tartandé fenn.

Kozlekedési teriiletek
13.§

4. d) A teriileten a meglévé utak osztalyba sorolasa és a vonatkozé parameéterek: -

Tervezési osztalyba sorolds

Tervezési sebesség

Kozutak Kiilteriileten Belteriileten km/h
3101 sz. osszekoto at K.V.B. 70
Kossuth L. u. B.V.c. 50

B.VLd. 30

Lakoutak

Zaro6 rendelkezések
27.§

(1) Ez arendeletkiegészités a kihirdetés napjén 1ép hatdlyba. A rendelet kihirdetésérdl a

jegyz6 gondoskodik.

Kistarcsa, 2006.

...............................................

polgérmester

jegyz6
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Kiegészitd Jogszabélyok, rendeletek .
(az 4llamigazgat4si eljdrdsban a hatéségok részerol)

1. Szabdlyozési terv kitelezs erejii szabslyozisi elemeinek médositdsira
1997. évi LXXXVIIL tv. 9.§(3) bek. Epitett kornyezet alakitasaro! és védelmérdl
1999. évi CXV.tv és 253/1997.(XIL20)Korm rend. és ennck
36/2002(IH 7.) sz. m6dosnto rendelete

2. Lakételkeken engedelykoteles épiiletek, epltrnenyek elhelyezese
46/1997(X11.29.)KTM rend. 9.§.

3. Kozmiilétesitmények telepn’tésének tervezési jogszabalyai
- 1110/2003(VIL24.) Korm. rend. ill.
48/2002(X1L28.) GKM rend. = nyomastart6 berendezés
- 1994. évi XLVIIL.tv., ill 2001. évi CX tv. -villamosvezeték
- 44/1995(IX.15.) IKM rend. tarolé tartaly, cseppfolyds tizemanyag t6ltballomas
- 2003. évi XLIL tv. gaz—olajberendezés ,
- 35/2004(I1L.30) GKM rend. gaziizemi jarm{, izemanyag ellaté berendezes
- 35/1996.(X1L29.) BMrend. 42. §, 49 § (oltoviz kialakitasanak eldirdsai)

4. Hirkozlési létesitmények e]helyezese '
a) 253/1997. (XI1.20.)Korm rend. 26.§(1) bek.
b) 29/1999.(X.6.)KHVM rend. (9/2000(IV.19. )KHVM rendelettel mddositva
¢) MSZ 7487 miiszaki irdnymutatas
.d) 1j 2003. évi c. tv. 94.§(1) , .

5. Vizgazdilkodasra, vizminéségre vonatkozé jogszabalyok
a) 21/2006 (1.31.) Korm rend.
b) 201/2001.(X.21) Korm rend. Kilterileti telephelyek szocialis vmgenyenek
kielégitése
¢) 219/2004.(VIL21.) Korm rend. Felszin alatti vizek védelme =
d) 28/2004 (XIL25.)KvVM rend. Felszin alatti vizek mindségét érintd feladatok
e) 27/2004(XIL25.) KvVM rend.
f) 27/2006(IL7.) Korm. rend.

B

6. Szennyvizelvezetés-és tisztitds
a) 25/2002.(11.27.) Korm rend.
b) 26/2002.(11.27.) Korm rend.
¢) 50/2001.(Iv.3.) Korm rend. (szennyvmek és szennyvmszapok mezogazdasagl
felhaszndlasa és kezelése) :

7. Kornyezetvédelem
a) 314/2005.(XIL25.) Korm rend. (Egységes kornyezethasznilati engedélyezési
eljaras)
b) 20/2001.(11. 14.) Korm.rend. kornyezetl hatasvxzsoalat kore (1.sz mel.74. pomja)
c) 21/2001. (11.14.) Korm rend. -levegbtisztasig védelme
moéd. 4/2002 (X. 7)KvVM rend.

d) 2000. évi XXXV. tv. .. -ndvényvédelem :
e) 8/2002 (00.22. )KoM—EuM egyiittes rend. (zayrezgesterhe]esu hatarértékek betartasa)

f) 10/2000 (V1.2 )K(“)M “E5M-FVM-KHVM egyiittes rendelet ,
2. sz. melléklet-foldtani kozegre vonatkozé szennyezettség -



8.

Hulladékgazdilkodas
a) 2000. évi XLIIL. tv.

b) 241/2000. (XII. 23.) Korm. rend. szabalyouz
¢) 98/2001 (VL.15.) Korm. rend. - veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek

d) 110/2002. (XII. 12.) sz. hatdrozat -orszagos hulladékgazdalkodasi terv

e) 23/2003 (XII 29 YKvVM rend. Biohulladék kezelésér6l és komposztalds
kovetelményeirdl sz616 elbiras.

Erddre vonatkozé jogszabilyok
a) 1996. évi LIV. tv. -erdételepités, erddteriilet 1génybevételére vonatkozo jogszabély

~ b) 29/1997 (IV.30.) FM rend. a) pontban l1év6 tv. végrehajtasara

10.

11.

12.

1994. évi LV.tv. Vl. fejezete Term6f6ldrol sz616 rendelet

Egyéb rendeletek jogszabalyok
a) 213/2001 (XI.14.) Korm. rend. Hul[adekgazdalkodas végzésének feltételei

b) 46/1997. CXIIL 29. KTM rend. Epitési engedélyezések soran ha az adott teriileten
nyomastartd berendezés, kabel keriil elhelyezésre
L. fokon a tertiletileg illetékes Miiszaki Biztonsagi
Felugyeldség jarel. .

c) 80/1999 (VL. 11) . Telephely engedélyhez kotott tevékenységek.

"t

d) Tft 70.§ Epitésnél, beruhazasnal a talajvédelmi hatosag szakhatosagi kozremitkodése
szukseges

e) Tft 69.§ (1)a) MezOgazdasagi célu tereprendezésnél a talajvédelmi hatosag
engedelye szitkséges.

¥

Kozlekedésre vonatkozo jogszabalyok
a) 1988.6vi L tv. és annak végrehajtasarol sz616
30/1988(1v.21.) MT rend.



Figgelék 2.

Kistarcsa terilletkimutatasa

Kozigazgatisi teriilet: 1101 ha 5151 m2
Kiilteriilet: 659ha 639 m2
Belteriilet: 442 ha 4512 m2

Beépitheto teriilet nagysaga (2005. évi LXIV. tv)
(a rendelkezésre 4ll6 mezégazdasagi teriiletek 5%-a Gsszesen)
. 32ha 9531 m2

A 2005. évi LXIV. tv. hatdlyba lépése utan késziil6 rendezési tervek és felhasznalt
mezigazdasagi teriiletnagysigok:

1. Alsérétek-diilé (0248/5-31 hrsz) 2006. 3ha 9132 m2
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TERV-TAN Bt
2890 Tata, Varalja u. 22/b
tel: 20-920 7240

Kistarcsa Kiilteriileti Alsorétek-diilé (0248/5-31 hrsz ingatlanok)
Szabilyozasi tervének mddositisa

Miiszaki leiras

1. El6zmények

Kistarcsa varos hatélybs Telepiilésszerkezeti tervét 1/2000 sz. hatarozattal fogadta el az

Onkormanyzat Képviseld testiilete.
Az Alsorétek-diil6 altalanos mezdgazdasagi teriilet, a varos belteriilete és a Szﬂas-patak

volgye koézé ékelodik.

- Eszaki részén iparteriilettel hataros, keleten a Szilas-patak és annak lehatarolt
Természetvéadelmi teriilete hatarolja.

A mezdgazdasagi teriilet mintegy 24 ingatlantulajdonos kozétt aprézodik fel.

Eszaki részén a meglévd iparteriilet bovitésére, és alatta lovasturizmus céljra a tulajdonosok
kérésére Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete 642/2005(X11.16.)sz.
hatdrozatban a lehetdséget megadta.

A viros Helyi Epitési Szabalyzata a mez8gazdasagi teriileteken nem ad lehetdséget €pitési
teriilet kijelolésére. Tovabbi korlatozast jelent a 2005. évi Agglomeracids torvény.

A Budapesti Agglomeraci6 Tertiletrendezési tervér6l sz616 2005. évi LXIV. tv. 8.§ (1),(2)
pontjai alapjan a mezdgazdasagi teriletek 5 %-a barmely mas €pitési dvezetbe atsorolhatd.

Az Onkormanyzat a véros egész kiilteriiletére vonatkoztatott 5%-os beépithetd teriiletet a
felmeriilt igények szerint kivanja felhasznalni, azzal a kikotéssel, hogy a lakéteriletfejlesztést
a tovabbiakban nem tdmogatja, €s a varos szempontjabol elonyosebb foglalkoztatottsagot
noveld tevékenységeket eldnyben részesiti.

Teriiletegységenként nem ragaszkodik az 5%-os beépitettséghez, hiszen ahol a kézmiivesités
biztositott, vagy gazdasdgosan kiépithetd nagyobb beépitési szazalékot engedélyez.

2. A teriilet foldrajzi, morfologiai jellemzése .

A Szilas-patak vélgye mélyfekvési, vizillasos teriilet. A talajviz ennélfogva magas. Célszerti

az épiileteket feltoitésre helyezni.
A foldhasznalat is igazodik ezen foldrajzi adottsaghoz, a magasabb fekvésii teriilet szantéként

hasznosul, mig az alacsonyabb fekvésii teriiletek legeldk.
3. A teriilet beépithetdségének kritériumai, korlatai:

Az el6zbekben felsorolt Agglomeracios torvény, és a foldrajzi adottsigokon tilmenden a
teriilet hasznalatat korlatozzadk még a Természetvédelmi teriilet szomszédsaga és a regeszetl
lelohelyek, régészeti érdekeltségii teriiletek kimutatisa a teriileten.

Mindezekre az elézetes szakvélemények, hatadstanulmany is felhivja a figyelmet.




4. Kistarcsa vdros teriiletkimutatasa

A 2005. évi LXIV. Budapesti Agglomeracios torvény hatalyba lépésekor Kistarcsa varos
kozigazgatasi terillete a foldhivatali nyilvantartas alapjan az aldbbiak szerint oszlik meg:

Kozigazgatasi teriilete: 1101 ha 5151 m2

Kiltertlete: . 543ha 520 m2
Zartkert: 116 ha 119m2
Osszesen: - 659ha 639 m2
Belterillet: 442 ha 4512 m?2

Kistarcsa kozigazgatasi terilletén a hatalyos telepiilésrendezési terv alapjan a
teriiletfelhasznalasi modositasok a f6ldhivatalnal atvezetére keriltek.

A viros kiilteriiletén a tovibbiakban még felhasznalhaté, atsorolhaté teriiletek
pagysaga birmely mas teriiletfelhasznalisi 6vezetbe:
~ 32 ha 9531 m2

Az Agglomeracids torvény hatalyba 1épése 6ta jelen rendezési terv az elsé.

Az igénybevett teriilet nagysaga:
3ha 9132 m2

Az igénybevett €pitési teriiletek nagysagat a Helyi Szabalyozasi Eloiras kiegészitésének
Faggelékében szerepeltetjiik.

5. Tervezési teriileten a mezdgazdasagi teriiletbol kivett teriiletek nagysaga
Ovezetenként:

Kilonleges épitési teriilet Gvezetbe dtsorolt teriiletek:
0248/27 hrsz 7711 m2

0248/28 hrsz 5596 m2
0248/29 hrsz 11176 m2 .

f)sszesen: 24483 m2

Ipari gazdasigi 6vezetbe bévitésként dtsorolt teriiletek:
0248/31 brsz 14649 m2

Osszesen: 39132 m2
A szintok a 3 arétek 7 mindségi osztalyba soroltak.

6. Tervezési szempontok, a beépités feltételei
- A Szilas -patak partélétd]l 30 m tavolsagon belil épitési teriilet nem jelolhetd ki.
- Figyelembe kell venni a magas talajvizallast, épiileteket 90 cm magas feltoltésre kell
tervezni a partél magassagahoz képest, alapincézés nem lehetséges.
- Az épités természetes anyagok felhasznalasaval torténhet, kormnyezetbarat tégla, ko, fa,



cserép)
- Tajvédelmi szempontokat figyelembe kell venni, a fennmaradé terideten ligetes, erdos

sztyepp tartando fenn (honos fafajok, cserjék telepitésével)
- Maximalis épitménymagassag 6 m lehet.
7. Ovezeti elGirdsok

Ipari gazdasagi ovezet (Gip)

A telepiilés hatalyos Szabélyo'zési terve a 11.§ d) pontjaban tartalmazza ezen 6vezet beépitési
feltételeit, melyet nem valtoztatunk meg:

Szintteriiletsiiriiség: legfeljebb 1,0

Beépitési mod: szabadonallé
Telekteriilet: min: 2000 m2
Beépitettség: max: 40%
Zoidfeliilet: min: 20%

Az épitménymagassagot- max. 10 m-ben hatarozza meg, amely ezen természetvédelmi
koryezetbe nem illeszthet6 be. Az épitménymagassagot max. 6 m-ben javasoljuk.A Helyi
Szabélyozas eldirasat ezen magassagi korlatozassal egészitjik ki.

A 12.§ j) iij pontban iij Gvezeti jelolést vezetiink be:
- Ktu (Kiilonleges turizmus dvezet)

Az ovezetben a turizmussal kapcsolatos épitmények (ifjusagi szalld, vendéglé , lovasturizmus
épitményei és l6tenyésztéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Beépitési méd: szabadonallé
Telekteriilet. min. 2000 m2
Beépitettség. max. 18 %
épitménymagassig: max: 6m
Zpldfeliilet: min: 50%

8. Orokségvédelmi hatdstanulmany
8.1. Epitészeti szakteriileti rész
A teriileten miemlék, helyileg értékes épiilet nincs.

8.2. Régészeti szakteriileti rész
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KISTARCSA
Polgarmesteri Hivatal
2143. Kistarcsa, Szabadsig Gt 48.



I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hatarozat: Telepiilésszerkezeti terv médositasa

Kistarcsa varos Onkormanyzat Képvisel§ testiilet
12007( )sz. Kt hatarozata a
17/2000(1.26.)sz. Kt. hatdrozat modositasarol

Kistarcsa kiilteriiletén 1év6 0274/1-8 hrsz mezdgazdasagi ingatlanokbol a 0274/7-8 hrsz
ingatlanokon tdmogatja a Kiilonleges lovasturisztikai (Ktu) teriilet hasznalatot.

2.

A teriiletre el kell késziteni a Telepiuilésszerkezeti terv modositasat, valamint a Szabalyozasi
tervet.

- A tervezésnél figyelembe kell venni a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervrol sz616
2005. évi LXIV. tv. eloirasait.

Kistarcsa , 2007 ............ ho................ nap

......................................................................................

polgarmester jegyzb
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Kistarcsa Viros Onkorményzat Képvisel6 testiiletének
sz. rendelete

a VAros .. reveessessasssesrasses sz. Helyi Epitési Szabdlyzatdnak médositisdhoz
A rendelet hatilya
1.§
1) Jelen rendeletbe foglalt szabalyozasi eloirasok kiegészitik a ............c..c.ooueeeeeee. sz. rendelet

it, azzal egylitt alkalmazanddk.

) A kiegészités a Telepilésszerkezeti terv (T2m) és a Szabalyozasi terv (SZm)
dositasaval egyiitt érvényes.

Kiilonleges teriiletek
12.§

. (Az épiiletek természetes anyagbol (tégla, ko, fa, cserép) épithetdk.

+ A szomszédos telepiilés kozigazgatasi hataratél a beépités hatara 25 m-re lehet.
- Az ingatlan hatdra mentén dshonos fafajokkal fasitani kell legalabb kétszintes
e kialakitassal. ‘

o

- Beépitési méd: szabadonillé
% Telekteriilet: min: 2000 m2
Beépitettség: max: 18%
pitménymagassig: max: 6m
Oldfeliilet: min: 50%

Kornyezetvédelmi szabdlyok
19.§

“A termdf6ldon torténd beruhdzasok épitési engedélyezési eljarasiba a 46/1997.(X11.29)
,K'Fl\’/[.rend. 7.§(1) bek. alapjan a Novény-¢s Talajvédelmi Szolgalatot is be kell vonni.

- ©pitesi engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teritleten talalhaté
uszvagyon védelmével, a letermelés, deponalas és felhasznalas modjaval. Amennyiben a
Pitendd teriilet nagysaga meghaladja a 400m2-t, az épitési dokumentacionak tartalmaznia
a tertilet talajviszonyait feltar6 humuszmentési talajtani szakvéleményt is.
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6. A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran a killon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel).
. az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelso rétegként

elteriteni.
. feleslegesen maradé humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak a Talajvédelmi

hatésag nyilatkozata alapjan szabad.

7. Higtragya, szennyviz, szennyviziszap és egyéb nem veszélyes hulladékok terméfoldon
torténd elhelyezéséhez, mezégazdasagi célu tereprendezéshez, mélyforgatashoz, '
talajjavitashoz a Talajvédelmi Szolgalat engedélyét be kell szerezni.

Kistarcsa a nitratérzékeny kategoriaba sorolt telepiilések kozé tartozik, a szervestragyaval
torténd tapanyagutanpétlas soran tigyelni kell arra, hogy a kijuttatott szerves nitrogén
mennyisége ne haladja meg a 170 kg/ha/év hatarértéket.

Hulladékgazdalkodas-artalmatlanitas

7. Fejlesztési-épitkezési munkak soran keletkezd bontasi, ill. épitési hulladékokat csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd hulladéklerakon lehet elhelyezni, a hulladékot csak
hulladékkezelési engedéllyc: iendelkezd s.eivozet szallithatja. A szikkséges feltoltések csuk
hulladéknak nem mindsiild inert anyaggal végezhetok.

Kozlekedési teriiletek
13.§

4. d) A teriileten a meglévd utak osztalyba soroldsa €s a vonatkoz6 paraméterek:

Tervezési osztalyba sorolds  Tervezési sebesség

Kozutak Kilteriileten km/h
tervezett 6sszekoto at K.V.B. 70
mezégazdasagi ut 30
Kozmii teriiletek
14.§

12. A vezeték nélkiili mobiltelefon ellatas fejlesztéséhez épiiletek tetején biztositani kell a
6,0m alatti antennak €s bazisallomasok létesitését, a modositott 46/ 1997(XII 29) KTM
rendelet 9.§ja,b pont_la alapjan.

Régészeti védelem
21.§

8. A hatalyos HESZ 21.§. volt 3. pontja tartalmazza: _
"A kozség egyéb teriiletén épitkezbknek is bejelentési kotelezettségik van a Tragor Ignac
mizeum (Vac) felé, amennyiben a foldmunkak soran régészeti leletek keriilnek el6.

A f6ldmunkat azonnal le kell llitani.



Zaro rendelkezések
27.§

(1) Ezarendeletkiegészités a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérc")l a
jegyzd gondoskodik.

Kistarcsa, 2007. ...,

polgarmester jegyzd -



FfIGGELEK

Kiegészito ]ogszabélyok, rendeletek - \
(az allamxgazgatésn eljéraisban a hat6sagok részerol)

. Szabalyozasn terv kotelezé erejil szabé]yozasx elememek modosntﬁsara :

1997, évi LXXXVIIL tv. 9.§(3) bek. Epitett kérnyezet alakitésarol és védelmérdl
1999. évi CXV.tv és 253/1997.(XIL20)Korm rend. és ennek

36/2002(1I1.7.) sz. médosité rendelete

1995. évi LIIL torvény Kornyezet védelmérol szolo
1998. évi LIIL torvény Természet védelmérol

2003. évi XXVLtv. Orszagos TerilletrendezésiTervrdl szo16
2005, évi LXIV. tv. Budapesti Agglomeracw Teriiletrendeztési Tervérol szolo
1996. évi XXI. tv. Teriletfejlesztésrol és teriletrendezésrél sz016

. Lakételkeken engedelykoteles épiiletek, épltmények elhelyezese
46/1997(X11.29. )KTM rend. 9. §

. Kozmiilétesitmények telepltésenek tervezési jogszabdlyai
- 1110/2903(VIL24.) Korm. rend. ill.
48/2002(X[I.28 ) GKMrend. nyomaéstarto berendezés
- 1994, évi XLVIILtv., ill 2001. évi CX tv. -villamosvezeték
- 44/1995(IX.15.) IKM rend. tarol¢ tartily, cseppfolyds tizemanyag tolt6allomas
- 2003. évi XLIL tv. gaz-olajberendezes
- 35/2004(111.30) GKM rend. gdziizemi jarm{, iizemanyag ell4té berendezés
- 35/1996 (X11.29.) BMrend, 42. §, 49 § (oltéviz kialakitasdnak eldirdsai)

. Hirkozlési letwltmenyek elhelyme - ,
a) 253/1997. (X11.20.)Korm rend. 26.§(1) bek. .
b) 29/1999.(X.6.)KHVM rend. (9/2000(IV.19. )KHVM rendelettel mod051tva b
¢) MSZ 7487 miiszaki iranymutatis '
.d) 14j 2003. évi c. tv. 94.8(1) - :
e) 467/1997(XII 29)KTMrend. 9.§ j Ja jb.,mobilhalozati feﬂesztes
. Vizgazdilkoddsra, vizmingségre vonatkozo ]ogszabalyok
a) 21/2006 (1.31.) Korm rend. '
b) 201/2001.(X.21) Korm rend Kilterileti telephelyek szocialis vmgenyének
. kielégitése
c) 219/2004.(VIL21.) Korm rend. Felszin alatti vizek védelme
- d) 28/2004 (XIL25.)KvVM rend. Felszin alatti vizek mindségét érinté feladatok :
- e) 27/2004(X1L.25.) KvVM rend. Felszin alatti viz szempontjabol erzekenyseg1 besorolas
f) 27/2006(IL7.) Korm. rend.

7/2005.(I1L.1.)KvVM rend. Felszin alatti vizek allapota szerinti erzekeny teriileten 1évé
telepiilések besoroldsa :
220/2004( V1L 21) Korm rend. Felszini v1zek mindsége védelmének szabalya1rol sz616

. Szennyvizelvezetés-és tisztitds

a) 25/2002.(IL27.) Korm rend.

b) 26/2002.(I1.27.) Korm rend.

c) 50/2001.(IV.3.) Korm rend. (szennywzek és szennyvmszapok mezogazdasagl
‘felhasznéalasa és kezelese) : '



-y

1. Kﬁrnyezetvédeleni -

a) 314/2005.(X11.25.) Korm rend. (Egységes kornyezethasznalati engedelyezes:
eljaras)
b) 20/2001.(11. 14.) Korm.rend. -kornyezeti hatasvlzsoalat kére (1.sz mel.74. pont_;a)
c) 21/2001. (I1.14.) Korm rend. -levegdtisztasig védelme '
mod. 4/2002 (X. 7.)KvVM rend. 1. 2. mell. a teriilet legszennyezettsegl zonaba valo besorolasa
d) 2000. évi XXXV. tv. .. -ndvényvédelem
e). 8/2002 (IIL.22.)K6M-EiiM egyiittes rend. (zay-rez;,esterheles: hatarertekck bctanasa)
f) 10/2000 (V1.2. )KﬁM—EoM—FVM-l_\HVM egyiittes rendelet N
2. sz. melléklet-foldtani kizegre vonatkozé szennyezettség °
12/1983.(V.12) MT rend. Zaj-és rezgésvédelem ’

8. Hulladékgazdalkodas
a) 2000. évi XLIIL tv.

b) 241/2001(XIL10) ) Korm. rend. szabilyozza o
c) 9872001 (VL15.) Korm. rend. - veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevekenysegek

d) 110/2002. (X1 12.) sz. hatarozat -orszagos hulladékgazdalkodasi terv

e) 23/2003 (XII 29 )KvVM rend. Biohulladék kezelésérdl és komposztalas
kovetelményeirdl szold aldiras. :

5/2005. (X. 29. )Kv VM rend. Telepiilési szilard hulladék kezelése

16/2001.(VIL18)K6M - rend. Hulladékok jegyzeke
45/2004.(VIL.26)BM-KvVM egyiittes rend. a hulladékok kezelésének részletes
szabalyair6l sz616

71/2003.(VL27)FVM rend. Allati hulladékok kezelése, hasznositasa

9. Erddre vonatkozo jogszabilyok .
a) 1996. évi LIV. tv. -erdbtelepités, erddterilet lj,enybevetel(,re vonatkozd jogszabaly

~ b) 29/1997 (1V.30.) EM rend. a), pontl_)an 1&v6 tv. végrehajtasara

10. 1994. évi LV.tv. VL fejez'ete Term&£oldrdl 52616 rendelet

11. Egyéb rendeletek, Jogszabalyok
a) 213/2001 (XX.14.) Korm. rend: Hulladekgazdalkodas vegzesenek feltetelex

b) 46/1997. CX1IIL 29. KTM rend. Epitési engedélyezések soran ha az adott teriileten
nyomadstarté berendezés, kabel kerill elhelyezésre
1. fokon a teriiletileg illetéKes Miiszaki Biztonsagi
Feliigyeloség jarel.

c) 80/1999 (VL. 11)) ) Telephely envedelyhez kotott tevekenyseack

LYY

d) Tft70.§ Epitésnél, beruhazasnal a talaJvedelml hatésag szakhatosag1 kozremiikodése
szukseges

e) Tft 69.§ (1)a) MezOgazdasagi célt tereprendezésnél a tala_]vedehm hatoség
engedelye szitkséges. -
12. Kozlekedésre vonatkozé jogszabalyok .
a) 1988.évi L tv. és annak végrehajtasarol sz616
30/1988(1V.21.) MT rend.




FUGGELEK 2.

Kistarcsa teriiletkimutatasa

1. Foldhivatali adatok:

- Kozigazgatasi teriilet: 1101 ha 5151 m2
Kiilteriilet: 659 ha 639 m2
Belteriilet: 442 ha 4512 m2

‘2. Hatilyos Rendezési terv szerinti adatok:

Kiilteriileti teriiletfelhasznalas:

Véderddk: 28ha 6000 m2
Banyateriilet: 4ha 2000 m2
Gazdasagi teriilet

(épitési teriilet) 11 ha 2000 m2

Mezégazdasigi teriilet 615ha 0639 m2

BAT 2005. évi LXIV. tv. 8.§ (1) szerint:
(0sszes mez6gazdasagi teriilet 5%-a)
30bha 7532 m2

3. Tervezett teriiletfelhasznalas:

3.1. Alsérétek diild:
(belteriiletbe vont épitési teriilet, ill.
kiilteriileten beépitésre kijelolt teriilet:
3ha 9132 m2

3.2. 0274/1-0274/8 hrsz mezdgazdasagi ingatlanok
szabalyozasi terve - 2ha 4862 m2
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Miiszaki leiras

Kistarcsa 0274/1-0274/8 hrsz mezdgazdasagi ingatlanok
Szabalyozasi tervéhez

1. El6zmények

Az elbzetes hatdsagi eljaras soran a Kémyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizigyi
Feliigyeldség, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, a Szilasvolgye Egyesiilet
egyértelmiien elbirtak Teriletrendezési hatastanulmany készitését a 2005. évi

LXIV. Trv. 5.§ (3) szerint, mivel a teriilet terv szerinti mezogazdasagi 6vezetbdl vald
kivonasara és mas ovezetbe soroldsara, felhasznéldsara lehetdséget ad a 2005. évi BATTr,
azonban az ugyanezen torvényben eldirt 200m-es védotavolsag a szomszédos telepiilés
kozigazgatasi hataratdl nem biztosithato.

A Hatastanulmanyt a T4jolé -Terv Teriiletrendezési, Kérnyezetvédelmi és
Kozigazgatasfejlesztési Kft (1147 Bp. Must u. 4.) elkészitette. Kozigazgatasi hatosagkent a
Kozép- Magyarorszagi Teriileti Foépitészi Iroda 545/2006 sz. hatarozatiban a
teriiletfelhasznaldsi engedélyt megadta a telepiilés kozigazgatasi hatdrahoz 200 m-nél
kozelebb 1évo 0274/7 és 0274/8 hrsz-u ingatlanokra, az alabbi beépitési feltételek

biztositasaval;

- abeépithetdség legfeljebb 25%

- az épitési hely a k021gazgata51 hatart maximum 25 m-re kozehthetl meg,

- az épitménymagassag maximum 6,0 m lehet,

- abe nem épitett terilletek zoldfeluletként tarthatok fenn,

- az épitési telken kotelezo a fasitas (legalabb kétsoros, kétszintes, a tijra jellemzo,

Oshonos fafajok és cserjék hasznalataval)

- tervezett eldiras a természetes épitdanyagok alkalmazasanak eldirasa
A beépitéshez az iigyben szakhatosagként eljarok hozzajarulasukat még tovabbi feltetelekhez
kotottek: :
Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Pest Megyei Intézete:

- aterileten a tervezett létesitményekhez vezetékes ivovizellatas szikkséges

- a helyt szennyviztisztitonak a talaj, talajviz €s vizbazis védelmét biztositania kell.

2. A teriilet jellemzdi

A 0274/ 7-8 hrsz ingatlan a 0274 hrsz tombben helyezkedik el, teriilete 2 ha 4862 m2.

A tertilet 5-6 minGségi osztalytl szant6 €s 4 mindségi osztaly rét miivelési ag besorolasi a
foldhivatali nyilvantartasban.

A komyezetében 1€vo szanto €s rét miivelési agu teriiletek hasonlé minéségi osztalyba
soroltak. _

Ezen teriilet a pesti siksag egyre emelkedd teraszszintjei és a G6doll6i dombsag peremén
helyezkedik el. Valtozatos morfologidju lankas lejtdk alkotjak. Tobbségében gyep teriiletek.
A laza felszinii és altalaji erd6talaj lejtékkel, vizmosasokkal szabdalt.

Elényben kell részesiteni a talajvédo gazdalkodast, keriilni kell a szanté mivelést. Ezzel
megfékezhetdk a természet erdi: sz€l, vizmosas.



3. A mezdgazdasigbdl kivett, lovasturizmus céljabél beépitésre szint teriilet
felhasznalasa

A lovas sportnak, l6tartasnak és tenyésztésnek nagy hagyomdnyai vannak hazankban. A

rendszervaltas utén (jra nagy lendiiletet kapott ez az 4gazat, ma mar sorra szaporodnak

kiilonosen G6dollo vonzaskoérzetében a magas szinvonal szolgaltatasokat nywjto lovas

kozpontok.Ehhez az irdnyzathoz kivan csatlakozni az ezen terilleten megval6sul6

viladgszinvonalu lovasbazis.

A Kistarcsan kialakitandd Lovasbazis tobbcéla funkcidval készil:

- Lovasturizmus, a térségben kialakitott lovas kézpontok, alallomasok k6z6tti hosszu
lovaglas

-Lovaglas oktatéds oktatopélyan, lovardaban (iddjarastol fuggetlenitve folyamatosan)

- Rehabilitacios lovaglas (beteg gyermekek kezelésére)

A villalkozénak e sokrétii funkciohoz a l6tenyésztéssel kapcesolatos épiileteken kiviil kézponti
épiiletre 1s sziiksége van, ahol lakdsa, irodék, szocialis helyiségek, néhany f8s szallas is
biztosithato.

A legsziikségesebb létesitmdiiyck:
30 th-es tenyészistalld
Lovarda + gépszin
Lakohaz és kozponti épiilet (iroda, szocialis rész)
Létszam: 5 {6 allando dolgozo
10 £6 iddszakos dolgozd
.Lovaglas, terapids kezelés max. 10-15 s csoportokban torténik.

4. A beépités feltételei, eldirasai:

A teriilet dvezeti besoroldsa: Kiilonleges lovasturizmus teriilet (Ktu)
Teriilet nagysiga: 2 ha 4862 m2

Beépités: szabadonall6 (sz)
Beépitettség: max: 18%
Epitménymagassag:max: 6m
Zoldfeliilet: min: 50%

A beépités egyéb feltételei:
- Az épitési hely Kerepes kozség kozigazgatasi hataratol min. 25 m-re lehet
- Az épitési telken és kiilongsen hataran kotelezd a fasitas (legalabb kétsoros, ketszmtes a
tajra jellemz6, 6shonos fafajok, cserjék hasznalataval)
- . Epitmények természetes épitbanyagok felhasznalasaval épiilhetnek (ko tégla, fa, cserep)
- Parkoldkat telken beliil kell kialakitani
- A be nem épitett teriileteket gyepfeliletként kell fenntartani.

5. Epitészeti értékvizsgalat, tajhasznalat

A teriileten épitészeti érték, miemlék nincs.
Téjhasznalat: az el6irt beépitési feltételek biztositjak a tajbailld épitészeti kialakitast.

6. Régészeti orokségvédelmi hatistanulmany



KIVONAT

Kistarcsa Viros Onkorményzat Képviselg-testiiletének 2006. jinius 12-én (hétfon) 13
orakor megtartott iilésérol.

38. napirend: Kistarcsa, 0274/7 és 0274/8 hrsz-ii ingatlanok szabalvozasi terve

A napirend tdrgyaldsdnadl jelen volt 12 f6.

Kistarcsa Véros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testilete 11 igen szavazattal, 1 tartézkodds

mellett az aldbbi hatdrozatot hozta:

348/2006. (VI1.12.) sz. hatarozat

Kistarcsa Varos Onkorményzatinak Képviselﬁ-tesﬁilete gy dont, hogy
tovabbdolgozAisra alkalmasnak taldlja a Kistarcsa, 0274/7 és 0274/8 hrsz-u ingatlanokra

vonatkozé szabalyozasx terv egyeztetési anyagot.

: Hatérid(’i: - 15nap

Felelds: Téth Szabolcs polgarmester
Kmf
‘Té6th Szabolcs s.k. | Nagy Timea s.k.

polgarmester ' jegyz6
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KIVONAT

a 2007. jonius 19-én (kedden) a Budapest FOvaros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 10. sz. iilésén késziilt jegyzokonyvébol.

NAPIREND: 4.

HATAROZAT:

Kistarcsa, Also rétek diilé (0248/5-31 hrsz) teriilet rendezési
tervének és Kistarcsa, (0274/1-0274/8 hrsz) teriilet rendezési

tervének egyeztetési eljarasa
Eléadé: Gilyén Ince KFUB elnoke

122/2007. (V1. 19.) KFUB

Dernovics Mihaly sk.
jegyzdkonyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil:

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének  Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga
javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a Kistarcsa, Also rétek
dilé (0248/5-31 hrsz) terlilet rendezési tervének tovabbi
véleményezési eljarasaban ne vegyen részt.

Hatérid6: 2007. junius 27. Képviseld-testiileti iilés
Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elnok

(Szavazas: 6 igen 0 nem 0 tartozkodéas)

Kmf.

Gilyén Ince sk.
KFUB elnoke

)
A

sa;zs%\\- .

Pappné Furdan i : i
KFI beruhazo \ %

Z/19nie

Budapest, 2007. junius 21.
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KIVONAT

a 2007. junius 19-én (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 10. sz. ilésén késziilt jegyz6konyvébol,

NAPIREND: 4.

HATAROQOZAT:

Kistarcsa, Alsé rétek diilé (0248/5-31 hrsz) teriilet rendezési
tervének és Kistarcsa, (0274/1-0274/8 hrsz) teriilet rendezési
tervének egyeztetési eljarasa

Eléadé: Gilyén Ince KFUB elnoke

123/2007. (VL. 19.) KFUB

Dernovics Mihaly sk.
jegyzokonyv hitelesit6é

A kivonat hiteléiil;

A Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga
javasolja a Képvisel§-testilletnek, hogy a Kistarcsa, (0274/1-
0274/8 hrsz) teriilet rendezési tervének tovabbi véleményezési
eljarasaban ne vegyen részt.

Hatérid6: 2007. junius 27. Képviseld-testiileti tilés
Felel6s: Gilyén Ince bizottsagi elndk

(Szavazas: 6 igen 0 nem 0 tartézkodas)

Kmf.

Gilyén Ince sk.
KFUB elnoke

Pappne Furda%’larla v
KFI beruhéz o

Budapest, 2007. junius 21.



