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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Budapest XVI. ker.
Fels6malom u. 115601/11 hrsz-a
ingatlan €rtékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XVI. ker. Felsémalom u. 115601/11 hrsz-G 2371 m? teriiletd, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlan a XVI. kerilleti Onkormanyzat tulajdona. Az ingatlant az
Onkormdanyzat 2007. jinius 12-én vésarolta meg a Févarosi Onkormanyzattél. (1. széma
melléklet)

Az ingatlan L4-XVI/CS-1 6vezeti besorolasi. Az épitési Gvezeti paramétereket a 2. szamu
melléklet tartalmazza, mely alapjan a teriilet intenziv kertvarosias, tobblakasos csoport hazzal
beépithetd. (2. szamu melléklet)

A Keriiletfejlesztési Iroda szobeli tajékoztatdsa szerint a Felsémalom utcédban, a Vagas
utcaban a szennyvizcsatorna, a csapadékviz csatorna, az ivoviz, a gazvezeték, az elektromos
halozat kiépitett. A gazvezeték €s az elektromos hélézat esetében az energiaigény
fiiggvényében ad felvilagositast a Szolgaltatd. A Vagas utcéra, valamint a Felsémalom utcéra
tburkolat bontasi tilalom all fenn. A csatornara val6 rakotés dija, melyet az Onkormanyzat
szamlajara kell befizetni, - ledgazasonként 84.000,-Ft.

Az ingatlan kitlizése megtortént. (3. szamu melléklet)

Az ingatlanra vonatkozoan az értékbecslést az IMMO MONTANA Kft készitette el. Az
értékbecslés szerint az ingatlan értéke: 43.500.000,-Ft .Az értékesitést 20%-os AFA terheli.
(4. szamu melléklet)

Az eléterjeszté javasolja az ingatlan kikialtasi arat nettd 43.500.000,-+20%AFA-ban, azaz
bruttd 52.200.000,-Ft-ban meghatéarozni.

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl
52016 mddositott 33/2004.(1X.28.) rendelet 6.§ értelmében

(2) A forgalomképes onkormanyzati ingatlan tekintetében a tulajdonosi jogokat

a) egymillio Ft forgalmi értékig a GTB;

b) egymillio Ft-ot meghalado forgalmi érték felett, a GTB elGzetes véleményezésével, a
KépviselS-testiilet gyakorolja.

13.§ (1) Az onkormdnyzati vagyon korébe tartozé vagyontdrgy értékesitésére illetve,
egyéb modon torténé hasznositdsara vagy megterhelésére, valamint bdarmely idegen
vagyontdrgy megszerzésére iranyulo dontést megeldzden az adott vagyontdrgy forgalmi
(piaci) értékét:

a) ingatlan esetén 6 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,

b) ingo vagyon esetén legalabb a konyvszerinti nyilvantartdsi értéken;

c) tagsdgi jogot megtestesitG értékpapir esetén - ha az a Budapesti Ertéktézsdén Jegyzett
vagy forgalmazott kategoridban szerepel, ugy a tézsdén kialakult tézsdei drfolyamon;

a t0zsdén kivili masodlagos értékpapirpiacon forgalmazott értékpapir esetében a Budapesti
Ertéktozsde hivatalos lapjaban kizzétett vételi kozépdrfolyam alapjdn,



mindsitett szotobbséggel kell meghatdrozni.

Az Onkormdnyzat vagyondnak értékesitése, hasznositdsa sordn alkalmazando versenyeztetési
szabdlyokrdl sz6lo modositott 35/2004.(IX.30.) rendelet 1.§ értelmében a rendelet hatdlya
kiterjed az onkormadnyzati ingatlanvagyon és a kétmillio forint feletti értékii ingévagyon
értékesitésére és hasznositdasdra.

Az SZMSZ 1. szamu melléklete szerint a Pénziigyi Bizottsdg véleményezi a kiilonosen nagy
értékii (10 millio Ft feletti) vagyontdrgyak értékesitését (ingatlanok, értékpapirok, tarsasdgi
részesedések),

Az elbterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 2007. szeptember 4-én, a Pénziigyi
Bizottsag 2007. szeptember 3-an targyalja. A Bizottsdgok hatarozatai a Képviseld-testiileti
tlésen keriilnek ismertetésre.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
A Képvisel6-testiilet a XVI. ker. Felsémalom u. 115601/11 hrsz-a
ingatlant arverés utjan értékesiti. Az ingatlan forgalmi értékét, mely
egyben a kikialtasi ar netté 43.500.000,-Ft+AFA-ban, a licitlépcsét
100.000,-Ft-ban éallapitja meg.
A vételar nem tartalmazza a ledgazasonkénti csatorna koézmi
hozzajarulast.
Felkéri a polgarmestert az arverési hirdetmény kiirasara.

Hatarid®: - arverési hirdetmény kiirasara 2007. szeptember 30.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(a szavazas a 33/2004.(IX.28.) rendelet 13.§(1) bekezdése alapjan
mindsitett szotobbséget igényel)

Budapest, 2007. augusztus 28. i

Kovacs Péter
polgarmester
La

Anc asz16
jegyz§

Az el6terjesztés mellékletét képezi:

1. Tulajdoni lap, helyszinrajz.
2. KVSZ kivonat

3. Kitizési vazrajz

4. Ertékbecslés

Az eléterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 2007. szeptember 4-én, a Pénziigyi
Bizottsag 2007. szeptember 3-an targyalja.
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L 4 - XVI. /CS-1

Tdbblakasos, csoporthazas lakéteriilet

2 /e

39/A. §108 (1) Az épitési Svezet az intenziv kertvarosias lakotertilet tobblakasos csoporthazzal
beépitett illetdleg beépithetd része.

rendeltetését megvaltoztatni szabalyozasi terv alapjan lehet.

(2) Az épitési Ovezetben telket alakitani, uj épiiletet elhelyezni, meglév$ épiilet

(3) Az épitési 6vezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 12/A. sz. tablazat hatirozza

meg.
12/A. szamu tablazat
Epitménymagasség
Ovezet | Kialakithat6 | Beépitési | Beépitettség - Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteruleti
jele | legkisebb méd | megengedett | Legkisebb | Legnagyobb | jeoyisebl alatti mutaté
telekteriilet legnagyobb mértéke beépités | megengedett
mérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb
% mértéke mértéke
m® %
%
L4- 1500 csoportos 40 3,0 7,5 35 45 1,0
XV1/
CS-1

1% Médositotta: 1/2005. (I1. 11.) Or. 38. § (2)




T . 3
KITUZESI VAZRAJZ '

115601/11 hrsz-U  ingatlan  kitizéseérd! Bo XYL
elterule

M=1:500

Szelv.szam 26.49

115601,/9

a

(01/109611)

Nyilv.ter 115601/11 =2371 m* 2%

jelmagyarazo

birtok hat.
kerites .
i - . N ( /
. ER L L : L y
A kitlzott pontok piros fakaro-

Készitette:Perkatoi Tomds



I t64 Budapest, Felsomalom utca HRSZ. 11560171 1. ;1 wlajdoni hanyad

442

2

Ingatlanforgalmi Ertékbecslés Budapest, Felsomalom utca
115601/11 helyrajzi szamu 1/1 tulajdoni hanyad
lakoingatlanrol

Budapest, XVI. keriilet Felsomalom utcai ingatlan latképei
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Immo Montana Ingatlanforgalmazo és Kozvetitd Bt Tel. / Fax : 407 12 86
E-mail: immo.montana/atreemail .hu
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SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Tul. lapon: 115601/11 kivett beépitetlen
teriilet

Telepiilés (vdros, keriilet): 1164, Budapest, XVI. ker.,
Utcd, hazszam: Felsomalom utca
Iranyitdszam: 1164
Hrsz.: 115601/11

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Budapest Féviros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1/1 tulajdoni hanyadban
Tulajdoni helyzet, Forgalomképes
/forgalomképesség:

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog (tulajdonhdnyad)

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek teriilete: 2371 m?
Kozmiivek: Az utcaban: viz, gaz, elektromos dram, csatorna

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé elemzés

Ertékelés fordulonapja: 2007. 08. 26.

Megrendelo”ﬁo’k megnevezése.' }g'udapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 43.500. 000.- Ft, azaz negyvenharommillio
Otszdzezer forint,

Készitette:

SO
ek e
3 el Lo SN

Ballo Péter Msc.R.E.

ESSEC ingatlan szakkozgazda. Ingatlan értékbecsld
EUFIM fels6foku ingatlanszakértd
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.)
megbizta az Immo Montana Ingatlankozvetitd és Forgalmazo Bt.-t (1174 Budapest, Szilard
utca 101.) az 1164 Budapest, XVI. keriilet, Vagas utca és Felsbmalom utca
keresztez6désénél fekvd 115601/11 helyrajzi szamu, 1/1 tulajdoni hényadot képvisel6

ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa a Budapest

XVI. Keriileti Onkormanyzat részére.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabily, amelynek megfelelen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleménylink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations), iranyelvei €s
ajanlasai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal Osszeallitott

értékelési sztenderdekkel és iranyelvekkel 6sszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozasdban az értékelés EVS 2003 iranyelvei és
26/2005 (VIIL.11) rendelettel modositott 25/1997 (VIIL1.) PM rendelet eloirasai alapjan,

azok figyelembe vétele és az értékelési modszerek, elvek betartasaval késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek

A vizsgalati médszer:

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, telekkdnyvi
adatait, fizikai allapotat, a kozmiiveit, beépitési lehetdségeit.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszkozok hasznalhatosagi, eladhatosagi jellemzoinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatarozhatd az ingatlan piaci helyzete, illetve
becsiilhetd az ingatlan keresettsége, vevod szempontjabol értékes tulajdonsagai.

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, €s mas értékbefolydsold tényezoket
vizsgaltunk.

A helyszini vizsgalaton tdlmenden tajékozodtunk az adott tipusu és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetér6l, valamint a becsiilt ingatlan kornyezetében kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az ingatlanrdl fénykép-felvételek késziiltek, melyek mellékletként csatoltak.
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Az értékelésnél alkalmazott médszerek, fogalmak, altalinos alapelvek:

Egy eszkoz értékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési madszer alkalmazhato:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
1. forgalmi (piaci dsszehasonlito adatok alapjan térténd) értékelés
2. hozadéki értékelés

3. maradvanyértéken alapul6 értékelés

FORGALMI (piaci 6sszehasonlito adatok alapjan t6rténé) ERTEKELES

A piaci Osszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés soran, az ingatlanpiacon a
kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkindlt ingatlanok adatait elemeztiik ¢&s
Osszehasonlitottuk az értékbecslés targyat képezo ingatlan jellemzéivel. Vagyis az ingatlan
szitkebb korzetében végeztiink Gsszehasonlitasokat, amelyek hasonld piaci lehetoségeket
tartalmaznak.
Az Osszehasonlitas soran a kovetkezd, a piacot meghatarozo tényezdket vessziik
figyelembe:
- akereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjiik a potenciélis felhasznélok jellemzoit
(szamuk, vasarlderejilk, izlésiik, preferencigjuk, stb.), illetve azokra az
eszk6zokre Osszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy iiresek, illetve melyek
épitési, tervezési, vagy beruhazasi fazisban vannak, hiszen barmely elem
véltozasa ezek kozill a vizsgalt eszkodz aranak valtozasat okozhatja,
- ahelyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonloan
hasznosithato helyettesit6é eszkozért fizetnének a vasarlok,
- az egyensuly vizsgdlatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulyat
vizsgaljuk, masrészt az eszk6zok egymashoz valo viszonyat (pl. egy adott
foldteriilet épiiletei, az elhelyezkedéshez kapcsolodd szolgaltatdsok, a
tevékenységhez sziikséges berendezések szama, kiszolgald eszkozok, stb.),
- a kiils6 hatdsok szamszerlsitésekor figyelembe kell venni a gazdaséagi
fellendiilés, vagy a gazdasagi recesszié hatasat, a varhato kilatasokat, a terileti
elhelyezkedést, az 6nkorményzati szabalyozasokat, stb.
A vizsgalt ingatlan koOrnyezetéb6l hasonld piaci lehetoségeket hordozdé ingatlanokat
gyljtottiink Ssszehasonlito adat alaphalmaznak, illetve vizsgaltuk e teriilet ingatlanpiacét.
A piaci érték értékbecslésiinkben tehat azt a becsiilt forgalmi drat jelenti, amennyiért egy
ingatlan az értékbecslés idopontjaban, €sszeri megfontoldsok szerint, magéanjogi szerzodés
keretében varhatdan eladhatd, feltételezve a kdvetkezdket:

- azingatlant a tulajdonosa el akarja adni és a vevé meg akarja venni;

- atargyalas alatt az érték nem valtozik;

- az ingatlant szabadon bocsatjdk piacra és meghirdetése az elvarhatd
nyilvanossaggal torténik;

- atlagostol eltérd, specialis vevdi kiilonajanlat figyelembe vételére nem keriil sor;

- azingatlan per-, teher-, és igénymentes;

- szamottevo kornyezetszennyezés ott nem tapasztalhato.
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A HOZADEKI ERTEKELES

A 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet vonatkozé eldirasai - osszefoglalva - a kovetkezok. A
hozamszamitason alapuld értékbecslés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébol (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ingatlan értéket,

Az érték megéllapitasanak elvi alapja: barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitas lépései:

1. az ingatlan lehetséges hasznalati modjanak meghatarozasa;

2. a bevételek és kiadasok becslése - tobbéves bevétel-kiadas szamitasa esetén

a ,,pénzfolyamok” feléllitasa;

3. atokésitési kamatlab meghatarozasa;

4. tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.
A befektetési kiadasok ko6zé tartozhatnak az ingatlan-beruhdzas megvalosuldsihoz
sziikséges egyszeri kiadasok.

A mikodtetési kiadasok a termelés soran tobb-kevesebb rendszerességgel meriilhetnek fel.
Ilyen kiadasok lehetnek kiilondsen a kovetkezok:
- akoziizemi dijak;

- atelekommunikaci6s halézatok igénybevételének dijai;

- egyéb infrastrukturdlis szolgaltatasok;

- felujitasok, javitdsok, korszerlisitési munkalatokkal egyiitt jaro kiadasok;

- akezelési és menedzselési koltségek;

- biztositési dijak.
A felujitasi kiadasokat a pétlasi koltség szazalékaban vagy becsiilt §sszeg megjeldlésével
kell megadni. A tiszta j6vedelem szamitasakor az altaldnos forgalmi adét mind a bevétel,
mind a kiadas oldalan figyelmen kiviil kell hagyni.

A MARADVANYERTEKELES MODSZERE

Olyan az ingatlan értékének meghatarozasara alkalmas moédszer, amely alkalmas a
fejlesztések, ujrafejlesztések, feljitasok értékelésének az elvégzésére. Els6d lépésként
meghatdrozandé a munkalatok teljes koltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcsolatos
kiadasokat, a hiteltdrlesztést, és kamatait, a fejlesztd kockazatat és hasznat, végil a
fejlesztés uténi teljes értéket. A masodik l€pésben a fejlesztés egyenlege hatarozhaté meg, a
kiadasok és bevételek kiilonbozeti értéke. Amennyiben minden lényeges elemet kivéve a
foldteriilet értékét, a felmeriild6 kiadasok sorrendjében figyelembe vesziink ¢&s
szamszer(sitiink, valamint a kész projekt bevételi Osszegét is meghatarozzuk, akkor a
maradvanyérték a telek fejlesztdi szempontbol érvényes értékével lesz egyenld.

AZ ERTEK-MEGALLAPITAS

Valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és befektetési lehetdségeinek
szisztematikus €s analitikus meghatarozasa és rogzitése, altaldban személyes megtekintés és
egyéb vonatkozé adatok kivizsgaldsa alapjéan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiljiik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszto adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik, nem tér
ki teend6kre, csupan az értékrol ad véleményt.
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Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.
Az értékmegallapito becstilt értéket k6z61 a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az érték modosul a piaci feltételek valtozasival a
gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok kovetkeztében. -Kovetkezésképpen az
értckmegallapitdé személynek azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték
megallapitasanak alapjat képezé piacot, illetve kérnyezetét.

Az értcket altaldban négy, egymassal 6sszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig
a hasznossag, a sziikOsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vésarlderd. E négy
tényezo kolesonds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyensulyara, és mindegyike
szitkséges ahhoz, hogy az adott eszkéznek értéke legyen. Az érték-megallapitas célja
legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a piaci értékre.

Az IVSC/TEGoVA 2003 definicié szerint: ‘A PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg, amelyért
egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazdat cserélne egy hajlandosagot mutatd eladd és
egy hajlandésagot mutatdo vevd kozott tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcio
keretében megfeleld piacra bocsatast kovetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan,
koriiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.’

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan,
maganjogi szerzOdés keretében és az értékelés idOpontjaban véarhatéan eladhato,
feltételezve a kovetkezodket:
¢ az eladd hajlando az eladasra,
¢ az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisagu iddtartam érték esetén
korlatozott altalaban 6, nagyobb értékii ingatlan esetén 12 honap vagy hosszabb
id6 all rendelkezésre,
¢ atargyalas idészakaban az érték nem valtozik,
¢ a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal
torténik,
¢ atlagostol eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
*
Az értékelés soran a Megbizo altal kijelolt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapuld becsléssel és
szamviteli médszerekkel.

A vagyonértékelésnél elsésorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrol
a Kkorabbi tapasztalatbol, masrészr6l arkatalogusokbdl, az adott gazdasagi régio
szaksajtéibol, Internetrdl, illetve kiildnbdzo értékesitési és értékesithetdségi informaciokbol
jutottunk. Vizsgaltuk a megfeleld piaci teriileteket, dsszegylijtéttiik a vonatkozo adatokat,
kivalasztottuk a megfeleld vizsgalati technikakat, és az ismereteink, tapasztalataink,
valamint a szakmai itéloképességiink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat. Az
értékelésnél nagyban tamaszkodtunk a Megbizotol kapott adatokra, informacidkra, azok
helytallosagat legjobb tudasunk és lehetdségeink szerint leellendriztiik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozd
értéket allapitottunk meg.

Munkéank soran figyelembe vettilk a 26/2005 (VIIL.11) rendelettel mddositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet el6irasait.
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3. AZ INGATLANPIAC ATTEKINTESE

3.1. INGATLANPIACI TENDENCIAK 2007-BEN

»Az ingatlanpiac mértékadod szerepléi szerint az ingatlan létesités- és forgalmazas
kozéptavon élénkiilhet, a korabbi ingatlanlétesitési és forgalmi boom kovetkezményei tobb
évig éreztetik hatasukat. A kereslet ingatlantipusonként eltérdé mértékben és iranyban
valtozhat. A lakaspiac érezhetd visszaesését az irodapiac fokozatos telitbdése kovetheti.. A
kereskedelmi és raktarozasi létesitmények folyamatos boviilését piaci korlatok egyenlére
nem veszélyeztetik. Az arak és a bérleti dijak szintén differencidltan valtoznak, az
aremelkedés mértéke viszonylag alacsony lesz, a piacok relativ telitédése miatt.

Jelenlegi informacidk szerint a beruhdzasok visszaesése 2007-ben mar nem vérhato,
amelyet az unids forrasok bdviilése, a miikodoé toke bearamlasanak €lénkiilése alapozhatnak
A lakaspiac araival kapcsolatban — telekarak kivételével — kifejezett arnévekedésre szamit
az ingatlanforgalmazok tobbsége. A legtobben a kovetkezd 6 honapban az épitéanyagok,
épitési-szerelési tevékenységek darainak, valamint a munkaeré koltségek novekedését
varjak. A lakasberuhazasok csokkenése 2007-ben folytatodni fog. Keresletngvekedés csak a
mindségi és kiilondsen a jo fekvési lakdingatlanok korében varhato.

3.2. EPITESI TELEK PIACA 2007-BEN

Az eloz6 évek élénk forgalmat kovetden az épitési telek piaci kereslete az utobbi egy-
masfél évben lanyhult. Az igények alig valtoznak, mikozben az nkormdanyzati 1 telkek
kialakitasa gyorsul. Az Onkormanyzatok a koézmiufejlesztést tobbségében az 1
tulajdonosokkal finansziroztatjak. A telekingatlan kindlatot bévitik a varos-rehabilitaciok,
valamint a termel6 szféra rekonstrukcioja, az elavult telephelyek felszamolasa. A folyamat
eredményeként nagyszamu, z6mében kozmiivesitett telek szabadul fel. A lakossag
telekvasarlasa varhatéan szinten marad, csak a bevasarlokézpontok, szallodak épitésére

alkalmas teriiletek irant mutatkozik névekvo igény.”
ECOSTAT INGATLAN Barométer

3.3, EPITESI TELEK ARAK ALAKULASA A PESTI KERULETEKBEN

A VL keriiletben Osszesen négy telket kinaltak eladasra a vizsgat idoszakban. Harmat a
Kiraly utcaban, atlagosan 260 ezer forintos négyzetméteraron, egyet pedig az Oktogonnal
kozel 420 ezer forintos aron. A VII. keriilet hat eladasra kinalt épitési telkének ara 160 ezer
¢s 380 ezer forint kzott mozgott.

A VIIL keriiletben az atlag négyzetméterar 80-120 ezer forint koriil alakul, de a nagy szoras
hiden tiikkr6zi a presztizsbeli eltéréseket: a Baross utcdban példaul 17 ezerért, a Koztarsasag
téren 375 ezer forintos négyzetméteraron lehet épitési telekhez jutni.
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A X. keriilet is valtozatos arakat vonultat fel. A Maglédi utnal 8 ezer forint, az Ors Vezér
térnél 13 500 forint az ) parcellazasn telkek négyzetméterara, mig a legdragabb telkekért
86-90 ezer forintot kérnek el a Kelemen és a Koér utcaban, valamint a Gydmréi aton.

A XIIL keriiletben atlagosan 100-120 ezer forintért lehet egy épitési telek négyzetméterchez
jutni. Legolcsobban 75-80 ezer forintért a Rozsnyai €s a Szent Laszlo utcaban, mikdzben a
Vaci uton 250-268 ezer forintot kérnek el egy négyzetméterért.

A XIV. keriiletben aszerint oszlanak az arak, hogy mennyire van kozel a telek a
kozponthoz. A Réna utcaban 160 ezer, a Stadionoknal 150 ezer forint egy négyzetméter,
Alsorakoson pedig 40-47 ezer forintos négyzetméterarért kinaljak eladasra a telkeket.

A XV. keriiletben mar 9-23 ezer forintos négyzetméterarért is lehet telekhez jutni, de
Zugléban 50-55 ezer forintot kérnek.

A XVI., XVIIL., XVIIL. keriiletek arai nagyjabol azonosak, 9,5-55 ezer forint kozott
mozognak négyzetméterenként. Ez alol kivétel a XVI. keriileti Szlovak utca, ahol egy
négyzetméter t6bb mint 100 ezer forintba kerill. Kispesten a metré kornyéki és a
belteriiletekhez kozel fekvd épitési telkekért kérnek el ennyi pénzt, egyébként a XIX.
kertileti négyzetméterarak 23 ezer és 47 ezer forint k6zott vannak.

Csepelen, Pesterzsébeten ¢és Soroksaron is egységesek nagyjabol a telekarak. A
legolcsobbak 5-6 ezer forint koriil kaphatok, a legmagasabb 6sszeg pedig 50 ezer forint egy
lakoéptiletnek alkalmas telek négyzetméteréért.

Kinalati telekarak Budapesten
ezer forint / négyzetméter
kerdlet atlagdr minimumar maximumdr Telkek szdma

Buda

I. 150-165 150 160 3
II. 60-100 30 422 316
III. 30-80 12 394 175
xI.  40-70 20 155 75
XII. 60-120 45 190 ‘ 201
XxII.  20-50 5 60 116
Pest ‘

VI, 260 - 420 4
VII. 160-380 - - 6
VIII. §0-120 17 375 22
%, - 8 90 22
XIII, 100-120 75 268 25
RIV, - 40 160 44
XY, - 9 55 -
KVI, - 9,5 100 138
XV, - 9,5 55 25
XVIII, - 9,5 55 44
KIX,  23-47 - 100 -
KK, - 5 50 -
®XI, -~ 5o . .50 ..
X=III, - 5 50 -

Forras! Ecostat
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4. AZINGATLAN KORNYEZETENEK BEMUTATASA

4.1. A XVI. Keriilet

Teriiletét tekintve (33,5 négyzetkilométer) azonos nagysagi a XI. keriilettel, és igy a
legnagyobbak koz¢ tartozik, ugyanakkor egyike a legritkabban lakott keriileteknek, hiszen
mind lakossagat (mintegy 70 000 f6), mind lakésainak szamat (28 000) tekintve a 18.
helyen all a 23 keriilet kz6tt. Gondozott parkjainak nagysaga éppen csak meghaladja a
Varosliget egynegyedét (265 000 négyzetméter), de azért nem szegény zold teriiletekben,
kiilénosen a Szilas-patak mentén €s Cinkota hataraban, a Naplas-t6 kéryekén.

Eszaknyugatrol a XV. keriilet (Ujpalota), északrol és északkeletrél a fovaros hatara és a
hataron tali "bolygdk", Csémor és Kistarcsa, dél-keletrél a XVII. keriilet (Rakosliget)
hatérolja. Déli hatara Kdébanyaval k6zos, nyugati hatarvonalat pedig a Korvasut alkotja
kozosen a XIV. kertilettel.

A Kkeriiletet szinte kettévagja a régi 3-as f6at (ma 30-as), de aki gyorsabban akar haladni,
kiilsnosen a reggeli és esti csucsforgalom idején, annak ajanlott inkabb a godolléi HEV-et
valasztania, melynek a keriiletben ledgazasa van Csomor fel€ is. A masik fontos féatvonal a
Cs6mori ut, melyen szamos gyors- ¢és "rendes" autobuszvonal segiti a keriilet nyugati
részének elérését. Ugyancsak autdbuszok bonyolitjdk a belsé részek forgalmat is. A
kozlekedési csomopontok a HEV-allomasok és a vasutallomas kozelében alakultak ki.

A Kkeriilet véarosrészei: Arpédf‘dld, Cinkota, Matyasfold, Petéfikert, Rakosszentmihaly,
Sashalom.

A févaros belsé keriiletei feldl az Ors vezér térrdl, indulé autdbuszokkal lehet a
leggyorsabban kijutni a keriiletbe. Kéziton a Kerepesi ut és annak folytatidsaként a Veres
Péter ut a legrovidebb - legalabbis a tavolsagot tekintve. (A cslcsforgalomban a hosszabb
kertildutak a "révidebbek".) A keriilet szempontjabdl azonban a legfontosabb kézlekedési
osszekottetéseket a HEV biztositja.

4.2. Az ingatlan fekvése

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének keleti részén, Cinkota Arpadfslddel szomszédos
részén a Budapesti uttdl jobbra es6 teriileten, a most kiépiilé Arpadfold laképark
szomszeédsagaban talalhatd. A vizsgalt 115601/11 hrsz.-u telek a Vagas és Felsdomalom utca
keresztez6désében helyezkedik el. Szilard burkolatd uton megkozelithetd. Azonban
tomegkozlekedési eszkozokkel nehezen elérheté (75-6s Autdbuszjarat). Mind szocialis
intézményekben, mind Kkulturalis intézményekben, mind Uzletekben gyengén ellatott a
vizsgalt ingatlan kérnyéke.

A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, minden k6zmi az utcéban elérheto.
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5. AZ INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Helyszini szemle és idopontja: 2007. augusztus 23.

5.2. Felhasznalt dokumentumok:

Az ¢értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizd 4ltal
rendelkezésiinkre bocsatott - kdvetkezd dokumentumokat:
e Tulajdoni lap masolat a 115601/11 helyrajzi szamu ingatlanrol

e Helyszinrajz az ingatlanrél

3.3. Epitéshatosagi eléirasok, telek dvezeti besorolisa, kozmiivek:

L4-XVI/CS1 Tobblakasos csoporthazas lakéteriilet

39/A.§' (1) Az épitési Svezet az intenziv kertvarosias lakéteriilet tobblakasos csoporthazzal
beépitett illetéleg beépithetd része.

(2) Az épitési Gvezetben telket alakitani, 0 épililetet elhelyezni, meglévé épiilet
rendeltetését megvaltoztatni szabalyozasi terv alapjan lehet.

(3) Az épitési Svezet teriiletén a beépités hatarértékeit az alabbi tablazat hatarozza meg.

legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb Ilgnagyobb
terepszint
alatti
beépitési | szintteriileri| beépitési | zoldfeluleti
Az épitési 6vezet jele | Terilete | szélessége mértéke mutatdja mértéke mértéke épitménymagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L4-XVI- 1500 18 40 1,0 45 35 3,0 7,5
CS1
L4-XVI

Az L4 keretovezetbe tartozo lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

Az épitési Ovezet teriiletén telkenként csak egy férendeltetésli épiilet 1étesithetd. Ez aldl
kivétel a 2000 m’-t meghaladé nagysagu épitési telek, ahol a tobb forendeltetésii épiilet is
megengedett.

Tsbb forendeltetésti épiilet esetén egy-egy épiilet bruttd szintteriilete az 500 m®-t nem
haladhatja meg.
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Az épitési Svezetben az 1000 m® —t meghaladé méreti egyedi telek esetében a telek
teriiletének az 1000 m*-t meghaladé tobbletteriilete a beépités mértékének szamitasanal a
kovetkezok szerint vehetd figyelembe:

-~ 2000 m*-ig a tobbletteriilet 60%-a,
- 2000 m” - 3000 m? telekteriiletig a 2000 m? feletti tobbletteriilet 40%-a,

- 3000 m*-nél nagyobb telekteriilet esetén ,a 3000 m’ feletti tobbletteriilet 10%-a
figyelembe veheté.

A 3000 m’-t meghaladé méretii épitési teleknél egy épiilet esetében a telek beépitett teriilete
nem lehet tobb 500 m?-nél, tobb épiilet esetében az éptletek altal elfoglalt teriilet egyenként
legfeljebb 400 m? lehet.

Uj telektdmb alakitas esetén 800 m’-nél kisebb telek nem alakithato ki, kivéve az ikres
beépitést.

Elokert nélkiili beépités esetén lakas a foldszinten csak Ggy alakithato ki, ha a padlovonal
szintje a jardato szinthez képest legalabb 1,0 m-rel magasabban helyezkedik el.

Az 14-XVI/SZ2, az L4-XVI/SZ5; L4-XVI/O2 épitési dvezet kivételével megengedett a
lakoteriileteken az Onalld épiilet épitése kereskedelmi é€s szolgaltatdé tevékenység
végzéséhez. Az L4 keretovezet épitési telkein ezen tevékenységek végzése soran a
szabadtéri tarolas és munkavégzés még ideiglenesen sem engedélyezhetd.

Kereskedelmi €s szolgaltato tevékenység megengedett a forendeltetés szerinti épliletben.

Amennyiben az oldalhataron allé beépitési modnal az €pitési telekkel szomszédos telkeken
meglévd épiiletek thzfallal csatlakoznak, a meglévd tlizfalak takarasa érdekében
megengedett zartsoru beépitési moéd az épitési Gvezetre vonatkozd egyéb szabalyozasi
hatarértékek betartasa mellett.

Az L4 egyes Ovezeteinek elOirasai szerint elhelyezhetd épiiletbe meghatarozott lakasszam
az épitési telken elhelyezhetd Gsszes lakas (6sszes 6nallo rendeltetési egységek szamanak)
fels6 hatarat is jelenti.

5.4 Ingatlan-nyilvantartdsi adatok: A tulajdoni lapok kelte: 2007.07.06.

Az ingatlan cime: 1164 Budapest, XVI. kertilet, Felsdmalom utca
Besorolas: tulajdoni lap alapjan, kivett beépitetlen tertilet
Helyrajzi szam: 115601/11
Funkcioja: épitési telek

Tulajdonos bejegyzetten: Budapest Fovarosi Onkormanyzat

1/1 tulajdoni hanyad

[11. rész: bejegyzést nem tartalmaz

Széljegy: tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
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5.5. A telek ismertetése

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének keleti részén, Cinkota Arpadfslddel szomszédos
részén a Budapesti utt] jobbra esé teriileten, a most kiépiilé Arpadfold lakopark
szomszédsagaban taldlhato. A vizsgalt 115601/11 hrsz.-u telek a Vagas és Felsdbmalom utca
keresztez6désében helyezkedik el. A terlilet enyhén lejtos, szabalytalan haromszdg alaku, a
szomszédos telken folyo épitkezés folyaman jelent6s foldmunkat végeztek rajta.
Koézmivek a hatarolo utcdkban megtalalhatdk, a telek szilad burkolatu uton megkozelithetd.
A XVLI. keriilet ezen teriiletére tobblakasos csoporthazas beépités (lakopark) jellemzo.

A telket a kozvetlen szomszédok feldl vasbeton tamfal, az utcak fel6l drotfonata kerités
hatarolja. A telek mérete 2171 m’.

Az ingatlan a helyrajzi szam alapjan egyértelmiien beazonosithato.

6. AZ ERTEKELES FELTETELEZESEI

6.1 A szabalyoknak valé megfelelés, kiilonleges koriilmények

A targyi értékelést 2.1 pontba részletesen megfogalmazott EVS 2003 iranyelvei és 26/2005
(VIII.11) rendelettel modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet eléirasai alapjan, azok
figyelembe vétele és az értékelési modszerek, elvek betartdsaval késziilt.

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan,
maganjogi szerz0dés keretében és az értékelés idOpontjdban vérhatéan eladhato,
feltételezve a kovetkezoket:

¢ az elad6 hajlandé az eladésra,

¢ az adasvételi targyaldsok lebonyolitasdhoz, figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisdgu iddtartam érték esetén
korlatozott Aaltaldban 6, nagyobb értékii ingatlan esetén 12 hoénap 4ll
rendelkezésre,

¢ atargyalas idészakaban az érték nem valtozik,

¢ a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal
torténik,

¢ atlagostol eltérd, specialis vevoi killonajanlat figyelembevételére nem kertil sor.

Az értékelés soran a Megbizo altal kijelolt ingatlan értékelésére kertilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapul6 becsléssel.
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6.2. Specialis feltételezések

Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovObeni
hasznositasaval 6sszefliggésben a helyi €s orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektél,
személyektdl valamennyi szlikséges engedély, jovahagyas ¢€s felhatalmazés rendelkezésre

all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékeljiik a helyszini szemle idopontjaban megismert allapotban.

Az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetii vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetil korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de

ezért felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytallbak és pontosak, azonban teljes korii
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban

korlatozottnak tekintendd.

Az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken, valamint a Megbiz6t6l

kapott informacion, dokumentacion, €s a beszerzett piaci informécidkon alapulnak.

6.3. Ertékelés szempontjabél egyéb relevans korillmények

Szakértd véleményének kialakitasa sordn figyelmet forditott a 3. pontban mdr részletesen
kifejtett, az ingatlanpiacon 2007-ben kialakult tendencidkra, az épitési telkek piacan
végbemend valtozasokra. Szakértd figyelembe vette a jelen telek rendkiviil kedvezbtlen
alakjat, egyenetlen feliiletét, mely jelentésen csokkenti a beépithet teriilet nagysagat. A
szakértd a mellékletben bemutatott tablazatban az Osszehasonlitott telkek szinteriileti
mutatoi, és egyéb beépitési paraméterei alapjan hatdrozta meg a 115601/11-telek érteket.
Osszességében megallapithatd, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzat &ltal megengedett
beépitési paramétereknél valosagban jelentdsen kisebb paraméterek érvényesiilnek, melyek

az ingatlan értékét jelentdsen befolyasoljak.

1
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6.4. Korlatozo feltételek, tanusitvany:

Az értékelés a kovetkezd korlatozo feltételek mellett érvényes:

¢

Az értékelt vagyontargyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni
lap adataira és a Megbiz6tol kapott informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik,
hacsak errél a jelentésben kiilon emlitést nem tettiink, hogy a tulajdonosi igény
érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, melyek egyszeri eljarassal ne lennének tisztazhatok.

Az értékelok nem végeztek fOlmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben
megadott paraméterek a Megbizo képviselje altal adott adatszolgéltatasbol és
az ingatlan nyilvantartasbol szarmaznak.

Nem valialunk felelésséget azokért az informéciokért, melyeket a Megbizd
szolgaltatott és megbizhatonak véltiink.

Nem vallalunk felelésséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetd
problémakért. :

A teriilette] kapcsolatos beépitési szabalyokat az érték vonatkozasaban a
meglévo €s érvényben 1évo szabalyozasi tervalapjan vessziik szamitasba.

Ez a vagyonértékelés piaci érték-megallapitas célbol késziilt, barmely egyéb
célra torténd felhasznalas csak a megbizott elézetes hozzdjarulasa mellett
torténhet.

A szakvélemény részei (kiilonosen az altalunk becsiilt érték, az értékeldk
személye) nem hozhatok nyilvanossagra az értékeld elézetes irdsbeli
jovahagyasa nélkiil, a szakvélemény a Budapest, XVI. Keriileti Onkormanyzat
részére késziilt.

Potencialisan veszélyes anyagok elofordulasat - melyek esetlegesen jelen
lehetnek az ingatlanon - nem rogzitettik. Nem rendelkeziink a kelld
szakismerettel olyan anyagok - mint olaj, azbeszt, savak vagy mas, potencidlisan
veszélyes anyagok - jelenlétének feltarasahoz az ingatlan teriiletén vagy az
épiileten beliil, mely az érték csokkenését okozhatna. Nem vallalunk felel6sséget
ilyen feltételekért, illetve az ezek felfedezéséhez sziikséges szakértelemért €s
mérndki ismeretekért.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, megrendeld részére az elbirt 2
példanyban.

Az értékeld ezennel legjobb tudasa és meggy6z6dése alapjan az aldbbiakat tanusitja:

*

¢

*

A ténybeli megallapitdsok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytall6ak.

Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontdrgy értékét6l, semmilyen
intézkedéstél vagy eseménytol, mely e szakvéleményben foglalt elemzések, és
kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként johet létre.

A szakvéleményben  foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és
kovetkeztetéseket csak a szakvélemény altal tartalmazott elofeltételek hataroljak
be, és azok az értékbecsldk személyes, részrehajlastdl mentes szakért6i
elemzései, véleményei és kdvetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem jovobeni érdekeltségeink azon eszkdzokben,
melyek a jelentés targyat képezik, nem vagyunk részrehajloak €s nincsenek
személyes érdekeink egyik fél irdnydban sem.
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7. AZ ERTEKEK LEVEZETESE

7.1 Piaci 6sszehasonlité modszer

Piaci Osszehasonlitd elemzéshez piaci Gsszehasonlitd adatokat gytjtéttink a XVI €s
szomszédos keriiletekben épitési telkekrdl. Az dsszehasonlitott ingatlanok koziil azokat az
ingatlanokat vettiik figyelembe, amelyekre feltételezhetd, hogy piaci helyzetiik, presztizsiik
hasonld, valamint méretiik hasonlo.

Piaci Osszehasonlitdé adatok a telekre vonatkozoan a mellékletben talalhaté 1.-es
Tablazatban taldlhato.

Ertékmeghatirozas

Az 1164 Budapest. Felsémalom utca 115601/11 helyrajzi szdmon 1év6 beépitetlen telek
1/1 tulajdoni hanyaddal, becsiilt piaci-, forgalmi értéke per, igény és tehermentes, valamint
rendezett jogi és ingatlan-nyilvantartasi allapotra vonatkoztatva, kerekitve

43.500.000,-Ft
azaz
negyvenharommillié 6tsz4zezer forint

8. OSSZEFOGLALAS

8.1. Ertékek egyeztetése, becsiilt érték meghatarozasa

Az 1164 Budapest. Felsémalom utca 115601/11 helyrajzi szimon lévé 2371 m’-es telek,
becsiilt nyiltpiaci forgalmi értéke per, igény és tehermentes, valamint rendezett jogi és

ingatlan-nyilvantartisi dllapotra vonatkoztatva, kerekitve:

[ 43.500.000,- Ft, azaz negyvenharommilli6 6tszazezer forint j

Budapest, 2007. augusztus 26.
' r
K ¥ 1 ..“_‘_»_.:.
Ballo Péter M.sc.R.E.
Immo Montana Ingatlanforgalmazé és Kdzvetitd Bt.

MELLEKLETEK :

Dokumentum Mellékietek
A. Tulajdoni lap masolat (nem hiteles)
B. Helyszinrajz
C. Térkép kivonat
E  Fotdk
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lgazolvany: HIV52

TAKARNET v4.3 Felhasznald: (Kilépés)
Budapesti 1. szamu Kdrzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki 0t 59. 1519 Pf. : 415.
r r
Munkapéldany
Csak bels6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhato! .
2007.07.06
BUDAPEST XVLKER. Szektor: 53
Belteriilet 115601/11 helyrajzi szam Térképszelvény: 2649)| A megr
IMegnev
Széljegy: 199964/ 2007.07.06 Kereses
Tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem, BUDAPEST FOVAROS XVI.KER. CNKORMANYZAT 1163 BUDAPEST szerint
XVI.KER. Havashalom utca 43 T
Halozat
L rész ] hasznéla:
1. Az ingatlan adatai: BUDAP]
alrészlet adatok - tertilet kat.t.jsv. alosztdly adatok XVI.KE]
Gvelési ag/ki nevezés/ min.b ha m2 k.fill. . ter. kat.jov .
mav g/kivett megnevezés a hz . i.fill belteriile
_-_-____,_________________________________________________-______-__-_,____8 ____________________ 115601/1
~ Kivett beépitetlen terilet Q 2371 Q.0 l(jSSZCSC
[ II. rész j

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzdé hatérozat, érkezési idé: 137084/1995/1991/VIII.2L.
jogcim: 1890.évi.LXV.tv.
jogalléas: tulajdonos
név: FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1050 BUDAPEST V.KER. Vé&roshdz utca 9-11.

| 1. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Tulajdoni lap vége

Sugé
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KIVONAT

A Budapest Féviros XVL. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaginak
2007. szeptember 04-ei iilésén felvett jegyzokonyvébol

NAPIREND: 8. Javaslat a Budapest XVIL. ker. Felsémalom u. 115601/11
hrsz-i ingatlan értékesitésére
El6ado: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatarozat:

175/2007. (IX. 04.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a Budapest XVI. Kker.
Felsémalom u. 115601/11 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét, mely
egyben a kikidltdsi 4r, nett6 43.500.000.-Ft+AFA helyett
48.000.000.-Ft+AFA-ban kivanja szerepeltetni.

Hatarid6: 2007. 09. 05. Kt iilés
Felel6s: Kovacs Balazs GTB elnok
(Szavazat: 7 igen, 1 tartézkodas)

Zsinka Laszl6 sk. Kovacs Balazs sk.
JegyzOkonyv hitelesitdje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. szeptember 5| =

p 'L_g (
Lajterné I‘ﬁ}k l\ﬁdolna

Gazdalkodasi Ugyosztalyvezetd
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A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. szeptember 04-¢i iilésén felvett jegyzokdnyvébol

NAPIREND: 8. Javaslat a Budapest XVI. ker. Felsémalom u. 115601/11
hrsz-u ingatlan értékesitésére
Eloado: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatarozat:

176/2007. (IX. 04.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy a XVI. ker. Felsémalom u. 115601/11 hrsz-0
ingatlant arverés tjan értékesitse. Az ingatlan forgalmi értékét, mely
egyben a kikialtasi ar nettd 48.000.000,-Ft+AFA-ban, a licitlépcs6t
100.000,-Ft-ban javasolja megallapitani.
A vételar nem tartalmazza a ledgazasonkénti csatorna koézmii
hozzajarulast.
Felkéri a polgarmestert az arverési hirdetmény kiirasara.

Hataridd: 2007. 09. 05. Kt tilés
Felel6s: Kovacs Balazs GTB elndk
(Szavazat: 8 igen egyhangu)

Zsinka LaszI6 sk. Kovacs Balazs sk.
jegyz6konyv hitelesitdje bizottsagi elnok

A kivonatot hitelesitette: A -
Budapest, 2007. szeptember 5.7
j

i
Lajterné Hudéak 3

. N
Gazdalkodasi Ugyosztalyveze éi_;-'),:‘-.
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KIVONAT

a 2007. szeptember 3-an (hétf6n) a Budapest Févéaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsdga 10. szamu {ilésén késziilt jegyz6konyvbol

NAPIREND: 6. Javaslat a Budapest XVLI. ker. Felsomalom u. 115601/11 hrsz-u
ingatlan értékesitésére
El6adé: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elnske
HATAROZAT:
108/2007. (IX.3.) PB

A Pénziigyi Bizottsdg az alabbi hatdrozati javaslatot a KépviselG-testiiletnek
elfogadasra ajanlja:

A Képviseld-testiilet a XVI. ker. Felsomalom u. 115601/11 hrsz-u ingatlant
arverés utjan értékesiti. Az ingatlan forgalmi értékét, mely egyben a kikialtasi ar
nett6 43.500.000.-Ft + AFA-ban, a licitlépcsét 100.000.-Ft-ban allapitja meg.

A vételar nem tartalmazza a ledgazasonkénti csatorna kézmi hozzajarulast.
Felkéri a polgarmestert az arverési hirdetmény kiirasara.”

Hatarido: 2007. 09. 05-1 Kt-iilés
Felels: Széasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elndke
(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

Szasz Jozsef sk.
Pénziigyi Bizottsag elntke

A kivonat hiteléiil:

LY J\)\\-‘
Lajterné Hudak Magdolna

Gazdalkodasi Ugyosztalyvezetd
Budapest, 2007. 09. 03..




