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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Budapest, XVI. ker. Tancsics
u. 23. sz. alatti 105636 hrsz-u ingatlan-
ban l1évé megiiresedett Onkormanyzati
bérlakasok elidegenitésére

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Budapest, XVI. ker. Téncsics u. 23. (hrsz: 105636) alatti ingatlan 5 lakasbol 4116 matyas-
foldi villaépiilet, mely a XVI. Keriileti Onkorményzat tulajdonat képezi. Az ingatlan a va-
gyonkataszterben a forgalomképes 6nkormanyzati lakdsok kozo6tt van nyilvantartva.

Az ingatlan adatai:

Megnevezése: lakdhaz, udvar és egyéb épiilet

Telek teriilete: 2157 m

Felépitmények teriilete: 455 m >

Kozmiuellatottsag: viz, villany, gaz, csatornahal6zatra nincs rakotve

Jellegi funkcid: t6bb lakasos lakohaz

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per, teher és igénymentes (1. A-B sz. melléklet)

A Kerileti Varosrendezési és Epi,tési Szabalyzatrdl szol6 30/2000.(VIL.14.) rendelet (KVSZ)
szerint az ingatlan L3-XVI/OM (O-Matyasfld jellemzéen szabadon allo beépitési lakdépiile-
te) dvezeti besorolasu.

A KVSZ 2/a melléklete szerint az ingatlan varosképi jelentdségii épiilet (2. sz. melléklet).

A 2007. évi koltségvetés az ingatlan elidegenitést nettd 58.333,-Ft értéken tartalmazza.

Az értékbecslo a lakasok egyenkénti forgalmi értékét az aldbbiak szerint hatarozta meg:

Foépiilet foldszint 2. lakas: 20.500.000,-Ft
Foépiilet foldszint 3. lakas: 13.600.000,-Ft
Foépiilet foldszint 4. lakas 20.300.000,-Ft
Foéépiilet tetotér 1. em. 1. : 9.400.000,-Ft
Melléképiilet foldszint 1. lakas: 6.100.000,-Ft

A lakasok egyiittes beko6ltozhetd forgalmi értéke: 69.900.000.-Ft (3. sz. melléklet)
Az ingatlan elidegenitését AFA kotelezettség nem terheli.
Az el6terjesztd az dnkormanyzati bérlakasokat egyiittesen javasolja értékesiteni.

A koltségvetési rendelet mddositasa szerint a Tancsics u. 23. sz. alatti ingatlan értékesitésébol
befoly6 bevétel a Lakéslapba kertil.
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Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek elide-
genitésnek szabadlyairol szolo 49/2004. (XI1.29.) rendelet(Elidegenitési rendelet) 2. § (1) be-
kezdés értelmében, az Onkormdnyzat tulajdondban dll6 lakds elidegenitésre torténd kijelolés-
r6l a lakdskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.

Az Elidegenitési rendelet 2§(2 )értelmében az Onkormdnyzat tulajdondban dllé, a lakdskon-
cepcioban elidegenitésre kijelolt lakdsokat a jelen rendelet 3.§-aban foglalt kivétellel- palya-
zati eljards utjdn kell elidegeniteni, mely lebonyolitdsanak modjdt az onkormdnyzat vagyond-
nak értékesitése és hasznositdsa sordn alkalmazando versenyeztetési szabdlyokrol szolo
35/2004.(1X.30.) 6nkormadnyzati rendelet szabdlyozza.

Arverési hirdetmény (4. sz. melléklet).

A Gazdaséagi és Tulajdonosi Bizottsag az eléterjesztést 2007.07.17-1 tilésén targyalta. A Bi-
zottsag az Tancsics u. 23. s. alatti ingatlanban megiiresedett bérlakasok egyiittes értékét Afa
mentesen 100 millié forintban hatarozta meg, a licitlépcsét pedig 100 ezerrdl 500 ezer forintra
javasolta felemelni.(5-6.sz. melléklet).

Az Elidegenitési rendelet 4.§ (6) bekezdése értelmében az értékbecsld javaslatatol a GTB leg-
feljebb 20 %-kal eltérhet. H a ennél nagyobb eltérést tart indokoltnak , akkor a bekéltozhets
forgalmi érték meghatdarozasrol a GTB eldterjesztése alapjdn a Képviseld-testiilet dont.

Az elbterjesztd javasolja az ingatlan 80.000.000,-Ft (Afamentesen) aron térténd elidegenité-
sét, €s a Képviselod-testiilet dontése esetén intézkedik az ingatlan széles korben torténé meg-
hirdetésrol.

Kérjiik T. Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés targyaban donteni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat: A Képviselo-testiilet a Budapest, XVI. ker. Tancsics u. 23. sz. alatti,
105636 hrsz-u felépitményes lakoingatlant 80.000.000.-Ft (Afamentes)
aron értékesiti, mely egyben az induld licitar.

A licitlépcs6: 500.000,-Ft.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert az arverési hirdetmény
kifrasra.

A vételar kifizetése a 35/2004.(1X.30.) rendelet vonatkozd eldirasai
szerint torténik.

Hatérido: 2007. oktéber 15.
Felelds: Kovécs Péter polgarmester
(egyszer( sz6tobbséget igényel)

Budapest, 2007. augusztus 14.

attam: ;
ncsin Lasz1o

Jegyz6

O/’,%QQ_}? K -
Dr. Csomor Ervin

alpolgarmester



Az elGterjesztés mellékletét képezi:

AR~

Tulajdoni lap, térkép, légi fotd
KVSZ 2/4 melléklet
Ingatlanforgalmi értékbecslés
Arverési hirdetmény
157/2007.(VI1.17) GTB hatdrozat
158/2007.(VIL.17.) GTB hatdrozat




TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 1

/A ma st

TAKARNET v4.3 Felhasznal6:

Igazolvany: HIV52

(Kilépés)
Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415,
1 4 1 4
Munkapéldany
Csak bels6 hasznalatra, ligyfélnek nem adhato! V
2007.08.21
BUDAPEST XVI.KER. Szektor: 53
Belteriilet 105636 helyrajzi szam Térképszelvény: 2949 A megr
| 1160 BUDAPEST XVI.KER. Tancsics utca 23. | IMegnev
[ L. rész Keresés
1. Az ingatlan adatai: szerint
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok R
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov hHaIOZk;ll'
ha m2 k.fill asznala:
e BUDAPI
- Kivett lakdéhaz, udvar és egyéb épiilet 0 2157 0.00 XVLKEI
II. rész beltertile
3. tulajdoni hényad: 1/1 105636(
bejeqgyzé hatdrozat, érkezési idé: 85192/1992/1992.03.25 BUDAP]!
::pogcilf: 199liév(j:.l XXXIII.tv.34.par./1/ XVI1.KE]
jogéllas: tulajdonos gl
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT Tfm“SlCS
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43. 23.)

[ II1. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

I Tulajdoni lap vége

Sago




Budapesti 1. szami Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415.

1/% rapsbd

Térképmasolat
Helyrajzi szam: BUDAPEST XVLKER. belteriilet 105636 Megrendelés szam:  9000/5263/2007
Méretarany: 1: 1000 Teriilet 2157 m2
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Varosképi jelentoségii épiiletek és épitmények:

2/a. melléklet!*®

Cinkota

Szerb Antal Gimnazium

Oregmalom

BatthyényiHonau—28: (1670  [torolve '

Vidamvasar u.

gyogyszertar 116777

Szabadfold ut sarok

Tékoz utca 116212 kertegytittes

Ostoros utca 118732 Als6-Malom épiilete

Batthyany Ilona u. 12. 116696 siremlék "°

Batthyany Ilonau. 16.  [116699  |lakéhdz ™’

Vidam vasér u. 72. 116671 volt kozséghaza '

Matydsfold

Zsélyi Aladar u. 106046
106049 (Mészaros J. u. keritésszakasz is)
106035 (Mészaros J. u. keritésszakasz is)
106026 (teljes utcai kerités)
106024 (Hunyadvar u. keritésszakasz)
106002 (Zsélyi A. u. keritésszakasz)
106001 (Zsélyi a. u. keritésszakasz)
106000 (utcai kerités)
105973

Piléta utca 106040 (Veres P. ut és a Pil6ta u. kerités)
106038 (Pilota u. kerités is)
105986 (utcai kerités egy szakasza)
105979 (utcai kerités)
105978/2
105795
105802 (Piléta u.- Mészaros utcai keritések is)
105803 (az utcai kerités)
105804 (utcai kerités is)
105931 (Pilota utcai kerités egy szakasza is)
105933
106031 (Pilota u.- Mészaros utcai keritések is)
105926

Koronafiirt utca 105800/2 | (Koronafiirt - Mészaros u. kerités)
105920 (Hunyadvar - Koronafiirt u. kerités is)

1% Médositotta: 31/2006. (IX. 29.) Or. 8. §

'S” Batthyany u. 28. (116710 hrsz) torslte 22/2007. (VIL 4.) 12. § (2) c) pontja
!5® Rendeletbe iktatta: 22/2007. (VII. 4.) 12. § (2) bek. b.) pontja
'* Rendeletbe iktatta: 22/2007. (VIL 4.) 12. § (2) bek. b.) pentja
!9 Rendeletbe iktatta: 22/2007. (VIL 4.) 12, § (2) bek. b.) pontja




105819

(kerités egy szakasza)

105850 (kerités)
Prodam utca 105924 (Hunyadvar - Prodam u. kerités is)
105923 (Prodam - Aranyfiirt u. kerités is)
105936
Diésy Lajos utca 105767 (Veres P. - Diosy utcai kerités)
105830 (Mészaros - Didsy u. kerités is)
105829
105853 (utcai kerités és elokerti épitmény is)
105854 (Majusfa - Didsy u. Kkerités és elOkerti
épitmény is
105824 (utcai kerités egy szakasza is)
105875 (utcai kerités egy szakasza)
105877 (utcai kerités)
105879 (utcai kerités)
105880
105881 (Didsy u. kerités)
Imre utca 105755/1
105758
105751 (Imre u. - Tancsis utca kerités sarok)
Matyas kiraly tér 105679 (utcai kerités)
105678 (utcai kerités)
105677 (utcai kerités)
105840
Bokényfoldi u. 105743
105744 (utcai kerités is)
105745 (utcai kerités egy szakasza is)
105668 (Tancsics u. kerités egy szakasza)
105608
105592/2 | (Bokényfoldi u. — Rajka utcai kerités is)
105590
105588 (Bokényfoldi u. kerités egy szakasza is)
Huszar u.
105726/1
105551 (utcai keritése is)
105552 (utcai keritése)
105553 (Huszar u. - Rajka utcai kerités)
105601 (utcai keritése)
105602 (utcai keritése)
105597 (Rajka utcai keritése is)
105596 (utcai kerités egy szakasza is)
105595 (Petunia u. kerités egy szakasza is)
105658
Csinszka u. 105646
105571
105508 utcai keritése
Matra utca 105638 utcai keritése
Meészaros u. - Tancsics u. | 106032
106043 utcai kerités egy szakasza
105821 (utcai kerités)
105760 utcai kerités is

105833




105750 (utcai kerités is)
105669 (utcai kerités egy szakasza)
105636
105652
105668 (utcai kerités egy szakasza)
105802 (Mészaros u. — Pil6ta u. kerités)
106035 (utcai kerités egy szakasza)
106049 (utcai kerités egy szakasza)
105724
105725
105659
105736
105745 (utcai kerités egy szakasza)
105751 (utcai kerités egy szakasza)
105802 (Mészaros u. — Pilota u. kerités)
106035 (utcai kerités egy szakasza)
106049 (utcai kerités egy szakasza)
Hunyadvar u. 105922 (utcai kerités is)
105027 utcai keritése
105820 (utcai kerités is)
105665 utcai keritése
105634
105664
105826
105828 (utcai kerités) !
Erzsébet-liget 105842/40 | volt tisztikaszino épiilet *
Szilagyi M. u. 105963/2
105964
106005
105969
Nagyvazsony u. 105977 (utcai kerités is)
105934
Majusfa u. 105901
105910 (utcai keritése)
105909 (utcai keritése)
105855 utcai kerités egy szakasza ¢és eldkerti
épitmény 1s
Rajka u. 105607 (utcai keritése)
105600 (utcai keritése)
105593/2 | (utcai kerités egy szakasza is)
105563
105597
Petinia u. 105561 (utcai kerités)
105560
105595 (kerités egy szakasza is)
105594
Veres P. u. 105786
105757
105749

'l Rendeletbe iktatta: 16/2005. (V. 25.) Or. 4. §
192 Rendeletbe iktatta: 16/2005. (V. 25.) Or. 4. §




CsOmori at 112157 elso elemi iskola
Rékosi ut — Harsfa u. 108812 volt iskola
108804 6voda
Rakosszentmihaly
Katolikus templom
Vagdbhid 112544
Kolcsey iskola 109800
Els6 Iskola (Iskolau. 6.) | 112157
Jozsef u. — Pet6fi u. sarok [ 111730 (dombormiivek)
Rékosi ut — Harsfa u.|108812 6voda
sarok 21/B
108804 volt iskola
Zirman sor 109803-
109809
Harcsa sor 109319 (Réakosi utt6l — Maria utcaig)
109335
Batthyanyi u. 16110207
(okleveles)
Batthyany utca 110217
Batthyanyi u. 26-28. 110252
Batthyanyi u. 38. 110603
Budapesti ut 2. 110389
Tharfa u. 18-20. 109738/1.
Szent Korona u. 136. 109539
Templom tér 8. 109889 cserkész otthon
Ilona u. 57. 109367 Palfi térnél
Jozsef u. 47. 109316 kapu — kerités
Milén u. 23. 110089 Sashalom utca sarok 1922.
Nador u. 51. 110425 1911.
Palya u. 79. 110834 1910. Bognér Janosné
Rakosi 1t 46. 110576
Raékosi 1t 58. 110598 Otte villa
Raékosi 1t 84. 109918 1892. Dorozsmai Lajos
Sagvari u. 18. 109862 Dr. Bella Irén
Szent Istvan u. 12. 110292 Spiiller Dezs6né
llona u. 1. 109080 Csobor Kalman, Lanyi villa 1897.
Maria u. 4-6. 109139/2 |PalfiJ. u., 1896.
Lajos u. 63. 109382 1893.
Sandor u. 1. 109101 1893. Lehel Istvan
Sandor u. 49-51. —[109276 1891. Németh Zsigmond
Rakosi ut sarok
Ilona u. 57. 109367 1892. Zier Gusztav
Madéch u. 8. 111857 1884. Chapek nyarald
Madich utca 109800 ¢piilet
Maria u. 89. 109509 1899. Miiller Karoly
Raékosi 1t 59. 110259 1880. koriil
Sashalom
Pirosr6zsa utca 100272

Matyasfold




[ Erzsébet-liget '[105842/40 |volt ,, Tiszti Kaszin6”
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ERTEKBECSLO SZAKVELEMENY

a
1165 Budapest (Matyasfold), Tancsics u. 23. 105636 hrsz-u
ingatianrél

Budapest, 2007. junius



Ertékelt ingatian:

1165 Budapest, Tancsics u. 23.

hrsz: 105636

_ ALEGFONTOSABB TENYEKES
ERTEKELES|I EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése:

: lakéhaz, udvar és egyéb épiilet

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepilés (varos, kerilet)
Utca, hazszam

: Budapest XVI. (Matyasfo6id)
: Tancsics u. 23.

Iranyitbszam. 11165

Hrsz : 105636
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : XVI. Ker. Onkormanyzat 1/1
Bérl6 neve > nincs

ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

ERTEKELES CELJA : piaci forgalmi érték

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt ingatlan telek terillete
Felépitmények teriilete bruttd
Kdzmii ellatottsag

Jelenlegi funkcié

- 2157 m?

: 455 m?

: 6sszk6zmil, csatorna bekoétés nélkil
: tobb lakasos lakdhaz

ERTEKELES

| Ertékelés alkalmazott modszere . piaci 6sszehasonlito

MEGALLAPITOTT ERTEK

Megnevezés Forgalmi érték Ft

féépilet foldszint 2. lakas 20.500.000.
féépilet foldszint 3. lakas 13.600.000
féépiilet foldszint 4. lakas 20.300.000
foéépilet tetotér 1. em. 1. 9.400.000
melléképiilet foldszint 1. lakas 6.100.000
Mindosszesen 69.900.000

Budapest, 2007. janius h6

Készitette:

EBERANADY

e
’62 8o fioaprine b

feber Anpa
ingatlan értékbecslé

Weéher Anna 11462 Rudancet Cihalchdra o 74 Tol/fav: ANQO_AQAQ 2N/OAR_QAAR

2/11 oldal




Ertékelt ingatlan: 1165 Budapest, Tancsics u. 23. hrsz: 105636 3/11 oldal

1. ELOZMENY

A Budapest Fdvaros XVI. Ker. Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom u.
43.) megbizast adott a 1165 Budapest, Tancsics u. 23. fsz. 3. alatti, a 105636
helyrajzi szamu ingatlan értékelésére.

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés Megbizd tajékoztatasa szerint az ingatlan elidegenitése miatt valt
szilkségessé. Ennek megfeleléen szakértbnek az értékelésbe vont ingatlan piaci
forgalmi értékeérdl kell allast foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MENETE

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a megbiz6 altal
rendelkezésiinkre bocsatott - kévetkezd dokumentumokat:

¢ Tulajdoni lap (2006.06.18.)
e Hivatalos térképmasolat

Az ingatlanon 2007. junius 21-én szakért6i szemlét tartottam. A helyszinen az
ingatian adottsagait, kérnyezetét, az épulet allagat, miszaki funkcionalis jellemzéit
és mas értékbefolyasoléo tényezéket vizsgaltam. Az épiilet egyes részleteirdl
fényképfelvételeket készitettem, melyeket a szakvéleményhez csatolok.

A helyszini vizsgalaton tulmenden tajékozodtam az adott tipusu és jellegii
ingatlanok altalanos piaci helyzetérél, valamint a koérnyéken kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az értékeléshez a helyszini szemién jelenlévé béridk széban koézoélt informacioit is
hasznositottam.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Telekkdnyvi adatok

Cim : Budapest XVI. Tancsics u. 23.

Helyrajzi szam : 105636

Megnevezése : Iakéhézé udvar és egyéb épilet

Terllete 12157 m

Tulajdonviszony : XVI. Ker. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Terhelések : A Ill. rész bejegyzést nem tartalmaz

Wéher Anna 1142 Rudanect Cihalchdrza n 74 Tol/faw: ANQ_AQAQ 2N/0AR_QAAR



Ertékelt ingatlan: 1165 Budapest, Tancsics u. 23. hrsz: 105636 4/11 oldal

4.2. Altalanos leiras

Az ingatlan Omatyasfold szélén helyezkedik el a Tancsics u. és a Matra utca
sarkan. Az utca szabalyozott, kiépitett a Tancsics u. felél szilard, a Matra u.
foldburkolatd. Az ingatlan kdzvetlen kérnyezete vegyes kori és mindségi kertes
csaladi hazakkal, villakkal beépitett. Infrastrukturalis ellatottsaga j6, az alapellatas
intézményei 10 percen beliil elérhetbek.

Megkézelithetéséqg:
o tobbféle autébusz, HEV, megall6 3-5 percen beliil

Kdzmiivesitettség, technikai felszereltséq:

A terilet osszkozmiives, azonban a targyi ingatlan nincs bekodtve a
csatornahalézatba.

4.3. Az ingatlan jellemzbi

Az ingatlan keritett 6sfas saroktelken helyezkedik el. A telken egy féépllet és egy
melléképllet helyezkedik el. A telken lévd féépilet régi stilusos villa, melyben 4
lakas kialakitott, a meliéképuletben 1 lakas talalhaté. A telek szabalyos téglalap
alaki saroktelek. Felszine sik. Fivesitett, az udvarban nagy méretii lombos és
orokzold fak talathatoak.

Az ingatlan nem tarsashaz.

e Telek terillete: 2157 m?

Miuszaki leiras

Alapozas: Savalap.
Szigetelés: Talajnedvesség elleni szigetelése nem ismert.
Falazatai: Tégla.

Fédémszerkezete: Vegyes fédémszerkezet.
Tetészerkezete:  Fa-szerkezetl 6sszetett nyeregteté.

Héjazata: Keramia cserép, 2006-ban felujitva
Badogosmunkak: Horganylemezbél késziiltek.

Homlokzat: Hagyomanyos képoros vakolat, kézepes allapotban.
Nyilaszarok: Fa keretszerkezet, 2 rétegii iivegezeés.

Wihor Anna 1142 Ridnnocet Cikhnabthdon 11 7A Tallfau: AND ADLO INIOLE OAAR



Ertékelt ingatian: 1165 Budapest, Téncsics u. 23. hrsz: 105636 5/11 oldal

Alapteriileti adatok épillet:

Megnevezés hasznos alapteriilet m” | korrigait teriilet m*
féépilet foldszint 196 196
féépllet tetbtér 42 42
féépulet pince 180 90
melléképiilet féldszint 37 22
|Bsszesen 455 350

A korrigalt alapterilet szamitasanal a pinceszinten 0,5 a melléképiilet esetében 0,6-
os szorz6t alkalmaztam.

Alapteriileti adatok lakasonként

Megnevezés lakéteriilet m”
foépulet foldszint 2. lakas 74
foépulet foldszint 3. lakas 49
féépulet foldszint 4. lakas 73
foépilet tetdtér 1. em. 1. 42
melléképiilet féldszint 1. lakas 37
Osszesen 275

Az éplilet leirasa:

Az épilet szabadonallé beépitésii, pince (alagsor) magasféldszint szintekbdl all, a
tetétér egy része beépitett. Feltehetoleg az 1930-as években épullt, pontos adat
nem all rendelkezésre. Az eredeti épiiletet a hats6 részben oda nem illé6 részekkel
bévitették. Az épilet viszonylag j6 allapotu, az utolsé feldjitas kb. 20 éve tortént,
2006. nyaran feltjitasra kerilt a tetészerkezet és a héjazata valamint a badogos
szerkezetek. A villaépiilet foldszintjén 3 db, a tetétérben 1 db lakast alakitottak ki.

A telekhataron allo melléképiletben 1 lakas keriilt kialakitasra.

A féépuletben lévd lakasok bels6 kialakitasa egyszerli, a lakasokban jelentds
felajitas lényegében az 1960-as, 70-es évek Ota nem volt. A foldszint 2. sz.
lakasban jelentds nedvesedési nyomok talalhatéak, mely feltehetéen a megfelel6
kilsd csapadékviz elvezetéssel és szigeteléssel megsziintethetéek.

A melléképiiletben elhelyezkedd lakasban tdrténtek ugyan felljitasok, azonban
maga az épiilet gyenge mi(iszaki allapotu.

Osszességében nagy saroktelken elhelyezkedd régi stilusos villaépilet, mely a
tetészerkezeten és annak héjalasan kiviil feltjitando, korszerisitendo.
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5.

ERTEKELES

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkez6 ingatlan
értékeléséhez a kdévetkezdket sziikséges figyelembe venni:

a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdona forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle idbépontjaban megismert
késziltségben és allapotban;

az atadott iratok tanulmanyozasan tuimenden jogi természetli vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) szakérté6 nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredeti korlatozasarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tuimenden nincs tudomasa, de ezért felelbésséget nem
vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé
terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog
atruhazasanak idépontjAban az ingatlan hasznalataval kozvetleniil
Osszefliggo tartozas (kbéziizemi dijak, épitményadé, stb.) nem all fenn;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és
jovébeni hasznositasaval sszefuggésben a helyi és orszagos hatdésagoktol
és egyéb szervezetektdl, személyektdél valamennyi sziikséges engedély,
jévahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték,
vagy megujithatok;

a rendelkezésiinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett —
megbizhaténak tekintett forrasokbél szarmazé - adatok és informaciok,
melyek az értékelés soran felhasznalasra keriiltek, szakérté tudomasa
szerint helytallbak és pontosak, azonban teljes kérii ellenérzésiiket nem volt
mod elvégezni, ezért szakértd feleléssége e vonatkozasban korlatozottnak
tekintend®;

az esetlegesen fennallé, de eérzékszervi vizsgalattal nem észlelthetd
ertékbefolyasol6é tényezokeért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, talajfelszin alatti
problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal
felel6sséget;

az érték magaban foglalja az épuletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
szilkséges épuletgépészeti berendezések és felszerelések értékét nem
tartalmazza azonban az ingésagok vagy mobil eszk6ézék (butorok, stb.)
értékét, valamint az altalanos forgalmi adét;

a szakveleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan
bemutatasat szolgaljak;

az értékelés eredményeként piaci forgalmi érték keriil megallapitasra, amely
azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az adott ingatian az
értékelés idSpontijaban a nyilt piacon a legnagyobb valésziniiséggel
értékesithetd, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes adasvétel
kritériumainak megfeleléen bonyolédik.
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Ezek a kniténumok a kévetkezdk:

» az ingatlan szabadon kerill piacra, meghirdetése kellé nyilvanossaggal
torténik;

« az ingatlan adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatian
kelld ideig ki van téve a szabadpiaci hatasoknak;

« felek koriitekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal Iépnek fel;
» aszikséges informacio6 ellatas, tovabba felek jogegyenidsége biztositott;

o kényszeritd korilmény elad6 részérdl, illetve kilénés motivacié vevd
részérdl nem all fenn, specidlis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

o az értékelés effektiv idopontja 2007. junius h6, a kdzgazdasagi, jogi
feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdéi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres idékézénként,
illetve a korilményekben beallé lényeges valtozas esetén sziikségessé
valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

» az altalunk meghatarozoft értékek a fentieckben vazolt feltételeken
alapulnak, és csakis jelen szakvélemény 2. pontjaban megjel6it céira,
Megrendel6 altal térténé felhasznalas esetén érvényesek.

5.1. Az értékelés modszere

Az értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a piaci informaciok elemzésére
épuld 6sszehasonlité médszer alkalmazasat tartottam célravezetének.

Piaci adatok 6sszehasonlité elemzésére éplilé moédszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehaijtd szakérté az értékelendd
ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott kérzetben a kézelmiltban értékesitett
vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan szilkséges kiigazitasokat.

Minél kozvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a
becsérték.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezék szolgainak:

realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar
értékesitési idépont
elhelyezkedés
megkozelithetbség
infrastrukturalis ellatottsag
méret
e miszaki allapot
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Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonld tipusa ingatlanok kinalati
adatainak felhasznalasaval hataroztam meg.

Az értékbefolyasolé tényezdk kdzil kuldndsen az alabbiakat vizsgaltam:

e azingatlan fekvése, megkozelithetésége, telepilésen belili
elhelyezkedése

o jelenlegi kialakitas, infrastrukturalis ellatottsag
o funkcidk és alaprajzi kialakitas ésszhangja, miszaki szinvonal

5.2. Ertékmeghatarozas

Az értékelés soran 1. lépésben meghataroztam az ingatlan &sszértékét. 2.
lépésben Megrendeld kérésére, tekintettel arra, hogy az épiletben énkormanyzati
bérlakasok vannak, meghataroztam a lakasok értékét az dsszértékbdl kiindulva.

Az ingatlan ésszértékének meghatarozasanal figyelembe vett alapterileti adatok:

Telek teriilet: 2157 m?
Epulet korrigalt alapterilete: 350 m?

Ertékeld tablazat a kovetkez6 lapon.
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Osszehasonlit6 adatok: forids: sajat adatbézis R e
Ertékelt ingatian Osszchasonlité | Osszchasonlité | Osszehasonlité
_ingatlan 1. in| 2. ingatlan 3.
ingatlan cime: iranyitoszam, helység, kerlet, Budapest X VI. XVL XVI: XVL
kozterilet (utca, at, tér, stb.) megnevezése Téncsics u. 23. Zsélyi A. Mészaros J. Hunyadvar . °
ingatlan megnevezése lakéhaz, udvar és egyéb ép. cs. hiz "cs. haz cs:haz
ingatlan jellemz6 hasznositasa: 16bb lakasos lakohaz . villa villa villa
épuletek korrigalt alateriilete (m’) 350 295 340 268
értékelt ingatlanhoz tartozé telek terilet (m’) 2157 1508 2100 2:160
kinalat K / tényleges adésvétel T megejelolése K K X
kinalati & / adasvételi ar (Ft) 72.000 000 139 000 000 120°000-000
kindlat / adésvétel ideje (év, ho) 2007. jinius 2007. jinius 2007, janius
fajlagos alapar (Ft/m’) 244 068 408 824 447 761
kinslat / eltelt id6 miatti korrekcié -10,0% -10,0% 10,0%
kinilat / idé miatt mod. fajlagos alapar (Ft/m’) 219 661 367 941 402 985
értékmddosito tényezdk:
£6 épitlet épités éve: 1930 1900 1900 1930
{0 épulet gépészete (filtése és hmv eltatasa) gazkonvektor, villanybojler cirké cirkd” cirko,
A 16 épalet altalanos allapota: felujitando kozepes feljitott luxus: . |- felajitott luxus
miiszaki szempontok;
megszokottol eltérd méret -3,0% -5.0%
épuletgépészet, felszereltség -3.0% :10,0% -10,0%
épitészeti szempontok:
belsé elrendezés -5,0% -5,0% -5:0%
hasznalati szempontok
épités, feligjitas éve, karbantartis helyzete milszaki dllapot, feljitasok -30,0% -30,0%
komolyabb karesemények
telekadottsagok
telek hasznalat, alakja, beépithetésége,
infrastruktura
1k6zmitvesitettség
kozlekedés, alapellatas, intézmények tavolsaga
kornyezeti szempontok
szomszédok, szomszédos létesitmények
dvezet, panorama
alternativ hasznositds szempontjai:
funkciévaltisra valé alkalmassig, atépithetbség
jogi szempontok, hatdsdgi szabalyozas:
tulajdonviszonyok rendezettsége ;
resztulajdon, osztatlan tulajdon
osszes korrekcié -11,0% -45,0% -50,0%
korrigalt fajlagos alapdr 195 498 202 368 201 493
——

dtlagdr (Ft/m* ): 199 786
az ingatlan értéke az osszehasonlitds alapjdn kerekitve (Ft):
egyedi forgalomképességet befolyhsolo tényezbk hatisa nélkil 69 900 000

A forgalmi érték per-, teher- és igény-mentes, kidritett allapotra vonatkozik.
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Ertékmeghatarozas lakasonkénti bontasban

Megnevezés lakéteriilet m” stlyozott teriilet
foépiilet foldszint 2. lakas 74 100% 74
foépilet foldszint 3. lakas 49 100% 49
foépulet foldszint 4. lakas 73 100% 73
foépilet tetotér 1. em. 1. 42 80% 34
 melléképlilet foldszint 1. lakas 37 60% 22
Osszesen 275 252

Az ingatlan Osszértékébdl a lakasonkénti meghatarozas levezetéséhez az
osszemérhetéség miatt az épuleten beliili elhelyezkedés és a hasznalhatésag miatt
a fenti korrekciokat tartottam indokoltnak.

Az ingatlan dsszértéke: 69.900.000 Ft

Fajlagos érték sulyozott lakéteriletre vetitve: 69.900 : 252 = 277.380 Ft/m?

Megnevezés sulyozott lakoteriilet Forgalmi érték Ft
m? kerekitve
féépilet foldszint 2. lakas 74 20.500.000.
foépilet féldszint 3. lakas 49 13.600.000
foépiilet foldszint 4. lakas 73 20.300.000
fééplilet tetétér 1. em. 1. 34 9.400.000
melléképlilet fdldszint 1. lakas 22 6.100.000
Jsszesen 252 69.900.000
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6. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK
Az ingatlan bekoitézheto forgalmi értéke 6sszesen:

69.900.000.- Ft,
azaz hatvankilencmillio-kilencszazezer forint -

lakasonkénti bontasban

Megnevezés Forgalmi érték Ft
féépilet foldszint 2. lakas 20.500.000.
féépulet foldszint 3. lakas 13.600.000
féépilet foldszint 4. lakas 20.300.000
féépilet tetétér 1. em. 1. 9.400.000
melléképiilet féldszint 1. lakas 6.100.000

Budapest, 2007. junius

bber Anna
ingatlan értékbecsi6

Mellékletek:

tulajdoni lap

hivatalos térképmasolat
foték

térkép
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L. 52, ceettdoled

Kifiiggesztés napja:
Levétel napja:

Arverési hirdetmény

a Budapest Févaros XVI. ker. Onkormanyzat médositott 35/2004. (IX.30.) rendelete alapjan,
a XVI. ker. Onkorményzat Képvisel6-testiilete, mint kiiré6 (1163. Budapest, Havashalom u.
43.), a tulajdondban lévé XVI. ker. Tancsics. u. 23. sz. 105636 hrsz-u beépitett
felépitményes lakéingatlan nyilvanos arverés utjian torténé értékesitésére, a Képviselo-
testiilet ../ ..... hatarozata alapjan.

Az ingatlan jellemzdi:
e Az ingatlan foldteriilete: 2157 m? Az ingatlan tulajdoni lap szerinti, jelenlegi
megnevezése: kivett lakohaz, udvar €s egyéb teriilet
e Ovezeti besorolasa: L3-XVI/OM (O-Matyasfsld jellemz6en szabadon 4llo beépitést

lakdépiilete)

A felépitményes lakéingatlan értéke: 100.000.000.-Ft
Kikialtasi ar: ....cccoevvvvennnnnn. “Ft,azaz .......coooivvvevinnnnnnne Ft
Arverési biztositék: ............. -Ft, azaz . cereseserenssarassesenee P L

Ingatlan kézmiiellitottsaga: viz, v111any, gaz, csatornahalozatra nincs rakotve.
Az ingatlan szilard burkolati uton megkozelithetd.

Az ingatlan a KVSZ 2/A melléklete szerint varosképi jelentoségii épiiletnek mindsiil.
Az épités feltételeirél az Epitésiigyi Iroda ad felvilagositast.

Arverésre jelentkezni lehet:

2007. ...cvenee -tol 2007........... 12.00 oraig
a XVILker. Onkormanyzat Ugyfélszolgalati Irodan rendelkezésre 4ll6 jelentkezési lap
benyujtasaval

(1163. Budapest, Havashalom u. 43)

Arverés idépontja: 2007. .......cceeuererernrennnn ora

Helye: Budapest Févaros XVI. ker. Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal
Budapest, XVI. ker. Havashalom utca 43.

Arverés lebonyolitéja: Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznositasi Irodaja

Az arveréssel kapcsolatos informacio:
Vagyonhasznositasi Iroda  Dr. Kovécs Katalin: 40-11-644
Boros Monika: 40-11-487

Az arverésen valé részvétel feltételei:
Az drverésen az vehet részt, aki
e a hirdetményben megjelslt idében és helyen és modon jelentkezett. Arverés
eredményeként jogot csak a jelentkezOként feltiintetett személyek vagy tarsasagok
szerezhetnek. Tobb jelentkezd esetén, minden fél megjeldlése és részvétele szikséges.
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e igazolja, hogy az arverési biztositékot, a kikialtasi ar 10 %-4t az OTP Rt-nél a XVL
ker. Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal Koltsegvete51 elszamolasi szaml4jara letétbe

helyezte, oly moédon, hogy az 4rverés napjiig az Onkorményzat szamlajan
megjelenjen. Szamlaszam: 11784009-15516006.

Az arverési vevo0 altal befizetett arverési biztositék elGlegként a végleges vételarba beszamit.
A tobbi jelentkezOnek az arverési biztositékot az arverés befejezése utan 8 munkanapon beliil
a Polgarmesteri Hivatal visszautalja a palyazd nevére szolé, a palyazé altal megjelolt
szamlara. A bankszamla csak a palyazo nevére szolhat.

Jelentkez6 az drverésen torténd adategyeztetésnél kiteles bemutatni az drverés

foganatositojanak és az eljaro kozjegyzének:

e személyi igazolvanyat, egyéni vallalkozo6i igazolvanyat (illetve az egyéni vallalkozdi-
igazolvany kivaltasara irdnyuld szandéknyilatkozatat) illetve, ha a jelentkezd gazdasagi
tarsasag, akkor 30 napnil nem régebbi cégkivonatot (illetve folyamatban 1évo
cégbejegyzési eljaras igazolasat), tanusitvanyt. Nem gazdasagi tarsasig jogi személy
esetében, bejegyzésrdl, nyilvantartasba vételrdl szolo igazolast, alapszabalyt vagy alapitd
okiratot és képviseletrdl sz616 igazolast.

Az drverésen részt vehet:

e barmely természetes személy

e jogi személy,

o jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag,

o az elozOk egyiittes palyazati ajanlattéte]l céljara alapitott vagy egyéb alkalmi

egyesiilése (konzorcium).

Arverezni személyesen, vagy meghatalmazas tjan lehet. A meghatalmazast kozokiratba,
vagy ligyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyzd altal hitelesitett teljes bizonyitd ereju
maganokiratba kell foglalni. A szabalyos meghatalmazast a targyalds napjan szintén be kell
mutatni.

Barmelyik feltétel hiinya a részvételt meghiusitja.

Szerzdodéskotés feltételei:

A szerz6dés az arverés nyertesével az arverésen elért legmagasabb aron kéthetd meg.

Az arverési vevo koteles a szerzodést - felfiggeszto feltétellel — az arverés napjatol szamitott
15 napon beliil megk6tni. Amennyiben erre nem keriil sor, Uigy az arverési eldlegtol elesik, és
az arverés eredményteleniil zarul.

Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, az arverésen elért vételar tovabbi 10%-nak
vételar el6leg cimén torténé megfizetése. Ezaltal Gsszesen arverési eldlegként a kikialtasi ar
10%-a, valamint az elért vételar 10%-a keriil befizetésre. A teljes vételarat a szerzédés
kotéstol szamitott 90 napon beliill kell megfizetni. Amennyiben arverési vevd a
szerz6déskotést kovetd fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a 10 % arverési
eloleget, valamint a versenytargyalason elért vételar tovabbi 10%-t, a vételar elbleget
elvesziti, fliggetleniil annak eldleg jellegétél. A befizetett Osszegek tehat foglaloként
miik6édnek.

Az Onkormanyzat Versenyrendelete alapjan, adasvételi szerzodés kotése esetén, a szerzddés
megkotéséig a nyertes palyazonak a vételar 0,5%-anak megfeleld szerzOdéskoteés
koltségatalanyt kell megfizetnie az Onkorményzat 11784009-15516006 szaml4jéra.

Vevo az Illetékekrol szold 1996. évi LXXXV. térvény 32/A § szerint, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarashoz 6.000,-Ft igazgatési szolgéltatasi dijat koteles megfizetni a Budapesti
1. szamu Korzeti Foldhivatal szamlaiara.
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Egyéb informaciok: . '
Az arverési hirdetmény téritésmentesen atvehetd: a XVL. ker. Onkormanyzat Ugyfélszolgalati
Irodajan (1163. Budapest, Havashalom u. 43.)

Az arverést az Onkormanyzat Vagyonhasznositasi Iroda kijelslt dolgozdja vezeti. Az arverés
lebonyolitasara kozjegyz6 jelenlétében kertil sor.

A licitlépesd mértéke: 500.000.-Ft

Jelentkezd tudomasul veszi, hogy adasvételi szerzédés megkdtése esetén az Allamhaztartasi
térvény 15/B § (1) bekezdése értelmében, az adasvételi szerz6désben rogzitett szerzodo felek
nevét, a szerz6dés targyat (ingatlan cimét), és értékét az Onkorményzat honlapjan kozzé kell
tenni.

Budapest, ..............

Kovacs Péter
polgarmester



KIVONAT

A Budapest Féviros XVL. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. jalius 17-ei iilésén felvett jegyzokonyvébol

NAPIREND 2. Javaslat a Budapest XVI. ker. Tancsics u. 23. sz. alatti 105636 hrsz-u
ingatlanban lévé  megiiresedett Onkormanyzati  bérlakasok
elidegenitésére ‘

Eléadé: Kovacs Balazs a Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatairozat:

158/2007. (VIL. 17.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag javasolja a KépviselG-testiiletnek a
Budapest XVI. ker. Téancsics u. 23. sz. alatti, 105636 hrsz-u villa épiiletben
1év6 lakasok egyiittes forgalmi értékét AFA mentes dron 100 Millié Ft-ban
meghatarozni , amely egyben az induld licitar.
Licitlépcs6: 500.000.-Ft

Hatarid6: 2007. szeptember 5.-i Kt. iilés
Felel6s: Kovacs Balazs GTB elnok
(Szavazat: 7 igen egyhangu)

Zsinka Laszl6 sk. Kovacs Balazs sk.
jegyz6konyv hitelesitdje bizottsagi elnsk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. jalius 19.
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KIVONAT

A Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. julius 17-¢i iilésén felvett jegyz6konyvébol

NAPIREND 2. Javaslat a Budapest XVI. ker. Tancsics u. 23. sz. alatti 105636
hrsz-i ingatlanban 1évé megiiresedett 6nkormanyzati bérlakasok
elidegenitésére
Eldado: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elnoke

Moédosité inditvany a Tancsics u. 23. szam alatti 105636 hrsz-u ingatlan
elidegenitéséhez

Hatarozat:

157/2007. (VII. 17.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsig a Tancsics u. 23. szam alatti
105636 hrsz-u ingatlanban megiiresedett Onkorményzati bérlakasok
egyiittes értékét AFA mentesen 100 milli6 forintban hatdrozza meg, a
licitlépes6t pedig 100 ezerrdl 500 ezer forintra javasolja felemelni.

(Szavazat: 4 igen, 2 nem, 1 tartézkodas)

Zsinka Laszl6 sk. Kovacs Balazs sk.
jegyzokonyv hitelesitdje bizottsagi elnok

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. augusztus 14.
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KIVONAT

a 2007. szeptember 3-4n (hétfén) a Budapest Fvaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga 10. szamu iilésén késziilt jegyzékonyvbol

NAPIREND: 3. Javaslat a Budapest, XVI. ker. Tancsics u. 23. sz. alatti 105636
hrsz-i ingatlanban 1évé megiiresedett 6nkormanyzati bérlakasok
elidegenitésére
Eldadd: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elncke

HATAROZAT:
105/2007. (IX.3.) PB

A Pénziigyi Bizottsdg az alabbi hatarozati javaslatot elfogadasra ajanlja a
Képvisel6-testiiletnek:

A Képviselo-testiilet a Budapest, XVI. ker. Tancsics u. 23. sz. alatti, 105636
hrsz-u felépitményes lakéingatlant 80.000.000.-Ft (AFA-mentes) aron értékesiti,
mely egyben az indulé licitar.

A licitlépcsd: 500.000.-Ft.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az arverési hirdetmény kiirésara.
A vételar kifizetése a 35/2004.(1X.30.) rendelet vonatkozd elGirdsai szerint
torténik.”

Hatarid6: 2007. 09. 5-1 Kt-iilés

FelelSs: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elndke
(6 igen, O nem, 1 tartézkodas)

Szasz Jozsef sk.
Pénziigyi Bizottsag elntke

A kivonat hiteléiil:

\ A
Laﬁkﬁék\{\sagdolna

Gazdalkodasi Ujyosztalyvezetd
Budapest, 2007. (9. 03..



