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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Targy: Bp. XVL ker. Rékosi u. 102. alatti 109940/0/A/2
hrsz-i Kasza Gabor altal bérelt iizlethelyiség
elidegenitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Rakosi u. 102. sz. alatti ingatlan 4 albetétes tarsashdz, melybol két lizlethelyiség az
Onkormanyzat tulajdona, a 3-as sz. raktarhelyiség és a 4-es sz. lakas Kasza Gabor tulajdona.
(1. sz. melléklet)

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 1-es albetét bérldje az SPS 2000. Kft, a 2-es albetét
bérloje Kasza Gabor. »

A 133 m’ alapteriiletti bérlemény elidegenitése tobbszori kisérlet utan is meghitsult, mert a
bérld véleménye szerint az Onkorményzat altal felajanlott vételar nem volt Gsszhangban a
helyiség miiszaki allapotaval.

Fentiek miatt az alabbi 6nkormanyzati dontések, értékbecslések, miszaki felmérések, Kasza
Gabor altal tett vételi ajanlatok torténtek a korabbiakban:

Kasza Gabor 2000. majusdban az 4ltala bérelt helyiség miiszaki allapotardl sajat kéltségén
szakért6i véleményt készittetett, melyben a 2-es albetét folotti tetGszerkezet rossz allapotarol,
a falnedvesedésrdl és az aljzatbeton megsiillyedésérdl nyilatkozik a szakérté. (2. sz. melléklet)
Elészor 2000-09-28-1 datummal - vételar megjelolése nélkiil - nydjtott be vételi kérelmet
Kasza Gabor a bérlemény megvételére. (3. sz. melléklet)

A Képviselo-testiilet elsé alkalommal 2001. majus 30-i iilésén foglalkozott a helyiség
eladasaval.

A Testiilet a 653/2001. (V. 30.) Kt. hatarozataban nem jelolte ki elidegenitésre a bérleményt.
(4. sz. melléklet)

A Vagyonhasznositasi Iroda t6bb alkalommal felkérte a Varosgazdalkodasi Irodat miiszaki
felmérés elkészitésére. A Varosgazdalkodasi Iroda 2003. 11. 13. —an adott szakvéleménye a
feliyitasi munkak értékét 2.900.000.-Ft-ban jelolte meg. (5. sz. melléklet)

A Gazdasagi Bizottsag 251/2002. (V. 30.) sz. hatarozataban 10j értékbecslés elkészitésérol
hatarozott. (6. sz. melléklet)

Az értékbecsld az albetét bekoltozhetd forgalmi értékét 8.000.000.-Ft+AFA-ra becsiilte,
melybd] a felépitmény értéke 5.969.250.-Ft. + AFA, a tulajdoni hanyadhoz tartozé telekrész
értéke 2.032.000 Ft. + AFA. (7. sz. melléklet)

A Gazdaségi Bizottsag 2002. VIII. 15-i iilésén javasolta a helyiség elidegenitését az
értékbecslés szerinti brutté 10.000.000.-Ft-os forgalmi értéken. (8. sz. melléklet)

Kasza Gébor 2002-08-21-i levelében a bizottsag javaslatival nem értett egyet, bruttd
3.000.000.-Ft vételarat tartott szamara elfogadhatonak. (9. sz. meliéklet)

A TAM-AND Bt. - az onkorményzat Ujabb megbizdsira - 2003-11-05-én készitett
értékbecslésében 5.225.000.-Ft+AFA 6sszegre értékelte a bérlemény forgalmi értéket. (10. sz.
melléklet)




Kasza Gabor 2004. februar 2-an kelt levelében a helyiségre 5.225.000.-Ft+AFA értékben
ajanlatot tett. (11. sz. melléklet)

A 2004. november 30.-an késziilt miiszaki felmérés a felujitasi munkak koltségét 4.400.000.-
Ft-ra becstilte. (12. sz. melléklet)

A Képviselo testiilet az 509/2005. (VI. 28.) Kt. hat&rozataban 5.225.000 Ft. + AFA forgalmi
értékkel jeldlte ki elidegenitésre a bérleményt. (13. sz. melléklet)

Kasza Gabor 2005-09-14-én a bérlemény allapotara vald hivatkozassal €s az altala végzett
javitasi-feldjitisi munkéakra hivatkozva ismételten 3.000.000 Ft. + AFA ajanlatot tett az
ingatlanrészre, 2005. 09. 17-én a bérleményben altala végzett allagmegdvasi €s felyjitasi
munkakat 5.815.000 Ft-ban jelolte meg. (14. sz. melléklet)

Az APEX-M Bt. a 290/2005. (X. 20.) GTB hatarozat alapjan t6rtént megrendelésre készitett
ingatlan becslésben 10.275.000 Ft. + AFA &sszegre értékelte az ingatlanrészt.

(15. sz. melléklet)

A Képvisel6 testiilet a 863/2005. (XII. 13.) Kt. hatarozataban 8.000.000 Ft. + AFA forgalmi
értékkel jelolte ki elidegenitésre a bérleményt. (16. sz. melléklet)

A bérlemény teteje 2006. szeptemberében két helyen beszakadt, melyet az 6nkormanyzat
87.370 Ft-ért kijavittatott. (17. sz. melléklet)

Kasza Gabor 2006-09-19-én ismételten 3.000.000 Ft. + AFA vételarat ajanlott a tarsashaz 2-
es albetétéért. (18. sz. melléklet)

Az 6nkormanyzat megrendelésére 2006. 09. 20-an Holl6 Janos statikus szakért6i véleményt
készitett a bérlemény statikai allapotardl. (19. sz. melléklet)

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a 181/2006. (IX. 20.) sz. hatarozataban javasolja, hogy
a bérleti jogviszony keriiljon felmondésra, az életveszélyes helyzetet el6idézé tetd részleges
beszakaddsa nyomén kialakult helyzetre tekintettel. (20. sz. melléklet)

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a 86/2007. (IV. 17.) sz. hatirozataban visszavonta a
181/2006. (IX. 20.) szami GTB hatéarozatat és felkérte a polgarmestert, hogy targyaljon a
bérldvel a feljitasi munkék bérbeszamitasi lehetdségérdl. (21. sz. melléklet)

Az dnkorméanyzat csak a 2006-ban beszakadt tetd javitasat végeztette el a bérleményben. A
Miiszaki bolt tizemeltetéséhez sziikséges javitasi-atalakitasi-felgjitasi munkakat a bérlé Kasza
Gabor végeztette el.

A bérlemény tetdszerkezete, ahogy a szakért6i vélemények és a Varosgazdalkodasi iroda
tobbszori helyszini szemléje is megallapitotta, feldjitasra szorul, az épiilet déli sarka meg van
stillyedve és a falak is nedvesednek a vizszintes szigetelés hianya miatt. Ezek a miiszaki
problémak az évek alatt nem keriiltek megsziintetésre.

A bérlemény elidegenitésének mérlegeléséhez tartozik, hogy az A/2-es albetét elidegenitése
utan az 6nkormanyzat tulajdonaban csak az A/l1. szamu 481/1000 tulajdoni hanyadu albetét
marad, a masik harom, 6sszesen 519/1000 tulajdoni hanyadu albetét Kasza Gabor tulajdonaba
keriil.



Mivel az elidegenités utan az 6nkormanyzat kisebbségi tulajdonosa lesz a tarsashdznak, ezért
javasolt az értékesités el6tt az alapitd okirat mdédositésa, az alabbiak szerint:

- Kiildniiljenek el a tulajdonosok javitasi, felujitasi (homlokzati- és tet6felujitasi)
kotelezettségei ugy, hogy mindkét tulajdonos sajat maga viselje a tulajdonaban 1évo
ingatlanrész javitasanak, felujitasanak koltségét

- Az 6nkormanyzati tulajdon bérléje az ABC-SPS 2000 Kft. jelenleg sem hasznalja az
ingatlan udvarat, ezért javasolt az udvar kizardlagos hasznalatat Kasza Gabor részere
atengedni

Mivel az ingatlannak két tulajdonosa van és a tarsashaz 6 albetét alatti, ezért lehet6ség van a
Ptk. szabalyai szerinti mikddésre, igy az alapitd okirat moddositdsdval egyidejlileg a Ptk.
szabalyai szerinti miikodésrél kell megallapodni.

A fentieken tilmenGen javasolt Kasza Géaborral egy kiilon megallapodés megkotése, mely
szerint kdzosen véllalja az 6nkormanyzattal a Csatorndzasi Miivek 4ltal a telekhatarig kiépitett
bekotocsatorndra torténd rakotést, a kozos csatornafektetés koltségének tulajdoni hanyad
szerinti megosztasaval €s a sajat tulajdonrész bekotési koltségének a tulajdonosok altal torténd
koltségviselésével.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 150/2007. (VI. 26.) sz. hatarozataban javasolta a
Képvisels-testiiletnek az iizlethelyiség elidegenitését az 5.225.000.-Ft+AFA forgalmi értéken,
valamint az elidegenitést megelézden az Alapité Okirat modositasat a Ptk. szerinti miikodés
kidolgozasat, €s a csatornahalozatra térténd rakotést a fentiekben leirtak alapjan.

(22. sz. melléklet)

Kasza Géabor a Bizottsagi hatarozatban foglaltakkal egyetért, a vételi szandékat megerdsiti, az
alabbi kiegeszitésekkel: (23. sz. melléklet)

- a tarsashéz utcafrontjan taldlhaté egy 4 m? alapteriiletdi tarolobods, illetve az udvaron
egy 15 m’-es tarold, melyek hasznalaton kiviiliek, kéri ezek elbontasahoz a
hozzajarulast, melyeket akar sajat kdltségén is elbontana.

- A tarsashaz tiizfalan reklam elhelyezését

- Az Onkormanyzati tulajdonu albetét bels6 udvari részének festését, mivel a sajat
tizletrészét felujitja, igy egységes kép alakulhatna ki

Az elSterjesztd az lizlethelyiség elidegenitését, a TAM-AND Bt. altal megallapitott
5.225.000.-Ft+AFA forgalmi értéken javasolja.

A Kasza Gabor éltal felsorolt tarsashazat érintd ligyekben a Testiileti dontést kovetden a
Gazdasagi ¢és Tulajdonosi Bizottsadg dont.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesztés targyaban dontést
hozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:A Képvisel§-testiilet kijeloli elidegenitésre a Budapest, XVI. ker. Rakosi

u. 102. alatti 109940/0/A/2 hrsz-ti 133 m? alapteriiletii iizlethelyiséget a
bérls Kasza Gébor részére 5.225.000.-Ft+AFA forgalmi értéken. Az
elidegenitést megel6z6en a Testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy
kezdeményezze a tarsashaz alapité okiratdnak modositasat ugy, hogy a
javitasi-felijitasi munkak esetében mindkét tulajdonos maga viselje a
koltségeket, valamint a k6zos tulajdomi udvar Kasza Géabor kizarélagos
hasznalatdba keriiljon. A Testiillet alapitdé okirat modositasaval
egyidejlileg felkéri a Polgarmestert, a Ptk. szerinti miikodés feltételeit
tartalmaz6 megallapodds megkétésére  valamint egy  kiilén
megallapodéasban rogziteni Kasza Gabor és az énkormanyzat kozott a
Csatornazasi Miivek altal a telekhatarig kiépitett bekotdesatornara
torténd rakotést, a kozos csatornafektetés koltségének tulajdoni hanyad
szerinti megosztasaval és a sajat tulajdonrész bekotési koltségének a
tulajdonosok 4ltal torténd koltségviselésével.

Hataridé: az adasvételi szerz6dés megkotésére az alapité okirat
madositasat kovetd 60 napon beliil

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

(mindsitett szo6t6bbséget igényel a 33/2004. (IX. 28.) 13. § (1)
bekezdése alapjan)

Budapest, 2007. augusztus 22.

ovacs Péter
polgarmester

Lattam:

“Ancsin Lészio

jegyz6

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
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tulajdoni lapok

szakértGi vélemény

veteli kérelem

653/2001. (V. 30.) Kt. hatdrozat
Varosgazdalkodasi Iroda levele
251/2002. (V. 30.) sz. GTB hatarozat
értékbecslés

355/2002. (VIII. 15.) sz. GTB hatarozat
Kasza Gabor levele I.

10. TAM-AND Bt. ertékbecslés

11. Kasza Gabor levele II.

12. miiszaki felmérés

13. 509/2005. (V1. 28.) sz. KT. hatarozat
14. a. Kasza Gabor levele I11I.
14.b.Kasza Gabor levele IV.



15.a. 290/2005. (X. 20.) sz. GTB. hatarozat
15.b. APEX-M Bt. értékbecslés

16. 863/2005. (XII. 13.) sz. KT. hatarozat
17. tetdjavitasi bizonylat

18. Kasza Gabor levele V.

19. statikai szakvélemény

20. 181/2006. (1X. 20.) sz. GTB. hatdrozat
21. 86/2007. (IV. 17.) sz. GTB hatarozat
22. 150/2007. (V1. 26.) sz. GTB. hatarozat
23. Kasza Gabor nyilatkozata

Targyalja: Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
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Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhatd!

2007.05.24
BUDAPEST XVI.KER. Szektor: 53
Belteriilet 109940 helyrajzi szam Térképszelvény: 2845)] A megr
L 1162 BUDAPEST ZVI.KER. Rakosi ut 102. | Megney
i
L I rész W Keresss
1. Az ingatlan adatai: YEEE__
alrészlet adatok - tertilet kat.t.jov. alosztédly adatok —H'l""t
mivelési ag/kivett megrnievezés/ min.o ha m2 k.fil11. ter. kat.jov a O/ja
ha m2 k.£ill haszndla
I et BUDAP!
- Kivett lakonaz, udvar és uzlet Z 10€7 0.00 XVI.KE]
1. bejegyz& hatérozat: 202287/1/1997/57.12.09 belteriile
Tirsashaz 109940 (
A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint k&z26s tulasdonban allo épiletrészel, BUDAP!
berendezések és helyiségek. XVI.KE!
~ _ Rikosiu
. ~
L : II. rész ] oz
4. hanyad: 0/¢C ()SSZCS@
bejegyzd hatarczat, érkezési idé: 202287/1/1537/97.12.05 _
jogcim: Eredeti felvetel
jogéllés: tarsashé&ztulajdon
név: TARSASHAZ TULAJDON
cim: - - ) DUZO
A tulajdonjogot a 109940/0/A/1-4 helyrajzi szamd ingatlanck tulajdoni lapjai tertalmazzak.
L 101 rész ]
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

L Tulajdoni lap vége ]




TAKARNET Foldhivatali Informacids Rendszer 1. oldal, 0sszesen: 1

Munkapéldany

Csak belso hasznalatra, iligyfélnek nem adhato!
: 2007.05.24

P Apve 52
TAKARNET v4.3 Felhasznaio: Ig“‘“m?l{‘.ﬂ V3 “J
(Kilépés)

Budapesti 1. szamu Karzeti Foldhivatal }
Budapest, XI.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415. o

BUDAPEST XVI.KER. .
Belteriilet 109940/0/A/1 helyrajzi szam

—

jogcim: 1991, évi AXXIII. tv. 34. §. (1) bek. B5182/1592/1552/03.25
jogcim: Eredeti felvétel

jogallés: tulajdonos

név: XVI.KER. ONKORMANYZAT

cim: 11€3 BUDARPEST XVI.KER., Havashalom utca 43.

III. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

L Tulajdoni lap vége J

A meg
1162 BUDAPEST XVI.KER. Rakosi Gt 102. [h4egne
. L. rész j Keresé

1. kz egyéb 6ndlld ingatlan adatai: szennt
megnevezeés teriilet sczobédk széma eszmel nényad tulajdoni forma '1}7,,W
m2 egész/fél L1a105§
---------------------------------------------------------------------------------------------- hasznal.
uzlethelyiség 270 6 0 681/1900C ¢énrormenyzati BUDAI
Bejegyzd hatérozet: 202287/1/1987/97.12.09 V1KY
1. bejegyzd hatadrozat: 202287/1/1887/97.12.09 belteril
Tarsashéaz 109940

Az alapitd okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiseégek. {1162
e e e i e S BUDAI
: Ki

L 11. rész _} AVIE
Rékosi

1. tulajdoni hanyad: 1/1 102.)
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 202287/1/1987/87.12.09 s

Osszes




TAKARNET Foéldhivatali Informaciés Rendszer 1.

oldal. 6sszesen: 1

\EAKARN ET v43 Fethasznalo:

lgazolvany

(Kilepés)

stz)

Budapesti 1. szamui Korzeti Féldhivatal
Budapest, X1.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415.

Munkapéldany

Csak belsoé hasznalatra, ligyfélnek nem adhaté!
B 20070594

BUDAPEST XVIKER.

Jjogcim: eredeti felvétel

Jogallds: tulajdonos

név: XVI.KER. ONKORMANYZAT

cim: 11€3 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

Belteriilet 109940/0/A/2 helyrajzi szam A meg
[ 1162 BUDAPEST XVI.KER. Rakosi ut 102. ] (Megm
L . L. rész J Keresé
1. Az egyéb 4néllé ingatlan adatai: szerint
megnevezeés terlilet szobédk széma eszmel hanvad tuiajdoni forma '1_{";17_(
2 egész/fel d OL,d
______________________________________________________________________________________________ hasznal,
Uzlethelyiség 1 0 0 23771000 Snxormanyzati BUDALI
Bejegyzd hatérozat: 202287/1/19%7/87.12.08 NV K
1. bejegyz& hatérozat: 202287/1/1997/57.12.03 belterti)
Térsashaz 109940,

KAz alapitd okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek. (] 162
BUDAI
. XVILKE

L Il. rész J o
Rékosi

1. tulajdoni hényed: 1/1 102

bejegyzd hatarczat, érkezési idd: 202287/1/1897/87.12.C¢ il

jogcim: 1881, évi XXXIII. tv. 34. §. (1) bek. 85192/19%2/1992/03.25

III. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

L Tulajdoni lap vége

Osszes



s
i
3]
=
—

TAKARNET Féldhivatali Informéacios Rendszer 1. oldal, 8ssz
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Budapesti 1. szamua Karzeti Foldhivatal T
‘Budapest, X1.,Budafoki 4t 59. 1519 Pf. : 415,
Munkapéldany |
Csak belsd hasznalatra, igyfélnek nem adhato! [
2007.05.24
BUDAPEST XVL.KER. J
Belteriilet 109940/0/A/3 helyrajzi szdm A meg)
[ 116z BUDRPEST XVI.KER. Rakosi ut 102, ] !Megnc
L L rész } Keresé
1. Az egyéb &nallé ingatlan adatai: szemmt
megnevezés tertilet szobdk szdma eszmel hényed tulajdoni forma IR
m2 egész/fél ;]alo‘/‘?
__________________________________________________________________________________________ -- asznal.
raktéar 126 0 0 224/1000 magén BUDALI
Bejegyz& hatdrozat: 18629%0/1/1998/98.09.21 XVIKF
1. bejegyz6 hatarozat: 202287/1/1997/97.12.0% belteriil
Tarsasha:z 109940,
Az alapitd okirat szerint hozzarartozd mellékhelyiségek, (1]62
‘ z XVI.KE
L I1. rész j Rékosi
2. tulajdoni hanyad: 1/1 1 102)
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 186295/1/1998/98.09.21 S —
jogcim: vétel Osszes
Jogallas: tulajdonos ;:—
nev : Kasza Gabor Zoltéan
szul. : 1957
a.név : Kincses Katalin

cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. SZENAS utca 3. Sllg()

L IIL rész |

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

[ Tulajdoni lap vége l
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Budapesti 1. szama Korzeti Foldhivatal
\Budapest, X1.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415.

Munkapéldany
Csak belso hasznalatra, ligyfélnek nem adhato!
2007.05.24

T

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST }

L Tulajdoni lap vége

BUDAPEST XVI.KER.
Belteriilet 109940/0/A/4 helyrajzi sz4m A meg
L 1160 BUDRPEST XVI.KER. Rakosi ut 102. féldszint. ajud:l. J [ﬁﬂegne
l ‘ I rész ‘ Keresé
1. kz egyeéb 0nallé ingatlan adatai: szerint
megrevezeés tertilet szobax szama eszmel hanyad tulajcdoni forme ‘H,l, -
m2 egész/fél d 02@
g O haszndl,
raktar 33 2 ¢ 58/10090 magéan BUDAL
Bejegvzd hataroczat: 23¢707/2/2000/8%.11.22 XVIIKE
1. bejegyzd hatarozat: 202287/1/1997/97.12.09 belterill
Térsashéaz 109910,
Az alapitd okirat szerint hozzédtartoz6 mellékhelyiségek. (‘1160
S e e e e o BUDA]
. VI.K
L IL rész } XVIKE
Rékosi
2. tuiajdoni hanyad: 1/1 102, fs2
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 236707/2/2000/59.11.22 —_
jogcim: vétel Osszes
jogallads: tulajdonos
név : Kasza Gébor Zoltéan
szul., ¢ 1957
a.név : Kincses Katalin
) ”cim“ : 'l'I’LGZIMBUD?-‘xPEST XYI.KER. Szénés utca 3 e Sﬁg(’}
| ITL rész
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g2 Bp. XVI. Rdkosi Ut 102. sz. alatti Gzlet eallapotérol.

Budapest, 2000. m&jus 8.

PILLERGYOKGYNE

oxl épitdszmémon, siatikus szakmémok
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<{asza Gébor / Bp. XVI. Szénés u. 3. / 1994 éta berli a
kerGleti OUnkorményzattdl & targyi ingatlanben lévd mel-
léképlletet Az ingatlsncn KOZERT Uzemel, & melléképilet
rektér volt, 6 éve a berld Uzletként hasznositjsa.

Kasze Gébor felkért arra, hogy vizegdljem meg az épllet
dllapoctét.

A helyszini szemle tapasztaletai:

2000 éprilis 27-én helyszini szemlét tartottam a taédrgyi
ingatlanon.

A szemlén lathatd volt, hogy

- @z ingatlan a Rdkosi Ut és a Sédgvéri utca sarkén he-
lyezkedik el, & bérlemény az ingatlan udverdban 1leévd
6néllo epllet, kdzvetlen bejérata van s Rékosi ut fe-
181,A f8épllet 2z utcafrontra telepllt, a kOlonglléd
éplletben engedélyezett vallalkozdi tevékenység folyik,

-~ a melléképllet ma Uzlet, mely eladdtérbdl, raktarbdl

/ iroda is / és vizes blokkbdl 411

- az épllet

falazata alulrdél vizesedik,

a fodém repedezett,

= az &csezerkezet meghajolt, részben repedt, tordtt,

= & héjazat / cserép / elfagyott,

= figgbereszcsatornédje ez egyik oldalcn tiszte rozsds,
2 masik oldalon mér kicserélték,

= kozponti fltéses,

t

T

[y

= 2z egész utcai homlokzaets felljito

-

ju)]

vittes emésztdije az Uzlet bejérst
Y

- 2z egész épllet eg
1 kb, 1 1/2 m~re van,

eldtt, atté

- az Uzletben jelenleg felujitdsi munkak folynak.
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mellékletben / eredetiben gz elsé, méesolatban & tovébbi

példényckhoz / csatoltanm,

Megéllapitésok:

A vizsgéletot egyszer( szemrevételezéssel végeztem, de
a tetdszerkezetnel kivilr8l néhédny cserepet lebontot-’

tunk ott, ahol a meghibésodéds kirivéd vaolt.
A létottak alapjan megéllapithatd, hogy

- az épllet homlokzate, kivéve az utcafronti reészt, el-
hanyagolt, a nedvesedést6§l hullik a vakolat.A balol-
dali flggbereszcsatcrna teljesen korrodédlddott, igy
az esd is édztatja =z falat.,A jobb oldeli csatornéat e

bérld mar kicserélte, sz joé 2llepotd.

- a tetbszerkezet hullédmossdga a meghajolt, valdszindleg
tébb helyen megrepedt lécek miatt ven.A feltédréds he-
lyén ez lathetd is volt.A cserép régi, mézas felllete
szinte mindendtt levdlt, anyaga kifagyott, emiatt tdbb
helyen bedzik az épllet / lathatd & mennyezeten /.

~ @ padlévonal kozelében léthatd nedvesedés z szigetelés
hidnyédre vagy teljes elavulésére utal,

~ 2 helyiségekben a2 bérlé mér tobbszdr javitotta az ol-
dalfelvekolatot, az 4llandd nedvesedés miatt a szokéd-

sosnal gyekrabben kell festeni,

- 2z eredeti aljzatbeton repedezett / nem dila&lt! /,
megsUllvedt ,Ezt ckozhastja az épilet 214 bejutd nedves-
ség és & termett telejra vald betonozds / hidnyzik a
nedvességet elvezetd kavicsréteg /,

~ 8z emészt§ épllettdl mért tédvolsdga szzbdlytalen / az

ingetlan nincs rékdtve e kozcsetornére /

t

- &z ¢plletet nem védte jérdas, ezt 2 bérlé épitette me

-

- a kdzponti fltést / PB pzlackrdl Uzemeld circo / a

[ T U T, . ‘



XVI. keriileti Onkorméanyzat
Vagyongazdalkodasi Osztaly

Dr. Horvath Péterné

Osztalyvezetd V1. ker. Polgarmesteri Hivatn!
3 li.'f-"?e‘.:: ,2000 -10_ D
“ o200 [ 2m8r Y
Térgy: XV ker. Rakosi tt 102. J \ {20
alatti bérlemény | idedd: K.-Ovc(u/:, ol Elgszim:

Budapest, 2000. szeptember 28.

Tisztelt Holgyem!

Azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy ez Onkorményzat tulajdonaban 1év6
‘Budapest, XVI. ker. Rékosi ut 102, szam alatt talalhatd és 1994 december &tz
altalam bérelt tizlethelyiség miiszaki allapotérdl tgjékoztassam Ont. - -

1994 decemberében mikor is az énkorményzattdl bérbe vettem fenti helyiséget,
az épitlet erdsen elhanyagolt allapotban volt, melynek felujitdsarel azdta is
folyamatosan gondoskodom, hogy funkcidjénak megfelelhessen.

Csak réviden megemlitenék néhanyat az elvégzett munkék kozil:

1) A fodém kb. 20 m2 — en be volt szekadva illetve gerendékkal ald volt
tamasztva , melyet megjavitottam. ’

2) Az épiilet akkori bejarati ajtajat, mely egy erésen korrodalt lemezajtd volt,
lecseréltettem egy iiveges raccsal védett bejarati ajtdra, tovabba 3 darab
bedeszkézott ablak komplett cseréjét is elvégeztettem, szintén fveges

' rcsos valtozatra. : '

3)  WC, mellékhelyiség és mosdé keritlt kialakitésra.
4) Az épileten belil 70 m2 fagyalld burkolat keriilt lerakasra, valamint - a
konnyebb kozlekedés érdekében - az addig az épiiletbe valo bejutasara

szolgalo rampe helyett 1épesot készittettem.

5) Az épilet homlokzata vakolatlen wvolt, Amelyet levakoltattam €5
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6.) Az utcai homlokzat viztaszitd 1ébazatot kapott.

7.) Hogy az éplletet valamennyire megvédjem a tovibbi nedvesedéstdl, két
oldalt kiils6 jardat készitettem.

8.) A baloldali estcsatorna kompletten cserélve lett, mivel a régi oly
mértékben korrodélédott, hogy mér javitani nem lehetett.

9) Az udvaron egy melléképlilet volt taldlhaté 1994-ben, Osszeomlott
allapotban, melyet elszallitattam sitt forméjaban 80 m3 mennyiségben.

10'.) - Az udvaron 150 m2 betonozést végeztettem.

11.) Az ingatlanhoz vald behajtishoz megteﬁeﬁeﬁem és az Onkormaényzat
altal jévahagyott terv alapjan az utcardl vald behajté készilt el.

12)) Az éptletet évente belllrdl részlegesen vakoltattam, mivel nagy
darabokban hullik, illetve repedezik.

Természetesen tovabbi egyéb kisebb — nagyobb javittatdsokat folyamatosan
végeztetek, de ezt helyhidny miatt nem kivénom felsorolni.

Az épiilet fenntartaséért felelds IFUR soha nem végzett semmiféle allagmegdvo
karbantartast, 86t 2000 telén a tet® beszakadéasat jelentettik kétszer is, melyre
semmiféle intézkedés nem tériént, ezt szintén én javittatiam ki.

2000 é4prilis honapban felkértem sajat koltségemre egy igazsagligyl szakeridr,
hogy vizsgélja meg az épliletet, mely szakért6i véleményt a levelemhez
mellékelek. -

A szakértdl véleménybdl szémomra az tinik ki, hogy az épiletre komely
6sszeget kéne kolteni, még ahhoz is, hogy legalabb a mostani &llapot tovabbra 1s
fenntarthatd legyen.
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Amennyiben ez lehetdvé valna, gy részemrdl teljes rekonstrukcidt kivénok az
épliletzn  végrehajiatni, hogy keriletink foutvonalén ez az épllet s
megszépllhessen.

Tisztelettel:

P
Kasza Gabor
1162 Budapest, Szénés u. 3.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2001, majus 29-én (kedden) 9 drakor és a 2001. majus 30-an (szerdan) 15%
drakor a Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkorményzat 17. szdmi lésén

keszllt jeg y7okonyvbo]

2001, majus 30-i {ilés kivonata

NAPIREND: 28. A Budapest XVI. ker. Rékosi Ut 1 109940/0/A-2

hrsz. alatti nem lakéas céljara szoloalo helylseg

(lizlethelyiség) elidegenitése
Eldadé: Asztalos Lajos alpolgarmester

HATAROQOZAT:

(63372001, (V. 30.) Kt A Képvisel6-testiilet a Bp. XVI. ker. Rékosi u. 102,
109940/0/A-2 hrsz. alatti nem lakés céljara szolgalo
helyiséget (lizlethelyiség) elidegenitésre nem jeldl

ki

Hatdridd: azonnal
Feleldés: dr. Szabd Lajos Matyas polgarmester

18 igen, 0 nem, 2 tartdzkodas
el

kmf.

dr. Molnar Eva sk. dr. Szabd Lajos Matyas sk.
Jegyzo polgdrmester

A l IV ORAal l \11' ‘[I.

</\ J/Q\qu v

dr. Molnar Eva




BUDAPEST FOVAROS XVI. KER."  {
ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATALA

VAROSGAZDALKODASI IRODA

Vagyonhasznositasi Iroda Ul.sz.: 11/879/01/2003
Németh Andras Ugyintézd: Géczy Agnes
irodavezetd részére Targy: XVI. ker. Rékosiu. 102.

Tisztelt Irodavezets Ur!

A 10/365/04/2003 {igyiratszému leveliikkben foglaltak alapjan, a Bp. XVI. ker.
Rakosi u. 102. 109940/0/A/2 helyrajzi szamu, lizlethelyiségként miiksdo éptilet
muszaki allapotadt 2003. 11. 07.-én a bérlé /Kasza Gébor / jelenlétében
megvizsgaltuk.

Az epllet allaoromlasanak meoakadalyozasahoz az alabbl feltjitasi munkékat
kell elvégezni. :

MUNKANEM BECSULT KOLTSEG
133 m? alapteriiletd épiiletrész teljes tetéfelyjitasa:|1.500.000 Ft

acsszerkezet, cserépfedés, esQviz-elvezetd csatorma
kétoldali homlokzatvakolat készités 400.000 Ft
aljzat bontés - készités, burkolat készités | 500.000 Ft
vizzarévakolat készitése, oldalfalak, mennyezet; 500.000 Ft
vakolatjavitasa,

0sszesen: 2.900.000 Ft

Az ingatlan nincs rékotve a kozcsatorndra. Az lizlethelyiség bejarata elott
téglaval rakott deritd szolgdl a szemnyviz taroldsara, ez befolydsolja a D-i
homlokzati fal repedését.

Ismerve az épiiletrész forgalmi értékbecslésének Gsszegét, és ezt dsszehasonlitva
a feltjitashoz szitkséges raforditassal, azt a kovetkeztetest lehet levonni, hogy az
épiilet feltjitasa gazdasagtalan.

,Q/‘ AN
" - 2 /%— ‘e, g\"\
Budapest, 2003. 11. 13. /‘f- . fi\.._ : ¢ 2
Tisztelettel: ,',.w%‘-"l;éx\ 55 T o

(U A rv\:') el

Gémes Saﬁél F «

1rodavezetg"od1




KIVONAT

Késziilt a Gazdasagi Bizottsag 2002. médjus 30-4n megtartott iilésének
jegyzdkinyvébol.

14. A Gazdasagl Bizottsdg megtargyalta ,,Javaslat értékbecsld kijeldlésére (Bp.
XVI. ker. Rakosi u 102. 109940/0/A-2 hrsz. alatti nem lakas céljara szolgald
helyiség) (izlethelyiség).” targyn eldterjesztést.

Hatarozat: ‘ :

251/2002. (V.30.) A Gazdasagi Bizottsag a XVI. ker. Rakosi ut 102,
109940/A-2 hrsz. alati nem lakds céljara szolgald
lhelyiség (lzlethelyiség) értékbecslésével Weéber Anna
értékbecslot bizza meg.

Hatéridé: azonnal
Felelos: Marko Laszld GB. elndk
Jelenvan: 5 6, 5 igen, Omnem, O tartéozkodas

Marké Laszlo
GB. elndke s k.
A kivonat hiteléil:
Budapest, 2002. méjus 31.

W) A
Németh Andras
Vagyonhasznositasi Irodavezetd



INGATLAN ERTEKBECSLES

- A Budapest XVI. ker. (Rakosszentmihaly) Rakosi ut 102. sz.

alatti 109940/0/A/2 helyrajzi szamu (zlethelyiségrol

MEGBIZO: Budapest Févaros XVI. ker. Onkormanyzat
(1163 Bp. Havashalom u. 43.)

Készitette: Wéber Anna
értékbecsls



Megbizas célja:

Szakvélemény készitése a Bp. XVI. Rakosi.Ut 102. sz. alatti, 109940/0/A-2 helyrajzi
szamu tarsashazi albérletrdl (Uzlethelyiség) elidegenités miatt a forgalmi ertek
megallapitasa céljabdl.

Helyszini szemle id6pontja:

2002.07.29.

Az értékelés modozata:

Helyszini szemie alapjan torténd szemrevételezés, a Megbiz6 &ltal rendelkezésre
bocséatott dokumentéacidk, helyszinen gy(jtott informaciok alapjan pétiasi koltseg

maodszerrel készitett forgalmi értékbecsles.

ingatlan nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan cime: Bp. XVI. Rékosi ut 102.
Az ingatlan megnevezese: uzlethelyiség

Helyrajzi szam: 109840/0/A/2
Tulajdonos: XVI. Ker. Onkormanyzat

A helyiség béridje: Kasza Gabor
Az ingatlan kornyezetének bemutatasa:

Az ingatlan Rakosszentmihalyon, a kerilet egyik forgalmas féutja mentén, a Sagvari
u. sarkan. A kérnyezetében zartsoros és szabadondllé beépitésl lakoéplletek
talalhatdak, melyek foldszintien tobb helyen kiskereskedelmi Gzletek, posta
mikdédnek.

Toédmegkdzlekedési megkdzelithetdsege autobusszal lehetseéges.

A kerUlet kézponti intézményeihez kézel helyezkedik el.

Infrastruktura:

A terllet 6sszkézmlves, azonban a targyi Uzlethelyiseg gaz- és csatornabekétéssel
nem rendelkezik. A jarda és az Uttest szilard burkolatl. Atlagosan ellétott terllet, az
alapellatas biztositott.

Az ingatlan bemutatasa:

Az ingatianon egy féépllet taldlhatd, mely feltehetéen a negyvenes években epllt,
melyhez U alakban meliéképlletek csatlakcznak. Az épliet féldszintes, magastetss.
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A targyi épllet, mely valamikor a kozért raktara volt, kilonallé meliéképlletben
helyezkedik el, benne lzlet mikodik. A Foépllet utcafrontjan kézért mikodik, az
udvar feldli részen lakas keriit kialakitasra. Az udvar hatsoé részén raktar talalhato
Az udvar részben beton térburkolattal ellatott.

o Az epiletben levd lakasok szama: 1db
o Az épuletben lévd Uzlethelyisegek szama: 2db
e Az épuletben lévd raktarak szama: 1db

Kéz8s hasznalatu helyisegek: nincsenek

Telek dsszteriilete:

Miszaki leiras:
Alapozas:
Flggdleges teherhordd
szerkezetek:

Vizszintes teherhordd
szerkezetek:

Tetdszerkezet:

Héjalas:
Kémenyek:

Homlokzatok:

Nyilaszarok:

A helyiséqg leirasa:

1071 m?

Beton és tégla savalap, mely feltehetdleg
megsillyedt.

Anyaga tomor égetett tegla. <

Fa gerendas fa fodém, megerdsitésre szorul.

Aliészékes fa fedélszék, nyereg tetd, felljitasra
szorul.

Cserépfedés, felujitasra szorul.
Falazott oroszkémények.

Utcafronti homlokzaton hagyomanyos képoros
vakolat, oldaisé homlokzatok vakolat nelkil.

Hagyomanyos fa szerkezetek, eldregedettek,
cserére szorulnak.

L a helyiseg alapteriilete: 132,65 m?

o helyisegszama: 4 db
. komfort fokozata: komfortos

. a helyiséghez tartozd 237/1000 tulajdoni

hanyadra jutd beépitett féltertilet nagysaga 254 m?



Az Uzlet helyiségei:

' Megnevezés Burkolat ~ Alapteriilet/ m® |
Eladdtér | Keramia lap és beton } 109,55 |
' Raktar Beton 1 11,59 |
 Raktar ‘ Beton ! 10,37 I
WC Keramia lap | 1,14 |
Az izlet alapteriilete Gsszesen: 132,65 m* |

Az (zlet négy helyiségbdl all. Bejarata az udvarrdl nyilik. Az utcafront feldl
gépkocsikkal is be lehet hajtani az udvarra, igy a vevdk parkolasa megoldott. A falak
vakoltak festettek. Padloburkolat az eladétérben |6 allapotu, egyéb helyiségekben
feltéredezett, megsiillyedt az aljzatbeton.

Az Uzlet f(tése PB gazpalackrél mikdds cirkd készilékkel, aluminium radiator
héleaddkkal torténik. Melegviz vételi lehetdéség van az Uzletben. Az értékelendd
ingatlan gazbekotéssel nem rendelkezik.

A _tetOszerkezet korrodalt, a tetd lécek behajlottak. A badogos.. szerkezetek
eldregedtek. A mennyezeten beédzas nyomai lathatoak. Az_gt_g@_ M@on az
“Toldalfalakon es“’é—mﬁﬁVezeten'Tepedesek keletkeztek. A falakon a felszivargo
Jtalajnedvesség nyomai lathatoak. T
A nyilaszarok atlagos allapottak.

&

A korabban az épilet miiszaki allapotardl keszilt tgazsagugyi szakerton velemenyben
_foglaltakhoz keépest az allapot k k|sse tovabb romictt=—— S

Osszegzés képen elmondhaté, hogy az Uzlethelyiség terlletieg kedvezd
elhelyezkedésl(l, azonban az épllet atfogd felljitasra szorul.

A bérlé elmondasa szerint az aladbbi feldjitasi munkakat végeztette el utcai
homlokzat felljitasa, bal oldali fuggberesz-csatorna cseréje, Uj padidburkolat az
eladotér egy részén, belsé vakolatok javitasa, kdzponti flités.

Az értékelés modszere, értékbefolyasolo tényezdk:

Az értékelési gyakorlatban hasznélt eljarasok kozil az értékelendd ingatlan szamos
egyedi sajatossaga miatt, a koltségalapu modszer alkalmazasat tartottam
celravezetbnek.

Kéltségalapt modszer

A Kéltségalapu érték-megkdzelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi
koltségebdl le kell vonni az idé muldasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményhez tartozo foldterilet értékét.



A mobdszer 6 1épései:

A telekérték meghatarozasa. (Piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan)

A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozésa.
Avulasok szamitasa.

‘Piaci viszonyok miatti értékmaodositd tényezok szamitasa

A felépitmények Ujra-eldallitasi koltségebdl az avulas levonasa és a
telekértékkel vald dsszegzése.

LIRS

A telek értékelését a telepllésen bellli fekves, megkozelithetdség, kdzmi-illetve
infrastruktiraval valo ellatas, a beépités miatti értékvaltozasok és Gsszehasoniitd
adatok figyelembevételével végeztem.

A forgalmi érték meghatarozasanal figyelembe vettem az épllet korat, a fizikai
allagot, tanulmanyoztam az adott teriletre jellemzé a kdzelmultban realizalodott
adas-vételek adatait, valamint a jelenlegi kinalati adatokat, melyeket mérlegelés utan
korrigaltam a helyszini szemie soran tapasztalt érték novelé ill. csokkentd
tényezdkkel. '

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa:

Telek értékének meghatarozasa:

254 m? x 8.000,- F¥m? = 2.032.000,- Ft

Felépitmény értékének meghatarozasa:

f

| | épilet
Tertlet m* | 132,65
. Pdtiasi érték Ft / m* | 90.000
Mdszaki avulds % (-) J 50
| Funkcionalis avulas % (-) 10
| Kérnyezeti avulas % (-) -
| Piaci helyzet miatti moédositd tényezé % (+) | 10
Modositd tényezdk dsszesen % (-) 50
'Becslt m* ar modosito tényezékkel 45.000

: 1132,65m° x 45.000 Ft=
Becsiilt érték 5.969.250 Ft




ésszesité;
Epulet értéke: 5.969.250,- Ft
Telek értéke: 2.032.000,- Ft
Osszesen(kerekitve): 8.000.000.- Ft

AZ INGATLAN BEKOLTOZHETO FORGALM! ERTEKE
8.000.000,- Ft
azaz nyolicmillié forint

Megjegyzések:

A forgalmi érték per-, teher-, és igény-mentes, kilritett allapotra vonatkozik, AFA-t
nem tartalmaz.

A szakertdi vizsgalat szemrevételezés. diagnosztikaval készil,..miiszeres. feltaras.
nélkdl, a rendelkezésemre bocsatott dokumentéciok felhasznalasaval.

A kapott informacidk hitelességéért valamint jogi kérdésekért felelésséget nem
vallalok, tekintettel arra, hogy az ugyet érintdé korliményeket az érintett felek
kézolték.

Jelen értékbecslés 3 hdnapig érvényes!

Weéber Anna
értékbecsio
névjegyzék szam:01883/97

Budapest, 2002. augusztus
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Késziilt a Gazdasagi Bizottsag 2002, augusztus 15-én megtartott iilésének
jegyz6konyvébol.

19. A Gazdasagl Bizottsag megtargyalta a | Javaslat a Bp. XVI. ker. Rékosi u.
102, 109940/0/A-2 hrsz. alatti nem lakds céljara szolgald helyiség
(izlethelyiség) bekoltozheté forgalmi  érték  meghatirozasara”  targyn
eldterjesztést.

Hatarozat:

355/2002.(VIIL. 15.) A Gazdasagi Bizottsig javasolja a Képviseld-testiletnek,
hogy a Bp. XVI ker. Rakosi ut 102. 109940/0/A-2 hrsz-u
133 m2 alapteriilet(i Uizlethelyiség ~ melyhez az osztatlan
kozds  tulajdonbol  237/1000-ed  rész  tartozik -
elidegenitésre torténd kijelolését.

A Gazdasagi Bizottsig a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékét, mely egyben a vételar is, 8.000.000.-Ft +
2.000.000.-Ft AFA-ban, azaz &sszesen 10.000.000.-Ft-ban
javasolja meghatarozni.

A vételar kifizetése egydsszegben torténik.

Hataridé: A helyhatosigi valasztdsokat kovetd elsd Kt.
ulés

Felelds Markd Laszlo GB. elnok ,
Jelenvan: 7 f6, 7 f6 igen 0 nem O tartozkodas

Markd Laszlé
_, GB. elntke s k.
A kivonat hiteléul:

Németh Andras Y ,

7 rpr “\ ‘_",' n‘—/ \$
Vagyonhasznositasi [rodavazetd,
: \\ e y:;‘«'_%\‘"
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Budapest XVI. Keriileti Onkorményzat

Tisztelt Kovacs Laszlé Url

A Bp. XVI. Kertileti Onkormanyzat felajanlotta megvételre a Budapest
XVI. Rékosi 11t 102. szam alatti altalam bérelt helységet brutté 10.000.000.-Ft-
ért. A felajdnlott vételi ar részemre nem elfogadhatd. Vételi arként, az .
ingatlanért brutté 3.000.000.-Ft-ot tudok felajanlani. Tisztaban vagyok, hogy az
Onok ajanlata, és a részemre felajanlott vételi ar kozdtt 1ényeges killdnbség van,
ezért az aldbbiakban Gsszegezném, hogy miért nem értek egyet az Ondk
ajanlatival.

Az épliletnek 1993 ota vagyok bérléje. A bérlemény atvételekor egy
elhagyott, kihasznélatlan épiiletként lizemelt, melyben sitt és egypér lires rekesz
kivételével nem volt tzlalhatd semmi. A , bejarati ajtd?” egy teli rozsdas lemez
ajtd volt. Az éptileten beliil kb. 20m?-es teriilet ala volt dicolva, mivel a fdém
le volt ,szakadva”. Ahhoz, hogy az épliletet hasznélatba lehessen venni, a
kdvetkez6 munkéalatokat végeztettemn el sajat k&ltségemre, melyek mindegyike
az épiilet allagmegdvasat szolgalta. A 20m’-es aladucolt részen a mennyezet
tartoszerkezetét megerdsittettem. Az éplilet homlokzati részét levakoltattam,
kdporoztattam, és kiilsé jardéar, valamint labazatot épittettem, hogy az épiilet
vizesedését megsziintessem. A bejarati ajtdt kicseréltettem, és mivel az épiilet az
utcai fronthoz képest minusz 50cm-re van, lépcsét épittettemn. Az éplilet egy
részén 12m hosszon esdcsatornat szereltettem fel, mivel az nem volt. A helység
kb. 60%-ra burkolat keriilt 2 meglévd repedezett beton elfedésére. Ki lett
alakitva egy mellékhelység (WC) is, valamint az épliletbe bevezettettern az
ivovizet. A szakadozott keritésdrét helyett, kapukat és korszerll keritést
épittettemn. Az udvar egy részét lebetonoztattam, egy részére murvat terittettem.
Az udvaron talalhatd volt egy Osszeddlt éplilet, melynek a sittjét elhordattam
{kb. 50m’ ). Az elektromos haldzatot, részben feldjittattam, mert éllandd zérlat”talv
kiiszkddtem. Az évek alatt a tetdszerkezetet 18bbszor javittattam, mivel az IFUR

 18bbszori bejelentésre sem volt hajlandé megtenni azt.

Réviden ennyi az altalam elvégzett munkakrdl, ami kozel sem teljes,
mivel 9 év tévlatdbdl mindent nem tudok pontosan felidézni. Megjegyezni
kivanom, hogy a 9 év alatt kétszer is jeleztem Onok felé irdsban a vételi
széndékomat, melyeket Ondk elutasitottak. Ezeket az ajanlatokat azért tettem,
mert 2z Onkorményzat, mint tulajdonos az allagmegdvésért nem tett semimit,
csak a bérleti dijat szamlazta ki, €s azért hogy az éplilet egyalialan Ossze ne
doljon a karbantartasi munkakat én végeztettem el sajat kGliségemre.

A vételre vonetkozd ajdnlataim megtaldlhatd 2z Onok irattarédban,
melyhez fénvképek és szakértdi vélemények vannak mellékelve. Minden
esetben az ajénlatomn el lett utasitva, amit végiil is megériek. Azt viszont mar
nem ertettem, ami a vételi ajanlatombol egyértelmilen kiolvashatd volt, hogy az
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éplilet allagmegovaséért tennititk kell, mivel annak elmaradésa esetén az
sulyosan karosodhat.

Az épllet jelenlegi helyzetére vonatkozdan csak par sorban a kdvetkezdk:

1. A teljes tetdszerkezet a héjazattal egylitt cserére szorul — cserép lécek
elrohadva, cserép szétfagyva malléd dllapotban.

.}

falazatok mentén megsiillyedt.

(8]

. A mennyezet kb. 20m’-en az utdbbi hetek esdzése folytan teljesen atazott,
leszakadd félben van.

4. ‘Az éplilet sarkaindl az alapsiillyedésébdi kifolydlag a felmend falazatokon
kiviil és beliil t6bb méter hosszan igen széles repedések talalhatoak.

Osszefoglalva az utébbi évek allagmegdvo karbantartasa miatt csak igen
magas koltségek mellett 4llithatd hasznalhatd é&llapotba, valdszind, hocy
gazdasagosabb az éplilet bontdsa és Qjraépitése.

A vetell ajanlatomnél a fenti szempontok miatt tettem a 3.000.000.-Ft-os
arajanlatot.

Kérem Ont, hogy amennyiben lehetséges, a Gazdasigi Bizottsag Kévetkezd
tlésén ahol ez az ligy napirendre kertil, jelen lehessek €s ahol a bizottsagnak - ha
eve szlikség van - részletesen feltarhassam a jelenlegi helyzetet.

Vételi ajanlatomat 2002. oktober 15-ig fenntartom, és csak azért addig, mert
nem tudom, hogy addig is és azutdn az éplilettel kapcsolatosan milyen kdltségek
mertiilnek fel az dllagmegdvassal kapcesolatban.

Budapest, 2002. augusztus 21.

Tiszfiej@alz

Kasza Géabor

Az éplilet alapja korben megsiillyed, a belsd betonpadozat megrepedt és a
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A BUDAPEST XVI. KER. BELTERUI_:ET
109940/0/A/2 HRSZ. UZLETHEL}(ISEG
FORGALMI ERTEKBECSLESE

SZAKVELEMENY

A szakvélemény 12 szamozott oldalbél all, 2 példénybém magyar nyelven késziilt




Megbizé: Budapest Févaros XVI. ker.
Onkormanyzata

Szakérté: TAM-AND Bt.

1164 Budapest Szakécs u. 15.

A BUDAPEST XVI. KER. BELTERUL’ET
109940/0/A/2 HRSZ. ﬁZLETHEL}(ISEG
FORGALMI ERTEKBECSLESE

SZAKVELEMENY

2./ TARTALOMJEGYZEK

1./ Kilzetlap
2./ Tartalomjegyzék

3./ Ertékelési tantisitvany

4./ Aléiras

5./ Bevezetés

6./ Az értékelt ingatlan ismertetése

7./ Az ingatlan forgaimi értékének meghatarozasa
8./ Mellékletek



Meghizé: Budapest Fovaros XVI. ker.

Onkormanyzata
Szakért6: TAM-AND Bt.
1164 Budapest Szakécs u. 15.

A BUDAPEST XVI. KER. BELTERULET
109940/0/A/2 HRSZ. ﬁZLETHEL}(ISEG
FORGALMI ERTEKBECSLESE

SZAKVELEMENY

3./ ERTEKELESI TANUSITVANY

Az vizsgalt ingatlan:
Az ingatlan tulajdonosa:
Az értekelt jog:

Az értékelés célja:

Az értékelés modszere:

A tulajdoni hanyad:

Az értékelés fordulénapja:

Az ingatlan cime:

Budapest XVI. ker. 109940/0/A/2 hrsz.
Budapest X V1. ker. Onkormanyzata
tehermentes tulajdonjog

Az ingatlant a bérlé meg kivanja véséarolni
piaci érték alapt forgalmi értékelés »
Budapest XVI. keriilet Onkorméanyzat 1/1-ad tulajdoni
hényad

2003. november 04.

Budapest XVI. ker. Rékosi tt. 102.

Kozos tulajdonbdl az iizlethelyiséghez

tartoz6 hanyad

A haz épiilt:

Tarsashaz:

A tarsashaz osztatlan kozos

tulajdonaba maradnak:

Az értékelt iizlethelyiség méretei
Az lizlethelyiség teriilete:
Belmagassag:
Parkidnymagassag:

Padloszint:

237/1000-ed hanyad
kb. 1930-as években
2 tizlethelyiség, 1 raktar helyiség és 1 db lakasbdl all

A mellékletben szerepld alapité okirat 2. oldalan

talalhato

1533 m2
3m
1,1 m

-0,42 cm



Megkozelithet§sége:

Tomegksizlekedéssel az Ors Vezér térmr6l 144-es, autdbusszal az ingatlanig, vagy 92-es
busszal a Rékosi Uti megalléig, innen 200 m az ingatlanig. Kozat gépjarmivel ol
megkozelithetd, az Ors Vezér térrél.

Az ﬁzléthelyiség tajolasa:

Az Uzlethelyiség utcai frontja D-1 fekvést, mig az épiilet 2 oldala K-i illetve Ny-i fekvést.

Benapozasa: Délig a bejarat felél kedvezd, mig a Ny-i oldala a mellette 1év6 éplilet miatt

kedvezotlen.

Talajviszonyok: barna k6zép k6tott talaj

Kézmiivesités:

Egyfazisi elektromos &ram villanyodraval, a vezetékes gdz nincs bevezetve, a bérld sajat
maga alakitotta ki a flités szolgaltatasat, mely PB gazpalackkal torténik. A szennyvizcsatorna

vezeték nincs bevezetve, az lizlethelyiség bejarata elétt téglaval kirakott derftd szolgal a

szennyviz tarolasara.

Kérnyezeti szempontdk: ’ ‘ ,
Az értékelt ingatlan nagy autd forgalmu utcéban talalhato, zajos. Kérnyezeti szennyezddés
tapasztalhaté. Az lizlethelyiség mellett a tirsashdzon beliil egy kozért talalhatd, mig a

kornyezetben csalddi hazas ingatlanok. Az udvar karbantartottsaga elhanyagolt allapotu.

Novényzet nincs a telken.

Alapozas: tdmortégla savalap.

Teherbordé falak: 32 cm-es téglaval, a valaszfalak kisméretli 12 cm-es téglaval késziiltek,
a fodém fagerenda deszkézva, nddpadlé vakolva.

TetGszerkezet: nyereg tetd, nadpadld, szaruféra elhelyezett cserép boritassal

Kémény: hasznalaton kiviili, nem mikddoé kémény

Nyilaszarok szama: 4 db fa ablak, 8 db fa ajto, 2 db ajtd

Diagnosztikai vizsgalat:

Az {izlethelyiség utca feldli része van csak bepucolva, a K-i, illetve Ny-i oldala nincs. Az
épiilet alapozasa gyenge. A tetdszerkezet szaruféi eléregedtek, hajlottak, korhadtak, ezért a
tetd hulldmos. A csatorna elhanyagolt 4llapotban van. A cserepek repedtek, hidnyosak a
cserép alatt szigetelés nincs, belill t6bb helyen bedzés tapasztathatd. Az utca felél nézve az

lizlethelyiséget, az épiilet bal oldalan a tet6td! az ablakig htizddo repedés talalhato.



3
ok burkol4sa:

A bemutatc’)—eladétérben 30x30 cm-es padlélappal burkolték, a
z, illetve g k¢t taro

16 helyiség betonozoﬁ, mely erésen toredezett.
viSzony: Rendezett.

5.225.000,-Ft, azaz

6tmillié-kettc’iszézhuszon6tezer forint.

nyilatkozat:

5 mem wvallg] felelésséget o]

yan késébb jelentkezs
irt, amelyek be

gazdaségi, vagy fizikai
folyasoljak az itt meghatdrozott értéket. |
nem vizsgélta gz ingatlanhoz kapcsolods kételezettségeket, Sem az ingatlan

son kiviili jogok &g tények feltarasat.

gyezésével
rmadik Személynek.

i szakvélemény csak teljes egészében ertelmezhetd, abbg] €gyes megallapitdsokat
l
alni nem szabad. '

316 szakvélernényt a TAM-AND Bt., személy szerint Tarcza] Anik6 szakérts

ket kiragadnj ¢s Onmagukban felhaszn

)
S TAM-AND .5

Szolgahtatd Betst Térsasag

a szakvéleményhe 1164 Budapsst, Szakécs u. 15

" n}h ‘ Addszam: 21126233-3-42
82nkszémlaszam.’1 715007-20421353

e 15 .
Tar?z‘;l{ Aniké :
szakérts
Néviegyzék sorsz.:02916/2001
TAM-AND Bt

Budapest 7002 o .
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Németh Andras Irodavezetd részére ] Womle, & 1 19{&6 s 0%

Fax: 401-1484

Targy: vételi ejdnlat

Budapest, 2004. februér 2.

Tisztelt Németh Andrés!

A XVI ker. Rakosi Ut 102. szam alatti ingatlan bérldjeként vételi ajanjatot
teszek az Onok tulajdondban 1év6 130 m? raktarhelységre 5.225.000,- Ft + AFA
azaz OtmillidkettSszazhuszondtezer forint + AFA értékben.

Tisztelettel:

.

sza Gébor
Levelezési cim: 1106 Bp., Keresztiari it 132,
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"KASZA GABOR bhérleménve / GEPESZETI DZLET 2@@4.11.3@.

1181 Budapest., Rakosi 0t 102, HRSZ 109940/ A~
1., A TELJEZ INGATLAN EOZMUELLATOTTSEAGA:

1.1, Hlektromos haldézet: kiépitve

1.2, Hyondvezetdék (ivaviz) héldzat: kiépitve

1.3, Szennyvizcestornas haldzat: BEMESZTO van

1.4, Gazvezetéek: kiépitve

2., A HOMLOXZAT BS TETC MOZZAKI LZLIAPOTA:

Z.1., HOMLOKZATOK

- A kile® homlokzetl réezelk ELFOGATHATOE

— A JArdak és egyvédl lebhetonozobtt régzek FELUIJITANDOK

2.2., TETOSZERKEZET:

- Az Ace Bzgrke:etek Jelenliez ELFOCGADBATO, de cssk favizsgdlal utan

leshet az BAllsgAal rontosan meghatidrozni
— A tetBfedéz: ceerépfedés telélhatd., JAVITANDO / FELUJITANDO
A rektar Teteldn hullimpsla fedés talslhatd ELFOGATEATO

- A VAdogos ezerkezetek (essbviz élvezetése) JAVITANDO / FELUJITANDO
3., A NEVEZETT UZLET BELSD MUBZAXKI ELLATOTA

z zlet az aldabhi helvisgégekbdl A11:

~ A parkeoldbol uVllH gladoter &z rakisar o R

- Bz eladotérbdl nvild eldtér ég tiarolo / atjirat a raktarba

—~ 82 eldterbol ny¢7w Bltbzb

- Az £lBtérbdl nyils we )

- AZ ela;:tezb&l nyild rektar 1. / kKijarat = rarkoldhoz

— A reakXtar 1-H51 nvild rektiar Z.

Y]
s

.» ELEKTEOMOS HALOZAT:

=
)

Villanvors van

Lz elektromos héaldzat részben (az UzleTtsy
JITANDD

RENDBEN,
EFULETGELE

de A rektArekban FELU.

=

;-,'7

-
. L Lh

TI HALCZAT:

3

feltjitott

qr
m

hen) Jelenl

de kdzdsen hasznsallia
s kbocesatornira rakd-
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- A fitée parspett cirkdval megoldott RENDREN
— Az éxtletgévészetl Uzletl wméretlen gizvezetéke az élelmiszer Uzle
Tl lett elvezetve., (gzolgslml Jjog / vita)
3.3.., ASZTALOS, LAKATOS, UVEGES SZEREEZETEXK
- A nyilaszerol Ta és fdm szerkezetiek ELFOGADHATOR
3.4., SZERKEZETEE VAKOLATOK BELTEREEN:
- A belsd térben a raktérakat teljes egészében ki kell vakolni, a
mennvezetrbl s nddazott vakolat elvAalt. FELUJITANDO
3.5., SZIGETELES: -
- Am éplleten a kUlst reszen JAVITANDO
3.6., BURKOQLATOK:
— A hidegburkolsatok az Qzletterben EENDEEN = tebhbi helyilsegbhen Je-
lentde mértékben JAVITANDD ég pétlandd
~ A melegburkoletok NINCS
3-7 .y F.L_n-TEal Mn.’.;ULA
— A festés é= mazolis szempontiaAbol az lUzlettérben RENDBEN a tobbl
helvisgéghben FELUJITANDO
A fentiek figvelembevételével az Uzlethez kapecscolddd vérhatd Teld]
TAsl koltséghbecsliéze:
1., Elektromos haldzat /chlz.t::xl DA v e e e oo 300 .000, -
2., Csatorna bevezetése / az Uzletre esd
hanyeaddal a k&zceat:rnnba bekdbtve.. .. : 400 .000, -
ZA, Vizmérd beszerelése., nyombvezeték le- -
vélesztass, melegviz kialakitédsa.....: 200.000 .-
4., Epitdmesteri, vegyves hkdombves munkik..: 1.000.009,-
5., bzlgetelézi HATEER . v e e v e e eee e : 100 .000 ., -
5., Burkols 1“0‘11{ Ak, e e e e e : 33@@.@@@,—
7., Festd-mézold munkak .................. : 8RO .000 ,~
8., thufﬁdﬁu. Ladogos mankaAk -/ lzletre a- o
g5 hénveddsl / felljitas............. : 1.500.000.

{x}

Mindbsezesen koltségbecslés

LOTRANYZAT. 4.400.000.~




BUDAPEST FOVAROS XVI. KERTTLETT ONKORMANYZAT A% . .

KIVONAT

a 2005. jinius 28-4n (kedden) & Budapest Févéros XVI. Kertileti Onkonnényzat
Képviselé-testiilete 13 Szamu 1ilésén keszultjeovzokonw bl

NM\

\\Nv, A Fester v gy A XVI ker. Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
TaKhscéln helyiségek elidegenitése

""" \“‘Eiﬁado Asztalos Lajos alpolgérmester

e . dn md‘
i

-L?E;éﬁ '5/£7Q~_ ! E':—-fm'/[/é}//[g'

HATAROZAT )
50972005, (VI. 28.) K1, A Képviselé-testilet g XV ker. Onkorményzat

tulajdondban 1évé alabb; ingatlanokat értékesiti az
el0véasdrlasi i Joggzal rendelkezd bérls részére.

e/ S28m

Ber]emenv »Alapter
= rendeltetese m2

. , ELEKTRO
Rakosi u.55. SYSTEM Bt. |

‘bérlemény cime

110261/A-2

1
l S
| |
/ f fizlet } 0
109919/A1 |  Rékositt86. | Coerveny K& | dizletiroda | 122 | 11102 000 |
109919/A-5’ Rékosi 1t 86, ! Cserveny K f. / raktar ’ 75 I 8.154.000 | )
SPS 2000 | 51.300.000 I'
109940/A-1 Rékosiut 102, Kereskedelmi és { elelm.lizlet 270 |
Szolg. Kft. | _ |
109940/A2 | Rakosi tt 102, [ Kasza Gbor | igler | 133 [ 5225000
{099TTAS | Rakosiai 115, | ELO-TECKs | mikely | 67 | 23.880.000
Rékosi G115, | ELO-TECKf. | el 66 | ‘J
fosivt 115 | HORVATHS. | — | 10.070.000 |
; ; ! zlet | 2 i
109977/A-5 ; Rékosi ut 115, { HORVATH B | lalet IEEEE
106527/A-2 | Benbu. 1. [ Andrekovies 1 em | 7 | 5115.000
Pélné L : _
106527/A-2 | Bensu. 1. N ki | 16| N
! 5 0 00
109503/A-1 { Hosoktere9. | Buli Zoln e | e [ 2560000
10082074~ | 1x Szt Jézsef 0 | 20.076.000 |
i 109829/A.2 i Jozsefn 50-32. ,’ Sttsip.Ks, | PeEsEE | 239 | f
| | elépitmént. | 16.929.000 |
109837 l‘ Koéztérsesig u.21. ;SzentJozsefI\" felepimeny, I }16 |
|

et |
! terulet i
109953/A-4 | Kéztérsasagu. 4. | TOP-TEK Kft. | str6z8 P122
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Hatéridé: 2005, augusztus 31. elidegenitest eljarés

elinditdsara
Felelds: dr. Szebo Lajos Matyds polgéarmester

(13 1gen, 8 nem, 3 tartézkodéas)

kmf.
dr. H6rich Ferenc sk. dr. Szab6 Lajos Matyas sk.
Jegyzd polgarmester

A kivonat hiteléiil:

/“ [
L\fvv\ gvﬁi{, [

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet i
Jegyzdi Kabinet Vezetbje \n %

Budapest, 2005. jtlius 4. A




XVI. Keriileti Onkormanyzat
Vagyonhasznositasi Iroda
Dr. Hovath Péterné részére
Targy: vételi ajanlat

Budapest, 2005. szeptember 26.

Koszonettel vettem a XVI. Kerilleti Onkormanyzat azon levelét, amelyben
felajanlottak a XVI. ker. Rakosi ut 102. szam alatti iizlethelyiség megvételét. Az Onok
ajanlata 5,220 millié forint + AFA, amely vételar Osszege nincs aranyban az épiilet
muszaki allapotaval.

Mivel az értékesitésre szant iizlethelyiségnek bérldje vagyok. de az egész ingatlan
tekintetében - mivel az tarsashdz —igy résztulajdonosa is vagyvok, és nyomon
kovethettem az éplilet allagdt, és azt a magaménak is éreztem. Misem bizonyitja ezt,
minthogy 1998 ota folyamatosan tdjékoztatom az On osztdlyat az épiiletrész
allapotardl.

Hol fényképeket, hol épitési szakértdi jelentéseket kiildtem az épiilet romi6 allapotarol,
amely anyag megtalalhaté Onoknél is. Személyesen Ont, a Miiszaki Osztalyt és
Asztalos alpolgarmester urat, stb. folyamatosan tajékoztattam az épiilet sulvos
helyzetér6l, de semmi érdemi eredmény nem sziiletett az évek alatt, hogy az épiilet
teljes amortizacidjat megallitsuk, maximum csak jegyzékonyvek késziiltek.

Jelenleg az értékesitésre szant épiilet bontas el6tti allapotban van (szakertm
veélemények szermt) igy az Onok altal felkinalt 5.2 millié forint + AFA &sszeg
irrealisan magas, igy azt elfogadni nem tudom. Az épiilet realis vételara 3 millié +
AFA érték lenne, amelyet el tudok fogadni. Ez az érték egybecseng az Onkorményzat
altal felkért utolsé értékbecsléssel, amely koriilbeliil 20053, elején keszilt.

Megjegyezni kivanom, hogy az épiilet alapja megsiillyedt, és a fotartd falakon ujjnyi
repedések taldlhatok tobb méter hosszan, amelynek javitdsdra nincs lehetdség, ugy
mint a teljes tetdszerkezet vonatkozasaban, amely az 6nok szakértbje szerint is mind a
tetOszerkezet, mind a cserép teljes cserére szorul.

Mint bérld, 1994 ota folyamatosan sajat koltségemre javitom az épiiletet, amelyet a
2000. szeptember 28-i, az On 1rodajahoz cimzett levelemben felsoroltam az addig
elvégzett javitasokat.

A 2004-es évben pl. az utcai homlokzatot javittattam (vakolatpétlas, képorozas,
festés).

Levelemhez mellékelek egv par fotot. amelvekbol szakértéi vélemény nélkil is
megallapithaté . hogyv milyen allapotban van az épiilet.

Varom mieldbbi valaszat!

Tisztelettel:

Kasza Gabor R T
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XVI. Keriileti Onkorindnyza
Vagyonhasznositasi Iroda
Dr. Hovith Péterné részére
Fax: 4011-484

Targy: Rakosi ut 102. feltjitds, dllagmegdvis

Budapest, 2003, novemiber 17.

Tiszieli Dr. Hovith Péterné!
Mellékelten megkiildom az Onsk tulajdondban lévé XVI. Ker. Rdkosi vt 102

alatti vizlethelyiségben dlralam végzet! felujitasi és allagmegdvasi munkalarok
Gsszeirasar.

RAKOSI UT 102. FELUNTAS, ALLAGMEGOVAS

A bérlemeny bérbevétele utan: egy 13 m2-es helyiség aladicolasanak
megsziinteiése €s a mennyezet leszakadasanak megakadilyozasa vegetti javitas
A+M 50.000.-

Az épiilet jobb oldali belsé falat ledzAas miatt kb. 60%-ban le kellett verni,
viziaszito anyaggal impregnalni, majd Gjravakolni ill. festeni.
A+M 220.000.-

Bejérati tivegajtd létrehozdsa két oldal bevilagité ablakkal, mivel elétte egy teli
raktari lemezajts volt.
A+M 100.000.-

A+M 150.600.-
Az epiilet a2z utcaszinttdl kb. 50 cm- rel 1e<£iil VAT ,e s lé pC%O helvett rimpa

volt kialakitva. Ennek a betonrampé & bonitésa és I¢ épcséfokok zsaluzasa,
betonozdsa .

Q.n

150.000.-



Eﬁ

Uzlertér betonkiegyentitése 80 m2-en, valamint nagy kopasallosdgh padidlap
lerakésa + 1épesd burkolasa

Leépcsdhoz korlat ethelyezese
' 6(.000.-

__.
¢ 'R
in

WC helyiség kialakitasa, falazas, ajtd, udvard szeildzes, burkolas, vizszere
szere 1venvek + WC-csésze és —tartaly kialakitdsa
220.000.-

Az épiilet utcal homlokzatdnak 70%-a hianyzott. A wegmaradt vakolar bontasa,
allvényozas 111, Gjravakolas, képorozas, a labazat kiajakitdsa, alatta viztaszitd

anyag felhordasa
45m2 440.000.-

Vizvezeték- és csatornahalozat kialakitdsa. Az épliletbe valo bevezetés, viz- €s
¢satornaszerelés, fldmunka
20.000.-

Mosdo + vizmelegito kialakitdsa
50.0600.-

Ké&zponti titési rendszer kialakitdsa. Radidtorok + gézkésziilékek (Pb gazpalack
lizem kialakitdsa)

420.000.-
Elektromos haldzat javitasa + neontestek, kapcsoldk, konnektorok

180.000.~

Belsd festés + javitds a teljes épiiletre vonatkoztatva
450.000.-

Kerités bontasa ill. 4 1éwehozésa. Oszlopok kozitt fém racesal keretben 2db
kétszarnya kapu léwr ehoz’asa, szinre testve
16 m 340.000.-

Egy kb. 25-30m2 alapteriiletii épiilet volt az udvaron, ami le lett bontva, és
ennek a sittnek a felrakdsa iil. elszallittatisa
50m?3 320.000.-

J 06z



Az épiijet eléutl tobbi rész murvaval torénd feltditése
15 m3 140.000.-

Telekhatar jobboldali kerités cseréje horganyzott halora, reszleges
20m 120.000.-

Epiilet kériili jarda készitése a felazas miatt
/ 30 m2 150.000.-

Az épiilet egyik oldaldnak csatornapdtiasa
I5m 180.000.-

A fout és az ingatlan kozout gépkoesifelhajts elkészitése bontassal, betonozdssal,
aszfaltozassal tervekkel engedélyeztetve
350.000.-

1988 dta évi tobbszori javitds. Alkalmanként cserépatrakés, - potlas
kb.  250.000.

<>

2004-ben homlokzat feltjitas dllvanyozassal, repedések és a vakolat javitasa,
szinre festve
320.000.-

Elektromos héldzat tobbszdri javitésa
kb.  80.000.-

Belso vakolatok tobbszri javitasa részlegesen a levalas helyén + Gjrafestés
kb.  250.000.-

2000-ben épitész okleveles statikus szakmérndk és bejepyzett épitész szakértd
felkérése az ingatlan allapotanak felmérésére

60.000.-

Az alapozas vizsgalatahoz az éplilet négy pontjan mintagdrok kidsasa
25.000 -
Osszesen: 5.815.000.-

Ez kozel sem ¢ reljes lisia, de 11 év alatt ennyi a jelentSsebb pumiialh felsoroldsa.



Tdjékoztatom egyben az épiilet jelenlegi helvzerersl is. Az alabbiakban viszonr o

Jelsorolas csak arra vonatkozik, ami az épilet 1ovdbbi hasznosiidsdhoz
elengedhetetlen, és hogy esetenként az életveszélyes dllapot megszinion.

1.

to

L2

A teljes tetészerkezet csergje. Kb, 160 m2. A 2000, évi allapotfelmérésbol
kider(i], hogy a szarufék és a cserépléc elkorhadtak valamint a cserépen maz
nirics, illetve szét van fagyva.

Az éplilet alapjanak szakaszos eljarassal valo alabetonozasa €s szigetel€se.
Szintén a 2000. évi dllapotfelmérésbdl kiderii], hogy az éplileten beliil
végigfutd repedés és padozatsiiliyedés az alap hidnyara utal, valamint az
épiilet utcai homlokzatdn a sarkokban végigfutd ujjnyi i8bbméteres repedés
1s erre vezethetd vissza.

Az épiilet ill. ingatlan csatornaba vald bekétése, mivel az emészté az
¢pllettdl 1m-re taldlhatd, és ez tovabbi problémadt vet fei, fliggetlentl a
felljitastol.

Az épiilet elektromos rendszerének teljes feliijitdsa, mivel az elektromos
kébelek nagy részén alig talalhatod szigetelés, ami baleset- és tizveszélyes.

Az itz felsorolt munkalarok haladéktalan elvégzésérsl a XVI keriileri
Snkormadnyzat midszaki osztdlya is tud, de a magas koliségek miatt nem tortént
intézkedes.

Tisztelettel

Kasza Gabor
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KIVONAT
A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2005. oktober 20-ai iilésén felvett jegyz6konyvébol
NAPIREND: 15. Kasza Gabor keérelme az altala bérelt helyiség vételiaranak

csokkentésére
El6ado: Kovacs Gyorgy a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

HATAROZAT:

290/2005. (X. 20.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg felkéri a Polgarmestert, hogy
késziiljon v értekbecslés a 109940/0/A/2 hrsz-u, Rakosi Gt 102. sz. alatti
Kasza Gabor altal bérelt helyiségre vonatkozoan. -

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Kovacs Gybrgy elnék
(4 igen 1 nem, 2 tartézkodas)

k.m.f.

Hepp Béla sk Kovics Gyorgy sk
jegyzOkonyv hitelesitéje Bizottsag elntke

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2005. oktdber

[

Dr. Horvét L(Pétemé
Vagyonhasznositasi
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APEX-M Ingatlankézvetito és Ertékbecsld Betéti Tarsasag
1126.Budapest, Boszorményi at 36/b. T: 202-78-99 T/F: 214-55-69
1163 Budapest, Thékdly u. 10. T/F: 403-90-34 M: 06-70 9432271
email: anex sasi@avelero hu, htpi// web.axelero huwapexm

INGATLAN ERTEKBECSLES
Budapest, XVI. Rakosi ut 102.sz.alatti 109940/4/2 hrsz alatti
ingatlanrol

Budapest,2005. november 9. - 7

e ——

APEX - M Bt.

L8 €y ¢riékbeesié Be.
t BOszdrmenyi u. 36/B.
‘el I02.7899




ERTEKELESI BIZONYITVANY

1.MEGBIZO: Budapest, Févéaros XVILker-i Onkormanyzat
1163. Havashalom u. 43

2.A MEGRENDELES TARGYA:

Budapest, XVI. ker. Rakosi tt 102.
egyszerisitett forgalmi értékének megallapitasa

3.AZ INGATLAN ADATAI:
Helyrajzi szam: 109940/0/A/2
Megnevezése: tizlethelyiség
Tertilete: 133 m2 '
Tulajdonos: XVLI. ker. Onkormanyzat 1/1
Terhet: Tehermentes

4.AZ INGATLAN URES, BEKOLTOZHETO FORGALMI ERTEKE:
10.275.000.-Ft

azaz: Tizmillio - Kettoszazhetvenotezer forint

A forgalmi érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

_\c Mireisz Tibor

n CA
.;ch}gt@ forgalmi értékbecsld ﬁqj“%/’@
F et o A
e@-’ "‘\')Q;C‘.)Jvf“ @,

Budapest, 2005. november 9.




TARTALOMJEGYZEK

I. Térképrészlet
1. Az értékelt ingatlan Budapesten veliili elhelyezkedése
2. Az értékelt ingatlan XVI. kertileten beliili elhelyezkedése

1I. Ertékbecslési bizonyitvany

A megbiz6 adatai

Az értékelt ingatlan helye, jellege
Az értékelés célja
Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Az ingatlan kémyezeti jellemz61
Koézmiellatottsag

7.Az éplilet jellemz0i, miszaki leirdsa
7/1 Az értékelt ingatlan belsé leirasa
8. Epiiletgépészeti berendezések

9. Miuszaki dllapot 6sszefoglaldsa
10. Ertékbefolyasolo tényezok

11. Osszehasonlito adatok

12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

O‘\U\J}L}Jl\):——-‘

III. Melléklet

. Fényképfelvételek
. Helyszinrajz

. Alaprajz

. Tulajdoni lap
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Budapest, XVI.Rakosi ut 102.s7 alatti uzlethelyiség ériékbecslése 5. oldal

Osszesen: 20.549.000.-It

Atlag: 10.274.500.-Ft ~  10.275.000.-Ft

12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa:
Az értékelt vagyontargy tekintetében éllésfoglalasom a kovetkezd:

Uzlethelyiség: 10.275.000.-Ft

Osszegezve: Az értékbefolyasold tényez8k, Gvezeti, kdrnyezeti meghatarozasok, a kozvetlen

kornyezeti sajatossagok, a megkaozelithettség, az infrastruktira, az ingatlan fekvése, kivitele,
hasznélhatdsaga, az €plilet miiszaki allapota, komfortfokozata figyelembe vételével az ingat-
lan jelenlegi becsiilt iires, bekoltozhetd forgalmi ériéhét:

- 10.275.000 -Ft-ban,

azaz Tizmillio-kettoszazhetvenotezer forintban
hatarozom meg.
A forgalmi érték altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaz!

Megjegyzés:

€ ideld tudomasul veszi, hogy az érték megallapitdsa szemrevé-
telezéssel, dsszehasonlité vizsgalattal, ill. a megrendeld 4ltal szolgaltatott adatok alapjén késziilt,

az érickeld diagnosztikai wzsgalatot nem végezhet.

1 +1
Az ingatlan

A felhasznaléi koron kiviil harmadik fél részére semmiféle modszerrel nem publikalhatd.

Az altalam véleményezett forgalmi érték arra az iddpontra érvényes, amely idépontban az
késziilt.

Az értékbecsiének személyes érdeke nem filz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansigat semmi nem befolyéasolja.

Budapest, 2005. november 9. / %
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Budapest, Rakosi at 102.sz.alatti 109940/A/2 hrsz. alatti tizlet fényképfelvetelei

1.A fodém beazasa

3. Ferde irdnyt repedés a raktar falan




-+ Helyszinrajz

ker SAGVARI,U .'.L‘I Po‘kkos [ u + 102 (cim)

a)Zi szam:

;. Q5

109340 Tertlet: 1071m?

Szelvényszam: 6€74/0
Meéretarany: 1: 1000

ielyszinnjz a keletkezés idépontjiban fennallott é.lla.PoLot tintet fel a nyilvantartis adatataj
s 2 kiadas nem szinteti neg az €pitésigyi hatdsdg jogit a varosrendezési cldirisok (6vezet,
. stb.) megvaltoztatisira A helyszinrajz a kiadds keltétS] szamitott 90 napig, az elsSfoki
Y1 hatdsigi cljars beadvanyinak mellékleteként 180 napig érvényes. .
orintS-rondenési-tor-heiosb-thrpyalis-alott-all —adf-Rem-készalt.

szabalyozasa rendezése megtoneént —nemtorént-mer. '

ténntd hatdsigi rendelkezések:

AN

-~

t, 1996.05.28.

[«

Févarosi Onkormanyzat Kdzponti Mlszaki Nyilvantarté és Mérnaki Iroda
1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11 (1. 405.)

Megr.sorszam: H 08825 g
Peldanyszam: 1 ’
Szamlaszim: 0008626

Jelmagyarazat

telekhatar

szennti Uj telekhatar......... — ===

megszuns telekhatir.........

rendezesi terv
szermt javasolt telekhatir, — - -~ ——
megszintetésre javasolt

telekhatar. ... ... e — Y 2

bel-kiilterilet hatira.....4..-
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2005. december 13-an (kedden) a Budapest Févéaros XVI. Kertleti
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 20. szamu iilésén késziilt jegyzOkonyvbol.

NAPIREND: 9.

HATAROQOZAT:
863/2005. (XII. 13.) Kt.

Kasza Géabor 4&ltal bérelt helyiség vételaranak
csokkentése (XVI. ker. Rékosi ut 102.)
El6add: Asztalos Lajos alpolgarmester

A Képviselo-testilet az 509/2005. (VI. 28.) sz. Kt.
hatarozatét az alabbiak szerint médositja:

A Képviselo-testiilet a 109940/0/A/2 hrsz-d, 133 m’
alapteriiletl helyiséget értékesiti az elovasarlasi joggal
rendelkezd  bérlé  részére, 8.000.000.-Ft+AFA
bekoltozhetd forgalmi értéken. o

Hatéarid6: 2006. januér 31. az adéasvételi szerzodes
megkotesere
Felelds: dr. Szabd Lajos Matyas polgarmester

(14 1gen, 1 nem, 9 tartozkodés)

dr. Hérich Ferenc sk. dr. Szabé Lajos Matyas sk.

Jegyzé

A kivoqat hiteléul:

,‘; 4 4 /

P A
/j //’z//'(/{ /'\ VZ/-\ .( ./,L/" .
CzukKerné dr. Pintér Erzsébet
Jegyzdi Kabinet Vezetdje
Budapest, 2005. december 15.

polgarmester
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Név: AN & TIKFT. | Cim: 1163 Budapest
Havashalom u.43. 17
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' Tel. : 407-0487 NI i
| ! h 2006 11.15. ] y : Atutalds
| Bankszimla : OTP BANK Rt 11716008-20169167 Fizetési hataridg2006.11.15 Fizetési mod S
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5sz. Besorolasi Megnevezés
szam Egys.dar Kedv. Menny. Me. AFA Netto Afa érték Bru
% Yo
1 SZI 4525 Megalilapodas ., megrend.alapjdn
72 808,00 O 1,00 db 20 72 808,00 14 361,60 87 369,
AFA % Netté Afa érték Brutt6
0 %: 0,00 0,00 0,00
3% 0.00 0,00 0.00
13 % 0,00 0,00 0,00
20 % 72 808,00 14 361,60 87 369.60
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NYILATKOZAT

Alulirott Kasza Qéhor & XVI. ker, Rakosi 1t 102, alatti tArsashézban 16y 133 m”
alapterQiletl Uzlethelyiség (2-es albetét) bérldje az trlethelyiség miszaki
adllapotéban bekdvetlezott valtozésokat figyelembe véve (tetd beszakadasa) az
Uizlethelyiséget 3.000.000.-Ft+AFA vételérén megvisirolnam.

Budapest, 2006, szeptember 19,

Kasza Cigbor




Stetikali Szskvélemény.

Készitette: dr. Hollé Jénos

ckl.épitészmérndk

vezetd statikus tervezf-gszekértd
BNK .T-1/01/6566
Bp.116% Ketdka utce 4C.sz.

Térgy: Budepest, XVI.ker. Rékosszentmihdly, Rékosl ut 102 sz.
Niszski Bolt gyors statikel vizsgélata.

1./ El§zmények:

Budspest, Févéros XVI.kerilileti Onkorményzet Folgérmestere,Szabd
L.l&tyéds ﬁr, a szeptember /2006./ 19.-n, kelt levelében /lgyirest-
szém 202/2006; i:Térdk Jézsef/ megbizést sdott - & fenti téargyban
jelzett - 2z “nkorményzati tulsjdonban 1lév§ Miszeki Boltot tertel-
mazé, udvari,éplilet gyors stetikeil vizsgélatéraf

Erre-féleg-az adott okot,hogy ennsk tetdszerkezete egy helyen be-
omlott és azdta bedzik.

A megbizésnek még ugyanszon a napon /szept.19./, elegettéve, TOrdk
Jézsef Ur térsasédgdben helyszini szemlét tsrtottem, gholis csak
szemrevételezéssel sz aldbbiskban leirtekat dllepitottezm meg:

2./ Statiksl szgkvélemény.

A szdbanforgd megastetds, cseréphéjazatﬁ, féldszintes /nem alédpin-
cézett/ épitmény az 1920-3C-s években létesllt sz gkkor szokdasos
épitési anyagokbdl, és techimeldgidval.

Véleményem szerint-megépitése Sta-nem tértént semmiféle tertdszer-
kezeti felﬁjités, igy a létott, Jjelenlegi &llspote megfelel & szo-
k&sos-elmult évtizedek alstti-természetes elavuldsnek.
Nyilvénvalden szok & szerkezetek svulnak el elfbb, amelyek teljes
egészében és éllenddan ki vannek téve sz idSjéris okoztzs /esl,szél,
fagy/, viszontegségoknak. Jelen helyzetten 1is, & faanyeg& lécezés
szarufék, és héjszet dllapote & legveszélyesebb.

Padlésrs valé feljutds nem lehetséges, igy & kilsl ég belsd szem=-
revételezésbbl esak =z 4llepithetd meg, hogy slirgfsen be kell e&-

—_— =

. _ f . o .
vetkozni. /életveszély elhéritde-ducolés-bedzds megszintetds,




4 létottakbdl megitélhetéen(a tetS részleges, vagy teljes Ossze-
omlése bdrmikor bek®vetkezhet /f&leg havszis, erds =z£4l esetén/.

Ez azért jelenthet életveszélyt, mert az éplilet fddszint f£5lotti
z8réfodéme is £4b¢él van, veldsziniileg boritott fafddém, ceak al-

¢ deszkeboritdssal.

Mivel a tetsbedzdsok nemcssk & beszakadt /rektér £8lott/ tetd szs-
keszndl, hanem mésutt is toérténtek, 1gy jozgal tételezhetd f81, hogy
g £5dém gllapotz sem kifogdstslen!

A tetfszerkezet gkér részleges beomlédsa, annsk s&lya /dinemikus
er8sitéssel/ mage utédn vonhatjs & £5dém leszskaddsdt ig.Ez utdbbi
-~ Uzletrdl:1évén szdé - mér kbzveszélyt 1is jelenthet.

A tartds bedzésok kdvetkezményel a kiils6 teherhordd tégls féfalak
régebbi egyenlStlen megsiillyedésein ie lathatdek./ferde repedések/.

Ezek - jelenleg - nem Jjelentenek £&11ékonysdgi vessélyt.
Tekintettel arre, hogy &z épileiet jelenleg is hasznéljék, és a j6-
vSben: is sgkarjdk hasznsdlni, ezért sz esdott helyzetben javaslom:

- @2 beszakadt tetfszsekssz alstti fafydém, biztonségi aléddcolését
- & tet6héjazat, cserépfedés teljes lebontdsst,
g lécezés teljes cseréjét, & szarufék egvenkénti vizsgalstédt,

és he szikséges & teljes tetdszerkezet cseréjét,

- & tetd részleges, vagy teljes cseréje kapcsén z faftdém felll-
181 velé, féleg & téglafelra veld felfekvés kirnyékén tdrtend
feltsrésdt, és a fédémgerenddk részletes vizsgdlatét.

He kell egyes fagerenddk megerfsitését, vegy he az nem lehet-

séges, gkkor s cseréjét..

Ezen munkdlstok elvégzése, illetve ennek k&ltasége nem &1l srényban
8z éplilet jelenlegi értékével, de - 2z zdott esetben és & kirilmé-

nyek miatt - mégis "megérheti", mert lehetdvé teszi a Mlszaki Bolt,
tovébbi-gkér tsbb évtizedes-niksdését.
Budapest,2006.szeptember 20.
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A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2006. szeptember 20-ai iilésén felvett jegvz6konyvébdol

NAPIREND 11. A XVL ker. RakKosi Gt 102. sz. alatti helyiség tetGszerkezet beomlasa nyoman
kialakult helyzet rendezési alternativai
El8add: Kovacs Gyorgy a Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatarozat:

181/2006. (IX. 20.) GTB
A Gazdaséagi és Tulajdonosi Bizottsdg javasolja, hogy a Bp. XVI. ker. Rakosi ut
102. sz. alatti Kasza Gabor altal bérelt helyiség bérleti jogviszonya kertiljon
felmondasra. az életveszélyes helyzetet el6idézé tetd részleges beszakadasa
nyoman kialakult helyzetre tekintettel.

A Bizottsdg javasolja, hogy az ily moédon megliresedé 109940/0/A/2 133 m2
alaptertiletil 6najlo albetét versenytargyalas utjan keriiljén értékesitésre.

Hataridé: 2006. novemberi Kt. iilés
Felelés: Kovacs Gydrgy elnok
(7 egyhangt igen)

Hepp Béla sk. Kovacs Gyorgy sk
jegyz6konyv hitelesitéje bizottsagi elnék

2 j
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Dr. Horvath Péterné oW,

Vagyonhasznositasi Irodavezetd :




KIVONAT

A Budapest Févaros X VL keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. aprilis 17-ei ilésén felvett jegyz6konyvébol

Hatarozat
86/2007. (IV. 17.)

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a XVI. Ker. Rédkosi ut 102. 109940/0/A/2 hrsz-i
Kasza Gabor altal bérelt helyiség tigyében hozott 181/2006. (IX. 20.) szdma GTB
hatérozatat visszavonja, felkéri a polgarmestert, hogy targyaljon a bérlével a felujitasi
munkak beszamitasi lehetdségeirdl.

Hataridd: 2007. aprilis 30.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(6 igen, 1 tartézkodas)

[

Zsinka Lasz16 sk. Kovécs Balazs sk
jegyzokonyv hitelesitdje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesftette: . -
Budapest, 2007. 4prilis 17" = - " -

Dr. Hor‘Q1 Péterné | =

Vagyonhasznositasi Ird.,\daj,ve‘zet ;
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) l.r TR ,
A Budapest Févaros XVI. Kkeriileti Onkorhfﬁg’yzai 1 , /b ‘ ) (/J’J(»’
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. junius 26-ai iilésén felvett jegvzikinyvébdl

NAPIREND: 8. Budapest XVI. Ker. Rakosi u. 102. alatti 109940/0/A/2 hrsz-a Kasza
Gabor altal bérelt iizlethelyiség elidegenitése
El6ado: Kovacs Balazs a Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatarozat:

150/2007. (V1. 26.) GTB
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiletnek
a Budapest XVI. Ker. Réakosi u. 102. alatti 109940/0/A/2 hrsz-t 133 m2
alapteriiletli Uzlethelyiség elidegenitesét a bérld Kasza Gabor részére
5.225.000.-Ft+AFA forgalmi értéken. Az elidegenitést megeldzéen a
bizottsag javasolja a tarsashdz alapité okiratanak modositasat ugy, hogy
a javitasi-fel(jjitasi munkak esetében mindkét tulajdonos maga viselje a
koltségeket, valamint a kozos tulajdonu udvar Kasza Gabor kizardlagos
hasznalataba keriiljén. A bizottsag javasolja tovabba az alapitd okirat
modositasaval egyidejlileg a Ptk. szerinti miikddés feltételeit tartalmazd
megallapodds megkotését valamint egy kiildn megéllapodasban
rogziteni Kasza Gébor és az Snkormanyzat kézétt a Csatornazasi Miivek
altal a telekhatarig kiépitett bek&t6esatornara torténd rakotést, a kozos
csatornafektetés koltségének tulajdoni hanyad szerinti megosztasaval €s
a sajat tulajdonrész bekotési koltségének a tulajdonosok altal torténd
koltségviselésével.

Hatarid6: 2007. junius 27.

Felelds: Kovacs Balazs elndk
(Szavazat: 8 igen, 1 nem)

Zsinka Laszlo sk. Kovacs Balazs sk.
jegyzOkonyv hitelesitdje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. janius 27.

™~
Cp
Dr. Horvath'Péterné

Vagyonhasznositasi [rodavezetd -
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Budapest Fovaros XViker. Onkormanyzat Polgarmestei Hivataia
Vagyonhasznositasi lroda

1163 Budapest Havashalom u. 43.

Targy: XVi ker.Rakosi 0t. 102.s2. alatti Uzlethelyiség Ugye
Uisz: 10/759/2007-08-23

Hivatkozva fenti tigyiratszamua 2007. jilius 3-3n kelt levelikre, melyben tajékoztattak a
Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag dontésérél, a 109940/0/AJ2 hrsz-0 XV ker.
Rakosi at 102 sz, alafti Uzlethelyiség elidegenitésérdl. Koéziom, hogy az abban
foglaltakat elfogadom, és vétel szandékomat megerdsitem.

Kérem Onoket, hogy kiegészitésként a tarsashaz megvaltoztatott alapitd okiratanal
vagyék figyelembe az alabbi kéréseimet:

« Az ingatian uica fronfjan talalhaté egy 3-4 m2 "tarolobodé”, mely az utca frontot
és a varosképet is elesUfitia. Kérem ennek lebontasat, amelyet szikség esetén
magam is elvégzek. A tarold tdbb mint 10 éve hasznalaton kiviil van, mivel ezt
valamikor a tejipari hajnali szallitasokra hasznaltak.

s Az ingatian udvaran talaithato egy 15 m2 taroldo mely jelenleg nincs hasznalatban,
par lomon kivill nincs benne semmi. Kémém ennek megszintetését is.

« Akdzer alapegységnek van egy tlzfal része, mely az udvar felé néz. Kérném

ennek a falrésznek a hasznalati megosztasat, rekiam céljabdl, a kdvetkezdk
miatt:
A kdzért foutvonal mentén épilt, igy annak reklamozasara jelentds hely all
rendelkezésre. Az altalam hasznalt Uzlethelyiség a fodtvonaltdl kb. 10 méterrel
beljebb van, a kbdzért 4&ltal jelentds takarasban. igy cégtabla kihelyezésére
iehetdoség nincs. Tovabb ront a helyzeten az a tény, hogy a kbzért épilete az
egyetlen az egész Rakosi Oton amely kb..2 méterre” beidg” a fiitvonalra , amig
az udvar keritése , azaz a telekhatar attd! beljebb van. igy nincs lehetdség a
keritésre tabla kihelyezésére, mivel az teljes takarasba van, nem beszéive amol,
hogy varosképileg igen aggalyos, és az uzlethelyiséget is takarna. Tovabba a
most megvasarolt ingatlanrésszel 3 db alegységben-lizlethelyiségben lennék
tulajdonos, tehat harom izletnek kell a megjelenitését biztositanom.

* Az adasvétel utan teljes rekonstrukciot kivanok elvégezni az ingatlanon, valamint
az udvaron. Az épuletek homlokzati része is felljitasra kertl, igy a homiokzati
rész eltérd képet fog mutatni. Ertern ez alatt azt, hogy a belsé udvari rész ami a
kdzérthez tartozik kb. 12 méteren mas szin(l lesz, illetve a részben levalt vakolat
maradna fent, mig a tébbi rész, egy Uj, és feltehetden Izléses képet fog nyljtani.
Ennek az Onkorményzati résznek a fel(jitasahoz kémém az Ondk
hozzajarulasat, és a kdliségek megtéritését, mely ériéke sajat szamitasom szerint
nem nagy.
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s Szbbeli megallapodasunk szerint a csatorna bekdtés kdltsegviselését a jelenlegi
tulajdoni hanyad alapjan rendezzik, és nem az adasveétel utani ailapot szerint.

Budapest, 2007. augusztus 23.

Coeoo O
NS
Tisztefettel, . ™~ o

Kasza Gabor
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a 2007. szeptember 3-4n (hétf6n) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga 10. szamu tilésén késziilt jegyz6konyvbol

NAPIREND: 5. Bp. XVLKker. Rakosi u. 102. alatti 109940/0/A/2 hrsz-u Kasza Gabor
altal bérelt iizlethelyiség elidegenitése
El6adé: Szasz Jézsef a Pénziigyi Bizottsag elndke

HATAROZAT:
107/2007. (IX.3.) PB

A Pénziigyt Bizottsag az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadasra ajanlja a
Képviselo-testiiletnek:

,»A Képviselo-testiilet kijelsli elidegenitésre a Budapest XVI. ker. Rakosi u. 102.
alattr 109940/0/A/2 hrsz-u 133 m2 alapteriiletii {izlethelyiséget a bérl6 Kasza
Gabor részére 5.225.000.-Ft+AFA forgalmi értéken. Az elidegenitést
megel6zoen a Testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a tarsashaz
alapité okiratanak modositasat tigy, hogy a javitasi-felyjitasi munkak esetében
mindkét tulajdonos maga viselje a koltségeket, valamint a kdzds tulajdont udvar
Kasza Gabor kizardlagos hasznélataba keriiljon. A Testiilet alapité okirat
modositasaval egyidejlleg felkéri a Polgarmestert, a Ptk. szerinti miikddés
feltételeit tartalmazé megallapodas megkotésére valamint egy kiilon
megallapodasban rogziteni Kasza Géabor és az Onkormanyzat kézétt a
Csatornazasi Miivek altal a telekhatarig kiépitett bekotdcsatornara torténd
rakotést, a kozOs csatornafektetés koltségének tulajdoni hanyad szerinti
megosztasaval és a sajat tulajdonrész bekotési koltségének a tulajdonosok altal
torténd koltségviselésével.”

Hatarido: 2007. 09. 05-1 Kt-iilés
Felelos: Szasz Jozsef a Pénziigyl Bizottsag elnoke
(5 igen, 2 nem, 0 tartézkodas)

Szasz Jozsef sk.
Pénziigyi Bizottsag elndke

A kivonat hiteléiil:

La@ne HudEMagdolna

Gazdalkodasi Ugyosztalyvezetd
Budapest, 2007. 09. 03..




