
BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT
POLGÁRMESTERE

Tárgy: Javaslat a Budapest, XVI. kerület Önkormányzat
tulajdonát képező 118071/3 hrsz-ú ingatlanból az
MO nyomvonal kapcsán kisajátítást helyettesítő
adás-vételi szerződés megkötésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület az MO nyomvonal észak-keleti szektor megépítésével kapcsolatban az
Önkormányzat tulajdonát képező 118071/2 hrsz-ből kialakult 118071/4 és 118071/5 hrsz-ú
ingatlanra vonatkozó, összesen 556 m2-re 1.293.000,- Ft kisajátítási-kártalanítási összeget
fogadott el (l.sz. melléklet).
A kisajátítási határozat - azon indokkal, hogy a vázrajzokat a földhivatalnál újra kell
záradékolni, mivel azok lejártak - a Közigazgatási Hivataltól még nem érkezett meg.

Ilyen előzmények után a dr. Korn Ügyvédi Iroda kisajátítást helyettesítő adás-vételi
szerződésre tett ajánlatot a már kisajátítási eljárásba vont 118071/4 és 118071/5 hrsz-ú
ingatlanok tekintetében 1.220.000,- Ft. vételárért. Szintén ajánlatot tett a visszamaradt
117071/3 hrsz-ú 1325 m2 nagyságú ingatlanból 153 m2-re 310.000,- Ft vételárért (2.-a-b. sz.
melléklet).

Az Ügyvédi Irodát tájékoztattuk, hogy a 118071/4 és 118071/5 hrsz-ú ingatlanok
vonatkozásában a kisajátítási eljárás folyamatban van, így a kérelmük okafogyottá vált. Ezt
követően levelünkben tájékoztattuk az Irodát, hogy a Közigazgatási Hivatal a 118071/4 és
118071/5 hrsz-ú ingatlanok tekintetében a kisajátítási szakértői vélemény alapján 2326,-
Ft/m2 átlagárat állapított meg, így a továbbiakban kért 153 m2-t is ezzel az átlagárral áll
módunkban elfogadni, vagyis 355.878,- Ft. ellenérték fejében. (3-4.sz. melléklet)

Az Ügyvédi Iroda válaszlevelében közölte, hogy a már megküldött ajánlaton nem áll
módjában változtatni. (5.sz. melléklet)

Az Önkormányzat részére két alternatíva mutatkozik,
• Elfogadja a dr. Korn Ügyvédi Iroda kisajátítást helyettesítő vételi ajánlatát,
• Nem fogadja el a vételi ajánlatot, amely után kisajátításra kerül a terület a

Közigazgatási Hivatal eljárása nyomán.

Kérjük T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés tárgyában döntést hozni szíveskedjék.



Határozati javaslat: „A" alternatíva
A Képviselő-testület az MO nyomvonal észak-keleti szektor
megépítésével kapcsolatban az Önkormányzat tulajdonát képező
118071/3 hrsz-ú ingatlanból 153 m2-re vonatkozóan 310.000,- Ft.
kisajátítást helyettesítő adás-vételi szerződést megköti.

Határidő: Ügyvédi Iroda felé értesítés 2007. október 15.
Felelős: Kovács Péter polgármester

Határozati javaslat „B" alternatíva
A Képviselő-testület az MO nyomvonal észak-keleti szektor
megépítésével kapcsolatban az Önkormányzat tulajdonát képező
118071/3 hrsz-ú ingatlanból 153 m2-re vonatkozóan 310.000,- Ft.
kisajátítást helyettesítő adás-vételi szerződést nem köti meg.

Határidő: Ügyvédi Iroda felé értesítés 2007. október 15.
Felelős: Kovács Péter polgármester

Budapest, 2007. szeptember 13.

Láttam:

Az előterjesztés mellékletét képezi:

1. 648/2006. (XII. 13.) Kt.sz. határozat
2. a-b. dr. Korn Ügyvédi Iroda ajánlata
3. Önkormányzati levél dr. Korn Ügyv Iroda részére
4. Szakértői vélemény
5. dr.Korn Ügyv Iroda levele

Tárgyalja a Gazdasági- és Tulajdonosi Bizottság



BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT

K I V O N A T

a 2006. december 13-án (szerdán) a Budapest Főváros XVI. Kerületi
Önkormányzat Képviselő-testülete 22. számú ülésén készültjegyzőkönyvből.

NAPIREND: 29. Budapest XVI. Kerületi Önkormányzat tulajdonát
képező 118071/2 hrsz-ú ingatlanból az MO
nyomvonal miatti kisajátítása
Előadó: Kovács Péter polgármester

H A T Á R O Z A T :
648/2006. (XII. 13.) Kt. A Képviselő-testület az MO nyomvonal észak-keleti

szektor megépítésével kapcsolatban az
Önkormányzat tulajdonát képező 118071/2 hrsz-ból
kialakult 118071/4 és 118071/5 hrsz-u ingatlanra
vonatkozóan, összesen 556 m2-re a kisajátítási
szakértői véleményben foglaltak szerinti 1.293.000,-
Ft. kisajátítási-kártalanítási összeget elfogadja.

Határidő: azonnal
Felelős: Kovács Péter polgármester

(24 igen, 0 nem, l tartózkodás)

kmf.

dr. Hőrich Ferenc sk.
jegyző

Kovács Péter sk.
polgármester

A ki vonat hiteléül:

CzuktfeTne dr. Pintér Erzsébet
Jegyzői Kabinet Vezetője

Budapest, 2006. december 18.
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Tisztelt Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat!

A Magyar Köztársaság Kormányának programjában szereplő kiemelkedő jelentőségű cél megvalósításával, nevezetesen az
országos főközlekedési utak megépítésével kapcsolatban - az Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. megbízásából - az
alábbiakkal fordulok Önhöz.
A beruházás megvalósulása kisajátítás alapjául szolgáló közérdek, és mivel a főközlekedési út tervezett nyomvonala több
ingatlant is érint, e területek tulajdonjogát, a kisajátítási tervvel összhangban - az Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt.
vagyonkezelői joga mellett - a Magyar Állam kívánja megszerezni.
Tájékoztatom Önt arról, hogy a tervezett nyomvonal érinti a Budapest XVI. kér. 118071/2 hrsz-ú ingatlant is, amelynek az
ingatlan-nyilvántartás szerint Ön l /1 arányban a tulajdonosa.
Az Ön tulajdonát képező terület vonatkozásában ingatlanforgalmi igazságügyi szakértői vélemény készült. A szakértő
felbecsülte a tulajdoni illetőségének megfelelően az ingatlan forgalmi értékét, tekintettel a helyben szokásos ingatlanforgalmi
adatokra, a zöldkárra, értékcsökkenésre, ingatlant terhelő terhekre stb.
A szakértői vélemény alapján az Ön tulajdonát képező 556 m2 területű ingatlanrészért 1.220.000,- forint azaz
egymilliókettöszázhúszezer forint ellenértéket ajánlok fel, teljes kártalanításként, amely összeget megbízóm kisajátítást
helyettesítő adásvételi szerződés megkötése esetén, annak aláírásától számított 60 banki napon belül banki átutalással fizeti meg.
Felhívom szíves figyelmét, hogy a kártalanítási összeg magában foglalja a haszonélvezeti, illetve egyéb jog megszűnésének az
értékét is, ebből következően a tulajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb jog jogosultjának egybehangzó írásos
nyilatkozata szükséges ahhoz, hogy kártalanítási összeg kifizetésre kerüljön. Ennek megfelelően a mellékelt adatlap kitöltése
során nemcsak Önnek, hanem a haszonélvezőnek, továbbá az egyéb jog jogosultjának is nyilatkoznia kell, illetve alá kell írni az
adatlapot.
Tájékoztatom, arról hogy a kisajátítás alapjául szolgáló közérdekű célra tekintettel a fenti ingatalan értékesítésből származó
jövedelem adómentes, továbbá a vételárból történő ingatlanvásárlás, -megszűnt jog helyébe azonos jog vásárlása -
illetékmentes.
A vételi ajánlatot jelen levél kézhez vételétől számított 30 napig tartom fenn.
Amennyiben a vételi ajánlatot elfogadja és a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződést megköti úgy kérem, hogy a mellékelt
adatlapot a megfelelő részek kitöltésével és aláírásával (haszonélvező, illetve egyéb jogosult esetén az ő aláírásukkal ellátva)
szíveskedjen/ek visszaküldeni ajánlott küldeményként az alábbi címre:

Dr. Korn József Ügyvédi Iroda 1137 Budapest, Pozsonyi út 40. mfsz. 1.
Kérem,szíveskedjék azt is jelezni, hogy az előkészített szerződést, később egyeztetendő időpontban Budapesten, vagy az
ingatlan közelében kialakított irodában kívánja megkötni.
Felhívom szíves figyelmét, hogy amennyiben a fenti ajánlatra 30 napon belül Ön vagy a haszonélvező, illetve az egyéb jogosult
nem nyilatkozik, vagy az ajánlatot nem fogadja el, úgy az ingatlan tulajdonjogának megszerzése végett a jogszabályi
rendelkezéseknek megfelelően kisajátítási eljárását kezdeményezek.
Ha a fenti ajánlattal kapcsolatban bármilyen kérdése merülne fel, vagy egyeztetést szeretne kezdeményezni úgy kérem, hogy
06-1 -351 -20-30 telefonszámon jelezze.
Budapest, 2007. június 11.
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Tisztelt Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat!

A Magyar Köztársaság Kormányának programjában szereplő kiemelkedő jelentőségű cél megvalósításával, nevezetesen az
országos főközlekedési utak megépítésével kapcsolatban - az Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zi1. megbízásából - az
alábbiakkal fordulok Önhöz.
A beruházás megvalósulása kisajátítás alapjául szolgáló közérdek, és mivel a főközlekedési út tervezett nyomvonala több
ingatlant is érint, e területek tulajdonjogát, a kisajátítási tervvel összhangban - az Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt.
vagyonkezelői joga mellett - a Magyar Állam kívánja megszerezni.
Tájékoztatom Önt arról, hogy a tervezett nyomvonal érinti a Budapest XVI. kér. 118071/3 hrsz-ú ingatlant is. amelynek az
ingatlan-nyilvántartás szerint Ön l /1 arányban a tulajdonosa.
Az Ön tulajdonát képező terület vonatkozásában ingatlanforgalmi igazságügyi szakértői vélemény készült. A szakértő
felbecsülte a tulajdoni illetőségének megfelelően az ingatlan forgalmi értékét, tekintettel a helyben szokásos ingatlanforgalmi
adatokra, a zöldkárra, értékcsökkenésre, ingatlant terhelő terhekre stb.
A szakértői vélemény alapján az Ön tulajdonát képező 153 m2 területű ingatlanrészért 310.000,- forint azaz háromszáztízezer
forint ellenértéket ajánlok fel, teljes kártalanításként, amely összeget megbízóm kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés
megkötése esetén, annak aláírásától számított 60 banki napon belül banki átutalással fizeti meg. Felhívom szíves figyelmét, hogy
a kártalanítási összeg magában foglalja a haszonélvezeti, illetve egyéb jog megszűnésének az értékét is, ebből következően a
tulajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb jog jogosultjának egybehangzó írásos nyilatkozata szükséges ahhoz, hogy
kártalanítási összeg kifizetésre kerüljön. Ennek megfelelően a mellékelt adatlap kitöltése során nemcsak Önnek, hanem a
haszonélvezőnek, továbbá az egyéb jog jogosultjának is nyilatkoznia kell. illetve alá kell írni az adatlapot.
Tájékoztatom, arról hogy a kisajátítás alapjául szolgáló közérdekű célra tekintettel a fenti ingatalan értékesítésből származó
jövedelem adómentes, továbbá a vételárból történő ingatlanvásárlás, -megszűnt jog helyébe azonos jog vásárlása -
illetékmentes.
A vételi ajánlatot jelen levél kézhez vételétől számított 30 napig tartom fenn.
Amennyiben a vételi ajánlatot elfogadja és a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződést megköti úgy kérem, hogy a mellékelt
adatlapot a megfelelő részek kitöltésével és aláírásával (haszonélvező, illetve egyéb jogosult esetén az ő aláírásukkal ellátva)
szíveskedjen/ek visszaküldeni ajánlott küldeményként az alábbi címre:

Dr. Korn József Ügyvédi Iroda 1137 Budapest, Pozsonyi út 4U. mfsz. 1.
Kérem,szíveskedjék azt is jelezni, hogy az előkészített szerződést, később egyeztetendő időpontban Budapesten, vagy az
ingatlan közelében kialakított irodában kívánja megkötni.
Felhívom szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti ajánlatra 30 napon beiül Ön vagy a haszonélvező, illetve az egyéb jogosult
nem nyilatkozik, vagy az ajánlatot nem fogadja el. úgy az ingatlan tulajdonjogának megszerzése végett a jogszabályi
rendelkezéseknek megfelelően kisajátítási eljárását kezdeményezek.
Ha a fenti ajánlattal kapcsolatban bármilyen kérdése merülne fel, vagy egyeztetést szeretne kezdeményezni úgy kérem, hogy
06-1-351-20-30 telefonszámon jelezze.
Budapest, 2007. június 11.

Tisztelettel:

Dr. Korn József
ügwéd l Dr.Korrt József Ügyvédi Iroda

1137 Budapest, Pozíunylili 40. mfíL. 1
Telefon: 351-2(130
Telefax: 351-0700
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Tisztelt Ügyvéd Úr!

Önök 2007. június 11-i keltezésű kisajátítást helyettesítő adás-vételi szerződés megkötésére
tettek ajánlatot a 118071/3 hrsz-ú ingatlan területéből 153 m2-re. A megajánlott ellenérték
310.000,-Ft.

A megajánlott ellenértéket nem fogadjuk el, tekintettel arra, hogy ugyanezen helyrajzi számú
ingatlanból a 14 és /5-ös, összesen 556 m2 vonatkozásában a Közigazgatási Hivatal által
lefolytatott kisajátítási eljárásban a kisajátítási szakértői vélemény 2326,- Ft/m2 átalagárat
állapított meg, melyet a Képviselő-testület elfogadott.

Ugyanezen átlagárral számolva a 153 m2 terület vonatkozásában az ellenérték 355.878,- Ft.

Kérjük szíves visszajelzésüket, hogy az ajánlati árat kívánják-e módosítani, mert csak ebben
az esetben tudjuk ajánlatukat a szeptember 5-i Képviselő-testület elé terjeszteni.

Budapest, 2007. augusztus l. /íov ' ;••
/> .ao^seW!"

isztelettel:

irodavezető
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KISAJÁTÍTÁSI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY

A Budapest, XVI. kerület 118071/2 hrsz. alatt
felvett, Budapest Főváros XVI. kér

V Önkormányzat tulajdonát 1/1 arányban képező
gatlanból 556 m2-nek a kisajátítása ügyében — a

kártalanítás mértékének megállapításához)ű

Kovács István László ingatlanforgalmi szakértő — 2006.09.29.



Tkm.: 282
5. Értékmegállapítás
5 .1 A földterület értéke

fajlagos alapérték (lásd: elemzés 9. old)
a környezet átlagára alapján

\ szántó 6
| szántó 7
| átlag:

5 000 Ft/m2

4 300 Ft/m2

4650 Ft/m'

Értékmódosító tényezők:
fekvés, földrajzi elhelyezkedés
megközelíthetőség, útviszonyok
domborzati és lejtésviszonyok,
a földterület geometriai alakja, mérete,
kultúrállapot — a mezőgazdasági művelés állapota,
kerítettség,
művelést gátló tereptárgyak,
infrastruktúra, közműellátottság
környezeti állapot
bányaszolgalmi jog,
egyéb: csekély szélességi mérete önmagában alkalmatlanná teszi
az ingatlant egy későbbi útépítés céljára -50%

A felsorolt tényezők értékmódosító hatása összességében -50%

A fajlagos alapérték módosítása, a fajlagos érték számítása
A földterület fajlagos alapértéke

értékmódosító tényező
fajlagos értéke
kisajátítandó terület nagysága:

A kisajátítás tárgyát képező földterület forgalmi értéke:

4650 Ft/m2

-50%
2325 Ft/m2

556 m2

1 292 700 Ft/m2

5.2 Az épületek és építmények költségalapú értékmeghatározása

megnevezés

—
—
—

mennyiség
m2 , m

—
—
—

újraelőállítasi érték
fajlagosan

Ft/m 2, Ft/m
összesen Ft

— \ —
—
—

—
—

műszaki állapot
%
—
—
—

avulással
csökkentett érték

—
. —

—
—

zöldkár: —

6. Kártalanítási javaslat
megnevezés
földterület :
épület, építmény:
zöldkár:
a kártalanítás javasolt összege :

(birtokbavehetően, per-, teher- és igény mentesen)
kerekítve:

azaz egymillió kettó'százkilencvenháromezer forint

1 292 700 Ft
— Ft
— Ft

J 292 700 Ft

1 293 000 Ft

mellékletek: tulajdoni lap másolat,
változási vázrajz
területkimutatás
fényképek

Kelt Budapesten, 2006. szeptember 29-én

Kovács István László
ingatlanforgalmi szakértő
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Dctatószám:2007/0017-0844

Dr. Horváth Péterné részére

Tisztelt Hölgyem!

A Budapest XVI. kerület 118071/3 hrsz alatt felvett ingatlan kapcsán 2007. augusztus 8.

napján érkezett megkeresésére ezúton tájékoztatom, hogy észrevételeit megvizsgáltuk,
azonban a már megküldött ajánlaton sajnos nem áll módunkban változtatni.

Kérem, hogy amennyiben az ajánlatot elfogadják és a kisajátítást helyettesítő adásvételi

szerződést megkötik, a korábban megküldött adatlapot a megfelelő részek kitöltésével és
aláírásával szíveskedjenek megküldeni Irodánk részére.

Kérjük fentiek szíves tudomásulvételét.

Kelt Budapesten, 2007. augusztus 27. napján.

Egyéb kérdésekben továbbra is állunk szíves rendelkezésére

Tisztelettel:

Dr. Korn József Ügyvédi Iroda
1137 Budnpcst, Fozsomf: út 40. mfsz. 1.

Telefon: 351-2030
Telefax: 351-0100

1137'Suifapest, Tozsonyiút 40.fs&. 1.
Telefon- (361)3512030 • 'fa^ (361)351 01OO • -E-maiC: fyrn.József @árkorn.fiu - Mif: 06309420 778



KIVONAT

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat
Gazdasági és Tulajdonosi Bizottságának

2007. szeptember 18-ai ülésén felvett jegyzőkönyvéből

NAPIREND: 7. Javaslat a Budapest, XVI. Kerületi Önkormányzat tulajdonát
képező 118071/3 hrsz-ú ingatlanból az MO nyomvonal kapcsán
kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés megkötésére
Előadó: Kovács Balázs a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke

Határozat:
210/2007. (IX. 18.) GTB

A Gazdasági- és Tulajdonosi Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek
az MO nyomvonal észak-keleti szektor megépítésével kapcsolatban az
Önkormányzat tulajdonát képező 118071/3 hrsz-ú ingatlanból 153 m2-re
vonatkozóan 310.000,- Ft. kisajátítást helyettesítő adás-vételi szerződés
megkötését.

Határidő: 2007. szeptember 26-i Kt ülés
Felelős: Kovács Balázs a Bizottság elnöke
(Szavazat: 6 igen egyhangú)

k. m. f.

Zsinka László sk. Kovács Balázs sk.
jegyzőkönyv hitelesítője bizottsági elnök

A kivonatot hitelesítette:
Budapest, 2007. szeptember 26.

Lajterné Hudák Magdolna
Gazdálkodási Ügyosztályvezető \ - : ..'''|í ' - : i
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