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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Kérelem a XVI. ker. Diosy L. u.
12. szamu ingatlanon fennall6, az
Onkormanyzat javara 20.106.337,-Ft
erejéig, a  varosképi  védettség
biztositasara bejegyzett jelzalogjog
torlésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 723/2004.(X1.9.)Kt hatarozataban dontott arrol, hogy a XVI. ker. Diosy
L. u. 12. szam alatti ingatlant arverés utjan értékesiti.

A Képvisel6-testiilet hatarozataban eldirta, hogy az épiilet varosképileg védett mindsitésébol
ered fenntartasi kotelezettségre tajékoztatast kell adni. A képviseld-testiilet egyetértett azzal,
hogy a modositott adasvételi szerz6dés kertiljon megkotésre. (1. szamu melléklet)

Az arverési hirdetményben rogzitésre keriilt a védettség, ennek ismeretében licitalt a vevo.
Kifejezetten a Képviseld-testiilet dontése alapjan keriilt a szerz6désbe a 30% kedvezmény
erejéig a jelzdlogjog érvényesitése, mindaddig amig a védettség fennall.

A 2008. aprilis 1-i arverésen az ingatlan elkelt. Az ingatlant a SZILABAU 2003 Kft vasarolta
meg.

A 2005. aprilis 5-én kelt adasvételi szerzddés szerint: ,,Eladé eladja, a Vevd megveszi a
szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott kivett altalanos iskola megnevezésii ingatlant az
arverésen elért 37.500.000,-Ft+ 25 % AFA, azaz 46.875.000,-Ft, Negyvenhatmillié -
Nyolcszazhetvendtezer forint vételaron. A vételar az ingatlanon emelt épiilet varosképi
védettségére tekintettel 30%-os arkedvezményt tartalmaz. Vevé kételes a vételarkedvezmeény
elado részére t6rténd haladéktalan megfizetésére, amennyiben a varosképileg védett ingatlan a
védettség fenndlldsa alatt barmely okbdl megvaltozik, vagy megsemmisiil, megrongalddik.
Erre tekintettel a 30%-o0s kedvezményt, a 16.085.070,-Ft+25%AFA, azaz 20.106.337,-Ft-ot
vételar hatralékként kezelik a felek, amelyre jelen szerzédésben jelzalogjogot alapitanak.
Vevd jelen szerzOdes alairasaval végleges €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a jelen pontban meghatarozottak szerint elad6 javara 20.106.337,-Ft erejéig jelzalogjog
bejegyzésre keriiljon, a varosképi védettség biztositasara.” (2. szamui melléklet)

2007. szeptember 3-an érkezett levelében a SZILABAU KFT, az ingatlan korabbi
tulajdonosa, valamint a Bébivildg Kft az ingatlan jelenlegi tulajdonosa kérte az
Onkormanyzatot, hogy a Diésy L. u. 12. szam alatti ingatlanra a varosképi védettség
biztositasara, 20.106.337,-Ft erejéig bejegyzett jelzalogjogot a Foldhivatalnal toroltesse. (3.
szamu melléklet)

Vevd, illetve jogutddja az ingatlant teljesen felgjitotta.

Arra tekintettel, hogy a Képviselo-testilleti dontés nem arra iranyult, hogy a felgjitasig kell a
jelzalogjogot bejegyeztetni, hanem mindaddig, amig a védettség fennall, ezért csak
Képviselo-testiilet donthet ugy, - tekintettel, hogy a védettségre vonatkozo eldirasoknak
megfeleld felujitas megtortént, amely garantalja az épiilet allaganak védelmét, - hogy eltekint
a jelzalog tovabbi fenntartasatol, és hozzajarul a torléshez.



Toth Miklos foépitész Gr 2007. szeptember 12-én kelt levélben azt a tajékoztatast adta, hogy
»Az éplilet kiilsd megtekintésével megallapithato, hogy a feldjitds soran az épiilet alapvetd
kiilsé megjelenése (tomege, nyilasrendje) nem valtozott meg. A teté kornyezetbe illeszked6
cserépfedést kapott és az épiilet homlokzata, kérnyezete rendezett.”

A KVSZ 8. §-a szabalyozza a varosképi jelentOségli épiiletek és épitmények épitését,
bontasat.

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrol
52010 33/2004. (IX. 28.) rendeletének 17. § (5) bekezdése értelmében ,, Kovetelés torlésérdl - a
lakbérkovetelést kivéve - a dontést:

a) szdazezer Ft értékhatdrig a Polgdrmester,
b) szdzezer és egymillio Ft kozotti értékhatar esetében a GTB;

c) egymillio Ft feletti értékhatar esetében a GTB javaslata alapjan a KépviselG-testiilet
mindsitett szotobbséggel hozza meg.”

Az eldterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag, a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsag 2007. szeptember 18-an targyalta.

A Gazdasagi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg a torlés elengedésére vonatkozé hatarozati javaslatot
elvetette. (6. szamu melléklet)

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 165/2007.(1X.18.) KFUB hatarozatiban nem
javasolta a jelzalogjog torlését, mert ez az épiilet tovabbi védettségének a biztositéka. (7.
szamu melléklet)

Kérem a T. Képviseld-testiilet dontését a kérelem tekintetében.

Hatarozati javaslat:
A Képviseld-testiilet a XVI. ker. Didsy L. u. 12. szdma 105829 hrsz-u
ingatlanon fennall6, a varosképi védettség biztositidsdra, az
Onkormanyzat javara 20.106.337,-Ft erejéig bejegyzett jelzlogjogot
nem kivanja t6r6lni, mert ez az épiilet tovabbi védettségének a
biztositéka.
Felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan tulajdonosat tajékoztassa.

Hatarid6: tajékoztatasra 2007. oktober 30.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(a szavazas a 33/2004.(IX.28.) rendelet 17.§ (5) bekezdése értelmében
mindsitett szotGbbséget igényel)

Budapest, 2007. szeptember 25.

Polgarmester

Lattam:

“Msﬁéw

jegyzo



Az elCterjesztés mellékletét képezi:
1. 723/2004.(X1.9.) Kt hatarozat, arverési hirdetmény, teriilet ismertetd
Adasvételi szerz6dés
Kérelem, tulajdoni lap
Téth Miklos f6épitész szakvéleménye
KVSZ részlet

Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag hatarozata

NS R W

Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag hatarozata

Az elterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag, a Keriiletfejlesztési és lizemeletetési
Bizottsag 2007. szeptember 18-an targyalta, a Pénziigyi Bizottsag 2007. oktober 15-én
targyalja.



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT 4/4

a 2004. november 9-én (kedden) a Budapest Fovaros XV1. Kerilleti Onkorméanyzat
Képviseld-testillete 19. szamu ulésén készilt jegvzOkonyvbél.

NAPIREND: 15.

HATAROZAT:
723/2004. (X1. 9.) Kt.

Javaslat a Diosy L. u. 12. sz. 105829 hrsz-0 ingatlan
arveres utjan torténd értékesitésére
Eldado:  Asztalos Lajos alpolgarmester

A Képviselé-testiilet a XVI. ker. Didsy L. u. 12. szam
105829  hrsz-u  ingatlant az  Onkormanyzat
forgalomképes vagyonaba sorolja.

A Képviseld-testiilet a XVI. ker. Didsy L. u. 12. szam
105829 hrsz-u felépitményes ingatlant az eldterjesztés 3.
szamu melléklete szerint arverés ugan értékesiti. Az
ingatlan forgalmi értéke 37.500.000.-Ft + AFA, amely
egyben az induld licitar.

Az arverési hirdetménvhez csatolt ,Terileti ismertetd”-
ben az éptilet varosképileg védett mindsitésébdl eredd
fenntartasi kotelezettségre tdjékoztatast kell adni.

A KépviselS-testilet egyetért azzal, hogy az arverési
vevl az eldterjesztés modositott 4. sz. melleklete alapjan
kosson adasvételi szerzddést.

Hatdridé 2004. november 30.
Felelds: dr. Szabo Lajos Matyas polgarmester

(19 igen, 2 nem, 1 tartdézkodas)

dr. Horich Ferenc sk../ ¢ ‘ dr. Szabé Lajos Matyas sk.

Jjegyzo

A kin\”jit hiteléil:
'M&A&L,_ﬁ

/" .ﬂ»/'

Czuﬁefué dr. Pintér Erzsébet
Jegyz6i Kabinet Vezetdje

peolgdrmester

Budapest, 2004. november 15.



Kifiiggesztés napja:2005. marcius 17.
Levétel napja: 2005. marcius 31. 12.00 dra

Arverési hirdetmény

a Budapest Fovaros XVI. ker. Onkormanyzat médositott 35/2004. (IX.30.) Ok.
rendelete alapjan, a XVI. ker. Onkorményzat Képvisel6-testiilete, mint kifro
(1163. Budapest, Havashalom u. 43.), a tulajdonaban 1évé XVI. ker. Diosy L. u.
12. 105829 hrsz-u kivett altalanos iskola megnevezésli ingatlan nyilvanos

arverés utjan torténd értékesitésére, a Képvisels-testiilet 723/2004.(X1.9.)
Kt. hatarozata alapjan.

Az ingatlan jellemzdi:

Az ingatlan f6ldteriilete: 1431 m? a felépitmény hasznos teriilete: 321 m?,
Tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett altalanos iskola.

Ovezeti besorolasa: L3-XVI/OM (O-Matyasfsld jellemzden szabadonalld
beépitésli lakoteriilet)

A Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzat médositott 30/2000.(VIL.14.)
szémt Onkorméanyzati rendelete, a Kerilleti Vérosrendezési és Epm
Szabalyzatardl (KVSZ) sz616 eldiras 1. szamu mellékletét képezd dvezeti térkép
szerint: a Budapest XVI. ker. Diésy L. u. 12. sz. 105829 helyrajzi szamu
ingatlan L4-XVI/OM &vezet, az épiilet pedig szerepel a virosképi jelentOségil
épiiletek és epitményeket felsorold KVSZ 2a sz. mellékletében, ezért erre a
KVSZ vérosképi jelentéségitk egy épitészeti értékek miatt jelentds epuletek és
- épitményekre vonatkozo eldirdsai vonatkoznak.

KVSZ. 8. § (2) bekezdés

, a) A védettség az ingatlan teljes egészére vonatkozik.

b) A véarosképileg és épitészetileg értékes épliletek esetén épitési
engedély csak az eredeti épitészeti elemekkel Gsszhangban 1év0
épliletszerkezeti, az  Ovezet alaprendeltetésébe illeszthetd
funkcionéalis valtoztatdsra adhato.

¢) A mellékletben felsorolt ingatlanokon 1év6 objektumokra bontasi
engedély csak a mellékletbdl valo torlés utan adhatd ki

d) A 2/a mellékletbd]l objektumot torglni, ill. felvenni csak a
Képvisel6-testiilet Telepiilésfejlesztési Bizottsagénak javaslatara,
Képvisel-testlileti jovahagyast kovetden lehet.

e) Az épitészetileg értékes épiileten az engedélyhez kotott részleges —a
karakteréhez nem ill6 részek - bontdsi engedeélyéhez a foepitész
eldzetes véleményezése sziikséges.”
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Az épiilet varosképileg védett mindségébol eredé fenntartasi kitelezettségek
az alabbiak:
- Az ingatlanon a meglévd éplilet mellett &nallo 0j éplilet nem helyezhetd
el.
- Az épllette] kapcsolatban épitési engedély csak az eredeti épitészeti
elemekkel 6sszhangban [évG épiiletszerkezeti valtozasra adhat6
- igy nem valtozhat az épiilet utcai és két oldalhomlokzatanak
e architekturaja, tagozatai, feliiletképzése,
o ecredeti nyildszarodja, ablakosztasa és annak anyaga.
o az épllet emlitett 3 homlokzatanak eredeti tetéformaja,
¢s helyzete, valamint fedési modja.
e az éplilet szinezése az épitési az épiilet idejének
megfeleld lehet,
* az el6- és oldalkertben a terep = 30 cm-nél nagyobb
meértekll megvaltoztatasa nem lehet.

A kikidltdsi dr az ingatlanon 1évd épiilet virosképi védettségére tekintettel
30%-0s  drkedvezménnyel  kerilt megdllapitisra. Vevd kiteles a
veteldrkedvezmény elado  részére  torténd haladéktalan megfizetésére,
amennyiben a vdrosképileg védett ingatlan megjelenésében bdarmely okbdl
megviltozik, vagy karbantartas, fenntartds, felujitds hianyaban megsemmisiil,
vagy megrongalodik. Addsvételi szerzodés megkitése esetén a 30%-os vételir
kedvezményre a kotelezettség teljesitésének  biztositisira mindenkit
megeldzden jelzdlogjog keriil bejegyzésre.

Az ingatlan forgalmi értéke : nettd 53.616.900,-Ft

Az ingatlan véarosképi védettségére tekintettel a 30%-os kedvezmény::
16.085.070,-Ft+25%AF A, azaz 20.106.337,-F.

Kikialtasi ar: 37.500.000,-Ft+ 25%AFA, azaz 46.875.000,-Ft.

Arverési biztositék: 4.687.500,-Ft

Az ingatlan kézmihelyzete: v
Géaz: Az ingatlan eldtt gdzvezeték nem tlizemel. A Févarosi Gazmiivek
tajékoztatasa szerint a gazellatas érdekében a XVI. ker. Hunyadvar utcatol
a XVI. ker. Diésy L. u. 12-ig kb. 75 méter elosztovezetéket szlikseges
épiteni, mely vevo feladata.
Viz: Az ingatlanra a vizvezeték bevezetésre keriilt.
Elektromos hélézat.. Az ingatlan az elektromos haldzatra csatlakozik.
Csatorna: Az ingatlan a csatorna haldzatra csatlakozik.

Az ingatlanon fennall6 szolgalmi jogok:

e Az ingatlan tulajdoni lapjan, a 350185/1/2004 bejegyz0 hatarozat

értelmében az ingatlant a 103834/1 hrsz-u ingatlan javara csatorna €s
vizvezeték atvezetési szolgalom terhell.
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e Az ingatlanon a 105831 és 105832 hrsz-u tulajdonosok javara csatorna
atvezetési szolgalom all fenn. A szolgalom alapitdsara vonatkozd
megallapodas Foldhivatalba térténd benyjtasa folyamatban van.

Az ingatlan szilard burkolati Uton megkozelitheto.
Az épiilet miszaki allapota gyenge.

Az épités feltételeirdl az Epitésiigyi Iroda ad felvilagositast.

Arverésre jelentkezni lehet:

2005. marcius 17-t6l 2005, marcius 31. 12.00 doraig
a XV1ker. Onkorméanyzat Ugyfélszolgalati Irodan rendelkezésre allo
jelentkezési lap benyujtasaval
(1163. Budapest, Havashalom u. 43)

Arverés idépontja: 2005. aprilis 1. 9.00 6ra

Helve: Bp. Févaros XVI. ker. Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal
Budapest, XVI. ker. Havashalom utca 43.

Arverés lebonyolitéja: Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznositasi Irodéja

Az ingatlan megtekinthet eldzetesen egyeztetett 1dopontban.
Az arveréssel kapesolatos informécid: Vagyonhasznositasi Iroda Handelne
Kiscelli Agnes telefon: 40-11-483

Az arverésen valo részvetel feltételei:

Az drverésen az vehet részt, aki

e ahirdetményben megjeldlt idében és helyen és mddon jelentkezett,

e igazolja, hogy az arverési biztositékot, a kikidltasi ar 10 %-at az OTP Rt-
nél a XVI. ker. Onkorméanyzat Polgdrmesteri Hivatal Koltségvetési
elszamoldsi szamldjara letétbe helvezte, oly modon, hogy az arveres
napjaig az Onkormanyzat szamldjan megjelenjen. Szémlaszam:
11784009-15516006. '

Az drverési vevd altal befizetett arverési biztositek eldlegként a végleges
vételarba beszamit.

A tobbi jelentkezdnek az arverési biztositékot az arverés befejezése utin 8
munkanapon beliil a Polgarmesteri Hivatal visszautalja a palyazo altal megjelolt
szamlara.
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Jelentkezd az drverésen torténd adategyezterésnél kiteles bemutatni az drverés

Joganatositdjanak és az eljdro kozjegyzének:

e személyl igazolvanyat, egyéni vallalkozdi igazolvanyat (illetve az egyéni
vallalkozoi-igazolvany kivéltésara iranyuld szandéknyilatkozatét) illetve, ha a
jelentkezd gazdasagi térsasdg, akkor 30 napnél nem régebbi cégkivonatot
(illetve folyamatban 1évé cégbejegyzési eljaras igazolasat), tansitvanyt.

e az arverési biztositék letétbe helyezésének 1gazolasat. ‘

Az arverésen részt vehet.

* barmely természetes személy

® jogi személy,

e jogl személyiség nélkili gazdasagi tarsasag,

e az elézOk egylittes péalyazati ajanlattétel céljara alapitott vagy egyéb

alkalmi egyestilése (konzorcium).

Arverezni személyesen, vagy meghatalmazas utjan lehet. A meghatalmazast
kozokiratba vagy kozjegyzd altal  hitelesitett teljes = bizonyitd ereju

maganokiratba kell foglalni. A szabdlyos meghatalmazast a targyalds napjan
szintén be kell mutatni.

Barmelyik feltétel hianya a részvételt meghiusitja.

Szerz6déskotés feltételei:

A szerzOdés az drverés nyertesével az arverésen elért legmagasabb aron kétheto
meg. :

Az arverési vevd koteles a szerzOdést - felfliggesztd feltétellel — az arveres
napjatél szamitott 15 napon beliil megkdtni. Amennviben erre nem kerdl sor,
ugy az arverési el6legtdl elesik, és az arverés eredménytelentil zarul.

Az adésvételi szerzOdés megkotésének feltétele, az drverésen elért vételar
tovabbi 10%-nak vételar eldleg cimén torténd megfizetése. Ezdltal Osszesen
arverési eldlegként a kikialtasi 4r 10%-a, valamint az elért vételar 10%-a keriil
befizetésre. A teljes vételarat az esetleges eldvasarlasi jogrél vald lemondastol,
illetve az el@vasarlasra nyitva 4116 30 napos idétartam eredménytelen elteltétol
szamitott 90 napon bellil megfizetni. Amennyiben arverési vevo a
szerzOdéskotést kovetd fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, gy a 10 %
arverési eléleget, valamint a versenytdrgvaldson elért vételdr tovabbi 10%-t, a
vételar elbleget elvesziti, fluggetleniil annak eléleg jellegétdl. A befizetett
Osszegek tehat foglaldként mikoddnek, azzal, hogy az eldvésarlasi jog
jogosultjanak pozitiv nyilatkozata nem az eladé érdekkérében 161ténd
meghitsuldsanak mindsiil, tehat a foglald kétszeresen vissza nem jar, hanem az
eloleg szabalyai szerint a befizetett Osszegeket a palyazé visszakapja. Az
arverést eredménytelennek kell mindsiteni.
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A F6varosi Onkorményzat Tulajdonosi Bizottsaganak lemondé nyilatkozatat

kovetoen, az ingatlan teljes vételaranak kifizetésekor jut a vevd az ingatlan
birtokaba. ‘

Egvéb informacidk: )
Az arverési hirdetmény téritésmentesen atvehetd: a XVIker. Onkorményzat
Ugyfélszolgalati Iroddjéan (1163. Budapest, Havashalom u. 43)

Az arverést az Onkorményzat Vagyonhasznositasi Iroda kijelolt dolgozdja
vezetl. Az arverés lebonyolitasara kézjegyzo jelenlétében kertil sor.

A licitlépesd mértéke: 500.000,-Ft

Jelentkez6 tudomésul veszi, hogy adasvételi szerz6dés megkotése esetén az
Allamhéztartasi rvény 15/B § (1) bekezdése értelmében, az adisvételi
szerzddésben rogzitett szerz6dé felek nevét, a szerzodés targyét (ingatlan cimét),
és értékét az Onkorményzat honlapjan kézzé kell tenni.

Budapest, 2005. marcius 16.

TR R A
SRl ff/"/;\ : , OQ'N’ ey
/.« ﬂ;i% A Dr. Szabd Lajos Matyas
f g (Y % polgérmester



Teriilet ismertetd If /J

Cim: Budapest XVI. keriilet Di6sy L. u. 12.

Hrsz: 105829

Teriilet: 1431 m?

Ovezeti besorolasa: L3-XVI/OM (O-Mityasfold jellemzéen szabadonalld beépitéstt
lakoteriilete)

A tulajdoni lap szerint az ingatlan mivelési aga kivett 4ltal4nos iskola.

Az moatlanon fennall6 szolgalmi _]0001(

* Az ingatlan tulajdoni lapjan, a j30185/1/7004 bejegyzé hatérozat értelmében az
ingatlant a 105834/1 hrsz-u ingatlan javara csatorna és vizvezeték atvezetési
szolgalom terheli. N

* Az ingatlanon a 105831 és 105832 hrsz-u tulajdonosok javara csatorna atvezetési
szolgalom all fenn. A szolgalom alapitdsdra vonatkozé megallapodis Foldhivatalba
torténd benyijtasa folyamatban van.

Kozmiellatottsiga:
Villamos halézat: Az épiilet az elektromos hélézatra rakotott.

Csatorna hélézat : Az épiilet a csatorna halozatra rakétot.
Vizhalézat: Az épiilet a vizhalozatra rakstott.

Gazvezeték: Az ingatlan elétt gazvezeték nem lizemel. A Févarosi Gazmitvek 4 ékoztaté;a
szerint a gazellatds érdekében a XVI. ker. Hunyadvar utcaté] a XVI. ker. Didsy L. u. 12-ig
kb. 75 méter elosztovezetéket szitkséges épiteni., mely vevé feladata.

Uthalézat;
Az ingatlan el6tt az aszfalt t kiépitett.

A Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzat 30/2000.(VII.14.) szamu Onkorményzat}
rendelete, a Keriileti Varosrendezési és Epiti Szabdlyzatarél (KVSZ) sz6lo eldiras 1. sz_ému
mellékletét képezd dvezeti térkép szerint: 2 Budapest XVI. ker. Diésy L. u. 12. sz.’ 10:8’29
helyrajzi szami ingatlan L4-XVI/OM Gvezet, az épiilet pedig szerepel a varosképi
Jelentdségii épiiletek és épitményeket felsorolé KVSZ 2a sz. mellékletében, e'zert, erre a
KVSZ varosképi jelentéségiik egy épitészeti értékek miatt jelentds épiiletek és épitményekre
vonatkozé eléirasal vonatkoznak.

KVSZ. 8. § (2) bekezdés

» @) Avédettség az ingatlan teljes egészére vonatkozik.
b) A varosképileg és épitészetileg €rtékes épiiletek esetén épitési enggdély csak az
eredetl épitészeti elemekkel Osszhangban lévé épiiletszerkezeti, az dvezet
alaprendeltetésébe illeszthetd funkcionalis valtoztatasra adhato.

¢) A mellékletben felsorolt ingatlanokon 1évé objektumokra bontdsi engedély
csak a mellékletbd] val¢ toriés utan adhato ki.



d) A 2/a mellékletbd] objektumot t6rolni, ill. felvenm csak a Képviselo-testilet
Telepliléstejlesztési Bizottsdganak javaslatara, Képviselo-testileti jévahagyast
kdvetden lehet.

e) Az épitészetileg értékes éplileten az engedélyhez kotott részleges — a
karakteréhez nem 116 részek - bontasi engedélyéhez a féépitész elozetes
véleményezése szikséges.”

Az épiilet varosképileg védett mindségébdl eredd fenntartasi kitelezettségek az alabbiak:
- Azingatlanon a meglévé €plilet mellett 6nallé 4j épiilet nem helyezheto el.
- Az éplilettel kapcsolatban épitési engedély csak az eredeti épitészeti elemekkel
Osszhangban levo épliletszerkezeti valtozasra adhato
- igy nem valtozhat az épiilet utcai és két oldalhomlokzatanak
» architektiraja, tagozatai, feliletképzése,
o credeti nyildszéardja, ablakosztasa és annak anyaga.
e az épiilet emlitett 3 homlokzatanak eredeti tetéformédja, és
helyzete, valamint fedési madja.
e az épilet szinezése az épitési az éptlet idejének megfeleld lehet,
e az elé- és oldalkertben a terep = 30 cm-nél nagyobb meértekil
megvaltoztatasa nem lehet.

A palyézat elétt sziveskedjen a beépités feltételeird] az Epitésiigyi Irodan tajékozédni.
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Adasvételi szerzédés:h"- e
(tulajdonjog fenntartasaval) [ ¢ '

Budapest XVI. ker. Onkormanyzat (1163, Budapest Havashalom u. 43.), statisztikai jele:
0108208, kepviseh dr. Szabé Lajos Matyas polgarmester, mint eladé (tovabbiakban:
Eladé), masrészrdl

SZILABAU 2003 Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltato KFT (Cégjegyzékszam: Cg.01-
09-720174, képviseli: Szilagyi Attila ligyvezetd, székhely: 1163 Budapest Koronaftirt u. 41/C
3. em.4., adbszam: 13129509-2-42), mint vevd (tovabbiakban: Vevé) kozott alulirott napon és

helyen a Képviselo-testiilet 723/2004.(X1.9.) Kt. szémd hatdrozata alapjan az alabbi
feltételek mellett: y ~

1./

Eladd eladja, SZILABAU 2003 KFT vevd 1/1-ed aranyban megvasarolja a 2005.
aprilis 1-én megtartott drverésen elnyert XVI. ker. 105829 helyrajzi szdmu 1431 m?
foldteriiletd, kivett dltalanos iskola teriilet megnevezésii, varosképileg jelentés
épiilet mindsitésit, természetben a XVI. ker. Didsy L. u. 12. szdm alatti ingatlant a
Vevé altal megtekintett dllapotban.

Kozmuellatottsdga: Viz, villany, csatorna az ingatlanon beliil.

Az ingatlan tulajdoni lapjan, a 350185/1/2004 bejegyz$ hatérozat értelmében az
ingatlant a 105834/1 hrsz-u ingatlan javéra csatorna és vizvezeték atvezetési
szolgalom terheli.

Az ingatlanon a 105831 és 105832 hrsz- tulajdonosok javara csatorna dtvezetési
szolgalom all fenn. A szolgalom alapitasara vonatkozd megallapodés féldhivatali
atvezetése a 405328/2004 széljegyszamon benyujtasra keriilt.

BenyUjtasra kerillt tovabbd a Fovarosi keriiletek Foldhivataldhoz 116976/2005
széljegyszamon az ingatlanra vonatkozé utcanév és hazszamvaltozasi kérelem.

A kozmihelyzettel, a beépithetoséggel és a varosképileg védett mindsitésébol eredd
fenntartasi kotelezettseggel Osszefiiggd eladoi tajékoztatast Vevd megismerte es
tudomasul vette a ,,arverési hirdetmény”-hez csatolt ,. Teriilet ismertetd™ szerint.

Elado eladja, a Vevo megveszi a szerzédés 1. pontjaban meghatarozott kivett altalanos
iskola megnevezésti ingatlant az arverésen elért 37.500.000,-Ft+ 25 % AFA, azaz
46.875.000,-Ft, Negyvenhatmillio - Nyolcszazhetvendtezer forint vételaron. A vetelar
az ingatlanon emelt épiilet varosképi védettségére tekintette] 30%-os arkedvezmeényt
tartalmaz. Vevd koteles a vételarkedvezmény eladd részére torténé haladektalan
megfizetésére, amennyiben a vérosképileg védett ingatlan a védettség fennallasa alatt
barmely okbdl megvaltozik, vagy megsemmisiil, megrongalodik. Erre tekintettel a
30%-0s kedvezményt., a 16.085.070,-Ft+25%AFA, azaz 20.106.337,-Ft-ot vetelar
hatralékként kezelik a felek, amelyre jelen szerzédésben jelzalogjogot alapitanak.
Vevd jelen szerzddés aldirdsaval végleges €s visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja
ahhoz, hogy a jelen pontban meghatdrozottak szerint eladd javara 20.106.337-F1
erejéig jelzdlogjog bejegyzésre keriiljon, a varosképi védetiség biztositasara.

Vevé a szerzdés 2. pontjaban meghatdrozott vételarat, - amelybe beleszamit a XVL
ker. Onkorméanyzat szamlajara befizetett 4.687.500,-Ft arverési eldleg és a jelen
szerzodés alafrasaval egyidejiileg befizetésre keriil6 tovabbi véielareldleg. amely a
vételar 10%-a. azaz 4.687.500Ft, - az 3. pont szerinti elovasarlasi jognyilatkozat
kézhezveételérdl szold értesiiést kovetd, illetve az. elox asarlasra nyitva allo 30 napos
id6tartam eredménytelen elteltétdl szamitott 90 napdi belill megfizeti a XVI. ker.

e



4./

5./

6./

7.

8./

-2

Onkorményzat OTP Bank Rt-nél vezetett 11784009-15516006 szami szamlajara.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzédés 2. pontjdban meghatarozott
vételar befizetését a megadott hataridén bellll nem tudja teljesiteni, ugy Elado jogosult
a szerzodéstdl egyoldalu irasbeli jognyilatkozataval elallni. Ezen jognyilatkozat
atvetelét kovetden elado jogosult az Ingatlan-nyilvantartasban a tulajdonjog fenntartas
tényevel torténd eladdst téroltetni. Ebben az esetben vevo foglalé modjara elesik az
arverési elolegként befizetett 4.687.500,-Ft-16] és a vételar elblegként befizetett
4.687.500,-Ft-10]. Vevd jelen pontban foglaltakat tudomasul véve irja ald a szerzédést.

Eladd szavatossagot vallal a tulajdoni lapon szerepl$ szolgalmi jogokon tal az ingatlan
per-, teher és igénymentességéért, kijelenti, hogy az 1991. évi XXXIIL tv. 39 §. /2/.
bek. alapjan a Fovarosi Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jogosultsag kivételével
harmadik személy részére nem 4ll fenn olyan jog, amely a Vevd tulajdonszerzését
akadalyozna, vagy korlatozna.

Elado €lve a Ptk. 368. § (1) bekezdésében foglalt jogositvanyokkal fenntartja a
tulajdonjogét a 2. pontban foglalt vételar teljes kiegyenlitéséig.

A tulajdonjog fenntartas hatalya alatt Vevé az ingatlant nem idegenitheti el, €s nem
terhelheti meg.

Elado ezennel hozzdjarulasat adja ahhoz. hogy jelen adasvételi szerzodes
tulajdonjoganak fenntartdsdval az ingatlan-nyilvantartdsban az 1. pontban
meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon. A fenti jog ingatlan-
nyilvantartdsba  t6rténé  bejegyzését Eladd kezdeményezi jelen  szerzddes
megkiildésével

Elad¢ kijelenti, hogy a vételdr 3. pont szerinti megfizetését kdvetden kitlon okiratban
nyilatkozik arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés 1. pontjdban meghatarozott ingatlan
tulajdonjoga adas-vétel jogcimén SZILABAU 2003 Epitdipari, Kereskedelmi és
Szolgaltato KFT javara 1/1-ed aranyban a Févarosi Keriiletek Foldhivatalanal
bejegyzést nyerhessen a Févarosi Onkormanyzat elévasarlasi jogrol vald lemondo
nyilatkozatat kévetden.

Eladd ezen kiilon okiratban fog nyilatkozni a kedvezményen feliili vételar megtizetése,
a tulajdonjog fenntartds toriése és a fentieknek megfelelé tartalmu vevéi tulajdonjog
bejegyzése feldl.

A 2. pontban meghatirozott 30%-o0s kedvezményen feliili vételdr kifizetéserol az
Elado kiilon okiratot 4llit ki, amellyel a tulajdonjog atvezethetd.

A fenti jogok bejegyzését a Fovarosi Keriletek Foldhivatalanal az Elado
kezdeményezi. '

Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésevel
kapcsolatos terheket és kiadasokat (illeték) Vevd koteles viselni.

Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan birtokdba a Févérosi Onkormanyzat
elOvasarlasi jogrodl valé lemondd nyilatkozatat és a vételar teljes megfizetését ko vetden
Iép, €s a birtokba lépés idépontjatd] koteles viselni az ingatlannal kapesolatos terheket
és kiadasokat, illetve élvezi annak hasznat.

Jelen szerzédés eérvényességének feltétele, hogy a Févérosi Onkormanyzat az
elévasar]asi jogardl lemondjon, illetve az elévasarlasra nyitva 4llé 30 napos idétartam
eredménytelendl teljen el.



10/ Szerzodd felek rogzitik, hogy Elado az Otv. hatilya ald tartozé Onkorméanyzat,
elidegenitési képessége korlatozva nincs.

11./  Vevé nyilatkozik, hogy magyar allampolgar melyet személyl igazolvanyéval igazolt —
ingatlanszerzésben nem korlatozott.

12/ Jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari
Torvénykonyv addsvételre vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

13,/ Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy esetleges vitdik eldontésére a Pesti
Koézponti Keriileti Birdsag , 5.000.000,-Ft feletti pertargyértékt iigyben a Fovarosi
Birosag kizardlagos illetékességét ismerik el.

14/ Szerz6d¢ felek kijelentik, hogy a szerzddésben foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jévahagyolag alairjak.

2005 -04- 0 5
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Térgy: Jelzalogjog tGtiés iranti kérelem S G
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Tisziclt Lajtamé Huddk Magdolna L

Gazdalkodasi Ugyoszigly vezeiéje részére! —

Alulirott Szilabau 1 2003 KA, azzal a kéréssel fordulok a T. Hivatalhoz, hogy a
2005.04.05-6n Kelt adésvéleli szerzodésben szerepld Di6sy L. u.12.sz4m

(hrsz: 105829) alat taldlhatd ingatlanrs varosképi védetiség biziositaséra
20.306.337.- f ersjéig bejegyzett jelzdlogjogot a Povarosi Keriletek Foldhivatalans!
tirdletni sziveskedjenek, mivel az épliletat feltyitothuk €5 azt a T. Hivatal Corvini
Domini dijjal jutalmaziamelyet eziitial is kdszniok.

Kogzbnjlk szives kbzremiikddéstiket!

L BALU 2003
dri Karecha %bbﬁgﬁmﬁr
a7 r‘u?e Diesy . v 12
e 4 3120609-2-42

2007.08.30.
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BUDAPEST FOVAROS
XVILKERULETI ONKORMANYZATA
POLGARMESTERI HIVATALA

Térgy: Jelzilogjog toriés irdnti kérelem

Tisztelt Lajtérné Fiudsk Madolna
Gazdalkodasi Ogyosztily vezetGje részére!.

Alulirott Bébivilag Kit. azzal a kéréssel fordulok a T.Hivatathoz, hogy a
2005.04.05-én kelt addsvételi szerzOdésben szereplt Didsy L. 12.5zim
(hrsz:105829) alatt talalhatd ingatlanra vérosképi védetiség biztositdsira -
20.106.337,- fi erejéig bejegyzett jelmilogjogot a Févirosi Kertletek Foldhivatalnal -
tordltetni sziveskedjenek, mivel az épiiletet felajitottuk és azt a T.Hivatal

Corvini Domini dijjal jutalmazta melyet eziiital is koszoniink..

Kbszonilik szives kozremiikddéstiket!

2007.09.18.
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Terheli a BUDAPEST XVI.KER. Belterulet 105834/1 HR5Z-t illetd Vizvezetéki szolgalmi jog

3. bejegyzd hatarozat: 116945/1/2005/04.12.21
Terheli a BUDAPEST XVI.KEER. Belterulet 105831 HRSZ-t illetd csatorna &tvezetési szolgalmi jog

4. bejegyzé hatdrozat: 116945/1/2005/04.12.21
Terheli a BUDAPEST XVI.KER. Belteriilet 105832 HRSZ-t illetd csatorna atvezetési szolgalmi jog

II. rész

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 162447/4/2006/06.06.13
jogcim: jogutddlas
jogéllas: tulajdonocs
név: BEBIVILAG OKTATO ES SZOLGALTATO KFT.
cim: 1165 BUDAPEST XVI.KEPR. Didsy L. utca 12

III. rész

[}

bejegyzé hatdrozat, érkezési iddé: 151777/2/2005/02.05.24
Jelzélegjog 20 106 337 FT,azaz huszmillid-szazhatezer-haromszézharminchét FT erejeig.
jogosult:

név: XVI.¥EF. ONKORMANYZAT

cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utce 1Z.

L Tulajdoni lap vége ]

BUDAPEST XVI.KER. Szektor: 53
Belteriilet 105829 helyrajzi szam Térképszelvény: 3048l A megr
[ 1165 BUDAPEST XVI.KFR. Didsy Lajos utca 1. | Megnev
{ I rész , Keresés
1. Az ingatlan adatai: szerint
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok —_7—7f—
mivelési ag/kivett megnevezeés/ Mmin. o ha m2 k.E111. ter. kat.jov Halozat
ha m2 k.fill hasznala
““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““ BUDAP
- Kivett altalanos iskola 0 1431 0.00 XVIKE]
1. bejegyzé natérozat: 350185/1/2004/04.10.28 belteriile
Terheli a BUDAPEST XVI.KER. Belterilet 10G5834/1 HRSZ-t illetd csatcorna atvezetési szolgalmi 105829 (
Jed BUDAP!
2 .b j & h t t: 35018 /1/"064/04 10 i‘B AVIKE!
2. ejegyz& hatdrozat: 3 5 Z . .2 ..
Jegy Diosy Le

utca 12.)
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%P o}g}{ﬂ{ 035 1163 Budapest, Havashalom u. 43. foepitesz@bp16.hu
g & Telefon : 40-11-440; Fax: 40-11-534;

Gazdalkodasi Ugyosztaly
Lajterné Hudak Magdolna
tgyosztalyvezetd asszony

részére
Helyben Tarqy: Budapest, XVI. kerillet, Didsy L. u.

12 s7 ingatlanon fennalld védettség
Hiv. sz.: 10/1340/01/2007.
Ui.: Handelné

Tisztelt Ugyosztalyvezetd Asszony!

Kerésere tajékoztatom, hogy a Didsy Lajos utca 12. sz. alatti ingatlan adasvételevel
kapcsolatban, annak varoskepi jelentésegere vald tekintettel az épllet védelmében
megfogalmazott kitételek értelmezése és az abban foglaltak érvényesitése nem

feladatom, ezért az ingatlanra bejegyzett jelzalog torlésének értelmezése a szerz6dé
felek feladata.

A targyi ingatian korabbi funkcionalis szerepe és korabeli épitészeti kialakitasa nem
veletlenal tette indokoltta az épllet varosképi jelenttségli epitménykent
nyilvantartasat a Kerlleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatban.

Az épllet kulsé megtekintésével megallapithatd, hogy a felljitds soran az épiilet

alapvetd kilsé megjelenese (tdmege, nyilasrendje) nem vaitozott meg. A tetd

kornyezetbe illeszkedd cserépfedést kapott és az épllet homlokzata, kérnyezete
rendezett.

Budapest, 2007. szeptember 12.
Tisztelettel:

Toéth Miklos
féepitész



30/2000.(VIL.14.) rendelet
A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzata

KULONLEGES RENDELKEZESEK A VAROSKEP ALAKITASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Az épitett kérnyezet védelme

8.§ (1) A kerillet kozigazgatdsi teriiletén 30,0 m-nél magasabb éptiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet.

) A varosképi jelentdségiik vagy épitészeti értékik miatt jelentds épliletek és
épitmények jegyzékét a rendelet 2/a. melléklete tartalmazza, melyekre az alabbi
eldirasok vonatkoznak:

a) A (2) bekezdésben foglalt jelentéség az ingatlan teljes egészére vonatkozik,
amennyiben a 2/a melléklet masként nem rendelkezik.

b) A varosképileg és épitészetileg jelentds épiiletek esetén épitési engedély csak
az eredeti épitészeti elemekkel 6sszhangban 1évo épiiletszerkezeti valtoztatasra
adhato.

c) A mellékletben felsorolt ingatlanokon 1évd objektumokra bontasi engedély
nem adhaté ki.

d) Az épitészetileg értékes épiileten az engedélyhez kotott részleges — a
karakteréhez nem ill6 részek - bontdsi engedélyéhez a f&épitész eldzetes
véleményezese sziikséges.

e) Az ingatlanok telkein épitGanyag csak az épiilet épitési, felujitasi ideje alatt
tarolhatd.

" Modositotta: 172005, (11 11 Or. 9.8 (1)



KIVONAT

A Budapest Féviros X VL. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. szeptember 18-ai iilésén felvett jegyz6kényvébol

NAPIREND 4. Kérelem a XVI. ker. Diésy L. u. 12. szamii ingatlanon fennall6, az
Onkorményzat javara 20.106.337.-Ft erejéig, a varosképi védettség
biztositasira bejegyzett jelzilogjog torlésére
Eléadé: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

A Gazdaséagi és Tulajdonosi Bizottsag az alabbi hatarozatot (0 igen, 6
nem) szavazattal elvetette:

Hatarozat: -

206/2007. (IX. 18.) GTB
»~A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdg javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy a XVI. ker. Didsy L. u. 12. szamu ingatlan fenndlld, az
Onkorményzat javara 20.106.337.-Ft erejéig, a varosképi védettség
biztositdsara bejegyzett jelzdlogjog torlésérdl intézkedjen.”

Zsinka Laszl6 sk. Kovacs Balazs sk.
jegyzOkonyv hitelesitbje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. szeptember 26.

o by
Lajterné Humpolna

Gazdalkodasi Ugyosztalyvezetd

Q



KIVONAT Z‘

a 2007. szeptember 18-an (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 13. sz. iilésén késziilt jegyzokonyvébdl.

NAPIREND: 5. Kérelem a XVI. ker. Di6sy L. u. 12. szdmu ingatlanon fennallo,
az Onkorményzat javara 20.106.337.-Ft erejéig, a varosképi
védettség biztositasara bejegyzett jelzalogjog torlésére
Eléadé: Gilyén Ince KFUB elnoke

HATAROZAT:

165/2007.(IX. 18.) KFUB
A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg nem
javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a XVI. keriilet Diosy
Lajos u. 12. szamu ingatlan fenndllo, az Onkorményzat javara
20.106.337,-Ft erejéig, a varosképi védettség biztositasira
bejegyzett jelzélogjog torlésérdl intézkedjen, mert ez az épiilet
tovabbi védettségének a biztositéka.

Hatéridd: 2007. oktober 17. Kt iilés
Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elnok
(Szavazas: 8 igen 0 nem 0 tartézkodas)

Kmf.

Dernovics Mihsly sk. | Gilyén Ince sk.
jegyzokonyv hitelesitd KFUB elnoke

A kivonat hiteléiil:

Pappné Furdan Mafia~. Ny S
KFI beruhazé 7o, e Hijyard o

. tezhv¥l

E

Budapest, 2007. szeptember 19.
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KIVONAT

a 2007. oktdber 15-én (hétfén) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat Pénziigyi
Bizottsaga 13. szdmu iilésén késziilt jegyzékonyvbol

NAPIREND: 4. Kérelem a XVI. ker. Diésy L. u. 12. szamii ingatlanon fennallo,
az Onkormanyzat javara 20.106.337.-Ft erejéig, a varosképi
védettség biztositasara bejegyzett jelzalogjog torlésére
El6ado: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elndke

HATAROZAT:
129/2007. (X.15.) PB

A Pénziigyi Bizottsag az alabbi hatdrozati javaslatot a Képvisel6-testiiletnek
elfogadasra ajanlja:

»A Képviselo-testillet a XVI. ker. Didsy L. u. 12, szami 105829 hrsz-u
ingatlanon fennalld, a varosképi védettség biztositasara, az Onkormanyzat javara
20.106.337.-Ft erejéig bejegyzett jelzalogjogot nem kivanja térSlni, mert ez az
épiilet tovabbi védettségének a biztositéka.

Felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan tulajdonosat tajékoztassa’

Hataridg: 2007. 10. 17-1 Kt-iilés
Felelds: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elndke
(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

Szasz Jozsef sk.
Pénziigyi Bizottsag elntke

A kivonat hiteléiil:

Doz, Pnglat
Balsai Judit
Pénziigyi Irodavezetd
Budapest, 2007.10.15.




