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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Budapest Févaros XVI. Kertileti
Onkormanyzat tulajdonat képezd 118444, 118448 hrsz-
u, MO nyomvonal miatt kisajatitas alapjaul szolgalo
ingatlanokra vonatkoz6 kisajatitasi-kartalanitasi 6sszeg
megtargyalasara

Tisztelt Képviselo-testiilet !

Az MO nyomvonal kisajatitdsa kapcsan az Autépalya Zrt. 4ltal megbizott dr. Korn Ugyvédi
Iroda az (")nkorményzat tulajdonat képez6 118448, 118447, 118446, 118444, 118457,
118386/9 hrsz-1i ingatlanokra korabban kozoélt kisajatitast helyettesité adéas-vételi szerzédés
megkdtésére vonatkozd ajanlatat 2006. november 30-an kelt levelében ugy modositotta, hogy
az ingatlanon 1évé bérlok altal létrehozott felépitmény értékével csOkkenteni kivanta a
foldteriilet vételarat, az alabbiak szerint (1.sz. melléklet)

Hrsz m2 Megajanlott Felépitmény értéke Felépitménnyel
vételar csOkkentett bevétel
118448 1126 8.440.000,- 1.500.000,- 6.940.000,-
118447 3203 20.940.000,- 3.500.000,- 17.440.000,-
118446 2964 17.720.000,- 1.500.000,- 16.220.000,-
118444 1127 7.170.000,- 1.200.000,- 5.970.000,-
118457 344 2.590.000,- 800.000,- 1.790.000,-
118386/9 | 809 4.690.000,- 700.000,- 3.990.000,-
Osszesen: 61.550.000,- 9.200.000,- 52.350.000,-

A KépviselO-testiilet 2007. aprilis 18-1 lilésén az MO nyomvonal miatt kisajatitas alapjaul
szolgald ingatlanokra vonatkozo kartalanitasi ajanlatot jbol targyalta.

A Képviselo-testiilet 209/2007. (IV.18.) sz. hatdrozataban a korabbiakban elfogadott vételaron
modositani nem kivant és ezen ingatlanok kartalanitasi §sszegét valtozatlanul 61.550.000,-
Ft.-ban fogadta el, a felépitmények értéke nélkiil. (2.sz. melléklet)

Ilyen elézmények utan a dr. Korn Ugyvédi Iroda a jelzett ingatlanokra kisajatitasi eljarast
kezdeményezett.

Fenti ingatlanok koziil a Képviseld-testiilet 587/2007. (IX.26.) sz. hatarozataban a 118446 és
118447 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban az értékbecsiés figyelembe vételével a Kozép-
Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal altal meghatarozott, 6sszesen 30.970.000,-
Ft kisajatitisi-kartalanitasi Osszeget elfogadta. Ez az Onkormanyzatnak a kordbban
megajanlott Gsszeghez képest 7.690.000,- Ft-tal kevesebb bevételt eredményezett. (3. sz.
melléklet)



A képvisel§-testiileti dontés a kisajatitasi-kartalanitasi dsszeg elfogadasat mindkét ingatlan
esetében arra alapozva hozta meg, hogy azoknél 5022,- Ft/m2 ar mellett t6rtént a kisajatitas,
ami a korabban megajanlott és a Képviseld-testiilet altal elfogadott ingatlanok atlagarainak
megfelel. Megallapithaté, hogy az étlagar figyelembe vételével a korabbi vételi ajanlat
vélhetden a felépitmény értékét is magaban foglalta, csupan a dr. Korn Ugyvédi Iroda ajanlata
volt megtévesztd, mivel erre az ajanlataban kiilén nem tért ki.

A Kozép-Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal a 118444 és 118448 hrsz-u
ingatlanok tekintetében hatarozattal kijelolte a szakért6t. A megkiildott kisajatitasi szakértoi
vélemény alapjan

e a 118444 hrsz-u ingatlan foldteriileti értékét 5.660.000,- Ft-ban
e 2118448 hrsz-u ingatlan foldteriileti értékét 5.716.000,- Ft-ban

hatarozata meg az értékbecsld. Ezzel a két ingatlan esetében az eredetileg megajanlott
vételarnal 4.234.000,- Ft-tal kevesebb bevételre szamithatunk. A 118444 hrsz-i ingatlan
atlagara 5.022,- Ft/m2, a 118448 hrsz-i ingatlan atlagara 5.076,- Ft/m2. (4-5-a-b.sz.
melléklet)

Valtozatlanul két alternativa lehetséges az Onkormaényzat részérél:

e Mivel az atlagir megfelel a korabban is elfogadott foldteriilet értéknek, (mint a
287/2006. (V1.13.) Kt.sz. hatdrozatban, ahol 25 db ingatlan esetében 4.122,- Ft.
atlagarral szamoltunk), az Onkormanyzat a kisajatitasi-kdrtalanitdsi Osszeget
elfogadja, vagy (6. a-b sz. melléklet)

o A kisajatitasi hatarozat ellen a kisajatitasi-kartalanitasi 6sszeg feliilvizsgalata céljabol
birésadghoz lehet fordulni, amely a teriilet igénybevételét nem érinti, tehat a kisajatitasi
hatérozattal a teriilet birtokba adasa megtorténik.

Kérem T. Képviselo-testiilet szives dontését.

Hatarozati javaslat ,,A” alternativa

A Képviselo-testiilet az MO nyomvonal észak-keleti szektor
megépitésével kapcsolatban a Budapest Foévaros XVI Kertileti
Onkormanyzat tulajdonat képezé 118444, 118448 hrsz-ii ingatlanok
vonatkozasaban a K6zigazgatasi Hivatal altal kijelolt értékbecslo altal
meghatarozott, Osszesen 11.376.000,- Ft kisajatitasi-kartalanitasi
Osszeget elfogadja.

Hatarid6: a Koézigazgatasi Hivatal értesitésére: 2007. november 30.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(egyszerli szotobbséget igényel)



Hatarozati javaslat ,,B” alternativa

A Képviselo-testilet az MO nyomvonal észak-keleti szektor
megépitésével kapcsolatban a Budapest Foévaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat tulajdonat képezd 118444, 118448 hrsz-u ingatlanok
vonatkozéasaban a Kozigazgatasi Hivatal altal kijelolt értékbecsl6 altal
meghatarozott, 6sszesen 11.376.000,- Ft kisajatitasi-kartalanitasi
Osszeget nem fogadja el.

A Képviselo-testilet a  Kozép-Magyarorszagi  Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal hatdrozatanak meghozatalat kovetben — a
kértalanitasi Osszeg jogszabalysértd6 megallapitasara hivatkozassal —
birésagi feliilvizsgalatat kezdeményezi.

Hataridd: a Dbirdsagi felilvizsgalat kezdeményezésére a
Kozigazgatasi Hatarozatot kévetden

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(egyszerl szotGbbséget igényel)

Budapest, 2007. oktéber 25. M t"

Jegyz(j/{

Kovécs Péter
polgarmesters

Az elbterjesztés mellékletét képezi:

1. dr. Kom Ugyvédi Iroda felépitmények értékére vonatkozé levele a 118444 és 118448
hrsz-1 ingatlanokra

AN oA

209/2007. (IV.18.) Kt.sz. hatarozat

587/2007. (IX.26.) Kt. sz. hatarozat

Koézig Hivatal 04-584/42/2007. sz. hatarozata

a-b. kisajatitasi szakértoi vélemény kivonat

a-b El6terjesztés + 287/2006. (VI1.13.) sz. Kt. hatarozat

Targyalja a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
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Tisztelt Budapest Févaros XVI. keriileti (")nkorményzat!

A Magyar Koztarsasag Kormanyéanak programjaban szereplé kiemelkeds jelent8ségii cél megvaldsitasaval, rievezetesen az
orszagos fokdzlekedési utak megepitésével kapcsolatban — az Nemzeti Autpitya zrt. megbizasaboi - az aldbbiakkal fordulok
Onhoz. :

A beruhdzas megvaldsulasa kisajatitds alapjaul szolgalé kdzérdek, és mivel a fSkozlekedési Ut tervezett nyomvonala t.'o’bb
ingatlant is érint, e teriiletek tulajdonjogat, a kisajatitési tervvel Osszhangban - az Nemzeti Autopalya zrt. vagyonkezel6i joga
mellett — a Magyar Allam kivanja megszerezni.

Téjékoztatom Ont arrdl, hogy a tervezett nyomvonal érinti a Budapest XVI. ker. 118444 hrsz-i ingatlant is, amelynek az
ingatlan-nyilvéntartas szerint On 1/ 1 aranyban a tulajdonosa.

Az On tulajdonat képezé teriilet vonatkozassban ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértsi vélemény készilt. A szakért§
felbecsiilte a tulajdoni illetéségének megfeleléen az ingatlan forgalmi értékét, tekintette] a helyben szokésos ingatlanforgalmi
adatokra, a z6ldkarra, értekesdkkenésre, ingatlant terhel terhekre stb.

A szakértSi vélemény alapjén az On tulajdonat képezd 1127 m2 teriiletii ingatlanrészért  7.170.000,- forint azaz
hetmilli6-egyszazhetvenezer forint ellenértéket ajanlok fel, teljes Kkartalanitasként, amely Gsszeget megbizém kisajatitast
helyettesitS adasvételi szerzdés megkdtése esetén, annak alafrasats] szamitott 60 banki napon beliil banki 4tutalassal fizeti meg.
Felhivom szives figyelmét, hogy a kartalanitasi 0Osszeg magéban foglalja a haszonélvezeti, illetve egyéb jog megsziinésének az
értékét is, ebbbl kdvetkezSen a tulajdonos, illetve a haszonélvezeii vagy egyéb jog jogosultjanak egybehangzd frasos
nyilatkozata sziikséges ahhoz, hogy kartalanitasi Osszeg kifizetésre Keriiljon. Ennek megfeleléen a mellékelt adatlap kitSltése
soran nemcsak Onnek, hanem a haszonélvezének, tovabba az egyeb jog jogosultjanak is nyilatkoznia kell; illetve al4 kell irni az
adatlapot. ‘ )
Téjékoztatom, arré] hogy a kisajatitas alapjaul szolgald kézérdekii célra tekintettel a fenti ingatalan értékesitésbd! szarmazo
jovedelemn adémentes, tovibba a vételarbdl torténd ingatlanvésarlds, -megsziint jog helyébe azonos jog vasarlasa —
illetékmentes.

A vételi ajanlatot jelen levél kézhez vételétsl szamitott 30 napig tartom fenn.

Amennyiben a vételi ajénlatot elfogadja és a kisajatitast helyettesits adasvételi szerzédést megkdti ugy kérem, hogy a mellékelt
adatlapot a megfelel$ részek kitltésével és alafrasaval (haszonélvezd, illetve egyéb jogosult esetén az ¢ alairasukkal ellatva)
sziveskedjen/ek visszakiildeni ajanlott killdeménykeént az alabbi cimre:

Dr. Korp Jézsef Ugyvédi Ireda 1068 Budapest, Benczdtr utea 11, 7L Lph. L em. 1.
Kérem,sziveskedjék azt is Jelezni, hogy az el6készitett szerzédést, késsbb egyeztetends idépontban Budapesten, vagy az
ingatlan kézelében kialakitott iroddban kivanja megkdtni.

Felhivom szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti ajanlatra 30 napon beliil On vagy a haszonélvezs, illetve az egy_éb jogo.?ulF
nem nyilatkozik, vagy az ajanlatot nem fogadja el, gy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése végett a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelsen kisajatitasi eljarasat kezdeményezek.

Ha a fenti ajanlattal kapcsolatban barmilyen kérdése meriilne fel, vagy egyeztetést szeretne kezdeményezni ugy kérem, hogy
06-1-342-57-99 telefonszamon Jjelezze.

Budapest, 2006. méjus 13.
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Tisztelt Budapest Féviros X VL keriileti Onkorményzat!

A Magyar Koztarsasdg Korményénak programjsban szerepld kiemelkedd jelentéségli cél megvalositasaval, nevezetesen az OrSZ4gos
f8kozlekedési utak megépitésével kapcsolatban — az Nemzeti Autépalya zrt. megbizésébol - az alabbiakkal fordulok Onhoz.
A beruhdzas megval6sulésa kisajatitds alapjéul szolgdld kozérdek, és mivel a f8kozlekedési ut tervezett nyomvonala tobb ingatlant
is érint, e terilletek tulajdonjogat, a kisajétitasi tervvel dsszhangban — az Nemzeti Autépalya zrt. vagyonkezeldi joga mellett — a
Magyar Allam kivanja megszerezni.
Té4jékoztatom Ont arrdl, hogy a tervezett nyomvonal érinti a Budapest XVIL. ker. 118448 hrsz-i ingatlant is, amelynek az
ingatlan-nyilvéntarts szerint On1/ 1 ardnyban a tulajdonosa.
Az On tulajdon4t képezé tertilet vonatkozéséban ingatlanforgalmi igazsagigyi szakérti vélemény készult. A szakérts felbecstite a
tulajdoni illetéségének megfeleléen az ingatlan forgalmi értékét, tekintettel a helyben szokdsos ingatlanforgalmi adatokra, a
zoldkérra, értékestkkenésre, ingatlant terhel terhekre stb.
A szakértéi vélemény alapjén az On tulajdondt képezé 1126 m2 teriletli ingatlanrészért  8.440.000,- forint azaz
nyolcmilliG-négyszdznegyvenezer forint ellenértéket ajanlok fel, teljes kartalanitasként, amely Osszeget megbizdm kisaj.étitést
helyettesit® addsvételi szerzddés megkotése esetén, annak alafrdsaté] szamitott 60 banki napon beliil banki 4tutaldssal fizeti meg.
Felhivom szives figyelmét, hogy a kartalanitési 6sszeg magéban foglalja a haszonélvezeti, illetve egyéb jog megsziinésének az
értékét is, ebbdl kovetkezben a tulajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb jog jogosultjinak egybehangzd irdsos nyilatkozata
szikséges ahhoz, hogy kértalanitasi 6sszeg kifizetésre kertiljon. Ennek megfeleléen a mellékelt adatlap kitoltése sorén mnemesak
Onnek, hanem a haszonélvez6nek, tovabb4 az egyéb jog jogosultjanak is nyilatkoznia kell, illetve alé kell irni az adatlapot.
Té4jekoztatom, arrdl hogy a kisajétitds alapjaul szolghlé kozérdekli célra tekintettel a fenti ingatalan értékesitésbél szérmazé
jovedelem adomentes, tovébbé a vételarbol torténd ingatlanvasarlas, -megsziint jog helyébe azonos jog vasarlésa — illetékmentes.
A vételi gjanlatot jelen levél kézhez vételétd] szamitott 30 napig tartom fenn.
Amennyiben & vételi ajénlatot elfogadja és a kisajétitdst helyettesitd adésvételi szerz6dést megkoti ugy kérem, hogy 2 mellékelt
adatlapot a megfeleld részek kitSltésével és alafraséval (haszonélvezd, illetve egyéb jogosult esetén az & alairasukkal elldtva)
sziveskedjen/ek visszakiildeni ajanlott kuldeménykent az alébbi cimre:

Dr. Korn Jézsef Ugyvédi Iroda 1068 Budapest, Bencziir ntca 11. IL. Lph. L em. 1.
Kérem,sziveskedjék azt is jelezni, hogy az elSkészitett szerzédést, késébb egyeztetendd idSpontban Budapesien, vagy ez ingailan
kozelében kialakitott irodéban kivénja megkdtni.
Felbivom szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti ajénlatra 30 napon belitl On vagy a haszonélvezé illetve az egyéb jogosult nem
nyilatkozik, vagy az ajénlatot nem fogadja el, vigy az ingatlan tulajdonjoginak megszerzése végett a jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleléen kisajatitési eljarasat kezdeményezek.
Ha a fenti ajénlattal kapcsolatban barmilyen kérdése meriilne fel, vagy egyeztetést szeretne kezdeményezni \igy kérem, hogy
06-1-342-57-99 telefonszdmon jelezze.
Budapest, 2006. majus 15.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

© KIVONAT

® 2007. dprilis 18-4n (szerd4n) a Budapest Févéros XVI. Kertlet Onkorményzat

- Keépvisels-testiilete 6. szAm1 {ilésén késziilt jegyz6kényvbél.

' 7/

NAPIREND: 12, Javaslat a Budapest Févaros, XVL Kertileti
Onkorményzat tulajdonét képez6 118386/9, 118457,
118444, 118446, 118447, 118448 hrsz-i, MO
nyomvonal miatt kisajatitas alapjéul  szolgald
Ingatlanokra vonatkoz6 kartalanitasi ajénlat Ujboli
megtargyaldsira - - |
El8adé: Kovécs Péter polgarmester

HATAROZAT ~ |
209/2007. (IV. 18)Kt. A Budapest Févaros XVI. Kertileti Onkorm4nyzat
| | Keépvisel6-testiilete az MO nyomvonal észak-keleti.
szektor megepitésével  kapcsolatban © az
(")nkorményzat tulajdonat képezd 118386/9, 118457, o
118444, 118446, 118447, 118448  hrsz-i
ingatlanokra vonatkozdan a 287/2006. (V1. 13.) és a
305/2006. (V1. 27.) sz. hatérozatéban foglaltakat .
valtozatlanul fenntartja, amely azt jelent, hogy az
- Onkorményzat a kartalanitis Osszegét valtozatlanul
61.550.000,- Ft-ban fogadia el a felépftmény ériéke
nelkil. A felépitmény vonatkoziséban a.
kértalanitdsrol 52616 megallapodast az Ugyvédi
Iroda kézvetleniil a felépitmény tulajdonosival
kosse meg. Az Onkorményzattal  torténd
- szerzbdéskotésre csak ezt kovetden keriilhet sor.
Felkéri a polgarmestert, hogy a hatérozatrél a dr.
Kom Jézsef Ugyvédi Irodst értesitse. . -




L

Hatéridé: a Nemzeti Autépalya Zrt. nevében eljaré
dr. Korn Ugyvédi Iroda valaszat kovetden
Felel8s: - Kovécs Péter polgarmester

(18 igen, 0 nem, 3 tartézkodés)

Ancsin Laszl6 sk, ' -
- Jegyzd '
A kivogat hitelél

Kovécs Péter sk,
 polgdrmester

[

CzukKerné dr. Pintér Erzsébet
Jegyz8i Kabinet Vezetdje
- Budapest, 2007. aprilis 23,




/
Ly
BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT ‘

KIVONAT

a 2007. szeptember 26-an (szerddn) a Budapest F6varos XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képviselé-testiilete 13. szam tilésén késziilt jegyzOkonyvbol.

NAPIREND: 7. Javaslat a Budapest Févaros, XVI. Keriileti
Onkorményzat tulajdonét képezé 118446, 118447
hrsz-, MO nyomvonal miatt kisajatitas alapjaul
szolgdlo  ingatlanokra vonatkozé  kisajatitasi-
kartalanitasi §sszeg megtargyalasara
Elbterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT: , |
587/2007. (IX. 26.) Kt. A Képvisel6-testiilet az MO nyomvonal észak-keleti
szektor megépitésével kapcsolatban az
Onkorményzat tulajdonat képez6 118446 és 118447
hrsz-u ingatlanok vonatkozasdban a Kozép-
magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal
altal meghatarozott, O6sszesen 30.970.000,- Ft
kisajatitasi-kartalanitasi 6sszeget elfogadja.
Hatarid6: a kartalanitasi 6sszeg atutalasara: 2007.
- oktéber 30.
Felelés: Kovacs Péter polgérmester
(24 igen, 0 nem, 0 tartdzkodas)
kmf.

Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
polgarmester

dr. RatimoVszky Tibor - F s
aljegyzé R
Budapest, 2007. szeptember 27
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KOZEP-MAGYARORSZAGI REGIONALIS KOZIGAZGATASI HIVATAL
HATOSAGI FOOSZTALY
KISAJATITASI ES ALTALANOS IGAZGATASI OSZTALY
1056 Budapest, Véci utca 62-64.
D<: 1364. Budapest, Pf.:234. &:235-1700, fax: 235-1733

Ugyiratszam: 04-584/42/2007. Targy: az MO autépalya Budapest XVL. keriileti
Ugyintézs: dr. Orosz Ivett/ dr. T6th Ménika ~ szakaszanak megépitésével érintett ingatlanok
Telefon: 235-1734 kisajatitasi tigye

A Magyar Allam nevében eljaré Nemzeti Infrastruktira Kezeld Zrt. képviseletében a Dr.
Kom Jozsef Ugyvédi Iroda 4ltal el6terjesztett kisajatitasi kérelem alapjan megindult
dllamigazgatasi eljarasban a Kozép-magyarorszagi Regiondlis KoOzigazgatdsi Hivatal
Vezetdjének neveben és megbizasabol eljarva meghoztam az alabbi

HATAROZATOT.

A Budapest XVTI. ker.

1. 118593/1. hrsz. alatt felvett 18.4809 nm nagysign ingatlan teljes egészének a Simon
Jozsef Zavenné 680/43396-0od, a Burjian Pélné 678/43396-od, a Lauké Mihaly
2446/43396-0d, a Krekdcs Pal 476/43396-od, a Gaspar Jézsef 392/43396-od
tulajdoni hadnyadéra es6 részének,

2. 118448. hrsz. alatt felvett, a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
tulajdonat 1/1 aranyban képezd ingatlan teljes egészének,

3.- 118444, hrsz. alatt felvett, a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat
tulajdonat 1/1 aranyban képez6 ingatlan teljes egészének,

4. 118442/2. hrsz. alatt felvett, Siité Laszlé Jozsef tulajdonat 1/1 aranyban képezd
ingatlan teljes egészének,

5. 118146. hrsz. alatt felvett 2041 nm nagysagu ingatlan teljes egésznek a Tiszai Laszlé
2/4-ed tulajdoni hanyadara esd részének,

6. 118179, hrsz. alatt felvett 1302 nm nagységl ingatlan teljes egészének a Komlédi
Jozsefné 5/13-ad, a Varga Mihdly 5/13-ad, a Németh Janos 1/13-ad, az Ignacz
Janosné 1/13-ad tulajdoni hanyadra es részének

kisajatitdsi ligyében a kartalanitas 6sszegének megallapitdsdhoz a szakvélemény elkészitésére
Bp. Fov. Xvi, ker, 6ing. Polg. Kiy,
Kovics Istvan Ldszlo '
(néviegyzéki szam: 23. thest L0/ vy ¢,
Tel.: 06-20-546-4078) 2250

szakértst rendelem Ki, =
sorszém

A szakertd feladata: helyszini szemle megtartasaval, valamint 8sszehasonlito forgalmi adatok

felkutatdsaval az eljardsbeli ingatlan napi forgalmi értékének, tovabbd a kisajatitassal

Osszefiiggd koltségeknek és esetlegesen a visszamaradd teriilet értékcskkenésének a




meghatdrozasa, kartalanitisra vonatkozé javaslattétel, az alabbi — a szakvelemenybc‘ .
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részletezendd — szempontok alapjan:

1.

Az 0nallo helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanokat az ingatlan-nyilvantartasi
allapot szerint, a tulajdoni lapon feltiintetett alapteriilette]l és miivelési é4gban,
egymastol fliggetleniil, egyenként kell értékelni (BH 1983.115., BH 1983. 356.).

Kiilteriileti ingatlanokat a belteriileti, beépitheté ingatlanoktél eltérdé szempontok
alapjan kell értékelni. Figyelembe kell venni az ingatlanok kedvezd foldrajzi és
geologiai adottsagait, telepiilésen beliili fekvését, hasznosithatosagat, illetve az
ezekbdl eredd esetlegesen magasabb keresleti 4rakat és ingatlanfejlesztési
lehetésegeket is, kiilondsen a kisajatitasi cél megvalosulaséval bekdvetkezd azon
kedvez6 hatasokat, amelyek az adott telepiilésen az ingatlanok forgalmi értékét
megnévelik (Legfelsébb Birdsag Kf. II. 39.638/2001/6., Kfv. II. 39.604/2001/15 és
Kfv. II. 39.646/2003/10. szamu itéletei).

Osszehasonlit6 adatként csak a széles kérben és huzamosabb ideig fennalld értékeket
lehet figyelembe venni, az eseti, konjunkturdlis 4rakat nem. Tehit nem vehetok
figyelembe azok az é4rak, amelyeket a kisajatitassal érintett teriileten fekvo
ingatlanoknak piaci viszonyok kdzdtt megvalésuld beruhdzasok (pl. aruhdzépités)
céljara torténd megszerzésére forditanak. Ezen esetekben ugyanis a vételdrat a
beruhdzéssal jaré tzleti elénydk mielébbi és feltétlen biztositdsa motivalja
(Legfelsdbb Birdsag Kfv. II. 39.646/2003/10. szamt itélete).

Mivel a kisajatitassal érintett ingatlan részben sz4nt6, ezért figyelemmel kell lennie a
szakértének a Legfelsébb Birésag Kfv. II. 39.141/2004. szému iigyben hozott
itéletére. Ebben a Legfelsdbb Birésig kimondta, hogy kisajatitasi eljarasban a
mezOgazdasagi kiilteriileti szant6 értéke a telepiilésszerkezeti terv besoroldsi dvezete
alapjan az Ovezetre 1ranyad0 épitési szabalyok és az ingatlan értékjellemzo6i alapJan
allapithaté meg.

Az illetékhivatali adatbazisbol szarmazd adatok és a kinalati adatok, illetve a belélik
kiszamitott részatlagok esetében kiilénbdzé tényezOkre (illetékhivatali adatok esetén
példaul az Osszehasonlitds alapjaul szolgalo szerz6dés kotésének éve ota eltelt idore,
kinélati adatok tekintetében a szerz8déskotést megelézé alkufolyamatra) tekintettel a
szakért6i gyakorlatban kialakult szakmai szempontok alapjan korrekcié alkalmazasa
lehet indokolt, melynek mértékét a szakvéleményekben szdmszerlien fel kell tiintetni.

A térgyi ingatlanokkal valé hasonlésdg mértékének megéllapitasa érdekében az
Osszehasonlité adatok alapjaul szolgalé ingatlanok elhelyezkedését, alapteriiletet,
miivelési agat, mindségi osztalyit és egyéb adottsagait — amennyire lehetséges -
részletesen szilkséges feltiintetni a szakvéleményekben. Ugyancsak ismertetni
szikséges azon szamitdsi modszert, amelynek segitségével a szakérté az
sszehasonlito adatok alapjan megallapitja a targyi ingatlanok fajlagos alapértéket.

Az egyes értékmddositd tényezdk tartalmat, alkalmazasédnak indokat és mértéket
indokolni szitkséges. Az értékmédositd tényezok alkalmazasindl figyelembe kell
venni, hogy a targyi ingatlanok kiilteriileti szant6, kert, gyep stb. miivelési agban
vannak nyilvantartva. A mezbégazdasédgi miivelés hidnya és a kulturallapot, mint
korrekciés tényez$ alkalmazasanal szamitisba kell venni azt is, hogy a targyi
ingatlanok tulajdonosai mar hosszabb ideje tisztiban lehetnek a jovébeli kisajatitas
tényével. Ezek a koriilmények nem értékelheték a tulajdonosok terhére. A
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 tulajdonosok javara, értéknévels tényezOként értékelendd azonban az, ha a kisajétitési

fenyegetettség ellenére a kisajatitassal érintett ingatlanok miivelés alatt allnak. _
Ugyancsak  értékndvel6 tényezSként szilkséges figyelembe venni a targyi,
mezégazdasagi ingatlanok magasabb minéségi osztalyat.

. A Kisajatitdsrol sz6l6 1976. évi 24. tr. 5. §-a alapjan sziikséges megvizsgalni, hogy a

kisajatitdssal érintett ingatlanb6l visszamaradé ingatlanrészek eredeti céljukra
hasznalhatok maradnak-e, illetve rajtuk jog vagy foglalkozés gyakorldsa nem hitisul-e
meg. A szakértbnek a visszamarads ingatlanrészek kisajdtitdsdra iranyuld javaslat
tételekor ki kell témie arra, hogy a kisajatits utin visszamaradd ingatlanrész
mivelhetosége, kistizemi vagy kézi erdvel torténd miivelésre valé alkalmasséga,
illetve megkdzelithetdsége hétranyosan valtozik-¢ a kisajatitdst megeldzd allapothoz
képest.

. Amennyiben a visszamarad$ rész miivelhetdségének, illetve megkdzelithetségének

hdtrdnyos megvdltozdsa nem olyan mértékii, ami indokolné annak kisajatitasat, helye
lehet a visszamarado rész értékesokkenése megéllapitasinak. Az értékcsdkkenés
kérdéseben tobbek kozott vizsgilni szitkséges, hogy a megépiild autdpdlya kozelsége,
az ennek kovetkeztében vérhatéan fellépd talaj- és egyéb szemnyezés korlétozza-e az
ingatlan hasznosithatosagat. Az értékcsokkenést szdmszerdsitve, a Legfelsébb Birosig
KK 5 sz. allasfoglalasaban foglaltak figyelembe vételével kell meghatarozni.

A szakvélemény elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlék idGpontja:

Sorszam Tkm Helyrajzi szim Idépont
1. 29 118593/1. 2007. szeptember 10. 9.00
2. 86 118448. 2007. szeptember 10. 9.00
3. 92 118444, 2007. szeptember 10. 9.00
4. 94 118442/2. 2007. szeptember 10. 9.00
5. 208 118146. 2007. szeptember 10. 9.00
6. 267 118179. 2007. szeptember 10. 9.00

A szakvélemény elkészitésének hatarideje: 2007. szeptember 17.

A szakeért0 a szakvéleményt 2-vel t6bb példannyal nqutsa be, mint ahany tulajdonos €s egyéb

jogosult az egyes ingatlanok tigyében érintett.

Az iigyben tartandé targyalasok idépontja:

Sorszam Tkm Helyrajzi szim Idépont
1, 29 118593/1. 2007. szeptember 27. 9.00
2. 86 118448. 2007. szeptember 27. 9.00
3. 92 118444, 2007. szeptember 27. 9.00
4. 94 118442/2. 2007. szeptember 27. 9.00
5. 208 118146. 2007. szeptember 27. 10.00
6. 267 118179. 2007. szeptember 27. 10.00

A targyalasok helye: Kozép-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatisi Hivatal, E¢tvos

terem (fszt. 7.)
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Kérem a kisajatitést kérét, hogy a targyalason részt venmi, illetve a nyilatkozattételre jogos.
képvisel§ jelenlétét biztositani sziveskedjen.

A szakértét valamint az ingatlanok tulajdonosait és az ismeretlen tulajdonosok
gondnokait a tirgyaldsra megidézem.

A szakertdi munkadij megallapitasars] kiilon hatérozatban rendelkezem.

A hatérozat a kozléssel jogerGs, ellene fellebbezésnek, valamint birsi wton jogorvoslatnak
helye nincs.

INDOKOLAS

A Magyar Allam nevében eljaré Dr. Korn Jézsef Ugyvédi Iroda a kisajétitasrdl sz6l6 1976.
€vi 24. tvr. (a tovabbiakban: Ktvr.) 4. § (1) bekezdés f) pontjara hivatkozva a rendelkezé
részben megjelSlt ingatlanok, illetve azok egyes részeinek kisajatitdsa irant kérelmet
terjesztett el6 az MO autépalya megepitése céljabél. A targyi ingatlanok tekintetében a
kerelemhez a kisajatitasi eljaras lefolytatédsihoz sziikséges mellékletek hianyosan érkeztek be
a Hivatalhoz. Emiatt hisnypétlasi felhivas keriilt kibocsétasra, amelynek keretében a
kisajatitast kérd valamennyi, a jo gszabalyi elbirasok altal megkovetelt okiratot becsatolt.

A Kérelmet és annak mellékleteit megvizsgaltam, és az aldbbiakat illapitottam meg:

A Magyar Koztérsasag gyogr.s?:forgalmi kﬁzﬁthélézaté.nak kozérdektiségérol 'és fejl.esztésérél
sz616 2003. évi CXVIIL térvény (a tovabbiakban: Tv.) 7. § (3) bekezdése kimondja, hogy a
nyomvonal teriiletének megszerzése céljabol kezdeményezert kisajdtitdsi eljdrds kozérdeket

szolgdl Azt, hogy a cél kozérdekii, a kisajdtitdsi eljdrds sordn az erre egyébként hatdskirrel
rendelkezG szerv nem vizsgdlja,

Fentiek alapjén a kisajétitasi eljarés lefolytatasanak jogalapjat megéllapitottam, és a Tv. 7. §,
valamint a Ktvr. végrehajtasarél sz616 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet (a tovdbbiakban: R.) 18.
§ (1) bekezdése, valamint 35. § (1) és (2) bekezdése értelmében — az allamigazgatasi eljaras
altalanos szabélyairdl sz616 1957. évi IV. tv. (tovabbiakban Ae.) 42. § (1) bekezdése alapjan —
a rendelkez részben foglaltak szerint hatéroztam.

Felhivom a megidézett feleket, hogy az eljarasban személyesen, vagy képviseletre jogosult
személy 4ltal vagy szabélyszerfien irasban meghatalmazott - személlyel képviseltethetik
magukat. A kisajatitasi terv és az gy egyéb iratai a 104/1. szobaban tekintheték meg. Az
idézett személy a térgyaldsra hozza magaval mindazon tigyiratokat, amelyekre hivatkozni fog,
vagy azokat a térgyalds eldtt személyesen is benytjthatja a Hivatalhoz.

Az az Ugyfél vagy képviselgje, aki rosszhiszemﬁen,, az ligy szempontjabol jelentds valétlan
tényt allit, 6tezer forintig terjeds birsdggal stjthaté (Ae. 27. § (4) bek.).

Amennyiben a megidézett szem€ly az idézésnek nem tesz eleget, és tdvolmaradéasat
megfeleléen nem igazolja, ezer forintig terjedd pénzbirsaggal sujthaté (Ae. 24. § (2) bek.). Ha
a jogi személy képvisel6je az idézésre nem jelent meg és a képviselé nevét a jogi személy
vezettje felhivasra nem kozli, a vezetd ezer forintig terjedd birsaggal sujthaté (Ae. 24. § (7)
bek.). Amennyiben az ugyfél nyilatkozatot sem tesz, gy tudomdsul veszi, hogy a
kézigazgatasi szerv a rendelkezésre 4116 iratok alapjan dont (Ae. 27. § (1) bek.).
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,‘A Hivatal hatdskdre a Ktvr. 18. § (1), illetékessége a k021gazgata31 h1vatalokr01 52016
297/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 30. § (2) bekezdésén és az Ae. 6.°§ (1) bekezdés b)
pontjan alapul. A hataskor gyakorldsanéal figyelemmel voltam a kézigazgatasi hivatalokrol
52616 297/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1-2. §§-aiban foglaltakra, melyek a kézigazgatasi
hivatal jogélldsit a Kormdany teriileti 4llamigazgatasi szerveként hatdrozzdk meg, ahol a
kOzigazgatasi hivatal kozvetlenill a kozigazgatssi hivatal vezet6jének vezetése alatt 4lld
szervezeti egységekbol all.

Tekintettel arra, hogy a R. 28. § (1) bekezdése szerint ,,a kisajdtitasi eljdrds a kérelemnek és a
kisajdtitdsi- tervnek az eljdrds lefolytatdsdra illetékes kozigazgatdsi hivatalhoz torténd
benyijtdsdval indul meg.”, jelen hatirozatot a 2005. oktéber 28-dn megindult kisajatitasi
eljarasban hoztam, tehdt az eljarasra a kdzigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas dltalanos
szabalyair6l sz616 2004. évi CXL. tv. (a tovabbiakban: Ket.) 171. § (1) bekezdése szerint még
az Ae. szabélyai alkalmazandok.

A fellebbezés lehetdségét az Ae. 62. § (1) bekezdése, a biréi Gton térténd jogorvoslat
lehetdségét az Ae. 72. § (1) bekezdése alapjan zartam ki.

Budapest, 2007. augusztus 31.

A hatdrozatot kapjék:
(Kiilon iv szerint.)
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KISAJATITASI SZAKERTOI VELEMENY

A Budapest, X VI. keriilet 118444 hrsz. alatt felvett, aj
Budapest Féviros XVI. keriileti Onkorményzat
tulajdonéat 1/1 ardnyban képez0 ingatlan teljes egészének
kisajatitasa ligyében — a kértalanitis mértékének!
megéllapitasdhoz,

N

Kovécs Istvan Laszlé ingatlanforgalmi szakértd — 2007.09.15.



‘;f' " Tkm.: 92

Ingatiannyilvintartési adatok

4 | fekviés: Budapest, XVI. ker. zértkert
+.|helyrajzi szam: 118444
o széljegy: . —
cim:: . - —
mivelési 4g: kert és egyéb épiilet dsszesen:
mindségi o. 6
“ltertilet (m 2) : 0 1127 1127
7 ktjov. (AK.F) 3,82 3,82
i tulajdonos: Budapest Févaros XVI. kertileti Onkorményzat
o : 1163 Bp., Havashalom u. 43, 171
nincs, felmondott

L Az Lnggtl‘anra vonatkozé helyi épitési szabdlyozas

8 o 0
. L 2 .-B\ R .
szabdlyozdsi | 2 0vezetben | 8| L iakihats leghisebb | & £ |legnagyobb épit{ legkisebb
. vezet.. elhelyezhets 5 telek g §_ ménymagassdg zoldfelilet
e N dpgletek & &S
: ‘ 3 2 3
1 B RN sz. (m) | ter.m?) | (%) m %
el E-VESXVI — — | — T = — — —
| KL-KT — — | — — — — —

[ XVI Kertleti Grkormanyzat 3073000, (VIL 14.) Rendelcte szerint az Ovezetck teriilets kizérolag a kDIonbozd
[ tertiletfelhasznalasi m6dok kozotti véderds telepitésére, illetve fovarosi jelent6ségh kozlekedési kézteriilet

it 5 céljra szolgal.
'"-Az ingatlan adottsigai, hasznslata
- {fekvése: A Szalonka u. és az Oporté u. k8zotti teriileten
megkdzelithetSsége: folditon, az Oport6 utca feldl
elszine enyhe lejtésii
7\ alakja, mérete, gépi milvelhetGséghez —
- |kdzmivesitettség: —
A beépitettség: romos melléképilet
. |ahaszndlat médja: —
NEETE— kultirdllapot: —
‘4. A Kisajatitas hat4sa az érintett ingatlanra
© o [kisajatitands tertler. 118444 k6 0 1127 w’
. |visszamaradé teriilet: 0 0000 m?
' a teljes teriilet 0% -a

g (A 15,02- 14,86 m szélességll és 74,94 - 77,74 m hossziisagu teriilet északnyugat-délkelet iranyban
% |nizédik a Szalonka utca és az Oporté utca kozbtti teritleten. Megkdzelithetd az Oporté utca feldl,
oo felszine enyhén lejt északnyugati irdnyban. A telek kerdtetlen, csak a 118442/2 hrsz ingatlan fel]

* |batédrolja kerités. A fldtertilet 8azos, bozétos, elhanyagolt, csupan egy hajdani, favazas
melléképtilet maradvényai 4linak rajta. A

g A szakvéleményben foglaltak az ingatlan 2007.07.04-i allapotét titkrozik, ugyanis a N.LF. Zrt.

£ . |kérésérea helyszini szemlét az emlitett idépontban tartottam. A XVI. keriileti 5Snkorményzat
B |munkatarsa, dr. Térokné Karolyi Eva 2007. jtnius 20-i, hozzém irt levelében kozblte, hogy "az
ingatlan bérig; e felmondott, az épiletet elbontotta, csupdn néhdny fahulladék taldlhat6 a telken.”

|A kértalanitas sszege tehat a foldteritlet értékére vonatkozik, miiszaki-, illetve "zoldkar" a 118444

hrsz. ingatlanon nem merill fel. A javasolt kartalanitési 6sszeg tehat kizérélag az ingatlantulajdonost
illeti. :




s . ! * Ertékmegéllapitas
i 51 [ A foldteriilet értéke

oo Tkm.: 92

RO l[fajlagos alapérték (ldsd: elemzés 9. old) kert 6 5 400 Fym"
. Ertékmédosité tényez6k:

*[fekvés, foldrajzi elhelyezkedés -3%
o megkdzelithetbség, Gtviszonyok -4%
. |domborzati és lejtésviszonyok, 0%
' |a oldteriilet geometriai alakja, mérete, 0%
. |kultirallapot — a mezdgazdasdgi mivelés dllapota, 0%
" {kerftettség, 0%
e Imiivelést gatlé tereptargyak, 0%

- [infrastruktira, kozmielltottség 0%
+.|kbrnyezeti allapot 0%
_[bényaszolgalmi jog, 0%

legyéb’ 0%
|4 felsorolt tényezGk értékmddosité hatdsa dsszességében 1%
. A fajlagos alapérték modositdsa, a fajlagos érték szamitdsa
o |Afoldterilet  fajlagos alapériéke 5400 Fi/m®
SO értékmédosito tényezd -7%
fajlagos értéke 5022 Fym®
kisajétitandé teriilet nagységa: 1127 m?

Jorgalmi értéke:

5659794 Ft

 Kdrtalonftdsi javaslat

SR . Joldserillet forgalmi értéke — birtokbavehetden, per-, teher- és
| igény mentesen — kerekitve:

azaz Gtmillid hatszdzhatvanezer forint

et mé_llékletek:

R Kelt Budapesten, 2007.szeptember 15-¢n

tulgjdoni lap mdsolat,
vdltozdsi vdzrajz
teritletkimutatds
Jényképek

Kovécs Istvin Laszlé
ingatlanforgalmi szakérté

5660 000 Ft




smmu Kﬁrzgti Foldhivatal ‘
_Budafoki it 59. 1519 Pf. : 415, Oldal: 171
e Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szanr8000004/295152/2007

R 2007 .09.04
[ XVI.KER. rerke Size|kt;or 53
17118444 helyrajzi szam rkepszelveny : 2552
— LRESZ
L‘".vatlan adatai:
fzlet adatok . teriilet kat.t.joév. alosztaly adatok
# 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 K.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

I.LRES Z

th hf‘é‘rjiyad:b 1/
z3 hatdrozat; érkezési idd: 38043/1993/1992.09.16
{71991 .XXXTII tv. 58.&.(4)bek.

as: tulajdoros

P.FOVAROS ‘XVI.KERULETI ONKORMANYZAT

163 'BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

HLRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE




=en Mérmodki Iroda Kit.
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a 118444 helyrajzi szdm fdldrészletek megosztisars!

keriilet

1 Valtozés el6tt A WI. Véltozas 1. IV. Véitozas utan
cAlrészlet. | Terllet | v v elesik | hozzajon | I +11. Alrészlet Tertilet
- :}nﬁ'\}gfééréé» = it A El- hozzdess tertlet szama és jele Hrsz, AK | Jegyzet
- ! . ha|m?] ha { m? (ha| m? jel| movelésiag |ha{ m?
| rt 6 & - ;
le‘gyéb,éptsllet' 2711271382 27 s Ketges | T 1 o [Kivett autoat
B Pt ] 1 egyéb éptilet i M0
7‘ = 1127 3.82 | Osszesen: - {1127 Osszesen: - 11127)3.82
IYZESEK: = .
T Munkaszém: 4-4/2002 | Détum: 2007, gpritis
iz ingatlan-nyilvantartési &tye ; :
ben megeltzi o GVOZOESEt | s érvényteleniti Ez a véltozési vazrajz megfelel az érvényben I6v6 F.2, Szabglyzat tartalmi és
‘ ) A pontossagi elbirésainak. ' W
e sz. Karolyi Attila
: alatt zéradskolt vézrajzot. minbséget tanusits foldmérs P.H.
= i : Ing.rend.min.sz.: 1621/2000
%;.; FOLDHIVATALI ZARADEK .
s Szémozés s & tertletszamitgs helyes. Ez o A kiiszlté (cég) neve:
hellezests] szémitott egy évig gn,;,;ﬁ késobby RODEN RMérnéki Iroda Kft.
s Cime:

2007. .....

ei6tt 8 V‘”?ﬁﬁzzmzjmfﬁkd‘ta

1089 Bp. Villam u.13.
Telefonszéma: 06-1-814-97-01

Lapok széma Osszesen:

Lepszam:
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A 118444 hrsz. ingatlan az Oport6 utca feldl (2

Epuletrom az ingatlanon (.

Az ingatlan allapota 2



o Thm.: 86

KISAJATITASI SZAKERTOI VELEMENY

A Budapest, XVI. kerlilet 118448 brsz. alatt felvett,
a Budapest Féviros XVL keriileti Onkorm4nyzat
tulajdonat 1/1 ardnyban képez6 ingatlan teljes
egészének kisajatitasa tigyében — a kértalanitis

' mértékének megéllapitasahoz

Kovics Istvan LaszI6 ingatlanforgalmi szakértd — 2007.09.15.




.. Tkm.: 86

Ingatlannyilvintartisi adatok

1 : fekvés: Budapest, XVI. ker. zéirtkert
4 helyrajzi szém: _|118448
% széljegy: —
i - |eim: —
miivelési 4g; kert és egyéb épalet osszesen:
: mindségi o. 7
tertlet (m 2) ; 0 1126 1126
k.tjov. (Ak.f) 2,05 2,05
tulajdonos: Budapest Févéros X V1. kerllleti Onkorményzat
1163 Bp., Havashalom u. 43, 1/1
terhek: —
[bérie: [Bétik Mérton, 1164. Bp. Furmint u 16, B

Az ingatlanra vonatkozé helyi épitési szabilyozas

S o b0
3 <R .
szabadlyozdsi thv;::llzl:; R | Halakithats legkisebb a § legnagyobb épit]  legkisebb
; 3 ; oldfeliilet
dvezet épiletek & telek Eo § ménymagassdg |  zoldfe
2 23
sz. (m) | ter.m?) | (%) m %
E-VE-XVI — — — — — — —
KL-KT — — —_— — — — —
XVI. Kertlleti Onkormanyzat 30/2000. (VIL 14.) Rendelete szerint az Gvezetek ternlete kizérdlag a kilonbbzd
tertiletfelhasznalasi médok kozotti véderds telepitéseére, illetve fovérosi jelentségh kozlekedési kozteriilet
céljara szolgal. :

Az ingatlan adottsigai, hasznslata

ekvése: A Szalonka u. és az Oporté u. kdzbtti tertileten
megkozelithetSsége: f5ldaton
felszine enyhe lejtésii
alakja, mérete, gépi mitvelhetSséghez —
kozmivesitettség: elektromos energia
beépltetség: hétvégi hiz, melléképiletek
a hasznélat médja: kert :
kultirdllapot: dpolt, gondozott ndvényzet
4. A kisajititds hatfsa az érintett ingatlanra
kisajétitands teriilet: 118448 k7 0 1126 m*
visszamarad$ terlilet: 0 0000 m?
a teljes teriilet 0% -a

A 826-952m szélességit és 136,79 - 139,26 m hossziiségu terillet északnyugat-délkelet irdnyban
hizédik a Szalonka utca és az Oport6 utca kdzotti teriileten. Megkdzelithetd mindkét utca feldl,

v bejaratot az Oport6 utca felg] nyitottak. Felszine enyhén lejt északnyugati irényban. A telek kerftett,
i az elektromos energiacliatas megoldott. A teriilet bérié hasznalatdban van.

A szakvéleményben foglaltak az ingatlan 2007.07.04-i allapotat tiikrozik, ugyanis a N.LF. Zrt.
kérésére a helyszini szemlét az emlitett idSpontban tartottam. A szemle soran szemrevételeztem az
ingatlan 4llapotét, a Jelenlévd bérld nyilatkozott a bérleti idészak fennalldsa alatt altala, sajat k6ltségén
létesitett épliletekrol, épitményekrol, az iltala telepitett haszon- és disznévényekrdl. A bérlb szémara
i javasolt kartalanitési dsszeg a fentiek szerint végzett becslés alapjan meghatdrozott érték.

A térgyi ingatlan esetében Javasolt kértalanitasi 6sszeg tehét megoszlik az ingatlantulajdonos és a
bérld kozdtt. Az ingatlantulajdonos javéra a foldtertilet értékét, a bérl6 javéra az 4ltala bérelt teriileten
felmeritld maszaki kér és zaldkar értekét allapitottam meg.
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5.1

6.2
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Ertékmegallapitas
A foldteriilet értéke
[fajlagos alapérték (Idsd: elemzés 9. old)) alapjan:  kert 7 5 400 Ft/m* |
Ertékmodosits tényezGk: .
fekvés, foldrajzi elhelyezkedés -3%
megkozelithetdség, ttviszonyok -4%
domborzati és lejtésviszonyok, : 0%
a foldteriilet geometriai alakja, mérete, 0%
kultiréllapot — a mezdgazdasdgi miivelés dllapota, 0%
keritettség. 0%
miivelést gatl6 tereptargyak, 0%
infrastruktiira, kdzmiellétottsag 1%
kornyezeti llapot 0%
banyaszolgalmi jog, ; 0%
egyéb ' 0%
A felsorolt tényezSk értékmédositd hatdsa ésszességében 6%
A fajlagos alapériék médositisa, a fajlagos érték szémitdsa
A foldteriilet  fajlagos alapértéke 5400 Fym’
értékmodosito tényezd -6%
fajlagos értéke 5076 Fum®
kisajatitandd teriilet nagysaga: 1126 m’
Jorgalmi értéke: 5715576 Ft
Kértalanitdsi javaslat

Javaslat az ingatlantulajdonos kdrtalanitdsdra

A foldteriilet forgalmi értéke — birtokbavehetGen, per-, teher- és
igény mentesen — kerekitve:

azaz dtmillié hétszdztizenhatezer forint

Javaslat a bérld kdrtalanitdsdra (Bélik Marton bérleménye)

minbségh melléképiletekkel, szl6telepitéssel, haszon- és diszndvényekkel.

Gondosan apolt kert, 1982-ben ép. engedéllyel éptilt tégla falazati, nyeregtetds, hulldmpala fedési
hétvégi hdzzal, beépitett padiastérrel, a hiz alatt pincével, a hizhoz csatlakoz6, fa szerkezetll, gyenge

Miiszaki kar: 8,26 - 9,52 m utcai kerités+kapuval, 136,79 m vasoszlopos drétfonatos oldalkerites,
hétvégi haz pincével, melléképtiletek .
464 db sz616tbke, 30 db gytimslcsfa, 11 db gylimdicsbokor, 11 db diszfa, 10 db
Zoldkar: ..
diszcserje, virdgok
Az épuletek és épitmények kbliségalapii értélomeghatérozdsa
’ wiraeloallitasi érték o ovaldssal
megnevezés meng:é: Fﬁ’f'g;‘;: dsszesen Ft muszal;al lapot csokkentett érték
utcai kerités, kapu 17,78 4 000 71120 70% 49 784 Ft/
oldalkerités 136,79 2500 341975 70% 239 383 Ft
hétvégi haz 24,00 60 000 1440 000 70% 1008 000 Ft
beép. padléstér 17,00 20 000 340000 - 70% 238 000 Ft
pince 11,00 30 000 330 000 70% 231 000 Ft
melléképiiletek 23,00 20 000 460 000 70% 322000 Ft
2088 167 Ft
|z01dkar: 1564 800 Ft
Osszesités
épiilet, épitmény: 2088 167 Ft
zdldkér: - 1564800 Ft
a kértalanitas javasolt 6sszege : 3652967 Ft
kerekitve: 3653000 Ft
azaz hdrommillié hatszdzotvenhdromezer forint

mellékletek: tulajdoni lap mdsolat,
vdltozdsi vdzrajz, teriletkimutatds

Jfényképek / - ./

Kelt Budapesten, 2007.szeptember 15-én /

Kovécs Istvan Laszlo
ingatlanforgalmi szakério
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Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szin:8000004/295142/2007

2007.09.04
Szektor : 53
118448 helyrajzi szam Térkepszelvény : 2552
— LRESZ
jingatlan adatai:
fszlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
51 ég/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

_;eé egy_éb, épiilet 7 1126 2.05

8 ILRESZ
:;’%jdoni ‘hanyad: 1/1

Bgyz6 hatérozat, érkezési idd: 38043/1993/1992.09.16
Jeim: 1991.XXXIII tv. 58.&. (4)bek.

Allas: tulajdonos

. BP,FOVAROS XVI.KERULETI ONKORMANYZAT -~

1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE
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n - Mérndki Iroda KIft.

* Munkavégzd neve

4-4/2002

munkaszém

| viltczss aksratunknak meglelelery iortént
lejdonosok aldidsg) -+ 1 <

1. Valtozas elstt

KISAJATITASI VAZRAJZ &5

" K-80138

a 118448 helyrajzi szém féldrészletek megosztéséro|

Budapest

kertlet

adl " . Véltozas . IV. Véltozas utan
——Alrészlet . Teriilet El hozzéess tertlet szama és il elesik | hozzajon| 1.+ i, Alrészlet Tertilet
s ell R 2 | Ak - et szama és jele Hrsz. AK ! Jegyzet
’J, mivelésiag lha{ m ha|!m?| ha | m? |ha| m? jel| mivelésiag |ha| m?
« - Kert7és "2 T1126]2.05 :
12 egyeb éptliet | - {1126 Kert 7 és R Kivett autont
o gy ,:pvlg‘t 118448 2 egyéb épllet 1126 | 2.05 ™M0)
’ 1126)2.05 | Osszesen: - [ 1126 Osszesen: - 1126|205
‘3 RPN Munkaszém: 4-4/2002 |Détum: 2007. aprilis
rajz ingatlan-p, iivéntartasi
Sitben megeloy slétvozetésst | £ yaprgy érvénytelentti Ez a véltozaisi vézrajz megfelel az érvényben 16v6 F.2. Szabélyzat tartaimi és
[T pontosségi el6irasainak. 4
_______ R L Karolyi Attia Aol 4
dfz(ok) sfvezetése, alatt zéradékolt Vvézrajzot minGséget tandsis foldmeérs P.H.
E— : Ing.rend.min.sz.: 1621/2000
gziafz: 4 OLDHIeZAZArgniARADEK A készll (cég)
tsz5, helyes. Ez g SZ) g) neve:
akaltazéstdlszémllottegyé ig érvé Srnoki
: ;gmélés eitt a vézmjznt djra zéra:;gkolram’;ykeas/;. ké;fl:bl /m"\ Ch RODEN Mérnéki Iroda Kt
,& e L " 7] -'J '\)>~ " 1 ;‘ 7 me: e
oot 2007, e JOB MAL /et Osag ey 1089 Bp. Villém u.13.
" N . ! -v‘ - ; $ b;

H. Ing.rend. i, sz. -

Telefonszéma: 06-1-814-97-01

Lapok széma Osszesen: 1

Lapszém: 1
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A pince belsg terének részlete

Lejarat a pincébe



Kertrészlet sz6itelepitéssel

Sz6i6lugas a kapu fel6l bevezetd ton

Kertrészlet Kkoszofenybve! és gyamolcsfakkal
(-
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BUDAPEST FOVAROS XVI. ’KERI“JLETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Téargy: Budapest, XVI. keriilet Onkormanyzat tulajdonat
képez6, MO nyomvonal miatt kisajatitas alapjaul
szolgal6 ingatlanokra vonatkozo vételi ajanlat

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

A Budapest, XVI. keriilet MO nyomvonal észak-keleti szektor megépitésével kapcsolatban a
Dr. Korn Jézsef Ugyvédi Iroda arrdl értesitette az Onkorméanyzatot, hogy a nyomvonalat
érint6, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 Tlona-telepi ingatlanok egy részét a Magyar Allam
kivanja megszerezni.

Az Ugyvédi Iroda a Nemzeti Autdpalya zrt. Megbizasabdl a tervezett nyomvonalat érintd,
Budapest, XVIL. Onkorményzat tulajdonat képez6 18 db Kkiilteriileti ingatlanra vonatkozdan tett
vételi ajanlatat a Képviselo-testiilet 181/2006. (V.9.) sz. hatérozataban elfogadta. Az Ugyvédi
Iroda az alabbi ingatlanokra vonatkozdan tovabbi vételi ajanlatot tett kisajatitast helyettesito
adas-vételi szerz6dés megkdotése esetén: (1-2. sz. melléklet)

Hrsz m2 Megvasarolni Felajanlott Ft/m2
kivant m2 ellenérték Ft.

118147 488 24 100.000 4.167
118214 6016 523 1.150.000 2.199
118226/2 3080 101 690.000 6.832
118235/4 318 83 590.000 7.108
118289 1747 17 170.000 10.000
118362/5 140 140 250.000 1.786
118365/4 26 26 50.000 1.923
118368/3 147 147 260.000 1.769
118376 1031 558 2.230.000 3.996
118382 1281 480 1.826.250 3.805
118383 190 190 480.000 2.526
118386/1 852 43 270.000 6.279
118387 709 429 1.290.000 3.007
118404 538 538 1.080.000 2.007
118416 256 256 820.000 3.203
118444 1127 1127 7.170.000 6.362
118446 2964 2964 17.720.000 5.978
118447 3203 3203 20.940.000 6.538
118448 1126 1126 8.440.000 7.496
118451 2474 535 1.070.000 2.000
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118452 1028 540 1.080.000 2.000

118550 3206 2587 5.690.000 2.199

118589 6161 3795 8.350.000 2.200

118591 2774 200 440.000 2.200

118753 7993 644 1.420.000 2.205
Osszesen: 20276 83.576.250

A felsorolt ingatlanok a 118382 hrsz-u kivételével (6/16-od tulajdoni arany) I/l ardnyban a
Budapest, XVI. Onkorméanyzat tulajdonat képezik. (3.sz. melléklet)

A felsorolt helyrajzi szdmok koziil a 118214, 118362/5, 118365/4, 118368/3, 118404,
118451, 118452, 118550, 118589, 118591, 118753, hrsz-u ingatlanok ut (kozteriilet)
megnevezésiiek.

Valamennyi ingatlan a szabilyozasi tervnek megfeleld, abban érintett ingatlan, kivéve a
118226/2, 118235/4 és 118289 hrsz-u ingatlanck, amelyek a Caprera patakra nyulé teriiletek,
ezeket a mellékelt utszabalyozasi terv tartalmazza. (4.sz. melléklet)

Az ingatlanok értékmegallapitisa a megajanlott vételar alapjan 1786 Ft/m2-tél 10.000 Ft/m2
arral késziiltek. A felajanlott ellenérték atlaga 4.122,- Ft/m2.

A felajanlott kartalanitdsi Osszeg megallapitdsanal ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértdi
véleményre hivatkozik az Iroda, azonban szakértdi véleményt nem csatolt. Hivatkozik a
helyben szokédsos ingatlanforgalmi adatokra, a tulajdoni illetdségnek megfelels
ingatlanforgalmi érték megallapitasakor. '

Az Onkorméanyzat értékbecslét kért fel a Cinkota Ilona-telep kiilteriiletén elhelyezkedd
foldteriiletek atlagos fajlagos értékének meghatirozisara, mar a 181/2006. (V.9.) sz. Kt.
hatarozatban felsorolt ingatlanok kapcsén. Az értékbecsld a teriiletre vonatkozd becsiilt
atlagos fajlagos értéket 3500,- - 4000,- Ft/m2 aron hatarozta meg. (5.sz. mell¢klet)

Az eléterjesztd az igy kapott vélemény birtokdban a 83.576.250,- Ft vételi ajanlat elfogadasat
javasolja.

A Gazdasagi- és Tulajdonosi Bizottsag 2006. junius 1-én targyalja az eléterjesztést. (6. sz.
melléklet)

Kérjiik T. Képviseld-testiilet szives dontését.

HATAROZATI JAVASLAT
A Képvisel6-testillet az MO nyomvonal észak-keleti szektor
megépitésével kapcsolatban az Onkormanyzat tulajdonat képez6
118147, 118214, 118226/2, 118235/4, 118289, 118362/5,
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118365/4, 118368/3, 118376, 118382, 118383, 118386/1,
118387, 118404, 118416, 118444, 118446, 118447, 118448,
118451, 118452, 118550, 118589, 118591, 118753 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozéan a 83.576.250,- Ft. Kkisajatitast
helyettesit6 vételi ajanlatot elfogadja.

Felkéri a Polgarmestert az adas-vételi szerzddések alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelos: _dr. Szabd Lajos Matyas polgarmester
(mindsitett szotobbséget igényel a 33/2004. (1X.28.) 13.§. (1) bek.

alapjan)
- Budapest, 2006. majus 25.
Asztalos Lajos -
alpolgarmester
- Littam:
dr.Hoérich Ferenc jegyz6

Az elbterjesztés mellékletét képezi:

181/2006. (V.9.) Kt. hatérozat.

a-zs-ig Ugyvédi Iroda levelei

a-zs-ig Tulajdoni lapok

a-0-ig Térképmasolatok + teriilet-kimutatas
Ingatlanforgalmi szakvélemény

GTB hatarozata

ANl S

TARGYALJA A GAZDASAGI- ES TULAJDONOSI BIZOTTSAG




BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2006. junius 13-4n (kedden) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat

Keépvisel6-testiilete 9. szamu

NAPIREND: 23.

HATAROZAT:
287/2006. (VI. 13.) Kt.

iilésén késziilt jegyzokonyvbol.

Budapest, XVI. kerillet Onkorményzat tulajdonat
képez6, MO nyomvonal miatt kisajatitas alapjaul
szolgal6 ingatlanokra vonatkozo vételi ajanlat

Eldadé: Asztalos Lajos alpolgarmester

A Képvisel6-testillet az MO nyomvonal észak-keleti
szektor megépitésével kapcsolatban az Onkorményzat
tulajdonét képez6 118147, 118214, 118226/2, 118235/4,
118289, 118362/5, 118365/4, 118368/3, 118376,
118382, 118383, 118386/1, 118387, 118404, 118416,
118444, 118446, 118447, 118448, 118451, 118452,
118550, 118589, 118591, 118753 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozoan a 83.576.250,- Ft. kisajatitast helyettesitd

vételi ajanlatot elfogadja.

Felkéri a Polgarmestert az adas-vételi szerzédések
alairasara.

Hatarid6: azonnal

Felelds: dr. Szabd Lajos Matyas polgarmester

(19 igen, 0 nem, 0 tartézkodsés)

dr. Hérich Ferenc sk. dr. Szab6 Lajos Matyés sk.

jegyzé
A kivonat hiteléiil:

Wt )

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet

Jegyz6i Kabinet Vezetdje
Budapest, 2006. junius 19.

polgadrmester

b

LY
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KIVONAT

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2007. oktober 30-ai rendkiviili iilésén felvett jegyzokonyvébdl

NAPIREND: 10. Javaslat a Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
tulajdonat képezd 118444, 118448 hrsz-a MO nyomvonal miatt
kisajatitas alapjaul szolgalé ingatlanokra vonatkozé kisajatitasi-
kartalanitasi 6sszeg megtargyalasira
El6ado: Kovacs Baldzs a Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatdrozat:

237/2007. (X. 30.) GTB
A Gazdasagi- és Tulajdonosi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek az
MO nyomvonal észak-keleti szektor megépitésével kapcsolatban a Budapest
Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezd 118444, 118448
hrsz-1 ingatlanokra vonatkozasaban a Kozigazgatasi Hivatal altal kijelolt
értékbecsld altal meghatarozott, Gsszesen 11.376.000,- Ft kisajatitasi-
kartalanitasi dsszeget fogadja el.

Hatarid6: 2007. november 7-1 Kt iilés
Felel6s: Kovacs Balazs bizottsagi elndk
(Szavazat: 7 igen egyhangt)

Zsinka Laszl6 sk. Kovéacs Balazs sk.
jegyz6konyv hitelesitéje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2007. november 3, .
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