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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest, XVI. kertilet, Felsdémalom utca —
Végas utca — Alsémalom utca — Ostoros ut
altal  hatarolt  teriiletre = vonatkozd
szabalyozasi terv jovahagyasa

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A XVI. keriilet Ostoros u. - Bobitas utca €s Budapesti ut altal hatarolt teriilet egésze az 1990-
es éveket megelézben mar a Foévaros tulajdonaban volt. E teriilet beépitési lehetosége
lakdtelepszerti megjelenés volt, amelyen a Lakdsszdvetkezet szervezésében épiiltek az elsd
lakéépiiletek, tobbszintes épiiletmagassaggal. E lakoteriiletek értékesitése 2003. évet
kovetden, kézvetleniil befekteték irdnyaba tortént meg, de mar az L4-es keretévezetnek
megfelelo, legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassag betartdsaval, de intenziv beépitési
lehetoséggel.

E jelent6s méretli tombdkon megjelend 0j lakasok ellatidsara megjelent az ellatd intézmények
igénye. E funkciokra a korabbi 6vezet és a jelenleg is érvényes keretdvezeti besorolds a Vagas
u. - Alsémalom u. - Oll6 u. - Felsémalom utca altal hatarolt tombre intézményi Gvezetet
hataroz meg. Szabalyozasi terv készitésével az 6nkormanyzati rendelet-tervezet elkésziilt (1.
sz. melléklet, alatamasztdé munkarész 1/a. sz. melléklet). Ezen az intézményi teriileten két,
Foévarosi Onkormanyzati tulajdont épitési telek van, amelybdl az alapintézményi ellatasra a
Févarosi Onkorményzattal teriiletdtaddsi targyaldsok folynak (2. sz. melléklet). Mivel az
intézményi ovezetben telket alakitani, j €pitményt elhelyezni csak szabalyozasi terv alapjén
lehet, ezért e négy utcaval hatarolt teriiletre €s a hozza csatlakozo egyes terliletrészekre
szabalyozasi terv késziilt, amely alapjdn az évoda elhelyezéséhez sziikséges épitési telek
kialakithaté és e szabalyozas rogziti e tomb kornyezethez vald kapcsolatat és beépitési
lehetdségét, igy atjarast biztosit a Malomkerék tér és a Vagas utca kozé6tt. E teriiletre a
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatban (KVSZ) I-XVI/SZ2 Aaltalinos ovezeti
eléirasok vannak érvényben, amelynek beépitési intenzitasait a Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag mellett a teriilet tulajdonosa, a Févarosi Onkormanyzat is tulzottnak
talalta. A 15 m-es maximalis épitménymagassdgot a Bizottsdg 10 m-ben javasolta
meghatdrozni (102/2007. (V.15.) KFUB. sz. hatarozat, 3. sz. melléklet), ezért a szabélyozasi
terv egyeztetési eljarasat megismételtilk, és az allamigazgatasi szerveknél a KVSZ-ben
szerepld I-XVI/SZ1 jelt 6vezetét 10,5 m-es maximalis épitménymagassagu és ahhoz tartozd
paramétereket alkalmaztuk. E szabalyozasi terv megismételt egyeztetd eljarasaban mar
jelentds észrevételei az dllamigazgatasi szerveknek é€s a Févarosnak sem volt. Az egyeztetési
eljaras jovahagyas eldtti két fazisa, az Allami Féépitész véleményének beszerzése
folyamatban van, amelynek megérkezését a KépviselG-testiilet iiléséig varjuk.

A szabalyozasrdl, annak céljardl €s varhatd hatasarol a terv készitésérdl, valamint az elkésziilt
terv megtekinthetéségérdl - amely az épitési torvény szerint egy hénap - a XVI. Keriileti
Ujsagban tdjékoztatast adtunk, és az Onkorményzat hirdetétablajan kifiiggesztettiik.



Kérem a T. Képviselo-testiiletet a targyi teriilet szabalyozasi tervének rendelet-tervezetét
elfogadni szivesked;jék.

RENDELETI JAVASLAT:

A Budapest Févéros XVI. Keriilet Onkorményzat
Képviselo-testiilete megalkotja a

......... /2007 (....) rendeletét a
Budaepst, XVI. keriilet, Felsémalom utca — Vagas utca —
Alsémalom utca — Ostoros ut altal hatarolt teriilet
szabalyozasi tervérol

(mindsitett szotobbséget igényel az SzZMSz 17. § (2) a.)
pontja alapjan)

y
Budapest, 2007. oktdber 24. (QA\

Kovécs Péter
polgarmester W

Ancsirf’ Laszld
jegyzd 4

Melléklet:

Rendelet-tervezet (1. sz. melléklet),

Alatamaszté munkarész (1/a. sz. melléklet)

Févarosi Onkormanyzat levele (2. sz. melléklet)
102/2007. (V. 15.) KFUB. Sz. hatérozat (3. sz. melléklet)



4.52. maltéud

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

/2007, (........) rendelete

a Budapest XVI. keriilet Felsémalom utca — Vagas utca — Alsémalom utca —
Ostoros ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv
jovahagyasarol

és a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz616

30/2000. (VI1.14.) rendelet (tovabbiakban: KVSZ) modositasarol

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL tv. 12. §-aban kapott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A RENDELET TERULETI HATALYA

1. § (1) A jelen rendelet hatalya a Budapest, XVI. keriilet Felsdémalom utca — Vagas utca —
Alsémalom utca — Ostoros Ut 4ltal hatérolt teriiletre (tovabbiakban: teriilet) terjed ki.

(2) Az 1. sz. melléklet (tovabbiakban: szabalyozasi tervlap) a rendelettel érintett teriilet
térkép1 abrazolasat tartalmazza.

TERULETFELHASZNALAS
2. § A szabalyozassal érintett teriiletek teriiletfelhasznalasi kategdriai és Svezetei:

- intenziv kertvarosias lakoteriilet (t6bblakasos csoporthazas lakoteriilet L4-XVI/CS1)

- intenziv kertvarosias lakoteriilet (zartsort, hézagosan zartsoriian beépithetd lakoteriilet
L4-XVI1/Z)

- intenziv kertvérosias lakoteriilet (L4 lakoteriileti keretdvezetbe sorolt kozkert 14-
XVI/KK)

- intézményteriilet (jellemzden szabadonalld beépitésii intézményteriilet I-XVI/SZ1)

- erdétertilet (védéerdé E-VE-XVI)



SZABALYOZASI VONALAK, BEEPITES, TELEKALAKITAS

3. § Az épitési telkeket koriilvevd keritések legfeljebb 40 cm magas ldbazattal, afelett 60 %-
ban attort feliilettel, 6sszesen legfeljebb 2,0 m magassaggal késziilhetnek.

(1)

@)

€)

(4)

©)

Az épitési telkek kozotti keritések legfeljebb 20 cm magas labazattal, legfeljebb
2,0 m magassaggal, fonatos vagy 90 %-ban attort feliilettel késziilhetnek.

A szabalyozasi tervlapon jel6lt beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanon az
épiilet hasznalatbavételének feltétele az 5. § (3) bekezdése szerinti zdldfeliilet
kialakitasa.

A beiiltetési kotelezettségl teriileten az atjarhatdségot biztositani kell a gyalogos
forgalom szamara, elemes térburkolat kialakitasaval.

A teriileten az intézményi Gvezetben kialakithatd legkisebb épitési telek mérete
3500 m’.

Az intézményi vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

KOZLEKEDES, KOZLEKEDESI TERULETEK

4. § Uj beépités esetén az elbirt parkoldhely az adott épitési telek teriiletén biztositando.

(1)

2)

€)

Az intézményi Ovezet teriiletén torténd kozosségi létesitmények épitése esetén
kerékpartarolot és mozgaskorlatozottak részére parkoldhelyet kell biztositani.

A 10 gépjarminél nagyobb befogadoképességli felszini parkoldhelyet fasitani kell.
Minden megkezdett 4 parkoldhely utan 1 db nagy lombkoronit néveld,
kornyezettiird, talkoros lombos fa iiltetendo.

Az utak tervezési osztalyba sorolasa

II. rendi foat B.IV.b.B
- Ostoros 1t

Gytjtéut
Alsomalom utca

Kiszolgalout B.VLd.C.
Minden egyéb ut, melyrél ingatlanok kozelitheték meg.

Beltertileti gyalogut B.X.



ZOLDFELULETEK-KORNYEZETVEDELEM

5. § (1) A teriileten az ¢épités miatt engedély alapjan megsziintetett, elhalt ndvényzet
visszap6tlasardl gondoskodni kell. Ha a fakivagasra az épitéssel Gsszefliggésben
kertil sor, akkor a visszapdtlas médjat, a kihelyezendd névényzet fajtajat az épitési
engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(2) Az -XVI/SZ1 6vezet épitési telkek — a szabalyozasi tervlapon — kételezd fasitassal
jelzett részén fasor telepitése sziikséges. A fasort legalabb kétszer iskolazott sorfa
méretli faegyedekbdl szlikséges kialakitani.

(3) Az I-XVI/SZ1 ovezet Dbeiiltetési kotelezettségii teriileten haromszintes
ngvényallomany telepitése sziikséges, legalabb kétszer iskolazott faegyedek
telepitésével.

(4) Az utak melletti fasorok — minimum 6,0 méterenként tiltetett — kialakitasanal a
kovetkezob, legalabb kétszer iskolazott fafajtak alkalmazandok:

- Tilia argentea - (eziistlevel(i hars)

- Celtis occidentalis - (ostorfa)

- Sophora paporica - (japan akéic)

- Koelrenteria paniculata - (csérgofa)

Az utcai fasor esetében egy-egy tomb melletti szakaszon egy fafajta alkalmazhatd.

(5) A beépitésre szant teriiletek kialakitdsa, hasznalata soran a be nem épitett,
burkolatlan teriileteket rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani.

(6) A teriileten felszini parkolo létesitése esetén gondoskodni kell a csapadékvizek
kezelésérol.

(7) Az épitési telkekrdl csapadékvizet kozteriileti felszinre vezetni nem lehet.

(8) Az intézményi Svezetben — a tomb teriiletén - szelektiv hulladékgytijtd sziget
elhelyezését biztositani kell.

ERTEKVEDELEM

6. § Amennyiben a foldmunkak sordn varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil eld, a
munkdkat abba kell hagyni és az emléket vagy leletet az Snkormdanyzat jegyzéjének
haladéktalanul be kell jelenteni. A helyszin, vagy lelet 6rzésérdl gondoskodni kell, és
arrol értesiteni kell a Budapesti Torténeti Mizeumot.



EGYEB RENDELKEZESEK
7. § (1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) A KVSZ 1. sz. melléklete (6vezeti tervlap) e rendelet 1. sz. melléklete (szabalyozasi
tervlap) szerint modosul.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiilleg a KVSZ 3. sz. melléklete a kovetkezokkel
egésziil ki:

A Budapest, XVI. keriilet Felsémalom utca — Vagés utca — Alsémalom utca —
Ostoros ut altal lehatarolt teriilet térképi abrazolasaval”

A KVSZ 3/a. sz. melléklete az alabbi ponttal egésziil ki:

,,A Budapest, XVI. keriilet Felsémalom utca — Vagas utca — Alsémalom utca —
Ostoros ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve (..../2007. (....) rendelet)”

Ancsin Lasz16 Kovacs Péter
jegyzb polgarmester
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TARTALOMIEGYZEK

ALATAMASZTO MUNKARESZ:

Szidveges munkarész:

- Véarosrendezési miiszaki leiras

- Orokségvédelmi hatastanulmany

- Zoldfeliileti-€s komyezetvédelmi miiszaki leirds
- Kozmiivesités: miiszaki leiras

- Kozlekedési miiszaki leiras

- Jegyz6konyv a Budapest Fovéros Fépolgarmesteri Hivatal Kozlekedési Ugyosztaly Fejlesztési

Alosztalyéval tartott egyeztetésrol (2007. 03. 27.)
- El6zetes nyilatkozatkérés a Févarosi Csatomazasi Miivek Rt.-t5]
- Eldzetes nyilatkozatkérés a Fovarosi Vizmiivek Zit.-t6]
- Elézetes nyilatkozatkérés a Févarosi Gazmiivek Rt.-t6]
- Elézetes nyilatkozatkérés a Budapesti Elektromos Miivek Rt.-t6]

Rajzi munkarész:
Vizsgalat:

- Fényképek a teriiletrdl

- A teriilet topografiai térképe

- KVSZ 6vezeti tervlap kivonata

- Foldhivatali alaptérkép

- Keriileti orvosi rendelok térképe

- Kertileti bolcsddék térképe

- Kertileti 6vodak térképe

- Keriileti ltalinos iskolak térképe

- Keriileti kozépiskolak térképe

- Tulajdonviszonyok vizsgélata

- Zoldfeliileti és kdmyezetvédelmi vizsgalat
- Uthél6zat vizsgélata

- Tomegkozlekedési halozat vizsgalata
- Kozlekedési vizsgalat

- Vizellatas vizsgalata

- Csatornazas vizsgalata

- Gézellatss vizsgélata

- Villamosenergia ellatés vizsgalata

- Elektronikus hitk&zlés vizsgalata

M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000
M=1:25000
M=1:25000
M=1:25000
M=1:25000
M=1:25000
M=1:1000
M=1:1000
M=1:10000
M=1:10000

M=1:2000 -

M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000

V-1
V-2
V-3
V4

V-5
V-6
V-7
V-8
V-9
Z-1

FV-1

FV-2

FV-3
K-1
K-2
K-3
K-4
K-5



Javaslat:

- Kémyezetalakitasi javaslat

- Uthalézat fejlesztési javaslat

- Tomegkozlekedési balozat fejlesztési javaslat
- Kozlekedési javaslat

- Vizellatas javaslata

- Csatornazas javaslata

- Gazellatas javaslata

- Villamosenergia ellatas javaslata

- Elektronikus hirk6zIés javaslata

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

Sz6veges munkarész:
- Szabalyozasi eldirasok
Rajzi munkarész:

- Szabalyozasi terv

M=1:1000
M=1:10000
M=1:10000
M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000
M=1:2000

M=1:1000

T-1
FJ-1
FJ-2
FJ-3
KJ-1
KJ-2
KJ-3
KJ4
KJ-5

SZ-1



VAROSRENDEZESI MUSZAKI LEIRAS

VAROSRENDEZESI VIZSGALAT:

A szabdlyozési tervet tervezd wrodank Budapest Févaros XVI. ker. Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatalanak megbizasabol késziti.

A szabalyozas a Budapest X V1. kerilet Felsé Malom utca — Vagas utca — Alsé Malom utca — Ostoros at
altal hatarolt teriiletre terjed ki.

A szabdlyozas célja:

A komyezd lakoterdiletek folyamatos beépitése tobb éve folyik. Ezek intézményi kiszolgalasat az 1980-as
években kijelolt intézményi teriilet biztositia. Ezen a teriileten a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat ) épitmény elhelyezését csak keriileti szabdlyozasi terv alapjan engedélyezi. Az itt
kialakitand6 intézményi funkciok elhelyezését rogziti a jelen szabdlyozas.

El6zmények:

2006 mérciusiban a XVI. Keriileti Onkorményzat levelében arra kérte a Févarosi Onkorményzatot, hogy a
fovarosi tulajdonban lévo 115601/57 hrsz-i ingatlan teriiletébdl 7200 mz-t téritésrentesen adjon a XVIL
keriilet tulajdondba. Erre a teriiletre egy 200 féréhelyes vodat szeretne a XVI. Keriileti Onkorményzat
épiteni, mivel a kémyezd lakotertiletek jelentds mértékii beépitése miatt nagy szami Gvodas elhelyezesi
igénye varhato 2-5 éven beliil.

A Fovarosi Onkorményzat vélaszlevelében kozolte, hogy a kért ingatlanrész tulajdonjoganak téritésmentes
atadaséra a Fovérosi Kozgytilés Tulajdonjogi Bizottsaganak dontése alapjan lenne lehetGség, amennyiben
az ingatlan 7200 m’ -en feliili része a szomszédos, szintén a Févérosi Onkorméanyzat tulajdonst képezb
115601/56 brsz-11 ingatlannal lenne egyesitheto.

A 115601/56 és 115601/57 hrsz-i mgatlanokat a 46/1998. (X. 15) Fov. Kgy. rendelete I
(intézményteriiletek) keretovezetébe sorolta. A 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet 40. § (2) alapjan a -
keretovezet tertiletén épitési telket kialakitani, 0j épitményt elbelyezni csak KSZT alapjan szabad.

A teriilet a kertileti altalanos szabalyozason (KVSZ) il nem rendelkezik KSZT-vel

Mivel a kért telekalakitist kovetGen nincs biztositva a teriilet szabdlyozott beépitése a XVI. Keriileti
Onkorményzat meginditotta a szabalyozasi terv készitésére vonatkozo eljarast.

A tervezési teriilet vizsgalata;

A tomb dvezeti besorolisa a KVSZ alapjan:

Begpitésre szant teriiletek:
Lakéteriiletek, Intenziv kertvarosias lakoteriiletek: —
e L[4-XVI/CS1 Tobblakasos csoporthézas lakoteriilet
e 14-XVI/Z Zartsoru, hézagosan zértsoruan beépithetd lakoteriilet
e 14-XVI/KK L4 lakotertileti keretdvezetbe sorolt kzkert

Vegyes teriilet, Intézményteriilet:

e I-XVI/SZ2 Jellemz6en szabadonallé beépitésii intézményteriilet



Beépitésre nem szant teriiletek:
Erdéteriilet:

¢ E-TG-XVI Turisztikai erd6
A szabalyozés soran 0j 6vezetet nem hozunk Iétre.

A teriilet iellemzésé:

A magassagi adatokat a teriilet topografiai térképe alapjan allapitottuk meg. A tomb legalacsonyabb része a
Ostoros ton van kb. 137 m, és innen emelkedik a Vagas utca felé kb. 10 m-t.

A tervezési terillet lakoteriileti része teljesen beépitett, kivéve a Felsd Malom utcaban 1évo 1 15001/64 hrsz-
U telket. A lakotertilet jellege mar kialakult, az épiiletek és kertek allapota rendezettnek mondhat6. ,
A tomb belsejében két utca taldlhaté az Oll6 utca és a Vizesés utca, melyek az Alsd6 Malom utcardl
indulnak. A két utca tilsd végét a Malomkerék tér koti ossze, melynek terillete 14-XVI/KK (L4
lakoteriileti keretdvezetbe sorolt kdzkert) Gvezetbe sorolt. Ebbe az Svezetbe a KVSZ eldirasai alapjan 70%
zbldfeliiletet kell biztositani. Jelenleg a téren egy lebetonozott parkol6 van, metynek zbldfelillete meg sem
kozelit1 az eldirt szazalékot. '

A tervezési terillet intézményteriileti része még beépitetlen, nincs Jekerftve, feliiletét megmiiveletlen z6ld
boritja.

Kornyezete:

A tombot hirom oldalr6l intenziv kertvarosias lakoterilletek, a negyedik oldalrd]l pedig a fovarosi
Jelentoségti kozlekedési teritlet hatarolja. A lakoteriileteket a kozlekedési teriilettél egy turisztikai erdd
védOsavja valasztja el

A komyez6 lakoteriiletek folyamatos beépitése tobb éve folyik mar. Jelenleg is négy kivitelezd dolgozik az
épitkezéseken. A beruhidzasok befejeztével tobb mint ezer lakas kertil dtadasra. Ez a lakasszam novekedés
sziikségessé teszi az intézményi teriilet fejlesztését is.

A kdmyez0 lakotertiletek képe kialakuldban van, az épitkezések befejeztével egy 1, modern, j6 éllapotd
lakéteriilet lesz mayd. |

A Keriileti intézménycsoportok elhelyezkedésének és a keriilet lakdnépesség eloszlasanak berputatisa:

A vizsgalati lapokon (V4-V8) intézménycsoportokra bontva bemutatjuk az egyes intézménycsoportok
elhelyezkedését a keriiletben.

Ezeken lathatjuk, hogy a vizsgélt mtézményi ellatottsag a kerlilet ezen részén wszonylag egyenletes.

A keriilet lakonépesség eloszlasinak grafikonja azt mutatja, hogy a gyerekek szima 0 - 14 éves korig
egyenletes tehat a gyerekek létszama akkor se csokkenne, ha nem épiilnének 1j lakasok.

Az Gjonnan éptild Jakoteriileteken varhatdan sok 6vodas €s késobb iskolas koru gyermek lakik majd. Ezek
elhelyezésérol a kertileti 6nkorméanyzatnak kell gondoskodni.

Ha a nevelési oktatasi épiiletek terheltségét nézziik az 6vodak kihasznéltsiga a legmagasabb, 91 %-o0s. A
meglévd dvodak a megndvekedett létszamot nem tudjak fogadni, ezért szikség van az 1j ovoda
megépitésére.

Az dltaldnos iskoldk osztalylétszamai nem olyan magasak, képesek még Gjabb tanulokat felvenni A
bolcsddék szama alacsony, de a tapasztalatok azt mutatjak, hogy a 3 év alatti kisgyermekekkel az anyukak
altalaban otthon maradnak, ezért Gjabb bdlcsdde épitésére valdsziniileg nem lesz szilkséges.

Az 1y lakéteriilethez kivanatos egy szolgaltaté-kereskedelmi kozpont, amely a lakossag ellitasat biztositja.
A lakdépiiletekkel egyidejiileg ez nem épiilt meg.
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VAROSRENDEZESI JAVASLAT:

A tervezési teriilet lakoterlileti része jelentdsebb beavatkozast nem igényel, csak a Malomkerék
téren javasoljuk a KVSZ el6irdsai szerinti 70%-os z6ldfelilet kialakitasat, vagy a teriileten a L4-
XVI/KK (L4 lakoteriileti keretdovezetbe sorolt kozkerty ovezet megsziintetését, illetve
kozlekedési teriiletbe valé atsorolasat. Ennek eldontése a keriileti onkormanyzat hataskorébe
tartozik.

Az intézmény1 terlileten javasoljuk a telekmodositas végrehajtasat, oly modon, hogy a 115601/57 hrsz-u
ingatlan északi teriiletén egy 7200 m’-es telek alakuljon ki, amely egy 200 férShelyes 6voda tertiletét
biztositia. A 115601/57 hrsz-i ingatlan ezen felilli részét, a Fovarosi Onkorméanyzat kérésének
megfeleléen, a szomszédos 115601/56 hrsz-u ingatlannal kéne egyesitent.

A Felsé6 Malom utca és Vagés utca sarkan kialakulo telken egy olyan 6voda klalakltasat Jjavasoljuk, mely a
lejtés terepviszonyok ellenére az épiileten beliil a gyermekek szamara egy szinten biztositja a kozlekedést.
A bejérati szinten a foglalkoztatok és hozzajuk kapesolodd ot6zok és vizescsoportok helyezkednének el,
az utcai épiletrész emeleti szintjén az irodak és egyéb kiszolgdld részek kapnanak helyet. Az épiiet
tomegebdl a parosan dsszekapesolt foglalkoztatdk kubusai kidllnak, hogy a foglalkoztatok bevilagitisa és
benapozasa biztosithat6 legyen. Ezek alatt a gyerckek szimara olyan fedett teraszokat lehet létrehozni,
melyek a jatszéudvarhoz kapesolodnak. Ez a kialakitasi mod biztositja az Gvezetre eloirt mnimalis, 6 mres
épiiletmagassagot, és illeszkedik a lejtos terepre.

Az intézményteriilet tobbi részén szolgaltatdo €s kereskedelmi funkc10]u épiletegyiittes megépitését
javasoljuk, mivel ennek a megfinanszirozasa a legvalosziniibb.

A keresked-szolgaltato épiiletegyiittes kialakit4sat egy keretszerii alaprajzi parkolokat lefedd lemez felett
lehetne létrehozni. Ez a lemez a Vagas utca felé szintben csatlakozna, az Oll6 utca felé pedig kb. egy szint
magassigban kidllna. A korforgalmi parkolét az Alsé Malom utca szintben 1€v6 részén javasoljuk
megkozeliteni. Az egyes épiiletegyiittesek fedett-nyitott térkozokkel kapcsolodhatnanak egyméshoz. Az
tizletek személybejarata a keret kdzepén kialakulo belsé parkositott udvarbdl nyilna, a gazdasag: feltoités
pedig az tizletek alatti parkolobdl torténne. Ez a kialakitas véltozatos, kiilonbdzd alapteriilet(i €s magassagu
részek clhelyezését teszi lehetoveé és biztositja egy kellemes parkositott belsd tér létrehozasat.

A szomszeédos mtézmény telke felé 20 m széles kotelezd beiiltetést szabalyoztunk ki az 6voda zavartalan
mikddésének érdekében. Ezen keresztiil javasoljuk a gyalogos forgalom atengedését, hogy a lakotomb
bels tertiletei is kapcsolddhassanak a Véagas utcahoz

Az intézményteriileten a Véagas utca felé 10 m-es eldkertet javasolunk kialakitani, mert igy a kereskedelem-
szolgaltatasnal az utca felé is nyilhatnanak iizletek. Az 6vodanal is eldonyGsebb a nagyobb elokert, mert az
utcasikban kialakitott zoldfeliilet igy jobban kibasznalhatd.



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - EPITESZETI RESZ

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilatkozata szerint a tervezési teriilete sem milemléki, sem régészeti

érdekeket nem érint. A régészeti orokseg védelmében azonban kéri a HESZ-be ¢rokségvédelmi eldiras
beiktatasat.

A hatastanulmany regeszet1 fejezetét a Budap&m Torténeti Miizeum (Adorjanné dr. Gyuncza Anna)
készitette.

1. Vizsgélatok
1.1. Torténeti leiras, régészeti 6rokség

A tervezési teriilet nem régészeti lelohely, régészeti érdekil terilletnek sem mindsiil. A vizsgdlt teriileten
mtiemléki épiilet nincs.
Errél bdvebb a régészeti értékvizsgalatban talalthato.

1.2. A vizsgalati anyag rovid Gsszefoglalasa

A tdmb Svezeti besoroldsa a KVSZ alapjén, intenziv kertvérosias lakéteriiletek (LA-XVI/CS1, L4-XVI/Z,
L4-XVUKK), intézményteriilet (I-XVI/SZ2) és erdbtertilet.

A szabalyozas soran 0 6vezetet nem jon létre.

A tombot kertvarosias lakoétertiletek és fovarosi jelent6ségii kozlekedem teriilet hatdrolja. A lakétertileteket
a kozlekedési teriilet kozott turisztikai erd$ van.

A kormyez0 lakoteriiletek folyamatos beépitése jelenleg is folyik, a komyezet képe kialakuldban van.

A tervezési teriilet lakoteriileti része teljesen be€pitett, az imtézményteriileti része még beépitetlen.

A teriilet Gt és tomegkozlekedési ellatottsiga megfeleld.

A térség hagyoméanyos rendszerit kozmiivekkel jol-megfeleléen ellatott.

2.Viltoztatasi szandékok

2.1. Terillethasznélati és beépitettségi valtoztatas

A teriilethasznilat nem valtozik. Beépitettségi valtozast jelent az eddig iires mtézménytertilet beépitése. A
tervezési teriileten igényes Epiiletegyiittes kialakitdsa javasolt, mely alkalmazkodik a komyezd
beépitésekhez.

2.2. Tajszerkezeti valtoztatas

A téjszerkezet megvaltozasat eredményezi, hogy az eddigi tires intézményteriilet beépitése. Zoldfeliileti
szempontbdl a jelenlegi intézményteriilet — beépitetlenségén tilmend — értéket nem képvisel A
kormyezetalakitasi javaslatban részleteztilk azokat a javaslatainkat melyekkel a komyezet j6 allapotit
kivéanjuk létrehozni.

2.3 Infrastrukturalis vaitozasok

A javaslatoknal részletesen kitértiink a fejlesztési modokra. A HESZ eléirisai gondoskodnak a teriilet
megfelelé kozmiivesitettségének biztositasarol A teriilet ttrendszere mér kiépitett.



3. Hataselemz€s
3.1. A telepiiléskép valtozasainak hatasai

A tervezést teriileten igényes intézményteriilet kialakitisa a cél, a meglévd varosszerkezetet valamint a
fejlesztési igényeket €s lehet6ségeket figyelembevéve. Az Ujonnan beépiild teriileten a beépités jellege
alkalmazkodik a szomszédos teriiletek jellegéhez, melynek eredményeképpen a vérostész telepiilésképe
Osszességében nem valtozk.

3.2. Természeti t4ji hatdsok

A tervezési terillet beépitetlen részének megsziinése befolyasolja majd a teriilet arculatat. A megsziing
értéktelen zoldfeliiletet jo6 mindségii (fasorok, intézménykertek) zoldfeliilet potolja majd, amely javitja a -
teriilet mikroklimatikus adottsdgait is. A megfeleléen kialakitott zSldfelilletek esztétikai erteket is
képviselnek. :

A HESZ el6irasai gondoskodnak a tajrendezési és kmyezetalakitési javaslatok megvalositasarol

3.3. Régészeti emlékek feltarhatosaga

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal a régészeti 6rokség védelmében kéri a HESZ-be Orokségvédelmi
eloiras beiktatasat. A Budapesti Torténeti Miizeum ezt nem tartja szitkségesnek.
B6vebb a régészeti értékvizsgilatban talilhato.

4. Osszefoglals

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezzﬂ teriilet nem régészeti lelohely, régészeti érdekdi teriiletnek
sem mindsiil. A vizsgalt teriileten milemléki épiilet nincs. '
A HESZ-be 6rokségvédelmi eldirdst beépitiink.

A javasolt beépités a tertilet kornyezetéhez vald illeszkedését segiti el6. A beépiilt kdmyezd lakoteriiletnek
szikksége van intézményekre, a jelenleg elhanyagolt parlagteriilet beépitése varosképi szempontbol is
kivanatos.

3. Nyilatkozat

A hatistanulmany készitdjeként kijelentern, hogy a tervezett megoldds megfelel az 6rokségvédelmi
jogszabélyoknak és hatdsigi el6irasoknak. A hatastanulmany épitészeti rokséggel fogla.lkozo részének
elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2007. 4prilis 10,

Makrai Sandor
TT1 01-1486
€pitész vezetl tervezd
terliletrendezEsi vezet6 tervezd



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - REGESZETI FEJEZETE

1. Vizspélat

A régészeti drokség vizsgalatit az {V STUDIO EPITESZ TERVEZO KFT. (1116 Budapest, Verbéna
u.3.) megbizasabol a Budapest XVI. ker. Fels6 Malom utca — Vagés utca - Alsd6 Malom utca - Ostoros 1it
- &ltal hatarolt teriiletre sz0l6 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezetének elkészitéséhez végeztiik.
A régészeti 6rokség leirdsandl a BTM régészeti topografiai adatbdzisanak anyagit, az ide vonatkozd
szakirodalmat, a helyszini szemle tantisigait hasznaltuk fel. .

2. Torténeti Jeiras, répészeti 6roksés védelme

A szabalyozas ala vont teriilet torténetére vonatkozdan régészeti adattal nem rendelkeziink. A teriilet
egésze a 20. szazad utolsd negyedéig beépitetlen volt. A 17. szazadt6l rendelkezésiinkre allo térképek,
felmérések aldtamasztjak a tertilet lakatlan voltat. A kozépkon hatdrjardsok alapjan Cinkota hatérdnak része
lehetett, azonban miivelési 4gara vonatkozoan konkrét adatokkal nem rendelkeziink.

Az utdbbi két évtized nagyaranyll épitkezései sordn sem a kozépkorba datalt, sem az azt megel6zd
torténeti korszakokba sorolhaté Jelet-eléfordulast nem regisztrélt a mizeum.

3. A teriilet régészeti allapota

A 2. pontban, valamint az alibbi 4. pontban lefrtak alapjan a 2001. évi 64. tv-ben meghatarozott hirom
régészeti kategoria egyetlen feltételét sem teljesiti a vizsgalt teriilet, igy a tertilet jelen ismereteink szerint
nem régészeti leldhely, fOldrajzi-topografiai elhelyezkedése alapjan régészeti érdekii terilletnek sem
mindsiil

4. Teriilethaszndlat &s teriileti 4

t a kulturdlis 6rokség 6sszefligeés-rendszerében

A szabdlyozas ala vont teriilet jelentGs része, kiilondsen az Ostoros it feloli oldalon rendezett, az utébbi
évtizedekben épiilt telep-szerii beépitéssel A tovabbi tertiletek novényzettel fedettek, igy az egész teriletrsl
elmondhat6, hogy régészeti terepbejaras modszerével mnen adatot gyiijteni nem lehet.

A teriilet torténetére, illetve régészeti-torténeti érinfettségére a konkrét adatok hifnyaban véleményiink
kialakitdsnal a teriilet foldrajzi-topografiai elhelyezkedésével kapcsolatos tapasztalatokat, valamint a
tertileten tortént épitkezések f5ldmunkéinak megfigyelése soran nyert adatokat vettiik figyelembe.

A vizsgilat ald vont teriilet nagyjabol egyforma tivolsigra esik a Cinkota evangélikus temploma
korzetében valaha volt kozépkori falutdl és a Fertaly utca mentén feltart kozépkori temet6tdl, mely egy
mésik falu meglétét jelzi. Tekintetbe véve az Arpad korban szokésos 2- 2,5 km-es falusfirfiséget, ez alapjan -
nem lehetne itt kizarni egy (jabb telepiilés meglétét.

Azonban a kordbbi épitkezések, kozmiiarkok kidsdsa sordn tortént megfigyelések tapasztalatai azt
mutattak, hogy itt a fels6 humuszréteg alatti kavicsos rétegek bolygatatlanok, benniik beasast, objektumra
utalf jeleket nem lehetett felfedezni.

S6t a teriilet domborzati-vizrajzi helyzete is valészinfitlenné teszi itt a tortépeti korokban tortént
megtelepedést. Erre alkalmasabb terep az Ostoros Ut tdloldalin hizddd, a Szlas patak drterébol
kiemelked§ als6 terasz. '

5. Régészeti emlékek feltarhatosaganak memla:adasanak bemutathatosaganak mgmzhﬂasanak
lehetségei




Egy-egy feltaratlan teriilet esetében, ahol az elmult évszazadokban a fold fels6 humuszrétegét érintd
mezdgazdasagr tevékenységen kivill nem érintettek mélyebb rétegeket, nem lehet kizdmi, hogy
véletlenszeriien régészeti lelet el6 ne keriiljon.

Ezek a leletek azonban akér az 6s- vagy népvandorlaskorbdl, akér a korai kdzépkorbdl szarmaznak, mind
foldobjekturnokhoz  kapesolddnak  (g6dor, sir, kemence), ezért eldkerillésik sordn, magaval a
foldmunkaval Jels-koriilményelk megsernmisiilnek. fgy a torvényben eléit leletbejelentést kovetben a

szakszerii dokumentacio elkésziilte utan a teriileten vératlan Jelet-el6fordulas esetén is folytathat6 az eredeti
beruhazas. ' :

;6. Javaslat az épitési engedélyezési eliaras soran torténd eldirdsma a régészeti 6roksée védelme érdekében

Fentt megallapitasok alapjan a Budapesti Torténeti Miizeum nem tartja sziikségesnek Srokségvédelmi
eloiras beiktatasat régészeti szempontbol.

7.N ozat

A régészeti szakvéleményt felkért szakértoként mint teriiletileg illetékes mizeum a BTM Budapesti
Torténeti Mizeum
(Szekhely: 1014 Budapest, Szent Gyorgy tér 2. Tel.: (06-1) 487-8806)
végezte
az [V STUDIO EPITESZ TERVEZO KFT.
(SzEkbely: 1116 Budapest, Verbéna u.3.)

részére ' v

a Budapest XVI ker. Felsé Malom utca— Végas utca - Alsé Malom utca - Ostoros 1t altal hatarolt
teriiletre vonatkozo Orokségvédelmi hatastanulmany

régészeti fejezetekent.
A munkaban részt vett:
Adonanné dr. Gyuricza Anna Régészeti Adattar
osztalyvezetd régész
Eng. sz: Sz-82/2003
Bordas Attila _ Régészeti Adattar

mformatika

Budapest, 2007, fobrugr 22.



ZOLDFELULETI ES KORNYEZETALAKITASI MUSZAKI LEIRAS

ZOLDFELULETI VIZSGALAT:

T4j- és természetvédelem:

A tervezési teriileten védett orszagos vagy helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet nem talilhatd. A
Szilas-patak természeti teriilete, a tervezési terlilet batérato] északra, cca. 100 m tavolsigra talalhato, a
patak medre pedig mintegy 300 mre. A tervezési teriileten 1€vo telepitett erddsav foként nemes nyar
egyedeket tartalmaz. Bar forgalmas kozit mellett fekszik, azonban potencidlisan igy is €l6helyet biztosit a
varosi fauna egyedei szamdra ezért természetvédelmi értéket is képvisel. A lakdtelkek zoldfeliiletein v
névényzet jelentds természetvédelmu értéket nem képvisel, azonban természetkozeli €éldhelyként ezek
teriilletek is értékesek. A valtozissal érintett bolygatott parlag terilleten védelemre érdemes
ndvénytarsulasok nem talalhatdak.

Zoldfeliiletek:

A tervezesi teriilet 115601/56-57 hrsz-u telkei rendezett felszinli parlagteriiletek hidnyos gyepboritassal,
helyenként ruderdlis cserje és fis ndvénycsoportokkal. Ez alol a 115601/57 hrsz-u telek Felsé Malom utcai
része jelent kivételt, amely foldfelszine rendezett, bolygatott képet mutat. Zoldfelilleti szempontbol a tertilet
— bedpitetlenségén tilmend — értéket nem képvisel. A teriileten Iévo beépiilt lakoteriiletek zoldfeliiletei
rendezettek, rajtuk zoldfeliileti és dendorlogiai szempontbol egyarant értékes, id0s €s jol gondozott
novényallomany talalhaté. A 115601/64 hrsz-i lakotelek jelenleg beépitetlen, rajta kdzhasznalatra
megnyitott rendezett gyepfeliilet taldlhatd. A 115601/59 hrsz-i Malomkerék-téren az €rvényes keriileti
szerkezeti terv eloirdsaitd] eltérd teriilethasznalat figyelheté meg. A lakéteriileti keretSvezetbe sorolt
kozkert (I4-XVI/KK) Ovezetbe sorolt teriilet jelenleg kozteriileti parkoloként funkciondl. Ez sem
zoldfeliileti arany (min 70%) sem teriilethasznlat szempontjabdl (jatszotér vagy kozhasznlati zoldfeliilet)
nem felel meg az érvényes 6vezeti elbirasoknak. Az Ostoros 1it mentén lévo 1155601/61 hrsz-1i telken 1évo
erddsavot id0s nemes nyarfa allomany alkotja egyéb fajokkal elegyesen. A teriilet ndvényallomanya stirii és
egészséges, jelentds zoldfeliileti és dendrologiai értéket képvisel. A tervezési teriileten az Als6 Malom utca
mentén talalhatd egységes telepitésii fasor.

KORNYEZETVEDELEMI VIZSGALAT:

LevegOmin6ség-vedelem:

A terillet a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet alapjan a Budapest és komycke Kgszennyezetség
agglomeracioba tartozik. A teriileten bejelentet emisszids pontforras nem talalhatd. A tervezési teriileten
v kozutak szilird burkolattal ellatottak, igy a kozlekedés szamottevd porszennyezést nem okoz. A
jelentds forgalma Ostoros t a lakéteriiletektdl egy cca. 25 m szélességli véderdGsav valasztja el. A
véderddsav strli fas nﬁvényzete jelentds mértékben képes mérsékelni a koziti forgalom légszennyezd
hatisat. A terillet északi részén lévd beépitetlen parlag teriiletek allergiakeltd gyorrmovenyzct
megtelepedéséhez nytjtanak potencilisan teret.

Felszini és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem:

A tervezési teriilet 27/2004. (XII 25) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti vizek szennyezés
érzékenysége szempontjabdl érzékeny besorolasi. A tervezési teriilet szennyviz és csapadékviz csatorndval



ellatott. A lako terilleten keletkez6 kommunilis szennyvizek ezért nem karositjidk a felszin alatti
vizkészletet.

Zaj- és rezgésterhelés:

A 8/2002. (1. 22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet értelmében a lakoszobak zajterhelési hatarértéke nappal
40, éjjel 30 dB. A koziti forgalombdl szarmazo zajterhelés hatarértéke kertvarosias lakoteriileten atmend
forgalom nélkiili utak mentén nappal 55, éjjel 45 dB. A terilleten a kdmyez6 kozutak forgalma okoz

zajterhelést. Mivel ezek mindegyike lakotertileti feltdré t, a tervezési teriiletet tranzit forgalombdl
~ szarmazd zajterbelés nem éri. A teriilet kozlekedési gy(ijtéatja az Ostoros Gt, melyet egy cca. 25 m-es
véderd6sav vélaszt el a lakoteriiletektol, mérsékelve a koziti kozlekedés zaj és rezgésterhelését. A
térségben lizemi eredetii zajforras nem talalhato, telepitése a késdbbiek soran sem varhat6.

Kommunalis hulladékkezelés:

A hulladékkezelés és artalmatlanitas médjarél a 2000. év 1 XLII torvény rendelkezik. A tervezési teriileten,
a tertilethasznalat sordn keletkezd kommunélis hulladék elszAllitdsarol, és artalmatlanitasérdl a torvényi
eléirasoknak megfeleléen a Fovarosi Kozteriilet Fenntartd Rt. gondoskodik. A teriileten kismértékii

illegalis hulladéklerakés a 115601/57 hrsz-i telek Felsé Malom utca mentén 1évo bolygatott felszinii parlag
terliletrészén figyelhetd meg.

ZOLDFELULETI JAVASLAT:

T4} és természetvédelem

A tervezés teriileten l’ljbnnan Ktesftendd intézményteriileten minimalisan 35% zoldfelilletet kell kialakitani.
A zoldfelilleten tobbszintes (lomb-cserje-gyep) novényallomany telepitését javasoljuk. A telepitett
tobbszintes névényzet a kémyék madar és rovarviliganak is szolgalhat 4j €él6helyéiil a késébbiek sordn.

Zoldfehiletek

A kijelokésre keriild I-XVI/SZ2 intézményi 6vezetben a telkek legalabb 35%-éan zoldfeliiletet sziikséges
kialakitani. A lakékertek zoldfeliiletét t(’jbbszintes (lomb-csere-gyep) novényallomannyal javasoljuk. Ennek
kovetkeztében beépités esetén mintegy 7800 m” 1j, rendezett allapoti zoldfeliilet kialakitasa torténik meg,
a jelenlegi bolygatott illetve parlag teriiletek helyén. kialakitani kertépitészeti terv alapjan. A zdldfeliiletek
kialakitasat haromszintes (lomb-cserje-gyep) nvényallomany formajaban javasoljuk megoldani . A telken
beliili kotelezd fasitas teriiletén legalabb kétszeri iskolazott lobhullaté sorfak telepitését javasoljuk. A
. kotelezd beiiltetés teriiletén baromszintes (lomb-cserje-gyep) novényallomany telepitését javasoljuk,
melyek faegyedei legalabb kétszeri iskolazott sorfa méretii példanyokbol kell, hogy élljanak. Az 6vodakert
teriiletén létesitendd zoldfeliileten mérgezd novényrészeket tartalmazé fajok és fijtak nem alkalmazhatoak.
A potencidlisan kereskedelmi-szolgaltatasi-vendéglatasi funkcioval kialakitdsra kerillé intézményteriilet
estében a zoldfeliiletet kozhasznalat szarmara megnyitott formaban (,kozkert”) javasoljuk kialakitani. A
ltesitésre  kerilld ,kozkert” zOldfeliletein intenziv fenntartist javaslunk megvalositani. Az
intézményteriileten kialakitasra keriilo felszini parkolok esetében negy parkolShelyenként egy lombos fa
telepitését javasoljuk.

A tervezési teriilet L4-XVI/KK Gvezet valtoztatasira a varosrendezési javaslatban tértiink ki

A tervezesi teriilet egyéb zoldfeliiletei rendezettek és jo mindségiiek, rajtuk valtoztatast nem javastunk.



Fasorok kialakitisara javasolt fafajok:

Fasorok kialakitisara egyenes torzset neveld, telepit€s utan kiilsnosebb gondozast nem igényld, a hazai
klimatikus viszonyokat j6] tiir8, viszonylag gyorsan n6vo fajtakat javasolunk.

Latin név Magyar név Magassag(m)
Acer platanoides Korai juhar 20-25
Platanus hispanica Platan 20-30
Fraxinus excelsior Magas koris 30-35
Tilia tomentosa Szeleste Eziisthars 25-30

Cserjefoltok kialakitaséra javasolt fajok
A cserjecsoportok segitségével a zoldfelilletek takarasa harom szintessé tehetd (gyep, cserje, lomkorona
szintek). Cserjék telepitésére honos valamint a klimatikus viszonyokat jol tiird, alacsony fenntartési igényt
cserjéket javasolunk.

» Latin név Magyar név Magassag (m)
Berberis vulgaris Borbolya 2-3
Cornus mas : Husos som 4-6
Cotmus coggygria Cserszdméree 24
Crataegus monogyna Egybibés galagonya 5-6
Deutzia scabra : Gydngyvirageserje 2-3
Hibiscus syiriacus Malyvacserje 24
Ligustrum vulgare Fagyal 34

‘Prunus spmosa Kokény 2-3
Pyracantha coccinea THiztovis 2-3
Rosa canina " Vadrézsa 2-3
Rosa rugosa Rancoslevelii rozsa. 1-2
Sambucus nigra ‘ Bodza 4-6
Spiraea vanhouttei Kerti gytngyvesszd 2

Az dvezetben tesitendd frekventalt épiiletek koriil illetve mellett, mtenziv kialakitasti, dendrologiailag
értékesebb, nagyobb diszitdértékii de ezért valamivel dpolasigényesebb novényzet telepitését javasoljuk. Az
igényesebb ndvényhasznilat a kdzponti épiilet, vagy fObejarat szerepkorét hangsilyozza. Az intenziv
zbldfeliiletek kialakitisdhoz Ligetes facsoportok, csegjefoltok, valamint éveld és egynyari kiiiltetések
telepitését javasoljuk.

A fteriileten meglévod illetve Iétesitendd parkolok jelentds menekben csokkentik a biologiailag aktiv
feliletek nagysigét. Ennek ellenstilyozasdhoz a parkolok teriiletén 4 parkolohelyenként legalabb egy fa
telepitése szikséges. A fatelepités egyben a parkoldk kondiciondldséhoz is hozzijarul (védelem a
napsugarzss ellen). ‘

Parkol6 fasitasra iavasolt fafajok:

Fasorok kialakitisira egyenes torzset neveld, telepités utan kiilondsebb gondozast nem igényls, a hazal
klimatikus viszonyokat j6l tiir, nem til magasra nov0 fajtakat javasolunk.

Latin név ' Magyar név Magassag(m) - -
Fraxinus Ornus Mecsek GO6mbkoris 4-6
Sorbus aria Favorit Lisztes berkenye 5-10
Sorbus rotundifolia Bitkk Szépe Kereklevelii berkenye 6-10

Tilia euchlora Teri Krimi hars 10-15



Az ovezetek zoldfeliileti ellatottsagat tetdkert kialakitasaval javithatjuk, kihasznalva ezaltal az épiiletek felsd
részein gyakran hasznositatlan teriileteket. A tetokertek teriilete részben figyelembe vehetd a kotelezd
zoldfeliileti ardny eléréséhez. Javasoljuk tovabba a fasorok kozott cserjesavok, egynyari és éveldkiiiltetések
kialakitasat. ’

KORNYZETVEDELEMI JAVASLAT:

Levegdmm@ség-védelem:

A teriileten {izemi eredetii emisszids pontforras elhelyezése nem engedélyezhetd.

Az mtézményteriilet beépiilése esetén a gépjarmi forgalom éltal okozott 1égszennyezés nivekedése
varhatd. Elsé sorban az Alsé malom utca forgalmanak ndvekedése varhatd. A Végas és Felsé Malom
utcak forgalma vélhetéen csak kisebb mértékben novekszik. A tervezési teriileten lévd lakoutcak esetében
érdemi forgalomvaltozasra nem lehet szamitani.

Az intézményteriilet beépiilésével a parlag és bolygatott teriilet diffiiz légszennyezése (porszennyezés)
illetve az allergiakelté gyomnovényzet megtelepedésének kockézata vérhatdan megsziinik.

Felszini és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem:

A tervezési teriileten a 1994. év LV térvény a term8£51drol valamint a XVI. keriileti KVSZ 11§
rendelkezései szerint az épités elOkészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal
érintett teriileten meglévé term6fold védelmérdl, elozetes letermelésérél, deponalasardl és
zo6ldfeliilet létesitésénél vald felhasznalasardl az épittetonek gondoskodnia kell.

A tertileten épiilet hasznalatba vételi engedélye csak a kommunalis szennyvizhal6zatra valo
rakotés esetén adhatd ki. A kozcsatornaba vezetett szennyviz mindségének a 204/2001. (X. 26.)
Korm. rendelet eloirasainak €s hatarértékeinek meg kell felelnie.

A tervezési teriiletr0] 6sszegytilo csapadékvizet kozteriileti gytijté-szikkaszt6 drkokban lebet elszikkasztani.
Ezen tilmenden javasoljuk a csapadékviz gytijtését és 6ntozési céli hasznositisat az intézményi teriileten
telken beliil kialakitott felszin alatti csapadékviz trozokban..

Zaj- és rezgésterhelés:

A tertileten kialakitasra keriil6 lakoszobak elhelyezését, és zajszigetelését tigy szitkséges megoldani, hogy a
Nogradverce Ut tervezett felesztése esetén is betarthatdak legyenek a 8/2002. (II. 22.) KsM-EiM
rendelet vonatkozo batarértckel A kozlekedési eredetii zajterhelési hatarértékek kiszolgalo utak mentén
nappal 55, éjjel 45 dB. Az 6vodak zajt6] védendo helységeiben a zajterhelési hatarérték 40 dB.

A tervezett lakoteriilet kijelolése esetén a teriileten iizemi jellegii zajforras elhelyezése nem Jehetséges.

Kommunélis imlladekkezcles

A tervezési terilleten kialakitasra keriild intézményterilletet a2 kommunalis hulladék elszallitas szomszédos
teriiletekkel k6z0s rendszerébe szitkséges bevonni.



K(")ZMl"JVESiTESI MUSZAXI LEIRAS

KOZMUVIZSGALAT:

Jelen munkarész a szoban forgd terillet és szikkebb értelemben vett komyezetének kozmilellatottsagat
taglalja. A meglév$ allapotrdl a szolgaltatast végzé kézmiitarsasagok nyilvantartasi adatainak beszerzése
Utjar, tovabba helyszini szemléink sordn tajékozodtunk. '
A tervezési teriileten jelenleg meglévd kozteriilleti kozmiihalozatok nyomvonalaxt dimenzioit, egyéb
miszaki paramétereit a mellékelt vizsgalati tervlapokon tiintettiik fel. .
Vizsgalodasaink és a jelzett dokumentumok tanfisaga szerint a tervezési teriilet és térsége hagyoméanyos
rendszer( kézmiivekkel jol ellatott, az alabbiak szerint, szakaganként részletezve:

Vizellatas:

A tervezési teriilet vizellitds szempontjabdl a 27 szami Matyasfoldi zona elltasi terilletén fekszik.
Ellennyom¢é medencéje az Ilona telepi medencerendszer, melynek fenékszintje 210,10 m Balti felett. A
zona fonyomocsdve a Szabadftld ton hizodik D400 atmérével, errdl megtaplalt az a D300 dimenziéji
fSnyoméesd, amely az Alsé Malom utca nyomvonalin érkezk a teriiletre, ehhez csatlakozik az Ostoros it
D200 ac jellemzojii vezetéke. A jelzett fonyomo6 - elosztovezetékhez csatlakoznak a tomb fogyasztédi
vezetékel, melyek egységesen D150 ac atmérdvel - kor rendszerben - épiiltek ki a Vagés, Felsd Malom,
Oll6 és a Vizesés utcdkban.

A vizsgalt tomb belsdben 1€v6 imgatlanok vizelldtdsa a jelenlegi igényszntjiiknek megfelelden, az
elozéekben korilirt kozteriileti vezetékekrol megnyugtaté moédon megoldott. Az ellaté medence
fenékszintjébdl és a teriilet geodézial magassagabol kiindulna a térségben uralkodé halézati nyomas 4-6
bar-ra tehetd, amely megfelel a 38/1995.(IV.5.) Kom. rendeletben megfogalmazott elvarisoknak. A
teriilet tiziviz ellatasat a kozteriileti vezetékre telepitett fold feletti tiizesapok biztositjak.

A tervezési teriilet és szitkebb értelemben vett komyezetének vizellaté halozatat, nyomvonalait és egyéb
miiszaki jellemzdit a Fovar051 Vizmiivek Rt. adatszolgéltatdsa alapjan a mellékelt vizsgalati tervlapon
abrazoltuk.

Csatorndzas — vizelvezetés:

A fovaros XVI. kerlilete az érvényben 1évd altalinos csatorndzasi tervnek megfeleléen, zomében
elvalasztott rendszerben csatorndzott. A tervezési teriilet €s tagabb térsége szennyvizelvezetését tekintve az
AngyalfSldi szivattyitelep vizgyiito teriiletéhez tartozik. Fogylijtoje a Rakosvolgy: gylijtd, melynek
vizeit a mar emlitett szivattyGtelepen keresztul nyomott vezetékek az Eszak-pesti szennyviztisztitdba
Juttatjak.

- Csapadékviz elvezetését tekintve a térség a Szilas patak jobboldali vizgyijt6 teriiletén fekszik.

Szennyvizelvezetés:

A vizsgilt teriilet jelenlegi szennyvizelvezet6 rendszere a kdmyez0, jellemzéen lakéteriileti beépitésekkel

" parhuzamosan épiilt ki, 6nkormanyzati berubdzasban. Ennek kapesan a tombGt hatdrold utcékban 230
dimenzidji gylijtok Jétesiiltek, melyek a Fels6 Malom utcai vezeték kozvetitésével az Ostoros 1iti befogad
felé gravitalnak. Az Ostoros 1ti gytijtd nyugat felé kilép a tervezési teriiletr6l, majd tovabbhaladva a Baross
utca keresztezésében elfordul és egyre boviild szelvémymérettel bekot a mar emlitett Réakosvolgyi
Bgyiijtobe. '



A teriilet szennyvizelvezet6 rendszere anyagfelhasznalisabol, épitésének idejébol ko vetkeztetve j6 allagi. A
kozteriileti halozat lizemeltetdje a FCsM Zrt., tulajdonosa a XVI. kerilleti nkormanyzat.

Csapadékyviz elvezetés:

A szdban forg6 teriilet csapadékviz elvezetése zart rendszerii gravitacios csatornakkal megoldott. A térség
Ogyijtéje 80 cm atmérdvel az Ostoros Giton hizédik, amely nyugati iranyban tovabbhaladva a Budapesti-
ut magassagaban bekot a Szilas patakba.

A jelzett fbgyujtohoz csatlakoznak a tomb tovabbi vezetékei, melynek a Felsé Malom utcaban 5000b, a
Végas utcaban 400PVC dimenziokkal épiilte ki A tovabbi utcik csapadékviz elvezetd agvezetékei
egységesen 300b dimenzidjiak. Részeteiben lasd még a mellékelt vizsgalati terviapon abrazoltakat.

Géazeliatas:

A tervezési teriilet €s tagabb térsége primer fOldgazellatasat a fovarost ellatd un. 1 szami nagynyomast
koérvezeték Vecsés - Rakospalota kozotti D400 mm-es szakasza biztositja. A nagynyoméasu vezetékre
telepitett Tkarus gazatadd szekunder oldalrol kiinduld egyik nagykézépnyoméasti vezeték a Szilas patak
- volgyében érkezik a tervezési terilletre és taplala az Als6 Malom utciba telepitett korzeti
gaznyomasszabalyoz6 dllomast.

Az atalakitobol kiinduld novelt kisnyoméash halézat a fogyasztisok fiiggvényében a témb utcaiban N300-
63 KPE dimenzidval épiilt ki, a mellékelt helyszinrajzon abrazolt médon. A rendszer anyagfelhasznalasabol
ftélve korszerti épitésti, lizeme megbizhatd, az igények kielégitésére maradéktalanul alkalmas.

Villamosenergia ellatas:

A vizsgélt teriilet kozépfesziiltségli villamosepergia ellatisit a Matyasfoldi 12020 kV-os aldlloméas
biztositja. A fomiibd] kiindulé 20 kV-os (Ln. Bébitas vonal, a Budapesti (it - Ostoros 0t mentén érkezik a
tervezési teriiletre. A légvezetékes primer halozat litja el tapenergidval a komyezd lakoteriiletek
transzformétor allomésait, nevezetesen 1922, 1932, 2602 szama 4talakitokat. Az oszloptranszformatorok
szekunder oldaléré] kiindulé 0,4 kV-os hal6zat jellemzden f5ldkabeles kiépitettségli. Az egyes ingatlanok
ellatasa csatlakozoszekrényeken keresztiil t6rténik, harom fizison.

A térség foldkabeles kozvilagitast balézata a 0,4 kV-os haldzattal parhuzamosan halad, egyoldali
elrendezésben. Kivételt az Ostoros 1t térvilagitasi halozata jelent, amely Kgvezetékes kiépitettségii. A
- kozvilagitasi halozat korszer(i, az egyméstol 20-25 mrre v6 fémoszlopokon korszeri kandelaberekkel,
- gazkistiléses energiatakarékos vilagitotestekkel

Elektronikus hirk6zlés:

A tervezési teriilet vezetékes tavkozlési halézata a T-Com Magyar Telecom Nyrt. Budapesti Miiszaki
Igazgatosag ijpalota Tavkozlési Centrumahoz tartozik. A térség tavkoziési ellatasat a XVI. ker. Arany
Janos utcdban lévé SASHALOM HOST tavbeszEl6 kozpontja biztositja. A kdzpont altal mitkodtetett
alépitményes halézat az Ostoros Uit mentén érkezik a teriiletre és behilézza azt a mellékelt helyszinrajzon
abrazolt médon. A tavbeszElé hélozattal k6zos nyomvonalon halad a kabeltelevizids halézat rendszere. A -
térségben a T-Com szinvonalas szolgaltatast nydjt, igény esetén mod van szélessavi internetes - ADSL -
csatlakozasra.

A vezeték nélkiili tavbeszélo ellatist tekintve a vizsgalt teriilet a vezeté mobil szolgiltatok altal j6
mindségben lefedett. Erositd, sugarzo, atjatszo berendezés a vizsgdlt teriileten nem talalhato.



KOZMU JAVASLAT:

A kovetkezd tervfejezetekben, a szdban forgd tomb jovObeni kozmileldtisara tesziink javaslatot,
tamaszkodva a kozmivizsglati munkarészben leirtakra, figyelemmel a szabalyozasi terv beépitési
javaslatdban megfogalmazottakra.

A beépitési, komyezetalakitasi terv a telekalakitist kovetden a 115601/57 helyrajzi szami ingatlanon 200
férhelyes 6voda, mig a 115601/56 szamu, jelenleg beépitetlen teriileten intézményi - kereskedelmi -
szolgaltato Ktesitmények elhelyezésére tesz javaslatot, 50%-os beépitést feltételezve. '
Koézmiifejlesztési javaslatunkban az 0 kialakitdsi, beépiteni tervezett ingatlanok ellatisira tesziink
javaslatot, a tomb-bels6 lakéteriileti ingatlanai jelenlegi hasznositasuknak megfeleléen kozmiivesitettek.

A kozmivizsgalati munkarészben lefrtak szerint a tervezési tertilet €s komyezete hagyomanyos rendszerti
kozmiivekkel jol ellatott. Altaliban elmondhato, hogy a térségben meglévd gerinc és fogyasztoi halozataira
tamaszkodva a be€pitent tervezett mgatlanok kézmiiellatasa megoldhatéd az alibbiak szerint, szakagankent
részletezve:

Vizellatas:

A 115601/57 helyrajzi szam ala tervezett 200 férohelyes 6voda hasznalati vizigényét az MSz-10158/1
szamu szabvény adatai alapjan szamszerisitettilk, egy fore 100 V{&/nap vizfogyasztast feltételezve. Ennek
figyelembe vételével az 6voda szocidlis vizfelhasznaldsa 20 m’/nap mennyiségre tehetd. A 115601/56
szamu mgatlanon épithetd intézoényi - kereskedelmt - szolgaltato Jétesitmények hasznalati vizellatasira -
pontosabban adat hidnyaban - 6 Vm’® fajlagos vizmennyiséget prognosztiziltunk a beépitheté nettd
alapteriiletre vetitve. A fenti fajlagos €rtékbdl és a beépitési terv szamszer(isitheté adataibél kiindulva a
létesitmények hasznalati vizigénye eldzetes szamitas szerint: 8500 m’ x 6 Vm® = 50 m*/nap memnyiségre
teheto.

Az épiiletek thzvizigényét a késdbbi tervmiiveletek sordn megfogalmazandé mértékadd tiizszakasz
figyelembe vételével kell meghatérozni. Elézetes szamitdsok szerint a mértékadé tiizszakaszt 1200 m’-ben
maximélva az épiiletek tiizivizellatasahoz 2100 Vmin oltoviz sziikséges.

A tervezett beépitések mentén az Alsdmalom utcaban D300 ac fonyomoesd , emrdl megtaplalva a Vagas
utcdban D150 mm-es fogyasztoi vezeték iizemel A fenti kozcsbre tamaszkodva a kereskedelmi -
szolgaltaté teriilt cca. S0 m’/nap vizigényét az Alsdmalom utcai vezetékrd] javasoljuk kielégiteni D80-as
bekotdvezetékkel, rajta kombinalt vizmérdvel A jelzett bekotovezetékrdl, telken beliili halozat kiépitésével
a tervezett épiiletek hasznélati- és tliziviz ellatisa 450 V/min- biztosithaté az egyes elkiiloniilt fogyasziok
vizfelhaszndldsinak regisztrildsira almérGk beépitése javasolt. Az Gvoda vizellatasat a Vagas utcai
kozesbhoz csatlakozd D80/25 bekotdvezeték létesitésével javasoljuk megoldani. A kiilsé elzetesen
becsiilt oltovizigényt a teriileten meglévo f61d feletti tiizesapok szolgaltatni képesek. A halozatban uralkodd
nyomasviszonyok megfelelnek a 35/1996.(X11.29.) BM rendeletben rogzitett elvarasoknak,

Csatornazas - vizelvezetés:

A tervezett beépitések szennyvizkibocsatisa az MI- 1016712 sz. ranyelvek és tapasztalati adatok alapjan a
vizfelhasznAlasi adatok 80%-ban hatarozhaté meg. Az el6z0 terviejezetben prognosztizilt vizfelhasznalasi
adatokbd! kiindulva az évoda szennyvizkibocstdsa 15 m’/nap, mig a szolgaltatéi teriiletrs] elvezetni kivant
szennyviz cca. 40 m’/nap nagysigrendii. A két ingatlanrdl p6tidlagosan elvezetésre keriils mértékadd
szennyvizterhelés 1/ oOracsiics tényezdvel szamolva cca. 10 m'/h - 2,7 Vsec. A tervezési teriilet a
kozmiivizsgalati munkarészben lefrtaknak megfelelden elvalasziott rendszerben csatorndzott. A tervezett
beépitések szennyvizelvezetése szempontjabol szémitisba veheté befogaddk a -terepviszonyokra is
tekintettel - a Vagas utcai 300PVC, a Felsémalom €s a Hollé utcai 300b agvezetékek. A kibocsatasra



keriilé szennyvizeket a fenti kdzcsatomakba megosztva javasoljuk elvezetni, a mellékelt helyszinrajzon
felttintetett helyeken. Amennyiben a tervezett beépitések teriiletén technoldgiai - nagykonyhai eredetii
szennyviz keletkezne, gy azokat csak megfeleld elGtisztitas utin szabad a kdzesatornakba vezetni.

A szbban forgd két ingatlan jelenleg beépitetlen, felszine elhanyagolt zbldteriilet. A beépitésekkel
parhuzamosan a teriilet fedettsége megnd, ennek kapcsan jelentds tobblet csapadékviz elvezetésével kell
szamolni. A beépitést terv adataibol kimdulva dtlagosan 0,5 lefolyasi tényezOvel, egy éves gyakorisagy, 15
perces intenzitdsi zapor vizmennyiségét szamszer(sitve az Ovoda teriiletérdl elvezetésre keriild
csapadékviz Q= 0,5 x 101 Vs/ha x 0,72 ha = 36 Vsec. A szolgaltatd teriilet esetében ez az érték Q=0,5 x
101 Vs/ha x 1,49 ha =76 Vsec.

Az elézbekben szamszer(isitett felszinre hullé csapadékvizeket a szennyvizelvezetéshez hasonld elvek
alapjan megosztva a Végas utcai 400PVC, az Oll6 utcai 30Db agvezetékbe, tovabba a Felsdmalom utcai
500b gyijtdbe javasoljuk elvezetni. A befogadd rendszer kapacitaskorlitja esetén szdmitisba vehetd a
csapadékviz ideiglenes helyszinen tartasa, tarozasa, majd iitemezett modon torténd elvezetése. Mindent6]
fliggetlentil attort burkolatok létesftésével, ntenziv nGvénytelepitéssel javasoljuk a csapadékvizek lehetdség
szerinti helyszinen tartasat, biztositva ezzel a talaj természetes vizutéinpotlasat. Megfontolandd tovabba a
tetovizek gytijtése, locsolovizként torténd felhasznalisa A tervezési teriileten létesiild térszini
gépkocsiparkolok csapadékvizeit kellden méretezett olaj- és iszapfogéd miitargyon keresztiil lehet a
koézcsatorndba vezetni.

Az Ostoros ut tervezett 2 x 2 sévosra torténd atépitése soran annak csapadékviz elvezetését Onalld
tervmiivelet keretében kell megoldani.

Gazellatas:

A tervezett beépitések foldgazzal vald ellatisira eldzetesen 0,01 m’/l m’ fajlagos gazigényt
prognosztizaltunk, amely fiitési, melegviz eldallitisi célokat szolgdl A fentiekbdl és a szabdlyozasi terv
szamszer(isitheté adataibél kindulva az 6voda becsiilt egyidejii felhasznaldsa téli cstcsiddben 25 m'/h. A
kereskedelmi - szolgaltaté Ktesitmények esetében ez az érték ~85 m'/h.

A jelzett gazigény szolgaltatisira elozetes tajekozodasunk szerint a vizsgalati munkarészben kortlirt
gazelosztd haldzat és a ndvelt kisnyomasi vezetékrendszer képes.

Az intézményteriilet gazellétisat az Alsmalom utcai N300 KPE fnyomdcsérdl, az 6voda betaplalasat a
Vagas utcai N200 KPE elosztovezetékrdl javasoljuk megoldant. Az elézéekben jelzett ndvekmény és a
térségben tervezett tovabbi bedpitések gizenergia igényének kielégitésére szimitdsba vehetd a korzeti
nyomasszabalyoz6 kapacitisanak bovitése.

Villamosenergia ellatas:

Az elézbekben mér tobbszr koriilirt fejlesztések villamosenergidval vald ellatasara —eldzetesen, pontosabb
adat hiAnyaban - 40 W/ m’ fajlagos teljesitményt prognosztizaltunk, 0,6-os egyidejliséggel szamolva. Ennek
megfeleloen az 6voda potidlagos energiaigénye -gazfittést és gaziizeril melegviz eloallitast feltételezve -
60 kW, a kereskedelmi - szolgaltato teriileté ~240 kW. '

A becsiilt tGbblet energia nagysagrendjénél fogva a vizsgélati munkarészben koriilirt ellitorendszeren - 20
kV-os vezetékrendszer, transzformdtorok, 0,4 kV-os hilézat - vélhetben nem all rendelkezésre. A
fentiekbdl kimdulva 1) transzformator telepitése valosziniisithet a fogyasztasok silypontjaban, célszertien
a Végés utca mentén, a 20 kV-os hilézat kozelségében. A telepitésre keriil6 transzformétor teljesitményét
a kornyéken vérhaté tovabbi fejlesztések energiaigényével osszhangban kell meghatirozni, kapacitasat
elézetesen 400kVA-ra becsiiljik. Az atalakitd részére a szolgiltato -ELMU Rt.- altal meghatérozott
alapteriiletii, kozteriiletr6] megkozelithetd helység biztositasa sziikséges a kereskedelmi - szolgaltaté teriilet
valamelyik, 1. {itemben megépiild Ktesitményében. A tervezeft transzformdtor és kapcsolodd szekunder -



oldalro] kiindul6 Gj épitésit 0,4 kV-os foldkabeles halozatrol a tervezett fejlesztések villamosenergia igénye
hirom fazison biztosithato. :

A tervezési teriilet kdzvilagitsi hlozata az utck osztalybasoroldsanak megfeleléen korszertien kiépitett,
tovabbi fejlesztéseket a tervezett beépitések nem indukélnak.

Az Ostoros Ut tervezett 2 X 2 sivosra torténd atépitése soran annak kozvilagitasi kategdridba sorolasanak
megfelelden 6nallo tervmiivelet keretében kell megoldani.

" Elektronikus hirkozlés:

A tervezési beépitések vezetékes tavkozlési tavbesz€lo ellatasara jelen tudasunk szerint cca. 60-70 fSvonali
igény valosziniisithetd. A jelentkezd igényeket a T-Com, mimt a terillet egyetemleges szolgaltatoja a
Hirkdzlési Torvényben meghatirozott mddon, kotelezben, titemesen kielégiti. Sajat illetékességi korén
beliil elvégz a tervezési €s halozatépitési munkalatokat. ‘

A bekapcsolasi igényeket konkrét beépitési adatok birtokaban a T-Com Budapesti Miiszaki Szolgaltatd
Kozpontjaval egyeztetni szitkséges, hogy az a sziikséges fejélesztéseket id6ben elvégezhesse.

A tavbeszél6 ellatas elofizetoi halozata a kdmyéken kialakult gyakorlatnak megfeleléen alépitményes,
fildkabeles legyen. Az ellitas egy lebetséges mddozatat a Felsdmalom - Vagas utcak sarkdn meglév
elosztoszekrénybdl kiindulva a mellékelt javaslati tervlapon szerepeltettiik, melyet értelemszeriien az MSzK
Fejlesztési Osztalyaval konkrét adatok birtokaban egyeztetni, pontositani szitkséges. '
A vezeték nélkiili tdvbeszElo ellatast tekintve a térség a vezetd mobil szolgaltatok - T-Mobile,
PannonGSM, Vodafon - altal j6 mindségben lefedett. Erdsitd, sugrzd, atjatszd berendezés a vizsgalt
teriileten pem taldlhat6. A meglévd vezeték nélkiili 6sszekottetések, miisorszoro és egyéb addk miatti
épitési korlatozas a teriiletet nem érinti. '



- KOZLEKEDESI MUSZAKI LEIRAS

KOZILEKEDESI VIZSGALAT:

Uthaldzat:

A vizsgalt teriilet a keriilet Cinkota varosrészében, a Szlas-patak volgyének északkeleti oldalan fekszik. A
tervezési teriiletet a Ostoros utca— Felsé Malom utca — Véagas utca— Alsé Malom utca hatérolja.

A vizsgalt térséget az Ostoros Ut kapcsolja a fvaros {6uthalozatdhoz. Az Ostoros Ut f5varosi jelentdségii
foatvonal, fontos hardntirnyt utvonal a Rakospalotai haténit és a Szabadfsld dt kozitt. Igen nagy a teher-
és kamionforgalma. Ez koti ssze Ujpestet, Rakospalotat a fovaros keleti és déli részével

A fovéarosi belsd keriiletethez egyrészt a Szabadfold uttal, masrészt a Rakosi Gttal kapesolodik. Mindkett
az Ors vezér terére vezet, és csatlakozik a Kerepesi tithoz, a fovaros kelet — nyugati tengelyéhez. Forgalmi
szempontbdl az Ostoros 1t - SzabadfSld it csomépontban a HEV vaganyok szintbeni keresztezése okoz
gyakran torlodast, mig a Rakosi it a kdrvasiti vaganyokat keresztezi szintben.

Az Ostoros Ut keresztietszeti elrendezése 2x1 forgalmi sav. Az északi oldalon levd széles zoldsavban
szikkad el a burkolatrdl lefoly6 csapadékviz. Jarda is csak ezen az oldalon €piilt. A déli oldalon az utat 2,50
m széles padka és 2 — 3 m magas rézsi hatarolja. Jarda csak az autobuszmegalloban épiilt.

A tervezési teriilet egyéb ttjai kiszolgald utak. Forgalomesillapitott teriilet. A Vagas utca az Alsé Malom
utca felol korlatozott sebességli Ovezet. A Fels§ Malom utcdban 30 km/Gra sebességkorlitozas van
érvényben. Célszerfien itt is az Gvezeti szabélyozast kellene bevezetni Ezen belil az Ol6 utca —
Malomkerék tér — Vizesés utca lak6-pihend Ovezetet alkot. Az utak csatlakozAsat jardaszinten,
kiiszobszerlien oldottak meg, ezzel is hangsiilyozva azok csillapitott jellegét. A gyalogos forgalom szimara
az Hvezeten beliil is van kiilon jarda.

Tomegkozlekedés:

A vizsgalt teriiletet az Ostoros uiton érinti tomegkdzlekedés, ahol az alabbi autobusz jarat kozlekedik:
75 Ujpalota, Szentmihalyi it — Cinkota, HEV allords

Ez a viszonylat harnt irnyt kapcsolatot biztosit a szomszédos vérosrészek kozott, valamint jo 4tszalldsi
lehetdséget a HEV vonaléra.

Parkolas:

A vizsgélt teriilet lakoteriilet, ahol a gépkocsik taroldsdt egyrészt az ingatlanok teriiletén, masrészt
kozterilleten oldottak meg. Forgalmat vonzo létesitmény, intézmény a vizsgalt teriileten nincs.

Az Ol16 utcaban egyoldali merdleges parkolét alakitottak ki 65 férdhellyel. A Malomkerék téren kétoldali
merdleges parkol6 épiilt 6sszesen 50 férohellyel. A Vizesés utcaban minden sorhézi egységhez tartozik
garazs, Osszesen 48. A behajtok miatt az iton kevés parkolasi lehetdség van. A Fels6 Malom utcaban
szintén merdleges parkold épiilt 24 gépkocsi szAmira. Osszességében 200 személygépkocsi parkolasat
oldottsk meg a teriileten. |



KOZLEKEDES JAVASLAT:
Uthélézat:

A npagyobb térség fouthdlozatit érmtd fejlesztés csak taviatban, 2015 utin vérhaté. A Budapest
Koézlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve (BKRFT) tartalmazza a Pesti kiilsd keriileteket 6sszekotd
ot kiépitését az Ocean érok és a Kiilsé keleti korit kozott. Ez a Korvasttmenti korit és az MO autopélya
kozott vezetd it Osszekdti az €szaki és keleti peremkeriileteket Kaposztasmegyertdl Rakoskertig.

Az FSZKT szermti nyomvonal a Szn]as—patak volgyében vezet, felbasznilva a még be nem épitett
teriileteket. Az érintett teriileten a korat {ij nyomvonalit a Szlovak ut — Ostoros (it vonalan jelolték ki A
fejlesztési elképzelések szerint 2x2 forgalmi sdv szélességben fog kiépiilni. Ennek szabélyozasaval jelen terv
nem foglakozik, mivel csak egy oldalr6l és rovid szakaszon érinti.

A belsd utak kiépiiltek, azok mind a keresztmetszeti kialakitast, mind a burkolatok &llapotat tekintve
megfeleldek. A Vagas utca és a Malomkerék tér kézott az 6voda mellett gyalogos kapesolatot terveztiink.

Forealomcsillapitas:

A tervezési teriilet is része egy nagyobb teriiletre kiterjed korlatozott sebességii dvezetnek. Ezen beliil az
Oll6 utca — Vizesés utca lako-pihend Gvezetet alkot. A lakoutcak kialakitasanal erre figyelemmel kell lenni,
hogy ne csak a jelzdtabla, hanem az utcakép is hivja fel a figyelmet az §vezetre.

Tomegkozlekedés:

A tervezett fejlesztés nem igényli a jelenlegi haldzat modositasat, sem kapacitdsnak novelését. Az
Uthalozat tervezett nagytavlati fejlesztése magaval hozza a tomegkozlekedési halozat fejlesztését is.

Parkolis:

Az 1 beépitések esetén az OTEK és a helyi parkolési rendelet alapjan megallapitott parkolsi igényt a sajat

telken beliil kell megoldani. A teriileten tervezett Gvoda és kereskedelmi teriilet ennek megfelel. Az 6voda
- parkolojat a telek északnyugati részén javasoljuk elbelyezni, hogy az a gyerekek éltal hasznalt kerttd] jol |

elkiilonithetd legyen. A kereskedelmi egységek aruszallitasit szmtén az ingatlan teriiletén kell megoldani.

Kerékparkdzlekedés:

A BKREFT tavlatt téﬂeszteskmt tartalmazza a Szi]as—patak mentl kerelcparut tervét. Ez a tervezési teruletet
koézvetleniil nem érinti. :
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Jegyzokonyv

Készilt a Budapest Fovaros Fopolgérmesteri Hivatal Kozlekedési Ugyosztaly
Fejlesztési Alosztaly hivatali helyiségében 2007. marcius 27-én tartott egyeztets

targyalasrol.
Targy: Bp. XVI., Ostoros utca — Felsd Malom utca — Vagas utca — Alsd Malom utca
KSzT '

Jelen vannak: Janca Tibor Kozlekedési Ugyosztaly
Wettstein Miklos  tervezé

A tervezd ismertette a targyi terv céljat, koncepcigjat, és kérte az Ugyosztaly

allasfoglalasat.

Az Ugyosztaly képviseldje elmondta, hogy az Ostoros Ut fovérosi jelentdségl fout,
melynek tavlati keresztmetszeti kialakitdsa 2x2 forgalmi sav. A bovitést a déli, a
Szilas-patak feldli oldalon tervezik, tehat a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezett iétesitmények parkolasi igényét az adott telken beliil kell megoldani.

Az Ugyosztaly képviseldje a KSZT koncepcidjat elfogadja, azzal egyetért,
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LIGNINVEST Beruhitzisi, Ingattanhasznositasi és Portfoliokezeld Kfi.
1035 Budapest, Bajesy-Zsilinszky ut 76. L 5. t/1: 311-6307
postmaster@ligninvest.t-online.hu

Fovarosi Csatornazasi Mivek Rt.
Mérmoki Osztaly
1087 Budapest, Asztalos S. u. 4.

Targy: Llbzetes nyilatkozatkérés szabalyozdsi terv készitéséhez

T. Cimzett!

Tarsasagunk a XVI. kertileti Onkor_ményzat Polgarmesteri Hivatala megbizasabol
szabalyozasi tervet készit a Bp. XVI. k Felsémalom - Vagas - Alsomalom utcak - Ostoros Gt
altal hatarolt tertletre.

‘A szabilyozas elfogadésa utan a 115601/57 hrsz-0 ingatlanon 200 férdhelyes dvoda épiilet,
mig a 1156901/56 sz. alatti telken intézmény - kereskedelmi - szolgaltatd létesitmények
elhelyezésére nyilik lehet6ség.

Az ovoda eldzetesen becstlt szennyvizkibocsatasa 15 m3/nap, csucsban 0,8 l/sec. A

kereskedelemi - szolgaltatd teriiletrdl elvezetni kivant szennyvizmennyiség cca. 40 m’/nap,
2,2 Vsec.

A jelenleg beépitetlen terlletek elvezetésre keriild csapadékviz mennyisége 0,5 fedettséggel
egy éves gyakorisagh, 15 perces intenzitasa zapor adatait szamszeriisitve az ovoda teriiletérol
30 Vsec. A kereskedelemi - szolgaltato teriiletrdl cca. 90 Vsec. A jelzett kibocsatasi adatokat a
mellékelt beépitési tervlapon is feltintettiik.

Ezlton kérjik eldzetes nyilatkozatukat, hogy a fent jelzett vizmennyiségek milyen miiszaki €s
anyagi feltételek mellett vezethetGk haldzatukba. Tovabbi informacidk szitkségessége esetén a
megadott telefonszamon készségesen allunk rendelkezésiikre.

Szives intézkedésiiket koszonve, valaszukat varva, iidvozlettel:

Budapest, 2007. aprilis 10.

W
fKovats Janos/
okl. mérnok tervezd

Melléklet: 1 pld hivatalos helyszinrajz LIGNINVEST KfL (Lsd)

" v . , - B&CSY'LQ \]1.76
1 pld kérnyezetalakitasi helyszinrajz mssT!:‘% Uy s
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LIGNINVEST Beruhizisi, Ingatlanhasznositasi és Porttolidkezels Kft.
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 76. L. S. t/f: 311-6307
postmaster@ligninvest.t-online.hu .

Fovarosi Vizmiivek Rt.
Személyes tigyfélkapesolati csoport.
1134 Budapest, Vici ut 23-27.

Targy: Elozetes nyilatkozatkérés szabdlyozasi terv készitéséhez

T. Cimzett!

Tarsasagunk a XVI. kerilleti Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala megbizasabol
szabalyozasi tervet készit a Bp. XVI. k Felsémalom - Vagas - Alsomalom utcak - Ostoros Gt
altal hatarolt tertiletre.

A szabalyozas elfogadasa utan a 115601/57 hrsz-i ingatlanon 200 féréhelyes ovoda épiilet,
mig a 1156901/56 sz. alatti telken intézmény - kereskedelmi - szolgaltatd létesitmények
elhelyezésére nyilik lehetdség.

Az Ovoda elbzetesen becsiilt hasznalati vizigénye 20 m3/nap, a kereskedelemi - szolgaltato
teritleté cca. SO m’/nap. A mértékadd tiizszakaszt 1200 m’-ben rogzitve az épiletek
tiizivizellatasahoz 2100 V/min oltoviz sziikséges, ebbdl belsd igény 450 Umin.

Az ellatandd terilletek geodéziai magassagait Balti alapszint felett a mellékelt beépitési
tervjavaslaton feltintettiik.

Ezuton kérjik eldzetes nyilatkozatukat, hogy a tervezett beépitések vizellatasinak milyen
miszaki és anyagi feltételei vannak. Tovabbi informaciok szikségessége esetén a megadott
telefonszamon készségesen allunk rendelkezésiikre.

Szives intézkedésiiket koszonve, valaszukat varva, idvozlettel:

Budapest, 2007. aprilis 10.

-
@M@m@
/Kovats Janos/

okl. mérndk tervezd

Melléklet: 1 pld hivatalos helyszinrajz

1 pld kdrnyezetalakitasi helyszinrajz LIGNINVEST K. ‘“2"
' 1055 Bp., Bayesy-£5 76,
Tel fFax: 3116307
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LIGNINVEST Beruh:izisi, Ingatlanhasznositisi és Portfolidkezeld Kit.
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky ut 76. 1. 5. t/f: 311-6307
postmaster@ligninvest.t-online.hu

Févarosi Gazmiivek Rt.
Halozatberuhazasi Osztaly
1081 Budapest, Koztarsasag tér 20.
1425 Budapest, Pf. 30.

Targy: Elbzetes nyilatkozatkérés szabalyozdsi terv készitéséhez

T. Cimzett!

Tarsasagunk a XVI  kertileti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala megbizasabol
szabalyozasi tervet készit a Bp. XVI. ker. Felsémalom - Vagas - Alsdémalom utcak - Ostoros
ut altal hatarolt teriiletre.

A szabélyozas elfogadasa utan a 115601/57 hrsz-0 ingatlanon 200 féréhelyes dvoda épiilet,
mig a 1156901/56 sz. alatti telken intézmény - kereskedelmi — szolgaltatd 1étesitmények
elhelyezésére nyilik lehetdség.

Az évoda elézetesen becsiilt foldgaz igénye 25 m’/h, mig a kereskedelemi - szolgaltato
teriileté cca. 85 m’/h. a jelzett mennyiségeket fiitési és melegviz eloallitasi célokra
prognosztizaltuk. '

Eziton kérjik eldzetes nyilatkozatukat, hogy a tervezett beépitések foldgaz ellatasanak
milyen milszaki és anyagi feltételei vannak. Tovabbi informaciok szitkségessége esetén a
‘megadott telefonszamon készségesen allunk rendelkezésiikre.

Szives intézkedésiiket kdszonve, valaszukat varva, tidvozlettel:

Budapest, 2007. aprilis 10.

22
/Kovats Janos/
okl. mémok tervezd

Melléklet: 1 pld hivatalos helyszinrajz LIGNINVEST KfL. (Ltd.) |

1 pld kornyezetalakitasi helyszinrajz 1055 Bp., Bajcsy-Zs. 0t 76.
Tel /Fax: 311-6307



GN!NVEST__;
LIGNINVEST Beruhizisi, Ingatlanhasznositasi és Portfolidkezeld Kift.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 6t 76. 1. 5. t/f: 311-6307

postmaster@ligninvest.t-online.hu

‘Budapesti Elektromos Miivek Rt.
Muiszaki Szolgaltatasi Igazgatosaga
Elosztohalozati Beruhazasi Osztaly
1044 Budapest, Megyeri 1t 118.

1393 Budapest, Pf. 511

Targy: Eldzetes nyilatkozatkérés szabalyozasi terv készitésehez

T. Cimzett!

Tarsasagunk a XVI. kerilleti Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala megbizasabdl
szabalyozasi tervet készit a Bp. XVI. k Felsdmalom - Vagés - Alsomalom utcak - Ostoros Ut
altal hatarolt teriiletre.

A szabalyozas elfogadasa utan a 115601/57 hrsz-u ingatlanon 200 férohelyes ovoda épiilet,
mig a 1156901/56 sz. alatti telken intézmény - kereskedelmi - szolgaltaté letesnmenyek
elhelyezésére nyilik lehet6ség.

Az 6voda elézetesen becsiilt villamosenergia cca. igénye 60 kW, mig a kereskedelemi -
szolgaltaté teriileté cca. 240 kW. Gazfiitést és gazizemi melegvizellatast feltételezve.

Eziton kénitk hozzajaruld nyilatkozatukat a tervezett beepltesek villamosenergia ellatasanak
milyen anyagi €s muszaki feltételei vannak.

Tovabbi informaciok sziikségessége esetén a megadott telefonszamon készségesen allunk
rendelkezésiikre. :

Szives intézkedésiiket kdszonve, valaszukat varva, tudvozlettel:

Budapest, 2007. aprilis 10.

./
>
/Kovats Janos/
okl. mémok tervezd
Melléklet: 1 pld hivatalos helyszinrajz . Lfggmy% Q1d.)
1 pld kornyezetalakités: helyszinrajz Tel fPax: 3118307
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EE Tervezési teriilet hatara

m Févarosi Onkormanyzat tulajdona
XVI. ker. Onkormanyzat tulajdona
m Magantulajdon

—~~ [Generaltervez5: fv STUDIO Kit.

Munka megnevezése:
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$1 UDI1 O

1116 Budapest, Verbéna u. 3.
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H Féldfelszini tazcsap

| Generdllarvazd: v sTODIO Kt

1116 Budapes!, Verbéna u. 3,

Tel: +361-2084966 emall: ivstudio@mail.
Munkarész megnavezdsa;
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Asztalos Lajos s 3 CTT "--—
alpolgdrmester részére . iL = 'Hc\ "\C\( I e l’LSC %{:g

Budapest Févaros X VL ker. Onkormanyzat -
Polgirmesteri Hivatal

BUDAPEST
Havashiaiom u. 43,
- 1163

Tisztelt Alpolgdrmester Ur!

A F6virosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 Budapest, XVI. keriilet Felsdmalom ~ Vigés ~
Oll6 utcdk mentén fekvs 115601/57 hrsz-t 10.925 m® térmérték(, intézményi besoroldsi in-
gatian 7.200 m* teriiletii része tulajdonjogdnak Onkorményzatuk részére téritésmentesen tor-
. ténd dtaddsdval kapcsolatos kordbbi leveliinkben jeleztiik, hogy az ingatlanrész tulajdonjogé-
™ pak téritésmentes dtaddsdra a Févdrosi Kozgylilés Tulajdonosi Bizottsigdnak dontése alapjan
lenne lehet8ség, amennyiben az ingatlan 7.200 mP-en feliili része a szomszédos, szintén a Fo-
vérost Onkormz’myzat tulajdondt képezd 115601/56 helyrajzi szadmi ingatlannal lenne egyesit-

hetd. L

Jelen leveliinkkel megerdsitjiik a kordbban leirtakat, s kérjiik, hogy azt a szabalyozdsi terv.

elkészitésénél sziveskedjenek figyelembe venni..

-deap-)est,' 2006. augusztus §.
Tisz telettel:

Kiraly l?éter :

. ligyosztdlyvezetd

1052 Budapest V., Viroshdz utca 9-11. » Levélcim: 1840 Budapest 5

ail .

0., Pf. L.
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KIVONAT

.~ a 2007. méijus 15-én (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
- Kertiletfejlesztési €s Uzemeltetési Bizottsaga 8. sz. tilésén késziilt jegyzGkonyvébdl.

NAPIREND: 9. Budapest, XVI. keriilet, Felsémalom u. — Vagés u. — Alsémalom u. -
Ostoros 1t altal hatdrolt teriilet szabalyozasi terve
~ ElBadé: Gilyén Ince KFUB elnSke

HATAROZAT:

102/2007. (V. 15.) KFUB
A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdga' a Budapest, XVI. keriilet,

Felsomalom u. — Vagas u. — Alsémalom u. — Ostoros 1t 4ltal hatarolt teriilet

szabalyozas tervezetét a Képviselo-testiiletnek elfogadasra ajanlja.

Az intézményi teriilet épitmény magassdgdt 10 m—ben kell maximadlni, és az
‘ ehhez tartozo’ szintteriilet mutatét érielemszerﬁen mo’dosz’tani kell

Hatéridé: J ovahacyasra Kepv1selo-testulet1 elSterjesztés ke521tese 2007
szeptember

Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elndk

(Szavazds: 6 igen 0 nem 0 tartézkodas)

__________Dernovicé_,Mihéliﬂék. , R 7 - ' 'Gily’én'_'I_nééfs‘ng,
jegyzbkonyv hitelesitd o " KFUBelnske

{5108, Xl/

A kivonat hiteléiil:

Budapest, 2007. méjus 17.
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KIVONAT

a 2007. oktober 30-4n (kedden) a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 14. sz. iilésén késziilt jegyz0kdnyvébsl.

NAPIREND: 1. Budapest, XVI. keriilet, Felsomalom utca - Vagas utca -
Alsdémalom utca - Ostoros 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozé
szabalyozasi terv jovahagyasa
Eléado: Gilyén Ince KFUB elnoke

HATAROZAT:

168/2007.(X. 30.) KFUB
A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a
Budapest, XVI. keriilet Felsdbmalom utca - Vagas utca -
Alsomalom utca - Ostoros Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé
szabalyozasi tervet a Képviseld-testiiletnek jdvahagyasra
javasolja.
A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsig kéri, hogy a
rendelet szOvegébe keriiljon bele, hogy a kialakitandd gyalog 1t
kozvilagitasanak kiépitése az érintett telektulajdonos feladata.

Hataridé: 2007. november 7-1 Képviselo-testiileti iilés.
Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elndk

(Szavazas: 6 igen 0 nem 0 tartézkodas)

Kmf.

Dernovics Mihaly sk. Gilyén Ince sk.
jegyzOkonyv hitelesitd KFUB elnske

A kivonat hiteléiil:

Budapest, 2007. november 05.




