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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Szilas-patak  utcai  kozteriiletek

kialakitasa

Targy:
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Szilas-patak partjan tobb olyan utca van, amelyiknek nincs kozteriileti kapcsolata. Az ott é16k
magantulajdonban 1év ingatlanokon keresztiil kitaposott utakon érik el a kézteriileteket, van
olyan ut, amit mar le is aszfaltoztak. Nem csak a kozlekedést, a kdzmuvesitést is gatolja ez a
szabalytalan allapot. A viz -, €s gazvezetéket kornyezetet elcsufitdé cs6hidakon atvezették a
szolgéltatok, de a szennyvizcsatorndzast évek ota nem tudjuk megoldani ezen a teriileten. A
Budapest teljes korii csatornazésa programbdl is kimarad ez a teriilet, ha nem tudunk kozteriiletet
biztositani a csatornék elhelyezéséhez.

A teriiletre a szabalyozasi terv elkésziilt, a Képviselo-testiilet azt jovahagyta. Sziikséges a tertilet
koztertiletté mindsitése. A teriiletszerzés a tulajdonosokkal t6érténé megegyezés fiiggvényében
teriiletvasarlassal, vagy kisajatitassal jar. A 117395 hrsz-u ingatlanon kiviil a szabalyozés alig
érint ténylegesen hasznalt teriiletet, legtobb helyen a kerités is mar beljebb van. A 117395 hrsz-u
ingatlan épiilete beldg a teriiletbe, ettdl fiiggetleniil az ut kialakithaté, ennek koltsége az
értékbecslésben jelenik meg.

Mindenképpen fontos €s siirgds a probléma megoldasa, mert a fOvaros erre hivatkozva
elhalasztja a teriilet csatorndzasat. Ha most megkezdjik a miszaki elGkésziileteket (megosztasi
vazrajz készités, foldhivatali zdradékolas), a szabalyozasi terv elfogadasa esetén azonnal indulhat
a jogi rendezés, igy esélyiink van arra, hogy a vizjogi létesitési engedélyezési idGszakban
igazolhassuk, hogy a tulajdonszerzés folyamatban van.

A Képviselo-testiilet 246/2007. (V.2.) Kt. hatarozatiban a tulajdonjog megszerzésére 30.000
eFt-ot jelolt meg fedezetként. A testiileti eloterjesztésben meghatarozott m2-et Perkatai
Tamas foldméro az elkészitett vazrajzok alapjin pontositotta és az ennek megfelelo m2
keriiltek értékbecslésre az alabbi tablazat szerint. (1. sz. a-b., 2. sz. melléklet)

Az értékbecslés alapjan a teriiletek megvasarlasa az Onkormanyzatnak az alabbi koltséggel jar:
Az ¢rtékbecslések a Vagyonhasznositasi Irodan megtekintheték.

Hrsz Osszteriilet | Igényelt | Miiv. ag Foldter Egyéb Osszesen
m’ teriilet érték Ft | épitmény Ft Ft
m2
117247/5 44857 3011 Ut 436.000 - 436.000
2170 Erd6
117289 876 8 Kivett.udv 150.000 150.000 300.000
117236/4- 4187 1161 Beépitetlen | 11.300.000 - 11.300.000
hez
117199-bol
117338 880 78 Beépitetlen | 1.100.000 - 1.100.000
117350 680 104 Lakoéh.udv | 1.500.000 - 1.500.000
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117351 875 110 Beépitetlen | 1.600.000 - 1.600.000
117364 678 135 Beépitetlen | 1.900.000 - 1.900.000
117365 903 123 Beépitetlen | 1.700.000 - 1.700.000
117378 652 116 Beépitetlen | 1.700.000 150.000 1.900.000
117379 942 104 Beépitetlen | 1.500.000 200.000 1.700.000
117395 591 73 Lakoh.udv 1.000.000 150.000 1.200.000
117393 483 81 Beépitetlen | 1.200.000 300.000 1.500.000

117419/1 554 554 Beépitetlen | 7.900.000 - 7.900.000
117433 783 228 Beépitetlen | 3.200.000 - 3.200.000
117443 637 637 Beépitetlen | 9.100.000 - 9.100.000
117444 825 230 Beépitetlen | 3.300.000 - 3.300.000
117454 594 594 Beépitetlen | 8.500.000 - 8.500.000
117471 858 255 Beépitetlen | 3.600.000 - 3.600.000
117473 625 625 Beépitetlen | 8.900.000 - 8.900.000
117490 877 255 Lakéh.udv | 3.600.000 - 3.600.000

Osszesen: 74.236.000

A 117378 és a 117395 hrsz-u ingatlanok esetében az értékbecslo kerekitést alkalmazott.

Az Epitésiigyi Iroda 2007. oktober 9-i tajékoztatasa szerint a fenti tablazatban Kiemelt, a
117419/1, 117454, 117473/1, 117443 hrsz-u ingatlanok, mivel leszabalyozas utan
lakéépiilettel mar nem épithet6k be — teljes egészében értékbecslésre keriiltek. Ezen
ingatlanokbol a feleslegessé valt teriileteket az alabbi tablazat mutatja: (3. sz. melléklet)

2

Hrsz m Felesleges m” m” ar Felesleges
teriilet ara

gsszesen (Ft)
117419/1 554 301 14.227 4.282.327
117443 637 407 14.227 5.790.389
117454 594 347 14.227 4.936.769
117473/1 625 381 14.227 5.420.487
Osszesen: 20.429.972

A feleslegesnek mutatkoz6 négy teriilet helyzete a megvasarlassal egyidejiileg megoldhatd, oly
médon, hogy azt maga a tulajdonos értékesiti a szomszéd ingatlan tulajdonosanak. Amennyiben
ez nem lehetséges, az Onkormanyzatnak meg kell vasarolnia az egész teriiletet, tekintettel arra,
hogy a leszabalyozast kovetéen az nem épithetd be. Ilyen esetben is van lehetdsége az
Onkormanyzatnak a késébbiek folyaman értékesiteni, ezzel csokkentve a felmeriilt koltségeket.

A 117199 hrsz-u ingatlan tulajdonosai, akik az ingatlan épitési telekké torténd atmindsitésére
kérelemmel €ltek — ingyenesen 4atadjak a terliletet, amennyiben az dtmindsités megtorténik. Ez
még tovabbi 11.300.000,- Ft megtakaritassal jarna. A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsag 197/2007. (X1.13.) sz. hatarozataban ugy dontstt, hogy felkéri a Polgarmestert
folytasson targyalasokat a Budapest, XVI. keriilet Rakosi ut és Vizgat u k6zotti 117199 hrsz-u
ingatlan tulajdonosaval arrdl, hogy a megszerzendd kozteriilet fejében milyen feltételekkel lehet
biztositani, illetve javasolni — a 19/2007. (V1.20.) Ok. rendelet szerinti ut (kozteriilet) kialakitas
kovetden megmarado teriileteinek — lakoteriiletté mindsitését. Optimalis esetben dsszesen — a
fentiekkel egylitt 31.729.972,- Ft-tal csokkenhet az Onkormanyzat kiadasa. (4-5.sz. melléklet)
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A 117247/5 hrsz-u, valamint a 117199 hrsz-u ingatlanok kivételével valamennyi ingatlan
laké6vezeti besorolasban van.

Ahhoz, hogy a tertilet tulajdonba vétele mielobb megtorténjen, sziikséges a 74.236.000,- Ft
elkiilonitése a 2008. évi koltségvetésben, nem tudva eldre, hogy a varhaté megtakaritasok mikor
realizalddhatnak.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a kozteriilet kialakitdsahoz sziikséges dontést
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiilete ugy hataroz, hogy a Szilas-patak melletti lakoteriiletek
kozteriileti megkozelithetéségéhez az eldterjesztés
mellékletében szereplé ingatlanok megosztasat, és az ut
teriiletek tulajdonjoganak megszerzését inditvanyozza, felkéri a
polgarmestert az azonnali {igyintézés meginditdsdra. A
fedezetet (74.236.000,- Ft-ot) a 2008. évi koltségvetésben
biztositja.

Hatéridd: a tulajdonosokkal val6 egyeztetés elinditasara: 2008.
januar 1.

Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasa egyszeru szot6bbséget igényel)

Budapest, 2007. december 10.

Kovacs Péter
Polgarmester

4 E Q
Lattam: ;Zgﬁéﬁﬁﬁfé 2

jegyz6

Melléklet: 1./a-b. sz. meli¢klet 246/2007.(V.2.) Kt. hatarozat + értékbecslés kivonat
2/a-f. sz. melléklet elézetes vazrajzok
3. sz melléklet Epitésiigyi Iroda levele
4. sz. melléklet tulajdonosok listaja hrsz. alapjan
5. sz. melléklet 179/2007. (X1.13.) KFUB hatarozat
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2007. majus 2-4n (szerddn) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviselé-testiilete 7. szamu iilésén késziilt jegyzOkonyvbol.

NAPIREND: 2.

HATAROZAT:
246/2007. (V. 2.) Kt.

Kozteriiletek kialakitisa
Eléterjesztd: Kovécs Péter polgarmester

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a Szilas-patak
melletti lakotertiletek koztertileti
megkozelithetoségéhez az  aldbbi  ingatlanok
megosztasat, és az ut teriiletek tulajdonjoganak
megszerzeését inditvanyozza, felkéri a polgdrmestert
az azonnali ligyintézés meginditasara. A fedezetet
(30.000 eFt-ot) a 2008. évi koltségvetésben

biztositja.

Hrsz. teriilet miivelési ag

117247/5  2120m2 erdd

3011 m2 kivett 1t

117289 g m2 kivett beépitetlen teriilet
117199 1171m2  kivett beépitetlen teriilet
117338 84m2  kivett beépitetlen teriilet
117350 101 m2 kivett beépitetlen teriilet
117351 ¢ 114 m2 kivett beépitetlen teriilet
117364 ¢ 132m2  kivett beépitetlen teriilet
117365, 122 m2 kivett beépitetlen teriilet

117378 116 m2  kivett beépitetlen teriilet

117379, 104 m2 kivett beépitetlen teriilet

117395 70 m2 lakohdz udvar

117393; 73 m2 kivett beépiteflen teriilet

117419/1: 251 m2 kivett beépitetlen teriilet

117433, 228 m2 kivett beépitetlen teriilet

117443 ¢ 228 m2 kivett beépitetlen teriilet

1 17444@15' 230 m2 kivett beépitetlen teriilet

117454 | 248 m2 kivett beépitetlen teriilet

{
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1. Becsiilt érték 6sszesitd

A 1160 Budapest, Kassai utca 117378/2 hrsz.

alatt leszabdlyozands teriiler Jorgalmi értékét

1.900.000 Ft

azaz Egymillio-kilencszdzezer Jorintban

hatdrozzuk meg.

A meghatdrozott érték AFA nélkiil értendd!




Ertékndveld ténvezdk:

- jelentds €rtékndveld tényezot nem talaltunk

Ertékesokkentd tényezok:

- koézmiivek hianya -10%
- korlatozott hasznositasi lehetdség -20%
dsszesen: -30%

Elfogadott fajlagos alapérték: 14.227 Ft/ m’

A rendelkezésre allo adatok és informaciok alapjan az ingatlan tulajdonjoganak nyilt piaci
forgalmi értékét az alabbiak szerint hataroztuk meg

Forgalmi érték (Fé): 116 m*x 14.227 Ft/ m*= 1.650.332 Ft ~ 1.700.000 Ft
azaz Egymillio-hétszazezer Ft

A meghatéarozott piaci érték AFA nélkiil értendd.

4.4. A leszabalyozandé teriilet tehermentes allapotanak értékmeghatirozasa

A leszabdlyozandé teriileten talalhato kerités felépitmény becsiilt értékét, esetleges
atépitésének értékét szemrevételezés alapjan, az ingatlan tulajdonosanak adatszolgaltatasa
nélkiil

' 150.000 Ft-ban hatirozzuk meg.
4.5. Végso forgalmi érték meghatarozas

A fentickben ismertetett informdcidk alapjan tarsasagunk a vizsgdlt ingatlan érték
megkozelitését a részletezett értékelési metodikak alapjan végezte el.

A végsd forgalmi érték meghatarozasanak alapjéul kivalasztott értékelési metodus, €s a
kivalasztas indokai: '

A végsd forgalmi értéknek beépitetlen teriilet esetén a piaci 9sszehasonlité modszer altal
elfogadott értéket tudjuk elfogadni, mivel ez tiikrozi a piac értékitéletét.

Az ingatlan forgalmi értéke Fé= 1.850.000 Ft ~1.900.000 Ft

azaz Egymillio-kilencszazezer forint

A meghatarozott értékek AFA nélkiil értendok!




Nt .

1. Becsiilt érték 9sszesitd

A 1160 Budapest, Pozsohyi utca 117395/2 hrsz.

alatt leszabdlyozando teriilet forgalmi értékét

1.200.000 Ft

azaz Egymillio-kettészdzezer forintban

hatdrozzuk meg.

A meghatdrozott érték AFA nélkiil értendd!




- kdzmiivek hianya ; -10%
- korlatozott hasznositasi lehet6ség -20%
dsszesen: -30%

Elfogadott fajlagos alapérték: 14.227 Ft/ m*

A rendelkezésre allo adatok és informaciok alapjan az ingatlan tulajdonjoganak nyilt piaci
forgalmi értékét az alabbiak szerint hatdroztuk meg

Forgalmi érték (Fé): 73 m*x 14.227 Ft/ m*= 1.038.571 Ft ~ 1.000.000 Ft B
azaz Egymillié Ft

A meghatarozott piaci érték AFA nélkil értends.

4.4. A leszabilyozandé teriilet tehermentes dllapotinak értékmeghatarozasa

A leszabalyozandé teriileten talalhaté Kkerités felépitmények becsiilt értékét, esetleges
atépitésének értékét szemrevételezés alapjan, az ingatlan tulajdonosanak adatszolgéltatasa
nélkiil

150.000 Ft-ban hatarozzuk meg.

4.5. Végso forgalmi érték meghatirozas

A fentiekben ismertetett informaciok alapjan tarsasagunk a vizsgalt ingatlan érték
megkozelitését a részletezett értékelési metodikék alapjan végezte el.

A végsé forgalmi érték meghatérozasanak alapjaul kivalasziott értékelési metodus, és a
kivélasztas indokai:

A végsd forgalmi értéknek beépitetlen teriilet esetén a piaci 6sszehasonlité modszer altal
elfogadott értéket tudjuk elfogadni, mivel ez tikrdzi a piac értékitéletét.

Az ingatlan forgalmi értéke Fé= 1,.150.000 Ft ~ 1.200.000 Kt

azaz Egymillio-kettdszazezer forint

A meghatarozott értékek AFA nélkiil értendék!

5. Ervényességi idO

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 (kilencven) napban adjuk meg, a valtozo piaci
viszonyok, az inflacid, a jogszabalyi keretek esetleges valtozdsara hivatkozva. Ezen
idészak elteltével sziikséges feliilvizsgalni a szakvéleményt, esetlegesen aktualizdlni kell.

9
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117471 256 m2 kivett beépitetlen teriilet

117473/1° 243 m2 kivett beépitetlen teriilet
117490 255 m2 lakohéaz udvar

Hatarid6: 2007. majus 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(20 igen, 0 nem, 0 tartdzkodas)

- e wm e m m e
.......

kmf.
Ancsin Laszl6 sk. Kovacs Péter sk.
jegyzl polgarmester

A kivonat hiteléiil:
chsi‘ﬁ'LQ’éﬁé}L

jegyzd L
Budapest, 2007. méjus 4. _—
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA .

~ EPITESUGYIIRODA '

Ugyintézd: Wolfné Trombitas Klara B:4011-512

Targy: a Szilas patak menti ingatlanok kisajatitasa

2007 0KT. 10
Varosgazdalkodasi Iroda

Gémes Sandor irodavezeto
Helyben

Tisztelt Irodavezeté Ur!

A Szilas patak menti ingatlanok koziil az alabbi helyrajzszdmt ingatlanok beépithetdek a
6,0 m-es leszabalyozas utan:

117338] 117350, 117351, 117364, 117365, 117378, 117379, 117393, 117395, 117433
1174445 1174714 117490.

yAz alabbi helyrajzszamt ingatlanok az &vezetre vonatkozo6 epltesugyl eldirdsok
betartasaval a leszabalyozas utan lakoépiilettel mar nem épithetdk be:

117419/1, 117454, 117473/1.7 412 b4 S

" Kérem tajékoztatom szives tudomasulvételét.

Budapest, 2007. oktober 9. o Tisztelettel:
[ - PH ~ 0
N3 o o0t
g o Oade e,
© Szabd Ag es

irodavezeto
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Hrsz.

Teriilet

Miivelési 4g

Tulajdonos neve

117247/5

2120m2
3011 m2

Erdé
Kivett ut

. Bagyéanszki Katalin

. Szenohradszki Pal

. Szenohradszki Palné

. Fényes Péterné

. Szlauké Eva

. Szlauké Agnes

. Szlauké Gyoérgyné

O[N] W] DN —

. Szalkai Istvan

. Hazai Istvan

\O

10. Hazai Tamas

11. Risa Istvanné

12. Ifj. Szlauké Gyorgy

13. T. Terényi Janos

14. T.Terényi Zsuzsanna

15. Hidvégi Istvan

16. Hidvédi Orsolya

17. Ifj. Terényi Istvan

18. B6étzné Terényi Erika

19. Terényi Istvanné

20. Terényi Istvan

21. Bagyanszki Laszl6

22. Bagyanszki Laszléné

23. If]. Bagyanszki
Laszlo

24. Szlauko6 Gyorgy

25. Szlauko Gyérgyné

26. Ifj. Foti Istvan

27. Foti Istvan

28. Eszes Tiinde

29. Fabian Lasz1o

30. Gyuri Istvanné

31. Ecsenszki Pal

32.1fj. Toth Szollos
Mihaly

33. Té6th Sz6116s Janos

34. T6th-Szo61l6s Andras

117289

8 m2

Kivett beépitetlen
teriilet

Varhegyi Péter
Vérhegyi Balazs

117199

1171 m2

Kivett beépitetlen
tertilet

Dr Bélkény Janos
Torokné Polcz Zsuzsanna

117338

84 m2

Kivett beépitetlen
tertiilet

Banki Zoltan

117350

101 m2

Kivett beépitetlen
teriilet

Kiraly J6zsef

117351

114 m2

Kivett beépitetlen
tertilet

Ivanyiné Agoston Jolan
Agoston Péter




117364 132 m2 Kivett beépitetlen Webwr Aniké
teriilet Turi Ferencné
117365 122 m2 Kivett beépitetlen Ovari Istvan Sandor
teriilet
117378 116 m2 Kivett beépitetlen XVI. ker. Onkormanyzat
teriilet
117379 104 m2 Kivett beépitetlen Nemes Ferencné
teriilet Nemes Karoly
Lazényi Laszléné
Jéna Sandorné
117395 70 m2 Lakéhaz udvar Barkéczi Istvan Janos
Barkéczi Istvan Janosné
Barkoczi Sandor
117393 73 m2 Kivett beépitetlen Novak Rébert
tertilet Novékné Matula Maria
117419/1 251 m2 Kivett beépitetlen Lukacsovics Mihaly
tertilet Istvanné
Todorov Mitev Ignatné
117433 228 m2 Kivett beépitetlen Lukacsovics Mihaly
teriilet Istvanné
Todorov Itev Ignatné
117443 228 m2 Kivett beépitetlen Papainé Stengel Agnes
teriilet
117444 230 m2 Kivett beépitetlen Péapainé Stengel Agnes
teriilet
117454 248 m2 Kivett beépitetlen Papainé Stengel Agnes
teriilet
117471 256 m2 Kivett beépitetlen Papainé Stengel Agnes
tertilet
117473/1 243 m2 Kivett beépitetlen Schwarcz Karolyné
teriilet
117490 255m2 Lakéhaz udvar Varga Jézsef

Vargané Galambos
Andrea Eva




P
KIVONAT j Y.

a 2007. november 13-in (kedden) a Budapest Févaros XVI. Kkertiileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 15. sz. ilésén késziilt jegyzokonyvébsl.

NAPIREND: 2.

HATAROZAT:

Bp., XVI. keriilet, 117199 hrsz-u ingatlan §vezetmddositasa
El6adé: Gilyén Ince KFUB elndke

179/2007.(X1. 13.) KFUB

Dernovics Mihaly sk.
jegyzdkonyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil:

A Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének  Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga
meghallgatva a lakok kérését és a Polgarmester tir el6adasat ugy
hataroz, hogy felkéri a Polgarmestert, folytasson trgyaldsokat a
Budapest, XVI. keriilet Rékosi ut és Vizgat utca kozotti 117199
hrsz-ii ingatlan tulajdonosédval arrél, hogy a megszerzendd
kozterlilet fejében milyen feltételekkel lehet biztositani, illetve
javasolni — a 19/2007. (VI. 20.) 6k. rendelet szerinti ut

(koztertilet) kialakitasat kovetGen megmarado -teriileteinelr —

lakéteriiletté mindsitését.

Hataridé: Képviseld-testiileti elbterjesztés készitése 2008.
marcius 30-ig

Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elnsk

(Szavazis: 7 igen 0 nem 1 tartézkodas)

Kmf.

Gilyén Ince sk.
KFUB elntke

JERTA

Pappné Furdan RN
KFIberuhdzs o7 1%

Budapest, 2007. november 15.



