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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Kérelem a XVI. ker. Csitari u.
115204 hrsz-i  kozteriileti
ingatlanb6l 22 m? teriilet
megvasarlasara

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az Epitésiigyi Iroda 2007. junius 20-an kelt, 6/1804/02/2007 szama hatarozataban kotelezte
Béan Géborné és Ban Andrea, 1162 Budapest, Csitari u. 1. szam alatti lakosokat, a 115203
hrsz-u ingatlan tulajdonosait, hogy az ingatlanuk kézteriileti hataran, az épitési szabalyokat
sért6 modon felépitett keritést 30 napon beliil bontsak el. (1. szamu melléklet)

A Csitari u. 115204 hrsz-0 ingatlan Kkozteriilet, az Onkormanyzat tulajdona, a
vagyonkataszterben forgalomképtelen vagyonként nyilvantartott. (2. szamu melléklet)

Bén Gaborné és Ban Andrea 2007. julius 16-4n kelt méltanyossagi kérelemmel fordultak az
Onkorményzathoz. Leveliikben kérték, hogy a johiszemtien felépitett kerités elbontésatol az
Onkormanyzat tekintsen el, az altaluk elkeritett 52 m? becsiilt nagysagu teriiletre vételi
kérelmet nyujtottak be. (3. szamu melléklet)

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg 155/2007. (VIII. 28.) KFUB hatarozatiban
hozzajarult az Onkorményzat tulajdonat képezd 115204 hrsz-1i kdzteriileti ingatlan teriiletébél
52 m? teriilet lejegyzéséhez, €s a 115203 hrsz-u ingatlanhoz telekalakitassal torténd
hozzéacsatolasahoz, amennyiben az érintettek helyszinrajzot és irasbeli nyilatkozatot hoznak
arrol, hogy az érintett teriileten k6zmd nincs. (4. szamu melléklet)

Gyorgyi Béla f6ldmérd, 2007. november 18-an késziilt kitlizési vazrajza szerint az 115203
hrsz-1 ingatlan tulajdonosai a 115204 hrsz-u kozteriileti ingatlanbdl a val6sagban nem 52 m>-t
hanem, 22 m? teriiletet keritettek el a 115203 hrsz-0 ingatlanhoz. Mellékeljiik a
kozmiiszolgaltatok igazolasait. (5. szamu melléklet)

A felépitett kerités igényes kivitel(, jol illeszkedik a nem régen felGjitott, parkositott Csitari
tér kdrmyezetéhez.

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé
33/2004. (IX. 28.) rendelet 12. § (2) bekezdése értelmében amennyiben a telekrendezés
forgalomképtelen ingatlan mellett korlatozottan forgalomképes, vagy forgalomképes ingatlant
is érint a telekrendezés végrehajtdsdnak feltételeirél a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsdg, a tulajdonosok kozotti megallapodas feltételeirél a GTB dont.



Toth Miklos féépitész ur allasfoglalasa szerint ,,Amennyiben kozlekedésbiztonsagi
szempontbdl kifogas nem meriil fel, ugy a kozteriilet szabalyozéasat - a ténylegesen kialakitott
helyzeténél fogva - nem kell rendezni. Felmeriilhet az épitési hatsag tekintélyének, valamint
az Onkormanyzatnak, mint tulajdonosnak a preztizs megérzésére iranyuldé kompenzalasa,
amely természetesen nem lehet a 22 m?-es teriilet tulajdonvaltozasanak akadalya.” (6. sz.
melléklet)

Az Epitésiigyi Iroda 6/15991/01/2008 szamu tajékoztatasa szerint:

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 30/2000. (VII. 14.) Ok. rendelet
(KVSZ) 1. sz. melléklete szerint a 115203 hrsz. alatti ingatlan az L4-XVI/SZ4 (surt,
szabadonalld beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet) épitési Gvezetbe tartozik.

A Févdrosi Szabalyozasi Kerettervrdl szolo 46/1998 (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (FSZKT) 1. §
(2) bek. c) pontja alapjan rogziti a keretszabadlyozdsi ovezeteket. E rendelet 2. § (2) bek.
szerint az 1. § (2) bekezdésben meghatarozott szabalyozdsi elemek megvaltoztatdsa a (3)
bekezdésben foglalt eltérd szabdlyok kivételével csak az FSZKT mddositasaval lehetséges. A
kivételt képezS (3) bek. d) pontja értelmében, szabdlyozdsi terv alapjan lehet mddositani
telekhatdr-rendezés esetén, ha telektombon beliil két keretszabdlyozdsi ovezet, illetve az
FSZKT-ban meghatdrozott célzott teriilet felhaszndlasi mod (jelen esetben kozlekedési)
taldlkozik, és a telekhatar korrekcioja nem haladja meg a legkisebb telek teriiletének a 20 %-
at.

A fentiek alapjan a meglévé allapothoz igazodé kis mértéki, azaz 22 m? teriiletnagysagot
érinté kozteriilethatar korrekcid, a keretdovezet hatdr modositasa miatt Képviseld-testiileti
dontést igényel.” (7. sz. melléklet)

Az Immo Montana Ingatlanforgalmazé és Kozvetitd Bt. értékbecslése alapjan a teriilet
fajlagos forgalmi értéke: 19.600,-F‘E/m2, azaz a 22 m? teriilet értéke: 431.200,-Ft. A
koézteriiletbdl teriiletrész értékesitése AFA mentes. (8. sz. melléklet)

2008. februar 25-én kelt levélben Ban Gaborné és Ban Andrea kérték a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsagot, hogy amennyiben lehetdéség van ra, a vételarat a Bizottsag
csOkkentse. (9. sz. melléklet)

A Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag 86/2008. (IV. 23.) GTB hatarozataban javasolja a
Képviselo-testiiletnek, hogy a XVI. ker. Csitari u. 115204 hrsz-ti, az Onkormanyzat
tulajdonaban allo, koézteriileti ingatlanbdl 22 m? teriiletet, telekhatar rendezéssel a XVI. ker.
Csitari w. 1. szdm 115203 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai, Ban Gaborné és Ban Andrea részére
értékesitse.

A Bizottsag a 22 m? teriilet vételarat 431.200,-Ft-ban (AFA mentes) javasolja megallapitani.
A telekalakitasi eljaras koltségét vevoknek kell megfizetni. (10. sz. melléklet)

Az Epitésiigyi Iroda véleménye nem egyértelmii. Amennyiben jogi lehetéség van ra, a jogi
kornyezet biztositja a telekalakitas lehetdségét, akkor az eldterjesztd javasolja az értékesitést,

az ingatlan 4tmindsitését kovetden.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eléterjesztésrdl donteni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest, 2008. aprilis 28.

Ancsin Laszl6
jegyz8

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a
XVI. keriilet Csitari u. 115204 hrsz-1, az Onkorményzat tulajdondban
all6, kozteriileti ingatlanbol 22 m? teriiletet, telekhatar rendezéssel a XVI.
ker. Csitari u. 1. szdam 115203 hrsz-u ingatlan tulajdonosai, Ban Gaborné
€s Ban Andrea részére értékesiteni kivanja, amennyiben a jogi kérnyezet
biztositja az értékesités lehetdségét, az ingatlan atmindsitését kovetden.

A Képviselé-testillet a 22 m? teriilet vételarat 431.200,-Ft-ban (AFA
mentes) allapitja meg.

A telekalakitési eljaras koltségét vevoknek kell megfizetni.

Felkéri a Polgarmestert a jogerds telekhatar-rendezési eljaras befejezését
k&vetden az adasvételi szerzddés alairaséra.

Hatarid6: 2008. december 30.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(a dontés egyszer(i szotobbséget igényel)

polgarmester

Az elbterjesztés mellékletét képezi:

Ertékbecslés

WO N R WD

Epitésiigyi Iroda hatérozata 6/1804/02/2007
Helyszinrajz, tulajdoni lap, 1égifoté

Ban Gaborné és Ban Andrea kérelme
155/2007.( VII1.28.) KFUB hatérozata
Kitlizési rajz, k6zmiszolgaltatok nyilatkozatai
Foépitész ar allasfoglalasa

Epitésiigyi Iroda levele

. 2008.02.25-¢n kelt kérelem
0. 86/2008. (1V.23.) GTB hatarozat

Az elbterjesztést a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag és a Gazdasagi és Tulajdonosi

Bizottsag targyalta.



!

BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATALA

EPITESUGYI IRODA [ 2

Ugyiratszam: 6/1804/02/2007 Ugymtezo Szendrei Ménika &:4011-517

«mgatlan kozteruleiﬂl‘rf kerl-

Térgy: Budapest XVI. ker. Csitari u. 1. sz. 115203. hrsz. alam
tes bontasi kételezettség tigye. <!

Qe S
M b o

Kételezem Bén Gaborn€ €s Ban Andrea 1162. Budapest, Csitari u. 1. sz. alatti lakosokat,‘i"térgl in-
gatlan tulajdonosait, hogy az ingatlanuk kézteriileti hataran az épitési szabalyokat sérté modon fel-
épitett keritést 1L 4

A
e dontés jogerore emelkedésétol szamitott

30 napon beliil bontsa el, és az ingatlan nyilvintartasban szereplé méretek szerinti telekhatarra

épitse vissza. & ) L

A megéllapitott kitelezettségének nem teljesitése esetén:

- 5.000-500.000 (Gtezertdl dtszazezer) Ft-ig terjedhetd €s sziikség esetén ismételhetd eljarasi bir-
saggal fogom sujtani.

Déntésem ellen a kézbesitést kovetd naptdl szamitott 15 napon beliil lehet fellebbezést benyujtani,
amelynek illetéke 30.000 Ft. Fellebbezését a Kozép-Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatala-
hoz kell cimezni, de kézigazgatasi hatosdgomnal kell benytjtani. A fellebbezés elektronikus uton t&rténd
benyjtaséra nincs lehetéség. ‘

A fellebbezésnek a dontésem végrehajtasdra nincs halaszt6 hatalya!

A 2007. jonius 19. napjan megtartott helyszini szemlém alapjan megallapitottam, hogy Budapest
XVI. ker. Csitari u. 1.sz. 115203. hrsz. alatti ingatlanon a rendelkezd részben meghatérozott €pitési mun-
kat folytatta.

Megallapitottam, hogy az elvégzett épitési munka az épitési szabalyokkal ellentétes, épittetd altal
bekeritett teriilet nagyobb, eltér az ingatlan nyilvantartis adataitol. Ezért az ingatlan hatdrdn 1évé kerités
elbontasat és annak az ingatlan nyilvantartas szerinti helyére tértén6 athelyezését irtam eld.

A kozigazgatasi hatdsagi eljards é€s szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. tv. (a
tovabbiakban: Ket.) 101. § (3) bek. a) és c) pontja szerint: ,,a hatdrozat akkor nyilvanithaté fellebbezésre
tekintet nélkiil végrehajthatdnak, ha életveszéllyel vagy stlyos karral fenyegetd helyzet megelézése, elha-
ritdsa vagy kdros kdvetkezményeinek enyhitése miatt sziikséges; a végrehajtis késedelme jelentds vagy
helyrehozhatatlan karral jarna”.

A 253/1997. ( X1I. 20.) Korm. Rend. ~ OTEK 44 § / 3 / bek. szerint a keritésnek teljes egészében a
sajat telken kell allnia., igy a hatarozat azonnali végrehajtasat fellebbezésre tekintet nélkiil rendeltem el.

A kotelezettség vétkes megszegés esetére vonatkoz6 eljarasi birsag lehetéségérdl a Ket. 61. § alap-
jan adtam tajékoztatast.

11A2 Ravdaanne YTY TT



2.
Dontésemet a 40/1997.(XI1.21.) KTM rendelet 4. § (1) bek. és a Ket. 71. § (1) bek., 72. § (1), 73. §
(2) bek. és 129. §-ban bek. foglaltak alapjan hoztam meg.

Fellebbezési lehetéséget a Ket. 98. § (1), valamint a 99. § (1) bek. alapjan adtam meg. A Bp. Fév.
XVI. ker. Ok. 28/2005.(X.14.) rendelete 5. §-ban eldirtak szerint fellebbezésnek elektronikus uton torténd
benyujtasira nincs lehetéség.

Az illeték mértékét az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. évi térvény 29. § (4) bek. és mellékletének
XV. fejezetében foglaltak alapjan allapitottam meg.

o Hataskoromet €s illetékességemet a Ket. 21. § (1) bek. allapitja meg.

Budapest, 2007. junius 20. a jegyz6 megbizasabol:

.
u"&&‘)v@k@{ (/ WA

ligyintézé: Q@/\ - D™ P — R

Szabd Agneé
irodavezetd
Ertesitést kap:
Epittetd, tulajdonos:
Béan Gaborné 1162 Budapest, Csitari u. 1
Bén Andrea 1162 Budapest, Csitari u. 1
Szomszédok:
Jambor Laszlo és felesége 1162 Budapest, Csitari u. 3
Vagyonhasznositas Helyben

1163 Budapest XVI. Havashalom u. 43 - & 401-1400 Fax: 401-1500 - epites@bpl6.hu
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TAKARNET v4.3

Felhasznalo:

lgazolvany: HIVS2
(Kilépés)

Budapesti 3.szamu Koérzeti Foldhivatal

Budapest,X1V.,Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101

___

Munkapéldany

Csak belso hasznalatra, iigyfélnek nem adhato! v
2008.02.05
BUDAPEST XVLKER. Szektor: 53

Belteriilet 115204 helyrajzi szam Térképszelvény: 2449\ A megr
[ 1160 BUDAPEST XVI.KER. Csitari utca. i [Megnev
r I. rész J Keresés

1. Bz ingatlan adatai: szerint
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztély adatok ‘i{ﬁ?f‘f
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov a'Ofat
ha m2 k.£ill hasznala:
070t BUDAP
- Kivett kézterllet ¢} 4865 0.00 XVIKE]
1L rész |fibettertle
——— 115204 (
3, tulajdoni hényad: 1/1 p
bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 31185/2/1992.1.7. BUDAP!
jogcim: 1990.évi.LXV.tv. XVLKE!
jogdllas: tulajdonos Csitari u

név: XVI.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 4323.

Osszese

II. rész

115203 hrsz-u ingatlanhoz.

1. bejegyz& hatdrozat, érkezési idd: 187452/1/2003/98.04.22

- a T-60408 ttsz. térrajz alapjan az ingatlan teriiletébdl elesik 466 m2, és hozzamegy a

I3 -

Sago

[ Tulajdoni lap vége




TAKARNET v4.3 Felhasznals: Igazolvany: HIV52

a.név : Tb6th Borbala
cim : 1162 BUDAPEST Csitédri utca 1.

5. tulajdoni hényad: 338/1142

bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 187452/1/2003/97.10.13
jogcim: vétel 9405/1978/1v.2./

jogcim: ingatlan szabalyozéas

jogallas: tulajdonos

név : Ban Andrea

szil. : 1971

a.név : Kollar Ilona

cim : 1162 BUDAPEST Csitéri utca 1.

HI. rész J

1. bejegyz8 hatérozat, érkezési id&: 15725/1969/1X.26./
Jelzalogjog 60 000 FT,azaz hatvanezer FT és Jj&rulékai erejéig.
jogosult:

név: OTP XVI.KERULETI FIOKJA

cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Jékai utca 1/B

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 15725/1969/IX.26./
Elidegenitési és terhelési tilalom jelzdlogjog biztositédséra.
utalads: III/1.

jogosult:
név: OTP XVI.KERULETI FIOKJA
cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Jdkai utca 1/B

5. bejegyzé hatarozat, érkezési id6é: 187452/1/2003/97.10.13
Holtig tartd haszonélvezeti jog

a II1/3. alatti 9405/1978/1V.2./ rangsorban.

utalas: II /S.

jogosult:
név : Ban Gaborné
sz.név: Kollar Ilona
sziil. : 1946
a.név : Téth Borbala
cim : 1162 BUDAPEST Csitdri utca 1.

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 187452/1/2003/97.10.13

(Kilépés)
Budapesti 3.szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest,X1V.,Bosnydk tér 5. 1590 Pf.:101 ]
Munkapéldany
144 r .o .4 r
Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhato! \
2008.02.04
BUDAPEST XVIKER. Szektor: 61
Belteriilet 115203 helyrajzi szam Térképszelvény: 2549|| A megr
1162 BUDAPEST XVI.KER. Csitdri utca 1. 44] (qugnev
r I rész j Keresés
1. Az ingatlan adatai: szerint
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok ‘iﬂﬁg};{
miivelési &4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£1i11, ter. kat.jdv k -
ha m2 k.£fill hasznéala:
———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— BUDAP
- Kivett lakéhdz, udvar és egyéb épiilet 0 1144 0.00 XVIKEI
[ IL rész j tlailit’e)z)gli
4. tulajdoni hanyad: 804/1142 Bl}JS./:F
bejegyz8 hatédrozat, érkezési idd: 187452/1/2003/97.10.13 i ]
jogcim: vétel 7975/1969/V.15./ tulajdoni hanyad: 338/1142 XVIKE]
jogcim: ingatlanszabdlyozads és vétel tulajdoni hényad: 466/1142 Csitariu
jogallas: tulajdonos 1)
név : B&n Gaborné P AR
sz.név: Kollar Ilona 5
szil. : 1946 @

Sugo



- a T-60408 ttsz. térrajz alapjdn az ingatlan terililetéhez hozzajdén 466 m2 a 115204 hrsz-u
ingatlan teriiletébdl.

Tulajdoni lap vége
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Budapest X V1. ker. Onkorméanyzat O 5
Kovics Péter polgarmester Ur részére . Targy: Méltanyossagi kérelem |
| et Bpe XV ker. Csitéri u. 1 sz
YRR 115203 hrsz-U ingatlan
LU e Uz 6/1804/02/2007
Tisztelt Polgarmester Urfi . L dwr e o ‘

Alulirott Ban Gabomé és Ban Andrea a fent hivatkozott ingatlan tulajdonosai az alabbi

2

<)

-

méltinvossagi kérelemmel

fordulunk a T. Polgarmester Urhoz és a Képviselé Testilethez. Kérjitk sziveskedjenek
engedélyezni résziinkre azt hogy adis-vétel utjan megvasarolhassuk azt az. 52 m’-s
Onkormanyzati tulajdonban all6 telekhanyadot, melyre évekkel ezelott a keritésiinket az
épitési vallalkozo és kivitelezd tulépitette,

A tilépitésrdl 2007.06.19-én az Epitésiigyi iroda altal tartott helyszini szemle utan

203 Vet arya e to o Tt Tataemdlem o § NP SN I O N S NP TR ST IR T IR AR
rtesiltlink, amikor is a feat hivatkozot hatérozatban { jelenleg ncin jogeids § xotelezich arra

O

hogy bontsam el a gyonydrien és jelentSs anyagi raforditdssal a johiszemiien kiépitett
keritésemet. |

A tényeket nem vitatjuk, de hangsilyozni szeretnénk, hogy mi jéhiszemien jartunk el és
biztunk az épitészek, kivitelezOk pontossigiban. Sajnos a tulépités megtdrtént de
véleménytink szerint ha T. Polgarmester Ur és a Képviseld Testiilet méltanyosan biraljak el a
kérelmiinket €s engedélyezik az 52 m2-es teriilet megvasarlasat, akkor lehetdség nyilik arra
hogy ne romboljuk le a gySnyériien kialakitott és parkositott teriiletet.

Lényeges megjegyezni azt hogy az Onkormanyzatot sem érheti anyagi veszteség mivel az
ingatlant megvasarolnank ( ami évtizedeken keresztiil rendezetlentil, parlagdn hevert a
kozvetlen kémyezetiinkben).

Jelen méltdnyossagi kérelmiinkkel egyidejlileg az épitéshatdsagtol kértiik a nem jogerds
eljaras felfliggesztését.

Kéniik sziveskedjenek kérelmiinket tAmogatni és méhianyosan elbiralni.

Budapest, 2007.07.16. Tisztelettel:
~ Ban Gabotné 2 ¥ Bp. Fév. XVI. ker. Onk. Polg. Hiv. Ban Andrea
Dl Nl Erezers 007 JOL 18
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Keruletfejlesztem és Uzemeltetem Bizottsdga 12. sz. iilésén késziilt Jegyzokonyvebol

NAPIREND: 4.

HATAROZAT:
155/2007.(VIIL. 28.) KFUB

Dernovics Mihaly sk.
jegyzO8konyv hitelesitd

A kivonat hiteléil;

Kérelem a XVI. keriilet Csitari utca 115204 hrsz-u kozteriileti
ingatlanb6! 52 m” teriilet megvasarldsara
Eldadé: Gilyén Ince KFUB elnoke 3

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Keriletfejlesztési  és Uzemeltetési  Bizottsaga
hozzajarul az Onkorményzat tulajdonat képezd 115204 hrsz-u
koztertileti ingatlan teriiletbél 52 m’ terilet lejegyzéséhez, és a
115203  hrsz-i  ingatlanhoz  telekalakitassal  t6rténd
hozzacsatolasahoz, amennyiben az érintett helyszinrajzot és
irasbeli nyilatkozat hoz arrdl, hogy az érintett tertileten kézmi
nincs.

Hataridd: a telekalakitasi eljards meginditasara 2007. oktober
30.
Felelds: Gilyén Ince a Bizottsag elntke

(Szavazas: 7 igen 0 nem 1 tartézkodas)

Kmf.

Gilyén Ince sk.
KFUB elntke

Q’:—G"\f \,' 100(9} = G \'\-.J./
Pappné Furdan Marig,, “esteri™ v/

. &, Wk
KF1 beruhazo S J01 Y

Budapest, 2007. szeptember 03,



Gyorgyi Béla Budapest, XVILker.
A munkit végz6 szerv neve :

IRSZ. 4043/1995.
KITUZESI VAZRAJ7

A Budapest XVI. ker. Csitari u 1 szamalatti 115203 hrsz.-ot nem erinto

0/\\ 7752 /Lv gazvezetekrol
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\ &) Csatorndzdasi Mivek Zrt.
Leveliink szama: steli]k kelfe és szama:
Ogyintézénk: Varga Zoltén Ugyintéztjik:
Telefon: 455-4306 Telefon:
Telefax: 313-3803 Telefax:

Szervezeti egységlink neve, cime:
Ugytélszolgdlati Osztély
1426 Budapest, 72. PF. 114.

Ban Gaborné
1162 Budapest, Csitari utca 1.

Targy: tajékoztatas

Tisztelt Ugyfeliink!

Tajékoztatjuk, hogy a 115203 hrsz. melletti korabbi kézteriiletrészen (HRSZ.:115204) szenny-illetve csapadék-

viz halézat nyilvantartasunk szerint nem taldlhato.

Budapest,2007.09.19.

Tiszteletiel:

FCSM Rt. - 1087 Budapest, Asztalos Sandor u. 4,
Levéicim: 1426 Budapest, 72. PF. 114. - Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418

=) &,




Postacim: 1396 Budapest, PF: 491
Ugyfélszolgdlati iroda cime: 1134 Budapest, Vici it 23-27.
Vizvonal: (06-40)247-247  Fax: (06-40)247-742 g

wamr
M
P Internetcim: www.vizmuvek.hu  E-mail cim: vizvonal@vizmuvek.h

BAN GABORNE J / C
Budapest - XVI.

Csitari utca 1

1162

Iktatdszam: 100000768309

Targy: TAJEKOZTATAS <
Fogyasztasi hely: 1162 Budapest - XVI. Csitari utca 1

Tisztelt Ugyfeliink!

Thjékoztatasul kozoljik, hogy a 115203 hrsz. melletti korabbi koztertiletrészre(115204 hrsz.)
vizbek6tés nem szerepel a nyilvantartdsunkban.

Budapest, 2007. szeptember 19,

Tisztelettel:




ELMU-EMASZ Ugyfélszolgalati Kft.

Iktatdszam: 6600302/LML-B/ 14631~ /2007. Ban Gaborné
Ugyintézé neve Gorzsas Gabor

Kozponti Hattérfeldolgozasi Osztaly Budapest
Lakossagi és Uzleti kisfogyasztdi miiszaki levelezés Csitariu. 1.
1300 Budapest 3., Postafiok 151 1162

ELVI SZOLGALTATASI NYILATKOZAT

VILLAMOS ENERGIA IGENYRE

Név: Ban Gaborné

lgény helye: 1162 Budapest Csitari u. 1. 115204. hrsz.

Ertesitési cim: Ban Gaborné 1162 Budapest Csitari u. 1. 115204. hrsz.

A villamos energia ellatas meglévd kisfesziiltséqii haldézatrol biztosithatd

max. 1 x 32 A-ig*

csak halozatépités utan biztosithato™
Nyilatkozatunk:
elvi jellegll, az energia biztositasanak lehetdéségére vonatkozik,
nem jelenti az Epitési Torvény (ielenleg 46/1997. sz. KTM rendelet) 2. sz. mellékletében
megfogalmazott, a villamosm( biztonsagi Ovezetét, térségét érintd munkakra vonatkozd jovahagyo
nyilatkozatunkat,

sem pénzlgyi, sem mulszaki feltételeinket nem tartalmazza, ezért kérjik a tervezési munka
megkezdése elbtt szakember megbizottja Ugyféiszolgalatunkat felkeresni sziveskedjen.

A létesités (épitkezés) soran az érvényben lévd rendeletek, szabvanyok betartéasa kdtelezo.

Budapest, 2007. oktober 13.

Tisztelettel,

o G
RS T

iAs7 ovTiidenlaalat K
g o
Elmii-Emasz Ugyfélszolgalati Kft. az Eimii Nyrt. Megbizasabél

06-40-38-38-38 www.elmu.hu elmu@elmu.hu

Cégnév: ELMU-EMASZ Ugyfélszolgalati Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
Székhelv: 1132 Rudanect Viiri i+ 72 74



Budapest Févaros XVI. ker. Onkormanyzat

Polgarmesteri Hivatal Hiv.szam: 10/1085/01/2007
. Targy: Bp., XVl.ker. Csitari u.
Gazdalkodasi Ugyosztaly 115203-115204 Hrsz-u

ingatlanok Ggye
Vagyonhasznositasi iroda :

-0 LEC 03 S

. ] \\ g e o ELTI e
Tisztelt Cim! 4’;/ A4S { ot e

/s T / {4
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Fenti hivatkozasi szamu Ugyben 2007 07.16.-an kérelmet nyUJtottunk be 52 m*-s
terlet megvasarlasara mely 6nkormanyzati tulajdonban all.

Téajekoztatom a T. cimet, hogy hivatalosan regisztralt foldmérével elkészittettiik a
kithzési vazrajzot 2007. 11.18. -an és akkor jutott tudomasunkra, hogy a-

- nyilvantartott terilet 1144 m? e

- természetbeni tertilet pedig 1166 m>.

/((\'\_LL[;LL}\,—C

R L P N VSIS S ST

Tehat az altalunk megvasarolm kivant teriilet nagysaga dsszesen 22 m?.

Ezért a kérelmem csak 22 m? -re vonatkozik a korabban tévesen kozolt 52 m?

helyett.

Kerjuk ennek megfeleléen a korabbi hatarozatokban feltiintetett 52 m-t javitani

22 m? -re.

Ezen javitott adatot a gdzmlivekhez kell benytjtanunk, mert csak azutan hajlanddak
az engedélyt kiadni arrél, hogy az altalunk megvasarolni kivant 22 m? —es tertilet alatt
nincs gazvezeték.

Bizonyitékként jelen levelinkh&z csatoljuk a 2007.11.18. -ar* elkészitett kitlzést
vazrajz eredeti példanyat.

Egyidejlleg csatoljuk a csatornazasi, - elektromos, és vizmivek altal kiadott
engedélyek eredeti példanyat.

Amint a gazmuvektodl az igazolast megkapjuk azonnal becsatoljuk azt is a korabbi
kérelmink mielébbi elbiralasa érdekében.

Budapest, 2007. november 30.

Tisztelettel:

W‘e Ban Andrea
o




BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI

o ) ONKORMANYZAT POLGARMESTERI HIVATALA "

? : 3 ke o r [ /P‘

4 XVT £ - FOEPITESZ -

'?%A o 0{;? 1163 Budapest, Havashalom u. 43. foepitesz@bpl6.hu
{4{?’235:0}1@ Telefon : 40-11-440; Fax: 40-11-534;

Vagyonhasznositasi Iroda
Dr. Lukacs Titanilla
irodavezet6 asszony

részére Targy: Allasfoglalas

Hiv. sz.: 10/8427/03/2008.
Helyben Ui.: Handelné (
‘(l K.Jv'\_}\/ o ,‘b
J L’D\-L/ T&\Y‘-‘ \;‘J)"\ '
Ny

Tisztelt Irodavezetdé Aszony!

A 115203 hrsz. épitési telek (115204) hrsz. terllet terhére vald ndvekedése a
kézmliveken kivill a koziekedés biztonsaga szempontjabdl vizsgalando6.

Amennyiben kozlekedésbiztonsagi szempontbol kifogas nem mertl fel, gy a
kdzterllet szabalyozasat — a ténylegesen kialakitott helyzetnél fogva — nem kell
rendezni.

Felmerlhet az épitési hatdsag tekintélyének, valamint az Onkormanyzatnak, mint
tulajdonosnak a presztizs megorzesere irdnyuld  kompenzalasa, amely
természetesen nem lehet a 22 m-es teriilet tulajdonvaltozasanak akadalya.

Budapest, 2008. marcius 14.
Tisztelettel:

Toth Miklos
féeépitész



BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA
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Ugyiratszam: 6/15991/01/2008 Ugyintézd: Hegedils Jozsefné ~ &: 4011-506

Targy: Budapest, XVI. ker. Csitari u. 1. sz. alatti 115203 hrsz-0 ingatlan és (115204) hrsz-0 kozteriilet
telekhatar-rendezése.

Vagyonhasznositasi Iroda &/
’ . . 3 re ._,A../"'
Dr. Lukacs Titanilla irodavezet6 K/ L» :
részére ! ¢ O h.<
/" o

Helvben /
' Hiv.sz.:10/8427/03/2008

Tisztelt Irodavezetoé Asszony!

A 2008. 03. 06.-4n kelt, Budapest, XVI. ker. Csitart u. 1. sz. alati 115203 hrsz-0 ingatlan €s
(115204) hrsz. alatti kozteriilet telekhatér-rendezésével kapcsolatos levelére valaszolva az aldbbi tdjékoz-
tatast adom:

A Kertileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatarol szold 30/2000 /VIL.14./ sz. Onk. rendelet
(KVSZ) 1. sz. melléklete szerint a 115203 hrsz. alatti ingatlan az L4-XV1I/SZ4 (shrfi, szabadonallé beépi-
tési mod szerint beépithetd lakdterlilet) €pitési Gvezetbe tartozik. ‘

A Févérosi Szabalyozasi Kerettervrd!l szold 46/1998 /X.15./ Fov. Kgy. rendelet (FSZKT) 1.§ 72/
bek. ¢.) pontja alapjan régziti a keretszabalyozasi 6vezeteket. E rendelet 2.§ /2/ bek. szerint az 1.§ /2/ be-
kezdésben meghatarozott szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa a /3/ bekezdésben foglalt eltérd szabalyok
kivételével csak az FSZKT modositdsaval lehetséges. A kivételt képez6 /3/ bek. d.) pontja értelmében,
szabdlyozdsi terv alapjdn lehet médositani telekhatar-rendezés esetén, ha telektombon beliil ket keretsza-
balyozdsi gvezet , illetve az FSZKT-ban meghatarozott célzott teriilet felhasznalasi méd (jelen esetben
kozlekedési) talalkozik, és a telekhatar korrekcidja nem haladja meg a legkisebb telek terliletének a 20 %-
at.

A fentiek alapjan a meglévo allapothoz igazodé kis mértékil azaz 22 m?2 teriiletnagysagot €rinto
kozteriilethatdr korrekeid, a keretgvezet hatar mdédositdsa miatt Képviselo-testiileti dontést igényel.

Budapest, 2008. aprilis 1. _ Tisztelettel,
S& ¢ ' a jegyzé megbizasabql:

(ﬂ/qu

Szabd Agnes)/
irodavezetd

Ve S IV R B

1163 Budapest XVI. Havashalom u. 43, Tel- 4011400 Fave dDT1SON B eanils omiess



1162 Budapest. Csatéri utca HRSZ. 115204

Ingatianforgalmi Ertékbecslés Budapest, XVI. keriilet -
Csatari utca 115204 helyrajzi szamt telekingatlanrol

. Budapest, XVI. keriilet Csatari utca alatti teriilet latképei

Immo Montana Ingatlanforgalmazo és Kozvetité Bt. Tel. / Fax : 407 12 86
E-mail: immo.montana@freemail.hu
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1162 Budapest, Csitari utca 115204 hrsz-1t ingatlan

SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI -

Az ingatlan megnevezése: Tul. lapon: 115204 kivett kizteriilet

Telepiilés (varos, keriilet): 1162, Budapest, XVL ker.,
Utca, hazszam: Csitari utca
Iranyitészam: 1162’
Hrsz.: 115204

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1/1 tulajdoni hanyadban
Tulajdoni helyzet, Forgalomképes
/forgalomképesség:

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog (tulajdonhdnyad)

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek teriilete: 4865 m?
Kozmiivek:

ERTEKELES

Ertékelés célja: Fajlagos forgalmi érték megdllapitasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 elemzés

Ertékelés fordulénapja: 2008. 02. 12.

Megrendeld megnevezése: Budapest Févaros XVI. Keriileti
Onkorményzat

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Fajlagos forgalmi érték: 19.600,.-Fi vm’, azaz
tizenkilencezer hatszdz forint

Keészitette:
?f) OJLL; (\/P (
Ballo Péter MSc.R.E.
ESSEC ingatlan szakkdzgazda, Ingatlan értékbecsld IMMO MONTANA
EUFIM felsofoku ingatlanszakértd TngatlankdzvetitS és Forgalmazd Bi

1165 Bp., Rezgéfiiu. 1. V/8.

Addezim - 20 eAsET0 "

Immo Montana Ingatlankézvetitd és Forgalmazd Bt.




1162 Budapest, Csitari vica 115204 hrsz-0 ingatlan

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.)

megbizta az Immo Montana Ingatlankézvetitd és Forgalmazé Bt.-t (1174 Budapest, Szilard

utca 101.) az 1162 Budapest, XVI. keriilet, Csitari utca 115204 helyrajzi szamu, 1/1

tulajdoni hanyadot képviseld ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értékének megallapitdsa a

Budapest XVI. Kertileti Onkorményzat részére.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvélemeénylink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations), irdnyelvei €s
ajanldsai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal Osszeallitott

értékelési sztenderdekkel és irdnyelvekkel §sszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabdlyok vonatkozdsidban az értékelés EVS 2003 irdnyelvei ¢€s

26/2005 (VIIL.11) rendelette]l modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet eldirasai alapjan,

azok figyelembe vétele és az értékelési modszerek, elvek betartasaval késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek

A vizsgalati médszer:

Az értékelés soran megvizsgdltuk az ingatlan elhelyezkedését, komyezetét, telekkonyvi

adatait, fizikai allapotat, a kozmiiveit, beépitési lehetdségeit.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszkozok hasznalhatosagi, eladhat6sagi jellemzOinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatérozhato az ingatlan piaci helyzete, illetve

becsiilhetd az ingatlan keresettsége, vevd szempontjabol értékes tulajdonsagai.

A helyszinen az ingatlan adottsigait, kdrnyezetét, és mds értékbefolyasold tényezdket

vizsgaltunk.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tijékozédtunk az adott tipusu és jellegii ingatlanok

altalanos piaci helyzetérél, valamint a becsiilt ingatlan kornyezetében kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol. '
Az ingatlanrél fénykép-felvételek késziiltek, melyek mellékletként csatoltak.

Immo Montana Inaatlankdzvetriri bde Faraaima-2 D
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1162 Budapest. Csitari utca 115204 hrsz-i ingatlan

Az értékelésnél alkalmazott midszerek, fogalmak, altaldnos alapelvek:

Egy eszkoz értékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési modszer alkalmazhato:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
1. forgalmi (piaci &sszehasonlité adatok alapjn torténd) értékelés
2. hozadéki értékelés

3. maradvanyértéken alapul6 értékelés

FORGALMI (piaci 8sszehasonlité adatok alapjan t6rténd) ERTEKELES

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés soran, az ingatlanpiacon a
kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt ingatlanok adatait elemeztik és
Osszehasonlitottuk az értékbecslés targyat képezd ingatlan jellemzdivel. Vagyis az ingatlan
szitkebb korzetében végeztiink Gsszehasonlitdsokat, amelyek hasoni6 piaci lehetdségeket
tartalmaznak.
Az Osszehasonlitis soran a kovetkez8, a piacot meghatarozo tényezoket vesszik
figyelembe:
- akereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjiik a potencialis felhasznélok jellemzéit
(szamuk, vasarloerejik, izlésiik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az
eszkOzokre Osszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy tiresek, illetve melyek
€pitési, tervezési, vagy beruhazisi féazisban vannak, hiszen barmely elem
véltozasa ezek koziil a vizsgalt eszkdz aranak valtozasat okozhatja,
- a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonloan
hasznosithatd helyettesitd eszk6zért fizetnének a vasarldk,
- az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulyat
vizsgaljuk, masrészt az eszk6z6k egymashoz valdé viszonyat (pl. egy adott
foldteriilet épiiletei, az elhelyezkedéshez kapcsol6dd szolgaltatasok, a
tevékenységhez sziikséges berendezések szdma, kiszolgalé eszkozok, stb.),
- a kiils6 hatisok szémszerisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi
fellendiilés, vagy a gazdasigi recesszié hatasat, a varhato kilatasokat, a terileti
elhelyezkedést, az dnkormanyzati szabalyozasokat, stb.
A vizsgalt ingatlan komyezetébSl hasonlé piaci lehetoségeket hordozd ingatlanokat
gylijtottiink dsszehasonlito adat alaphalmaznak, illetve vizsgaltuk e tertilet ingatlanpiacat. ,
A piaci érték értékbecslésiinkben tehat azt a becsiilt forgalmi 4rat jelenti, amennyiért egy
ingatlan az értékbecslés idépontjaban, ésszerli megfontolasok szerint, maganjogi szerzodés
keretében varhatoan eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

- azingatlant a tulajdonosa el akarja adni és a vev$ meg akarja venni;

- atargyalds alatt az érték nem valtozik;

- az ingatlant szabadon bocsatjdk piacra €és meghirdetése az elvérhato
nyilvanossaggal térténik;

- A4tlagostol eltérd, specidlis vevéi kiilénajanlat figyelembe vételére nem kerdil sor;

- azingatlan per-, teher-, és igénymentes;

- szamottevd kdrnyezetszennyezés ott nem tapasztalhato.

-

Immo Montana Ingatlankfzvariss £-




1162 Budapest, Csitdri uica 115204 hrsz-4 ingatian

A HOZADEKI ERTEKELES

A 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet vonatkozé elbirasai - osszefoglalva - a kovetkezok. A
hozamszamitdson alapulé értékbecslés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek

megszerzése €rdekében felmeriils kiadasok kiilonbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ingatlan értéket. ‘

Az érték megallapitasanak elvi alapja: barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szirmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitas lépései:

1. az ingatlan lehetséges hasznalati médjanak meghatarozésa;

2. a bevételek és kiadasok becslése - tobbéves bevétel-kiadds szamitdsa esetén

a ,,pénzfolyamok™ felallitasa;

3. atokésitési kamatlab meghatarozasa;

4. tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.
A befektetési kiaddsok ko6zé tartozhatnak az ingatlan-beruhdzds megvaldsulasdhoz
sziikséges egyszeri kiadasok.

A miikddtetési kiadasok a termelés soran tébb-kevesebb rendszerességgel meriilhetnek fel.
Ilyen kiadasok lehetnek kiilondsen a kovetkezok:
- akoziizemi dijak;

- atelekommunikaci6s halézatok igénybevételének dijai;

- egyéb infrastrukturdlis szolgaltatasok;

- felyjitasok, javitdsok, korszerlisitési munkalatokkal egyiitt jaré  kiadéasok;

- akezelési és menedzselési koltségek;

- Dbiztositasi dijak.
A felujitasi kiadasokat a potlasi koltség szazalékdban vagy becsiilt 6sszeg megjeldlésével
kell megadni. A tiszta jovedelem szamitasakor az 4ltaldnos forgalmi adét mind a bevétel,
mind a kiadés oldalan figyelmen kiviil kell hagyni.

A MARADVANYERTEKELES MODSZERE

Olyan az ingatlan értékének meghatirozasara alkalmas modszer, amely alkalmas a
fejlesztések, ujrafejlesztések, feltjitasok értékelésének az elvégzésére. Elsé lépésként
meghatarozandé a munkélatok teljes koltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcsolatos
kiadasokat, a hiteltorlesztést, és kamatait, a fejleszté kockdzatat és hasznat, végil a
fejlesztés utdni teljes értéket. A masodik 1épésben a fejlesztés egyenlege hatarozhato meg, a
kiadasok és bevételek kiilonbozeti értéke. Amennyiben minden lényeges elemet kivéve a
foldteritlet értékét, a felmeriildé kiadasok sorrendjében figyelembe vesziink és
szamszerGsitiink, valamint a kész projekt bevételi Osszegét is meghatirozzuk, akkor a
maradvanyérték a telek fejleszt6i szempontbol érvényes értékével lesz egyenld.

AZ ERTEK-MEGALLAPITAS

Valamely vagyontargy jellemzéinek, koriilményeinek és befektetési lehetdségeinek
szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altaldban személyes megtekintés €s
egyéb vonatkozo adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megéllapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely aldtdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik, nem tér
ki teenddkre, csupan az €rtékrol ad véleményt.
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Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac erdi detérminaljak.
Az értékmegallapito becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontdrggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az érték moédosul a piaci feltételek valtozasaval a
gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az
értékmegallapitd személynek azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték
megallapitisanak alapjat képezd piacot, illetve kornyezetét.

Az értéket dltaldban négy, egymadssal tsszefiiggd gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig
a hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarléerd. E négy
tényezd kolesénds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensilyéara, és mindegyike
sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen. Az érték-megdllapitds célja
legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a piaci értékre.

Az IVSC/TEGoVA 2003 definicié szerint: ‘A PIACI ERTEK az a becsiilt sszeg, amelyért
egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazdat cserélne egy hajlanddsagot mutatod elado €s
egy hajlanddsagot mutatdé vevé kozott tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcio
keretében megfeleld piacra bocsatast kovetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan,
koriiltekintéen €s kényszer nélkiil cselekedett.’

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban vald érdekeltség méltanyosan,
maganjogi szerzédés keretében és az értékelés iddpontjdban varhatéan eladhato,
feltételezve a kdvetkezOket:
¢ az elad6 hajlandé az eladdsra,
¢ az adasvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a piaci helyzetet, megfelelé hosszisagd idStartam érték esetén
korlatozott altaldban 6, nagyobb értékii ingatlan esetén 12 hénap vagy hosszabb
1d6 all rendelkezésre,
4 atargyalds idszakéban az érték nem valtozik,
¢ a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvinossaggal
torténik,
¢ atlagostol eltérd, specialis vevéi killonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
4
Az értékelés soran a Megbizé altal kijelslt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapulé becsléssel €s '
szémviteli mddszerekkel.

A vagyonértékelésnél elsésorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrol
a koribbi tapasztalatbél, mdsrészrél érkatalogusokbol, az adott gazdasagi régid
szaksajt6ibol, Internetrél, illetve kiilénbszd értékesitési és értékesithetdségi informaciokbol
jutottunk. Vizsgaltuk a megfeleld piaci teriileteket, dsszegyiijtottitk a vonatkozo adatokat,
kivalasztottuk a megfeleld vizsgalati technikdkat, és az ismereteink, tapasztalataink,
valamint a szakmai itéléképességiink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat. Az
értékelésnél nagyban tdmaszkodtunk a Megbiz6tol kapott adatokra, informacickra, azok
helytallosagat legjobb tudasunk és lehetdségeink szerint leellendriztiik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozé
értéket allapitottunk meg.

Munkank soran figyelembe vettiik a 26/2005 (VIIL.11) rendelettel médositott 25/1997
(VIIL1.) PM rendelet eléirésait.
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3. AZ INGATLANPIAC ATTEKINTESE

3.1 . INGATLANPIACI TENDENCIAK 2007-BEN

»AZ ingatlanpiac mértékadé szerepl6i szerint az ingatlan létesités- és forgalmazas
kozéptavon €lénkiilhet, a korabbi ingatlanlétesitési és forgalmi boom kovetkezményei t5bb
évig éreztetik hatdsukat. A kereslet ingatlantipusonként eltérd mértékben és irdnyban
valtozhat. A lakaspiac érezhetd visszaesését az irodapiac fokozatos telitddése kovetheti.. A
kereskedelmi €s raktdrozasi létesitmények folyamatos bovillését piaci korlétok egyenl6re
nem vesz€lyeztetik. Az drak és a bérleti dijak szintén differencidltan véltoznak, az
aremelkedés mértéke viszonylag alacsony lesz, a piacok relativ telitddése miatt.

Jelenlegi informacidk szerint a beruhdzésok visszaesése 2007-ben méar nem vérhato,
amelyet az uniés forrasok boviilése, a mitkodé toke bearamlasanak élénkiilése alapozhatnak
A lakdspiac araival kapcsolatban — telekarak kivételével — kifejezett amovekedésre szamit
az ingatlanforgalmazok tobbsége. A legtobben a kdvetkez6 6 honapban az épitbanyagok,
épitési-szerelési tevékenységek drainak, valamint a munkaerd koltségek novekedését
varjék. A lakasberuhazasok cstkkenése 2007-ben folytatodni fog. Keresletndvekedés csak a
min6ségi és kiilonosen a jo fekvésii lakéingatlanok korében varhato.

3.2. EPITESI TELEK PIACA 2007-BEN

Az el6zd évek élénk forgalmat kévetben az épitési telek piaci kereslete az utobbi egy-
masfél évben lanyhult. Az igények alig vaitoznak, mik6ézben az 6nkormanyzati ) telkek
kialakitdsa gyorsul. Az Onkorményzatok a kozmifejlesztést tobbségében az
tulajdonosokkal finansziroztatjak. A telekingatlan kindlatot bovitik a varos-rehabilitacidk,
valamint a termeld szféra rekonstrukci6ja, az elavult telephelyek felszdmoldsa. A folyamat
eredményeként nagyszami, z6mében koézmiivesitett telek szabadul fel. A lakossag
telekvasarlasa varhatdan szinten marad, csak a bevasarlokdzpontok, szalloddk épitésére

alkalmas teriiletek irdant mutatkozik ndvekvé igény.”
ECOSTAT INGATLAN Barométer

3.3. EPITESI TELEK ARAK ALAKULASA A PESTI KERULETEKBEN

A VI. keriiletben &sszesen négy telket kinaltak eladasra a vizsgat iddszakban. Harmat a
Kiraly utcaban, atlagosan 260 ezer forintos négyzetméteraron, egyet pedig az Oktogonnal
kozel 420 ezer forintos aron. A VII. keriilet hat eladasra kinalt épitési telkének ara 160 ezer
és 380 ezer forint k6z6tt mozgott.

A VIIL keriiletben az atlag négyzetméterar 80-120 ezer forint koriil alakul, de a nagy szorés
hiien tiikrzi a presztizsbeli eltéréseket: a Baross utcdban példaul 17 ezerért, a Koztarsasag
téren 375 ezer forintos négyzetméteraron lehet épitési telekhez jutni.

A X. keriilet is viltozatos 4rakat vonultat fel. A Maglodi utnal 8 ezer forint, az Ors Vezér
térnél 13 500 forint az uj parcellazast telkek négyzetméterara, mig a legdrdgabb telkekért
86-90 ezer forintot kérnek el a Kelemen és a K8ér utcdban, valamint a2 GySmréi uton.
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A XIIL keriiletben atlagosan 100-120 ezer forintért lehet egy €épitési telek négyzetméteréhez
jutni. Legolcsobban 75-80 ezer forintért a Rozsnyai és a Szent Lészlé utcdban, mikézben a
Véci uton 250-268 ezer forintot kérnek el egy négyzetméterért.

A XIV. keriiletben aszerint oszlanak az &arak, hogy mennyire van kozel a telek a
kozponthoz. A Réna utcaban 160 ezer, a Stadionoknal 150 ezer forint egy négyzetméter,
Alsérakoson pedig 40-47 ezer forintos négyzetméterarért kinaljak eladasra a telkeket.

A XV. kerliletben mdar 9-23 ezer forintos négyzetméterarért is lehet telekhez jutni, de
Zugloban 50-55 ezer forintot kérnek.

A XVI, XVIL, XVIIL keriiletek arai nagyjabol azonosak, 9,5-55 ezer forint kozott
mozognak négyzetméterenként. Ez alol kivétel a XVI. keriileti Szlovak utca, ahol egy
négyzetméter tobb mint 100 ezer forintba keriil. Kispesten a metré kornyéki és a
beltertiletekhez kozel fekvo épitési telkekért kémek el ennyi pénzt, egyébként a XIX.
kertileti négyzetméterarak 23 ezer és 47 ezer forint k6z6tt vannak.

Csepelen, Pesterzsébeten és Soroksdaron is egységesek nagyjabél a telekdrak. A
legolcsobbak 5-6 ezer forint koriil kaphatok, a legmagasabb sszeg pedig 50 ezer forint egy
lakééptiletnek alkalmas telek négyzetméteréért.

Kinalati telekarak Budapesten

ezer forint / négyzetméter
kerilet &tlagdr minimumndr maximumdr Telkek szdma
‘Buda
1.0 01504

XXII.
Pest
L2
WII,
VIII,
XIIL . 100-12(
X1V, -
“MI -
RvIL
X VIII,
XX,
XX,
XKLL
®KXIII,

Forras: Fcostat
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4. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK BEMUTATASA

4.1. A XVI. Keriilet

Tertiletét tekintve (33,5 négyzetkilométer) azonos nagysagu a XI. keriilettel, és igy a
legnagyobbak kézé tartozik, ugyanakkor egyike a legritkdbban lakott kertileteknek, hiszen
mind lakossagat (mintegy 70 000 f8), mind lakasainak szamat (28 000) tekintve a 18.
helyen 4ll a 23 keriilet koz6tt. Gondozott parkjainak nagysaga éppen csak meghaladja a
Vérosliget egynegyedét (265 000 négyzetméter), de azért nem szegény zold terilletekben,
kiilondsen a Szilas-patak mentén és Cinkota hatéraban, a Naplds-té kormyéken.

Eszaknyugatrdl a XV. keriilet (Ujpalota), északrol és északkeletrél a fovaros hatéra és a
hataron tGli "bolygdk", Csémér és Kistarcsa, dél-keletr6l a XVII. keriilet (Rékosliget)
hatarolja. Déli hatira Ké&banyaval kozos, nyugati hatdrvonalat pedig a Kérvasut alkotja
k6zosen a X1IV. keriilettel.

A keriiletet szinte kettévégja a régi 3-as f6ut (ma 30-as), de aki gyorsabban akar haladni,
kiilsndsen a reggeli és esti csucsforgalom idején, annak ajanlott inkabb a goddlloi HEV-et
valasztania, melynek a keriiletben ledgazasa van Csémor felé is. A masik fontos f6utvonal a
Csomori ut, melyen szamos gyors- és "rendes" autébuszvonal segiti a keriilet nyugati
részének elérését. Ugyancsak autébuszok bonyolitjdk a belsé részek forgalmat is. A
kozlekedési csomépontok a HEV-4llomésok és a vasttallomas kézelében alakultak ki.

A keriilet vérosrészei: Arpadfsld, Cinkota, Matyasfold, Petéfikert, Réakosszentmihdly,
Sashalom.

A fbvéaros belsd keriiletei fel6l az Ors vezér térrdl, indulé autdbuszokkal lehet a
leggyorsabban kijutni a keriiletbe. Kézuton a Kerepesi ut és annak folytatdsaként a Veres
Péter ut a legrovidebb - legalabbls a tavolsagot tekintve. (A csucsforgalomban a hosszabb
kertildutak a "rovidebbek".) A keriilet szempontjab6l azonban a legfontosabb kozlekedési
dsszekottetéseket a HEV biztositja.

4.2. Az ingatlan fekvése

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének keleti részén, Arpadfsldén az ugynevezett
Szabadsigtelepen taldlhato. A vizsgdlt tertilet a 115204 hrsz. -u kozteriileti telek a Csitari
utcdban a Budapest Csomor HEV vonala mellet fekszik. A teriiletbl a szomszédos
115203-as hrsz-u telek tulajdonosa bekeritett. A bekeritett telek alakja szabalytalan
sokszdg, domborzata sik, rendezett, parkositott.

A telek szilard burkolatu uton megkozelithetd. Témegkozlekedési eszkozzel elsdsorban az
Ors vezér térr6l HEV-vel érhetd el, illetve a 31-es jelzésli autobusszal. Mind szocialis
intézményekben, mind kulturélis intézményekben, mind kiskereskedelmi uzletekben
megfelelden ellatott a vizsgalt ingatlan komyéke.

Immo Montana IngatlankdzvetitA de Frrmalma-L DE
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5. AZINGATLAN ISMERTETESE

5.1. Helyszini szemle és idépontja: 2008, februir 11.

S.2. Felhasznilt dokumentumok:

Az értékelés folyamdn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbiz6 dltal

rendelkezésiinkre bocsatott - kdvetkezd dokumentumokat:

e Tulajdoni lap mésolat a 115204, 115203 helyrajzi szamu ingatlanokrdl

o Kitlizési vazrajz a teriiletrol

Epitéshatésagi eléirdsok, telek dvezeti besorolisa, kozmiivek:

(1) Az épitési dvezet az L4-XVI/SZ4 Intenziv kertvarosias lakéteriilet a keretdvezet
azon épitési dvezete, amely beépités modjaban siirll, szabadonallé beépitési mod
szerint beépithetd lakoéteriilet.

rrrrr

(2) Az épitési dvezet terilietén telkenkéni csak egy forendeltetést épiilet Iétesithets. Ez

al¢l kivétel a 2000 m?-t meghaladé nagysagi épitési telek, ahol a tbb forendeltetést
¢piilet is megengedett.

(3) Az épitési bvezet teriiletén legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhet6 el.

(4)! Az épitési Gvezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi - szolgéltatd célu bruttd
szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m-t.

(5) Az épitési 6vezet teriiletén a beépités hatarértékeit az alabbi tablazat hatarozza meg.

legkisebb kialakithato legnagyobb lggcisebb _legkisebb | legn obb

terepszint
alatti
beépitési | szintteriileti | beépitési | zoldfelileti

Az épitési ovezet jele | Terilete | szélessége | mértéke mutatdja mértéke mértéke épitménymagassiga

m* m % m* m* % % m

1.4- 600 n.a. 25 0,5 35 60 32 5,0
XVI/SZ4

Immo Montana Tmeamsdlamis—oos 20> 2 —
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5.3 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni Japok kelte: 2007.11.21.
Az ingatlan cime: 1162 Budapest, X VL. kertilet, Csatéri utca
Besorolas: tulajdoni lap alapjan, kivett kozteriilet
Helyrajzi szam: 115204
Funkcidja: utca
Tulajdonos bejegyzetten: Budapest Fovarosi XVI. keriileti (')nkérményzata

1/1 tulajdoni hanyad

III. rész: bejegyzé hatdrozat a T 60408 ttsz. Térrajz alapjan az
ingatlan teriiletébél elesik 466 m és hozzamegy a 115203
hrsz-u ingatlanhoz

Széljegy: nincs

5.4. A telekrész ismertetése
A 115204 helyrajzi szamu kozteriilet utcaként funkcional, melyet megosztottak és
teriiletébdl 466 m*-t a 115203 helyrajzi szamu ingatlanhoz csatoltak. A szakértd altal nem
ismert kériilmények k6zott, az 115203 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai a kozteriiletbél
22 m’-t elkeritettek, jelenleg ezen teriilet tulajdonjogét kivanjak rendezni. Az értékelés célja
a teriilet fajlagos értékének megallapitésa.

A teriilet a helyrajzi szam és a kit(izési vazrajz alapjan egyértelmiien beazonosithato.

6. AZ ERTEKELES FELTETELEZESEI

6.1 A szabilyoknak valé megfelelés, kiilonleges koriilmények

A targyi értékelést 2.1 pontba részletesen megfogalmazott EVS 2003 irdnyelvei €s 26/2005
(VIIL11) rendelettel moédositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet elbirasai alapjan, azok
figyelembe vétele és az értékelési mddszerek, elvek betartdsival késziilt.

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjén a
piaci 4rat jelenti, amely &sszegért egy vagyontdrgyban valo érdekeltség méltanyosan,
maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés id6pontjdban varhatéan eladhato,
feltételezve a kovetkezdket:
¢ az eladd hajlandé az eladasra,
¢ az adasvételi targyalasok lebonyolitaséhoz, figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a piaci helyzetet, megfelelé hosszisagu idStartam érték esetén
korlatozott 4ltalaban 6, nagyobb értékii ingatlan esetén 12 hoénap all
rendelkezésre,
¢ atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,
¢ a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossiggal
torténik,
¢ atlagostol eltérd, specidlis vevéi kiilénajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Az értékelés soran a Megbizo 4ltal kijelslt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapuld becsléssel.

10
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6.2. Specialis feltételezések

Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovObeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hat6sagoktdl és egyéb szervezetektol,
személyektSl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre

all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékeljiik a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

Az 4tadott iratok tanulmanyozasin tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetil korlatozdsarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de

ezért felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informéciok, melyeket az értékelés soran
felhaszndltunk, tudomésunk szerint helytalldak és pontosak, azonban teljes korii
ellen6rzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozdsban
korlatozottnak tekintend®.
- Az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken, valamint a Megbiz6t6l

kapott inform4cion, dokumentacion, és a beszerzett piaci informécidkon alapulnak.

6.3. Ertékelés szempontjabél egyéb relevins kiriilmények

Szakérté véleményének kialakitdsa soran figyelmet forditott a 3. pontban mér részletesen
kifejtett, az ingatlanpiacon 2007-ben kialakult tendencidkra, az épitési telkek piacan
végbemend valtozasokra. Szakértd figyelembe vette a telek kedvezdtlen alakjat, a HEV
vonal melletti elhelyezkedését, a beépitettségét. A szakértd a mellékletben bemutatott
tablazatban az Gsszehasonlitott telkek szintteriileti mutatdi, és egyéb beépitési paraméterei

alapjan hatarozta meg a 115204 hrsz.-u telekbol elcsatolt teriilet fajlagos értéket.
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6.4. Korlatozo feltételek, tanusitvany:

Az értékelés a kovetkezo korlatozo feltételek mellett érvényes:

.

Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni

lap adataira és a Megbiz6tol kapott informéciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik,
hacsak errél a jelentésben kiilon emlitést nem tettiink, hogy a tulajdonosi igény
érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, melyek egyszerii eljarassal ne lennének tisztazhatok.

Az ¢értckelok nem végeztek folmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben
megadott paraméterek a Megbizd képviseldje altal adott adatszolgéltatasbol és
az ingatlan nyilvantartasbol szarmaznak.

Nem véllalunk felelsséget azokért az informacidkért, melyeket a Megbizo
szolgaltatott és megbizhatonak véltiink.

Nem vallalunk felel6sséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetii
problémakeért.

A teriilette] kapcsolatos beépitési szabalyokat az érték vonatkozisiban a
meglévo és érvényben 1évo szabalyozasi tervalapjan vessziik szamitasba.

Ez a vagyonértékelés piaci érték-megallapitis célbol késziilt, barmely egyéb
célra torténé felhaszndlds csak a megbizott eldzetes hozzéjaruldsa mellett
torténhet.

A szakvélemény részei (kiilondsen az altalunk becstilt érték, az értékelok
személye) nem hozhatok nyilvanossagra az értékelé elbzetes irasbeli
jovahagyésa nélkiil, a szakvélemény a Budapest, XVI. Keriileti Onkormanyzat
részére késziilt.

Potencidlisan veszélyes anyagok eléfordulasit - melyek esetlegesen jelen
lehetnek az ingatlanon - nem rdgzitettiik. Nem rendelkeziink a kelld
szakismerettel olyan anyagok - mint olaj, azbeszt, savak vagy mds, potencidlisan
veszélyes anyagok - jelenlétének feltirasdhoz az ingatlan teriiletén vagy az
épiileten beliil, mely az érték csokkenését okozhatnd. Nem vallalunk felelosséget
ilyen feltételekért, illetve az ezek felfedezéséhez szilkséges szakértelemért és
mémdki ismeretekért.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, megrendelé részére az eloirt 2
példanyban.

Az értékeld ezennel legjobb tuddsa és meggy6zodése alapjén az aldbbiakat tanusitja:

¢

L 4

*

A ténybeli megallapitdsok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytalloak.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, semmilyen
intézkedéstd]l vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések, €s
kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként johet étre.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és
kovetkeztetéseket csak a szakvélemény 4ltal tartalmazott elofeltételek hataroljak
be, és azok az értékbecslok személyes, részrehajlastél mentes szakeértdi
elemzései, véleményei és kovetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem joévébeni érdekeltségeink azon eszkdzokben,
melyek a jelentés targyat képezik, nem vagyunk részrehajldak és nincsenek
személyes érdekeink egyik fél irAnyaban sem. -

in
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7. AZ ERTEKEK LEVEZETESE

7.1 Piaci dsszehasonlité modszer

Piaci Osszehasonlité elemzéshez piaci Osszehasonlité adatokat gyudjtottink a XVI
keriiletben épitési telkekrdl. Az 6sszehasonlitott ingatlanok koziil azokat az ingatlanokat
vettiik figyelembe, amelyekre feltételezheté, hogy piaci helyzetiik; beépithetségiik
hasonlé. Figyelembe vettikk, hogy az eladasra szant teriiletet egy mar beépitett ingatlanhoz
kivanjék csatolni.

Piaci Osszehasonlité adatok az intézményi telkekre vonatkozoan a mellékletben taldlhat6

Tablazatban talalhatok.

Ertékmeghatirozas

Az 1162 Budapest, Csitari utca 115204 helyrajzi szamon lévd koztertleti telek 115203-as

vonatkoztatva, kerekitve

| 19.600,-Ft
azaz
tizenkilencezer hatsz4az forint

Budapest, 2008. februar 12.

: \
Ball6 Péter M.Sc.R.E.
Immo Montana Ingatlanforgalmaz6 és Kozvetitd Bt.

MELLEKLETEK :

Dokumentum Mellékletek
A. Tulajdoni lap masolat (nem hiteles)
B. Helyszinrajz
C. Térkép kivonat
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Gazdalkodasi és Tulajdonosi Bizottsag

Kovacs Balazs ) hiv. sz.: 10/8427/01/2008
Bizottsagi Eln6k Ur részére targy: 115203 és 115204 hrsz-u
ingatlanok telekhatar rendezése

Tisztelt Elnok Ur!

Az elmult napokban kézhez kaptam a T. Onkorményzat 4ltal megrendelt
forgalmi értékbecslést, mely a 1162 Budapest Csitéri Gt 1. sz. alatti 115204
hrsz.-0 ingatlanra vonatkozik.

Ebben k6z6lték veliink, hogy a 22 nm-es teriilet 431.200.-Ft + 86.240.-Ft
Afa érték. ,

Eldre szeretnénk kijelenteni, hogy a vételi szandékunkat valtozatlanul fenn
tartjuk és meg kivanjuk vasarolni a 22 nm-es telekingatlan részt.

Tisztelette] kérjiik T. EInok Urat és a Bizottsag tagjait, amennyiben lehetdség
van ra sziveskedjenek a vételdrat cstkkenteni tekintettel arra, hogy évtizedeken

“keresztiil egy elhanyagolt — értéktelen- teriilet volt mindaddig mig le nem
keritettlik €s kert céljara mlivelés ald vontuk.

Kérelmiink méltanyos elbiralasdban bizva maradunk tisztelettel:

e o

Yo :
) e C«}\v'\>\_,. ‘.PDE.L.. lel\mw____,.
fBan Gabome Ban Andrea

Budapest,2008.02.25.

Bp. Fov. XV1. ker. Onk. Polg. Hiv.

Erkezet:  L008 FEBR ¢ o
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KIVONAT

a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsaga 2008. aprilis 23-4an (szerdan) 7. szamu iilésén felvett
jegyzokonyvébol

NAPIREND: 10. Kérelem a XVI. ker. Csitari u. 115204 hrsz-u kozteriileti ingatlanbol 22
m?2 teriilet megvasarlasara
Eldadé: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elntke

HATAROZAT:
86/2008. (IV. 23.) GTB

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga javasolja a Budapest Févaros XVI.
keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, hogy a XVI. ker. Csitari u.
115204 hrsz-u, az Onkormanyzat tulajdonaban alld, kézteriileti ingatlanbél 22 m?
teriiletet, telekhatar rendezéssel a XVI. ker. Csitari u. 1. szam 115203 hrsz-u
ingatlan tulajdonosai, Ban Gaborné és Ban Andrea részére értékesitse.

A Bizottsig a 22 m? teriilet vételarat 431.200,-Ft-ban (AFA mentes) javasolja
megallapitani.

A telekalakitasi eljaras koltségét veviknek kell megfizetni.

Hatarid6: 2008. majus 7-1 Kt-iilés

Felelds: Kovécs Balazs GTB elndk
(Szavazat: 8 igen egyhangil)

k.m.f.
Szatmary Laszl6 sk. Kovacs Balazs sk.
jegyz6konyv hitelesitSje bizottsagi elnék

A kivonatot hitelesitette:

Budapest 2008 jhs 28.

\Dr L‘xﬂ(acs Txtamlla
Vagyonhasznositasi Irodavezet6



