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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE
Targy: Bp., XVIL keriilet Varosrendezési és
Epitési Szabélyzat modositdsanak
véleményezése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XVII. keriileti Onkormanyzat polgarmestere az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 9.§ (3) bekezdése alapjan kérte meg Onkormanyzatunk
allasfoglalasat Budapest XVII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak (17.KVSZ)
modositasarol (1.sz. melléklet). A KVSZ részleges mddositasa a keriilet helyzetelemzésén,
probléma feltard diagnodzisan és azokat feltar6 javaslatok alapjan tortént (2. sz. melléklet), mely
az intézmények bovitésének lehetdségét, a lakoteriiletek beépitésének szabalyozasat (pl. a
beépitési % ¢és szintteriileti mutatd csokkentését) jelenti. Megjelennek a XVI. keriiletben
alkalmazott lakasszam korlatozas és ahhoz tartozo teriileti paraméterek eléirasai is. Az FSZKT
hiz6d6 mddositasahoz ¢€s 4atdolgozasahoz kapcsoldddan sziikséges XVI. keriileti KVSZ
mddositas soran t6bb hasznos szabdly a kertileti adottsagoknak megfelel6en felhasznalhato lesz
a 17.KVSZ-bdl (3. sz. melléklet).

Alapvetd ellenvéleményiink a megkiildott szabalyozassal kapcsolatban nem meriil fel, ezért
javasoljuk a Képviseld-testiiletnek, hogy az ellen kifogast ne emeljen.

Az Onkorményzat Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga az elSterjesztést targyalta és
kialakitotta véleményét (112/2008.(V1.03.) KFUB hat.) (4.sz. melléklet). Az Onkormanyzat
Kozlekedési, Kozbiztonsagi és Kémyezetvédelmi Bizottsaga az elGterjesztést soron kovetkezo
iilésén, a 2008. junius 18-1 képviseld-testiileti {ilésig targyalja.

HATAROZATI JAVASLAT:
Budapest Fovaros XVI. kerillet Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a Budapest XVII. keriilet Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzata (17.KVSZ) modositasa ellen kifogast nem
emel.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
Hatarid6: Képvisel6-testiileti hatarozat megkiildése a XVIL
keriilet polgarmesterének az ilést kévet6 10 napon beliil

(Elfogadésa egyszerti szotobbséget igényel)

Budapest, 2008. jinius 2. // (

ovics Péter
polgarmester



Ancsm Laszlo
jegyzd

Melléklet:

XVIIL kertilet polgarmesterének levele (1. sz. melléklet)
17.KVSZ helyzetelemzés részletei (2. sz. melléklet)

17 KVSZ rendelet-tervezet (3. sz. melléklet)
112/2008.(V1.03.) KFUB hatérozat (4.sz. melléklet)

Az eloterjesztést a Kozlekedési, Kozbiztonsagi €s Kornyezetvédelmi Bizottsag, valamint a
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag targyalta.
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BUDAPEST FOVAROS XVIL KERULET RAKOSMENTE
POLGARMESTERE

1173 Budapest, Pesti it 165. Levélcim: 1656 Bp. Pf:110. Tel.:233-3306 Fax: 233-3313 E-mail: onkomanyzat@pohi | 7.hu

Valaszleveliikben kérem, hivatkozzon az iktatoszamunkra.
Iktatészam: 22- 9/ 14./2008
Targy: KVSZ moédositas,
szakhatdsagi véleménykérés
Ugyintézd: Bolberitz Henrik
Telefonszam: 2533-402

Tisztelt Cimzett!

Ezuton értesitem, hogy Budapest XVIIL keriilet Varosrendezési és Epitési Szabélyzata
. 17.KVSZ” mddositasa elkésziilt.

Kérem, hogy az épitett kémnyezet alakitasarol €s védelmérsl sz0l0, tSbbszor modositott
1997. évi LXXVIIL térvény 9.§ (3) bekezdése szerinti allasfoglalasat megadni sziveskedjen.

Budapest, 2008. aprilis 16.

Melléklet:
- rendelet tervezet papir alapon
- komplett dokumentécié CD-n

Kapjik: ‘

1. Kozép-magyarorszagi Regiondlis Kozigazgatasi Hivatal, Allami Féépitész
(hiv.szam: 0710248/2007)
Fépolgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroda (hiv.szam: 22-455/2007) ‘
Fépolgarmesteri Hivatal Kémyezetvédelmi Ugyosztély (hiv.szam: 08-491/5/2007)
Fépolgarmesteri Hivatal Telepiilési Ertékvédelmi Ugyosztaly (hiv.szam: 19-793/2007)
Fopolgarmesteri Hivatal Varosrendezési Ugyosztaly (hiv.szam: 22-455/2007)
X. keriileti Onkorményzat (hiv.szam: X1/784/2007)
XVI. keriileti Onkormanyzat
Ecser Kozség Onkormanyzata (hiv.szam: 2336-2/2007)
Pécel Varos Onkormanyzata (hiv.szam: 1258/2007)

. Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata (hiv.szam: 377-2/2007)

. ANTSZ X.-XVII. Keriileti Intézete (hiv.szam: 4004-3/2007)

. Dél-pesti Tlzoltasi, Mentési Parancsnoksdg (hiv.szam: XVII-2182/2007)
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BUDAPEST FOVAROS XVII. KERULET
KERULET! VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZAT (17. KVSZ)
MODOSITASA |

I. UTEM

El6készitd elemzések, megallapitasok, kiértékelések
II. UTEM

Konfliktust felold6 javaslatok - rendelettervezet
[Egyeztetési anyag/

2008. aprilis
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TERVEZESI FELADAT

Vérosrendezési szempontl helyzetelemzés, értékelés alapjan a hatélyos KVSZ szikséges mértéki
médositasanak meghatarozasa elsédlegesen a kialakult varosépitészeti karakterté! idegen épitési
paraméterekkel besorolt — egyes L4 Gvezetd - terilletek vonatkozasaban, illetve a teljes kerilet
dsszefliggésrendszerében, az dnkormanyzati szandékok figyelembevételével.

MUNKAMODSZER

A rendelkezésre allo elézmény anyagok, hatélyos telepilésrendezési eszkozok - Keriiletfejlesztési
koncepcié és annak vizsgalati munkarészei, KVSZ és alatdmasztd munkarészei - attekintése,
kiértékelése, valamint terepi helyszinelések.

Fentiek alapjan készild f6 munkarészek:

| item; :
e Helyzetelemzés ,
o FEpitészeti-varosépitészeti vizsgalatok. karaktervizsgalat - tombokre. teriilet; eayseqekre
vonatkoztatott kategoriakkal, valamint térstruktura elemzeéssel, foto dokumentacioval
e Problémafeltar6 diagndzis
Il. Gtem ‘ :
+ Problémafeltaro diagndzison alapuld konfliktust feloldé javasiatok kidolgozasa
o KVSZ modositas - a beavatkozasi pontokon javasolt Uj normaszdveg a hatalyos KVSZ
szerkezetébe illesztve
A TERVEZES CELKITUZESE

A XV kerilletre a jogszabalyi kdmyezet — a BVKSZ, az OTEK, az FSZKT, a Fdvarosi
Telepilésszerkezeti Terv és a hatalyos KVSZ - dsszefliggésrendszerében a sajatos épitészeti
karakterjegyek elemzésén alapulva, az Gnkormanyzati szandékok, igények figyelembe vételével, s
mindezek 8sszehangolasaval a sziikséges beavatkozasi pontokon a KVSZ médositasanak kidolgozasa.

RESZLETES SZAKMAI TARTALOM

1. UTEM ,
1. HELYZETELEMZES

1.1 El6zmények, varosépitészeti értékelés
1.2 Azépitett kdrnyezet vizsgalata - fébb szegmensek:

e a kialakult épitészeti és beépitési karakter tombokre, keriletrész egységekre -
beépitési mdd, épitészeti kompozicio, tdmegek, épitménymagassag, sajatos arculat,
fragmentumok, stb.

o épitett értekek, védettségek, telepiléskep

o terek, térstrukturék elemzése -

o varosrendezési  paraméterek  vizsgalata -  telekszerkezet,  beépitettség,
épitménymagassag /tematikus térképek mellékletként/

« foto dokumentacio /meliekletként/
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1.3*  Atermészeti kbrnyezet vizsgalata - zbldteriiletek és zoldfeliletek, ndvényallomany, kertkultira,
kozteriiletek allapota, stb.

1.4*  Kornyezetvedelmi helyzetfeltaras

1.5 Azinfrastrukturalis ellatottsag — kdzlekedés, kozmiivesités, hirkdzles

1.6 A hatalyos KVSZ kiértékelése

1.7 Akerlletfejlesztési koncepcio elemzése

1.8. Az dnkormanyzat altal felvazolt problemak, valtoztatasi szandékok kiértékelése

* a jelzett témak csak a korabbi vizsgalatok ota tortént valtozasokra terjednek ki

2. SZINTEZIS - PROBLEMAFELTARO DIAGNOZIS
A helyzetfeltiras szegmenseinek szintézisén alapuld, teriletegységekre vonatkozé
varosrendezési szemponti alkalmassag, s a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben
megfogalmazott ,jovokép” dsszevetése, s ennek eredményeképpen a feszliltségek, vagy az
illeszkedes kiértekelese —~ konfliktus feltaras -, valamint a problémas helyeken a valds
lehetdségek és korlatok felvazolasa.

‘Watiékietek

1. szami melleklet Telekszerkezet vizsgalat m=1:8000

2. szamu meliéklet Viszonyitott telekmeret vizsgalat m=1:8000

3. szami melléklet Beépitési intenzitas vizsgalat m=1.8000

4. szamu melleklet Viszonyitott beépitesi intenzitas vizsgalat m=1:8000

9. szamu meliéklet Meglévé beépités vizsgalata az Gvezeti legnagyobb

épitménymagassag és oldalkert viszonylataban m=1:8000

6. szamu melléklet L4 lakodvezetek fotddokumentéacioja
7.szamu melléklet  Disszonans elemek

8. szami melléklet Beépitési mad elterés vizsgalata

9. szamu meliéklet Miholdfelvételek

il UTEM »

3. KONFLIKTUST FELOLDO JAVASLATOK KIDOLGOZASA

3.1 Arendezési stratégia kidolgozasa az L4 dvezet(i tertiletekre

3.2 A feltart varosrendezési, varoskepi disszonanciak feloldasat célzd javaslatok kimunkalasa a
teljes keriiletre a beavatkozasok lehetséges alternativaival, a rendezési tervi vonatkozéasok
litemezésével

4, A LEGKRITIKUSABB PONTOKON A GYORS "BEAVATKOZ[\S JAVASLATA: KVSZ
MODOSITAS AZ ALLAMI FOEPITESSZEL EGYEZTETETT MINIMALIS TARTALOMMAL

41 A legfontosabb prablémak konfliktust feloldé javaslatainak kidolgozasa

42 KVSZmddositas

43  Ovezeti terv mddositas
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. UTEM

1. HELYZETELEMZES
1.4 ELOZMENYEK, VAROSEPITESZETI ERTEKELES
ELOZMENYEK

Budapest Févaros XVII. keriilete teleplilésrendezési eszkdzok szempontjabol viszonylag elfatottnak
tekinthetd. A kertlet 2000.-ben a 345/2000. (VI. 15.) Kt. hatérozattal jovahagyott Telepilésfejlesztési
Koncepcidjat részletes helyzetfeltaras eldzte meg. A koncepcid stratégiai fejlesztési iranyai helytalloak, -
a felvazolt jovbkép a kerlilet specidlis urbanizaciés folyamatat jOI jeldlte ki a varhato
népességnovekedés, a lakofunkcid tovabb erdsddése, az intézményi és halozati infrastruktira
fejlesztésének elengedhetetlen felgyorsitasa prognézisokkal. A jol elSkeszitett koncepciora éplls —
3/2006. (I1l. 2.) sz. Onk. Rendelette! elfogadott Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat és térképi
meliékletei ~ 2.sz. melleklet: Ovezeti terv, 4.5z. melléklet: Szabalyozasi vonalak a korabbi szabalyozasi
tervek alapjan - viszont csak f6 vonalaiban kdvetik a jol megfogalmazott célokat. Véleményiink szerint
ennek Grai: ” '
e az elbkészitd anyagok azon hianyossaga, hogy a telepilésrészek sajatos karaktere,
- épitett kérnyezet aspektusu fejlédesi tendenciai nem voltak kelléen feltartak — nem
keszllt értékkataszter, illetve karaktervizsgalat, valamint ’
e a kerlletben az 1970-as évektdl kezd6dd, tobb szakaszra tagolt, radikalis
telepllésszerkezeti és telepllésképi torést okozo ,rekonstrukcids atépitésnek” nevezett
lakételep épitd fejlesztési tendencia tovabbgylnizédését, azaz a modszer mai korra
vetitett torz megjelenési forméit nem kivanta megakadalyozni, illetve kérnyezetbe
illeszkedd modon szabalyozni. .
Fenti fesziltségek miatt kerllhetett sor jelen munka inditasara, mellyel elézetes egyeztetések utan a
Compart Stidié Kft kerllt megbizasra. A megbizast kdvetéen a Budapest Févaros XVII. Kerilet
Onkormanyzata, a 12/2007 (1V.10.) és 13/2007. (1V.10.) rendeletében a kritikus teriiletekre valtoztatasi
tilalmat rendelt el.

VAROSEPITESZETI ERTEKELES

Budapest Févaros XVII. kerllete korabban varoskornyéki nallo kis telepulésekbdl, négy nagykdzségbdl
- a legrégebbi Rakoscsaba, majd Rakoskeresztur, Réakosliget és Rakoshegy, mely 1921-ben alakult -
‘Rakoskeresztur tertletébdl - kdzigazgatasi egyesitéssel az 1949. évi XXVI. Tc. alapjan 1950-ben
letrejott kertlet, mely telepiilesszerkezetében ma is rzi a mozaikossagot, fragmentaltsagot.
Ennek okai: ’
o 2 torténelmi kisteleptlések 6nalld szerkezeti egységei, foldrajzi elhelyezkedese, az
egykori falvak kdzétti mez6gazdasagi terliletek zonai, valamint
e a taji, természeti adottsagok, mint példaul a Rakos patak, mély-fekvésii, mocsaras
tertletek, egykori banya.
Az 1900-as évek elején e varoskdrnyéki teleplléseken megindult a telepliléssel hataros mezGgazdasagi
teriletek parcellazasa, mely folyamatok eredményeképpen egységes szerkezetl és karakteri
ugynevezett telepek” jelentek meg a térténelmi teleplilési szbvetekhez kapcsolédva, mint a
Régiakadémia telep, majd az Akadémialijtelep, Rakoscsaba-Ujtelep, Rakoskert, s végiil a Madardomb.
Ez az extenziv, terjeszkedd fejlddési tendencia maig jellemz6 a kertiletre.
Az egyesités utan Rakoskeresztur féldrajzi elhelyezkedése okan kiemelt fejlesztési keriiletrész lett,
mely a mar emlitett varosrekonstrukcios fejlesztések eredményeképpen gyakorlatilag karakterét teljesen
elvesztette. A kdézpont” mai képének domindns elemei a tizszintes panelhazak, a féutat kisérd,
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tébbnyire igénytelenseget sugarzé gardzsok és kislizletek sora, és néhany hangstlyosabb intézmény.
Mindezekbé! hianyzik az igazi varosi szdvetet jellemzd kohézid, a térszervezés, a differencialt
térstruktura, s az emberi lépték. :

Az emlitett urbanizécios, illetve telepiilésszervezd erék viszont felfedezheték az egykori kistelep(ilési
egységek falusias, kertvarosias zonéiban, elsdsorban ott, ahol kérnyezethez illeszkedd modon voltak
szabalyozva a felujitasi, atépitesi folyamatok. A volt nagykdzségi kdzpontok jellegzetes hangsulyai a
templomok, a korGiGttik kialakitott parkositott tér, a kdrnyezetiikben telepitett gyermekintézmények és
kiskereskedelmi egységek. Az utdbbiak tdbbnyire a csaladi hazak 1éptékében, nagysagaban épiltek.

A kdzelmultban viszont ebben a kertvarosi szovetben a harmonikus revitalizacids, rehabilitacids
folyamatokat komoly mikro-szerkezeti és varosképi feszlitséget okozé atépitések és béépitések torték
meg. Az Uj jelenség problémafeltarasdhoz elengedhetetlen a kialakult varosépitészeti karakterek
elemzése, majd a jogszabalyi kdrnyezet — elsésorban a KVSZ - kiértékelése.

1.2 AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.2.1 A kialakult épitészeti és heépitési karakter tmbdokre, keriiletrész egységekre

Varosépitészeti karakter

A karakter idoben egymasra rakodo tulajdonsagok Osszessége, azaz nemcsak térben — harom
dimenzid -, hanem idében - negyedik dimenzié - értelmezhetd fogalom, tehat adott torténelmi, foldrajzi
kornyezetben kialakul. Masképpen: a karakter azoknak a jegyeknek az &sszessége, melyek
meghatarozzak a varosiarosrész kerllet/keriiletrész milyenségét. Tehat a karakter kifejezésben a
varosépitészeti és eplteszetl karakterjegyek 6tvoz6dnek, egyidejileg szoros Gsszefiiggésrendszert
alkotva.

A tarsadalmi, gazdasagi valtozasok intenzitasat az épitési tevekenyseg XX. szazad masodik felében -
els6sorban a kor igényszintjenek megfeleléen — csak mennyiségben igyekezett kdvetni pl. iparositott
technologiaval megvalosuld lakotelep-épites. Az dsszefliggések, folyamatok elemzése, megértése
helyett egy kiragadott szempont latszblagos prioritasa torz fejliédést eredményezett. Igy a telepilések
dinamikus novekedésukkel egyidejileg kezdték elveszteni sajatos jelleglket. Az (j teleptlésrészekben
a lakok életérzése nem olyan lett, ahogyan az egy autentikus varosnegyedben megszokott volt. A j jogos
hianyerzet mogott az elvesztett karakter huzodik meg.

Az utobbi 10 - 15 évben megnétt a veszélye annak, hogy a pillanatnyi igények, épitési szandékok
szétszort, s nem a legmegfeleldbb helyen torténd jelentkezése tovabb torzitsa az épitett és természetes
kérnyezetiinket. Ennek mederbe tereléséhez az egyik j6 eszkdz - a rendezési tervekben érvényesithetd
- a telepllés vagy esetlinkben a kertilet sajatos karakterének feltarasan alapuld karakterelvii
szabalyozas bevezetése.

A varoseépitészeti karaktert meghataroz6 legfontosabb tényezék:

o beépitési mod - forma, tipus, arany, telekszerkezet, kerthasznalat;
o térstrukturak — térfalak, legtérarany, kdzteriileti hasznalat;
o épitészeti tdmeg, fragmentumok.

Ezek figyelembe vételével beszélhetlink a kertilet torténelem folyaman kialakult két legtipikusabb
beepitési jellegzetességérdl:

L = VPP Y § AU baatlot L2 _a_ v . L S o
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2. SZINTEZIS - PROBLEMAFELTARO DIAGNOZIS

A helyzetfeltaras soran t6bb aspektusbd! megkdzelitve, szinte teljes kérden kirajzolodott a 17. KVSZ
problematikajanak korrajza, azaz a diagndzis.

Az észrevételek, esettanulmanyok, valtoztatasi szandékok gyakorlatilag korbejartak a 6 problemat,
feltarva ekdzben azokat a szegmenseket, melyekben elengedhetetien a korrekcio.

Problémafeltard szintézis

A hatalyos telepilésrendezési eszkdz0k f6bb hianyossagai

. nem kész{lt ériékkataszter, illetve annak részeként karaktervizsgalat,

» nincs orokségvédelmi hatastanuimany,

o a 17. KVSZ egyes kialakult Gvezeteknél a mindségi épités helyett a mennyiségi épitést
preferéljia, s ezaltal az 1970-as évekidl kezdddd, tdbb szakaszra tagolt, radikalis
telepUlésszerkezeti és telepllésképi tdrést okozd rekonstrukcids atépitésnek” nevezett,
mennyiségre koncentrald lakotelep épité fejlesztési tendencia ma ismét jelen van a
kertletben, csendesebb formaban.

e __nem kés7iilt kirnvereti vizsgalat &s értékelés munkarész ... -

Fenti altalanos problémakort konkrétabba téve: az L4 dvezetben az alig egy éve hatélyba lépett KVSZ
olyan épitési jellemzdket, paramétereket rogzitett, melyek a kialakult kertvarosi karakteri6l eltérnek,
annak épitett értekeit figyelembe nem veszik, s melyek alapjan e teriileteken varoskepi disszonanciat
-okozé modon vagy csak a foghijakon, vagy csak a meglevd épiletek teljes szanaldsa utan lehet
szabalyosan épitkezni. Mindemellett az eddig egy-kétlakasos csaladi hazak helyett 6-12 lakasos
tarsashazak jelenhetnek meg a megengedd, a terdlet terhelhetdségét nem figyelembe vevd
paraméterek és eldirasok alapjan. Ez a szakmailag is kifogasolhatd szabalyozas ertheté modon
lakosséagi felz(idulast valtott ki.

Probléma o6sszefoglald

Bar a helyzetfeltaras soran atfogé értekelést végeztink a hatalyos telepllésrendezési eszkdzék
vonatkozasaban, mégis a legkritkusabb probléma csomag az L4 rendeltetesu épitési Gvezetek egy
részénél targyiasul.

Tablazatos dsszefoglalas az L4 vezet problémas elGirasairol, s az okozott kévetkezményeikrél

Ok Okozat
A feszliltséget gerjesztd szabalyozasi elGirdsok ~ | Az okozott probléma, illetve kivetkezmény

megemelése modositja a kialakult karaktert,
z6ldfeliiletek csdkkenese,

jelenlegi hianyai novekednek,

kémyezetmindség romlésa

a kialakult 25%-0s beépitettseg 35%-ra torténd | toldalék éplietrész, mely tdémegében jelentdsen

lakasszam - novekedés / + gépkocsi tarolas/,
népessegszam ndvekedés, alapintézményi haldzat

gépkocsiforgalom novekedése - kbrnyezetszennyezés

a kialakult épitménymagassag ~ atlag 5 méter|a korabbi oldalkerti méretek nem felelnek ennek a
kérali — megemelése 7,5 méterre magassagnak ~ telies karakterrombolds, mivel vagy
szanalni kell, hogy szabalyosan lehessen épitkezni,
ezt még tetézi, ha oldalhataron all6 beépitési|vagy egy-egy foghijon varosképi torzoként még
mody terilet épitménymagassaga emelkedik | rosszabb tdmegl épiilet épithetd a szomszédos
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ilyen drasztikusan

épllettd! ktelezéen betartandd tavolsag miatt;
a kialakult telekszélességek miatt rossz alaprajzi

cenn

eredmenyez

a kialakult beépitési modtol eltéré meghatarozasa
/dominansan oldalhataron allé témb szabadonallé
modura mindsitése/

karakterrombolas, varosképi — utcaképi - problémak,
rossz tdmegek, rossz alaprajzi megoldasok

kicsi az 1 lakasra juté telekrész minimalis
nagysaga /180 m?/

sok a maximalisan elhelyezhet6é 12 lakas
darabszam / 01, 03, 04 jeld Gvezeteknél/

karakterrombolas, a kertvarosi karaktertdl idegen
életmdd, telekhasznalat, indokolatianul tulterheli a
terdletet, infrastruktarat, gyakorlatilag nincs hasznathatd
zOldterllet a telken

bizonyos dvezetekben a kialakulttol eltérben kicsi

- | telekméretek: 400 m2

r0ssz telekstruktira,
karaktertorest

mely eredményezhet

A telken bellli legkisebb  zoldfeliletek
meghatarozasanak szabalya tulzottan
megengedé /pl. az 50 % Y.-e lehet kavics, vagy
homok, miianyag gyepréacs 50%-a beszamit/

- ———

| Oktatasi,

nevelesi  és  egészséglgyi
lapintézmények bdvithetdségének rugalmasabb
kezelése

Nem marad kondicionalé hatasu zéldfelllet a telken,
ami hulladékként” marad, az nem tudja funkcidjat
betdlteni

A korszer eliatasi feltételek biziosithatosaga kérdeses
a beépithetdségi feltetelek indokolatian visszafogasa
miatt

Nem szabalyozott problemak:

o karakterbrzés a telekszerkezettdl, a
beépitési struktiratol a fragmentumokig

e 3 mellékfunkcioju épitmények
elhelyezhetdségének szabalyozdsa - pl.
hatsékerti garazsok

o. épllettdmegek szabalyozasa az
épliletmélység megkétesével

o behajtdk, kertkapuk szama

o keritések milyensége

viszonya, az eltérés mértéke -

o elGkert szabalyozasa - utcai épitési vonal

o telken belili gépkocsi varakozohely
kialakitasa esetén szankcidk - pl.
degressziv beépithetd alaptertlet

e az engedélyezési tervhez
becsatolandd szakagi
kertészeti  elrendezési
ZOldfellleti szamitassal,

e az engedélyezési terv benyljtds elétti
zsiriztetése,  tervtanacsra  kotelezése
problémahoz, sajtos helyzethez kdtotten;

o telekdsszevonas,

e sgjatosan elterd oldalkerite! rendelkezd,

kotelezben
tervek kore: pl.
terv  részletes

szabadonall6 beépitésii épuletek
bdvithetdségének problémaja
e vegyes  beépitési mddu  kialakult

telektombdk problémaja

o rendezett terepszint és eredeti terepszint

Anarchikus helyzet
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1. UTEM
3.  KONFLIKTUST FELOLDO JAVASLATOK KIDOLGOZASA

31 A RENDEZES| STRATEGIA KIDOLGOZASA AZ L4 OVEZETU TERULETEKRE

Helyzetfeltard vizsgalataink, s az azokon alapuld tematikus térképeink az L4 dvezetek vonatkozasaban
gyakorlatilag korbejartak a f6 problémakért, melyeket az elemzésre atadott elékészitd dokumentumok -
észrevételek, eseftanulmanyok, valtoztatasi szandékok - is jeleztek. Az I. Utem problémafeltard
diagnozisaban ismertetésre kertltek mindazok a 17. KVSZ egyes eldirasai altal gerjesztett feszultseg
gécok, melyekben elengedhetetlen lesz a korrekcio.

A tematikus térképek a legfontosabb véarosépitészeti jellemzok — beépitettség, telekszerkezet,
épitménymagassag - vonatkozasaban a problémak teriileti gyakorisagat jelenitik meg. Tartalmukban
részben statikusak, mivel allapotjelentést képviselnek, részben dinamikusak, mivel a kialakult allapot és
a 17. KVSZ-ben biztositott paraméterek kozotti kuldnbségeket Osszevetve viszonyitanak.
Tulajdonképpen a tematikus térképeken abrazolt probléma szegmensek egymasra vetitésével
kiraiznlpdik a komplex korkép, mivel az épitési iellem7&k drasztikis megvaltoztatasahol szarmaznak az
alapvet6 fesziltségek. Ezt még tetézi bizonyos L4 6vezetekben a magas lakasszam telepithetdségének
garanciak, specialis kotelezettségek nélkiili megengedése, s egyéb szabalyozatiansagok.

Mindezek figyelembe vételével dolgoztuk ki rendezési stratégiankat, mely alapja lehet egy teljes kori
KVSZ revizionak is.

Rendezési stratégia

Mar a problémafeltard szintézis fejezetiinkben kiemeltik a hatalyos telepilésrendezési eszk6zék fébb
hianyossagait, miszerint:

o nem készilt értékkataszter, illetve annak részekent karaktervizsgalat,

e nincs 6rokségvedelmi hatastanulmany,

e a17. KVSZ egyes kialakult dvezeteknél a mindségi épités helyett a mennylsegl épitést
preferalja, s ezaltal az 1970-as évektdl kezdddd, tdbb szakaszra tagolt, radikalis
telepulésszerkezeti és telepllésképi torést okozo rekonstrukcios atépitesnek” nevezett,
mennyiségre koncentrald lakotelep épité fejlesztési tendencia ma ismét jelen van a
kerUletben, csendesebb formaban.

A kifogasoltak mindegyike visszavezethetd a korszer( varosrendezési szemlélet alap axiéméjanak, az
értek- és karakterérzd szemiéletnek a hianyara, illetve annak hattérbe szorulasara.

A fenntarthat6 fejlédés szempontjabdl alapveté az a felismerés, hogy az idSben és térben klalakult
teleptiléskarakterhez szervesen illeszkedd varosrendezés biztosithatjia a harmonikus fejlddést, a
disszonancia- és torzitismentes szerkezetet, varosképet. A kialakult szerkezet — mely a
terlletfelnasznalas, a haldzati elemek és a morfologia, azaz a térbeli megjelenés harmasa - tovabbra is
alkalmas az Ujabb és egyre magasabb mindségi szintl regeneraciora anélkil, hogy kizardlag
mennyiségi szemlélettel vezérelve drasztikus, terlletet talterheld paraméterek megsemmisitésre, vagy
torzitasra kényszeritenék. A kertvarosi atmoszféra és életminGség megtartasa, épitett és természetes
kérnyezethez illeszkedé modon torténd fejlesztése lehet az alapvetd rendezési cél, 6sszhangban a
kozOsségi érdekkel. :

A rendezési stratégia legfontosabb alapelvei:

- karakterelv — az épitészeti, varosépitészeti karakter megdrzése és kiteljesitése erdekében,
- jogfolytonossag - jogbiztonsag a tulajdonosoknak;
- éntékbrzés, azaz szigorl szabalyozas ott, ahol védeni kell az értékeket;
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egey

- az azonos pozicioju, adottsagl ingatlanokon - a kdzérdek és a szomszédsagi jogok sériilésének
kizarasaval — azonos ertékd épitési jogok biztositasa (OTEK 7.§ (2) bekezdés),

- akozosségi érdekek prioritasa.

3.2

A FELTART VAROSRENDEZESI, VAROSKEPI DISSZONANCIAK FELOLDASAT CELZO

JAVASLATOK A TELJES KERULETRE - A 17. KVSZ-BE JAVASOLT BEAVATKOZASOK

A korabbi munkaszakaszban szintetizaltuk a feltart problémakért, melynek az L4 dvezetre vonatkozo
tablazatos 6sszefoglaldjat vertikélisan és horizontalisan is kibovitettik.
A vertikalis bdvités tartalma: a kerllet egyéb terlletein is vélelmezhetd, a 17. KVSZ-ben nem
szabalyozott, vagy nem megfeleléen szabélyozott témak. A horizontalis bévitéssel képzett Gj oszlop a
disszonanciak feloldasat célz0 javaslatokat, beavatkozasi lehetéségeket tartalmazza.
A tagabb kitekintést a rendezési stratégiank integritasa jegyében tessziik, jollehet a végsd dokumentum
csak az L4 Gvezetek vonatkozasaban tesz le javaslatot, a megbizasnak megfelel6en.

Téblazatos Gsszefoglalé a KVSZ problémas elbirdsairdl, az okozott kévetkezményekrdl, valamint

S a javasolt beavatkozés
A fesziiltséget gerjesztd | Az okozott probléma, illetve kdvetkezmény A javasolt
szabalyozasi elGiras beavatkozas
a kialakult 25%-0s beépitettség 35%- | toldalék éplletrész, mely tomegében jelentdsen|KVSZ 33.§
ra torténd megemelése modositja a kialakult karaktert, modositasa —

zoldfelliletek csékkenése,

lakasszam novekedés / + gépkocsi tarolas/,
népességszam novekedés, alapintézményi halozat
jelenlegi hianyai névekednek; ’
gépkocsiforgalom ndvekedése -
kornyezetszennyezés, kornyezetmindség romlasa

épitési jellemzdk
-, kiegészitése a
szlikséges
garanciakkal -

a kialakult epitménymagassag - atlag
5 meter korili - megemelése 7,5
méterre

a korabbi oldalkerti méretek nem feleinek ennek a
magassagnak - telies karakterrombolas, mivel
vagy szanalni kell, hogy szabalyosan lehessen

KVSZ 33.§
modositasa, az
épitési jellemzdék

sok a maximalisan elhelyezheté 12
lakas darabszam / 01, 03, 04 jeld
dvezeteknél/

teriletet, infrastrukturat, gyakorlatiag  nincs

hasznalhatd zoldterllet a telken

o épitkezni, vagy egy-egy foghijon varoskepi|korrekcioja
ezt még tetézi, ha oldalhataron allo | torzoként még rosszabb témegl épllet épithetd a
beépitési modu terlilet| szomszédos  éplilettdl  kotelezben  betartandd
épitménymagassaga emelkedik ilyen | tavolsag miatt;
drasztikusan a kialakult telekszélességek miatt rossz alaprajzi
kompozicioju, s lakdtoronyszeril tdmegi éplleteket
eredményez
a kialakult beépitési modtdl eltérd | karakterrombolas, varosképi - utcaképi -|KVSZ 33.§
beépitési méd meghatarozasa problémak, rossz tomegek, rossz alaprajzi| médositasa
/dominénsan oldalhataron alld témb | megoldasok
szabadonalld  beépitési  mddura
mindsitése/
kicsi az 1 lakasra jutd telekrész|karakterrombolas, a kertvarosi karaktert6l idegen | KVSZ 33.§
minimalis nagysaga /180 m?%/ életmod, telekhasznélat, indokolatlanul titerheli a | modositasa
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Bizonyos Ovezetekben a Kialakulttdl|rossz  telekstruktura, mely  eredményezhet|KVSZ 33.§
eltérden kicsi telekméretek: 400 m? karaktertorést modositasa

A telken bellli legkisebb zéldfeliletek | Nem marad kondicionald hatast zéldfelllet a|KVSZ 33. és
meghatéarozésanak szabalya tllzottan |telken, ami ,hulladekként’ marad, az nem tudja{31.§

megengedd /pl. az 50 % Yw-e lehet|funkcibjat betdlteni modositasa,

kavics, vagy homok, mianyag kiegészitese a -

gyepracs 50%-a beszamit/ szlkséges
garanciakkal

Oktatasi, nevelési és egészségigyi|A korszeri ellatasi feltdtelek biztosithatosaga | KVSZ 5., 33.8
lapintézmények bdvithetdségének | kérdeses a beépithetdségi feltételek indokolatian | modositasa.

rugalmasabb kezelése visszafogasa miatt v
Nem szabalyozott problemak: - KVSZ 12.§
e karakterérzés a ‘ kiegészitése a
telekszerkezettél, a beépitési sziikséges
struktaratd! a fragmentumokig ' - | garanciakat
- e a mellékfunkcioju épitmények , biztositd
elhelyezhetdségenek R elirasokkal
szabalyozasa — pl. hatsokerti ’ ‘ ' T
garazsok : 28.8d)
o éplilettdmegek szabalyozasa
az épiiletmélység 33§
megkotesével . '
e behajtdk, kertkapuk szama
s keritések milyensége _ 24.8
o rendezett terepszint és eredet | Anarchikus helyzet
terepszint viszonya, az eltérés
mértéke
o elékert szabalyozasa - utcai 288
épitési vonal
o telken belili gépkocsi
varakozdhely kialakitasa 33§
esetén  szankciok - pl. ‘
degressziv beépithetd
alaptertlet’
e az engedélyezési tervhez
kotelezéen becsatolandd 33.§

szakagi tervek kore: pl.
kertészeti  terv  részletes
z6ldfelileti szamitassal,

s az engedélyezési tervek egy
részének  benyljtas  el6tti
zsiriztetése, tervtanacsra
kdtelezése az eltérd eldkert,
oldalkert, vagy helyi, értékes
karakterjegyekke! rendelkez6
épiiletek atépitése, stb. esetén

e sgjatosan eltérd oldalkerttel
rendelkezd, szabadonéllé
beépitési épliletek

4.§ kiegészitése

PN VT TR
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bévithetdségének problémaja
o vegyes beépitési  médu
kialakult témbok problémaja

Tovabbi, kerllet egészére vonatkozo,
nem szabalyozott problemak:

o lakotelepek revitalizacioja 34.8

o replil6tér miatti zajcsdkkentés, ’ : 17.§

¢ szelektiv hulladékgyaijtes, ‘ 18.§

o mély-fekvésl terliletek - -
vizrendezése, sajatos | V. Fejezet, 19.8
kbtelezések, , , | vagy a4.§ kieg.

o reklamok hirdetések | Szabalyozatlansag
engedélykdtelességének  a 23§
telies kertletre kiterjesztése,

e vegyes Ovezetli telkekre : 29.§, vagy a VIl.
vonatkozo el§irasok, v o . Fejezet

o telekosszevonas mérteke, ,

e szabalyozasi tervek | Fejezet 5.§
készitésére vonatkozd | Feiezet
elbirasok, , - TeleL

o |Z Ovezetekben lakdéplletek 37§
elhelyezhetdsége, garanciai '

o kozterileti épitmények, 215
pavilonok épitészeti '
mindségenek

.....

4. A LEGKRITIKUSABB PONTOKON SZUKSEGES GYORS BEAVATKOZASOK
JAVASLATA - KVSZ MODOSITAS

41 A LEGFQNTOSABB PROBLEMAK KONFLIKTUST FELOLDO JAVASLATAINAK
KIDOLGOZASA

Az elézményekbdl, a problémafeltarasbol, s fenti megallapitasokbdl egyértelmiien kdvetkezik, hogy a
17. KVSZ bizonyos pontokon -atdolgozasra szorul. A 3.2 fejezet dsszefoglald tablazatanak korrekcids
javaslata mar a vonatkozd paragrafusokat is felsorolja. A problémak ugyanakkor nemcsak abbdl
fakadnak, hogy valami nem illeszkedé modon lett szabalyozva, hanem mert nem volt sehogyan sem
szabalyozva. Ezt még tetézi az | Uteml munkaszakaszunk 1.5 fejezetében taldlhatd a 17. KVSZ
kiértékelésink, mely ugyancsak észrevételezett néhany hianyossagot, valamint felvetette a nem
egységes — azaz minden hatalyos rendezési és szabalyozasi terv elirasait beintegrald — szerkezetll
KVSZ problémajat is.

Mindezek alapjan szakmai szempontbd! jogosan kifogasolhaté mddon, de jelen anyagunkban szigoran
csak a megbizasunk targyat képezd L4 dvezetekre koncentraltan tesszik le javaslatunkat,

A rendezési stratégia alapelveinek érvényesitéséhez az alabbi, szabélyozasi elbiras témakdrébe
tartozd eszkdzdket ajanljuk:
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lleszked épitesi jellemzék ~ beépitési mdd, beépitettség, épitménymagassag -
meghatarozasa,

teleknagysaghoz kapcsolédé lakasszam megkotések,

a zbldfellletek mértékének a kialakult aranyokhoz igazitasa, a zdldfeliletbe beszamlthato
egyéb burkolatok kdrének szdkitése,

karakterorzés érdekeben garanciak az utcakép - elbkertek mérete -, az épitéézeti
kialakitas, tomegképzés, s a sajatos beépités megtarthatosaga terén,

keritések, s kapcsolodd létesitmények — kapuk, behajtok — szabalyozasa, illevtve ajanlasai,
a pozitiv kdmyezetalakitas érdekében tobb, specialis elbiras, mint példaul:

o a kozteriletek és a kozterlletek feldli maganteriiletek latvanyanak szinvonalat
emelni hivatott elGirasok,

o az épitészeti mmnseg emelése erdekeben terv-zslirin, vagy tervtanacson tdriéné
megmeérettetes » '

o szakagi tervdokumentaciok kotelezd benyljtasa - elsGsorban  kertészeti
elrendezési terv

alapintézményi L4 ovezetben a kialakult allapothoz illeszkedd épitési jellemzok —
beépitettség, épitménymagassag - meghatérozasa, fejleszthetdségikhdz telekalakitasi
lehetdségek biztositasa - elévasarasi jog kijelolése a szomszédos telkekre,
telekdsszevonas lehetdségének biztositasa - kizérolag nevelesi, oktatasi funkciok esetén.

Az épitési jellemz6k médositasat megalapozo dsszehasonlitasok, diagramok az L4 dvezetekben:

A mar jelzett karakter-idegen, rosszul meghatéarozott épitési jellemz6k kozil a telekméretek es a
~ beépitettségek tekintetében latvanyosan is kimutathaté a 17. KVSZ leptekvaltd torekvése. Ehhez kor-
~ diagrammos abrakat mellékelink, melyek az adott L4 Gvezeten bellli, kialakult &llapot szerinti
beépitettséget mutatjak, valamint teleknagysag tekintetében a 17. KVSZ értékeihez viszonyitottan
tablazatosan értékelik a jelenlegi telekstruktirat.

Minden L4-es Gvezet 6nalld lapon szerepel. A lapok felil megjelenitik a hatalyos KVSZ paramétereit,
majd alul a javasolt Gj paramétersort. Ebben a sorban a modositasra itélt jellemzd — az sszevethetdség
athzott, a javasolt 0j értéket piros szin jeldli.

érdekében -
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RENDELETTERVEZET

Budapest XVIL keriilet Virosrendezési és Epitési
Szabalyzatanak médositasa
»17. KVSZ”

Budapest Févaros XVII. keriilet Onkorményzata a helyi dnkormanyzatokrél sz616, tobbszdr médositott 1990, évi
LXV. torvény 63/A. § a) pontjdban, és 65/A. § (2) bekezdésében, valamint az épitett kdmyezet alakitisardl és
védelmérdl sz4l6, t6bbszsr médositott 1997, évi LXXVIIL. trvény (tovabbiakban: Etv.) 6.§ (3) bekezdésében és
7. § (3) bekezdés c) pontjaban nyert felhatalmazas alapjan az aldbbi rendeletet alkotja:

. L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
- 1.§

0 O <
OO0t

Jelen rendelet (a tovabbiakban a KVSZ) hatalya a XVIl. kerillet kozigazgatasi terliletére terjed ki oly modon, hogy a
2. szamu mellékiet terviapjan feltiintetett és az 5. szam( mellékletben felsorolt hatdlyban maradd Szabalyozasi Terv™-ek
(tovabbiakban: KSZT-k) altal érintett teriileteken a hatalyos KSZT-ben nem szabalyozottakra is jelen elbirasok
vonatkoznak. Minden KSZT-ben szabalyozott terileti, vonalas, szoveges szabalyozasi elem és elbiras
tovabbra is érvényben marad, még abban az esetben is, ha megengeddbb.

A KVSZ tartalma
v 2.8
) A KVSZ mell¢kletei:
a) 1. szamb meliéklet: Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-
meghatarozasok),
b)) 2. szAmi meliéklet: Ovezeti Terv (M=1:10000)

2/1. szami melléklet'  Budapest XVII. kertilet, Uszoda utca — ﬁjlak utca — Flistifecske utca

- Sarlésfecske utca altal hatarolt teriiletre vonatkozd dvezeti terv
: (M=1: 10 000)

2/2. szému melléklet? Budapest XVII. keriilet, Tandr utca ~ Gombyvirdg utca — Zrinyi utca
- Csabagydngye utca altal hatérolt terilletre vonatkoz6 tvezeti terv
(M=1: 10 000)

2/3. szamii melléklet®  Budapest XVII. keriilet, Orgovanyi utca — Nagyhangacs koz —
Nagyhangacs utca — Baross utca altal hatérolt teriiletre vonatkozd
Ovezeti terv (M=1:10 000) .

2/4. szamG melléklet' = Budapest, XVIL keriilet Rdkoskeresztir, Régivim utca un. ,Keresztir
Park” (137661 hrsz. ingatlan) altal hatarolt terliletre vonatkoz6 Svezeti

» ' terv (M=1:10 000)

2/5. szamt mellékle®  Budapest, XVII. keriillet Aranykoszort k&z - Rakosmezei Replilék
itja (137906/1) hrsz-i at-Zsuzsanna sor - (137909/55) hrsz-t 1t
Osrepilld utca altal hatdrolt teriiletre vonatkozé dvezeti terv

(M=1:10 000)
c) 3. szamu melléklet Korlatozasok és védelmek teriiletei ( M=1:10000)
d) 4, szamu melléklet szabalyozisi vonalak ( M=1:10000) -Kor4bbi szabalyozasi tervek
alatamaszté6 munkarészei alapjan meghatarozott szabalyozasi vonalak
e) 5.szamud melléklet hatilyban maraddé szabdlyozasi tervek
1) 6. szamu melléklet® Budapest XVIL kerillet, Uszoda utca — Ujlak utca — Fistifecske utca

! Médositotta a Budapest Févaros XVIL. kertilet Onkormanyzatanak 27/2006. (VILL. 25.) rendelete
2 Modositotta a Budapest Fovaros XVII. kerillet Onkorményzatanak 27/2006. (VILL. 25.) rendelete
3 Médositotta a Budapest Fovaros XVII. keritlet Onkormanyzatanak 27/2006. (VIIL. 25.) rendelete
4 Médositotta a Budapest Févaros XVII. keriilet Onkorményzatanak 27/2006. (VIIL 25.) rendelete
** Médositotta a Budapest Fovaros XVII. kertilet Onkorményzatinak 27/2006. (VL. 25.) rendelete
¢ Modositotta a Budapest Fovaros XVII. keriilet Onkorményzatanak 27/2006. (VIIL 25.) rendelete
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Sarlésfecske utca altal hatdrolt teriiletre vonatkozo szabalyozdsi terv

(M=1: 1000)
g) 7. szimu mellékiet’ Budapest XVII. keriilet, Tanér utca ~ Gdmbvirag utca ~ Zrinyi utca
Csabagytngye utca dltal hatérolt teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv
(M=1: 1000)
h) 8. szama melléklet® Budapest XVIL keriilet, Orgovanyi utca — Nagyhangéacs k6z —

Nagyhangdcs utca — Baross utca altal hatdrolt terilletre vonatkozo
szabalyozasi terv (M=1:1000)
) 9.szami melléklet’ Budapest, XVII. keriilet Rdkoskeresztur, Regwém utca in. , Keresztur
Park” (137661 hrsz. ingatlan) altal hatdrolt terilletre vonatkoz6
. szabalyozasi terv (M=1:3000)
j)  10. szama melléklet' Budapest, XVII. kerfilet Aranykoszori koz - Rakosmezei Reptilok
itja (137906/1) hrsz-i \t-Zsuzsanna sor - (137909/55) hrsz-d it
Osreplilé utca altal hatérolt teriletre vonatkozé szabalyozasi terv
(M=1:1 000)
A KVSZ csak mellékleteivel egylitt érvényes.

Az elfirasok alkalmazasa
3.3

Az 1.§ -ban lehatarolt teritleten az Etv., az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet ( a tovabbiakban:OTEK), valamint Budapest Fdvaros
Kozgytilésének a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabélyzatrol sz616 47/1998. ( X. 15.) Fdv.
Kgy. rendelet ( a tovabbiakban: BVKSZ ) eléirasait e rendeletben foglaltakkal egyttt kell alkalmazni.

A KVSZ-ben kotelez6nek kell tekinteni €s meg kell tartani a 2. szdmil melléklet, a 3. szamii melléklet és
a 4. szami melléklet tervlapjain feltiintetett ktelezd szabélyozasx elemeket:

a) Uvezeti hatarvonalakat,

b) épitési Svezeteket és Ovezeti _]eleket,

c) védoterilleteket (védBsavok és véddovezetek),

d) a KVSZ alapjan védelemre kijelolt teritleteket €s objektumokat
e) - szabalyozisi vonalakat.

A kotelez6 érvényii elemek modositdsa a KVSZ modositdsat vonja maga utan.
Az irdnyado jelleggel szabilyozott, valamint a (2) bekezdésben nem emlitett elemek tajékoztatd
jellegliek, ezért azok a KVSZ mdédositasa nélkil is megvaltoztathatok.

Hatodsagi engedélyhez kotott munkak

4.8
Epitési engedély alapjin végezheté a vonatkozo jogszabalyban meghatirozottakon tilmenden:
a) a (épitményen elhelyezve 3,0 m-nél, valamint terepszinten elhelyezett 6m-nél magasabb) -
szélkerék létesitése,
b) a kozterilleten utcabutor, berendezés, szerkezet, kdztargy és azok tartozékainak kihelyezése,
c) épilletallvanyon elhelyezhetd védohalo, illetve ponyva, ha azon reklam, hirdetés megjelenik,

d) a zértsort beépitési terlileteken:
1. védotetd, eldtetd, az lizleti ernyOszerkezet, cégtdbla kialakitdsa, illetve elhelyezése, a
kozteriilet felé torténo kinyils nagysagatdl fiiggetlentil 1
2. kdzteriletrdl 1athaté homlokzat vagy tiizfal feliiletképzésének talakitdsa, szinezése

€e) az épiiletnek nem mindsiilé sajatos épitményfajtidk, mérnoki létesitmények (feliiljarok, onalld
kémények, tavfiitd vezetékek), valamint zajvédd falak kialakitdsa, tovabba feluletképzésének
megvaltoztatdsa, szinezése.
napelemek ethelyezése, amennyiben azok dsszfelitiete a 6 m*-t meghaladja.

Ott, ahol az alabbi épitmények elhelyezhetok, azok épitési engedély kotelesek:

a) hisfiistols,

b) a keritéssel nem egybeépitett héztartasi szilard hulladekgyijtd, -tarolo,

c) a zért, 4lland6 jellegi kiallitdsi céli teriileten belil a brutté 6 mz 6ssz-szintteriiletet meghaladé
kiallitasi épitmény,

d) 2,0 mz nettd alapteriiletnél nagyobb allattartasi épiilet.

" Médositotta a Budapest Févaros XVII. keriilet Onkorményzaténak 30/2006. (EX. 25.) rendelete
¥ Médositotta a Budapest Févaros XVII. keriilet Onkormanyzatanak 31/2006. (IX. 25.) rendelete
 Médositotta a Budapest Févaros XVII. keriilet Onkormanyzatanak 30/2007. (VILL. 31.) rendelete
1 Modositotta a Budapest Févaros XVII. kerilet Onkormanyzatanak 53/2007. (XI1. 14.) rendelete
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Favédelmi Tervet kell késziteni €pitési munka épitési engedélyezési eljarasa részeként a telkeken és
kozteriileteken egyarant:

a) az L7, VK, I, IZ, M, MZ, K, KV keretdvezetbe tartozd épitési dvezetek teriiletén minden
esetben, illetve,

b) ha a diszfakkal, cserjékkel boritott felulet meghaladja az érintett terlilet, vagy telek
zoldfeliiletének SO %-at.

) Az a) és b) pont alatti teritleten fat csak Fakivagasi Terv alapjan lehet kivagni.

Az L4 jeli dvezet teriiletén épitési engedélyhez kapcsoltan benytjtott, legalabb M=1:250

léptékii, részletes zoldfeliileti szamitdssal rendelkez6, minden eltérd feliletet a 31.§ (1)

bekezdése figyelembe vételével egyértelmiien dbrazolé kertészeti elrendezési terv alapjan kell

az épitéssel érintett telkek zoldfeliileteit kialakitani. Az engedélyezett terv szerinti
kertkialakitas szamonkérése a hasznalatbavételi engedélyezés folyamdn az alabbi:

a) 4 vagy tobb lakas esetén a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele az engedély
szerinti homlokzatkialakités, utcai kerités, telken beliili burkolt feliiletek, valamint a
zoldfeliiletek ndvénykililtetéssel, flivesitéssel tortént kialakitdsanak megléte. Ennek
hidnyaban feltételekhez kotott hasznalatbavételi engedély sem adhatd ki.

b) 3 vagy ennél kevesebb lakas esetén feltételhez kotott hasznalatbavételi engedély is
kiadhat6, abban az esetben, ha a kérelem benytjtasanak id6pontjaig fenti
megvaldsitandd kotelezettséghbol a zoldfeliletek kialakitasa még nem késziilt el. A
zoldfeliiletek kialakitasi kotelezettsége legfeljebb két évre luterjedoen halaszthato, de
ez a tiirelmi id6 nem hosszabbithaté meg.

Homlokzatkialakitasi Latvanytervet kell késziteni:

a) az L7, VK, I, 1Z keretvezetbe tartozo €pitési Svezetek teriiletén,

b) miiemléki kornyezetben, valamint a fdvarosi varoskép szempontjabol kiemelt terilleteken,
c) az L.4-XVII-08, valamint

d) a zartsoruian beépithetd teriileteken,

e) az a), b), ¢) és d) pontokban meghatérozott teritleteken:

- 4j épiilet elhelyezésénél,
- meglévd éplilet kdzteriletrdl lathatd homlokzatanak megvaltoztatisanal,
- emeletraépitésnél,
- az épilet kozteriiletrdl lathat6 tetdzetét lényegesen megvaltoztatd tetdtér-beépités esetén a
két-két szomszédos ingatlan utcaképének dbrazoldsaval, M=1:200 léptékben.
A teriileten az épitési engedély kérelemhez mellékelt mileirdsban az épitmény és a kérnyezet
kolcsdnhatésa keretében talajmechanikai szempontbél igazolni kell a megvalésitas biztonsagat:
a) a forrasok véddtertiletei” dltal érintett telkek beépitése esetén
b) mélygarazs épitése esetén.
Meglévd épiileteken torténd- teherndvekedéssel jard- épitési engedélyhez kotott beavatkozds esetén az
épitési engedélyezési kérelemhez tartdszerkezeti miiszaki leirast €s szakértoi véleményt kell csatolni.

Telekalakitas

5§

Nyilvanyos telek

a) a mar meghatarozé médon felosztott telektdmbdn beliil,

b) az Svezeti eloirdsok figyelembevételével,

¢) egymas mellett maximalisan 2 teleknyéllel,

csak akkor alakithaté ki, ha a kialakitarido telek mas moédon kozteriiletrdl, vagy magénitrél nem
kozelithetd meg. A tdmbbelsdben kialakitand6, 6nallé helyrajzi szamu mélygarazs, illetve zbldteriilet
létesitésére is alkalmas Onallé nyilvinyos telek minden esetben kialakithato. Uj telektomb
kiszabélyozasanal nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

Un. fekvételek esetében lakoteritleten — KSZT eltérd rendelkezése hidnyaban — az elokert mélysége az
érintett utcaszakaszon kialakult mérték, de legalabb 3 méter, a hatsokert mélysége legalabb az oda néz6
homlokzat tényleges magassiga, de legalabb 4 méter az épitmények kdzotti legkisebb tavolsdgok
megtartasaval.

Kialakult telektémbben legfeljebb két szomszédos telek vonhato dssze a 33. § (21) bekezdésében
szabalyozott beépithetdségi feltételekkel. Kivételt képez az oktatasi, nevelési, egészségiigyi
alapintézmeényi funkcio kiterjeszthetésége.

Budapest, XVII. keriilet, Keriileti Varosrendezési és Enpitési Szabalvzat médositasa a7
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Kozteriiletek szabalyozdsa
6.3

Uj kozuti kozlekedési céli kozterillet kialakitasanal biztositani kell a kétoldali fasor helyét.
Uj telektombok kialakitdsakor a kozteriiletek legkisebb szabalyozasi szélessége — a kizarélagos
gyalogutak kivételével — 12 m. Ettd] eltérni csak a kézmfiivek elhelyezését is igazolé keresztmetszet
igazolasaval lehet, de igy sem lehet kevesebb 8 m-nél, ebben az esetben a fasor kihelyezésétdl el lehet
tekinteni.
Magainit kialakitdsa
7.8

A teriileten 1ij magdnutat csak tdmbbelsd feltirasara lehet kialakitani a vonatkoz6 jogszabalyok keretei
kozott, ha a visszamarad¢ telekméretek az Svezeti eldirasoknak megfelelnek.
A maganitrol kiszolgdlt telkek csak akkor tekinthetok épitési teleknek, ha a maginit az
ingatlannyilvéntartisba 1tként bejegyzésre keriilt. A maganit céljabol kialakitott és ekként
nyilvantartott ingatlan nem épfthetd be. Magénutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrél kiszolgalt
épitési telkek mas modon megkdzelithetové, illetdleg kiszolgalhat6va vilnak.
A magénit feloli épitési hatirvonal és a maganut fel6li telekhatar kozotti teriiletsdv eldkertnek szamit,
ezért az arra vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.
Az $nall6 maganit szélessége a kdzmiiveket is tartalmazé keresztszelvény benyljtasaval igazoltan:
a) legfeljebb Osszesen 30 lakds elhelyezését lehetdvé tevd lakdtelkek megkdzelitése esetén
legalébb 8,0 m,
b) egyéb rendeltetési telkek vagy 30-nal t6bb lakds elhelyezését lehetdvé tevd lakotelkek
megkozelitése esetén legalabb 10 m,
a sziikséges kozmivezetékek, térvilagitas €s felszfni vizelvezetés biztositisa mellett, mely
szélességben legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kitelezo.
A kézhasznalat céljéra dtadott magénutat — az dnkormaényzattal kotstt megallapoddsban meghatirozott
feltételekkel — a tulajdonos, illetve a tulajdonosok kotelesek kialakitani és fenntartani. A magénit alatt
létestild, és az érintett ingatlanokat kiszolgalé kozmiivezetékek kiépitésérdl és karbantartasarol,
valamint az it burkolattal vald ellatasarol, vilagités kiépitésérol és fenntartdsarol a magamit tulajdonosa
koteles gondoskodni. A kdzmiibevezetés szempontjdbol a maganit kdzmiibecsatlakozasat a kozilzemi
halézatba ugy kell tekinteni — a kapacitds-meghatdrozas és a kiilésn szabalyozott dijtételek,
kozmiifejlesztési hozzajarulds kivételével —, mintha az egy kdzterilleti kdzmiicsatlakozas volna.

 ILFEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

A sajitos jogintézmények alkalmazisa -

8.§

A sajatos jogintézmények alkalmazasinak cé]jéf, az ezekkel érintett teriiletek lehatarolasat és a jogintézmények
gyakorlasanak helyi modjat — a KVSZ-ben nem szabélyozott esetekben — az Onkorményzat kiilén rendeletben

allapithatja meg.
Elévasarlasi jog
9.8
) Budapest Fovaros XVII. keriilet Onkorméanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg — az Etv 25.§-a alapjan, a

@

vonatkozd jogszabélyok keretei kozott —a hatdskori jegyzékben meghatarozott dnkormanyzati feladatok
elltasa, valamint az alabbi célok megvaldsitasa érdekében:

a) a telepiilés miikddésének biztositdsa,
b) a telepiilési értékek megodvasa,
) a zoldfelileti rendszer fejlesztése és fenntartdsa,

d) a véroskép kedvez8bb alakitasa,

e) a kdzlekedés és parkolés javitasa.

Budapest Févaros X VII. keritlet Onkormanyzatat elvasarlasi jog illeti meg a kdzérdek érvényesitése, a
telepitlésszerkezet kedvezObb alakitisa és az (1) bekezdésben meghatirozott kozérdekli célok
megvaldsitasa érdekében, az aldbb meghatarozott ingatlanok esetében:

a) a kerettvezetbe nem sorolt teriiletek valamennyi telkére és épitményére,

b) a VK, I, IZ, keret6vezetbe sorolt teriiletek valamennyi telkére,

c) az MG KkeretSvezetbe sorolt terilletek KL-KT keretdvezet mentén, valamint védett terlileten
fekvd valamennyi telkére és épitményére.

d) lakddvezeten belll alapintézményekkel szomszédos telkekre és épitményeikre, mely

telkek helyrajzi szamos listajat a 6. szaml melléklet tartalmazza.
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Az eldvésarlasi joggal érintett tovabbi ingatlanok megallapitasardl az Onkormanyzat kiilén rendeletben
donthet. '

Telepiilesrendezésn kotelezések
- 10.8

A kbmyezet védelme és a kozérdeki kdmyezetalakitds érdekében betiltetési kistelezettséget kell elirni:
a) kdzhasznélat céljira megnyitott maganterilletekre és
b) maganutakra.

_ . NLFEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

A viroskép védelme
11.§

A viroskép jellegzetességeinek, helyi karakterének megorzése, a véaroskép védelme érdekében a

kornyezettd] idegen formai, szerkezeti megoldasok nem alkalmazhatok.

A ,varoskép szempontjdbdl kiemelt teriileteken™, és a ,milemléki kbmyezet” terilletén az egyéb

jogszabélyok eldirasain tilmenéen a fldszinten — KSZT eltérd rendelkezése hidnydban — nem

megengedett az aldbbiak kialakitasa:

a) on4ll6 raktarhelyiségek,

b) foldszinti kisipari mtihelyek a kereskedelmi egységet kiegészitd, azzal egy rendeltetési
egységként kialakitott kézmiipari mihelyek, szolgaltatasok kivételével,

c) 1j terem- €s sorgarazsok.

A , varoskép szempontjabo! egységes teriileten” dvezetmodositas csak a teljes terilletre kiterjedd KSZT

alapjén megengedett.

Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme
12.§ '

Az illetékes Epitésiigyi Hat6sag a varoskép védelme és a varosképi illeszkedés, tovibba a meglévd vagy

telepitendd ndvényzet (fasor) helybiztositisa érdekében — az épitési engedélyezési eljaras keretében, a.

Féépitész, tovabba szilkség esetén szakérto(k), illetve szakhatosag(ok) eldzetesen megszerzett és csatolt

véleménye alapjan — a 3. szdmd mellékletben lehatarolt, a varoskép szempontjdb6l kiemelt teriileteken

meghatirozhatja, vagy korlatozhatja: -

a) a tetdk, magastetok, tetbfelépitmények kialakitsat

b) a portal(ok) kialakitasat

c) a homlokzatképzést

d) konzol, kdzteriilet f6l€ nyul6 épiiletrész (épitletkiugras, zart erkély, elotetd, arkad) méreteit

€) a cégér, cégtabla, cégfelirat, reklam kialakitasat

t) az alkalmazhat6 anyagokat €s
az épitmények homlokzatdn, tet6zetén alkalmazhat6 szineket.

Omillé légkondiciondlé berendezés panelhdzak esetében csak az épillet homlokzatinak egészére

vonatkozd terv alapjan, azonos méretii berendezés esetén engedhetd meg.

Az épitett kdrnyezet védelme

a) A terilleten az épiilet(ek) kdzterliletrdl lathaté homlokzatainak részleges homlokzat-felajitasa és

atszinezése nem megengedett.

b) Védett teritleten biztositani kell a korabbi helyreallitasi hibak korrekci6jat, kiilonds tekintettel a

ralatasban érvényesiilo épiiletekre.

c) Az L4 jel(i Gvezet teriiletén a kialakult értéket képvisel6 kertvarosi, villanegyedi karakter
megbrzését - telekszerkezet, beépitési struktira, homiokzati architektira,
fragmentumok, kerités — biztositani kell. Ennek teljestlése érdekében a terilleten a 33.§
(19) bekezdése szerinti engedélyezési terveket minden esetben, valamint azokat a
terveket, melyeket az épitéstigyi hatdsag telepllésképi illeszkedés értékelése céljabol
indokoltnak tartja, az engedély kiadasa elétt tervtanacson, vagy terv-zsirin kell
véleményeztetni.
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Régészeti védettség
Régészetileg védett teriileten @j épitmény — a meglévd épilet teljes bontasdval és pinceszintjének

kiemelésével kialakulo épitési hely klvetelevel —a teritlet elozetes régészeti kutatisat kovetden
helyezheto el.

. IV.FEJEZET
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELME

Az él6 természet védelme
13.§

A vizfolyasok, mocsaras rét, legelék, bokrosodo teriiletek névényzetét meg kell Grizni.

A fold védelme
14.§

A teriilet szennyezOdés érzékenységi besorolasa ,,B” érzékeny teriilet, ahol az - intézkedési
szennyezettségi hatarérték Ci=C2.

A teriileten a feltdltés(ek) és visszatoltések kialakitasdra komyezetet kirositd anyag illetve veszélyes
hulladék nem alkalmazhats. Az illetékes Epitésiigyi Hatésag - szakhatosag bevonasaval — az
engedélyezési eljaras keretében meghatarozhatja a feltdltés anyagat, szemcseméretét; elrendelheti a
feltoltésre szant anyagok vizsgalatat, illetve az erre vonatkozé mindsités feliilvizsgalatat.

A levegé védelme
15.§

A leveg) tisztasdganak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
légszennyezéssel jard tevékenységet folytatni, illetve ilyen tevékenységet befogadd Gj épitményt
elhelyezni, illetve ilyen célra hatésdgi engedélyt adni nem lehet.

Az épiilet alatt, terepszint alatt létesithetd gardzs, illetve parkoléhaz levegdje csak az illetékes
szakhatdsagok eldirasainak megfelel@en vezethetd a szabadba.

A terillet a levegOtisztasag-védelmi teritleti zonabeosztas alapjan a Budapest €s kdmyéke agglomeracios
zondba tartozik, ahol kén-dioxid tekintetében az ,,E”, nitrogén-dioxid tekintetében a ,,B”, szén-monoxid
tekintetében a ,D”, szilard szennyezbanyagok tekintetében a ,C” és benzol tekintetében az ,E”

- zonacsoportra vonatkozo értékek veenddk figyelembe.

A vizek védelme
16.§

Vizfolyas 50-50 m-es parti saviaban Gjabb épitményt elhelyezni nem lehet, kivételt képeznek az
arvizvédelem érdekében jogszabélyban megengedett és a viziigyi igazgatas terilleti szervének
hozzdjarulasaval létesithetd épitmények. '

A teriileten keletkezd csapadék- és csurgaleszek megfelelo elvezetésérdl vagy szikkasztasarol a telek
teriiletén belil gondoskodni kell.

A teriileten keletkezd szennyvizeket a kdzcsatorna-halézatba kell bevezetni, illetve egyenértékii
miiszaki megoldassal kell biztositani a szennyvizek atmeneti elhelyezését.

A maér meglévd épitményben keletkezd szennyvizeket a megépiilt kdzcsatornaba kell vezetni annak
tizembe helyezésétol szamitott 1 éven beliil, hatésagi kotelezés utjan.

Forras, rétegviz, egyéb vizek elvezetésérdl - az illetékes szakhatosdgok engedélyével- a hatalyos
jogszabalyok szerint kell gondoskodni. A rétegvizek elvezetésére, forrds foglalasara és vizének
felhasznalaséra csak az illetékes szakhatosagok egyetértésével kertilhet sor.

A talaj és a talajviz szennyezettségét legkésobb az illetékes kornyezetvédelmi (szak)hatdsag altal eldirt
hataridén beliil meg kell sziintetni. '

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
17.§

Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozd tevékenység céljara szolgdlé épitmény csak abban az
esetben létesithetd, ilyen funkcio csak akkor engedélyezhetd, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés
a jogszabalyban meghatarozott 1étesitmények kdmyezetében az eldirt hatarértékeket nem haladja meg.
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Az illetékes Epltesugyl Hatosag, illetve szabalyzat eldirhatja, hogy a zajt keltd uj épitmény lizemeltettje

(tula_]donosa) :

a) a zaj elleni védelemre vonatkozo kdvetelmények teljestilését — az (elvi) épitési engedelyezes

_ soran — akusztikai szamitasokkal igazolja, a zajcsokkentés médjanak meghatirozasa mellett,

b) a kozvetlen kornyezetben okozott zajhatarérték tullépés esetén a kozvetlen kdrnyezet lakas

- rendeltetési egységeiben okozott zajterhelés-ndvekedés mértékéig, legfeljebdb a kdrnyezeti zaj

hatérértékig torténd csokkentéséhez szilkséges védelmi berendezések (passziv védelem)
megvalositasat a hasznalatba vételig (a sziikséges berendezések megvalésitdsaval vagy maés
mddon) biztositsa,

c) uj kdzcélu épiiletek épitése, illetve meglévo épiiletek kozcéira torténd atalakitdsa sordn a zajra
érzékeny homlokzatokon passziv akusztikai védelemrél gondoskod;jék,

d) az épitési munkak és az lizemeltetés megkezdése el6tt zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat
kérje az illetékes Kornyezetvédelmi (szak)hatdsagtol.

Az eldirt'zajterhelési hatarértékek mindenkori betartasar6l a mindenkori uzemelteto (tulajdonos) kételes

gondoskodni.

Hulladékkezelés
18.§

Az épitési terlileten talalhato hulladék, veszélyes hulladék eltavolitasarol a teriilet-eldkészités soran a
tulajdonosnak kell gondoskodnia.
A hulladékok kezelésével jaré tevékenység csak az illetékes szakhatosagok eldirdsainak megfelelden

folytathato, veszélyes hulladékok taroldsa — az elszallitasig to6rténé atmeneti tdrolas kivételével — a
teriileten nem megengedett.

) V.FEJEZET
KOZTERULETEK, A VAROSKEP VEDELME

Kozlekedés, kizmii és egyéb kovetelmények
19.§

KOZLEKEDES

A forgalomtervezés soran kiilénds gondot kell forditani a zaj- és rezgés elleni védelemre. A zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében az uthaldzat felyjitasa vagy atépitése soran a mindenkor hatalyos

jogszabalyi kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell
alkalmazni.

KOZMUVEK
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A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadekviz), energiaellatas

(villamos energia- és gazenergia ellatas), valamint a hirkozlés halozatai €s létesitményei, tovabba azok

biztonsagi &vezetei szaméara kozmii-, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Etté] eltéré esetben

(amennyiben azt egyéb 4gazati eldiras nem tilfja) a kdozmiivek és biztonsagi dvezetilk helyigényét a

szolgalmi jogok ingatlan-nyilvantartasban torténé bejegyzésével fenn kell tartani. Kézmiivek szamara 1j

szolgalmi jogot csak olyan telekrészre lehet bejegyezni, ahol €pitési korlatozast nem okoz.

A meglévé kdzmiihalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet igénylésével.

Az 1 kozmithalézatot (beleértve a koziizemi kozmiivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-halozatok

épitményeit):

a) a vonatkozé szabvanyoknak, dgazati eldirdsoknak és eseti szakhatdsagi, illetve iizemeltetdi
eloirasoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani

b) kozteriileten, a folyamatos hozzaférhetoség biztositisa mellett kell elhelyezni. Ettdl csak ott
lehet eltérni, ahol ahhoz az tizemeltetd hozzajarul, eldiras megengedi vagy elbirja.

Az épitményeket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek, valamint az él8vizek védelme érdekében szennyvizzel a kornyezetet

nem lehet szennyezni, ezért a szennyvizek szikkasztasa a teriileten tilos. Nyilt drokba, patakba, egyéb

id6szakos vagy éllandé vizfolyasba vagy téba, valamint felhagyott kutakba valo illegilis szennyviz

bekotéseket meg kell sziintetni. Csatornazatlan teriileten a kdzcsatorna kiépitéséig — atmenetileg —

legfeljebb 2 lakasos €piilet létesitése esetén a szennyvizeket (szigorian ellendrzott) vizzdrdan kiépitett

szennyviztarozokban lehet gyijteni, és onnan szippanté kocsival a kijelslt tirité helyre kell szallittatni.

A csatorndzasra keriild utcakban a kdzcsatorna megépitését kdvetd 1 €ven belil az épitményeket azok

tulajdonosa koteles a kdzcsatorndra rakotni.
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Csapadékviz a szennyvizcsatorniba nem kothetd.

A csapadékvizet é16vizbe tbrténd bevezetése elbtt hordalékfog6 miitargyon kell atvezetni.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel és szilard burkolattal kell
megépiteni. Ezekrdl a parkol¢ feliiletekrl és az 500 mz-nél nagyobb, burkolt gazdasagi tertiletek belsd
felilletérél Osszegyijtott csapadékviz csak hordalék és olajfogé miitargyon keresztill vezethetd a
csapadékviz elvezetd hal6zatba. Ilyen esetben szilard burkolat nélkill, vagy gyephézagos burkolattal
parkol6 1étesitése tilos.

Uj kozmfivezetéket Iétesiteni, vagy — kozm@ rekonstrukcié sorin - kozm@vezetéket &tépiteni,
halézatépitéssel jaré karbantartdst végezni (kdzép-, kisfeszilltségii, valamint kdzvilagitist, villamos
energia ellatdsi és vezetékes hirkdzlési halozatokat) véroskép szempontjabél védett, véroskép
szempontjdbol egységes, illetve zirtsori beépitési middal beépithetd terlileteken csak foid alatti
elhelyezéssel szabad.

Gaznyomds szabdlyozé az épilletek utcai homlokzatira — véarosképvédelmi szempontokat figyelembe
véve — nem helyezhetd el, kivételt képeznek a falba siillyeszthetd, zarhaté kiviteliiek.

Nem falba slillyesztett berendezés csak a telkek eldkertjében, udvarén, vagy az épiilet kdzterliletrél nem
1athat6 részén, homlokzatéra szerelhetd.

A terepszinten elbelyezett 6 m-es, illetve a terepszintbél 2 m-nél magasabban kiemelkedd alépitményen
vagy épileten elhelyezett, 4 m-es magassigot meghaladé antenndk, addtornyok,  tavkozlési
berendezések épitési feltétele a tdji és/vagy varosképi sziluett vizsgdlat. Az engedély kérelemhez a
S’ugérbiolégiai Intézet szakvéleményét is csatolni kell.

Epitményen elhelyezve 3m-nél, terepszinten elhelyezve 6m-nél magasabb szélkerék
épitési feltétele a t4) és/vagy varosképi sziluett vizsgélat.

EGYEB ELO{RASOK
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Rétegviz eldforduldsa miatt a terllleten minden ezzel dsszefiggd &pitési tevékenység csak ennek
figyelembevételével végezhetd.

Parkolés dltalanos kdvetelményei
20.§

Helyi parkolasi rendelet alapjan a KL-KT keretdvezetbe sorolt kdzterlileteken, illetve az azok mentén
fekv6 VK és I keretdvezetekbe sorolt terilletek vegyes beépitésii telkein — ahol a beépitettség kisebb,

mint a megengedett legnagyobb bedpitettség 75%-a dtmenctileg — a paﬂ(olék 100% -a fasitott felszini
parkol6ként is kialakithat6.

A teriileten parkolhely csak annak 500 méteren beldli egyidejl p6tlasaval szlintethetd meg a helyi
parkolasi rendeletben meghatarozottak szerint.

A parkolas, rakodas jelen rendelet és egyéb jogszabalyok szerinti teljes korli megoldasét
szamitassal és helyszinrajzzal igazolni kell.

A kozterilleteken elhelyezhetd épitmények
21.§

A viéroskép szempontjabdl kiemelt, illetve védett teritleteken kbzteriileti pavilon csak KSZT-ben,
kijeldlt helyen helyezhetd el.
A kozterileti pavilonok csak akkor létesithetok (1. dbra),
a) ha az nem akadélyozza a terillet kerékpéros- és gyalogoskozlekedését, azaz:
1. az utca szélessége legaldbb 14 méter és

2. a gyalogos-sav szélessége (La) — a biztonsagi- €s berendezési sdvok megtartasaval -
legaldbb 2,5 méter és

3. a jarda teljes szélessége (Ly) legaldbb 5 méter és
4. a gyalogos-sav (L) és a jarda teljes szélességének (Ls) ardnya nagyobb, mint 0,7.

b) ha kapubejérat és az egy€b rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadatytalan
megkdzelitése biztositott,

c) ha a pavilonnal kdzvetlenill szomszédos mgatlanok tulajdonosai ehhez hozzdjarulasukat adtk,
tovabba

d) ha az érintett ingatlan rendeltetésszer hasznalatit nem zavarja,
e) ha a pavilon legnagyobb szélessége nem haladhatja meg a 3,00 métert.
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Vendeglato terasz kozteriileten vagy kozteriilet céljara atadott maganteruleten csak abban az esetben
létesithetd, ha:

a) a gyalogos-sdv szélessége — a biztonsagi- és berendezési sav megtartasaval legalabb 2,25
méter,
b) a gyalogos-sév szélessége (L) az arkad alatt legalabb 1,5 méter és
<) a terasz legfeljebb 3 méter széles.
biztonsagi sav biztonsagi siv Lol
0,5 méter 0,5 méter {3
lp e lr
.................... berendezési | L gyaloges-sa’v’I
. sav szabad szélessége
min.2,5 méter
(berendexési siv neélkiif)
gyalogos-sav
L
—5>0,7
L,

pavilon

utca jérda éptilet

L;: gyalogos-58v szabad szélessége
1. abra Pavilon elhelyezése

Csak KSZT alapjan, annak hianyaban kornyezetvédelmi és telepiilésvédelmi munkarészeket is’
tartalmazé elvi engedély alapjan létesitheté GSM torony, alapozdsa L4 épitési ovezetekbe sorolt
lakoteriileten nem helyezhetd el.

Szobor, emlékmii, diszkdt létesitéséhez a Foépitész véleményét be kell szerezni a varosképi és
kozlekedési feltételek érvényesitése érdekében.

Egyéb sétor, ponyva KSZT eltérd rendelkezése hidnyaban, ideiglenes jelleggel, legfeljebb 6 hénap
idotartamra allithato fel:

a) koztertileten csak engedélyezett koztertileti rendezvényekhez,

b) nem kozteriileten felvonuldsi vagy drubemutatasi célra.

Az éplilet homlokzatira fliggesztve vagy a kozterilletek felett atfeszitve csak 1degenforgalm1 :
tudomdnyos, kulturilis, illetve nemzeti eseményekhez kotott rendezvények hirdetését szolgald
reklamhordozok, feliratok, valamint az id6szakos Unnepi vdsdrok hirdetményei helyezhetok el,
legfeljebb 30 napos id6tartamra, a varosképi szempontok érvényesitésével.

A kozteriileteken elhelyezhetd kﬁztérgyék és
egyéb, épitménynek nem mindsiilé targyak
22.§

A telefonfiilke kozvetleniil az épiilet homlokzati fala elé KSZT eltér6 rendelkezése hidnyaban nem
telepithet®, helyét a jarda berendezési savjaban kell biztositani, ugy, hogy a visszamaradé jardafeliilet
legalabb 1,5 m legyen. Kiils6 falsikra szerelt telefon és a hozzdtartozé védotetd csak a homlokzathoz
igazododan létesithetd.

A jardavédelemre szolgdl6 akadalyozd oszlopsornak, egyéb szerkezetnek legaldbb utcaszakaszonként
egységes kivitelitnek kell lenni.

Az Uzlethelyiségek elotti arusitashoz tartozé kozteriileti kitelepiilés csak hatésdgi engedély alapjan
helyezhet6 el. Az arubemutatasra szolgald tartdszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az drusitas
befejeztével a kozteriiletrdl el kell tavolitani. Nyitott zdldséges-stand foutvonalak mentén nem
helyezhet6 el.

Arusit6 automata — a parkold-, jegyarusitd és bankjegy-automata (BANKOMAT) kivételével. —
kozteriileten nem helyezhetd el, kivéve a tdmegkozlekedési végallomasok tertileteit.

A varoskép szempontjabol kiemelt Gtvonalakon biztositani kell a kdztargyak és utcabutorok egységes
megjelenését, esztétikus formarendszerét és szinezését.
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©) A viséri drusftéhelyek egyenként legfeljebb 3 m2 alaptertletfiek lehetnek, melyeket csak az esetenként
kaldn meghatdrozott utcaszakaszokon és tereken, csoportos kialakitas esetén egységes terv alapjan lehet
elhelyezni.

Az éplileteken €s kdzteriileteken elhelyezhetf rekldmok, hirdetések, cégérek
' 23.§

¢)) A terllleten hirdetési- €s reklamcéli szerkezetet, rek]amberendezést, fényrekldmot éptileten csak jelen
~ eldfrdsok alapjan lehet elhelyezni.
) Hirdetési- és rekldmcéld szerkezetet, rekldmberendezést — a sajit céhi cégér, cégtibla, cégfelirat
kivételével — elhelyezni nem lehet.
3) Fényrekldm az épliletek tetején az alabbiak figyelembevételével helyezhetS el:
a) befoglalé mérete nem haladhatja meg az érintett homlokzatfeltlet 1/5-5d részét,

b) tartészerkezete az épiilet 100 m-es kdrnyezetében a terepszintrdl nem lehet lithat6,
c) felolete csak 4ttdrt és betinként szerelt kialakitdsi lehet — a nem négyszdgletes feliiletd
) céglogok kivételével, és

d) nem alakithaté ki villogé effektussal, illetve
e) a lakasok rendeltetésszer( hasznalatit nem zavarhatja.

@ Cépéreket, cégtiblikat és cégfeliratokat Ggy kell az épliletek homlokzatain ethelyezni, hogy azok
illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett virszintes és fliggbleges tagoldsdhoz, a .
nifldszartk kiosztasahoz, azok ritmusdhoz Ugy, hogy egylittesen Ssszhangban legyenek az &plilet
¢épliészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival.

5) Téblaszerlien kialakitott cégér felillete nem haladhatja meg az 1,0 me-t. Milemléki k&myezetben,
miemléképlileten tiblaszeriien kialakftott cégér legnagyobb magasségi mérete nem haladhatja meg a
0,5 m-t s osszfelfilete nem lehet 1,0 mz-nél nagyobb. v

6) Az éplleteken elhelyezhetd cégérek, cégtdblak és cégfeliratok szerkezeteinek, festésének rikit6 szind
kialakftasa, illetve 8sszképében zavar6 batdsa nem engedhetd meg.

€)) A0-4s5 (841x1189 mm), illetve ezt meghaladé fvméret( 6ridsplakat belteriileten nem helyezhetd el.

® Rekldmcéli véd6hals, illetve ponyva — az épités, feldjitis ideje alatt, de legfelijebb 6 hénapos
idGtartamra - épilletdlivanyon elhelyezhetd amennyiben azt mis jogszabdly nem tiltja. Tovabbéd a
feltleten tovabba az épftkezésre vonatkoz6 tajékoztatas, épliletterv, latvanyterv tintethetd fel, melyhez
be kell szerezni a fGépitész alldsfoglaldsat.

© Plakit, falragasz az épilletek kdzteriileti homlokzatain nem helyezhet§ el.

(10)  Uzleti drnyékol6 ernydszerkezetet, kirakat-4rnyékolo tartészerkezetet G kirakatportal létesftése esetén, a
kirakatportilon vagy a falsfkon belitl, rejtett médon kell felszerelni.

(11) - Kozterfileti reklamhordozdkat elhelyeml a lnrdetéoszlopok és lakosségl té_]ékoziaté hirdetSberendezés - -~ "

klvételével - nem lehet.

5 Kerités
248

X
A

n - 'Mezégazdas‘égi terllleten — szabdlyozési terv eltérd rendelkezése hidnydban — legfeljebb 1,8 méter

magas, 4ttdrt kerités (legfeljebb @ 100 mm acél vagy fa oszlopokra feszitett drétfonat) létesithetd.

(03] Mezbgazdasagi terilleten tomor kerités — jogszabdly eltérd rendeikezése hidnysban — nem létesithetd.
Kivételt képez az a terillet, ahol az Allattartds az 4llattartdsrél sz616 helyi rendeletben megengedett.

(3) L4 jel épitési 6vezetben utcai kerités kialakitasa az alabbiak szerint ajanloft:

a) kialakult terileten az egységes utcaképi megjelenés érdekében - fotokkal és
mleirassal igazolhatdan - az utcara jellemz6 anyagl és aranyd, de minimum 30 % -
ban attért - pl. alul tdmor ké, tégla, a felsd zonaban attort fellletd, fa, vagy kovacsoltvas
betétekkel - kialakitassal, legfeljebb 1,80 m magasséggal,

b) telkenként legfeljebb 2 gépkocsi behajtast biztositd kapu - egyenként Iegfeljebb 30m
szélességgel, illetve 1. gépkocsi behajtd esetén legfeljebb 4,0 méter szélességgel - es
legfeljebb 2 személykapu - egyenként legfeliebb 1,5 m szélességgel - létesithetd rajta,

c) hulladéktarold telkenként legfeljebb 1 db 1,5 m? beépitett alapteriilettel, legfeljebb 2,2 m
épitménymagassaggal ajanlott, keritésre raépitett modon.

Budapest, XVII. kerilet, Kerlleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat modositasa 99
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(4) Hatso és oldalsd telekhatéron tdmdr kerités a szomszéd jogokra tekintettel legfeljebb 2,0 m
magassaggal, attort kerités legfeljebb 2,5m magasséaggal ajanlott. Specialis esetben, kérnyezeti
okokbdl témér kerités legfeliebb 2,5 m magassagu is lehet. A 2,0 m-nél magasabb tomor
kerités alapterilete a telek beépitettségébe beszamitandd.

Uzemanyagtditd dllomds, aut6s gyorsétterem
25§

0)) A terllleten 0j Opallé {izemanyagt5ltd dllomas és autés gyorsétterem csak szabélyozasi terv alapjan

helyezhet el.
) Uj autés étterem, gyorsétterem, csak gyfijtdut vagy annal magasabb rendd it mentén helyezhetd el.

Egyéb épitmények
26.§

(1) Egyes mérndki létesitmények
a) Onall6 éphletként tervezett kazénhdz, viz- és ziportiroz6, koztisztasigi célt szolgdlo
hintBanyagtirol6 telep elhelyezésének sziikségességét és moédjat szabdlyzatban és/vagy
szabalyozasi tervben kell meghatdrozni.
.- b) A mémdki létesftmények szdméra — elvi engedélyben meghatérozott feltételekkel — az Svezeti,
~ €épliési dvezeti eldirdsoktol eltérd, miiszakilag szikséges méretil telek is kialakithaté.
) Sportterillet id¢jaras 2lieni védelmét szolgdlé shtor csak évente november 1. es aprlis sv. Kczd
idOtartamra, ideiglenesen létesithetd.
3) Rendeltetésétdl eltérfen hasznélt lakékocsi a terlileten, kdzterilletrdl lathat6 helyen nem helyezhetd

@ Hulladéktdrolas épitményei
a) Hulladékudvar

1. a teriilet védett részein nem alakithato ki;
. 2. a terlilet més részein csak az érintett szakhat6sagok egyetértésével létesfthetb ha
annak forgalma lakdéutakat nem terhel.

b) Hulladékgytijtd épitmény, -tartdly a terfileten — a kdzterilleti hulladékgyiijt tartdly kivételével
_ — csak keritéssel vagy timfallal, timfallétesftménnyel egybeépitve létesithetd.
) Szerszémtérolé-kamra '
a) a 6.000 m2-nél (sz6186, gylmblcsds esetében 3.000 m2-pél) kisebb telken a
~_szerszAmtérolékamra épitmény csak a hétsé telekhatirok mentén, az oldals6 telekhatdrok

- .. csatlakozisénAl, Bsszevont &pftési helyen és egy tomegben létesithéts. ~ T T T T T

b) a 720 mz-nél kisebb telken a szerszdmtérolé-kamra épftmény nem létesfthetd.

VI. FEJEZET
v A BEEPITESRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Epitmények és rendeltetésl egységek funkcléja (rendeltet&e)
- 27.§

¢)) A terlileten kizar6lag az épitési dvezetekben és Bvezetekben megengedett rendeltetési épitmények és
rendeltetési egységek helyezhetdk el a KVSZ keretei kdzott.

) A terlllet nyugalmanak biztositdsa érdekében — a kdrnyezetet zavard hatasi tevékenység céljéra szolgﬁlé
Uj épitmény nem helyezhetd el az alabbi teritletfelhasznéldsi egységek teriiletén:
a) lakéterfiletek

1 kisvirosias, jellemzden Zartsorl beépitési.  ~  lakotertilet
(12/A), ’

2 kertvarosias, jellemz3en szabadonallé beépitési médi lakéterillet .......courvenrecennen 4),

3 telepszeri, jellemzden szabadonall6 beépitési modi lakéterillet ........ovvneererenenne @n.

b) vegyes teritletek
jelentds zoldfeluletii intézményterillet egészségiigyi, szocidlis,
oktatasi és pihenési célt épitmények elhelyezésére szolgald része .....ccovvervcrrenenns wv verennes (1Z).
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Uj, nagy szAllitasi forgalmi létesftmény — a lakéterilleti gytijtéit vagy anndl magasabb rendii it melletti

részének kivételével — még akkor sem helyezhetd el, ha egyébként a létesitmény az Svezeti eldirasoknak
megfelelden elhelyezhetd lenne.

“ Uj kerthelylséggel Uzemeld, illetve \ij kozosségi szérakoztatd épitmény a gylijtéiit vagy annal magasabb
rendi Gt mentén is csak abban az esetben létesithetd, ha a zaj elleni megfelelé védelem méretezett
védbtavolsag kialakitasaval biztosithat6, figyelembe véve a vagyonvédelmi szempontokat is.

3 Uj, kereskedelmi, illetve raktarozasi céld helyiségeket is magaban foglalé épitmény tgy létesithetd, ha a
rakod4si zaj ellen szikséges megfeleld védelem zairt és fedett rakoddudvarral vagy méretezett
védotavolsag kialakitasaval biztosithato.

A beépités médja (épitési hely)
28.§
A TELKEK BEEPITESI MODJA
(8] A tertileten az egyes (épitési) dvezetekben a telkek beépitési modja — - KSZT eltérd rendelkezése

hidnydban - az aldbbi lehet:

a) zértsord (keretes vagy hézaggal KialaKitott): ....ccovevciniiccerinnicmiicccesiimessicenssnenesssansssssens Z,
b) SZADAAONANIO: ...eveeerverecenrneseeremetrareseesaseseresnasesesastsasesssarecasuesssensassnesescsesssesansrensssnaseese O Lg
c) OldAIRAATON ALGT ...ecereeri ettt b bem st b bRt s bbb o,

d) ikresen csatlakozé:
e) csoporthézas™ .......cccoeenn.e.

AZ EPITMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET (EPITESI HELY) ELOIRASAL:

@

()

@

Az elékert mérete szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnydban:
a) 5,0 méter,

b) a tilnyomé részben beépiilt telektdmbben az érintett utcaszakaszon kialakult méret, melyet az
engedélyezési dokumentacié helyszinrajzan igazolni kell. Vitas esetben a tervtanacs,
illetve terv-zstri javaslata alapjan meghatarozott elékert engedélyezhets.

Az oldalkert mérete — szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyéban — az Svezetre elbirt
¢pitménymagassag €rtékének fele,

a) de szabadondllé és ikres beépités esetében legalabb 3,0 méter

b) oldalhataron 4116, illetve hézagos zartsorian kialakitott épitmény esetében — ha az egyik érintett
homlokzaton a jogszabélyban megengedett szellozOnyilisok kivételével nyilas mncs az
épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartisdval — legaldbb 5,0 méter

a) A hits6kert mérete szabélyozasi terv eltérd rendelkezése hidny4ban:

az épiilet arra nézd homlokzaténak 4tlagos magasségéval azonos érték, de legalabb 6,0 m
b) Nem kell hatsokertet kialakitani:

1 zartudvaros beépités esetében
2 abban az esetben, ha a telek 100%-os beépitettsége megengedett.
) A z4rtsorti beépitési médu épitési helyen nem zartsonian kialakitott épiilet esetében az épiiletek

‘ kozdtti legkisebb tavolsagot az illetékes szakhatésdg(ok) elbirasai alapjan kell meghatéarozni.

d) A fo rendeltetést kiegészitd épitmény lakodvezetben csak a hatsé telekhatirok mentén, az
oldals6 telekhatarok csatlakozasanal, Ssszevont épitési helyen €s egy tdmegben létesithetd, , a
szomszéd jogok sérelme nélkiil létesithetd, ha a telektdmbre ez mar jellemzd. A 6
rendeltetést kiegészitd épiilet az alabbi megkdtesekkel engedélyezhett:

- funkcidja kizardlag a kertm(iveléshez kapcsolodhat.  Kivételes  esetben
gépkocsitarolasra is szolgalhat, ha az bizonyithatéan masképp nem oldhato meg.

- kialakitasa kerti épitmény jellegli lehet, lehetSleg favazas szerkezettel,
felnyeregtetovel.

- Anyaghasznalatnal a fém és a mlianyag nem megengedett.

- az Svezetre vonatkozo épitési jellemzék betartasaval egyidejlileg legfeliebb 30m?
alapteriiletii lehet,

- az épitmény magassaga, és telekhatara esd homlokzatanak magassaga nem
haladhatja meg a 3,0 métert, '

- az oldalhatarok felé esé hatarold falai mindkét iranyban tet6sik fole nyuléd tizfalas
kialakitasuak

it

Az OTEK 1. sz. mellékleténck 13. pontjdban meghatérozott és 2 BVKSZ 31.§ (1), (10) pontjaiban hivatkozott beépitési mod.
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SZABADONALLO BEEPITES

(5 Az oldalkertnek a telekhatart6l szamitott 3,0 méteres savja a terepszint alatt nem épithetd be, kivéve, ha
a terepszint alatti gépkocsitdrolé kialakitdsa, parkolé megkézelitése masként nem biztosithats. A
meglévo és a szomszédos tetken 1€vd novényzet megdvasanak figyelembe vételével az egyik oldalkert a
be- illetve kihajtas biztositasa érdekében a terepszint alatt beépithetd. '

OLDALHATARON ALLO BEEPITES

6 Oldalhatéron alléan kialakitott épiilet oldathataron all6 homlokzatanak magassaga (F/L) nem haladhatja
meg az dvezetre eldirt épitménymagassag értékét. _

D Az oldalhataros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épillet egyik épitési vonalanak az oldalsé
telekhatartol legalabb 1,0 m-re kell elhelyezkedni, amennyiben az épitési telek 12 m-nél szélesebb.

IKRESEN CSATLAKOZO BEEPITES

8) A mér tilnyomé részben ikresen csatlakozéan beépitett teriilet telkei esetén a szabadonallé beépitésre:
vonatkozé eldirasokat az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:
a)’ az ikresen csatlakozé be€pitési modu telekre — tekintettel arra, hogy az épitési helyek a kozos

telekhataron csatlakoznak — egyiittesen a szabadonalld beépitési moda épitési helyre vonatkozé
eldirdsokat kell alkalmazni az dvezeti eldirasok eltéréseivel €s az épitmények kozotti legkisebb
tavolsagok megtartasaval.

b) A korabbi szabalyoknak megfelelen ikresen csatlakozodan kialakitott épiiletek elhelyezésére
szolgalo telkek dsszevondsa esetén az a) bekezdés eloirdsai szerint kell eljarni.
c) Az ikresen csatlakozéan vagy szabadondlléan kialakitott épiiletekkel beépitett (beépithetd)

telek megosztasaval kialakuld ikresen csatlakozo beépitési médu telkek kozos telekhatdra
kotelezd épitési vonalként is értelmezendd. Az éplileteket tiizfaltakardssal kell kialakitani. A
kozos telekhatdron az épiiletek hatsokert feloli homlokzati sikjai kozott legfeljebb 1,5 méteres
eltérés lehet.

d) Ikres beépitési moda teriileten az elokert legkisebb mélységének mindkét érintett telek
beépitése esetén azonosnak kell lenni. Az ikres épiiletek eldkerti €pitési vonala a két épiilet
csatlakozasatdl mért legaldbb 3,0-3,0 m-es szakaszon azonos sikban alakitand6 ki (lasd: 2.
abra). .

e) Az ikresen csatlakozoan kialakitott épiileteket a csatlakozd épiilettel egyiitt — mint egy
Osszefliggd varosképi elemet — kell elbiralni.

Az épitési hely hatara

M :
"ssssswaas susssaunu? [EERTERYN |

min. 3m min.3m min.3m min.3m
2. dbra Az épiiletek kialakitdsa ikresen csatlakozé beépitési mod esetén
ZARTSORU BEEPITES
) Saroktelek esetén a kozteriileti hatarvonallal parhuzamos hatsé épitési vonal — eltérd rendelkezés

hidanyaban —, a megengedett 1j beépités szélessége a nem kozteriileti telekhataroktol legalabb 6,0
méteres beépitetlen teriilet biztositdsaval alakithatd ki.
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6,0 méter
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6,0 méter
ukca
T utca
T

[
3. 4bra Az épllet kialakitisa saroktelken, zartsorii beépitési méd esetén

Beépitettség meghatirozisa
29.§

Az Bvezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilsn-kiilon
és egytittesen is meg kell felelni.

Az egyes bvezetekben megengedett beépitési €s szintterllleti mutatokt6l csak abban az esetben lehet
eltérmi tulépitett (beépités, szintteriilet) épitmény részleges (vissza)bontisaval jard epltes esetében, ha a
bdvités mellett a tilépités. legalibb 50%-o0s csdkkentése biztosithato.

A BVKSZ-ban megengedett 100 %-o0s beépités csak a KL-KT keretdvezet (utak), illetve az ezekhez
csatlakoz6 terek mentén fekvé VK keretovezetbe sorolt teriileteken, szabdlyozasi terv alapjan
megengedett.

A szabalyozasi tervlapokon jeldlt kotelezd gyaloguttal (a Tulajdonos(ok) és az Onkorményzat kozdtti
megallapodas alapjan ldalakitott Atjaras), tovabba kbzcélu aluljaroval, &tjaréval, arkaddal érintett
telkeknél a megallapodds alapjén kdzcélra rendelkezésére bocsitott és az ingatlan nyilvéntartisba
bejegyzett teriiletek 50 %-4t a beépités és szintteriilet szamitisanal figyelmen kiviil kell hagyni.

Terepszmt alatti beépités meghatdrozisdnak szabdlyai
30.§

A terepszint alatt beépithetd teritletet gy kell kialakitani, hogy a hatsokert hatso telekhatartél mért 6

méteres savjaban fis novényzet telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon.

Az oldalhatéros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil a terepszint alatti épitmény egyik épitési
vonaldnak az oldalsé telekhatartol legalabb 1,0 m-re kell lenni, amennyiben az épitési telek 12 m-nél
szélesebb.

Legkisebb zbldfeliilet meghatdrozasanak szabalyai
31.8

A kotelezd legkisebb zoldfelillet szdmitisanal a ndvényzettel fedett terillet alatt a szilard burkolati
feluletek néikiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen terlilet sik vetiilete értendd, ahol a
nem szildrd burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok,) ellatott feldlet, illetve vizfelllet nem haladhatja
meg a szAmitott zoldfelulet 146t 15 % -at. Lakobvezetek terfiletén a mianyag gyepraccsal kiépitett

feliiletek-50-34-legieliebb 25% -kal vehetok figyelembe. A gyephézagos betonburkolati feliiletek nem’
vehetdk figyelembe.

A kotelezd legkisebb zéldfelllet szamitasanal a tervezett burkolat milyenségétél fiiggetlendl az
épiiletek kordl legalabb 0,5 m széles, a bejarati gyalogos kozlekedési fellleteknél legalabb 1,0
m széles, a gépjarmii kdzlekedési fellileteknél legalabb 2,0 m széles burkoit fellilettel kell
szamolni, illetve ha ennél szélesebb készil, azok teljes fellleteit le kell vonni. A térszinti
parkolok az alkalmazott burkolat fliggvényében szamitandok.

A terepszint alatti épitmény tetSkerti zoldfelillete a BVKSZ elbirsai szerinti mértékben szamithaté be.
Uj épitési munkanal vagy meglévd épitlet bbvitésénél a terepszint alatti jarmiitarold, illetdleg hasznalati
szint feletti tetOkert kialakitott zbldfellilete

a) 20 cm feletti f5ldfeltsltés esetén 25%-kal,

b) 50 cm feletti foldfeltdités esetén 50%-kal,
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c) 1 m feletti foldfeltbltés esetén 75%-kal

szamithatd be a legkisebb zoldfelilet mértékébe.

d) Az igy kialakitott zoldfeliilet folyamatos fenntartasarol gondoskodni kell.,
e) A szint alatti beépités fodémének vizelvezetését meg kell oldani.

A telkeken és kozteriileteken a végleges terepszint kialakitdsahoz szikséges foldréteg visszatoltésnél a
felsd réteg a telepitendd ndvényzet igényének megfelelden 0,2-1,0 m vastagsagig csak term6£5ld lehet.

A legkisebb zoldfeliilet mértékének meghatirozésa soran a tobbszintli ndvényzettel fedett teritletek
alkalmazasaval az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke szintenként annak 10%-dval csokkentheté®. A
telek legkisebb zoldfeliiletének szamitdsa sordn a zoldfeliilet 3 szintlinek mindsiil, ha a telek minden
figyelembe vett 150 mo-ére legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtmeget novesztd lombos fa és

legalabb 40 lombhullaté vagy 6rokzold cserje és a tovabbi nem burkolt felitletet gyep vagy talajtakaré
novényzet fedi.

8 .

példaul: 40% legkisebb zoldfelulet esetén:
két szintii novényzet telepitése esetén 4%-kal 36%-ig csokkenthetd,
haromszint(i ndvényzet telepitése esetén 8%-kal 32%-ig csokkenthetd.
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VIL FEJEZET
OVEZETI ELOIRASAI

KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

L2/A-XVII jelii épitési dvezetek
32.§

(1) Az épitési 6vezetek telkein az utca telekhataratd] szamitott 18,0 m-es savon kiviil H/2 méretii oldalkert,
- ahdtso telekhatar mentén H méretil hatsokert tartando, ahol H a szamitott épitménymagassag.

) Az dvezetek terilletén - a telekegyesités kivételével —

telket alakitani, 0j éptiletet ethelyezni, meglévét

beépitett alapteriiletében bdviteni az Svezeti eldirasok alapjan lehet.

3) Az Ovezetek teriilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzoket az 1. szdmu tdblazat
felhasznaldsaval kell meghatarozni.

@) Az dvezetek terilletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények helyezhetok el.

&) Az dvezetek teriiletén az egy lakdsra esd telekteriilet legalibb 100 m?.
1. sgami tablazat
Telek . épitmeny
beépitettsége ’ leg- leg-
« leg- ’ kisebb nagyobb
g terepszint nagyobb | legkisebb _
ovezeti kod E leg- legkisebb szint- zoldfelllete
2 kisebb szélessége tertleti épitmeény-
§ terillete dat | felett mutatoja magassaga
(m) (m) (%) (h) | _(m¥m?) (%) _(m) (m)
L2/A-XVII-01 | SZ 600 20,0 40 30 07 50 45 6,0
L2/A-XVII-02| O 600 14,0 35 35 0,6 40 1 30 55
L2/A-XVII-03 | Z 600 200 60 45 1,2 30 45 75

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

L4-XVII jelil épitési dvezetek
33.§

(1) Az L4-XVII jelii épitési dvezetek:

a)
b)
c)

d)

€)
f

g
h)

i)
i)
k)
)

m)

n)

L4-XVII-01 Nagytelkes, szabadonall beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek.
L4-XV11-02 Nagytelkes, oldalhatdron all6 beépitésii, intenziv kertvarosias lakéteriiletek.
L4-XVII-03 Kialakult, atlagos szintteriilet siriségi, jellemzéen szabadonall6. beépitésii,
intenziv kertvarosias lakotertiletek.

L4-XVII-04 Kialakult, atlagosndl alacsonyabb szintteriilet stiriiségt, jellemzéen szabadonalld
beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek.

L4-XVII-05 Kialakult, jellemz&en ikres beépitésii, intenziv kertvarosias lakotertiletek.
L4-XVII-06 Kialakult, jellemzden oldalkertes beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek.
L4-XVII-07 Hagyomanyosan fésiis beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek.

L4-XVII-08 Akadémiatjtelep intenziv kertvarosias teriiletei.
L4-XVII-09 Csoporthazas, intenziv kertvérosias lakoteriiletek.
L4-XVII-10 Kozponthoz kapcsolédd, alapintézményi
kertvérosias teriiletek.

L4-XVII-11 Egyéb, alapintézményi funkciokkal vegyes, intenziv kertvarosias teriiletek.
L4-XVII-12" Nagytelkes, szabadon 4ll¢ beépitésii intenziv kertvarosias lakoteriilet
kornyezetileg fokozottan érzékeny teriileten ‘

L4-XVII-13 Nagytelkes, oldalhataron all6 beépitésii, intenziv kertvérosias lakoteriilet
kdrnyezetileg érzékeny teriileten
L4-XVII-14 Kialakult, jellemzden
kornyezetileg érzékeny terlileten

funkciokkal vegyes, intenziv

ikres beépitésit intenziv kertvérosias lakoteriilet

B 1.4-XVII-12 - L4XVII-15: Modositotta a Budapest Févaros XVII. keriilet Onkorményzatanak 30/2006. (IX.

25.) rendelete
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0) L4-XVII-15 Nagytelkes, szabadon &llé beépitésili intenziv kertvarosias lakétertilet
kdrnyezetil eg érzékeny tertleten

p) L4-XVII-16'* Nagytelkes, szabadon all6 beépitésii intenziv kertvarosias lakoteriilet

A kertvérosias lakéterilleti épitési Ovezetek terliletén — ha az Ovezeti eldirdsok masként nem

rendelkeznek - a BVKSZ 24.§-aban foglaltak koziil:

a) lakéépilet,

b) szallashely-szolgéltato épiilet,

c) kbzintézmény éplilet (miivelddési-, kmmrahs- oktatési-, igazgatasi-, egészségigyi épiilet),

d) irodaépillet, ,

€) sportépltmény, valamint
maximum 2000 m2 brutté szintterilletd 6ndll6 kiskereskedelmi éptilet helyezhetb el

A (2) bekezdésben megengedett f& rendeltetésii épiileteken belill a f5 rendeltetést kiszolgalé

helyiségeken kiviil 6nallé rendeltetési egységként, a (2) bekezdésben felsorolt funkcidksrokon
tilmenden:

a) vendéglatasi, kiskereskedelmi,
b) irodai, szolgaltatési,

- ©) igazgatasi, kulturdlis, miivelodési és oktatasi céla,

d) egészségilgyi, szocialis, egyhazi,

£) nem zavard hatasii kézmiipari és kisipari

funkcidk is elhelyezhetdk az Svezeti eldirdsok figyelembevételével, a szukséges parkolészam telken
beliili biztositasaval.

A Kertvarosi épitési dvezetek teriiletén:

a) a BVKSZ 24.§ (4) bekezdése szerinti 6nallé ipari, raktdrozasi, nagykereskedelmi épiilet,

b) ipari, nagykereskedelmi funkciéju 6ndll6 rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetésii
éptilet,

c) nem a fo rendeltetést vagy a megengedett 6nallé rendeltetési egységet szolgalo onalld

raktarozasi rendeltetési egység
nem létesithetd, meglévd épilet hasznalati médjat ilyen célra megvéltoztami nem lehet.
Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzOket a 2. szdmi tiblazat
" felhasznaldsaval kell meghatarozni.
Az dvezetek tertiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények helyezhetdk el, de legfeljebb 2.000 m®
bruttd szintterilletd kereskedelmi épitmény helyezhet6 el.
A 4 ‘a 0 4 a () - 4 A 04 e Anitédc:

Az L4-XVIl-01 L4-XV|I 03 és L4 XVII 04 Jelu eplteS| ovezetek teruleten az egy Iakoepuletben ‘
elhelyezhetd lakasok szama az 500 m2 -t meg nem haladd méretii telken 1, az 500 m2 =t
meghaladé méreti telken annyi, hogy minden lakasra, ill. rendeltetési egységre legalabb 300
m2 telekterlilet jusson, de legfeljebb 4 lakas lehet. 4 lakas elhelyezése esetén épiiletenként
max.2 lakas helyezhetd el.

®
(10)

an

Az L4-XVII-02, L4-XVII-05, L4-XVII-06 és L4-XVII-08 jell epitési dvezetek terilletén az épitési
dvezetben meghatarozott legkisebb telekméretet meg nem haladd méretl telken legfeljebb 2
lakasos, ill. rendeltetési egységes, ennél nagyobb méretii telken annyi lakésos, hogy minden
lakasra, ill. rendeltetési egységre legalabb 300 m? telekterllet jusson, de legfeljebb 3 lakasos,
ill. rendeltetési egységes lakdépilet helyezhet§ el.

Az LA-XVII-07 jeli épitési Svezetek teriiletén legfeljebb kétlakasos lakoéplilet helyezhetd el.

Az [4-XVII-11 jelt épitési dvezet alapintézményi funkciékkal vegyes hasznositdsu terliletén a lakas
céljara torténd hasznositds beépitési paraméterei — a legkisebb telektertilet kivételével — nem haladhatjak
meg az L4-XVII-03 jelii épitési Svezet paramétereit.

Temetd utca — Ecsedhaza utca mindkét oldala, Ebergény utca ~ Péceli ut - Gyeplés utca altal haté.rolt
LA4-XVII-01 jeli épitési bvezetek teriiletén legfeljebb két lakasos lakGépiilet helyezhetd el.

1 L4-XV11-16: Médositotta a Budapest Fovaros XVIL keritlet Onkormanyzatanak 53/2007. (XII. 14.) rendelete
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Az Gvezet kialakult beépitési tertiletein

az uj epuletek a szlikebb kérnyezet karakteréhez illeszkedd épitészeti kompozicioval,
tomegképzéssel, homlokzati architektiraval engedélyezhetdk. Anyaghasznalatoknal,
homlokzati szinvélasztasnal is a meglévé épitészeti értékekhez kell igazodni.

a meglévé épiletek felljitasa, bévitese, illetve rekonstrukcioja esetén a. meglévd
értékeket at kell menteni.

ha az dvezetben foghutelken a szomszedos telkek beallt beepntettsege miatt a

épitményt kényszeritene az ingatlanra, a zsir, illetve tervtanacs allasfoglalasa alapjan |
attol el lehet térni a harmonikus utcakép biztositasaval egyidejlileg.

ha a meglévd éplilet elhelyezkedése az épitménymagassagbol kovetkezd oldalkertnél
kisebb értéket biztosit, atépitése, bdvitése csak az eldirasoknak megfelelden torténhet
- pl. az oldalkertbe nyulé éplletrész csak felujithatd ~ oly médon, hogy az atépités
utani allapot egységes kompoziciot mutasson. Az ilyen ingatlanok épitési
engedélyezési tervét a benyuijtas eldtt minden esetben terv-zs(irin, illetve tervtanacson
véleményeztetni kell. A tervtanacsra a komplett épitészeti terveken, kertészeti
elrendezesi terven és a kapcsolodo szamitasokon til a tervezett utcai homlokzatot egy
szomszédos épiileteket is abrazold panorama fotéba montirozottan is be kell nyQijtani.
Engedely csak tervtanacs, illetve terv-zsiri ajanlasa alapjan adhato ki.

foghijtelken, ha a szomszédos épiilet korlatozza a tervezett épulet épitési hatarvonalon
torténd elhelyezését, a szomszédos eplletek kozotti telepitési tavolsag a kotelezé
veddtavolsag — tliztavolsag — mértékéig csokkenthetd. Az ilyen ingatlanok épitési
engedélyezeési tervét a benyuijtas elétt minden esetben terv-zsiirin, illetve tervtanacson
véleményeztetni kell. A tervtanacsra a komplett épiteszeti terveken, kertészeti
elrendezési terven és a kapcsolodd szamitasokon tul a tervezett utcai homiokzatot egy-
eqy szomszédos épiileteket is &brazold panorama fotoba montirozottan is be kell
nyujtani, valamint be kell mutatni a szakhatdsagi hozzajarulas irasos dokumentumat.
Engedély csak szakhatosagi hozzajarulas és tervtanacs, illetve terv-zsiri ajanlasa
alapjan adhato ki.

sajatos, vegyes beépitési  modu tdmbok, csoporthazas telkek, telektdmbok
ingatlanaihoz kapcsolodd epitési engedeélyezési terveket minden esetben el6zetesen
terv-zslirin, illetve tervtanacson véleményeztetni kell. Engedély csak tervtanacs, illetve
terv-zs(ri ajanlasa alapjan adhato ki.

vegyes beépitési modi tdmbdkben a kialakult beepltes az Ovezeti eldirasban
meghatdrozott modtol eltérd mod esetén is megtarthatd, illetve ilyen témbben
foghijtelken a telek optimalis beépithetdsége érdekében a szomszédos telkek épitési
joganak korlatozasa nélkil az Gvezeti el6irasto! eltérd, de a tdmbben mar jelen lévé
beépitési mad is engedélyezhetd. Az ilyen ingatlanok épitési engedélyezési tervét a
benyujtas el6tt minden esetben terv-zstirin, illetve tervtandcson vélemenyeztetni kell. A
tervtanacsra a komplett épitészeti terveken, kertészeti elrendezési terven és a
kapcsolodd szamitasokon tdl a tervezett utcai homlokzatot egy szomszédos eplileteket
is abrazolo panorama fotdba montirozottan is be kell nyujtani. Engedély csak
tervtanacs, illetve terv-zs(ri ajanlasa alapjan adhat6 ki.

Az dvezetben az OTEK szerinti gépkocsikat lehetdleg a fb’funkbiéjl] éptlettel egy tdmegben

komponaltan, zart gépjarmdtaroloban kell elhelyezni. A telken belill térszinten legfeljebb 2
gépkocsi varakozohely alakithatdé ki a beeépithetdseg maximalis kihasznalhatosagaval
egyidejlileg. Ketténél tobb gépkocsi varakozohely térszinti elhelyezésenek igénye esetén a
vonatkozd beépithetdség aranyosan csokken parkolohelyenként 20m2-rel.

Az dvezetben, telken bellil négy, vagy annal tdbb gépjarm( elhelyezési kotelezettség esetén a
megkdzelitésiikre illetve elhelyezésikre szolgald burkolt fellilet csak utszegélyes, vizzaro
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(17)
(18)

(19)

(20)

(1)

burkolattal étesithetd. A felllet csapadékvize csak olaj- és homokfogd miitargyon keresztill
szikkaszthato el, vagy kerilhet a befogaddba. Az engedélyezési tervhez kételezoen
benydjtando kertészeti elrendezési terven a miitargy helye feltiintetendd.
Az Gvezetben, telken bellili harom, vagy annal kevesebb elhelyezési kitelezettség esetén a
megkozelitésikre illetve elhelyezésiikre szolgald burkolt feliilet viz- és légatereszté burkolattal
is létesithetd.
Az Gvezet teriletén Gj eplietet elhelyezni, rendezett terepszintiét kialakitani a meglévé
terepszint figyelembe vételével, indokolt esetben annak legfeliebb 50 cm-es megvaltoztatasaval
lehet. Bizonyos specialis esetekben a zshr, illetve tervtanacs ettdl eltéré értéket
meghatarozhat. Az Uj beépitésti telkek rendezett terepszintjének a szomszédos telkek rendezett
terepszintjével azonos szinten kell csatlakoznia a telekhatarok mentén.
Az dvezet terlileten Uj épllet utcara meréleges mélysége nem lehet tébb 18 méternél.
Az Gvezet teriiletén az engedélyezési tervhez kitelezGen becsatolandé a részletes zoldfellileti
szamitassal rendelkezd, minden elterd fellletet a 31.§ (1) bekezdése figyelembevételével
abrazold, M=1:250 méretaranyban kidolgozott kertépitészeti elrendezési terv. '
Az dvezet terlletén, a kialakult telekszerkezetii és beépitési tombdkben jelen paragrafus (12)
bekezdésében jelzett értékveds, karakter6rzé szemlélet szamon kérhetéségének garancigja
érdekében

d. azott és a (16) bekezdésben felsorolt engedményeket tevs, mérlegelhetd esetek kozé

tartozé minden épilet és az érintett ingatlan Uj utcai keritése,

e. aharom, vagy annal tobb lakasos éplletek, s

f.  minden nem lakas céli épulet
engedélyezési tervét benyujtas elbtt terv-zsirin, illetve tervtanacson véleményeztetni kell.

~ Epitési engedély csak pozitiv vélemény esetén adhatd ki. A terv-zsiri kiilon rendeletben

régzitett mikodési szabélyzat szerint tevékenykedd szakmai véleményalkoté grémium (pontos
definiciéja az 1. szama mellekletben).

Az dvezetben a kialakithato legnagyobb telek a vonatkozd 6vezeti kialakithato legkisebb telek
terliletének kétszerese lehet. Kivételt jelent az alapintézményi 6vezetben alapellatéd célt funkcio
szamara kialakitando telek.

Az Ovezetben, kialakult telektdmbben legfeljebb. két telek vonhaté &ssze a legnagyobb
kialakithato telek mértékéig. Az igy kialakult 0] telek beépithetésége degressziv, azaz az eredet
telkenkénti 6sszes beépithetd foldszinti alaptertlet a megszlind kisebbik telek beépithetd
alapteriiletének felével csokkentendd. Kivételt képez az oktatasi, nevelési és egeszséglgyi
alapintézmények bévitését szolgald telekdsszevonas.

Az Ovezetben oktatasi, nevelési és egészséglgyi alapintézmények telepitése és bivitése
céljabdl a szomszédos telkek — melyek a 6. sz&mU meliékletben felsorolt, elévasarlasi joggal
érintett telkek - korlatozas nélkul 6sszevonhatok. Az igy kialakitott uj telekre az L4-XVII-11 jelii
alapintézményi Gvezet épitési jellemz6i érvényesithetdk a KVSZ modositasa nelkdl.

A (22) bekezdés szerinti L4-XVII-11 alapintézmenyi Gvezet kiterjesztésekor az U telekhatarok
mentén, telken belll legalabb 10 méteres, beliltetési kételezettségi szabad zéna biztositando a
csatlakozo lakokdrnyezet zavarasanak elkertilése céljabol. :
L4-XVII-11 jeli Gvezetben az épitési jellemzdk csak oktatasi, gyermeknevelési és egeszsegugy|
funkciéju éplilet épitése esetén hasznalhatok ki. Az Gvezetben laké funkcidju telkekre a
szomszédos, illetve hataros nem alapintézményi L4 dvezet épitési jellemzdi a mértekadok.
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Telek - Epitmény
Beépitetisége leg-
beépi leg legkisebb ] legkisebb HSEh | negyoRe
Ovezefikod | “tos | Kisebb | szélesseg . nagefobb dfeliete
modja | terilete e Terepszint szint-
tertileti épitmeény-
alatt Felett mutatoja magassaga
(m?) (m) (%) (%) (m2m?) (%) m [ (m
Intenziv kertvarosias lakoteriiletek altalanos ovezete
L4-XVII-01 s7 800 | 16(18) 35 25 878 60 - 5
- : 0,40 55
L4-XVII-02 | O | 800 | 14(16) 35 25 670 60 - %5
0,40 45,55
Az Intenziv kertvérosias lakoteriiletek kialakult allapotu (aprételkes) évezete
L4-XVII-03 | SZ | 400 | 16(18) 49 35 070 50 - 5
600 35 25 0,60 60 55
L4-XVI-04 | SZ | 400 | 16(18) 40 35 0,45 50 - 65
600 35 25 60 55
L4-XVII-05 | IK | 400 - 48 35 670 50 - 5
' 35 30 0,60 60 55
L4-XVII-06 O | 4080 | 11(13) 45 35 670 50 - 85
600 35 | 25 0,60 60 45 55
L4-XVil-07 | O | 500 10 35 25 0,35 60 - 45
L4-XVII-08 | SZ | 460 - 45 30 670 50 - 5
500 35 0,60 60 55
L4-XVII-09 { CS | 400 - 45 35 1,00 50 - 5
‘ 35 30 0,60 60 5,5
L4-XVII-10 | CS | 400 | 16(18) 40 35 0,50 50 - 75
' : 30 55
Intenziv kertvarosias lakéteriiletek alapintézmenyi (vegyes funkcioji) ovezete!s
L4-XVil-11 - | SZ | 2000 - 50 49 1,0 50 - | %5
50 40 10,5
Intenziv kertvarosias lakaéteriiletek altalanos ovezetei: _
L4-XVII-12 | SZ | 800 16 0 15 0,30 70 - 50
L4-XVii-13 | O | 800 16 0 20 0,40 70 - 50
45,50
L4-XVII-14 | K | 400 " 30 30 678 50 - 6.0
0,60 60 55
L4-XVIi-15 | SZ | 800 16 0 20 0,50 70 - =1}
v 9,5
Intenziv kertvarosias lakoteriiletek altalanos ovezetei: 16
L4-XVII-16 ] SZ | 3000{ 16 ] 0 | 3,0 [ 0,30 [ 97 f - | 55

*.gal jelolt érték - csak oldalhataron alld beépitési mod esetén - az oldalhataron all6 homlokzat
legnagyobb épitménymagassagat jelenti

1> Médositotta a Budapest Fvaros XVII. keritlet Onkormanyzatanak 30/2006. (IX. 25.) rendelete

16 Modositotta a Budapest Favaros XVII. kertilet Onkormanyzaténak 53/2007. (XII. 14.) rendelete
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TELEPSZERU LAKOTERULETEK

L7-XVII jelii épitési dvezetek
34.§

0] Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket a 3. szimit tablazat
felhaszndlasaval kell meghatérozni.

2) Az dvezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatirozott épitmények csak KSZT alapjan helyezhetok el.
A meghatarozottaktdl eltéréen legfeljebb 6.000 mz bruttd szintteritletii kereskedelmi épitmény

helyezhett el. _

3 Meglévo épiilet tetétere beépithetd, statikai szakvélemény alapjan. ,

@) A lakotelepi teriileteken belill az 6ndlld, fasitott koztér céljara kijelolt teriiletek felszin felett nem

épithetok be. A lakotelepen belitl lehatérolt zoldteriilet teriiletén csak: :

a) Jjatszokert, pihendkert, sportkert,
b) koztér
alakithaté ki Ggy, hogy a teriileten legalabb 100 mz-enként egy darab nagy lombkorondjit lombos fat
kell itltetni,
3. szamii tablazat
Telek ©_épitmény
beépitettsége ‘ leg-- leg-
© leg- kisebb nagyobb
g terepszint nagyobb legkisebb
Gvezeti kod E leg- legkisebb szint- zéldfelllete
P kisebb szélessége terlileti épitmény-
g‘ terilete alatt | felett mutatoja . magassga
(m?) {m) o) | (%) {m?m?) () (m) _{m)
L7-XVII-01 §Z 2500 - 50 45 1,0 35 35 10,5
L7-XV1I-02 §Z 800 - 50 35 1,0 35 - 105
L7-XV1I-03 sz 800 - 50 45 1.0 35 - 10,5
VEGYES TERULETEK
VK-XVII jelii épitési dvezetek
35.§
0)) Az Ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzoket a 4. szami tdblazat

felhasznalasaval kell meghatérozni.
2 Az dvezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények helyezhetok el.
4. szamy tablazat

Telek épitmény
beépitetisége leg- leg-
« , leg- : kisebb nagyobb
=) terepszint nagyobdb | legkisebb
bvezeti kéd & leg- legkisebb szint- zdldfelitete
%’ kisebb | szélessége teriieti épitmény-
§ teriiete alatt felett mutatbja magasséga
(m3) . m 1 e | (%) (mfm?) (%) {m)_ (m)
VK-XVII-01 Sz 1000 20 100 80 35 10 75 14,0
VK-XVII-02 Z 1000 20 100 80 40 10 75 180
VK-XVII-03 4 400 13 100 50 20 20 45 120
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I-XVII jelii épitési 6vezetek
36.§ ‘

(1) Az ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzoket az 5. szamu tablazat
felhasznalasaval kell meghatérozni. .
(2) Az Bvezetek terilletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények KSZT alapjan helyezhetok el.
(3) A KSZT alatamaszté munkarészének sziluettképet vagy tdmegvazlatot is tartalmaznia kell. ,
S. szamt tablazat

Telek épitmény
beépitettsége leg- leg-
- : leg- kisebb nagyobb
32 terepszint nagyobb legkisebb v
bvezeti kod E leg- legkisebb : szint- zéldfelllete
2 [ kisebb | szélessége terileti ’ épitmény-
g terilete alatt felett mutatdja magassaga
(m?) (m)_ (%) (%) (m%m?) (%) (m) (m)
1-XV11-01 SZ - - 50 40 0,45 35 - 45
[-XVI-02 SZ 1000 30 60 35 12 35 45 10,5
I-XV11-03 SZ - - 80 35 1,2 35 30 75
I-XVII-04 A - - 75 60 20 _20 - 7,5
I-XVII-05 SZ - - 60 40 1,5 35 - 8,0
I-XVII-06 SZ 2000 - 50 40 12 35 - 9.0
1-XVII-07 SZ - - 60 35 20 35 - 15,0
I-XVI1I-08 A - - 60 45 1,7 20 6,0 12,0
I1Z-XV1I jelii épitési 6vezetek
37.§
) Az épitési Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzoket a 6. szamu tablazat

felhasznaldsaval kell meghatarozni.
@) Az épitési bvezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények KSZT alapjan helyezhettk el.
3) Az IZ-XVII-02 épitési dvezet teriiletén kereskedelmi létesitmény nem helyezhetd el.
6. szamu tablazat

Telek __épitmény
beépitettsége ’ - leg- leg-
@ leg- kisebb nagyobb
=) terepszint nagyobb | legkisebb
Ovezeti kad E leg- legkisebb szint- zéldfelilete
2 kisebb szélessége teriileti épitmény-
::E ' teriilete 2t felett mutatéja magassaga
{m) {m)_ (%) | (%) (m?/m?) {%) (m)_ (m)
1Z-XV11-01 4 - - 45 35 05 50 - 7.5
1Z-XVI1I-02 Y4 - - - 25 0,35 50 - 12,0
1Z-XVH-03" | sZ | 6000 - - 25 0,35 50 - 12,0
GAZDASAGI TERULETEK
Az IP-ET-XVII épitési ovezet eldirasai
38.§
1) Az Ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzbket a 7. szdmu tablazat

‘ felhasznaldséval kell meghatarozni.

) Az TP-ET-XVII épitési Ovezet flitdmii lizemeltetésére kijelolt teriilet. A terilleten Gj technolodgiai
létesitményt megvalositani, illetdleg a fiitdmil kapacitasat ndvelni, csak részletes kéryezetvédelmi
munkarészt is tartalmazé dokumentaci6 alapjan kiadott épitési engedély szerint lehet.

1 Médositotta a Budapest Fovaros XVII. keriilet Onkormanyzatanak 27/2006. (VIIL. 25.) rendelete
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7. szamu tablazat
Telek épitmény
beépitettsége leg- leg-
o leg- kisebb nagyobb
L 3 terepszint nagyobb | legkisebb
Ovezeti kod & leg- legkisebb szint- zoldfelliete
v 2 kisebb szélessége teriileti épitmény-
§ teriilete aatt | felet mutatoja magassaga
T O A I N %) m_ | _m
IP-ET-XVII-01 | SZ - - - 35 15 25 - 12,0
M-XVII jelit épitési Gvezetek
39.§
) Az ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzoket a 8. szamu tablazat
felhasznalasaval kell meghatarozni. '
2) Az ovezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatdrozott épitmények csak részletes kdrnyezetvédelmi

munkarészt is tartalmazé dokumentéci6 alapjan kiadott épitési engedély szerint helyezhetok el.

8. szamii tablazat

Telek épitmény
beépitettsége leg- leg-
© leg- kisebb nagyobb
g terepszint nagyobb legkisebb
dvezeti kod £ leg- legkisebb szint- zoldfeliilete
= kisebb szélessége terlileti épitmény-
;%':‘ teriilete alatt felett mutatdja magasséga
(m?) (m) (%) (%) (m¥m?) (%) (m) (m)
M-XVII-01 SZ 1500 - 40 35 1,25 25 - 12,0
M-XVIL-02" | 87 1500 20 55 45 1,5 25 - 10,0
MZ-XVI jelii épitési dvezetek
40.§
H Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzoket a 9. szdmi tablazat
felhasznalasaval kell meghatarozni.
@ Az Ovezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények csak részletes kornyezetvédelmi

9. szamu tiblazat

Telek épitmény
beépitettsége leg- leg-
© leg- kisebb nagyobb
<) terepszint nagyobb | legkisebb
dvezeti kod E leg- legkisebb szint- zoldfeliilete
2 kisebb szélessége terileti épitmény-
3;", teriilete 1 aat felett mutatoja magassaga
(m?) (m). (%) | (%) (mAim?) (%) (m) (m)
MZ-XVII-01 | SZ 3000 30 40 35 20 35 - 12,0
MZ-XVII-02 | SZ 1000 30 40 35 12 35 - 12,0
MZ-XVII-03 | SZ | 3000 - 40 35 24 35 - ﬁ;ﬂ% 1.0)
MZ-XVII-04Y | SZ 3000 0 40 35 15 35 30 12,0*

Gm = gerincmagassag

** Médositotta a Budapest Févaros XVII. keriilet Onkorméanyzatanak 31/2006. (IX. 25.) rendelete
¥ Médositotta a Budapest Fvaros XVII. keriilet Onkorméanyzatanak 30/2007. (VIIL 31.) rendelete
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KULONLEGES TERULETEK
K és KV jelii épitési dvezetek
41.§
(D Az Ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzoéket a 10. szami tablazat

felhasznalasaval kell meghatarozni.
@ Az dvezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatérozott épitmények helyezhetdk el.

10. szamu tablazat

Telek épitmény
beépitettsége leg- - leg-
© leg- kisebb nagyobb
g terepszint nagyobb legkisebb - ‘
dvezeti kod E leg- legkisebb szint- zbldfelillete
: P kisebb szélessége | : terileti épitmény-
§ terillete alatt felett mutatoja magassaga
(m?) (m) (%) (%) (m¥m?) (%) m | (m
K-HT-XVII-01 SZ K K 55 45 25 35 - 12,0
KV-TE-XVII-01 | SZ K K 10 10 0,1 70 - 75
KV-TB-XVII-01 | S§Z 1000 - 55 45 01 10 - 10,5
KOZLEKEDESI CELU TERULETEK
KL jelil 6vezetek elbirasai
42.8
(N Az ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzoket a 11. szami tablazat

felhasznalasaval kell meghatarozni.
) Az Svezetek terilletén a BVKSZ-ben meghatarozott €pitmények helyezhetok el.
3) A KL-RE-XVII-01 épitési dvezet teriiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények KSZT alapjan

helyezhetok el.
11. szamu tablazat .
Telek _épitmény
beépitetisége leg- leg-
o . leg- kisebb nagyobb
3 : terepszint nagyobb legkisebb
dvezeti kod E leg- legkisebb szint- Zoldfelllete
P kisebb szélessége terileti épitmény-
g teriilete datt | felett mutatéja magassaga
(m?) _(m)_ (o) | (%) (m?m?) (%) (m)_ {m)
KL-KT-XVII-01 SZ - - - - 0.2 10 - -
KL-VA-XVII-01 Sz - - - - 0.2 10 - -
KL-RE-XVII-01 K K K K K K K K K
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ZOLDTERULETEK
Z jelii vezetek
43.§
(n Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzoket a 12, szamu tablazat
felhasznalasaval kell meghatarozni.
2) Az dvezetek terliletén a BVKSZ-ben meghatirozott épitmények KSZT alapjan helyezhetok el, a (3)
bekezdésben foglaltak kivételével. :
3) A Z-KP-XVII-02 vezetben, kegyeleti park teriileten, nem helyezhet6 el:
a) jatszokert,
b) sportkert,
<) a kegyeleti funkciot zavar6 egyéb létesitmény.
12. szam tablazat
Telek épitmeny
beépitettsége leg- leg-
= leg- kisebb nagyobb
: h=) terepszint nagyobb | legkisebb '
bezeti kod E leg- legkisebb szint- zoldfelllete
' 2 kisebb szélessége terUleti épitmeny-
§ terillete aatt | felett mutatdja ~ magassaga
(m?) _{(m) %) | (%) | (m¥m3) (%) (m) {m)
Z-EZ-XV1I-01 SZ - - - 5 04 70 - 60
Z-FK-XVII-01 SZ - - - 2 0,03 15 - 4,5
Z-KK-XVH-01 SZ - - - 2 0,03 50 - 45
Z-KP-XVII-01 SZ - - - 2 0,03 75 - 45
Z-KP-XVII-02 SZ - - - 2 0,03 75 - 45
ERDOTERULETEK
E jeli dvezetek
4.8
(1) Az ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzOket a 13. szamu tablazat

felhaszndldsaval kell meghatérozni.
) Az dvezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények KSZT alapjan helyezhetok el.

3) Az tvezetek fakkal boritott teriiletén telekalakitashoz, épitmény(ek) elhelyezéséhez az erdészeti hatc')ség
elézetes hozzajarulasa sziikséges.

4) Az dvezetek teriiletén KSZT hianydban csak ideiglenes (drdtfonat), labazat nélkdili kerités lete51theto a
beépithetd és kialakithatd legkisebb telekméret esetén, amennyiben annak legkisebb szélesessége
meghaladja a 30m-t. '

13. szami tablazat
Telek épitmény
beépitetisége leg- leg-
© ’ leg- kisebb nagyobb
g terepszint nagyobb | legkisebb-
Gvezeti kod E leg- legkisebb szint- Z0idfellilete _
;1‘;; kisebb | szélessége teriileti épitmény-
§ terllete alatt felett mutatoja magassaga
(M) (m) (%) (o) | (m¥m?) (%) (m) {m)
E-TG-XVII-01 sz 3000* - - 3 0,08 80 3,0 75
max 300 m?
E-TT-XVII-01 Sz 3000* - - - - 90 - -
E-VE-XVII-01 SZ 3000" - - - 90 - -

*kozlekedési épitmény(ek) elhelyezéséhez sziikséges telekalakxtas esetén kisebb telek is kialakithato
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MEZOGAZDASAGI TERULETEK

MG jelil vezetek
45.§

nH Az dvezetek teriiletén a 720 mz-t meghaladd, de az dvezetben eloirt legkisebb telekteriiletet meg nem
haladé méretii telkeken telkenként legfeljebb egy darab, legfeljebb 12 m2 bruttd alapteriiletii kizarélag
szerszamkamra és vegyszertarolds céljara szolgalé épiilet létesithetd a telkek hatsé telekhatdra mentén,
az oldalso telekhatar mentén (a telek sarkdban) egy témegben kialakitva. Ebben az esetben az épitési
helyet kiterjesztve kell énelmeznl Az épiilet(csoport) épitménymagassiga legfeljebb 2,5 m lehet és a
tet6tér nem épithetd be.

) Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzOket a 14. szdmi tablazat
felhasznalasaval kell meghatarozni.

3) Az dvezetek teriiletén csak ideiglenes (drotfonat), ldbazat nélkili kerités létesithetd a beépithetd és
ialakithat6 legkisebb telekmeéret esetén, amennyiben annak legkisebb szélesessége meghaladja az 50m-t,
kivéve az MG-MT-XVII-01 jelit 6vezetet, ahol max. 0,5 m magas zart 14bazati kerités is elhelyezheto
az Ovezetben kialakithatd legkisebb telekmeéret és telekszélesség teljesiilése esetén azzal a feltétellel,
hogy 6vezetmoddositas esetén a tulajdonos sajat kltségén elbontja.

G Az bvezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények helyezhetok el.

(5) Az MG-MF és MG-RF &vezetekben kizarolag ideiglenes jellegii épitmények helyezhetok el.

14. szamu tablazat

Telek épitmény
beépitettsége leg- leg-
«© leg- kisebb nagyobb
g terepszint nagyobb | legkisebb
Gvezeti kod E leg- legkisebb szint- zoldfeliilete
B kisebb szélessege tertleti - épitmeény-
§ teriilete alatt felett mutatoja , magassaga
(m?) (m) (%) (%) (m?m?) (%) (m). (m)
MG-MT-XVI1-01 | SZ 6000 50 - 3 0,05 90 - 35
MG-MF-XVII-(1 Sz ~ 6000 50 - 3 0,05 90 - 3,5
MG-RF-XVII-01 Sz 720 16 - 3 0,05 90 - 35
max 45 m? )

EGYEB, VIZGAZDALKODASI TERULETEK

VT-VB-XVII jelii 6vezetek altalanos el8irasai
46.§

Az Hvezetek teriiletén a BVKSZ-ben meghatarozott épitmények KSZT alapjan helyezhetok el.
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VIIL FEJEZET

KIEGESZITO RENDELKEZESEK
47.§"

Kiegészité rendelkezések a Budapest XVIL. kertilet Uszoda utca — Ujlak utca —~ Fiistifecske utca ~
Sarlésfecske utca altal hatarolt teriiletre

0)) A szabalyozasi terv kdtelezd elemei az alabbiak:
- épitési hely és hatara (épitési hatarvonal) -
- épitési vonal

2) A béépitésre szant teriilet 1Z-XVII-03, azaz jelentds zoldfeliletli intézményteriilet keretvezeti
besorolast.

3) A jelen kiegészitd rendelkezésben el6irt épitési hatarvonalak altal koriilhatdrolt teriiletrészen, azaz a
keletkezd épitési helyen kiviil esd épilleten illetve épiiletrészen az egyes épitményekkel, épitési
munkiakkal és épitési tevékenységekkel kapesolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolo
46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 9.§ (1) bekezdése szerinti épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotstt
épitési tevékenység kizardlag a jelenleg meglévo épiilettomegeken beliil engedélyezhetd.

@) Az épitési hatarvonalakra, tehat az elokert kialakitasara vonatkozé eldirasok:
Elokert kialakitasa:

- Ujlak utca 14,0 m; Uszoda utca 3,0 m; Sarlésfecske utca 5,0 m
) Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 eldirdsok:

A. Az 1z-XVII-03 jelit 6vezetben az alidbbi funkcidk, illetve épiiletek helyezhetdk el:
a) uszoda, welness flirdd '
b) forendeltetést kiszolgalo épiilet
¢) keretdvezetben meghatarozott értékben kiskereskedelmi épitmények
d) vendéglaté épitmények.
B. Az 1Z-XVII-03 jeli 6vezetben lakoéépiilet nem helyezhet6 el.

(6) Térszin alatti beépités csak épitési helyen beliil engedélyezheté.

) A keretdvezetbe nem sorolt kbzteriileteken csak kézlekedést szolgalo:
a) kozti csomopontok,
b) kbzutak, palyatestek,
c) forgalom tertiletei (jardak),
d) gyalogos kerékpéros kozlekedés teriiletei
e) koziti és gyalogos aluljarok
f) témegkdzlekedés megallohelyeinek varakozoépitményei, mindezek zoldsavjai, fasorai és
zbldfeliiletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények helyezhetdk el. - »

€] A keretdvezetbe nem sorolt teriiletek szabalyozasi szélessége €s tervezési osztalyba sorolasa:
a) Ujlak utca Hrsz.: (121047/19) gyiijt6 Gt szabalyozasi szélesség: 22,0 m
b) Uszoda utca Hrsz.: (121344/314) gyiijtd Gt szabalyozési szélesség: 22,0 m
¢) Sarlosfecske utca Hrsz.: (121344/803) lakout szabalyozasi szélesség: 16,0 m -
d) Fiistifecske utca Hrsz.: (121344/802) lakout szabalyozasi szélesség: 16,0 m

9 A lakoutak tervezési osztalya: B.V1Lb.

(10) Kozteriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) utcabtitorok
b) kozlekedési épitmények _
c) kbzvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, tavkozlési, postai miitargy, geodéziai jel, onallé rekldmhordozo.

12 Moédositotta a Budapest Févaros X VII. keritlet Onkormanyzatanak 27/2006. (V1. 25.) rendelete
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(11 Az ingatlanokon elhelyezett funkciokhoz sziikséges parkolokat telken beliil kell ethelyezni, térszin
alatti garazsokban illetve térszin feletti parkoldkban.

(12) A zéldfeliiletek kialakitasa soran nagyobbreszt honos fajokat kell haszndlni. A zoldfelileteket
tobbszintiien, intenziven kell kialakitani.

47/A §° :

Kiegészité rendelkezések a Budapest XVII. keriliet Tanar utca — Gémbvirag utca - Zrinyi utca —
Csabagydngye utca altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: teriilet) (a 127594/637, 127594/638, 127594/639,
127594/640, 127594/641, 127594/642, 127594/643, 127594/644, 127594/645, 127594/646, 127594/647,
127594/648, 127594/649, 127594/650, 127594/651, 127594/652, 128022/1, 128022/3, 128022/5, 128023,
128024/1, 128024/2, 128025, 128026/1, 128026/2, 128026/3, 128027, 128028, 128029, 128030, 128031,
128032, 128033, 128034, 128035, 128036, 128037, 128038, 128039, 128040, 128041, 123042, 128044,
128045, 128046, 128047, 128048, 128049, 128050, 128051, 128052, 128053, 128054, valamint (128022/2),
(128022/4), (128022/6), (128043) helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére).

1) Az el6irasok alkalmazasa
A szabalyozasi tervben meg kell tartani és kdtelezOnek kell tekinteni:

A) szabalyozasi vonal,
B) ép}'tési 6vezetek 6vezetek hatérai

£4£.2 ae

¢ rir

F) a zoldfelilletként klalakxtandc’) teriilet,

G) kialakitand¢g vezetéki szolgalom teriilete,

H) kerités épitésének hatara,

I) védett fakat és cserjéket,

J) telepitendd fasor, .

K) védett természeti érték védodvezetének hatéra,
L) megsziintet§ jel.

V)] Epitmények elhelyezése
A) Az R. 33. § (2), bekezdésében meghatarozott épitmények koziil az e), f) pontokban
meghatarozottak, valamint sorgardzs nem helyezheto el.

B) Az 33 § (3), bekezdésében meghatarozott funkcidkorsk koéziil az e) pontban meghatarozottak
nem helyezhetok el. ,

6} A teriileten, az épiilet pinceszintjén és foldszintjén csak a teriilet rendeltetésének megfeleld
funkciok helyezhetdk el az dvezeti eldirasoknak megfelelden, valamint gépjarmiitaroldk.

D) A teriileten sator, (laké)kocsi, foliasator és mas hasonld jellegii létesitmény elhelyezhetd.

E) A teriileten mobil arusitéhelyek miiksdtetése nem engedélyezhetd.

F) Természeti veszélyeztetettségbol ered6 kar megelozésére, a tulajdonosok érdekeinek védelme

céljabol a FUZKUT-forras foglalasa és vizelvezetd arkanak az illetékes hatdsagok
engedélyeiben foglaltaknak megfelelé megépitésének hianydban, a 128022/1, 128022/3,
12802275, 128044, 128045, 128046 hrsz. telkek, valamint telekalakitas sordn a felsorolt telkek
teriiletébol kialakul6 telkeken épitési engedély nem adhato ki.

G) A Flizkut-forras vizét elvezeté arok szamdara létesitett terilleten kerités nem helyezhetd el
Kerités elhelyezése csak a vezetéki szolgalommal érintett teriilet szélén, a szabalyozasi tervben
jelolt helyen épithetd.
N&) A varoskép alakitasinak altalidnos szabdlyai

Epitmények részleges vagy teljes bontésa
A szabalyozési tervben az épitési helyen kivill esé épitmények, épitményrészek:
A) bdvitése nem megengedett,

13 Médositotta a Budapest Fvaros X VIL. keriilet Onkorméanyzatanak 27/2006. (VIII. 25.) rendelete
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&)

(6)

B)

C)

atalakitdsukat csak a legsziikségesebb kozegészségligyi illetve €letvédelmi célbdl lehet
végezni,

feltjitasuk csak a rendeltetésszerd hasznalathoz szitkséges mértékig, a kotelezd jokarbantartas
korében megengedett.

Kornyezetvédelem

A)

B)

C)

D)

A foid védelme

A tovabbtervezés soran a talaj- és talajvizviszonyok tisztazasa érdekében talajmechanikai

szakvéleményt kell készittetni.

Levegdtisztasag-védelem

Minden 1j, a levegbminbséget befolydsold emisszios forras elhelyezésénél az illetékes

szakhatdsagtol emisszios hatarérték - meghatarozast kell kérni, a létesitmény vagy késziilék

uzemeltetésérél folyamatos nyilvantartast kell vezetni és a szakhatdsag részére azt
id6szakonként be kell nytjtani.

A viz védelme ' ‘

a. A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini)
vizelvezetdrendszerre és az esetlegesen sziikséges szivargd-rendszerre vonatkozo - a
legalabb az ©Osszefliggben kezelendd teriiletre kidolgozott - terv(ek)ben kell
meghatarozni.

b. Az E-TT jelii 6vezet teriiletén lévé FUZKUT-forras foglalisa és a vizelvezetd arkanak
kiépitéséhez vizjogi létesitési engedély sziikséges, mely a védett természeti érték miatt
az illetékes természetvédelmi hatésag szakhatosagi allasfoglalasa alapjan adhaté ki.

c. A FUZKUT-forrds védoteriilete a kut korili 35m sugara teriilet (a szabalyozasi
tervben jelolt). A védoteriileten beliil épiilet nem helyezheto el.

d. A FUZKUT-forras koriili 10m sugar teriileten beliil a gyepes feliiletet meg kell
tartani, ott intenziv kerthasznalat (diszkert, veteményes stb.) nem folytathato.

e. Az E-TT jelil védelmi, védett erdd, természeti teritlet és az L4-XVII-12jelii intenziv
kertvarosias lakoteriilet dvezetekben mutragya és vegyszeres ndvényvédelem nem
folytathato.

f A FUZKUT-forras vizét elvezetd nyilt arok gyepes rézsiifeliiletekkel, vagy szarazon
rakott termésko burkolattal alakithatd ki.

El6 természet védelme és zoldfelilletek kialakitasa

a. A teriileten védett cserje vagy védett fa csak kertészeti szakvélemeny alapjan vaghaté
ki. A védett fakat és cserjéket a szabdlyozasi terv jeloli.

b. A telekhatarok mentén kialakitott be nem épitett sdvokat, zoldfeliiletként, fasitva kell
kialakitani és fenntartani.

c. A FUZKUT-forras vizét elvezetd arok melletti épitési telkeknek, az arok feldli oldala

" mentén fasor telepitendd. A fasorba vizkedveld fehér fiiz (Salix alba) telepitendé.

d. A védett ndvényzet (szabalyozasi terven jeldlt védett fak, cserjék) épités alatti
védelmérdl gondoskodni kell.

e. A zoldfelulet(ek)et ugy kell kialakitani, hogy az(ok) a mozgasukban korlatozottak
szamdra is e.lerheto(k) legyen(ek).

Kozlekedés

A)

B)

C)

A teriileten — a szabalyozasi tervben meghatarozott kozteriileteken (,.k6zteriileti zoldfeliiletek™)
— fasorok kihelyezésérél gondoskodni kell, kivéve, ha a névényzet kihelyezését a miiszaki
adottsagok nem teszik lehetové, illetve ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kdzlekedés
biztonsdgat.

A terilleten a gyalogoskdzlekedést szolgalé jardak utca- illetve térburkolatat, tovabba
berendezését egységes koncepcid(k) alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok iitemezetten
keriilnek megvaldsitasra.

A teriileten az 4j funkcionalis egységekhez és a meglévok bovitéseihez tartozo gépkocsik e

lhelyezésér6l telken beliil kell gondoskodni.

Kodzmi épitmények elhelyezése

A)

A Fiizkit-forras vizét elvezetd nyilt arok szamdra 8 m széles vezetéki szolgalmi jogot kell
alapitani az érintett telkeken. A vezetéki szolgalom céljara kijeldlt savon beliil a nyilt rok Ny-i
oldalan min. 1 m széles, a K-i oldalan min. 3m széles gyepes sav alakitandd ki az arok
karbantartasa céljara.
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an

(12)

B)

0)

D)

A)
B)

O

A Flzkat-forrds vizét elvezetd nyilt arok a Keszeg utcai kozteriileten (hrsz: 122028/6) és a
hrsz: 128046 telken zdrt csdbe kell helyezni. A tobbi telek esetében csak nyilt arkos kialakitas
alkalmazhato.

Uj épitmények hazi vizbekotése csak az elvalasztott rendszerii szennyvizcsatornahalézatra valé
rakdtést kdvetden engedélyezhetd.

A csapadékvizet az ingatlanrol a kozteriiletre kivezemi, illetve a szomszédos telekre atvezetni
tilos, elvezését telken beliil kell megoldani.

''''''

Az épitési ovezet teljes kozmiivesitéssel kialakitott szabadon &ll6 beépitési modu telkein
legfeljebb 2 lakésos épiilet helyezhet6 el.

Az ovezet telkein a telkek zoldfeliiletének minden 100 m2-e utan legalabb egy kornyezettiird,
nagy, vagy kbzepes lombkoronat ndveld fat kell telepiteni.

Az dvezet teriiletén terepszint alatti épitmény, pince nem létesithetd.

L4-XVII-13 jelil épitési dvezetre vonatkozo kiegészité elbirasok

A)
B)

0)

L4-XVII-13 jelil épitési dvezet teljes kdzmivesitéssel kialakitott oldalhataron allo beépitési
modi telkein legfeljebb 2 lakédsos épiilet helyezhet6 el.

Az dvezet telkein a telkek zoldfeliiletének minden 100 m2-e utdn legalabb egy kornyezettiirs,
nagy, vagy kozepes lombkoronat noveld fat kell telepiteni.

Az dvezet teriiletén terepszint alatti épitmény, pince nem létesithet6.

L4-XVII-14 jelii épitési 6vezetre vonatkozoé kiegészitd eldirasok

A)

B)

L4-XVII-14 jelii épitési dvezet teljes kozmiivesitéssel kialakitott, ikresen csatlakozd beépitési
modu telkein legfeljebb 2 lakasos épiilet helyezheto el.

Az dvezet telkein a telkek zoldfeliiletének minden 100 m2-e utdn legalabb egy komyezettirs,
nagy, vagy kozepes lombkoronat ndvel fat kell telepiteni.

KL-KT-XVII-02 jelii vezete vonatkozé Kiegészité eldirasok

A)

. B)

Az dvezetek teritletén a BVKSZ 19. szamu t4blazatanak A), b) pontjéban felsorolt epltmenyek
helyezhetdk el a be), bf), bg) bekezdésekben felsoroltak kivételével.

Az dvezetben a kozlekedési céla létesitményeket az akadadlymentes kozlekedésnek megfeleld
modon kell kialakitani.

E-TT-XVI-02 jeld 6vezete vonatkoz6 kiegészitd eléirasok

A)

B)
O

Az bvezetek teriiletén a BVKSZ 21. szami tablazatanak C), d) pontjaban felsorolt épitmények
helyezhet6k el a db), dd), de) bekezdésekben felsoroltak kivételével.

Az bvezet telkei nem kerithet6k el.

A FUZKUT-forras megkozelithetoségének biztositasara szolgalmi jogot kell bejegyeztetni.

Kﬁlﬁn}leges jogintézmények

A)

Természeti veszélyeztetettségbdl eredd kar megelozésére, a tulajdonosok érdekeinek védelme
céljabol a keriileti 6nkormanyzat részére vezetéki szolgalmat kell létesiteni a szabalyozasi
terven feltiintetett helyen, 8 m széles savban, A teriileten beliil épiilet épitmény a vizelvezetd
arok kivételével nem Iétesithetd. A terilletsav a magan és kozterilletek feldl lekerithetd, de
karbantartasi céllal a kertileti 6nkorményzat részére a teriiletsav megkozelitését, oda térténé
bejutast és ott a karbantartasi munkak elvégzését a teriilet tulajdonosainak biztositani kell.
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47/B §

Kiegészitd rendelkezések a Budapest XVII. keriilet Orgovényi utca — Nagyhangdcs koz - Nagyhangacs
utca — Baross utca altal hatérolt teriiletre ( a tovabbiakban: teriilet)

1) Az eldirasok alkalmazisa
A Szabélyozasi Tervben kotelez6nek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) az dvezeti hatarvonalakat €s az dvezeti jellemzoket,
b) a szabdlyozasi vonalakat,
) az épitési helyeket,
d) a telekalakitds kotelezben jelolt szabalyait: a legkisebb telekszélességre, telekteriiletre
vonatkoz0é elbirasokat,
. e) az elhelyezheto épiilet fofunkciokat,
) a beépités megengedett legnagyobb mértékét,
g) a szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb értékét,
h) a legnagyobb megengedett épitménymagassagra vonatkozo elbirasokat,
i) a legkisebb megengedett zoldfeliileti mértékre vonatkozod elodirasokat,
i) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértékét.

(2), A teriilet felhasznalasa
A teriilet az alabbi 6vezetbe tartozik:
M-XVII-02 ( munkahelyi teriilet )

A hatérolo utak koéziil a Baross utca "KL-KT-XVII-01" Koézlekedési céla kozteriilet, a teriiletet hatdrold
egyéb utcak keretovezeti besorolas nélkuli kozteriiletek. '

3) Az M-XVII-02 jelii épitési ovezet teriiletére vonatkozd kiegészitd eléirasok

A. A helyi épitési dvezetre vonatkozd részietes eldirasok:

a.) Beépitési mod: » : - szabadonallé

b.) Kialakithato legkisebb telek mérete: - 1500 m2

c.) Kialakithato legkisebb telekszélesség: -20m

d.) Legnagyobb beépitettség: -45%

e.) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: -55% .

f) Legnagyobb szintteriileti mutato: - 1,5 m2/m2

g) Legkisebb zoldfeliileti mérték: -25%

h) Legnagyobb épitménymagassdg: -10m

B. El6kert legkisebb mérete: -50m

C. Oldalkert legkisebb mérete: -50m

D. Hatsokert legkisebb mérete: -10,0 m

E. Az elbirt eld,- oldal,- vagy hatsokertbe esé meglevd épiiletek, épiiletrészek nem fejleszthetdek.

F. Epiilet £6 funkcié: - BVKSZ 46.§ -ban felsorolt,
megengedett keretdvezeti funkciok, a
repiil6terek kémyezetében

létesitendd zajgatlo
védoovezetek kijelolésének, hasznositdasanak .
' és megsziintetésének szabalyairdl sz6lé
176/1997. (X. 11.) Kormm. rendelet
korlatozasainak figyelembevételével,
Onallé  iizemanyagtoltd  4allomds nem
" létesithetd.

' Modositotta a Budapest Févaros XVII. keriilet Onkormanyzatanak 31/2006. (IX. 25.) rendelete
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Gépkacsi elhelyezés: . : - A helyi parkoldsi rendelet, ennek
hidnyaban az OTEK alapjan
szamitott
mennyiségi gépkocsi parkoléhely
telken
beliil biztositandé.

Terepszint alatti beépités helye.: - épitési hely teriilete

4) Telekalakitas
A terv terilletén 0j épitési telkek a 3.§ (1) bekezdésben meghatirozott legkisebb telekméretek

betartasaval alakithatok ki. Telekegyesités esetén a terven jelolt épitési helyek az érintett oldalkerteknél
és a hatsokerteknél 8sszevonhatdak.

5 Ertékvédelem, korlatozasok

A.

A terv teriilete a Ferihegyi repiil6tér zajgatlo védoovezetébe tartozik. A létesithetd funkcidkat
»a repiildterek kdrnyezetében létesitendo zajgatlo védodvezetek kijelolésének, hasznositasanak
és megsziintetésének szabdlyairdl” szolé 176/1997. (X. 11.) Komm. rendelet 9.§-a egyrészt

. korlatozza, madsrészt elOirja a belsé téri zajhatirértékek teljesiilését biztositd akusztikai

védelem tervi dokumentalasat.
A terv teriiletét repiil6téri magassagi korlatozas érinti, melynek mértéke: 30 m.

A terv teriiletén a nagy teriileteket és/vagy nagy mélységeket érintd foldmunkakat — a konkrét
beruhdzasok megindulasa elétt - szondazd jellegli régészeti probafeltarasoknak kell
megeldznie. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Torténeti Muzeum (Budapest,
Szent Gyorgy tér 2. Pf. 4.), jogosult dsatasi engedély birtokaban a beruhazé koltségére.

(6) Zoldfelilletek és az é16 természet védelme

A

B.

Zpldfeliilet 100 m2-ként 1-1 kdzepes lombkoronaju diszfa iiltetendd.

A telekhatérok mentén az 0j beépitéseknél védo fasor alakitandé ki. A fasort terméhelyi és téji
adottsagoknak megfelelden, 6shonos fafajok felhasznalasaval kell tiltetni.

(7) A természeti kornyezet védelme

A 16ld védelme

A.

B.

A terméfoldén térténd beruhdzasok épitési engedélyezési eljarasaba az ,Egyes épitményekkel,
épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarasrdl” szolé 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 7.§.(1) bek. alapjéan a talajvédelmi hatdsagot
is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a
teriileten talalhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés, depondlds és felhasznalas
mddjaval.

Féldmozgatassal jaré munkavégzések esetén a felsd humuszos szintet kiilon kell letermelni és
deponalni. A foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés sordn a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel). Az épitési tevékenység
befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként elteriteni.

A léveg(") védelme

C.

- A légszennyezési hatarértékekre vonatkozo eldirdsok betartanddk. A teriileten iizemi — ipari

jelleglt levegdszennyezd forras (emisszios pont) csak a koérmyezetvédelmi hatdsag engedélye
alapjén létesitheto.

Uj légszennyezd tevékenység telepitése esetén figyelembe kell venni, hogy a levegd
védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolé 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 6. §-a
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alapjan a 2. sz. mellékletben felsorolt tevékenységek esetén védelmi Gvezet kialakitisa
szitkséges.

A vizek védelme

E.

Hulladékkezelés

H.

A megvalésitasra keriild uj létesitményeket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A koziizemi
szennyvizelvezetés = megvaldsitdsdig a szennyvizelvezetés - vonatkozasiban részleges
kozmivesitettség megengedett a kozmiivesitettségrél szolo  174/2003. (X.28.) sz
Korményrendeletnek az egyedi szennyvizkezelésre vonatkozé 2.§ b) pontjaban foglaltak

- figyelembevételével.

Az esetleges szennyezésnek nagy valdszintiséggel kitett csapadékvizek nem szikkaszthatok el,
a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel 6sszefliggd egyes feladatokrél sz6lo
33/2000.(111.17.)Kormanyrendelet 10.§.(3) bekezdés szerinti eldvizsgalat elvégzése szitkséges.

A felszini vizek mindsége védelmének egyes szabalyairol szolo 203/2001.(X.26.).
Kormanyrendeletben foglaltak szerint a csapadékviz szennyezdodést el kell keriilni, befogadéba
kizdrélag tiszta csapadékviz vezetheto.

A teriileten keletkezd hulladék atmeneti elszallitasdig torténd tarolasardl, elhelyezésérol a
létesitmények kialakitisa és atalakitasa soran itgy kell gondoskodni, hogy az a kéryezetet a
vonatkozd hatalyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje. A
teriileten esetlegesen keletkezd veszélyes hulladék kezeleését, elszallitdsdt a vonatkozo
98/2001.(V1L.17.) Korm. rendelet eloirasai szerint kell végezni.

A kommundlis hulladék engedélyezett lerakoba toérténd rendszeres elszallitasarél, vagy az
Ujrahasznositasarél gondoskodni kell.

(8) KOZLEKEDES

A.

(9) Kézmiivek

A.

A helyi parkolasi rendelet, ennek hiinydban az OTEK alapjan szamitott gk. parkolohely
sziikséglet telken beliil biztositando.

A kozutak eldirt szabalyozési szélességei, besoroldsai a kévetkezok:
Baross utca: 24 m B.IV.bB

Nagyhangdcs utca: 12 m B.VI.dB

Nagyhangécs kdz: 12 m B.VL.dB

Orgovanyi utca: 13 m B.VL.dB

Uj at épitésénél a tervezett kdzmiivek egyidejit megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérol,
belteritleten a kozvildgitds megépitésérodl, atrekonstrukciénal a meglévo kdzmiivek szﬁkséges
egyidejt felujitasarél gondoskodni kell.

A mértékadé kiils6 tliziviz szitkségletet a hatdlyos jogszabalyokban foglaltak szerint a
hélozaton biztositani kell. Az ivovizhalozaton a védeni kivant létesitménytl max. 100,0 m
megkdzelitési tavolsagra fold feletti tiizcsapokat kell telepiteni.

A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni-a kdzvetlen kozteriileti
kapcsolatot, darus teheraut6val torténd megkdzelitést, oszlopallomas és 6nallo épiilet esetében
a koriiljarhatosagot €s itt 5,0 méteres véddtavolsagot kell figyelembe venni.

Foldgazhalozatok részére a kbzutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban rogzitett,
az utpalya tdjolasa szerinti ,,hideg” oldali kézmisavot az egyéb kozmiivezetékektsl 1,0-1,0
méteres védotavolsaggal biztositani kell.”
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Kiegészit6 rendelkezések a Budapest, XVII. keriilet Rakoskeresztir, Régivam u. - (n. , Keresztur Park” (137661 hrsz.
ingatlan) altal hataroit teriiletre (a tovabbiakban: teriilet).

(1) Azeldirasok alkalmazasa
A szabalyozasi tervben meg kell tartani és kdtelezének kell tekinteni:
A) az épitési hely hatarat,
B) szabalyozasi vonalat,
C) ameglévi-védendd névényallomanyt,
D) visszaerddsités hatarat,
(2) A teriilet felhasznalasa
A teriilet az alabbi dvezetekbe tartozik:
- MZ-XVII-04 (jelentds zdldfeldietd munkahelyi terlletek)
- E-TG-XVII-01 (turisztikai erddk)

(3) Az MZ-XVil-04 jeld épitési dvezet teriiletére vonatkozo kiegészito eldirasok

A) A helyi épitési dvezetre vonatkozo részietes eldirasok:

E) -beépitésimod..........ceniiiii szabadon allg,
F} - kialakithaté legkisebb telekméret...................... 3.000 m2,
G) - kialakithato legkisebb telekszélesség.................. - 30m
H) - legnagyobb beépitettségi.........covevvvieiiiiinnnnn 35%,

- 1) -terepszint alatti beépités..............cooiiin 40%
J} - szintterileti mutatd:..........cooooei max.1,5 m2im2
K) - legkisebb zoldfellleti mérték:............ccoonnnn. 35%
L) - legkisebb épitménymagassag:........c..oceveerrrrnns 30m
M) -legnagyobb épitménymagassag:..........c..cceeeeun . 120m

B) Eldkert mérete: a terven jeldlt épitési hely szerinti méret, ennek

hianyaban min; 5,0 m

C) Oldalkert legkisebb mérete: a.szabélyozééi terviapon jeldlt méret,
ennek hianyaban min: H/2

D) Hatsokert legkisebb mérete: a szabalyozasi terviapon jeldlt méret,
ennek hianyaban min: H

E) Gépkocsi elhelyezése: . a) Uj beépités, meglévé épiilet bévités, valamint tovabbiszintterilet

bévités, illetve funkciovaltas esetén a - gk parkolohelyek
meghatarozasara és kialakitasara vonatkozoan az OTEK 42.§ szerint
kell eljarni. ' :
b) Az OTEK alapjan szamitott mennyiségli gépkocsi parkolhely
szilkségletet telken belll kell biztositani.
c) A terlleten szabadtéri parkold csak a kertészeti kiviteli tervekkel
tsszehangoitan alakithato ki, a gyephézagos burkolatok, burkolt feliletek,
novénytelepités meghatarozasaval. A 8 gk. -nal nagyobb parkoldhelyek
létesitése esetén minimalisan 4 gk. parkolddliasonként 1 db nagy
lombkoronéju fa telepitése kotelezd.

F) Epiilet i rendeltetése: a) a BVKSZ eldirdsai szerinti épitmények helyezheldk el, kivéve
{izemanyagtolts, autbmoso épitményei,
b) a terilleten fedett lovarda is elhelyezhetd.

¥ Modositotta a Budapest Fovaros X V1. keriilet Onkormanyzatanak 30/2007. (V1L 31.) rendelete
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G) A munkahelyek tervezésénél a munkahelyek munkavédelmi kdvetelményeinek minimalis szintjérél sz6ld mindenkor
hatélyos jogszabalyi rendelkezések figyelembevételével kell eljarni.

H) Az dvezet terliletén a kdtelez6 zdldfelllet legalabb egyharmadat -egybefiiggéen kell
kialakitani és fenntartani.
(4) Az E-TG-XVII-01 jelii épitési Ovezet teriiietére vonatkozo kiegészitd eldirasok

A) Ahelyi épitési dvezetre vonatkozo részletes eldirasok:

- beépitesi mod:......oocci szabadonalld,
- kialakithato legkisebb telekméret..................... 3.000 m2,
- kialakithato legkisebb telekszélesség.................. 30m
- legnagyobb beépitettség:..........ccocv i 3,0%,
- terepszint alatti beépités:..........cccoeve i, 0%
- szintterdleti mutatd:...............oecevieiiniinn max.0,08 m2/m2
- legkisebb zoldfelbleti mérték:.......cocoovviiinnn, 80%
- legkisebb épitménymagassag:.................. e 30m
- legnagyobb épitménymagassag:............c.cvvennee 75m
B) Eldkert mérete: a szabalyozasi terviapon jeldlt épitési hely szerinti

méret, ennek hidnyaban min; 5,0 m

C) Oldalkert legkisebb mérete: a szabalyozasi terviapon jeldlt méret,
ennek hianyaban min: H/2

D) Hatsokert legkisebb mérete: a szabalyozasi terviapon jelolt méret,
ennek hianyaban min; H

E) Gépkocsi elhelyezése: az OTEK alapjan szamitott mennyiségii gépkocsi
parkol6hely sziikségletet telken bell kell biztositani.

F) Epilet f6 rendeltetése: a BVKSZ eldirasai szerinti épitmények helyezhetdk el.

(5) Telekalakitas

A} Atervezett S27 es T28 jell szabalyozott kiszolgalé Utteriileteket egy Gitemben kel kitdizni és megvalositani.

B) A tervezett és szabdlyozott telekalakitasok Utemezetten és egyidejileg is megvalasithatdk.

(6) Epitmények elhelyezése - épitési hely
Telekegyesités, telekhatar modositas, vagy telek megosztésa‘ esetén az épitési helyet, ill. az épitési hely megvaltozott
hatarait a jelen rendelet &s mellékletét képezd Szabalyozasi Terv alapjan kell meghatarozni.
Az épitési hely terliletébe a meglévd megtarthatd épiletek terllete beletartozik.

{7) Kozlekedés

A) A T28 kiszolgald ut szabélYozési szélessége: 18,00m - 24,00m - nyomvonala & szabdlyozasi tervben rogzitettek
szerint kertlhet kitlzésre.

B) Az S27 kiszolgéléﬁt szabalyozasi szélessége: 12,00m - nyomvonala a szabdlyozasi tervben rogzitettek szerint
kertlhet kitdzésre.

C) A terlileten kiszabalyozott kdzlekedési terileteket, a meglévd utakat, valamint a gyalogos kdzlekedést szolgélo
jardakat (azok burkolatat, berendezését, fasitasat) kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

N) A gyalogos forgatmu kézteriilet akadalymentességét biztositani kefl.
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(8)

B)

C)

D)

E)

A telepiilési kdrmyezet védelme

Ertékvédelem:
a) Atervterilete régészeti érdeki terilet.

b) A teriileten végzett foldmunkékat (bontas, magas- &s mélyépités, kdzmivesités) csak régészeti szakfeligyelet
mellett lehet elvégezni.

¢) A szakfeliigyelet soran proba- vagy megeldz6 feltarasra is sor keriilhet. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a

Budapesti Térténeti Muzeum jogosult a beruhazo koltségére a kulturalis ordkség védelmérdl szold 2001.évi
LXIV. torvény

(a tovabbiakban: drokségvédelmi térvény) 19.§ (3) bekezdése alapjan.

d) A megelézd feltarasra az Grokségvedelmi torvény 22.§ (3) bekezdése, valamint a régészeti lelhelyek
feltarasanak, illetve a régészeti leldhely lelet megtalaidja anyagi elismerésnek részletes szabélyairdl szold

18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerinti szerzddést kell kdtnie a beruhazonak a Budapesti Térteneti
Muazeummal.

A fold védelme:

-a) Ateriileten vizvételi hellyel eliatott létesitmeényt csak a csatornahalozathoz csatlakoztatva lehet elhelyezni.

b)  Ateriileten a feltdités kialakitasara a kérnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.

c) A bontasi munkakra vonatkozdan tervet kell késziteni, a bontott anyagot lerakas elStt meg kell vizsgalni és
mingségének megfeleld lerakdba kell szallitani. A bontas és épités soran elékertilé talajszennyezé anyagot, vagy
szennyezett talajt az épittetdnek meg kell vizsgaltatni. A kimutatott veszelyességi fokozatnak megfelelc'ien kell
eljami - az elszallitas és az artalmatlanitas soran.

d) A terepszint, illetve az épiletek alatt ethelyezésre kerilé helyiségeket - a talaj és a felszin alatti vizek

szennyezésének elkeriilése érdekében - gy kell kialakitani, hogy az oft keletkezd, a kémyezetet karosito
folyekony hulladékok és {folyékony) veszélyes hulladékok ne keriithessenek a talajba.

Levegitisztasag-védelem:
A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szold 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése
alapjan tilos a kérnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken felili
legszennyezettséget okoz, valamint tilos a kérnyezeti levegd blizzel valé terhelése.

A viz védelme:

a) A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében semmilyen, a felszin alatti vizekre potencialisan
szennyezési veszélyt jelentd tevékenység nem folytathaté.

A telepitendé technologiak és tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek minéségét

‘érintd tevékenységekkel osszefuggo egyes feladatokrol szolé 33/2000. (I1.17.) Korm. rendelet el6irasainak
megfeleiden kell eljarni.

b) A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini) vizelvezet6-rendszerre és a szivargo-
rendszerre vonatkoz6 - a legalabb az dsszefiiggden kezelendd teriletre kidolgozott - tervben kell meghatarozni.

c) A terlileten meglévé és megtartando fart kit szabalyozott védétavolsaga: 10,00 m.

Csendvédelem:
A tervezési terilleten a zaj-és rezgesterheIeS| hatarértékek megallapitasarol szolo

8/2002. (ll. 22.) K6M-EGM egyiittes rendeletben el6irt hatarértekeket meghalado terhelést okozé za;forras nem
telepithetd.

El6 természet védelme, zoldfeliiletek:

a) Az épitési engedélyezési tervdokumentacxohoz felszini vizrendezési, tereprendezési és kertépitészeti
engedélyezési tervet kell csatolni.

b) A terilleten az épités miatt engedély alapjan megszintetett, elhalt, tovabba az  engedély nélkiil eltavolitott
ndvényzet visszapotiasardl gondoskodni kell. Ha a fakivagasra az épitéssel dsszefliggésben kerlil sor, akkor a
visszapotids modjat, a kihelyezendd névényzet fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell
meghatarozni. A telepitendd ndvényzet gondozasanak, fenntartasanak feltételeit biztositani kell.

c) Aterlleten meglevé idds értékes novényallomanyt meg kelt 6rizni, fakivagasi engedély csak az eldregedett, felig -
kiszaradt illetve kiszéradt faegyedekre adhatd, betartva a BVKSZ vonatkozd elSirasait.

Fakivagas csak kertészeti szakvélemény alapjan végezhetd, a kivagas okatol fiiggetieniit minden egyes fat
pétolni kell. A potias mértéke: a kivagott dssztorzsatméré + 100%.
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G)

©
A)

B)

C)

D)

E)

J)

d) Felszini parkold csak vizatereszté burkolattal és fasitottan alakithaté ki. A-8 gk.-ndl nagyobb parkolohelyek

létesitése esetén minimalisan 4 gk. parkoloallasonként
1 db nagy lombkoronajl fa telepitése kotelezd.

" e) Ateriileten kerités a szabalyozott telekhatarvonalon létesithets, labazattal atiathatd modon javasolt kialakitassal.

Tomor, at nem lathatd madon kerités nem létesithetd a ter(ileten.

Hulladékgazdalkodas:

a) A terileten keletkezd hulladek atmeneti elszallitasaig torténd térolasardl, elhelyezésérll a létesitmények

kialakitésa és atalakitasa soran gy kell gondoskodni, hogy az a kdrnyezetet -a vonatkozé hatalyos
rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje. A terileten esetlegesen keletkezd veszélyes
hulladék kezelését, elszallitasat a vonatkozo a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl sz6lo 98/2001.(VI.17.) Korm. rendelet eldirasai szerint kell végezni.

b) A kommunalis hulladek engedélyezett lerakdba torténd rendszeres elszallitasardl, vagy az Ujrahasznositasardl
gondoskodni kell.

Kézmivek

A terilleten j létesitmény csakvteljes kézmiellatassal létesithetd.

A terlileten elvalasztott rendszer(i csatornahalozatot kell kialakitani.

A teriilet vizellatasat (hasznalati és tiziviz) a Fév. VizmGvek kdzcséhalozatardl kell biztositani.

A terlleten meglévé furt kit vizbazisa locsol6vizként kerlil igénybevételre.

A kat 10,0 m sugaru k6myezétét a belsd védBovezetre vonatkozo el6irascknak megfelelden kell kialakitani, és a
vizhazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmenyek védelmérdl szolo
123/1997.(V11.18.) Korm. rendeletben foglalt rendelkezéseket kell betartani.

Az orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasardl sz6l6 35/1996.(XI1.29.) BM. rendeletben foglalt rendelkezéseket be kell
tartani.

A tizcsapoknal a tizolté gépjarmivek részére ugy kell felallasi -helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy -
nyomsav kdzlekedési Ut szabadon maradjon.

Foldgazhaldzatok esetében a gazvezetékek részére a gaz és kdolajlizemu Iétesitmények biztonsagi Gvezetérdi szola
6/1982.(V.8.) IpM rendelet (a tovabbiakban: Ip.M. rendelet) és az MSZ 7084. sz. szabvany szerinti vedotavolsagokat
be kell tartani.

A tervezési terilet déli részén hazodd Vecsés ~ Rakospalota 40 bar- os, 400-as gazvezeték védétavolsaga 23,0 -
23,0 m. A gazvezeték biztonsagi Gvezetére vonatkozo Ip.M. rendelet rendelkezéseit be kell tartani.

Villamos €s tavbeszélo haldzatok esetében a villamosmi biztonsagi Gvezetérdt szolo 11/1984.(VII1.22.) IpM rendelet,
valamint az MSz 7487sz. szabvanyban rogzitett védStavolsagokat be kell tartani.

Ataviati fejlesztések soran a konkrét, megvaldsulasra kerlils 1étesitményekhez a beruhazasok megkezdése elétt a

kézmaszolgaltatoktol ismételt elvi allasfoglalast kell kérni a pontositott igényekkel



Tel.: 430-1720 CompArt Studié Tervezd Kft.

47D.§% -

A kiegészitd rendelkezések a Budapest XVII. kerilet Aranykoszoru koz - Rakosmezei repiidk atja (137906/1) hrsz-a
Ut-Zsuzsanna sor - (137909/55) hrsz-0 Ut Osrepiilé utca altal hatérolt teriiletre (a tovabbiakban: teriilet).

] Eldirasok alkalmazasa:

A) AZ L4-XVII-01 OVEZET EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASAI

1) Egy tefken tobb épiilet is elhelyezhetd.

2) Az Gvezetben lévé telkeken:
a.) laké funkcio, legaldbb az épllet szintteriiletének 50%-an helyezhetd el.
b.) iroda, legfeljebb az épiilet szintterliletének 50%-an helyezhetd el.

c.) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas legfeliebb az éplilet szintterliletének 50%-an, helyezhetS el, de egy
telken legfeljebb 500 m2 iehet.

3)-Az épitési Gvezetben a 6 funkcion kiviil legfeljebb 1 db a lakofunkciot kiegészitd alabbi funkcidji onalio épilet :
a.) jarmditarold, ‘
b.) haztartassal, illetve megengedett rendeltetéssel kapcsolatos taroldépilet,
c.) barkacsmahely, miterem

helyezhetd el. '

E funkcioktél hasznalati méd valtozasa esetén sem lehet eltémni.

4) A lakoépuletek, épitmények kialakitasara vonatkozo eldirasok:
a.) Epiletek kizardlag magastetds kialakitassal létesithetdk.
b.) A tetdk fedésénél javasolt a pikkelyszer( tet6fed6 anyagok alkalmazasa (cserép vagy palafedés).
5) Jelen rendelet 2. sz. mellékletének szabalyozasi terviapjan jellt épitési helyen az épitménymagassag maximuma: 7,5 m.

6) Az épitési dvezetben (j épllet kialakitasa esetén az épitési telek mérete min. 800 m?-es max. 1000 m%es lehet.

7) Az épitési 6vezetben U] éptilet kialakitasa esetén
elhelyezhetd lakasszam kialakitasanal a lakasokhoz tartozo 300 m2-es telekteriletnek teljesiinie kell.

~ B) Az épitési Gvezetben a rendezett telkeken az eldkert mérete min. 5m, az oldalkert mérete min. az épitménymagassag/2, a
hatsokert mérete min. az épitménymagassag mertéke. '

B) Az L4-XVII-16 évezetre vonatkozo eldirasok

1.) Az §vezetben lakéfunkcid és azt kiszolgald épitmény, valamint kozmi épitmények helyezhetdk el.

2.) A (137909/24) hrsz-u ingatian kdzteriileti jellegének megsziintetésével érintett szakaszan a kdzmivek karbantartasahoz
a teriiletre valo bejutast biztositani kefl, melyhez az ingatlan nyilvantartason szoigalmi jog bejegyzése szilkséges.

(2) Kozmiivek
1.) A telekosztassal létrejovs telkek 8nallo kdzmibekdtéseit az erre vonatkozo jogszabalyok szerint kell kialakitani.

2) Az ingatlanfejlesztések soran a tervezett épitmények megvaldsitasdhoz és mikédéséhez szikséges kozterileti
kbzmiepitések, kivaltasok a beruhazot (az ingatian tulajdonosat) terhelik.

3.) Az épitési'engedélyezési terv részeként az ingatian tulajdonosanak be kell mutatnia a keletkezé csapadékviz szakszerii
és biztonsagos elhelyezésének —pontos szémitdsokon nyugvo- megoldasat is, melynek terv szerinti megoldasa a
hasznalatbavételi engedeély kiadasanak feltétele.

% Médositotta a Budapest Fovaros XVII. keriilet Onkorméanyzatanak 53/2007. (X1I. 14.) rendelete
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(3) Zold és kdrnyezetvédelmi eldirasok
1.) Az ingatlanon bellli minimalis zdldfellileteket az épitéssel egy idGben kell kialakitani.
2.) A kdzlekedési teriltek és az Gvezetbe nem sorolt kbzterletek zéldsavjait gyepesitéssel és fasitassal kell kialakitani.

3.) Hulladékégetés (kommunalis, ipari, veszélyes mindsitést) az avarégetés kivételével tilos. Az avarégetés eidirasait a
vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

4.) A feltdltések kialakitasara kbrnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato. Az I. foka épitésigyi
hatosag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltdltésre szant anyagok vizsgalatat.

IX. FEJEZET
VEGYES- ES ZARORENDELKEZESEK
Hatalyba lépés

48§

Ezen rendelet XXX. napjan lép hatalyba.



4.3 pnellolelol

KIVONAT

a 2008. junius 3-an (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 8. sz. tilésén késziilt jegyzokonyvébol.

NAPIREND: 5. Bp., XVII. keriilet Viarosrendezési és Epitési Szabalyzat
modositasanak véleményezése
El6add: Gilyén Ince KFUB elnoke

HATAROZAT:
112/2008.(VI. 3.) KFUB )
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Keriiletfejlesztési
és Uzemeltetési Bizottsaga javasolja a Keépvisel6-testilletnek,
hogy a Budapest XVIL. keriilet Keriileti Varosrendezési €s Epitési
Szabalyzata (17. KVSZ) modositasa ellen kifogast ne emeljen.
Hatarid6. 2008. janius 18-1 Kt. iilés
Felelés: Gilyén Ince KFUB elnoke
(Szavazas: 8 igen 0 nem 0 tartézkodas)
Kmf.
Dernovics Mihaly sk. Gilyén Ince sk.
jegyzO6konyv hitelesitd KFUB elnske
A kivonat hiteléil: s el
Pappné Furdan Maria -

KFI beruhazé

Budapest, 2008. junius 5.
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Kivonat

a Kozlekedési, Kozbiztonsagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag
2008. janius 11-i iilésén késziilt jegyzokonyvébdl

Bp., XVIL keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzat moédositasénak

véleményezése

38/2008. (VL.11.) KKKB

A kivonat

Gilyén Ince sk.
jegyzokonyv-hitelesitd

hiteléﬁl: o

Szzrmame Gl yen Katalm

iro

Budapest,

davezeto

2008. junius 13.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Kozlekedési, Kozbiztonsagi ¢€s Kornyezetvédelmi
Bizottsaga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a
Budapest XVII. keriilet Kertileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzata (17. KVSZ) modositasa ellen
kifogast ne emeljen.

Hataridd: 2008. jinius 18-i Képvisel-testiileti iilés
Felelds: Kovacs Attila bizottsagi elnck
Szavazas: 6 igen — egyhangt

Kovacs Attila sk.
bizottsagi elndk



