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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest XVI. keriilet Vagas utca —
Alsémalom utca — Oll6 utcak Altal
hatarolt 115601/19 hrsz-u ingatlanra
el6évasarlasi jognyilatkozat
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Foévarosi Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi Jogok
gyakorlasardl sz616 75/2007. (XII. 28.) Févarosi Kozgytilési rendelet (Vagyonrendelet) 54. §-
aban a Budapest FOvdros Vagyonkezel6é Kozpont Zrt. (tovabbiakban: BFVK Zrt)
felhatalmazast kapott a Fovarosi Onkormanyzat forgalomképes ingatlanvagyonaval
kapesolatos, értékesitési céli vagyongazdai feladatok ellatasara.

A BFVK Zrt. a F6varosi Vagyonrendelet 40. § (6) bekezdésében, és a Fdvarosi
Onkormanyzat és a BFVK Zrt. kozott létrejott keretszerzédés 5.2 (b) iii pontjaban
foglaltaknak megfelelden lebonyolitotta az értékesitésre irAnyuld versenyeztetést, elvégezte a
dontéshozatalhoz sziikséges elokészitd munkdakat, és a versenyeztetés eredményére vonatkozo
dontési javaslatat a Fovarosi Kozgytilés Gazdasagi Bizottsaga, mint a tulajdonosi jogokat
gyakorlo szerv elé terjesztette.

A Fbévérosi Kozgyllés Gazdasagi Bizottsaga 410/2008. (06.10.) sz. G.B. hatarozataval gy
dontétt, hogy a Budapest XVI. keriilet Alsomalom utca — Oll6 utca — Véagés utca mentén
elhelyezked6 115601/19 hrsz-u, 7272 m? alapteriiletti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan arverése érvényes és eredményes. Az arverés nyertese First Fund Intézményi
Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1032 Budapest, Bécsi u. 165., cégjegyzékszam: 01-10-
045654, képviseli: Torok Mihaly vezérigazgatd). Az ingatlan vételara: 105.000.000,-Ft +
21.000.000,-Ft AFA.

A BFVK Zrt. a szerzddéssel kapcsolatos iratokat eldvasarlasi jognyilatkozat megtételére, 45
napos hataridével, megkiildte a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének. (1. szamu melléklet)

A 115601/19 hrsz-u ingatlan L4-XVI/SZ3 ovezeti besorolast. (Nagytelkes, szabadonalld
beépitési mdd szerint beépithetd lakoteriilet.) Az épitési Gvezeti paramétereket a 2. szamu
melléklet tartalmazza.

Mellékeljilk Toth Miklos f6épitész wir vazlatat a beépithetdségre vonatkozoan. (3. szamu
melléklet) A vazlat nem végleges, egy esetleges pozitiv doéntés esetén a foldmérd altal
készitett vazrajz, a terep €s egyéb viszonyok ismeretében akar lényegesen eltérhet a vazlatban
szerepl6tol.

Az ingatlan 2008. junius 10-i tulajdoni lapjan 336039/2007. 12. 21. széljegyszéamon, a
FOGAZ FOLDGAZELOSZTASI Kft. javara, banyaszolgalmi jog bejegyzés iranti kérelem
szerepel. (4. szamu melléklet)

A Géazmiivek Zrt-t6l kapott térképen jol lathatd, hogy az ingatlanon az Alsémalom utcai
oldalon nyomasszabalyozo6 van. A nyomasszabalyozohoz tartozo vezetékek védétavolsaga 5-5
méter. A gaz nyomasszabalyozd védoétavolsaga 10 méter. Az ingatlanon keresztiil huzodik 6-7
db kisnyomasu vezeték, védStavolsaguk 2-2 méter. A banyaszolgalmi jog bejegyzési kérelem
a nyomasszabalyozora és az dtmend vezetékekre vonatkozik. (5. szamu melléklet)



A Vizmiivektol faxon kapott térképen lathatd, hogy a Vagas utcaban, az Alsémalom utcaban,
az Oll6 utcaban a vizvezeték kiépitett, a 115601/19 hrsz-i ingatlanon keresztiil hizédik az
NA 100 mm-es vezeték. (6. szamu melléklet)

A Vizmivek Zrt-t6l a vizvezetékre valo rékotés feltételeit, a rendelkezésre 4ll6 id6 rovidsége
miatt a nem tudjuk csatolni.

A ELMU Zrt-t8] a halozatra valo rakotés feltételeit a rendelkezésre allé id6 révidsége miatt
nem tudjuk csatolni.

A Csatornazasi Miivek Zrt. térképe szerint az Ol16 utcdban, az Alsémalom utcaban a csatorna
kiépitett, a Vagés utcdban az idén épiti ki a Févéros a csatorna haldzatot. (7. szami meliéklet)
Az Oll6 utcaban és az Alsémalom utcéban a szilard burkolati utra az ttburkolat bontasi
tilalom lejart.

A 2008. évi koltségvetés a 115601/19 hrsz-u ingatlan megvasarlasra fedezetet nem biztositott.
Amennyiben a Képviseld-testiilet elvasarlasi jogaval élni kivan, ugy a jognyilatkozat
megtételét kovetden, a Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. és Budapest Févaros
XVI. kerilleti Onkormanyzat kozotti adasvételi szerz6dés megkiildését kovetben, 5
munkanapon beliil az adéasvételi szerz6désben foglalt teljes vételar Osszegét a Févarosi
Onkorményzat szamlajara at kell utalni.

A T. Keépviselo-testiilet 2008. julius 2-an tartott rendkiviili tilésén targyalta az el6vasarlasi
joggal kapcsolatos eléterjesztést, azonban a kérdésben dontést nem hozott.

Tekintettel arra, hogy az elévasarlasi joggal kapcsolatosan donteni sziikséges, igy kérem a T.
Képviselo-testiiletet, hogy dontését a kvetkezd gazdasagi tények ismeretében hozza meg:

Ezen ingatlan kdrnyezetében keriilt sor 2007. junius 12-én, szintén hasonlo jogi helyzetben a
Févarostdl ingatlanvasarlasra (115601/11 hrsz-u ingatlan), amely soran az ingatlant késébb
Onkormanyzatunk brutté 22.218 Ft/m? -es 4ron értékesitette, azonban az értékesitett Ingatlan
Gvezeti besorolasa lényegesen kedvez6bb volt a jelen el6terjesztésben szerepld ingatlanénal.

Az elSterjesztés targyalasat kovetben, egy gazdasagi tarsasdg képviseldje felkereste
Onkorményzatunkat azzal, hogy az érintett ingatlant netté 144.000.000 Ft + Afa vételarért
megvasarolna Onkorméanyzatunktol. A vételi ajanlatot tevé nem tart igényt a mar emlitett, az
ingatlanokon ftaldlhaté vezetékek kivaltasara, és/vagy athelyezésére, tehat ezen tények
ismeretében is hajlando, ilyen vételar mellett az ingatlant megvasarolni, és viseli az ingatlan
adasvételével kapcsolatosan felmertild jarulékos koltségeket is (esetleges telekalakitas stb.).

A vételi ajanlat jelen el6terjesztés 8. szdmi mellékletét képezi.

Természetesen az Aht. vonatkozd szabalyai alapjan az ingatlant versenyeztetési eljards
keretében lehet csak értékesiteni.

A fentiek figyelembevételével jelen eldterjesztésben javaslatot teszek arra, hogy az érintett
ingatlant Onkorményzatunk — el6vésarlasi jogaval élve — vasarolja meg, majd arverés utjin, -
jelen paramétereivel - értékesitse tovabb 144.000.000 Ft + afa dsszegért.

A lehetd legnagyobb haszon realizliasa érdekében célszerli mér most dontést hoznia a T.
Képviselo-testiiletnek arr6l, hogy az ingatlant, annak tulajdonjogéanak Onkorméanyzatunk
javara torténé bejegyzése utdn, azonnal, arverés utjan, értékesiteni kivanja a hatarozati
javaslatban foglalt paraméterekkel.



Fentiek alapjan az alabbi haszonra tehetne szert Onkormanyzatunk, amennyiben a T.
Képviselo-testiilet ugy dont, hogy eldvasarlasi jogaval éini kivan.

Vételar:
Brutté 126.000.000 Ft.

Ertékesitési ar;
144.000.000 Ft + afa

Az elérhet® haszon: 18.000.000 Ft + afa

Amennyiben a T. Képviseld-testiilet tamogaté dontést hoz, ugy abban az esetben legkésdbb
2008. julius 30-ig az adasvételi szerz6dés aldirasara sor keriilhet, mely alapjan a vételar
kifizetésére, €s a tulajdonjog bejegyzésére — stirgdsségi eljdrasban — 2008, angusztus 8-4ig sor
keriilhetne.

Amennyiben a T. Képvisel6-testiilet az ingatlan értékesitését is elhatarozza, abban az esetben
arra legkorabban 2008. szeptember 30-an keriilhet sor, mely alapjan a vételar kifizetése 2008.
december 31-€ig megtorténne.

2008. jalius 30-an feltételezett vételar kifizetés mellett, a vételar az Snkormanyzat szamlajara
torténé megérkezése kozott minddsszesen 5 honap telik el.

Ennyi id6 alatt a kifizetett 105.000.000 Ft + afa 6sszegre nézve 18.000.000 Ft + afa Gsszegii
haszon realizalhato.

Mindezek figvelembevételével, ez a brutté 126.000.000 Ft Gsszegre nézve - éves szinten -
41 %-o0s hozamot jelent.

Az elbterjesztd javasolja, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete el@vasarlasi jogaval élve, az ingatlant 105.000.000,-Ft + 21.000.000,-Ft, azaz
mindésszesen bruttd 126.000.000,-Ft értéken vasarolja meg.

Az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontdrgyak énkormdnyzatok tulajdondba addsdrdl sz6l6
1991. évi XXXIII. tv 39.§.-a értelmében:

39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormanyzatot a kozigazgatdsi teriletén 1évé
mdsik onkormdnyzat tulajdondban lévd ingatlanra elévdsdrldsi jog illeti meg.
(2) A févdrost a kerillet, a keriiletet a févdros tulajdondban lévd ingatlan tekintetében
elévasarldsi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott elévdsdridasi jogot
megeldzi.

Az Onkormdnyzat  vagyondnak értékesitése, hasznositdsa sordn  alkalmazando

versenyeztetési szabalyokrol sz616 35/2004. (IX. 30.) rendelet 4. §.-a  alapjdn a
versenyeztetés formdi: nyilvanos pdlydzat vagy drverés.

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrol
52016 modositort 33/2004. (IX 28.) rendelet 13. § (1) bekezdése, valamint 14. § (1) és (2)
bekezdése értelmében:



13.§ (1) Az onkormdnyzati vagyon kiorébe tartozo vagyontdrgy értékesitésére illetve,
egyéb modon torténé hasznositdsdra vagy megterhelésére, valamint bdrmely idegen
vagyontargy megszerzésére iranyuld dontést megelGzden az adott vagyontdrgy forgalmi
(piaci) értékét:

a) ingatlan esetén 6 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjdan;

b) ingo vagyon esetén legalabb a kényvszerinti nyilvdntartdsi értéken;
c) tagsdgi jogot megtestesité értékpapir esetén - ha az a Budapesti Ertéktézsdén Jegyzett

vagy forgalmazott kategéridban szerepel, ugy a t6zsdén kialakult t6zsdei drfolyamon;

a 16zsdén kiviili mdsodlagos értékpapirpiacon forgalmazott értékpapir esetében a Budapesti
ErtéktGzsde hivatalos lapjdban kozzétett vételi kozépdrfolyam alapjdn,

mindsitett szotobbséggel kell meghatdrozni.

14.§ (1) Az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére irdnyulé mindsitett szotobbséget igényld
dontés (a bérlakds vdsdrids kivételével, mely a GTB hatdskore) az illetékes bizotisdg
véleményének kikérése utdn, a KépviselG-testiilet hatdskorébe tartozik. A dontést megeldzden
a GTB véleményét minden esetben, tizmillio Ft értékhatdr felett a PKEB véleményét is ki kell
kérni.

(2) Az Onkormdnyzatot megilleté elévdsdrldsi jog érvényesitésérdl a Képviseld-testiilet
dont. Az eldvdsdridsi jogrél valé dontés sordn az (1) bekezdésben foglaltak szerint kell
eljdrni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy az eldterjesztésben donteni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT: . A” alternativa

L. A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiilete a Budapest
Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkdriien Mikodé Részvénytirsasig, mint elado,
masrészrél a First Fund Intézményi Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1032
Budapest, Bécsi u. 165., cégjegyzékszam: 01-10-045654, képviseli: Torok Mihaly
vezérigazgatd), mint vevd kozdtt 1étrejstt adasvételi szerz6dés (amelynek tirgya a
Budapest XVL ker. 115601/19 hrsz alatt nyilvantartott 7272 m? alapteriiletli kivett
beépitetlen ingatlan, vételara: 105.000.000,-Ft + 21.000.000,-Ft AFA) tekintetében az
1991. évi XXXIIIL toérvény 39.§ (2) bekezdésében biztositott eldvasarlasi jogaval élni
kivan.

A Képvisel6-testiilet a vételar fedezetére a 2008. évi koliségvetésben, a fejlesztési
céltartalék terhére bruttdé 126.000.000,-Ft-ot biztosit.

Felkéri a polgarmestert a jognyilatkozat és az adasvételi szerzddés alairasara, valamint
a fedezet koltségvetési rendeletben torténé atvezetésére, a koltségvetés II. szamu
modositasa alkalmaval.

Hataridd: - a jognyilatkozat alairasara 2008. julius 28.
- koltségvetés I1. szami modositasa
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa a 33/2004. (IX. 28.) rendelet 14. § (1) bekezdés értelmében mindsitett
szOtobbséget igényel)
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Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a tulajdonaba
keriil6 Budapest XVIL keriilet 115601/19 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét
105.000.000,-Ft + afa sszegben hatdrozza meg.

Hatarid6: 2008. jalius 28.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadasa a 33/2004. (IX. 28.) rendelet 13. § (1) bekezdés értelmében mindsitett
sz6tobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testillete a tulajdonaba
keriilé Budapest XVI. keriilet 115601/19 hrsz- ingatlan tulajdonjoganak jogerss
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetden az ingatlant értékesiteni kivanja,
arverds utjan az alabbiak szerint:

- Az ingatlan kikialtasi ara: 144.000.000 Ft + afa

- Az ingatlant a rajta athaladd kdzmivekkel egyiitt, azok terhével, kartalanitasi
¢és egyéb igény nélkiil veheti meg az arverésen legjobb ajanlatot tevd vevd fenti
vételarért. Az ingatlanokon taldlhatd kozmiivek pontos helyzetérdl és
elhelyezkedésérdl a vevd az egyes kézmiiszolgaltatoknal kaphat tajékoztatast.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a
polgarmestert a fentiek szerinti arverési hirdetmény kozzétételére, és eredményes
arverési eljarast kovetden az adasvételi szerzddés alairasara.

Hatérido: - a jognyilatkozat alairasara 2008. julius 28.
- koltségvetés II. szami modositasa

Felelés: Kovacs Péter polgdrmester

(elfogadasa egyszeril sz6tdbbséget igényel)



HATAROZATI JAVASLAT .B” alternativa

A Budapest Féviaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Budapest
F6varos Vagyonkezeld Kozpont Zartksrien Mikkodo Részvénytarsasag, mint elado,
masrészrol a First Fund Intézményi Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1032
Budapest, Bécsi u. 165., cégjegyzékszam: 01-10-045654, képviseli: Torsk Mihaly
vezérigazgatd), mint vevd kozott 16trejott adasvételi szerzodés (amelynek targya a
Budapest XV1. ker. 115601/19 hrsz alatt nyilvantartott 7272 m? alaptertiletii kivett
beépitetlen ingatlan, vételara: 105.000.000,-Ft + 21.000.000,-Ft AFA) tekintetében
az 1991. évi XXXIII. térvény 39.§ (2) bekezdésében biztositott elévasarlasi jogaval
nem kivan €lni.

Felkéri a polgarmestert az eldvésarlasi lemondo nyilatkozat megtételére.

Hatarid6: 2008. jalius 28.

Felelos: Kovécs Péter polgarmester

(elfogadasa a 33/2004. (IX. 28.) rendelet 14. § (1) bekezdés értelmében mindsitett
sz6t6bbséget igényel)

Budapest, 2008. julius 22. /W L\

£ Kovacs Péter
polgarmester

Az elé’)'terjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag, a Pénziigyi Bizottsag targyalja.

Az elterjesztés mellékletét képezi:

Elbvasarlasi jognyilatkozattal kapcsolatos iratok
KVSZ melléklet

Foépitész ur vazlata

Tulajdoni lap

Gézra vonatkozd térkép

Vizmuvek térkép

Csatornazasra vonatkozo térkép

Vételi ajanlat
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Polgarmesteri Hivatala Ui.: Barborik Krisztina

Tdrgy: Bp. XVL, Alsémalom uw. — Ofid u. —

Végas u, memen elhelyerkeds, 115601/19 hrsz.i
Kovacs Péter dr, ingetlanra elovasaridsi jopnyilatknzar meghdrdse
polgirmester '

Bydapest A Sz gwc fetied .
‘Haveshalom u. 43, '
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Tisztelt Polgdrmester Url

A F8virosi Onkorményzat vagyonérdl, a vagyontirgyzk feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szél6
- 75/2007. (XTI 28.) sz. Févarost Kizgyllési Rendelet (Vagyonrendelet) 54. §-dban a BFVK Zr
felhatalmazdst kapott a Févarosi Onkorményzat forgalomképes ingatlanvagyonéval kapcsolatos,
értdkesitésl céll vagyongazdai feladatok elléthadra

Tekintettel a fenti felhatabmazdsta a Fovérosi Onkorményzat és s BEVK Zrt. kbzstt 2008, februdr 18.
nepjau Vagyongazdilkodds] keretszerzddds (keretszerzGdés) jtt létre, amelyben & BFVK Zrt, — 2
Vagyonrendelettel dsszhangban — dltaldnos értékes{tési megbizast kapott az Onkorményzat hatisktirrel
rendelkezb testllete altal a BFVK Znt. részére éridkesitési cély vagyongazdalkodésra dtadott, az
Ertékesitési szerz6dés 4/A ¢s 4/B melléklctében fzlsorolt forgalomképes ingatlanok térgydban.

A Budapest, XVI, ker. Alsémalom u. — Oll6 u. - Végds u. memtén ethelyezkeds, 115601/19 helyrajzi
szdmy, 7272 m® alapteriiletdl, kivett beépitetlen terlilet megnevezdsii mgatlan a keretszerzidés 4/B.
meliékletében szerepel.

Térsasagunk az ingatlan nyilvinos drverés keretébon térténd éridkesitdeét hatémzta“el.

A BFVK Zrt, a Vagyonrendelet 40, § (6) bekemidsében és a Keretszerzfidds 5.2 (b) iii. pontjdban
Tfoglaltakmak megfelelien lebonyolitotta az értékesitésre irgnyulé versenyeztetdst, elvégezte a
déntéshozetalhoz szitkscges eldkészitd munkdkat, és a versenyeztetés eredményére vonatkozd déntési
javaslatdt a Gazdasdgi Bizottsdg, mint a tulajdonosi jogokat gyakerlé szerv elé terjesztstte.

A Gazdasigi Bizottsdg 41072008 (06.10,) sz. G.B, hatdrozata alapjdn gy déntbit, hogy az ingatlan

drverése érvényes ds eredményes. Az drverés nyertese a First Fund Intézményi Ingatlanhefektetési

Alap, melynek lajstrom szdma: 1211-10, székhelye: 1032 Budapest Bécsi Ut 165., statisztikal

szdmjele: 18129016-6810-915-01, melyet képvisel a First Fund Kozép-Furdpai Befektetési
Alapkezeld Zrt, (székhely: 1032 Budapest, Béesi Ut 165, cégjegyzékszam: 01-10-045654),

képvissletédben Tordk Mihdly vezérigazgatd, 105,000.000,-Ft + 21.000.000,.Ft AFA, azaz

Szézttmillié forint + Huszonegymillié forint AFA vételdrral. A Gazdasagi Bizoftsig az .
eldterjesztéshez csatolt addsvételi szerzbdés tervezettel ogyez) tartalommal, az elbterjesztésben
foglaltaknak megfeleléen jévahagyta ez ingatlan ériékesftését a First Fund Intézményi

Ingatlanbefektetési Alap részére,

Felhatalmazza a BFVK Zrt. vezérigazgatojét ez ingatlanra vonatkozd sddsvételi szerz8dés és a
Bejegyzési engedély Eladd részérdl tdrténd aldirdsara, '
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Az 1991 évi XXXII tv. 39, §-dban foglahtak szerint T. Onkorményzatak trgyi ingatlanm
vonatkozdan gl@vasdrlasi joggal bir,

Kérjtlk, hogy a mellékelt, a Gazdasdgi Bizottsdg és a Vevd meghetalmazott tgyvédje szigndjdval
ellatott, addsvételi szerz®dés alapjdn, az elOvasdrldssal Ssszefiggd jognyilatkozatukat megtennt
sziveskedjenek.

Miutdn szfves tudomésunkra hoztdk, hogy T. Onkorméanyzatuk Képviselt-testilets 2008, janius 18-4n
Hlésezik utoljire, ezért kérjik, hogy jognyilatkozatukat soron kivill, még a nyéri szabadségelds
megkezdése olétt megtenni szfveskedjenek.

Amennyiben az 1991, évi XXXIII. tv. 39, §-aban biztositott elévisirlasi jogukkal éini ldvénnak, vgy 8
banki napon belil]l az adasvételi szerzfiddshen foglalt teljes vételar tsszegét a Févaros Vagyonkezeld
Kbzpont Zrt, K&H Bank Zit-nél vezetett 10201006-52021963 sz, szamldjdra dtutalni sziveskedjenck.

Kérjuk tovibbd, hogy & ddntésrdl s2610 hatdrozat négy eredeti, hiteles példdnydt Thrsasagunk részdre
megktildeni sziveskedjenek.

Tajdkaztatiuk T. Polgarmester Urat, hogy amennyiben jognyilatkozamkat 45 napon bellll nem teszik
meg, gy tekintjitk, hogy elévésarlasi jogukkal élnt nem kivintak.

Meligk|et: 1 pld addsvételi azerz&idés misolat,
1 pld Gezdaségl Bizottsdg hatdrozat kivonat mésolata,
1 pid tulajdont lap mdsolet,
1 pld FSZKT Kivonat 1-2 sz. melléklet 1. oldal mésolat

Budsapest, 2008, jinias 12.

Budapsat Fivéros Vegyonkezald Kbzpont
ZarikGrilen MUk¥dE Részvénytarsassy

Udvézietel: 1
AL S
dr. Gal Csaba

Ve;ﬁigazgaté

23 Bt ra it ugh Tl B grinee z
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TARTALOMJEGYZEK
MELLEKLETEK
1, Az ingatlanhdnyadra vonatlkoz6 terhek listéja
2, A bejegyzés] engedély
3 A tbrlési engedély
4, A Fbvéroai Onkorményzat éltal az Eladé részére kiallitott meghatalmazés

Eladé Vevd Ellenjegyzd dgyveéd

APl oA Haker. GG 0 Vipa w 1P
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely letrejitt

cgyrészrtl a Budapest Féviros Vagyonkezelé Kézpont

zartkBriien miksdé Részyvénytimandg
(székhely: 1052 Budapest, Vdroshdz utca 9-11;
telephely: 1091 Budapest ULGi 0t 45, KSH
jelzészim: 10754078.7415-11-401; addszim:
10754078-2-41; eégjegyzékazam: 01-10-041384),
képviseli: dr. Gdl Csaba vezérigazgatd, mint
eladé (Elad6)

First Fund Intéxményl Ingatlanbefekietsi
Alap, melynek lajstrom szdma: 1211-10,
gzékhelye; 1032 Budapest, Béesi 0t 165,
statiaztikal szdmjele: 18122016-6810-915-01,
melyet képvisel: First Fund K&zép-Eurdpai
Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhalye: 1032
Budapsst, Bécsi 0t 165, cégjegyzékeziman 01-
10-04535654) képvisali: Tér6k  Mihdly
vezérigazgatd, mint vevd (a tovabbiakbean: VevE)

masrészrdl a

(az Elad6 és a Vevd kilon-kiiln a Fél, egylitessn o Felek) kdzbtt sz alulfrott helyen és napon, az
aldbbiak szerint.

ELOZMENYEK

1. Eladdé Budapest Fdvéiros Onkorméanyzatéval 2008. februdr 18. napjén Vagyongazdilkodasi
feladatok ellitdséra vonatkozd megbizdsi keretszerzddést (KeretszerzSdés) (xt 2l A
Keratszerzbdés hatalyba lépésdvel, annak feltételed, a 75/2007, (XIL. 28.) szédmh Fdvirosi
Kozgylilési Rendelet (Vagyonrendelet), valamint a jelen szerzédéshez 6. gzdmq
Moallskletként csatolt Meghatalmazés dlapjdn Eladd a Keretszerzdddsben meghetarpzott, az
drverdsi dokumentdoidban megjelslt, Budepest, XVI, kerlilet, beltertilet, 115601/19 helyrajzi
szimy, természetben Budapest, X VL ker., Alsomalom w 33.35,, Qlld u. 1-7., Végdr u. 40-46,
szdm alatt faldlhatd, 7272 m? terllietll, forgalomképes bedpitetlen ingatlan értékesitésre
jogosult.

11 8 A Keretszerzbdés 4/B szamt melléklete szerint az Ingatlan a Fovérosi Onkormanyzat
Eladénak ériékesitésre dtadott vagyoniba tartozik.

Eledé Vevd Ellenjegy 26 tigyvéd
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1.

A KeretszerzBdas alapidn Eladé a Budapest, Xv1. kertilet, belteriilet, 115601/19 helyrajzi
$ZANY, természetben Budapest, X V1, ker., Alsémalom v 33-35.,0M8 u. 1-7,, Végés u. 40-4s,
S2Am alatt taldlhatd, 7277 mE terliletl, beépftatlen ingatlan 1/1 rulajdon; hinyadanak
ertékeitését hatdrozta e, A Gazdaségi Bizottsaga ...................... sZamth hatérozatéval az
Blado 4ltal lefolytatott arverés eredményeként jévihagyta az lngatlan Vevs részére toreéng
ertékesftését,

Felek kdzér az drverdsi eljdras keretében megtartott egyeztetdsek alapjan Vevd a jelen
8Zerzidés megkltésével, az abban Toglalt feltételek mellett meg kfvinja vedrolni gz Ingatiant
az Eladété), mig Elade el kivanja adni azt a Vevének & Jelen szerzédéghen foglalt feltételek

melley,

A fentiekre tekintottal g Felek az alibbiakban 4llapodnak meg.

1,

1.1

A SZRRZODES ERTELMREZESE
Meghatdrozgsalk

A jolen szerzédésben nagybetifvel irt szavak, kifejezések - hacsak 2 sz8vegkdmyezetbs]
mésképp nem kévetkezik — az alshh meghatdrozott jelentéssel birnak.

AFA jelenti a mindenkori hatdlyos, az Altalénos forgalmi adtra, vagy az.sunak helyebe 1éps
adénemre vonatkozd Wrvényben meghatdrozott mértaki adot. .

AJAelat jelenti a Voves &lta] 4 nyilvénos érverdaen az Ingatlan megvésarlasa tekintetsben tett

 kbtteleas erjt gjdnlatot.

Atadéygtvetel Megiliapodds jelentése o jelen szerzbdés 7.1, pontjsban kerith
meghatsrozAsra, .

Befegyzési Engedély jelenti az Elads altal & FdvArosi Onkormény zat neveében az Ingatian.
nyilvéntartési Torvény 29.§-4ban foglalt feltsteleknek megfelels ¢g a Jjelen szerz8désben

- Birtokbaadés jelent oz Ingatlan birtokbeadésit az Elads részérél a Vevs vagy a Vevd

megfelelGen igazolt képviselGje részére.

Birtoklyaad4s Napja {elenti 2 Vételar Megfizetésének Napjét ktivets [5.] munkenepot,
Keretizerzadés jeientése 8z Eldzmények I. pontjdban keroit meghatdrozdsre,

Eladé Bankja jelenti 2 Kereskedelni ¢s Hitelbank Zértkorien Miksdd Részvénytimasdgor.

Eladé baukszimlsja Jetenti az Eladé K&H Benk Zrt-nel vezststt 10201006-50021963
SzAmW s zAm 14i4t.

Foglal6 ¢ jelen szerzadés 4.1 pontjdban meghatérozott jelentéssel bir.

Foldhivaea] jalenti a Budapesti | . szimn K srzeti F&ldhivatait,

Elads Vevs Fllerie ouam 1t as

et Bivucn T3 ueThpdaa 13
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Fovarosl Ouksrmsnyzat jelenti Budapest Féviros Onkorményzatt -

Ingetlen jelenti a Poldhiverel 4ital Budapest XVI. keritlet, belertilet, 115601/19 helyrajzi
széra alstt nyilvéntartott, természetben a Budapest, X'V7, ker., Alsémoalom u. 33-35., Oilo v I-
7., Vaghs u. 40-46. szam alet tatdlhats, 7272 m® tertiletd, bedpitetlen ingatlan 1/1wlajdoni
hényadét,

Ingatlan-nyltvantartisl Tarvény jelenti az ingatlan-nyilvémtartisrdl széld 1997, évi CXLI,

rvényt, egységen szerkezetben a végrehajtasirol sz016 109/1999. (R11.28.) FVM rendelettel,
illetve ezek tmbdogltésait.

Kertiieti OQukorményzat jelenti a Budapest, XV1. kertlleti Onkormanyzatot.
Gazdasdgl Bizotisdg jelenti a FOvdrosi Xdzgylilés Gazdasigi Bizottsdgat,

Meghatalmazds jelenti a Féviros: Onkorményzat 4tal az Eladé szamére, 2008. februdr 1 §-4n
kidllftott meghataimazdst, amely a Keretszerz8dds rendeliezdseivsl dsszhangban az Eladot
meghatalmazze az Ingatlan éridkes(tésdre.

Arverést Eljirés jelenti az Eladé dltal 2008, méjus b6 27-én sz Ingatlan énckesftése
targydban lefolytatott nyilvénos drverést,

Polgdri TOrvénykSuyv jelenti a Polgdr Térvénykbnyvrél sz6l6 1959, évi IV. t8rvényt és
annek médositasait,

Térlést Engedély jelenti a Vovd jelen szerzbdés megsziinése esetén kiadandé azon
nyilatkozatdt, amellyel hozedjdrul ahhoz, hogy & Féldhivatal torslje az Ingatlan tulejdoni
lapjdrdl a Vevl javérs feljegyzett tulajdonjog feantartdssal t¥rtént eladds témyst, illetve a
Vevd tulsjdonjogdt ebban az esetben, ha =2 Ingatlanra vonatkozéan & Vevé tulsjdonjoga &
Jjelen szerzddés megszindse aldtt az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzdsre kertlt.
Vagyonrendelet jelentl a Févirosi Onkormanyzet vagyondrdl, a vagydnt&rgyak felett
wlajdonesi jogok gyakorldsdrdl szdlé 75/2007. (XIL.28.) Fév. Kgy. rendeletet vagy az axt
hatdlyon kivill helyvezd vagy médoesité rendeletet,

Vevd Bankja jelenti a ING Bankot,

Vevs bankszédmidja jelonti & Vevd Bankjdnal verefett 13700016-00917009 szimG szdml4jat,
Vételdr g jelen szerzidés 3.1, szakaszdban kertilt meghatérozisra,

Vételirhitralék jelentéss a jelen szerzbdés 4.1. (b) pontidban kerttlt meghatirozisra.

Vételdr Megflzetésénok NapJa jelentése a jelen szerzddés 4.2, pontjgban kerult
rueghatérozasra,

Bladd Vevh Ellenjegyzh i gvvéd

bl b, MG IRG U B
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1.2 Tovabbi érteltmezdsi szabdlyok

A jelen szerz8dés 1.1, szakaszdban foglalt sgyéb meghatérozas hidnyiban:

(a)

(&

(e)

{d)

(e)

0

®

2 szakasz- €5 bekezdés-cimek és 2 meliéklerek cimel Kkizirdlag a hivatkoszss
meghkBnny{tését suzolghlidl, é5 & jelen szerzédés értelmezésére nincsensk kihatdssal,

&z Blbaményekre, egyes szikaszokra, bekezdésekre, pontokrs, illetve alpontokra vagy
mellékletekre vonatkozéd minden hivatkozés a jelen szerzfdés elézményeire,
szakaszaira, bekezdéseire, pontjaira, illetve alpontjaira vagy melléklsteire vonatkozik,
kivéve amennyiben a jelen szerzédés cltérden rendelkezik;

a jogra vagy jogszabédlyre vounatkezd hivatkozdsok bdrmely Id6pontban Ggy
érielmezendfek, hogy azok magukban foglaljikk az adott jogszabély médositasat,
kiterjesztését {5, {llatve minden mﬁs hatélyos eszkdzt, rendelkezést vagy szabdlyozdst
is bele kell érteni;

az egyes fejezetekbe, szakaszokba vald besorvlds nem befolydsolje a jelen szerzédés,
valamint mellékletei érvényesilésés;

valamely megéllapodésra, okiretra, eszkGzre, engedélyre, szabdlyzatra vagy mas
iratra (belecrtve a jelen szerzédést is), vagy ezek valamely rendelkezésérs vald
hivatkozdst mindig dgy kell értelmezni, hogy lehetaéges, hogy ezeket mddositotiak,
megviltoztattdk, Kegészitettdk, hatdlyukat felfiggesatették vegy meghjitottsk;

az nideértve” dés a ,kllondgen” Xkifejezdseket minden Korldtozds nétknl ksl
grtelmerni, valamint

& Felekre vonatkozé hivatikozés tartalmazza a Felek jogutddjat vagy engedmeényesét
is. '

1.3 Mellekletak

A mellékletek a jelen szerz8dés elvélaszthatarlan részét képezik azzal, hogy a jelen szerzédés
szbvege és a melléklotek tartalma kdzotti ellentmondds esetén a jelen szerzédés sz¥vegénck
rendelkezései az irhnyaddak, A jelen szerzbdés melldkletei a kivetkezbk:

1. sz4mG Mellékiet Az el8vdsdrlesi jogrdl lemondad nyilatkozat

2, azdmi Melléklat ' A Bejegyzési Engedély

3. skt Melléklet ' A Torlési Bogedély

4, szAmi Melléklet A Févérogi Onkormdnyzat éltal az Eladé részére

kigllitott meghatalmazds

2, A BZERZGDES TARGYA

2.1 A jelen szerzddéaben foglalt feltételekkel az Eladd eladia & Vevdnek, a Vevd pedig a Felek
&ltal kialkudott Vételir fejében megvisdrolja az Eladétd]l sz Ingatlani, a jelen szerzddés
rendelkezésninek megfelelden.

| e bl S e e

Eladé Vev Ellenjegyz6 gyvid
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2.2

23

24

2.5

3.3

4,1

Eladé kijelenti és a Vevd kifojezetten tudomasul vaszi, hogy az Eladd jelen szerzddésben teit
jognyilatkozatai e Fovérosi Onkormanyzat, mint ez Ingatlan kizdr6lagos tulajdonosa nevében
a Keretszerzddés, az illetékes Bizottsagi Altal hozott hatdrozat és 2 Meghatalmazés alapjdn tett

jognyilatkozatok. Az Eladé altal tett e jognyilatkozatok a Févaros! Onkerményzatot jogos(tjdk

és kttalezik,

Eladé a Foéviyosi Onkorményzat az Ingatlanra vonatkozd tulajdonjoght a Vételar
Megfizetésének Wepjdlg fenntartjn. Az Ingetlan tulsjdonjoga a Viételdr Megfizetésének
Napjan automatikusan, barmely kiiitn jogcselekmény nélkdl szdll dr a Vevore. Az Elads a
jelen szerzfdés aldirasdval feltétlen ds visszavonhatatlan hozzijéruldsét adjs ahhoz, hogy az
Ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog fenntartdssal tdrtént eladds ténye a Vevé javéra
feljegyzéare kerliljon.

Az Fladd a Bejegyzéei Engedély ot eredeti példinydt a Vételdr Megfizetésdnek Napjétal
szémitott 3 munkanapon belttl a jelen szerzddés mogkdtésénél eljaro dgyvéd ellenjegyzéadével
ellitva, ingatlan-nyilvantertis] bejegyzdsre alkalmas forrmdban és tartalommal kételes kirdni a
Vevdnek. A Bejegyzési Engedély mintdjét a jelen szerz8dés 4. szdml Melléklete tartalmazza.

A Bejogyzési Engedély beny(jtasa s Fdldhivatal részére a Vevd feladata és koltsége, A
Féldhivatal &lal éxkeztetett példany mdsolatdt a Vevd az Eladd régzére az adott
dolumentumnak a F8ldhivatal részére trténd benyajtasasdl szdmitott 15 napon beltil dtadja.

A Felek a jelen szerzbdde aldirédséval kifejezeﬁen megéallapodnak abban, hogy a Birtokbaadés
Napjétd]l kezdbdben a Vevd jogosult az I.ngatlan kizérdlagos, minden korlatozdstdl mentes
birtoklésdra €5 haszndlatéra.

VETELAR

Felek az Ingatlan vételdrat az Ajdnlat alapjén 105.000,000,-Ft + 21,000.000,- Ft AFA, azaz
Szdzttmillié forint plusz Huszonegymilli6 forint AFA Ssszegben (Vételdr) hatfrozzik meg.

A Felek kijelentik, hogy & Vételdr az arverdsen megajanlott és a Felek Altal kiSlesdndsen
elfogadott dsszeg, melyet figyelemms! a 3.3, poutban foglaltakra &3 g jelen szerzddés ¢.
fejezetére is — méltanyosnak, a forgalmi viszonyok szerint megfeleldnek tartjék, fgy a Vevt a
Polgéri Térvénykbnyv 370.8-édnak (4) bekezdésére is tekintettel sz aldbbi 3.3, pontben

- foglaltakkal dsszefliggésben semmilyen igényt nem tdmaszthat az Eladéval szemben,

A Felek rogzitik, hogy a vételdrra vonatkozd ajinlat a kivetkezd kraimények:

o Az ingatlan keriretlen, kézmid nélEuli,

o A keritleti tinkormdnyzator elfvdsdridsi jos tileti meg.

v Az ingatian beépithetSségével Bsszefiiggc hatdsdgi és engedélyeztetésrdl az {lletékes
kertileri Gnkormdryzat jegyrdiénél illetve temmiivekkel Osszefuiggd kérdésekben a
kozmilrdrsasdgokkal kell egyezietni,

{smeretéban tortént.

AVETELAR MEGFIZETLSE

Véteidr megfizetésének ideje é3 modjn

el deaon Glleu g IF

Eladd Vevb Ellenjegyzd tigyvéd
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5.

2.1

(2) A Felek rdgzitik, hogy a Vevb sz Arverds] Eljards keretében drverdsi eldleg jogelmén
megtizetett az Bladénak 10.500,000,-Frt + 2. 100.000,- A¥ A, azaz Tizmillid-Stszdzezer
forint plusz Kémillio-cgyszazezer forint AFA dsszeget, amely Osszeger a Felek
Foglalénak tekintenek, A Felek kijelentik, hogy tisztéban vannak a Foglalé jogi
Jellegdvel és a2zal, hogy az a Fél, akinek & Jelen szerz8dés meghitsuldsa folrdhats, az
adott Foglalét elvesziti, a kapott Foglalét pedig kétszeresen koteles visszafizemi, A
Foglald a Vételarby beszdmit.

(®) A Felek rogzitik, hogy a Vevé az Arverdsi Eljarés szabalyai szerint, a Gazdasagi
Bizottsighoz térténé aldterjesztés feltételeként megfizeiett Eladénak 21.000.000,-Ft +
4.200.000,- forint AFA, azaz Huszonegymillié forint plusz Négymillio-kétszazezer
forint AFA bsszeget, amely 3.1 szerinti teljes vételdr 30%-(+AFA)-nak 45 a 4.1 (2)
pontban frt Arverdsi elGlegnek a killénb&zete. A Felek a Jelen pont szerint megfizetent
dsszeget elélegnek tokintik,

(¢) Vevt a Vételar ltralékot (2 4.1. (a) 4s 4.1, (b) pontban foglaltakon foliili részt) azaz
173.500.000,- Ft + 14,700,000, Ft AFA, azaz Hetvenhsrommillib-Stszézezar forint,
plusz Tizennégymillié-hétszdzezer forint AFA Osszeget (Vételdrhdtralsk) jelen

JM“WM&“ﬁﬁh‘ﬂ.ﬁﬂﬂ@.lm§,zémi?ﬂﬁ_é‘..MRIB.!?JE%@RQ.RVPQJEL..EMLEEH%%@?A

koteles megfizetni Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10201006-50021963 sodmfi

‘gzdmléjdra.

(@ Elad6 téjékoztatia Vevst, hogy Elads az AFA-tdrvény 88. § (1) bekezdése szerint
értékesitéadt addkstelessé tette, igy n targybani Ingatlan értékes{tését AEA fizetési
kotelezsttség kiséri,

A fizptéel kbtelezettség teljeftése

A Vételérhétralék megfizetését a Felek azon & napon tekintik teljesitettnek & Vevs részérdl,
amikor azt ez Elad¢ Bankja az Eledé Benkszéml4jdn jovifrja (Vételdr MegRzetésénck
Napja).

Vevh a Vételdr késedelmes megfizetése esetén kiteles g Polgéri Tdrvényksnyv 301/A.§-a
szerinti késedelmi kamatot Eladénak megfizetni :

SZAVATOSSAGI NYILATKOQZATOK B8 TAJEKOZTATAS

Eladé szavatoszdgi nyilatkozatai

(a) A jelen szerz8dés aldirdsaval Eladé sz.watolja 8 Vevlnek, hogy

(i) az Ingatlan 2 jelen szerzfdés aldfrésakor a F6vérosi Conkorményzat
tulajdondban ¢s az Bladé megbizési tipust vagyongazdélkodasiban 411, és az
Ingatlen - a jelen 3.1 szakasz (b) pontjdban meghatérozott elévdsérldsi jogon
tal - per-, tehes- €5 igénymentes,

(i)  az Eladé rendelkezik z jelen szerzddés megkdtéadhez, valamint az abbg)
eredd kbtelezettsépek toljesitéschez szlikséges falhatalmazdssal;

o, 10

'y
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3.2

7.1
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(iify  a jelen szerzédés aldirdsdnak napjdrd] az Ingatlen tulajdonjoginak a Vevdre g
7.2. (a) pont szerintl Atszélldsdig sem kdzvetlenlll, sem valamely pazdasdgi
tarsasdgban fenndlld barmely érdekeltségén keresztlll, sem birmely més
mddon az Ingatlannal semmilyen, a jelen addsvétel megvalGsuldsat korldtozs
vagy meghitsi{td médon nem rendelkezik, az Ingatlant semmilyen médon
nem terhell meg, valamint nem tesz semmit, ami 8 Vevhd jelen szerzBddasel
kapcsolatos valamely jogdt csorbitja, ceorbithagja, mepghidsitje vagy
meghiisithatia,

(&) Vevd todomassal bir arrdl, hogy az egyes &llemi tulgjdonben lévé vagyvontérgysk
dnkorményzatok tulajdondbe adésérél szbild 1991. évi XXXIN. tdrvény 39.§ (2)
bekezdése alapién a Kertileti Onkormaényzatot az Ingatlrm tekintetében - az ingetlan-
nyilvintarthsba be nem jegyzett — eldvésérlasi jog illel meg. Eladd thjdkoztatja
Vevét, hogy Gazdasdgi Bizottsdg hetérozatinak kézhezvételétdl az:émitort 5

A

munkanapon beltl, negyvendt (435) nepus hatérid thzésével fwlhfwa a K_axﬁLf:hm -

. S - vt e

Onkormanyzatot, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében megillcté
clévasiridsi jog gyakorldsérdl azzal, hogy amennyiben a Keriileti Onkorményzat
hatériddben nem nyilatkozik, azt 0gy kell tekinteni, hogy pem kivin élni az
elévigiriasi jogdval,

Vevd szavatossagl nyilatkozatai

A jelen szerzbdés aliirdsdval 2 Vevd szavatolja az Eladénak, hogy rendelkezik a jelen
szorztidés mepkdtdséhez, valamint az abbél fakadd kirclezettsépek teljesitésshez szilksdges
felnatabnazdssal és forrdsokkel, illetve, hogy a jelen szorzédés megkdtéséhez — a Vevs
letétkezelfije, az ING Bank Zrt. a Tpt. 280. § (3) bekezddse szerint ellenjegyzéedn thl — és
teljesitéséhez harmadik személy beleagyezéae, hozzéjhruldsa nem szitkséges,

Vevd jelen szarzbdés aldirdséval tgy nyilatkozik, hogy az ING Bank Zrt, 4ltal elvégzands
sllenjegyzds feltételeinek mér & szerz8dés mepkdiését megeldzlen cleget tett, a szerzSdeds
ellenjegyzésének nincs akaddlye. Felek rdgzitik, hogy az addsvéts] ellenjegyzés elmaradiss
miatt esetleges meghiisuldséért Vevs felel, azzal bogy a 4.1 (a) pont szeruti foglaldt
elvesztl, ‘

Yevd jelen szerzbdés aldirdsdval kbtcleL magét, hogy jelen szerzédés aldfrdsdnak napjdtd]
szamftott 5 munkanapon belt! gondoskodik az adésvéteh szerz0dés példanyainak ING Bank
Zrt. Altall ellenjegyzésérdl.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az &ltala meggidniott teljes bruttd vételdr megfizetdse, jelen szerzfdésben vallalt
kotelezetiadpek beatartisa

BIRTOKBAADAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Birtokbaadis

()  EladS az Ingetlant & Birtokbaadds Napjdn koteles a Vevd birtokdba adni. A Felek a
Birtokbaaddsrél jegyzbkényvet vesznek fel, amelyet a Felzk arra felhatalmazott
képviseldi alaimak, &s amelyben & Felek ax aldbbiakat ragzitik

[rYRRPr RS
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(i) a Birtokbaadés tényleges napje;

(i g Felek képviselfinek igazoldse;
(i)  azIngatlan Birtokbaaddsanak ténye,

(ivy & Vevd nyilatkozata arrdl, hogy az Ingatlan a jelen Sszerzfdés
rendelkozéseinek megleleléen korilt birtokbaaddsra;

(v) barmely mds nyilatkozat vagy kdrilmény, amelynek rogzitégét valarmelyik
Pél satlkadgesnek tartja.

Bladé - Vevad Ellenjegyz8 tgyvéd i

arteied sdvigge TU 54 Vioir g 3
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7.2

8.1

(2

(b}

8.2

83

(b) A Vevd a Birtokbaadds Napjdval kezdddben jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetve kbteles viselni azok terheit és a kérveszélyt. A Felek megallapodnak abban,
hogy az Ingatlan Birtokbeadéskor meglevi, de rejrve maradt hibdiért az Rladét
semmilyen feleldsség nem terheli.

() Arra az ssetre, ha & Birtokbaadders bérmely okbé! a Birtokbaadés Napjét] eliéd
iddpontban kertl sor, a Felek kikttik, hogy a Birtokbaadas kizdrélag munkanapon
torténhet,

A tulajdonjog étsz4aildse

(a) Az Ingatlan tulgjdonjoga 3 Vételdr Megfizetésének Napjén automatikusan, kitsn
jogeselekmény ndlkill sz4ll &t a Vevdre,

(5) Az Eladé & Bejegyzési Engedély 8t eredeti példanyét a Vételdr Megfizetésének
Napjétdl szamitott 8t (5) munkanapon belidl kidteles kiadni a Vevanek.

ELALLAS A SZERZODESTOL

Eladé elAlldsi joga

Rladd jogosult eldlini a jelen szerzddéstd], ha Vevd s jelen szerzidds szerint! fizetési
kistelezerisdgeivel harmine (30) napon toli késedelembe esik, vagy ha az 5.2 pont szerinti ING
Bark Zrt. 8ltafi ellenjegyzés az ot megjeidlt hatdridOben nem torténik meg.

Amenayiben Eladd eldll & jelen szerzOdésvbl, vagy a jelen szerz0dés barmely okbdl
meghitsul, a Vevd kiteles az azt kdvetd 3 munkanapon bellil kiadni Eladénak a Toridsi
Engedélyt, amint a Felek az eredeti &llapot helyredllftdsa kirében egyméssal elszdmoltak, és
az Bladé az elszédmolés folytén teljesftendd fizetdsi kitolezettségeinek maradéktalanul sleget
tett, Vevd felel minden olyan kdrén, amely az Eladd oldalén a Toriési Engedély késedelmes
kiadssaval 8sszefliggésben mertl fel

Vevh eldlldsi joga
Vevb jogosult elating a jelen szerzddéstt], ha

() Eladé a Bejegyzési Bngedélyt nem adje ki 2 Vevd részére 2 Viételdr Megfizetésének
Napjétél szémitott 81 (5) munkanapon beltil, ¢s ezt a mulasztasét nem orvosolja a Vevé
erre vonatkozd {rasbeli felazolftdsat ktvetd hdrom (3) munkanapon belttl; illetve

(11) Blad6 nem adja a Vevd birtokaba az Ingatlant a Birtokbaadés Napjén, és ezt a mulaszdsét
nem orvoselia a Vevd erre vonatkozd (rdsbeli felszolitdsdt kbvetd birom (3) munka
napon beltil.

Elndot tarheld fizetési kiitelozettséy a jelen szerzfdés megszlindse esatén

A Vevd fenti 8.2 pontban szabilyozoit eléligsa eseién az Elads koteles » Vevinek nyole (B)
munksnapon belll visszaflzetni az elalldsi jog Vevd dltali gyakorldsdig a Vevl dital mér
megfizetett Ysszegeket azzal, hogy a Foglald Gsszepét kétszaresen kbteles megfizatni.

Eladé WVeavh

i edvee e Q3w Vige o 14
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Vevbt terheld fizetdsi kitelezetiség e jelen szerz8dés megszinése esetdn

,.Amennyiben Eladd a Vevének felréhatd okbodl all el a jelen szerzbdéstb] vagy egyébként a
jelen szerzfidés a Vevének felréhatd okbdl szlinik meg, Ggy a Vevd fizetési kitelezenséggel
nern tertozik az Fladé felé, de a Foglald dsszegét elveaziti.

0614569027 _ __ ' _ o
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HATALYHBALEPES

Jelen szerzédés az alairAsanak napjén lép hatdlyba,

TITOKTARTAS

(@

(®)

(O]

()

A Felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy 8 jelen szerz8désse! kapesolatos, illetve a
jolen mzerzBdés aldlrdss vagy telies{tdse sordn ogymésrdl szerzett valamennyi adatot,
informéciot az érintett Fél eltérd [résbeli nyilatkozata hidnyaban bgy tekintenek, hogy
2z az érintett Fél lzleti titka, ¢s rmint ilyet szigoruan bizalmasan kezelik. Felek
vallaljak tovabbd, hogy a jelen pont alapjdn Uzleti tiroknak mindslé adatokat,

“informicidkat nem hozzdk nyilvénossdgra, azokat barmadik szemséllyel a maésik Fél

irdsbeli hozzAdj drulésa nélkil] nem kbzlik, kivéve, ha azt jogszabdly ija 13,

Felek rdgzitik, hogy az dllamhiztartdsrél 52616 1992, évi XXXVIIL tdrvény 15/B. §-a
alapjén ez Eladd nettd Stmillid forintot elérd, vagy azt mephaladd értékd szerzddések
jogszabalyban eldirt tartalmi e¢lemeit kbteles a jogszabalyban és sajir szabdlyzatdban
elbirt modon kizzétenni,

Felek tudomdsul veszik, hogy az Allami $zémveviszékrol sz6i6 1989, évi XXXV,
trvépy 2. §-dnak (9) bekezdésében foglaltak alapidn ,az Allami SzdmvevSszék
vizsgélbatjs az Allamhiziarids elrendszereibd] finanszfrozott beszerzéseket é5 az
éllamhéztartds alrendszereinek vagyondt drintd szerzddéseket az Eladdnéal, az Eladd
nevében vagy képviseletében cljdré természetes személynél és jogi személynél,
valamint azokndl a szerzddd felekmél, akik, illstve amelyek a szerzidés teljesitésédrt
feleldsel, tovibbd a szerzbdés teljesitésében kiszrem(ksddd valamennyi gazdilkodd
szervezetnél”,

‘Falek tudomasul veszik, hogy a Palgari Térvénykonyvedl s2616 1949, évi IV, térvény

81. §-dnak (4) bekezdése érielmében az aki az AllamhdztartAs vaiamely
alrendszerével pénzlieyl, illetve (zletd kaposolatot Iéfealt, kérdsre kiteles a
jogviszonmyal bsszefliged de a k¥zérdekbd] nyilvanos adatokra vonatkozéan
tajékoztatdst adni, valamint ezt, hogy 8 kiltségvetdsi pénzenzkiztk felhasmaldsdnak
nyilvinocsségéra tekintettel a szerzbdés lényeges tartalmarol a thjékoztards fizleti titok
cfmén nem tagadhaté meg.

ZARO RENDELKEZESEK

Briesitések

Barmely Fél 4ital a jelen szerzBdédsmel kaposolatban a mésik Fél szdmdre adott vegy kuldatt
bdrmilyen értesftés vagy mds dokumentum Atvettnek tekintendd, ha a kildemény
tértivevényes postai kiildeményként érkezett, & tértivevényen szerepld atvételi iddpontban, ha
gz értesitést futdrral vagy ktldemény-tovabbité szolgdlattal ktlldtdk, és a futdr vagy a
kiildemény-tovabbité szolghlat nyilvintartdsr vezet a kézbesitett kildeményekrsl, az abban
megjeldit idépontban, faxon iirténd tovébbitds esstén pedig a favitzenethez csawolt
visezaigazolb szelvény szerint ercdményea liildéskor,

Elad-é VavA —
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A jelen szerz0dés szerinti kbzidsek &g értesitdsek célidre @ Felek cimei (amlg a cimvéltordsrél
8 jelen pont szerint értesitést nem kildenek);

{(a) ha az Elad$ a cimzett;
Budapest Fdvdros Vagyonkezels Kézpont Zst,
Cim: 1091 Budapest, Ulléi at 435, [1/220.
Fax: 436-9027

(b) ha a Vevé a cimazett:
FIRST FUND Intézményi Ingatlanbefektetds Alap
Cim: 1032 Budapest, Bécsi at 163,
Fax: 880-1809

Irényadd jog, vitarendezés

A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a megyear jogszabilyok az irdnyadok. A
jelen szsrz8désbél vagy azzal Ysezefligpésben, annak megszegésevel, megaziindsével,
érvényssségével vagy értelmezésével kaposolatban keletkezd barmely jogvitdt a Felek
békésen probélnek meg rendezni, Amennyiben a jogvita békds rendezése tizenst (15) napon
belill nem lehetséges, Ggy a Felek a mindenkors hatdsksri szabélyoknak megfelelSen alsvetik
magukat 2 Pesti Koézponti Kertlleti Biréség vagy a FOvéarosi Birdsig kizérélagos
Mletékességének, _ _

Meghatalmazés

A jelen szerz0dés aléfrdséval & Felek meghatalmazzék a Duda & Cadks Deyvéd! Trodit
(cime: 1094 Budapest, Mihdlkovics 1. 10,; eljdré Bgyvéd: Dr. Codkd Gydrgyl) a jelen
szerzdés elkéazitésével, ollenjegyzdsdvel & a jelen szerzBdésssl kapcsolstos ingatlan-
nyilvéntartdsi eljirésok lefolytatdsdval.

Jogutddlds

A jelen szerzédds » Felek (4ltaldnos vagy ¢ térgyban knlinde) jogutédidra is kiterfed. A Felek
villaljdk, hogy kiil8nds jogutédlds (az Eladd esetében 4ltalénos jogutddlas is) esetén a jolen
szerzdést a jogutédjaikkal meg-, illetve elismertetik,

Részleges drvénytelensdg, médositds

Ha a jelen szerzBdés valamely réaze érvénytelen vagy azzé valik, vagy a jelen szerzddds
velamely rendelkezése a tovébbiskban nem alkalmazhatd, a jelen szerzades egyéh
rendelkezései tovibbra is teljes hatéllyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné
vilt rész nélkiil a Felek a jelen szerzédést nem kotdttdk volne meg, &s az drintett rdsz
megfelelfon nem médosfthats. Jelen szerzddés cak irasban, a Felek egybehangzé akaratéval
maodoefthars, ’

Koltségviselés
A Felek megéllapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szera8dés megkttésével

kaposolatban felmerilt kbltsdgeit (beledrtve de nerm kizérolagosan 2z igényhevett jogi és
pénzigyi tandcsadoik dijait), Ellenjegyz6 gyvéd koltsbgait Vevs vigeli,

AT et e ey

Eladd Vevd Ellenjegyz6 gyvéd
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117 Egyéb nyilatkozatok

Az Eladé Kijelenti, hogy Magyarorszégon jogszerflen bejegyzett gazdasdgi tArsasdg és
fngatlan elidegenitési képessége korldtozva nincs. A Vevl kijelentl, hogy Magyarorszégon
Jomazerlien nyilvintartisba veit jogi szemely &s ingatlanszerzési képessége az 5.2. pontban
foglaltakon th] korlétozva nincs. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdés megkdtésének
thrvényes akadalya nincsen,

A Vevb kijelenti, hogy az illetékekrdl szl 1990. évi XCHL térvesy (Itv.) 23/A § (2)
bekezdésének hatdlys ald tartozo ingatianalap, melyet okirattal igazol. Ezen jogszabilyhely
alapjn a Vevét az Ingatlan terhekkel nem csSkkentett forgalmi értéke utdn szémftott 2%-os

- mértdkl visszterhes vagyonszerzési illetdkfizetési kitelezettadg torheli, nem torheli azonban
az Itv, 23/A § (7) bekezddésében régzitett 2 éven beltli elidegenitdsi kdtelezettsdg,

118 Teljes megiliapodss

A mellékletck a jolen szerzédés elvilaszthatatlan részét kdpezk. Jelen szerzédés a Felek
kozstti teljes megallapoddst tartalmazza.

11,9  Példényok

A jelen szerz8dés tiz (1Q) exedeti példényban készult, amelyb8l &t (5) eredeti példényia vz
Eladé, 8t {5) eredeti példdnyra a Vevd jogosult. Jelen szerzddds 10 (Hz) eredeti, aldirt
pdldénydt & Felsk 4tadjdk Dr. Cedké Qybirgyl eljaré Ugyvédnek, abbél célbél, bogy
gondoskodjon a szerzbédés példinyainak 5.2 ponmt szerinti, ING Bank Zrt altali
ellenjegyeztetésérdl, majd az sllenjegyzés megtdrténtét kvetd 5 munkanapon belitl az egyes
Feleknek jér6 példényokat juttassa vissza a Feleknek. Eljéré tgyvéd haladéktalamyl koteles
frasban t4jékozistni 2 Feleket amdl, ha az ellenjegyzésnek akaddlyai merlitek fel. .

A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzddést elolvasds Utdn mint akaratukkal mindenben egyezébt
irjdk ald,

Budapeast, 2008, ............. voarinen DO L nBD
dr. G£l Csaba T6rsk Mihaly
A Fivérosi Kozgyfilés Gazdaségi Bizofttsiga A FIRST FUND Intézményi Ingatlanbefektetés
' meghatalmazdsa alapjdn eljérd Alep vezérigazgatdja

BFVK Zrt. vezérigazgatd

A jelen szerzbddst készitetem és cllonjegyzam Budapesien, 2008, . napjan.

[e]

Eladd _ Vevd Ellenieowr & 1mnrda
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Egveb nyilatkozatok

Az Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon jogszerflen bejegyzett gazduségi térsashg és
ingatlan elidegenitési képessége korldtozva nincs. A Vevd kijelentl, hogy Magysrorszégon
jogszerllen nyilvintartdsba vett jogi személy ds ingatlanszerzds! képessége az 5.2. ponthan
foglaliakon til korldtozva alnes. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés megkotésének
ttvényes akadalya nincsen.

A Vevb Kijelenti, hogy az illstékekril 52010 1990. évi XCUI. tdrvény (Itv.) 23/A § (2)
bekezdésének hatdlya ald tartozod ingatlanalap, melyet okirattal igazol. Ezen jogszabalyhely
alapjan a Vevit az Ingatlen terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utén szamftott 2%-as
mértékf visszterhes vagyonszerzési illetékfizetdsi kételezentaég terheli, nem terheli azonbag
pzItv. 23/A § (7) bekezdésében rogaitett 2 dven beluli elidegenitési kbtelezottsdg.

Teljes megallapodis

A mellékletek a jelen szerzBdés elvdlaszrhatatlan rdezér képezik. Jelen szerzédés a Felek

. kdzotti teljes megallapodast tartalmazza.

Példanyok

A jelen szerz6dés tiz (1Q) eredeti példinyban késztilt, amelybBl 4t (5) credeti példényra ax
Eledd, 6t (5) eredeti példdnyra a Vevd jogosult. Jelen szerzddéds 10 (Hz) eredeti, algirt
példényét & Felsk &tadjdk Dr. Cedké Qydrgyi eljard dgyvédnek, abbdl célbdl, hogy
gondoskodjon & szerzédés példémyainsk 5.2 pont aszerintl, ING Baok Zrt Altali
ellenjegyeztetésérél, majd 22 sllenjegyzés megtdrténtét kdvetd 5 munkanapon beltl az sgyes
Feleknek jéré példényokat juttassa visgza @ Feleknek, Eljdrd tgyvéd haladskialanul koteles
{rashan tdjékoztatni a Feleket amd], ha az ellenjegyzésnek skaddlyai merQltek fal.

A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzddést clolvasds utdn min¢ akaratukkel mindenben egyezft

irjik al,

Budapest, 2008, ..........ocov v hO L naD

dr. G4l Csaba Torsk Mihaly

A Fivérosi Kozgyilés Gredasdgi Bizottsdga A FIRST FUND Intézményi Ingatlanbefektetés -

meghatalmazdsa alapjdn eljéré Alep vezérigazgatdia
BFVK Zst, vezérigazgatd .

A jelen szerz8dést készftettem &5 cllenjeryzem Budspesien, 2008. . napjdn,

[+]

vl alvriget QUEE-Vienu 1

Eladd ‘ Vev$ Ellenjegyzf tigyvéd
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1. SZAMUOMELLEKLET

AZ INGATLANRA VONATKOZO TERHEK LISTAJA

Vev8 tudornassal bir arrdl, hogy sz egyes dllami tulajdonban év6 vagyontirgyak tmkorményzatok
tulajdondba eddsdrdl s20l6 1991, évi XXXKIIL. twrvény 39.§ (2) bekezdése alapjin a Kerileti

Onkorményzatot az Ingatlan telintetében — az ingatlan-nyilvantartasba be nem. jegyzstt — elovésdrlasi
jog illetl meg

Elads Vevh Ellaniegvz8 tovvéd
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2, S2ZAMU MELLEKLET
A BEJEGYZESI ENGEDELY MINTAJA

NYILATKOZAT TULAJDONJOG BEJEGYZESEHEZ

A jelen nyilatkozat aldirdsdval a oo (8Z€khelve:

cégjagyzékszéma Cg . iinneian..s statisziikal szdmjele L..ooeinioa.n. ; addszdma:
v eeneneen KEpVigElt L RS ) {Elads$), mint Budapest Févéros Onkorményzatanak
me ghatalmazott képviseldje _

FELTETLEN £8 VISSZAVONHATATLAN HOZZAJARULAGAT ADJA

ahhoz, hogy az Eladd és a ........ bbb (székhelye: ........iieiiiis ] cég]egyzékszéma
........ voreneony Statiszrikal szamjeler ..........v.h. adészamar ... .} mint vevd
kdzditt 2008. . napjén = Budapest 1. Mmﬁ Kﬂmﬂ Fﬂldhivatal altal
Bp. veeenrs KBy vieiinnen. belyrajel szdm alatt nyilvdotartott, természethen a Bp, ... Ker.,
enrees et nrresencianereneene MQREED 16¥0, ...oii. m? tertiletii ngatiam 1/1 tulajdond hdnynda
(Ingatlen) vonatkozdsiben létrejdtt ingatlan addsvétell szerzddés alapjdn ax Ingetlan feletd
tulnjdonjoga vétel Jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsbe az aldhbiak szerint bejegyzésre keriljdn,.

Ingatian Ingatlan fekvése | Ingatlan | Ingatlan terllete [...}jsvéra
helyrajzl szdma mfvelési dga bejegyzendd
tulajdoni ardny
[]

A jelen bgjegyzéal engedély az ingatlan-nyilvénrartdars] szbdld 1997, évi CXLIL térvény 29.§-dban
foglaltak alapjdn kertlt kinddara,

Budapest, 2008,

Budapest Féviros Onkorméanyzatanak képvisoletében

by vt QR0 - 18

dr, G4l Csaba
2 Févirpsi Kdzgy(lds Gazdasdgi Bizottsdga
meghatalmazdsa alapjén eljard
BFVK Zrt. vezérigazgatt
A jelen bejegyzési engedélyt ellenjegyzem Budapesten, 2008, . naj)jén.
[+]
[#] Ugyvédi Irods
o Eladd Vevd Ellenjogyzd dgyvéd
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3. SZAMU MELLEKLET

A TORLESI ENGEDELY MINTAJA

TORLESI ENGEDELY
A jelen nyilatkozat alAlrAsaval & ovvevecianaormes (SZEKBELYE: .00 viiiiiine ,  clglegyrékszima:
............. oo statiszikai szdmjele! ... ad6széma: L) képviseli:
i sersre e s o) (TATBESAE)

FELTETLEN ES VIS5ZAVONRATATLAN HOZZAJARULASAT ADJA

ahhoz, hogy a2 Budepest Féviros Vagyonkezelé Kdzpont Zrt. (székhelye: Bp. V., Varoshdz u. 9-
11., telephelye: 1091 Budapest IX., U116 it 45. F1/45 ); cégjegyzékszéma: 01-10-04 1884; statisztikal
szamjele; 10754078-7415-11-401 adészéma: 10754078-2-41) képviseli: dr. GAl Csaba vezérigazgatd,

{Eladd) mint eladd és a Threasdg mint vevd kazdtt 2008. ...........cooocevnven napjin a Budapest 1,
1zdmib Kisrzett Fildhivatal (Fildkivatal) dltsl Bp. ,....... ker., ...coveveeenn o Belyrajzt azém alatt
nyllvdntartatt, természetben 2 Bp. v KBYY iviviiineicninernninieesasea o tientén lévi, ... m?

terlllet6 ingatlam [1/1] tulasjdonl hinyada (Ingatian) vonatkoxéséban Ilétrejdtt adievétell
azerz8déa (AddsvéteH Szerzddés) alapjin a Téraashg javira feljegyzett tulajdonjog fenntartéssal
t8rtént eledds témyét, illetve amennyiben a Tarsagdg Ingatlanra vonatkozd tulajdenjoga mér
bejegyzésre keriit, Ggy a Térsasdg javérs bejegyzetr tulajdonjogot a Foldhivatal tsrdlie ax ingatlan
tulsjdoni lapjaral.

A jelen tbrlési engedély az ingatlan-nyilvéntartdsrdl sz619 1997, évi CXLI t¥rvény 29.§-dhan
foglaltak alapjn kerilt kiaddsra, '

Budapest, 2008 | .
il
Név: [o]
Tisztség [o]
A jelen ttrlési engedélyt ellenjegyzem Budapesten, . napjén.
(¢]
{] Ugyvédi Troda
Elado \ Vevl EllenieovzR Meaniia Z

R RIS TR IR B 1T
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4. SZAMU MELLEKLET

AFOVAROSI ONKORMANYZAT ALTAL AZ ELADO RESZERE KIALLITOTT
MEGHATALMAZAS MINTAJA '

Eladb

o X7 i

~—
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BUDAPEST FOVAROS VAGYONKEZELD KOZPONT ZARTKORTEN Mﬁxﬁné
RESZVENYTARSASAG

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELETEBEN

Budapest Fdvdros Vagyonkezeld Kizpont Zartkdrien Makids Résxvenytdvreasip (cég réviditett
neve: BFVK Zrt., székhelye: 1052 Budapest, Véroshaz u. 9-11., telephelye: 1091 Budapest, U181 at
45., KSH szdma: 10754078.7415-11-401, adészdm: 10754078-2-41, cégjegyrék széma: 01-10-
041884) képvisali: dr. GAl Csaba vezérigazgatd, mint eladé (a tovibbiakban: Eladd)

ésa

First Fund Intézményl Ingatlanbefektetésl Alap, melynek lajstrom szdma: 1211-10, székhelys:
1032 Budapest, Bécsi 1t 165, statisztikal szdmjele: 18129016-6810-215-01, melyet képvisel: First

| Fund K8zép-Eurdpai Befektetém Alapkezel8 Zrt. (székhelye: 1032 Budapest, Becsi Gt 165,

cégjegyzdkszdma: 01-10-0455654) képviseli: ToOrdk Mihdly vezérigazgaté, mint vevd (a
tovibbiakban: Vevd)

kazitt

4 Budapest 1, sz, ezdma KOrzed Fildhivatal aleal, 115601/19 helyrajzi sedm alatt nyllvantartot,
természethen @ Budapest, XVL kerlllet, Alsémalom u. 33-35., QN6 u. 1-7,, Vigds u. 40-46, gz,
alett caldlhats, 7272 m? terileth, beépiteticen ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonetkozisiban,

Brdapest, 2008.

Eladd Vevd Ellenjegyzd Ugyvéd

ota
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TAKARNET Foldhivata; Inform Acids Rendszer

1. ¢ldal, dsszesen: |

{ T ——— ¥ ————
(IA KARNET va.3 Folhaszngle: - 7 lgazolviy: OLK47]
— S - Kilépag

—— e

Budapesti ). sxdmy Kérzeti Fsldbivatal T
Budapest, XIL,Budafoki gt 539, 1519 PI. : 413. '

Munkapéldany - [

Csak belsd hasznalatra, tigyfélnek nem adhatg! LV
2007.10.09 ‘ l
BUDAPEST XVIKER, Szektor: 53
Belteritlet 115601/19 helyra jzi sZAm Térképszelveny: 1749 A mepr
’ EER, malapm Wtea Fia.35) ] ;
1168 B0onzzer jyk o, ALeemelor Stea 313 [Megney
1154 BUOAPEST XvI.KgR.' Vigsa urer 40-46, Keresés
—_— : ——— | [lszeriy
I rész

(|FSldedsalet tezbinca Véltoads aldtt: 7273 (02) cbris hatdraest:35/2002
1. Bz ingatlan adatay; )

alrdszlet adatok terglec kat.t, jup. tlesztaly adatok
miveléal Ag/kivatr Meynavaeds/ min.a he m2 hogdlld. tar. kat,{jsv
he m2 k.fi11
- Rivart badpitertan terflae 0 7272 0.C0
e %%

+ tulajdeny hényad: L/1
Dejeqyzd havirozat, brxardal id§: 137084/199511931/VIII,ZI.
dogcim: 1950 vl 18y, e, '

Alsdmal

utca 3J3-:

TSR F TN tulaidenes ) !

név: POVAROS! ONRORMANYZAT : || Osszege
Sim: 1050 BUDAPEST v.XEg, Véroshas Umod 5-)), —————

III. rész ] Sflg6
NEYM TARTAIMAZ EXJEGYzEarT .

B e R I et e e e,

-
L : Tulajdoni lap vége —
— %*EN

T
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BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTER! HIVATAL

FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
48/1998 (X. 15.) FOV. KGY. $2. RENDELET 1. mellaklet
1:4 000 MERETARANYU TERVKIVONAT 1.oldal

Hetyrajzl sz&m: 115801/19 ‘ .

TR T UL N
Alelekhatirok t&fékoziath jelleglek. Hivataios helyszinrajzot . elaptérkepet a Fd idhivetaf ad K, ‘ﬁ'a‘t’_‘?’,;’g e ﬁgméﬂhm@ e
Jelen tarvkivanat a hatalyos FSZKT tednformalikal nyllvéntartdel rendszardben kéaallt. - Kiadva: 2007.09.10, T
Amegjeitt tarilat megtelalhath az FSZKT 1.s'zlmauékle!ének31 8z, szelvenyénfe,_ : g b L
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HATAROzZAT KIVONAT

- A Gazdasdgj Bi2ottsag a 2003, Juniug 10-¢n megtartott tildség tirgyalta a

clmt el6terjess
8.(06

Budapest XVI, ker, Alsdmalom ¢, - Olld 4. - Vigis 4, mentén v,
11560119 ) ‘ngadar drerdsen tirténg dridkesitdsp
téat, melyrs] az aldbbiak szerint dontt;

.) sz, G B, ta

A Flvirosi Kozgytilés Oazdasdgi Bizottedga ¢ Favarggj Onkotminyzat

VagYyonarel, a _ ! v
75/2007.(XI1.28,) sz, 4y, Key. szémi rendelet 18.§."a) pontja alapjdn gy demy,
fio

Ly a Féviross
Vagyo.ngazdé]kadasi keretszerzdés (kerctszerzﬁdés) 4B.

teljssitette azz
olSkeszitatta dg
Hatdrid8: azonn . :
Gazdasigj Bizortsdg elnsie . o

8 Budapest XVI, ker. Alsémalom u. - Ollé y, — Vigés ¥. mentén

VAgyontirgyak faletti {ulajdonnsi Jjogok Zyakorldsdrd) szol4

Unkonn&nyz.:n ¢5 & BFVK Zn, kozott 2008, februar 18. napjan

Z1t. & Vagyonrandels 40.§. /6/. bekezdss c) pontjdban ¢g
Letszerztdés .2 (b) (it dg (yif) pensdban foglalt feladatét megfilelges

al, hogy az in atlan dridkagitéséra irdnyulés versenyestotéat
Iebmwgglﬁam, Snyuvéms brverdst 82abdlyszetiian lefolytatta,
a]

bedpitotlen tertilet e evezésli ingatlan drverése érvényes és sredményes,
Az p&verds nyerissa g: Firgt Funfl'lntézményi Ingatlanbefektctési Alep,
4jstrom szama: | 211-10, székhelys: 1032 Budapest II1. ‘k.er. Bécsi Gt
v Statisztikal szamiel: 13129016.6810-915-01 melyet kénvisel g Fiygg
Fund Kﬁzép-Ewdpai Befektetdsi Alsphkezeals Zrt (székhely.: 1032 Budap.?&t
L ker. Béesi ut 165, cigiegyasiomer 01-10-045654), képviscictében Terax
ihaly vezdrigazonts ap dltala tariott 105,000.000,-Ft + 21.000.000,-Fy AFA

8282 SzA:BURilliS forint + Huszonegymillié forint AP vételérral, A
ezdasdp Bizottadg ap cléterjesnésher caatolt addsvételi s2erzfidés

Budapest V., kerglar Vﬁow Levéicim: 1840 Budzpest

Telefon; 327.) 137, 3271133, Fax: 327-)§73
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terverette] egyezd lartalommal, a2 el6tariesztésben foglaltslenak negiclelSen
jovihagyin az ingatlan  riekesirdnts 3 Fist Fupd  Iniézmenyi
Inpatlanbefektetési Alap részére, _
Az ingatlan driékesitdséra irénywld addsvétali szerzidée megktuiadndl, az
ertékasitds lobonyolitasénal, g ulgjdonjog bejegyzesi engedély kiadasanal,
valamint az érdkesidsi eliards pénztigyi rdszdnek Intézézendl a Fovdrosi
Onkorményzatot a BFVK Zn, képvisali, 2 Vagyonsendelst 40.§. /6/. bekezdés
b) és d) pontja alapjén a keretszerzsdds 5.2 (B) (v)-(vi) pontjabhan kapott
meghbiziga, és a kerstszerz0dés 1. szamu mellékletét ‘képead igazolds ds
Rltalinos meghatalmszis mintinak mogfelelSen kidllftandé meghatalmazss
alapjén. - :
Felhatalmazza a BEVK Zp vezérigazgatbjhr o Budapest XVI ker
Alsomalom u. - 0116 u. - Vagés u, mentén clhelyezkeds, 115601/19 balyrajz/
szémy Ingatlenra vonatkozs eddsvételi szerzddés ¢s a Bejegyzési engedély
Eladd részdré] Seténi aldlrsdra,
Hat4rid$: nzonna)
Felelds: a Gazdasdgi Bizottsdg elndke

Szavazds: 9 igen, 0 nem, 0 tartdzkodis

 Budapest, 2008, joaivs 1 1.

A hatdrozatkivonat

“ g
Csaszas Bit® "+
2 bizoitsag tftkéxg'
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o Altalinos rendelkezések

Nagytelkes, szabadonall6 beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet

L4-XVI/SZ3

L. oldal, {sszesen: |

"1 B
YAy

e e

32. § (1) Az épitési 6vezet az intenziv kertvarosias lakoterillet nagytelkes, szabadonallo beépitési
mod szerint beépithetd terilete.

@
Hatalyon kiviil helyezve.

(3) A kialakithatd telek legkisebb szélessége 18,0 m, saroktelek esetében 20,0 m.

(4) Az épitési Gvezet teriiletén legfeljebb négylakasos lakaépulet helyezheté el

)=

szintteriilete nem haladhatja meg az 500 met.

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi, szolgaltatd célu bruttd

(6) Az épitési Ovezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 5. sz. tablazat hatdrozza meg.

i1

5. szamu tablazat-—

Epitménymagasség

Ovezet [KialakithatoBeépitési mod|Beépitettség, Zoldfelnlet | Terepszint | Szintterillet

jele leghkisebb megengedety Legkisebb | Legnagyobb | leghkisebb alatti mutatd
telekterlet legnagyobb mérteke beépités | megengedett
mérete mérteke ‘m m legnagyobb | legnagyobb

' % mértéke mértéke

2 %
%%
L4- 800 szabadon4lld 25 3.2 6 60 35 0,7
XVI/523

V- I

ST ATEY T -
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Munkapéldény

Csak belsé hasznslatra, ligyfélnek nem adhatq!
2008.06.10

BUDAPESTXVLKER.
Belteriilet 115601/19 helyrajzi sz4m
1164 BUDAPEST XVI.KER. Alsdmalom utca 33-33,

1164 BUDAPEST XVI.XKER, 0116 utca 1-7,
1164 BUDAPEST XVI.KER, Vagds utca 40-46,

Széljegy: 336039/ 2007.12.21

Banyaszolgalmi jog bejegyzes irdnti kérelem, F@ciz FOLDGAZELOSZTAST KFT. 1081
VIII.KER, sztérsaség ter 20,

, , —_—
1. Az ingatlan adataj : e

alrészlet adatok tertilet kat.t.j8v. a1
mivelési dg/kivett Megnevezés/ min. o ha m2 k.fily,

0 7272 0.00
- ———
I1. rész

3. tulajdoni hényad: 1/7
bejegyzs hatarozat, €rkezési idg. 137084/1995/1991/VIII.21.
jogcim: l990.évi.LXV.tv.
jogallas: tulajdonos _

‘név: FOVAROST ONKORMANYZAT
¢im: 1050 BUDAPEST V.KER. Varoshsy utca 9-11,

Tulajdonij Ia vége
___*__hhq_____H__H___ﬁ__ﬁ_______h__
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Predix Kft.
2045 Torobalint, Nefelejcs u. 1.

Kovacs Péter

Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Major Jozsef a Predix Kft. képviselefében, jelen levelemmel szandéknyi-
latkozatot teszek a Budapest Févaros XVI, ker. Onkorméanyzat viromanyi tulaj-
donit képezd, 115601/9 hrsz-on nyilvintartott 7272 m2 nagysdgu ingatlanra, az
alabbiak szerint:

Az altalam megjeldlt vételar mindosszesen: 144.000.000 Ft + afa

Fentiek szerint ajanlatom az ingatlan jelenlegi, megosztds nélkiili allapotara vo-
natkozik. '

Az ingatlan megosztasit, valamint a jelenlegi az ingatlanon elhelyezked6 kozmii-
vek kivaltasat cégiink maga a sajat koltségére végezné el.

Kérem, hogy fenti vételi szindékommal kapcsolatos dontést a Képviseld-testiilet
elé terjeszteni sziveskedjen, valamint kérem hogy tijékoztasson az ingatlan meg-

vasarlasanak részletes feltételeire vonatkozé6an.

Kedvezd valaszat koszonom:

Predix Kft.
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KIVONAT

a Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsaga 2008. junius 25-én (szerdan) 10. szam iilésén felvett jegyz6-
konyvébol

NAPIREND: 6. Budapest, XVI. keriilet Vigas utca- Alsémalom utca — Oll6 utcak altal
hatarolt 115601/19 hrsz-a ingatlanra elévasarlasi jognyilatkozat megkéré-
se
Eldadd: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elntke

Hatarozat:

156/2008. (VI. 25.) GTB
Budapest Fovaros XVI. ker. Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi
és Tulajdonosi Bizottsaga javasolja a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkor-
manyzat Képviseld-testiiletének, hogy a Budapest Févaros Vagyonkezel6 Koz-
pont Zartkoriien Milkdds Részvénytarsasag, mint eladd, masrészr6l a First
Fund Intézményi Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1032 Budapest, Bécsi u.
165., cégjegyzékszam: 01-10-045654, képviseli: Térok Mihdly vezérigazgato),
mint vevd kozott 1étrejott adasvételi szerzédés (amelynek targya a Budapest
XVI. ker. 115601/19 hrsz alatt nyilvantartott 7272 m? alapteriiletii kivett beépi-
tetlen ingatlan, vételara: 105.000.000,-Ft + 21.000.000,-Ft AFA) tekintetében
az 1991. évi XXXIII. torvény 39.§ (2) bekezdésében biztositott elovasarlasi jo-
gaval éljen.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének Gazda-
sagi és Tulajdonosi Bizottsaga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a vételar
fedezetére a 2008. évi koltségvetésben, a fejlesztési céltartalék terhére
126.000.000,-Ft-ot biztositson.

Felkéri a polgarmestert a jognyilatkozat és az adasvételi szerzédés alairasara,
valamint a fedezet koltségvetési rendeletben torténd atvezetésére, a koltségve-
tés II. szamu modositasa alkalmaval.

Hatérid6: 2008. julius 2. Kt iilés
Felel6s: Kovacs Balazs elndk
(Szavazas: 6 igen 0 nem 0 tartozkodas)

km.f

Szatméry Laszlo sk. Kovécs Balazs sk.
jegyz6konyv hitelesitdje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2008. janius 30.

Dr. Lukécs Titanilla
Vagyonhasznositasi Irodavezetd



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2008. julius 2-4n (szerdan) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiilete 13. szamt (rendkiviili) {ilésén késziilt jegyz8kdnyvbol.

NAPIREND: 2.

HATAROQZAT:
368/2008. (VII. 2.) Kt.

Budapest XVI. keriilet Vagas utca — Alsémalom
utca — Oll6 utcak altal hatarolt 115601/19 hrsz-u
ingatlanra elévasarlasi jognyilatkozat

Elbterjeszt6: Kovacs Péter polgarmester

A Képviselo-testiilet szavazasi eredménye (10 igen,
3 nem, 7 tartézkodas) alapjan az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat elvetette:

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiilete a Budapest Févaros
Vagyonkezeld Kozpont  Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag, mint eladd, masrészr6l a First
Fund Intézmeényi Ingatlanbefektetési Alap (székhely:
1032 Budapest, Bécsi u. 165., cégjegyzékszam: 01-
10-045654, képviseli: Térsk Mihaly vezérigazgatd),
mint vevld kozott Iétrejott adasvételi szerzddés
(amelynek targya a Budapest XVI. ker. 115601/19
hrsz alatt nyilvantartott 7272 m’ alapteriiletii kivett
beépitetlen ingatlan, vételara: 105.000.000,-Ft +
21.000.000,-Ft AFA) tekintetében az 1991. évi
XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdésében biztositott
elovasarlasi jogaval élni kivan. _
A Képviselo-testiilet a vételar fedezetére a 2008. évi
koltségvetésben, a fejlesztési céltartalék terhére
bruttd 126.000.000,-Ft-ot biztosit.

Felkéri a polgarmestert a jognyilatkozat és az
adasvételi szerzOdés alairasédra, valamint a fedezet
koltségvetési rendeletben torténé atvezetésére, a
kdoltségvetés I1. szam modositasa alkalmaval.

Hatéaridd: - a jognyilatkozat aldirasara 2008. julius
28.



- koltségvetés II. szam modositasa
Felelés: Kovacs Péter polgarmester”

kmf.
Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
jegyzo polgarmester
A kivonat hiteléiil:
jﬂg '
Zseni Gabriella

Szervezési Ugyosztalyvezetd
Budapest, 2008. julius 3.



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2008. julius 2-4n (szerdan) a Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-
testiilete 13. szamu (rendkiviili) {ilésén késziilt jegyzokdnyvbél.,

NAPIREND: 2. Budapest XVI. keriilet Vagés utca — Alsdémalom utca — Oll6
utcak éltal hatarolt 115601/19 hrsz-u ingatlanra eldvasarlasi
jognyilatkozat
Elbterjesztd:  Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

369/2008. (VIL 2.) Kt. A Képvisel6-testiilet szavazasi eredménye (11 igen, 7 nem, 4
tartdzkodas) alapjan az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat
elvetette:

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testillete a Budapest Fovaros Vagyonkezeld
Kozpont Zartkdrilen Miikddd Részvénytarsasag, mint eladd,
masrészrél a First Fund Intézményi Ingatlanbefektetési Alap
(székhely: 1032 Budapest, Bécsi u. 165., cégjegyzékszam:
01-10-045654, képviseli: Toérok Mihaly vezérigazgatd), mint
vevd kozott létrejott adasvételi szerz6dés (amelynek targya a
Budapest XVI. ker. 115601/19 hrsz alatt nyilvantartott 7272
m® alapteriileti kivett beépitetlen ingatlan, vételara:
105.000.000,-Ft + 21.000.000,-Ft AFA) tekintetében az 1991.
évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdésében biztositott
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Felkéri a polgarmestert az elovasérlasi lemondé nyilatkozat
megtételére.

Hataridé: 2008. julius 28.
Felel¢s:  Kovacs Péter polgarmester”

Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
Jegyzd polgdrmester

A kivonat hiteléiil:

A
(,,,é;' ; ('
Zseni Gabriella

Szervezési Ugyosztdlyvezetd
Budapest, 2008. jalius 3.



L L 164 Budapest, Alsémalom utea FIRSZ. 115601/19, 1/t wlajdoni hanyad \

Ingatlanforgalmi Ertékbecslés Budapest, Alsomalom utca
115601/19 helyrajzi szamu 1/1 tulajdoni hanyad
telekingatlanrol

Budapest, XVI. keriilet Alsomalom utcai ingatlan latképei

Immo Montana Ingatlanforgalmazé és Kdozvetité Bt Tel. / Fax : 407 12 86
E-mail: immo.montana@freemail.hu




1164 Budapest, Alsomalom utca 33-35. 115601/19 hrsz-tt 1/ tulajdonhanyad ingatlap

SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Tul. lapon: 115601/19 kivett beépitetlen
teriilet

Telepiilés (varos, keriilet): 1164, Budapest, XVI. ker.,
Utca, hazszam: Alsémalom utca 33-35
Irdnyitoszam: 1164
Hrsz, - 115601/19

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Févarosi Onkormanyzat
1/1 tulajdoni hanyadban
Tulajdoni helyzet, Forgalomképes
/forgalomképesség:

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog (tulajdonhdnyad)

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

A telek teriilete: 7272 m*
Kozmiivek: Az utcaban: viz, giz, elektromos aram, csatorna

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megéllapitasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld elemzés

Ertékelés forduldnapja: 2008.07. 15.

Megrendgl(j' megnevezése: Budapest Févaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 105.000. 000.- Ft, azaz szdzotmillié forint

Készitette:
. {
:/') , - "/‘j '
';ﬁ':l.—_:ac' - (_,Q‘_,\_.-.. ( ’ €. (r_ﬁ [
Ballo Péter Msc.R.E.

ESSEC ingatlan szakkézgazda, Ingatlan értékbecslé
EUFIM felsdfokn ingatlanszakértd

IMMO MONTANA
‘ngallankizvetitd és Forgalmazd Bt.
1165 Bp., Rezgdfiiu, 1. V/3,
Addszam: 206544578-2-42
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.)
megbizta az Immo Montana Ingatlankézvetité és Forgalmazo Bt.-t (1174 Budapest, Szilard
utca 101.) az 1164 Budapest, XVI. keriilet, Vagas utca, Alsomalom utca és Oll6 utca altal
hatarolt 115601/19 helyrajzi szamu, 1/1 tulajdoni hanyadot képviseld ingatlan

értékelésével.

Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa a Budapest XVL

Keriileti Onkormanyzat részére.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabilyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleménylink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations), iranyelvei €s
ajanlasai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal osszedllitott

értékelési sztenderdekkel és irAnyelvekkel 6sszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozasaban az értékelés EVS 2003 irdnyelvei és
26/2005 (VIIIL.11) rendelettel modositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet eléirdsai alapjan,

azok figyelembe vétele és az értékelési modszerek, elvek betartasaval késziilt.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek

A vizsgailati médszer:

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlan elhelyezkedését, komyezetét, telekkdnyvi
adatait, fizikai allapotat, a kozmiveit, beépitési lehetdségeit.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszkdzok hasznalhatosagi, eladhatosagi jellemzdinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatirozhaté az ingatlan piaci helyzete, illetve
becsiilhetd az ingatlan keresettsége, vevé szempontjabol értékes tulajdonsagai.

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, és mas értékbefolydsolo tényezdket
vizsgaltunk.

A helyszini vizsgalaton tiimenden tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegi ingatlanok
altalanos piaci helyzetérél, valamint a becsiilt ingatlan kornyezetében kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az ingatlanrél fénykép-felvételek késziiltek, melyek mellékletként csatoltak.
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Az ¢rtékelésnél alkalmazott médszerek, fogalmak, dltalinos alapelvek:

Egy eszkoz értékelésére harom éltalanosan elfogadott értékelési modszer alkalmazhaté:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
1. forgalmi (piaci dsszehasonlité adatok alapjan torténd) értékelés
2. hozadéki értékelés

3. maradvanyértéken alapul6 értékelés

FORGALMI (piaci sszehasonlitd adatok alapjan térténd) ERTEKELES

A piaci Osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés soran, az ingatlanpiacon a
kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt ingatlanok adatait elemeztiik és
Osszehasonlitottuk az értékbecslés targyat képezé ingatlan jellemzdivel. Vagyis az ingatlan
sziikebb korzetében végeztiink Ssszehasonlitisokat, amelyek hasonl6 piaci lehet6ségeket
tartalmaznak.
Az Osszehasonlitds sordn a kovetkez6, a piacot meghatirozd tényezéket vesszik
figyelembe:
- akereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjiik a potencialis felhaszmalok jellemzéit
(szamuk, vésarlderejikk, izlésiik, preferencidgjuk, stb.), illetve azokra az
eszkdzokre Osszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy iiresek, illetve melyek
épitési, tervezési, vagy beruhdzasi fazisban vannak, hiszen barmely elem
valtozasa ezek koziil a vizsgalt eszk6z aranak valtozasat okozhatja,
- a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonloan
hasznosithato helyettesitd eszkdzért fizetnének a vasarlék,
- az egyensuly vizsgélatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat
vizsgaljuk, mdasrészt az eszkozok egymashoz valé viszonyat (pl. egy adott
foldteriilet épiiletei, az elhelyezkedéshez kapcsolodd szolgaltatasok, a
tevékenységhez sziikséges berendezések szdma, kiszolgalo eszk6zok, stb.),
- a kiilsé hatasok szamszerisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi
fellendiilés, vagy a gazdasagi recesszié hatasat, a varhato kilatasokat, a teriileti
elhelyezkedést, az Snkormanyzati szabalyozasokat, stb.
A vizsgdlt ingatlan kornyezetéb6l hasonlé piaci lehetdségeket hordozé ingatlanokat
gyUjtottiink dsszehasonlité adat alaphalmaznak, illetve vizsgéltuk e teriilet ingatlanpiacat.
A piaci érték értékbecslésiinkben tehat azt a becsiilt forgalmi arat jelenti, amennyiért egy
ingatlan az értékbecslés idépontjaban, ésszerli megfontolasok szerint, maganjogi szerz6dés
keretében varhatoan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

- az ingatlant a tulajdonosa el akarja adni és a vev$ meg akarja venni;

a targyalas alatt az érték nem valtozik;

- az ingatlant szabadon bocsatjdk piacra és meghirdetése az elvarhatd
nyilvanossaggal torténik;

- dtlagostdl eltérd, specialis vevéi kiilonajanlat figyelembe vételére nem keriil sor;

- azingatlan per-, teher-, és igénymentes;

- szamottevd kornyezetszennyezés ott nem tapasztalhatd.
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A HOZADEKI ERTEKELES

A 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet vonatkozé elbirasai - sszefoglalva - a kovetkezok. A
hozamszdmitason alapulé értékbecslés az ingatlan j6vébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriil6 kiaddsok kiilonbségébil (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ingatlan értéket.

Az érték megallapitasénak elvi alapja: barmely eszk6z értéke annyi, mint a belSle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitas 1épései:

1. az ingatlan lehetséges hasznalati modjanak meghatarozasa;

2. a bevételek és kiadasok becslése - tobbéves bevétel-kiadds szamitdsa esetén

a ,,pénzfolyamok™ felallitasa;

3. atdkésitési kamatlab meghatarozasa;

4. tébbéves bevétel-kiadéas becslés esetén a jelenériékek meghatarozasa.
A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlan-beruhdzds megvalosulasahoz
sziikséges egyszeri kiadasok.

A miikddtetési kiaddsok a termelés soran tobb-kevesebb rendszerességgel meriilbetnek fel.
Ilyen kiadasok lehetnek kiilondsen a kovetkezok:
- akoziizemi dijak;

- atelekommunikacids halozatok igénybevételének dijai;

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok;

- feljitasok, javitisok, korszerisitési munkalatokkal egyiitt jaré  kiadasok;

- akezelési és menedzselési koltségek;

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiaddsokat a potlasi koltség szazalékaban vagy becsiilt 6sszeg megjelblésével
kell megadni. A tiszta j6vedelem szAmitdsakor az altaldnos forgalmi ad6t mind a bevétel,
mind a kiadas oldalan figyelmen kiviil kell hagyni.

A MARADVANYERTEKELES MODSZERE

Olyan az ingatlan értékének meghatdrozasara alkalmas moédszer, amely alkalmas a
fejlesztések, Ujrafejlesztések, felujitasok értékelésének az elvégzésére. Els6d 1épésként
meghatarozand6 a munkalatok teljes kéltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcsolatos
kiadasokat, a hitcltorlesztést, és kamatait, a fejlesztd kockdzatit és hasznat, végil a
fejlesztés utani teljes értéket. A masodik lépésben a fejlesztés egyenlege hatirozhatd meg, a
kiadasok és bevételek kiilonbozeti értéke. Amennyiben minden lényeges elemet kivéve a
foldteriilet értékét, a felmeriild kiadasok sorrendjében figyelembe vesziink és
szamszersitiink, valamint a kész projekt bevételi Gsszegét is meghatarozzuk, akkor a
maradvanyérték a telek fejlesztdi szempontbdl érvényes értékével lesz egyenld.

AZ ERTEK-MEGALLAPITAS

Valamely vagyontargy jellemzoinek, korilményeinek és befektetési lehetéségeinek
szisztematikus és analitikus meghatarozésa és rogzitése, altalaban személyes megtekintés és
egyéb vonatkozo adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik, nem tér
ki teendbkre, csupan az értékrél ad véleményt.
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Az értékmegallapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac eréi determindljak.

Az értékmegallapité becstilt értéket kozo6l a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a
gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az
értckmegallapitd  személynek azonositania, mérmnie ¢és elemezniec kell az érték
megallapitasinak alapjat képez6 piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymassal dsszefiiggd gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig
a hasznossag, a sziikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarlderé. E négy
tényez6 koélcsonds kapcesolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensilyara, és mindegyike
sziikkséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen. Az érték-megallapitas célja
legtdbbszor az, hogy kivetkeztessen a piaci értékre.

Az IVSC/TEGoVA 2003 definicié szerint: ‘A PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg, amelyért
egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazdat cserélne egy hajlandésagot mutatd elado és
egy hajlandbsagot mutatd vevd kozott tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakciod
keretében megfeleld piacra bocsatast kovetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan,
koriiltekintGen és kényszer nélkiil cselekedett.’

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan,
maganjogi szerzOdés keretében és az értékelés idOpontjaban varhatéan eladhatd,
feltételezve a kdvetkezoket:
¢ az elado hajlandé az eladasra,
¢ az adasvételi targyalasok lebonyolitasdhoz, figyelembe véve a vagyontirgy
jellegét és a piaci helyzetet, megfeleldo hosszusagu idétartam érték esetén
korlatozott altaldban 6, nagyobb értékii ingatlan esetén 12 honap vagy hosszabb
1d6 all rendelkezésre,
¢ atargyalas id6szakédban az érték nem valtozik,
¢ a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal
torténik,
¢ atlagostdl eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
L ]
Az értékelés soran a Megbizé altal kijelolt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapuld becsléssel €s
szamviteli médszerekkel.

A vagyonértékelésnél elsGsorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrol
a korabbi tapasztalatbol, masrészr6l 4rkatalégusokbdl, az adott gazdasagi r1égié
szaksajtoibél, Internetrdl, illetve kiilonb6zé értékesitési és értékesithetdségi informaciokbol
jutottunk. Vizsgaltuk a megfelelé piaci teriileteket, dsszegyijtottik a vonatkozé adatokat,
kivalasztottuk a megfeleld vizsgalati technikdkat, és az ismereteink, tapasztalataink,
valamint a szakmai itéloképességiink alapjan oldottuk meg az értékelési probléméat. Az
értékelésnél nagyban tdmaszkodtunk a Megbiz6tol kapott adatokra, informéciokra, azok
helytallosagat legjobb tudasunk és lehet6ségeink szerint leellendriztiik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart éllapothoz tartozo
értéket allapitottunk meg.

Munkank soran figyelembe vettik a 26/2005 (VIII 11) rendelettel modosiiott 25/1997
(VIII.1.) PM rendelet el6irasait.
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3.

INGATLANPIACI TENDENCIAK 2008-BAN

Az ingatlanpiac szempontjabdl a tavalyi év egyértelmilen stagnald volt, a strukturalis
atrendezodés folytatodott, a lakasépités és forgalmazas dinamikdja mérséklsdott, az
infrastrukturdlis fejlesztések csak kismértékben erdsodtek. A 2008-ra vonatkozé
elérejelzések szerint élénkiilés a lakas- és épitmény-felujitasi piacon varhat6, hasonléan a
nyugat-eurdpai tendencidkhoz. Ennek iitemét és tartossagat lényegesen befolyasoljak a
tamogatasi és hitelkonstrukciok feltételei. A 2008. évi lakasépitési igények varhatéan
csOkkennek, a lakasok irdnti kereslet mérséklodik, és az egyéb é€pitményeknél is
visszaeséssel szamolnak.

A kinalat meghaladja a kereslétet, az Uj épitmények volumene kevés ingatlancsoport
kivételével csokken. Az értékesitési idok hosszabbodnak, az 1j épitésti ingatlanok 4rai
emelkednek, a hasznalt ingatlanok kérében valtozatlanak, helyenként csékkennek. Foleg az
infrastrukturdlis beruhazasok csokkenhetnek, viszont folytatodik a kereskedelmi
épitmények, irodak, ipari parkok, szallodak épitésének enyhe bdviilése.

A lakossag a jovében kisaranyban névekvé lakasépitést és ingatlanvasérlast tervez. A
vallalatok tovabbra is bizonytalanok ingatlanvasarlasaik €s az ingatlanokba t6rténd
befektetéseik terén. A legpesszimistabbak jelenleg az 6nkorméanyzatok, amelyek kevesebb
ingatlan-beruhéiést és -felujitast terveznek a kovetkezé fél évben, mint amennyit
megvaldsitottak a korabbi idszakokban.

Az ingatlanpiac szerepléi 2008-ra tovabbra is az el6re jelzett inflacional magasabb
amovekedést vamak. Az el6z6 negyedévben 6,5-9,3 szazalék kozott mozgott a vélt
arnovekedés, az év negyedik negyedévében az inflaciét meghalado 7,8-9,7 szazalékos
aremelkedést prognosztizalnak. A legnagyobb mértékii amovekedést mar nem a telkeknél,

hanem a az épitéanyag-araknal (9,7%) varjak.
ECOSTAT INGATLAN Barométer
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4 AZINGATLAN KORNYEZETENEK BEMUTATASA

4.1. A XVI, Keriilet

Teriiletét tekintve (33,5 négyzetkilométer) azonos nagysagua a XI. keriilettel, és igy a
legnagyobbak kozé tartozik, ugyanakkor egyike a legritkabban lakott keriileteknek, hiszen
mind lakossagat (mintegy 70 000 f6), mind lakdsainak szamat (28 000) tekintve a 18.
helyen all a 23 keriilet kozott. Gondozott parkjainak nagysaga éppen csak meghaladja a
Varosliget egynegyedét (265 000 négyzetméter), de azért nem szegény z0ld tertiletekben,
kiiléndsen a Szilas-patak mentén és Cinkota hataraban, a Naplas-t6 kémyékén.

Eszaknyugatrél a XV. kerilet (Ujpalota), északrol és északkeletrd] a févaros hatéra és a
hatiron tili "bolygdk", Csomor és Kistarcsa, dél-keletrél a XVII. keriilet (Rakosliget)
hatarolja. Déli hatira K6banydval kézos, nyugati hatarvonalat pedig a Korvasit alkotja
kozosen a XIV. kerdilettel.

A keriiletet szinte kettevag]a a régi 3-as fout (ma 30-as), de aki gyorsabban akar haladni,
killonosen a reggeli és esti csucsforgalom idején, annak ajanlott inkabb a godollsi HEV-et
valasztania, melynek a keriiletben ledgazasa van Csomor felé is. A mdsik fontos féutvonal a
Csomori at, melyen szamos gyors- és "rendes" autdbuszvonal segiti a keriilet nyugati
részének elérését. Ugyancsak autdbuszok bonyolitjadk a belsé részek forgalmat is. A
kozlekedési csomépontok a HEV-alloméasok és a vasttallomas kézelében alakultak ki.

A Keriilet vérosrészei: Arpadfsld, Cinkota, Matyasfold, Petéfikert, Rakosszentmihaly,
Sashalom.

A fovaros belsd kerilletei feldl az Ors vezér térrdl, induld autdbuszokkal lehet a
leggyorsabban kijutni a keriiletbe. Koztiton a Kerepesi 1t és annak folytatasaként a Veres
Péter 1t a legrovidebb - legalabbis a tavolsagot tekintve. (A csticsforgalomban a hosszabb
keriiléutak a "révidebbek".) A keriilet szempontjabol azonban a legfontosabb kozlekedési
dsszekottetéseket a HEV biztositja.

4.2. Az ingatlan fekvése

Az ingatlan Budapest, XVL. keriileténck keleti részén, Cinkota Arpadfblddel szomszédos
részén a Budapesti uttél jobbra esd teriileten, a most kiépiild Arpadfeld laképark
szomszédsagaban talalhatd. A vizsgalt 115601/19 hrsz.-i telek a Vigas, Alsomalom utca €s
Oll6 utca altalhatarolt terillet. Szilard burkolatd 1ton megkozelithetd. Azonban
tomegkozlekedési eszkozokkel nehezen elérhetd (75-6s Autébuszjarat). Mind szocialis
intézményekben, mind kulturdlis intézményekben, mind iizletekben gyengén ellatott a
vizsgalt ingatlan kdmyéke.

A teriilet infrastrukturalis ell4tottsaga megfeleld, minden kozmi az utcédban elérhet6.

5. AZ INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Helyszini szemle és idgpontja: 2008. jilius 13.
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5.2. Felhasznilt dokumentumok;

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizd Altal

rendelkezésiinkre bocsatott - kévetkez6é dokumentumokat:

o Tulajdoni lap masolat a 115601/19 helyrajzi szamu ingatlanrol

e Helyszinrajz az ingatlanrél

telek dvezeti besorolasa, kozmuvek:

L4-XV1/SZ3 Nagytelkes, szabadonallé beépitési mod szerint beépithetd lakéteriilet

32.§1)

(5) Az épitési Ovezetben elhelyezett épiilet 'kereskedelmi,
szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m’-t.

Az épitési Gvezet az intenziv kertvarosias lakoteriilet nagytelkes, szabadonallé
beépitési mod szerint beépithetd teriilete.

(3) A kialakithato telek legkisebb szélessége 18,0 m, saroktelek esetében 20,0 m.
(4) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezheto el.

szolgaltatd célt bruttd

Epitménymagassag

Ovezet | Kialakithaté | Beépitési mod | Beépitettség - Zoldfeliilet | Terepszint | Szintterilleti
jele | legkisebb megengedett | Legkisebb | Legnagyobb | jeoisebh | alatti mutat6
telekteritlet legnagyobb mértéke beépités | megengedett
mérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb

% mértéke mértéke

m’ % %
L4- 800 szabadonalld 25 32 6 60 35 0,7
XVI/SZ3
4-XVI

Az L4 Kkeretivezetbe tartozé lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

Az épitési 6vezet teriiletén telkenként csak egy férendeltetésii épiilet létesithets. Ez alol
kivétel a 2000 m’-t meghaladd nagysagu épitési telek, ahol a tobb forendeltetésii épiilet is
megengedett.

Tébb forendeltetést épiilet esetén egy-egy épiilet brutté szintteriilete az 500 m’-t nem

haladhatja meg.
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Az épitési ovezetben az 1000 m? —t meghaladé méretli egyedi telek eset€ében a telek
teriiletének az 1000 m*t meghaladé tSbbletteriilete a beépités mértékének szamitisénal a
kovetkezGk szerint vehetd figyelembe:

~ 2000 m’-ig a tobbletteriilet 60%-a,
- 2000 m” - 3000 m” telekteriiletig a 2000 m” feletti tobbletterillet 40%-a,

- 3000 m*-nél nagyobb telekteriilet esetén ,a 3000 m” feletti tobbletteriilet 10%-a
figyelembe veheto.

A 3000 m’-t meghaladé méretii épitési teleknél egy épiilet esetében a telek beépitett teriilete
nem lehet tobb 500 m*-nél, tobb épiilet esetében az épiiletek altal elfoglalt tertilet egyenként
legfeljebb 400 m” lehet.

Uj telektomb alakitds esetén 800 m’-nél kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve az ikres
beépitést.

Elokert nélkiili beépités esetén lakas a foldszinten csak dgy alakithat6 ki, ha a padlovonal
szintje a jardaté szinthez képest legalabb 1,0 m-rel magasabban helyezkedik el.

Az L4-XVI/S8Z2, az 1L4-XVI/SZ5; 14-XVI/O2 épitési dvezet kivételével megengedett a
lakoteriileteken az 6nallé épiilet épitése kereskedelmi és szolgaltatd tevékenység
végzéséhez. Az L4 keretbvezet épitési telkein ezen tevékenységek végzése sordn a
szabadtéri tarolas és munkavégzés még ideiglenesen sem engedélyezhetd.

Kereskedelmi és szolgaltato tevékenység megengedett a forendeltetés szerinti épiiletben.

Amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitési mddnal az épitési telekkel szomszédos telkeken
meglévd épiiletek tiizfallal csatlakoznak, a meglévé tazfalak takardsa ¢rdekében
megengedett zartsori beépitési méd az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb szabalyozasi
hatarértékek betartasa mellett.

Az L4 egyes Ovezeteinek elbirdsai szerint elhelyezhetd épiiletbe meghatdrozott lakasszam
az épitési telken elhelyezhetd Osszes lakas (6sszes Onalld rendeltetési egységek szdménak)
felsé hatérat is jelenti.

5.4 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok: A tulajdoni lapok kelte: 2008.06.10.

Az ingatlan cime: 1164 Budapest, XVI. kertilet, Alsémalom utca 33-35.
Besorolas: tulajdoni lap alapjan, kivett beépitetlen terilet
Helyrajzi szam: 115601/19
Funkcidja: épitési telek

Tulajdonos bejegyzetten: Févarosi Onkormanyzat

1/1 tulajdoni hanyad
I1I. rész: bejegyzést nem tartalmaz

Széljegy: Banyaszolgalmi jog bejegyzés iranti kérelem FOGAZ Zxt.
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5.5. A telek ismertetése

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének keleti részén, Cinkota Arpadfolddel szomszédos
részén a Budapesti Uttol jobbra esé teriileten, a most kiépiilé Arpadfold laképark
szomszédsagaban talalhato. A vizsgalt 115601/19 hrsz.-u telek a Vagas, Fels6malom és
Oll6 utca altal hatdrolt teriileten helyezkedik el. A teriilet enyhén lejtds, szabdlytalan
haromszdg alaka. A telken gaz és viz kdzmiihalézati vezetékek haladnak keresztiil,
melyeket a telekalakitds folyaman rendezni sziikséges. K6zmiivek a hatarold utcakban
megtalalhatok, a telek szilad burkolatii Gton megkozelithetd.

A telket jelenleg kerités nem hatérolja. A telek mérete 7272 m”.

Az ingatlan a helyrajzi szam és helyszinrajz alapjan egyértelmiien beazonosithato.

6. AZ ERTEKELES FELTETELEZESEI

6.1 A szabalvoknak valé megfelelés, kiilonleges koriilmények

A targyi €rtékelést 2.1 pontba részletesen megfogalmazott EVS 2003 iranyelvei és 26/2005
(VIII.11) rendelettel maddositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet ¢l6irasai alapjan, azok

figyelembe vétele és az értékelési mdodszerek, elvek betartasaval késziilt.

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci érat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltdnyosan,
maganjogi szerzOdés keretében ¢és az értékelés idOpontjaban varhatéan eladhato,
feltételezve a kdvetkezoket:

¢ az eladd hajlandé az eladdsra,

¢ az adasvételi targyaldsok lebonyolitasdhoz, figyelembe véve a vagyontérgy
jellegét és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisagi iddtartam érték esetén
korlatozott altaldban 6, nagyobb értékii ingatlan esetén 12 hoénap all
rendelkezésre,

¢ atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

¢ a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal
torténik,

¢ atlagostdl eltérd, specidlis vevoi killénajanlat figyelembevételére nem kertil sor.

Az értékelés soran a Megbizo altal kijelolt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapuld becsléssel.

10
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6.2. Speciilis feltételezések

Az ¢értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovObeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl €s egyéb szervezetektol,
személyektol valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas €s felhatalmazas rendelkezésre

all, illetve ezek beszerezhetok, vagy meggjithatok.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékeljiik a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

Az dtadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természeti vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetii korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de

ezért felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezéslinkre bocsatott adatok ¢és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalldak és pontosak, azonban teljes korid
ellenérzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozdsban

korlatozottnak tekintend6.

Az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben véazolt feltételeken, valamint a Megbiz6tdl

kapott informacion, dokumentécion, és a beszerzett piaci informdciokon alapulnak.

6.3. Ertékelés szempontjibél egyéb relevins koriilmények

Szakértd véleményének kialakitasa soran figyelmet forditott a 3. pontban maér részletesen
kifejtett, az ingatlanpiacon 2008-ben kialakult tendencidkra, az épitési telkek piacan
végbemend valtozasokra. Szakérté figyelembe vette a jelen telek kedvezétlen alakjat,
egyenetlen feliiletét, telken athaladé kézmiiveket, mely jelentGsen cstkkenti a beépithetd
teriilet nagysagat. A szakértd a mellékletben bemutatott tablazatban az &sszehasonlitott
telkek szinteriileti mutatdi, és egyéb beépitési paraméterei alapjan hatarozta meg a
115601/19-telek ertékét.

11
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6.4, Korlatozo feltételek, tanisitvany:

Az értékelés a kovetkezo korldtozo feltételek mellett érvényes:

¢+

Az értékelt vagyontargyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni
lap adataira és a Megbizo6tol kapott informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik,
hacsak errdl a jelentésben kiilén emlitést nem tettiink, hogy a tulajdonost igény
érvényes, a tulagjdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, melyek egyszerii eljardssal ne lennének tisztazhatok.

Az értékeldk nem végeztek folmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben
megadott paraméterek a Megbizé képvisel§je altal adott adatszolgaltatasbol és
az ingatlan nyilvantartasbol szarmaznak.

Nem vallalunk felelosséget azokért az informaciokért, melyeket a Megbizd
szolgaltatott €s megbizhatonak véltiink.

Nem vallalunk felelosséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetil
problémakért.

A teriilettel kapcsolatos beépitési szabdlyokat az érték vonatkozasaban a
meglévé és érvényben 16v6 szabalyozasi tervalapjan vesszilk szamitasba.

Ez a vagyonértékelés piaci érték-megallapitds célbdl késziilt, barmely egyéb
célra tOrténé felhasznilas csak a megbizott eldzetes hozzdjaruldsa mellett
torténhet.

A szakvélemény részei (kilonosen az altalunk becsiilt értiék, az értékeldk
személye) nem hozhatok nyilvanossagra az értékeld elozetes irasbeli
jovéhagyésa nélkiil, a szakvélemény a Budapest, XVI. Keriileti Onkorméanyzat
részére késziilt.

Potencialisan veszélyes anyagok el6fordulasat - melyek esetlegesen jelen
lehetnek az ingatlanon - nem rogzitettik. Nem rendelkezink a kelld
szakismerettel olyan anyagok - mint olaj, azbeszt, savak vagy mas, potencialisan
veszélyes anyagok - jelenlétének feltarasahoz az ingatlan teriiletén vagy az
épiileten beliil, mely az érték csokkenését okozhatna. Nem vallalunk feleldsséget
ilyen feltételekért, illetve az ezek felfedezéséhez sziikséges szakértelemért €s
mérnoki ismeretekért.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, megrendeld részére az elbirt 2
példanyban.

Az értékeld ezennel legjobb tudasa és meggy6zodése alapjan az aldbbiakat tantsitja:

¢

¢

*

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytalloak.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétél, semmilyen
intézkedést6l vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések, €s
kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként johet iétre.

A  szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és
kovetkeztetéseket csak a szakvélemény altal tartalmazott elofeltételek hataroljak
be, és azok az értékbecslok személyes, részrehajlastdl mentes szakértdi
elemzései, véleményei és kdvetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem j6vObeni érdekeltségeink azon eszkozodkben,
melyek a jelentés targyat képezik, nem vagyunk részrehajloak és nincsenek
személyes érdekeink egyik fél iranyaban sem.
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7. AZ ERTEKEK LEVEZETESE

7.1 Piaci 6sszehasonlité modszer

Piaci 0Osszehasonlité elemzéshez piaci Osszehasonlité adatokat gy(Gjtottiink a XVI.

keriiletben épitési telkekrdl. Az Gsszehasonlitott ingatlanok koziil azokat az ingatlanokat

vettik figyelembe, amelyekre feltételezhetd, hogy piaci helyzetiik, presztizsiik hasonlo,

valamint méretiitk hasonld.

Tarevi Piaci Piaci Piaci Piaci
Y dsszehasonlité 1. | oOsszehasonlité 2. | &sszehasonlité 3. | Gsszehasonlité 4.
Budapest,
. XVI. keritlet
Cim Alsémalom Budapest, X VI kerillet | Budapest, XVI. kertlet | Budapest, XVL. kerllet | Budapest, XVI. keriilet
utca
Ovezet Arpadfuld Simongét utca Szabadfldi Gt Cinkota
Korrekeiés modell Adat leiras Adat lefrds | Korr. Adat leirds | Korr. | Adatleirds | Korr, | Adatlefrdas | Korr.
Telek teriilet, m’ 7272 711 1440 1035 1397
Bruit6 szintteriilet, m’
Alapérték telek teriilet telek teriilet telek terfilet telek teriilet telek teriilet
bizis érték 7272 711 0% 1440 0% 1035 0% 1397 0%
Kinalati / vételara 26900 000 Ft | -5,0% | 21900000 Ft | -5,0% | 21 500 000 Ft | -5,0% | 24 000 000 Ft | -5,0%
Nettd ar 22 416 000 Ft 18 249 000 Ft 17 916 000 Ft 19999 000 Ft
Tranzakci6 datuma / Lo - ot
imgatianpiaci inflacio 2008, februar 0,0% | 2008. julius 2008 julius 2008. julius
Faljagos ara (Ft/m?) 29951 12 039 16 445 13 600
Elhelyezkedés jobb -5,0% jobb -5,0% jobb -5,0% jobb -5,0%
Telek forméaja “jobb -3,0% jobb -3,0% jobb -3,0% jobb -3,0%
Telek lejtése jobb -4,0% hasonl6 0,0% hasonlé 0.0% jobb -4,0%
Telek beépithetbsége hasonlé 0,0% hasonlé 0,0% hasonld 0,0% hasonld 0,0%
Telekalakitas szikséges nem szilséges | -5,0% | nem sziiséges | -5,0% | nem sziséges | -5,0% | nemsztiséges | -5.0%
Bontando épiilet ninecs nincs 0,0% van 3,0% nines 0,0% nincs . 0.0%
Infrastruktira, . kozmiivek a . csatorna az 1o | kozmbveka | o | Kozmivek az o
kozméivek nincs telken 30% | " tesban LO% | omenbelal | 29%|  utcaban | 00%
Telek mérete 7272 hasonlé 0,0% hasonlo 0,0% hasonlé 0,0% hasonlo 0,0%
Bejegyzett szolgalmi jog van nincs -3,0% nincs -3,0% nincs -3.0% nings 3.0%
Korrigélt fajlagos ar / 1100 - - . -
Osszes korrekoio 14 445 Ft 23 062 Ft 23,0% 10 354 Ft 14,0% 13485 Ft 18,0% 10 880 Ft 20,0%
Korrekcié o 1490 180 00
engedélyezése ok -23% ok 14% ok 18% ok 20%
iaci B " 5 értek

Piaci dsszehasonlitason alapulo érte 105000000 | Ft

100 ezer forintra kerekitve:
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Ertékmeghatirozas

Az 1164 Budapest. Alsémalom utca 115601/19 helyrajzi szimon 1évé beépitetlen telek
1/1 tulajdoni hanyaddal, becsiilt piaci-, forgalmi értéke per, igény és tehermentes, valamint
rendezett jogi és ingatlan-nyilvantartasi dllapotra vonatkoztatva, kerekitve

105.000.000,-Ft
azaz
szaz6tmillié forint

8. OSSZEFOGLALAS

8.1. Ertékek egyeztetése, becsiilt érték meghatérozisa

Az 1164 Budapest. Alsémalom utca 115601/19 helyrajzi szamon 1évé 7272 m?-es telek,
becsiilt nyiltpiaci forgalmi értéke per, igény és tehermentes, valamint rendezett jogi és

ingatlan-nyilvintartasi dllapotra vonatkoztatva, kerekitve:

| 105.000.000,- Ft, azaz széztmillio forint |

Budapest, 2008. julius 15.

-
o G T\
e s \ees
Ball6 Péter M.sc.R.E.
Immo Montana Ingatlanforgalmazo és Kozvetité B

MELLEKLETEK :

Dokumentum Mellékietek
A. Tulajdoni lap mésolat (nem hiteles)
B. Helyszinrajz
C. Térkép kivonat
E  Fotok
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