
BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT
_____________POLGÁRMESTERE___________________

Tárgy: Budapest XVI. kerület, Felsőmalom u. -
Vágás u. - Alsómalom u. - Ostoros út
által határolt területre vonatkozó
szabályozási terv módosítása
(szabályozási terv program)

Tisztelt Képviselő-testület!

Az 1980-as években az Ostoros út - Budapesti út - Bíztató út területére készített szabályozás
- amely korábban a teljes egészében be nem épített területtel együtt a Főváros tulajdonában
lévő (Ostoros út - Budapesti út - Bóbitás út által határolt) területet is magába foglalta - a
terület súlypontjában, intézményi terület-felhasználást és övezetet határozott meg.
A tervezett terület-felhasználásnak megfelelően a Fővárosi Szabályozási Keretterv
(továbbiakban: FSZKT) a területet L4 keretövezetbe és részben „I" intézményi keretövezetbe
sorolta (1. sz. melléklet).
Az intézményi keretövezetű terület beépítésének szabályozására, illetve az itt elhelyezendő
bölcsőde és alapfokú ellátás részére a telekalakítás lehetőségéhez Budapest Főváros XVI.
kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a 32/2007.(XI.12.) rendeletével szabályozási
tervet hagyott j óvá (2. sz. melléklet).

Az alapintézmény elhelyezésére szolgáló építmény építési telkének (7900 m2) - a kerület
részére történő - térítésmentes átadásához a Fővárosi Önkormányzat az intézményi terület
további részén lakások elhelyezését is lehetővé tevő övezet kialakítása esetén járult hozzá. E
feltétel ígéretével a XVI. kerületi Önkormányzat tulajdona lett a 115601/57. hrsz, 7900 m2

nagyságú építési telek.
Mivel a Ke rületi Városrendezési és építési Szabályzat (továbbiakban: KVSZ) a területre
vonatkozó intézményi övezetben a lakásépítést nem teszi lehetővé, ezért - az Önkormányzatok
közötti megállapodás alapján - az érvényes szabályozás módosítására lesz szükség (3. sz.
melléklet).

A környezetben található - és korábban a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő - építési
telkeken (tömbökben) igen sok lakás épült fel, ezért a lakók által igényelt szolgáltatások
biztosítására az új kialakítandó (intézményi keretövezeten belüli) övezetben egy
meghatározott felületen - beépítés arányában meghatározva - szolgáltató, kereskedelmi
funkció elhelyezését - azaz, a lakás elhelyezésének kizárását - előíró szabályozás helyett
szolgáltatás elhelyezését is rögzítő szabályozás szükséges.
A 115601/57 hrsz területből fennmaradó és 115601/56 hrsz területre vonatkozó jelenlegi
I-XVI/SZI övezet (jellemzőit tartalmazza a 4. sz. melléklet) helyett új (pl.: I-XVI/L-4) övezet
létrehozása - lakófunkció mellett - a kikerülhetetlenül jelentkező szolgáltatási igény
kielégítésére is lehetőséget adna (5. sz. melléklet).
A kialakítandó övezetnek az L4 keretövezet jellemző paraméterein belül a következőkről
kellene rendelkeznie:
- a lakóterület paramétereihez közelítő szabályozás;
- a beépítés során kötelezően kialakítandó szolgáltató-kereskedelmi funkciók beépítéshez
viszonyított, illetve minimum területe és aránya;
- a funkciókhoz tartozó (lakás-szolgáltatás) parkolók - funkciótól elválaszthatatlan kezelése.



A 115601/56 hrsz. területen létrehozandó új övezet jellemzői:
- Legkisebb kialakítható építési telek mérete: 3500 m2

- Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %
- Építménymagasság legnagyobb mértéke: 7,5 m
- Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 50 %
- Zöldterület legkisebb mértéke: 3 5 %
- Szintterületi mutató megengedett legnagyobb értéke: 1,0

A táblázatos határérték meghatározáson túl a szabályozás rögzítené:
- a terepfelszín feletti maximális szintszámot (max. 3 szint)
- a nem lakás (szolgáltatás, kereskedelem) céljára megépítendő, bruttó szintterület mértékét

(lakóépületben vagy azzal összefüggő épületben min. 0,15 szintterületi mutató érték
területen kereskedelem, szolgáltató funkciót kell létesíteni.)

- lapos tető intenzív zöldterületként kezelését vagy járható tetőterületként való kialakítását

A Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő terület bruttó szintterületi mutatója 1,0. A
szintterületi mutató alapján az épület bruttó 14.211 m2. Ebből 0,15 bruttó szintterület
szolgáltatás, kereskedelem funkciót töltene be, így ez mintegy 1700 m2 szolgáltatási,
kereskedelmi alapterület biztosítását jelenthetné.
Fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy az építési telken (telkeken) elhelyezett funkcióhoz
szükséges parkolók csak a telken belül helyezhetők el. Ezen belül a lakások építési
engedélyezési eljárásában biztosított parkolók lakásfunkciótól való elválaszthatatlanságát
szükséges jogilag biztosítani, így elkerülhető, hogy az építési engedély kiadási feltételét
biztosító megépített parkolók üresen álljanak és a gépkocsik a közterületen parkoljanak.

A Képviselő-testület határozata alapján kialakított program alapján kerül sor a 32/2007. (X.
12.) rendelettel jóváhagyott szabályozási terv módosítására.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a tárgyban foglalt terület szabályozási tervének
módosításáról alakítsa ki véleményét.

HATÁROZATI JA VASLAT: Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-
testülete a 32/2007. (XI. 12.) rendeletével jóváhagyott
szabályozási terv módosítása során a 115601/56 hrsz.
területre vonatkozó I-XVI/SZ1 övezet helyett, az I-XVI/L-4
övezet létrehozásával egyetért az alábbi alapvető
szabályozási feltételek figyelembevétel.

Legkisebb kialakítható építési telek mérete: 3500 m2

Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %
Építménymagasság legnagyobb mértéke: 7,5 m
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 50 %
Zöldterület legkisebb mértéke: 35 %
Szintterületi mutató megengedett legnagyobb értéke: 1,0

Az építési telken, amennyiben lakás létesül, akkor a
lakóépületben vagy azzal összefüggő egy épületben 0,15
bruttó szintterületi mértéket szolgáltatás, kereskedelem



céljára kell létesíteni, önálló épületként kereskedelem -
szolgáltatás céljára szolgáló épület ez esetben az építési
telken nem helyezhető el. A földszinten lakás nem
létesíthető.

Lapos tető önálló rendeltetési egységhez tartozóan 100 m2-
ig járható tetőteraszként vagy zöldtetőként kialakítva, e
terület felett csak intenzív zöldtetőként alakítható ki.

A lakások építési engedélyezési eljárásában biztosított
parkolók lakásfunkciótól való elválaszthatatlanságát
szükséges jogilag biztosítani, hogy az építési engedély
kiadási feltételéhez tartozó, megépített parkolóhelyek ne
üresen álljanak és az ahhoz tartozó gépkocsik ne a
közterületen parkoljanak.

Felelős: Kovács Péter polgármester
Határidő: Határozat megküldése a Fővárosi Önkormányzat
részére az ülést követő 15 napon belül

(Elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel)

Budapest, 2008. szeptember 23.

Kovács Péter
polgármester

Melléklet:
- FSZKT részlet (l. sz. melléklet)
- 32/2007.(XI. 12.) rendelet (2. sz. melléklet)
- KVSZ részlet (3. sz. melléklet),
- I-XVI/SZ l övezet jellemzői (4. sz. melléklet),

Javasolt övezetkialakítás (5. sz. melléklet)
- 181/2008. (IX. 30.) KFÜB. sz. határozat (6. sz. melléklet)
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Jl sz .melléklet

BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT

32/2007. (XI. 12.) rendelete

a Budapest XVI. kerület Felsőmalom utca - Vágás utca - Alsómalom utca -
Ostoros út által határolt területre vonatkozó szabályozási terv

jóváhagyásáról

és a Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló

30/2000. (VII.14.) rendelet (továbbiakban: KVSZ) módosításáról

A Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 12. §-ában
kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja.

A RENDELET TERÜLETI HATÁLYA

1. § (1) A jelen rendelet hatálya a Budapest, XVI. kerület Felsőmalom utca -
Vágás utca - Alsómalom utca - Ostoros út által határolt területre
(továbbiakban: terület) terjed ki.

(2) Az 1. sz. melléklet (továbbiakban: szabályozási tervlap) a rendelettel
érintett terület térképi ábrázolását tartalmazza.

TERÜLETFELHASZNÁLÁS

2. § A szabályozással érintett területek területfelhasználási kategóriái és
övezetei:

- intenzív kertvárosias lakóterület (többlakásos csoportházas
lakóterület L4-XVI/CS1)

- intenzív kertvárosias lakóterület (zártsorú, hézagosán zártsorúan
beépíthető lakóterület L4-XVI/Z)

- intenzív kertvárosias lakóterület (L4 lakóterületi keretövezetbe
sorolt közkert L4-XVI/KK)

- intézmény terület (jellemzően szabadonálló beépítésű
intézményterület I-XVI/SZ1)

- erdőterület (védőerdő E-VE-XVI)



SZABÁLYOZÁSI VONALAK, BEÉPÍTÉS, TELEKALAKÍTÁS

3. § Az építési telkeket körülvevő kerítések legfeljebb 40 cm magas
lábazattal, afelett 60%-ban áttört felülettel, összesen legfeljebb 2,0 m
magassággal készülhetnek.

(1) Az építési telkek közötti kerítések legfeljebb 20 cm magas lábazattal,
legfeljebb 2,0 m magassággal, fonatos vagy 90%-ban áttört felülettel
készülhetnek.

(2) A szabályozási tervlapon jelölt beépítési kötelezettséggel érintett
ingatlanokon a beültetést (zöldfelület kialakítását) az
ingatlantulajdonosoknak kell végrehajtani.

(3) A beültetési kötelezettségű területen jelölt átjárhatóságot biztosító
gyalogosutat elemes térburkolattal és a CE-5 útkategóriának
megfelelő (Emax = 7,5 lux, egyenletesség 0,4) közvilágítással az
érintett ingatlantulajdonosnak kell kiépíteni.

(4) A területen az intézményi övezetben kialakítható legkisebb építési
telek mérete 3500 m2.

(5) Az intézményi Övezetben nyeles telek nem alakítható ki.

KÖZLEKEDÉS, KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK

4. § Új beépítés esetén az előírt parkolóhely az adott építési telek területén
biztosítandó.

(1) Az intézményi övezet területén történő közösségi létesítmények
építése esetén kerékpártárolót és mozgáskorlátozottak részére
parkolóhelyet kell biztosítani.

(2) A 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni parkolóhelyet
fásítani kell. Minden megkezdett 4 parkolóhely után l db nagy
lombkoronát növelő, környezettűrő, túlkoros lombos fa ültetendő.

(3) Az utak tervezési osztályba sorolása

II. rendű főút B.IV.b.B
Ostoros út

Gyűjtőút
Alsómalom utca



Kiszolgálóul B.VI.d.C.
Minden egyéb út, melyről ingatlanok közelíthetők meg.

Belterületi gyalogút B.X.

ZÖLDFELÜLETEK-KÖRNYEZETVÉDELEM

5. § (1) A területen az építés miatt engedély alapján megszüntetett, elhalt
növényzet visszapótlásáról gondoskodni kell. Ha a fakivágásra az
építéssel összefüggésben kerül sor, akkor a visszapótlás módját, a
kihelyezendő növényzet fajtáját az építési engedélyezési terv
részeként kell meghatározni.

(2) Az I-XVI/SZ1 övezet építési telkek - a szabályozási tervlapon -
kötelező fásítással jelzett részén fasor telepítése szükséges. A fasort
legalább kétszer iskolázott sorfa méretű faegyedekből szükséges
kialakítani.

(3) Az I-XVI/SZ1 övezet beültetési kötelezettségű területen háromszintes
növényállomány telepítése szükséges, legalább kétszer iskolázott
faegyedek telepítésével.

(4) Az utak melletti fasorok - minimum 6,0 méterenként ültetett -
kialakításánál a következő, legalább kétszer iskolázott fafajiak
alkalmazandók:

- Tilia argentea - (ezüstlevelű hárs)
- Celtis occidentalis - (ostorfa)
- Sophora paporica - (japán akác)
- Koelrenteria paniculata - (csörgőfa)

Az utcai fasor esetében egy-egy tömb melletti szakaszon egy fafajta
alkalmazható.

(5) A beépítésre szánt területek kialakítása, használata során a be nem
épített, burkolatlan területeket rendezett zöldfelületként kell
kialakítani, fenntartani.

(6) A területen felszíni parkoló létesítése esetén gondoskodni kell a
csapadékvizek kezeléséről.

(7) Az építési telkekről csapadékvizet közterületi felszínre vezetni nem
lehet.



(8) Az intézményi övezetben - a tömb területén - szelektív hulladékgyűjtő
sziget elhelyezését biztosítani kell.

ÉRTÉKVÉDELEM

6. § Amennyiben a földmunkák során váratlan régészeti lelet vagy emlék
kerül elő, a munkákat abba kell hagyni és az emléket vagy leletet az
önkormányzat jegyzőjének haladéktalanul be kell jelenteni. A
helyszín, vagy lelet őrzéséről gondoskodni kell, és arról értesíteni kell
a Budapesti Történeti Múzeumot.

EGYÉB RENDELKEZÉSEK

7. § (1) Ez a rendelet a kihirdetés napján lép hatályba.

(2) A KVSZ 1. sz. melléklete (övezeti tervlap) e rendelet 1. sz. melléklete
(szabályozási tervlap) szerint módosul.

(3) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg a KVSZ 3. sz. melléklete a
következőkkel egészül ki:
„A Budapest, XVI. kerület Felsőmalom utca - Vágás utca -
Alsómalom utca - Ostoros út által lehatárolt terület térképi
ábrázolásával"

A KVSZ 3/a. sz. melléklete az alábbi ponttal egészül ki:

„A Budapest, XVI. kerület Felsőmalom utca - Vágás utca ~
Alsómalom utca - Ostoros út által határolt terület szabályozási terve
(32/2007. (XI. 12.) rendelet)"

Ancsin László Kovács Péter
jegyző polgármester

Melléklet



32/2007. (XI. 12.) rendelet melléklete
JELMAGYARÁZAT

KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Építési övezet határa

- - - ^~"3 Építési hely határa

Beültetésl kötelezettségű terület határa

-0 Telken belüli kötelező fásíftás

Építési
övezet

jele

Beépítési
mód

Legkisebb
építmény
magasság

(m)

Legnagyobb
építmény
magasság

(m)

-egnagyobb
beépítettség

(/„)

Legkisebb
telek terület

(m2)

Legnagyobb
szintterület!

mutató
(m2 /m2)

Legkisebb
zöldfelület

°

IRÁNYADÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Irányadó telekhatár

Közhasználat céljára átadott terület

Irányadó megszüntető jel

TÁJÉKOZTATÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Szabályozási terv határa

EGYÉB TÉRKÉPI ELEM

/ l Szintvonal

A BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT
......./...... (......) ŐK. RENDELETÉNEK 1. SZÁMÚ MELLÉKLETE
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"~"" Telekalakítással vegyes ajándékozási szerződés

amely létrejött egyrészről Budapest Főváros Önkormányzata (1052 Budapest,
Városház u. 9-11.; adószám: 15490012-2-41; KSH: 15490012-8411-32-101) részéről a
Fővárosi Közgyűléstől átruházott hatáskörben eljáró Gazdasági Bizottság (képviseli:
Somlyódy Csaba, a Gazdasági Bízottság elnöke) mint Átadó
másrészről, Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzata (1163 Budapest,
Havashalom u. 43.; képviseli: Kovács Péter, polgármester, Statisztikai számjel:
15516006-7511-321-01) a továbbiakban, mint Átvevő, együtt: Felek között,
Budapest Főváros Közgyűlése Gazdasági Bizottságának 547/2008.(07.29.) számú
határozata, valamint Budapest Főváros XVI. Kerületi önkormányzata Képviselő-
testületének 356/2008. (VI. 18.) sz. határozata alapján alulírott napon és helyen a
kővetkező feltételek mellett:

Előzmények

Átadó jelen megállapodást megelőző években értékesítette a tulajdonában álló,
Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat közigazgatási területén, az Ostoros-
Bóbitás és a Budapesti út közötti területen elhelyezkedő ingatlanokat, melynek
következtében a területen lakóépületek építése vette kezdetét.

A felek rögzítik, hogy mind az Átadó, mind az Átvevő számára kiemelkedően fontos cél
hogy a fent meghatározott területeken jelentkező alapellátási igény megoldása
megtörténjen.

Felek rögzítik azt a tényt is, hogy a fent meghatározott területen Átvevő intézményi
övezetben levő, a megvalósult lakóterületek intézményi igényeit kiszolgáló, megfelelő
nagyságú területtel nem rendelkezik.

A fentiek alapján Szerződő felek az alábbiakban állapodnak meg:

1., Átadó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Bp., XVI., 115601/57 hrsz-ú, összesen 1 ha
925 m2 alapterületű ingatlan, valamint a 115601/56 hrsz-ú, összesen 1 ha 1186
alapterületű ingatlan.

m2

2.. Átadó a jelen okirat mellékletét képező változási vázrajz alapján, az 1. pontban
meghatározott átalakuló ingatlanokból, telekalakítással kialakítja a 115601/57 hrsz-ú,
7900 m2 alapterületű és 115601/56 hrsz-ú 1 ha 4211 m2 alapterületű ingatlanokat.
A változási vázrajzot Müllner Tamás földmérő T-81929 számon készítette el, melyet a
Földhivatal 2008. július 28-án záradékolt.

3.. Átadó bölcsőde és óvoda valamint orvosi rendelő építésre, közérdekű célból
tulajdonba adja ajándékozás és telekalakítás jogcímen, Átvevő pedig átveszi a 2. pont
szerint kialakuló, 115601/57 hrsz-ú, 7900 m alapterületű ingatlant, melynek forgalmi
értéke nettó 118.000.000-, Ft.

4.. Átadó szavatol a 2. és 3. pontban meghatározott, kialakuló ingatlan per-, teher-, és
igénymentességéért, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely
a kialakuló ingatlanban, Átvevő tulajdonjogának megszerzését, és birtokba lépését;
akadályozná.
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5.. Átvevő vállalja, hogy a 3. pontbán meghatározott kialakuló ingatlanon bölcsőde
és/vagy óvoda és/vagy orvosi rendelő céljára épületet (épületeket) létesít, és azt
működteti. f Jelen kötelezettség teljesítésére felek határidőben nem állapodnak meg,
azonban Átvevő vállalja, hogy ezen kötelezettségének lehetőségeihez mérten a
legrövidebb idő alatt eleget tesz. Amennyiben Átvevő az 1. pontban meghatározott
ingatlant jelen pontban foglaltaktól eltérő célra hasznosítja, úgy abban az esetben az
eltérő célra történő hasznosításból származó bevételek teljes egészében Budapest
Főváros Önkormányzatát illetik meg.

6.. Szerződő felek megállapodnak, hogy a jelen megállapodás által szabályozott bármely
cselekményt, illetve nyilatkozatot, melyet a jelen megállapodás aláírása előtt megtettek,
illetve kiadtak, jogszerűnek és hatályosnak ismernek el.

7.. Átadó kijelenti, hogy jelen átadáshoz kapcsolódóan kifejezett érdeke fűződik ahhoz,
hogy a Fővárosi önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező, Budapest, XVI. kerületi
Önkormányzat területén elhelyezkedő, a fent megjelölt telekszabályozási eljárást
követően a kialakuló, 115601/56 hrsz-ú ingatlant intézményi vegyes - melyben lakó
funkció is megengedett - övezetbe átsorolását Budapest Főváros XVI. Kerületi
önkormányzata képviselő-testülete a soron következő ülésén tárgyalja. Átvevő rögzíti,
hogy jelen pontban meghatározott övezeti átsorolás a Budapest Főváros XVI, Kerületi
Önkormányzata képviselő-testületének hatáskörébe tartozik.

8.. Átadó jelen megállapodás aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jelen szerződés 2. pontjában meghatározott
telekalakítás az ingatlan-nyilvántartásban átvezetésre kerüljön úgy, hogy a kialakuló
115601/57 hrsz-ú ingatlanra, Átvevő tulajdonjoga telekalakítás és ajándékozás jogcímén
az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. A kialakuló 115601/56 hrsz-ú,
14.211 m2 alapterületű ingatlan telekalakítás jogcímén változatlanul. Átadó tulajdona
marad.

9.. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen megállapodásban foglaltakon túl az 1. pontban
meghatározott ingatlan átadása és átvétele kapcsán egymással szemben semmilyen
további követelésük nincs.

10.. Szerződő felek megállapodnak, hogy Átadó, a telekalakításról szóló jogerős
határozat kézhezvételétől számított 15 napon belül a 2. pontban meghatározott
kialakuló ingatlant Átvevő birtokába adja, aki ettől az időponttól kezdve viseli az ingatlan
terheit, valamint a kárveszélyt, és szedi az ingatlan hasznait.

11.. Átadó kijelenti, hogy a jelen szerződésben foglaltak teljesítése érdekében Átvevő
javára történő tulajdonjog bejegyzéséig, minden szükséges jognyilatkozatot és
hozzájárulást lehető legrövidebb időn belül megad, beleértve azt is, hogy hozzájárul
ahhoz, hogy Átvevő az ingatlanra vonatkozóan építési engedély kiadását kérje saját
nevére,

Kovács Péter
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12.. Átadó által megrendelt szakértői vélemény alapján jelen telekalakítással vegyes
ajándékozási szerződés nem minősül az áfa törvény hatálya alá tartozó
jogügyletnek. A megállapodás szerint az ingatlant az 1990. évi LXV. tv. 107. § (2)
alapján került Átadó tulajdonába, így feltehetően az átvétel során adóelvonási jog nem
illette meg az Átadót. Az analitikus nyilvántartás szerint az ingatlannal kapcsolatban sem
bekerüléskor (szerzéskor) sem használata során az Átadót adóelvonási jog nem illette meg
(arányosítással és részlegesen sem).

13.. Szerződő felek rögzítik, hogy a bevezetőben meghatározottak szerint, jelen okirat
aláírásával a döntésre jogosult testület felhatalmazásával rendelkeznek. Felek ingatlan
feletti rendelkezési joga korlátozva nincs.

14.. Szerződő felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a Földhivatali
eljárással megbízzák a Bessenyei és György Ügyvédi Iroda tagját dr. Bessenyei Erika
ügyvédet (1032 Budapest, Bécsi út 185. I/6.), és jelen okiratot tényvázlatként is
elfogadják.

15.. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az
irányadóak. Szerződő felek rögzítik továbbá, hogy esetleges vitás kérdéseiket
elsősorban békés úton kívánják rendezni. Ennek eredménytelensége esetén jogvitáik
eldöntésére, kizárólagos jelleggel, értékhatártól függően a Pesti Központi Kerületi
Bíróságát, illetve a Fővárosi Bíróság illetékességét kötik ki.

16.. Jelen szerződést a felek annak elolvasását és értelmezését követően, az eljáró
ügyvéd kioktatását tudomásul véve, meghatalmazott képviselőik által jóváhagyólag
aláírják.

Budapest,.... 2008 AUG, 19

Budapest Főváros önkormányza
(Átadó részéről)

Budapest XVI. kerületi Önkormányzat
(Átvevő részéről)
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Somlyódy Csaba
Gazdasági Bizottság elnöke

Ellenjegyezte a Főjegyző felhatalmazása alapján:

Kovács Péter
polgármester.

Dr. Ferenczi Tibor o™,̂ ! üs ^'
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Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat

30/2000. (VII. 14.) rendelete

a Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

KIVONAT

I-XVI/SZl
Jellemzően szabadonálló beépítésű intézményterület

48. § (1) Az építési övezet az igazgatási, egészségügyi, szociális, oktatási, kulturális
funkciók, valamint a lakóterületek ellátását szolgáló kereskedelmi,- szolgáltatási,-
vendéglátási funkciók jellemzően szabadonálló beépítésű épületeinek elhelyezésére
szolgáló terület.

(2)1 Az övezetben lakás nem építhető.
(3)2 Az építési övezet területén a beépítés határértékeit a 20. sz. táblázat határozza meg.

20. számú táblázat

Övezet
jele

I-
XVI/SZ1

Kialakítható
legkisebb

telekterület
mérete

m2

1000

Beépítési
mód

szabadonálló

Beépítettség
megengedett
legnagyobb

mértéke

°
45

Építménymagasság

Legkisebb

m

6,0

Legnagyobb

m

10,5

Zöldfelület
legkisebb
mértéke

%

35

Terepszint
alatti

beépítés
legnagyobb

mértéke

%
50

Szintterületi
mutató

megengedett
legnagyobb

mértéke

1,3

1 Beiktatta: 1/2005. (II. 11.) Őr. 44. §
2 Számozását megválto/tatta: 1/2005. (II. II.) Őr. 44. §





(o -3Z • weJtéklét~
K I V O N A T

a 2008. szeptember 30-án (kedden) a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Kerületfejlesztési
és Üzemeltetési Bizottsága 13. sz. ülésén készültjegyzőkönyvéből.

NAPIREND: l. Budapest, XVI. kerület, Felsőmalom u. - Vágás u. - Alsómalom u. -
Ostoros út által határolt területre vonatkozó szabályozási terv
módosítása (szabályozási terv program)
Előadó: Gilyén Ince KFÜB elnöke

HATÁROZAT;
181/2008.(IX. 30.) KFÜB

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 32/2007.
(XI. 12.) rendeletével jóváhagyott szabályozási terv módosítása során
a 115601/56 hrsz. területre vonatkozó I-XVI/SZ1 övezet
létrehozásával egyetért, a Képviselő ~ testületnek elfogadásra
javasolja az alábbi alapvető szabályozási feltételek
figyelembevételével.

Legkisebb kialakítható építési telek mérete: 3500 m2

Beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 35%
Építmény magasság legnagyobb mértéke: 7,5 m
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 50%
Zöldterület legkisebb mértéke: 35%
Szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke: 1,0

Az építési telken, amennyiben lakás létesül, akkor a lakóépületben
vagy azzal összefüggő egy épületben 0,15 bruttó szintterületi
mértéket szolgáltatás, kereskedelem céljára kell létesíteni, Önálló
épületként kereskedelem - szolgáltatás céljára szolgáló épület ez
esetben építési telken nem helyezhető el. A földszinten lakás nem
létesíthető.

Lapos tető önálló rendeltetési egységhez tartozóan 100 m2-ig járható
tetőteraszként vagy zöldtetőként kialakítva, e terület felett csak
intenzív zöldtetőként alakítható ki.

A lakások építési engedélyezési eljárásában biztosított parkolók
lakásfunkciótól való elválaszthatatlanságát szükséges jogilag
biztosítani, hogy az építési engedély kiadási feltételéhez tartozó,
megépített parkolóhelyek ne üresen álljanak és az ahhoz tartozó
gépkocsik ne a közterületen parkoljanak.

Határidő: 2008. október 15-i képviselő-testületi ülés
Felelős: Gilyén Ince a Bizottság elnöke
(Szavazás: 6 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)

Dernovics Mihály sk. Gilyén Ince sk.
jegyzőkönyv hitelesítő KFÜB elnöke
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