
BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT
_____________________POLGÁRMESTERE_____________________

Tárgy: Javaslat a Budapest, XVI. kerület
Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz. alatti
nem lakás célú helyiség hasznosítására

Tisztelt Képviselő-testület!

A Budapest, XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. sz. alatti ingatlan 4 épületből álló 13 albetétes
társasház, melyben a 100608/0/B/3 hrsz. alatti 34 m2 alapterületű lakás az Önkormányzat
tulajdona. A lakáshoz tartozó tulajdoni hányad 67/1.000.

A társasházi alapító okiratban külön tulajdonként szerepel a 100608/0/D/l hrsz-ú műhely
megnevezésű albetét, a hozzá tartozó 50/1.000 közös tulajdoni hányaddal.

A rendelkezésre álló dokumentumok alapján a IV. épületben lévő műhelyről megállapítható -
az 1993-ban készült Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsági előterjesztés szerint -, hogy nem
tisztázott a tulajdonjoga, ugyanis az IFÜR nyilvántartásban nem szerepelt, de a társasházi
alapító okiratban az Önkormányzat tulajdonában álló, önálló albetétként került feltüntetésre.
Az előterjesztéshez 1993. október 11-én két értékbecslés készült, az egyik csak a műhely által
elfoglalt területet vette figyelembe, a másik az egész albetétre vonatkozóan készült (1-2. sz.
melléklet).

Tulajdoni lap alapján az albetét a XVI. kerületi Önkormányzat tulajdona. (3. sz. melléklet)
Dr. Borsányi Ildikó ügyvéd Patocskai Éva (a II. épületben lévő 9. sz. albetét tulajdonosa)
megbízásából kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, hogy a XVI. kerület Vámosgyörk u.
60. sz. alatti 100608/0/D/l hrsz-ú 25 m2 alapterületű műhely bérlését ügyfele részére tegye
lehetővé. (4. sz. melléklet)

Patocskai Éva kérelmét 2008. III. 18-án megtárgyalta a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság
(továbbiakban: Bizottság) és 61/2008. (III. 18.) sz. határozatában megállapította, hogy a XVI.
kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/0/D/l hrsz-ú nem lakás célú helyiség a XVI. kerületi
Önkormányzat tulajdonát képezi. (5. sz, melléklet)

A Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 62/2008. (III. 18.) sz. határozatában úgy döntött, hogy
a nem lakás célú helyiséget hasznosítani kívánja és a hasznosítás feltételeit értékbecslést
követően határozza meg, (6. sz. melléklet)

Az értékbecslő a 2008. július 10-én kelt ingatlanértékbecslői szakvéleményben az ingatlan
forgalmi értékét nettó 1.900.000.-Ft-ban, azaz Egymillió-kilenszázezer forintban határozta
meg. (7. sz. melléklet)

A 2007. december 12-én tartott helyszíni szemlén megállapítást nyert, hogy a műhely állapota
elhanyagolt, előtetejének borítása hiányzik. A helyiségben egymedencés mosogató van, de víz
nincs. Az áram lekötésre került. (8. sz. melléklet)

Az Önkormányzat a helyiséget bérbeadás vagy értékesítés útján hasznosíthatja.



Az Önkormányzat tulajdonában álló lakás és helyiség bérletére vonatkozó egyes szabályokról
szóló 42/2004. (XI. 18.) rendelet 2. § (2) bekezdése alapján a helyiségek bérbeadása a
Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság hatáskörébe tartozik. A hivatkozott rendelet 22. § (2)
bekezdése alapján helyiséget csak pályáztatás útján lehet bérbe adni.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek
elidegenítésének szabályairól szóló 49/2004. (XII. 29.) rendelet 9. § (2) bekezdése alapján a
bérleti, illetve elővásárlási joggal nem terhelt önkormányzati tulajdonú üres helyiség
elidegenítésére - a helyiség piaci értékének figyelembevételével - az Önkormányzat
vagyonának értékesítése és hasznosítása során alkalmazandó versenyeztetési szabályokról
szóló 35/2004. (IX. 30.) rendeletet kell megfelelően alkalmazni.
Az ügyet a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 2008. augusztus 27-én tárgyalta, és 183/2008.
(VIII. 27.) sz. határozatában javasolta a Képviselő-testületnek a Budapest, XVI. kerület
Vámosgyörk u. 60. 100608/0/D/l hrsz-ú nem lakás célú helyiség nyilvános árverés útján
történő értékesítését azzal, hogy amennyiben a hirdetmény kiírását követően 3 hónapig nem
kerül értékesítésre, abban az esetben a bizottság dönt az ingatlan bérbeadás útján történő
hasznosításáról.
A Bizottság az albetét forgalmi értékét 1.900.000.-Ft-ban javasolja meghatározni a Képviselő-
testületnek, mely egyben az induló licitár. A licitlépcső 100.000.-Ft. (9. sz. melléklet)
Előterjesztőként javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek a nem lakás célú helyiség
értékesítését. Álláspontom szerint amennyiben a Képviselő-testületjelen előterjesztés alapján
a helyiség nyilvános árverés útján történő értékesítése mellett dönt, azonban az értékesítés
nem realizálódik, úgy a Képviselő-testület határozatának visszavonása illetőleg hatályon kívül
helyezése szükséges és az illetékes Bizottság csak ezt követően dönthet az ingatlan más célú
hasznosításáról.

A fentiek alapján kérjük Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a helyiség hasznosítása ügyében
dönteni szíveskedjen.

Határozati javaslat:

Budapest, 2008. október 2.

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat
Képviselő-testülete a Budapest, XVI. kerület
Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz-ú nem lakás célú
helyiséget nyilvános árverés útján értékesíti.
A Képviselő-testület az albetét forgalmi értékét
1.900.000.-Ft+ÁF A-ban, azaz Egymillió-kilenszázezer
forint+ÁFA-ban állapítja meg, mely egyben az induló
licitár.
A licitlépcső 100.000.-Ft.
Határidő: 2008. október 31. az árverési hirdetmény
kiírására
Felelős: Kovács Péter polgármester
(egyszerű szótöbbséget igéj

Péter
polgármester

icsm
jegyző



Az előterjesztés mellékletét képezi:

1. GB előterjesztés
2. értékbecslés I-II.
3. tulajdoni lap
4. Dr. Borsányi Ildikó ügyvéd levele
5. 61/2008. (III. 18.) sz. GTB határozat
6. 62/2008. (III. 18.) sz. GTB határozat
7. értékbecslés
8. feljegyzés
9. 183/2008. (VIII. 27.) sz. GTB. határozat

Tárgyalta: Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság



Tisztelt Bizottság !

Mellékelem a Cenzus által megküldött forgalmi értékbecsléseket

l/ A Vámosgyörk u 60 sz, alatti asztalos műhely felépitményéről, mivel
nem szerepel az IFÜR nyilvántartásában, de a társasház alapító okirat
szempontjából mint önálló albetétet figyelembe kellett venni- elkészült
értékbecslés két változatban kerül a Bizottság elé, mert még nem tisztá-
zott a felépítmény tulajdonjoga.

Az egyik csak a műhely által elfoglalt területet vette figyelembe, a másik
műhely tulajdonjogát, amennyiben az Önkormányzat tulajdonjoga bebizonyo-a

sodik.

Adottságnak nem a kettő közül kell választani, hanem mindkét értékbecs-
lés realitását kérjük véleményezni.

2/Az ABC üzlet privatizált, Tóth Béla 10 évre vásárolta meg az üzlet bérleti

A Bizottság véleményét kérjük az értékbecslésre vonatkozóan.

Tájékoztatásul közöljük, hogy az ingatlanokat a Testület eladásra lelj elölte,
a ̂  Testület előtt ezek az értékbecslések nera voltak, miután az előterjesztéskor
még nem volt tisztázott, hogy -a nem lakáscélú helyiségeket el kívánja-e
adni a Testület.

Budapest, 1993. november 22.
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Ö N K O R M Á N Y Z A T I T U L A J D O N Ú H Á Z A S I N G A T L A N O K

FORGALM.I É R T É K É N E K B E C S L É S E
Asztalos műhfiJlTT;

Bérlő neve: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
1./ Az ingatlan címe: ."?P.e.®'!;.. Z.~\TX, Tánosgycrk u. 60.
2./ Túl.lap száma: ........f?.4/?..... Hrsz: ...... Íoo6o8/Á-Í3

3./ Összterülete: .lo.?7..m2 Az épülethez.tartozó telekrész területe: . " . . . . . m 2

4./ Az ingatlan tulajdoni jellege: _Önkornányzati tulajdon
5./ Az ingatlan jellege: . . . . . . . . . . . . . . . .̂ V?1.6.̂

6./ Az épület: pince, alagsor, födszint + .."..... lakószintes.
7./ Fekvése: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . belterület
B./ Az ingatlan kiépített utcában fekszik.- _ipen nem
9./ Közmű vési tettség: . . . . . . . . . . . . . .TÍ.Z.«. . Tf rA ̂ P' . . . . . . . . . . . . . . : . . . . . . .

10./ Az ingatlan közforgalmi közlekedéstől való távolsága: . . .Ir!D*.. 2?.d/f1.'. .Ye.res P'11

11./ Az ingatlan utcafronti szélessége: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . s.aro.k . e'P.ület.......

12. / Az ingatlan kerített elöl: .... A?6.1:...... Oidalt: . . . . . .i en.............
13./ A kerítés anyaga: . . . . . . . . . . . . . drőthájá _ állapota: . . . . elöregedett_ _ _ _

14. / A lakóépület építési iöeje: l^.'. . . . Az épületben lévő albetétek száma : . . 1 . . .

ebből: lakás: . ." . . . nem lakás: ,...1..... (garázs: ..."... üz le t : . . . . " . . , .

műhely: , A .... egyéb: . . " . . • . . . )

15./ Az épület falazatának anyaga: . , .*?•?&% 9-??:'$ 9.s. .T r.1.̂  ??."*: T. .^S^..........
lő,/ Szigetelés: . . . . . . . . . . .vís.szint e s

17./ Födémszerkezete, anyaga: . . . . . . . . . J3.0.̂ ?0."̂ . .^^T6.1*0-
18./ Tetőszerkezet kialakítása: .féltető fedése:

19. / 15 éven belül az épület felújításra került: . . . . . . . . .
20 ./ Melegvíz ellátás': . . . . . . . . . .1?.
21./ Fű.tési rendszer : ...........

22./ Aműhelííialakítá5a megfelel-e a szabványDknak:
23./ Az épület állaga;. . . . . . . . . . . . . közstjes

24./ Az épület életkorára és álla5ára tekintettel annak használhatósági foka:7.5"80

25 ./ . . komfortfokozata :.............,....., P.^.-r?.8..........................
26 '^ • - - • " hasznos alapterülete: ... ?5. . . . . . . . . . .m 2

ebből: lakóhelység : .... ~ . . . . . . . . . . m 2

27./ Szobák száma: . . . . . . . - f é l s z o b á k szarna: ..... egyéb helyiségek száma: . . 'T . . . - .
2 8- / - - :- - -pad lóza ta : . . . . . . ,be-tpni-_ mozs.lt _ _ _ _ _ '

Egyéb helyiségek padló burkolata:



- 2 -

73'f • : : á l l a .Qa•• / . . . . . . . . . r szlégésen f e lu i - i t ^dd•7n / » - TJuhelvrp • • • •• — • • • - • - . . .-..-<J T-.HTT. .w,30./ Az érintpft ^ ?,' u.erintett . bérbeszámítás.- van nincs
összege: .'......,

31./ A becsült ingatlan forgalmi értéke beköltözhetően,'

3^3 ~r '!;;.'' r'"( " i.TT Ĉ í ^̂ " T:T'''azaz ...... - -'••••-- •-•-• í- --• •-;.L•;;••••••••••••••••--•••-•--"•-...................Ft,
vagyis ......^.?°?;.-..... Ft/m2

32./ Hasonló ingatlanok forgalmi értéke:

a) Ikt.szám: ..í'í/r.-l......... Cím:

Jellege: .... ̂ T^. . . . . . . . Beköltözhetően:.' ̂ Z 9 .'?5»<? .'.'pt'
b^ I^t.szám: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . C m: . . . . . . . . . . . . ; . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

, Jellege: ... . . . . . . . . . . . . . . . . Bekö l tözhe tően : . . . . . . . . . . . . . .F t . . . . . .m
2

Az ertekéit . ^ . vonatkozó műszaki megállapítás, a forgalmi értéket növe-
-l-o, vagy csökkentő tényezők:

:̂ ís:̂
• • • • ' V:-:;.- •;;;;;:̂ .̂.;-•. ,/^^PAC.;-A ufert^,,^,?-,:?,,

2 értekbecslest a .megrendelő az Ingatlan helyszíni megtekintésével kéri
elvegezni. Az ingatlan értékének megállapítása szemrevételezéssel, illetve
^ megrendelő adatszolgáltatásai alapján készült.

Érvényes a keltezéstől számított 6 nőnapig!

Budapest , 1993 év okt°'ber 11."" • • • • • • • • • . . . . . . . hónap ... . . . nap
KISS SÁNDOR

INGATLANÉRTÉK BECSLŐ
Bp- XVI., Lándzsa u. 18/A,

Névj. 00618/91
m": 41431113-2-Z1

ingatlan értékbecslő



TAKARNETv4.3 Felhasználó:
Igazolvány: HÍV'52

(Kilépés)

Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal
Budapest, Xl.,Budafoki út 59. 1519 Ff. : 415.

Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007,10.24

BUDAPEST XVI.KER.
Belterület í 00608/0/D/l helyrajzi szám A megi

Megne1160 BUDAPEST XVI.KER. Vámosgyörk utca 60. lh:4. földszint.

L rész Kérésé
szerint1. Az egyéb önálló ingatlan adstei:

megnevezés terület szobák száma eszmei hányad
m2 sgész/fél

műhely , 25 0 0 50/1000
Bejegyző határozat: 500016/212/1997/97.08,11

1. bejegyző határozat: 500016/212/1997/97.03.11
Társasház
Az alapító okirat szerint hozzátartozó mellékhelyiségek.

-ulajdoni forma

önkormányzati

Hálóza
hasznát
BUDAI
XVI.KI
beJterül
100608,
(1160
BUDAI
XVI.KE
Vámoss
utca 60.
fszt.)

II. rész
1. tulajdoni hányad: 1/1

bejegyző határozat, érkezési idő: 175886/1993.VII, 23 .
jogcirr.: 1951. évi XXXIII. tv . l. pár .
jogcím: eredeti f elvé-cél
jogállás: tulajdonos
név: XVI.KSR. ÖNKORMÁNYZAT
cím: 1153 BUDAPEST XVI.KÉR. Havashalom utca 43,

Összes

Súgó
III. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST

Tulajdoni lap vége



H g R4 "t̂ Bi*J. BotsÁny
ögyvéd

T- -!
Torodé Károli É
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KIVONAT

a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Gazdasági és Tulaj-
donosi Bizottsága 2008. március 18-án (kedden) 5. számú ülésén felvett
jegyzőkönyvéből

NAPIREND: 6. Javaslat a XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz. alatti nem
lakáscélú helyiség hasznosítása
Előadó: Kovács Balázs a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke

HATÁROZAT:
61/2008. (III. 18.) GTB

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Gazdasági és Tulajdonosi Bi-
zottsága megállapítja, hogy a XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz-ú
nem lakáscélú helyiség a XVI. Kerületi Önkormányzat tulajdonát képezi.

Határidő: azonnal
Felelős: Kovács Balázs GTB elnök
(Szavazat: 7 igen egyhangú)

k. m. f.

Zsinka László sk. Kovács Balázs sk
jegyzőkönyv hitelesítője bizottsági elnök

A kivonatot hitelesítette:
Budapest, 2008. március 20.

Dr. Lukács Titanilla
Vagyonhasznosítási Irodavezető



KIVONAT

a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Gazdasági és Tulaj-
donosi Bizottsága 2008. március 18-án (kedden) 5. számú ülésén felvett
j egyzőkönyvéből

NAPIREND: 6. Javaslat a XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz. alatti nem
lakáscélú helyiség hasznosítása
Előadó: Kovács Balázs a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke

HATÁROZAT:
62/2008. (III. 18.) GTB

A Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat Gazdasági és Tulajdonosi Bi-
zottsága a XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz-ú nem lakáscélú he-
lyiséget pályázati eljárás keretében kívánja hasznosítani. A Bizottság a hasznosí-
tás feltételeit, az értékbecslést követően határozza meg,

Határidő: 2008. április 30, az értékbecslés megrendelésére
Felelős: Kovács Balázs GTB elnök
(Szavazat: 7 igen egyhangú)

k. m. f.

Zsinka László sk. Kovács Balázs sk
jegyzőkönyv hitelesítője bizottsági elnök

A kivonatot hitelesítette:
Budapest, 2008. március 20.

••'->

Dr, Lukács Titanilla
Vagyonhasznosítási Irodavezető



V. f

1163 Budapest, Vámoszyörk utcai 100608/0/D/l hrs? -rf mf,vfu/j. nn>z,-u mű egyéb,_önáttó ingatlan értékbecslése

t. ,j
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1 163 Budapest, Vámosgyörkutcai, 100608/0/D/lhrsz-ú
műhely , egyéb önálló ingatlan megnevezésű ingatlanról
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Készült: Budapest, 2008. július 10.

& T Kft 1141 Budapest, Bazsarózsa u.94. Tel /Fax: (36-1) 222-0285
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I l. Becsült érték Összesítő

l
I
l 7. Költség alapú értékbecslés alapján az ingatlan piaci forgalmi értéke:

azazEgymillió-kilencszázezer Forint

A meghatározott érték ÁFA nélkül értendők!

A meghatározott értékek kizárólag a megbízó által átadott információk

kialakulópiaci forgalmi érték jeien értéke.

/anák Farka?
Ingatlan értékbecslő
Sorszám: ( B/18/14/19Q6

B & TKji 1141 Budapest, Bazsarózsa u.94. Tel /Fax: (36-1) 222-0285
Adószám: 12104194-2-42 -n ij
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2. Előzmények

2.1 Megbízó

2.2. Megbízás tárgya

2.3. Információ forrás

Budapest, Főváros, XVI.
ÖNKORMÁNYZAT
1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Kér.

1163 Budapest, Vámosgyörk u. 60. sz. alatt
található 100608/0/D/l hrsz.-ú, 25 m2-es egyéb
önálló ingatlan

- tulajdoni lap
- térképkivonatok
- megállapodások
- változási vázrajz
- igazolás az övezeti besorolásról
- helyszíni szemle
- megbízó adatszolgáltatása

2.4. Az ingatlan nyilvántartási adatai

2.5. Az értékelés célja

2.6. Megjegyzés

Kialakuló ingatlan adatai:
- cím: 1163 Budapest, Vámosgyörk u. 60.
- tulajdonos(ok):XVL Kér. ÖKkormáiiyzaí
- tulajdoni hányad: 1/1
- ingatlan jellege: egyéb önálló ingatlan
- helyrajzi szám: 100608/0/D/l
- az ingatlan alapterülete: 25 m2

- övezeti besorolás:

A 100608/0/D/l hrsz.-ú egyéb önálló ingatlan
piaci forgalmi érték meghatározása, értékesítés
céljából.

A szakvélemény három eredeti példányban
készült, ami példányonként 9 gépelt oldalt
tartalmaz.

B & T Kft. 1141 Budapest, Bazsarózsa u.94. Tel/Fax: (36-1) 222-0285
Adószám: 12104194-2-42 Cégjeg)>zékszám:()l-Q9-465948



1163Budapest, Vámosgyörkutcai 100608/0/D/l lirsz.~úműhely, egyéb, önálló ingatlan értékbecslése

3. Az ingatlan bemutatása

3.1. Az ingatlanok megközelítése, infrastruktúra, közművek

A vizsgálat tárgyát képező ingatlan, Budapest XVI. kerületében, a Vámosgyörk u. 60. szám
alatt található. Megközelítése tömegközlekedéssel és gépjárművel is történhet. A belváros
irányából BKV busz járat biztosítja a tömegközlekedést. Bejárás az ingatianra a Pirosrózsa
utca frontjáról fémszerkezetű, leromlott állapotú kapun keresztül történhet. Az ingatlan
drótkerítéssel körbekerített.
Az értékelt ingatlan pár száz méteres környezetében, környékén egészségügyi, kereskedelmi
és szolgáltató létesítmények is megtalálhatók. A vizsgált területen van közmű bekötés. Az
ingatlanba a víz és a villany be van vezetve, de a gáz nincs, a gépészeti vezetékek pedig
eléggé elavultak
A vizsgált területek szomszédságában kertes családi házas, illetve régebbi építésű kétszintes
társasházi ingatlanok találhatóak.

3.2. A becslés tárgyát képező ingatlan

A vizsgált ingatlan egy szabályos téglalap alakú, domborzati viszonyát tekintve süt,
körbekerített területen álló, 25m2 alapterületű műhely épület.

Megnevezés
Vámosgyörk utca 100608/0/D/l hrsz.-ú ingatlan
Összesen

Alapterület
25 mz

25 m"

A vizsgált területre vonatkozó övezeti besorolás beépítési paramétereit a XVI.
Polgármesteri Hivatal által kiállított igazolás tartalmazza.

4. Az ingatlan értékelése

Jelen esetben az értékmeghatározás Idzárólag a műhelyre vonatkozik. Az ingatlant, mint tiszta
tulajdonú forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogát értékelem a helyszíni szemle
időpontjában megismert állapotban.
Az értékelés fontosabb szempontjai:

- területi elhelyezkedés, méret és alak.
- környezet, megközelíthetőség, parkolási lehetőség,

infrastruktúra,

B & T Kft. 1141 Budapest, Bazsarózsa u.94. Tel/Fax: (36-1) 222-0285
Adószám: 12104194-2-42 Cégjegyzékszám: 01-09-465948
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I - a z adott terület egyéb jellemzői,
- állapota, szükséges felújítások,
- karbantartottsága, utolsó felújítási ideje és annak mélysége,

l - közművesítettsége,
- jelenlegi hasznosítás és hasznosíthatóság,

I - egyedi adottsága, hasznosíthatósága, más funkcióra való alkalmassága,
- értékesítésének (eladás, bérbeadás) lehetősége.

l 4.1. Az értékelés módszere
Piaci összehasonlító módszerrel az ingatlan értékelhetetlen, hiszen hasonló típusú ingatlan

— adásvétele nem jellemző a kerületben, ezért más, az értékelési gyakorlatban használt és ismert
I eljárási módszert alkalmaztunk.

A költség alapú eljárás, mely eljárás során az ingatlan újra előállítási értékét számoljuk, a
1 megfelelő korrekciók alkalmazásával.

4.2. Szakértői szemlel
Az ingatlan felmérése, a műszaki állapot, használhatóság megállapítása céljából helyszíni

l szakértői szemlét tartottunk.

A helyszíni szakértői szemlét és az ezzel összefüggő környezettanulmányt:

2008. július 10-én

l tartottuk meg az értékeléshez szükséges paraméterek rögzítése és ellenőrzése céljából.

A szakértői szemle során:

- bejártuk az ingatlant, megtekintettük az épületet, megállapítottuk és rögzítettük a műszaki

1 állapotot,
- tanulmányoztuk az ingatlan környezetét,
- fényképfelvételeket készítettünk.

I Á helyszíni bejárás alkalmával megállapításra került, hogy a vizsgálat tárgyát képező ingatlan
a XVI. Kér. Vámosgyörk utca 60. szám található. A terület körbekerített saroképület. Az
ingatlanon ez az egy felépítmény található. A terület - bejárattal szemben állva -„bal" oldalán
indul a Vámosgyörk utca, a vizsgált ingatlan bejárata azonban a Pirosrózsa utcából lehetséges.
„Jobb" oldali szomszédos telken egy egyszintes családi ház található. Az utca képe rendezett.

B & T Kft. 1141 Budapest, Bazsarózsa ti. 94. Tel/Fax: (36-1) 222-0285
Adószám: 12104194-2-42 Cégfegyzékszám:01-09-465948
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4.3. Ingatlan értékének megállapítása
T

el
ek

 é
rté

ke
lé

se Telek méret miatt +10%
Közművek mktt -5%

Kínálati ár korrekció -10%
Hasznosíthatóság miatt -20

Kotrekció:

Telek értéke:

/. épület, épületrész

épületrész megnevezése

újraelőállítás! költség:

nettó alapterület:

fizikai avultság:

erkölcsi avultság:

környezeti avultság:

Érték:

-25%

649.300,- Ft

1
műhely

100.000,- Ft
25m2
50%

1.250.000,- Ft

r~ Cto
XVI. kér. Állomás u.

XVI. kér. Bek u.

XVI. kér. Komáromi u.

"S?
517

092

918

ár
(mill. Ft)

20

21

32

Átlag: 25.972,- Ft
2

OFt

3

OFt

Faji. Ár
(Ft/m2)

38.684

30.346

34.858

Közmű

összközmű

összközmű

összközmű

4

OFt

Költség alapú módszerrel számított érték: 1.899.300,- Ft

Kerekítve; 1.900.000,- Ft

Értéknövelő tényezők:
- jelentős értéknövelő tényezőt nem találtunk

Értékcsökkentő tényezők:
- jelentős értékcsökkenő tényezőt nem találtunk

összesen: 0%

azaz Egymiilió-kilencszázezer Forint

A meghatározott piaci érték ÁFA nélkül értendő.

E & T Kft. J141 Budapest, Bazsarózsa u.94. Tel/Fax: (36-1) 222-0285
Adószám: 12104194-2-42 Cégjegyzékszám:01-09-465948
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l 4.4. Végső forgalmi érték meghatározás

A végső forgalmi érték meghatározásának alapjául kiválasztott értékelési metódus, és a
l kiválasztás indokai:

A végső forgalmi értéknek „műhely" esetén a költség alapú értékelés által elfogadott
- értéket tudjuk elfogadni, mivel ez tükrözi a piac értékítéletét

• Az ingatlan forgalmi értéke Fé= 1.900.000,- Ft

azaz_Egymillió-kiIeíicszázezer Forint

f A meghatározott értékek ÁFA nélkül értendők!

l 5. Érvényességi idő

I Értékbecslésünk érvényességi idejét 90 (kilencven) napban adjuk meg, a változó piaci
viszonyok, az infláció, a jogszabályi keretek esetleges változására hivatkozva. Ezen időszak
elteltével szükséges felülvizsgálni a szakvéleményt, esetlegesen aktualizálni kell.

* 6. Korlátozó feltételek

l Az értékelő nem vállal felelősséget olyan, később jelentkező tényezőkért, amelyek
befolyásolhatják a meghatározott értékeket.

._ Az értékelő nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozó vizsgálatokat, nem képezte a
l megbízás tárgyát az ingatlanhoz kapcsolódó kötelezettségek vizsgálata, sem az ingatlan

nyilvántartáson kívüli jogok és tényezők feltárása.

l A méretre és a területekre vonatkozó adatoknak az ellenőrzése nem képezte a megbízás
tárgyát így nem kapott alaprajz, ül. a tulajdonos elmondása alapján alakítottuk ki az

* épületeket, építmények nagyságát.

Nem végeztünk geodéziai, statikai, környezetvédelmi vizsgálatokat. Ezeknek a
* vizsgálatoknak az eredménye lényegesen befolyásolhatja a megállapított értéket.

A vagyonértékelő szakembereknek nincs meg a képesítésük arra, hogy felismerjék a
i veszélyes anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyásolhatja az ingatlan értékét.

Az ingatlan tulajdonjogát annak tehermentes állapotában értékeltük. Ennek függvényében

I szakvéleményünk rendezett tulajdoni állapot figyelembe-vételével készült.
Ezen vagyonértékelő jelentés előzetes írásbeli engedélyünk nélkül sem egyben, sem részeiben
nem publikálható, más célra nem használható.

I Á jelen értékbecslés keretében a vizsgált ingatlan értékének meghatározását 2008. július 10-i
fordulónappal végeztük.

B & T Kft. 1141 Budapest, Bazsarózsa u.94. Tel/Fax: (36-1) 222-0285
Adószám: 12104194-2-42 Cégjeffvzékszám:01-09-46594?<
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7. Szakértői nyilatkozat

A B & T Kft. nevében kijelentjük, hogy az értékbecslési tevékenységünket a hatályos
jogszabályi (25/1997. PM rendelet, illetve az 54/1997. (Vitt. L) FM rendelet) előírásainak,
szakmai utasításokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajánlásoknak megfelelően, a
szakmai és etikai normák betartásával, lelkiismeretesen, legjobb tárgyi tudásunk szerintvégeztük el.

Felelősséggel kijelentjük, hogy az értéktanúsítványban megállapított értékre adott piaci
körülmények között értékbecslésünk érvényességéig felelősséget vállalunk.
Az értékbecslési tevékenységünk során az ügyfél személyéről, gazdálkodásáról, vagyoni
helyzetéről tudomásunkra jutottakat titokként kezeljük és megőrizzük.

Nem jelent a B & T Kft. titoktartási kötelességének megsértését, amennyiben az ügyfélre
vonatkozó adatszolgáltatást hatályos jogszabályok alapján felhatalmazott szerv vagy hatóság
részére nyújtja meghatározott módon és mértékig.

Budapest, 2008. július 10.

Megjegyzések:

-fo

* ÍngaÜan értékének ^ghatározása a rendelkezésükre álló
információk alapjár, szemrevételezéssé! történt,

1' adatbó1 -^ptunk meg, viszont az információkat adók erről tudtak, vagy
ért felelősséggel nem tartozunk.

°Z ííl lsí« ̂ élezéseken, tapasztalatokon alapulnak és kxárólag

Vf ,'*W" ****** & <*<* ̂ zelítő értéket ad, mivel a tényleges érték a
^ ̂  * " ̂ ^ ™**M** *** *&*» képeletfegy esetleg

Értékelésünk során követtük az "óvatosság elvét"

^

B & T Kft. 1141 Budapest, Bazsarózsa u.94. Tel/Fax: (36-1) 222-0285
Adószám: 12104194-2-47 rém,. Jrn~ •-.*,?} 1 f t f l .Y
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Budapesti S.számú Körzeti Földhivatal
Budapest,XIV.,Bosnyák tér 5. 1590 Pf.:101

Térképmásolat
Helyraj'zj szám: BUDAPEST XVI.KER belterület 100608
Méretarány: l : 1000 Megrendelés szára 9000/1SOO/200S

FOMI-PASEQS tloüver - DATH.TOPOBASE Tnel MÍD taterfacs

2008,07.04 12:54:09
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1163 Budapest, Vámosgyörk utca 60. sz. alatti ingatlan fényképmelléklete
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. . • . í-V i/^'^'.'

A vizsgált ingatlan bejárata a Rózsa utcáról

Vámosgyörk utcai homlokzat - oldalsó homlokzat

• ' ..• í̂.'̂ -.ff-fi'Sí .--. ;:. : . ••- . ' . • • : , . ' . . ,i;̂  •••-T?íií'i7>j.-';8t:' •'•' • '--' • • . ' - .•/ ••
A szigetelés már hiányos

:̂ ;illt̂ Íl̂ |̂ iÍB
A vizsgált ingatlan Rózsa u. Vámosgyörk u. sarka

riss^5^-.-' -~^ií',:x^^.^-4^m^f--i-
• ' "vf.pfv.ii '-. : -L.-.I:- ^fj-.wíV / .- -.1 V-. • • '

^^(^•^r&^:!^W, :•,:;
•̂ -̂ i-"'̂  .̂ '["!'.írí:- -"-i- :i íSr-. :Tí. •':~'.': '. • ;,-• ^ LT -á'ÍÍ̂ S'í % t; ÍÍS

>.•:.--•,-- • ^í-.-J^Ü^SÖ.-ÍV,;,.,-^-'
• ' "-' "

Vámosgyörk utcai homlokzat - hátsó homlokzat

A tető felújítandó

A villamos vezetékek elavultak

Helyszíni szemle időpontja: 200R iiilius 10.



F e íj és v 7. és

dr. Kovács Katalin megbízott irodavezető részére

Tárgy: a Bp. XVI. kér. Vámosgyörk u. 60. alatti ingatlanban lévő 25 m2-
önkormányzati tulajdonban lévő műhely műszaki állapota

éV6k Óta mncs hasznal™ a bérlemény, állapota
, JaVÍtóSa & má2olása' zár

hoBv eg,ymedencés mos°8ató van, de víz nem folyik a csapból, lehet,
hogy az ingatlan udvarán van egy télicsap, ami el van zárva. A helységben lévő

mert az ELMU az utcai oszlopnál lekötötte a hálózatról a bérleményt

Budapest, 2007. december 12.

Török József
ügyintéző



K I V O N A T

a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és
Tulajdonosi Bizottsága 2008. augusztus 28-án (szerdán) 12. számú ülésén felvett

jegyzőkönyvéből

NAPIREND: 12. Javaslat a XVI. kér. Vámosgyörk, u. 60.100608/D/l hrsz. alatti nem lakás célú
helyiség hasznosítására
Előadó: Kovács Balázs a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke

Határozat:
183/2008. (VIII. 27.) GTB

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és
Tulajdonosi Bizottsága az alábbi határozatot fogadja el:

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és
Tulajdonosi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek a Budapest, XVI. kér.
Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz-ú nem lakás célú helyiség nyilvános árverés útján
történő értékesítését azzal, hogy amennyiben a hirdetmény kiírását követően 3 hónapig nem
kerül értékesítésre, abban esetben a bizottság dönt az ingatlan bérbeadás útján történő
hasznosításról.
A Bizottság az albetét forgalmi értékét 1.900.000.-Ft-ban javasolja meghatározni a
Képviselő-testületnek, mely egyben az induló licitár.
A licitlépcső 100.000.-Ft.

Határidő: 2008. szeptember 24. Kt ülés
Felelős: Kovács Balázs elnök
(Szavazás: 7 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)

k.m.f.

Zsinka László sk. Kovács Balázs sk.
jegyzőkönyv hitelesítője bizottsági elnök

A kivonatot hitelesítette:
Budapest, 2008. szeptember 2.

kovács Katalin
-vagyonhasznosítási referens



NAPIREND: 6. Javaslat a XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz. alatti
nem lakáscélú helyiség hasznosítása
Előadó: Kovács Balázs a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke

HATÁROZAT:
61/2008. (HL 18.) GTB

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Gazdasági és Tulajdonosi
Bizottsága megállapítja, hogy a XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l
hrsz-ú nem lakáscélú helyiség a XVI. Kerületi Önkormányzat tulajdonát ké-
pezi.

Határidő: azonnal
Felelős: Kovács Balázs GTB elnök
(Szavazat: 7 igen egyhangú)

HATÁROZAT:
62/2008. (Hl. 18.) GTB

A Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat Gazdasági és Tulajdonosi
Bizottsága a XVI. kerület Vámosgyörk u. 60. 100608/D/l hrsz-ú nem lakás-
célú helyiséget pályázati eljárás keretében kívánja hasznosítani. A Bizottság
a hasznosítás feltételeit, az értékbecslést követően határozza meg.

Határidő: 2008. április 30. az értékbecslés megrendelésére
Felelős: Kovács Balázs GTB elnök
(Szavazat: 7 igen egyhangú)


