
BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT
___________________ALPOLGÁRMESTERE___________________

Tárgy; Javaslat az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz.
2. szám alatti üres lakás elidegenítésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szám (hrsz: 101474/0/C/2) alatti bérlő a bérleményt
évekig nem lakta, ezért a bérleti szerződés felmondását követően felszólításunkra 2008.
január 30. napján üres állapotban átadta.
A tulajdoni lap szerint a bérlakás 70 m2 alapterületű. (1. sz. melléklet)
Komfortos, 2,5 szoba, konyha, zuhanyzó+wc helyiségekből áll, az egyik szoba cserépkályha
fűtésű, a másikban fűtési lehetőség nem volt kialakítva. Teljesen lelakott állapotú, ezért a
lakás a Lakáskoncepcióban meghatározott cserelakás biztosítására nem alkalmas.

A Városüzemeltetési Iroda felmérése szerint a lakás felújítása és a gáz bevezetése 6.480.000.-
forintba kerülne. (2. sz. melléklet)

Az ingatlanra vonatkozó értékbecslés 2008. május 27. napján elkészült, az ingatlan forgalmi
értéke: 6.458.000.-Ft. (3. sz. melléklet)

Az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szám alatti lakás elidegenítése a Lakáskoncepcióban
nem szerepel, ezért az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló
helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 49/2004. (XII. 29.) rendelet alapján az
elidegenítésre történő kijelölésről a Képviselő-testület dönt.

Az Egészségügyi és Szociális Bizottság az üres lakás ügyét megtárgyalta és 161/2008.
(III. 17.) E.Sz.B. határozatában kimondta:
„A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Egészségügyi és Szociális Bizottsága a
1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szám alatti megüresedett önkormányzati bérlakást annak
rossz műszaki állapotára tekintettel nem javasolja tovább szociális bérlakásként hasznosítani.
Hasznosítását üres lakásként javasolja azzal, hogy az értékesítésből befolyó összeg bérlakás
vásárlására kerüljön felhasználásra. " (4. sz. melléklet)

Az ügyet a GTB 2008. augusztus 27-én tárgyalta és 176/2008. (VIII. 27.) határozatában
javasolta a Képviselő-testületnek a lakás értékesítését 6.458.000.-Ft vételárért, amely egyben
az induló licitár. A Bizottság a licitlépcső mértékét lOO.OOO.-Ft-ban javasolta megállapítani,
valamint javasolta, hogy az értékesítésből befolyt összeg bérlakás vásárlásra kerüljön
felhasználásra. (5. sz. melléklet)

Az Önkormányzat vagyonának értékesítése, hasznosítása során alkalmazandó versenyeztetési
szabályokról szóló 35/2004. (IX. 30.) rendelet 1. és 4. §-ai szerint: „1. § A rendelet hatálya
kiterjed az Önkormányzati ingatlanvagyon és a kétmillió forint feletti értékű ingóvagyon
értékesítésére és hasznosítására.
4.§ A versenyeztetés formái: nyilvános pályázat vagy árverés. "
Az előzmények ismeretében kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés
tárgyában döntést hozni szíveskedjen.



Határozati javaslat: Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az
1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szám (hrsz: 101474/0/C/2) alatti -
lakáskoncepcióban nem szereplő - lakást nyilvános árverés útján
történő értékesítésre kijelöli.
Az értékesítésből befolyt összeg bérlakás vásárlására kerüljön
felhasználásra.
Felelős: dr. Csömör Ervin alpolgármester
Határidő: 2008. október 22. GTB ülés
(egyszerű szótöbbséget igényel)

Budapest, 2008. október 2.

dr. Csömör Ervin
alpolgármester

Láttam:

v/Ahcsm L
jegyző

Az előterjesztés mellékletét képezi:
1. tulajdoni lap
2. Városüzemeltetés levele
3. értékbecslés
4. 161/2008. (III. 17.) ESzB határozat
5. 176/2008. (VIII. 27.) sz. GTB határozat

Tárgyalta: Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság



Tárgy: Javaslat az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2.
szám alatti üres lakás elidegenítésére

Előterjesztés száma:

Egyeztető lap

Előterjesztést készítette: Boros Mónika

Előterjesztővel egyeztette,
szakmai szempontból ellenőrizte: dr. Lukács Titanilla

Szervezési Iroda részéről ellenőrizte:



f cuamvataii mrormacios Kenaszer 1. oldal, összesen: l

TAKARNET v4.3 Felhasználó:
Igazolvány: HIV52

(Kilépés)

Budapesti 3.számú Körzeti Földhivatal
Budapest,XlV.,Bosnyák tér 5.1590 Pf.rlOl

Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!

2008.01.17
BUDAPEST XVI.KER.
Belterület 101474/0/C/2 helyrajzi szám A meg

Megne11S3 BUDAPEST XVI.KEH. Margit utca 28-30. ép:C. földszint. a;jtó:e.

I. rész Kérésé
szerint
HáJóza
használ
BUDAI
XVI.KI
belterül
101474
(1163
BUDAI
XVI.KI
Marsit i
28-30. t
6.)

1. Az egyéb önálló ingatlan adatai:
megnevezés terület szobák száma eszmei hányad tulajdoni forma

m2 egész/fél

lakás 7 0 2 1
Bejegyző határozat: 39370/2/2007/07.01.12

396/10000 önkormányzati

1. bejegyző határozat: 39370/2/2007/07.01.12
Társasház
Az alapitó okirat szerint hozzátartozó mellékhelyiségek.

II. rész
1. tulajdoni hányad: 1/1

bejegyző határozat, érkezési idő: 39370/2/2007/07.01,12
jogcím: 1991,évi XXXIII.tv 558S3/1995./1992.02.20./
jogcím: Eredeti felvétel
jogállás: tulajdonos
név: XVI.KER. ÖNKORMÁNYZAT
cím: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

Összes

SúgóIII. rész
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST

Tulajdoni lap vége



KIVONAT

KÉSZÜLT AZ EGÉSZSÉGÜGYI ÉS SZOCIÁLIS BIZOTTSÁG
2008. MÁRCIUS 17-ÉN MEGTARTOTT ZÁRT ÜLÉSÉNEK

JEGYZŐKÖNYVÉBŐL

6.1 Napirendi pont:
Egyedi lakásügyek

A Bizottság az alábbi határozatot fogadta el:
161/2008. (III. 17.) E.Sz.B. határozat:

A Budapest Főváros XVI. kerületi önkormányzat Egészségügyi és Szociális Bizottsága a
1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szám alatti megüresedett önkormányzati bérlakást annak
rossz műszaki állapotára tekintettel nem javasolja tovább szociális bérlakásként hasznosítani.
Hasznosítását üres lakásként javasolja azzal, hogy az értékesítésből befolyó összeg bérlakás
vásárlására kerüljön felhasználásra.

Szavazás eredménye: 6 igen, egyhangú
Határidő: azonnal
Felelős: Gáspár József bizottsági elnök

Budapest, 2008. III. 17.
(a jegyzőkönyv dátuma)

Gáspár József
bizottsági elnök

sk.

Tupi Miklós
jegyzőkönyv hitelesítő

sk.

A kivonat hiteléül:

Müller Kinga
Intézményi referens

A kiállítás dátuma
2008. III. 18.
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VAROSÜZEMELTETÉS

Vagyonhasznosítási Iroda
Dr Lukács Titanilla
Irodavezető részére

Helyben
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Tisztelt Irodavezető kisasszony! '

Kérésének megfelelően szemrevételeztük a tárgyi bérlakást, amelynek lakásként való

használatba vételéhez szükséges felújítási költségeinek megállapítását kérte.
-A rendelkezésre álló rövid idő miatt részletes felmérést és költségvetés nem tudtunk

készíteni, így csak a korábbi felújítási munkák alapján, azok fajlagos bekerülését
figyelembe véve tudjuk a felújítás várható költségeit megbecsülni.

-A bérlemény lakásként való hasznosításához a teljesség igénye nélkül az alábbi
munkákat kell elvégezni:

Teljes padló és burkolatcsere, új fürdőszoba, WC kialakítás, festés-mázolás, a gáz

bevezetése, a fűtés kialakítása, új elektromos vezeték hálózat kiépítése, a nyílászáró

felújítása, vagy cseréje, építőmesteri átalakítás, és a tetőfedés javítása

-A teljes körű felújítás kivitelezési becsült költsége: 5.400.000,- Ft+20% Áfa azaz
bruttó 6.480.000,- Ft

A költségbecslés -nem tartalmazza a kivitelezés során még esetleges felmerülő

statikai problémákból adódó, a nedvesség elleni szigetelés, vagy a tetőszerkezet
megerősítésének lehetséges költségeit.

Továbbra is rendelkezésére állva, tisztelettel:

Budapest, 2008. június 9.

^Trv^r
Udvardy László

irodavezető k- Uí$-



APEX-M Ingatlanközvetítő és Értékbecslő Betéti Társaság
1126.Budapest, Böszörményi út 36/b. T/F: 202-78-99 M: 06-70-943-2430

1163.Budapest, Thököly u. 10. T/F: 403-90-54 M: 06-70-943-2271
email: agex ,mjreisz(oiaxeleró.hu. http::// web.axelero.hu/apexm

INGATLAN ÉRTÉKBECSLÉS
Budapest, XVI. Margit u. 28.fszt 2.sz> ingatlanról

Budapest, 2008. május 27.
APEX-M

ingatlanközvetítő és értékbecslő Bi
11.63 Budapest, Thököly u. W

xFéíTio.l-Q

APEX-M Ét. l



APEX-M Ingatlanközvetítő és Értékbecslő Betéti Társaság
1126.Budapest, Böszörményi út 36/b, T/F: 202-78-99 M:06-70-943-2430

1163.Budapest, Thököly u. 10. T/F: 403-90-54 M: 06-70-943-2271
email: apex.mireisz@,axelero.hu, http::// web.axelero.hu/apexin________

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY

l .MEGBÍZÓ: Budapest, Főváros XVI.ker-i Önkormányzat
1163. Havashalom u. 43

2.A MEGRENDELÉS TÁRGYA:

Budapest, XVI. kér. Margit u. 28. Fsz.2.sz. alatti
ingatlan értékbecslése

3.AZ INGATLAN ADATAI:

Helyrajzi szám: 101474/0/C/2
Megnevezése: lakás
Területe: 70 m2 396/10000-ed tul.hány.
Tulajdonos: XVI. kér. Önkormányzat 1/1
Terhei: Tehermentes

4.AZ INGATLAN ÜRES, BEKÖLTÖZHETŐ FORGALMI ÉRTÉKE:

6.458.000.-Ft

azaz: Hatmillió-négyszázötvennyolcezer forint

A forgalmi érték általános forgalmi adót nem tartalmaz.

Budapest, 2008. május 27. APE.X-M
Ingatlanközvetítő és értékbecslő Bt.

1163 Budapest, '5feö 2iy,..u~lCt"
^>- <T^Feí-: 403-9054 _ '' ,••

4V ,̂ /^ Mireisz Tibor
Ingatlanforgalmi értékbecslő



T A R T A L O M J E G Y Z É K

L Térképrészlet
1. Az értékelt ingatlan Budapesten belüli elhelyezkedése
2. Az értékelt ingatlan XVI. kerületen belüli elhelyezkedése

II. Értékbecslésibizonyítvány
1. A megbízó adatai
2. Az értékelt ingatlan helye, jellege
3. Az értékelés célja
4. Ingatlan-nyilvántartási adatok
5. Az ingatlan környezeti jellemzői
6. Közműellátottság
7. Az épület jellemzői, műszaki leírása
8. Az értékelt ingatlan leírása
9. Épületgépészeti berendezések
10. Műszaki állapot Összefoglalása
11. Értékbefolyásoló tényezők
12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása

m. Melléklet

1.Fényképfelvételek
2.Tulajdoni lap



Az ingatlan Budapesten belüli elhelyezkedése
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Felsőrákos

Az ingatlan XVI. Kerületen belüli elhelyezkedése
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Budapest, XVI. Margit u, 28.fszí. 2. sz. alatti ingatlan értékbecslése 1. oldal

1. Megbízó adatai:

Véve, címe, jogállása: Budapest Főváros XVI. kér. Önkormányzat
1163. Budapest, Havashalom u. 43

2. Értékelt ingatlan helye, jellege:
Budapest, XVI. Margit u. 28. fszt. 2.(tul.lap szerint fszt.6.)
lakás

3. Értékelés célja:
Megbízó megbízta cégünket a 2. pontban leirt, A XVI. ker-i Önkormányzat tulajdonában lévő társasházi
jigatlan forgalmi értékbecslésével. Ennek érdekében 2008. május 23.-án helyszíni szemlét tartottam és
negtekintettem az ingatlant, valamint az ingatlan rendelkezésre álló iratait.
\ helyszíni felmérés során diktafonos hangfelvétel és fényképfelvételek készültek.

4. Ingatlan-nyilvántartási adatok:

írsz.: 101474/0/C/2
Megnevezése: lakás
Területe: 70 m2
Túl. hányad: 396/10000
Tulajdonos: XVI. ker-i Önkormányzat 1/1
Terhei: Tehermentes

5. Az ingatlan környezeti jellemzői:
Vz ingatlan Budapest, XVI. kerületének Sashalmi, kertvárosi részén fekszik. Közvetlen szomszédságában
lasonló építésű házak találhatóak. Az ingatlan, melyben az értékelendő lakás helyezkedik el, egy telken
"ekszik az Eleven íjász Szövetség Központjával, attól szabálytalan alakban drótkerítéssel elválasztva.
Cereskedelmi, szolgáltatói, intézményi létesítmények kedvező távolságban vannak. A közvetlen
cörnyezetében zavaró tevékenységet, vagy környezetszennyezést végző létesítmény nincsen.
vlegközelítése tömegközlekedés esetén autóbuszokkal lehetséges, melyek megállói néhány száz méteren
>elül találhatók. Gépjárművel történő megközelítése a belváros felől az Örs vezér tér érintésével a
Cerepesi és a Veres Péter - Thököly út felől történhet. Infrastruktúrája jó..



Budapest, XVI, Margit u. 28. fszt. 2. sz.alatti ingatlan értékbecslése 2. oldal

. Közműellátottság:
z utca teljes közműhálózattal rendelkezik, melybe az ingatlan van kötve, azonban az értékelés tárgyát
ípező lakásban csak víz és villany és a csatorna van bevezetve, de jelenleg a vizet és villanyt is
ikötötték.
z ingatlanhoz vezető út betonút, járdával, közvilágítással ellátott.

.Az épület jellemzői, műszaki leírása:

zintszám: földszint
pítési mód: hagyományos
ödémek: borított gerendás fafödém
etőszerkezet: faszerkezetű nyeregtető, cserépfedéssel.
első felületképzések: vakolt, festett,
pítési idő: 1900-as évek

.z épület hagyományos építési módban a 1900-es években épült, három lakásos társasház. Az értékelés
irgyát képező lakás a „C" épület középső egysége, egy telken fekszik az Eleven íjász Szövetség
központjával, attól szabálytalan alakban drótkerítéssel elválasztva,

jz épület alapozása elöregedett téglasáv alap (feltárás nem történt). Függőleges teherhordó szerkezete
jglafal, tetőszerkezete rossz állapotú faszerkezetű nyeregtető, borított gerendás fedélszerkezettel,
éjjalása hornyolt cserépfedés, felújításra szorul. Külső homlokzata hiányos kőporos vakolat
L csapadékvíz elvezetésére rossz állapotú külsőelfolyású horganyzott ereszcsatornák és csatornák
íolgálnak..
.z ingatlanban a víz és villany be van vezetve, azonban pillanatnyilag egyik szolgáltatás sem működik.

.1. Az értékelt ingatlan belső leírása:

[asznos alapterület: 70 m2
komfortfokozat: komfortos
[elyiségei: - konyha

- 2,5 szoba
- Fsz

turkolatok: Az egyik szobában elkorhadt hajópadló, a másikban elöregedett parketta, a konyhában és a
ürdőszobában rossz állapotú cementlap, a félszobában feltöredezett beton.
Nyílászárók: pallótokos üvegezett és teli ajtók, valamint gerébtokos faszerkezetű ablakok, felújításra
zorulnak.
'eluletképzés: festés



Budapest, XVI. Margit «. 28. fszt. 2. sz-alatti ingatlan értékbecslése 3. oldal

A lakás előtt faszerkezetű, egyik oldalon osztott üvegezett, a másik oldalon nyitott veranda található,
cserépfedéssel. A verandáról két bejárati ajtó nyílik. A jobb oldali ajtón egy közmű nélküli helyiségbe
jutunk, melynek aljzata PC simított beton, oldalfala festett. Belmagassága 3,40 m. Ez a helyiség külön
bejáratú, pillanatnyilag nincs kapcsolata a lakás többi helyiségével, azonban könnyen egybenyíthatóvá
lehetne tenni.
A másik üvegezett duplaajtós bejáraton a konyhába jutunk, melyből szemben a két szoba, oldalról pedig
a fürdőszoba található.
A konyha burkolata cementlap, állapota felújításra szorul, 2 aknás mosogatóval és egy PB gázról üzemelő
3 égős gáztűzhellyel ellátott. Felületképzése festés.
A fürdőszobában egy db WC, mosdó és zuhanyozó található, oldalfalán részben 2 m magasan csempe
burkolat, aljzata cementlap.
A szobák felületképzése festés, burkolatuk rossz állapotú parketta, illetve hajópadló. Mindkét szobában 2
szárnyas faszerkezetű, felújításra szoruló gerébtokos ablak található.
Fűtés a konyha és a szoba között épített vegyes tüzelésű cserépkályháról.
A lakáshoz tartozik még egy 12 nm-es palatetős, rossz állapotú tároló, különösebb értéket nem
képvisel.

8. Épületgépészeti berendezések:
Szennyvízelvezetés: központi rendszerű
Elektromos szerelés kikötve
Vízellátás: kikötve
Főzési lehetőség: PB gáztűzhelyről
Fűtés: cserépkályha
Melegvíz: jelenleg nincs
Az ingatlan épületgépészetileg teljes átvizsgálásra (vízvezeték, elektromos vezetékek cseréje) és
korszerűsítésre szorul.

9. Műszaki állapot összefoglalása:

Az ingatlan korának megfelelő technológiával épült, mely folyamatos karbantartást és felújítást kíván,
azonban az épületen a szigetelés elöregedése és hiánya folytán, vakolat hiányok és lemállások
tapasztalhatók. A felhasznált anyagok bár időállóak, azonban a szigetelések hiánya és a tető rossz
állapota miatt az épület és az értékelés tárgyát képező lakás is felújításra és épületgépészeti
korszerűsítésre szorul.

A lakás felújítást, korszerűsítést igénylő komfortos ingatlan.

Az ingatlan használhatóságfoka az építés óta eltelt idő'és a műszaki állapotot figyelembe véve (100 év
- 50%): 50%-os.



Budapest, XVI. Margit u, 28.fszt. 2. sz.alatti ingatlan értékbecslése 4. oldal

10. Értékbefolyásoló tényezők:

Az ingatlan Budapest, XVI. kerületének kertvárosi részén fekszik. Az infrastruktúra jó, az épület
folyamatos felújítást igénylő állapotban van, az értékelt lakás felújítást igénylő komfortos lakás.

Értéknövelő tényezők:
Az ingatlan kerületen belüli elhelyezkedése: + 20 %
Kertes jellege: +10%
Infrasturktúra + 20 %

Értékcsökkentő tényezők:
Az ingatlan műszaki állapota: - 20 %
Közös tulajdoni viszonyok: - 20 %
Közmű hiány (gáz) - 20 %

Értékbefolyásoló tényezők összesen: -10 %

Az értékelés felhasznált módszere:

Az értékelés a TEGOVA által javasolt módszernek megfelelően készült. A forgalmi értéket az Angol
Királyi Vagyonértékelők (RICS) szövetségének definíciója alapján határoztuk meg.
Az értékelés a TEGOVA által javasolt módszernek megfelelően készült. A forgalmi értéket az Angol
Királyi Vagyonértékelők (RICS) szövetségének definíciója alapján határoztuk meg.
A nyílt piaci érték egy olyan optimális árat jelent, amelyen elvárható egy tulajdoni érdekeltség
(azonnali fizetésű ) készpénz ellenében való, egyéb feltétel nélküli értékesítése, feltételezve, hogy - van
egy eladni szándékozó fél, - rendelkezésre áll egy, az eladás lebonyolításához szükséges ésszerű
időtartam, figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét, - az értékek az adott időszakban nem
változnak, - az ingatlan szabadon értékesíthető, - nem vesznek figyelembe olyan magasabb árat, amelyet
egy speciális érdekeltségű vásárló fizet.

Az értékelés módszere:

A TEGOVA ( az Állóeszköz értékelők Európai Csoportja) javaslata alapján az eszközérték
meghatározásának alapja az - újraelőállítást ( pótlási) költség, - a piaci érték, - az üzleti hasznosításból
származó profit lehet.
Jelen esetben az értékelés célja a piaci érték meghatározása, melyet a forgalmi adatok összehasonlító
értékelésének módszerével tudunk biztonsággal megállapítani. Az értékelt ingatlan vonatkozásában
kialakult piac van és megfelelő mennyiségű értékesítési adat áll rendelkezésemre. A forgalmi érték
meghatározásnál elsősorban a piaci viszonyokhoz kapcsolódó összehasonlító értéket határoztam meg,
figyelembe véve a nettó pótlási értéket is. Az összehasonlító értékelésnél a környezetre jellemző hasonló
adottságú ingatlanokra vonatkozó eladási, eladás ajánlati, valamint az illetékhivatal által közzétett eladási
árakat vettem figyelembe.
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A fentieket egybevetve és ingatlanpiaci kutatást végezve, saját irodáinkban felajánlott és már eladott
hasonló ingatlanok fajlagos m2-kénti ára 180 - 230.000.-Ft/m2 között ingadozik, az átlagár 205.000.-
Ft/m2 /, tekintettel azonban a műszaki állapot, a használhatósági fok (50%)és az értékbefolyásoló
tényezők (-10 % ) beszámításával az értékelt lakás fajlagos m2-kénti átlagárát, paraméterei
alapján - 205.000.-Ft/m2 x 50%-10% = 92.250.-Ft/m2 -ben határozom meg.

A tároló a műszaki állapota miatt különösebb értéket nem képvisel.

11.Összehasonlító adatok:
1. Bp, XVLker Nagyicce, 30 m2-es előkertes lakás KA: 7,5 M Ft
2. Bp, XVI.ker.Béla u. 33 m2 1,5 szob. feluj.szor.öröklakás EÁ: 5.8 M Ft
3. Bp, XVLker. Magyarvár u. 65 m2-es 2 szobás házrész EÁ: 9.0 M Ft
4. Bp, XVI. Szent István u. 34 m2-es galériázott felúj.ö.lakás EÁ: 8,2 M Ft
5. Bp, Margit u. 38 m2-es l szobás jó áll.földsz. lakás EÁ. 8,8 M Ft
6. Bp, József u. 45 m2-es 2 szobás jó áll. fbldsz lakás KA: 10,6 M Ft
7. Bp, Rszentmihály, 34 m2-e l szobás felújított lakás KA: 7,5 M Ft

Átlagár: 205.735.-Ft/m2

A lakóterület értéke: 70 m2 x92.250.-Ft = 6.457.500.-Ft
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12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása:

Az értékelt vagyontárgy tekintetében állásfoglalásom a következő:

Lakóterület 70m2x 92.500.-Ft 6.457.500.-F/

Összegezve: Az értékbefolyásoló tényezők, övezeti, környezeti meghatározások, a közvetlen
környezeti sajátosságok, a megközelíthetőség, az infrastruktúra, az ingatlan fekvése, kivitele,
használhatósága, az épület műszaki állapota, komfortfokozata figyelembe vételével az
ingatlan jelenlegi becsüli üres, beköltözhető forgalmi értékét ezres nagyságrendre kerekítve:

- 6.458.000 -Ft-ban,
azaz Hatmillió - négyszázötvennyolcezer forintban

határozom meg.

Megjegyzés:

Az ingatlan értékelésénél megrendelő tudomásul veszi, hogy az érték megállapítása
szemrevételezéssel, összehasonlító vizsgálattal, ill. a megrendelő által szolgáltatott adatok alapján készült,
az értékelő diagnosztikai vizsgálatot nem végezhet.

A felhasználói körön kívül harmadik fél részére semmiféle módszerrel nem publikálható.

Az általam véleményezett forgalmi érték arra az időpontra érvényes, amely időpontban az készült.

Az értékbecslőnek személyes érdeke nem fűződik az értékelés tárgyát képező ingatlanhoz, pártatlanságát
semmi nem befolyásolja.

Budapest, 2008. május 27.
pst , ThfflflHy,,

-Té.L- 403-905-í';'

Készítette: APEX - M Bt.
Mireisz Tibor ing.értékbecslő
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l.sz. A veranda és a két bejárat

2.sz. A javításra szoruló tető

3. A cserépkályha a konyha és szoba között
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4. A konyha (részlet)

5. Szigetelési hibák a lakásban

6. Fürdő



TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer l. UJ.UÍU,

TAKARNET v5.l Felhasználó: _HIV52 (Kilénés)l

Budapesti 3.számú Körzeti Földhivatal
Budapest>XlV.,Bo8nyák tér 5.1590 Pf.;101

Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!

2008.05.19
BUDAPEST XVI.KER.
Belterület 101474/0/C/2 helyrajzi szám

1163 BUDAPEST XVI.KER. Margit utca 28-30. ép:C. földszint, a j tó :6 .

I. rész
1. Az egyéb önálló ingatlan adatai:

megnevezés terület szobák száma eszmei hányad tulajdoni fő
m2 egész/fél

lakás 70 2 1
Bejegyző határozat: 39370/2/2007/07.01.12

396/10000

1. bejegyző határozat: 39370/2/2007/07.01.12
Társasház
Az alapító okirat szerint hozzátartozó mellékhelyiségek.

önkormányza

II. rész
1. tulajdoni hányad: 1/1

bejegyző határozat, érkezési idő: 39370/2/2007/07.01.12
jogcím: 1991.avi XXXIII.tv 55863/1995./1992.02.20 ./
jogcím: Eredeti felvétel
jogállás: tulajdonos
név: XVI.KER. ÖNKORMÁNYZAT
cím: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

III. rész
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST

Tulajdoni lap vége



K I V O N A T

a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és
Tulajdonosi Bizottsága 2008. augusztus 28-án (szerdán) 12. számú ülésén felvett

jegyzőkönyvéből

NAPIREND: 5. A 1163 Budapest Margit u. 28. fszt. 2. szám alatti üres lakás elidegenítése
Előadó: Kovács Balázs a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elnöke

Határozat:
176/2008. (VIII. 27.) GTB

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és
Tulajdonosi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek az 1163 Budapest, Margit u. 28.
fszt. 2. szám (hrsz: 101474/0/C/2) alatti lakás megnevezésű ingatlan értékesítését, a vételár
6.458.000.-Ft-ban történő meghatározásával, mely egyben az induló licitár.
A licitlépcső mértéke: 100.000.-Ft.
Az értékesítésből befolyt összeg bérlakás vásárlására kerüljön felhasználásra.

Felelős: Kovács Balázs GTB elnök
Határidő: 2008. szeptember 24-i Képviselő-testületi ülés
(Szavazás: 7 igen 0 nem 0 tartózkodás)

k.m.f.

Zsinka László sk. Kovács Balázs sk.
jegyzőkönyv hitelesítője bizottsági elnök

A kivonatot hitelesítette:
Budapest, 2008. szeptember 2.

-
Df. Kovács Katalin
vagyonhasznosítási referens


