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BUDAPEST FOVAROS XVI. ;(ER["ILETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Targy: Javaslat az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz.
2. szam alatti ires lakas elidegenitésére

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szam (hrsz: 101474/0/C/2) alatti bérlé a bérleményt
évekig nem lakta, ezért a bérleti szerzédés felmondasit kovetSen felszélitasunkra 2008.
januar 30. napjén iires allapotban atadta.

A tulajdoni lap szerint a bérlakés 70 m® alapteriiletii. (1. sz. melléklet)

Komfortos, 2,5 szoba, konyha, zuhanyzé+wc helyiségekb6l all, az egyik szoba cserépkalyha
fiitésil, a masikban fiitési lehetoség nem volt kialakitva. Teljesen lelakott allapoti, ezért a
lakas a Lakaskoncepcidoban meghatarozott cserelakas biztositasara nem alkalmas.

A Varosiizemeltetési Iroda felmérése szerint a lakas felujitasa és a gaz bevezetése 6.480.000.-
forintba keriilne. (2. sz. melléklet)

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslés 2008. majus 27. napjan elkésziilt, az ingatlan forgalmi
értéke: 6.458.000.-Ft. (3. sz. melléklet)

Az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szam alatti lakas elidegenitése a Lakéaskoncepcidban
nem szerepel, ezért az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 49/2004. (XII. 29.) rendelet alapjin az
elidegenitésre torténd kijellésrol a Képviseld-testiilet dont.

Az Egészségiigyl és Szocialis Bizottsdg az iires lakas iigyét megtargyalta €s 161/2008.
(I11.17.) E.Sz.B. hatarozataban kimondta:

,,A Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormdnyzat Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdga a
1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szdm alatti megiiresedett Snkormdanyzati bérlakdst annak
rossz miiszaki dllapotdra tekintettel nem javasolja tovabb szocidlis bérlakdsként hasznositani.

Hasznositasat iires lakdsként javasolja azzal, hogy az értékesitésbdl befolyo sszeg bérlakds
vdsdrlasadra keriiljon felhaszndldsra.” (4. sz. melléklet)

Az iigyet a GTB 2008. augusztus 27-én targyalta és 176/2008. (VII 27.) hatarozatiban
javasolta a Képvisel§-testiiletnek a lakés értékesitését 6.458.000.-Ft vételarért, amely egyben
az indulé licitir. A Bizottsag a licitlépcsé mértékét 100.000.-Ft-ban javasolta megallapitani,
valamint javasolta, hogy az értékesitésbél befolyt Osszeg bérlakas vésarlasra keriiljon
felhasznalasra. (5. sz. melléklet)

Az Onkorményzat vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandd versenyeztetési
szabalyokrdl sz616 35/2004, (IX. 30.) rendelet 1. és 4. §-ai szennt: ,,1. § A rendelet hatilya
kiterjed az énkormdnyzati ingatlanvagyon és a kétmillio forint feletti értékii ingdvagyon
értékesitésére és hasznositdsara.

4.§ A versenyeztetés formdi: nyilvdnos pdlydazat vagy drverés.”

Az elézmények ismeretében kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elSterjesztés
targyaban dontést hozni sziveskedjen.



Hatdirozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiilete az
1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szam (hrsz: 101474/0/C/2) alatti —
lakaskoncepcidban nem szereplé — lakist nyilvdnos Aarverés utjan
torténd értékesitésre kijeloli.

Az értékesitésbdl befolyt Osszeg bérlakas vasarlasira keriiljon
felhasznalasra.

Felel8s: dr. Csomor Ervin alpolgénnester
Hatarid6: 2008. oktober 22. GTB iilés
(egyszeru szotobbséget igényel)

Budapest, 2008, oktober 2.

dr. Csomor Ervin

alpolgarmester
Lattam:
\Mfﬂszgé
jegyz6

Az eloterjesztés mellékletét képezi:
tulajdoni lap

Varostizemeltetés levele

értékbecsles

161/2008. (11I. 17.) ESzB hatarozat
176/2008. (VIII. 27.) sz. GTB hatarozat

kb o

Targyalta: Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag



Targy: Javaslat az 1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2.
szam alatti iires lakas elidegenitésére

ElGterjesztés szama: ............

Egyeztet6 lap
EloGterjesztést készitette: Boros Ménika
Eléterjesztovel egyeztette,
szakmai szempontbol ellendrizte: dr. Lukacs Titanilla

Szervezeési Iroda részEerd] ellendrizte: vivvirniiviiinii e



LAKAKNEL bolanivatall inrormacios Kenaszer 1. om_ai, OSSZQ$CI’11 1

Igazolvany: HIVS2

TAKARNET v4.3 Felhasznalé: (Kilépés)

N
Budapesti 3.szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest,XIV.,Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101 ’”"_
r r —————
Munkapéldany _
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Csak bels6 hasznalatra, iligyfélnek nem adhato! L
2008.01.17

BUDAPEST XVI.KER.
Belteriilet 101474/0/C/2 helyrajzi szam

A meg]
1163 BUDAPEST XVI.RER. Margit utca 28-30, ép:C. f£6ldszint. ajto:6. rMegne
L. rész Keresé
1. Bz egyéb ¥nalld ingatlan adatai: szermt
megnevezas teriilet szobak széma eszmel hinyad tulajdoni forma -
: Haldza
2 egész/fél A
______________________________________________________________________________________________ haszndl:
lakas 70 2 1 396/10000 dnkormanyzati BUDAI
Bejegyzd hatérozat: 39370/2/2007/07.01.12 XVLKE
1. bejegyzs hatarozat: 39370/2/2007/07.01.12 belter]
Tarsashé&z 101474,
Az alapité okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek, (1163
BUDAL
VIKE
11 rész I XV
— Margit 1
1. tulajdoni hanyad: 1/1 28.30. (
bejegyzé hatdrozat, érkezési id§: 39370/2/2007/07.01,12
jogcim: 1991.évi XXXIII.tv 55863/1995./1992.02.20./ 6.)
jogcim: Eredeti felvétel O ’
jogallas;: rulajdonos SSz¢€s
név: XVI.KER, ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.
p Sugo
III. rész J ®
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Tulajdoni lap vége




KIVONAT

KESZULT AZ EGESZSEGUGYI ES SZOCIALIS BIZOTTSAG
2008. MARCIUS 17-EN MEGTARTOTT ZART ULESENEK
JEGYZOKONYVEBOL

6./ Napirendi pont:
Egyedi lakasiigyek

A Bizottsag az alabbi hatdrozatot fogadta el:
161/2008. (III. 17.) E.Sz.B. hatarozat:

A Budapest Févéaros X VL. keriileti Onkorményzat Egészségligyi és Szocidlis Bizottsaga a
1163 Budapest, Margit u. 28. fsz. 2. szam alatti megiiresedett énkormanyzati bérlakést annak
rossz milszaki allapotara tekintettel nem javasolja tovdbb szocidlis bérlakdsként hasznositani.
Hasznositasat tires lakasként javasolja azzal, hogy az értékesitésbdl befolyd Gsszeg bérlakés
vésarlasara kertiljon felhasznalasra.

Szavazas eredménye: 6 igen, egyhangu
Hatarid4: azonnal
Felel6s: Gaspar Jozsef bizottsagi elndk

Budapest, 2008. III. 17.
(a jegyzOkonyv datuma)
Géspar Jozsef
bizottsagi elndk
sk.

Tupi Miklés
jegyzOkonyv hitelesitd
sk.

A kivonat hiteléiil:
Mulleerga
Intézményi referens
A kidllitas détuma
2008. I1L. 18.
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Vagyonhasznositasi Iroda
Dr Lukacs Titanilla
Irodavezetd részére

Helyben

Targy: Bp XVI. Margit u. 28 fdszt. 2 -' j

Tisztelt Irodavezeté kisasszony!

Kérésének megfelelden szemrevételeztiik a targyi bérlakést, amelynek lakasként vald
hasznalatba vételéhez sziikséges feldjitasi keltségeinek me gallapitasat kérte.
-A rendelkezésre All6 rovid 1d6 miatt részletes felmérést és koéltségvetés nem tudtunk
késziteni, igy csak a korabbi felujitasi munkak alapjan, azok fajlagos bekertilését
figyelembe véve tudjuk a feltjitas varhato koltségeit megbecsiilni.
-A bérlemény lakédsként valé hasznositisihoz a teljesség igénye nélkiil az alabbi
munkakat kell elvégezni:
Teljes padlé és burkolatesere, Gj fiirdészoba, WC kialakitas, festés-mazolds, a géz
bevezetése, a flités kialakitasa, W elektromos vezeték haldzat kiépitése, a nyilaszard
feltjitasa, vagy cserdje, épitdmesteri 4talakitas, és a tet6fedés javitasa
-A teljes korl felijitds kivitelezési becsiilt koltsége: 5.400.000,- Ft+20% Afa azaz
brutté 6.480.000,- Ft
A koltségbecslés nem tartalmazza a kivitelezés soran még esetleges felmerdld
statikai problémékbol adodd, a nedvesség elleni szigetelés, vagy a tetdszerkezet
megerositésének lehetséges kiltségeit.

Tovabbra is rendelkezésére 4llva, tisztelettel:

Budapest, 2008. junius 9. , (ﬂ ~
—_—— -~ i

Loty A
Udvardy Laszlo

- " . v ‘i:
irodavezetd k- {Tﬂr
‘l



APEX-M Ingatlankozvetité és Ertékbecslé Betéti Tarsasig
1126.Budapest, Bdszérményi Gt 36/b. T/F: 202-78-99 M: 06-70-943-2430
1163 Budapest, Thokdly u. 10. T/F: 403-90-54 M: 06-70-943-2271
email: apex.mireisz(@axelero.hu, htip::// web.axelero.hw/apexm

INGATLAN ERTEKBECSLES
Budapest, XVI. Margit u. 28. fszt. 2.sz. ingatlanrol

APEN-NV
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APEX-M Ingatlanko6zvetité és Ertékbecsld Betéti Tarsasag
1126.Budapest, Bosz6rményi tt 36/b. T/F: 202-78-99 M:06-70-943-2430
1163.Budapest, Thokdly u. 10. T/F: 403-90-54 M: 06-70-943-2271
email: apex.mireisz@@axelero.h, http::// web.axelero.hu/apexm

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1.MEGBIZO:  Budapest, Févaros XVLker-i Onkormanyzat
1163. Havashalom u. 43
2.A MEGRENDELES TARGYA:

Budapest, X VL. ker. Margit u. 28. Fsz.2.sz. alatti
ingatlan értékbecslése

3.AZ INGATLAN ADATAI:
Helyrajzi szam: 101474/0/C/2
Megnevezése: lakas
Teriilete: 70 m2 396/10000-ed tul.hany.
Tulajdonos: XVL. ker, Onkorméanyzat 1/1
Terhei: Tehermentes

4.AZ INGATLAN URES, BEKOLTOZHETO FORGALMI ERTEKE:

6.458.000.-Ft

azaz: Hatmillio-négyszaziotvennyolcezer forint

A forgalmi érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2008. méjus 27. APTYM
: Ingatfankézveritd &s Aridkbecs]d Bt
1163 Budapest, Théinaly. .10
,/Tei 4039054 "

I B P
// - . . :" 1 ]'
Mireisz Tibor
Ingatlanforgalmi értékbecslo




TARTALOMIJEGYZEK

I. Térképreészlet
1. Az ériékelt ingatlan Budapesten beliili elhelyezkedése
2. Az értékelt ingatlan X V1. kertileten beliili ethelyezkedése

II. Ertékbecslésn bizonyitvany

A megbiz6 adatai

Az értékelt ingatlan helye, jellege
Az értckelés célja
Ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Az ingatlan komyezeti jellemz6i
Kozmiiellatottsag

Az épiilet jellemz6i, miiszaki leirdsa
Az értékelt ingatlan leirasa
Epliletgépészeti berendezések

10 Muszaki allapot 6sszefoglalisa

11. Ertékbefoly4solé tényezdk

12, Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasa

WRNANBWN

IIT. Melléklet

1.Fényképfelvételek
2.Tulajdoni lap



Az ingatlan Budapesten beliili elhelyezkedése
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Budapest, XVI. Margit u. 28. fszt. 2. sz.alatti ingatlan értékbecslése 1. oldal

l. Megbizé adatai:

Neve, cime, jogdllisa: Budapest Févéros XVI. ker, Onkorményzat
1163. Budapest, Havashalom u. 43

2. Ertékelt ingatlan helye, jellege:

Budapest, XVL Margit u. 28. fszt. 2.(tul.lap szerint fszt.6.)
lakés ‘

3, Ertékelés célja:

Vlegbiz6 megbizta cégilinket a 2. pontban leirt, A XVI. ker-i Onkormanyzat tulajdondban 16v6 térsashézi
ngatlan forgalmi értékbecslésével. Ennek érdekében 2008. majus 23.-4n helyszini szemlét tartottam €s
negtekintettern az ingatlant, valamint az ingatlan rendelkezésre 4116 iratait.

A helyszini felmérés soran diktafonos hangfelvétel €s fényképfelvételek késziiltek.

1, Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Hrsz.: 101474/0/C/2
Megnevezése:  lakas
Teriilete: 70 m2

C'ul. hdnyad: 396/10000
[ulajdonos: XVI. ker-i Onkormanyzat 1/1
Terhei: Tehermentes

5. Az ingatlan kiirnyezeti jellemzoi:

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének Sashalmi, kertvérosi részén fekszik. Kozvetlen szomszEdsagaban
1asonld épitési hdzak taldlhatéak. Az ingatlan, melyben az értékelendd lakas helyezkedik el, egy telken
ekszik az Eleven ljasz Szovetség Kozpontjaval, att6l szabalytalan alakban drétkeritéssel elvalasztva.
{ereskedelmi, szolgaltatéi, intézményi létesitmények kedvezé tdvolsdgban vannak. A kdzvetlen
:brnyezetében zavar6 tevékenységet, vagy kornyezetszennyezést végz 1étesitmény nincsen.
Viegkozelitése tomegkdzlekedés esetén autdbuszokkal lehetséges, melyek megalléi néhany szaz méteren
»eliil talalhatok. Gépjarmiivel torténd megkodzelitése a belvaros feld! az Ors vezér tér érintésével a
erepesi €s a Veres Péter -- Thokaly at feldi torténhet, Infrastruktirdja jo..



Budapest, XVI. Margit u. 28. fszt. 2. sz.alatti ingatlan értékbecslése 2. oldal

. Kozmiuaellatottsag:

z utca teljes kozmiihalozattal rendelkezik, melybe az ingatlan van kétve, azonban az értékelés targyat
3pez6 lakasban csak viz €s villany €s a csatorna van bevezetve, de jelenleg a vizet és villanyt is

kototték.
7 ingatlanhoz vezet0 ut betonut, jardaval, kbzvilagitassal ellatott.

Az épiilet jellemzdi, milszaki leirasa:

zintszam: foldszint

pitési méd: hagyoméanyos

ddémek: boritott gerendas fafodém
etbszerkezet: faszerkezetll nyeregtet6, cserépfedéssel.
elso feltiletképzések: vakolt, festett,

pitési id§: 1900-as évek

z épiilet hagyomanyos épitési médban a 1900-es években épiilt, harom lakdsos tirsashaz. Az értékelés
irgy4t képezd lakds a ,,C” épiilet kozEpsd egysége, egy telken fekszik az Eleven fjész Szovetség
Dzpontjaval, att6l szabalytalan alakban drétkeritéssel elvéalasztva.

z eplilet alapozisa eldregedett téglasav alap ( feltiras nem tortént). Fiiggbleges teherhordd szerkezete
sglafal, tetészerkezete rossz allapoth faszerkezet(i nyeregtet, boritott gerendés fedélszerkezettel,
¢jjalasa hornyolt cserépfedés, feldjitdsra szorul. Kiilsé homlokzata hidnyos kdporos vakolat

. csapadékviz elvezetésére rossz allapota kiilséelfolyasi horganyzott ereszcsatorndk és csatornak

zolgalnak..
.z ingatlanban a viz és villany be van vezetve, azonban pillanatnyilag egyik szolgéltatds sem m{ikodik.

.1. Az értékelt ingatlan belsé leirasa:

[asznos alapteriilet: 70 m2
omfortfokozat: komfortos
[elyiségei: - konyha
- 2,5 szoba
- Fsz

turkolatok: Az egyik szobdban elkorhadt hajopadld, a masikban eléregedett parketta, a konyhaban és a
irddszobaban rossz llapoti cementlap, a félszobaban feltdredezett beton.

iyilaszardk: pallotokos livegezett és teli ajtok, valamint gerébtokos faszerkezetii ablakok, feltjitasra
zorulnak.

‘eliiletképzés: festés .



Budapest, XVI. Margit u. 28. fszt. 2. sz.alatti ingatlan értékbecslése 3. oldal

A lakas elott faszerkezet(i, egyik oldalon osztott livegezett, a masik oldalon nyitott veranda talalhato,
cserépfedéssel. A verandardl két bejarati ajté nyilik. A jobb oldali ajtén egy kézmi nélkiili helyiségbe
jutunk, melynek aljzata PC simitott beton, oldalfala festett. Belmagassaga 3,40 m. Ez a helyiség kiilon
bejaraty, pillanatnyilag nincs kapcsolata a lakas tobbi helyiségével, azonban kdnnyen egybenyithatova
lehetne tenni.

A masik iivegezett duplaajtds bejaraton a konyhaba jutunk, melybdl szemben a két szoba, oldalrdl pedig
a furddszoba taldlhaté.

A konyha burkolata cementlap, allapota felujitasra szorul. 2 aknas mosogatéval és egy PB gazrdl {izemeld
3 égos gaztiizhellyel ellatott, Feliiletképzése festés.

A fiird6szobdban egy db WC, mosdé és zuhanyozo6 talalhatd, oldalfalan részben 2 m magasan csempe
burkolat, aljzata cementlap.

A szobdk felilletképzése festés, burkolatuk rossz allapoti parketta, illetve hajopadlo. Mindkét szobaban 2
szarnyas faszerkezetll, felajitasra szoruld gerébtokos ablak talalhato.

Flités a konyha és a szoba kozitt épitett vegyes tiizelésii cserépkalyhardl.

A lakashoz tartozik még egy 12 nm-es palatetds, rossz allapoti tarolo, kiilondsebb értéket nem
képvisel.

8. Epiiletgépészeti berendezések:

Szennyvizelvezetés: kézponti rendszer(l

Elektromos szerelés kikbtve

Vizellatas: kikotve

F6zési lehetség: PB gaztlizhelyrol

Flités: cserépkalyha

Melegviz: jelenleg nincs

Az ingatlan épiiletgépészetileg teljes atvizsgalisra (vizvezeték, elektromos vezetékek cseréje) és
korszeriisitésre szorul.

9. Miiszaki allapot 6sszefoglaldsa:

Az ingatlan kordnak megfeleld technologiaval épiilt, mely folyamatos karbantartast és feldjitast kivan,
azonban az épiileten a szigetelés cloregedése és hianya folytan, vakolat hianyok és lemallasok
tapasztalhatok. A felhasznalt anyagok bar idéalloak, azonban a szigetelések hidnya €s a tet6 rossz
allapota miatt az épiilet és az értékelés targyat képezo lakas is felujitasra és épiiletgépészeti
korszeriisitésre szorul.

A lakas felajitast, korszeriisitést igénylo komfortos ingatlan.

Az ingatlan haszndlhatdsdg foka az épités ota eltelt idG és a miiszaki dllapotot figyelembe véve (100 év
- 50%): 50%-os. .



Budapest, XVI. Margit u. 28. fszt. 2. sz.alatti ingatlan értékbecslése 4. oldal

10. Ertékbefolyssolé tényezék:

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének kertvarosi részén fekszik. Az infrastruktura jo, az épiilet
folyamatos felGjitast igényld dllapotban van, az ériékelt lakas felujitast igénylé komfortos lakas.

Ertéknovel6 tényezok:

Az ingatlan keriileten beliili elhelyezkedése: + 20 %
Kertes jellege: +10%
Infrasturktara +20%
Ertékesokkentd tényezok:

Az ingatlan miiszaki dllapota: -20%
Kozos tulajdoni viszonyok: -20 %
Kozmi hidny (gaz) -20%
Ertékbefolydsol6 tényezok dsszesen: -10 %

Az értékelés felhasznalt modszere:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszernek megfelelSen késziilt. A forgalmi értéket az Angol
Kiralyi Vagyonértékel6k ( RICS ) szbvetségének definicidja alapjan hatdroztuk meg.

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszemek megfeleléen késziilt. A forgalmi értéket az Angol
Kirélyi Vagyonértékelok ( RICS ) szovetségének definicidja alapjan hataroztuk meg.

A nyilt piaci érték egy olyan optimalis rat jelent, amelyen elvarhaté egy tulajdoni érdekeltség
(azonnali fizetésti ) készpénz ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy —~ van
egy eladni szandékozé f€l, - rendelkezésre all egy , az eladas lebonyolitasahoz szikséges ésszertl
id6tartam, figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét, - az értékek az adott idészakban nem
valtoznak, - az ingatlan szabadon értékesithetd, - nem vesznek figyelembe olyan magasabb drat, amelyet
egy specidlis érdekeltségli vasarld fizet.

Az értékelés modszere:

A TEGOVA ( az All6eszkdz értékeldk Eurdpai Csoportja ) javaslata alapjén az eszkozérték
meghatdrozasinak alapja az - Gjraeldallitsi ( potlasi ) kdltség, - a piaci érték, - az iizleti hasznositasbol
szarmazo profit lehet.

Jelen esetben az értékelés c€lja a piaci érték meghatirozasa, melyet a forgalmi adatok dsszehasonlité
ért€kelésének maddszerével tudunk biztonsaggal megallapitani. Az értékelt ingatlan vonatkozasaban
kialakult piac van és megfelelé mennyiségii értékesitési adat all rendelkezésemre. A forgalmi érték
meghatarozasnal elsdsorban a piaci viszonyokhoz kapcsolédo6 6sszehasonlitd értéket hataroztam meg,
figyelembe véve a nettd potlasi értéket is. Az Gsszehasonlito értékelésnél a kdrnyezetre jellemzd hasonld
adottsagl ingatlanokra vonatkoz6 eladasi, eladas ajanlati, valamint az illetékhivatal altal kdzzétett eladasi
arakat vettem figyelembe.
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A fentieket egybevetve €s ingatlanpiaci kutatast végezve, sajat irodainkban felajaniott €s mar eladott
hasonlé ingatlanok fajlagos m2-kénti dra 180 - 230.000.-Ft/m2 kdzott ingadozik, az atlagar 205.000.-
Ft/m?2 /, tekintette] azonban a miiszaki allapot, a hasznalhatésagi fok (50%)és az értékbefolyasolo
tényezok (-10 % ) beszamitasaval az értékelt lakas fajlagos m2-kénti atlagarat, paraméterei
alapjan - 205.000.-Ft/m2 x 50%-10% = 92.250.-Ft/m2 -ben hatirozom meg.

A tarold a miiszaki allapota miatt kiilondsebb értéket nem képvisel.

11.0sszebasonlité adatok:

1, Bp, XVLker Nagyicce, 30 m2-es eldkertes lakas KA:7,5MFt
2, Bp, XVIker.Béla u. 33 m2 1,5 szob. feluj.szor.5roklakds EA: 5.8 M Ft

3, Bp, XVI.ker. Magyarvér u. 65 m2-es 2 szobas hézrész EA: 9.0 M Ft
4. Bp, XVI. Szent Istvan u. 34 m2-es galéridzott felaj.s.lakas EA: 82 MFt
5. Bp, Margit u. 38 m2-es 1 szobas j6 all.foldsz. lakas EA. 8,8 M Ft
6. Bp, Jozsef u. 45 m2-es 2 szobas jé 4ll. foldsz lakas KA:10,6 M Ft
7. Bp, Rszentmihaly, 34 m2-e 1 szobds felajitott lakas KA: 7,5 M Ft

Atlagir: 205.735.-Ft/m2

A lakdteriilet értéke: 70 m2 x 92.250.-Ft = 6.457.500.-Ft
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12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasa:
Az értékelt vagyontargy tekintetében allasfoglalasom a kovetkezd:
Lakoteriilet 70 m2 x 92.500.-F¢ 6.457.500.-Ft

Osszegezve: Az értékbefolyasold tényezok, dvezeti, kbmyezeti meghatarozasok, a kozvetlen
komyezeti sajatossagok, a megkozelithetdség, az infrastruktira, az ingatlan fekvése, kivitele,
hasznalhat6saga, az épiilet miiszaki allapota, komfortfokozata figyelembe vételével az
ingatlan jelenlegi becsiilt iires, bekoltozhetd forgalmi értékét ezres nagysdgrendre kerekitve :

- 6.458.000 -Ft-ban,
azaz Hatmillié - négyszaziétvennyolcezer forintban

hatdrozom meg.

Megjegyzés:

Az ingatlan értékelésénél megrendeld tudomasul veszi, hogy az érték megallapitisa

szemrevételezéssel, dsszehasonlitd vizsgalattal, ill. a megrendel§ altal szolgaltatott adatok alapjan késziilt,
az értékeld diagnosztikai vizsgélatot nem végezhet.

A felhasznaléi k&ron kiviil harmadik fél részére semmiféle modszerrel nem publikalhat6.

Az 4ltalam véleményezett forgalmi érték arra az iddpontra érvényes, amely idépontban az késziilt.

Az értékbecslének személyes érdeke nem flizodik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, partatlansagat
semmi nem befolyasolja.

APEXE

Budapest, 2008. majus 27. . Tﬂgatlanlcﬁzverit@ &5 értélcbeesls St
1163 Buddpest, Thotdiy v 10, .
T -Tel:403.9054 ¢ P
"
Készitette: APEX - M B. B,
Mireisz Tibor ing.értékbecsld 2 ;dczé‘;{-,
O
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1.sz. A veranda és a két bejarat

3.A cserépkalyha a konyha és szoba kézitt
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4. Akonyha (részlety

5. Szigetelési hibak a lakdsban

6. Fiirdo

e
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Budapesti 3.szamui Korzeti Foldhivatal
\Budapest,XIV.,Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101

Munkapéldany

Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!
2008.05.19

BUDAPEST XVI.KER.
|Belteriilet 101474/0/C/2 helyrajzi szdam
1163 BUDAPEST XVI.KER, Margit utca 28-30. ép:C. foldszint. ajto:6.

| L rész
1. Az egyéb ¢6néllé ingatlan adatai: ‘
megnevezeés terlilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni fo
m2 egész/fél
lakas 70 2 1 386/10000 tnkormanyza

Bejegyzd hatéarozat: 39370/2/2007/07.01.12

1. bejegyzd hatédrozat: 39370/2/2007/07.01.12
Tarsashéz
Az alapitd okirat szerint hozzdtartozéd mellékhelyiségek.

E IL. rész

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39370/2/2007/07.01.12
jogcim: 1991.évi XXXIII.tv 55863/1995./1992.02.20./
jogcim: Eredeti felvétel
jogdllas: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

III. rész
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Tulajdoni lap vége
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KIVONAT

a Budapest Févaros X VL keriileti Onkorméinyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonesi Bizottsaga 2008, augusztus 28-an (szerddan) 12. szim itlésén felvett
jegyzikonyvébhol

NAPIREND: 5. A 1163 Budapest Margit u, 28. fszt. 2. szam alatti iires lakas elidegenitése

Eldadé: Kovacs Balazs a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag eindke

Hatarozat:

176/2008. (VIIL, 27.) GTB
Budapest Févaros XVI kerilleti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsdga javasolja a Képvisels-testiiletnek az 1163 Budapest, Margit u. 28.
fszt. 2. szam (hrsz: 101474/0/C/2) alatti lakas megnevezési ingatlan értékesitését, a vételar
6.458.000.-Ft-ban torténd meghatarozésaval, mely egyben az indul6 licitar.
A licitlépes6 mértéke: 100.000.-Ft.

Az értékesitésbol befolyt 6sszeg bérlakas vasarlaséra keriiljon felhaszndlasra.

Felelds: Kovacs Balazs GTB elndk
Hataridd: 2008. szeptember 24-1 Kepv1selo-testu1et1 tlés
(Szavazas: 7 igen 0 nem 0 tartézkod4s)

k.m.f

Zsinka Laszl6 sk. Kovacs Balazs sk.
jegyzdkonyv hitelesitdje bizottsagi elnok

A kivonatot hitelesitette:

Budapest, 2008. szeptember 2.
<'{“~/}/ \ /I\/s‘\___

Dr. Kovacs Katalin

vagyonhasznositasi referens



