310/2008

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULET ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Siirg6sségi inditvany

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkorményzat SZMSZ-e lehetdséget ad siirgdsségi
inditvany eldterjesztésére.

A csatolt tArgyban megjel6lt eloterjesztés Képviselo-testiilet elé vitelét siirgdsséggel a palyazat
benyujtasara rendelkezésre allé id6 rovidsége indokolja.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a silirgésségi inditvanyt napirendre venni sziveskedjék.

HATAROZATI JAVASLAT: Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzatinak

............ 12008. (.......) Kt. Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a ,Javaslat a
Sashalmi tér 2. szam alatti, 100846 hrsz. alatt felvett
ingatlan 333/10472 tulajdoni hanyada forgalmi
érickének megallapitasara” targyaban benyujtott
siirgdsségi inditvanyt .......... napirendi pontként
targyalja.

(mindsitett szétobbséget igényel az SzMSz 17.§
(1) bekezdés 1) pontja alapjan)

Budapest, 2008. oktober 10.

Kovacs Péter
polgéarmester

Srgssgiellap 10.13javiott



A 10/ 2008
BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Sashalmi tér 2. szam alatti,
100846 hrsz alatt felvett ingatlan
333/10472 tulajdoni hanyada forgalmi
értékének megallapitasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2007. december 19-én
targyalta a ,,Budapest integralt varosfejlesztési program — Budapesti keriileti kdzpontok
fejlesztése” c. KMOP palyazati forrds eléréséhez sziikséges feltételek biztositasrol szolo
eloterjesztést.

A Képviselo-testiilet targyi palyazat el6készitésére a 2008. évi koltségvetés terhére anyagi
fedezetet biztositott a 706/2007. (XII. 19.) Kt. hatarozataval, amely fedezetet nyujtott a
palyazat, illetve az ahhoz sziikséges el6készitd anyagok elkészitésére.

A févarosi keriiletek a jelen kiirdsban egy palyazatot nyudjthatnak be. A keriilet altal
benyljtandd palyazat targya koOzmegegyezéssel a ,Sashalom vdroskozpont komplex
rehabilitacioja” fejlesztési program megvalodsitasa. A program célja a Sashalmi piac és
kornyékének felujitasa, j funkcidkkal vald bévitése és ehhez kapcsolédd szabadidd és
kozosségi funkceiok kialakitasa, egy kerileti kozpont létrehozasa.

A program az alabbi, viszonylag jol elkiilonithetd, de egymassal Osszefliggd teriileteken
tervezett tevékenységeket tartalmazza:

1.) Sashalmi piac lebontasa, helyén hagyomanyos és okopiaci kindlat szdmdéra vj
korszerli, komfortosabb elarusitohelyek felépitése. A hagyomanyos piaci rész
felyjitasa a palyazat korlatozasai miatt sajat beruhézas keretében torténik meg.)

2.) A piac szomszédsagaban (Thokoly utca) egy uj, fedett, tobbfunkcids, tarsadalmi
események, vasarok, sport €s iskolai rendezvényeknek helyt adé csarnok épitése
(tervezefit maximélis fér8hely: 210 £6, netté szintteriilet 700 m? , kiizdétér” feliilete:
451,4 m".

3.) A Margit utca Sashalmi sétany — Thokoly ut kozotti szakaszén sétaloutca 1étesitése

4.) A Talpfa utca, bels6 Veres Péter ut burkolatanak felujitasa, felszini parkolohelyek
1étesitése.

5.) A Sashalmi sétany II. iitemének megvalésitasa, a Sasvar utca — Budapesti ut kozotti
teriilet kdrnyezetrendezése. A sétany formailag illeszkedik a mar felgjitott, de tovabbi
apro részletekkel gazdagithatd szakaszhoz, amely a Vo6résmajor utca Sashalmi
sétanyhoz valé kapcsolatat is tartalmazza. A II. titemben uj funkciok is megjelennek
(kerékparut, pihend, pergola, szokdkut).

6.) A Polgarmesteri Hivatal el6tti park felujitasa, j funkciokkal boviilé kialakitasa,
amelynek {6 elemei:

- a park fainak felgjitasa, potlasa, Gjak telepitése

- két korosztalyos, mintegy 1000 m®-es bekeritett jatszotér épitése (mellette WC)
- kombinalt kosar és kézilabdapalya, és beton gérdeszka pélya

- 1000 m? nagysagu t6 vizinovényekkel, szokokuttal (vizpotlas furt kutbol)

- szabadtéri rendezvénynek helyt add rendezvény tér, esObealloval,
zenepavilonnal, a park legmagasabb pontjan kilatétorony €pitése.



7.) A Sashalmi sétinyon 1évé volt HEV megallé megvasirlasa és Kkozcéla
hasznositasa.

8.) A helyi identitast, kozosségformalast, imazst, kdrnyezettudatossdgot erdsitd akciok
valamint a kozpont forgalméanak (latogatottsdgénak) novelése. —A4 ,, Promocio” a
pdlydzat kotelezGen elGirt eleme.

9.) Kapcsol6dé nem-onkormanyzati fejlesztés: Nagyicce HEV-megélld térségében a
Fovarosi Onkormanyzat és maganbefektetdk altal torténé megegyezés alapjan a
Févarosi P+R beruhazas, és maganbefektetéssel 1étrejovo kereskedelmi-szolgaltatd
funkci6 kialakitasa, amely csak a jovoben kapcsolodhat a projekthez. Mind a Févaros,
mind a maganbefektetd részErdl a projektet tamogatd nyilatkozat rendelkezésre all.

A Képviselo-testiilet a 259/2008. (V. 7.) hatarozatdban a Budapesti Integralt Varosfejlesztési
Program — Budapesti keriileti kozpontok fejlesztése” (KMOP-2007.5.2.2/B) pélyézattal
Osszefiiggésben kinyilvénitotta azon szandékat, hogy a pélyazati projektet tAmogatja és meg
kivéanja valésitani.

A Képviseld-testiilet a 260/2008. (V. 7.) hatarozataban a ,,Budapesti Integralt Varosfejlesztési
Program - Budapesti keriileti kozpontok fejlesztése” (KMOP-2007-5.2.2/B) palyazatban
rogzitett feladatok megvaldsulasahoz a sajat forras rendelkezésre allasat 453,00 milli6 Ft, azaz
Négyszazotvenharom millio forintot biztositott. A  kapcsolédd sajat  beruhazas
megvalodsitasdhoz sziikkséges forrast 172,00 millié Ft, azaz Egyszazhetvenketté millié
forintban biztositotta.

A sashalmi volt HEV megall6 teriiletének megszerzése céljabdl elkésziilt az értékbecslés,
mely az ingatlan forgalmi értékét 20.000.000,- Ft-ban allapitotta meg. (2. sz. melléklet)

Lagzi Evaval, a fenti ingatlanrész tulajdonosaval elészerzédés keriilt megkétésre 2008. aprilis
30-4n az ingatlan megvasarlasra.(3. sz. melléklet)

Az Onkorményzat altal benyujtott palyazathoz a jelenlegi kozés tulajdonban 4ll6 ingatlan
teljes tulajdonjogdnak megszerzése sziikséges.

A kozbeszerzésekrol szold 2003. évi CXXIX. térvény 243. § d) pontja értelmében nem kell
alkalmazni a kozbeszerzEsi eljarasra vonatkozd szabalyokat a kisajatitast megel6z6 ingatlan-
adasvétel, illetbleg ingatlanok cseréje esetén, valamint akkor, ha torvény az ingatlan
tulajdonjoganak, hasznalatara, illetdleg hasznositasara vonatkoz6 jognak az atengedését
versenytargyalds, versenyeztetés vagy nyilvanos palyazat Gtjan rendeli el, valamint, ha az
ingatlan beszerzésére jogszabaly altal biztositott elévasarlasi jog gyakorlasa ttjan keriil sor.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasrél sz616
33/2004. (IX. 28.) rendelet 14. § (1) bekezdése értelmében: ,,4z ingatlan tulajdonjogdnak
megszerzésére irdnyuld mindsitett szotobbséget igényld dontés (a bérlakds vdsdrlds
kivételével, mely a GTB hatdskore) az illetékes bizottsdg véleményének kikérése utan, a
Képviselb-testiilet hataskorébe tartozik. A dontést megelézéen a GTB véleményét minden
esetben, tizmillio Ft értékhatar felett a PKEB véleményét is ki kell kérni.

(2) Az Onkormdnyzatot megilletd el6vdsdrldsi jog érvényesitésérdl a KépviselS-testiilet dont.
Az elbévdsdrldsi jogrol valo dontés sordn az (1) bekezdésben foglaltak szerint kell eljdrni.”

Kérem Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjék.



Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
Budapest 100846 hrsz alatt felvett, osztatlan koz6s tulajdonban 1év6
ingatlan  333/10472  tulajdoni hényadanak forgalmi értékét
20.000.0000,- Ft-ban (AFA-mentes) hatirozza meg, mely egyben a
vételar.

Felkéri a Polgarmestert az eldterjesztés 4. szdmu mellékletét képezo
adasvételi szerzddés megkotésre.

A fedezetet a 260/2008. (V. 7.) Kt. hatarozatban megallapitott
kapcsolédé sajat beruhdzas megvalositashoz szlikséges
Egyszazhetvenkettd millid forintbol biztositja.

Hatarid6: Megallapodas alairasra: 2008. november 15.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester _
(mindsitett sz6tobbséget igényel a Vagyonrendelet 13.§ (1) bekezdése
alapjan)

Budapest, 2008. oktober 10.

polgéarmester

Lattam:
"éMZ:“H \ ,é( ( }
“"Ancsin [asz16
Jegyz6

Az elbterjesztés mellékletét képezi:

1. sz.: Tulajdoni lap

2. sz.: Ertékbecslés

3. sz.: El6szerz6dés

4. sz.: Adasvételi szerzodés
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Budapesti 3.szamt Korzeti Foldhivatal
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Munkapéldany

Csak belso hasznél%tmjigxfélnek nem adhato!
2008.10.08™)

BUDAPEST XVLKER.
Belteriilet 100846 helyrajzi szam 1
[ L rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. al
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
— Kivett villamos péalyatest 0 1.0472 0.00
[ ’ IL. rész

6. tulajdoni héanyad: 333/10472
"bejegyz8 hatérozat, érkezési idd: 113794/1999/1998.11.25
jogcim: adéasvétel :
jogallas: tulajdonos
név : Lagzi Eva
szil. : 1961
a.név : Domokos Ilona

cim : 2100 GODOLLO Oreghegyi utca 3

tul.hdnyad: -~ 333/11432 tul. hényadot médosité hatarozat: 75981/1/2008/08.
tul.hanyad: 333/10996 tul. hényadot médosité hatdrozat: 75982/1/2008/08.
tul.hényad: 333/10480 tul. hanyadot médosité hatadrozat: 75983/2/2008/08.

9. tulajdoni hényad: 9935/10472
"bejegyz& hatarozat, érkezési idd&: 49285/3/2006/06.06.26
jogcim: vétel
jogédllés: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

tul.héanyad: 9945/11432 tul. hényadot médositd hatérozat: 75981/1/2008/08
tul.hényad: 9935/10996 tul. hanyadot médosité hatérozat: 75982/1/2008/08
tul.hényad: 9935/10480 tul. hanyadot médositdé hatdrozat: 75983/2/2008/08

10. tulajdoni héanyad: 204/10472
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 113794/1999/1998.11.25
jogcim: vagyonbevitel
utalas: II /5.
jogéllés: tulajdonos
név: BUDAPESTI KOZLEKEDESI ZARTKORUEN MUKODO RT.
cim: BUDAPEST Akacfa U.15.
A II/5 sorszéam alatti jogosult adataiban térténd véltozds atvezetése. }
tul.héanyad: 630/11432 tul. hanyadot médositd hatdrozat: 75981/1/2008/08.
tul.hényad: 204/10996 tul. hanyadot médositd hatarozat: 75982/1/2008/08.

https://'www4 .takarnet.hu/tknet/betekintes5 _p.hrsz_s6?sid=04042008 1008163922Yfq... 2008.10.08.
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tul.hényad: 204/10480 tul. hanyadot médositéd hatérozat: 75983/2/2008/08.

| | TI1. rész

1. bejegyz8 hatérozat, érkezési id§: 3999/1/2000/00t10.06

"-" dzlethelység létesitése a foldrészleten.

3. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 77528/1/2006/99.09.17

~ a T-67360 ttsz térajz alapjan a./ alatt elesik a 100835 hrsz-u ingatlanhoz

6. bejegyzé hatdrozat, érkezési idd&: 75981/1/2008/08.07.28

tulajdoni hanyadok kiigazitva.
utalés: ITI /4, II /6-10.

- a 77528/1/2006 szamu ingatlanok hatdrrendezése targydban hozott hatérozat a

7. bejegyzé hatdrozat, érkezési id&: 75982/1/2008/08.07.28

h&nyadok a tertileti aranyok szerint mdédosultak.

- a T-80751 szamu térrajz alapjédn az ingatlan teriletébdl 516 m2 lejegyezve é
100817 hrsz-u ingatlan terililetéhez hozzdjegyezve., A lejegyzés a kovetkeztéb

8. ‘bejegyz8 hatarozat, érkezési id&: 75983/2/2008/08.07.28

médosultak.

- a T-80752 szamu térrajz alapjan 8 m2 lejegyezve és a Bp.XVI.ker. 100836 hrs
hozzajegyezve., A lejegyzés kovetkeztében a tulajdoni ha&nyadok a tertileti ar

9. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd&: 75989/1/2008/08.07.28
Hasznédlati jog bejegyzés elutasitésa

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43

10. bejegyzd& hatérozat, érkezési idd: 75989/1/2008/08.07.28
Haszndlati jog bejegyzés elutasitéasa

jogosult:
név: BUDAPESTI KOZLEKEDESI ZRT
cim : 1980 BUDAPEST Akacfa utca 15

https://www4 takarnet.hu/tknet/betekintes5 p.hrsz_s6?sid=040420081008163922Y1q...

2008.10.08.



L Tulajdoni lap vége
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L5 mal 2824
IMMO MONTANA Bt.  1174. Budapest, Szilard utca 101.
T/F: 4071286, email: immo.montana@freemail.hu

ERTEKMEGALLAPITO SZAKVELEMENY

Budapest, XVI. keriilet, Sashalmi tér 2.
HRSZ 100846

.

alatti magén tulajdonu iizlethelyiség funkciéju ingatlanr6l

Az értékelés forduldnapja 2008. marcius 20.

r\\> AN
T e %=
Budapest, 2008. marcius 20. Ball6 Péter MScRE

Ingatlanforgalmi szakértd
2532/2000



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az albetét cime:

Az albetét megnevezése:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos: -

Tulajdoni hényad:

Ingatlanhoz tartozo telekhanyad:

Tulajdonos neve:
Az lizlethelyiségek hasznos
alapteriilete az alaprajz alapjan

Komfortfokozat:
Jelenlegi hasznélat
Az iizlethelyiségek szama:

rrrrr

Az épiilet felgjitasanak éve:
Jogok és terhek:

Ingatlan forgalmi értéke:
Fajlagos forgalmi érték

Az értékelés fordulénapja:

Budapest, XVI. keriilet, Sashalmi tér 2.
iizlethelyiség

100846

Lagzi Eva Godolls, Oreghegyi utca 3.
333/11432
320,3 m
Lagzi Eva Godoll, Oreghegyi utca 3.
71 m’

komfortos
tizletek
4
1950 koriil
2000
A mellékletben talalhaté Tulajdonlap IIL része a
bejegyzéseket tartalmazza.

14 000 000 Ft
197 183 Ft/m>

2008. marcius 20.

{
,

e

H } R '; I. - - .
Sl O G U ] el -

Ball6 Péter MScRE
Ingatlanforgalmi szakértd
2532/2000




Elézmények

Tulajdonos Lagzi Eva Godolls, Oreghegyi utca 3.

Megbizott Immo Montana Bt.-t (Bp.1174. Szilard utca 101.)

Ertékelend6 ingatlan Budapest, VIII. kertilet Sashalmi tér 2.
Adatszolgaltatas

A Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat képvisel6je atadta a rendelkezésére 416 dokumentumokat. Az
értékeld attekintette a rendelkezésére allo adatokat, informaciokat.. A szakértd megtekintette az
ingatlant.
Tanusitvany
A szakvélemény készitdje tanisitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak és helytalldak, a megbizott
fiiggetlen, és dijazasa nem fiigg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt elemzéseket,
véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

Ertékelés célja az ingatlan jelen allapotbeli valds piaci értékének meghatarozasa
Ertékelés médszere piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 értékelés
Megjegyzés Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik

Publikaldsi jegyzék : .
Az értékelés meghatarozott céllal piaci forgalmi érték megallapitasara késziilt. A szakvéleményt mas célra felhasznalni
részleteiben, vagy egészben nem lehet. Nem hozhatok nyilvanossigra sem a dokumentum részei, sem egésze a készits
elozetes irdsbeli jovahagyasa nélkiil. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi
alkotas. Az értékelés érvényességi ideje a fordulénaptdl szamitott 90 nap, a szakvéleményben rogzitett feltételek
figyelembevételével _

Az értékelés a kivetkezd informaciék alapjan és korlatozé feltételekkel késziilt
A szakért6 a vizsgélt ingatlant, nem lakas hasznalatii helyiségként értékelte a megtekintéskori miiszaki allapotban. Az
értékbecslés nem tartalmazza az értékbecslés dsszes formai kellékét és sziikséges dokumentumat. Feltételeztem, hogy a
hianyzé dokumentumok nem tartalmaznak értéket befolyasold tényt, adatot vagy egyéb informaciot.

Az értékelés az Eurdpai Uniod tagallamaiban miikédé hivatasos vagyonértekelék szervezete a TEGOVA
vagyonértékelési utmutatdjanak (EVS 2003) médszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan, a szakma
altalanosan elfogadott szabalyai szerint készilt. A szakért6 a lakas ingatlan nyilvantartas szerinti teriletét
valésnak fogadta el.

Az értékelés kizarblag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai, statikai vizsgalatot az értékelé nem
végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelhetd hibakeért felelésséget nem vallal. Az értékelést kérd
megbizottja az értékbecsléshez sziikséges informaciokat rendelkezésiinkre bocsatotta, azokat ismételten nem
ellenériztik, feltételeztiik, hogy azok pontosak és helytalidk.

Az értékelés felsorolja az 6sszes olyan feltételezést, kdrulményt, amelyek befolyasoljak az anyagban szereplé
elemzéseket, véleményeket, kbvetkeztetéseket. Az értekelest kerd tajekoztatta a szakertbt a jelenlegi
jogallasrél és a tulajdoni viszonyrdl. Mas az ingatlan hasznalatat, illetve a vele valé rendelkezési jog
gyakorlasat akadalyozé kérilményrdl nincs tudomasa.

Az értékelé nem vallal felelésséget olyan késébb jelentkezé tényezdkért, amelyek befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket. Az értékelé nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozé vizsgéalatokat.
A szakért6 az ingatlant per, teher, igénymentes allapotra vonatkozéan értékelte
Az ingatlan kirnyezete ‘
Keriileten beliili elhelyezkedés Az ingatlan a Budapest, XVI. kertiletben Sashalmon mik6d6
piac kozvetlen kozelében taldlhato. Az épiilet eredetileg
HEV allomasként lizemelt, a vonal megsziintetése utan
helyiségei lakasként &s iizletként funkcionaltak.

Kornyez6 ingatlanok jeliemzéen lakoingatianok

Infrastrukturalis ellatottsag Jo, intézmeények, az tzletek kérnyéken helyezkednek el.
Megkozelithetoség | Szilard burkolatu utakrol

Parkolasi lehetdség mellékutcakban, parkoléhézban

Kozlekedési lehetdség Jo, autébusz, HEV megallé 5-10 perc
Kozmiivesitettség Epuleten belil teljes

Esztétikai benyomas kisvarosi kornyezet



A telek leirasa

Telek mérete
Tulajdonhdnyad

Ingatlanhoz tartozo telekhanyad

10996 m?

333 11432

320,3 m

Telek fajlagos értéke

15000 Ft/m’

Telek alakja, domborzata
Telken 4ll6 felépitmények

sik, szabalytalan telek
foldszint

Felujitas ideje 2000

Mejegyzés

Telek dvezeti besorolasa Z-KK-XVI  kozkert
Telek beépitettsége n.a. Moédja: szabadon 4ll6
- Kozmi kapesolédas viz, gaz csatorna, elektromos
A telek hatirai, keritettsége Elol utc: Oldalt utca Hatul utca
Az épiilet leirdsa
Epités éve 1950 kériil  Felujitas éve 2000
EpitéSi moéd hagyomanyos Albetétek szama
Szintek szima 1 Fizikai allapot jo
Szerkezetek Kialakitdsa, anyaga Miiszaki allapot
Alapozas Falazott, nagyméretii tégla savalap megfeleld
Vizszigetelés hagyomanyos megfelel
Felmend falazat Falazott téglaszerkezet j6
Vizszintes teherhordo6 szerk. Monolit vasbeton szerkezet jo
Valaszfalak Nagyméretii valaszfal tégla megfelelé
Nyilaszarék Korszerli mianyag uj
Homlokzat Tagolt, hészigetelt homlokzat felujitott
Badogos szerkezetek Horganyzott acéllemez j6
Tetészerkezetek Lapostetd jo
Kozmiivek gaz, csatorna, viz, elektromos felgjitott, jo -
Az albetét leirasa
Elhelyezkedés  foldszint, utcai Teriilet 71 m*

" Funkcié tizletek . Uzletek szama 4
Komfort fokozat komfortos Tajolas nyugati
Benapozottsag  jo Zajhatas kozepes
Szerkezetek - Kialakitasa, anyaga Mindésége
Nyilaszarok miianyag ajto, ablak jo
Uzlettér burkolata mozaiklap j6 minGségii
Szocidlis helyiségek mozaiklap jO mindségli
Fal burkolatok vakolt, festett j6 mindségii
Fiités médja gaz cirkd, radiator holeaddkkal j6 mindségl
Melegviz ellatas gaz bojler jO mindségii
Koézmii vezetékek viz, gaz, csatorna, elektromos Alapotuk megfeleld

A jelenlegi tulajdonos altal teljeskdriien felujitott épiilet.



Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelés

Ertékmodosité tényezék

Ertéknoveld tényezok

Ertékcsokkentd tényezék

Ertékelés

Budapest, XVI. kertilet,
adatokon alapul¢ értéke, szdzezer forintra kerekitve 15 100 000 Ft

OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES
Adat forrasa
- Telepilés neve

Utca/at/tér

Az ingatlan tipusa

Lakééplilet szintszama

Telek alapterilete (m2)

Osszes szamitott hasznos alapteriilet
Helyiség / szoba szam

Epités éve
Kornyezeti index (érték 1 és 5 kozt)
Elhelyezkedési index (érték 1 és 5 kozt)

elhelyezkedés kedvezd, jo lathatdsag

6 parkoldsi lehetdség
j6 miiszaki allapott épiilet

hétkdzbeni hektikus piaci forgalom

Sashalmi tér 2.

alatti ingatlan, piaci 6sszehasonlito

Infrastruktara index  (érték 1 és 5 kozt)
MinGségi index (érték 1 és 5 kozt)

Kor index (érték 1 és 5 kozt)
Eladasi ar HUF R
Ertékesités éve

Arvaltozas korrekcio

Kinalati ar korrekcio

Jelen ar HUF

Fajlagos alapteriileti ar Ft/m?

Az ingatlan becsiilt forgaimi értéke

Becsillt fajlagos érték Ft/m?

Az ingatian ingatian 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3 Ingatlan 4 Ingatlan 5
ajanlat] ajénlatT ajanlat| adas-vétel adas-vétel
Budapest Budapest Budapest|{ Budapest| Budapest - Budapest
< e Vil viil.
sashaimiter2| Xl D6zs3 XVill. ker] X1V THOKOW| garial  Népszinhaz
Gy. U ut]
. krt. utca
Uzlet h. Uzlet h. Uzlet h. Uzlet h. Uzlet h. Uzlet h.
1 5 5 3 2 4
71 58 83 21 24 77
4 1 2 1 2 3
kb. 1900 kb. 1900 kb. 1900 kb. 1900 kb. 1900 kb. 1900
: -4 3 3 ' 4 4 4
4 2 1 5 3 5
4 4 4 5 4 4
4 5| 3 5 4 4
3 3] 1 5 3 1
13 500 000 14 000 000| 4 000 000| 4 500 000 17 000 000|
2007 2007 2007 2007 2007
-5% -5% -5% 0% 0%
12 825 000 13300000 3800000f 4500000 17 000 000
221121 160 241 180 952 187 500§ 220779
15 100 000 F't
213 000 F't




Ertékel
Direkt tOkésités

Beveételek 2008. évre
Fajlagos bérleti dij
A bérletileg hasznosithato teriilet m? 71
Bérleti dij havi Ft/ho 131 651
Bérleti dij éves Ft/év 1579 807
Kihasznaltsag % 100
Figyelembe vehet6 bevétel 1579 807
Kiadasok 2008. évre

Az éves bevétel
A tulajdonos fenntartasi kéltségei 0,5 %-a 7 899
Menedzselési koltségek 0,5 %-a 7 899
Felljitasi kéltségalap 0,5 %-a 7 899
Ko6z6s koltség havi Ft/ho 0 Ft
Koz0s koltség éves Ft/év OFt
Eves Uzemi eredmény 1556 110
Tokésitési rata % (kockazatmentes hozam +orszag+ szektor kockazat) 12,32
Tékésitett erték (2008. adatok alapjan) 12 633 325
Ingatian direkt tGkésitett értéke 12 600 000

Toékésitési rata tartomanyok eurd alapu ingatlanbefektetések

Tokesitési rata tartomanyok

kozepes adottsagn

Ingatlan tipusa Telepiilés 16 adottsagh ingatlan ingatlan
min. max. min.

Kereskedelmi Budapest frekventalt részei 7% 9% “10%
ingatianok Budapest egyéb 8% 9,50% 10%
Iroda ingatlanok Budapest frekventalt részei 6,50% 7,50% 8%
Budapest egyéb 7.5% 9,00% 9,00%
Ipari ing étl anok Budapest frekventalt részei 8,00% '9,00% 9,00%
Budapest egyéb 9,00% 10,00% 10,00%

Allampapirok hozama 2008 januar

Kibo- [Futamidé Ertékpapir |[Datum |Ertéknap | Lejarat Kibocsatott (m |Atlag Hozam %
csatas : Ft)

Aukcié [ Y5 A121024C07 2008.01.07| 2008.01.09 2013.01.28 54 000 7,60
Aukci6 Y10 A170224B06 2008.01.07| 2008.01.09]  2018.01 28, 40 000 7,11
Aukcid [Y3 A100824D07 2008.61.07{ 2008.01.09]  2011.0124. 80000 7,70
Aukci6 |Y15 A231124A07 2008.01.07| 2008.01.08] = 2023. 12 24. 30 000 6,86
Atlag hozam % ! kockazatmentes tékebefektetés hozama / 7,32
Magyarorszagi befektetések kockazati prémiuma (2-5%) 3,00
Szektor vagy vallalati kockazat (2-8%) 2,00
Alkalmazott té6késitési rata 12,32
Ertékelési modszer Erték Sualy% Sulyozott érték
Piaci 6sszehasonlitd értékelés 15 100 000 Ft 50% 7 550 000 Ft
Hozam alapu értékelés 12 600 000 Ft 50% 6 300 000 Fi
Osszesen 13 850 000 Ft
Elszamolt bérl6i beruhdzas aranyositva 0 Ft

Vételar alapjat képez6 forgalmi érték kerekitve:

14 000 000 Ft

Budapest, XVI. kertilet,

Sashalmi tér 2. hrsz. 100846 alatti ingatlan becslését

a szakértd végrehajtotta. Az értékelést a tdbldzatokba foglaltak szerint elvégezve
figyelemmel a korlatozo feltételekre, a fordulonapra, a szakértd az ingatlan becsiilt,
nyilt piaci forgalmi értékét szazezer forintra Kerekitve

Osszegben allapitja meg.

14 000 000 Ft
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[TAKARNET v5.1 | Felhasznals: i HIV52 (Kjlépés)]

Budapesti 3.szamt Korzeti Foldhivatal
Budapest,XIV.,Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101 .

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhatd!

2008.03.06 :
BUDAPEST XVLKER. v
Belteriilet 100846 helyrajzi szam 1
L I rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok ‘ tertilet kat.t.jov. al

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
- Kivett villamos palyatest 0 1.0996 0.00
| IL rész

4. tulajdoni hé&nyad: 8/11432
‘bejegyzd hatdrozat, érkezési idd&: 119226/1999/1998.11.18
Jogcim: adésvétel
jogéllas: tulajdonos

név : Jaksa Palné
sz.név: Szeidl Eva
sziil. : 1958

a.név : Szilagyi Eva

cim : 1163 BUDAPEST XVI.KER. Budapesti utca 49

6. tulajdoni héanyad: 333/11432
bejegyzd hatérozat, érkezési 1d&: 1137947/1999/1998.11.25

jogcim: adasvétel
jogalléds: tulajdonos AL
név : Lagzi Eva

sztil. : 1961
a.név : Domokos Ilona
cim : 2100 GODOLLO Oreghegyi utca 3

7. tulajdoni hanyad: 258/11432
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 77844/1/2006/00.06.27
jogcim: vétel :
jogalléas: tulajdonos
név : Bb6zsd Botond
szil. : 1977
a.név : Radndti Maria
cim o 1143 BUDAPEST XIV.KER. Ilka utca 29.

8. tulajdoni hé&nyad: 258/11432

https://www3 .takarnet.hu/tknet/betekintes5_p.hrsz s6?sid=030320080306133522pwr... 2008.03.06.



TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer ~ 2.oldal, 6sszesen: 2

bejegyz8 hatédrozat, érkezési idé: 77844/1/2006/00.06.27
jogcim: vétel ' v

jogéllas: tulajdonos

név : Bdzsd Gébor

szil. : 1974

a.név : Radnéti Maria

cim : 1143 BUDAPEST XIV.KER. Ilka utca 29. :

9. tulajdoni hé&nyad: 9945/11432
bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 49285/3/2006/06.06.26
jogcim: vétel '
jogallés: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

10. tulajdoni hé&nyad: 630/11432
bejegyzé hatédrozat, érkezési idd: 113794/1999/1998.11.25
jogcim: vagyonbevitel
utalds: II /5.
jogallés: tulajdonos
név: BUDAPESTI KOZLEKEDESI 2ZARTKORUEN MUKODO RT.
cim: BUDAPEST Aké&cfa U.15.
‘A II/5 sorszém alatti jogosult adataiban térténd vadltozas &tvezetése.

[ | 0L rész
1. bejegyzé hatérozat, érkezési id&: 3999/1/2000/00.10.06

"-" {zlethelység létesitése a fdldrészleten.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 77528/1/2006/99.09.17

- a T-67360 ttsz térajz alapjan a./ alatt elesik a 100835 hrsz-u ingatlanhoz

4. bejegyzé hatérozat,'érkezési id&: 77844/1/2006/00.06.27
Holtig tartd haszonélvezeti jog
utalas: II /7-8.

jogosult:
név : Bbzsd Laszldéné
sz.név: Radndéti Maria
szil. : 1946
a.név : Hunka Erzsébet
cim : 1143 BUDAPEST XIV.KER. Ilka utca 29.
F Tulajdoni lap vége

https://wwa,takaﬁlet.hu/tknet/betekintésfi _p.}‘lrsz;s6?sid=030320080306133522pwr... 2008.03.C6.
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- Foldmérési Osztaly Térképtar
Budapest, XX.Budafoki ut 59.
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Eloszerzodés

amely létrejott egyrészrél a Budapest XVI. ker. Onkormanyzat (azonosi-
t6:0108208, képviseli Kovacs Péter polgarmester) 1163 Budapest Havashalom
u. 43., mint Vevé, v

Lagzi Eva Agnes (sziil.: 1961.05.22. Gyula anyja neve: Domokos Ilona ado-
azonositd sz.: 8344743559, személyi szam: 2-610522-2956, szem.ig.szam:
955378 DA), Iranyitészam: 2100 G6doll6 , Kossuth Lajos u. 60. 2/7. sz. alatti
lakos, mint Eladé kozott az alabbi napon és feltételekkel.

1. Eladé tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,
osztatlan k6z06s tulajdonban 1év6 ingatlan 333/10996 tulajdoni hanyadban,
amely 333 m 2 alapteriiletli foldteriilet, valamint a rajta 1év8 71 m * fel-
épitmény, amely négy db {izlethelyiségbdl all.

2. Vevd tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,
osztatlan k6zos tulajdonban [évé ingatlan 9935/10996 tulajdoni hanyad-
ban.

3. Szerz6do felek jelen elOszerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak ar-
ra, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozdan az elészer-
zO0désben foglalt tartalommal adasvételi szerz6dést kétnek abban az eset-
ben, ha Vevd a Budapesti integralt varosfejlesztési program a Budapesti
kertileti k6zpontok fejlesztése (kodszam: KMOP-2007.-5.2.2/B) cimil pa-
lyazaton az ingatlan megvaldsitasara tdmogatast nyer, mely tamogatas fe-
dezi az 1. pontban meghatarozott ingatlan vételarat. Az adasvételi szerzo-
dés megkdtésre legkésébb a nyertes palyazatrdl szold dontés Vevo altal
torténd kézhezvételétdl szdmitott 15 napon beliil keril sor.

4. Elado feltétlen garanciat vallal arra, hogy jelen eldszerzddés 1. pontjaban
meghatarozott ingatlan per-, teher - és igénymentes.

5. Elado kételezi magét, hogy jelen eldszerzédésben meghatarozott, az adés-
vétel targyat képezd ingatlant a végleges szerzodés alairasaig semmilyen
jogcimen nem terheli meg.

6. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy az 1. pontban hivatkozott iizlethelyiséget
Elado jelenleg hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés(ek) utjan hasznositja.

V. (f
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7. Eladé vallalja, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanra vonatkozéan
fennalld, 6. pontban meghatdrozott hatarozatlan idejii bérleti szerzédések
felmondasanak kozlése az adasvételi szerz6dés megko6téséig megtorténik.

8. Szerz6dd felek tudoméasul veszik, hogy amennyiben Vevé a 3. pontban
hivatkozott palyazaton tdmogatast nem nyer, az adasvételi szerzédés nem

/////

nyel, biztatasi kar cimén sem élhet a Vevdvel szemben

9. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott, osztatlan ko-
z0s tulajdonban 1év6 ingatlanra vonatkozodan a Vev6t megel6z6en masnak
elovasarlasi joga nem all fenn, tekintettel arra, hogy Vevd az ingatlannak
mar résztulajdonosa.

10.Szerzod6 felek éltal az 1. pontban hivatkozott ingatlan tires és beko6lt6zhe-
t6 allapott k6lcséndsen kialkudott vételara 20.000.000,-Ft, azaz Hiszmil-
1i6 forint, melyet Vevd az adasvételi szerzodés megkdtését kdvetd 60 na-
pon belill, egy 6sszegben fizet meg.

11.Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy, amennyiben Vevé az adasvételi
szerz6dés alapjan a vételarat megfizeti, gy az ingatlant minden igényt0l
mentesen, az adasvételi szerzédésben megallapitott id6pontig tires élla-
potban atadja. Felek r6gzitik, hogy az atadas legkorabbi id6épontja 2008.
szeptember 30.

12.Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan hasznalatara vonatkozdan kizérolagos
hasznalati megéallapodés nincs, azonban az 1998.11.25-én benyujtasira ke-
riilt adasvételi szerz6dés oOta kizardlagosan hasznélja a szerz8dés mellék-
letét képezd vazrajz szerinti teriiletet.

13.Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen elészerzodés érvényessege-
hez a Budapest F&varos XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének dontése sziikséges.

14.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé magyar allampolgar, a felek ingatlan
feletti rendelkezési joga korlatozva nincs.

15.Szerz8d6 felek jelen szerzddés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a
foldhivatali eljarassal megbizzak a Bessenyei és Gyorgy Ugyvédi Irodat
(1032 Budapest, Bécsi ut 185. 1/6., eljaré iigyvéd dr. Bessenyei Erika) €s
egyben kijelentik, hogy jelen szerz6dést tényvazlatként is elfogadjak.

© 16.Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatban felmeriilt vitas
kérdések eldontésére, értékhatartdl figgben a Pesti Kozponti Kertileti Bi-
/yés A0, illety?ﬁ a FOvarosi ?iréség kizardlagos illetékességét kotik ki.

7 " / 5‘[/{, { 7@ Lo




17.Szerz6do felek jelen szerzédésiikben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.

Szerz6dd felek jelen megallapodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
elolvasas és értelmezés utan, jovahagydlag irtak ala.

Budapest, iﬂﬂﬁ )
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Adasvételi szerzédés L o 085

amely létrejott egyrészr6l a Budapest XVI. ker. Onkormanyzat (azonosi-
t6:0108208, képviseli Kovacs Péter polgarmester) 1163 Budapest Havashalom
u. 43., mint Vevo,

Lagzi Eva Agnes (sziil.: 1961.05.22. Gyula anyja neve: Domokos Ilona adé-
azonositd sz.: 8344743559, személyi szam: 2-610522-2956, szem.ig.szdm:
955378 DA), Iranyitészam: 2100 Go6dollo, Kossuth Lajos u. 60. 2/7. sz. alatti
lakos, mint Eladé koz6tt az alabbi napon és feltételekkel alulirott napon és he-
lyen a Képviselo-testiilet ..../2008. (X......) Kt szdmU hatarozata alapjan az
alabbi feltételek mellett:

ELOZMENYEK

2008. aprilis 30-an eldszerzodés jott 1étre Elado és Vevd kozott, melynek értel-
mében el0szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallaltak arra, hogy az 1. pontban
meghatarozott ingatlanra vonatkozoan az eldszerzddésben foglalt tartalommal
adasvételi szerz6dést kotnek abban az esetben, ha Vevo a Budapesti integralt
varosfejlesztési program a Budapesti keriileti kézpontok fejlesztése (kodszam:
KMOP-2007.-5.2.2/B) cimi palydzaton az ingatlan megvalositdsara tAmogatast
nyer.

Fentiek ismeretében felek az aldbbi szerzodést kotik:

1. Elado tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,
osztatlan koz6s tulajdonban 1év6 ingatlan 333/10472 tulajdoni hanyadban,
amely 333 m * alapteriileti foldteriilet, valamint a rajta 16v6 71 m ? fel-
épitmény, amely négy db tizlethelyiségbdl all. Elad6 kijelenti, hogy az in-
gatlan hasznalatara vonatkozoan kizardlagos haszndlati megallapodas
nincs, azonban az 1998.11.25-én benyUjtasra keriilt adasvételi szerzddés
oOta kizardlagosan hasznalja a szerz6dés mellékletét képezd vazrajz szerin-
ti terliletet.

2. Vevé tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,

osztatlan kozos tulajdonban 1évd ingatlan 9935/10472 tulajdoni hanyad- Fom o

ban.

3. Eladé eladja, Vevo megveszi az 1. pontban meghatarozott ingatlant az
eloszerz6dés 10. pontjdban meghatarozott, kozosen kialkudott
20.000.000,-Ft, azaz Hiszmillio forint vételarért, melyet Vevd az adasveé-
teli szerzodés megkotését kovetd 60 napon beliil, egy 6sszegben fizet meg
Vevo ..szamt bankszamléjéra torténd atutalassal.

Kovacs Péter Lagzi Eva Agnes
polgarmester Elado
Vevo



. Eladé jelen okirat alairasaval végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1. pontban meghatrozott ingatlanra Vevd tulajdon-
joga vétel jogcimén 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

. Szerz6do felek rogzitik, hogy ingatlan feletti rendelkezési joguk korlatoz-
va nincs, jelen szerzédésnek jogi akadalya nem all fenn. Eladé magyar al-
lampolgar, Vev az Otv hatélya ala tartoz6 dnkormanyzat.

. Elad6 szavatol jelen szerzodés 1. pontjaban meghatarozott ingatlan per-,
teher - és igénymentességéért.

. Elado kijelenti, hogy az 1. pontban hivatkozott {izlethelyiségekre vonat-
koz6 hatarozatlan idejii bérleti szerzodések felmondasnak szabalyszera
kozlése jelen szerz6dés alairasaig megtortént.

. Vevo az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv.)
modositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgal-
tatdsi dijardl szold 1996. évi LXXXV. térvény 32/B § (1) bekezdés b)
pontja értelmében személyes dijmentesség illeti meg.

. Szerz0do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott, osztatlan ko-
z0s tulajdonban 1évo ingatlanra vonatkozdan a Vevot megel6zden mésnak
elévasarlasi joga nem all fenn, tekintettel arra, hogy Vevo az ingatlannak
mar résztulajdonosa.

10.Elado kotelezettséget vallal arra, hogy, amennyiben Vevo az adasvételi

szerz0dés alapjan a vételarat megfizeti, gy az ingatlant minden igénytol
mentesen, jelen szerzddés aldirastol szamitott 60 napon beliil tires allapot-
ban atadja.

11.Vevo jelen szerzddés alairasatol viseli az ingatlan terheit és koltségeit.

Vevo a karveszElyt jelen szerzddés aldirasatol viseli.

Kovacs Péter Lagzi Eva Agnes
polgarmester Elado6
Vevo
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12.Szerz6do felek rogzitik, hogy Eladé magyar allampolgar, a felek ingatlan
feletti rendelkezési joga korlatozva nincs.

13.Szerz6do6 felek jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a
foldhivatali eljarassal megbizzak a Bessenyei és Gyorgy Ugyvédi Irodat
(1032 Budapest, Bécsi ut 185. 1/6., eljaro tigyvéd dr. Bessenyei Erika) és
egyben kijelentik, hogy jelen szerzddést tényvazlatként is elfogadjak.

14.Szerz6do felek jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatban felmertilt vitas
kérdések eldontésére, értékhatartdl fliggden a Pesti Kozponti Kerlileti Bi-
rosag, illetve a Fovarosi Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

15.Szerz6d6 felek jelen szerz6désiikben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

Szerz6do felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
elolvasas és értelmezés utan, j6vahagyolag irtak ala.

Budapest,
Kovacs Péter Lagzi Eva Agnes
polgarmester Elado
Vevo

A szerzOdést szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapest 2008.

A szerz6dést elOKEszitette: ..ovvrnneer it
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