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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Sashalmi tér 2. szam alatti,
100846 hrsz alatt felvett ingatian
333/10472 tulajdoni hanyada forgalmi
értekének megallapitasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat KépviselS-testiilete 2007. december 19-én
targyalta a ,,Budapest integrdlt véarosfejlesztési program — Budapesti keriileti kézpontok
fejlesztése” c. KMOP palyazati forras eléréschez szilkséges feltételek biztositasrdl szélo
el6terjesziést.

A Képvisel6-testiilet targyl palydzat elokészitésére a 2008. évi koltségvetés terhére anyagi
fedezetet biztositott a 706/2007. (XTI, 19.) Kt. hatarozataval (1. sz. melléklet), amely fedezetet
nyujtott a palyazat, illetve az ahhoz sziikséges elGkészité anyagok clkészitésére.

A fovarosi kertiletek a jelen kiirdsban egy pélyazatot nygjthatnak be. A Kkeriilet altal
benyujtandd palyazat targya koOzmegegyezéssel a ,Sashalom vdroskézpont komplex
rehabilitacioja” fejlesztési program megvaldsitasa. A program célja a Sashalmi piac és
kémyékének fellyitasa, 1y funkciokkal valdé bdvitése és ehhez kapcsolodd szabadidé és
kozossegi funkciok kialakitisa, egy keriileti k6zpont 1étrehozasa.

A program az alabbi, viszonylag jol elkiilonithets, de egymassal Osszefiiggd teriileteken
tervezett tevékenységeket tartalmazza:

1.) Sashalmi piac lebontasa, helyén hagyomanyos és Okopiaci kinalat szamara uj
korszerli, komfortosabb eldrusitéhelyek felépitése. A hagyomanyos piaci rész
felujitasa a palyazat korlatozasai miatt sajat beruhazas keretében torténik meg.

2.) A piac szomszédsdgaban (Thokoly utca) egy 1y, fedett, tébbfunkcids, tarsadalmi
esemeények, vasdrok, sport és iskolai rendezvényeknek helyt add csarnok épitése
(tervezett maximalis férdhely: 210 £8, nettd szintteriilet 700 m?, | kiizddtér” feliilete:
451,4 m?).

3.) A Margit utca Sashalmi sétany — Thokoly 0t kdzotti szakaszan sétaloutca létesitése.

4.) A Talpfa utca, bels6 Veres Péter ut burkolatanak felajitasa, felszini parkolohelvek
1étesitése.

5.) A Sashalmi sétany II. {itemének megvalositasa, a Sasvar utca — Budapesti ut kozotti
teriilet kémyezetrendezése. A sétany formailag illeszkedik a mar felgjitott, de tovabbi
apré részletekkel gazdagithatd szakaszhoz, amely a Voérdsmajor utca Sashalmi
sétanyhoz vald kapcsolatat is tartalmazza. A II. {itemben j funkcidk is megjelennek
(kerekparit, pihend, pergola, sz8kokut).

6.) A Polgarmesteri Hivatal el6tti park felijitasa, (j funkcidkkal boviilé kialakitasa,
amelynek {6 elemei:

- apark fainak felujitasa, potlasa, Wjak telepitese;

- két korosztalyos, mintegy 1000 m’-es bekeritett jatszotér épitése (mellette
WC),

- kombinalt kosar és kézilabdapalya, és beton gérdeszka palya;

- 1000 m* nagysagi t6 vizindvényekkel, szgkokuttal (vizpdtlas fart katbol);



- szabadténn rendezvénynek helyt add rendezvény tér, esébealloval,
zenepavilonnal, a park legmagasabb pontjan kilatdtorony épitése.

7.) A Sashalmi sétanyon lévé volt HEV megillé megvasirlasa és kozcéld
hasznositasa.

8.) A helyi identitast, kdz8sségformalast, imazst, kdrnyezettudatossagot erdsitd akcidk
valamint a kézpont forgalmanak (latogatottsaganak) névelése. — 4 ,, Promocio” a
pdlyazat kételezden elbirt eleme.

9.) Kapcsolodd nem-onkormanyzati fejlesztés: Nagyicce HEV-megalld térségében a
Févarosi Onkormanyzat és maganbefektetSk altal torténé megegyezés alapjan a
Févarosi P+R beruhazas, és maganbefektetéssel 1étrejoveé kereskedelmi-szolgaltatd
funkcio kialakitasa, amely csak a jovében kapcesolédhat a projekthez. Mind a Févéros,
mind a maganbefektetd részérol a projektet tAmogatd nyilatkozat rendelkezésre all.

A Képvisel6-testitlet a 259/2008. (V. 7.) hatdrozataban (2. sz. melléklet) a Budapesti Integralt
Vérosfejlesztési Program — Budapesti keriileti kdzpontok fejlesztése” (KMOP-2007.5.2.2/B)
palyazattal Osszefliggésben kinyilvanitotta azon szandékat, hogy a pélyazati projektet
tamogatja €s meg kivanja valositani.

A Képviseld-testiilet a 260/2008. (V. 7.) hatirozatdban (3. sz. melléklet) a ,Budapesti
Integralt Varosfejlesztési Program — Budapesti keriileti kzpontok fejlesztése” (KMOP-2007-
5.2.2/B) pélyazatban régzitett feladatok megvaldsulasahoz a sajat forras rendelkezésre 4llasat,
453,00 millié Ft, azaz Negyszazstvenharom millié forintot biztositott. A kapcsolodé sajat
beruhazas megvalositisdhoz szitkséges forrast 172,00 millid Ft, azaz Egyszazhetvenkettd
mtllid forintban biztositotta.

Az Onkormanyzat a Sashalom varoskdzpont rehabilitacidja céljabdl benyijtotta palyazatat —
melynek els6 forduldja lezarult, az eredmény 2008. november honap elsé hetében varhato.

Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat a palyazat masodik forduléjaban is indulhasson,
elengedhetetlen feltétel, hogy tiszta tulajdonjogi helyzet valdsuljon meg. Ennek érdekében
sziikséges a 100846 hrsz. alatti, osztatlan kozos tulajdonban 1évé ingatlannak Lagzi Eva
tulajdonat képez6, 333/10472 tulajdoni hanyad megvasarlasa.

Abban az esetben, ha az Onkorméanyzat nem visarolja meg a fenti ingatlanrészt, a palyazaton
torténd részvétel ceéljabdl konzorciumot kell létrehozni. A kutatas-fejlesztésrdl és a
technoldgiai innovaciordl szolé 2004. évi CXXXIV. t6rvény értelmezd rendelkezése szerint a
konzorcium a részes felek (tagok) polgari jogi szerzédésben szabalyozott munkamegosztiasan
alapulé egyiittmiikédés kutatis-fejlesztési, technologiai innovacids tevékenység kozos
folytatasa vagy egy kutatds-fejlesztési, technoldgiai innovacids projekt k6zds megvaldsitasa
celjabol,

Amennyiben az Onkorményzat a konzorcium létrchozasa mellett dént, a szervezeti kérdések
tekintetében a feleknek els&sorban azt kell rendezniiik, hogy hol €s hogyan sziilessenek meg a
konzorctumi tagok egyiittmikodését érinté dontések, valamint mikor, ki és hogyan szervezze
¢s ellendrizze a palyazattal tamogatott program megfelelé eilorehaladasat. A feleknek ezért
meg kell allapodniuk az alabbi kérdésekben:

— akonzorcium legfEbb déntéshozatali szerve, déntéshozatal médozatai,

— konzorcium miikddésének operativ €s adminisztrativ vezetése;

— konzorcium képviselete;



— konzorcium szakmai munkajanak vezetése €s a szakmal munkat koordinald
munkaszervezet(ek);

— konzorciumi szerzédés mddositasra vonatkozd eljaras;

- konzorciumi tag kivalasanak feltételei €s erre vonatkozo eljaras,

— 1j konzorciumi tag felvételének feitételei €s erre vonatkozo eljaras.

A feleknek meg kell allapodniuk a konzorcium mukddésével kapesolatos kézos kiadasok
viselésének modjardl és koritairdl. Ennek kapcesdn érdemes kiilén kitémi arra az esetre, hogy
mi torténjék akkor, ha a projekt soran feimeriilé kéltségek meghaladjdk az elSzetesen
tervezett kiadasokat.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi tulajdonos, Lagzi Fva nem kivén részt venni ebben a
konzorciumban, és a palydzat elsé forduldjaban az Onkorminyzat sem jelezte, hogy
konzorcium formajaban kivan indulni, az egyediili és legkézenfekvibb megoldas a jelzett
ingatlan megvésarlasa. A Sashalmi piac jelenleg rendkiviil leromlott allapotban van, és a
palyazaton térténd sikeres részvétel 780.979.262,- Ft tamogatast jelentene.

A sashalmi volt HEV megallé teriiletének megszerzése céljabdl clkészilt az értékbecslés,
mely az ingatlan forgalmi értékét 14.000.000,- Ft-ban allapitotta meg. (5. sz. melléklet)

Lagzi Evéaval, a fenti ingatlanrész tulajdonosaval, 30.000.000,- Ft indulé vételarrdl az
egycztetések, targyalasok eredmeényeképpen 20.000.000,- Ft vételaron sikeriilt az
elészerzOdést megkdtni 2008, dprilis 30-an, mivel a tulajdonos ennél alacsonyabb dron az
ingatlant nem adja el. (5. sz. melléklet)

A kozbeszerzésrél szold 2003. évi CXXIX. térvény 243, § d) pontja értelmében nem kell
alkalmazni a kzbeszerzési eljarasra vonatkozd szabalyokat a kisajatitast megel6zé ingatlan-
adasvétel, illetSleg ingatlanok cseréje esetén, valamint akkor, ha térvény az ingatlan
tulajdonjoganak, hasznalatara, illet6leg hasznositasara vonatkozé jognak az atengedését
versenytargyalds, versenyeztetés vagy nyilvanos palydzat 0an rendeli el, valamint, ha az
ingatlan beszerzésére jogszabaly altal biztositott elévasarlasi jog gyakorlasa titjan keriil sor.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasrél szélo
33/2004. (IX. 28.) rendelet 14. § (1) és (2) bekezdése

(1) Az ingatlan twlajdonjoginak megszerzésére iranyuld mindsitett szotébbséget igenyls
dontes (a bérlakas vasarlds kivételével, mely a GTB hataskéore) az illetékes bizotisag
véleményének kikérése utan, a Képviselo-testiilet hataskidrébe tartozik. A dontést megelozéen
a GTB vélemenyét minden esetben, tizmillic Ft értékhatdr felett @ PKEB veleményét is ki kell
kérni.

. (2) Az Onkormdnyzatot megillets elévdsdrldsi jog érvényesitésérél a Képviseld-testiilet dont.
Az eldvasarlasi jogrol valo dontes sovan az (1) bekezdesben foglaltak szerint kell eljarni.”

Az Onkorméanyzat altal benytjtott palyazathoz a jelenlegi kézés tulajdonban allé ingatlan
teljes tulajdonjoganak megszerzeése szitkséges. Kérem Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az
elOterjesztés targyaban dontést hozni sziveskedjck.



Hatarozati javaslat:

Budapest, 2008. oktober 20.

Lattam:
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jegyzo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a
Budapest 100846 hrsz. alatt felvett, osztatlan kézés tulajdonban 1évo
ingatlan 333/10472 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét 20.000.000,-
Ft-ban, azaz Hiszmillié forintban (AFA mentes) hatirozza meg, mely
egyben a vételar.

Felkéri a Polgarmestert az clSterjesztés 6. szami mellékletét képez6
adasvételi szerz6dés megkotésre.

A fedezetet a 260/2008. (V. 7.) Kt. hatirozatban megallapitott
kapcsolddd sajat beruhdzas megvalodsitashoz sziikséges 172.000.000,-
Fi-bol, azaz Egyszazhetvenkettd millié forintbol biztositja.

Hatarido: Megéallapodas alairasara: 2008. november 15.

Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(mindsitett szotobbséget 1gényel a Vagyonrendelet 13.§ (1) bekezdése
alapjan)

Kovacs Péter
polgarmester

J

Az elbterjesztes mellekletét képezi:

A e

8Z.:
SZ.:
8Z.:
8Z.:
3Z.:
SZ.:
8Z.:

706/2007. (XII. 19.) Kt. hatarozat
259/2008. (V. 7.) Kt. hatarozat
260/2008. (V. 7.) Kt. hatarozat
Ertékbecslés

Eloszerzodés

Adasvételi szerzodés

Tulajdoni lap
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BUDAPEST FOVAROS XVIL. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2007. december 19-én (szerdan) a Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiilete 18. szamu lilésén késziilt jegyzokonyvbol.

NAPIREND: 3. L2Budapest integralt varosfejlesztési program -—
Budapesti keriileti k6zpontok fejlesztése” ¢. KMOP
palyazati forras eléréséhez, annak tamogatasaval
megvalosithatd projekt teladatok teljesitéséhez
sziikséges feltételek biztositasa
Eléterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

706/2007. (XI1. 19.)Kt. A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete Ugy hataroz, hogy a KMOP-
2007-5.2.1/B. palyazat ¢és ahhoz sziikséges
dokumentumok elkészitésére bruttd 8§ mFt dsszeget a
2008-as koltségvetés terhére biztositja. Felkérl a
polgarmestert, hogy a koltségvetés készitésekor
gondoskodjon ennek be€pitésérol.

Hataridd: a koltségvetés clfogadasa
Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(16 igen, 2 nem, 3 tartozkodas)

Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
Jjegyzo polgarmester

A kivonat hiteléiil:

-
Zseni Gabriella
Szervezési Ugyosztdlyvezeto

Budapest, 2008. oktober 22.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2008. majus 7-én (szerdan) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat
Képviselo-testlilete 10. szamil {ilésén késziilt jegyzOkonyvbol.

NAPIREND: 5. KMOP-2007-5.2.2/B ,,Budapest Integralt
Varosfejlesztési Program -~ Budapesti kertileti
kdzpontok fejlesztése” palyazat, és a palyazathoz
kapcsoldado feltételek biztositasa
Eléterjesztd: Kovéacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

259/2008. (V. 7.) Kt. Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilcte a ,Budapesti  Integrait
Varosfejlesztési Program - Budapesti keriileti
kozpontok  fejlesztése”  (KMOP-2007-5.2.2/B)
palyazattal  osszefliggésben  kinyilvdnitja azon
szandékat, hogy a palyazati projektet tamogatja és
meg kivéanja valdsitani.
A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert,
hogy a palyazat alapjan a kotelezettségvallalo
nyilatkozatot alairja.

Hataridd: 2008. majus 26.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(17 igen, 0 nem, 8§ tartozkodas)

Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
Jjegyzd polgdarmester

A kivonat hiteléul:

Zseni Gabriella
Szervezési Ugyosztalyvezetd

Budapest, 2008. oktober 22.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2008. majus 7-én (szerdan) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiilete 10. szamu {ilésén késziilt jegyzokdnyvbol.

NAPIREND: 5. KMOP-2007-5.2.2/B ..Budapest Integralt
Véarosfejlesztési Program — Budapesti keriileti
kézpontok fejlesztése” palyazat, és a palyazathoz
kapcsolddo feltételek biztositasa
Eldterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

260/2008. (V. 7.) Kt. Budapest Fovaros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a  ,Budapesti  Integralt
Varosfejlesztési Program - Budapesti kerlleti
kozpontok  fejlesztése”  (KMOP-2007-5.2.2/B)
palyazatban rogzitett feladatok megvalosulasahoz a
sajat forrds rendelkezésre 4allasat 453,00 millio
torintot, azaz négyszazotvenharom millié forintot
biztositja.
A kapcsolédd sajat beruhdzas megvaldsitasdhoz
sziikséges forrast 172,000 millid, azaz,
Egyszazhetvenkettd millio Ft-ban biztositja.

Hataridé: 2008. majus 26.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(17 igen, 0 nem, 8 tartozkodés)

Ancsin Laszlo sk. | Kovacs Péter sk.
jegyzd polgdrmester

A kivonat hiteléiil:

- L
Zseni Gabriella

Szervezési Ugyosztdlyvezets
Budapest, 2008. oktober 22.
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ERTEKMEGALLAPITO SZAKVELEMENY

Budapest, XVI. keriilet, Sashalmi tér 2.
HRSZ 100846
alati magan tulajdont tizlethelyiség funkciojn ingatlanrél

Az értékelés fordulonapja 2008. marcius 20.

Budapest. 2008. marcius 20. Bailé Peter MScRE
Ingatlanforgalmi szakértd
253272000



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az albetét cime:

Az albetét megneverdése:
Helyrajzt szam:
Tulajdonos:

Tulajdoni hanyad:

Ingatlanhoz tartozo telekhanvad:

Tulajdonos neve:

Az Uzlethelyiségek hasznos
alapteriilete az alaprajz alapjan
Komtorttokozat:

Jelenlegh hasznalat

Az lizlethelyiségek széma:

Az épiller épiiési éve:

Ay épiilet feltiitdsanak éve:
Jogok és terhek:

Ingatlan forgalmi értéke:
Fajlagos forgalmi érték

Az értekelés fordulonapja:

Budapest. XVI. keriilet, Sashalmi tér 2.
{izlethelyiség
100846
Lagzi Eva Godolie, Oreghegyi utca 3.
333/11432

320.3 m’
Lagzi Bva Godolls, Oreghepyi utea 3.

71 m*

kKomfortos
iizletck
4
1950 koriil
2000
A meliékleiben talathaté Tulajdonlap 111 része a
bejegyzéseket tartalmazza.

14 000 000 Ft
197 183 Ft/m’

2008, marcius 20.

Ballo Péter MScRE
Ingatiantorgalmi szakertd
253272000

e




Elozményeh

Tulajdonos Lagzi Fva Godalis. Oroghegyi utea 3.
Megbizott Immo Montana Bt-t (Bp. 1174 Szildrd stea 101.)
Frigkelendd ingatlun Budapest. VIIL kertilet Sashalmi tér 2.

Adatszolgaltatas
A Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat képviseldje atadta a rendelkezésére 4116 dokumentumokat. Az
éridkeld attekintette a rendelkezdsére dllo adatokat, informaciokat. A szakérté megtekintette az
ingattant.
Tanusitvany
A szakvélemény kéaszitdje tandsiya, hogy az altala wewt meudlapitdsck igazak és helytalloak, a meghizon
figgetlen. ¢s dijazdsa nem {iigg a megallapitott értéktdl, A véleményhen foglalt elemzéseket.
véleményalkotdsohat u korlatozd feltétetek hataroljak be.

Ertékelés célja - azingatlan jelen dllapotbeli valos piaci éreiékének meghatarozdsa
Ertékelés mddszere piaci dsszehasonlitd adatokon alapulo értékelés
Megjegvzés Az ériékbecslés per-. 1eher- ¢s igénymentes allapotra vonatkozik

Publikalas? jegyzék
Ar ertékeles meghatarozott céllal piaci forgalmi érték megalapitisdra készilt. A srakvélemdnyt més célra felhasznalni
részlieteiben. vagy egészben nem lehet. Nem hozhatdk nyilvanossigra sem a dokumentum részei, sem egésze a készitd
clozetes irasbeli jovahagyasa nélkill, A szakvélemény a Ptk 86.§ {1-4) bekezdése alapjan torvénnyel védetn szetlemd
alkotas. Az ériékelés érvényességl ideje a forduldnaptol szamitotr 90 nap. a szakvéleményben régzitert feliéteiek
figvelembevételével

Az értékelés a kivetkezd informicidk alapjan ¢s korlatozo feltételekkel késziilt
A szakérld a vizsgalt ingatlant, nem lakas hasznalatu helyiségként értékelte a megtekintéskori miiszaki dllapotban. Az
ériekbecsleés nem tartalmazza az értékbecslés Gsszes formai kellékét és sziikséges dokumentumait. Feltételeztem, hogy a
hianyz0 dokumentumok nem tartalmaznak érteket befolyasolo tényt, adatot vagy egyéb informaciot.
Az értékelés az Eurdpai Uni¢ tagailamaiban mikodé hivatasos vagyonértékeldk szervezete a TEGOVA
vagyonertekelesi utmutatojanak (EVS 2003) madszertani elvei és gyakoriati szempontjal alapjan. a szakma
altalanosan eifogadott szabalyai szerint készUit. A szakeérd a lakas ingatlan nyilvantartas szerinti terlletét
valdsnak fogadta el
Az éniékeiés kizarolag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai, statikai vizsgalatot az értékeld nem
végzeti. a rejftett, vagy érzékszervekkel nem észielhetd hibakért feleldsséget nem vallal. Az értékeldst kérd
megbizottja az értékbecsiéshez sziikkseges informacidkat rendelkezésunkre bocsatotta, azokat ismetelten nem
eilendriztik, feltételeztuk, hogy azok pontosak és helytalidk.

Az értékeles felsorolia az dsszes olyan feltételezést, korliiményt, amelyek befolyasoljak az anyagban szerepld
elemzeéseket, véleményeket, kovetkeztetéseket Az érékelést kérd tajekoztatta a szakértdt a jelenlegi
jogaitasrél és a tulaidoni viszonyro!l. Mas az ingatlan hasznalatat, illetve a vele valé rendelkezési jog
gyakoriasat akadalyozd koriimenyrdl nincs tudomasa.

Az értékels nem vailal feleldsséget clyan késobb jelentkezd tényezdkert, amelyek befolyasolhatiak a
rmeghatarozott ertéket. Az értékeld nem végzett az ingatianok jogi helyzetére vonatkozé vizsgalatokat.
A szakentd az ingatlant per, teher, igénymentgs allapotra vonatkozdan ertekealte
Az ingatlan Kérnyezete
Kertileten beliili ethelvezikedés Az ingatlan 2 Budapest. XV kerliletben Sashalmon mk6do
piac kozvetlen kdzclében taldlhatd. Az éplilet eredetileg
HEV allomaskent {izemelt. a vonal megsziintetése utan

helvisége lakdsként &s dzlethént funkcionaitax.

Kirmyvezd ingatlanok jellemz&en lakdingatlanak

Infrasirukturdlis ellatottsag Jo, intézmenyek, az Uzletek kérnyéken helyezkednek el
Megkidzelitheloség Szil&rd burkolaty uakroi

Parkolast lehetdséy meliekutcakban, parkoithazban

Kaziekedési ichetdség Jo, autobusz, HEV megaild 5-10 perc
Kozmuvesitertséy E:puteten beldl tefjes

Esztéiikat benvomas kisvarosi kdrnyezet



A telek leirasa

Telek mérete
Tulajdonhdnyad

ingatlanhoz tartozé telekhdnyad

109496 m3

‘Telek fajlagos értéke

333 711432

3203 m°

15000 Frm’

Telek alakja, domborzata

sik, szabalytalan telek

Telken allo felépitmények toldszint

Telek dvezeti besorolisa 7-KK-XVE kozkent

Telek beépitettsége n.a. Médja: szabadon allo

Kézmit kapesoiddas Viz. g4z csatorna. elektromos

A telek hatarai, keritettsége  Elol utci Oldalt utcd Hitul utca
Az épiilet leirdsa

r;.pftés éve 1950 koriil  Feldjitas éve 2000

Epitési mod hagyomanyos Albetétek szama

Szntek szama i Fizikai allapot jo

Szerkezetek Kialakitisa, anvaga Miuszaki allapet
Alapozas Falazott, nagyméret( tégla sdvalap megteleld
Vizszigetelés hagyomanyos megfelelé
Felmend falazat Fatazott téglaszerkezet i6
Vizszintes teherhordé szerk.  Monolit vasbeton szerkezet i
Vilaszfalak Nagyméreti: valasziai tégla meglelets
Nyilaszarok Korszer(i mianyag 1)
Homlokzat Tagolt. hészigetelt homiokzat felyitott
Badogos szerkezetek FHorganyzott acéllemez jo
Tetoszerkezetek Lapostetd jo
Kizmavek _gaz, csatorna, viz.  elektromos felbjitolt, 1O
Az albetét leirdsa

Elhelvezkedés foldszint, wicat Teriilet 71 m’
Funkcié tizletek {izletek szdama 4
Komfort fokezat komtortos Tajolas nyvugati
Benapozottsag 16 Zajhatis kézepes
Srerkezetek Kialakitisa, anvaga Mindsége
Nyilaszarék muanyag ajté, ablak jo

Uzlettér burkolata
Szocidlis helviségek
Fal burkoiatok
Futés moédja
Melegviz eilatis
Kézmi vezetékek
Felijitas ideje 2060
Mejegvies

mozaiklap

mozaiklap

vakolt, festett

gaz cirko, radiator holeadokkal
gaz boiler

viz. gdz, csatomna. eleklromos  Allapotuk

6 mindségl
10 mindségi
10 minoségl
10 minGsegi
10 mindségil
megfeleld

A relenlegt tulzjdonos altal telieskértion felijitott eplilet.



Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuid értékelés

Ertékmadosité tényezok
Eriéknoveld tényezdk

Ertékelés

Ertékesdkkento tenyeszok

Budapest, X VL kertilet,
adatokon alapuld értéke, szazezer forintra kerekitve 15 100 000 Ft

OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES

Adat forrasa
Telepitlés neve

Utca/uttér

Az ingatian tipusa

Lakdepiilet szintszama
Teiek glapterllete {(m2)
QOsszes szamitott hasznos aiapterilet
Melyiseg / szobe szam

Epités eve
Kérnyezeti incex

Elnetyezkedési index
Infrastrukiura index

Mindség: index
Kor index
Eladasi ar
Ertékesités éve

frvaliozas koirekoia
Kinalati 4r korrekcic

Jelen ar

(ertek 1 és 5 kizt)
rérék 1 és 5 kbzY)
(Ertek 1 és 5 kézl)
érnék 1 és 5 kozt)
(Brdk 1 es § kozt)
HUF

HUF

Fajlagos alapteriieti ar Firm®

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke

Bocsilt fajlagos enék Frim®

ethelyezkedeés kedvezd, 16 lathatosag

30 parkolasi lchetoség
16 miszaki dllapetd éplilet

hétkdzbeni hekiikus piaci torgalom

Sashalmi tér 2.

alati mgatlan, piaci dsszehasoniita

Az ingatian ingatlan 1 Ingattan 2 ingatign 3 Ingatlar 4 Ingatlan *.
ajanlat ajaniat ajaniat] adas-vétel] adas-vétel
Budapest Budapest Budapest| Budapest] Budapest Budapest
. VILL. VIl
Sashalmi tér 2. XXil. gjzzj XVIil. ker XV Thokbz Hungariaj Népszinhaz
krt. utca
Uzlet h. Uzlet h. {izlet h. Uzlet h. Uzlet h. Uzlet h.
1 5 5 3 2 4]
71 58 83 21 24 77
4 1 2 1 2 3
kb. 1900 kb. 1900 kb. 1900 kb. 1300 kb. 1900 kb. 1900
4 3 3 4 4 4
4 2 1 5 3 5
4 4 4| 5 4 4]
4 5 3 5 4 4
3 3 1 § 3 1
13 500 000 14 000 000 4 060 000 4 6060 000 17 00C 000
2007 2007 2007 2007 2007
-5% 5% -5% 0% 0%
12 825 000 13 300 000 3800000 4 500 000 17 000 000
22111 160G 241 180 952 187 500 220779

15 100 000|Ft

213 000| F1

[#al



Ertékelés

Direkt tokésites

Bevételek
Fajlagos bérleti df]

2008. évre

A barletileg hasznosithato teriiiet m” 71
Bérleti dij havi Fiihe 131 851
Bérleti di] éves Fyév t 579 807
Kihasznéltsag % 100
Figyelembe vehe'd nevétel 1 579 807
Kiadasok 2008. évre

AZ éves bevetel
A tulajdones fenntartasi koltségei 0.5 %-a 7 899
Menedzselés! kdlitségek 25 %-a 7 893
Felitasi koltségalap 05 %-a 7 889
Kozos kdltség havi Ft/ho CFt
K&zos kéitség éves Ftiév O Ft
Eves zemi eredmeéry 1556 110
Tékésitési rata % (kockazatmentes hozam +orszag+ szektor kockazat) 12,32
Tokesitett érték (2008. adatok alapjan) 12 633 325
Ingatlan direkt t6késitett érteke 12 600 000

Tokésitési rata tartomanyok eurd alapi ingatianhefektetések

1

Tokésitési rata tartomanyok

]

kazepes adotisap

ingatian tipusa Telepiliés j6 adotisdygy maattan ingattan
min. max. min.
Kereskedelmi Budapest frekventalt részei 7% 9% 10%
ingatianck Budapest egyéb 8% 9,50% 10%
. 4 3 0 0, o,

Iroda ingatlanok Budapest frekventalt részei 6,50% 7.50% 8%
Budapest egyéb 7.5% 9,00% 9,00%
ipari ingatisnck Budapest frekventalt részei 8,00% 9 00% 9,00%
Budapest egyéb 9,00% 10.00% 10,00%

Allampapirok hozama 2008 januar

Kibo- [Fulamids Ertékpapir |Datum |Ertéknap | Lejarat Kibocsatott (m | Atlag Hozam %
csitas Ft)

Aukcid |YE A121024C07 2008 01.07| 2008.61.09 2013.01.28 54 Q00 7,60
Aukcid | Y10 A170224B06 2008.01.07F 2008.01.09 2C18 G128 40 000 7,11
Aukcid [Y3 100824007 2008 01.07F 2008 01.09 201101 24, 80 000 7.70
Aukcia | Y15 A231124A07 2008.01.07| 2008.01.08) 2023 12 24. 30 000 6,86
Atlag hozam % f kockazatmentes tékebefektetes hozama / 7,32
Magyarorszagi befektetések kockazati prémiuma {2-5%) 3,00
Szektor vagy vallalati kockazat (2-8%) 2,00
Alkalmazott tokésitési rata 12,32
Ertekelési madszer Ertek Stily% Stlyozott érték
Piaci §sszehasonlitd értékelés 5100000 Ft 50% 7 550 000
Hozam alapu énekelés i2 600 000 Ft 50% 6 300 000 &t

QOsszesen

13 850 000 Ft

Elszamolt béridi beruhazas aranyositva

G Ft

Vételar alapiat képezd forgalmi érték kevekitve:

14 000 000 Ft

Budapest, XV1 kerillet,

Sashalmi tér 2. hrsz. 100846
& szakérl «Cgrehajiotta. Az értékelést a tablazatokba foglaltak szerint elvégezve

ligvelemme! a korldtozé feliételekre. a forduidnapra. 4 szakerté a7 ingatlan becsiiit,
avilt ptaci forgalmi értékét szazezer forintra kerekitve

alatti ingatian becslését

14 000 600 Ft

dsszeghen allapitia meg.

[23)



Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Fargyi ingatlan

1. dsszeh,

kovy.

2. Osszeh.

rkorr.

3. Osszeh.

korr.

Clm /700058138

VL Sushalmi

XVL sashalmi plac

MV Rakosint

XV Sashaimi setdan

| sétiby
Bérbeads teritlet, m 7 45 L1 30
85 000 Ft 200 000 Ft 140 000 Ft

Bévieti dij, Fym’/hé, EURmMYhe | -} 1889t 1 818 Kt 1750 Fi
Tranzakcio datuma T 1 2008 2008 2008
Elhelyeskedes o belvaros hasonlo 0%  gyengébb 3% ayengébb 3%
?\/ITIF‘;N:’ZI::-IW(E;)“O; T o atlagos hasonld 0% hasonld 0% hasonld 0%
;r{;]l\t,ll‘ ) _ﬁw B fizhet fiztet Mo fzlet 0%, izlet 0%
Nagysag mialti Korrekeio 1 kischbb 2%, nagvobb 2% hasonio (4
Epiiteten beiili élhclyezkcdés fazt. hasonio 1% fszt. 0% hasonlo (1%
Korrigalt fajlagos alapar,Ea/m’ 1854 | 74 1851 2% 1909 5% 1803 3%

o ok 2% ok 59 ok 3%

Korrekeio engedévesdse




"HEV allomas" déli homlokzata

IA piac tér latképe

Uzletek bejarata "HEV allomas” nyugati homlokzata
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Csak bels6 hasznalatra, figyféinek nem adhatd!
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5 s, welletiet

Eloszerzodés

amely létrejott egyrészrbl a Budapest XVI. ker. Onkorményzat (azonosi-
t6:0108208, képviseli Kovacs Péter polgdrmester) 1163 Budapest Havashalom
u. 43., mint Vevo,

Lagzi Eva Agnes (sziil.: 1961.05.22. Gyula anyja neve: Domokos llona ado-
azonositd sz.: 8344743559, személyi szam: 2-610522-2956, szem.ig.szam:
955378 DA), Iranyitészam: 2100 Godollo , Kossuth Lajos u. 60. 2/7. sz. alatti
lakos, mint Eladd koz6tt az aldbbi napon és feltetelekke]

1. Eladd tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,
osztatlan kozos tulajdonban 1évo ingatlan 333/1 0996 tulajdoni hanyadban
amely 333 m  alapteriiletii foldteriilet, valamint a rajta 1évé 71 m ? fel-
epitmeény, amely négy db lizlethelyiségbdl all.

2. Vevé tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,
osztatlan k&z6s tulajdonban 1év§ ingatlan 9935/10996 tulajdoni hanyad-
ban.

3. Szerzddd felek jelen eldszerz6dés alairasaval kitelezettséget véllalnak ar-
ra, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanra vonatkozoan az elszer-
z6désben foglalt tartalommal adasvételi szerzédést ktnek abban az eset-
ben, ha Vevd a Budapesti integralt vérosfejlesztési program a Budapesti
keriileti kdzpontok fejlesztése (kddszam: KMOP-2007.-5.2.2/B) ciml pa-
lyazaton az ingatlan megvalositdsara timogatast nyer, mely tamogatas fe-
dezi az 1. pontban meghatarozott ingatlan vételarat. Az adasvételi szerzo-
dés megkdtésre legkéstbb a nyertes palyazatrdl szolo dontés Vevo altal
torténd kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kerdll sor.

4, Eladé feltétlen garanciat vallal arra, hogy jelen eldszerzédés 1. pontjaban
meghatarozott ingatlan per-, teher - ¢s igénymentes,

5. Elado kotelezi magét, hogy jelen eldszerzddésben meghatarozott, az adas-
vetel targyat képezd ingatlant a végieges szerzédés alairasaig semmilyen
jogeimen nem terheli meg.

6. Szerz6do felek rdpzitik, hogy az 1. pontban hivatkozott {izlethelyiseget
Elado jelenleg hatédrozatian idejli bérleti szerz6dés(ek) ttjan hasznositja.
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7. Eladé vallalja, hogy az . pontban meghatrozott ingatlanra vonatkozdan
fennallo, 6. pontban meghatdrozott hatarozatlan idejd bérleti szerzddések
felmonddsanak kozlése az adasvételi szerzédés megkotéséig megtorténik.

8. Szerzédd felek tudomésul veszik, hogy amennyiben Vevd a 3. pontban
hivatkozott palyazaton tamogatést nem nyer, az adasvétell szerzodés nem

rrrrr

nyel, biztatasi kar cimén sem élhet a Vevovel szemben

9. Szerzéd$ felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott, osztatlan ko-
zOs tulajdonban 1év0 ingatlanra vonatkozdan a Vevét megeldzden masnak
elévasarldsi joga nem all fenn, tekintettel arra, hogy Vev az ingatlannak
mar résztulajdonosa.

10.Szerz6do felek 4ltal az 1. pontban hivatkozott ingatlan lires €s bek6ltdzhe-
t6 allapoth kdlcsondsen kialkudott vételara 20.000.000,-Ft, azaz Huszmil-
116 forint, melyet Vevd az addsvételi szerzOdés megkttését kdvetd 60 na-
pon belill, egy Osszegben fizet meg.

11.Elado kdtelezettséget véllal arra, hogy, amennyiben Vevé az adasvételi
szerzOdés alapjan a vételarat megfizeti, gy az ingatlant minden igénytdl
mentesen, az addsvételi szerzddésben megallapitott idépontig {ires alla-
potban atadja. Felek rogzitik, hogy az atadds legkorabbi idépontja 2008.
szeptember 30.

12.Eladd kijelenti, hogy az ingatlan hasznalatdra vonatkozéan kizardlagos
hasznalati megdllapodds nincs, azonban az 1998.11.25-¢én benyujtasira ke-
ralt addsvételi szerz6dés ota kizdrdlagosan hasznalja a szerzédés mellék-
letét képezd vazrajz szerinti teriiletet.

13.Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy jelen elészerz6dés érvényesseégé-
hez a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testliletének dontése sziikséges.

14.Szerz6dé felek régzitik, hogy Eladd magyar allampolgar, a felek ingatlan
feletti rendelkezési joga korlatozva nincs.

15.8zerz6do felek jelen szerzodés megszerkesztésével, ellenjegyzésével €s a
foldhivatali eljarassal megbizzdk a Bessenyei és Gyorgy Ugyvédi Trodét
(1032 Budapest, Bécsi ut 185. I/6., eljaré ligyvéd dr. Bessenyei Erika) €s
egyben kijelentik, hogy jelen szerzddést tényvazlatként is elfogadjak.

16.Szerz6do felek jelen adasvételi szerz6déssel kapesolatban felmertilt vitds
kérdések eldontésére, értékhatartol fliggben a Pesti Koézponti Kertileti Bi-
TOs4g, tlletve a Fovarost Birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki



17.Szerz6d6 felek jelen szerzédésiikben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezeseit tartjak iranyadonak.

Szerz6dd felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
elolvasas és értelmezés utan, jovahagyodlag irtak ala.

Budapest, qqqg w30y
#r( s ,‘ ‘{f ! i /’{' _‘f,{ .
e b S e e e e e R S S
Kovacs Péter g Lagzn Eva Agnes
polgirmester Elado
Vevo

A szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapest 20008.-04- 3 §

08 -04- 30 , ar N
e 'l[l ............................. “AN, e T Bggs t ligyvéd
UE.‘:"?_}IQ;‘ ég Gy{i
; ': ; . Gyary )”)égy‘!édl Jrog gy
A szerzOdést elokészitette: .....0................ e 1032 6y 05800y s £



Adasveteli szerzodés 6 Ay ﬂW(’.LQt«IM

amely létrejétt egyrészrdl a Budapest XVI. ker. Onkormanyzat (azonosi-
t6:0108208, képviseli Kovéacs Péter polgarmester) 1163 Budapest Havashalom
u. 43., mint Vevo,

Lagzi Eva Agnes (sziil.: 1961.05.22. Gyula anyja neve: Domokos Ilona add-
azonositd sz.. 8344743559, személyl szam: 2-610522-2956, szem.ig.szam:
955378 DA), Iranyitészam: 2100 Godollo, Kossuth Lajos u. 60. 2/7. sz. alatti
lakos, mint Elado kozott az alabbi napon és feltételekkel alulirott napon €s he-
lyen a Képvisel6-testiilet ..../2008. (X......) Kt szdm( hatarozata alapjan az
alabbi feltételek mellett:

ELOZMENYEK

2008. aprilis 30-an elOszerzodés jott 1étre Eladd és Vevo kodzott, melynek értel-
mében el@szerzodés alairasaval kotelezettséget vallaltak arra, hogy az 1. pontban
meghatarozott ingatlanra vonatkozéan az eldszerzdédésben foglalt tartalommal
adasvételi szerzOdést kotnek abban az esetben, ha Vevd a Budapesti integralt
varosfejlesztési program a Budapesti kerlileti kdzpontok fejlesztése (kodszam:
KMOP-2007.-5.2.2/B) cimii palydzaton az ingatlan megvaldsitasara tamogatast
nyer.

Fentiek ismeretében felek az alabbi szerzodést kotik:

1. Elado tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,
osztatlan k6zos tulajdonban 1évé ingatlan 333/10472 tulajdont hanyadban,
amely 333 m ~ alapteriiletli f5ldteriilet, valamint a rajta 1év6 71 m ° fel-
¢pitmény, amely négy db lizlethelyiségbdl all. Eladé kijelenti, hogy az in-
gatlan hasznalatara vonatkozdan kizarolagos haszndlati megallapodas
nines, azonban az 1998.11.25-én benyujtasra keriilt adasvételi szerzodés
ota kizarolagosan haszndlja a szerz6dés mellékletét képezd vazrajz szerin-
ti teritletet.

2. Vevd tulajdonat képezi a Budapest, XVI. ker., 100846 hrsz. alatt felvett,
osztatlan kdzds tulajdonban 1évé ingatlan 9935/10472 tulajdoni hanyad-
ban.

3. Eladd eladja, Vevd megveszi az 1. pontban meghatarozott ingatlant az
eloszerzodés  10.  pontjdban  meghatarozott, kozosen  kialkudott
20.000.000,-Ft, azaz Haszmillio forint vételarért, melyet Vevo az adasve-
telt szerz6dés megkotését kovetd 60 napon belill, egy dsszegben fizet meg
Vevo ..szamu bankszamlajara torténd atutalassal.

....................................................................................

Kovacs Péter Lagzi Eva Agnes
polgarmester Elado

Vevo



. Elado jelen okirat alafrasaval végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanra Vevd tulajdon-
joga vétel jogeimén 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertiljon.

. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy ingatlan feletti rendelkezési joguk korlatoz-
va nings, jelen szerzddésnek jogi akaddlya nem all fenn. Elado magyar al-
lampolgar, Vevd az Otv hatalya ala tartozd dnkormdnyzat.

. Elado szavatol jelen szerzodés 1. pontjaban meghatarozott ingatlan per-,
teher - és igénymentességécrt.

. Elado kijelenti, hogy az 1. pontban hivatkozott lizlethelyiségekre vonat-
kozd hatarozatian ideji bérleti szerzodések felmondasnak szabalyszeru
kozlése jelen szerz6dés alairasaig megtortént.

. Vevo az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Itv.)
moédositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgal-
tatasi dijarél szolo 1996. évi LXXXV. torvény 32/B § (1) bekezdés b)
pontja értelmében személyes dijmentesség illeti meg.

. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott, osztattan ko-
z06s tulajdonban 1évo ingatlanra vonatkozdan a Vevot megeldzdéen masnak
eldvasarlasi joga nem &ll fenn, tekintettel arra, hogy Vevd az ingatlannak
mar résztulajdonosa.

10.Eladd kotelezetiséget vallal arra, hogy, amennyiben Vevo az adasvételi

szerz0dés alapjan a vételarat megfizeti, ugy az ingatlant minden igénytdl
mentesen, jelen szerz6dés aldirasto! szamitott 60 napon beliil tires allapot-
ban atadja.

11.Vevd jelen szerzOdés alairasatdl viseli az ingatlan terheit és koltségeit.

Vevo a karveszélyt jelen szerzodés alairdsétol viseli.

....................................................................................

Kovacs Péter Lagzi Klva Agnes
polgarmester Eladdé
Vevo



12.8zerz6do felek rogzitik, hogy Elado magyar allampolgér, a felek ingatlan
feletti rendelkezési joga korlatozva nincs.

13.Szerz6do felek jelen szerzGdés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a
foldhivatali eljarassal megbizzak a Bessenyei és Gyérgy Ugyvédi Irodat
(1032 Budapest, Bécst ut 185. 1/6., eljard {igyvéd dr. Bessenyei Erika) és
egyben kijelentik, hogy jelen szerzédést tényvaziatként is elfogadjak.

14.Szerzodd felek jelen adéasvételi szerzédéssel kapcsolatban felmerilt vitas
kérdések eldontésére, ériékhatartol tiggden a Pesti Kézponti Kertileti Bi-
rosag, illetve a Fovarosi Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

15.58zerz6do felek jelen szerzédésiikben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

Szerzodo felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
elolvasas ¢s értelmezés utan, jovahagydlag irtdk ala.

Budapest,
Kovics Péter Lagzi Eva Agnes
polgarmester Elado
Vevo

A szerzOdést szerkesztettem ¢s ellenjegyzem, Budapest 2008.

A szerzodeést elokeszitette: oot e
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