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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Budapest XVI. kertilet
Pésa Lajos utca 13. szama 103150
hrsz-0 ingatlan értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet Posa Lajos utca 13. szama, 103150 hrsz-0, 419 m? teriletd, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
tulajdonat képezi, a vagyonkataszterben forgalomképes beépitetlen teriiletként nyilvantartott.
(1. szama melléklet)

A Kerilleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé 30/2000. (VII. 14.) rendelet szerint
az ingatlan L4-XVI/SZS &vezeti besorolasa (aprotetkes, szabadonalld beépitési mod szerint
beépithetd lakoteriilet), vonatkozd eldirasait mellékeljiik. (2. szami melléklet)

Az ingatlanok kdzmiihelvzete a kbzmiivek alial adott nyilatkozatok alapian;

Viz: A Posa Lajos utca 13. szamt, 103150 hrsz. alatti ingatlanon tervezett csaladihaz a Pdsa
Lajos utcai NA 100 mm-es kozesShalozatrol vizzel ellathatd. A tervezett létesitmény
vizellatdsdhoz a meglévo vizbekstés megfelel.

Villamos halézat: Meglévd kisfesziiltségii halézatro! biztosithatd maximum 3¥16 A-ig.
Csatorna: az ingatlan eldtt tGrzscsatorna kiépitett, kiépitett bekdtdvezetékkel rendelkezik. Az
egyszeri kézmi hozzajarulas mértéke 84.000,-Ft/telek.

Gaz: Haldzati csatlakozas megoldhato. (3. szamu melléklet)

Az ingatlan eldtt szilard burkolati Gt kiépitett.

A Pésa Lajos utca 13. szamu, 103150 hrsz-u ingatlan sarokpontjainak kitlizése, és a miitirgyak
bemérése megtortént. A vazrajzon lathatd, hogy az ingatlant koriilvevd kerités nem a jogi
telekhatarra épiilt, valamint a 103150 és 103149 hrsz-G ingatlanokat elvalaszté kerités sem a
jogi telekhataron helyezkedik el. A Lakd utca 2. szami, 103149 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa 12
m? teritletet hasznal az Onkorményzat tulajdonabél. (4. szamu melléklet)

A Laké utcal ingatlan tulajdonosa Szabo Ferenc levelében hozzajarult a kerités jogi
telekhatarra torténd athelyezéséhez. (5. szamu melléklet)

Az Epitésiigyi Iroda 6/58949/01/2008 szamu tajékoziatdsa szerint a kerités megépitése a
103150 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak feladata. (6. szam\ melléklet)
Az Onkormanyzat a kerités megépitésére arajanlatot kért.

Az igatlanra elkésziilt az értékbecslés. (7. szamu melléklet)
Az értékbecslés szerint a 419 m? teriiletd ingatlan forgalmi értéke: netté 11.750.000,-Ft.
Az értékesitést 20%-o0s AFA terheli.

Az eldterjesztd a Posa Lajos utca 13. szam alatti 103150 hrsz-1 ingatlan kikialtasi arat az
értékbecsld altal megaltapitott értékben javasolja meghatirozni. Az eldterjeszté javasolja a
nyilvanos egyfordui6s palyazat atjan t6rténd értékesitést.




Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
33/2004. (IX. 28.) rendelet vonatkozé eldirasai a kdvetkezdk:

6.8 (2) A forgalomképes onkormdnyzati ingatlan tekintetében a tulajdonosi jogokat

a) egymillio Ft forgalmi értekig a GTB,

b} egymillio Ft-ot meghalado forgalmi érték felett, a GTB eldzetes vélemenyezésével, a
Képvisels-testiilet gyakorolja.

13.§ (1) Az dnkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésere ilfetve,
egyéb modon torténd hasznositasira vagy wmegterhelésére, valamint barmely idegen
vagyontargy megszerzesere iranyulo dontest megeldzéen az adott vagyontargy forgalmi (piaci)

érteket:

a) ingatlan esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,

b) ingo vagyon esetén legalabb a konyvszerinti nyilvantartdsi ériéken;

c) tagsdgi jogot megtestesitd értékpapir esetén - ha az a Budapesti ErtéktSzsdén jegyzett

vagy forgalmazott kategoriaban szerepel, ugy a tézsdén kialakult t6zsdei drfolyamon;

a tézsdén kiviili mdsodlagos értékpapirpiacon forgalmazott értékpapir esetében a
Budapesti  Ertéktézsde hivatalos lapjaban kézzétett vételi kdzéparfolyam alapjan,
mindsitett szolébbséggel kell meghatarozni.”

Az értékesitéskor az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositisa soran alkalmazandé6
versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004, (IX.30.) rendelet szabalyait kell alkalmazni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkorményzat Szervezeti és Milkodési
Szabalyzatardl sz6l6 16/2007. (V. 29.) rendelet 1. szami mellékletének A) pont 7.) alpontja
szerint a Pénziigyi Bizottsag; Véleményezi a kiilonosen nagy érteki (10 millio Ft feletti)
vagyontargyak értékesitéset (ingatlanok, értékpapirok, tarsasdagi részesedések).

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztés targyaban donteni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT : Budapest Févaros XVIL keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete gy dént, hogy a tulajdonat képezé Budapest XVI.
keriilet Posa Lajos utca 13. szamq, 103150 hrsz-11, 419 m? kivett
beépitetlen teriillet megnevezési ingatlant 11.750.000,-Ft +
AFA kikialtasi aron, nyilvénos egyfordulés palyazat utjan
értékesiti.

A kikialtasi ar tartalmazza a 84.000,-Ft/ingatlan csatorna
érdekeltségi hozzajarulast.
Felkéri a polgarmestert a nyilvanos egyfordulés palyazat

kiirasara.
Hatarido: a palyazat kiirasara 2009. januar 30.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(a 33/2004. (IX.28.) rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan
mingsitett sz6t6bb s'é"ée‘h'gé)nygl)

Budapest, 2008. december 9. \ //

e

“Kovacs Péter
polgarmester
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Az elbterjesztés mellékletét képezi:

Helyszinrajz, tulajdoni lap

KVSZ térkép, vonatkozo elbirasai

Koézmuvek nyilatkozata

Kitizési vazlat

103149 hrsz-u ingatlan tulajdonoséanak levele

Epitésiigyi Iroda 6/58949/01/2008 szamu tajékoztato levele
Ertékbecsiés

A e ol

Az eloterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 2008. december 17-én, a Pénziigyi
Bizottsag 2008. december 15-¢n targyalja.
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Budapesti 3.szamu Kirzeti Foldhivatal
Budapest,X1V.,Bosnyik tér 5. 1590 Pf.:101

Munkapéldany

Csak belso hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!

2008.11.24
BUDAPEST XVLKER.
Belteriilet 103150 helyrajzi szam 1
1160 BUDAPEST XVI.KER. Poésa Lajos utca 13.
I. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. al
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.c ha m2 k.f111.
- Kivett beépitetlen terilet 0 419 0.00
IL rész

3. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyz& hatédrozat, érkezési idd: 44317/1993/1992.07.14
Jogeim: 1991 .XXXIII tw.

jogallas: tulajdonos

név: XVI,KFR, ONKORMANYZAT

cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

I1L rész
1. Dbejegyzé hatarozat, érkezési idé: 54751/1/2008/08.04.14

- a 103152/2 helyrajzi sz. ingatlanbdl lejegyeztem 69 m2, és a 103150 helyraj
ingatlanhoz hozzdjegyeztem a T-81000 ttsz. térrajz alapjan.

Tulajdoni lap vége

https://wwwd takarnet.hw/tknet/betekintes5 p.hrsz s67sid=050520081124172915Bo... 2008.11.24.
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L4-XVI/SZ5 1. oldal, 6sszesen: 2

o Altalanos rendeikezések
o 30/2000. (VIL. 14.) Ok, rendelet a Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatardl
o 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrd|
o 47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrol
o 48/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet a Budapest Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ). valamint a Fovérosi Szabalyozasi

Keretterv (FSZKT), illetve a Keriileti Szabalyozasi Tervek (KSZT), Keriileti
Viarosrendezési és Enitési Szabalvzatok (KVSZ) dsszhangidhoz szilkséges

kdvetelményekrol
o 54/1993. (1994.11. 1.) Fév. Kgy. rendelet a fovaros virosképe és tirténelme

o Specidlis rendelkezések )
o 27/2004. (VIL 7.) Ok. rendelet a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrdl sz6lo

L4-XVI/SZ5
Aprételkes, szabadonallo beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet

34. § (1) Az épitési Svezet az intenziv kertvarosias lakoéteriilet aprotelkes, szabadonalld beépitési
méd szerint beépithetd tertilete.

(2) Uj telekalakitds esetén kialakithato telek szélessége legalabb 16,0 m, saroktelek esetén
legalabb 18,0 m.

(3) Az épitési Gvezet terliletén legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
@

Az €pitési vezetben az oldalhatiron 4llé vagy ikresen csatlakozo beépités is engedélyezheté az
€pitési vezeti paraméterek betartasaval.
(5)1'21 Az épitési Ovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi - szolgaltatd célu bruttd
szintteriilete nem haladhaija meg a 200 m2-t.

(6)[‘1 Az épitési Gvezetben szolgéltatsd - termeld tevékenységre szolgald 6nallé épiilet nem
épithetd, erre a célra épiilet funkciovaltisa sem megengedett. A meglévd, engedélyezett
tevékenység folytathato és az épiiletben a tevékenység funkcidvaltasa is megengedett.

(7’)Ell Az épitési Gvezet teriiletén a beépités hatarértekeit a 7. sz. tdblazat hatdrozza meg, de a
600 m? teriiletet meghaladé ingatlanok beépitettsége legfeljebb 25% lehet, azonban 600

m?—es teleknagysagig a legnagyobb beépitettség 150 m? lehet.

Epitménymagassag
Kialakithaté Beépitettség Zsldfeliilet | Terepszint | Szin
. legkisebb megengedett | legkisebb | legnagyobb | legkisebb alatti m
Ovezet mértéke beépités | meg
jele telekteriilet Beépitési legnagyobb legnagyobb legn
mérete mod méricke mértéke m
ln2 % m m % %
szabadonalls,
1L4- 400 ikres, 30 32 5,0 40 35% !
XVI/SZ5 oldathataron
Allo,
vegyes
file://Q:\KVSZ1 O\htmN\L4-XV1-SZ5(13).htm 2008.11.24.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
27/2004. (VII. 7.) rendelete

a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz616 30/2000. (VIL 14.) Ok. rendelet
moédositasarél

€s a Budapest, XVI. keriilet Guzsaly utca — Pesti hatarit — Kovirdzsa utca — Legény utca —
Pésa Lajos utca — Védé utca — Gordonka utca altal hatarolt teriletre vonatkozd
szabalyozasi terv jovahagyasardl

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett kémyezet
alakitasardl ¢és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 12. §-aban kapott felhatalmazas

alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A RENDELET TERULETI HATALYA

1.§

(1) A jelen rendelet hatalya a Budapest, XVI. keriilet Guzsaly utca — Pesti hatarii - Kovirézsa
utca — Legény utca — Posa Lajos utca — Védo utca — Gordonka utca éltal hatarolt teriiletre

(tovabbiakban: teriilet) terjed ki.

(2) Az 1. sz. melléklet (tovabbiakban: szabalyozasi tervlap) a rendelettel érintett teriilet
térképi abrazolasat tartalmazza.

SZABALYOZASI VONALAK, BEEPITES

2.8

(1) A szabalyozdsi tervlapon jelolt beiiltetési kotelezettséggel érintett épitési telkeken a
beépités feltétele a 4. § (2) bekezdése szerinti zoldfelilet kialakitasa.

(2) Az egy-egy tombben lévd teriileten belill az épitési telkek az ovezeti el6irasoknak
megfelelve szabadon alakithatok.

(3) A meglévd és az iranyado telekhatdrral jelzett ingatlanokon a jelolt épitési hely a
telekhatarok kozotti teriileten a telekhatér kialakitdsoknak megfelelden valtozik.

(4) Az MZ-XVI. ovezetben 1évé épitési telek beépitésének feltétele az épitési tomb el6tti,
3. § (5) bekezdése szerinti Gt (iszakasz) kiépitése és a hozza tartozo 4. § (3) bekezdésében
meghatirozott fasor, és a kozvilagitas kialakitasa.

(5) Az MZ-XVI. vezetben 1évd ingatlanok kozotti kerités legfeljebb 60 cm magas labazattat
¢s afelett legfeljebb 1,8 m magassaggal és legalabb 60 szazalékban attort feliilettel épithetd.




(6) A 103244 és a 103240 hrsz-u teriilettel érintkezd, az MZ-XVI. &vezetben lévo
ingatlanoknal meglév$ t8mdr kerités megsziintetése esetén v kerités a (5) bekezdés szerint
épithetd. A 103153/12 és a 103153/29 hrsz-u ingatlanokon az épités feltéteie a 103200 hrsz-u
koéztertilet felé es6 keritések kozteriileten valé megszintetése.

KOZLEKEDES

3.8

(1) A tertileten beliil a meglévé uthalozatot a szabalyozasi tervlapon abrizolt szabalyozas
szerint kell kialakitani.

(2) Az MZ-XVI. 6vezet teriiletén 1év0 utaknak a kdrnyez6 uthalozatrol csak a Pestr hatarat
felé lehet gépkocsi forgalmi kapesolata.

(3) A szabalyozasi tervlapon jelolt gyalogat kapcesolatot a teriileten beliil biztositani keil.

(4) Az utakon a kdvetkezd szélességgel kell a szilard burkolatot kialakitani:
- 12,0 m vagy kevesebb szabalyozasi szélesség 1t teriiletén 6,0 m
- 16,0-18,0 m szabdalyozas: szélességil ut teriiletén 7.5 m

(5) Az MZ-XVI. &vezeten beliili utak épitése — magantt — Utiigyi Miiszaki Eléirds (tervezési
osztily: B.V1.d.C.) eléirasainak feleljen meg.

ZOLDTERULETEK

4.§

(1) Az MZ-XVI &vezetben 1év6 belsd utak mellett a szabalyozasi tervilapon jelzett oldalon az
utépitéssel egy idoben kell a (3) bekezdés szerinti fasitst elvégezni.

" (2) A szabélyozasi tervlapon beliltetési kotelezettséggel jeldlt teriileteken haromszintl (gyep,
cserje, lombkorona) zsldfeliilet alakitando ki.

(3) Az utak melietti fasoroknal ~ 6,0 méterenként — és a haromszint{l zoldteriilet kialakitasanal
a kovetkezd fafajtak alkalmazandok. Kivéve a Védo utca melletti teriileten.

- Tilia argentea — (eziistlevel(i hars)

- Celtis occidentalis — (ostorfa)

- Sophora paporica (japan akac)

- Koelrenteria paniculata (csdrgbfa)
Az utcai fasor esetében egy-egy tomb melletti szakaszon egy fafajta alkalmazhaté.

(4) A 103153/29 hrsz. ingatlan beépitése esetén az épitési engedély feltétele a Kozép-Duna-
vblgyi Koérnyezetvédelmi Feliigyeloség dltal véleményezett, tényfeltarod talaj és talajviz
vizsgélat.




L4-XVI/SL) 2. oldal, 6sszesen: 2

W psdositotta: 1/2008, (L% 11.) Or. 33. §
21 msdositotta: 1/2008. (I, 31y Or. 33. §
Bl Médositotta: 12005, (11 11.) Or. 33. §
4] pgdositotta: 112005, (L 11y Or. 33. 8

file://Q\KVSZ16\htmI\L4-X VI-SZ5(13).htm 2008.11.24.




KOZMUVEK

5.8

(1) Az MZ-XVI 6vezetben az utak alatt huzddd koézmivezetékek feleljenek meg a
koézteriiletek alatt hiz6dé vezetékek eldirasainak.

(2) Az MZ-XVLI. 6vezetben az utak kozvilagitdsa az MSZ EN 13201:2004 szabvény szerint a
»varost kisforgalmit 0t” kategdrigju kozvilagitasnak megfeleléen épitendd ki.

ERTEKVEDELEM

6.§

Az épittetének az épitési tevékenység foldmunkainak megkezdése elott legaldbb két héttel
egyeztetni kell a Budapesti Térténeti Mizeummal (tovabbiakban: mizeum) annak érdekében,
hogy az a teriileten probafeltirds sziikségességérodl és modjardl rendelkezzen. Az épitési
engedély kiadasardl a muzeumot értesiteni kell.

EGYEB ES ZARO RENDELKEZESEK

7.§

Ez a rendelet 2004. julius 15-én 1ép hatalyba.

dr. Hérich Ferenc dr. Szabo Lajos Matyés
Jegyzd polgarmester
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Bp. Fév. XVI. ker. Onkormanyzat
Vagyonhasznositdsi Iroda i
Budapest - XVI. g

Havashalom utca 43 Ig s b )
i >'}

1163

Iktatoszam: 100000957027

Targy: ELVINYILATKOZAT
Fogyasztasi hely: 1163 Budapest - XVI. Pdsa Lajos utca 13 g / d (WEANY
Tisztelt Ugyfeliink!

Téjékoztatdsul kozoljiik, hogy a 1163 Budapest - XVI. Pésa Lajos utca 13, 103150 hrsz. alatti
ingatlanon tervezett csaladi hdz (2 db. lakas, haszndlati vizigény 1,2 m3/nap) a Pdsa L. utcai NA 100
mm-es kdzcsShaldzatrdl vizzel elldthatd.

A tervezett létesitmény vizellatisdhoz a meglévé vizbekotés megfelel.
A teriiletet ellaté medence fenékszintje: 167 mBf.
Elvi nyilatkozatunk 2 évig érvényes!

A vizhalozat tovabbvezetéséhez, épiileten beliili szereléséhez, atalakitisdhoz tirsasagunk
hozzdjirulisa sziikséges. Az engedélyezési eljardshoz két sorozat M=1:50 méretarinyli gépészeti
tervet kériink benyujtam A szerel€st csak a jovahagyott tervek birtokaban lehet megkezdeni.
Magantervezés esetén a vizhaldzati terveket csak a Magintervezdi névjegyzékben nyilvantartott G 1
vagy G 2 osztdlyba sorolt tervez6 készitheti.

Elvi nyilatkozatunk egy peldanyat az épitési engedély kérelemhez, a mdsik példinyt a jovihagyidsra
tarsasdgunkhoz benyujtand6 gépészeti tervdokumentaciohoz kell csatolni.

Gazdalkodo szervezet altal kért bekotés megvaldsitisdhoz vagy a részére nydjtott szolgiltatds
mennyiségének noveléséhez a szolgdltatd részére vizikoznl fejlesztési hozzajaruldst kell fizetni a
mindenkor érvényes egységaron.

Budapest, 2008. szeptember 03.
Tisztelettel: . ( x 3

Tinusz Tamés \\ Hidassy Jozsef
Ugyfélszolgalati irodavezeto® Miiszaki csoportvezetd Y
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ELMU-EMASZ Ugyfélszolgalati Kft.
lktatoszam: 6600302/LML-B/ 13813 / 2008. Polgarmesteri Hivatal / ¢
Ugyintézd neve Gorzsas Gabor Vagyonhasznositasi Iroda
Miszaki kézpont Budapest
Lakossagi és Gzleti kisfogyasztéi miszaki levelezés Havashalom u. 43.
1300 Budapest 3., Postafick 151 1163
ELVI SZOLGALTATASI NYILATKOZAT
VILLAMOS ENERGIA IGENYRE
‘ /“75;”’/@ %’/K»co
Név: Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznosntast !roda H
(de’.«/(
Igény helye: Budapest XVI. ker. Pdsa L u. 13. 103150 hrsz.
Ertesitési cim: Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznositast iroda 1163 Budapest
Havashalom u. 43,
A villamas energia ellatas meglévo kisfeszilitségii haldzatrdl biztosithatd

max. 3x16 A-ig*

csak haldzatépités utan biztosithato*

Nyilatkozatunk:

o elvijellegll, az energia biztositasanak lehetdségére vonatkozik,

e nem jelenti az Epitési Torvény (jelenleg 46/1997. sz. KTM rendelet) 2. sz. mellékletében
megfegalmazolt, a villamesmil biztonsagi dvezetét, térségét érintd munkakra vonatkozd jévahagyd
nyilatkozatunkat,

« sem pénzlgyi, sem miszaki feltételeinket nem tartalmazza, ezeért kérjlk a tervezési munka
megkezdése elttt szakember megbizottja Ugyfélszolgalatunkat felkeresni sziveskedjen.

A létesités (épitkezés) soran az érvényhen lévd rendeletek, szabvanyok betartasa kételezd.

Budapest, 2008. szeptember 12. ELLL £y 187 tevicn ;
3 rw@nfjg ahg(ﬂ?
Tisztelettel, KHFO 257

A ‘
(s Lo

Elmii-Emasz Ugyfélszolgalati Kft. az Elmii Halzati Kft. Megbizasabol

06-40-38-38-38 www.elmu.hu

Cégnéy: ELMU-EMASZ Ugyfélszolgalati Korlatolt Felelfsségii Tarsasag
Székhely: 1132 Budapest, Vaci 0t 72-74.
Bejegyezte: FGvarosi Birdsdg mint Cégbirésag = Cégjegyzékszdm: 01-09-874155
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Févérosi

Csatorndazdsi Mavek Zrt.

fratszgm: 0BO95987
Ugyszém: 034061/2008

Ugyintézénk: Baloghné Acs Katatin

Telefon: 455-4303
Telofax: 313-3803

Szervezeti egységink neva, cime: P N o
Fogyasziéi Szolgallatasok Faosztaly RPN P o

1087 Budapest, Kerepesi it 19

o /JT)L.’S Y / Lok

Leveliik kelte és szama:

fresi | ofes’

1o/ (i 20c8

lgényi6 neve: Budapest Févéros XVI.ker. Onkorményzat Vagyonhasznositasi lroda
{Ogyfélkdd: 130569295)

Igényld cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Targy: El6zetes tajékoztatas térzshalozatba toriend bekdtés lehetbségeirdl &s feltéteieird

Tisztett Dgyfelink!

E rtesitjuk' hogy fenti Ugyszamon regisztralt elézetes tajékoztatasra vonatkozé kérelmét az alabbi adatok

alapjan vizsgaltuk,

Azin gz,tlan adatai
Helyrajzi szam: 130150

Cim: 1163 Budapest, Pdsa Lajos utca 13.

MiiszaKi adatok

EpitkezéS Céla:

Meglev® epitmény f6 rendeltetése:

Terve zeﬂ épitmény 16 rendeltetése:

7,

Szenn ywzelvezetés lakoépiilet esetén

Megle\f"j lakasok szama (db)

Cim: 1087 pudapest, Asztalos Sandor u. 4. ¥ Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 o Intemetcim: www.fesm.hu

Kozpont

i te,gsl"t'-'ﬂ'lszélm: 459-1600, 455-4100 v Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418

ingatlan bek&tése térzscsatorna haldzatba, Gj
bekétévezeték ésivagy hazi csatornahalsdzat kiépitésével

ismeretlen, vagy nem létezik

négy lakasos, vagy annal kisebb tarsashaz

0 Meglevd lakasszam alapjan az 0,00
elz§ évi, atlagos napi szennyviz-
kibocsatas (m3/nap)
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Elbontandé/atalakitandd 0 Elbontandd lakasszam alapjan, 0.00
lakasok szama (db) az el&z6 évi atlagos napi '
szennyvizkibocsatas {m3/nap)

Tervezett (épitendé) lakasok 2 Epitendd lakasszam alapjan tervezett 120
sz&ma (db) szennyvizkibocsatas (m3/nap) '
Epitést kdvetden "2 Tervezett szennyvizkibocsatas 1,20
lakasszam dsszesen {db) 6szesen (m3/nap) '

Nyilvantartasunkban az ingatlanrél tarolt tovabbi adatok

Ingatian el6tti térzscsatorna kiépitettség allapota:  van

Meglevé térzscsatorna jellege: csak szennyvizcsatorna
Az ingatlan csatornazott: nem
Bekétovezeték kigpitettseg allapota: van

Tobb 6nallé bekstévezetek tartozik az ingatianhoz: nem

Toérzscsatornara tortend csatlakozas médja: kbzvetlen

Tarsasagunk elzetes tdjékoztatasa a fentiek alapjan

A nyilvéntartasunkban szerepld és a megadott miiszaki adatok, valamint a réndeltetési cél alapjan
Tarsasagunk szolgaltatasa a kévetkezd feltételek alapjan igényeihetd:

Altalanos feltételek

Bekiétéesatorna felhasznilisanak feltstelef:

Amennyiben az ingatlan telekhataraig a bekétévezeték kigputt, ugy lehetdséq szerint a meglevd
bekdatést kell felhasznatni.

A meglevd bekdtécsatorna allapotat jelenleg nem vizsgaltuk. Maglevd bekatég felhasznalgsakor, illetve
{ij bekédtés létesitésekor, a tervezést megelézéen, a Halézatkarbantartasi és Rekonstrukcios Osztalyunk
szakvéleményét szilkséges kikérni.

A hazi bekstbesatorna vizszailitd képességének ellendrzése a tervezé feladata,

Uj bekstés esetén, a vonatkozd szabvanyeldirasokat figyelembe véve, a bekétévezetéket tgy kell
megtervezni, hogy az statikailag szilard, vizzaré és korézidallo legyen,

Gim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor 1. 4. o Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 o Intemnatcim: www.fosm hy

Ktzponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 1 Cégjegyzékszam: Cg, 01-10-042418
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Az (j szennyviz-bekitbvezeték épitése esetén mlszaki ellendrzési dijat kell fizetni.

A bevizsgalasi dij jelenleg nyiltarkos allapoti ellendrzéskor lakdéplilet esetén, 11100 Ft, egyéb
létesitménynel 28 800 Ft, takart dllapotd ellendrzéskor, lakoépllet esetében 52800 Ft, egyéb
istesitménynél 69900 Ft. Az arak afaval egyitt, bekStdvezetékenként értenddk.

Térszintnél mélyebben fekvd teriiletek és helyiségek védelmének feltételei:

A befogadé kbzcsatorna lefedesénél mélyebb szint( épitmények, épltményrészek vizelvezetését
eléntésmentesre kell tervezni és kialakitani. A valasztott megoldas tervezdi feladat és feleldsség. A
védelmet biztositd szerkezetek mellézése az ingatlantulajdonos (fogyaszté) sajat kockazata.

A hazi csatornahalozaton kialakitandd védelmet biztosité szerkezetek - visszadramlas-gatlék, elzarék,
kényszeratemeidk sth. - a hazi csatornahdlézat részét képezik. Rendszeres ellendrzésik,
karbantartadsuk az ingatiantulajdonos (fogyasztd) kételezettsége.

Epitkezés soran jelentkezé talajviz, rétegviz kbzcsatornéba, illetve févarosi kezelésii
drokhalézatba valo bevezetésének feltételef:

A bevezetéshez Tarsasagunktél kilon hozzdjarulast kell kémni.
Kozcsatornaba tdrténd bevezetés esetén a szolgaltatadsért csatornahasznalati dijat, valamint az atiagos
napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti vizikézma-fejlesztési hozzajarulast kell fizetni, amelynek

részletes feltételeit TArsasagunkkal killén megallapodasban szikséges régziteni.

Szolgaltatasunk igénybevételéhez kapcsolédo tovabbi altalanos informacidk:
Szennyvizbekdtd vezeték és/vagy a hazi szennyvizhalozat Iétesitése/atépitése esetén,

megvalositdsukhoz Tarsasagunk szolgaltatoi hozzajaruldsa szikséges.

Ugyfélszotgalati Irodankhoz benyujtandé épitésre vonatkozé szolgaltatéi hozzajarulasi kérelemhez G
bekétivezeték epitése esetén harom, hazi szennyvizhaldzat esetén két példany - A/d-es formatumra
osszehajtva - M 1:200 lepteki helyszinrajzb6l és hossz-szeivénybdl, tovabba nem iakossagi
szennyvizkibocsatas esetén épitészeti és gépészeti tervbsl all6 tervdokumentaciot és miiszaki leirast,

valamint elStisztitd berendezés épitése esetén, annak tervét és leirdsat szlikséges csatolni.
A szolgaltatoi hozzajarulashoz szikséges tervekre vonatkozo részletes elGfrasokat a 38/1995.(1V.5.)

kormanyrendelet tartalmazza.

A szolgaltatas igénybevételéhez szitkséges a szennyvizbekdtd vezeték (amennyiben nincs, vagy
allapota miatt atépitend() s a hazi szennyvizhalozat épitési eldirasoknak megfelelS kiépitése, melynek
kéltségei - az Gzemeld szennyvizelvezetési tdrzshaldzatba csatlakoztatas kdltségeivel egyitt - az
ingatlantulajdonost, vagy a kéltségeket méas jogcimen viselét terhelik.

Cim: 1087 Budapest, Aszialos Sandor u. 4, 1 Levélcim: 1428 Budapest 72, Pf. 114 o Intemetcim: www.fcsm.hu

Kdzponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 & Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418

150900 115014000
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A szennyvizelvezetési hely hasznalatbavételéhez - az ingatlan, illetve ingatlanon megvaldsult
épitmény(rész) kdzmives szennyvizelvezetést szolgalé tdrzshalozatba torténd bekapcsolasahoz -,

tarsasagunk hasznalatbavételi hozzajaruldsa sziikséges.
A hasznalatbaveteli hozzajarulas kiadasanak feltétele a kziizemi szolgaltatasi szerzbdés megkétése,

valamint a gazdalkodd szervezetek esetében, tobblet szolgaltatasi igény esetén, az egyszeri vizikdzmi-
fejlesztési hozzdjarulas befizetésének megtérténte,

A szolgaltatasért a fogyaszténak kiilén jogszabaly szerint dijat kell fizetnie, melynek részletes feltételsit
a megkdtendd kézlzemi szolgaltatasi szerzbdés tartalmazza.

A kdzcsatornaba bevezetett vizek mindségének ki kell elégitenitik a mindenkor érvényes rendeietekben
foglalt elbirdsokat.

Felhivjuk a figyelmet arra hogy, ha a keletkezd szennyviz minésége nem fele! meg az elGirasoknak, tigy
eldtisztitisérél gondoskodni sziikséges. A tervezett szennyviz-elétisztitd (elékezel6) berendezés
megvaldsitasa vizjogi engedély-kiteles.

Szolgéitaté nyitatkozata

Jelen elbzetes tajékoztatasunk az altalunk eddig ismert, rendelkezéslnkre allé mdszaki, pénzigyi és
jogszabalyi feltételeket, lehetbseégeket, részvénytarsasagunk elézetss, egyoidalu kételezettségvallalasa
nélkll tartalmazza. Tajékoztatasunk nem helyettesiti részvénytarsasagunk épitéshez szitkséges
szolgaltatdi, illetve hasznalatbavételi hozzajarulasat,

Amennyiben két éven belll nem kéri szolgaltatdi hozzajarulasunkat, Ogy ez a tajékoztatasunk érvényét
veszti.

Budapest, 2008. 10. 06.

Tiszielettel:

Meliéklet:
Kapjak: Cimzett, irattar

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor u. 4. » Levéicim: 1426 Budapest 72, Pf, 114 o Internetcim: www.fcsm.hu

Kozponti telefonszdm: 459-1600, 4554100 o Cegjegyzékszam: Cg. 01-10-042418

152500 £ 5014001
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FOGAZ Féidg.‘é:zieﬁaszta'si Kit. /(

BUDAPEST XVI.KER.ONKORMANYZAT  Budapest, 2008.09.09

POLGARMESTERI HIVATALA Hiv. szam: 1028594
BUDAPEST

HAVASHALOM UTCA 43 Ugyintézé: Varga Timea
1163 Telefon: 1-477-1111/1789

Fax: 477-1234

Lo 5554 [ogf el |

Tisztelt Ugyfeliink! TSN

Epitési engedélyezési tigyében kereste meg térsasagunkat, melyet az alabbiakban
igazolunk vissza:

Ugyfél neve: BUDAPEST XVL.KER.ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA

Fogyasztasi hely cime: 1163 BUDAPEST Pésa Lajos utca 13

Helyrajzi szama: 103150

Megnevezése: 2 LAKAS

Tajekoztatasul kozoéljik, hogy a hatilyos jogszabdlyokban és az érvényes
Foldgazelosztasi Uzletszabalyzatunkban foglalt feltételekkel a halézati csatlakozas
megoldhato.

Fenti tijékoztatdsunkat az épitéssel kapcsolatos oOnkormdnyzati engedélyezési
eljarashoz adtuk, ez tarsasagunkra nézve semmilyen kitelezettséget nem jelent,

; AZ Faldgdzer
T1szm:letfre‘:‘gh(g‘I Seai értéges ffé:isztégi Kit.

i i
by

7/
|
e

halo6zati értékesitési osztalyvezetd

Tetefon: 477-1373 Cgsz: 01-09-878954

Fax: 477-1382 Nyilvantartd Birosag:
Székhely: 1081 Budapest, Favarosi Birdsag, mint Cégbirdsag

Kaztarsasan tar 20 Weh: vwwww fonazeinszias hu
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KITOZESI VAZRAJZ o wd e

{03 /59 hrsz-t ingatlan kitiizése Xvi
Belterulet

M=1:500

Szelv.szam 18,24

L] - [
\ 103083 \

[

20-2

103092

103150

103149

103151

jelmagyarazat
Nyitv.ter 103159 =419 m2 i gya
elhasznalt terliletek birtok hat,
ajeli ter=12 m2 5 .
b jelli ter= 4 m2 drot ker ¢ ¥

Készitette:Perkatai Taméds

1121 Irhas arok 25
foldm Gm
Ina.rend.sz 196/90

Bp.2008,09
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KER. ONKORMANYZA'T
POLGARMESTERI HIVATALA

EPITESUGYI IRODA G .

R

U gyiratszém: 6/58949/01/08 Ugyintéz6: Vitanyi Attila &®: 4011-587

Targy: Budapest XVI. ker. Pésa Lajos utca 13. szam, 103150 hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatos

épitésiigyi tajékoztatas. | - f
. . . L Y € .':,’ .
CfMZE{lT' oda T I u% §o!
itasi broda .. F
da - o . v ) _
ro U cestedo hivatkozasi szam: 10/5534/2008

{igyintézéjiik: Handelné

Tisztelt Dr. Lukdcs Titanilla Irodavezeténd!
A térg}/i megkeresésére a kovetkezokrol tajékoztatom:

Az Orszégos teleptilésrendezési €s épitési kovetelményekr§] sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 44. § (7) bek. ,Keritést (...) a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznéléja) (...) az 0trdél nézve a
jobb Oldali tglekhatéron és a hatsé telekhatarak ett6! az oldaltél mért fele hosszan koteles megépiteni
és fenntartant.” o o -y . .
Vaavis 2 targyi helyrajziszami ingatlanok kdzti kerités megépitése a 103150 hrsz.-i ingatlan tulajdo-
nosanak & feladata.

Tlletskessegemet a kdzigazgatasi hatdsagi eljards és szolgaltatds altalanos szabalyairdl szold 2004. évi
oxr,., torveny (Ket) 21, § (1) bek,, hataskorbmet az €pitésligyi €s az épitésfeliigyeleti hatosagok kije-

151éserd] ¢s mikodesi feliételeirdl szolo 343/2006.(X11.23.) Korm. rendelet 1. § allapitja meg.

est, 2008.oktober 14, a jegyzd megbizasabol:
/ t ~ 7 [
Oeyinté?d  yn (1 GHLC CQ’L e
i N S o SR A Rt S
gy 2L i’bf-';; - LT Szabé Aénes
/ el e irodavezetd

&4 1163 Budapest XVI. Havashalomu. 43 - @& 401-1400 & 401-1500 - epites@bpli6.hu

.


mailto:epites@bpl6.hu

- o
l D o VY (LL\.LJ‘J{" .

ERTEKBECSLO SZAKVELEMENY
a
1163 Budapest (Sashalom), Pésa Lajos u. 13. sz. alatti
103150 helyrajzi szamu ingatlanrdl

Budapest, 2008. szeptember




Ertékelt ingatian: 1163 Budapest, P6sa | ajos 11.13. hrsz. 103150 2/9 oldal
. . ALEGFONTOSABB TENYEKES
ERTEKELESI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

MEGBIiZAS TARGYA

lﬂ értékelt ingatlan megnevezése: : kivett beépitetlen terulet J

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepulés (varos, kerilet) : Budapest XVI. (Sashalom)

Utca, hazszam : Pésa Lajos u. 13.

iranyitészam. : 1163

Hrsz : 103150

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : XVL. Ker. Onkormanyzat 1/1

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség : tehermentes

ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

ERTEKELES CELJA : piaci forgalmi érték

Ertékelés alkalmazott modszere . piaci dsszehasonlitod

Ertékelés forduldnapja : 2008. szeptember 11.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt ingatlan teriilete 419 m*

Kézmii ellatottsag : viz bekdtve, aram, gaz, csat. utcaban

Jelenlegi funkcid : telek

ERTEKELES

LErtékeIés alkalmazott modszere . piaci ésszehasonlitd J

MEGALLAPITOTT ERTEK

Forgalmi érték AFA-val
Forgalmi érték AFA nélkiil

: 14.100.000 Ft
: 11.750.000 Ft

Budapest, 2008. szeptember 17.

Készitette:

AR
Weéber Anna |
ingatlan értékbecsié

Wéber Anna, 1162 Budapest, Cibakhdza u. 74. Tel/fax: 409-4969, 20/965-8445




Ertékeit ingatian: 1163 Budapest, Pésa Lajos u.13. hrsz. 103150 319 oldal

. ELOZMENY

A Budapest Févaros XVI. Ker. Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom u.
43.) megbizast adott a 1163 Budapest, Pdsa Lajos u. 13. sz. alatti 103150 hrsz-u
beépitetlen tertilet megnevezési ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara.

. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés Megbizd tajékoztatdsa szerint értékesités miatt valt szitkségesse.
Ennek megfeleléen szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi
értékérél kel allast foglalnia.

. A SZAKERTOI VIZSGALAT MENETE

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a megbizé altal
rendelkezésemie bocsatott - kdvetkezé dokumentumokat:

s Tulajdoni lap (munkapéldany) (2008.08.26.)
Térképmasolat (2008.08.26.)

Mérési vazlat

Valtozasi vazrajz (2007.07.25.)

Ovezeti terviap

ELMU elvi engedély (2006.14.12.)

Févarosi Gazmiivek Zrt tajékoztato (2007.02.22.)
FCSM Zrt el6zetes tajékoztatd (2007.01.25)
Fovarosi Vizmiivek Zrt. Elvi nyilatkozat (2006.11.03.)

Az ingatlanon 2008. 09. 11-&én szakértdi szemlét tartottam. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kdrnyezetét, funkciondlis jellemzéit és mas értékbefolyasold tényezbket
vizsgaitam. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettem, melyeket
a szakvéleményhez csatolok.

A helyszini vizsgalaton talmenden tajékozodtam az adott tipusu és jellegl
ingatianok altalanos piaci helyzetérol, valamint a k&rnyéken kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Telekkdnyvi adatok

Cim : Budapest XVI. Pésa Lajos u. 13.
Helyrajzi szam : 103150

Megnevezése . kivett beépitetlen terlilet
Terllete - 419 m?

Tulajdonos - XVI. ker. Onkormanyzat 1/1
Terhelések : tehermentes
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4.2. Altalanos leiras

Az értékelt ingatlan Budapest XVI. keriletében, Sashalmon helyezkedik el a Pésa
Lajos u. és a Landzsa u. sarkan, a Nagyicce HEV megallé kdzelében. Az ingatlan
kérnyezete vegyes képet mutat, mig a Pdsa Lajos u. csaladi hazas beépitési, a
Landzsa utcaban 3-4 emeletes hazakbdl allé lakételep all. A Posa Lajos utcaval
parhuzamosan futé Veres Péter it mentén, a varosbodl kivezet6 utakra jellemzd
kulénféle Gzletek, gépjarmii kereskedések, vegyes kor(l csaladi hazak egyarant
talalhatoak.

Megkbdzelithettséq:

o 44 77-es jell autdbuszok, megalldk kb. 1-2 perc
¢ HEV, megallok kb. 1-2 perc

Kozmliivesitettséq, infrastruktira:

A terilet 6sszkézmiives, a viz bekdtve, egyéb kézmivek az ingatlanba nincsenek
bekstve. A kézm(szolgaltatok aital kiadott elvi engedélyek illetve elbzetes
tajékoztatasai rendelkezésre allnak, melyek szerint az ingatlan a meglévd kdzmi
haiézatokra rakéthetd.

Az ingatlan szilard burkolatd uton megkdzelithetd, az utcaban a jarda és az uttest
szilard burkolattal eilatott.

A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga j6, alap és szakszolgaltaté intézmények 5-10
perc alatt elérhetéek, piac, kbzért és egyéb kiskereskedelmi iizletek a kérnyékben
megtalalhatdak.

4.3. Az ingatlan ismertetése

A targyi telek szabalytalan, dtszog alaku saroktelek. Bejarata a Pésa L. u. feldl
kerllt kialakitasra. Felszine sik, nagyobb részben beton térburkolatd, névényzete
néhany lombos fa. Minden oldalrdl keritett, azonban a kerités a korabbi, telek
alakitas elétti telekhatar vonalaban ail. A térképmasolaton a telek hatarrendezése
mar atvezetésre keriiit.

A telek mérete a kérnyékben megszokottnal kisebb. Utcafronti szélessége a Pdsa
L. utcai oldalon 24, 31 m, mélysége valtozd.

Az ingatlanon jelenleg egy felvonulasi épiilet jelieg( felépitmény talalhatod, mely az
ingatian nyilvantartasban nincs feltintetve, jelentds ériéket nem képvisel, ezért az
ertékelésnél nem vettem figyelembe.
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4.4 Hatésagi eléirasok — bvezeti besorolas

A szabalyozasi terv szerint a targyi ingatlan L4-XVIISZ5 évezeti besorolasyt, mely
aprételkes, szabadonallé beépitési méd szerint beépithetd lakéteriilet.

A terileten kialakithaté legkisebb telekméret 400 mZ. Beépithetéség max. 30%,
epitménymagassag min. 3,2 m, max. 5 m. Zoldfelilet legkisebb mértéke 40%.
Terepszint alatti beépités max.35%. Szinttertleti mutatd max. 0,55.

L4-XVI/SZ5
Aprételkes, szabadondllé beépitési méd szerint beépithetd lakoteriilet

34.§ (1) Az épitési dvezet az intenziv kertvarosias lakoteriilet aprotelkes, szabadonallo
beépitési mdd szerint bedpithetd teriilete.

(2) l'Jj telekalakitas esetén kialakithat6 telek szélessége legalabb 16,0 m, saroktelek
esetén legaldbb 18,0 m.

(3) Az épitési dvezet tertiletén legfeljebb kétlakédsos lakéépiilet helyezhetd el.

(4)' Az épitési vezetben az oldathatiron all6 vagy ikresen csatlakozé beépités is engedélyezhetd az
€pitési bvezeti paraméterek betartasdval.

(5Y Az épitési bvezetben elhelyezett épilet kereskedelmi - szolgaltatd c&li brutté szintteriilete nem
haladhatja meg a 200 m*-t.

(6)* Az épitési dvezetben szolgéltat - termeld tevékenységre szolgalé dnallé épiilet nem épithetd, erre
a célra épiilet funkciovaltasa sem megengedett. A meglévd, engedélyezett tevékenység folytathatd
és az épliletben a tevékenység funkcidviltasa is megengedett.

(' Az épitési bvezet teriiletén a beépités hatdrértékeit a 7. sz. tiblizat hatdrozza meg, de a 600 m®
terilletet meghaladé ingatlanok beépitettsége legfeljebb 25% lehet, azonban 600 m’—es
teleknagysigig a legnagyobb beépitettség 150 m” lehet.

7, sz, tablézat
Epitménymagassag
Kialakithatd Beépitetiség Zpldfelitiet | Terepszint | Szintteritleti
) legkisebb megengedett | legkisebb | legnagyobb | legkisebb alatti mutaté
Ovezet mértéke beépités megengedeit
jele | telekteriilet | Beépitési legnagyobb legnagyobb | legnagyobb
mérete méd mértéke mértéke mértéke
m’ % m m % %
szabadonalld,
L4- 400 ikres, 30 3,2 5,0 40 35% 0,55
XVI/S oldalhataron -
73 alls,
vegyes

”
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4.5 Osszefoglalas

Az ingatianrdl kialakult ésszbenyomas kézepes, szabalytalan alakt saroktelek, a
keritést at kell helyezni. A kdzm(ivek az utcaban rendetkezésre allnak, bekéthetbek.
A beépithettség mértéke max. 30%, a beépités modja szabadonalld.

5.

ERTEKELES

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan
értékelésehez a kdvetkezdket szilkséges figyelembe venni:

a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle idépontjaban megismert
készlitségben és allapotban;

az atadott iratok tanuimanyozasan tulmenden jogi természet(i vizsgalatot
(iogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) szakertd nem végzett. Az ingatian
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tlimenden nincs tudomésa, de ezért felelésséget nem
vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal szemben esetiegesen fennallé
terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog
atruhdzasanak idépontjdban az ingatlan hasznalataval kozvetlenii
dsszefiiggd tartozas (kdziizemi dijak, epitményado, sth.) nem ail fenn;

az értékelés azon a feitételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és
jov6beni hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktd!
és egyéb szervezetektdl, személyekitl valamennyi szikkséges engedély,
jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk,
vagy megujithatok;

a rendeikezésiinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett —
megbizhaténak tekintett forrasokbdl szarmazd - adatok és informaciok,
melyek az értékelés soran felhasznalasra keriltek, szakérté tudomasa
szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korl elienéirzésiiket nem volt
mod elvégezni, ezért szakéntd feleléssége e vonatkozasban korlatozotinak
tekintend®;

az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd
ertékbefolyasolé tényezokért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, talajfelszin alatti
problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.} szakeértd nem valial
felelésséget;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian
bemutatasat szolgaljak;

Az értékelés eredményeként piaci forgalmi ériék keriil megallapitasra, amely
azonos azzal a pénzben kifejezett 6sszeggel, amelyért az adott ingatian az
értékelés id6pontjaban a nyilt piacon a legnagyobb valésziniiséggel
értékesithett, feltételezve, hogy az értékesités a tisztességes adasvetel
kritériumainak megfeleléen bonyolodik.

Ezek a kritériumok a kévetkezOk:

Wéber Anna, 1162 Budapest, Cibakhdza u. 74. Tel/fax: 409-4969, 20/965-8445




Ertékeit ingatian: 1163 Budapest, Pbsa Lajos u.13. hrsz. 103150 719 oldal

« az ingatlan szabadon keril piacra, meghirdetése kellé nyilvanossaggal
torténik;

» az ingatlan adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan
kell ideig ki van téve a szabadpiaci hatasoknak;

« felek kériitekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal lépnek fel;

« asziukséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenltsége biztositott;

« kenyszeritd korilmény eladd részérdl, illetve kllonts motivacio vevd
részerdl nem all fenn, specialis ajaniat figyelembevételére nem keriil sor.

« az értékelés effektiv idépontja 2008. szeptember ho, a kdzgazdasagi, jogi
feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhatod
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres id6k6zdnkeént,
iletve a koérilményekben bedlld lényeges valtozas esetén szilkségessé
valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

« az altalam meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak,
és csakis jelen szakvélemény 2. pontjaban megjelsit célra, Megrendeld altal
torténd felhasznalas esetén érvényesek.

5.1. Az értékelés modszere

Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiilé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendé
ingatlan elemeit 6sszehasonlitia az adott korzetben a kézelmultban értékesitett
vagy énékesitésre felajanlott ingatianok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan szikséges kiigazitasokat.

Minél koézvetlenebb Osszehasonlitdsra nyilik lehetéség, annal pontosabb a
becsérték.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezok szolgalnak:
o realizalt Ugylet szerinti ar / kinalati ar

ertekesitési idépont

elthelyezkedés

megkdzelithetbség

infrastrukturalis eliatottsag

méret

hasznosithatésag

Az értékbefolyasold tényezok kozil kiilondsen az aldbbiakat vizsgaitam:

« azingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepilésen beluli
elhelyezkedése
s jelenlegi kialakitas, infrastrukturalis eliatottsag, hasznosithatosag

5.2.1, Ertékmeghatarozas

Az értéket az ingatlan komyezetében fellelhetd épitési telkek eladasi és kinalati
adatainak felhasznalasaval hataroztam meg, melyet korrigaltam a helyszini
szemlén tapasztaltak alapjan.
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[Osszehasonlito adatok:
értékelt ingatian {Qsszehasonlitd (isszehasontito (sszehasonlitd
ingatlan 1. ingatian 2. ingatlan 3.
Cim, 1163 Posa Lajos u. 13, Agoston Petero. | Babosu. Békeshalon v,
ingatlan megnevezése: laké dvezeti telek telek, bontandé 6p.| telek, bonfandd ép. - |  telek, bontandd :
[ietek tertlste (m2) 49 828 - 982 T8
[inalat K / tenyleges adasvétel T megejeloiése T K K
inglati Ar | adasveteli ar (Ft) 28 500 000 32900000 - [ 31490000
inalat / adésvéte! ideje (&v, h) 2008, © 2008, " 2008
fajlagos alapér (Ftim2) 34420 33503 40 476
inalat, ill. eltalt idé miathi korrekcio 0.0% -10,0% -10,0%
[kinaiat i id5 miat modositort Tjlagos alapar (Fom2) 34420 30153 36 428
ereékmadosité tényezik:
\telekadottsdgok
felekalakia - -3.0% 30% 3.0% -
Jelek nagysaga 5,0% 5.0% . 3,0%
[epitési lenetdeag
infrastruktura
Szmivesitettséy o kdzmi bekotések hisnya -3,0% 0% - A% .
jesitettség ‘ B
fetiétas, tav. alap- &s kézépszinta ellatasi kozponttol
kornyezeti szempontok
Jozomszédok, s2omszédos ietesitmenyek lakolslep -3,0% 30% - -3,0%
vezet . :
ltérd kbmyezeti dlapot
alternativ hasznositis szempontjai:
[arok telek - - ST 3,0% 0% 30% -
Pontandd epiilet 22 4. adaokban 20% 20% - 2,0%
Vogi szemponiok, hatésagi szabalyozds:
Julajdonviszonyok rendezettsdge
osztolt tulajdon, részhajdon
apcsolddd jogdk (2élogjog, hasznalet jog)
ingatian-nyilvantartasha bajegyzett és be nem
egyzett eqyéh jogok s tények- ‘
demiéki vedettség, vizbasivédelmi vedodvezet
OTEK és helyi épitesi szabdlyozas '
osszes korrekcic 1% L% A%
korrigdlt fajlagos alapdr 4764 044 36 064
fujlagos dilagdr: 33 761
|celek értéke kerekitve 14100 000
Brutté érték (AFA-val) Ft | Nett6 érték (AFA nélkiil) Ft AFA Ft
14.100.000 11.750.000 2.350.000
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6. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK
Az ingatlan forgalmi ertéke:

14.100.000 Ft, azaz
tizennégymillié-egyszazezer forint

A forgalmi érték per- teher- és igénymentes, kiliritett allapotra vonatkozik,
amennyiben a tranzakcid AFA Kételes, Ugy a megallapitott érték az AFA-t
tartalmazza.

Jelen éntékbecslés 3 honapig érvényes!

Budapest, 2008. szeptember 17.

Cs 'i.

A
Wéber Anna
ingatlan értékbecsl6

Mellékletek:

Tulajdoni lap (munkapéldany)
Térképmasolat

Mérési vazlat

Valtozasi vazrajz

Ovezeti terviap

ELMU elvi engedély

Févarosi Gazm(ivek Zrt tajekoztatd
FCSM Zrt elozetes tajékoztatod
Foték

Teérkép

e & » o & & & & »
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KIVONAT

a 2008. december 15-én (hétfén) a Budapest Févaros X VL. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga 15. szam tilésén késziilt jegyzdkonyvbol

NAPIREND: 5. Javaslat Budapest XV1. keriilet Pdsa Lajos utea 13. szami
103150 hrsz-1 ingtlan értékesitésére
Elbado6: Szasz Jozsef a Pénziigyl Bizottsig eindke
HATAROZAT:
146/2008.(XII. 15.)PB

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi
Bizottsaga az alabbi hatdrozati javaslatot a KépviselG-testiiletnek elfogadasra
ajanlja:

.Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy dont,
hogy a tulajdenat képezd Budapest XVI. keriilet Pésa Lajos u. 13. szamu, 103150
hrsz-, 419 m2 kivett beépitetlen terillet megnevezésil ingatlant 11.750.000.-Ft +
AFA kikialtasi aron, nyilvanos egyfordulds palyazat tjan értékesiti.

A kikialtasi ar tartalmazza a 84.000.-Ft/ingatlan csatorna érdekeltségi
hozzajarulast.

Felkéni a polgarmestert a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasara.”

Hatarid6: 2008. 12. 17-i Kt-iilés
Felel6s: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elndke
(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

Szasz Jozsef sk.
Pénziigyi Bizottsag elndke

A kivonat hiteléil:
e e Gt
Nyiringé Kovacs Ildiké
Koltségvetési Irodavezetd
Budapest, 2008.12.16.




