CysIcek:

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelem
sz¢khely bejegyzéshez Budapest XVI. ke-
riilet Rékosi at 102. cimen

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest, XVI. keriilet Rakosi Gt 102. 109940 hrsz. alatti tarsashazban az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év8, a vagyonkataszterben forgalomké?es mgatlanként nyilvantartott, XVIL
keriilet Rakosi ut 102. 109940/0/A/1 hrsz. alatti 270 m” alapteriiletl {izlethelyiség bérbeadas
utjan keriil hasznositasra.

1998. méjus 18-t61 bérli a helyiséget az SPS 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (1. szamu
melléklet)

A bérl6 képviseletében eljaré Garba Ugyvédi Iroda székhely bejegyzéshez és kiilsé-belsd tata-
rozas elvégzéséhez ¢s kolség viselés megallapodasara nyujtott be kérelmet(2. szdmu
melléklet)

Tulajdonosi hozzdjarulds az ingatlan tatarozasara és annak koltségmegosztasara a Gazdasagi
és Tulajdonosi Bizottsag, mig a székhelykeént torténé bejegyzéshez a Képviselo-testiilet hatas-
korébe tartozik.

A cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol szolo 2006. évi V. torvény (Ct) 7. § (1) és (4)
szerint:

(1) A cég székhelye a cég bejegyzett iroddja. A bejegyzett irodu a cég levelezési cime, az a
hely, ahol a ceg iizleti és hivatalos iratainak atvétele, erkezietése, drzése, rendelkezésre tarta-
sa, valamint ahol a kiilén jogszabalyban meghatdarozott, a szeékhellyel dsszefiiggd kitelezettseé-
gek teljesitése tortenik. A cegnek a székhelyer cégtablaval kell megjelsinie. A cég létesitd ok-
irata ugy is rendelkezhet, hogy a cég székhelye egyben a kdzponti iigyintézés (déntéshozatal)
helye. Amennyiben a cég székhelye nem azonos a kbzponti iigyintézés helyével, a kézponti
iigyintézes helyét a létesitd okiratdban és a cégjegyzékben fel kell tiintetni. A cégeljdrds szem-
pontiabdl székhelynek mindsiil a kiilfoldi vallalkozds magyarorszdgi fioktelepe, a kiilfoldiek
kézvetlen kereskedelmi képviselete, valamint az eurdpai gazdasagi egyesiilés telephelye is.

(4) Cég székhelye, telephelye és fidktelepe olyan ingatlan lehet, amely a cég tulajdonat képe-
zi, vagy amelynek haszndlatara a cég jogosult.

Jelenleg az SPS 2000 Kft. érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezik. A Képviselo-testiiletnek
dountenie kell arrél, hogy tulajdonosként hozza jarul-e a székhely bejegyzéshez.

Az ellterjesztd javasolja az SPS 2000 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. elnevezésii tarsasag
sz€khelyéil a Budapest XVI. keriilet Rakosi ut 102. 109940/0/A/1 hrsz. alatti bérlemény ke-
riiljén bejegyzésre.




Hatarozati javaslat A alternativa:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat KépviselS-testiilete tulaj-
donosi hozzajarulast ad ahhoz, hogy az SPS 2000 Kereskedelmi és Szol-
galtaté Kft. elnevezésii tarsasag székhelyéiil a Budapest, XVI. kerilet
Rakosi ut 102, 109940/0/A/1 hrsz. alatti bérlemény keriiljon bejegyzésre.
A tulajdonosi hozzdjarulas nem helyettesiti az ingatlannal kapcsolatos
egyéb jogok gyakorlasahoz térténd hozzdjarulasat, igy nem jogosit az in-
gatlan megterhelésére vagy tovabbi hasznositasara.

Jelen tulajdonosi hozzijarulas visszavonasig érvényes, de legkésobb a
meglévd helyiség bérleti szerz6dés fennallasaig.

Hatarid6: 2009. januér 30.
FelelSs: Kovacs Péter polgarmester

{Elfogadasa egyszerii sz6t6bbséget igényel)

Hatarozati javaslat B alternativa:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiilete nem
ad tulajdonosi hozzajarulast ahhoz, hogy az SPS 2000 Kereskedelmi és
Szolghltatd Kft. elnevezésii tarsasig székhelyéill a Budapest, XVIL
keriilet Rakosi ut 102. 109940/0/A/1 hrsz. alatti bérlemény keriiljon be-

jegyzesre.

Hatarid6:2009. januar 30.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszeri szotGbbséget igényel)

Budapest 2009. januar 06. W

Kovacs Péter
polgarmester

ifh 1.asz1o
Jegyzé /

Az eldterjesztes mellekletét kepezi:
1 SPS 2000 Kft. bérleti szevzddés,
2. GARBA UGYVEDI IRODA kérelem

Az eldterjesztést a Gazdasagi és Tulujdonosi Bizottsag targyvalfa.
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Bérleti szerzédés
moédositis és egységes szerkezetbe foglalas

mely létrejott egyrészrdl a Budapest Féviros XVI. ker. Onkormanyzat (1163. Budapest
Havashalom u. 43.) képviseli Kovacs Péter polgarmester, mint bérbeadé (tovabbiakban:
Bérbeadd),

masrészrl SPS 2000 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (1161. Budapest Rékosi Gt 139.)
cégjegyzékszdm:01-09-269519 képviseli: Sarusné Boda Erzsébet tisztségviseld, mint bérld
(tovabbiakban: Bérld) kozott az alabbi feltételek szerint.

Elozmény

Felek rogzitik, hogy az SPS 2000 Kft. 1998. méjus 18-t6] altalanos jogutddja a privatizacion
bérleti jogot nyert KGT Kft-nek. A Kft. 1998. majus 18-t6l bérli a XVI. ker. Rakosi u.102.
109940/0/A/1 hrsz. alatti 270 m’ alapteriileti iizlethelyiséget, a felek kozott 1998.junius 17-
én 1étrej6tt bérleti szerzddés és peren kiviili megallapodas alapjan.

Felek rogzitik, hogy  bérleti szerzédésiiket, kozds megegyezéssel modositjak, és a
mddositasokkal egységes szerkezetben az aldbbiakban éllapitjak meg.

1.) Jelen szerzddés alapjan Bérbeadd bérbe adja a Budapest XVI. ker. Rakosi u.102, -
109940/0/A/1  hrsz. alatti 270 m’ alapteriilet, helyiséget, hatarozatlan
iddtartamra.

2) Bérld a helyiség hasznalataért bérleti dijként, 2007. januar 1-t81 2007. december

31-ig 4.935,- Fm%/év + AFA bérleti dijat koteles fizetni.
A bérleti dij nem tartalmazza a bérlemény mikodésével kapesolatos kdziizemi
kéltségeket.

3) A Bérld a bérleti dijat havonta egyenld részletekben a Bérbeadd altal kiallitott
szdmla ellenében a szdmlan jelzett esedékességi idépontig fizeti meg az
Onkormanyzat egyszamlajara.

Felek megéllapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén
Bérlo a lejart tartozasét a Ptk. szerinti késedelmi kamat meghatdrozott mértékével
kételes megfizetni.

4) Szerz0d6 felek megdliapodnak abban, hogy a Bérld kiilon hozzajaruldsa nélkiil és

jelen szerz6dés moédositasa nélkiil az éves bérleti dijat minden évben —a targyév
januar 1. napjatol kezd6d6 hatdllyal- Bérbeado feliilvizsgalja és megemeli
legfeljebb a targyévet megel6z6 évre a KSH altal kozzétett 1nﬂac1os arindex
értékével. Elso izben erre 2008. évben keriil sor.
Fenticknek megfeleléen a KSH darindex kdzzétételét kovetben bérbeado
haladéktalanul irdsban k5zli Bérlével az arindex alapjan korrigalt éves bérleti dijat.
Amennyiben a Bérbeadd fentick szerinti kozlésére a targyévben keriilt sor, s a
Bérl6 a kozlés idépontjaig mar teljesitett e szerz8de€s szerint — havonta esedékes-
bérleti dij 4tutalast, erre az esetre felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd az
igy fennalld bérleti dij tartozés killonbszetét a kozlést kdvetd honapra esé elsd
szdmlaban érvényesiti és szamolja fel, visszamendlegesen.
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Felek rogzitik, hogy Bérlé a szerzddés aldirdsakor birtokon belill van, nincs
sziikség kiilon birtokbaadasi eljaras lefolytatasara.
Bérls ismeri a helyiség muszaki allapotat.

Bérbeado szavatol azért, hogy Bérlé a bérbe adott helyiséget a bérleti jogviszony
idGtartama alatt zavartalanul hasznalhatja.

Bérl6 koteles a bérleti szerzddés 1. pontjaban megjeldlt helyiséget

rendeltetésszeriien hasznélni, karbantartani, és allagat megévni.

Bérbeadd a bérleti jogviszony tartalma alatt, a Bérld sziikségtelen haborftasa nélkiil
ellenérizheti a hasznalatot, kovetelheti a Bérlétdl a rendelietésellenes, nem a
szerzbdéshben megjeldlt funkcidnak megfeleld, vagy szerzddésellenes hasznalat
megszilntetését, tovabba az ilyen hasznélatbol eredd karok megtéritését.

A mindenkor hatdlyos jogszabalyokban vagy hatdsagi el6irdsokban kozolt
tiizvédelmi feladatok €s egyéb kotelezettségek teljesitése, a bérlemény bérldjének a
feladata.

Bérlo kateles Bérbeaddt haladéktalanul irdsban értesiteni a Bérbeaddt — a hatéalyos
Jogszabalyok és jelen szerzédés alapjdn — terheld felUjitdsi munkélatok es
allagmegdvasi munkak elvégzésének szikségességérdl, ide nem értve a szerzddés
11.) pontjaban foglaltakat, melyek Bérlé kotelezettségét képezik. Az crtesitési
kotelezettség elmulasztisa esetén a Bérlo felelds az esetleges karokért.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérelt helyiségben elhelyezett dolgokat sajét
veszélyére tirolja.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény mikodtetésével kapcsolatos
koéziizemi dfjakat (elektromos,géz,viz,- szennyviz elszéllitas ksg.) kozvetlenill a
szolgaltatéval szamolja el a Bérlo.

Bérlének tudomasa van arrdl, hogy az ingatlan vizfogyasztdsanak mérése egy
mérd oraval torténik.

Az ingatlanon 1év6 133 m? alapteriiletti nem lakéscéhi helyiség (szerelvény tizlet)
viz,- szennyviz elszallitds  koltségének elszadmolasdt kozvetlen a helyiség
hasznal6jéval szamolja el a Bérlo.

Bérld a kommunalis hulladék elszallitasardl sajat koltségén gondoskodik.

Bérl§ a bérleményben a Bérbeads elGzetes engedélye nélkiil nem végezhet épitési,
atalakitasi munkat.

A Bérbeadd elézetes engedélye csupén tulajdonosi hozzajarulast jelent, amely nem
mentesiti a Bérl6t az 6t terhels barmely egyéb hatosigi engedély megszerzése alél.
A hatosigi engedélyek  pedig nem helyettesitik a Bérbeadé tulajdonosi
hozzajirulasat.

Bérl6 jelen okirat alafrasdval tudomdsul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak
megszegésével, illetve Bérbeadd kifejezett ellenvéleménye ellenére veégzett
beruhazisainak ellenértékét sem a szerz6dés fennallasa alatt, sem pedig annak
megszinésekor, semmilyen jogcimen Bérbeaddtdl nem kérheti. Jelen okirat
aldirasaval Bérl6 elismeri, hogy az igy végzett beruhdzasokkal Bérbeadd jogalap
nélkiili gazdagodas cimén sem tartozik megtériteni beruhdzasainak ellenértékét,
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illetve azon épitményrészek, felszerelési targyak értékét, melyeket az ingatlan
allagsérelme nélkiil elszallitani nem tud.

raépitéssel tulajdonjogot nem szerezhet akkor sem, ha az esetleges épitkezések
elvégzését kdvetd 10 év eltelte utan, a jelenlegi szabélyok szerint bontési hatdrozat
nem sziilethet.

A Bérlé az épiilet homlokzatin a Bérbeaddval elézetesen egyeztetett kiviteli
cégtablat helyezhet el sajat koltségeén.

A Bérlé koteles gondoskodni a folyamatos hasznalatbél eredd esetleges

megrongalasok helyreallitisardl a vonatkozé szabilyok szerint ennek keretében

kiildnasen:

a.) a helyiség burkolatainak helyreallitasarol, potlasarol, illet6leg sziikség esetén,
cseré)érdl, a nyilaszarok javitasarol, potlasardl a jo karbantartas keretében.

b.) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils elhasznalodas
kovetkezményekénti felujitasrol.

A felek jelen szerzédést 3 honapos felmondasi idd mellett a mindenkori
jogszabalyi eldirasok szerint mondhatjak fel.

Rendkiviili felmondassal élhet barmelyik fél, ha a masik a jelen szerzodésben a

Lakastorvényben, vagy a Ptk-ban és az Onkormanyzat mindenkor hatilyos

rendeleteiben régzitett szabalyokat stilyosan megszegi.
A fentieken tdli, bérbeadéi rendkiviili felmondasi okok a kovetkezok:

- bérld bérleti dijat ismételt felszdlitasra sem fizeti meg, vagy a szerzédésben
vallalt fizetési kotelezettségében 30 napon tili késedelembe esik,

- béri6 a bérleményt nem rendeltetésszertien hasznalja,

- bérlé a bérleménybe bérbeadé hozzijarulasa nélkiil, mast barmely
jogcimen befogad,

- bérl6 a bérbeadd hozzdjarulasa nélkill, vagy azzal ellentétesen végez
beruhazési, feltjitasi, dtalakitasi munkat-

Azonnali hatdlyd felmondas esetén a Bérld koteles a bérleményt 15 napon
kitiriteni, az oda barmely jogcimen befogadottak tdvozasarol gondoskodni, és a
bérleményt tiszta Aallapotban, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas modon,
természetes tartozékaival, felszerelési €s berendezési targyaival egytit
Bérbeaddénak atadni.

A bérleti jogviszony béarmely moddon (5rténd megsziinése esetén Bérlo
cserehelyiségre, — a Bérbeaddval torténd elszamolason tali — kéartalanitasra igényt
nem tarthat.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlé az altala végzett beruhdzasok alapjan
sziiletett berendezési, felszerelési tirgyakat az ingatlan allagséreime nélkiil akkor
szerelheti le, ha azokr6l kordbban megtéritésre, vagy barmely egyéb
ellenszolgaltatasra sz6l6 megallapodas a felek k6zdtt nem jott 1étre. A szerzodés
megszinésekor a feleknek a jogszabélyokban és a jelen szerzédésben foglaltak
szerint egymassal el kell szdmolniuk
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14.) Bérld a bérleti jogviszony megsziinése esetén az altala — a bérbeadd elbzetes
engedélye alapjan — beépitett targyakat allagsérelem nélkiil leszerelheti, illetve 2
bérbeadd egyezség alapjan annak ellenértékét megtéritheti, és kételes a helyiséget
kitiritetten bérbead6 rendelkezésére bocsatani oly modon, hogy az alkalmas legyen
a rendeltetésszer(l hasznélat hasznositas folytatasara.

15.) Amennyiben a Bérld a bérleti jogviszony megsziintetésének napjan a bérleményt
nem Uritené ki, koteles haszndlati dijat fizetni a Bérbead$ részére arra az idére,
- amig azt jogeim nélkiil hasznalja.
A hasznalati dfj mértéke a mindenkori hatalyos rendeletben foglaltak szerint
alakul. Jelen szerz8dés aléirisakor hatdlyos rendelet: Budapest Fovaros XVL
keriileti Onkormdanyzat 42/2004.(X1.18.) rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 lakés és helyiség bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol (29 §)

16.) A Bérl6 a helyiség egy részét a Bérbeadd hozzdjarulasaval albérletbe adhatja. Erre
vonatkozo szerzddés érvényességéhez annak irdsba foglaldsa szikséges, tovabbi
érvényességi feltétel a Bérbeado irasbeli engedélye.

17.) Szerz6dé felek, megdallapodnak abban, hogy bérleti jogviszonybdl eredd vitaik
eldontésére értékhatartdl fiiggden a Pesti Kozponti Keriileti Birosig 'illetve a
Févarosi Birosag kizardlagos illetékességét ismerik el.

18.) Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. az 1993. évi LXXVIIL. tv.
és az Onkormanyzat mindenkor hatilyos rendeleteiben foglalt rendelkezések az
irdnyaddk.

Szerz6dd felek a jelen szerzddést elolvasas és érteimezés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezt jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2007, jinius %%

Kovacs Péter SPS 2000 Kft.
blgarmester Sarusné Boda Erzsébet
bérbeadé tisztségviseld

bérlé

zoel€St szerkesztettem ¢és ellenjegyzem Budapest, 2007,

A ()Q G Bessenyei és Gydrgy
............ =AM et . Skt Y ..ugyved UgY\’édi lroda
A szerzddést elfkészitette: dr. Gyorgyné o, Bossarye: £, bgyvéd

10322 Budapest, Bécki (™ 185 U6

Tel/Fax 322-8034
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GARBA UGYVEDI IRODA

DR. GARBA ILONA Budapest, 2008. december 2.
tugyvéd
Iroda: 1148- Bug@mNagyLej% -kir--(ja 22 fgz‘T S /
Levélcim:  1591-Budapest, PRi3gg - Pt miwatd Ll o0
Tel/Fax: 220-7529,06-30-9431-615 " (3 DEC 03 '
E-mail: drgarba. |lona’ upemai}hu-—*" T
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Tisztelt Budapest Févaros XVI. Ker. Onkormanyzat!

Az SPS 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft képviseletében a Budapest XVI.
Rékosi ut 102. szam alatti (XVI. ker. 109.940/0/A/1 hrsz.) ingatlanra k&tott bérleti
szerzodéssel osszefuggésben a kdvetkezbkben kérem szives allaspontjat:

1. Kérem, hogy engedélyezze a tarsasagnak fenti cimen lévé bérleménybe

székhelyének athelyezését, tekintettel arra, hogy a helységcsoportban. .

egyebként 0zemszerlien miikodik.

2. Az ingatlan kulsé illetve belsd reszének miiszaki allapota, osszkepe

meglehetésen leromlott, ezért szilkségessé valt annak kiilsé-belsé tatarozasa.
Kérjuk, sziveskedjen kézolni, hogy a tatarozas milyen médon és feltételekkel

végezhetd el, illetve mint tulajdonos az Onkormanyzat ennek koltségébdl -

milyen reszt vallal, és a bérlének milyen elszamolast, megtéritést engedélyez.

Melliekletben csatolom az Ugyvédi meghatalmazast, és kérem a székhely

athelyezesere vonatkozé nyilatkozatot kiilon okiratban sziveskedjen kiadni irodank
részére.

Tisztelettel: =

Bp. Fév. XV1. ker. Onk. Polg. Hlv.

Eezett 9008 Lei 0 3,
0/ 46443
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GARBA UGYVEDI IRODA

DR GARBA ILONA
UGYVED

Iroda; 1148-Budapest, Nagy Lajos kiraly utja 22., fsz.1.

Levéleim: 1591-Budapest, Pf.: 382.

Tel/Fax:  220-7529

E-mail: drearba.ilona@upcmail.hu Iélfogadds:

- megbeszéles szerint

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

...................................................................................................

...j ...........................................................

ugyemben(unl{ben) a 1nod051t0tt 1998 évi XI tv. 26.§(4) bek-ben szabalyozott
jogkorrel képviseljen.

Megbizo(k) tudomasul veszi(k), hogy az ligy ellatdsa soran az tigyvédet az lgyvédi
iroda tagjai, vagy tigyveédieldlgel, vagy kiilon megallapodds alapjan mas lgyvéd

helyettesitheti.

Helyettesitésre jogosult jiovvéd:

Cn CATUAET ho. ..t o0 napjan

- { o oo .

Meghatalmazo neve: .. Lo, oty it
, . - T e
Lakcime/székhelye: /4G 1 2™ AL w3

Szig.szdma: SPS 2009 KFT.
1161 !:)"‘ Fﬁaqo SR i02.
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Banksz.: 1014422047 LI Ennnng-
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