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BUDAPEST FOVAROS XV1. KERULETI ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE
Targy: Budapest XIV. keriiletben késziilé szabélyozasi

terv véleményezése

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Budapest XIV. keriilet Onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitisarél és védelmérdl szold 1997 évi
LXXVIIL térvény alapjan — mint szomszédos keriiletet — kereste meg dnkormanyzatunkat és megkiildte a
szabalyozasi tervét és rendelet-tervezetét — amelynek jellemzd részieteit mellékeljiik (1. sz. melléklet) — a
X1IV. keriilet Mogyorédi Ut — Zaszlos utca — Jurisics Miklés utca — Francia Gt altal hatarolt teriiletre
késziilé keriileti szabdlyozisi terv vonatkozasaban, tekintettel arra, hogy 2008 juliusidban
Onkormanyzatunk az eljarasban valé részvételi szandékat jelezte a XIV. keriileti Onkormanyzat felé.

Bar a targyi teriilet a XVI. keriilettel nem hataros (az a Hungéaria kordt és a Mexikdi Ut kozott talalhato),
mégis, a szabalyozas telepiilésfejlesztési szempontbol jelentdséggel bir az alabbiak szerint:

- 2003-ban a XIV. keriileti Onkormdnyzat a teriilet egy részén intézményi Gvezetet alakitott ki,
melynek ma mar lathat6 célja elsésorban Gjabb laké funkciok kialakitasa volt a vasutpalya kozeli
jelenleg beépitetlen (korédbban pedig a Phylaxia Oltdanyag és Tapszer Termel6 Vallalat) teriileten.
Ehhez mar részben a jogerss épitési engedélyek is megsziilettek (pl. 40 ezer m* lako-, 18 ezer m’
iroda, raktar és szolgaltaté funkcidra).

- A terlileten egy f5ldszint plusz hat/hét szintes lakoépiilet szerkezetépitése mar meg is valosult. Ez a
beépitési forma jelenik meg a tobbi telekre kiadott — még meg nem valosult — épiiletek épitési
engedélyes tervében is.

- A szabalyozasi terv egyben a Budapest-Cegléd vasatvonallal parhuzamos Francia ut melletti (M)
munkahelyi teriilet keretdvezet-modositasa is, (I) intézmény dvezetbe.

A szabalyozas o jellemzéi:

— A szabélyozas adta épitési lehetdség tobb szempontbol nem biztositja a teriiletfejlesztéstol
megkivant ,,élhetd varos” alapértékeit.

—  Osszességében megfigyelhetd, hogy a vastt melletti, Stadionokhoz kdzeli, korabban munkahelyi
funkciéra rendelt teriilet a kozeljovében jelentGsen be fog épiilni, jellemzden lakofunkcio
rendeltetéssel.

— A jelenleg két sinparral bird vasiti teriilet nagytavlatban Gjabb viganyokkal béviil.

— A szabalyozasi tervlapon a vasutvonal jelenlegi védotavolsiga rafed az épitési hely teriiletére.

— Az intézményi Ovezet csak jelentéktelen mértékben szabalyozza az (I) keretovezet jellemzd
funkciot.

— A legnagyobb épitménymagassag 22 méter, mig a Ziszlos utca masik oldalan L2 varosias,
jellemzden zartsort lakodvezet helyezkedik el ennél kevesebb szintszammal. A beépitési javaslat
a Zaszlos utca feldl alacsonyabb beépitést ir eld.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a 2009. janudr 13-1 iilésén targyalja meg és tesz javaslatot
a szabalyozasi tervre vonatkozéan a Képviseld-testliletnek.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiilet dontését abban, hogy a targyban foglalt teriilet szabalyozasi tervére
vonatkozolag kivan-e véleménnyel élni.
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@ - Budapest févaros XIV. kerilet

D Zugloé Onkormanyzat
5 Polgarmestere
UGLO

1145 Budapest, Pétervaraci u. 2.

Ugyiratszam: 8/229/41/2008
Téargy: szabdlyozdsi terv véleménvezése

Tisztelt Cimzett!

Az cepitett komyezet alakitdsarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL tdrvény
(tovabbiakban: Etv.)) 9. § (3) bekezdésében foglaitaknak megteleléen megkildom a
Mogyorodi ut — Zaszlés utea — Jurisich Miklés utca — Francia ut altal hatarolt teriiletre

-----

Eziton kérem irdsos véleményét arrél, hogy az elkésziilt dokumentaciéd megfelel-e a hatés-,
illetve illetékességr korébe tartozd szakmat, dgazati, jogszabdlyl €s egyéb kdvetelményeknek.
Egyuttal kérem, hogy véleménye tartalmazza a szervezetileg Onokhoz tartozd egyéb, nem
allamigazgatasi szervek altal szolgaltatandé adatokat, illetve véleményt is, mivel ezekkel a
szervezetekkel nem all médunkban egyeztetni.

A fentieket tartalmazd irdsos vélemeényét 45 napon belll sziveskedjék cimemre eljuttatni.
Kiilondsen eltérd vélemény esetén kérem a jelzett hatdriddé betartdsat annak érdekében, hogy
az egyeztetd targyalds sziikségességét és targyat meg tudjam allapitani.

Felhivom szives figyelmét, hogy ha irasban nem nyilatkozik, €s az esetleges egyeztetd
targyaldson sem vesz részt, az Etv. 9. § (5) bekezdése értelmeben kifogast nem emeld
véleményezonek tekintem.

Budapest, 2008. november 25.

Dr. Weinek Leonéard s.k.
polgarmester

Kiadmany hiteléiil:

Melléklet: 1 pld. szabélyozasi terv
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Kerlteti Szabdlyozsi Terve

1.2, Az FSZKT vonatkozo rendelkezései
A Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) a tervezési terliletet M — munkahelyi terlilet - keretovezetbe
sorolta.
A KkeretOvezet terlilele elsgsorban vedéiavolsagot nem igényld Gzemi jellegl tevékenységhez,
raktarozéashoz szlikséges épitmények és egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellaté épitmények
ethelyezésére szolgal.
A keretdvezet terliletén a gazdasagi teriileteken megengedett épitmények, illetéleg éplletek kozi
a nem jelentds zavard hatast gazdasagi levékenységi celd epdletek, valamint:

a} a kereskedelem épitmenyei,

b) ellatd, szolgaltatd épitmények,

¢) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) parkoldhazak,

¢) Uzemanyagtolid, automoso épitményei
helyezheték el.

Amennyiben a keretovezet teriletén, illetve kdmyezetében teliesilnek a keretGvezetre
vonatkozé hataréntékek, valamint az ipari funkcié korabbi zavaré kornyezeli hatasa, itietve a terllet
szennyezettsege megszlnt, a keretovezetekben:

a) legfeliebb 15 000 m2, 300 m-es korzetben kotéttpalyas tomegkdzlekedési kapesolat megléte

esetén es az 1. szamu melléklet 4. pont szerinti eldvarosi zdna tertletén 20 000 m? brutté
szintterdlet 6nalld kiskereskedelmi, raktarkereskedelmi létesitmény,
b} 6nallo intézmenyi épliiet,
¢) onallé irodai épdlet,
d) bemutatéterem,
e} szolgaltato épdlet,
- f) szaliashely-szolgaltatd épilet
is elhelyezhetd.
A keretovezetben zarisord és szabadonalld beépitési mod szerint iehet epilelet elhelyezni.

Atalakul6 ipari terlileten a KVSZ elgirhatja az intézményi funkciok dominanciajat.
Ez esetben az engedményes hatarértékek akkor alkalmazhatdk, ha az érintett &talakulé telektomb
terlletén az épithetd bruttd szintterdilet legalabb kétharmada intézményi funkcidként kerUl

kialakitasra.

Az FSZKT védelmi és korlatozasi térképe a terifletre korldtozasokat nem tartalmaz.

1.3. AZKVSZ és a ZKSZT vonatkozé rendelkezései

Budapest-Zuglo KépviselS-testilete 19/2003.(VI.0B.) sz. rendeletével hagyta jova Zugld Kertleti
Varosrendezési és Epitesi Szabafyzatat, valamint Zuglé Kenileti Szabalyozasi Tervét (Eqységes
szerkezetben a 27/2006. (VII.1.) és a 34/2005. (IX.27.) rendeletekkel foglalta.)

A tervezesi terdlet mind az ot telkének nagyobb déinyugati részét | / SZ2, szabadonélio beépitésti
intézménytenilet, a telkek maradék részét pedig M/ |, vegyes beépitésli munkahelyi dvezetbe sorofa.

Budapest-Zuglo Onkomményzata a Budapest Févaros Kozgyilésének 46/1398. (X.15) szami
onkormanyzati rendeletére hivatkozva az M munkahely! terlilet jelentds részét | intézményovezetbe
sorolta & FSZKT modositas nelkat.

A rendelet 2.§. (3) bekezdése szerint:

Nem kell az FSZKT-t modositani, ha a Kertileli Szabélyozési Terv alapjan:

f) amennyiben egy t6mbon belul:

Eudapes! Fovaros Varosepitesi Tervezd Kit 1052 Budapest vV Varoshaz utca 9-11 ' s




Budapest. XIV. kerllet, Mogyoradi 0t - Zasz!ds utca ~ Jurisich Miklos utca - Francia Gt altal hatérolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Terve

- munkahelyl (M) kerefszabalyozasi évezetbdl infezmenyr (I} vagy jelentds zGidfeliletd
intézmény (1Z) keretszabalyozési svezetbe
~ torténd atsorolasara kel sor.”

Atervezésitertlet | / SZ2 Svezeti részére vonatkozd elGirasok:

Az epitési Oveze! az intézmények, els6sorban kdzdsseqi, igazgatési, ellatasi és irodai funkcick
elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezet terllelileg lehatérolt egyes részein lakéfunkeid is
megengedett. Az épitési dvezet telkein elhelyezett éplletekben a lakdfunkeio szintierdleti aranyat
a ZKSZT terlleti lehatarolasokkal Allapitja meg.

Az épitési Ovezel terlletén épitési telket, épitési terliletet kialakitani, azokon ¢ épitményt
elhelyezni a ZKSZT es e rendelet eléirasainak megfelelden lehet.

Az épitési Ovezetben megengedett éplleteken kivill, a foldszintes jarmdtérold kivételével, azokat
kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju 6nallo éplilet is elhelyezhetd.

Uj épilet elnelyezése esetén a parkolas telken belill, zirtsory beépitési méd szerint elhelyezhetd
éplletek esetében a terepszint alatt, vagy az alsd, egymas f0lott szinteken oldandd meg a 7. §
eldirasainak figyelembevételével.

Az épitménymagassag értekeit az épitési dvezetben maximalt hatarériékkel eldirt és a ZKSZT-ben
terleti lehatarolassal megallapitctt értékek hatarozzak meg. Ahcl nincs a ZKSZT-ben
épitménymagassagi érték, olt a hatarértéket lehet figyelembe venani.

Epitési dvezet Kialakit- Beépitési | Beépités | Legkisebb Legna- Zoidfelli - | Terepszint Szintteni-let
jele hatd mod megeng epitmény gycho let legki- alatti mutatd
legkisebt legna- magassag épitmény sebh mér- beégités megeng
telektenitet gyobb magassag leke legnagy legnagy.
mértéke ménéke mertéke
m? % m m % % mamé
[-XIV/Z1 1200 | Z, (HZ) | 80 75 30,0 20 80 4,5, (3,0)
[-XIViZ2 1500 Z, HZ 40 7.5 16,5 35 60 2,0
[-XIVISZ1 2000 | SZ,HZ | 80 9,0 27.0 35 80 3,0
| | (2) 30,0% _ 4,0

*Epitménymagasség 20m (A tervlap hatarozza meg)
=Szinttertleti mutaté 2,5 m2/m2 (A tervlap hatarozza meg)

A te.rvezési tertilet M/ [ Gvezeti részére vonatkozd eldirdsok:

Az épitési ovezet terllete elsésorban:

a) veddtavolsagot nem igenyld Gzemi jellegd tevékenységhez, raktarczashoz szilkséges
épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltato és ellato epitmenyek elhelyezésére szalgal
Az épitesi Gvezet terlletén g gazdasagi terUleteken megengedett épitmények, ilietéleg epdletek
kozdl a nem jelentds zavaro hatési gazdasagi tevekenyséqi céll épiiletek, valamint:

a) a kereskedelem épitmenyei,

b} ellatd, szolgaltato épitmenyek,

¢} a kutatas, fejlesziés epitmenyei,

d) parkoldhazak.

Evaapest Fdvaros Vargsepitesi Tervezd Kft 10527 Budapest, V., Vargshaz utca PERY ' §
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e} Gzemanyagtois, automoso épitményel
helyezhetdk el,

A gazdasagi terlileteken 4] lakdéplletet, valamint nem a 6 rendeltetést szolgale:

a) U], 6nalid egészségiigyl letesitményeket,

b} onalls alapfoki gyermekintézményt,

¢) olyan iétesitményt, melynek kémyezetterheiési hatérértékei az épitési Gvezeli nataréreékexnél
szigoribbak elhelyezni nem lehet.

A gazdasagi terlileleken épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon (] épitményt
elhelyezni, valamint az eredeti épitmény rendeltetés szerinti hasznalatal megvaltoztatni, az
épitmenyrész hasznalati mddjanak, az épitési ovezetbe llleszkedd hasznalat megvéltoztatasa
kivetelével, atalakitani, illetbleg a meglévé éplleteket jelentds mértékben béviteni ZKSZT és e
rendelet eléirasai alapjan lehet.

A gazdaéégi terileteken épitési telket kialakitani és azokon vagy meglevd telken 0f éplletet
elhelyezni csak teliesen kdzm(vesitett épitési telken lehet. .

Az épitési Gvezetben zartsorl és szabadonallé beépitési méd szerint lehet épilletet elhelyezni,
Az épitménymagasséagot a ZKSZT és az épitési vezeti eldirasok hatarozzak meg.

Az M-XIV/l épitési Gvezetbe sorolt atalakuld ipari terlleteken a telektdmbben epithetd bruttd
szintteriilet kétharmada intézményteriletre jellemzé rendeltetéssel alakitandé ki.

Epitési dvezet Kialakil- Beépilesi | Beépites | Legkisebb [ Legna- Zéldfeli - | Terepszinl Szintterl-leb
jele hato mod meqeng. epitmeny gyobb let legkj: alatti mutatd
legkisebt legna- magassag épitmény sebb mér- | beépités megeng.
telekterilet gyobt magassag téke legnagy legnagy
ménéxe mértéke mértéke
mt % m m % Y m/m?
M-XiV 1500 {1V, Z,8Z| 45 4,5

*Epitménymagassag 22m (A tervlap korlatozza)

1.4.  Hatalyos épitesi engedélyek

A Francia Ut, a Mogyorodi (t, a Zaszlos utca és a Jurisich Miklds utca &ital hatérolt hét épitési
telekre 2005. oktoberében épitési kérelmeket nyljtottak be, lakd- és ircdaépllet, valamint fittnesz
kOzpent épitesére. 2008. februarjaban a hét épitési engedélyl megkaptak. Az engedélyek alapjan
a terlleten ~40000 m2 laké, illetve 18000 m2 bruttd szintterliletd iroda, raktar és szolgaltatd
funkcié épilhetne fel.

Ezt kovetden igény mertlt fel a tertleten egy kb. 800 m2-es eladdtert Gzlethelyiség elhelyezésére,
amelyre az engedélyezelt kialakitasban, az épllet geometridja miatt nem voit lehetdség. gy az
elhelyszésre leginkabb megfelelinek tind Mogyorddi Ut felé esd elsé két telek dsszevonasaval
hoztak létre egy (j épitési telkel, amelyre a régi funkciok mellett az emiitett Uzlethelyiség,
kiszolgalo terUleteivel egyutt elhelyezhetd. Valamint a 32374/4 és a 32374/5 hrsz.-U telkek is
0sszevonasra kerlltek és U] helyrajzi szamot (32374/5) kaptak.

Bucapes: Favaros Verosepilesi Terverd Kit 1052 Budapest. V' Varosnaz utca 9-11 )
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Keruleti Szabalyozasi Terve

1.5.  Jelenlegi teriiletfelhasznalas
A terlleten lévd korabbi Phylaxia Oltdanyag és Tapszer Termel§ Véllalat ipari létesitményei

lebontasra keriiltek, Epitésre alkalmas teriitet alakult ki.

A tervezési terlilet nagyobbrészt beépitetien rendezetlen gyomos terillet. A 32374/5 hrsz-U terlileten
indult csak meg az épitkezés, az épiilet szerkezetkész llapotban van. A 32374/5 és a 32374/7 hrsz.-(
telkek jelentds része épitési, felvonulasi teriilet.
A terep felszine sik, hangsulyos elem a Francia Ut vonalaban futd vasut tités, melynek kdmyezete elég
elhanyagolt. A vasuti tOltéstdl eftekintve a terlilet sik fellilete lathatolag természetes allapotot tikroz.

A Zaszl6s utca tul oldala teliesen beépitett, L2 keretdvezetd lakétertlet. A 32397/9 hrsz.-G terlileten
szintén épitkezés folyik, melynek épitési terllete ideiglenesen kiterjed a tervezési terlitetre is.

A terliletet ENy feldl pedig szintén beépitetien rendezetlen gyomos teriilet hatarofja, a Jurisich Mikls
utca teljesen kiépitetlen.

Ingatlanfejlesztések a XIV. keriiletben:

Név Eihelyezkedés Telekteriilet Lakasszam
Adria héz Egressy 0t - Vezér utca — Adria sétany ~ 1800 m2 59
Ambrézia haz Angol utca ~2100 m2 116
Egressy park Nagy Lajos kiraly Ut - Egressy ut ~ 2700 m2 153
Istvan park Thékély ut - Dézsa Gy. Ut — Chazar Andras utca ~ 4787 m2 283
Paskal park Vezér u. — Szuglé u. - Miskolci Ot — Egressy 0t ~12ha 1300
Fillango sétany Mogyoradi dt [ ~ 27 000 m2 700
1.6. Tulajdonviszonyok vizsgalata
helyrajzi szdm terilet (m? | hasznaiat, funkcid tulajdon
323741 2740 Becpitetien teriilet TAVASZINVEST Kft
323742 | 3508 Bedpitetien terilet TAVASZ INVEST KR
3237473 3560 Beépitetien terilet TAVASZ INVEST Kft.
32374/5 6976 Beépitellen terllet TAVASZ INVEST K1t
3237417 5646 Beepitefien terliet TAVASZ INVEST Kft.
(32372/5) 4014 Kézteriilet XiV. Zuglo Onkormanyzata
(32408) 1213 Kivett kdzut XIV. Zuglé Cnkommanyzata
(32420) 11431 Kézterilet XIV. Zuglé Onkorményzata
(32416/33) 1527 Kézterliet XIV. Zugkd Onkormanyzata
(32406/1) 1763 Kozteriilet XIV, Zuglé Onkomanyzata
(32398) 2054 Kdzteriilet XIV. Zuglé Onkaményzata
{32395) 2859 Kdzterilet XIV. Zugld Onkormanyzata
Budapest Fovaros Varosépitesi Tervez6 Kft. 1052 Budapest, V., Varoshaz utca 9-11. 8
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1.7. Epiiletek szintszam-, 4llag- és funkciévizsgalata

A ftervezett beruhazashol egy éplilet szerkezetépitése valosult meg. Az éplilet egy F+6/7 szintes
lakdepllet, amely a Zaszids utca iranyaba lepcsdzik le, és itt méar csak F+3 szintes.

Ez a beépités jelenik meg az dsszes telekre vonatkozdan a kiadott epitési engedélyes tervekben.

A Francia (t iranyabdl az engedélyezett beépités egy zartsor éplilet, amelyben irodak és raktarak
kaptak helyet. Az éplilet, az engedélyezési tervben rajzoltakkal megegyezden egy a vasit vonalat
kévetd, folyamatos éplilettdmegbdl, valamint az amra kdzel merdleges hat epiletszamybdl épdl fel.

A Zaszlos utca til oldalan jellemzéen F+2, F+3, F+4 szintes épliletek taldhatdak, a 32397/9 hrsz.-U
telken épUlo (] épilet magasabb, F+6+TT szintes.

1.8. Ertékvédelem - épitett komyezet

A vizsgalt terlilet sem helyi, sem orszagos védettségl épdlettel nem rendelkezik.
A ZKSZT B tervlapja szerint a Mogyorddi Gt varoskép szempontiabol kiemelt Gtvonal,

A tervezési terilet beépitetlen, egy épilet épitése van folyamatban.

Torteneti leiras, régészeti 6rokség védelme

(kivonat a régészeti szakvéleményekbdl)

A vizsgalat ala vont terllet torténetére vonatkozoan az tjkort megeldz6 idkbdl nincs adatunk. A
kdzépkor folyaman a tertilet kiviit esett a kdzépkori Pest, illetve kilvarosai terdletén.

A kézépkort megeldzd id6bal a teriletnek csak igen tagabban vett kdrnyezetébd! van adatunk.

A Nepstadion épitése sorén az akkori régi loversenytér helyén rendkivil jelentds avar kori temett
tartak fel. Annak ellenére, hogy a teljesen vagy kozel teljesen feltart avar kori temeték kiterjedése
ltalaban igen nagy, a vizsgalat ala vont tertilet kivil esik ennek a leléhelynek a hatdkorén.

A mai X. és XIV. kerilet kora Ujkorig visszavezethet§ vizrajza alapjan elmondhato, hogy a
kébanyai Ohegy térségében eredt, ma mar nem létezd forras vize északnyugati iranyban a mai
Varosligeti to helyen valaha volt régi Duna-agba folyt. Ha ezt a foldrajzi-geologiai telepitd tényezbt
vesszlk szamba, az eldbbi temetd nagy valosziniiséggel ennek a valaha itt 1évd vizfolyasnak a
homokos partjara telepitt.

A vizsgalat ala vont terllettl északra a legkdzelebbi vizfolyas, melynek vonalat a dunai torkolattol
egészen a varos mai hataraig az éskortdl a népvandorlaskoron at a kbzépkorig sird leldhelyek
lancolata kdvet;, szintén olyan tavol esik, (Ez a Rakos patak) hogy telepitd tényez6ként nem johet
szamitasba. ‘
Mérlegeive a fenti adatokat, elmondhatd, hogy a vizsgalat ala vont terGlet nem sorolhatd be a
2001. evi LXIV. tv. altal meghatarozott egyik régeszeti kategdriaba sem.

Egy-egy ismeretlen teriilet esetében nem lehet kizdmi, hogy véletlenszerlien régészeti lelet el§ ne
kerlfjon.

Ezek a leletek azonban akar az s- vagy népvandorlaskorbdl, akar a korai kdzépkorbdl
szémaznak, mind foldobjektumokhoz kapcsoldédnak (gédér, sir, kemence), ezért elékerulesik
soran, magaval a foldmunkaval leld-kdrilményeik megsemmisiilnek. gy a torvényben eldirt
leletbejelentést kdvetben a szakszer(i dokumentacio elkészilte utan a terlleten varaflan lelet-
gldfordulas eseten is folytathato az eredeti beruhazas.

A terilet foldrajzi-topografiai elhelyezkedése okan, valamint az eddigi torténeti adatok alapjan jelen
ismereteink szerint nem varhato régészeti objektum vagy lelet eldkeriilése, ezért a szabalyozasi
tervben a Budapesti Torténeti Mizeum nem tartja szilkségesnek drokségvédelmi elbiras

beiktatasat régészeti szemponthdl.

Budapest Fdvaros Varosepitési Tervezd Kit. 1052 Budapest, V., Varoshaz utca 8-11.

‘ T S
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.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. KORNYEZETALAKITAS! JAVASLAT
1.1. Beépitési javaslat

A tervezési terlilet korabban hét telekbdl &llt, mara azonban két-két telek Gsszevonasaval 6t telek
alakult ki. Megindult azonban a 32374/2 és a 32374/3 hrsz.-0 telkek Gsszevonasa is, igy mar a
beépitési javaslat kialakitasanal, kliénds tekintettel a kizlekedési javaslatra, ezt figyelembe vettik.

Az éplletek, az engedélyezési tervvel megegyezéen egy a vas(t vonalat kovetd, zartsord
épltettdmegbdl, valamint az arra kdzel meréleges hat éptiletszarnybdl épiiinek fel.

Az éplietek jelentds részében lakofunkcié kapna helyett, kivételt képez a 32374/7 hrsz-U telek,
ahol a lakéfunkeid mellett, a Mogyorddi 4t iranyaban, kereskedelem, szolgaltatas, irodafunkcid is
megjelenne.

A 3237411 hrsz-0 telken az F+5/6 szintes lakoéplilet a kiépitendd Jurisich Miklds utcaval
parhuzamosan helyezkedne el. A tobbi 6t darab Francia Gtra merlleges épliletszamy F+6/7
szintes lenne és a Zaszlés utca irdnyaba 1épcsézne le, igy itt mar a szintszdm csak F+3 lenne,
tekintettel a Z&szlos utca thloldalan 1&vé alacsonyabb beépitésre.

A Francia (tra merdleges 6t darab épliletszarnyban, a 32374/1/2/3/5 hrsz.-0 telkeken, egyenként
~80 db lakas helyezhetd el, a 32374/7 hrsz.-( telken pedig tekintettel arra, hogy a lakdfunkeid
mellett mas funkciok is megjelennek, ~50 lakas helyezhetd el.

A Francia Gttal parhuzamosan zartsord beépités javasolt, mely zajvédd falként ledrnyékolja a
maogéttes terilletet. Eszakra a vast iranyaba, csak a kiszolgalé helyiségek, illetve fiiggéfolyoso
kerlilne elhelyezésre. Déli tajolassal, a bels kert felé nézve két meréleges éplletszamy kézbdtt
~30 db garzonlakas alakithaté ki. gy dsszesen a tervezési teriileten ~ 600 db lakas helyezhetd el.

A francia 0fi épllettdmeggel parhuzamosan, annak beisd oldalan, annak védettségében
gyalogosan szabadon jarhatd, belsd passzazs fut. A telepités eqyik fontos szervezé eleme az a
kézlekedd passzazs, amely az Gsszes éplleten &thalad, oly mddon, hogy az épilettdmegeken
ezen a 10-20 méteres savon (a passzazs szélesedése miatt) az alsd két szint kihagyasaval, és a
felette hizodé teljes &t lakdszint hossz-szarmnyba valé becsatlakozasaval kapuszeri motivumok
keletkeznek. Ez az elem mar a korabban effogadott épitési engedélyezési tervekben is szerepelt,

Zartsord beépités esetén a szlikséges parkold féréhely terepszint alatt biztositando.

Hrsz. | Telekterlilet | o7intszam |  Funkcie | Mennyiség 3
m2 db/brutté m Osszesen
32374/1 2740 F+5/6 lakas ~95
332337;5; 3995+ 560 | Fagr7 lakas ~220 ~600 db lakas
=7 156 (54 000 m2, 61 550 m2
32374/5 6976 F+6/7 lakas ~220 atlagosan Z brutté
- 90 m2/lakas) szintteriilet
lakas, ~65 &s :
kereskedele 2,73 m2/m2
32374177 | 5645 F+6/17 m 1450 7550 m2
s 1300 ker.-szolg.-iroda
szolgaltatas,
. 4800
iroda
b3 22 518
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2.  KOZLEKEDES] JAVASLAT

2.1, Kézathalozat
A Mogyorddi Gt jelen allapotaban varhatdan ki tudja szolgélni a forgalmi igényeket. Budapest

kizlekedési rendszerének fejlesztési terve kozéptavi céljaként szerepel a Mogyoradi at

fejlesztése, amely - feltételezhetéen a Mogyorddi Ot csatlakozd szakaszanak kialakitasahoz - a
2x2 savos oszlott palyas Ot kialakitasat jelenti, erre lehetdséget ad a 45m-es szabalyozasi
szélessége. Amennyiben az osztott palyas Gt megvalosul és a Francia Gt kiépdl, valamint a
szomszédos (Jurisich Miklds utcatot északra) terilet is beépiil, meg kell vizsgalni a jelz8lampas
forgalomiranyitas kiépitésének sziikségességét Francia Gti csomopontban. A tervezési teriiletet
dvezd mellékithaldzat jelentds fejlesztést igényel.

A Francia Gt 1tm széles szabalyozasi szélessegli épitési terllettel rendelkezik, a kozteriletet
javasofjuk ketirany( forgalomra szolgald 5,5m széles burkolattal kiépiteni, &s a vasdt feloli oldalan
2,0m széles parkolosavot kialakitani a megfelelé fatelepitéssel. Az épiiletek feldli oldalon, egy
legalabb 2,5m széles jardat szikséges kiepiteni (melynek a gyalogos kdzlekedésre szolgald
tenyleges része 1,5m). Kétoldali fasor a kozteriileten nem telepitheté az alacsony szabalyozasi
szélesség miatt. A beéplld tdmb mélygarazsainak ingatlan kiszolgalasat a Francia Gt felé
javasoljuk kiépiteni, mivel a kdztertlet masik oldalan amugy is vasuti teriletek helyezkednek el. Az
tjonnan kiépild Francia ut varhaté forgalma 150-200 Ej/h .

A MAV Zrt. a Budapest — Cegléd vasttvonalat fejleszteni kivanja, mindkét iranyba 1-1 vagany
bovitesével. A megvaldsitas ideje még bizonytalan, nagy taviatban (15-20 év) feltételezhets, de a
fejlesztésre terv készilt,

A t6mb koruljarhatésaganak biztositasara a Jurisich Miklos utcat is szlikséges kiépiteni. A Jurisich
Miklos utca épitési terlletenek szabalyozasi szélessége 15m, javasoljuk kétiranyd forgalomra
. szolgalo 6m szeles burkolattal, ketoldali jardaval és kétoldali zGldsavval kiépiteni,

A Zaszids utca kisebb atépitésre szorul. A burkolat &llapota alapjan annak teljes fel(jitasa
szitkséges az épitesi forgalom megszlnte utan. Ezzel egy id6ben célszer(i kialakitani a
Komyezetalakitasi javaslat" szerinti kdzterlileti parkolohelyeket a szomszédos ingatlanok
parkolasi igényeinek fedezésére mivel ezek nagy tdbbsége nem rendelkezik telken bellili parkolasi
lehetdseggel. A javasolt parhuzamos parkoldk kézott novénytelepités iétesithetd, és szitkséges.
Varhato forgalomndvekedése 40 Ejth, ennek ellenére a tervezett forgalomlassitd eszkdzok miatt
az atmend forgalom csékkenése varhatd.

A mellékat halozati elemeket forgalomcsiliapitott zonakent javasoljuk kialakitani, ennek
megfelelden kuszGbdk épitését javascljuk a Francia (ton és a Zaszlds utcdban sebesség- és
forgalomcsOkkentés céliabdl. A forgalomesiitapitas jelentGsége az utdbbi utcaban nagy, mivel a
vizsgalatban emlitett menekild Utként hasznalt Zaszlés utca - Besnydi utca Gtvonal forgalméat
lehetséges csokkenteni, és a Mogycrddi Gt kerékpart atvezetése is biztonsagosabba valik.

A Jurisich Miklds utca, Francia (fi és Zaszlds utcai csomopontjait javasoljuk kitszdbszerlen
kiemelni, lassitva az athaladast, és kedvezdbb helyzetbe hozza a gyalogosok koziekedését.
valamint noveli az utcak keresztezésének biztonsagat. Megfontolandd a forgalomesillapitas
nagyobb teriletre trtend kiterjesztése is, ehhez viszont részletes vizsgalatok szikségesek.

Az utcak kereszimetszeti kialakitasat a ,Javasolt mintakeresztszelvenyek”, a helyszinrajzi
kialakitast a ,Kornyezetalakitasi javaslat" cim{i rajzon mutatjuk be.

2.2. Tdémegkoziekedési haldzat
A tervezett beruhazasok miatt kozforgalmi kézlekedési halozatok fejlesztéss nem szitkséges.

A Thokdly ut vonalaban tervezett, remélhetileg a DBR beruhazas il. {itemében a Keleti palyaudvar
- Bosnyak tér kdzott megéplid metrd szakasz kedvezden javitja majd a térség témegkdziekedesi
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Budapest, XIV. keriilet, Mogyorédi Gt ~ 24szlds utca — Jurisich Miklds utca ~ Francia (t 4ital hatarolt tertilet
Keriileti Szabalyozasi Terve

ellatasat. 4-es metré Hungaria koriti megafidhelye mintegy 900m-re lesz a vizsgélt tertilettd!, ez 1-
es vagy 1A vilfamossal alig tébb, mint egy megallé.

2.3. Parkoias

Mivel a tervezési terlleten (] beépités valdsul meg, ezért az ingatlan kiszolgalast, és a
rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges parkold féréhelyszémot a vonatkozd eldirasoknak
megfelelé médon és mértékben kell biztosttani.

Az ingatlan kiszolgalas tekintetében ZKVSZ (20§ 4.) telkenként csak egy Ufcsatiakozas létesitesét
engedi.

A garazsbejarot kigpiteni a ZKVSZ (78§) elSirasainak alapjan lehetséges.

A BVKSZ (40§ 7.) intézményi keretdvezet zartsort beepitése miatt felszini parkolét az | dvezet
teriletén elhelyezni nem lehet. A rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges parkold szamot — a
ZKVSZ vonatkozd eléirasai hianyaban ~ a OTEK eldirasai alapjan kell meghatarozni, és azokat
telken beldl kelf megvaldsitani.

Parkolasi mérleg

beépités Lakasszam{db) vagy OTEK szerintl | Tervezett | TeljesHettség
terilet {M?) p?;fjﬂ gareze %-ban
Hrsz. Funkcit meglevd tervezett
3237417 Laké 0 50db 50 300 101%
lroda 0 4800m? 144
Kereskedelem 0 1450m? 48
Szolgaltatas 0 1300m? 39
3237415 Lakd 0 220db 220 220 100%
3237472 Lako 0 220db 220 220 100%
3237413
32374/1 Lakd 0 85db 95 100 106%
Osszesen: 816 840 103%

(A 32374/2 és 3237413 telkek 6sszevonasa jelenleq folyamatban van!)

Az eddigi kozterlleti parkolasi problémat kiépitett parkoldhelyek épitésével javitjuk, ehhez a
Z&szlos utcaban 27 parkoldhelyet, az djonnan kiéplld Francia Ot meliett 14 parkoldhelyet
terveztlink létrehozni, ezekkel a parkolohelyekkel pétothatd a ZaszIds utca mentén mar beéplilt
tetkek parkolasi igénye, amelyet telken belil megoldani mar nem lehetséges a beépitettséglik
miatt.

2.4. Gyalogos, kerékpdros kozlekedés

Gyalogos kdzlekedés a terlleten elsGsorban a tdmegkdzlekedési vonalak megéllohelyei felsi
varhatd. A hataroid utcak kiepuiésével — Francia Gf, Jurisich - és kismérték( atépitésével
jelentdsen javul a terllet gyalogos kdziekedésének mindsége. Uj jarda épil a Francia t tervezési
teruet felli oldalan, valamint a Jurisich Mikids utca mindkét oldalan. Felljitas és kisebb atépités a
Zaszlos uicaban szikseges, valamint a Mogyorodi Gt meliett a kdzds kerékpérit-gyaloguat
kiszélesitese, megerdsitése (alkalomszerlien a tlizoltd Gtként is funkcionalhat), és burkolati jellel

torténd eivalasztasa szikséges.
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Uj beépités esetén, telken beliili kerékpartarolokat javasolunk ethelyezni az iroda, kereskedelem
és szolgaltatd funkciok kozelében, illetve a lakd terliletek esetén is gondoskodni kell megfele!d
kerékpartarolok létrehozasardl. A terlilet nagy elénye kerékparos szempontbdl a Mogyorddi Gt
kerékparsavija, és a kdzelben futd egyéb kerekparos haldzati elemek (Hungaria korlt, Stefania dt),
amely igy kézvetien kapcsolattal rendelkezik a tervezési terlilette!, emiatt a kerékpéros forgalom a
szokvanyosnal nagyocbb (ehet.

3. TAJRENDEZESI, ZOLDFELULETI JAVASLAT

A tervezési teriileten a mostani alfapotokhoz képest teljes minéségi atalakulas varhatd. A jelenlegi
rendezetlen, gyomos terlleten az Gjonnan feléplild beépitéshez kapcsoloddan rendezett,
gondozott zdldfellletek jonnek létre. A témb kérili kdzterlileti zoldfellletek fejlesztése szintén

szerepel a zoldfelllet-rendezési javaslatban.

A tomb Gvezetének zoldfelileti minimuma 35%. Ezen a kdzvetlen talaikapcsolattal rendelkezs,
éplletszamyak kozotti dsszefiiggd zdldfelileten lakod és pihendkertek kialakitasa tervezett. A
meglévd fasitasbdl a nagyobb diszérékli, dendrologiai szempontbdl értekesebb faegyedek
(vadgeszienye, vérszilva, japanakac) a téteslld 0] kertek térszerkezetenek alapjat képezhetk. A
lakasok parkolasi igényét kiszolgdld mélygarazs az éplletek terilete alalt, illetve egyes
épliletrészeket Gsszekoté mddon keri! kialakitasra. A terepszint felett nem beépitett mélygarazs
fodémén tetdkert létesitését javasoljuk, amely szomszédos kerirészekhez kapcsoldddan,
egységesen keriilhet kialakitésra. A Mogyorddi Ut feldl épiild kereskedelmi-szolgaltatod, illetve
intézmenyi épllet kdrll reprezentativabb, diszitd jellegl zoldfellletek kialakitasa javasolt.

A tombat hatarold kozteriletek fasitasa a beruhazas utan nagyobbreszt megtarthato. A Mogyoradi
ton a kis totavolsaggal telepitett jegenyenyérak kivaltasa tervezett. Az aliergen termési fafaj
gyors novekedésli, ezert eldregedése, balesetveszélyessé valasa is hamarabb kovetkezik be. A
tizoltd felvonulasi Utvonal megépitése utan is megtarthatok viszont az Gt szélén &ll6 platanok, és a
fasor varost(rd fakkal kiegészithetd. A Zaszlds utcaban a meglévd vegyes fasor gyengébb allagl
cseréje javasolt. A fasor kiegészitésére szintén vérostird fajok alkalmasak. A fatelepités a
kdzmiépitmények figyelembevételével torténhet. A meglévd fak kozott — a fak megtartasaval -
kiépitett parkoldhelyek létesiteset javasoijuk.

A tdmb kordl két (j kdzterilet kerll kiepitésre. A Jurisics Miklos utcdban javaslatunk szerint az
Utpélyat fasoros zdldsav kisér. A Francia Ut mentén pérhuzamos bedllast fasitoft parkold
tervezett. Mindkét {j utca esetében eldnevelt, varost(ird fakbdl 4ll6 fasor telepitends.

4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A terlilet jelenlegi kérnyezeti dllapota terhelt, amely a hatérold utak forgalmanak kévetkezménye. A
dé! feldl hatarold Mogyorddi Ut terhelése mind zaj, mind tégszennyezés tekintetében meghatérozé
tényezd. A kdmyezeti terhelések jelentds merték( csdkkentése tlimutat jelen terv keretein, kisebb
méntékd javulas érhetd el helyi beavatkazasokkal.

A teriileten az eredeti talajtipus bolygatatian formaban nem talalhaté meg. Mivel tdbbszintes
mélygarazs létesiil az épitkezések sordn jelentds foldtémeq keriil kitermelésre. Ha az épitési
munkalatok soran taiajszennyezd anyag, vagy szennyezett talaj kerdl el§, azt bevizsgalas utan a
kimutatott veszélyességi fokozatnak megfeleifen szikséges elszallittatni és artalmatianittatni.
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Mivel a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete szerint felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny a teriilet, ezért a talaj- és talajvizszennyez§ tevékenység végzése a
terileten kerllendd. A tervezett felszin alatti beépitések mentén a talajviz aramlasat szivargo-
rendszerrel biztositani sziikséges.

A mesterséges vegyes beépités(, atmeneti varosi klimatipusba tartozo teriileten a Mogyorddi 0t
forgalma okozta légszennyezés a levegdmindséget leginkabb meghatérozo tényezs. A beruhézés
megvaldsulasaval, annak forgalmi terhelése kovetkeztében a légszennyezést csekély mértékben
noveli. A forgalmi terhelésbdl szarmazd légszennyezd anyagok koncentracidja varhatdan a
tervezett &llapothan is hatarérték alatti marad. A légszennyezettség csokkenthetd a forgalmas
atvonalak mentén névényzet telepitésével, mivel ezeket az anyagokat az Utsorfak, illetve cserjék
levélfeliiletitkdn megkdtik.

Mivel a Mogyorodi at varhat zajszintie meghaladja a vonatkozd hatérértéket, ezen a részen
lakéfunkcio elhelyezése nem javasolt. A Mogyorddi Gt telkétdi legaldbb 15 méter tavolsag
sziikséges ahhoz, hogy a forgalmi eredettl zajterhelés éjszaka is a megengedett hatérértek alatti
maradjon. Javaslatunkban a lakasokat tartalmazé épliletszamy az Ottél hatrahlzva, kozel 40
méteres tavolsagban helyezkedik el. Ebben az esetben az éjszakai hatarérték teljesil. A
Budapest-Cegléd vasutvonal zajszintje kdzeliti a hatarértéket, ezért szintén nem javasolt a lakasok
tajolasa a vaslt iranyba, a Francia Ottal parhuzamos éplletrészben a lakasok belsé kert felé
nezzenek. Ez az éplletrész zajgatld falként ledrnyékolja a mogottes terlleteket, zajvédelmet
biziositva az ott elhelyezkedd lakasoknak. A vasut tetkén, a rézs( koronavonalan, szikseg esetén
zajgatld fal létesithetd. Az el6zé oldalon talalhaté &bra Budapest stratégiai zajterképét &s a
beruhazas forgalmi terhelése alapjan szamitott varhatd zajszinteket mutatja.

A tervezett beépités kommunalis hulladékainak gy(jtése es elszaliitasa a jelenlegi rendszerbe
torténé bekapcsolassal lehetséges. A keletkezd veszélyes hulladekok elkliGnitett gyljtesét és
elszallitasat meg kell oldani.

5.  KOZMUELLATASI JAVASLAT

5.1. Vizellatas

A térséget a Pesti alapzona viszonylag nagy atméerdjl vezetékeirdl 1atjak el.

A beruhazasi szandek szerint a terilleten lakasok kerilnek elhelyezésre, amelyeknek becsllt
ivovizigénye 360 melnap, tlzivizigénye: 3300 Wperc. Ez a mennyiség a meglévd DN 200-as
vezetbkrdl biztosithat6, de a tiizivizigény biztositasa céljabdl a DN 200-as vezeték Francia utcal,
Jurisich Miklés uicai meghosszabbitasa és a meglévd haidzattal torténd Gsszekapcsolasa
szikséges, mely altal a kérvezetékes rendszer kiatakitasa is megvaldsul.

Felhiviuk a figyelmet, hogy gazdalkodd szervezet esetében a vizigény utén egyszeri vizikGzmi
fejlesztesi hozzjarutas fizetése terheli a szolgaltatas igénybevevdiét, melynek mértéke a napi
vizfogyasztas fiiggvényében m3-enként jelenleg 350 ezerFt. + AFA.

5.2. Csatornazas

A térség egyesitett rendszerben csatormazott. A szenny- és csapadékvizek befogaddja a
Ferencvarosi Szivattyltelep.

A lakasok becsiilt szennyvizmennyisége 325 mdnap. Ezt a mennyiséget a meglévé 50/75
szelveny( csatornan el lehet vezelni. A szennyvizek dsszegylijtését a Francia aton létesitendd o
40 csatornan keresztil lehet megoldani.

A Philaxia korabbi burkolt feldleteinek és zéldfellleteinek aranya a tervezeit beeépités
kovetkeztében kedvezdbben alakul a csapadékviz elvezetés tekintetében. A korabbi kb. 256%-0s
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Budapest, XiV. keriilet, Mogyorddi it — Zaszlés utca - Jurisich Miklos utca — Francia it atal hatarolt terlilet
Keriileti Szabalyozasi Terve

5.  (SSZEFOGLALO ERTEKELES

A vizsgall terlilet kozlekedési szempontbd! kedvezd elhelyezkedesd, jellemzéen beépitetlen
tertiet.

A telies tervezesi terlilet jogerGs épitési engedéllyel rendelkezik 2006. februarja ota, miszerint a
teriileten lakasok, irodak és raktarak éplinének fel. Egy épllet épitése kezddddtt meg, jelenteg
szerkezetkész &llapotban van. A terliletre azonban tovabbi lakasépitési igények, illetve egy kozel
800 m2-es kereskedelem épitésének igénye jelent meg. Ez 0] szabalyozasi terv keszitését, illetve
az épitési engedélyek modositasat vonja maga utan. Tekintettel arra, hogy egy épilet méar
szerkezetkész allapothan van, a madositasok folyamén a beépitésnek ehhez igazednia kell.

A teriilet jelentds része rendezetien terlilet, az épitkezések a karnyékén pedig épitesi teriletnek
hasznaljak.

Kigpitetlen Gt jelenleg a Jurisich Mikiés uica, a Francia (t pedig {Gidat. Barmilyen beruhéazas
esetén ezek kiépitése sziikséges.

A Zaszlos utcat a gépjarmiforgalom atmend Gtként haszndija, ezért jelenids a forgalom rajta. Az
utca két oldalan az autdk szabalytalanul parkolnak, hol a jardafeliileten, kol a z&ldsavon.

A Mogyorddi (ton halado kerékparosckat veszélyeztelik a Zaszlos utcara bekanyarodd nagy

sebesséql jarmivek.

A vas(tvonal bévitése egy-egy vagénnyal nagytaviatban varhatd. Orszagos kdzforgalmd vasut
szélsé vaganyatdl szamitott 25 méteren belll lakdépllet elhelyezése nem megengedett, ez
azonban a beépithetd terlleteket mar nem érinti.

flegalis hulladéklerakdk talalhatok a Zaszlés utca és a Jurisich Mikios utca keresztezddésénél,
illetve a Francia Gt Jurisich Miklos utcahoz kozel es6 szakaszan.
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Budapest féviros XTIV, keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
<../2008.(......)rendelete
Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol, valamint
Zuglé Keriileti Szabalyozasi Tervérol sz61é 19/2003.(VIL08.) rendeletnek
a Budapest XTV. keriilet, Mogyorddi ut — Zaszlos utca —
— Jurisich Miklés utca — Francia ut
altal hatarolt teriiletre vonatkezé moédositasrol

Budapest févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzat Képvisels-testilete a helyi
dnkormanyzatokrol szoldé 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, az épitett
kéryezet alakitasardl és védelmérd! szolé modositott 1997. évi LXXVIIL térvény 14. §
(3) és (6) bekezdése alapjan a Zugld keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak,
valamint Zugld Kerilleti Szabélyozasi tervének elfogadédsdrdl széle 19/2003.(VIL.0OS.)
rendeletét (tovabbiakban: ZKVSZ) az alabbiak szerint médositja:

1. §

A ZKVSZ 32.§ (2) bekezdés b) pontjanak a ba) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»ba) intézményi teritletek (I-XIV épitési Gvezet),
' [-XIV/Z]1  (zartsoru, hézagosan zartsorll intenziv beépitési)

[-XIV/Z2  (zartsoril, hézagosan zartsort beépitésii)
I-XIV/Z3 (zértsoru beépitésii)
[-XIV/SZ1 (szabadonalld, zdrtsori, hézagosan zartsori intenziv
beépitési)
I-XIV/SZ2 (szabadonalld beépitésii)
I-XIV/V  (vegyes, szabadonalld, =zartsoru, hézagosan zartsord
beépitésit)
[-XIV/LA1 (szabadonallo, ikres beépitésii)
[-XIV/I.A2 (szabadonalld beépitésii)
[-XIV/S (szabadonalld beépitésii)”

2.§

A ZKVSZ 36.§ -a kiegésziil a kivetkezd (17) bekezdéssel:
W17y Az I-XIV/Z3 épitési dvezet Mogyorddi ut — Zaszlos utca — Jurisich Miklos utca
— Francia Gt altal hatéarolt teriiletén beliil az alabbi kételezéseket kell érvényre juttatni:

a) Az épitési Ovezet teriiletén a lakofunkcié megengedett.

b) A Zészlos utca mentén az épiiletek utcai épitménymagassaga maximum 15 m lehet.

¢) A Francia ut fel¢ lakdszoba nem tajolhatdo. Lakofunkeiot tartalmazd épiileirész a
Mogyorddi 1t telekhatarato! legaldbb 20 méter tavolsagban helyezhetd el.

d) Kizarélag terepszint alatti beépités esetén, az épitmény fodémén tetbkertet kell
létesiteni.

e) A Mogyorodi uti platdnfik, illetve a Z4szlds utca fasoranak egészséges egyedeit meg
kell tartani, a fasorokat varostlird, 14-16 cm torzskeriiletli kétszer iskolazott sorfikkal
kell kiegésziteni.”
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F'mlékeztetd

a Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Varosrendezést Ugyosztalyon 2008.
november 10.-én tartott egyeztetd targyaldsrol.

Jelen voltak: Németh Laszlo Vérosrendezési Ugyosztaly
Steiner Monika Varosrendezési Ugyosztaly
Klebné Ricz Maria F&épitészi [roda
Albrecht Ute BFVT Kft.
Ovadi Noémi BFVT Kft
Targy: Budapest, XIV. kertilet Mogyorddi Gt — Z&szlos utca —~ Jurisich Miklos

utca — Francia at altal hatarolt teriilet Kertileti Szabdlyozasi Terve

A tervezd ismertette az érintett teriiletre késziilé szabalyozasi tervet €s kdrnyezetalakitasi
javaslatot.

A tervezési teriileten mintegy 600 lakds, ~4800 m2 iroda és ~2700 m2 kereskedelem-
szolgaltatas keriilne elhelvezésre. A tervezett beépités a Francia ut irdnyaban zartsoruan
csatlakozik, ¢s erre merdlegesen nytilik be 6 db épiiletszamy, mely a Zaszlos utca
irdnydba Iépesézik le. A Francia uttal parhuzamosan fut a MAV Budapest-Ceglédi
vasttvonal, ezért erre lakdszobdk nem tdjolhaték. A Mogyorédi it mentén a jelentds
kéziti zajhatds é€s a teleplilésszerkezett helyzet miatt kereskedelemi-szolgéltatasi

funkcick kapnanak helyet.

A Virosrendezési Ugyosztaly munkatarsai szitkségesnek tartjak a tervezett 600 lakdsbol
adodo tbbletterhelést részletesen megvizsgdlni. Javasolt a tervezett lakasszambol
szamitott lakasstiriiséget 8sszehasonlitani a kertiletben megéptilt hasonlo fejlesztésekkel.

A MAV Budapest-Ceglédi vasttvonal kézelsége miatt nem tartjak szerencsésnek a
Francia 0t mentén a lakéfunkcid megjelendsét. Zajszamitas alapjan tovabb vizsgélandd
egy esetleges zajvédo fal (domb) elhelyezésének szukseoessege Lgyeztetése sziikségesek
a MAV Zrt.-vel.

Az eml,ekeztetot o?)szeallyotta

OV adi Noeml
BFVT Kft.
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KIvoNAT 5/ 2¢09

a 2009. januar 13-an (kedden) a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 1. sz. iilésén késziilt jegyzokonyvébsl.

NAPIREND: 2. Budapest, XIV. keriilethen késziillé szabilyozasi terv
véleményezése
Elsadé: Gilyén Ince KFUB elnoke

HATAROZAT:

3/2009. (1. 13.) KFUB
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének  Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a
Budapest XIV. keriilet Mogyorddi Gt — Zaszlés utca — Jurisics
Miklos utca — Francia ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi
tervével kapcsolatban a kévetkezd vélemény megfogalmazasat
javasolja a Képvisel6-testiiletnek:
A szabalyozasi terv lakoteriiletkénti teriilethasznalatot tesz
lehetdvé, de
- a kornyezo lakoteriiletektd] eltérd, L2 keretvezet négy-
Otszintes bedpitésnél magasabb, 22,0 méter (6-7 szint)
kialakitasanak lehetdvé tétele,
- OTEK 36. § (8) bekezdése szerint ,,Orszagos
kozforgalmi vasatvonal sz€lsé vaganyatdl szamitott 50 m,
tovabba a kdrnyezeti hatasvizsgalathoz  kotStt  vasuti
létesitmények esetében 100 m tavolsdgon beliil épitmény csak a
kiilén jogszabalyokban elbirt feltételek szerint helyezhet6 el.” a
Szabalyozasi Terv tervlapjan nem a sz€lsé vaganytol van mérve
az 50 m-es tiavolsag, hanem szabalytalanul a vaganycsoport
tengelytdl. A 25 m-en beliil vaganytol elhelyezheté épiiletek
vasuti létesitményekre vonatkozik, nem lakéépiletekre. - a
Jelenlegi vasatvonal véddtavolsagan belil épitési hely kialakitasa
még a lakoszobak vasutvonalra tajolasanak megtiltasa mellett is,
elfogadhatatlan.
- A vashti sinparok bovitése (2 helyett 4 sinpar) a
lakéépiiletek  hasznalati  funkcidjanak  tavlati  lehetdségét
megkérddjelezi
- az () intézményi Ovezetben dontben lakdfunkceio
dominanciaja indokolatlan.

Hataridé:  2009. januar 21-i  Képvisel-testiileti  iilésre
eltterjesziés készitése

Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elntk

(Szavazas: 8 igen 0 nem 0 tartozkodzs)

Kmf.
Dernovics Mihaly sk. - Gilyén Ince sk.

jegyzdkonyv hitelesitd KFUB elnike

A kivonat hiteléiil:

Budapest, 2009. januar 16.




