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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évo
lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek  elidegenitésének  szabalyairdl
szolo  49/2004. (XII.  29.) rendelet
modositasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairél szolo 49/2004. (XII. 29.) rendeletet (tovabbiakban: Rendelet)
Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIIL térvény (tovabbiakban: Lt.) 54. § (1), (3) bekezdésében, valamint az 58. § (2), (3)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan alkotta meg. A Rendelet hatilya az
Onkorményzat tulajdondban all6 lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre terjed ki.

A Rendelet 1. § (2) bekezdésében tévesen szerepel a bérlet szd. A Rendelet targyat tekintve,
értclemszertien a Rendelet hatdlya nem terjed ki az dnkorményzat és mas személy kozos
tulajdonaban 1évé (Un. vegyes tulajdon) lakéasok elidegenitésre.

A rendelet-modositasban pontositasra keriilt, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allo
lakasok hogyan idegenithetdek el, és mi mindsiil a bérld altal végzett és a bérbeado altal meg
nem téritett értékndveld beruhazasnak.

Meghatarozasra keriilt, hogy kit illet meg elévasarlasi jog.

Megallapitasra keriilt, hogy a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag altal a forgalmi érték,
valamint az értékndveld beruhdzasok targyaban hozott déntése annak meghozatalatol
szamitott 1 €vig érvényes.

Az Lt. 53. § (2) bekezdése értelmében ,,a vételar egy Gsszegben vald megfizetése, vagy az
eléirtnal rovidebb torlesztési 1d6 vallaldsa esetén a vevét arengedmény, illetbleg a
vételarhatralékbol engedmény illeti meg.”

Hivatkozdssal arra, hogy a jelenleg hatdlyban 1év$ Rendelet nem szabalyozza, hogy a vételar
egyOsszegben, vagy az elbirt térlesztési idonél rovidebb idén beliil t5rténd befizetése esetén a
bérlét milyen 6sszegl kedvezmeény illeti, ezért keriilt sor annak részletes szabalyozasara.

Tekintettel arra, hogy az elGvasarlasra jogosult kifejezés alatt a jogszabaly alapjan,
értelemszertien a bérl6t kell érteni, a téves jogszabdly értelmezés elkeriilése ¢érdekében a
Rendelet teljes szovegeében ez pontositisra kerilt.

A Rendelet nem szabilyozta eddig az énkormanyzati lakasok lakottan térténd értékesitését,
czért kertilt szabalyozasra ez a targykor a 7/A. §-ban.

Az Lt 60. §-a értelmében, ha az Onkormanyzati, illetéleg az allami tulajdonban lévé
helyiséget az e torvény alapjan eldvasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.
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Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az alabbi rendeleti javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Rendeleti javaslat: Budapest Fovaros XVI. keriilet Onkormanyzat Képviseld-testiilete
megalkotja Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat ../ 2009.
(....) szamu rendeletét az Onkorményzat tulajdonaban lévd lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz4lo
49/2004. (XII. 29.) rendelet modositasardl.

(mindsitett sz6tobbséget igényel az SZMSZ 17. § (2) bekezdés a) pontja

alapjan)
Budapest, 2009. januar 7. | /
h Acs Péter
polgirmester
Lattam:
A aszlo
jegyzo /(
Mellékletek:

1. sz.: rendelet-tervezet
2. sz.: rendelet kéthasabos valtozata
Targyalta:

Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
Ugyrendi ésJogi Bizottsag
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Budapest Févaros X VI, keriileti Onkormanyzat

.+./2009. (...) rendelete

az Onkormanyzat tulajdoniban lévé lakdsok és nem lakas céljira szolgadlé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6lo 49/2004. (XI1. 29.) szami rendelet médositasarol

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testillete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szold 1993, évi
LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban: Lt.) 54. § (1), (3) bekezdésében, valamint az 58. § (2), (3)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

2.8

3.8

4.8

5.8

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakés céljara szolgalod helyiségek
elidegenitésének szabdlyairol sz6lo 49/2004. (XII. 29.) rendelet (tovéabbiakban:
Rendelet) 1. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

(1) A rendelet hatilya kiterjed az Onkorményzat tulajdonaban allé valamennyi
lakasra és nem lakds céljara szolgdld helyiségre.”

A Rendelet 1. § (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

+(2) A rendelet hatilya nem terjed ki az 6nkorméanyzat és mas személy koézds
tulajdondban lévo (n. vegyes tulajdoni) lakasok elidegenitésre.”

A Rendelet 1. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

+(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Lt., a Polgari Térvénykonyvrol
sz616 1959. évi IV, torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a helyi onkormanyzatokrél sz6lo
1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.), és Budapest Féviaros XVI. keriilet
Onkormanyzatanak az Onkorményzat vagyonirdl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsrdl szélo 33/2004. (IX. 28.) rendelet (a tovédbbiakban:
Vagyonrendelet) rendelkezéseit kell alkalmazni.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

.(2) Az Onkormanyzat tulajdondban allo, a lakdskoncepcidban elidegenitésre kijeldlt
lakasokat — a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel — palyazati eljaras ugjan kell
clidegeniteni, mely lebonyolitasanak modjat az Onkormanyzat vagyonanak
értékesitése és hasznositdsa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrdl szolo
35/2004. (IX. 30.) rendelet (tovabbiakban: Versenyrendelet) szabalyozza.”

A Rendelet 2. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:
A(4) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok:

a) a bérld szamara, vagy

b) versenytargyalas, vagy

¢) vevdkijelolés Gitjan
idegenithetdk el.”




6. §

7.8

8. §

9. §

10. §
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A Rendelet 3. § (2) bekezdés ¢) pontja az alabbiak szerint moédosul:

,»¢) a bérbeadd hozzajarulasa alapjan a bérld altal végzett, szamlakkal igazolt, és a
bérbeadé altal meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékével csdkkentett
bekoltézhetd és lakott forgalmi értéket;”

A Rendelet 4. § (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(4) Az értékbecsld a (3) bekezdésben felsorolt tényezok figyelembevételével az
értékbecslésben javaslatot tesz a lakas bekoltozhetd forgalmi értékére, valamint ha a
lakast az elévasarlasra jogosult bérld veszi meg, a bérbeadé hozz4jaruldsa alapjan a
bérlo altal végzett, szamlakkal igazolt, és a bérbeadé altal meg nem téritett a lakasra
forditott értékndveld beruhazasai értckére.”

A Rendelet 4. § (5) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

+5) A (4) bekezdésben meghatarozott javaslat figyelembevételével a GTB dént a
lakas bekoltdzhetd forgalmi értékérsl, valamint a bérbeadé hozzajarulasa alapjan a
bérld altal végzett, szamldval igazolt és a bérbeadé altal meg nem téritett ériéknoveld
beruhazasok értékérél.”

A Rendelet 4. §-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

W{7) Az (5) és (6) bekezdések alapjan meghozott déntés a meghozatalatdl szamitott
egy evig érvényes.”

A Rendelet 5. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

W2) A 4. § (5) bekezdés alapjan a GTB altal megallapitott bekoltdzhetd forgalmi
értékbél le kell vonni a GTB altal megallapitott, a bérbeadd 4ltal jovahagyott, a bérlé
dltal végzett, szamldval igazolt és a bérbeado altal meg nem téritett értéknoveld
beruhdzas értékét, mely megadja a vételar alapjat (tovabbiakban: vételaralap). Ezt
kovetden a lakids vételarat a vételaralap értékétdl fiiggden, savosan az alabbi tablazat
szerinti szazalékos ardnyban kell kiszdmitani:

Vételdralap Vételar

5 millio Fr alatt

A vételdralap 70% -a

5 = 10 millio Ft kozon

A vételaralap 5 millio Ft alatti része 70 %-dnak,
és a vételdaralap 5 és 10 millio Ft kozotti része 90
%-dnak osszege

10 milliG Ft felett

A vételaralap 5 millic Ft alatti része 70 %-dnak,
és a vételdralap 5 és 10 millio Ft kazothi része 90
%-dnak, és a vételaralap 10 millic Ft feletti része
100% - dnak osszege
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11.§ A Rendelet 5. § (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(3) A vételaralap kiszamitasnal a bekoltézheté forgalmi értéket nem csokkenti azon
raforditasok Gsszege, amelyeket a bérly a lakhatds min6ségének javitisa érdekében
komfortfokozat-ndvelés, vagy korszeriisités nélkiil végzett, illetve amelyre a bérlett
szerzddés, illetve jogszabaly alapjan a bérl6 sajat koltségén volt koteles.”

12. § A Rendelet 5. § (4) bekezdése hatalyat veszti.
13.§ Arendelet 6. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

{1} Az eldvasarlasra jogosult bérld a vételarat az alabbiak szerint teljesitheti:

a) egydsszegben oly modon, hogy a vételar 10 %-at a szerzodés megkotésekor,
a vételarbol fennmaradé 90 % vételarhatralékot pedig a szerzodés megkotését
kovetd 90 napon beliil {izeti meg.

b) a szerzddés megkotésekor a vételar 20-%-at egydsszegben, mig a fennmaradé
vételarhatralékot 15 év alatt havonta egyenld részletben fizeti meg. Kérelmeére
a vételarhatralék torlesztési idejét révidebb idében kell meghatarozni.

¢) amennyiben az ingatlan bekoltézheté forgalmi értéke 10 millié forint alatt
van, és az ingatlan félkomfortos, vagy komfort nélkili besorolasu, vagy
szitkséglakas, a szerzddés megkotésekor a vételar 10%-at egydsszegben, a
fennmarad6 vételarhatralékot 20 év alatt, havonta egyenld részletekben fizeti
meg. Kérelmére a vételarhatralék torlesztési idejét rovidebb iddben kell
meghatarozni.”

14.§ A Rendelet 6. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(2) A vételar egyosszegli megfizetésekor az (1) bekezdés a) pontja szerinti teljesités
esctén az eldvasarldsra jogosult bérldt a fennmaradd 90 % vételarhatralék 20%-anak
megfelelé 6sszegli kedvezmény illeti meg.”

15.§ A Rendelet 6. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

+(3) A vételarhatraléknak a szerz8désben rogzitett hatarmap eldtti egyosszegl
megfizetésckor a 6. § (1) bekezdés b) —) pontja szerinti teljesités esetén a
kedvezmény mértéke a szerzddés megkotéstdl szamitott
1. évben a vételarhatralék 20 %-a;
2. évben a vételarhatralék 15 %e-a;
3. évben a vételarhatralék 10 %-a;
4. évben a vételarhatralék 5 %-a;
A kedvezmény az 5. évtdl a 20. évig a vételarhatralék 1 %-a.”




16.§

17. §

18. §

19. §

4
A Rendelet 6. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

A4 Az (1) és (2) bekezdésekben meghatarozott kedvezményeken tal a vételar 10%-
anak megfeleld Osszegll tovabbi kedvezmény és kamatmentesség illeti az eldvasarlasra
jogosult bérlst, ha hirom, vagy tobb gyermek eltartasarél gondoskodik, vagy
nyugdijas, vagy fogyatékos, vagy fogyatékos gyermeket nevel, ¢és az egy fore juté
atlagjovedelem a mindenkori regségi nyugdij kétszeresét nem haladja meg.”

A Rendelet 6. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

A5} A bérlo részére értékesitésre keriilt dnkormanyzati lakasra, a vételdr teljesitéstc")l
fiiggetlenill, az adasvételi szerz0dés megkotéstdl szamitott minimum 6t évig,
maximum a teljes vételar kifizetéséig, az Onkormanyzat javara elidegenitési és
terhelési tilalom, valamint a vételarhatralék biztositisara jelzalogjog keriil bejegyzésre
azzal, hogy amennyiben 6t éven beliil a bérlo a lakast harmadik személy részére el
kivanja idegeniteni, ugy az 5. § (2) bekezdésben meghatarozott vételaralap €s az altala
befizetett vételdr kiillonbozetét az Onkormanyzat részére vissza kell {izetnie.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdés elsé mondata az alabbiak szerint médosul:

(1) Az Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag (a tovabbiakban: ESZB) a vételarhatralék
torlesztését — kérelemre, az igazolasok egyidejli csatolasaval - az alabbi esetekben
fuggeszti fel:”

A Rendelet az alabbi 7/A. §-sal egésziil ki:

(1) A lakaskoncepcioban elidegenitésre kijelolt lakas, illetve az Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonaban allé, tGbblakdsos lakoépiilet lakottan is elidegenitheto
harmadik személy részére:

a) az ingatlanra vonatkozé érvényes bérleti, vagy haszndlati szerz6dés esetén
akkor, amennyiben a bérld/ hasznild, a részére megkiildott értékesitési ajanlat
alapjan, az abban foglalt hatiridoben, el6vasarlasi jogaval nem ¢l, abban az
esetben csak a bérld irasbeli hozzajaruldsaval lehet elidegenitent;

b) jogeim nélkilli hasznal6é altal lakottan akkor, amennyiben az ingatlanra
vonatkozd bérleti, illetve hasznalati szerzGdés legaldbb 12 hénapja megsziint,
vagy megsziintetésre keriilt.

(2) Az értekesitésre

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben , valamint a vételi ajanlatot
tevd kozos kérelmére, amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott ingatian
az allamhaztartasrol szolé 1992, évi XXXVIIL térvény 108. § (1) bekezdésben
meghatarozott értékhatart nem haladja meg, vevokijeldlés utjan;

b) az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott esetben versenytargyalas tjan a
Versenyrendelet szabalyai szerint

keriilhet sor.




20. §

21.§

22.§

23.§

24, §

25.§

26. §

27.§
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(3) A (2) bekezdés a)-b) pontja esetén a forgalmi érték meghatdrozasa sordn a 4. §

rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell azzal, hogy az érték megallapitdsa sordn
figyelembe kell venni az ingatlan lakottsigénak tényét, melynek csokkentd
tényezdkénti mértéke a forgalmi érték 15 %-at nem haladhatja meg.”

A Rendelet H1. fejezetének cime az alabbiak szerint médosul:

»Helyiségek elidegenitésérdl és az elidegenités feltételeirsl”

A rendelet 9. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

A1) A helyiség elidegenitésér6l a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdésében
meghatarozott hataskorék szerinti tulajdonosi jogok gyakorléja dont.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

~(2) Bérleti, illetve elovasarlasi joggal nem terhelt Snkormanyzati tulajdoni ires
helyiség elidegenitésére — a helyiség forgalmi értékénck figyelembevételével, a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel — a Versenyrendeletet kell megfelelden alkalmazni.”

A Rendelet 9. § (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

.(3) Amennyiben az iires helyiséget szomszédos lakés bovitéséhez lehet felhasznalni -
ha jogszabily masképp nem rendelkezik - a lakas tulajdonosa részére a helyiséget
palyézat nélkill is el lehet idegeniteni.”

A Rendelet 10. § elsé mondata az aldbbiak szerint médosul.

,10. § A helyiség elidegenitésére vonatkozo, az elévasarldsra jogosult bérlé részére
adott ajanlatnak tartalmaznia kell:”

A Rendelet 10. § ¢) pontja az alabbiak szerint modosul:

,-¢) @ helyiség forgalmi értékének megfeleld vételarat;”

A Rendelet 12. § (1) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

(1) A vételar a bekoltszhetd forgalmi érték. A forgalmi érték meghatarozasakor a 4. §
(1) ~ (4) bekezdéseiben foglalt szempontokat kell alkalmazni.”

A Rendelet 12. § (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

~(2) Az elévasarldsra jogosult bérld a helyiséget a Vagyonrendelet 6. § (2)
bekezdésben meghatdrozott hatdskoérdk szerinti tulajdonosi jogok gyakorléja éltal
megallapitott forgalmi értéknek megfeleld vételaron vasarolhatja meg.”
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28.§ A Rendelet 12. § (3) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
(3) Az elbvasarlasra jogosult bérlé az addsvételi szerzodés megkotésekor a vételar
legalabb 50%-at egy dsszegben fizeti meg. A fennmaradé vételarhétralékra, legfeljebb
ot év részletfizetési kedvezmény adhatd.”

29.§ A Rendelet 12. § (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

W(3) A 9. § (2) és (3) bekezdései szerint elidegenitett Gires helyiség vételarat egy
ssszegben kell megfizetni, vételarengedmény, részletfizetés nem adhato.”

30. § Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Ancsin Laszlo Kovacs Péter

Jeoyzd olodrmester
V. PoLg




Altalanos indokolds

A Rendelet-modositds pontositja az dnkormanyzat tulajdondban lévé lakasok €s nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyait.

Részletes indokolas

1. § A Rendelet 1§ (1) bekezdését mddositja.

2. § A Rendelet hatalya al6li kivételt szabalyozza.

3. § Felsorolja, hogy a Rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben mely jogszabalyokat kell
alkalmazni.

4. § Bevezeti a Versenyrendelet réviditést.

5. § Uj (4) bekezdéssel egésziti ki a Rendeletet.

6. § Az ajanlat tartalmarél rendelkezik.

7. § Az értékbecslés tartalmat hatarozza meg.

8. § A forgalmi érték meghatdrozasrél rendelkezik.

9. § A doniés érvényességét allapitja meg.

10. § A vételar meghatarozasroi rendelkezik.

11. § A vételaralap szamitasnak szabalyait allapitja meg.

12. § A Rendelet 5. § (4) bekezdést helyezi hatalyon kiviil.

13-18. § A vételar megfizetésrol rendelkezik.

19. § Az onkormanyzati lakdsok lakottan torténé értékesitésének szabalyait dllapitja meg.
20. § A 11 fejezet cimét modositja.

21-23. § Az 5nkormanyzati tulajdon’ helyiségek elidegenitésrél rendelkezik.

24-25. § Az ajanlat tartalmat hatarozza meg helyiség elidegenités esetén.

26-27. § A vételdr meghatarozasrél rendelkezik.

28. § Az elévasarlasra jogosult bérld esetén megallapitasra kerilé vételarrol rendetkezik
29. § A vételar megfizetését szabalyozza.

30. § Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.
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Budapest Fovaros XVI.
Keriileti Onkormanyzat

17/2007. (VL. 20.), 11/2007.
(IV. 23.), 17/2006. (V. 30.)
rendelettel modositott

49/2004. (XII. 29.)
rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban
1évé lakisok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairol

(Egységes szerkezetben)

A Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolo
1993. évi LXXVIH. torvény
(tovabbiakban: Lt.) 54. § (1), (3)
bekezdésében, valamint az 58. § (2),
3) bekezdésében biztositott
felhatalmazas alapjan az  alabbi
rendeletet alkotja:

1. fejezet

A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya kiterjed: | 1. § (1) A rendelet hatalya kiterjed:

a) az Onkorményzat az Onkormanyzat
tulajdonaban atlo tulajdonaban allo,
lakasra és nem lakas valamennyi lakasra és nem
céljara szolgald lakas  céljara  szolgald
helyiségre; helyiségre.

b) tarsashazban az
Onkorményzat
tulajdonaban allé
oroklakasra ¢és  az
ingatlan-

1

Budapest Fovaros XVI.
Keriileti Onkormanyzat

17/2007. (V1. 20.), 11/2007. (1V.
23.), 17/2006. (V. 30.) rendelettel
moédositott

49/2004. (X11. 29.)
rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban
lévo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabalyairél

(Egységes szerkezetben)

A Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a
lakasok €s helyiségek  bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Lt.)
54. § (1), (3) bekezdésében, valamint
az 58. § (2), (3) bekezdésében
biztositott felhatalmazas alapjan az
alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet

A rendelet hatalya




nyilvantartasban  kiilon
tujajdonként felvett
helyiségre.
(2) A rendelet hatalya nem
terjed ki az énkormanyzat és (2) A rendelet hatilya nem
mas személy kozos terjed ki az onkormanyzat
tulajdondban  1évé6  ({mn. ¢s mas személy kozos
vegyes tulajdonu) lakasok tulajdonaban lévé  (an.
bérletére. vegyes tulajdonii) lakasok
elidegenitésre.
3 A rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben az
Lt., a Polgari
Torvénykdényvrol szolo 1959.
évi 1V, torvény ( a
tovabbiakban: Ptk.), a helyi
onkormanyzatokrol - szolé
1990. évi LXV. torvény (a
tovabbiakban: Otv.), és
Budapest Foévaros XVL
keritlet Onkormanyzatanak
az Onkormanyzat
vagyonaroél és a
vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok
gyakorlasrol szolé 33/2004.
(IX. 28.) (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet)
rendelkezéseit kell
IL fejezet alkalmazni.
Lakasok elidegenitése I1. fejezet
2.§ (1) Az Onkormanyzat Lakasok elldege.:'ntese
tulajdondban  4ll6  lakas | 2-§ (1) Az Onkormanyzat
elidegenitésére torténd tulajdonaban  aflé  lakas
kijellésérdl a elidegenitésére torténd
lakaskoncepcioban foglaltak kijelolésérol a
keretében Gazdasagi és lakaskoncepcidban foglaltak
Tulajdonosi Bizottsag keretében  Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag




(tovabbiakban: GTB) dont.

Az Onkormanyzat
tulajdonaban allo, a
lakaskoncepcioban
clidegenitésre kijelolt
lakasokat a jelen rendelet 3.
§-aban foglalt kivétellel-
palyazati eljaras atjan kell
elidegeniteni, mely
lebonyolitasanak moédjat az
onkormanyzat vagyonanak
értékesitése és hasznositasa
soran alkalmazando
versenyezietési szabalyokrol
szolo  35/2004. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelet
szabalyozza.

(2)

(3) Hatatyon kivil helyezve.

Eldvéasarlasi jog gyakorlasa

3.§ (1) Amennyiben a  bérlét
elévasarlasi jog illeti meg, a

részére szolo eladasi
ajanlatnak tartalmaznia kell
az ajanlati kotottség
idotartamat, mely az
ajanlatrol vald
tudomasszerzéstdl szamitott
60 nap.

(tovabbiakban: GTB) dént.

Az Onkormanyzat
tulajdonaban allo, a
lakaskoncepcioban
elidegenitésre kijelolt
lakasokat — a jelen rendelet
3. §-aban foglalt kivétellel —
palyazati eljaras dtjan kell
elidegeniteni, mely
lebonyolitasanak modjat az
onkormanyzat vagyoninak
értékesitése és hasznositasa
soran alkalmazandd
versenyeztetési
szabalyokreél szolo 35/2004.
(1X. 30.) rendelet
{tovabbiakban:
Versenyrendelet)
szabalyozza.

2)

3)
)

Hatalyon kiviil helyezve.

Az Onkormanyzat

tulajdonaban allé lakasok:
a) a bérlo szamara, vagy
b) versenytargyalas, vagy
¢) vevokijeldlés utjan

idegenithetok el.

Elovasarlasi jog gyakoriasa

3.§ (1) Amennyiben a bérl6t
elovasartasi jog illett meg, a
részére 52010 eladasi
ajanlatnak tartalmaznia kell
az ajanlati kotottseg
idGtartamat, mely az
ajanlatrol valo
tudomasszerzéstol szamitott
60 nap.




(2) Az ajanlatnak tartalmaznia

kell a lakas:

a) cimét, ingatlan-
nyilvantartasi  adatait,
alapteriiletét,
szobaszamat,
komfortfokozatat;

b) az  épilet lényeges
miiszaki allapotara

vonatkozo tajékoztatast;

¢) a bérlg altal végzett és a
bérbeadd altal meg nem
téritett értéknoveld
beruhdzasok  értékével
csokkentett bekoltézhetd
és  lakott  forgalmi
értéket;

d) a lakas vételarat és
megfizetésének e
rendeletben szabalyozott
feltételeit;

e) az ajanlati kotottséget;

) varhato kozos koltséget,
és tulajdonnal jaré egyéb
kotelezettségeket.

(3) Az  ajanlat  elfogadésat

kovetben a bérldnek az
adasvételi szerzodés
megkotésehez igazolnia kell,
hogy nincs lakbérhatraiéka,
kdziizemi dijtartozasa,
adétartozasa, valamint
tarsadalombiztositasi  alap
javara teljesitendd tartozasa.

A forgalmi érték megallapitisa

48§ (1) A lakas bekoltozhetd

(2) Az ajanlatnak tartalmaznia

kell a lakas:

a) cimét, ingatlan-
nyilvantartasi adatait,
alapteriiletét,
szobaszamat,
komfortfokozatat;

b) az  épiillet  lényeges
miiszaki allapotara

vonatkoz6 tajékoztatast;

c) a bérbeado
hozzajarulasa alapjan a
bérlé  altal  végzett
szamlakkal igazolt, és a
bérbeaddé altal meg nem

téritett értéknovelo
beruhazasok értékével
csokkentett

bekoltozheté és lakott
forgalmi értéket;
d) a lakas wvételarat ¢s

megfizetésének e
rendeletben szabalyozott
feltételeit;

e) az ajanlati kotottséget;

f} varhatd kozos koltseget,
és tulajdonnal jard egyéb
kotelezettségeket.

(3) Az  ajanlat  elfogadasat
kovetden a bérlének az
adasvételi szerzodés
megkdtéséhez igazolnia kell,
hogy nincs lakbérhatraléka,
koziizemi dijtartozésa,
adotartozasa, valamint
tarsadalombiztositdsi  alap
javara teljesitend6 tartozasa.

A forgalmi érték megallapitasa

4.8 (1) A  lakas  bekéltozhetd




2)

3)

forgalmi értékének
megallapitasa forgalmi
értékbecslés (tovabbiakban:
ertékbecslés) alapjan
torténik, amelyet ugy kell
elkészittetni, hogy az
tartalmazza az eladasra
keriilo lakas, az épiilet, €s a

hozzatartozd  telek  jogi
helyzetével és  miiszaki
allapotaval Osszefliggo,
tovabba a forgalmi értek

meghatarozasat befolyasolo
adatokat.

Az  értékbecslésben  az
ingatlan-nyifvantartas

alapjan  kozolni  kell az
ingatlan tulajdoni lapjanak I-
III.  részében  szerepld
adatokat. Amennyiben az
Onkormanyzat tulajdonjoga
még nem keriilt bejegyzésre,

ugy a Vagyonatadé
Bizottsag  altal  kiadott
igazolas vagy hatarozat

szamat is fel kell tiintetni.

Az értékbecslésnek a
kovetkezd  adatokat kell
tartalmaznia:

a) az épiilet

— telepiilésen beliili
elhelyezkedéseét,
fekvését;

— kOzmuvesités
mertékét;

— megkozelités
lehetdségét;

— infrastrukturalis
ellatottsagat;

b) az épiilet,

2)

(3)

forgalmi értékének
megallapitasa forgalmi
értékbecslés (tovabbiakban:
értékbecslés) alapjan

torténik, amelyet tgy kell
elkészittetni, hogy az
tartalmazza az  eladasra
keriilo lakas, az épiilet, és a

hozzatartozé  telek  jogi
helyzetével és  miiszaki
allapotaval Osszefiiggo,
tovabba a forgalmi érték
meghatarozasat befolyasold
adatokat.

Az  értékbecslésben  az
ingatlan-nyilvantartas alapjan
kozéini  kell az ingatlan
tulajdoni  lapjanak  I-1IL
részében szerepld adatokat.
Amennyiben az
Onkormanyzat tulajdonjoga
még nem keriilt bejegyzésre,
ugy a Vagyonatado6 Bizottsag
altal kiadott igazolas vagy
hatarozat szamat is fel kell
tiintetni.

Az értékbecslésnek a
kovetkez6  adatokat  kell
tartalmaznia:
a) az épllet
— telepiilésen beliili
elhelyezkedését,
fekvéseét;
— kozmivesités
meértékét;
— megkozelités
lehetdségét;
- infrastrukturalis
ellatottsagat;
b) az épiilet, melléképiiletek




melléképitletek

— épitésének idejét,
modjat;

— szerkezeteinek,
berendezéseinek
anyagat, életkorat,
hasznalhatosaguk
szazalékos mértékét;

— ajavitas, helyreallitas
sziikségességét az
esetleges hatdsagi
kotelezéseket;

— felszereltségét;

—~ felgjitasanak,
atalakitasanak
1ddpontjat ¢s
mértéket, valamint
azt, hogy a felujitds,
illetve az atalakitas az
éplilet mely 6
szerkezeteire terjed ki;

¢) az épililetben

- lévo lakasok szamat;

— a koz0s hasznélatra
szolgald helyiségek és
a kozbés haszndlatra
szolgalo teriiletek
nagysagat;

d) alakas

— alapteriiletét,
szobaszamat,
komfortfokozatat;

— mindségét
meghatarozo
tényeziket;

~ épiileten beliili
elhelyezkedését;

- a bérlo altal elvégzett,
de a bérbeadd altal
meg nem  téritett

— épitésének 1dejét,
médjat;

— szerkezeteinek,
berendezéseinek
anyagat, életkorat,
hasznalhatdsaguk
szézalékos mértékét;

— ajavitas, helyredallitas
szlikségességét az
esetleges hatdsagi
kotelezéseket;

— felszereltséget;

~ felGjitésanak,
atalakitasanak
idopontjat és meértéket,
valamint azt, hogy a
felgjitas, illetve az
atalakitas az épiilet
mely fé szerkezeteire
terjed ki;

¢) az épliletben
— 1évd lakasok szamat;
— a koOz8s hasznélatra
szolgald helyiségek &s
a kozOs hasznalatra
szolgald teriiletek
nagysagat;
d) alakas

— alaptertiletét,
szobaszamat,
komfortfokozatat;

- minbséget
meghatarozo
tényezoket;

— épiileten beliili
elhelyezkedését;

—~ a bérlo altal elvégzett,
de a Dbérbeado Altal
meg  nem  téritett




érteknoveld
beruhdzasokat és azok
értékét;
e) a foldrészlet
~ nagysagat,
tobblakasos épiilet
esetén az egy lakas
hasznos alapteriiletére
vetitett foldrészlet
méretét is;

— tovabbi beépitésének
lehetOségét;

— egyéb adottsagait;

f) Osszehasonlité adatokat
a keriiletben az
értékbecslés  készitését
megel6z6 egy éven

beliil, legalabb két -
adasvétel utjan
elidegenitett - hasonlé
adottsagu jakas
vételararol.

(4) Az értékbecsld a (3)
bekezdésben felsorolt
tényezdk
figyelembevételével az
értékbecslésben  javaslatot

tesz a lakds bekoltozhetd
forgalmi értékére, valamint
ha a lakast az el6vasarlasra
jogosult veszt meg, a
bérlének a lakdsra forditott,
igazolhatd és meg nem
téritett érteknoveld
beruhazasai értékére.

értéknoveld
beruhazasokat és azok
értekét;
e} a foldrészlet

— nagysagat, tébblakasos
épiilet esetén az egy
lakas hasznos
alapteriiletére  vetitett
foldrészlet méretét is;

~ tovabbi  beépitésének
lehetdségét;

— egyéb adottsagait;

f) Osszehasonlitd adatokat a

keriiletben az
értékbecsiés  készitését
megeldzo egy éven belill,
legalabb ket - adasvétel
utjan  elidegenitett -
hasonlé adottsagh lakas
vételararol.

(4) Az értékbecslo a (3)
bekezdésben felsorolt
tényezok
figyelembevételével az

értékbecslésben javaslatot
tesz a lakas bekoltozhetd
forgalmi értékére, valamint
ha a lakast az elévasariasra
jogosuit bérlé veszi meg, a
bérbeadod hozzajarulasa
alapjan a  bérlé altal
végzett, szamlikkal igazolt,
és a bérbeado altal meg
nem téritett értéknovelod
beruhazasai értékére.

(5)A 4. § (4) bekezdésben 3 A 4 bekezdésben
meghatarozott javaslat meghatarozott javaslat
ﬁgyelembevételéve] a figyelembevételével a GTB
Gazdaségi és Tu]ajdonosi diont a lakas bekoltozheto




(6)

3.8 (D

(2)

Bizottsag

bekdltozhetd
értékérdl, valamint a bérldnek
a lakasra forditott, igazolhatd

lakds
forgalmi

dont a

€s meg nem téritett
értékndvelé  beruhazasanak
értékérol.

Az ériékbecslo javaslatatol a

GTB legfeljebb 20%-kal
eltérhet. Ha ennél nagyobb
eltérést tart indokoltnak,
akkor a bekoltozhetd
forgalmi érték
meghatarozasrol a GTB
elOterjesztése  alapjén a

Képviseld-testiilet dont.

A vételar

A vételarat a bekoltdzhetod
forgalmi értéek alapjan a
GTB hatarozza meg.

Amennyiben az
6nkormanyzati lakast az
elovasarldsra jogosult

vasarolja meg, Ugy a lakés
vételardt a  bekdltdozhetd
forgalmi értéktol fliggden,
savosan az aladbbi tablazat

szerinti szazalékos ardnyban Sz,émléwfl 'igazolt és a
kell kiszamitani, a bérlo altal brer’beado altal . m’eg “nen:
a lakésra forditott téritett értéknovelo
igazolhaté és meg nem beruhazas értékét, mely
téritett rtéknsveld megadjz_l a vételar alapjat.
beruhézasoknak 2 (tovabbiakban:

bekaltszhetd forgalmi vételaralap). Ezt kivetden a

(6)

M

5.8 (1)

(2)

értékérol,
bérbeadod

forgalmi

valamint a
hozzajarulasa alapjan a
bérlé altal végzett,
szamlaval igazolt és a
bérbeadd altal meg nem
téritett értéknovelo
beruhazasok értékérol.

Az értékbecslo javaslatatol a

GTB legfeljebb  20%-kal
eltérhet. Ha ennél nagyobb
eltérést tart  indokoltnak,
akkor a bekoltdzhetd
forgalmi erték
meghatarozasrol a  GTB
elGterjesztése  alapjan  a

Képviselo-testiilet dont.

Az (5) és (6) bekezdések
alapjan meghozott dontés a
meghozatalatol  szamitott
egy évig érvényes.

A vételar

A vételarat a bekoltozhetod
forgalmi érték alapjan a GTB
hatarozza meg.

A 4. § (5) bekezdés alapjan
a GTB altal megaillapitott
bekoltozheto forgalmi
értékb6l le kell vonni a
GTB altal megallapitott, a
bérbeadd altal jovahagyott,
a bérld altal vegzett,




értékbol torténd levonasaval:

A bérld dltal
a lakdsra
Sforditott,
igazolhatd és
meg nem
teritett
értekndveld
beruhdzdsok
kal
csokkentett
bekoltozheté
forgalmi
értek

Vételdar

lakas vételarat a
vételaralap ért¢kétol

fiiggoen, savosan az alabbi
tablazat szerinti szazalékos
aranyban kell kiszamitani:

Veételaralap

Vételar

5 millio Ft alatt

5 millic Ft
alatt

A bérlé altal a lakdsra
forditott, igazolhato és meg

nem teritett  erteknoveld
beruhdzasokkal  csokkentett

bekoltozhetd  forgalmi  érték
30% -a

A vételdralap 70% -a

5 - 10 millio Ft

5 — 10 millio
Ft kozitt

fordz'tatt, igazothato és meg

A4 bérld difal a lakdsra

nem téritett  értéknoveld
beruhazasokkal csokkentett
bekiltozheto forgalmi ériék
70% -a

A vételaralap 5 millic Ft
alatti része 70 %-dnak, és a
vételaralap 5 és 10 millic Ft
kizotti része 90 %-dnak
dgsszege.

kozott

10 millic Ft

A vételdralap 5 millic Ft

70 millic Fi — ) Jelett alatti része 70 %-dnak, ?’s .a'
Felert A bfzrfo .altal a lf!kasra ve’teltirala.p 5 és 10 millio
forditott, igazolhato és meg Ft kozotti része 90 %-dnak
nem  téritett  értéknoveld , €5 a vételdralap 10 millio
beruhdzdsokkal csokkentett Ft feletti része 100% - dnak

bekoltozhets forgalmi érték dsszege

90% - a

(3) A forgalmi értéket nem 3 A vételaralap
csokkenti  azon  raforditdsok kiszamitasnal a
Osszege, amelyeket a bérld a bekéltozhetd forgalmi
lakhatas mindségének javitasa értéket nem csokkenti azon
érdekében komfortfokozat- raforditasok dsszege,
novelés, vagy  korszeriisités amelyeket a bérlé6 a
lakhatis mindségének




nélkiil végzett.

(4 Amennyiben a

6.§ (1)

hazingatlanhoz tartozé telek
nem oszthaté meg, ugy az
egy épitési teleknagysagot
meghaladd részt a telekre
helyben kialakult forgalmi
értéken kell érickesiteni.
Ugyanezt a szabalyt kell
alkalmazni akkor is, ha az
éptilethez tartozd telek az
egy épitési teleknagysagot
nem haladja meg, de
beépitettsége a Keriileti
Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatban (KVSZ)
meghatarozott beépitési
szazalékot nem éri el.

Az el6vasarlasra jogosult a

vételarat az alabbiak szerint

teljesitheti:

a) A vételar 10 %-at a
szerz6dés megkotésekor,
a vételarbdl fennmarado
90 %-ot pedig a
szerzOdés  megkotését
kovetd 90 napon beliil
kell megfizetni.

b) A szerzOdés
megkotésekor a vételar
20-%-4t egyOsszegben,
mig a  fennmarado
vételarhatralékot 15 év
alatt havonta egyenld

C))

6.8 (1)

javitasa érdekében
komfortfokozat-novelés,

vagy korszerisités nélkiil
végzett, illetve amelyre a
bérleti szerzodeés, illetve
jogszabaly alapjan a bérlo
sajat koltségén volt koteles.

Hatalyon kiviil helyezve.

Az elévasarlasra jogosult

bérto a  vételarat az
alabbiak szerint
teljesitheti:

a) egyosszegben oly

modon, hogy a vételar
10 %-at a szerzodés
megkotésekor, a
vételarbol fennmaradé
90 % vételarhatralékot
pedig a  szerzodes
megkotését kovetd 90
napon beliil fizeti meg.

b a szerzodés
megkitésekor a vételar
20-%-at egyodsszegben,
mig a fennmarado
vételarhatralékot 15 év




(2)

(3

részletben fizeti meg.
Kérelmére a
vételarhatralék
torlesztési ideje révidebb
idoben is
meghatarozhato.

¢) Amennyiben az ingatlan
bekoltézheté  forgaimi
értéke 10 millié6 forint
alatt van, és az ingatlan

félkomfortos, vagy
komfort nélkiili
besorolasu, vagy
szitkséglakas, a
szerzOdés megkdotesekor
a vételar 10%-at
egy0sszegben, a
fennmaradé

vételarhatralékot 20 év
alatt, havonta egyenld
részletekben fizeti meg.
Kérelmére a GITB a
vételarhatralék

torlesztési idejét
rovidebb  idoben  is
megallapithatja.

A vételarhatralék
egyOsszegil megfizetése
esetén az  eldvasarlasra
jogosultat a  szerzodés
megkdtésétdl szamitott egy
éven belill a vételarhatralék
20  %-anak  megfeleld
Osszegli kedvezmény illeti
meg,.

Az (1) és (2) bekezdésekben
meghatarozott

kedvezményeken til a
vételar 10%-anak megfeleld

2 A

€)

alatt havonta egyenlo

részletben fizeti meg.
Kérelmére a
vételarhatralék

torlesztési idejét
rovidebb iddben Kkell

meghatarozni.

¢) amennyiben az ingatlan
bekoltozheté forgalmi
értéke 10 millio forint
alatt van, és az ingatlan

felkomfortos, vagy
komfort nélkiili
besorolasu, vagy
sziikséglakas, a

szerzddés megkotésekor
a vételar 10%-at
egyosszegben, a
fennmaradé

vételarhatralékot 20 év
alatt, havonta egyenlé
részletekben fizeti meg.

Kérelmére a
vételarhatralék
torlesztési idejét
révidebb idében kell
meghatarozni.

vételar  egyosszegi

megfizetésekor az (1)
bekezdés a) pontja szerinti
teljesités esetén az
elévasarlasra jogosult
bérl6t a fennmaraddé 90 %
vételarhatralék 20%-anak
megfelelé Osszegil
kedvezmény illeti meg.

A vételarhatraléknak a
szerzodésben rogzitet
hatarnap elotti egydsszegii
megfizetésekor az (1)




Osszegli tovabbi
kedvezmény és
kamatmentesség illeti az

eldvasarlasra jogosultat, ha
hirom, vagy tobb gyermek
eltartasarol gondoskodik,
vagy  nyugdijas, vagy
fogyatékos, vagy fogyatékos
gyermeket nevel, és az egy
fore jutd atlagjovedelem a
mindenkori Oregségi nyugdij
kétszeresét nem  haladja
meg.

C)

)

bekezdés b)) pontja
szerinti teljesités esetén a
kedvezmény mértéke a

szerzdodés megkotéstol
szamitott

1. évben a vételarhatralék
20 %-a;

2. évben a vételarhatralék
15 %-a;

3. évben a vételarhatralék
10 %-a;

4. évben a vételarhatralék 5
%-a;

A kedvezmény az 5. évtol a
20. évig a vételarhatralék
1%-a.

Az (1) és (2) bekezdésekben
meghatarozott
kedvezményeken tal a

vételar 10%-anak
megfelelo Gsszeg toviabbi
kedvezmény és
kamatmentesség illeti az
elévasarlasra jogosult
bérlét, ha harom, vagy tobb
gyermek eltartasarol
gondoskodik, vagy

nyugdijas, vagy fogyatékos,
vagy fogyatékos gyermeket
nevel, és az egy fore juto

atlagjovedelem a
mindenkori Oregségi
nyugdij kétszeresét nem
haladja meg.

A bérld részére
értékesitésre keriilt
onkormanyzati lakasra, a
vetelar teljesitéstol
fiiggetleniil, az adasvételi
szerzodés megkdtéstol

szamitott minimum ot évig,




7.§ (1)

Az ESZB a vételarhatralék

torlesztését — kérelemre, az
igazolasok egyideji
csatolasaval - az aldbbi
esetekben fliggeszti fel:

a) hézastars halala esetén 6
honapra;

b) ha a kozds haztartasban
élok egyike regisztralt
munkanélkiili, és a
haztartdsban egy fore
jutd jovedelem nem éri
el a mindenkori Oregségi

nyugdij legkisebb
Osszegét, ez esetben 6
honapra;

¢) a vételarhatralék
kotelezettjének 6
honapon tali
keresdképtelensége

esetén 8 honapra.

7.8(1)

maximum a teljes vételar

kifizetéséig, az
Onkormanyzat javara
elidegenitési ¢és terhelési
tilalom, valamint a
vételarhatralék

biztositasara  jelzalogjog
keriil bejegyzésre azzal,

hogy amennyiben 6t éven
beliii a bérlé a lakast
harmadik személy részére
el kivanja idegeniteni, ugy
az 5. § (2) bekezdésben
meghatarozott vételaralap

és az altala befizetett
vételar Kkiilonbozetét az
Onkormanyzat részére

vissza kell fizetnie.

Az Egészségiigyi és
Szocialis  Bizottsag (a
tovabbiakban: ESZB) a

vételarhatralék torlesztését
~ kérelemre, az igazolasok
egyidejii csatolasaval - az
alabbi esetekben fiiggeszti
fel:

a) hazastars halala esetén 6
hénapra;

b) ha a kozods haztartdsban
élok egyike regisztralt
munkanélkiili, és a
haztartasban egy fore juto
jovedelem nem éri el a
mindenkori oregségi
nyugdij legkisebb
Osszegét, ez esetben 6
hoénapra;

c) a vételarhatralék
kotelezettjének 6
honapon tuli
keresoképtelensége




(2) Az (b bekezdésben esetén § honapra.

meghatérozott felﬁigg.esz'tés (2) Az ) bekezdésben

idejével a torlesztési ido meghatdrozott felfliggesztés

meghosszabbodik. idejével a torlesztési idd
meghosszabbodik.

T/IA.§ (1) A lakaskoncepcioban

elidegenitésre kijelolt lakas,
illetve az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonaban
allo, tobblakasos lakéépiilet
lakottan is elidegenitheté
harmadik személy részére:

a) az ingatlanra vonatkozo
érvényes bérleti, vagy
hasznalati szerzodés
esetén akkor,
amennyiben a  bérlo/
hasznalé, a  részére
megkiildott értékesitési
ajanlat  alapjan, az
abban foglalt
hataridoben,
elévasarlasi jogaval nem
él, abban az esetben
csak a bérlé irasbeli
hozzajirulasival lehet
elidegeniteni;

b) jogcim nélkiili hasznalo
altal lakottan akkor,
amennyiben az
ingatlanra  vonatkozo
bérleti, illetve hasznalati
szerzodés legalabb 12
honapja megsziint, vagy
megsziintetésre keriilt.

(2) Az értékesitésre
a) az (1) bekezdés a)

pontjaban
meghatarozott esetben ,
valamint a vételi

ajanlatot tevé kézos




8. §

Kamat
A vételarhatralékot
kamatfizetési kotelezettség

terheli. A kamat mértéke a
mindenkori jegybanki
alapkamat.

8.§

3)

kérelmére, amennyiben
az (1) Dbekezdésben
meghatarozott ingatlan
az allamhaztartasrol
szolo 1992. évi
XXXVIIL. térvény 108.
§ (1) bekezdésben
meghatarozott
értékhatart nem haladja
meg, vevokijelolés
utjin;

b) Az (1) bekezdés b)
pontjaban
meghatarozott esetben
versenytargyalas utjan a
Versenyrendelet
szabalyai szerint

keriilhet sor.

A (2) bekezdés a)-b) pontja
esetén a forgalmi érték
meghatirozasa soran a 4. §
rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell azzal, hogy
az érték  megallapitasa
soran figyelembe Kkell venni
az ingatlan lakottsaganak
tényét, melynek csokkento
tényezokénti mértéke a
forgalmi érték 15 %-at nem
haladhatja meg.

Kamat

A vételarhatralékot
kamatfizetési  kotelezettség
terheli. A kamat mértéke a
mindenkori jegybanki
alapkamat.




2.8 (1)

2)

3)

10. §

III. fejezet

Helyiségek elidegenitése

A helyiség elidegenitésérol

az Onkormanyzat
vagyonarol és a
vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz0lo
onkormanyzati rendelet 6.
§ (2) bekezdésében

meghatarozott hataskorok
szerinti tulajdonosi jogok
gyakorléja dont.

Bérleti, illetve eldvasarlasi
joggal nem terhelt
onkormanyzati  tulajdont
lires helyiség elidegenitésére
— a helyiség piaci értékének
figyelembevételével - az
Onkorményzat vagyonanak
értékesitése és hasznositdsa
sOran alkalmazando
versenyeztetési szabalyokrdl
sz0l6  35/2004. (IX. 30.)
rendeletet kell megfelelden
alkalmazni.

Amennyiben az {ires
helyiséget szomszédos lakés
bovitéséhez lehet
felhasznaini, a lakas
tulajdonosanak kérelmére a
helyiséget palyazat nélkiil
lehet elidegeniteni.

A helyiség elidegenitésére
vonatkozo, az elGvasarlasra
jogosult  részére  adott
ajanlatnak tartaimaznia kell:

9.8(1)

2)

3)

10. §

III. fejezet

Helyiségek elidegenitésérol és az
elidegenités feltételeirdl

A helyiség elidegenitésérol
a Vagyonrendelet 6. § (2)
bekezdésében
meghatarozott hataskérok
szerinti tulajdonosi jogok
gyakorloja dont.

Bérleti, illetve elévasarlasi

joggal nem terhelt
onkormanyzati tulajdonu
iires helyiség
elidegenitésére — a helyiség
forgalmi értékének

figyelembevételével, a (3)

bekezdésben foglalt
kivétellel - a
Versenyrendeletet kell

megfeleléen alkalmazni.

Amennyiben az iires
helyiséget szomszédos lakas
bévitéséhez lehet
felhasznalni - ha jogszabaly
masképp nem rendelkezik -
a lakas tulajdonosa részére
a helyiséget palyazat nélkiil
is el lehet idegeniteni.

A helyiség elidegenitésére
vonatkozo, az elovasarlasra
jogosult bérld részére adott
ajanlatnak  tartalmaznia
kell:




1. §

a) a helyiség cimét,
ingatlan-nyilvantartasi
adatait, alapteriiletét,
hasznalati modjat;

b) az  épiilet lényeges
miiszaki allapotara
vonatkozo tajékoztatdst,
a forgalmi értéket;

¢) a helyiség vételarat;

d a
szandéknyilatkozat
megtételének hatdridejét;

e) az ajanlati
hataridejét, amely az
ajanlatrol torténod
tudomasszerzestol
széamitott 60 nap.

veteli

kotottség

Onkormanyzati tulajdonti helyiség

eladasanak tilalma

Nem  adhato el az
onkormanyzati  tulajdona
helyiség, ha:

a) bérleti jogviszony

felmonddsara okot add
koriilmény all fenn, vagy
birosagi eljarés  van
folyamatban, annak
jogeros befejezéséig;

b) legalabb 50 %-at a bérlo
albérletbe adta;

¢} az ingatlanra
vonatkozdan
épitésrendészeti  eljrds

van folyamatban, annak
jogerds befejezéséig;
d) a helyiség a Keriileti

11. §

a a helyiség cimét,
ingatlan-nyilvantartasi
adatait, alapteriiletét,
haszndalati moédjat;

b} az  épillet lényeges
miszaki allapotara
vonatkozoé tajékoztatast, a
forgalmi értéket;

¢) a helyiség forgalmi
értékének megfeleld
vételarat;

d a vételi
szandéknyilatkozat
megtételének hataridejét;

e) az ajanlati  kotottség
hataridejét, amely az
ajantatrél torténd
tudomasszerzéstol

szamitott 60 nap.

Onkormanyzati tulajdont helyiség

eladasanak tilalma

Nem adhaté el az
Onkormanyzati tulajdont
helyiség, ha:

a) bérlett jogviszony

felmonddsara okot add
koriilmény all fenn, vagy
birésagi  eljards  van
folyamatban, annak
jogerds befejezéséig;

b) legalabb 50 %-at a bérlo
albérletbe adta;

c) az ingatlanra
vonatkozdan
épitésrendészeti  eljaras

van folyamatban, annak
jogerds befejezéseig;
d) a helyiség a Keriileti

Szabalyozasi Terv Szabalyozasi . Terv
(KSZT) elbirasai vagy (KSZT) eldirasat vagy
egyéb okbdl tartésan egyeb okbdl tartosan




12.§ (1)

(2)

3)

onkormanyzati
tulajdonban marad;

a helyiségre ideiglenes
fennmaradasi engedély
van érvényben;
bérlokijelolési
érintett;

g) Onkorményzati
intézmeny tertiletén van;
felujitas, atalakitas alatt
all.

A helyiség vételara

W), joggal

h)

A vételar  alapja a
bekoltozhetd forgalmi érték.
A forgalmi érték
meghatarozasakor az e
rendelet 4. § (1) — (4)
bekezdéseiben foglalt
szempontokat kell
alkalmazni.

Az elGvasarlasra jogosult a

helyiséget a bérld altal a

helyiségre forditott,
igazolhatd ¢és meg nem
téritett érteknovelo
beruhazas értékével
csokkentett bekoltozhetd

forgalmi értéknek megfeleld
vételaron vasarolhatja meg.

Az eldvasarlasra jogosult az
adasvételi szerzodés
megkotésekor a  vételar
legalabb 50%-at egy
Osszegben fizett meg. A
fennmarado
vételarhatralékra, legfeljebb
ot év részletfizetési
kedvezmény adhato.

12.§ (1)

(2)

3

onkormanyzati

tulajdonban marad;

ideiglenes
engedély

a helyiségre
fennmaradasi
van érvényben;
bérlokijeldlési
érintett;

joggal

dnkormanyzati
intézmény terliletén van,
felgjitas, atalakitas alatt
all.

A helyiség vételara

g

k)

A vételar a bekéltézheto
forgalmi érték. A forgalmi
érték meghatarozasakor a
4. § (1) — (4) bekezdéseiben
foglalt szempontokat kell
alkalmazni.

Az elovasarlasra jogosult
bérlé a  helyiséget a
Vagyonrendelet 6. § (2)
bekezdésében

meghatarozott hataskorok
szerinti tulajdonosi jogok

gyakorloja altal
megallapitott forgalmi
értéknek megfelel6

vételaron vasarolhatja meg.

Az elovasarlasra jogosult
bérlé az adasvételi
szerzodés megkotésekor a
vételdr legalabb 50%-at
egy Osszegben fizeti meg. A
fennmarado
vételarhatralékra,
legfeljebb ot év
részletfizetési kedvezmény




)

)

13.§ (1)

2

14.§ (1)

A helyiség
vételarhatralékanak
kamatara az e rendelet 8. §-
aban foglaltakat kell
alkalmazni.

E rendelet 9. § (2) bekezdése
szerint elidegenitett {ires
helyiség  vételarat  egy
Osszegben kell megfizetn,
vételarengedmény,

részletfizetés nem adhato.

IV. fejezet

Kozos eljarasi szabalyok

A Lt-ben, illetve e
rendeletben meghatarozott
feladatok végrehajtasat a
Polgdrmesteri Hivatal latja
el, amely egyes
részfeladatok ellatasara
szakért6t vehet igénybe.

Az elidegenitett lakas vagy
helyiség teljes vételaranak

megfizetéséig, a
vételarhatralék erejéig
jelzalogjogot, és  annak

biztositasara elidegenitési és

terhelési tilalmat  kell
bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvéntartasba.

V. fejezet
Zaro rendelkezés
E rendelet 2005. januar 1.

napjan lép hatidlyba. A
folyamatban 1évé ligyekre
jelen rendeletet nem kell
alkalmazni.

4)

()

13.§ (1)

(2)

14.§ (1)

adhato.

A helyiség
vételarhatralékanak kamatara
az e rendelet 8. §-dban

foglaltakat kell alkalmazni.

A 9. § (2) és (3) bekezdései
szerint elidegenitett iires

helyiség  vételarat  egy
Osszegben kell megfizetni,
vételarengedmény,

részletfizetés nem adhato.

IV. fejezet

Ko6zos eljarasi szabalyok

A Lt-ben, illetve e
rendeletben  meghatdrozott
feladatok  végrehajtasat a

Polgarmesteri Hivatal latja
el, amely egyes részfeladatok

ellatdsdra szakértot vehet
igénybe.

Az elidegenitett lakas vagy
helyiség teljes vételardnak
megfizetéséig, a
vételarhatralék erejéig
jelzalogjogot, €s  annak

biztositasara elidegenitési és

terhelési tilalmat kell
bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasba.

V. fejezet

Zaro rendelkezés

E rendelet 2005. januar 1.
napjan 1lép  hatalyba. A
folyamatban 1évé Ugyekre
jelen rendeletet nem kell
alkalmazni.




(2) E rendelet hatalyba

lépésével egyidejuleg
hatdlyat veszti a Budapest
Fovaros XVI.  Keriileti
Onkorméanyzat tulajdondban
lévo lakasok és nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek
elidegenitésének
szabalyairdl szold 19/1994.
(VII.  15) Ok. rendelet,
valamint az azt modosito
30/2001. (XI. 17.) Ok
rendelet, a 6/1999. (IV. 6.)
Ok. rendelet és a 35/1994.
(X11. 2.) Ok rendelet.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével

egyidejileg hatalyat veszti a
Budapest Fovaros XVL
Keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban 1€vo lakasok és
nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének
szabalyairél szolo 16/1994.
(VII. 15.) Ok. rendelet,
valamint az azt modositd
30/2001. (XII. 17) Ok
rendelet, a 6/1999. (IV. 6.)
Ok. rendelet és a 35/1994.
(XIL. 2.) Ok rendelet.




