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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Térgy: Budapest, XVI. keriilet, Margit u. — Miklds

u. — Istvan kirdly u. — Fabian utca A&ltal
hatarolt  teriilletre  valtoztatisi  tilalom
elrendelése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyi teriiletre (az IKARUS Miivelodési Hazat tartalmazo tomb) a 3/2006. (II. 15.)
onkormanyzati rendelettel valtoztatdsi tilalmat rendelt el a Képvisel6-testillet (1. sz.
melléklet). E rendelet — mivel szabalyozasi terv nem késziilt a teriiletre — 2009. februar 15-én
hatalyat veszti. A valtoztatasi tilalomnak, illetve az elvart szabilyozas elmaradasinak a
106774/2 hrsz-0 intézményi Gvezetben 1évd telkek elvi beépitési lehetdsége és a tulajdonosok
lakds elhelyezési szdndéka kozotti ellentmondas az oka. A 106774/2 hrsz-0 teriileten — amely
[-XVI/SZ1 &vezetben van (2. sz. meliéklet) — a tulajdonosok lakdépiileteket kivannanak
elhelyezni, amelyet az adott §vezet jelenleg nem tesz lehetdvé (3. sz. melléklet). Mivel a tomb
teriiletén 1évo intézmenyi Ovezet funkciovaltasarol és beépitési lehetdségeirdl (intézményi
dvezeten beliil lakéépiilet elhelyezése) a tulajdonosokkal tobbszéri, éveken at tartd
targyaldssorozatban sem sikeriilt megegyezni, illetve kompromisszumra jutni, ezért 0jbol
felmertil a tomb teriiletére valtoztatasi tilalom elrendelése. Amennyiben a telek tulajdonosa és
az Onkormanyzat nem tud a szabalyozas programjaban (teriilet-felhasznal4sban) megegyezni,
akkor az intézményi Ovezet jelenleg elhelyezhetdé funkcidinak megfeleléen készill el a
szabalyozasi terv. Hogy e szabdlyozés végrehajthat legyen, a 106774/2 hrsz-u teriiletet is
magiba foglald tomb egeszének teriiletére ismét valtoztatasi tilalom elrendelése sziikséges (4.
sz. melleklet).

A teriileten 1€v6 lakédvezeti ingatlanok tulajdonosai a belsé teriilet intenziv beépitésével nem
értenek egyet a 106774/2 hrsz-u teriilet kizardlag a Gyula utcan — mint zsakutcan — valo
megkdzelithetdsége miatt, ezért a sajat tulajdonuk védelmére elvarjak a beépitési lehetdségek
lakodvezethez 1gazodo eldirasok szerinti meghatarozasat.

Mivel lakéteriilet beépitését is €rinti a valtoztatasi tilalom, igy a tomb teriiletén 10rténd €pitési
bdvitési szandékot is akadalyozza, ezért tajékoztatasi igény meriil fel a teriileten 1évd lakotelek
tulajdonosai felé.

Az épitett kormyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 21. § (1)
bekezdése szerint:

w21, ¢ (1)...a szabdlyozasi terv készitésére vonatkozo irdsos megallapodas megléte esetén ... a
szabdlyozasi terv készitésének idészakdra, azok hatdlybalépéséig, de legfeliebb hdrom évig az
érintett tervletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.”

(Az Etv. a véltoztatasi tilalom meghosszabbitasarol nem rendelkezik. A véltoztatasi tilalom
miatt nem jar kartalanitds (5. sz. melléklet)).




Mivel a viltoztatasi tilalom a szabalyozasi terv készitésére vonatkozo feltételhez kéti a tilalom
elrendelését, ezért a Képvisel-testiilet Gléséig elokésziileteket tesziink a szabalyozasi terv
készitésének szerzddéses formaban valo rogzitésére.

RENDELETI JAVASLAT: )
A Budapest Fovaros XVI. Keriilei Onkorményzat
megalkotja

a Budapest, XV1I. keriilet Margit utca — Miklds utca - [stvan
kiraly utca — Fabian utca altal hatarolt tombre vonatkozo

valtoztatasi tilalom elrendelésérél

.......... /2009. (....) rendeletét

(mindsitett  szotGbbséget igényel az SzMSz 17, § (1)
bekezdése alapjan)

Budapest, 2009, januar 27.

polgarmester

Létta:

Ancsin Laszlo jegyz6

Melléklet:
s 3/2006. (IL. 15.) sz. onkormanyzati rendelet (1. sz. melléklet),
e Jvezel tervlap (részlet (2. sz. melléklet),
o  KVSZ-résziet (3. sz. melléklet),
» rendelct-tervezet (4. sz. melleklet),
o FEtv.20-21. §, 30. § (5. sz. melléklet)
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
3/2006. (1. 15.) rendelete

a Budapest, XVI. keriilet egves teriileteit érinto valtoztatasi tilalom
elrendelésérél

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat KépviselS-testiilete az épitett
kornyezet atalakitasarol és védelmérol szold 1997, évi LXXVILL torvény 21. §-a
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

Budapest Févaros XV1. Keriileti Onkormanyzat véltoztatasi tilalmat rendel el az
alabbi teriiletre:

Budapest, XVI. kerlilet Margit utca — Miklés utca — Istvan kiraly utca — Fabian
utca altal hatarolt tomb.,

2.§
Ez a rendelet 2006. februar 15-e napjan lép hatélyba és rendelkezéseit a hatalyba

lépés utdn inditott épitési engedélyezési és telekalakitasi engedélyezési
eljarasokban kell alkalmazni.

&i AL Ste

Dr. Hérich Ferenc Dr. Szab6 Lajos Matyas

jegyz0 polgarmester




ALTALANOS INDOKOLAS

A lakGovezetben 1afdlhatd intézményi Gvezeth terlilet beépitésének az dpitési felietelek
lsvldazasa rogzitése miatt a kornvezetben [évo lakossag véleménvének, javaslatanak
megfogalmazasdhoz szabalvozést terv készitése szikséges. B szabdlyozisi terv készitésének
iddsrakdra. annak hatdlybalépéséig az érintett terliletre onkormanyzati rendelette] vélioztatasi
tlalmar sziikséges cldimi. a szabdlyozott beépités ¢s a lakoteriileti ingatiantulajdonosok

drdekérvényesilése miatl,
RESZLETES INDOKOLAS

i.§-hoz
A valtoziatas) tilalommal érintett négy kozterdleti utca dltal hatarolt teritletet régriui,

2. 8-hoz
A rendelet hatdlvbalépésérd] rendetkezik,




/.52 mellekled

XVI. KVSZ dvezeti tervlap kivonat

Bp




Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkorményzat
30/2000. (V11. 14.) rendelete

a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél

KIVONAT

I-XVI/SZ1

Jellemzden szabadonallé beépitésii intézményteriilet

48.§ (1) Az épitési Gvezet az igazgatasi, egészségligyl, szocialis, oktatasi, kulturilis
funkciok, valamint a lakéteriiletek ellatasat szolgalo kereskedelmi,- szolgaltatasi,-
vendéglatasi funkciok jellemzéen szabadonallé beépitésii épiileteinek elhelyezésére
szolgalo teriilet.

(2)' Az Svezetben lakas nem €pithetd.

(3) Az épitési Gvezet teriletén a be€pités hatarertékeit a 20. sz. tablazat hatarozza meg.

20. szamu tablazal

Epitménymagassig
Ovezet |Kialakithatd | Beépitési | Beépitettség - Zoldfelillet | Terepszint | Szintteriileti
jele legkisebb mod megengedett | Legkisebb | Legnagyobb legkisebb alatti mutatd
telekteriilet legnagyobb mértéke beépités | megengedent
mcérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb
, Y meértcke mertéke
m” %
Yo
- 1000 szabadonallo 45 5,0 10,5 35 50 1,3
XVI/SZ1

' Beiktatta: 12005, (1L 11.) Or. 44. §

* Szdmozasdt megvaltartatta: 12005, (1. 11) Or. 44.§




BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
..... /2009. (........) rendelete

a Budapest, XVI. keriilet egyes teriileteit érintd valtoztatasi tilalom elrendeléséral

A Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kémyezet
atalakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 21. §-a alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

1§

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat valtoztatdsi tilalmat rendel el az aldbbi
teriiletre:

Budapest, XVI. kertiilet Margit utca — Miklos utca — Istvan kirdly utca — Fabidn utca &ltal
hatarolt témb.

2.§

Ez a rendelet 2009. februar 16. napjan 1ép hatdlyba ¢s rendelkezéseit a hatalyba 1épés utan
inditott épitési engedélyezési és telekalakitasi engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.

Ancsin Laszl6 Koviacs Péter
Jegyzb polgarmester




ALTALANOS INDOKOLAS

A lakddvezetben taldlhaté intézményi Gvezetll teriilet beépitésének az épitési feltételek
tisztdzdsa rogzitése miatt a kd&rnyezetben lévé lakossag véleményénck, javaslatanak
megfogalmazdsadhoz szabilyozdsi terv készitése sziikséges. E szabdlyozasi terv készitésének
idészakara, annak hatdlybalépéséig az érintett teriiletre Gnkormanyzati rendelettel valtoztatasi
tilalmat sziikséges eldirni, a szabdlyozott beépités és a lakoéteriileti ingatlantulajdonosok
érdekérvényesitése miatt.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A valtoztatasi tilalommal érintett négy kozteriileti utca altal hatarolt terliletet régziti.

2. §-hoz
A rendelet hatdlybalépésérdl rendelkezik.
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1997. évi LXXVIIL. torvény

az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl

KIVONAT
(..)

20. § (1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba a természeti, kdmyezeti veszélyezietetiscg
megeldzése érdekében az érintett teriiletre valtoztatasi, telekalakitasi, illetdleg épitési tilalom (a tovabbiakban
ceviitt: tilalom) rendelhetd el

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell
sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald okok mar nem 4llnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a hely
épitési szabalyzat és a hozza tartozo szabalyozasi tervek felillvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

(3} A telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsa érdekében az oSnkormanyzati rendelettel elrendelt
tilalomrol. korlatozasrdl vagy ezek megsziintetésérdl - a valtoztatasi tilalom kivételével - a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiilete (a févarosban a févarosi onkormanyzat kozgyulése, illetleg a keriileti
ankormanyzat képviseld-testiilete) a (Gjegyz4, illetdleg a jegyz6 tjan tajékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében - toérvényben meghatarozott
esetekben - az arra hataskorrel rendelkezd kdzigazgatasi szerv rendeli el hatarozattal a telekalakitasi, tlletdleg
az ¢pitési tilalmat.

A hatarozatrol az érintett lgyfeleken kivil tajékoztatni kell az érintett telepiilési énkormanyzatot ¢és az
épitésligyl hatosagot 1s.

(5) A hatarozatban meg kell jeldlni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgalja, tovabba
azl, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(0) A tilalmat az azt elrendeld megkeresésére - a valtoztatasi tilalom kivételével - az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor érvényes ¢épitésiigyl hatdsagi engedéllyel megvaldsuld épitési javilasi-
karbantartisi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra,

#) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

¢) az allekonysagot, c¢letet és cgészséget, kdz- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetdé karmegeldzesi.
karelharitast tevékenységre, tovabba

) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési kdvetelményeket
nem érinté modositdsara irdnyuld €pitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasra,

e) a honvédelmi és a kiemelt fontossagl honvédelmi tertiletre.

21. § (1) A helvi épitési_szabalvzat, illetéleg a szabalvozasi terv készitésére vonatkozd irdsos
megillapodis megléte esetén a helvi épitési szabalyzat, illetéleg a szabdilvozidsi terv készitésénck
idoszakira azok hatilvbalépéséie, de legfeljebb hirom évig az  érintett teriiletrc a telepiilési
gnkormianvyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2} A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld _dnkorminyzati rendelet rividebb idérél nem
rendelkezik - hirom év eltelte utin kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

()

Kartalanitasi szabalyok

30. § (1) Ha a7 ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat, illetleg a szabdlyozasi
terv masként allapitja meg (dvezeti eldirasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és
ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kéra szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt kartalanitas illeti meg.

(2) A Kértalanitds Osszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithatd régi és az 0]
szabalyozis credményeként megallapithato 6j forgalmi értéke kzotti killénbozet.




(3) lla az ingatlanhoz fiz6dd korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétd] szamitott 7
éven bellll keriil sor e jogok megvaltoztatdsara vagy megsziintetésere, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2)
bekezdes szerint kartalanitas jar. A 7 év eltelte utan csak a hasznalat gyakorlasaba vald beavatkozasért €s csak
akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatds a korabbi hasznalatot megneheziti vagy cllehetetleniti, A hét év a
korabban hatalyba léptetett helyi épitési szabdlyzat, szabilyozasi terv esetében 2000. marcius [-jétdl
szamitando.

{4) Ha az ingatlan rendeltetésél a helyi épitési szabdlyzat, illetéleg a szabdlyozasi terv valamely késobb
megvaldsitandé - jogszabalyban megallapitott - olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek
megvaldsitisa a tulajdonostdl nem varhaté el, és ez a tulajdonosi €s épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos a
kézérdekd cél kedvezményezettjétdl, illetdleg ennek hidnyadban a telepiilési nkormanyzattdl kovetelheti az
imgatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozo megallapodas az erre iranyuld kérelemtdl szamitott harom
¢ven belll nem j6n létre, az ingatlant ki kell sajatitani.

(5) Nem jar kartalanitas a termeészeti veszélveztetettségbhdl eredd kir megelézésére, a tulajdonos
érdekeinek védelme céljabdl elrendelt tilalom, tovibba a 21. § szerinti valtoztatasi tilalom, valamint a
szabalvtalan épitmény, épitménvyrész és hasznalat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték
védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a _fizetési kotelezettségre az erre vonatkozd kiilén
jogszabalyok az iranvadok.

{0) A kartalanitast az kdteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem hatarozzak meg
azt, akinek az érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettség a telepiilési dnkormanyzatot terheli. A
fOvarosban a kartalanitds a févarosi, illetéleg a keriileti tnkormanyzatot érdekeltségiik ardnydban terheli. 11a az,
akinck az érdekében a kartalanitasi kotelezetiséggel jard eldirds sziikségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas
elrendelése utan jogutdéd nélkil megsziint, és a telepiilési onkormdanyzat az eléirdst fenntartja, a kértalanitasi
kotelezetiség szintén az Snkorményzatot terheli.

(7} A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az iddpont a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv hatdlybalépésének, illetdleg az e torvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti
tilalmat, korlatozast elrendelé hatdrozat jogerére emelkedésének a napja. A kéartalanitds a [lelek
megallapodasinak targya. A {0véros esetében a megallapodas megkotésére iranyuld kérelmet a fovarosi
Onkormanyzatnak a terilletileg illetékes kertileti &nkormanyzathoz, a teriiletileg illctékes keriileti
Onkormanyzatnak a fovarosi énkormanyzathoz nyole napon beliil irasban tovabbitani kell. Ebben az esetben
ugy kell tekinteni, mintha a kérelmez6 a kérelmét mindkét onkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerz6dé felek
kozétt - a kérclem beny(jtasatol szamitott egy éven beliil - nem jon létre megallapodas, akkor kértalanitasi
eljdrast kell Icfolytatni, amelyet a Kormdny altalanos hataskorii teriileti allamigazgatasi szerve folytat lc a
kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint, az e térvényben meghatérozott eltérésekkel. A kartalanitasi tigyben az
érdemi hatdrozatot a kérelem el6terjesztésétdl szamitott 90 napon beliil meg kell hozni.

(8} A Kormény altalanos hataskorii teriileti allamigazgatasi szervének a kartalanitis {igyében hozott
hatarozata ellen kozigazgatasi Gton jogorvoslatnak nincs helye, az tigyfél jogszabalysértésre hivatkozassal
azonban keérheti a hatarozat birosagi feliilvizsgalatat. A kartalanitasi iigyben kezdeményezcett birdsagi eljarast a
kartalanitas megfizetCsére kotelezett ellen is meg kell inditani. A birdsag a kartalanitasi iigyben hozott
hatarozatot megvaltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvezot a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatasa esetén megilleti a (7) bekezdés
szerinti kartalanitds. A (4) bekezdésben szabalyozott ingatlan megvételének kévetelése a (7) bekezdés szerinti
kérclem benyujtasanak mindsiil. Az adasvétellel, kisajatitassal torténd kartalanitas esetében a vételarba az addig
kifizetett kartalanitast be kell szamitani.




KIVONAT

a 2009. januar 27-én (kedden) a Budapest Févaros XVI. kertleti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 2. sz. {ilésén késziilt jegyzokonyvébol.

NAPIREND: 3.

HATAROQZAT; )
11/2009.(1. 27.) KFUB

Dernovics Mih:ily sk.
jegyzokonyv hitelesité

A kivonat hitelétil;

Budapest, 2009. januar 29.

Pappné Furdan Maria

Budapest, XVI. keriilet, Margit u. — Miklés u. — Istvan kiraly u.
— Fabian utca altal hatarolt teriletre wvaltoztatasi tilalom

elrendelése
Eléadé: Toéth Miklds foépitész

Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testilletének Keriiletfejlesziési és Uzemeltetési Bizottsdga a
Budapest XVI. keriilet Margit u. — Miklos u. — Istvan kirdly u.
— Fabian utca Altal hatarolt teriiletre valtozasi tilalom
elrendelését javasolja.

Hataridd: 2009. februar 11-i Képviseld-testiilett iilésre
eloterjesztés készitése

Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elnsk

(Szavazas: 6 igen 0 nem 0 tartézkodsis)

Kmf.

Gilyén Ince sk.
KFUB elnske
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