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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE

Targy: Budapest, XV. keriiletben  késziilé
szabdlyozasi terv egyeztetésl
dokumentaciojanak véleményezése:

Késmark u. — Keretovezet nélkiili teriilet —
91115 hrsz-u kézteriilet — 91133 hrsz-u
kozteriilet altal hatarolt teriilet {tavvezeték
melletti teriilet)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 549/2008. (XI. 5.)
hatarozataban (1. sz. melléklet) részvételi szandékat jelezte a Budapest XV, Keriilet, Késmark
u. — Keretévezet nélkiili teriilet — (91115) hrsz-u kozteriilet — (91133) hrsz-u kézteriilet altal
hatarolt teriilet (Tavvezeték melletti teriilet) szabalyozasi tervének egyeztetési eljarasaban. Igy
a XV. kerilleti Onkormanyzat Féépitészi Irodaja az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIL torvény alapjan véleményezésre megkiildte (2. sz.
vizsgalati, az alatimasztd munkarészeket, az Orokségvédelmi hatastanulmanyt a 3. sz
mellékletben mutatjuk be.

Az cloterjesztés 4. sz. melléklete a XV. keriilet altal jovahagyandé rendelet-tervezetet
tartalmazza. A szabalyozasi terv elhatarozasai és a mellékletekbdl megismert szandék a
gazdasagi teherforgalmi ut kialakitasara kedvezé a XVI. keriilet szamara. A jelenlegi MZ
keretovezetben kialakithatd legkisebb telek teriiletének 3000 m’re valé megemelése,
valamint a brutté szinttertileti mutaté 2,1 helyett 1,5 mértéki meghatarozasa kedvezd a
komyez6é lakoteriiletek gépkocsi forgalom terhelésének csokkentése szempontjabol. A
nagyfesziiltségii tivvezeték nyomvonalan vezetett gazdasigi teherforgalmi Ot szilkségessége ¢
szabalyozasbol is nyilvanvald, amely a Rakospalotai hatarut — Szentmihaly it Kérvasutsori
szakaszanak teherforgalmat csékkentene.

Fentiek igazoljdk a X VL. keriileti Onkormanyzat korabbi allaspontjat, amely az MO ¢ teriileten
létesitendd levezeté utjaként kordbban is az ujbol aktualissd valt belsd, gazdasagi
teherforgalmi célt is szolgald Ut kiszabalyozasat tAmogatta a Rakospalotai hatarit nyomvonala
helyett.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a 2009. februar 17-i iilésén a keretdvezet
modositasi szandékra vonatkozéan véleményt fogalmazott meg a Képviseld-testiiletnek (5. sz.
melléklet).

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy tegyen javaslatot a szabalyozasi tervvel
kapcsolatban.
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Melléklet:

549/2008.(X1.5.)Kt. hatarozat (1. sz. melléklet)

XV. keriileti FGépitészi Iroda levele (ii.1.:13112/1/2009.XV.) (2. sz. melléklet)
XV. ker. szabalyozasi terv egyeztetési dokumentacidja (3. sz. melléklet)

XV. ker. szabalyozasi terv rendelet-tervezete (4. sz. melléklet)
22/2009.(11.17.)KFUB hatarozat (5. sz. melléklet)
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1. Elozmények
LY A meghizis

A Budapest XV. keriileti Onkormanyzat Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
(KVKB) 285/2008. (X1.17.) sz. hatarozataval dontést hozott a Budapest XV. Késmark utca
(91132) — Tavvezetékek mellettt véderdo dvezet - 91115 hrsz-i kozteriletn ut — 91133 hrsz-
kozteridetr (it ltal hatarolt tertlet keriileti szabalyozasi tervének elkészitésére. A szabalyozasi
terv célja, hogy az MZ/XV épités1 dvezetbe tartozd, nagyrészt raktarozasi, logisztikai, kisebb
- mértékben szolgaltato és kereskedelemi létesitményekkel miikéd6, nagyrészt betelepiilt tert-
letet feliilvizsgalja, az esetleges fejlesztéseiket, s a még szabad tertilet lehetséges fejlesztését a
varosrendezési €s kémyezetvédelmi célok egyiittes érvényre juttatisival eldsegitse. Ezen til-
menden fontos cél, hogy a teriilet egy részének tulajdoni rendezetlenségébdl eredt jog hely-
zet megoldasat a szabalyozisi terv segitse eld. [t keriilhet sor a Késmark utca és a magas fe-
sziltségll tavvezetékek ments Gt ill. annak Késmark utcai csomopontja szabalyozasara is.

A szabalyozasi terv készitésére a VATI-ALLOCOORD Kft kapott megbizast, s a szerzbdés
2008. decemberében iétrejott.

1.2. Tervi elozmény

A tervezést terilletre nagyobb részére (2 Késmérk utca (91132) — Hiltd utea (91135) — 91115
hrsz.-0 kozterillett Gt - 91124/5 hrsz.-G kozterideti Gt - 91128/2 hrsz. -4 terilet MZ/XV épitési
Ovezetbe tartozd része — a 91129 hrsz.-u teriilet délkelet: hatara - Késmark utca (91131} altal
hatérolt teriiletre) 2004-ben szabalyozasi tervet hagyott jova az Onkormanyzat Képvisels-
testitlete. Ez a szabalyozasi terv a 11/2008. (V.15.) dk. rendelettel jovahagyott Réikospalota,
Pestijhely, Ujpalota Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (KVSZ) 3/12B. mellékletekeént, a
teriiletre vonatkozo kiegészitd rendelkezések 3/12A mellékleteként jelenleg is hatalyban van.
A KVSZ Ovezeti terve a mar szabalyozott teriiletet MZ/XV/1 épitési ovezetbe, mig a szaba-
lyozassal még nem érintett tertletrészt MZ/XV épitési dvezetbe sorolta.

A tobbszér mddositott Fovarosi Szabalyozasi KeretterviOl (FSZKT) sz0l6 46/1998. (X.15),
valamint a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrél (BVKSZ) sz6lo
47/1998.(X. 15.) Fév. Kgy. szamu rendeletek a tervezési teriilet dontd részét beépitésre szant
MZ jelti Jelent6s zoldfelitletii munkahelyi teriletek keretovezetbe, a Késmark utca terietét
valtozd szélességben KL-KT Kozlekedési céli kozteriiletek keretovezetként hatirozza meg.

1.3, A tervezési teriilet lehatiroldsa

A tervezesi terillet hatara: Késmark utca (91132) — Tavvezetékek melletti véderdé vezet -
91115 hrsz-ti kozteraleti it — 91133 hrsz-0 kozteruleti at.
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2. Alatamaszio munkarészek

2.1. Virosszerkezeti osszefilggések, teriilet-felhaszndlds, beépités

A tervezési teriilet része annak a gazdasagr teriileinek, amely a XV. kertletének délketet
részén alakult ki, A gazdasig terilet kialakulasaban jelentds szerepet jatszott a Korvasit,
mint keriileti hatar, amelyrol a gazdasagt teriilet iparvagannyal feltarhatd volt. Ennek megfele-
l6en a Késmark utca - keriileteket dsszekotd forgalmi Gt - két oldalan ipari-raktéarozasi domii-
nanciaja terilet jott létre. '

Kialakulasat segitette, hogy a harom keriilet hataran clhelyezkedd teritlet kdmyezetében lako-
teriiletek helyezkedtek el és a munkahely-lakdhely kapcsolat kozvetlenné valt. Helyzetét je-
lenleg is kedvezdnek kell itélni, hiszen egyéb pazdasagi teriletek, munkahelyt teriiletek a
komyezé lakoteriiletektd! csak nagy tavolsagban talalhatok.

A gazdasagy teriilet varosszerkezeti szempontbol a Koérvasat, a Rakospalotai hatarit, a
Szentmihalyl 0t és a Drégelyvar utca - Nyirpalota Ot altal hatarolt térséghben helyezkedik el.
Ennek kapcsolatait észak-déli iranyban a Drégelyvar utca - Nyirpalota at és a Rakospalotai
hatardt, kelet-nyugati iranyban a Késmark utca €s a Szentmihalyi Gt teremti meg,

A jelzett térség déli iranyu kapcsolata a Korvasut miatt eroteljesen korlatozott; atjarast csak a
Csomon ut - Drégelyvar utca talalkozasanal 1évo feliljaro biztosit. A Rakospalotar hataramak
nincs a vasaton atvezetd, a fovaros belso keriiletel felé kapcsolata. Az északi iranyu kapcsolat
a Rakospalotat hatarGton keresztil az MO autoutig biztosithatd. Az MO autéut atadasaval ez a
forgalmi irany megnovekedett, s a Rakospalotat hatarit lakoteriletet énntd forgalmanak ki-
valtasara felmeriilhet egy (jabb északi irdnyn kapcsolat kiépitése a lakotertileteket elvalaszto,
s magasfesziltségl vezetékek mentén.

Ezzel a kelet-nyugati iranyu szallitasi kapcsolat stlyponya is atterelodhetne az MO autoit
térségére, s a lakoteriletekkel vald kozlekedés: kapesolat csak a munkahely-lakohely relacio-
ban mikddne.

A teritlet belsé szerkezetét tekintve a Drégelyvar utca - Nyirpalota Gttol keletre magas inten-
zitas( telepszer(i 1akoterilet helyezkedik el, amely a Korvasittdl indul és a Szentmhaly: tt
felé kszélesedik, Ezt a lakotelepet kelet-délkelet iranyban magasfesziiltségii vezetékhalozat
valasztja el egyrészt a Késmark utcai gazdasag teriilettdl, masrészt a jelenleg zoldtertletként
funkcionald, de mar megtervezett intenziv kertvarosias lakéteridetiol.

A szomszédos XIV. és XVIL keriletekben mar meglévé intenziv kertvarosi lakéterillet he-
lyezkedik el a hatarolo utak illetve a Korvasit ellentétes oldalan. Kivételt képez ez aldl a
Szentmihalyi ut, ahol a lakoteriiletet északi iranyba erdéterilet zarja le.

A gazdasagi terilet és a lakoteriiletek kozott véderdé helyezkedik el, a lakohely munkahely
kapcsolat a Késmark utca és a Rikospalotar hatarittal teremtheté meg. Jelenleg ezek az utak
szolgalnak a teher-forgalom lebonyolitasara is.

A Késmark utca a gazdasagi teriilet koziiti szallitasi és kozlekedési tengelye. Mind az északi,
mind a déli oldalan mikodé gazdalkodd szervezetek talalhatdk. Altalanosan jellemzd, hogy a
szervezetek jelentos mértékben szallitasi, raktarozasi tevékenységet végeznek, donid hanya-



duk foglalkozik nemzetkézi fuvarozassal, gyUjtoszallitmanyozassal, vam- és disztnbucios
ralktarozassal.

A Késmark utca komyéki gazdasag terilet varosszivetben elfoglalt helye taviatban sem
valtozik. Azok a teriiledi adottsagok, amelyek kialakulasat eredményezték (Ujpalotai lakote-
lep, kérvasuti kapesolat) a jovében is fennallnak, de a gazdasig teriiletekre jellemzd piaci
1gényekhez valo gyors alkalmazkodas kovetelménye nuatt, a gazdasig teriilet és kdrnyezete
viszonya folyamatosan valtozik.

A teriileten mik6dé szervezetek tevékenysége a lakodteruletekre vonatkozoan kozvetlenil nem
jar karos hatassal, a jelenlegt kozuti kapcsolatrendszer azonban atalakul, részben a kozithalo-
zatl fejlesztések muatt, részben a gazdasagi teriilet hatékonyabb felhasznalasanak, a novekedé-
s1 potencidlok jobb kihasznilasanak szallitasi tobbletigényt generalo hatasa miatt.

A Koérvasitsor megépitésével a harant iranyi, a Rakospalotal hatarit MO autépalyahoz kap-
csolasaval a sugarirany( kapesolatok javulasaval lehet szamolni. A novekedés: palyan lévg
gazdasagi teriilet szallitas: igényének kielégitést lehetéségét jelentGsen javitja a terilet vasuti
kiszolgalasanak lehetOsége. Ezt a szallitast modot jelenleg még — részben gazdasagossag -
dokok miatt — a szervezetek nem hasznaljak ki kell6képpen.

Kiilénosen fontos a gazdasagi céla kozin szalliths lakotelepet 1ll. a lakoterileteket elkeriild
feltételeinek biztositasa. A Rakospalotar hatarat kiszélesitése az M0 csomopontig ennek a
kivinalomnak nem felel meg, kilénésen a Kérvasatsor €s a Szenttmihaly: ut kézoth szaka-
szon, XV. kerlleti lakoterileti fejlesztéseket és a XVL kerilet szinte teljes szakaszén 1évo
lakéteriileteket érinti. Ezért javasothaté az Ujpalotai lakételep és a Késmark utca menti gazda-
sagi teriilet kozott htizdédo magasfesziltségll vezetékek mentén, a lakodteriletekto]l megfeleld
tavolsagra vezetett () ut megépitése akar az MO autdpalya csomdpontjdig.

Ez a suganranyu ut 6sszekotheti Késméark utcai munkahelyt teruletet a Szentmthalyi Gttal, a ‘
Mogyorod utjaval, a Felsbkert Otjaval €s az MO autopalyaval ill. az ezek altal érintett gazda-
sagl terietekkel (munkahelyi teriietek, bevasarlokézpontok, kereskedelmi-szolgaltaté teriile-

tek). .

A szabalyozasi teriileten tobb gazdalkodé szervezet mikodik. Az elmilt néhany év alatt
Jellemzévé valt az ingatlanfejleszté, - hasznositd szervezetek tulstlyva tulajdonosi szerkezet-
ben. Ez azt jelz, hogy a gazdalkodo szervezetek nem tudtdk megfelelé mértékben kihasznalni
a meglévd ingatlanjaikat elsésorban az irodak és szolgaltatasi tevékenységek tertiletén. Ez az
atalakulas tortént a Névtelen utca (91133) melletti terileten (91134/4, 91134/6) ahol az irodai
funkciok korabban kihasznalatlanok voltak, s ma mindkét irodahaz lényegében teljesen meg-
telt altalaban kisvallalkozasok irodai, szolgaltato tevékenységeével. A raktarozasi kapacitas is
megfelelden kihasznalt.









A mar beépitett terilleten 1évd épiletek funkcidiknak megfeleldek, zomében a 70-es-80-as
években épiilt. Lapostetds és magastetds épiiletek egyarant megtalalhatok. Az irodaépiiletek
altaldban tobbszintesek.

A szabalyozasi tervvel énntett teriilet lényegében kialakult kereskedelmi-gazdasagi teriilet,
a délnyugati részeén 1,4 ha-ny1 szabad teriilettel.

A teljes teriilet az FSZKT szerint MZ jelentds zildfeliiletit munkahelyi keretivezetben
van. A korabbi 42-es dvezetbdl tortént atsorolas maatt a telkek beépithetdségének mértéke
csokkent, s igy az épuilet-fejlesztési lehetdség korlatozott, a sziikkséges korszeriisitések miatti

oo

j épiiletigény biztositasa legtdbb esetben csak a meglévd épiiletek bontasa aran lehetséges.

Az €pitési ovezetben a BVKSZ 47, §-a (2) alapjan a gazdasagi teriileteken megengedett €pit-
mények 1il. épiiletek koziil a nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célh épile-
tek, védotavolsagot nem 1gényld

- izemi jellegl tevékenységhez,

- raktarozashoz szikkséges épitmények,

- akereskedelem épitményei,

- ellato, szolgaltato épitmenyek,

- kutatas, fejlesztés épitményel,

- parkolohazak,

- lzemanyagtoltd, autdmoso épitményei
helyezhetok el.

Ha az épitést 6vezetben illetve komyezetében teljesilnek az dvezetre vonatkozo hatarértékek
és a teriileten vagy kozvetlen komyezetében a korabbi funkcidk zavaré kdmyezeti hatasaill. a
teriilet szennyezettsége megsziint 6nallé kiskereskedelmi, raktar-kereskedelm létesitmény
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max. 13.000 m* bruttd hasznos szintterilettel, dnalld intézmeényi épilet, 6nallé irodahaz, be-
mutato terem, szolgaltatd épilet, szallashely-szolgaltato épilet is elhelyezheté. 15.000 m?
brutté hasznos szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi célu létesitmény elhelyezése a BVKSZ
17. §-a alapyan nem lehetséges még keretovezet modosiiassal sem. A BVKSZ 17. § (4) bek.
alapjan 6000 m” brutté szintterilemél nagyobb kereskedehmi létesitmény elhelyezése esetén
meghatarozott hatastanulmanyok készitése kaotelezd.

A hatalyos KVSZ a szabalyozas: teriiletet részben MZ/XV, részben MZ/XV/1 épitést Gvezet-
be sorolta. A kialakult allapotot 1s figyelembe véve javasoljuk a teljes terillet MZ/XV/2
épitési dvezethe soroldsat. Bz két beédpitési paraméterben tér el a KVSZ Ovezeti terve szerin-
ti épitési ovezetektdl: az egyik a minimalis telekméret (1500 m? helyett 3000 m* | a masik a
maximalis szintterileti mutaté (2,1 m*m® | helyett 1,5 m*/m” ). A minimalis telekméret meg-
emelése indokolt, mivel a teriilet adottsagai nem teszik lehetévé 1500 m” nagysagi telek ki-
alakitasat, s a még szabad teriileteken sem lenne célszerii olyan feltételeket teremten, amely a
telkek elaprozddasahoz vezet. A 2,1 szntterilen mutatd 6 szintes épiilet épitési lehetdségét
kinalja, amelynek a kialakult allapotot is figyelembe véve nincs gazdasagi-miszaki realitasa.

Az MZ/XV/2 épitési tvezetben a KVSZ szennt az alabbi beépitési paramétereket kell figye-
lembe venni:

minimalis telekméret: 3000 m®
maximalis telekmeéret: 30000 m*

a beepités modja: szabadonallo
a maximalis beépiteés: 35%

a maximalis szintteriilet mutatd; 1,51 m%m?*
épitmény magassag: 15m
minimalis zoldfelilet: 35 %.

Az eld-, oldal- és hatsokert méreteket, az épitési helyeket a szabalyozas: terv taﬁaquazza Az
épitési helyen kivilh épiletek fel(yjithatok, korszertsithetok, de nem bévithetok. U épulet
csak az épitési helyen belil helyezhetd el a maximalis beépités mértékéig.

A szabalyozasi terv ala vont terilet régészeti érdekd teriilet, ahol a foldmunkaval jar6 beruha-
Zast, vagy az azt megelozd tereprendezést régészeti megfigyelés mellett lehet elvegean.

A parkolast tetken belill kell megoldani.

A hatalyos FSZKT-ban meghatirozott keretévezet hataroknak megfelelden a Késmark utca
szabalyozast vonala megvaltozik, de részben kovetve a keretGvezet hatarokat. A Névtelen
utca és a tervezett () utcsatlakozas kozott a Késmark utcara két ntcsatlakozasi lehetdség van.
Az FSZKT utszélesség csokkentésével legalabb harom atcsatlakozas kialakitasara lenne szitk-
ség kis tavolsdgon beliil, valamint a szabalyozasi terv altal kiszabélyozott {j 0t tAvlatban 2x2
sdvos lesz és a csomopont szamdra is szitkséges nagyobb helybiztositas.
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2.2. Ovezeti tery

A KSZT jévahagyasival modosul a Kerileti Varosrendezési €3 Epitési Szabalyzat
(KVSZ) 1. mellékletét képezd Ovezet terv. A szabalyozasi teriiiet egésze MZ/XV/2
pitési dvezetbe kerill. Az Ovezeti tervlapon az épitést ovezet modositast at kell ve-
zent.

1
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2.3. Tulajdonviszonyok

A szabalyozasi terilet tulajdonviszonyait az alabbi tiblazat tartalmazza

12

Hrsz. Tulajdonos Teriilet Funkcid Megjegyiés, széljegy
nagysig
mz
QLLI4/1 KLIMA IPARIHUTO- ES 4421 | Kivett beépitet-
LEGTECHNIKAI RT. len tertilet
911142 KLIMA [PARIHUTO- ES 19803 | Kivett telephely
LEGTECHNIKAI RT.
(91115) XV.KER. ONKORMANY- | 11443 Kivett it -
ZAT
(91132) FOVAROSI ONKORMANY- | 33158 Kivett it -
ZAT
(91133) XV.KER. ONKORMANY- 4685 Kivett kozteritlet -
ZAT
91134/3 MANHATTAN 121935 | tavett telephely Jelzalogjog, vezetéljog
DEVELOPMENT INGAT -
LANHASZNOSITO ES FEJ-
LESZTOKTIT.
91134/4 ALFA PIAC KFT. 19242 kivett telephely Jelzdlogjog, vezetékjog
91134/5 ORSZAGOS 17298 kivett telephely -
: VILLAMOSTAVVEZETEK
ZRT.
91134/6 PRESTON UTPALOTAKFT. | 41768 | kivett telephely | Jelzalogjog, elidegentési és
terhelési tilalom
(91135) XV.KER. ONKORMANY- 1314 Kivett at -
ZAT
9113672 MAGANTULAJDON 60 Kivett csonkate- -
lek
9113722 MAGANTULAJDON 152 Kivett csonkate- -
lek
9113872 VOROSMARTY SZOVET- 1606 Kivett iizerni -
KEZET teritiet
91139/2 VOROSMARTY SZOVET- 3838 Kivett beépitet- -
KEZET len teriilet
9114072 VOROSMARTY SZOVET- 3257 | Kivett beépitet-
KEZET len teritlet
91141 MAGANTULAIDON 6538 Kivett beépitet- Veégrehajtasi jog
len teriilet
91142 XV.KER. ONKORMANY- 10312 | Kivett beépitet- -
ZAT len teritlet
91143/1 MAGANTULAJDON 4148 Kivett beépitet- -
len teriilet
9114372 XV.KER. ONKORMANY- 1849 Kivett beépitet-
ZAT len teriilet
9114313 XV. KER. ONKORMANY- 3887 Kivett beépitet- -
ZAT len teritlet
91144 XV.KER, ONKORMANY- 353 Kiveit beépitet- -
ZAT len teriilet
91145/1 XV. KER. ONKORMANY- 1879 Kivett beépitet- -
ZAT len teritlet
9114572 XV.KER. ONKORMANY- 1264 Kivett beépitet- -
ZAT len tertilet




9114573 MAGANTULAJDON &168 Kivett beépitet- -
len terilet
9] 1454 NV.KER. ONKORMANY - 7397 Kivett beépitet- -
ZAT fern teridet
91154 FOVARDS] ONKORMANY- {4468 Kivett kozteridet -
ZAT

2.4. Kozlekedési kapcsolatok, fejlesitések

Kozuthalozat

A tervezesi terilletet jelenleg a Késmark utca és (tavolabb) a Rakospalotai hatarit kapcsolja a
fovaros: fouthalozathoz, Az érintett szakaszon mindkét Gt forgalmt Gt szerepet tolt be. A Ra-
kospalotal hatarit jelenleg a Késmark utcatdl délkeletre mar csak gyiytditként mikodik, de
tavliatban ez a szakasz is forgalmu Ot lesz. A Késmark utca Pestujhely és Rakosszentrmhaly
kozott teremt kapesolatot, a Rakospalotai hatarit a Szentmihalyi Gttol vezet a Korvasut song.

A Késmérk utca az énintett szakaszon 21 nyomu aszfalt burkolatd t. Szabalyozasi szélessé-
ge valtozo, kb. 20 és 50 méter kozotti, a szabalyozasi teriiletiink ez utobbi részen van, A sza-
balyozasi szélességen beliil a burkolat a tervezési teriiletiinkkel ellentétes oldalra eltolva he-
lyezkedik el. Az 50 méteres szabalyozasi szélességli szakaszon a burkolaton kiviili tertiletsav
talnyomorészt rendezetlen, névényzette! betelepiilt, sok helyen foldes, vagy burkolt parkold-
ként, ill. szervizitként funkcional. A kisebb szabalyozasi szélességi szakaszon tulajdonkép-
pen az északkeleti oldali szervizit tavolodik el annyira a Késmark utcatol, hogy mér 6nallo
utcaként funkcional, és a két kozteriilet kdzoth telkek épiiltek be.

A terilletink vegyes munkahelyi dvezetbe tartozik, raktarok, kereskedelm létesitmények ta-
lalhatok ift. A tombot minden oldalrdl hatirolja kozteriilet, igaz, az északrol a nyugati oldalra
1s atfordulo kozterilet csak a tomb feléig nydlik le. A nyugati oldal déli része egyeldre nem
kozterilet, ugyanakkor ezt is koztertletként hasznaljak, és pont ezen a szakaszon van burkolt
ut. A keleti hatarold utca i1s burkolt, atlagosan 7 méter széles, j6 aszfalt burkolata van. Az
északi hatar fiives, f6ldes kozteriilet, gyalogat. A telkek megkozelitése részben kdzvetleniil a
Késmark utcahoz kapcsolodo telekbehajtokon keresztiil, részben a kétoldali hatarol és szin-
tén a Késmark utcahoz csatlakozo utakrdl torténik.

A tervezési teriiletet az elhatarozott fejlesztések szerint tovabbra is a fovarosi fonthalozathoz
fogya kapcsolni a Késmark utca és a Rakospalotai hatar(t. Tavlatban a Rakospalotai hatarat az
MO és a Korvasuti korit kézott teremt kapcsolatot, ugyanakkor teherforgalmi ttvonalként
megszimik. A Késmark utca tovabbra is Ujpalotat és Rakosszentmihalyt kéti dssze.
gyanakkor, a tervek szerint, a térség egy Oy gazdasigi feltard utat kap, A tervezett gazdasagi,
teherforgalmi ut az MO és a Korvasut korit kézétt teremt kézvetlen kapcesolatot. A részletes
tervezés folyamatban van, a teriiletiinket érintd Gtszakasz elsé titemii és tavlatra javasolt bur-
kolatkialakitasat a tervezotdl (Kozlekedés Kft) megkaptuk, az els6 iitemtl kialakitast beépitet-



A tervezési teriilet telkeinek megkédzelitése a tervezett szabalyozassal és burkolatfejlesztéssel
a mainal rendezettebben, attekinthetébben t6rignhet.

A Keésmark utcanak a tervezési teriiletiinket énntd szakaszan a szabalyozasi szélesség, a terv-
eldzmenyeknek megfeleloen, kicsit modosul. Az 1y szabalyozasi szélesseg az FSZKT-nak
megfeleld, 40 méter, illetve az észak-nyugati szakaszon megmarad a jelenlegi ~50 méter, A
meglévo kozteriiletek szabalyozasi szélessége nem valtozik, a kialakult marad. A t6mb nyuga-
1 oldalara tervezett Ot szamara az elsd itemil laalakitashoz, és a mar meglévo kozteriilethez
Hleszkedd, kb. 20 méter széles kozteriletet szabalyoztunk.

Az észak-nyugatt oldalra tervezett gazdasag: feltarout elsé ftemil kaalakitisa 2x1 savos, a
Késmark utcahoz kanyarodésavos csomoponttal kapesolodik. Az Gt menti telkek behajtéi
kézvetlentl nyilhatnak réla. Tavlatban, amikor az 0t 2x2 savossa valik, ezek a kapcsolatok
csak kisives kapcsolatként maradhatnak meg A sarokteleknek viszont a Késmark utcaval
parhuzamos szerviziton keresztill akkor is biztosithaté minden iranyban a ki-, behajtas.

A Késmérk utca a tavlatra i1s megfelelé teriletet kapott. A délnyugati oldalon az ut szerviz-
savval, parkolékkal bovitlhet (a kialakult allapotnak megfeleléen). A teriiletink feldli oldalon
parkoldkat, telekbehajtokat kiszolgalé szervizit alakithato ki, lényegében a mai mikodés to-
vabbfejlesztésével.
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A Keésmark utcabol nylio dél-keieti hataroid utca jeleniegi szabaiyozasi szélességének (kb.
12-15 méter) a megtartasat javasoljuk, azonban az utcara nyilé kapukat a szikebb szakaszon
olyan médon kell kialakitant (hatrahizm), hogy a fordulé jarmiiveknek ne kelljen igénybe
venniitk az ellentétes iranyl forgalmi savot.

Az északi hatarolé kozterilet tovabbra 1s gyalogtit funkeiot tolt be,

Parkolas

A tertulet rendezetlen arculatanak oka elstsorban a Késmark utcai rendezetlen parkolas. Bar
jellemzdek a nagy telkek, a dolgozd, 1ll. Ggyfel-parkolas mégrs sok helyen kilsé parkolokban
(1s) torténik. A kilso parkolokat nem egységes elvek szerint, tervszeriien alakitottak ki, hanem
Otletszeriien, ennek megfelelGen dsszevissza formaban, megkdzelitéssel, burkolattal. Tovabb
zavar( tényezd, hogy a kilso parkolok sokszor tobb mas telekre esnek, részben kozteriiletet,
részben ,1degen” magantelkeket vesznek igeénybe. Kedvez6, hogy az aruszallitd tehergépko-
csik varakoztatasa, rakodasa viszont jellemzden telken belil megoldott.

Az OTEK el6irasainak megfelelden az {j letesitmeények rakodasa, a rakodassal kapcsolatos
varakozas semmiképpen nem terhelhet kozteriletet. A személygépjarmiivek parkoltatasanak
1s telken belill kell torténnie. A dolgozdi gépkocsik parkolasnal sokszor a telken belil:, de
keritésen kivilli parkolast igénylik, a javasolt szabalyozassal ez 1s megvalosithato. A parkolo-
kat mindeniitt fasitva kell kiépitent.

Az Gjonnan beépiilé telkek dvezeti elbirasok szennt varhatd parkolasi igényét az alabbi tabla-
zat mutatja:

Tervezett
) ker. léte-
Ovezet MZIXN2 MZXVI2 sitmény
Telek terillete m* 13500 4400 13500
Max. beépithetd % 35 35
Szintteriilet mutatd 15 1.5
Max. beépithetd telek 4725 1540
Max. beépithetd m* 20251 6600 2000
Min. zdldfellet % 35 35 35
Min. zoldfeliilet m? 4725 1540 4725
Max. brutté fohelyiség m® (50%) 10125 3300
Max. netts fohelyiség m” (50%) 6075 1880
Max. parkoié db (1ph/20m?) 04 85 125+
Parkold helyigénye m’ 7600 2475 3125
Szintben felhaszrathats terilet m? 4050 1320 8775

*tervezett

Lathato, hogy a beépitési lehetségek teljes kihasznalasa esetén a parkoldk mar csak részben
fémek el az épileten és zoldfelileten kivili telekterileten. A sarok telek (tervezett kereske-
delmi létesitményi) tényleges beépités szerinti parkolast igénye a tablazat jobboldah széls6
oszlopaban szerepel. Ez mutatja, hogy a ténylegesen tervezett beépités az elméletileg lehetsé-
gesnél j6val kisebb, igy a parkoldk is kényelmesen elférnek a felszinen.

Tomeghkozlekedeés

A Késmark utcan autébusziaratok kozlekednek, a tervezési teriiletiinkon 1évé megallok mind-
egyike 6bolben van. A terillet tomegkozlekedését tovabbra is a Késmark utcan kozlekedd au-
tobuszok biztositidk. A megalldk helye megfeleld, csak a csoméponti kialakitds miatt sziiksé-
ges néhany méteres athelyezés. A megallokat a burkolat atépitésekor 1s 6bolbe kell helyezm.
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Gyalogos kozlekedes

Jarda, rovid szakaszokat kivéve, egyik utcaszakaszon sincs. A jardahalézat bévitésre szont.

A Késmark utca mellet a foéhaldzat részet képezd kerékparit vezet a magasabbrendii tervek
szerint, A tervezett kerékpariit a szélesebb szakaszon az Ot észak-kelets, a keskenyebb részen
az at déli oldaléra keriilhet. A tervezett gazdasag feltard Ot szabalyozasi szélességén belil is
elfér kerékparut.

A kerékparos kozlekedés a munkahely: forgalom szamara kedvezo kozlekedés: alternativat
jelentheme. A telkeken beliil kerékpartarold elhelyezésérol 1s gondoskodni kell.

2.3. Kogmidelldtds

A tervezési teriilet villamosenergia-elldtisa kozépfesziiltsépl és kisfesziltségi szinten 1s biz-
tositott.

A kodzépfesziltségl szintit ellatast biztositd 10 kV-os foldkabel a zuglot alallomas ranyabol
érkezik a teriiletre a Fazis utca nyomvonalan és a Késmark utca mindkét iranyaba foldkabelen
halad tovabb. Innen kap betaplalast a 91134/4 hrsz alath telken 1évd 4039 sz. 10/0,4 kV-os
trafo allomas. Kiilon 10 kV-os foldkabel taplalja 91134/6 hrsz-u telken lévo 2787 sz trafot.
Innen indul ki és a Késmark utca - tervezett észak-nyugati feltard Gt nyomvonalan halad és a
91142/2 tetken 1év6 2415 sz transzformatort latja el egy foldkabel. A Fazs utcabdl ugyan-
ezen nyomvonalon halad egy masik kozépfesziltségii vezeték a Szentmihaly: ut irnyéaba.

A transzformator allomasokbal indul ki a kisfesziiltségli halozat.

A Késmark utciban és a Névtelen utcaban a kozvilagitasi haldzat kiépitett.

Az épitési Hvezetben az esetleges tobblet-villamosenergia igénye — a tulajdonosoktol szerzett
adatszolgaltatis és igény-meghatarozas alapjan - a meglévé lekotott kapacitasokbol teljes
mértékben fedezhets. Az 0 bedpiiések villamosenergia-igénye 100 — 150 kW, amely a kozeli
transzformator allomasokbdl biztosithato.

A Foévarost Vizmiivek Rt. kézmimyilvantartasa alapjan megallapithatd, hogy a szabalyozast
terileten mikédo szervezetek vizellitasa megoldott.

A nyilvantartas és a helyszini felmérés alapjan rogzithetd, hogy a targyi terillet elott a kozteri-
leten a Késmark utciban van egy 800 mm-es 6v. vizvezeték fényomocsd 1,6 — 1,9 m mely-
ségben és egy 200 mm-es a.c. vizvezeték kozesd 1,2 m mélységben. A meglévo 200-as vizve-
- zeték kozesérdl van megoldva a kdmyezb és a tarpyi teriilet vizellatasa is a jelenleg meglévd
bekatéseken at. _

Az NA 800-as ellatd vezeték tovabbhalad a XVI kertilet irAnyéba.

A még bedpitetlen teriiletek ivo- és tiizviz ellatdsat a Késmark utcai NA 200-as kozesorol
lehet megoldani NA 150-es vezetékkel. A tervezett északnyugati Ui Gt nyomvonatan a KLI-
MA teriiletéhez kiépitett egy NA 100-as vezeték. Amennyiben a 91114/1 hrsz-i ingatlan be-
épitése is napirendre kerill, akkor célszeril ezt a vezetéket NA 150-es atméréjiire boviter és
az ellatast innen megoldani. A Késmark utca és az északnyugati tervezett ut sarkan kialakulo
telek ellatasa a Késmark utcai NA 200-as vezetekrol kdzvetlenil is megoldhato.

A meglévd és tervezett fldfeletti tlhizcsapok elhelyezését a Vizellatas c. helyszinrajzon jeldl-
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Az épitmenyek mertékadd tlizszakaszainak méreteitdl figes oitoviz ellatas biztositasat foldfe-
letti tiizesapokrol kell megoldani a 9/2008. (11 22.) OTM rendelettel kiadott Orszagos Tiizvs-
delmi Szabalyzat (OTSZ) 5.rész 5.1, és 5.2 alapjan.

Az épitmények tlzoltd gépjarmi dltali mepkozelitésére thzoltasi felvonulas: Gt és terilet biz-
tositasa szitkséges az OTSZ 5. rész 22, /5 fejezet szennt..

A Fovarost Csatornazasi Mivek nyilvantartiasa alapjan megallapithato, hogy a szabalyozasi
teriilet csatornaz:isa egyesitett rendszer szerint tortént.

A Késmark utcaban a Névtelen utcatol ¢ 30/45 t, majd ¢ 40 cm-es dtmérdvel halad észak-
nyugati iranyba, majd a vezeték a Fazis utcai ¢ 40/60 t egyesitett rendszerfi gravitaciés csa-
tornaként folytatddik, a folyasirany szerint kézcsatorna ranyaba. A Névielen utcabol feltart
ingatlanok szenny- és csapadékvizeit 30 cm atmérd;i csatorna gy(ijti 6ssze és a volt HOtO utca
nyomvonalan keriil a Fazis utcai csatornaba.

A fejlesztési teriiletek szennyvize a Késmark utcai egyesitett rendszer(i csatomaba vezetheto.
A befogado rendszer tilterhelisége miatt a Fovarost Csatornazasi Miivek Zrt nyilatkozata sze-
nint csapadékviz csak a meglévo fedettségnek megfeleld, de maximum a 0,2 lefolyasi ténye-
zOvel szamolt, 1 éves gyakorisagu, 15 perces intenzitasu csapadékviz elvezetésére van lehet-
ség. A tobblet csapadékvizet a beruhdzassal érintett ingatlanokon beldl kell megoldani. A fen-
tiek teljesiilését vizmérleggel igazolni kell. A Csatornazasi Miivek a Fézis utcaban tervez a
jelenlegivel parhuzamos csatoma kiépitését, amelynek megvaldsulasa esetén a csapadékviz
bevezethetd a csatornaba akkor 1s, ha korabban nem volt c¢sapadékviz bevezetés.

A Fovarost Gazmuvek Rt kozmiinyilvantartasa alapjan megallapithatd, hogy a szabalyozasi
teriilet gazellatasa megoldott, a kozterileten — és részben maganterileten - a foldgaz kozcsod-
halozat ki van épitve.

A Késmark utcaban két foldgaz kozeso talilhato. Az egyik 200 mm-es KPE kozesd 6 bar nyo-
masfokozaty, a telkek hataratol kb. 8-10 m-re, mig a masik egy 150 mm-es acél novelt kis-
nyomast foldgaz kdzcso a teriilet hataratol kb, 18-20 m-re. A 200-as kézesé kb. 1,5-1,7m
melységben talalhatdo mig a 150-es kozcesé atlagosan 1,1 m mélységben.

A varhato fejlesztések gazigénye a teriletek az NA 200-as vezetékrdl biztosithatd. Jelenlegi
ismereteink szednt a tervezett beruhazasoknak nincs gazigénye. Amennyiben ilyen igény fel-
meril a tervezett Gt nyomvonala mentén kell {y gazvezetéket kiépiteni az NA 200-as vezeték-
hez csatlakoztatva.

A szabalyozasi teriilet hirkozlés szempontjabol a MAGYAR TELEKOM RT. | Lipot” Tav-
kozlési Gockozpontjanak Rakospalotar Gockorzetéhez tartozik. A tavkozlési centrumi tele-
fonkozpontbol kiindulo alépitmény halézatban 1évé fébb iranyok a telekommunikéaciohoz
szitkséges kabelhalozatot foglaljak magukban.

Ezek a rendszerek alkalmasak ISDN, fax internet és egyéb szolgaltatasok biztositasara.

A szabalyozési terileten 1év0 szervezetek igényel teljes mértékben kielégitettek.

A fejlesztést teriletek varhato tavkozlési igénye 10 — 15 analég egyenériéka fovonal, amely-
nek biztositasa nem Utkdzk akadalyba.

A terulet tavkozlési, és hirkozlési alapellatasa megfeleld, igy kozteritletekre (j antennak elhe-
lyezésével nem szamolunk. A Magyar Telekomtdl szerzett informacid szerint varhatdan a
tavkozlés: és a telekommunikaciés haldozatok tovabbi fejlesztése soran, kiépitésre keriil a
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nagysebességli, tobbszorssen vedett aktiv optikai haildzat, valamint az Gzlett kommunikacios
adatatviteli rendszer, mely tovabb javifja az ellatas szinvonalat Telefonfulke a hatalyos
KVSZ szennt helyezheto el.

Mobil tavkézld rendszer miltargyal a tervezeési teriileten nincsenek, dea szabalyozassal érin-
tett terilet GEM-jelleg mobil-tavkoziés ellatas szempontjabol lefedett vezemek tekinthetd;
helyszim felmérésiink soran mindharom hazai Mobil Tavkozlés: Szolgaltatd cég altal iizemel-
tetett halozatra fel tudtunk jelentkezni

Fentiek alapjan kézterileten 0y antennak; vagy bazsallomasok elhelyezésével nem szamo-
Iunk. A telkek magantulajdonban vannak, igy ezek ethelyezése a tulajdonosok hozzajarulasa-
val lehetséges.

Az intézményi és kereskedelmi (polgan) adatitviteh és/vagy hirkozlés: kapcsolatok megvalo-
sitasara a tavkozlést vezetékeken keresztil nyilik lehetéség.

2.6. Talajmechanika

A kémyez térszin gyakorlatilag sik; a kornyék egy- és tobbszintes ipari épiiletekkel lazan
beépitett.

A rétegsor elégpé valtozatos; de szinte kizarolag szemcsés rétegekbdl all.

A fedéréteg 0,4.. 2 4 m vastagsagn feltoltés, amely foleg bama kissé humuszos - homokbdl,
ill. kavicsbél all, de a teriilet kdzepe tajan salak. Tomorsége valtozo, néhol kevés épitési tor-
meléket is tartalmaz.

Ezutan kévetkezik az eredeti fedbréteg, amely bama humuszos homokbal, ill. s6tétbama hu-
muszos iszapbol all. A fedéréteg alatt sarga (bamassarga) homokos kavics kovetkezik, amely
3,0...3.5 m-t5] fokozatosan sarga finom homok rétegbe megy at.

A finom homokot 1szapos homok valtja fel. A feltart rétegsor a komyezo teriletre igen jel-
lemzd.

A laborvizsgalatok az alabbi eredményeket szolgaltattak:

finom homok i1szapos homok homokos kavics.
kavics ‘ - - 50..55%
homok 82.94% 40...45 % 45..50 %
homokliszt 6...18% 30..40 % -
1szap - 20..25 % -
U (D60/D10) 1,8-25 i4..44 24..40

A talajviz nyugalmi szintje a térszin alatt 3,2-3,7 m mélységben allt be, ami 114,9-115,7 mAf
értéknek felel meg. A viztikor DK fele enyhe esést mutat.

A talayviz becsiilt maxamalis szintje 116,5 mAf értekben hatarozhatd mes.
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2.7. Kornyezetalakitdsi javastat

A tervezési terilet (a Késmark u, — HGt6 u. — 91134/3-4 hrsz -0 telkek altal hatarolt teriilet)
cca 100 x 375 m-es, DNy-EK-i irdny( teriletsay. Eszakrél és nyugatrol zoldfeliletek (véder-
dé, parlag), délr6l és keletrdl meglévd gazdasigi tertletek hataroljak. A tervezési teriilet
észalmyugatl része szintén gazdasagl terdlet (teher és munkagép tarold telephelyek, modahaz,
egyéb tarolas), délkeleti fele parlagteriilet.

Meglevd zoldfeliiletek

A jelenleg is iparteriletként mikodo teriletrész zoldfelulethianyos, néhany nagyobb fa, 1-2
cserje és kisebb gyepes tertletek tarkitjak, esGsorban az irodaépiietek kéril. A ndvényallo-
manynak kalondsebben értékes egyedei nincsenek, néhany nagyobb fat megbrzésre érdemes-
nek itéltink, melyeket a tervlapon jeloltink {Populus canescens és Salix alba *Tristis” egye-
dek). Az épuletek komyezetében [évd parkolo teriiletek fasitatlanok, zoldfelilet-hianyosak.

A terulet délkeleti része (hrsz.: 91135, 91136/2, 91137/2, 91138/2, 91139/2, 91140/2, 91141,
91142) tobbnyire hasznositatlan, parlagteriilet — extenziv zoldfelulet elsésorban pionir, kiva-
dult disznévény é€s gyom fajokkal (Robima pseudoacacia, Popultus sp., Rhamnus catarticus,
Rosa canina, Salix alba, gyumolcsta fajok). A délkelett sarokban kisebb, zoldfelilet lidnyos,
rendezetlen telephely talalhatd. Fas novényallomanya nincs, gyepteriilete sok.

Kornyezeti allapot értékelése

A tervezési teriilleten talalhato gazdasagi teriileteken lizerm eredetii légszennyezés jelenleg
nincs. Az it 1év épiiletek kéziizemi csatornaval ellatottak, igy a keletkezd szennyvizek nem
okoznak tala)- vagy talajvizszennyezest.

A XV. keriilet, igy a tervezési terillet a felszin alatti vizek mindségét énntd tevékenységekro!
sz616 27/2004. (X11.25.) KvVM rendeletben a felszin alath viz allapota szemponfjabo! érzé-
keny teriileteken levé teleptilések besorolasardl rendetkezé melléklet alapjan ,.érzékeny” be-
sorolastt A sziikséges hatarértékekrdi a felszin alatti viz és a foldtani kézeg mindségi védel-
méhez sziikséges hatarértékekrdl szdlé 10/2000. (VL 2) KoM-EaM-FVM-KHVM egyiittes
rendelet rendetkezk.

A kozterileti részeken és a telephelyi tertileteken 1évé szilard burkolat nélkih parkelé-
teriileteken a csapadékviz elvezetés nem megfeleléen megoldott, igy a terleten parkolo gép-
Jarmiivekrdl a talajra keril ola), talaj- és talajviz-szennyezést okozhat. A tervezés teriilet
egyeb telephelyi a csatornahalozatra rakotottek, igy kommunalis és dzemt szennyvizeik vélhe-
téen nem okoznak talaj- vagy talajviz-szennyezést.

A tervezési terulet f0 kozlekedési Gtvonala a Késmark utca. Gépjarmuforgalma altal okozott
zay- és légszennyezés, komyezetterhelési forras a vele hataros teriiletrészek szara.



Zoldfeltiletfejlesztési javasial

A tervezeési teriileten 1évo értékesebb (terviapon jelolt) koros faegyedek €s nivénycsoportok
allomanya megdrzésérol gondoskodni kell.

A Késmark u. mentén, egységes korn és fajtajq, legalabb kétszer iskolazott fajokbol alld zdld-
feliilet: sav és fasor kialakitasat javasoljuk — a tervezeési teriilettol délre talalhatod fasor folyta-
tasaként. Szintén kozterilet fasorok telepitését javasoljuk a 91115 hrsz-0 kozterileti utak
menten.

A kialakitandd parkoldk esetében négy parkolohelyenként legalabb egy, minmmum kétszer
1skolazott fa telepitését javasoljuk. A parkoldteriiletek fasitiasakor egységes ko és fajtaja
novényzet telepitése sziikséges.

A telephelyi terileteken kialakitando zoldfelGletnek legalabb 50%-at tébbszintes (gyep, cser-
je, fa) novényallomannyal javasoljuk beiiltetni. A telephely: teriletek telekhatarain fasorok
telepitését javasoljuk. Ehhez legalabb kétszer iskolazott faegyedek alkalmazasat javasoljuk.

Kdémyezetalakitasi javaslat

A kozterileti utak mentén telepitendd fasor kedvezd zoldfeltlet hatasain til, a gépjarmiifor-
galom lépszennyezését is mérséketheti. A telekbels6kon telepitendd zdldfeliletek tovabb
szitrtk a levegdt, klimatizalnak és megfeleld mentahis munkakomyezet fontos részét képeak.

A kozterileti parkoléteriileteken szilard burkolat létesitésével gondoskodni kell a porszeny-
nyezés mérséklésérol, illetve a gépjarmiivekrdl a talajra kerild szennyezések talajba szivarga-
sanak megakadalyozasarol.

A telephely terilleteken kialakitandé parkoloteriletek szintén szilard burkolattal alakitandok
ki. A teriletrdl lefolyd csapadékvizet olajfogon keresztiil javasoljuk a csatornahalézatra ra-
kotm.

A gazdasag) és kereskedelmi terileteken folyatott tevékenység nem okozhat a 27/2008.
(X11.3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet — a zaj- és rezgésterhelési hatirértékek megallapita-
sarol — hatarértékeinél nagyobb terhelést. (Ennek értéke gazdasag teriiletek esetében nappal
(6-22 6ra) 60 &jjel (22-6 6ra) 50 dB.)

Amennyiben a teriileten emissziés pontforris létesil, annak kibocsatisi hatarériékeit a
21/2001 (II.14.) kormanyrendelet ~ a levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol —
felhatalmazasa alapjan a Kézép-Duna-volgyi Komyezetvédelm Felugyel8ség allapitia meg, a
4/2002 (X. 7.) KvVM rendelet zonabeosztasa és a 14/2001. (V. 9.) KoM-EiM-FVM egyittes
rendelet hatarértékeinek megfeleléen.
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Budapest XV. Ujpalota, Hiité utca — Késmérk utca szegletében talilhaté
ingatlanok teriiletére szélo Keriileti Szabalyozasi tervhez sziilkséges

drikségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete




1. Vizsgalat

A Budapest, XV. Hiit6 utca — Késmark utca szegletében talathaté igatlanok
teriiletére vonatkozd, a VATI- ALLOCOORD Kft altal készilé Kerileti Szabalyozasi
Tervhez a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal altal eldirt  drokségvédelmi
hatastanulmanyhoz a tulajdonos megbizasabdl végeztik a régészett drokség vizsgalatat

A régészeti Orokség leirasanal a BTM régészeti topografiai adatbizsinak
anyagat, az ide vonatkoz6 szakirodalmat, valamint a teriileten végzett helyszini szemlék

tanulsagait hasznaltuk fel.

2. Tirténeti leiras, régeészeti drikség véedelme

Szgortaan véve a szabalyozasi tervvel énntett tertiletrd]l nem ismeriink régészeti
leleteket. S6t, gyakorlatilag a tagabb kdomyezetébdl is csak egyetien konkrét leléhely
ismeretes. A Korvasitsor és a Vezseny utca talalkozasanal a Ferroglébus teriletén az
iparvaganyok létesitése soran avar sirok keriiltek el6, melyekbl egy nagyobb
népvéandorlas kori temet6 meglétére kovetkezetnek a korszak kutatoi.”

A terilet foldrajzi geomorfologiar helyzetét tekintve fulajdonképpen nem
meglepd, hogy innen &skori leléhelyet nem ismerink, és erre vonatkozéan semmilyen
adat nem mertlt fel eddig. A pesti siksagnak az ie. mintegy 2.5 ezer évvel ezelott
kezd6dott benépesiilése els6sorban a Duna medrét kiséré homokdinéken indult, és
mnen hGzédtak fel a telepiilések a Dunaba torkolld patakok arterét kiséré dombhatakra.

Ez a jelenség a Szlas patak és a Rakos patak parjain j6l nyomon kévethetd

! Dummert L. jelentése Budapesti Torténeti Mizeum Régészeti Adattir Dokumenticiés gydjtemény isz:
1007-7%
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egészen a mai varoshatarig A wvizsgalt terilet az emlitett két patakot kisérd
partvonulattél szinte egyforma tavolsagra esik, de annak hatokérén kiviil talathato.

Kicsit bonyoluitabb a helyzet, ha a terilet kozépkon torténetérél akarunk
véleményt mondani. Cinkota és Megyer kozott a kozépkorbol irasos adat szol Sikator
(korabban Hartyan illetve Mezdszentmarton) valamint Nyir falurol. Késébbi adatok
Palotat emlitik, de a hatagarasok szerint itt 1évé Regtelek, Pardi és Szentmihaly
kozépkor falvak minden kétséget kizaré lokalizalasa sem tortént meg mind a mai napig.

Bar a XV. keriiletben végzett korabbi épitkezésekhez, illetve az autopalydhoz
kothetd megelézé feltarasok soran 3 faluhelyet is rogzitettek, de még igy 1s sok a fehér
folt a terulet kozépkon topografiajat illetden.

A terilet és tagabb komyezete régészeti megkutatottsaga szomori képet mutat.
Az 1970-es években épiilt lakételep foldmunkal soran, dacéra annak, hogy igen nagy
teriileten folytak kiterjedt foldmunkak, egyetlen régészeti megfigyelésre sem volt mod
és alkalom.

A géppel végzett foldmunkak soran inkabb a régészett megfigyelés hianya, mint
szandékossag okozhatta, hogy nem értesiilt a mizeum régészeti leletek elGkerilésérdl.
Ugyanis )0 okunk van feltételezm, hogy a szomszédos lakotelep némely részet
kozépkon leléhelyeket énnthettek. Ezt egy, a 90-es évekbdl szérmazd adat tamasztja
ala. A lakotelep Nyirpalotai ut felé esé részén csatoma-fehjitas soran egy véletlen
megfigyelés soran a kozelben laké régész kollégank kozépkon edények toredéket
gyljtotte Ossze a csatomaarok foldjébdl. Sajnélatos modon szakszeri leletmentésre,
illetve hitelesitd asatas elvégzésére a munkak természetébdl addédéan nem volt
lehetésée.” De mindez azt mutatja, hogy a terileten kozépkori objektumok, illetve
leletek el6kertilését teljes bizonyossaggal kizami nem lehet, még akkor sem, ha a teriiiet
vizrajzi-domborzati viszonyait tekintve, a lelGhelyek inkabb a Sazlas patak felé
hizodhattak és nem a Késmark utca felé.

Az emlitett nyilvantartott leldhely (avar temetd) folytatasat pedig dél fele, a
Rakos patak iranyaban kell keresni. Ezt valdsziniisiti az a tény is, hogy a Késmark utca

mentén 2005-ben végzett régészeti megfigyelések negativ eredménnyel zarultak ’

* Kovies Eszter (BTM Kozépkori Osztaly) szives szobeli kozlése
? Budapesti Torténeti Mizeum Régészeti Adattar Dokumentacios gyQjtemény lsz: 2385-2006 és 2259-

2005




3. A teriilet régészeti allapota

A wizsgalat ala vont teriilet topografia elhelyezkedését tekintve régészeti érdeki
teridet a 2001, évi LXIV. tv. 7. § (17) bek. alapjan. A terileten foldmunkaval jard

beruhazasok esetében a foldmunkak régészeti megfigyelése sziikséges.

4.  Tertilethasznalat és teriileti allapot a  kulturialis  drikség

dsszefiiggésrendszerében

A teriileten 2008. decemberében végzett helyszini szemle sordn az aldbbiakat
tapasztaltuk: '

A kérdéses terilet beépitetien, novényzettel fedett. Egyrészt a teljes elfedettség,
masrészt a felszin lathatolag utolagos feltoltése miatt innen a régészet hagyomanyos
terepbejarasi modszerével adatokat gyhjteni nem lehet. Ellenben a terilet kozvetlen
szomszedsagaban végzeit korabbi helyszint szemle tapaszialatait figyelembe véve képet
alkothatunk az itt varhatd rétegviszonyokrol.

A Késmark atrdl nyilo Hitd utca legvégén az egyik cég telephelye mellett nagy
kiterjedésben géppel lemartak a felsd humuszréteget A felilletet, illetve a kimarkolt
teriilet hatarolo-falait megwizsgalva elmondhato, hogy it sem régészeti leletanyagot
nem talaltunk, sem répészeti jelenségre utalé nyomokat nem sikerilt felfedezni az

amugy sarga homokos altalajban.







6. Javasiat az {pitési engedélyvezési eljaris sorin i8rténd eibirdsra a régészen
driksér védeime érdekében

A szabalyozast terv ala vont teridet régészeti érdekil terilet, ahel a foldmunkaval jard
beruhazast, vagy az azt megel6z0 tereprendezést régészeti megfigyelés melleti Iehet

elvégezni.

7. Nyilatkozat

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 4;’2001.
(I1.20) NKOM rendelet 6 § (1) bekezdésének a) pontja szerinti eldirasnak megfeleléen
szerepelek az adott Orokségvédelmi teriiletre vonatkozd szakértés névjegyzékben
(régészeti lelohelyvédelem), valamint a nevezett jogszabalyi hely (2) bekezdésében

foglalt eldirasnak megfeleloen rendelkezem régész szakirany felsofoka végzettséggel.

Budapest, 2009. januar 15.
Adorjanné dr. Gyuricza Anna
Szakértdt Eng. sz Sz-56/2008
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4. Jovahagyasra keriilé munkarész

Budapest Fovaros XV. Keriilet
Rikospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének

| eeeervenessee 0k rendelete
a Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Varesrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
11/2008. (V.15.) ék. rendelet médositasarél

Késmark utca (91132) — Tavvezetékek melletti véderdé dvezet - 91115 hrsz-a kozteriileti
ut — 91133 hrsz-u kozteriileti it altal hatarolt teriilet

A Budapest Fovaros XV. ker. Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Varosrendezsési és Epitési Szabalyzatarol szolo
11/2008. (V.15.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: R.) a kévetkezok szerint médo-
sitja;

1.§

Az R 1. mellékletét képezd Ovezeti tervlap jelen rendelet 1. mellékletét képezd Ovezeti terv-
lap modositasa cimi rajz szerint médosul.

2.§

Az R 3 A mellékletét képezd Keriileti szabalyozasi tervek kiegeszitO rendelkezése kiegésziil
az alabbiak szerint.

3/27A. melléklet

BUDAPEST XV. KER. KESMARK UTCA (91132) - TAVVEZETEKEK MELLETTI
VEDERDO OVEZET - 91115 HRSZ-U KOZTERULETI UT - 91133 HRSZ-U KOZ-
TERULETI (T
ALTAL HATAROLT TERULET.

KERULETI SZABALYOZAS TERVE ELOIRASAI
L
Az elbirasok terilett hatalya: Bp. XV. ker. Késmark utca (91132) — Tavvezetékek melletti

véderd6 dvezet — 91115 hrsz.-u koztertlett Gt — (91133) hrsz- kézteriileti @t altal hatarolt
teritletre (MZ/XV/2 épitési Gvezet) terjed kr.
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Orskségvédelem

A szabalyozasi terv ald vont teriilet régészeti érdekii terilet, ahol a foldmunkaval jard beruha-
zast, vagy az azt megel6z0 tereprendezést régészeti megfigyelés mellett [ehet elvégezni.

IIL
Telekalakitasra vonatkozé eléiriasok

(1) Uj telekalakitasok soran a telekhatarokkal dsszhangban valtozik az épitést hely hatara: az
eld, oldal és hatsokert méretet a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terven nem jelolt telekalakitasok soran a telekhatarokkal ¢sszhangban val-
tozhat az épitési hely hatara A telekhatar-valtozast és az @ épitési hely hatarat jelen szaba-
lyozasi terv el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé méreteinek figyelembe vételével kell megha-
tArozni. '

V. .
Beépitésre vonatkozé elbirasok

(1) A teriilet nagy zoldfeluletet igénylé munkahelyi dvezete teriiletén az épitési helyeket a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az épitési helyen kiviili meglévo épiiletek feliyithatok, korszeriisithetdk, de nem bdvithe-
tok.

(3) Uj épilet csak az épitési helyen beliil helyezhetd el a maximalis beépités mértékéig.

V.
Kizlekedési teriiletek el6irasai

(1) A Késmark utca szabalyozasi szélessége valtozd 41,5 és 53,0 méter kozotti, a szabalyozisi
vonal az énntett szakaszon a szabalyoz4si tervliap szerint médosul.

(2) A teriilet észak-nyugati hatarét alkoto kozat {tavlatban a Mogyorod agat a Korvasati kor-
ittal 6sszekotd Gt) elsd utemi szabalyozas: szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti, kb. 20
méter.

(3) A kiszolgald utcakbol megkozelithetd telkek kapuit tgy kell kialakitani, hogy a telekre be-
ill. onnan kihajto jarmiiveknek a fordulaskor ne kelljen igénybe venniiik az ellentétes irnyu
forgalmi savot.

(4) A teriilet kozutjainak tervezési oszialyba sorolasa:

Késmark utca: keriletkdzi, keriileti jelentdségli f6ut BIV. b
a terilet észak-nyugati hatarat alkoto keriileti jelentdségi foat: BIV. b.
kiszolgalé (lakd) utak: B.VI. d.
(5) A parkolast, rakodast az OTEK és egyéb jogszabélyok eldirasainak megfelelden telken
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belal kell biztositani, koztertilet: parkolas csak a helyi parkolast rendeletben szabalyozott mo-
don és feltételekkel lehetséges.

Vi.
Kozmueilatas eloirasai

(1) Az épitmények mértékadd tlizszakaszainak mereteitdl fiiged oltdviz ellatas biztositasat
toldfelettr thzcsapokrol kell megoldani a hatalyos jogszabalyok szerint.

(2) Az épitmenyek tlzoltd gépjarmi altali megkozelitésére tizoltas: felvonulasi ut és teridet
biztositasa szikseéges a hatalyos jogszabalyok szerint.

(3) Az (i 18tesitmeények telephelyén keletkezd csapadékvizet korlatozottan lehet az egyesitett
rendszeri csatormaba vezetni az illetékes csatormaszolgaltato nyilatkozatanak megfelelGen.

(4) Mobii telefontorony 1ll. antennarendszer a tulajdonosok hozzajarulasaval elhelyezheto.

VIL
Kirnyezetvédelmi eléirasok

(1) A terlleten talajszennyezést okozo tevékenység nem végezhet6, kizarolag olyan tevékeny-
ségek folytathatok, ill. alkalmazhatok, amelyek soran a felszin alatti viz és foldtani kozeg mi-
ndségi védelme tekintetében ,érzékeny”’besorolasi teriletekre vonatkozd hatarériékek telje-
stlnek.

(2) A létesitendd épitmények szennywvize csatornahalézatban kell, hogy elvezetésre keriiljon.

(3) Karos es veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek kozvetlenill kdzcsatornaba nem
vezethetdek. Ezeket eldzbleg elbtisztitam szitkséges.

(4) A csapadékvizet a szolgaltatd kozmiinyilatkozata szerinh méntékig lehet a kdzcsatornaba
vezetni. A tobblet csapadékviz elhelyezését az énntett ingatlan teridetén beliil megoldani.

{3) A felszin alath vizeket énnté épitést tevékenység (pl.: mélyalapozis, mélygarizs, stb.)
esetén az engedélyezési eljarasba az illetékes vizigyr hatosagot be kell vonni.

(6) A tenitlet épitési vezetében biizhatash vagy diffiiz légszennyezést okozo tevékenység csak
megfeleld technologia hasznélata esetén (szag- és porelszivas), zart térben folytathaté a kor-

nyezetet nem karosité modon.

(7) A keletkezd veszélyes hulladékokat az elszallitisig a vonatkozé jogszabalyokban eldirt
médon, hulladék-fajtanként elkalonitetten kell gy(jteni és komyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(8) A teriileten veszélyes és egyéb hulladékok feldolgozasa és lerakisa nem engedélyezhetd.

(9) A teriileten az lizemi zajterhelés nem haladhatja meg a hatalyos jogszabalyok szerinti ha-
tarértékeket.
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