BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULET ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Siirgdsségi inditvany

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest Févaros XVL Keriillet Onkorményzat SZMSZ-¢ lehetdséget ad siirgdsségi
inditvany elbterjesztésére.

A csatolt targyban megjelslt elGterjesztés Képviselo-testiilet elé vitelét siirgdsséggel azért
kérem, mert a polgani jog szabdlyai szerint, ha felek masként nem allapodnak meg,
nyilatkozatukhoz 30 napig vannak kétve

Fentiekre hivatkozassal mindenképpen célszerlinek latom, hogy az ingatian tulajdonosa altal
megadott nyilatkozat targyaban a Képvisel§-testiilet a jelen tilésen dontést hozni sziveskedjen.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a siirgésségi inditvanyt napirendre venni sziveskedjék.

HATAROZATIJAVASLAT:

............ 12009, (.......) Kt. A Budapest XVI. keriilet, Kerepesi ut 188. szam alatti
ingatlan targyaban benyujtott stirgdsségi inditvanyt ..........
napirend: pontként targyalja.

(mindésitett szotobbséget igényel az SzMSz 17.§ (1)
bekezdésnek 1) pontja alapjan)

Budapest, 2009. marcius 20.

Kovacs Péter
polgarmester

Kerapesi 45 |88.- s0rg5aség indiviny
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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest XVI. kerilet, Kerepesi ut [92.
(tulajdoni lap szerint 188.) szam alatti
ingatlan ligye

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Budapest XVL keriilet, Kerepesi ut 192. (tulajdoni lap szerint: 188.) szam alatti, 100106
hrsz-1 ingatlan 1/1 tulajdonban 4ll. (1-2. sz. melleklet)

A belsé Kerepesi Utra vonatkozéan elkésziilt valtozasi vazrajz a 100106 hrsz-u ingatlan vo-
natkozasaban a 214 m’ nagysagu teriiletet (100106/2 hrsz) utként fenntartott részkent jeloli.
(3. sz. mell¢klet)

Az ingatlan tulajdonosa 2009. marcius 19-én kelt nyilatkozatiban az Onkormanyzat részére
felajanlotta a vazrajzon 100106/2 hrsz-on megjelslt 214 m’ -es teriiletet megvételre S000,-
Ft/m” dron. (4. sz. melléklet) A vételar Ssszesen: 1.070.000,- Ft (AFA-mentes), azaz Egymil-
lio-hetvenezer forint.

A bels6 Kerepesi ut kialakitasahoz feltétleniil sziikséges a 100106 hrsz-1 ingatlanbdl a mel-
Iékleten csatolt valtozdsi vazrajzon meghatérozott 214 m? nagysagu teriilet megvasarlasa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesztés targyaban donteést hozni szives-
kedjen.

Hatarozati javaslat L.:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-
testiilete a Budapest XVI. keriilet, Kerepesi ut 192. (tulajdoni
lapon: 188.) szam alatti, a vazrajzon 100106/2 hrsz-on jeldlt,
kivett uit megnevezést, 214 m* alapteriiletii ingatlant 5000,-
Ft /m’ aron, osszesen 1.070.000,- Ft (AFA-mentes), azaz
Egymillié-hetvenezer forint vételaron a telekalakitast kdvets-
en megvasarolja.

Hatarido: a telekalakitas bejegyzését koveté 30 napon beliil,
de legkésobb 2009. december 31.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

(a dontéshozatal mindsitett tGbbseget igényel a 33/2004. (IX.

28.) rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan)




Hatarozati javaslat IL.:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete gy doént, hogy a telealakitds utdn megvasarolt
100106/2 hrsz-u ingatlant a 100115 hrsz-1t 6nalié kozteriilet-
hez hozzacsatolja.
A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a telehalkitasi el-
jaras meginditasra.

Hataridé: 2009. aprilis 30.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(a dontéshozatal egyszeri szotdbbséget igényel)

Budapest, 2009. marcius 20.

acs Péter
polgarmester

Lattam:

csin Laszlo
jegyzd

Az elbterjesztés mellékletét képezi:

sz. melléklet: tulajdoni lap

sz. melléklet. térképmasolt

sz. melléklet: valtozasi vazrajz

sz. meliéklet: ingatlanforgalmin értékbecslés
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TAKARNET Féldhivatali Informacids Rendszer 1. oldal, §sszesen: 1
[TAKARNET v5.1.1 | Felhasznalo: Il HIVS2 (Kilépés)|

Budapesti 3.szami Korzeti Foldhivatal
Budapest,X1V.,Bosnydk tér 5. 1590 P1.:101

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!

2009.03.20
BUDAPEST XVLKER.
Belteriilet 100106 helyrajzi szam 1
‘ 1160 BUDAPEST XVI.KER. Kerepesi ut 188.
L L rész
1. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. al
mivelésl ag/kivetf megnevezés/ min.o ha m2 k.fill,
. Kivett lakoéhaz udvar 4 1442 0.00
IL. rész

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatérozat, érkezési idé: 81632/1987/1987.0%.07
jogecim: vétel
jogéalléas: tulajdonos

név 1 K&vari Annamaria
sziil. : 1949
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Kerepesi Gt 192/A

III. rész

3. bejegyzd hatarczat, érkezési idd: B81632/1987/1987.05.07
Holtigtartd haszonélvezeti Jjog

Jogosult:
név : K&vari Sandorné
sz.név: Kiss Anna
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER Kerepesi at 192/A

Tulajdoni lap vége

https://www3.takarnet. hu/tknet/betekintesS_p.hrsz_s6?s51d=0404200903201126536sn... 2009.03.20.



https://www3.takarnet.hu/tknet/betekintes5_p.hrsz_s6?sid=0404200903201126536sn

TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer [. oldal, dsszesen: ﬁl ,
A by 0l 22O

[FAKARNET v5.1.1 It Felhaszndlo: |l HIV52 (Kilépés)J

Budapesti 3.szam Korzeti Foldhivatal
Budapest,XIV.,Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, ligyfélnek nem adhato!

2009.03.20
BUDAPEST XVLKER.
Belteriilet 100115 helyrajzi szam 1
[ 1160 BUDAPEST XVI.KER. Kerepesi at.
r L rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.)ov. al
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
. Kivett kdzteriilet 0 6074 0.00
Il. rész

3. tulajdoni héanvyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31195/2/1992/1.7/
jogeim:
jogallas: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

II1. rész
NEM TARTALMAZ REJEGYZEST

r Tulajdoni lap vége

https://www3.takarnet. hu/tknet/betekintes5 p.hrsz_s6?sid=040420090320131952qpe... 2009.03.20.
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Ingatlanforgalmi Ertékbecslés Budapest, X VL. keriilet
Kerepesi ut 188. alatti 100106/2 helyrajzi szam alatti 1/1
tulajdoni hanyad ingatlanrol

tmmo Montana Ingattanforgaimazd és Kozvetitd Bt
Tel. / Fax : 407 1286 E-maik immo.montana@ireemail.hu




1163 Budapest. kerepesi it 192, HWIi06:2 hrsz-u ingatian

i A
CSSEC ingatlan szakkézgazda, Ingatian érigkbecsid Arddgzae

SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY
Az ingatlan jelenleg megnevezése: Tul. lapon: 100106 kivett lakéhaz
Az ingarlan valtozds utdni megnevezése 100106/2 Kivett it
Telepiilés (varos, keriilet): 1163, Budapest, XVI. ker.,
Utca, hazszdm: Kerepesi ut 192.
Irdnyitoszam: 1163
Hrsz - 100106/2

TULAJDONVISZONYOK
Jelenlegi nulajdonos neve: Koévari Annamaria 1/1 tulajdoui hanyadban
Valtozds utdni tulgjdonos: Budapest Féviaros XV1. keriileti Onkormanyzata

Tulajdoni helyzet, Forgalomképes a 100106 hrsz.
Horgalomképesség:

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog (tulajdonhdnyad)

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

A telek teriilete tulajdoni lap szerint: 1442 m?
A 101006/2 telek teriilete a vazrajzon: 214 m?

Kozmiivek: Bevezetve: viz, giz, elektromos dram, csatorna

ERTEKELES
Ertékelés célja; A telekrész kisajatitasi ériékékének
megallapitasa

Ertékeiés alkalmazott modszere: Piaci sszehasonlité adatokon alapuld elemzés

Ertékelés fordulénapja: 2009.03.19.

JMggTende[(j' megnevezése! Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

A 214 m’ telekrész forgalmi értéke: 1L.070. 000~ Ft, azaz egymillio hetvenezer
- forint
Készitette:
M NN MONTANA
Balil6 Péter Msc.R.E. agp s i T maz6 Bt
: .

MEIAITRSA

EUFTM felsdiokd ingatlanszakértd

Immoc Montane Tngatlank@zvetitd és Forgalmazd Bf.
Tel. / Fax @ 407 12 86

e ——




i 163 Budapest, Kerepesi ut (92, [00106/2 twsz-u ingatian

L.

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Budapest Févaros X V1. Keriileti Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.)
megbizta az Immo Montana Ingatlankdzvetitd és Forgalmazo Bt.-t (1174 Budapest, Szilard
utca 101.) az 1163 Budapest, X VL keriilet, Kerepesi 0t 192. alatti 101106 helyrajzi szamq,
1/1 tulajdoni hanyadot képviseld ingatlanbdl értékesitésre kerills 214 m-es telekrész

(késObbiekben kozit) értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megallapitiasa a Budapest XVI.

Keriileti Onkormdnyzat részére.

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleményiink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations), irdnyelvei és
ajanidsai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszivetség) altal Osszeallitott

értékelési sztenderdekkel és iranyelvekkel dsszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozdsiaban az értékelés EVS 2003 iranyelvei és
26/2005 (VII1.11) rendelettel modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet eldirasai alapjan,

azok figyelembe vétele és az értékelési modszerek, elvek betartasaval késziilt.

2.2 A szakértii jelentésben hasznalt értékformak, modszerek

A vizsgalati médszer:

Az értékelés sordan megvizsgéliuk az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, telekkdnyvi
adatait, fizikai allapotat, a kozmiiveit, beépitési lehetdségeit.

Mindezek hozzasegitetick a vizsgalt eszk6zok haszndlhatosdgi, eladhatosagi jellemzoinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlan piaci helyzete, illetve
becstilhetd az ingatlan kereseitsége, vevé szempontjabol értékes tulajdonsagat.

A belyszinen az ingatlan adottsdgait, kornyezetét, és mas értékbefolydsolé tényezoket
vizsgaltunk.

A helyszini vizsgélaton tilmenden tijékozodtunk az adott tipusi és jellegli ingatianok
altalanos piaci helyzetérol, valamint a becsiilt ingatlan kémyezetében kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az ingatlanrol ténykép-felvételek készitltek, melyek mellékletként csatoltak.

Immo Montana Ingatlankdzvetitd és Forgalmazdé BL.
Tel. / Fax : 407 12 88



i 163 Budapest, Kerepest ut 192, (001062 husz-u myatian

Az értékelésnél alkalmazott médszerek, fogalmak, altalinos alapelvek:

Egy eszkoz értékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési moédszer alkalmazhaté:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
1. forgalmi (piaci &sszehasonlito adatok alapjan torténd) értékelés
2. hozadéki értékelés

3. maradvényértéken alapulo értékelés

FORGALMI {piaci 6sszehasonlito adatok alapjan t6rténd) ERTEKELES

A piaci Osszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés soran, az ingatlanpiacon a
kozelmaltban eladott, illetve értékesitésre felkinall ingatlanok adatait elemeztiik ¢és
dsszehasonlftottuk az értékbecslés targyat képezd ingatlan jellemzoivel. Vagyis az ingatlan
sziikebb korzetében végeztink &sszehasonlitdsokat, amelyek hasonlé piaci lchetéségeket
tartalmaznak.
Az &sszehasonlitds soran a kovetkezd, a piacot meghatdrozd tényezdket vesszilk
figyelembe:
- akereslet és kindlat vizsgalatakor dttekintjiik a potencialis felhasznalok jellemzdit
(szamuk, vasarléerejiik, izléstik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az
eszkozokre dsszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy fresek, illetve melyek
épitési, tervezési, vagy beruhdzasi fazisban vannak, hiszen barmely clem
valtozasa ezek koziil a vizsgalt eszkdz dranak valtozasat okozhatja,
- a helyettesités elvének alkalmazdsakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonloan
hasznosithatd helyettesitd eszkozért fizetnének a vasarlok,
- az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat
vizsgaljuk, masrészt az eszkozok egymashoz valdé viszonyat (pl. egy adott
foldteriilet épiiletei, az elhelyezkedéshez kapcsolédd szolgaltatisok, a
tevékenységhez sziikséges berendezések szdma, kiszolgald eszk6zok, stb.),
- a kiilsé hatdsok szdmszerisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi
fellendiilés, vagy a gazdasagi recesszio hatdsat, a varhat6 kilatasokat, a teriilet1
elhelyezkedést, az onkormanyzati szabalyozéasokat, stb.
A vizsgalt ingatlan kdrnyezetébdl hasonld piaci lehetdségeket hordozdé ingatlanokat
gylijtéttiink dsszehasonlitd adat alaphalmaznak, illetve vizsgaltuk ¢ teriilet ingatlanpiacat.
A piaci ériék értékbecslésiinkben tehdt azt a becstilt forgalmi arat jelenti, amennyiért egy
ingatlan az értékbecsiés idépontjaban, ésszerii megfontoldsok szerint, magénjogi szerzodes
keretében varhatoan eladhato, feltételezve a kdvetkezOket:

- az ingatlant a tulajdonosa el akarja adni és a vevé meg akarja venni;

- atdrgyalds alatt az érték nem valtozik;

- az ingatlant szabadon bocsitjak piacra és meghirdetése az eclvarhato
nyilvanossaggal torténik;

- atlagosto] eltérd, specidlis vevoi killonajanlat figyelembe vételére nem keril sor;

- az ingatlan per-, teher-, és igénymentes;

- szdmottevd kdmyezetszennyez¢Es ott nem tapasztalhato.

Imme Montana Ingatlankdzvetitd &s Forgalmazd Bt.
Tel . /4 Fax @ 407 12 86
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A HOZADEKI ERTEKELES

A 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet vonatkozo eldirdsai - Osszefoglalva - a kdvetkezok. A
hozamszamitason alapuld értékbecslés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségebd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ingatlan értéket.

Az érték megallapitasdnak elvi alapja: barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd
tiszta jovedelmek jelenériéke.
A hozamszamitas lépései:

1. az ingatlan lehetséges hasznalati modjanak meghatarozasa;

2. a bevételek és kiadasok becslése - tobbéves bevétel-kiadds szamitasa esetén

a .pénzfolyamok™ felallitasa;

3. atokésitési kamatlab meghatarozasa;

4. 16bbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatdrozisa.
A befektetési kiadasok koézé tartozhatnak az ingatlan-beruhdzis megvaldsulasahoz
szitkséges egyszeri kiadasok.

A mitkdtetési kiaddsok a termelés sorin t6bb-kevesebb rendszerességgel meriithetnek fel
Ilyen kiaddsok lehetnek kiilondsen a kdvetkezok:
- a koziizemi dijak;

- atelekommunikécios halézatok igénybevételének dijai;

- egyéb infrastrukturalis szolgéltatasok;

- feljitasok, javitasok, korszerisitési munkalatokkal egyiitt jaré  kiadésok;

- akezelési és menedzselési koliségek;

- biztositasi dijak.
A felijitasi kiaddsokat a pdtlasi koltség szdzalékaban vagy becsiilt dsszeg megjellésével
kell megadni. A tiszta jovedelem szamitisakor az altaldnos forgalmi adot mind a bevétel,
mind a kiadas oldalan figyelmen kiviil kell hagyni.

A MARADVANYERTEKELES MODSZERE

Olyan az ingatlan értékének meghatdrozasara alkalmas mddszer, amely alkalmas a
fejlesztések, ujrafejlesztések, feldjitdsok értékelésének az elvégzésére. Elsd lépésként
meghatarozandé a munkalatok teljes koltseége, beleértve a munkadijakat, egy€b kapcsolatos
kiadasokat, a hiteltdrlesztést, és kamatait, a fejleszté kockazatat és hasznit, végil a
fejlesztés utani teljes értéket. A masodik lépésben a fejlesztés egyenlege hatdrozhaté meg, a
kiadasok és bevételek kiilonbézeti értéke. Amennyiben minden lényeges elemet kivéve a
foldteriitet  értékét, a felmeriilé kiadasok sorrendjében figyelembe vesziink és
szémszerisitiink, valamint a kész projekt bevételi &sszegét is meghatarozzuk, akkor a
maradvanyérték a telek fejlesztéi szempontbol érvényes értékével lesz egyento.

AZ ERTEK-MEGALLAPITAS

Valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és befektetési lehetbségeinek
szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altalaban személyes megtekintés ¢s
egyéb vonatkozd adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitds sordn az értéket felbeesiiljitk. Az érték-megdllapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik, nem tér
ki teenddkre, csupan az értékrd] ad véleményt.

Immc Montana Ingatlankdzvetitd és Forgalmazd Br.
Tel. / Fax : 407 12 86
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Az értékmegallapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.
Az értékmegallapitd becsiilt értéket k6zol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapesolatos egyéb adatok alapjan. Az érték mddosul a piaci feltételek valtozasaval a
gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az
ériékmegallapitd személynek azonositania, mérnie ¢&s elemeznie kell az ériék
megallapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal dsszefliggé gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig
a hasznossag, a sz(ikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarléerd. E négy
tényezd kdlcsonds kapesolata kihatassal van a kereslet-kindlat egyensulyara, és mindegyike
sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen. Az érték-megallapitds célja
legtGbbszor az, hogy kovetkeziessen a piaci értékre.

Az IVSC/TEGoVA 2003 definicid szerint: ‘A PIACI ERTEK az a becsiilt dsszeg, amelvert
egy ingatlan az értékelés iddpontjaban gazdat cseréine egy hajlandosagot mutato elado €s
egy hajlandosagot mutatd vevd kozott tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcio
keretében megfeleld piacra bocsatast kovetden, amelynek sordan mindket fél jo) informaltan,
koriiltekintéen és kényszer nélkil cselekedett.’

A fentiek, valamint a TEGoVA (The Furopean Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci 4arat jelenti, amcly Ssszegért egy vagyontirgyban vald érdekeltség méltinyosan,
maganjogi szerzbdés keretében és az ériékelés idopontjaban varhatéan eladhato,
feltételezve a kdvetkezoket:
¢ az ¢lado hajlandé az eladasra,
¢ az adisvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontargy
jellepét és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisagn idétartam erték esetén
korlatozott altalaban 6, nagyobb értékii ingatlan esetén 12 hdnap vagy hosszabb
1do6 all rendelkezésre,
¢ atargyalas idészakaban az érték nem valtozik,
¢ a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossiggal
torténik,
+ atlagostdl eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
*
Az ériékelés soran a Megbizo altal kijelstt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci ériékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapuld becsléssel €s
szamviteli modszerekkel.

A vagyonértékelésnél elsdsorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrél
a kordbbi tapasztalathél, mdsrészrdl arkatalogusokbol, az adott gazdasagi régid
szaksajtoibol, Internetrd], illetve kiilonbozo értékesitési és értékesithetdségi informaciokbol
jutottunk. Vizsgaltuk a megfeleld piaci tertiteteket, dsszegyijtottitk a vonatkozé adatokat,
kivélasztottuk a megfelelé vizsgalati technikakat, és az ismereteink, tapasztalataink,
valamint a szakmai itél6képességiink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat. Az
értékelésnél nagyban tamaszkodtunk a Megbizotol kapott adatokra. informacidkra, azok
helytallosagat legjobb tudasunk és lehetdségeink szerint leellendriztik.

Az értékelés soran a megtekiniés idejében érvényes. az akkor feltdrt allapothoz tartozé
értéket allapitottunk meg.

Munkank soran figyelembe vettik a 26/2005 (VIIL.11) rendelettel médositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet eléirasait.

Imme Montana Ingatlankdzvetitd és Forgalmazd Bi.
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3. AZINGATLAN KORNYEZETENEK BEMUTATASA

3.1. A XVI. Keriilet

Teriiletét tekintve (33,5 négyzetkilométer) azonos nagysagu a X[ keriilettel. és igy a
legnagyobbak kézé tartozik, ugyanakkor egyike a legritkdbban lakott keriileteknek, hiszen
mind lakossagat (mintegy 70 000 f6), mind lakédsainak szamat (28 000) tekintve a 18.
helyen all a 23 keriilet kozott. Gondozott parkjainak nagysaga éppen csak meghaladja a
Varosliget egynegyedét (265 000 négyzetméter), de azért nem szegény zo6ld teriiletekben,
kiilondsen a Szilas-patak mentén és Cinkota hataraban, a Naplds-t6 komyékén.

Eszaknyugatrol a XV. keriilet (Ujpalota), északrél és északkeletrdl a fovaros hatara és a
hataron tali "bolygok", Csomor és Kistarcsa, dél-keletrol a XVIL keriilet (Rakosliget)
hatarolja. Déli hatdra KoObdnyaval kizos, nyugati hatarvonalat pedig a Korvasit alkotja
kézosen a XIV., keriilettel.

A keriiletet szinte kettévagja a régi 3-as fout (ma 30-as), de aki gyorsabban akar haladni,
kiilonosen a reggeli és esti csicsforgalom idején, annak ajénlott inkabb a ggdellsi HEV-et
valasztania, melynek a keriiletben le4gazasa van Csémdor felé is. A masik fontos féatvonal a
Cséméri ut, melyen szdmos gyors- és "rendes" autébuszvonal segiti a keriilet nyugati
részének elérését. Ugyancsak autdbuszok bonyolijak a belsé részek forgalmat is. A
kézlekedési csomdpontok a HEV-4llomasok és a vasutallomas kozelében alakultak ki.

A keriilet varosrészei: Arpédﬁild, Cinkota, Matyasfold, Petdfikert, Rékosszentmihaly,
Sashalom.

A fbvaros belséd keriiletei felol az Ors vezér térrdl, indulé autdbuszokkal lehet a
leggyorsabban kijutni a kerilletbe. Kozaton a Kerepesi Gt €s annak folytatésaként a Veres
Péter ut a legrdvidebb - legalabbis a tavolsagot tekintve. (A csucsforgalomban a hosszabb
keriiléutak a "rovidebbek".) A keriilet szempontjabél azonban a legfontosabb kdzlekedési
Ssszekottetéseket a HEV biztositja.

3.2. Az ingatlan fekvése

Az ingatian Budapest, X V1. kertiletének délnyugati felében, Sashalmon a keriilet egyik 6
kozlekedési itvonalat jelent$ Veres Péter Gton, annak paros szamozasu, HEV vonal melietti
szakaszan taldlhato.

A telekingatlan szilard burkolatti uton gépjarmiivel megkozelithets. Tomegkizlekedési
eszkozokkel jol elérhetd (HEV, autébuszjaratok). Mind szocidlis intézményekben, mind
kulturalis intézményekben, mind izletekben meglelelden ellatott a vizsgalt ingatlan
kémyéke.

A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, minden kdzmi az utcaban clérheto.

Immo Montana Ingatlankdzvetitd és Forgalmazd Bt.
Tel. / Fax : 407 12 86
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4. INGATLANY’IACI TENDENCIAK 2009-BEN

2008 utolsé néhany honapjaban a koltségvetési politika fokusziban a pénziigyt valsag,
tlletve a varhatd recesszidra adhatd valasziépések kormanyzati valaszok alnak. A
nemzetkozi likviditdshidny és a magyar koltségvetés finanszirozasi problémait nemzetkdzi
hitelintézetek segitségével igyekezett orvosolni a kormany. A 20 milliard eurds hitelkeret-
megallapodas mellett az 4allamhdaztartds finanszirozasi igényeinek cstkkentése hivatott
mérsékelni a pénziigyi nehézségeket.

A 2009. évi folyamatokat dontden a vilagpiaci dekonjunktira hatdrozza meg. A magyar
gazdasigot is erdsen sijtja a keresleti sokk. A fiskalis politika nem reagalhat anticiklikus
gazdasagpolitikival - azaz belfoldi keresletélénkitéssel - a kialakult valsagra. A belfoldi
felthasznalasi kilatdsokat rontja, hogy a hitelkinalat sziikiilése ¢s a magas kamatszint negativ
redlhatdst indukalhat a gazdasagban. Lényeges kérdés, hogy a romlo jovedelmi helyzetre
hogyan reagal majd a lakossag s a vallalati szektor.

2009-ben a magyar gazdasag varhatoan nem tudja elkeriilni a recessziot, de a kiilsé-belsd
egyensulyi helyzet javulhat, ami erdsitheti az irdntunk megnyilvanulé bizalmat és javitja a
hosszabb tavil finanszirozasi pozicidinkat. A hazai gazdasig szamara rendkivill fontosabb,
hogy a makrogazdasagi kereslet szlikiilését, a negativ novekedési spiralt mérsékelni tudjuk.

Az ingatlanpiac szempontjdbd! a tavalyi év egyérielmiien stagnaléo volt, a strukturalis
atrendez6dés folytatodott, a lakdsépités és forgalmazds dinamikdja mérséklédott, az
infrastrukturalis fejlesztések csak kismértékben er6sodtek.

Az ingatlanpiacon szintén negativ tendencidk bontakoztak ki az utébbi idOben. 2008-ban
nagy valosziniiségge! kevesebb lakdsra adnak ki hasznalatba vételi engedélyt, mint 2007-
ben, szamuk 30-32 ezemre tehetd. A 2009-es évre vonatkozd elérejelzésiink szerint az
elkésziilt és atadott lakdsok szdma kismértékben csdkkenhet. Az irodaépiiletek tervezett
mennyisége 30 szazalékkal is csokkenhet ez évben, kizel 300 ezer négyzetmeter ataddsa
valésziniisithetd. Az infrastrukturalis beruhazasok a megszorito intézkedések miatt
visszaesnek, a raktarak, szallodak, kereskedelmi épiiletek épitése iizleti alapon, lassibb
{itemben folvtatodik.

A kiskereskedelmi ingatlanpiac helyzete tagadhatatlanul bizonytalan, azonban fontos
killonbséget tenni a befektetdi és a bérldi piac kozott. Noha néhany kiskereskedd varhatéan
fizetésképtelenné valik majd 2009-ben, ezzel egyliit még mindig a bérldi placok a
rugalmasabbak. Ugyanakkor a bérlék egyre nagyobb igényeket tdmaszianak az 4ltaluk
bérelt helyiségekkel kapesclatban, igy keményebben alkusznak majd a fobérloikkel €s a

bevasarlokdzpont-tulajdonosokkal folytatott artargyaldasok soran.

ECOSTAT INGATLAN Barométer

Immo Montane Ingatlankdzvetitd és Forgalmazd Bt.
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5. AZ INGATLAN ISMERTETESE

S.1. Helyszini szemle és idopontja: 2009, mércius 19.

5.2. Felhasznalt dokumentumok:

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapesolatos - a Megbizo altal
rendelkezésiinkre bocsatott - kivetkezé dokumentumokat:

¢ Tulajdoni lap masolat a 100106 helyrajzi szamu ingatlanrol

o Valtozasi vazrajz 100106 ingatlan megosztasaré}

¢ Helyszinrajz az ingatlanrol

5.3. Epitéshatésagi eldirasok, telek Gvezeti besoroldsa, kozmiivek:

L4-XV1/SZ3
Nagytelkes, szabadondllé beépitési méd szerint beépithetd lakdteriilet

Az L4-XVI/SZL; LA/XVVSZ3 vezetben [évo épitési telkek esetében az Gvezetben
meghatarozott lakas (6nallé rendeltetési egység) szam elhelyezése akkor
érvényesithetd, ha az épitési telken minden egyes lakashoz (6nallé rendeltetési
egységhez) legalabb 300 m? &pitési telekteriilet biztosithato. Két 6nallé rendeltetési
egység (lakds) az épitdsi telek méretétdl fliggetleniil e fenti Gvezetekben minden
épitési telken elhelyezhetd.

32.§ (1) Az épitési Gvezet az intenziv kertvarosias lakéteriilet nagytelkes, szabadonallo
beépitési mod szerint beépithetd tertilete.

(2) Az épitési Svezetben legteljebb harom lakas épithetd.
(3) A kialakithato telek legkisebb szélessége 18,0 m, saroktelek eset¢ben 20,0 m.
(4) Az épitési bvezet teriiletén legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezheto el.

(5)! Az épitési Ovezetben clhelyezett épiilet kereskedelmi, szolgaltaté célu bruttd
szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m-t.

Az épitési Hvezet teritletén a beépités hatarértékeit az alabbi tablazat hatdrozza meg.

ﬁpitménymagasség

Ovezet | Kialakithatd | Beépitési | Beépitettség - Zoldfeliilet { Terepszint | Szintteriileti

jele | legkisebb | mod |megengedett | Legkisebb | Legnagyobb | jepiisebh | atani mutatd
telekteriilet legnagyobb méricke beépités | megengedett
mérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb

% mériéke mérteke

m2 Yo
%
L4- 800 Szabadon 25 3.2 6.0 60 35 0,5
XVI/SZ3 allé
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5.4 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2009. 03. 20,
Az ingatlan cime: 1163 Budapest, XVI. keriilet, Kerepesi ut 192.
Besorolas: tulajdoni lap alapjan, kivett lakohaz, udvar
Helyrajzi szam: 100106
Jelenlegi funkcidja: lakéingatlan

Tulajdonos bejegyzetten:  Kovari Annamiria 1/1 tulajdoni hinyad
HI. rész: Holtig tarto haszonélvezeti jog

Kedvezményezett: Kévdri Sandorné

5.5. Az ingatlan ismertetése

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének délnyugati felében, Sashalmon a keriilet egyik {6
kozlekedési utvonala a Kerepesi Ut paros oldalan talalhatd. A telek elott kézvetlenil a
Budapest-Godolléi HEV sinek futnak A vizsgdlt 100106 hrsz.-0 telken jelenleg egy
felépitmény (csaladi haz) all. Az ingatlan bekeritett, kozmivekkel rendelkezik, a telek
tovabbi beépitésére méd van.

A telek jelenlegi mérete 1442 m’, melybél a hatdrrendezések utdn a jelenlegi tulajdonos
Koévari Annamdria tulajdondban maradna a 100106/1 hrsz.-0 1228 m?-es lak6haz udvar
megnevezési ingatlan, a 100106/2 hrsz.-4 214-m*-es kozvetleniil a Kerepesi tittal hataros

teriilet kozutként a Budapest Fovaros XVL keriileti Onkormanyzat tulajdonéba keriilne.

Az ingatlan a helyszinrajz és helyrajzi szam alapjan egyértelmiien beazonosithato.

6. AZ ERTEKELES FELTETELEZESEI

6.1 A szabalyoknak valé megfelelés, kiilinleges kirtibmények

A targyi értékelést 2.1 pontba részletesen megfogalmazott EVS 2003 irdnyelvei és 26/2005
(VI1L.11) rendelettel médositott 25/1997 (VIIL1.) PM rendelet elbirdsai alapjan, azok
figyelembe vétele és az értékelési madszerek, elvek betartdsaval késziilt.

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a

piaci drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban valé érdekeltség méltanyosan,
magénjogi szerz6dés keretében &s az ériékelés id6pontjdban varhatoan eladhato,

feltételezve a kivetkezdker:

Immo Montana Ingatlankdzvetitd és Forgalmazd Br.
Tel. / Fax @ 107 12 8¢




1163 Budapest. kerepess i 192, 100106/2 nrsz-u ingatlan

¢ az eladd hajlandd az eladasra,

¢ az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a piaci helyzetet, megfelelé hosszisagu idélartam érték esetén
korlatozott altaldban 6, nagyobb értéku ingatlan esetén 12 hoénap &ll
rendelkezésre,

¢ atdrgyalas idoszakdban az érték nem valtozik,

¢ a vagyontargy szabadon Kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvdnossaggal

torténik,

¢ atlagostol eltérd, specialis vevoi killdnajanlat figyelembevételére nem kerdil sor.

Az értékelés soran a Megbizo altal kijeldlt ingatian értékelésére kertilt sor a jelenleg ismert

piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapulo becsiéssel.

6.2. Specidlis feltételezések

Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktodl és egyéb szervezetektol,
személyektsl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyés és fethatalmazis rendelkezésre

all, illetve ezek beszerezhetOk, vagy meghjithatok.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdond forgalomképes €s tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékeljiik a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

Az Atadott iratok tanulmdnyozdsin tulmenden jogi természetil vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tlmenden nincs tudomasunk, de

ezért felel6sséget nem vallalunk.

A rendelkezéstinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak ¢és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni. ezért feleldsségiink e vonatkozasban

korlatozottnak tekintendd.

Az altalunk meghatirozott értékek a fentiekben vézolt feltételeken, valamint a Megbiz6tél

kapott informacion, dokumenticion, és a beszerzett piaci informaciokon alapuinak.
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6.3. Ertékelés szempontjibol esyéb relevans koriilmények

A vizsgalt 100106 hrsz.-G telek jelenleg bejegyzetten és valosagban lakodhaz udvar. A
telekmegosztas utan 1étrejové 1228 m’-es 100106/1 hrsz.-ti ingatlan forgaimi értéke
jelentdsen nem csokken, ugyanakkor a levalasztott 100106/2 hrsz.-a 214-m*-es telekrész,

azzal hogy tovabbiakban kézutként lesz lejegyezve forgalmi ériékét veszi.

Szakértd véleményének kialakitasa soran figyelmet forditott a 3. pontban mar részletesen
kifejtett, az ingatlanpiacon 2009-ben kialakult tendencidkra, a gazdasagi valsag

kovetkeztében megnévekedett bizonytalansagi kockdzatokra.

6.4. Korlitozé feltételek, tanusitvany:

Az ériékelés a kivetkezd korlatozo feltételek mellett érvényes:

¢ Az ériékelt vagyontdrgyra vonatkozd tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni
lap adataira és a Megbizdtdl kapott informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztitk,
hacsak errdl a jelentésben killon emlitést nem tettiink, hogy a tulajdonosi igény
érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdon
rendezetlenségek, melyek egyszert eljarassal ne lennének tisztazhatok.

¢ Az ériékelok nem végeztek folmérést, tertiletmérést, a szakvéleményben
megadoit paraméterek a Megbizo képviselbje altal adott adatszolgéltatasbol és
az ingatlan nyilvantartasbol szarmaznak.

¢ Nem vallalunk feleldsséget azokért az informaciokért, melyeket a Megbizd
szolgaltatott és megbizhatonak véltiink.

¢ Nem viallalunk feleldsséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetli
problémékért.

¢ A tertilette]l kapcsolatos beépitési szabalyokat az érték vonatkozisiban a
meglévo és érvényben 1év0 szabalyozasi tervalapjan vesszilk szamitasba.

¢ FEz a vagyonértékelés piaci érték-megéllapitas célbol késziilt, barmely egyéb
célra torténé felthasznalas csak a megbizott eldzetes hozzijaruldsa mellett
torténhet.

¢ A szakvélemény részei (killbnbsen az altalunk becstlt érték, az értékeldk
személye) nem hozhatdék nyilvanossigra az értékeld elOzetes irdsbeli
jovahagyasa nélkiil, a szakvélemény a Budapest, XVI. Kertileti Onkormanyzat
részére késziilt.

¢ DPotencidlisan veszélyes anyagok eldforduldsat - melyek esetlegesen jelen
lehetnek az ingatlanon - nem rogzitettik. Nem rendelkeziink -a kell6
szakismerettel olyan anyagok - mint olaj, azbeszl, savak vagy mds, potencialisan
veszélyes anyagok - jelenlétének feltdrdsahoz az ingatlan terliletén vagy az
épiileten beliil, mely az érték csokkenését okozhatnd. Nem vallalunk felelésséget
ityen feltételekért, illetve az ezek felfedezéséhez szikséges szakértelemért ¢s
mémdoki ismeretekeért.

¢ A szakvélemény magyar nyelven készillt, megrendeld részére az elbirt 2
példanyban.

il
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6.5. Ertékeldi nyilatkozat

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmdban ismert €s elfogadott médszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vilagméreti pénziigyi vélsag kiilonbdz6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan
piacon. Annak megallapitdsara, hogy a vélsag az értékelés iddpountjdban hogyan befolyasolja
a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzoket hasznéltam fel, azonban
figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgaldo informacick mennyisége
korlatozott, tovabba a piacon a valsag kivetkeztében megndvekedett a bizonytalansag
kockdzata. Elézoek miatt a piaci stabilizaciot kovetGen a vizsgalt ingatlan ujraériékelése
javasolt.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megdllapitasok egzakt modon
nem bizonyithatok, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,

befolyds, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatdsainak,

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapesolatban
sem a miltban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle Ssszeftigges nincs.

Budapest, 2009, marcius 19.

Ballé Péter
Ingatlanforgalmi értékbecsid
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{163 Budapest., Kerepes ut 192

7 AZ ERTEKEK LEVEZETESE

7.1 Piaci dsszehasonlito médszer

010602 hrsz-u inzatian

o) — —

Piact Gsszehasonlitd elemzéshez piaci Osszehasonlitdé adatokat gydjtottiink a XVL
keriiletben épitési telkekrdl. Az dsszehasonlitott ingatlanok kodzill azokat az ingatlanokat
vetlitk figyelembe, amelyekre feltételezhetd, hogy piaci helyzetik, presziizsik hasonld,
valamint méretiik hasonlo.

Tarevi | Piaci Piaci Piaci ! Piaci
- gy iisszehasonlité 1. | Gsszehasonlitd 2. | Gsszebasonlité 3. | dsszehasonlitd 4.
Budapest, XV1.
Cim K;_Zr;l;t it Budapest, XVI. keriilet | Budapest, XV, kerilet | Budapest, XV, kertilet | Budapest, XVI. kertitet
192,
Crvezet Batthvanyi [lona utca Szabadkai utca Ujszasz ulca Sashalom
Korrekeids modell Adat leiras Adatleiras | Korr. | Adatleirds | Korr. | Adatleiras | Korr.| Adatleirds | Korr.
Telek teriilet, m” 214 1598 545 204 720
Alapérték telek terillet tetek teriilet telek terilet telek teriilet telek teritlet
Kinalati / vételara 32000000 Ft [-5.0% | 14 000000 Ft | -5,0% | 26 900000 Ft | -5,0% | 27 000 000 Ft | -5,0%
Tranzakeié dama / 2008. 2008, 2008 2008,
imgatlanpiact inflacic
Faljagos ara (Ft/m?) 19024 24 404 28 269 35625
Elhelyezkedés jobb -5,0% jobb -5,0% jobh -5,0% jobb -5,0%
Telek formaja szabalyos jobb -3,0% Jjobb -3,0% jobb -3,0% jobb -2,0%
Telek lejtése sik hasonld 0,0% hasonlé 0,0% hasonld 4.0% hasonlé 0.0%
Telek beépithetdsége | nem beépithetd 0,0% hasonld 0.0% hasonlo 0,0% hasonlo 0,0%
Szintteriieti mutato
Bontandé épalet ninges nines 0.0% nines 0,0% van 3,0 nincs 0,0%
Infrastruktura, kizmiivek a kézmiivek az o ktizmitvek a o kijzmiivek a o | kozmivek az N
kozmiivek telken belal atcaban | 0| telkenbvelat | 07| tetkenverar | %) ucaban | 0%
Telek mérete nagyobh 3.0% nagyobb 3.0% nagyobh 3,0% nagyabb 3,0%
jIZc;Jegyzett szolgalmi mincs nincs 0.0% nines 0,0% nines 0,0% nines 0,0%
i
Korrighlt fajlagos ér / i
Osszegs korri.kc%ié ' 25790 Ft 18073 Mt -5,0% 23183 Ft -5,0% 27703 Ft -2.0% 34200t -4.0%
Korrekeio 0 50/ L) 49
engedélyezése ok % ok -re ok % ok 4%
. . . !
Piaci 6 i :
aci f)sszehasonhtéson alapulé bratté fajlagos érék 25000 | Fvm?
kerekitve:
Szakért6 az ingatianpiacon 2009-ben kialakult l
tendencidkra, a gazdasagi valsig kovetkeztében
megnﬁvekedf?tt bizonytalansagi koqkézatokra, HEV 5000 | Fm?
vonal melletti elhelyezkedésére tekintettel az épitési
telekkenti érték 20%-ban allapitotta meg a fajlagos
ariékét.
T
Ingatlan forgalmi értéke: [ 1070000 | Ft |

Ertékmeghatirozis
Az 1163 Budapest, Kerepesi ut 192. alatti 100106/2 helyrajzi szamon lév0 fildrészlet
becsiilt forgalmi értéke per, igény és tehermentes. valamint rendezett jogi €s ingatlan-
nyilvantartasi allapotra vonatkoztatva, kerekitve

1.070.000,-Ft

azaz

egymillio hetvenezer forint
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{163 Budapesi. Kerepesi ot 192, 1301062 fusz-¢ ingatian

8. OSSZEFOGLALAS

8.1. Ertékek egyeztetése, becsiilt érték meghatarozasa

Az 1163 Budapest, Kerepesi at 192. alatti 100106/2 helyrajzi szamon lévé 214 m’-es
djonnan létrejové foldrészlet, becsiilt forgalmi értéke per, igény és tehermentes,

valamint rendezett jogi és ingatlan-nyilvintartasi allapotra vonatkoztatva, kerekitve:

r 1.070.000,- Ft, azaz egymillio hetvenezer forint j

Budapest, 2009. marcius 20. ¢

Ballo Péter MscRE. - i
Immo Montana Ingatlanforgalmazﬁj_ﬁs Kozvetits Bt. :

MELLEKLETEK : L
Dokumentum Mellékletek L; o
A.  Tulajdoni lap mésolat (nem hiteles)
B. Helyszinrajz
C  Fotdk
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FENYKEPMELLEKLET 1.
1163 Budapest, 100106 Hrsz.

A Kerepesi ut 192. alatti ingatlan atképe A Kerepesi it 192. alatti ingatlan atképe




TAKARNET va.1.] Il Felhasznalo:

HIV52 (Kilépés)]

Budapesti 3.szdmn Kérzeti Foldhivatal
Budapest,X1V.,Bosnyilk tér 5. 15390 Pf.:101

2009.03.20

Munkapéldany

Csak belsé haszndlatra, iigyfélnek nem adhato!

BUDAPEST XVLKER.

Belteriilet 100106 helyrajzi szam P!
[_ 11¢0 BUDAPEST XVI.KER. Kerepesi ut .88,
[ 1. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. al
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.c ha m? k. fill
Kivett lakéhdz udvar J 1442 0.¢0
Il. rész
2. =ulajdonl hényad: 1/1
pejegyzd hatarozat, érkezési idd: 81632/1987/1987.05.07
jogcim: wvétel
jogadillas: tula“donos
név ! K&vAri Annamaria
sziil., : 1949
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Kerepesi Ut 192/A
| I1]. rész
3. bejegyzd hataroczat, érkezési idd: 81632/1987/1%87.09.07
Holtigtartd haszonélvezeti Jog
jogosult:
néev : Kévari Sandorné
sz.név: Kiss Anna
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER Kerepesi ut 182/A
L Tulajdoni lap vége

https//www3 takarnet.hu/tknet/betekintess p.hrsz_s6?s1d=0404200903201126536sn...  2009.03.20.
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