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BUDAPEST FOVAROS XV1. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Budapest, XVL keriilet Szatman u.
12. 110513 hrsz. alatti ingatlan 624/1000
tulajdoni hanyadanak értékesitésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest, XVI. keriilet Szatmari u. 12. szdm alatti (ingatlan-nyilvantartasban Szatmdri u.
28.), 110513 hrsz-ti ingatlan osztatlan kdz6s tulajdonban van. A tulajdonosok az alabbiak:

Muréanyi Jézsef, tulajdoni hényada: 188/1000
Murényi J6zsefné, tulajdoni hanyada: 188/1000
XVI. keriileti Onkormanyzat, tulajdoni hanyada:  624/1000

Az ingatlanon két Osszeépitett felépitmény talalhatd, melybdl az Gnkorméanyzati tulajdomi
épiilet még a hatsé — szintén dnkormanyzati tulajdont — szomszédos telken 1€v6 hazzal (hrsz:
1120514/2) 15 Osszeépitésre kerlilt. Mindkét épiiletben 1-1 lakas talalhaté. A telek teriilete 459
m”,

Az osztatlan k&zos tulajdonut ingatlanra vonatkozéan megosztasi szerzédés nincs.

Az ingatlan 624/1000 tulaydoni hanyadara vonatkozéan értékbecslés késziilt. Az
ériekbecslésbdl megallapithaté, hogy az épiiletrész teljesen elavult, lelakott, flirdGszoba
nelkiili. A padlasszint omlasveszélyes, a villanyvezetékek veszélyesck, a hideg vizvezeték
rozsdas, a mennyezet, a tetd valamint a burkolatok cserére szorulnak. A szerkezete
korszertitlen, elavult. Az ¢piiletrészben nagymértékii a falnedvesedés. (1. sz. melléklet)

Az ¢piiletrészbe a viz, villany és csatorna be van kétve.
Helyiségei: konyha, kamra, szoba, WC.
Alapteriilete: 58 m®.

Az értékbecsld az ingatlanrész forgalmi értekét 8.531.000,- Ft-ban allapitotta meg.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
szold 33/2004. (IX. 28.) rendelet 6. § (2) bekezdés b) pontja alapjan forgalomképes
onkormdanyzati ingatlan tekintetében a tulajdonosi jogokat egymillié Ft-ot meghaladé
forgalmi érték felett, a GTB el6zetes véleményezésével a Képviseld-testiilet gyakorolja.

Az Onkormanyzati tulajdoni hanyadra vonatkozéan a tarstulajdonosokat a Polgari
Térvénykonyvrdl szolé 1959. évi IV. tdrvény 145. § (2) bekezdése alapjan elévasarlast jog
illeti meg.

A Vagyonhasznositdsi Iroda eldzetesen nyilatkoztatta a tarstulajdonosokat is eladasi
szandékukat illeten. Muranyl Jozsef és neje jelezték, hogy szandékukban all a tulajdoni
hanyaduk értékesitése, azonban iranyérként 13.700.000,- Fi-ot jelsltek meg, ami irredlisan




magas 4r az egész ingatlan értékéhez viszonyitva, igy az Onkormanyzatnak nem 4ll érdekében
a kdzds értékesités. (2. sz. melléklet)

Az Egészségligyl és Szocidlis Bizottsag 230/2008. (IV. 28.) hatarozataban a lakast, annak
rossz miiszaki allapotara tekintettel nem javasolta tovabb szocialis bérlakasként hasznositani.
A hasznositasat a bizottsag tires lakasként javasolta azzal, hogy az értékesitésbdl befolyd
gsszeg berlakds vasarlasra keriiljon felhasznalasra. (3. sz. melleklet)

Az elSterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 2008. december 17-én targyalta, és
272/2008. (XII. 17.) hatarozataban javasolta a Keépviselo-testiiletnek az Gnkormanyzati
tulajdoni hanyad értékesitését palyazati eljaras keretében. A Bizottsig a kikialtisi érat
8.531.000,- Ft-ban javasolja megallapitani. (4. sz. mellékiet)

A fentick alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztés targyaban
déntést hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiilete
kijeloli elidegenitésre a Budapest XVI. keriilet, Szatmari u. 12.
szam alatti, 110513 hrsz-u ingatlan 624/1000 tulajydoni hanyadat,
palyazati eljaras keretében. A KépviselG-testiilet az ingatlan
forgalmi értekeét 8.531.000,- Ft-ban allapitja meg, mely egyben a
kikialtasi ar.

A Keépviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a palyazat kiirasara.

Hataridd: 2009. jinius 30.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(mindsitett szotGbbseget igényel a 33/2004. (IX. 28.) rendelet 13. §
(1) bek. a) pontja alapjan)

Budapest, 2009. marcius 20. '\ / / (

“Rovacs Péter
polgarmester

Az elojterjesztés meliékletét képezi:

1. értékbecsiés

2. Muranyiék nyilatkozata

3. 230/2008. (IV. 28.) ESZB. hatarozat
4, 272/2008. (XII. 17.) GTB. hatarozat

Targyalta: Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
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APEX-M Ingatlankdzvetits és Ertékbecslé Betéti Tarsasag

1126.Budapest, Boszérményi at 36/b. T: 202-78-99 T/F: 214-55-69
1163.Budapest, Thsksly u. 10. T/F: 403-90-54 M: 06-30 2769756
email: gpex.mireisz@axelero. hu, http::// web.axelero.hu/apexm

INGATLAN ERTEKBECSLES

Aktualizaldsa
Budapest, XVI1. Szatmdri u.12. fs7t. 4.5z ingatlanrol

Budapest, 2008. szeptember 18.
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APEX-M Ingatlankézvetits és Ertékbecsl6 Betéti Tarsasag
1126 Budapest, Bbszorményi at 36/b. T: 202-78-99 T/F: 214-55-69
1163.Budapest, Thokosly u. 10. T/F: 403-90-54 M: 06-70943-2430
email: apex.mireisz(@axelero.hu, hitp::// web_axelero.hu/apexm

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1.MEGBIZO: Budapest, Févaros XV1.ker-i Onkormanyzat
1163. Havashalom u. 43

2.A MEGRENDELES TARGYA:

Budapest, XVI. ker. Szatmari u. 12. fszt.4.

ingatlan értékbecslés aktualizaldsa
3.AZ INGATLAN ADATALI:
Helyrajzi szam: 110513
Megnevezése: lakéhaz udvar
Teriilete: 459m2
Tulajdonosok: XVI. ker. Onkormanyzat 624/1000
Muranyi Jozsef 188/1000

Muranyi Jozsefné 188/1000
Terhei: Elidegenitési és terhelési tilalom a két 188/1000-dre az 6roklési

szerzddésben foglaltak szerint.
Jogosult: Nagy Nikolett és Nagy Andrea

4.AZ INGATLAN URES, BEKOLTOZHETO FORGALMI ERTEKE:

8.531.000.-Ft

azaz: Nyolemillio-6tszazharmincegyezer forint

A forgalmi érték altalinos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2008. szeptember 18.

s Mireisz Tibor g g
s r P e
Ingatlanforgalmi értékbecsld et



http://web.axelero.hu/apexm

TARTALOMJEGYZEK

I. Térképrészlet
1. Az értékelt ingatlan Budapesten beliili elhelyezkedése
2. Az értékelt ingatlan X VI. keriileten beliili elhelyezkedese

II. Ertékbecslési bizonyitvany

A megbizd adatai

Az értekelt ingatlan helye, jellege
Az értékelés célia
Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Az ingatlan kérnyezeti jellemzoi
Kézmuellatottsag

Az épiilet jellemz0i, muszaki leirdsa
Az értékelt ingatlan leirasa
Epuletgepeszetl berendezések

10 Miiszaki allapot dsszefoglaldsa

11. Ertékbefolyasols tényez8k

12. Az ingatlan forgalm értékének meghatarozasa

e el A ol

II1. Melléklet

1.Fényképfelvételek
2.Helyszinrajz
3. Tulajdomi lap
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Budapest, XVI. Szatmdri u. 12. fszt. 4. sz.alatti ingatlan értékbecslés aktualizildsa 1. oldal

1. Megbizé adatai:

Neve, cime, jogallasa: Budapest Févéaros XVLker. Onkormanyzat
1163. Budapest, Havashalom u. 43

2. Ertékelt ingatlan helye, jellege:

Budapest, X V1. Szatmari u. 12.
lakohaz, udvar, egyéb éplilet

3. Ertékelés célja:

Megbizd megbizta cégiinket a 2. pontban leirt, A X V1. Ker-i Onkormanyzat tulajdonaban lév6 624/1000-
ed tulajdond ingatlan 2008. februar 26-4n késziilt forgalmi értékbecslésének aktualizalasaval. Ennek
¢érdekeében 2008. szeptember 17-én helyszini szemlét tartoitam és megtekintettem az ingatlant, valamint
az ingatlan rendelkezésre allo iratait.

A helyszini felmérés soran diktafonos hangfelvétel és fényképfelvételek késziiltek.

}. Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Irsz.: 110513

degnevezése: kivett lakéhaz , udvar

‘eriilete: 459 m2

‘ulajdorosok: Muranyi Jozsef 188/1600, Murinyi Jozsefué 188/1000
X VI ker-i (")nkormanyzat 624/1000

erhei: Elidegenitési és terhelési tilalom a két 188/1000-edre az orokles: szerzbdésben foglaltak
szerint

Jogosult: Nagy Nikolett és Nagy Andrea

. Az ingatlan kornyezeti jellemzé6i:

» ingatlan Budapest, XVI. keriiletének Rakosszentmihalyi, kertvarosi, frekventélt helyén fekszik.
szvetlen szomszédsagaban hasonlé épitésii hdzak talalhatéak. Kereskedelmi, szolgaltatéi, intézményi
esitmények kedvezd tivolsagban vannak. A kdzvetlen kdmyezetében zavaré tevékenységet, vagy
ryezetszennyezest végzd létesitmeény nincsen. Megkdzelitése tdmegkdzlekedés esetén autdbuszokkal
etséges, melyek megalloi néhiny szaz méteren belill talalhatok. Gépjarmiivel torténd megkdzelitése a
varos feldl az Ors vezér tér érintésével a Rakosi és a Csémori Gt feldl torténhet, Infrastrukturaja jo..



Budapest, XVI. Szatmdri w. 12. fszt, 4. sz.alatti ingatlan értékbecsiés aktualizdlisa 2. oldal

6. Kozmiiellatottsag:
Az utca teljes kdzmihaldzattal rendelkezik, melybe az ingatlan a gz kivételével van bekdtve, tehat az

épiiletbe csak a viz a csatorna és a villany van bevezetve.
Az ingatlanhoz vezetd Ut betonit, jardaval, kzvilagitassal ellatott.

7.Az épiilet jellemzoi, miiszaki leirasa:

Szintszam: foldszint

Epitési méd: hagyomanyos

Fodémek: boritott gerendas fafodém
Tetészerkezet: faszerkezetli nyeregtet6, cserépfedéssel.
Bels§ feliiletképzések: vakolt, festett,

Epitési idé: 1900-as évek

Az épiilet hagyomanyos épitési mddban a 1900-es években épiilt, kétlakasos, osztatlan kdzds tulajdont
csaladi haz. Az értékelés targyat képezd hazrész kozvetleniil hozzaépitett a Rozsa u. 59-es sz.
ingatlanhoz, azonban bejarata a Szatmari utca 12-es sz. alatti keritéssel €s kapuval ellatott kb, 1 m széles
szolgalmi Gton lehetséges.

Az épiilet alapozasa eldregedett téglasav alap ( feltdras nem tortént), nagymértéki a felnedvesedés.
Fiiggoleges teherhordd szerkezete téglafal, tetdszerkezete rossz allapoti faszerkezetil nyeregtetd, borftott
gerendds fedélszerkezettel, héjjalasa homyolt cserépfedés. Kiilsd homlokzata lehullotf, hidnyos k&poros
vakolat ( erbsen felnedvesedve, malladozik !! ) A csapadékviz elvezetésére rossz allapoti kitlsbelfolyast
horganyzott ereszcsatornék €s csatorndk szolgalnak.

Az épiilet szigeteléshidnyossagai miatt a lakdsban és a kiilsé homlokzaton is felnedvesedés 14that6.

Az ingatlanban viz és villany és csatorna van.

Az épiillet oldalt és a bejaraton drotfonattal keritett, személy bejarati kapuval ellatott.

7.1, Az értékelt ingatlan belsé leirasa:

Hasznos alapteritlet: 58 m2
Komfortfokozat: komfort nélkiili
Helyiségei: - konyha
- szoba
- WC
- kamra




Budapest, XVI, Szatmdri u. 12. f5zt. 4. sz.alatti ingatlan értékbecslés aktualizdlisa 3. oldal

Burkolatok: a szobdban elkorhadt tolgyfa parketta, a konyhaban rossz éllapotii cementlap, a kamraban
¢s a WC-ben feltéredezett beton. A burkolatok minden helyiségben teljes cserére szorulnak.

Nyilaszarok: palld és gerébtokos ajtok és ablakok elvetemedve, elkorhadva, teljes cserére szorulnak.
Feliiletképzés: festes

Belépve a hédzba, a konyhaba jutunk, melybél balra a szoba, a bejarati ajtéval szemben a WC, jobbra
pedig a kamra helyezkedik el.

A konyhaban rossz allapoti egymedencés mosogato taldlhato, felette atfolyods vizmelegitd, fozési
alkalmatossag nincs. Aljzata: téredezett cementlap, oldalfalan festés. A kamra és a WC aljzata
feltoredezett beton, oldalan kb 30 éves festés. A szobaban elkorhadt hidnyos 16igyfaparketta, oldalfalan
nagyon régi festés, 2 db kétszarnyas gerébtokos elvetemedett ablakkal ellatott.

Az egész lakas feldzott a szigetelés hidnya miatt, mennyezete a tetd rossz allapota miatt hatalmas

bedzasokkal tarkitott. A falakon keresztirany repedések lathatok, amely az alap siillyedésére utal.
Az ingatlanban furdési lehetség és melegviz nincs.
Fiités: Jelenleg nincs.

Az egesz lakas teljesen lelakott, elhanyagolt, vizes, penészes, teljes felijitasra szorul.

3. Epiiletgépészeti berendezések:

szennyvizelvezetés: kdzponti

:lektromos szerelés MSZ 1600 szerint , egyedi mérével.

7izellatas: kdzponti

‘bzési lehetOség nincs.

tités: Jelenleg nincs

telegviz: jelenleg nincs

2 ingatlan épiiletgépészetileg teljes Atvizsgialasra (vizvezeték, elektromos vezetékek cseréje) és
orszeriisitésre szorul. (Fatés és fiirdészoba kiépitése.)

. Miiszaki allapot 6sszefoglaldsa:

> ingatlan koranak megfelelé technoldgiaval épiilt, mely folyamatos karbantartést és feltjitast kivan,
anban az épiileten a szigetelés eloregedése és hianya folytan, teljes vakolat hidnyok és lemallasok
rasztathatok. A felhasznalt anyagok bar idéaliéak, azonban a szigetelések hidnya miatt jelentds

rtekben nedves , salétromos egész épiilet elhanyagolt lelakott, teljes felijitasra és épiiletgépészeti
rszeriisitésre szorul.

épiilet teljes felajitast, korszeriisitést igényld komfort nélkiili ingatlan.

ngatlan hastndlhatosdg foka az épités ota eltelt id8 és a miiszaki éllapotot figyelembe véve (100 év
1%):  50%-0s.




Budapest, XV1. Szatmdri u. 12. fszt. 4. szalatti ingatlan értékbecslés aktualizdlisa 4. oldal

10. Ertékbefolyasolo tényezok:

Az ingatlan Budapest, XVI. keriiletének kertvarosi részén fekszik. Az infrastruktira jo, az épiilet
folyamatos feldjitast igényld &llapotban van, az értékelt lakds komfort nélkili lakas.

Ertékbefolyasold tényezdk:

Keriileten beliili fekvés; kivald +20%

Infrastruktiira: kivéld + 10%
Eptilet miiszaki allapota:rossz - 30%
Komfort nélkiiliség -~ 20 %

Ertékbefolyisol6 tényezék dsszesen: - 20 %

Az értékelés felhasznalt moédszere:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszernek megfelel6en késziilt. A forgalmi értéket az Angol
Kiralyt Vagyonértékelok { RICS ) szivetségének definici6ja alapjan hatdroztuk meg.

Az ¢rtékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek megfelelden késziilt. A forgalmi értéket az Angol
Kiralyi Vagyonértékeldk ( RICS ) szovetségének definicidja alapjan hataroztuk meg.

A nyilt piaci ért€k egy olyan optimalis érat jelent, amelyen elvarhatd egy tulajdoni érdekeltség

(azonnali fizetés{i ) készpénz ellenében val6, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy — van
egy eladni szandékoz6 fél, - rendelkezésre all egy , az eladés lebonyolitasdhoz sziikséges ésszerli
idStartam, figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét, - az értékek az adott id6szakban nem
valtoznak, - az ingatlan szabadon értékesithet8, - nem vesznek figyelembe olyan magasabb édrat, amelyet
egy specidlis érdekeltségll vasario fizet.

Az értékelés modszere:

A TEGOVA ( az Alléeszkdz értékelSk Eurdpai Csoportja ) javaslata alapjan az eszkdzérték
meghatarozasanak alapja az - ujrael6allitasi ( potlasi ) koltség, - a piaci érték, - az iizleti hasznositasb6l
szarmazd profit lehet.

Jelen esetben az ertékelés célja a piaci érték meghatarozasa, melyet a forgalmi adatok dsszehasonlito
értékelésének mddszerével tudunk biztonsaggal megallapitani. Az értékelt ingatlan vonatkozasdban
kialakult piac van és megfeleld mennyiségli értékesitési adat 4ll rendelkezésemre. A forgalmi érték
meghatarozasnal elsbsorban a piaci viszonyokhoz kapcsoladé dsszehasonlité értéket hatdroztam meg,
figyelembe véve a nett6 potlasi értéket is. Az bsszehasonlito értékelésnél a kdmyezetre jellemz6 hasonlé
adottsagl ingatlanokra vonatkozé eladasi, eladas ajanlati, valamint az illetékhivatal altal kozzétett eladési
arakat vettern figyelembe.




Budapest, XV1. Szatmdri u. 12. f3z1. 4. sz.alatti ingatlan értékbecslés aktualizdldsa 5. oldal

Telek:

A fentieket egybevetve és ingatlanpiaci kutatast végezve, sajat irodainkban felajanlott és mér eladott
hasonlé besorolasu telekingatlanok m2-kénti ara 18.000 — 26.000.-Ft/m2 (atlagar: 22.000.-F¢/m2) .
Forras: APEX-M Bt. X VL ker-i ingatlan iroda, Huninforg adatbazis, Origd adatbazis, IME adatbézis)
kozott valtakozik, mindségtdl filggden. Az értékelt hazas ingatlan teriilete mar beépitett, tovabba
rendkiviil elhanyagolt, fajlagos m2-kénti atlagarat a beépiteitséggel és a kornyezeti adottsagai miatt (-25 +
15=40 %) csokkentve 13.200.-Ft/m2-ben hatirozom meg.

Osszehasonlito telek eladasi adatok:

1. Budapest, XVI.ker.Katymar 1036 m2 _ Ar 24 M Ft (atl: 23.166 Ft/m2 )
2. Budapest, XV1Lker. Fiirge u. 764 m2 Ar: 12.6 M Ft (atl: 16.492 Ft/m2 )
3. Budapest, XVLker.Prohaszka u. 792 m2 Ar: 22 M Ft (atl: 27.778 Ft/m2 )

Atlagar: 22.478.-Ft Az Onkorméanyzatot illet6 624/1000-ed részre esd teriilet: 286 m2

\ telek ara: 286 m2 x 13.200.-Ft = 3.775.200.-Ft

‘elépitmény:
A fentieket egybevetve és ingatlanpiaci kutatast végezve, sajat irodainkban felajanlott és mar
eladott hasonld ingatlanck fajlagos m2-kénti 4ra 180 - 230.000.-Ft/m2 k&zott ingadozik, az atlagar
205.000.-Ft/m2 /, tekintettel azonban a miszaki dllapot, a hasznalhatiosagi fok (50%)és az
értékbefolyasolo tényezdk ( -20 % ) beszamitasdval az értékelt lakas fajlagos m2-kénti
atlagarat, paraméterei alapjin, valamint az ingatlanpiaci arakban az eltelt 6 hénapban
lényeges valtozas nem kvetkezett be, valtozatlanul - 205.000.-Ft/m2 x 50%-20%- =
82.000.-Ft/m2 -ben hatarozom meg.

A tarolé a miiszaki dllapota miatt kiilondsebb értéket nem képvisel.

11.0sszehasonlité adatok:

1, Bp, XVILker. Magyarvar u. 65 m2-es 2 szobas hazrész EA: 9.0MFt
2, Budapest, XVLker. Szakoly u. 540 m2 telek 80 m?2 .ikerh.r. EA:20.0 M Ft
3, Budapest, XV ker. Simongat u. 540 m2 telk 130 m2-es ikerhdzrész EA: 23,0 M Ft
4, Budapest, XVI. ker.Matrafiired u. 324 m?2 telek 120 m2-es ,; ,, KA. 29,0 M Ft

Atlagar: 205.063.-Ft/m2

akétertilet érteke: 58 m2 x 82.000.-Ft = 4.756.000.-Ft


http://230.000.-Ft/m2
http://205.000.-Ft/m2
http://205.000.-Ft/m2
http://205.063.-Ft/m2
http://x
http://82.000.-Ft

Budapest, XVI. Szatmdri u. 12. f5zt. 4. sz.alatti ingatlan értékbecslés aktualizdldsa 6. oldal

12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasa:

Az értékelt vagyontargy tekintetében allasfoglalasom a kovetkezd:

Telek: 286 m2 x 13.200.-Ft = 3.775.200.-F¢
Lakoteriilet 58 m2 x 82.000.-Ft 4.756.000.-F¢
8.531.200.-Ft

Osszegezve: Az értékbefolyasold tényezok, Svezeti, kdrmyezeti meghatirozdsok, a kbzvetlen
k&rnyezeti sajatossagok, a megkdzelithetdség, az infrastruktira, az ingatlan fekvése, kivitele,
hasznélhatdsaga, az épiilet miiszaki allapota, komfortfokozata figyelembe vételével az
ingatlan jelenlegi becsiilt iires, bekdltozhetd forgalmi értékét kerekitvel

- 8.531.000 -Ft-ban,
azaz Nyolcmillié-6tszazharmincegyezer forintban

hatarozom meg.

Megjegyzés:

Az ingatlan értékelésénél megrendeld tudomasul veszi, hogy az érték megallapitisa szemrevé-
telezéssel, Osszehasonlité vizsgalattal, ill. a megrendelé altal szolgaltatott adatok alapjan készilt, az
értékeld diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet.

A felhasznaléi koéron kiviil harmadik fél részére semmiféle modszerrel nem publikalhato.

Az altalam véleményezett forgalmi érték arra az iddpontra érvényes, amely idSpontban az késziilt.

Az érickbecslonek személyes érdeke nem flizddik az értiékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagat
semmi nem befolyisolja.

Budapest, 2008. szeptember 18.
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Budapest, XV1. Szatmari u.12.fszt.4. sz alatti ingatlan fenyképfelvételei
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KESZULT AZ EGESZSEGUGYI ES SZOCIALIS BIZOTTSAG
2008. APRILIS 28-AN MEGTARTOTT ZART ULESENEK
JEGYZOKONYVEBOL

6. Napirendi pont:
Egvedi lakasiigyck

A Bizottsdg az aldbbi hatarozatot fogadta el:
230/2008. (1V. 28.) E.Sz.B. hatarozat:

KIVONAT

T

-~ ’\AO W\y

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Egészségiigyi és Szocialis Bizottsaga a
1161 Budapest, Szatmari u. 12. {sz. 2. szam alatti megiiresedett 6nkormanyzati bérlakast
annak rossz muszaki dllapotara tekintettel nem javasolja tovabb szocidlis bérlakasként

hasznositani.

Hasznositdsat tres lakasként javasolja azzal. hogy az értékesitésbdl befolyd Gsszeg bérlakas

vasarlasara Keriiljén felhasznalasra.

Szavazas eredménye: 6 igen, 1 tartozkodas
Felelés: Gaspar Jozset bizottsagi elnik.

Hatarid6: azonnal

Budapest, 2008. 1V, 28.
(a jegyzokdnyv datuma)

Gaspar Jozsef
bizottsagi elndk
sk.

Tupi Miklos
JjegyzOékonyv hitelesitd
sk.

A Kkivonat hiteléiil:
N

I\"flul-ller Kinga
Intézményi referens

A kiallitas datuma
2008. 1V. 29,
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o] ea 22 off Joos | .
S -@/h@é’%/,h:@? |
KIVONAT |

a Budapest Féviaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi
¢s Tulajdonosi Bizottsiga 2008. december 17-én (szerdan) 18. szima iilésén felvett
jegyzékinyvébol

NAPIREND: 5. Javaslat a Budapest, XVL. keriilet, Szatmari u. 12. 110513 hrsz. alatti ingatlan 624/1000
tulajdoni hanyaddnak értékesitésére

Eldadd: Kovacs Balazs a Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

Hatarozat:

272/2008. (XI1. 17.) GTB
Budapest Févaros XVI1. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiitetének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsaga javasolja a Képviselé-testiiletnek a Budapest XVI. keriilet Szatmar] u.
12, 110513 hrsz-0 ingatlan 624/1000 Snkorméanyzati tulajdoni hinyadanak értékesitését
palyazati eljards keretében. A Bizottsag a kikialtdsi arat 8.331.000 Ft-ban javasolja
megallapitani.

Hatarido: 2008, december 17. Kt.

Felel6s: Kovacs Balazs bizottsagi ek
(Szavazis: 6 igen 0 nem | tartézkodas)

k.m.C

Zsinka Lasz1o sk. Kovacs Balazs sk.
jegyzokdnyv hitelesitéje bizotisagi elngk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2008. december 19.

e

Dr. Lukdcs Titanilla
Vagyonhasznositasi irodavezetd
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TARTALOMJIEGYZEK

1. Térképrészlet
1. Az értékelt ingatlan Budapesten beliili elhelyezkedése
2. Az értékelt ingatlan XVI. keriileten belilli elhelyezkedése

II. Ertékbecslési bizonyitviny

A megbizd adatai

Az értékelt ingatlan helye, jellege
Az értékelés célja
Ingatlan-nyilvantartési adatok

Az ingatlan kdrnyezeti jellemzdi
Kozmiellatottsag

Az épiilet jellemzoi, miszaki lefrdsa
Az értékelt ingatlan leirdsa
Epiiletgépészeti berendezések

10 Miiszaki llapot &sszefoglalisa

11. Ertékbefolyasolo tényezdk

12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

R ol

1. Melicklet

1.Fényképfelvételek
2.Helyszinrajz
3.Tulajdoni lap
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http://230.000.-Ft/m2
http://205.000.-Ft/m2
http://205.000.-Ft/m2
http://205.063.-Ft/m2

Budapest, XV, Rozsa u. 59. f511. 4. sz.alatti ingatlan értékbecslés aktualizéldsa 6. oldal

12. Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa:

Az értékelt vagyontargy tekintetében allasfoglalasom a kdvetkezo:
Telek: 286 m2 x 13.200.-Ft = 3.775.200.-Ft

Lakoteriilet 58 m2 x 82.000.-Ft 4.756.000.-F¢

8.531.200.-Ft

Osszegezve: Az értékbefolydsolo tényezdk, Svezeti, kornyezeti meghatdrozasok, a kbzvetlen
kornyezeti sajitossagok, a megkozelithetéség, az infrastruktira, az ingatlan fekvése, kivitele,
hasznalhatésaga, az épillet miiszaki llapota, komfortfokozata figyelembe vételével az
ingatlan jelenlegi becsiilt lires, bekoltdzhetd forgalmi értékét kerekitvel

- 8.531.000 -Ft-ban,
azaz Nyolcmillié-6tszazharmincegyezer forintban

hatdrozom meg.

Megjegyzés:

Az ingatlan értékelésénél megrendels tudomésul veszi, hogy az érték megallapitisa szemreve-
telezéssel, dsszehasonlito vizsgalattal, ill. a megrendel6 altal szolgéltatott adatok alapjan késziilt, az
értékeld diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet.

A felhasznaidi k6rdn kiviil harmadik fél részére semmiféle médszerrel nem publikaihato.

Az altalam véleményezett forgalmi érték arra az id6pontra érvényes, amely idépontban az késziilt,

Az értékbecslének személyes érdeke nem flizddik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagat
semmi nem befolyasolja.

Budapest, 2009. aprilis 17.
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TAKARNETWS 0 Felhasznalo: T HIV52 (Kilépés)]

Budapesti 3.szamn Korzeti Foldhivatal
Budapest, XIV ., Bosnyaik tér 5, 1590 Pf.:101

Munkapéldany

Csak belso hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!
2008.02.14

BUDAPEST XVILKER.
iBelteriilet 110513 helyrajzi szim
[ 7700 BUDAPEST XVI.KER. Szatmari utea 26--1.

‘l r
| I. rész

Jl. Az ingatlzn adatai:

| zlrészlet adatok teriiler kat.t.3dv. al
i mivelesi dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kx.fill.

- Kivet: lakdhdz udvar 0 459 0.00

[ IL. rész

3. tulajdoni hanvad: 18871000

| betegyzd hatérozat, érkezési idd: 289935/1985/1985.06.27
l Sogoim: vétel
segaliis: tulajdonos
név ¢ Muranyl Jozsef
szdl., @ 1918 .
cim i 1160 BUDAPEST XVI.KER. Szatmdri utca Z8/B

4. tulajdoni hanvad: 133/2000
bzregyzd hatdrozat, érkozési 1d6: 29935/1%85/1985,06,27
jogeim: vétel
jogallas: tulatdonos
new D Murinyvi Jézesefne

Vg e :
PRV IN S S SR AR et

5. tulajdoni héanvyad: 6z4/1000
bejegyzd hatlrorzat, frkezési idd: 109C48/10%2/10392,.05.14
Sogeim: L9990, avi, LXV. T,
Jogallas: tulaidonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: :11€3 BUDRPEST XVI.KER. Havashalom utca 4
eredeti felwvétel.

Eﬁit&?

1. bejegyzd hatidrozat, érkezési 1dd: -21026/L.72007/02.22.10
Dlidegenitvésl és verhelasi tilalow az Srdk.és. szerzddésben feoglallak biztos:
utalis: I1 /3

Jogosult:

B Ssenaed tabcrnat hdtlnet e clmtaes s heer e lerd NSOSNNRNT 1410844651 08 07 1




nev i Nagy Nikolett

szil. @ 1985

a.név : Berza Agnes

cim ¢+ 1162 BUDAPEST XVI.KER. Akos utca 65

nejeqyzé hatarozat, érkezési idd: 321226/1/2002/02.12.10
Elidegenitési és terhelési tilalom az Ordklési szerzddésben foglaltak biztosi
utalés: II /3-4,.
jogosult:
név 1 Nagy Andrea
sz#il, : 1988
a.név : Borza Agnes
cim  : 1162 BUDAPEST XVI.KER. Akos utca 65

Tulajdoni lap vége
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