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Kivonat Nagytarcsa településrendezési terveibıl (2009. március) 

 
A tervmódosítás célja az, hogy a jelenleg hatályos, 2001-ben elfogadott nagytarcsai 
településrendezési terv a megváltozott önkormányzati igényeknek megfelelıen 
korszerősítésre, a módosított OTÉK jelkulcsnak megfelelıen átszerkesztésre kerüljön, 
valamint az idıközben elkészült szabályozási tervek is beillesztésre kerüljenek. A 
tervmódosítást megelızte a 2006-ban elfogadott településfejlesztési koncepció, amely többek 
között utalást tesz arra, hogy a jelenleg kb. 3000 fıt számláló település távlatban egy 
legfeljebb 6000 fıt számláló településsé váljék, melynek népességét jó színvonalú ellátáshoz 
szükséges szolgáltatásokkal, intézményekkel és munkahelyekkel kell ellátni. Azonban a 
lakóterületi méretezéshez 2020 (2025) körül legfeljebb 7300 becsült fıvel is számolnak (bár 
ez valószínőleg nem következik be). A helyi népességnövekedés fı forrása a budapesti 
népességkiáramlás. A kitelepülık egy része megtartja budapesti munkahelyét, s ingázik. Az 
ingázók aránya kb. 40%. A tervezett népességszám befogadásához új kertvárosias 
lakóterületek kialakítása szükséges. 
 
Az alábbi táblázat azt szemlélteti, hogy a Budapesti Agglomerációs törvény (BATrT), illetve 
az abban foglalt módosítás szerint, hogyan változik az egyes terület-felhasználási egységek 
összterülete: 
 
 

 
 
 
Az alábbi térképvázlatok pedig azt mutatják, hogy területileg hol várható terület-felhasználási 
kategória-váltás: 
 



 
 
Az alábbi diagram a prognosztizált népességnövekedéssel járó lakásszám növekedést mutatja 
be: 

 
 
Az alábbi ábra a prognosztizált népességnövekedéssel járó szükséges intézményfejlesztést 
szemlélteti: 
 

 
 
A településfejlesztési terv területfelhasználási egységei Nagytarcsa egészére vonatkozóan az 
alábbi táblázat szerinti változásokat mutatják a meglévı állapothoz képest: 
 



 
 
 
A község településszerkezetének fejlesztése során a XVI. kerületi felıli közigazgatási határ 
közelében északról déli irányba haladva az alábbi elképzeléseket mutatkoznak Nagytarcsa 
részérıl: 
 

� Védelmi erdıterületek kijelölése, 
melyen sem lakó, sem gazdasági 
építmény nem helyezhetı el.  

A gyakorlatban e területek 
mintegy 200 méter 
szélességben tervezettek a 
XVI. kerület határában az M0 
nyomvonala mentén 
Kistarcsától a Nagytarcsai 
csomópontig. 

 
 

� Az M0 fejlesztési potenciálját 
kihasználva a helyi munkahely-
ellátottság jelentıs növelése 
érdekében jelentıs nagyságban 
szükséges kereskedelmi-
szolgáltató gazdasági területek 
kijelölése. Oka elsısorban a több 
helyi munkahely létesítésének 
szándéka (befektetık, 
foglalkoztatók odavonzása), a 
helyi adóbevételek növelése, 
másrészt a belterületi 
lakóterületeken mőködı zavaró 
ipari tevékenységek kitelepítésére 
való lehetıség biztosítása volt. 
A gyakorlatban ez új, Gksz-2 jelő 
kereskedelmi-szolgáltató építési 
övezet kialakítását jelenti a 3102 
önkormányzati út és az M0 DK-i 
sarkánál (Naplás-dőlı), a mintegy 
33,5 ha nagyságú beépítetlen 

 



mezıgazdasági területen. 
A Gksz-2 legfontosabb építési 
paraméterei: 

- Legkisebb kialakítható telek: 
300 m2, 
- Legnagyobb beépítettség: 
60% 
- Bruttó szintterületi mutató: 
2,0 
- Min. zöldfelület: 20% 
-Legnagyobb 
építménymagasság: 14,5 m  

� A XVI. kerület keleti sarka és az 
M0 közötti terület zömmel 
mezıgazdasági (Má-k), részben 
pedig védıerdı besorolást kap, 
ahol a telkek nem építhetık be. 

� Az M0 keleti oldalán, az M0 és a 
Szilas-patak találkozásánál fekvı 
mintegy 0,75 ha nagyságú 
mezıgazdasági területen viszont, 
új szennyvíztisztító telep 
kialakíthatósága érdekében új 
ipari-gazdasági (Gip) területet 
jelöltek ki. E fejlesztés 
megvalósíthatósága 
természetvédelmi szempontból 
kérdéses. 

 

 



 
 
A XVI. kerület Nagytarcsa felıli határában összességében az alábbi szabályozási terv szerint 
beépíthetı kereskedelmi-szolgáltató terület van tervezve: 

 

 
 


