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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Kérelem a Budapest XVI. kerllet Sz¢ri utca
— Débroce utca 102598 hrsz-0 kizteriiletbol
telekhatar  rendczéssel  torténd  teriilet
értékesitésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet teriiletén a Sargardzsa utcatdl a Farkashida utcat keresztezve, a Posa
Lajos utcdn at, a Hosok fasorat, a Galgahéviz utcat, Széril uteat, Dobroce utcat keresztezve a
Jokai lakotelepig hizdodik a fogy(jtd csatoma. A fogyiyld megépitésekor, a csatorna
nyomvonal melletti ingatlanokbdl kisajatitissal alakultak ki a koztertiletek.

A Budapest XVI. keriilet, Débriice utca 15. szamu, 102598 hrsz-0 1676 m?, kivett kozteriilet
¢€s egyeb éplilet megnevezési ingatlan, mely alatt a kézcsatorna huzodik, a Budapest Fovaros
XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdona.

A vagyonkataszterben forgalomképtelen torzsvagyonként nyilvantartott. (1. szamu
mellékletek)

A Budapest XVI. keriilet, Veres Péter ut — Sargarozsa utca — Aldebrd utca — Legény utca —
Pdsa Lajos utca — Hsok fasora — Garat utca — Holdfény utca — Dibroce utca — Kolozs utca —
Borotvas utca, valamint a Szabadféld at — Foszlany utca — Somkit utca — Vidamvasar utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervrdl szolo 13/2006. (V. 17.) rendelet 3/b
melléklete szerint a tervezett szabdlyozas a togy(ytd csatorna nyomvonalat, a 102598 hrsz-1
ingatlan 6 méter széles részét kozteriiletként fenntartandd teriiletnek jelsli. A fogyiijtd
csatorna nyomvonalan kiviili részét javasolja a szomszédos ingatlanokhoz csatolni. (2. szamu
melléklet)

Az ingatlan Dobrace utca feldli részét, 834 m? teriiletet Homyik Agoston, Dobroce utca 13.
szam alatti ingatlan tulajdonosa, a Szérli utcai részét, 842 m? fteriiletet, Kerékné Nagy
Erzsébet, Szérii utca 16. szam alatti ingatlan tulajdonosa bérli, mezégazdasagi mivelés
céljara. (3. szama melléklet)

Kerékné Nagy Erzsébet, a Budapest XVI. keriilet, Szérii utca 16. szam alatti ingatlan
tulajdonosa a melléklet szerinti teriiletre vételi kérelmet nyujtott be. (4. szamu melléklet)
Szamké Katalin, a Budapest XVI. keriilet, Débrice utca 17. szam alatti ingatlan tulajdonosa a
Dobroce utca 15. szamu ingatlan teriiletébdl 2 méter szélességh teriiletre nyUjtott be vétel
kérelmet, (5. szima melléklet)

A kérelmeket a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag (tovébbiakban: KFUB) 2007.
februar 6-an targvalta. A KFUB 17/2007. (II. 06.) hatarozataban javasolta a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsagnak, hogy a szabalyozasi tervnek megfeleléen a 102598 hrsz-u
ingatlanbol a 80 cm atmérdji kozcsatorna palastjatdl parhuzamosan 3-3 méter kozteriilet
keriiljon kiszabalyozasra. A fennmaradé kb. 1000 m? teriilet megvasarlasat, a szomszédos
102615, 102617, 102599, 102597 hrsz-u ingatlanok tulajdonosainak ajanlja fel. A
kiszabalyozasra abban az csctben keriilhet sor, ha minden tulajdonos élni kivan a vételi
lehetéséggel. A Bizottsag javasolja, hogy a telekhatar-rendezés, az 0 keritések épitésének
koltségei a vevoket terheljék.

A 6 méter széles csatorna nyomvonal gondozdsardl, karbantartasarol az Onkorményzat
gondoskodjon. A nyomvonal teriiletét kozcélra kell megnyitni. (6. szamu melléklet)



A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag (tovabbiakban: GTB) 22/2007. (1I. 06.) hatarozatdban
elviekben egyetért azzal, hogy a szabalyozasi tervnek megfeleléen a 102598 hrsz-u
ingatlanbol a 80 ¢m atmérdju kozesatorna palastjatdl parhuzamosan 3-3 méter szélesség
kozteriilet keriiljon kiszabalyozasra, valamint, hogy a fennmaradé kb. 1000 m’ teriilet
megvasarlasat az Onkorményzat, a szomszédos 102615, 102617, 102599, 102597 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosainak ajanlja fel. A kiszabélyozasra abban az esetben keriilhet sor, ha
minden tulajdonos élni kivan a vételi lehet6séggel. A 6,8 méter széles csatorna nyomvonal
gondozasarol, karbantartasarol az Onkormanyzat gondoskodjon, és a nyomvonal teriiletét
kozcélra nyissa meg. A Bizottsag javasolta, hogy az @j keritések épitésének koltségei a
veviket terhelje.

A GTB felkérte a polgarmestert a 102598 hrsz-0i ingatlanra vonatkozd felmérési és
telekalakitasi vazrajz elkészittetésére, a leszabalyozdasra kerillé teriiletek ismeretében az
érickbecslés clkészittetésére, valamint hogy czen adatok birtokaban tegyen javaslatot az
ingatlan hasznositasara. (7. szamu melléklet)

A KFUB és a GTB hatarozatai alapjén:

— Szamké Katalin és Dr. Nagy Péter Pal, a Débroce utca 17. szam alatti ingatlan
tulajdonosai nyilatkoztak, hogy a szabalyozasi tervnek megfelelé tclekhatar-
rendezéssel egyetértenek, a megvasarias lehetéségével élni kivannak a részletek
tisztazasa utan,

— Hornyik Agoston Laszléné, a Dobroce utca 13. szam alatti ingatlan tulajdonosa a
telekhatar-rendezéssel torténé megvasarlasi Ichetoséggel élni kivan, ¢€s Hornyik
Agoston, Szérli utca 12. szam alatti ingatlan résztulajdonosa a telekhatar-rendezéssel
torténd megvasarlasi lehetdséggel élnt kivan, a részletek tisztdzasa utan.

— Kovacs Gyidrgyné és Tandszi Gyorgyné, a Szér(l utca 12. szam alatti ingatlan
résztulajdonosai ugy nyilatkoztak, hogy a vételi Iehetoséggel €éini nem kivannak, ezen
lehetéségrél az ingatlan tarstulajdonosa, Hornyik Agoston javéra lemondanak, a
résztulajdon arany valtozast tudomadsul veszik.

- Kerékné Nagy Erzsébet, a Szérii utca 16. szamu ingatlan résztulajdonosa élni kivan a
vételi lehetdséggel, amennyiben az ar és fizetési konstrukcidban az Onkormanyzattal
meg tud cgyezni.

— A Széri utca 16. szam alatti ingatlan masik tulajdonosa elhunyt, czért a hagyatéki
eljardst kovetben Szentmiklosi Zsuzsanna Szérli utca 16. szdm alatti ingatlan
résztulajdonosa ugy nyilatkozott, hogy Kerékné Nagy Erzsébet teriilet vasarlasdhoz
hozzajarul. (8/1-8/8. szamu melléklet)

Kerékné Nagy Erzsébet hasznalati szerzédése, mely a 102598 hrsz-u ingatlan Szérl utcal
részére vonatkozik, hatarozott idejii, 2009. december 31-ig érvényes. Tekintettel arra, hogy az
ingatlanra még telekalakitasi eljaras lefolytatdsa szitkséges az elidegenités elott, czért
vélhetden az elidegenitést nem befolyasolja. Hornyik Agoston hasznalati szerzédése, mely a
102598 hrsz-u ingatlan Ddbroce utcai részére vonatkozik, hatdrozott idejii, 2010. december
31-ig érvényes. Elidegenités esetén célszerll a szerzddést kozos megegyezéssel, 2009.
december 31-el felbontani, illetve az ingatlanrészt a szerzddés engedményezésével egyiitt
atruhazni.

Az érintett ingatlanok telekhatar-rendezésére, a szabalyozasi tervnek megfelelden elkésziilt a
valtozasi vazrajz tervezet. (9. szamu melléklet)

Elkésziilt tovabba a 102598 hrsz-u ingatlan értékbecslése is, mely szerint az ingatlan fajlagos
értéke: 13.200,- Ft/m2 (10. szamu melléklet)




Allaspontunk szerint a forgalomképtelen torzsvagyonba tartozd, am a 13/2006. (V. 17.)
rendelet 3/b meliéklete szerint a feleslegessé valt teriiletrészek — magéntulajdonu ingatlannal
szomszédos terliletének - forgalomképessé torténd atmindsitésce sziikséges az értekesitést
megelézoen.

A Dobroce utca 17. szami, 102597 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos rendezési javaslat:
Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok

gyakorlasardl szold 33/2004. (IX. 28.) rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisclo-testiilet mindsitse at a valtozasi vazrajz tervezet (9. szamu
melléklct) ,,a” jelll teriiletrészét, minddsszesen 196 m? teriiletet forgalomképes ingatlanna.
Javasoljuk, hogy a Képvisel§-testiilet az eldterjesztés 9. szami mellékletét képezo telekhatar-
rendezési vazrajz tervezet szerint, a Budapest Févéaros X VL. kertileti Onkorméanyzat tulajdonat
képezd 102598 hrsz-u ingatlanbdl az ,,.a” jelil teriiletrészt, 196 m? teriiletet idegenitse el a
102597 hrsz-i ingatlan tulajdonosai részére, nettd 2.587.200,- Ft vételaron.

A Diobrice utca 13. szama, 102599 hrsz-11 ingatlannal kapcesolatos rendezési javaslat:
Javasoljuk, hogy a Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet
mindsitse at a valtozasi vazrajz tervezet (9. szamu melléklet) ,b” jeli teriiletrészeét,
minddsszesen 297 m? teriiletet forgalomképes ingatlanna. Javasoljuk, hogy a Képvisel6-
testiilet az eldterjesztés 9. szamu mellékletét képezd telekhatar-rendezési véazrajz tervezet
szerint, a Budapest Févaros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat tulajdonat képezé 102598 hrsz-u
ingatlanbol a ,b” jelt teriiletrészt, 297 m? teriiletet idegenitse el a 102599 hrsz-0 ingatlan
tulajdonosai részére, nettd 3.920.400,- Ft vételaron.

A Széri utca 12. szamu, 1026135 hrsz-u ingatlannal kapesolatos rendezési javaslat:
Javasoljuk, hogy a Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testlilet

minositse at a valtozasi vazrajz tervezet (9. szamu melléklet) ,.¢” jell terliletrészét,
minddsszesen 441 m? teriiletet forgalomképes ingatlanna. Javasoljuk, hogy a Képvisel6-
testiilet az elbterjesztés 9. szami mellékletét képezd telekhatar-rendezési vazrajz tervezet
szerint, a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat képez6 102598 hrsz-u
ingatlanbol a ,.c” jeld teriiletrészt, 441 m? teriiletet idegenitse ¢l a 102615 hrsz-i ingatlan
tulajdonosai részére, nettd 5.821.200.- Ft vétclaron.

A Szérli utca 16. szamu, 102617 hrsz-0 ingatlannal kapcsolatos rendezési javaslat:
Javasoljuk, hogy a Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testlilet

mindsitse at a valtozasi vazrajz tervezet (9. szamu melléklet) ,,d” jeld teriiletrészét,
minddsszesen 218 m? teriletet forgalomképes ingatlanna. Javasoljuk, hogy a Képvisel6-
testiilet az eldterjesztés 9. szami mellékletét képezd telekhatar-rendezési varzrajz tervezet
szerint, a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezd 102598 hrsz-a
ingatlanbol, a ,.d” jell terlletrészt, 218 m? teriiletet idegenitse el a 102617 hrsz-G ingatlan
tulajdonosai részére, nettd 2.877.600,- Ft vételaron.

A kiszabdlyozasra abban az esctben keriilhet sor, ha minden tulajdonos €élni kivan a vételi
lehetoséggel.
Javasoljuk, hogy a telekhatar-rendezés, az 0j keritések épitésének koltségei a vevdket terhelje.

A kiszabdlyozas utdn fennmarad6 102598 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos rendezési javaslat:

A 6 méter széles, 524 m? terliletl csatorna nyomvonal gondozasardl, karbantartdsardl az
Onkorményzat gondoskodjon. A Képviseld-testiilet dontsén arrél, hogy a nyomvonal teritletét
kozcelra kell megnyitni.




A Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése értelmében: , A telekrendezéssel érintett ingatlan
Otv. 79. § (2} bekezdése szerinti besoroldsanak megvdltoztatasdarol a Képviseld-testiilet
dont.”

A (2) bekezdése értelmében: ,, (2) Amennyiben a telekrendezés forgalomképtelen ingatlan
mellett korldtozottan forgalomképes, vagy forgalomképes ingatlant is érint a telekrendezés
végrehajidsdanak feltételeirdl a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg, a tulajdonosok
kozotti megallapodas feltételeirél a GTB dont. ™

A Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése értelmében: , A forgalomképes onkormdnyzati
ingatlan iekintetében a tulajdonosi jogokat

a) egymillio Ft forgalmi értékig a GTB;

b) egymillié Ft-ot meghalado forgalmi ériék felett, a GTB eldzetes véleményezésével, a
Képviseld-testiilet gyakorolja.”

13. § (1) ., Az dnkormdnyzati vagyon kirébe tartozd vagyonidrgy ériékesitésére illetve, egyeéb
modon toriénd hasznositdsdra vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyontairgy
megszerzésére irdnyuld dintést megeldzien az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét:

a) ingatlan esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi ériékbecslés alapjdn,

mindsitett szotobbséggel kell meghatdrozni.”

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet dontését az eldterjesztés tekintetében.

HATAROZATI JAVASLAT IL.: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a Budapest XVI. keriilet, Széril
utca - Dobroce utca 102598 hrsz-u kozteriileti
ingatlanbol feleslegessé valt, az eléterjesztés 9.
szamu mellékletét képezd valtozasi vazrajz tervezet
szerinti  ,,a”, ,b”, ,c¢”, .47 jeli teriletrészét,
mindosszesen 1152 m? fteriiletet forgalomképessé
nyilvanitja.

Hataridb: 2009. majus 6.

Felelés: Ancsin Laszlo jegyzd

(elfogadasa az SzMSz. 17. § (2) bekezdés j/ pontja
alapjan mindsitett szotdbbséget 1génycl)

HATAROZATI JAVASLAT IL: 1. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat
Képviselé-testilete az  Onkormanyzat tulajdonat
képezd, torgalomképessé nyilvanitott, a
magantulajdonu ingatlannal szomszédos 102598
hrsz-0 ingatlan teriiletébdl az elbterjesztés 9. szamn
mellékletét képezd valtozasi varrajz tervezet ,,a” jelil
teriiletrészét, minddsszesen 196 m? teriiletet a
Budapest XVI. kertilet, Débroce utca 17, szamu,
102597 hrsz-u ingatlan tulajdonosai, Dr. Nagy Péter
P4l és Szamko Katalin 1165 Budapest, Szilagyi
Mihdly utca 10. szam alatti lakosok részére
értékesiteni kivanja. A Képviselo-testiilet a 196 m?®
teriillet forgalmi értékét nettd 2.587.200,- Ft-ban
allapitja meg, melvet a vevbknek a telekhatar-
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rendezés koltségeivel cgyiitt egydsszegben, az
adasvételi szerzodés alairasatdl szamitott 30 napon
beliil kell megfizetni.

Budapest Fdvaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselé-testiillete az  Onkormdanyzat tulajdonat
képezo, forgalomképessé nyilvanitott, a
magantulajdond ingatlannal szomszédos 102598
hrsz-i ingatlan teriiletébdl, az eloterjesztés 9. szamu
mellékletét képezd valtozasi vazrajz tervezet ,,b” jelil
tertiletrészét, mindosszesen 297 m? teriiletet a
Budapest XVI. keriilet, Débroce utca 15. szamu,
102599 hrsz-i ingatlan tulajdonosai, Hornyik
Agoston Laszlé és Hornyik Agoston Laszloné 1163
Budapest, Ddbroce utca 13. szam alatti lakosok
részére Crtékesiteni kivanja. A Képviseld-testiilet a
297 m? teriilet forgalmi értéket nett6d 3.920.400,- Ft-
ban allapitja meg, melyet a vevoknek a telekhatar-
rendezés koltségeivel egylitt egydsszegben, az
adasvételi szerzddés alairasatol szamitott 30 napon
beliil kell megfizetni.

Budapest Féviros XVI. keriilleti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete az Onkormanyzat tulajdonat
képezd, forgalomképessé nyilvanitott, a
magantulajdonit ingatlannal szomszédos 102598
hrsz-u ingatlan terliletébdl, az elbterjesziés 9. szamu
mellékletét képezd valtozasi vazrajz tervezel ,.c” jell
teriiletrészét, mindosszesen 441 m? terilletet a
Budapest XVI. keriilet, Szérit utca 12. szamu,
102615 hrsz-t1  ingatlan tulajdonosai, Tanaszi
Gyorgyne 1163 Budapest, Széri utca 12., Kovacs
Gyorgyné 1122 Budapest, Gél J. utca 5., Hornyik
Agoston 1163 Budapest, Débréce utca 13. szém
alatti lakosok részére <értékesiteni kivanja. A
Képviselo-testiilet a 441 m? terlilet forgalmi értékét
nettdo 5.821.200,- Ft-ban allapitja meg, melyet a
vevoknek a telekhatar-rendezés koltségeivel egyiitt
egyosszegben, az adasvétell szerzddés alairasatol
szamitott 30 napon beliil kell megfizetni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képvisclé-testiilete az Onkormanyzat tulajdonat
képezd, forgalomképessé nyilvanitott, a
magantulajdonta ingatlannal szomszédos 102598
hrsz-u ingatlan teriiletébdl, az eldterjesztés 9. szamu
mellékletét képezd valtozasi vazrajz tervezet ,,d” jelil
teriiletrészét, minddsszesen 218 m? teriiletet a
Budapest XVI. keriilet, Szérii utca 16. szamd,
102617 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, Kerékné Nagy
Erzsébet 1163 Budapest, Lipdt utca 9., Szentmikldsi
Zsuzsanna 1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 36.
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Munkapéldany

Csak bels6é hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!

2009.04.06
BUDAPEST XVIL.KER.
Belteriilet 102598 helyrajzi szam 1
| 1160 BUDAPEST XVI.KER. D&bréce utca 15.
| L. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. al
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£1i11.
=~ Kivett kézterllet és egyéb éplilet 0 1676 0.00
11. rész

5. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési id&: 44317/1993/.992.07.14
jogecim: 1991 . XXXIII tv.
jogéllas: tulajdonos
név: XVI.KER. {ONKORMANYZAT
c¢im: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43,

| IIL. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

[ Tulajdoni lap vége

https://wwwd4 takarnet hu/tknet/betekintesS p.hrsz_s67sid=050520090406130318Nq. .

2009.04.06.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

13/2006. (V. 17.) rendelete

a Budapest, XVI. keriilet Veres Péter it — Sargarézsa utca — Aldebré utca -
Legény utca — Pésa Lajos utca — Hésok fasora — Garat utca — Holdfény utea
—~ Ddbroce utca — Kolozs utca — Borotvias utca, valamint a Szabadféld at -
Foszlany utca — Somkiit utca — Vidimvasar utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozd szabalyozasi tervroél

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél sz616 30/2000. (VII. 14.)
Ok. rendelet Kiegészitésére

A Budapest Févaros XVI. Kertileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. 12. §-dban
kapott felhatalmazés alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A SZABALYOZASI TERV TERULETI HATALYA

1. § (1) A szabalyozasi terv hatlya a Budapest, XVI. kertilet Veres Péter ut —
Sérgardzsa utca — Aldebrd utca — Legény utca — Pdésa Lajos utca —
Hosok fasora — Garat utca — Holdfény utca — DSbréce utca — Kolozs
utca — Borotvds utca altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: ,A”
terilet), valamint a Szabadféld 0t — Foszlany utca — Somkut utca —
Vidamvasédr utca altal hatrolt teriiletre (tovabbiakban: ,,B” teriilet)
terjed ki.

(2) Az Al; Al/a; Al/b; A2/a; A2/b; A3/a; A3/b; A4; AS ésaBl; B2; B3;
B4; B4/a; B4/b; Bd/c sz. mellékletek (tovabbiakban: szabalyozasi
tervlapok) a szabdlyozdssal érintett terillet térképi abrdzolasat
tartalmazzak.

BEEPITES, SZABALYOQZASI VONALAK, TELEKALAKITAS

2. § Az épitési hely altalanos szabalyoktol valdé eltérd hatarait a
szabélyozasi tervlapok tartalmazzak.

3.8 (1) Az I-XVI/SZ1 épitési 6vezetben a legnagyobb kialakithatd épitési
telek nagységa legfeljebb 5000 m” lehet.

(2) Az [-XVI/Z épitési dvezetben a legnagyobb kialakithatd €pitési telek
nagysaga legfeljebb 3000 m” lehet.




4.§

S §

6.§

7.§

8. §

(1)

(2)

(1)

2)

KOZLEKEDES

A Veres Péter Ut és a Szabadfsld ut melletti I-XVI/SZ1 és az I-XVI/Z
jel épitési Gvezetbe tartozd épitési telkek esetén az épitési
engedélyezést meg kell, hogy elézze a koézvetlen gépjarmi
megkdzelithetdséget igazolo Utligyi hatosag allasfoglalasa.

KOZMUVEK

A szabdlyozédssal érintett teriileteken 1j kézmi-, hirkozlés-,
elektromos vezetékek csak f6ld alatti épitményben helyezhet6k el.

ZOLDFELULETEK

A TOkoz utca 116212 hrsz. épitési telek fadllomanya csak szakirdnyu
képesitéssel rendelkez6 tervezd altal készitett kertészeti terv alapjan
valtoztathato meg.

A kozteriiletek szabalyozasi tervlapokon jelolt fasitasat, fasorok
kiegészitését legalabb kétszer iskoldzott, a meglévs fak fajtajaval
azonos vagy ahhoz illeszked6 fakkal kell elvégezni.

KORNYEZETVEDELEM

A szabalyozasi terv ,,A” jelli, valamint ,,B” jelii teriiletén az I-XVI/Z
ovezetben a szolgaltatd vagy termelé tevékenységbol szarmazo
zajterheleés nem haladhatja meg a lakoteriiletekre vonatkozd, hatalyos
jogszabalyban eloirt mértéket.

Az I-XVI/SZ1 ¢és az I-XVI/Z évezetekben termel6 (gyartd), valamint
zajt kibocsaté tevékenység csak a kornyezetre megengedett
zajkibocsatast biztosité zart térben végezhetd.

ERTEKVEDELEM

Ha a f6ldmunkak soran vératlan régészeti lelet vagy emlék keriil el6, a
munkdkat azonnal abba kell hagyni, az emléket vagy leletet az
Onkormanyzat jegyz&jének haladéktalanul be kell jelenteni ¢s a
helyszin illetve a lelet &6rzésérél gondoskodni kell. Mindemellett
értesiteni kell a teriiletileg illetékes Budapesti Térténeti Mzeumot.




9.§ (1)
(2)

Melléklet

EGYEB ES ZARO RENDELKEZESEK
Ez a rendelet 2006. julius 1-jén 1ép hatalyba.

E rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg a KVSZ a kovetkezdvel
egésziil ki:

-A KVSZ 3. sz. melléklete az alabbiakkal egésziil ki:

,»A Budapest, XVI. keriilet Veres Péter ut — Sargar6zsa utca — Aldebrd
utca — Legény utca — Pdsa Lajos utca — H6sok fasora — Garat utca -
Holdfény utca — Débréce utca — Kolozs utca — Borotvas utca, valamint
a Szabadfold ut — Foszlany utca — Somkut utca — Vidamvésar utca
alta] lehatarolt teriilet térképi abrazolésa”

-A KVSZ 3/a. sz. melléklete az aldbbi ponttal egésziil ki:

-Budapest, XVI. keriilet Veres Péter it —~ Sargar6zsa utca — Aldebrd
utca — Legény utca — Pdsa Lajos utca — Hsok fasora — Garat utca —
Holdfény utca — Dbroce utca — Kolozs utca — Borotvas utca, valamint
a Szabadftld Gt — Foszlany utca — Somkut utca — Vidamvésar utca
altal hatérolt teriilet szabalyozasi terve (13/2006. (V. 17.) rendelet)”

Dr. Horich Ferenc Dr. Szabo Lajos Matyas
Jegyzd polgdrmester
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Eidans: eszame

Dr. Horvath Péterné o b QQC&QQLLQ y R

irodavezetd asszony részére S

Budapest, XVI. keriileti Onkorményzat ' : g—

Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Iroda
1163 Budapest
Havashalom utca 43.

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

A XVL kerilleti Dobérce utca 17. szam alatti irgatlant megvasaroltuk 2006-ban. Az
wngatlanon 1€év6 régi (1930-as), jo Aallapotil csaladi hézat fel fogjuk ujitani és boviteni
szeretnénk. Ahhoz, hogy telkiink a mai kornak megfelelben szolgdlja lakhatasi igényeinket,
természetesen gepkocsi bedllasi lehetdségre is szitkség van, anndl is inkabb, mert itt az Ottest
szélessége €s a kisérod arkok nem teszik lehetdvé a parkolast.

Az altalunk megvasarolt ingatlan szomszédos az Onok tulajdondban 1évé (102598) helyrajzi
szdmu kozteriileti ingatlannal, amely egy kézmiivezeték miatt nem beépitésre szant teriilet.

Ebbe az irdnyba a telkiink oldalkertje b vitéssel elegendé lenne gépkocsibehajtasra.

A fentiek alapjan szeretnénk az dnkorméanyzati ingatlan hataros savjanak (2m) megvasarlasat
_kezdeményezni, T
“Kérem, hogy a vasarlas lehetdségendl, feltételeirdl sziveskedjen tajékoztatni!

Elérhetdségeim: Szamkoé Katalin
Postacim: Budapest, XVI. ker., Szilagyi Mihaly u. 10.
Tel: 06-30/991-0520

Kszonettel:

Sl (a8l

Szamko Katalin
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Budapest Févéros XVI.ker Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala

Vagyonhasznositasi Iroda

Targy: XVI. ker. Szér(i u. -Débréce u. 102 598 hrsz-u kézteriletbdl
telekhatar rendezéssel torténd terllet megvasarlasa.

U_Ii:360 /01 /2007
Ui: Handelné

-

Alulirott Hornyik Agoston Laszléné Débréce u.13. hrsz.102 599 ingatian
résztulajdonosa, a szamomra felajanlott ( Szér(i u.- Débréce u. hrsz: 102 598 )
kdzterlletbdl telekhatar rendezéssel térténé terdilet
megvasarlasi lehet6ségével . élni kivanok .

Kérem az Onkormanyzatott,hogy a telekrész rendezéséhez szilkséges iratokat
szerezze be melynek tartalmat érdeklédve varom.
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Immo Montana Ingatlankozvetiid és Forgalmazo Br.
: Tel./ Fax : 407 12 86
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1163 Budapest. Sashalom 102598 hrsz-1i ingatlan

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.)
megbizta az Immo Montana Ingatlankdzvetitd és Forgalmazo6 Bt.-t (1174 Budapest, Szilard
utca 101.) az 1165 Budapest, XVI. keriilet, Dbréice utca 15. alatti 102598 helyrajzi szamul,

kiszabalyozisra kertil6 képviseld kozteriilet besoroldst ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan fajlagos forgalmi értékének megéllapitisa a

Budapest XVI. Keriileti Onkorméanyzat részére.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabily, amelvnek megfelelien az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkezietéseink kidolgozasa és szakvéleményiink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations), irdnyelvei és
ajanlasai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszdvetség) altal osszedllitott

értékelési sztenderdekkel és irdnyelvekkel dsszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozdsiban az értékelés EVS 2003 iranyelvei és
26/2005 (VIII.11) rendelettel modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet elbirasai alapjén,

azok figyelembe vétele és az értékelési mddszerek, elvek betartasaval készilt,

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek

A vizsgilati médszer:

Az értékelés soran megvizsgiltuk az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, telekkdnyvi
adatait, fizikai allapotét, a kozmiiveit, beépitési lehetdségeit.

Mindezek hozzésegitettek a vizsgalt eszkdz6k haszndlhatésagi, eladhatosagi jellemzéinek
megismereséhez, amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlan piaci helyzete, illetve
beesiilhetd az ingatlan keresettsége, vevd szempontjabdl értékes tulajdonsagai.

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kémyezetét, és mas értékbefolyasold tényezdket
vizsgaltunk.

A helyszini vizsgilaton tilmenden tijékozodtunk az adott tipusi és jellegli ingatlanok
altaldnos piaci helyzetérol, valamint a becsiilt ingatlan kornyezetében kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az ingatlanrél fénykép-felvételek késziiltek, melyek mellékletként csatoltak.

NS

NN

B T T W

B T T

D T PR P



o

P S P i S L L P S e e e ot o Pt e A b R 4

1163 Budapest. Sashalom 102598 hrsz-0 ingatlan

Az értékelésnél alkalmazott médszerek, fogalmak, altalinos alapelvek:

Egy eszkoz értékelésére harom 4ltalanosan elfogadott értékelési médszer alkalmazhato:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
1. forgalmi (piaci dsszehasonlité adatok alapjan t6rténd) értékelés
2. hozadéki értékelés

3. maradvanyértéken alapuld értékelés

FORGALMI (piaci 6sszehasonlité adatok alapjan térténd) ERTEKELES

A piaci &sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés sordn, az ingatlanpiacon a
kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkindlt ingatlanok adatait elemeztik és
Osszehasonlitottuk az értékbecslés targyat képezd ingatian jellemzdivel. Vagyis az ingatlan
szitkebb korzetében végeztiink 6sszehasonlitdsokat, amelyek hasonlé piaci lehetGségeket
tartalmaznak.
Az Osszehasonlitds sorin a kovetkezd, a piacot meghatdrozé tényezbket vesszik
figyelembe:
- akereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjitk a potencidlis felhasznalok jellemzoit
(szamuk, vasarléerejiik, izlésiik, preferencigjuk, stb.), illetve azckra az
eszkozdkre Osszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy iiresek, illetve melyek
€pitési, tervezési, vagy beruhazasi fazisban vannak, hiszen barmely elem
véltozasa ezek kozil a vizsgalt eszkéz drdnak valtozasat okozhatja,
- a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az drat keressiik, melyet egy hasonléan
hasznosithato helyettesit$ eszk&zért fizetnének a vasarlok,
- az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat
vizsgaljuk, mésrészt az eszkdzok egymdashoz valé viszonyat (pl. egy adott
foldteriilet épiiletei, az elhelyezkedéshez kapcsolddd — szolgaltatasok, a
tevékenységhez sziikséges berendezések szama. kiszolgald eszkozok, stb.),
- a kils6 hatdsok szamszerisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi
fellendiilés, vagy a gazdasagi recesszié hatdsat, a varhaté kilatasokat, a terlileti
elhelyezkedést, az dnkormanyzati szabalyozasokat, stb.
A vizsgalt ingatlan kérnyezetéb6l hasonlé piaci lehetdségeket hordozé ingatlanokat
gylijtottiink dsszehasonlité adat alaphalmaznak, illetve vizsgaltuk e teriilet ingatlanpiacat.
A piaci érték értekbecslésiinkben tehat azt a becsiilt forgalmi 4rat jelenti, amennyiért egy
ingatlan az értékbecslés iddpontjaban, ésszer(i megfontolasok szerint, maganjogi szerzddés
keretében varhatoan eladhat6, feltételezve a kovetkezoket:

- azingatlant a tulajdonosa el akarja adni és a vevé meg akarja venni; -

- atargyalas alatt az érték nem valtozik;

- az ingatlant szabadon bocsatjdk piacra és meghirdetése az elvarhato
nyilvanossaggal torténik;

- atlagostol eltérd, specialis vevéi kiilonajanlat figyelembe vételére nem keriil sor;

- az ingatlan per-, teher-, és igénymentes;

- szamottevl kdmyezetszennyezés ott nem tapasztalhato.

R T T eV

Immo Montana Ingatlankiozvetite és Forgalmazo BL.
Tel. / Fax : 407 12 86
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1163 Budapest, Sashalom 102598 brsz-0 ingatlan

A HOZADEKI ERTEKELES

A 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet vonatkozo6 elbirasai - 8sszefoglalva - a kovetkezok. A
hozamszdmitason alapulé értékbecslés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése €rdekében felmeriil6 kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ingatlan értéket.

Az érték megallapitdsdnak elvi alapja: barmely eszkz értéke annyi, mint a beldle szdrmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke.
A hozamszamitas [épései:

1. az ingatlan lehetséges hasznalati médjanak meghatarozasa;

2. a bevételek és kiaddsok becslése - tibbéves bevétel-kiadas szdmitasa esetén

a ,,pénzfolyamok” felallitdsa;

3. atdkésitési kamatlab meghatarozasa;

4. tobbeves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatérozasa.
A Dbefektetési kiaddsok kozé tartozhatnak az ingatlan-beruhdzds megval6sulasahoz
szlikséges egyszeri kiaddsok.

A mikodtetési kiaddsok a termelés soran t6bb-kevesebb rendszerességgel meriilhetnek fel.
Ilyen kiadasok lehetnek kiilondsen a kévetkezdk:
- a koziizemi dijak;

- atelekommunikaciés halézatok igénybevételének dijai;

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatdsok;

- felwjitasok, javitdsok, korszer(isitési munkalatokkal egyiitt jaré  kiadasok;

- akezelési és menedzselési koltségek;

- biztositasi dijak.
A fellyitasi kiaddsokat a pétlasi koltség szdzalékaban vagy becsiilt dsszeg megjellésével
kell megadni. A tiszta jovedelem szamitasakor az dltalanos forgalmi adét mind a bevétel,
mind a kiadas oldalan figyelmen kiviil kell hagyni.

A MARADVANYERTEKELES MODSZERE

Olyan az ingatlan értékének meghatirozasara alkalmas moddszer, amely alkalmas a
fejlesztések, Ujrafejlesziések, felujitasok értékelésének az elvégzésére. Elsd lépéskent
meghatdrozandé a munkélatok teljes koltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcsolatos
kiadasokat, a hitelt6rlesztést, €s kamatait, a fejlesztd kockazatdt és hasznat, végil a
fejlesztés utani teljes értéket. A masodik 1épésben a fejlesztés egyenlege hatarozhato meg, a
kiadasok és bevételek kiilonbozeti értéke. Amennyiben minden 1ényeges elemet kivéve a
foldteriifet értékét, a felmeriild kiadasok sorrendjében figyelembe vesziink és
szamszerlsitiink, valamint a kész projekt bevételi dsszegét is meghatdrozzuk, akkor a
maradvanyérték a telek fejlesztéi szempontbdl érvényes értékével lesz egyenld.

AZ ERTEK-MEGALLAPITAS

Valamely vagyontargy jellemzdinek, korillményeinek és befektetési lehetdségeinek
szisztematikus és analitikus meghatdrozasa és rogzitése, altalaban személyes megtekintés és
egyéb vonatkozo adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kdévetkeztetés, amely alatdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik, nem tér
ki teend6kre, csupan az értékrél ad véleményt.
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Immo Montana Ingatlankozvetits és Forgalmazo Bt
Tel. / Fax : 407 12 86
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1163 Budapest. Sashalom 102598 hrsz-n ingatlan

Az értekmegallapité személy nem hatdrozza meg az 4rat, azt a piac erdi determindljdk. Az
értékmegallapitd becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjédn. Az érték moédosul a piaci feltételek valtozasaval a
gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok kovetkeztében. Kévetkezésképpen az
értickmegallapité  személynek azonositania, mérnie ¢s eclemeznie kell az érték
megallapitasanak alapjat képezd piacot, illetve ksryezetét.

Az értéket dltalaban négy, egymassal dsszefiiggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig
a hasznossag, a szllkdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy
tényezd kolesonds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kindlat egyensiilydra, és mindegyike
szilkséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen. Az érték-megallapitds célja
legtébbszor az, hogy kovetkeztessen a piaci értékre.

Az IVSC/TEGoVA 2003 definicié szerint: ‘A PIACI ERTEK az a becsiilt 8sszeg, amelyért
egy ingatlan az értékelés iddpontjaban gazdat cserélne egy hajlandésdgot mutato elado és
egy hajlanddsagot mutatd vevs kozodtt tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakeid
keretében megfelelé piacra bocsatast kdvetden, amelynek soran mindkét fél jol informéltan,
kortltekintden €s kényszer nélkiil cselekedett.’

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltdnyosan,
maganjogi szerzddés keretében és az értékelés idopontjaban varhatéan eladhatd,
feltételezve a kovetkezOket:
¢ az ¢lado hajlandé az eladésra,
¢ az adasvételi tirgyalasok lebonyolitasihoz, figyelembe véve a vagyontargy
jellegét és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisagi iddtartam érték esetén
korlatozott altalaban 6, nagyobb érték(i ingatlan esetén 12 hénap vagy hosszabb
id6 all rendelkezésre,
4 atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,
¢ a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal
torténik,
¢ atlagostol eltérd, specidlis vevdi kiildnajanlat figyelembevételére nem kertil sor.
+
Az értékelés sordn a Megbiz6 altal kijellt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini szemlén alapuld becsléssel €s
szamviteli médszerekkel.

A vagyonértékelésnél els6sorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrol
a korabbi tapasztalatbél, mdasrészrdl 4rkatalogusokbol, az adott gazdasagi 1égio
szaksajtoibol, Internetrdl, illeive kiilonbozd érickesitési és értékesithetdségi informaciokbal
jutottunk. Vizsgaltuk a megfelel6 piaci teriileteket, dsszegylijt6ttik a vonatkozd adatokat,
kivalasztottuk a megfelelé vizsgalati technikakat, és az ismereteink, tapasztalataink,
valamint a szakmai itél6képességlink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat. Az
értékelésnél nagyban tdmaszkodtunk a Megbizotdl kapott adatokra, informéciokra, azok
helytalldségat legjobb tuddsunk és lehetdségeink szerint leellendriztiik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozo
értcket allapitottunk meg.

Munkénk soran figyelembe vettilk a 26/2005 (VII1.11) rendelette] modositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet eldirasait.

Immo Montana Ingatlankdzvetit és Forgalmazo Br.
Tel. / Fax : 407 12 86 -
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3. INGATLANPIACI TENDENCIAK 2009-BEN
: 2008 utolsdé néhany hénapjdban a koltségvetési politika fokuszdban a pénziigyi valsag,
/ illetve a varhaté recessziora adhaté valaszlépések kormanyzati valaszok dalnak. A

: nemzetkozi likviditashidny és a magyar kéltségvetés finanszirozasi problémdit nemzetkozi
/ hitelintézetek segitségével igyekezett orvosolni a kormany. A 20 milliard eurés hitelkeret-
/ megallapodas mellett az allamhaztartds finanszirozasi igényeinek csokkentése hivatott
meérsékelni a pénzligyi nehézségeket.
: A 2006. évi folyamatokat déntSen a vilagpiaci dekonjunktira hatirozza meg. A magyar ’
</ gazdasagot is erdsen sujtja a keresleti sokk. A fiskalis politika nem reagalhat anticiklikus
’ gazdasagpolitikdval - azaz belfldi keresletélénkitéssel - a kialakult valsagra. A belfoldi
/ felhasznalasi kilatasokat rontja, hogy a hitelkinlat szitk{ilése és a magas kamatszint negativ )
( redlhatdst indukalhat a gazdasagban. Lényeges kérdés, hogy a romlé jovedelmi helyzetre :
/ hogyan reagal majd a lakossag és a vallalati szektor.

2009-ben a magyar gazdasag varhatoan nem tudja elkeriilni a recessziot, de a kiilsé-belsé

) egyensulyl helyzet javulhat, ami erésitheti az irdntunk megnyilvanulo bizalmat és javitja a

4) hosszabb tavu finanszirozasi pozicidinkat. A hazai gazdasig szamadra rendkiviil fontosabb,

, hogy a makrogazdasigi kereslet sziikiilését, a negativ nvekedési spiralt mérsékelni tudjuk.

Az ingatlanpiac szempontjdbol a tavalyi év egyértelmiien stagnalé volt, a strukturalis

( atrendezédés folytatédott, a lakasépités és forgalmazds dinamikdja mérséklodott, az
infrastrukturdlis fejlesztések csak kismértékben erésodtek.
(’ Az ingatlanpiacon szintén negativ tendencidk bontakoztak ki az utobbi idében. 2008-ban :
< nagy valoszintiséggel kevesebb lakésra adnak ki hasznalatba vételi engedélyt, mint 2007-

ﬁ ben, szdmuk 30-32 ezerre tehet§. A 2009-es évre vonatkozé elérejelzésiink szerint az

/ elkésziilt €s atadott lakdsok szdma kismértékben cstkkenhet. Az irodaépiiletek tervezett

/ mennyisége 30 szdzalékkal is csékkenhet ez évben, kozel 300 ezer négyzetméter atadasa
valosziniisithetd. Az infrastrukturdlis beruhdzisok a megszoritd intézkedések miatt

2 visszaesnek, a raktarak, szallodak, kereskedelmi épiiletek ¢épitése tizleti alapon, lassibb

( titemben folytatodik.

E A kiskereskedelmi ingatlanpiac helyzete tagadhatatlanul bizonytalan, azonban fontos

) kilonbséget tenni a befektetdi és a bérloi piac kozétt. Noha néhany kiskereskedd varhatéan

é fizetésképtelenné vélik majd 2009-ben, ezzel egyiitt még mindig a beérléi piacok a

\ rugalmasabbak. Ugyanakkor a bérlok egyre nagyobb igényeket tamasztanak az altaluk

‘ bérelt helyiségekkel kapcsolatban, igy keményebben alkusznak majd a fobérldikkel és a

\ bevasarlokdzpont-tulajdonosokkal folytatott artargyalasok sordn.

; ECOSTAT INGATLAN Barométer

: 6

Immo Montana Ingatlankozvetit§ és Forgalmazd Bt
Tel. / Fax : 407 12 86
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5. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Helyszini szemle és idépontja: 2009. gprilis 6.

S.2. Felhasznailt dokumentumok:

Az értékelés folyamdn megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizd Altal
rendelkezésiinkre bocsatott - kévetkezd dokumentumokat:

e Tulajdoni lap

e Valtozasi vazrajz a vizsgalt teriiletrd]

e Helyszinrajz

e Térképmasolat

L4-XVI/SZ3
Nagytelkes, szabadonallo beépitési méd szerint beépitheti lakoteriilet

Az LA-XVISZ1; LA/XVI/SZ3 ovezetben 1évd épitési telkek esetében az Svezetben
meghatarozott lakas (6nallé rendeltetési egység) szdm elhelyezése akkor
érvényesithetd, ha az épitési telken minden egyes lakdshoz (0néllé rendeltetési
egységhez) legalabb 300 m? épitési telekteriilet biztosithaté. Két onallé rendeltetési
egység (lakas) az épitési telek méretétd]l fiiggetleniil e fenti 6vezetekben minden
epitési telken elhelyezheto.

32.§ (1) Az ¢épitési Gvezet az intenziv kertvarosias lakdteriilet nagytelkes, szabadonallo
beépitési mod szerint beépithetd teriilete.

(2) Az épitést dvezetben legfeljebb harom lakas épithet6.
(3) A kialakithato telek legkisebb szélessége 18,0 m, saroktelek esetében 20,0 m.
(4) Az épitési Gvezet teriiletén legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhets el.

(5)! Az épitési Ovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi, szolgaltaté célu bruttd
szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m’-t.

Az épitési Gvezet teriiletén a beépités hatarértékett az alabbi tablazat hatarozza meg.

R Y R N N A R A A

Epitménymagasség
Ovezet |Kialakithaté | Beépitési | Beépitettség _ Zbldfeltilet | Terepszint | Szintterilleti
jele legkisebb méd | megengedett | Legkisebb | Legnagyobb | ook isebh alatti mutato
telektertilet legnagyobb meértéke beépités | megengedett
mérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb
% mértéke mértéke
m’ %
%
L4- 800 Szabadon 25 3.2 6,0 60 35 0,5
XVI/SZ3 allé
8
Immo Montana Ingatlankdzvetitc és F'orgalmazo Bt
Tel./Fax:407128 e
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1163 Budapest. Sashalom 102598 hrsz-ti ingatlan
Ertékmeghatarozis

Az 1163 Budapest, Sashalom 102598 helyrajzi szamon 1év6 kizteriileti telek becsiilt,
fajlagos forgalmi értéke rendezett jogi €s ingatlan-nyilvantartasi allapotra vonatkoztatva,
kerekitve

13.200,-Ft/m*
azaz
tizenhdromezer kettdszaz forint / négyzetméter

Budapest, 2009, 4prilis 7.

Ballo Péter M.Sc.R.E.
Immo Montana Ingatlanforgalmazd és Kozvetits Bt.

MELLEKLETEK :

Dokumentum Meli¢kletek
A. Megosztasi vazrajz
B. Helyszinrajz
C. Térkép kivonat
E  Fotok

Immo Montana Ingatlankiozveritd és Forgalmazo Bi.
Tel. / Fax : 407 12 86
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FENYKEPMELLEKLET L.
1163 Budapest, 1027598 Hrsz.

Ddébroce utca 15. alatti telek Ddbroce utca 15. alatti telek
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Szérii utca 14. Szérii utca 14. B




KIVONAT

a 2009, majus 4-én (hétfén) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzai Képviseld-
testiiletének Pénziigyi Bizottsaga 6. szama iilésén késziilt jegyzokony vbol

NAPIREND: 3. Kérelem a Budapest XV1. keriilet Szérii utca — Dilbroce utca
102598 hrsz-w kizteriilethél telekhatir rendezéssel torténo
teriilet értékesitésére
Eléado: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizotisdg clnike

HATAROZAT:
76/2009.(V. 4.)PB

Budapest Fovaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Képviselo-testiilctének Pénziigyi
Bizoltsaga az cloterjesztésben foglalt 1. ¢és 11 szami  hatdrozati javaslatot
valtozatlan tartalommal a Képviseld-testiiletnek elfogadasra ajanlja:

Hatarida: 2009. mdjus 6-1 Kt-tlés
Felelos: Szasz Jozset a Pénziigyi Bizottsag elndke
(5 igen, 0 nem. O tartozkodas)

kmtf.
Szisz Jozsel sk
Pénziigyi Bizottsag eindke

A kivonal hiteléil:

M"I':"" e N {
Nyiriné Kovacs 1ldiko
Kltsegvetest lrodavezetd
Budapest. 200090501,




