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Miiszak leiras

Targy: Csomor — Rétpotlek (1143/11-195 hrsz-i ingatlanok szabalyozasi terve

I. Eldzmények:

A targyi tervezési teriilet Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak tobbszor médositott
(6/2004. (IT1.11.) 25/2005.(X0.21.) és 11/2007. (V1.02.) rendeletekkel) 12/2002.(IX.19.)
szamu rendelet alapjan lakdovezetbe sorolt terilet.

A mintegy 68 ha jelenleg mez8gazdasagi miivelésh teriilet tulajdonosai (180 tulajdon) kértek
a tulajdonukat képezd ingatlanokra szabalyozasi terv elkészitését.

Az Onkormanyzat Képvisels Testiilete a sz. hatarozataval hozzajarult a szabdlyozasi terv

elkészitéséhez az alabbi fejlesztést programmal:
1. A teriilet a hatalyos rendezési terv alapjan Lke-1 lakotvezetbe sorolt teriilet

2. A tobbszor médositott hatalyos HESZ és annak mellékietét képezd R-1 jelii szabalyozési
terv felillvizsgalata folyamatban van.
A HESZ 3.§. (2) b pontja alapjan —a Rétpétlék 0143-as helyrajzi szamu ingatlanokbol
allo teriilet laké Ovezetbe sorolt. 7
A 4.§.(2) pontja alapjan Gj &vezeti besorolasi Lke-4, laza kertvarosias lakoteriilet.
Ezen médositott dvezeti besorolas eldirasainak figvelembe vételével készitendd el a
szabalyozasi terv.

3. A teriilet nagysagara tekintettel a beépitést titemezni kell.
Az litemezésnél a teriilet beépitésének fontos szempontja az uthalézat és a kozmi -
ellatas épitésének szakaszolasa. 7

4. A lakoteriilet beépithetdségének alapfeltétele Csomor kozség vizellatasinak és szennyviz
kezelésének kapacitas novelése, Jelenleg a kozségben ezen kozmil vezetékekre valo
tovabbi rakotés nem lehetséges.

5. A Rétpotlék ingatlanok tulajdonosainak a szabalyzasi terv jovahagyasa utan a kézmi
fejlesztésekhez is hozza kell jarulmuk.

Csombr - Rétp6tlék szabalyozdsi terve, Tsz: 946/2008.

Tervezd: Metrober Tervezd és Tanacsado KFT,1062 Budapest, Andréssy 1t 53.
Megrendeld; Csomor Nagykozség Onkorményzata 2141 Csdmér, Szabadsdg it 5.




II. A tervezési teriilet belyzete, kdrnyezete, adottsigai
A lakétomb a Rét utca, Csalogany utca, Vagohid utcakkal hatérolva kbzvetlend! a
belteriilethez kapcsolodik.
Déli hataran a Vagohid Ut folytatasaban foldut hatarolja. 7 _
Ezen foldit mésik oldaldn helyi védettségii teriilet hiizodik, kisérve a Csomori vizfolyast.
A Csdmori-patak masik oldala a Kézép-Dunavolgyének természetvédelmi tenilete.
A tertlet nyugati oldalat hatarold fdldﬁ‘t nyomvonalan bekétéut épiil majd, amely az MO
autopalya melletti 21105j. 0t €s Csémor, Laky u. kozdtt 1étesil.
A bekétdutra kiviteli tervet készitett a Tura-terv Mémakiroda Kft.
Ezen 0t 30m-es szabalyozasi szélességét €s a 2x50m-es tttengelytdl mért védbtavolsagat a
tervezésnél figyelembe kell venni. (4. sz. mellékletben csatoljuk). A tertilet tombjeiben a
Csalogany utca mentén beépitett, a Rétpotiék utca mentén részben beépitett. A beépitett
teriiletek elépitették a témbbelsé csatlakozasi lehetdségeit ezen utcékra.
A jelenleg mez6gazdasagi miivelési teriilet alacsony termelékenysegi.
A teriilet magasabb fekvési részei 7 és 5 termelékenységi besorolastak, a lejtdhajlas kisebb
also teriiletei 3 €s 4 besorolasuak.
A teriileten néhany gyiimolesos és kis erddfolt van. A teriilet gyeppel boritott.
A szabalyozisi terv készitésénél az Lke-4 laza kertvarosias beépités eldirasait kell figyelembe
venni, mely szerint

a legkisebb telekméret: 800m?

beépitettség max.:30%

Az Onkormanyzat a min. 14m-es 1it szabalyozasi szélesség kialakitasat irja eld, tekintettel a
lejtds terep miatti csapadékviz kezelés, elvezetés miatt. '
A terileten a varhato lakosszamot (telkenként egy csaladi hazat szamolva) 3,2 szorzoval kell
szamolni. Ennek megfelelGen szamitott lakosszamra kell meghatarozni a zoldfelileteket
(jatszotér, pihenbtér) és az intézmény teritleteket.
Az dnkormanyzat a tapasztalati adatok alapjan ragaszkodik a min. 10m?*f6 zoldfeliilet
kialakitisahoz. '
A teriilet teljes beépitése esetén 8 tantermes altalanos iskola és 4 egységes dvoda-bolcsdde is
sziikségessé valik, szitkségesek tovabba alkdzponti létesitmények :

orvosi rendeld, fogiszat, gyermek rendeld gyogyszertdr, tovabba iizletek szolgaltatasok.

A teriileten nagy kiterjedésii régészeti teriilet talalhato.

Cstimér — Rétpotlék szabalyozasi terve, Tsz: 946/2008.
Tervezd: Metrober Tervezd és Tandesadé KFT,1062 Budapest, Andrassy it 53,
Megrendeld: Csomor Nagykdzség Onkorminyzata 2141 Csdmor, Szabadsig at 5.
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Mérndki Manager Iroda KA, Rajezam:
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357 melleklet

KIVONAT

a 2009. marcius 31-én (kedden) a Budapest Fovaros XVI kerilet Onkormanyzat
Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 5. sz. ilésén készitlt jegyz6konyveébol.

NAPIREND: 3. Csomor Nagykozség telepiilésrendezési eszkozei
felilvizsgalatanak elkészitéséhez el6zetes véleményadds
Eldadé: Gilyén Ince KFUB elnéke

HATAROZAT I: ‘

58/2009.(II1. 31.) KFUB ) :
Budapest Févaros XVI. kerlileti Onkorményzat Képviseld-

testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsga a
Csomor Nagykozség telepulésrendezési eszkdzeinek egyeztetési
eljardsaban valo részvétellel kapcsolatban azt javasolja a
Képviselé-testiiletnek, hogy a tovabbi egyeztetési eljdrasban
vegyen részt. -

A kozlekedés és ttmikddéséhez szitkséges kisajatitott teriilet
nem tartalmazza a kornyezetvédelem szempontjabdl elvart
erddsav telepitésére alkalmas teriiletet, igy a teleplilés mds
érdekei miatt a védderdd teriileti kialakitdsara nem lesz
lehetdség. '

Hataridé: 2009. 4prilis 22-1 Kt. tlés
Felelds: Gilyén Ince KFUB elntke
(Szavazas: 6 igen 0 nem 0 tartézkodas)
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a 2009. aprilis 28-4n (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 6. sz. tilésén késziilt jegyz6konyvebdl.

KIVONAT

NAPIREND: 1. Csomor Rétpétlék (Csomor 0143/11-195 hrsz) telepiilésrész
szabalyozasi tervének véleményezése
Eléado: Gilyén Ince KFUB elndke

HATAROZAT:
67/2009.(1V. 28.) KFUB )
Budapest Févdros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének Kerilletfejlesztési €s Uzemeltetési Bizottsaga a
Csomor Rétpotlék (Csomor 0143/11-195 hrsz) telepiilésrész
szabalyozasi tervének egyeztetési eljardsaban vald részvétellel
kapcsolatban azt javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a fenti
szabalyozasi terv tovabbi egyeztetési eljarasi szakaszdban
vegyen részt.
Hataridé: 2009. majus 6-i Kt.
Felel6s: Gilyén Ince a Bizottsag elndke
(Szavazds: 6 igen 0 nem 0 tartézkod:s)
Kmf.
Dernovics Mihdly sk. Gilyén Ince sk.
jegyzokonyv hitelesitd KFUB elnéke
A kivonat hiteléiil: —_
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Budapest, 2009. majus 4.



