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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest XVI. kerilet, Tancsics utca 4/a
szam alath, 105750 hrsz-1 és a Budapest
XVI. keriilet Tancsics utca 4/b szam alatti,
105746 hrsz-u ingatlanokra eldvasarlasi
jognyilatkozat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Févarosi Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l szolé  75/2007. (XII. 28.) Fovarosi Kozgyllési rendelet (FOvarosi
Vagyonrendelet) 54. §-dban a Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt. (tovabbiakban:
BFVK Zrt) felhatalmazast kapott a Févarosi Onkorményzat forgalomképes
ingatlanvagyonaval kapcsolatos, értékesitési célil vagyongazdai feladatok ellatasara.

A Fovarosi Kozgyllés Gazdasagi Bizottsaga 215/2009. (05.05.) hatarozataval agy dontott,
hogy a Févarosi Onkormanyzat és a BFVK Zrt. kozott 2008, februar 13-an létrejott
Vagyongazdalkodasi keretszerzodés (keretszerzddés) 4/B  mellékletében feltiintetett, a
Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/a szam alatti, 105750 hrsz-(, 3555 m? alapteriileti,
kivett id6sek haza megnevezésii és a Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/b szam alatti,
105746 hrsz-0, 3241 m? teriilet(l, kivett egyéb épiilet megnevezésh ingatlanok vonatkozasaban
a BFVK Zrt. a Fovarosi Vagyonrendelet 40. § (6) bekezdés ¢) pontjaban, és a keretszerzdés
5.2 (b) (ii1) és (vii} pontjaban foglalt feladatit megfelelGen teljesitette azzal, hogy az
ingatlanok egyiittes értékesitésére iranyuld nyilvanos arverést elokészitette és szabalyszerlien
lefolytatta.

A FoOvarosi Kozgytlés Gazdasagi Bizottsaga eredményesnck mindsiti a Budapest XVI.
kerilet, Tancsics utca 4/a szam alatti, 105750 hrsz-0, 3555 m? alapteriiletii, kivett idések hiza
megnevezésii €s a Budapest XVI. keriilet Tancsics utca 4/b szam alatti, 105746 hrsz-1, 3241
m? teriileti, kivett egyéb épiilet megnevezési ingatlanok arverésen tOrténd egyiittes
értékesitését.

Az arverés nyertese a GLOR-INVESZTOR Beruhdzé Korlatolt FelelGsségli Tarsasig
(székhelye: 1065 Budapest, Bajesy Zsilinszky ut 33. fSldszint 6., cégjegyzékszam: Cg. 01-09-
898768, képviseli: Fiizesi Jozsef tigyvezet6) az altala megajanlott 112.600.000,- Ft + AFA
vételarral.

A BFVK Zrt. a szerzddésscl kapesolatos iratokat, elévasarlas jognyilatkozat megtételére — 45
napos hataridével — 2009. majus 20-an megkiildte a Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének.

Abban az esetben, ha az Onkormanyzat élni kivan eldvasarlisi jogaval, akkor a déntésrdl
sz616 hatarozat meghozatalat kéveté 8 banki napon beliil a teljes vételar &sszegét ét kell utalni
a BFVK Zrt. szaml4jara, fiiggetlenil az Onkormanyzatok kozott 1étrejovd adasvételi
szerzOdések —Vevo és Eladd részérdl torténd — kétoldala alairasatol. (1. szam melléklet)

Az ingatlanok 1.3-XVI/OM 6vezeti besorolastuak. (O-Matyasfsld jellemz6en szabadonallé
beépitésii lakoteriilet) Az épitési Gvezeti paramétereket a 2. szamu melléklet tartalmazza.
Az ingatlanon a {0épiilet virosképileg jelentds épiiletnek mindsiil.




Az ingatlanok el6tt az ut szilard burkolattal ellatott. Burkolatbontasi tilalom nem all fenn. Az
ingatlanok kézmtiellatasara vonatkozo informaciot az ertékbecslés tartalmazza.

Mellékeljiik az ingatlanokra késziilt értékbecslést.

A Tancsics utca 4/a szamu, 105750 hrsz-u kivett idések hdza megnevezésil ingatlan nettod
értéke: 98.000.000.- Ft, fajlagos nettd érték 203.000,- Ft/ m2,

A Tancsics utca 4/b szamu, 105746 hrsz-u kivett egyéb épiilet megnevezest ingatlan nettd
érteke: 96.700.000,- I't, fajlagos nettd érték 29.836,- Ft/m?. (3. szamu melléklet)

Az 1991. évi XXXIIL torvény 39. ¢ elbirdsai a kivetkezo.
39. ¢ (1) Az ingatian fekvése szerint illetékes onkormdnyzatot a kozigazgatdsi terilletén lévé
mdsik onkormanyzat tulajdonaban [évd ingatlianra eldvdsarlasi jog illeti meg.

(2) A févdarost a keriilet, a keriiletet a fovdaros tulajdondbar 1év6 ingatlan tekintetében
eldvasarlasi jog illeti meg, amely az (1} bekezdésben meghatdrozott elévdsarldsi jogot
megeldzi.

Az Onkorményzat vagyondrdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6lo modositott 33/2004. (IX. 28.) rendelet elbirasai a kovetkezok:
14.§ (1) Az ingatlan tulajdonjoginak megszerzésére irdamyulo mindsitelt szotobbséget
igényld dontés (a bérlakas vasarlds kivételével, mely a GTB hatdskore) az illetékes bizottsag
véleményének kikérése utan, a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik. A dontést megeldzden
a GTB véleményét minden esetben, tizmillio Ft értékhatdr felett a PKEB véleményét is ki kell
kérni.

(2) Az Onkormanyzatot megilleté eldvdsarldsi jog érvényesitésérél a Képviseld-
testiiler dont. Az eldvasarldsi jogro!l valo dontés soran az (1) bekezdésben foglaltak szerint
kell eljarni.

13. § (1) Az onkormdnyzati vagyon kirébe tartozo vagyontdrgy értékesitésére illetve, egyéb
médon torténd hasznositasdara vagy megterhelésére, valamint bdrmely idegen vagyontdrgy
megszerzésére iranyulo dintést megeldzden az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét.

a) ingatian esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjdin mindsitett
sz0tobbséggel kell meghatdrozni.

Keérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztés targyaban donteni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT Budapest Févaros XVI. kerileti Onkorményzat
» A” alternativa: Képviseld-testiilete a Budapest Foévéaros
Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz
utca 9-11., tdrzsszama: 490012, addszama: 1-
5490012-2-41, KSH szam: 15490012-8444-321-01)
mint elad6, képviseletében szerz6dés alairdsara és
vételdr atvételére is kiterjedd hatalyu
meghatalmazassal a Budapest Févaros Vagyonkezel6
Kozpont Zartkorlien Makodo Részvénytarsasag (révid
neve: BFVK Zrt., székhely: 1052 Budapest Varoshaz
utca 9-11., telephely: 1091 Budapest Ulldi ut 45.
[1/220., KSH jelzészam: 10754078-7415-11-401,
adoszam:  10754078-2-41, Cg.: 01-10-041884,




HATAROZATI JAVASLAT
»B" alternativa:

képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgatd, megbizott
vagyongazda), masrészr6l a GLOR-INVESZTOR
Beruhdzo Korlatolt Felelosségii Tarsasig (székhely:
1065 Budapest, Bajesy Zsilinszky ut 33. foldszint 6.,
cégjegyzékszam: Cg.: 01-09-898768, addszam:
14323074-2-42, statisztikai szamjel: 14323074-6810-
113-01, képviseli: Fiizesi Jozsef), mint vevd kozott
létrejott adasvételi szerz6dés — amelynek targya a
Budapest XVI. keriilet, Tancsics uica 4/a sz&m alatti,
105750 hrsz-u, 3555 m? alapteriileti, kivett id6sek
haza megnevezési és a DBudapest XVI. keriilet,
Tancsics utca 4/b szam alatti, 105746 hrsz-1, 3241 m?
teriiletii, kivett egyéb épiilet megnevezésii ingatlanok,
egyiittes vételara: 112.600.000,- Ft + AFA, dsszesen:
bruttd 135.120.000,- Ft — tekintetében az 1991. évi
XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdésében biztositott
elévasarlasi jogaval élni kivan.

A Képviselo-testillet a vételar fedezetére az
Onkormanyzat 2009. évi koltségvetésének fejlesztési
céltartalék kerete terhére biztosit fedezetet.

Felkéri a polgarmestert a jognyilatkozat €s az
adasvételi szerzddés alairasara, valamint a fedezet
koltségvetési rendeletben torténd Aatvezetésére, a
koltségvetés I1. szama modositdsa alkalmaval.

Hataridd: 2009. junius 29.

Felelés:  Kovacs Péter polgdrmester

(33/2004. (IX. 28.) rendelet 14. § (1)} értelmében
mindsitett szotobbséget igényel)

Budapest Féviros XVI. keriilleti Onkormanyzat
Keépviseld-testilete a Budapest Foévaros
Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz
utca 9-11., toérzsszama: 490012, adoszama: 1-
5490012-2-41, KSH szam: 15490012-8444-321-01)
mint eladd, képviseletében szerz6dés alairasara €s
vételar atvételére is kiterjedd hatalyu
meghatalmazassal a Budapest Févaros Vagyonkezeld
Kézpont Zartkoriien Mitkdé Részvénytarsasag (rovid
neve: BFVK Zrt., székhely: 1052 Budapest Varoshaz
utca 9-11., telephely: 1091 Budapest Ulloi Gt 45,
11/220., KSH jelzdszam: 10754078-7415-11-401,
adoszam:  10754078-2-41, Cg.: 01-10-041884,
képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgatd, megbizott
vagyongazda), masrészrol a GLOR-INVESZTOR
Beruhazé Korldtolt Felelosségli Tarsasag (székhely:
1065 Budapest, Bajcsy Zsilinszky at 33. féldszint 6.,
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ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET

A BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

ELADO

KEPVISELETEBEN MEGHATALMAZASSAL

BUDAPEST FOVAROS VAGYONKEZELO KOZPONT ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

ésa

GLOR-INVESZTOR Beruhazé Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky 0t 33. fsz. 6.; cg.: 01-09-898768; addszam: 14323074-2-42; statisztikai szamjel:
14323074-6810-113-01; képviseli: Fiizesi Jozsef /an: Puskas Irén; lakcim: 2119 Pécel, Isaszegi u.

27.0)

Vevd

kozott

A Budapesti 3. szami Korzeti Foldhivatal altal 105750 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
Budapest, XVL., Tancsics u. 4/A. sz. alatti, kivett idések haza helyiség megnevezésii, 3555 m?
teritletii-, valamint a Budapest, XVL, Tanesics u. 4/B. sz. alatti, 105746 helyrajzi szam alatt
nyilvintartott, kivett egyéb épiilet megnevezésii, 3241 m* teritleti, felépitményes ingatlanok 1/1
tulajdoni hanyadanak egyiittes értékesitése vonatkozasaban

Budapest, 2009.
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Eladé Vevd., Ellenjegyz6 iigyved

h—



















7
értelmezenddek, hogy azok magukban foglaljak az adott jogszabdly modositasat,
kiterjesztését is, illetve minden mds hatdlyos eszkézt, rendelkezést vagy szabdlyozist
is bele kell érteni;

(d) az egyes fejezetckbe, szakaszokba vald besoroldas nem befolydsolja a jelen szerzédés,
valamint mellékletei érvényesiilését;

(e) valamely megallapodasra, okiratra, eszkozre, engedélyre, szabalyzatra vagy mas
iratra (belcértve a jelen szerzddést is). vagy ezek valamely rendelkesésére vald
hivatkozast mindig gy kell értelmezni, hogy lehetséges, hogy ezeket modositottak,
megvaltoztattik, kiegészitetick, hatalyukat felfiiggesztették vagy megnjitottak;

H) az ideértve” és a killondsen” kifejezéseket minden korlatozas nélkil kell
értelmezni, valamint

(2) a Felekre vonatkozd hivatkozds tartalinazza a Felek jogutodjat is.

13 Mellékletek
A mellékletek a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik azzal, hogy a jelen szerzodés
szovege és a mellékletek tartalma kozotti ellentmondas esetén a jelen szerzddés szOvegének
rendelkezései az iranyadoak. A jelen szerzodés mellékletei a kdvetkezok:
1. szam Meltéklet Elbvasarlast  jogrol  lemondd  nyilatkozat

felévasarlasi  jognyilatkozat tételre  vonatkozd
felhivds (tértivevény)

2. szamu Melléklet Tulajdonjog bejegyzési engedély mintija
3.szamu Melleklet A Fovarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt.

részére kiailitott meghatalmazas

2. ASZERZODES TARGYA

2.1 A jelen szerzbdésben foglalt feltételekkel az Eladd eladja a Vevonek, a Vevd pedig az
arverési eljards keretében megajanlott Vételdr fejében megvasirolja az Eladotdl az
Ingatlanokat, a jelen szerzédés rendelkezéseinek megfelelden.

2.2 Eladd képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy a
BFVK Zrt. jelen szerzédésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkormdnyzat, mint az
Ingatlanok kizar6lagos tulajdonosa nevében a Keretszerzodés, az Eredményhirdetd Bizottsagi
Hatarozat és a Meghatalmazas alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e
jognyilatkozatok a Févarosi Onkormanyzatot jogositjak és kotelezik.

2.3 Eladd, az Ingatlanokra vonatkozo tulajdonjogat a Vételar Megfizetésének Napjaig fenntartja.
. Az Eladd a jelen szerz6dés alairasaval felétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja
ahhoz, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjara a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye a

Vevo javara feljegyzésre keriiljon vétel jogeimén.

2.4 A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély ot eredeti példanyat a Vételar Megfizetésének Napjatol
‘ szamitott 5 munkanapon beliil kiteles kiadni a Vevonek.

| ) ’

Elado Vev/é" Ellenjegyzd Ug}/}é&’
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ZARO RENDELKEZESEK

Ertesitések

Barmcly Fél altal a jelen szerzodéssel kapesolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek iekintendd, ha a kiildemény
tértivevényes postai killdeményként érkezett, a tertivevényen szerepld arvételi iddpontban, ha
az értesitést futarral vagy kiildemény-tovabbitd szolgalattal kildtck, és a futar vagy a
kiildemény-tovabbitd szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett killdeményekrdl, az abban
megjeldlt iddpontban, faxon torténd tovabbitis esetén pedig a faxiizencthez csatolt
visszaigazold szelvény szerinti eredményes kiildéskor.

A jelen szerzodés szerinti kozlések és értesitések céljara a Felek cime1 (amig a cimvaltozasrol
a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

{a) ha az Eladd a cimzett:  BEVK Zrt.
dr. Gal Csaba vezérigazgatod
Cim: 1091 Bp. IX., Ulisi Gt 45, 17220,
Fax: 456-9027

(b) ha a Vevd a cimzett:

GLOR-INVESZTOR Kft
Cim: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky at 33. 5z.6.
Fax: 06-28-547-

Irdnyadd jog, vitarendezés

A jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jogszabélyok az irdnyadok. A

~ jelen szerzbdésbol vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegesével, megszinésével,

11.3.

1.4,

- rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné,

érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezé barmely jogvitat a Felek
békésen prabalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése tizendt (15) napon
beliil nem lehetséges, Ggy a Felek a mindenkori hatiskdri szabalyoknak megfeleiben alavetik
magukat a Pesti Kozpouti Keriileti Birésag vagy a Févarosi Birdsag kizardlagos
illetékességeének.

Meghatalmazas

A jelen szerzddés alairasival a Felek meghatalmazzik a DR. BOBAK Ugyvédi Irodﬁt
(cime: 1144 Budapest, Vezér u. 149/F. fsz.4.; cljiaré iigyvéd: dr. Bobdk Anita) a jelen
szerzddés elkészitésével, ecllenjegyzésével és a jelen szerzédéssel kapesolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljarasok lefolytatasaval.

Jogutddlas

A jelen szerzddés a Felek (altalanos vagy e targyban kiilénds) jogutodjara is kiterjed. A Felek
vallaljak, hogy kiilonss jogutodlas (az Eladé esetében altalanos jogutodlas is) esetén a jelen
szerzGdést a jogutddjaikkal meg-, illetve clismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas

Ha a jelen szerzddés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzodés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen szerzG6dés egyéb
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11.6.

1.7

11.8.

119

14
valt rész nélkiil a Felek a jelen szerzédést nem kotott€k volna meg. €s az érintett rész
megfelelden nem maodosithatd. Jelen szerzddés csak irasban, a Felek egybchangzé akarataval
maodosithato.

Koltségviseles

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzédés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt koltségeit (beleértve de nem Kizardlagosan az igénybevett jogi és
pénziigyi tandcsadéik dijait). Az ellenjegyz6 iigyvéd koltségeit Vevo viseli.

Egvéb nyilatkozatok

Az Eladd kijelenti, hogy ingatlan elidegenitési képessége Korlatozva nincs. A BFVK Znt,
kijelenti, hogy Magyarorszagon jogszerlien bejegyzett gazdasagt tarsasag. A Vevo Kijelenti,
hogy Magyarorszagon jogszeriien bejegyzett gazdasagi tarsasag ¢s ingatlanszerzési képessége

korlatozva nincs. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkoiesének toérvényes akadalya
nincsen.

Teljes megallapodas

A mellékietek a jelen szerzddés elvilaszthatatlan részét képezik. Jelen szerzGdés a Felek
kozotti teljes megallapodast tartalmazza.

Példanyok

A jelen szerzbdés tiz (10) eredeti példanyban késziilt, amelybll 6t (5) eredeti példanyt az
Elado, 6t (5) eredeti példanyt a Vevd Kap.

A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzddést elolvasas utdn mint akaratukkal mindenben egyezot
irjak ala.

Budapest, 2009.

Ellenjegyzem Budapesten, 2009. . napjan.

Budapest Févaros Onkormanyzata GLOR-INVESZTOR Kft
Eladé Vevid
képviseletében meghatalmazassal Neév: Fiizesi Jozsef
BFVK Zrt. Tisztség: ligyvezetd

képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgato
megbizott vagyongazda
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Eladd Vevo Ellenjegyzé ligyvéd -
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FOVAROSI K(‘)ZGYUL}is
GAZDASAGI BIZOTTSAGA

G.B. 87/208-2/2009.

HATAROZAT KIVONAT

A Gazdasagi Bizottsdg a 2009. majus 5-én megtartott ilesén targyalta a

Budapest XVI. keriilet Tancsics u. 4/a. sz. alatti, 105750 hrsz-ii
és Tancsics u. 4/b. sz, alatti, 105746 hrsz-it ingatlanok
egyiittes értékesitése

cimil eléterjesztést, melyrdl az alabbiak szerint dontott:

215/2009.(05.05.) sz. G.B. hatarozata

A Févarosi Kozgylilés Gazdasagi Bizottsiga a Tévarosi Onkorményzat
vagyonardl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdrél szolo
7572007 (X11.28.) Onkorményzati rendelet 18.§. a) pontjdban meghatdrozott
hataskérében eljarva ugy dont, hogy

1.

a Févarosi Onkormanyzat és a BFVK Zrt. kozatt 2008, februar 13. napjén
létrejott  Vagyongarzdalkoddsi  keretszerzodés  (keretszerzodés)  4/B
mellékletében feltiintetett Budapest XVE kerilet Ténesics u. 4/a. sz. alatty,
105750 hrsz-11, 3555 m” alapteriiletii, kivett idések haza megnevezésii és a
Budapest XVI. keriilet Téancsics u. 4/b. sz. alatti, 105746 hrsz-G, 3241 m’
teriilet(i, kivett egyéb épillet megnevezesii ingatlanok vonatkozasaban a
BFVK Zrt. a Vagyonrendelet 40.§. /6/. bekezdés ¢} pontjdban és a
keretszerzédés 5.2 (b) (iii) és (vil) pontjaban foglalt feladatat megleleléen
teljesitette azzal, hogy az ingatlanok cgyiittes értékesitésére iranyuld
nyilvanos arverést elokészitette és szabalyszeriien lefolytatta.

Felelds: a Gazdasdgi Bizottsag elndke

Hataridé: azonnal

eredményesnek mindsiti a Budapest XVI keriilet Tanesics u. 4/a. sz. alatti,
105750 hrsz-41, 3555 m” alaptertilet(, kivett idések hdza megnevezésii és a
Budapest XVI. keriilet Tancsics u. 4/b. sz. alatti. 105746 hrsz-u, 3241 m*
teriiletl, kivett egyéb épiillet megnevezésli ingatlanok arverésen tricnd
egvlittes értékesitéseét.

FelelSs: a Gazdasigi Bizottsdg elnoke

Hataridé: azonnal

Budapest V. keritlet Varoshaz w 9/11. Il em. 292. o Levélcim: 1840 Budapest
Telefon: 327-1137, 327-1138, Fax: 327-1873




A hatarozatkivonat hiteles./
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TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, Gsszesen: 1

[TAKARNET v5.1.1 I Felhaszndlo: | HIV32 (Kilépés)|

Budapcsti 3.szami Korzeti Foldhivatal
(Budapest,XIV.,Bosnydk tér 5. 1590 Pf.:101

Munkapéldany

Csak belsé6 hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!

2009.05.22
BUDAPEST XVI.LKER.
Belteriilet 105750 helyrajzi szam 1
| I. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. al
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
- Kivett iddések héza 0 3555 0.00
II. rész.

4., tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 251888/1/2006/06.10.C2
jogeim: - tulajdonrendezés
jogallas: tulajdeonos
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim; 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11

II1. rész
NEM TARTALMAZ REJEGYZEST

Tulajdoni lap vége

https://www3 takarnet.hu/tknet/betekintes5_p.hrsz_s6?sid=040420090522093008gzE... 2009.05.22.
___________________________________________________________________________________________________________________________-_____- |
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TAKARNET Féldhivatali Informacids Rendszer 1. oldal, Gsszesen: 1

[TAKARNET v5.1.1 I Felhasznalo: I HIV32 (Kilépés)|

Budapesti 3.szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI1V.,Bosnyak tér S. 1590 Pf.:101

H Munkapéldany

Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!

2009.05.22
BUDAPEST XVLKER.
Belteriilet 105746 helyrajzi szam 1
| 1160 BUDAPEST XVI.KER. Tancsics utca 4.
I. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatek teriilet kat.t.jov. al
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 x.fi1l.
- Kivett egyéb éplilet 0 3241 0.00
Il. rész

3. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 46919/2/1995.02.03.
jogcim: 1991.évi LXV.tv.l107.szakasz /2/.

jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST FGVAROS ONKORMANYZATA

cim: 1052 BUDAPEST V.KER, Varoshaz utca 9-11

111 rész
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Tulajdoni lap vége

https://www3 takarnet. hu/tknet/betekintesS p.hrsz s67sid=040420090522093008gzE... 2009.05.22.
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L3-XVI/OM 2. oldal, §sszesen: 2

2 padositotta: 1/2008. (11, 11) Or. 27.§ ()

file://Q\AKVSZ16\htmN\L3-XVI-OM.htm 2009.05.25.
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Térképmasolat

Helyrajzi szam: BUDAPEST XVLKER. belteriilet 105750 Megrendelés szim: 9000/1499/2009
Méretarany: 1: 1000

: 105744
' 105749 105747

105748

Iddsek otthorg
o

105751
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Az ingatlan cime:

Az ingatlan megnevezése:
Helvrajzi szam:

Tulajdonos:

Tulajdoni hanyad:

Ingatlanhoz tartozd telek:

A foeépiilet osszes terilete

A konvhaépilet 8sszes teriilete

Az irodaépilici Osszes terilete

A Osszes hasznos ferilet
Korrigalt hasznos teriiletek
Komfortfokozat:

Az épiilet épitési éve:

Jogok és terhek:

Becsiilt netté forgalmi érték:

Fajlagos forgalmi érték:

Az értékelés fordulonapja:

Budapest, XVI. keriilet, Tancsics utca 4/A
kivett. iddsek haza
105750
Budapest Févaros Onkormanyzata
1 /1
3555 m’
338 m’

119 m’
168 i

2
6m
2

mh
A oaea

2

575

315 m’
komfortos

1910 kériil

A mellékletben talalhato Tulajdonilap I11. része tartalmazza

98 000 000 Ft

2009. majus 31.
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A telek leirdsa

Tulajdonhanyad

Ingatlanhoz tartozo telekhanyad

3555,0 m" Telekhanyad értéke

105939000 Ft

Telek alakja, domborzata
Telken allo felépitmények

sik, szabalvos téglalap

3 épulet, foépilet: alagsor, foldszint, emelet, tetéter

Telek beépitettsége 12% Médja: szabadon allo
Kozmii kapesolodas viz gaz csatorna elektromos
A telek hatarai, keritettsége  Elol utca Oldait utca Hatul telek

Az épiilet leirdsa _ _
Epités éve 1910 kol Felnjitas éve kb 1970 D
Epitési mod hagyomanyos Epiiletek szama 3
Lakoszintek szama 2 Fizikai dllapot 40%  koranak megfeleld
Szerkezetek Kialakitasa, anvaga Miiszaki allapot
Alapozas Nagymeéretil tégla savalap megfeleld
Vizszigetelés hagyomanyos gyenge
Felmend falazat fatazott nagyméretii téptatalazott megteleld
Vizszintes teherhordé szerk. |acélgerenda, boritott fa fodém megteleld
Valaszfalak nagyméretii tégla szerkezet megfeleld
Nyildszarsk fa szerkezetl megfeleld
Larhelységek burkolata parkctta, mozaiklap EYURES
Mellékhelyiségek burkolata [mozaiklap gyenge

__Fal burkolatok _____|vakolt, festent gyenge
Homlokzat - f”oepulre't klinker tégla | megfeleld B
Badogos szerkezetek Horganyzott acéllemez Jo
Tetoszerkezetek Osszetett magastetd javitott, megfelelo
Héjaids Csercp gyenge fela)ilando
Fiités modja gaz cirko Melegviz eiiatas gaz bojier
Kozmiivek elektromos  viz gaz csatorna felulvizsgalatuk szukséges

Megjiegyzés Az Omatyasfald kozpontjaban elhelyezkedd ingatlan nagymereti 8sfas, gondozott

parkkal rendelkezik teriilete dsszekancsolodik a szomszédos Tancsics utca 4 B

alatt: telekkel. A

A foépilet 1910 koral épalhetett, a konyhaépiilet szintén, a iroda-

szocialis épilet az 1970-es években. A foépulet stilusos villa két lakoszinttel,
alagsorral, padlassal. A toépiilet erdsen lelakott, teljes miszaki felyjitast igenyel,
tobb éve Uresen all. A konyhaépiilet koranak megfelel6 allapotu, lakofunkciora
alkalmassa tehet6. Foépulet futése kozponti gazkazanrol torténik, ontottvas
radiator hileadokkal. Az irodaknak helyt ad6 egyszintes, lapos tetds, jellegtelen
¢épillet gvenge miszaki allapotd. silany anyagokbdl épitett, szintén feldjitando.

A foépiilet varosképileg jelentds épiiletnek minosiil.




5 tényezdk kedverd koziekedés
kellemes épitett kbrnyezet
Ertékesokkentd tényezok

leromlott, bizonytatan miiszaki allapot
védett épitett kornyezet

Helyiséglista
_ Korrekeios Korrigalt .
Helyiség Terulet m®  tényezd tertiletek m”
Fiépiilet
I emelet 133,68 1,00 133,68
I eTerasz 25,00 0,235 6,25
Foldszint 154.50 1,00 154.52
Alagsor 158,25 0,40 63,3 :
Pince 29,00 0,20 5,8
Konyhaépiilet 119,09 0,50 59,545
Trodaépiilet 108,20 0,40 4328
Portas épiilet 6,00 0,40 2.4
Zoldségtaroeld 780 0,10 0,78
579,22 315,04
Ertékelés

Budapest, XVI. keriilet, Tancsics utca 4/A  alatti ingatlan becslését a szakertd
végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szerepl tablazatba foglaitak szerint
elvégezve, figyelemmel a korlatozo feltételekre, a fordulonapra, a szakértd
az ingatlan becsiilt nyiltpiaci értékét szazezer forintra kerekitve

98 000 000]Ft

osszeghen allapitja meg.

OSSZEHASONLITG ERTEKBECSLES Az ingatian {ngatian 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3 Ingatlan 4 Ingatlan 5
Adat forrésa adas-vétel ajanat ajéniat ajanlat ajanlat
Telepilés neve Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest
Litealitirdr Tangsics L;t;a Tarosies uteal Hunyadvar utcal  Omatvasisldl  Omatyasfitis Cmatyasisid
Az ingatlan tipusa villa villa villa villa villa villa
Epulet szintszama 3 2 3 2 2 3
Telex alapieriiete (im2) 3 555 2457 3200 48580 1288 4 050
Bruttd teruiet . 579 455 600 240 300 400
Korrigalt atapterilet 315 300 400 180 200 300
tetdtér nincs ninGs nincs nincs nincs
Szabaszam egész 14| 4 6 4 5 1
fél 0 0 3 1 0 2
Epites eve kb. 1910 kb. 1910 kb. 1930 kb. 1830 Kb. 1930 kb. 1830
Karnyezeti index (érték 1 és 5 kazt) 5 4 5 5 5 4
Elhelyezkedési index  (érték 1 és 5 kozt) 5 4 5 4 4| 4
infrastrukiira index (EMEK 1 &8 5 kazt) & 4 5 2 4 2
Minéséni index {Arték 1 &5 5 kozt) 2 2 5 2 AI 2
Funkeid index {érték 1 és 5 kozt) 2 2 3 2 2 2
Eladasi ar HUF 80 000 000 220 000 000 49 000 000 69 000 000 100 000 000
Ertékesités éve 2008 2009 2008 2009 2009
Arvaltozas korrekcio 0% -10% -10% -10% -10%
Ingatianpiaci kockazat -10% -10% -10% -10% -10%
Jelen ar HUF 72 000 000 176 000 000 39 200000 55 200 000 80 000 000
Fajlagos alapteriteti ar Fi/m? 158 242 293 333 163 333 184 000 200 000
Az ingatlan becsiilt brutto forgalmi értéke 117 500 000 Ft
Az ingatlan becsiilt netto forgatmi értéke 98 000 000 Ft
Becsiilt fajlagos nettd ingatlanértél Ft/m® 203 000 5

I—_'—“




B BN RaI Rl A %" I v N ll--.‘-.TE{}z-.#l.J!-.



~l




Féépulet alagsora

Kon haé




e LAl WS Il &

[ YLy oYY

S D PRV

- i
f] ol I FITV 32 FK il andsbt
i Jajhasznails | HIvo2 (ralencs

B
B

Budapesti 3.szami Korzeti Foldhivatai
Budapest, X1V.,Bosnvak tér 5. 1590 Pf.:101

Munkapéldany

Csak belsé hasznalatra, ligviélnek nem adhata!

2609.05.22

BUDAPEST XVLKER.
Belteriilet 105750 helyrajzi szam 1
| L rész
1. Bz ingat_an acatai:
alrésziet adatck terulet kat.t.jov. al
mivelésl ag/kivett megnevezés/ min.o he m2 k.fi11.
- Kivett iddszek haza 0 3555 0.00
II. rész

4, tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési 1a8:
jogcim: - tulajdonrendezés
jogallés: tulajdoros

BUDAPEST FCVARCS ONKORMANYZATA

251888/./2006/06.1C.02

név:
cim:; 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshaz ucca 9-11
l IT1. rész
NEM TARTALMAZZ EEJEGYZEST
Tulajdoni lap vége

https:/wwwi takamethu/tknet/betekintess phrsz s67sid=040420090322003008¢7F ... 2009.05.272.
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Térképmasolat
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A szakvélemény készitdie taniisitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak és helytalléak, a meghizott
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A telek leirasa

Telek mérete

Tulajdonhéinyad
Telek alakja, domborza$sik, egyenetietes felszini, szabalyos téglalap alaku
Telek Gvezeti besoroldsa L3-XVL/ OM

3241 w’
171

Omityasfold jellemzéen szabadonilld beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilete
Talal hasnithatZeion Crinttnritintt muts 0 BE
PRV LW, Ub\..puu\,suu\,gu AL WEL RN AU LG Wy
Tpithetd 6 darab épitési egység (akds)
Kerités keritéssel hatarolt, de a Tancsics utca 4/A. -val egyesitett
Novényzet parkositott, fasitott
Kozmiivek utcan minden kézmi a telek elott
Talajviz nincs
Megkozelités szilard burolatu utrol
Ertékelés
. Piaci Gsszehasonlité | Piaci Gsszehasonlitd | Piaci dsszehasonlité | Piaci 6sszehasonlito
Térgyi
1. 2. 3. 4,
H XVI f)métyasﬁ)ld XVI g 211 VrT HYomn ftn et o2l wWrT VAT Qoabialaen
iCim . . g (uua‘t}ESLGu‘.\ AN LATIETVESIGKG Av Y1 DASNALIII
Tancsics utca Rezgbfli uten
Korrekcios modell Adat leiras Adat leiras Korr. Adat leivas Korr. Adat leiras Korr. Adat leiras Korr.
Telek terilet, m® 3241 2538 1621 709 1240
Kindlati / vételara 150 000 000 F1 -10.08¢ 80 000 D00 Bt -10,0%] 24 000 00Q Ft -16,0% 45000 000 Ft -10.0%
Ingatlanpiaci kockazat -10,0% -10,0%) -10,0% -10,0%
I'tanzakeié datuma 2009 2009 2009 2009
|ratiagos ar (Fum®) 35 719 47 281 35482 27 080 29032
Ovezet
Fpithetdlakasszam [ 5 3 2 4
Velek formija. szabalyos jobb e Srababos Y T 0.0%
[{estetivn] WRLdp Cgiiap
Telck lejtése sik sik 0,0%) sik 0,0% sik 0,0% lejids 3,094
Telek beépithetdsege 20% hasonlo 0,00 hasonlo 0,0% hasonlo 0,0%)| jobb -3.0%
Telek mérete kisebb -2.0% kisebl -3,0%)| kisebb -3,0% kisebb -3,0%9
Reépithetd alapteri
26131 hetd ulapteritlel S04 4%y 324 470 403
114l
Szintteritlet mutate .33 0,53 052 0,58 07
Heepithelo szintterui
I t-;‘epl helo szintteridet | 783 1 196 0 892 I 390 0 868
ITL
Max epitest 7,5 75 7,5 7.3 6
magasség m
Infrastrukiir: Lazmive ka7 Lasznbvek az Lgmmiive ka7 kézmivek az kozminek az
trizktfira, Lazmitvek o7 kazmovek az o kgmmbivel a 0 : 0 ' 0.0%
Jrszmiivek utedn utean utedn utean utcan
Elhelyezkedés hasonlo 0,0%) hasonld 0,0% gyengébb 5,0% gyengébb 10,04
R orripalt fartanos ar
) 2) ) 35800 Ft 46 336 Ft =209 I8 297 |t -3,0% 27622 Ft 2.0% 31065T1 7.0%
jugk
!Korrckmé ) o o
o ok 7% ok 5% ok 4% ok 1494
engedélyezsse
Allitas | 1GAZ 1GAZ 1GAZ 1GAZ
Piaci gsszehasenlitdson alapuld bruttd ériék: 116 027 800 Fi
Piaci dsszehasonlitason alapulo brutté érték: 96 700 000 Fy
4
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Tancsics utca ‘Tancsics utca

Tancsics utca 4/B alatti telek

Tancsics utca AIB alatti telek






