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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest XVI keriilet, Téncsics utca 4/a.
szam alatti, 105750 hrsz-( és a Budapest
XVI. keriilet Tancsics utca 4/b. szam alatti,
105746 hrsz-n ingatianokra el&vasarlasi
jognyilatkozat

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Févarosi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold  75/2007. (XII. 28.) Fovarosi Kozgyilési rendelet (Fovarosi
Vagyonrendelet) 54. §-aban a Budapest Févaros Vagyonkezeld Koézpont Zrt. (tovabbiakban:
BFVK 7Zrt) felhatalmazast kapott a Févdrosi Onkormanyzat forgalomképes
ingatlanvagyonaval kapcsolatos, értékesitési céli vagyongazdai feladatok ellatasara.

A Fovarost Kozgytlés Gazdasagi Bizottsaga 215/2009. (05.05.) hatérozataval ugy dontdtt,
hogy a Févarosi Onkorményzat és a BFVK Zrt. kozott 2008. februar 13-an létrejott
Vagyongazdalkodasi keretszerzédés (keretszerzddés) 4/B  mellékletében feltiintetett, a
Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/a. szam alatti, 105750 hrsz-0, 3555 m? alapteriileti,
kivett idGsek haza megnevezésii és a Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/b. szam alatti,
105746 hrsz-1, 3241 m? tertileti, kivett egyéb épiilet megnevezésii ingatlanok vonatkozasaban
a BFVK Zrt. a Févérosi Vagyonrendelet 40. § (6) bekezdés c) pontjaban, és a keretszerzodés
5.2 (b) (iii) és (vii) pontjaban foglalt feladatat megfelelden teljesitette azzal, hogy az
ingatlanok egyiittes értékesitésére iranyuld nyilvanos arverést elokészitette és szabalyszeriien
lefolytatta.

A Févarosi Kozgytilés Gazdasagt Bizottsaga eredményesnek mindsii a Budapest XVI.
keriilet, Tancsics utca 4/a. szam alatti, 105750 hrsz-4, 3555 m? alapteriiletii, kivett id6sek haza
megnevezEsti és a Budapest XVI. keriilet Tancsics utca 4/b. szam alatti, 105746 hrsz-u, 3241
m? teriiletli, kivett egyéb épiilet megnevezésli ingatlanok 4arverésen torténd egyiittes
ertékesitését.

Az arverés nyertese a GLOR-INVESZTOR Beruhdzd Korlatolt Feleldsséglh Tarsasag
{(székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 33. foldszint 6., cégjegyzékszam: Cg. 01-09-
898768, képviseli: Fiizesi Jézsefl ligyvezetd) az altala megajanlott 112.600.000,- It + AFA
vételarral.

A BFVK Zrt. a szerz6déssel kapesolatos iratokat, elévasérlasi jognyilatkozat megtételére — 45
napos hataridével — 2009. majus 20-an megkiildte a Budapest Févaros XVI. kertileti
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének.

Abban az esetben, ha az Onkorményzat élni kivan elévasarldsi jogaval, akkor a déntésrol
sz616 hatarozat meghozatalat kvetd 8 banki napon beliil a teljes vételar dsszegét at kell utalni
a BFVK Zrt. szaml4jara, fiiggetleniil az Onkormanyzatok kozott létrejovd adasvételi
szerzbdések —Vevd és Elado részérdl torténod — kétoldalu alairasatol. (1. szamu melléklet)

Az ingatlanok a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat a Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabdlyzatardl szolé 30/2000. (VIL 14.) rendelete szerint L3-XVI/OM oOvezeti
besorolastiak (O-Matyasfold jellemzéen szabadonalld beépitésii lakoteriilete). Az épitési
dvezeti paramétercket a 2. szamu melléklet tartalmazza.



A Tancsics utca 4/a. szama, 105750 hrsz-i ingatlanon allé f6épiilet varosképileg jelentds
épilletnek mindsiil.

Az ingatlanok el6tt az Ut szilard burkolattal ellatott. Burkolatbontasi tilalom nem all fenn. Az
ingatlanok kézmuellatasara vonatkozd informaciét az értékbecslés tartalmazza.

Mellékeljiik az ingatlanokra késziilt értékbecslést.

A Tancsics utca 4/a szamu, 105750 hrsz-u kivett idések haza megnevezésl ingatlan nettd
értéke: 98.000.000,- Ft, fajlagos netto érték 203.000,- Ft/ m2

A Tancsics utca 4/b szamu, 105746 hrsz-0 kivett egyéb épiilet megnevezésh ingatlan nettd
értéke: 96.700.000,- Ft, fajlagos nettd érték 29.836,- Ft/m?. (3. szamu melléklet)

A Pénziigyi Bizottsag 96/2009. (V1. 15.) PB hatdrozataban a hatarozati javaslatok kaziil a ,.B”
alternativat javasolta elfogadasra a Képvisel6-testiiletnek. (4. szamu melléklet)

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 244/2009. (V1. 17.) GTB hatdrozatiban javasolta a
Képviseld-testiiletnek, hogy elévasarléasi jogaval éljen. (5. szami melléklet)

Az 1991, évi XXXIII térvény 39. § elGirdsai a kovetkezok:

.39, § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormdnyzatot a kozigazgaidsi teriiletén lévo
masik énkormdnyzal tulajdondban 1évd ingatlanra eldvasdrldsi jog illeti meg.

(2) A févdrost a kerilet, a keriiletet a fovdros tulajdondban 1évd ingatlan fekintetében
elévasdrldsi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatarozott eldvdsdrldsi jogot
megelozi.”

Budapest Févéros XVI. kertileti Onkormanyzatnak az Onkorményzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé médositott 33/2004. (IX. 28.)
rendelet eldirdsai a kovetkezdk:

wi3. § (1) Az onkormdnyzati vagyon kérébe tartozo vagyontargy értékesitésére illetve, egyéb
modon torténd hasznositdsara vagy megterhelésére, valamint barmely idegen vagyonidrgy
megszerzésére irdanyulo dontést megeldzden az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét:

) ingatian esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan mindsitett
szotobbséggel kell meghatdrozni.™

W14 §¢1) Az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésére irdanyuld mindsiteit szotobbséget
igényld dontés (a bérlakds vdsdrias kivételével, mely a GTB hatdskore) az illetékes bizoftsdg
véleményének kikérése urdn, a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik. A dontést megeldzden
a GTB véleményét minden esetben, tizmillié Fi értékhatdr felett a PKEB véleményét is ki kell
kérni.

(2) Az Onkormdnyzatot megillerd elévasdarlasi jog érvényesitésérdl a KépviselG-testiilet dont.
Az elévasdrlasi jogrél valo dintés sordn az (1) bekezdéshen foglaltak szerint kell eljdrni.”

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elGterjesztés targyaban donteni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT Budapest Févdaros XVI  keriileti  Onkorméanyzat
» A” alternativa: Képviselé-testiilete a Budapest Févaros Onkormanyzata
(székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.,
térzsszama: 490012, addészama: 1-5490012-2-41, KSH
szam: 15490012-8444-321-01) mint eladd, képviseletében
szerzO6dés aladirdsara és vételar atvételére is kiterjedd




HATAROZATI JAVASLAT
»B” alternativa:

hatalyi  meghatalmazassal a  Budapest F&varos
Vagyonkezeld Kézpont Zartkorien Miikddé
Részvénytarsasag (rovid neve: BFVK Zrt., székhely: 1052
Budapest Varoshaz utca 9-11., telephely: 1091 Budapest
Ullsi at 45. 11/220., KSH jelzészam: 10754078-7415-11-
401, adoszam: 10754078-2-41, Cg.: 01-10-041884,
képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgatd, megbizott
vagyongazda), masrészr6l a  GLOR-INVESZTOR
Beruhazo Korlatolt Felelosségli Tarsasdg (székhely: 1065
Budapest, Bajcsy Zsilinszky ut 33. foldszint 6.,
cégjegyzékszam: Cg.: 01-09-898768,  adoszam:
14323074-2-42, statisztikai szamjel: 14323074-6810-113-
01, képviseli: Fiizesi Jozsef), mint vevd kozott Iétrejoit
adasvételi szerzodés — amelynek targya a Budapest XVI.
keritlet, Tancsics utca 4/a szam alatti, 105750 hrsz-u, 3555
m? alapteriileti, kivett idések haza megnevezésii és a
Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/b szam alatti,
105746 hrsz-0, 3241 m? teriiletii, kivett egyéb épiilet
megnevezési ingatlanok, egyiittes vételara: 112.600.000,-
Ft + AFA, osszesen: brutté 135.120.000,- Ft —
tekintetében az 1991. évi XXXIIL. tdérvény 39. § (2)
bekezdésében biztositott elGvasarlasi jogaval élni kivan.

A Képviselo-testillet a  vételir fedezetére az
Onkormanyzat 2009. évi koltségvetésének fejlesztési
céltartalék kerete terhére biztosit fedezetet.

A Képviselo-testillet  felkéri a  polgarmestert a
jognyilatkozat és az adasvételi szerzédés aldirdsara,
valamint a fedezet kdoltségvetési rendeletben torténd
atvezetésére, a koliségvetés II. szamid modositasa
alkalmaval.

Hataridé: a jognyilatkozat megkiildésére 2009. jilius 4.

a szerzOdés alairasara, a vételar kifizetésére 2009. jalius
15.

Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadasa mindsitett szotSbbséget igényel a 33/2004.
(IX. 28.) rendelet 14. § (1) bekezdése értelmében)

Budapest Févaros XVI.  kerilleti ~ Onkormanyzat
Képvisels-testiilete a Budapest Févaros Onkorméanyzata
(székhelye: 1052 Budapest, Varoshiz wutca 9-11,
torzsszama: 490012, adoszama: 1-5490012-2-4]1, KSH
szam: 15490012-8444-321-01) mint elado, képviseletében
szerzOdés aldirdsara és vételar atvételére is Kkiterjedd
hatalyn meghatalmazassal a Budapest Fovaros
Vagyonkezeld Ko6zpont Zartkorten Miik6do




Részvénytarsasag (révid neve: BFVK Zrt., székhely: 1052
Budapest Varoshaz utca 9-11., telephely: 1091 Budapest
Ullsi ut 45. 11/220., KSH jelzészam: 10754078-7415-11-
401, adoszam: 10754078-2-41, Cg.: 01-10-041884,
képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgatd, megbizott
vagyongazda), masrészrdl a  GLOR-INVESZTOR
Beruhazo Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1065
Budapest, Bajesy Zsilinszky ut 33. foldszint 6.,
cégjegyzékszam: Cg.: 01-09-898768, addszam:
14323074-2-42, statisztikai szamjel: 14323074-6810-113-
01, képviseli: Fiizesi Jozsef), mint vevé kozott 1étrejott
adasvételi szerzodés — amelynek targya a Budapest XVI.
kertilet, Tancsics utca 4/a szam alatti, 105750 hrsz-11, 3555
m? alapteriiletii, kivett iddsek hiza megnevezési és a
Budapest XVI. keriilet, Téncsics utca 4/b szam alatti,
105746 hrsz-u, 3241 m?® tertletl, kivett egyéb épilet
megnevezesi ingatlanok, egylittes vételara: 112.600.000,-
Ft + AFA, osszesen: brutté 135.120.000- Ft —
tekintetében az 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdésében biztositott eldvasarlasi jogaval nem kivan
élni.

Felkéri a polgarmestert az elévésarlasi lemondd
nyilatkozat megtételére.

Hatarido: a jognyilatkozat megkiildésére 2009. julius 4.
Feleids: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel a 33/2004.
(IX. 28.) rendelet 14. § (1) pekezdése értelmében)

Budapest, 2009. janius 23.

- 1Cs Péter
polgdrmester

jegyzb
Az eloterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsag targyalta.

Az eloterjesztés mellékletét képezi:

Elévasarlasi jognyilatkozattal kapesolatos iratok

KVSZ melléklet

Ertékbecslés

Peénziigyi Bizottsag 96/2009. (V1. 15.) PB hatarozata

Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsag 244/2009. (V1. 17.) GTB hatdrozata

ekl el A
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XVL ker. Onkormanyzat Ui Toth Erzsébet .
Kovics Péter ar l: L o
polgarmester részére RN

i163 Budapest,
Havashalom u. 43.

{0t meltdited

Tisziel Polgdomester v !

A Favarosi Onkorméanyzat s a Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. kiizén 2008, februdr 13.
napian Vagyongazdalkoddsi Keretszerzodés jort létre, amelyben tdrsasigunk gltalanos énckesités
meghizast kapott az ériékesitési céllal vagvongazdalkoddsra atadow forgalomképes ingatlanok
targyaban.

Tajékoztatiuk Tisztelt Polgarmester wrat arrdl, hogy a Fovarosi Kozgylilés Gazdasigi Bizottsiga

215/2009.(0.05.) szami hatdrozaidban dontdtt, hogy a Bp, XVI., Tancsics u. 4/a, sz. alatti, 105750

hrsz-it és a Bp. XV1, Tanesics u, 4/b. s7. afauti, 105746 hrsz-d ingatlanokat cgyiitisen 112.600.000,-

Fr + AFA dsszegen énékesiti a GLOR_INVESZTOR Beruhdzé Kift. (1065 Budapest, Bajesy

Zsilinszky 0t 33. fldszt. 6.) részére. Mellékelten megkulditk a vevd alral szignalt és a Gardasagi
icotisdg altal jovahagyott adasveétell szerzddést.

Wérjik, hogy az 1991, évi XXXIIL torvény 39. § (2) belk. alapidn biztositott eldvasarlasi
jognyilatkozamkat legkésobb jelen levelink atvételétd! szamitoft 435 napon belil megkiildeni
sziveskedjenek. Tajékoziatjuk, hogy ezen idépont alatt nyilatkozatuknak meg is kell ékeznie
tarsasdgunkhoz.

Kérjlik tovabbd, hogy a dontésrél sz616 hatérozat négy eredeti, hiteles péidanyat Tarsasagunk részére
megkilldeni sziveskedijenek. Abban az esethen ha élni kivannak elovasariisi jogukkal, akkor a dontésrol
52010 hatarozatuk meghozatalat kovetd 8 banki napon belil a teljes vételar dsszegdt sziveskedjensk
kiegyenliteni a DBFVRK 7, K&H  Zrt. 10201006-50021963 sz szémldjara, fhggetleniil az
ankormanyzaiok kozit létrejove addsvételi szerzédesek - Vevo és Elado részérd} tonénd — kétoldala
alairasio),

Tajékowratjuk a Tisztelt Polgirmester wrat, hogy amennyiben jognyilatkozatukal 45 napon belil nem

ieszik meg, Ggv tekingjilk. hogy clévasariasi jogukkal nem kivdntak eini.

Metléklet: I pld addsvétell szerzddis
i pid. Guzd. Bie Het.

Buduapest, 2409, midjus 15,

Tiszieleitel s

24 ‘
dr. Gat Csuba
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ADASVETELI SZERZODES
TERVEZET
A BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

ELADO

KEPVISELETEBEN MEGHATALMAZASSAL

BUDAPEST FOVAROS VAGYONKEZELO KOZPONT ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

ésa

GLOR-INVESZTOR Beruhazé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky it 33, fsz. 6.; cg.: 01-09-898768; addszam: 14323074-2-42; statisztikal szdmjel:
14323074-6810-113-01; képviseli: Fiizesi Jozsef /an: Puskds Trén; lakeim: 2119 Pécel, Isaszegi u.
27.5)

Vievd

kbzoit

A Budapesti 3. szamu Kiorzeti Foldhivatal dltal 105750 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
Budapest, XVL., Tancsics u. 4/A. sz. alatti, kivett iddsek haza helyiség megnevezési, 3535 m?
teriiletii-, valamint a Budapest, XVL, TaAncsics u. 4/B. sz. alatti, 105746 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, kivett egyéb épiilet megnevezésii, 3241 m? teriiletii, felépitményes ingatlanok 1/1
tulajdoni hanyadinak egyiittes értékesitése vonatkozisiban

Budapest, 2009.
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TARTALOMJIEGYZEK

A SZERZODES ERTELMEZESE

A SZERZODES TARGY A

VETELAR

A VETELAR MEGFIZETLESE

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS
VEVO KOTELEZETTSEGEI

BIRTOKRBAADAS ES A TULAJDONIOGC ATSZALLASA
ELALLAS A SZERZODESTOL

HATALYDBALEPES

TITOKTARTAS

ZARO RENDELKEZESEK

MELLEKLETEK

Elévasarlast jogrdl lemondd nyilatkozat/elévasarlasi jognyilatkozat tételre vonatkozd felhivis

(tértivevény)
Tulajdonjog bejegyzeési engedély mintdja

A Févirosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. részére kidllitont meghatalmazas
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INGATLAN ALASYVE UL LI SAFTRYVGDES

Amely letrejon

N Budapest Fovires Onkormanyzaia
COyIeszrol a

(székhelve: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
wrzsszama: 490012; adoszama: 1-3490012-2.41,
KSH szam: 13490012-8411-321-01) mint eladd
{Eladd)

kepviseletchen szerzddes aldirdsara és vételar
arvérelére is kiterjedd hatalvo meghatalmazassal

Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont
Zartkdriaen Mikddo Részvénytarsasig

(révid  neve: BEVK  Zrt. székhelv: 1032
Budapest, Vareshaz utca 9-11.; telephely: 1091
Budapest. 1X. Ull6i ar 45 (1/220., KSH szim:
VO754078-7010-11-401; addszam: 10754078-2-
41; cégjegvzéksziam: 01-10-031884), Répviseln
dr.  Ga!  Csaba vezérigazgaté megbizott
vagvongazda

masrészrol a GLOR-INVESZTOR  Beruhdzé  Korlatelt

Felelfisségii Tarsasag (székhely: 1005 Budapest,
Bajesy-Zsilinszky Gt 33. fsz. 6. cg.: 01-09-
893768; adoszam: 14323074.2-42: statisztikal
szamjel:  14323074-6810-113-01;  képviseln:
Fitzest Jozsef /fan: Puskas Irén; lakcim: 2119
Pécel Isaszegiu. 27./;

mint vevd (Vevd)

(az Eladd és a Vevd kiilon-kiilon a FEL egylittesen a Felek) kozott az alutirott helyen €s napen, az
alabbiak szerint.

FLOZMENYEK

1.

1il.

A BFVK Zst. a Budapest Fovaros Onkorméanyzataval 2008. febraar 13. napjan
Vagvongazdalkodasi  feladatok  ellatdsdra  vonatkozd  megbizasi  keretszerzodést
(Keretszerziodés) irt ald. A Keretszerzddés hatalyba iépésével, annak feltételei, a 75/2007.
(XI. 28) szamu Fovarosi Kozgvilési Rendelet (Vagyonrendelet), valamint a jelen
szerzddéshez 3. szami Mellekletként csatolt Meghatalmazas alapjén a BFVK Zit. a
Keretszerzdésben meghatarozott, az arverési felhivasban pontosan megjelélt Budapest,
XV1., Téncsics u. 4/A. sz. alatti, 103750 hrsz-1, kivelt iddsek hiza megnevezési, 3555 m*
teriiletii, valamint a Budapest, XVI., Tincsics u. 4/B. sz. alatti, 105746 helyrajzi szim
alatt nyilvantartott, kivett egyéb épiilet megnevezést, 3421 3241 m' teviiletdt,
forgalomképes felépitményes ingatlanok értékesitésre jogosult, megbizott vagyoungazdae,

A Keretszerzddés 4/B szam meliéklete szennt az ingatianok a Févarost Onkormanyzat
Eladénak a BFVK Zit. részére értékesitésre atadott vagyonaba tartoznak.

A Keretszerzédés alapian a BEVK Zrt. 2009, mageius 418, sapjan nyilvanes drveresi eljaids
feretében az 1 pont szeriati ingatlanck 1/( talajdoni banyadinak egyiiites &rtékesitesét
hatarozta el A Gazdasagi Bizortsag a ... szaml  hatirozatival
(Eredményhirdetd  Bizousagi Hatarozaty a BFVEK Zrt. dlial lefolvtatott  arverés
eredménveként jovahagyta az [ngatlanok Vv részére tomend enekesiteset,




Felek kozdtl as arveresi eljirds Keretében meatarioft coyeztetesek alapjan Vevo a jelen
szerzbdés megkdtésével, az abban foglalt tfeltételek mellett meg Kivdnja vasérolnn az
(ngatlanokat az Eladotol, mig Eladd el Kivanja adni azt a Vevének a jelen szerzbdesben
foglalt feltételek mellett.

A fantiehie tekintettel a Felek az alabbiakbun allapodnak meg.
. ASZERZODES FRTELMEZESE
1.1 Meghatdrozisok

A jelen szerzodésben nagybetiivel it szavak, kifejezések — hacsak a szdvegkOrnyezethol
miskénp nem kivetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel birmnak.

AFA jelenti a mindenkori hatdlyos, az dltalinos forgalmi adéra, vagy az annak helyebe lepd
addnemre vonatkozd dirvénvben meghatdrozott meértékl adot.

Ajanlat jelent a Vevad dlwl a nyilvines deverdsen az Ingatlenok megvasariasa lekinteicben
tett kotelezd ereji ajanlatot.

Arverési Fljaras jelenti a BFVK Zrt. dital 2009. marcius 18. napjan az Ingatianok egytittes
ériekesitése targyaban lefolytatott nyilvanos arverést €s az azt kivetd sljarast

»A lngatlan® jelenti a Budapest, XVI1., Tancsics w, 4/A. sz. alatti, 105750 hrsz-Q, kivett
iddsek haza megnevezési, 3555 m? teriiletdl ingatlant.

B Ingatian” jelenti a Budapest, XVL, Tancsics n. #/B. sz. alatti, 105746 helyrajzi szim
alatt nyilvintartott, kKivett egyéb épiilet megnevezési ingatlant.

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. 4ltal a Févarosi Onkormanyzat nevében az
Ingatlan-nvilvantartast Torvény 29.§-aban foglalt feltéreleknek megfelels & a jelen
szerzédésben meghatarozoit feltérelek teljestiiése esetén kiadandd, a Vevd Ingatlanok feletts
kizarolagos tulajdonjoganak vétel jogeimén az Ingatlanck tulgjdoni lapjara  tdriénd
bejegyzéséher hozzajaruléd nyilatkozatat.

Birtokbaadis jelenti az Ingatlanok birtckbaadésar az Eladd részérél a BFVK Zrt.
kazremiiktdésével a Vevd vagy a Vevd megfelelden igazolt képviseldje részére.
Birtokbaadas Napja jelent: a Vételdr Meglizetésének Napjat kévetdé 5. munkanapot.

BFVK Zrt. bankja jelenti a Kereskedelmi és  Hitelbank Nyilvanosan Mitk@do
részvenytarsasigot.

BFVEK Zrt. bankszamlaja jelenti a BFVE Zrt Kereskedeimi ¢s Hitelbank Nyrt-nél vezetett
10201006-30021963 szami szadmidjat

Eredménvhivdetd Bizottsdet Hafarozat jelenn a Gazdasior Bizottsie (] sramyg, az
v =] P N AR
Ingatlanok Vevé részére tonénd értékesitésehez hozzajarulo hatdrozaiat,

Foglald a jelen szerzddés 4.1 pontjaban meghatarozou jelentéssel bir,

Fildhivatal jelerti a Budapest 1. szamu Korzet Fotdhivatalt

'
e
0 - . /'/ >
i
S / -
—— yLee
e e L

Tllenicoyzd toyvid




i

Favirest Onkormanyeat jelent Budapest Fovaros Onbormanyzati,

ingatlanok egyiittesen jelenti az A Ingatlan és a .B” Ingatlan }/1 tulajdoni hinyvadat.
Ingatlan-nyilvantartasi Torvény jelentt az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi CXLL
torvényt, egyséyes szerkezetben a végrehajtasarcl szolo 10971999, (X11.29.) FVM rendeletel,
tHetve ezek médasitasait.

Keretszerzadés jelentése az Eidzmények 1. pontjiban kerlilt meghatarozasra,

Keriileti Onkormanyzat jelenti a Budapest XV, Keritleti Onkormanyzatot,

Gazdasiagi Bizottsag jelenti a Fovarost Kézgyllés Gazdasagi Bizottsdgat.

Meghatalmazas jelenti az Eladd dltal a BFVE Zrt. szdméra, 2008, februdr 13-an kidllitott
meghatalmazast, anely a Kerstszerzddes rendelheséservel Osszhangban a BEVK Zr-t

meghatalimazza az Ingatlanok ¢rickesitgsére.

Polgdr Torvénvkanvy jelenti a Poleirt Tdrvenvkionyvrdl sz810 19390 évi TV, térvényt és
- N - - = . v o
annak modositasut.

Torlési Engedély jelenti a Vevd jelen szerzbdés megszinése esetén kiadandd azon
nyilatkozatdt, ameliyel hozzdjaral ahhoz, hogy a Foldhivatal tordhe az Ingatlanok tulajdon:
lapjardl a Vevd juvara feljegyzett wilajdonjog fenntartdssal tartent eludas tényst.
Vagyonrendelet jelenti a Fdvarosi Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontirgyak felett
tulajdonosi jogok gyakoridsarol szold 75/2007 (X1L.23.) Fov. Kw» rendeletet vagy az azt
hatdlyon kiviil helvezd vagy modositd rendeletet.

Vevd bankja jelenti az OTP Bank Nyrt .

Vevd bankszamlaja jelenti a Vevd Bankjanal vezetett  11772331-20007377-00000000
szami szamldjat.

Vételar ajelen szerzddés 3.1 szakaszaban kerlilt meghatarozasra,
Vitelarhatralék jelentése a jelen szerz0dés 4.1 (b) pontjaban kertilt meghatarozasra.

Vételar Megfizetésének Napja jelentése a  jelen szerzddés 4.2 pontjaban  keriilt
meghatarozasra.

Tovabbi értelmezést szabdlyok
A jelen szerzddés 1.1 szakaszaban foglalt egvéb meghatarozas hinyaban:
(&) a szakasz- €s bekezdés-oimek és a meliékistek cimel kizardlag a4 hivatkozds

megkonny tését szolgdljak, s a jelen szerzddés éntelmezésére nincsenek kihatdssal;

ih) az Lloaményekre, egves szakaszoboy, bekezdésekre. pontokra, letve alpontokra vagy
meltékletekre  vonatkozd minden hivatkozis & jelen srerzidés  eldzményeire,
szakaszaira. bekezdéseire, pongaira. illetve alpontjaira vagy melléhleteire vonatkozik,
kivéve ainernyiben a jelen szerzbdés eitéréen rendelkezik:

() o jogra vagy jogszabalyra vonatkozo hivatkozésok  barmely  idOpontban
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15 hele kell érteny

{dy av. eoyes fejezetckbe, szakaszokba valo besorolas nem befolyasolja « jelen szerzodes.
valamint mellékistel érvényesilését,
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valamely megallapodasra, okiratra, eszkdzre, engedélyre. szabalyzatra vagy mas
iratra (heleértve a jelen szerzddést isp. vagy ezek valamely rendelkezésére valo
hivatkozast mindig Ogy kell értelmezni, hogy lehetséges, hogy ezeket modositottak,
megvaltoztattak, kizgészitetiék, hatalvukal {elfiiggeszieniék vagy megnjiottak;

() az adeértve” és a  kitlondsen” kifcjesésckel minden korlatozds nelkal kel
értaimezni, valamint

(&

] a Felekre vonatkozd hivatkozas iartalimazza a Felek jogmodjat is.

_.
s

Meligkletek

A meliékletck a jelen szerz&dds elvilaszthatatlan részét kepezik azeal, hogy a jelen szerzddés
szovege ¢s a mellékletek tartalma kozott ellentmondas csetén a jeten szerzddés szovegenek
rendelkezésel az irdnyaddak. A jelen szerzodds mellekletel a kovetkezok:

I.oszami Melléklet Eitvasariasi  jogrél  lemondé  nyilatkozat
felovasarlasi joanyilatkozat tételre  vonatkozo
felhivas (rértivevény)

i~

cszama Melléklet Tulajdonjoyg bejegyzési engedély mintdja

J.szami Melieklet A Févarosi Onkommanyzat altal a BFVK Zrt.
részére kiallitont meghatalmazas

b

A SZERZODES TARGYA

2.1 A jelen szerzbdéshen foglalt feltételekkel az Eladd eladja a Vevdnek, a Vevl pedig az
drverési eljaris keretében megajanlott Vételdr fejében megvéasarolja az Lladotol az
ingatlanokart, a jelen szerzédés rendetkezéseinek megfelelden.

[ S8]
T

Eladd képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy a
BEVK Zrt. jelen szerzddésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkorminyzat, mint az
Ingatlanok kizarélagos tutajdonosa nevében a Kerelszerz6dés, az Evedményhirdetd Bizotsagi
Hatarozat és a Meghatalmazas alappdn tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e
jognyilatkozawk a Févarosi Onkormanyzatot jogositiak és kotetezik.

2.3 Ejadd, az Ingatlanckra vonatkozo tulajdonjogat a Véelar Megfizetésenek Napjalg fenntarya.

Az Flada 3 ielen szerzOdés alairasival feliétlen ¢s visszavonhatatian hozzijaruldsat adja
ahhoz, hogy az Ingatlanok tulajdoni fapjara a tulejdonjog fenntartassal tonént eladds tenye a
Vevd javara feljegyzésre kertiljon véte] jugeimén.

2.4 A BYVK Zri a Bejegyzést Engedély ot eredet peldanval a Veételir Megfizetésének Napjatd!
szamitott § munkanapon beldll kiteles kadnt a Vevinek,

e
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A Bejeoyrest Pnoedely benyuitasa o Foldhvatd risadee o Vovd feloduia 2s Kihsege A
Foldhivatat! dhal érkeziewwtt példany mésoladdt 2 Vevd a BEvK el reszere us adol
dokumentumnak a Foldhivatal részére wirtdnd benvijasata! szamitott 15 napon beliil dtadja.

A Felek a jelen szerzadés alairisival kifejezetten megallapednak abban, hogy a Birtokbaadas
Napjat6l kezdddoen a Vevo jogosult az Ingatlanok Kizardlagos, minden korlatozastol mentes
birtoklasara és hasznilatara.

VETELAR

Felek az ingatlanck véielarat az  Ajanlar  alapjan  112.600.000,-Ft +AFA, azaz
szaziizenketmillid-hatszazezer forint plusz AFA. Osszesen bruttd 135.120.000,-Ft . azaz
szazharmincitmitho-szazhlszezer forint Osszeghen {Vételar) hatirozzik meg. az alabbi
megosztidshan:

Az AT Inuatlan vérelara 73.290.000,-Ft +AT A, azaz hetvenharommillio-kétszazezer forint
k) . = s

plusz AFA, dsszesen brurto 87.840,000,-F1 . azaz nyolevanhéimillid-nyoleszazne gyvenever

torint.

A LB Ingatlan vételara 39.400.000,-Ft +AFA, azaz harminckilencmillio-négvszézezer forint
plusz AFA, dsszesen bruttd 47.280.000.-Ft | azaz negyvenmhéunillid-kétszaznyolevanezer
forint.

A Felek kijelentik, hogy a Vételar, a2 Vevd Arverési Eljarasban tett Ajénlata szerint, Feluk
kolestinds megallapodasaval kerlilt megéllapitasra, Felek azt ~ figvelemmel a jelen szerzbdés
3.3 pontban foglaitakra — méltanyosnak. a forgalmi viszonyok szerint megfeleiének tartjak,
jgy & Vevd a Polgdri Torvénykdnyy 370.8-4nak (4) bekezdésére is tekintettel az alabbi 3.3.
pontban toglafiakkal dsszefliggésben semmilyen igényt nem tamaszthat az Eladdval szemben.

Vevd kijelenti, hogy a Vételar megajanlasakor a teljes koril tggekozodasan wil figyelembe
vette a kavetkezd koriiiményeket is:

a Keriileti Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg,

az Ingatlanokon t&bb felépitmény talalhato, keritett,

- a "B Ingatlanra™ a kézmivek nem keriiltek bekotésre,

ismeri az Ingatlanokra vonatkozd épitési szabalyzatot,

az Tngatianck funkcidjaval/beépithetdségével Gsszefliggd hatosigi engedélyeztetds, valamint
a kozmitarsasigokkal toriénd cgyeztetés Vevd kotelezettségét képezi sajat koltségére s
kockdzatdra.

'

4. AVETELAR MEGFIZETESE

4.1

A Vételar megfizetésének ideje s modja

() A Felek régzitik, hogy a Vevd az Arverési Eljaras kerctében arverést eidleg jogeimén
meglizetert az FEiadonak 11.200.000,-Ft  + AFA, azaz tizenegymillié-
ketlszazhatvanczer forint plusz AFA Gsszeget, amely dsszeget a Felek Foglalonak
tekintenek. A Felek kijelentik, hogy tisctaban vannak a Toglald jogi jellegével és
azzal, hogy az a Tél, akinek a jelen szerzddés meghilsutdsa felrdhato, az adott
Foglaldt elvesziti, a kapott Foglaldt pedig kétszeresen kiteles visszafizetni. A Foglalo
a Viételarba beszanit,




i A belek rhusitik
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Bizolsdghos rtens eidteyes ; 1f n7 Flodonalk T 3.-7”1)5:11"!.-
Ftov AT AL azae huszonketmi -0 wa,huxzuau forint plusy AFA Gssze get. mely 3.1
szerint telies vételar 3090 + AFA-nak ¢s a 4.0 (aj puntban it drverdsi =1(')ie<anck a

Kitlonbdzete, A Felek a jelen pont szetint IIngll/utLl‘L dsszeget eldlegnek tekinuk,

{c) Vevd a Vételar tovabbi résedt, arzaz 78.870.000,-Ft ~AFA (hetvennyolemillic-
nyoleszizhervenezer forint plusz AFAY Gsszeget (Vételarhatralék) jelen szerzédés
aldirdsdnak napjatdl szémitott 5 munkanapon belitl, banki Atutaldssal koteles
megfizetni a BFVK Zrt. Bankszamlajara,

dj (d) Eladd wickertatja Vevot, hogy Elado az AFA-tarvény 88, § (1) bekezdése szerint
értekesitését adokdtelessé tette, gy a targybani Ingatlanok &rtekesiteset AFA {izewsi
kitelezettség kisiri,

(e) Az Afa térvény 1425 (1) bekezdés e) pontia értelinében a7 altalinos forgatimi addt a vevd
fizeri. [ladd kiteles uz Grtckesitésrd! sz6lo szamlat az Afa twrvény  169.§-dbu
foglaltaknak megfejelten Kiallitani.

2. A fizetési kOtelezelisey teljesiiése
A Vetelarhamaick megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Yevd részérol,
amikor azt — illetve az esetlegesen felmeriilt késedelmi kamatot - a Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt. a BEVK Zrt. bankszamldjan jovairja. (Vételir Meglizetésének Napja).

43 Vevd a Vételar késcdelmes megfizetése esetén Kiteles a Polgari Torvénvkdnyy 301/A%-a
szerinti késedehni kamator Eladénak megfizetni

5. $ZAVATOSSAGINYILATKOZATOK ES TATEKOZTATAS

5.1 Eladd szavatossagt nyilathozatal
{(a) A jelen szerzOdés atdirasaval Eladd szavatolja a Vevinek, hogy

(1) az Ingatlanok a jelen szerzOdés aldfrasakor Eladé wlaidondbun €s a BIVK

Zrt. meabizz’isi tipust vagyongazditkodasdban llnak, és az Ingatianck — a
jelen 3.1 szakasz (b) pontjaban meghatarozott eldvasarlasi jogon tal - per-,
tehier- €5 1zénymerntesek,

{it) az Rladd és a BEVEK Zm rendslkezik 2 jelen szerzddés megkitéséhez,
valamint az abbol credd kbtelezeftsépek  teljesitéséher  sziikséges
felhatalmazassal;

{11 1 jelen szerzodés alairdsdnak napjato!l az Ingatlanok  tulgjdonjoginak
Vevire » 7.2 (a) pont szerinti aiszallasdig sem kdzvetlenill, sem valamely
aazdasigl tarsasagban fennallé barmely érdekeltsegen keresztid], sem barmely
mds médon az [neatlanokkal semmilyven, a jelen adasvétel megvaldsiulasat
korfdtozd  vagy  meghinsitd médon nem rendelkezik, az ingatianokat
semmiiven modon tem terhell meg, valamint nem tesz semmit, ami a Vevd
jelen  srerzédéssel kapesolatos wvalamely  jogdt  csorbiyja. esorbithaya,
meehilsitja vagy meghiusithaga.
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bekezdése alapian a Keritlett Onkormianyratot oz hngatianck tekinteteben - az
ingatlan-nvilvantartasha be nem jegyeelt - elovasarlasi jog illeti meg. Llado

tjékoztatia Vevot, hogy az Eredményhirdett Bizotisdgl Hatirozat vele valo kizléset
kévetden, irasban, negyvendt {43) napos hatarid0 tlzeésével felhivia a Kerilet
Onkoermanyzalol, hogy ayilatkozzon az ot az Ingatlanok tekimetében megilleid
eldvasirlasi jog gyvakorlasardl azzal, hogy amennyiben a Kerllet Onkormanyzat
hatdrigdben nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni. hogy nem kivan ¢lm az
elévasiriast jogaval.

(A BEVK Zri. a jelen szerzddés aldirasdval egvidejilleg  bemutatja vevinek az
elévasariasi jog evekorldsaval kaposolatos nyifatkozuttérelre felhiva leveler és

tdjékaziaija Vevdt, hogy a Keriileti dnkormanyzal a rendelkezésre (o hataridon beliil
nem feit nyvilatkazatol )
VoY

(4 BEVK Zrt a jelen szerzddés aldfrasdval egvidejiileg eredetben bemuatja Vevinek
a Keriileti Onkormdnyzal syilatkozardr, amely scerint eldvasdridsi fogdt nenr kivdnju
gvakorolni )

2. Vevd szavatossigi nvilatkozatai

A jelen szerzodés alafrdsaval a Vevd szavatolja az Eladdnak, hogy rendetkezik a jelen
szerzbdés megkdtéséhez, valamint oz abbdl fakado kbtelezetisegek teljesitéschez
szitkséges felhatalmazassal és  forrdsokkal, iletve, hogy a jelen szerzOdes
megkiitéséhez és teljesitéséhez harmadik személy beleegyezése, hozzajaruiasa nem
sziikséges.

Vevi kijelenti, hogy az ajanlaiat megeldzden az Ingatlanok allapotdrél, allagaroi,
adotsigairsl, {unkcidvaltasrdl/beépithetdségérol, kozmihelyzetérél, a vonatkozd
hatdsagi  eldirasokedl  kelldképpen  tdjékozddert, az  Ingatlanckat részletesen
megismert, megtekintett allapotban vasarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGE]

Az altala megajanloit teljes brutta  vételar megfizetése, jelen szerzOdésben vallalt
kistelezettségek betartdsa, valaming jelen szerzddés ligyvédi ellenjeuyezietése €s az iletékes
Foldhivatalhor tértend benvijtasa.

BIRTOKBAADAS ES A TULAIDONJOG ATSZALLASA

i Birtokbaadas

{a) Eladd az Ingattanokar a Birokbaadas Napian a BEVK Zrt. Kozrembkodesevel kiteles

a Vevd Dirtokdba adni. & Felok a Birtokbaadisrdl jeay z6keny vet vesznek fel. amelyet

P
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(i) a Birtokbaadis tényleges napja:

(i) a Felek képviscitinek igazolisa:

(i11) az Ingatianok Birtckbaaddsdnak ténye,

{iv} 1 Vevd nyilatkozata  arrdl, hogy a7z Ingatlanok a  jelen  szerzbdes
rendelkezéseinek megtelelden keriilt birtokbaadasra;

{v) barmely mas nyilatkozat vagy kbrilmény. amelynek rogzitéset valamelyik

el sziksépesnek tartya.

(b) A Vev( a Birtokbaadas Napjaval kezdddéen jogosult szedni az Ingatlanok hasznai,
ilietve koteles viselni azok terheit ¢s a karveszélyt. A Felek megallapodnak abban,
hogy az Ingatlanok Birtokbaadaskor meglevé, de rejtve maradt hibaidrt az Eladot ésa
BFVK Zrt-t semmilven [eleldssée nem terheli.

{ct Arma ar esetre. ha a Birtokbaadésra barmely okbdl a Binokbaadas Napjatol eltérd
iddponthan kerill sor, a Felek kikitix, hogy o Birtokbaadas kizardlag imunkanapon
rorténhet.

7.2, Atulajdonjog dwruhdzasa. a Vevo tulajdonjog szerzése
{a) Az [ngatlanok mia)donjogit a Vevd akkor szerzi meg, amikor a teljes vételdrat és az

esetleges késedelmi kamator megtizette, valamint az elovisérlasra jogesult az
elovasartasi jogardl lemondot, vagy a megadott hataridon beliil nem nyilatkozott
arrdl, hogy élni kivan-e el¢vasartasi jogdval és az errdl szélo igazoldsokat a BFVK
Zrt. a Vev0 részére dtadia.

{b) Az Eladd képviseletében a BFVK Zrt. o Bejegyzdsi Engedély 6t eredeti példanyat a
Vételar Megtizetésének Napjato! szamitott 6t (5) munkanapon belil} kételes kiadni a
Vevonek.
8. ELALLAS A SZERZODESTOL
8.1.  Eladd elaliasi joga

{a) Eladd jogosult eldllni a jelen szerzodéstdl ha Vevd a jelen szerzOdés szerinti fizetési
kitelezetiségeivel harming (30) napon tidi késedelembe esik.

(b) Amennyiben Eladé elall a jelen szerzOdésidl, vagy a jelen szerzédés barmely okbol
meghifisul, a Vevé kételes a jelen szerzddés megsziinésének napjan kiadni Eiadénak a Torlési
Engedélvt. Vevd felel minden olyan karért, amely az Elad¢ oldaldn a Torlési Engedély
késedelmes kiaddsaval dsszefliggésben mertit fel.

8.2 Vevoclailasi joga
Vevd jogosalt efallni a jelen szerzodéstol, he az Elado képvissictében eliard

v
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(i) BFVK Zit. a Bejegyzési Engedélvt nem adja ki 2 Vevo részére a Veételar Megfizetesenek
Napjat! szamitolt §t (55 munkanapon belill, és ezt a mulasztasat nem orvosolja a Vevd
erre vonatkozd irasheli felszolitdsal kdverd harom (3) munkanapon belil; tiletve
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Eladot terheld fizetési kielegctiste a jolen szerzddeés megsziingse esetén

A Vevo fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Fladd koteles a Vevének nyole (3)
munkanapon belitl visszafizetm az eldilas) jog Vevéd alali gyakorlasaig a Vevd ahal mar
megfizetett Osszegeket azeal, hogy a Foglald dsszegdt kétszeresen kiteles meghizetni.

Vevit terheld fizelési kitelezettség a jelen szerzddés megszinése eseten

Amennyiben Eladd a Vevének felrdhatd okbdl all el a jelen szerzédéstdl vagy egyébkent a
jelen szerzOdés a Vevinek felrohatd okbol sziintk meg. dgy a Vevd fizetési kitelezettséggel
nem tartozik az Eladé felé, de a Foglald Gsszegét elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerz8dés az aliirdsanak napjan lép hatalyba.

TITOKTARTAS

(a) A Felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel kapcselatos, illetve a
jelen szerzddés aldirasa vagy teljesitése soran egymdsrol szerzett valamennyi adatot,
informacidt az érinteet Fél eltérd irdsbeli nydatkozata hiduydban ugyv tekintenek, hogy
az az <rinlett Fél dizleti titka, és mint ilvet szigortan bizalmasan kezelik. Felek
vallaljsk tovabba, hogy a jelen pont alapjan tzlet tiioknak mindsiilé adatokat,
tnformicidkat nem hozzak nvilvAnossagra, azokat harmadik szeméilvel a méasik Fel
irisbeli hozzajarulasa nélkiil nem kozlik. kivéve, ha azt jogszabaly igja ¢l5.

(b Felek riigzitik, hogy az allambaztartasrdl szold 1992, évi XXXVIIL trveny 13/B. §-a
alapjan az Eladd nettd Stmillio forintot elérd, vagy azt meghalado énéki szerzddések

jogszabalvban eldirt tartalmi elemeit kiteles a jogszabalyban és sajat szabalvzatdban
eldirt modon kézzétenni.

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevészékrol szold 1989, évi XXXVIIIL
6rvény 2. §-dnak (9) bekezdésében foglaltak alapjan Laz Allami Szamvevoszék
vizsgalhatja az allamhaztartas alrendszereibd) finanszirozott beszerzéseket és az
allamhdaztartas alrendszereinek vagyonat érintd szerzédéseket az Eladondl. az Elado
nevében vagy képviseletében eljdrd természetes személvnél €s jogi személynél,
valamint azokndl a szerzddd feleknél, akak, illetve amelyek a szerzddeés teljesitéséért
feleldsek, tovabha a szerzodés teljesitesében kozremiikddo valamennyt gazdalkodo
srervezetnel”

Felek tudomasul veszik, hogy a Polgari Torvénvkényvrdl szolo 1939, évi IV, tdrvény
81 §-dnak (4) bekeudése éreimében az. aki az allambaztartds  valamely
alrendszerével pénziigyi, illewve Dzient kapeselaiod  letesit.  keérésre koteles a
jogviszonnval dsszefliggd &s & kizérdekbdl nyilvanes adatokra  vonatkozoan
wajdkoztatast adni, valaming azt, hogy a kilisé
nvilvinossagirs tekintetle) a szorzidés lényveg

cimeén nem tagadhato meg.
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ZARO RENDELKEZESER

Eriesitések

Barmely Fél dltal a jelen szerzéddéssel kapesotatbun a mésik Fél szadmara adott vagy kiildon
barmilven ériesités vagy mas  dokumentum  atvettnek  tekintendd, ha a  killdeméry
tértivevényes posiai killdeményként érkezett, a truvevényen szereplt tvételi iddpontban, ha
az értesitést futarral vagy kiildemény-tovabbité szolgalattal kitidi€k, és a4 futar vagy a
kittdemény-tovabbitG szolgalal malvintantdst vezet a kézbesitett kiildeményekrdl, az ubban
megjeldll idoponthan, faxon térténd wvabbitds esetén pedig a faxtizenethez  csatolt
visszalgazolG szelvény szerinti eredményes kitldéskor,

A jelen szerzddés szerint kazlések &s értesitések céljara a Felek cimel (amiy a cimviltozdsed]
a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek).

fal g az Bladd o cimeett: BEVE Zit
dr. Gal Caaba veudrigazgato
Cim: 1091 Bp. X, Ulloy Gt 45 17220,
Fax: 456-9027
{b} hia @ Vevi a cimeelt

GLOR-INVESZTOR Kit
Cim: 10635 Budapest, Bajesv-Zsilinszky 1t 32, [52.6.
Fax: 06-28-547-

Iranyado jog, vitarenderzés

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésckben a magyar jogszabalyok az irdnyaddk. A
jclen srzerz&désbol vagy azzal Gsszefiiggésben, annak megszegesevel, megszinesével,
érvényességével vagy értelmezésével kapesolatban keletkezb barmely jogvitit a Felek
békésen probalnak meg rendezni. Amennyviben a jogvita békés rendezdse tizendt (15) napon
belil nem leheiséges, gy a Felek a mindernkori hataskon szabdlyoknak megfeislen alavetik
magukat o Pesti Kdzponti Kerlileti Birdsig vagy a Fovirosi Birdsag kizardlagos
illetekességének.

Meghatalmazas

A jelen szerzédés aldirasaval a Felek meghatalmazzak 2 DR. BOBAK Ugyvédi Trodat
(cime: 1144 Budapest, Vezér u. [49/F. fsz.4.; eljaré ligyvéd: dr. Bobak Anita) a jelen
szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével és a jelen szerzOdéssel Kapesolatos ingatlan-
nyilvinartdst eljirasok lelolytatisival,

Jogutddlas

A jelen szerzOdés a Felek (altalinos vagy e targyban killdnds) jogmddjara is kiterjed. A Felek
villaljak, hogy killongs jogutedias (az Elado csetében ditulanos jogutodias 1s) eseién 4 jelen
srerzddést a jogutddjurkkal incg-. Hletve clismertetik.

Részleges 4rvényielenseg, médositds

Ha a jelen szerzbdés valamely része érvényielen vagy azza vilik. vagy u jelen szerzldes
valameh  rendelkezdése a tovabbinkban nem alkubmarzhatd, a jelen szerz6dés egyvel

rendelkerései tovabbra is teljos hutally al bimak. kivéwe, ha az érvénvtelen vagy érvénytelennd
g
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Vi s ndlROT o Telek oelen szerasitst nets MGTSR volnn oegs &8 ag drintett réy
megleictben nom madosithate, Jelen szersodes coak frashen o Felek vws bolanges aharatdval

mmodosithatd.

P16, Kahségviselds

A Pelek megallapodnak, hogy mindegyik Tel maga viselt a jelen szerzddés megkdtésével
Kapesolatban telmeriilt kdliségeit (beledrive de nem Kizdrdlagosan az igenybevett jogi s
pénziigy! tandesaddik dijait). Az ellenjegyzd ligyved kiltségeit Vevd visell.

il.7  Fgyéb nvilatkozatok

Az Elado kijelenti, hogy ingatlan elidegenitési képessége korlwzva nincs. A BEFVEK Zrt.
Kijelenti, hogy Magyvarorszdgun jogszerlen bajegyzett gazdasigi tarsasag. A Vevo Kijelent,
hogy Magyarorszigon jogszeriien bejegyzett gazdasayi tarsasa

korlatozva nines, Felek kijelentik, hopy a jolen szerzédés megkotésének tdrvényes akaddlya
nincsen.

g és ingatlanszerzési képessége

-

11.8.  Teljes megallapodas

A mellékletek a jelen szerzbdés elvalaszthatatlan részét képezik. Jelen szerzddés a elek
kozoetl teljes megallapodast tartalmazza.

11,9 Peldanyck

A jelen szerzddés tiz (10) eredeti példinyban készillt, amelybol 6t (5) eredeti példanyt az
Titadd, 8t (5) eredeti példényt a Vevo kap.

A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzddést elolvasds utan mint akaratukkal mindenben egyezit
irjak ala.

Budapest, Z009.

Budapest Févaros Onkerményzata : GLOR-INVESZTOR Kft
Eladd Vevd
képviselelében megharalmazassal Név: Flizesi Jozse!l
BFVK Zrt. Tisztség: ligyvezetd

képviseh: dr. Gal Csaba vezérigazgatd
meghizott vagyongazda

Elfenjegvzem Budapesten, 2009 . napidn,




FOVAROSI KOZGYULES
GAZDASAGEBIZOTTSAGA

G.B. 877208-2.2009.

HATAROZAT KIVONAT

A Gazdasagl Bizousdg 2 2009, majus 3-én meglartott didsen trgyalla a

Budapest XVI. keriilet Tancsics u. 4/a. sz alatti, 105750 hrsz-u
és Tancsics u. 47b. sz. ulaiti, 103746 hesz-i ingatlanok
egyiiftes értékesitise

I

cimi eldteniesziést, melvrol az aldbbiak szermt dénidte:

215/

2009.(03.05.) sz. G.B. hatarozata

A Tévirosi Kozgyilés Gazdasagi Pizoitsiga a Fovéarosi Onkormaényzat
vagyonardl, a vagyontdrgvak feletn wlajdonosi jogeok gyakorldsardl szdio
732007.(XJ1.28) dnkorményzan rendelet 18.§. a) pontjiaban meghatdrozon
hatdskérében eljarva Ggy donL, hogy
1. a Favdresi Onkormanyzat és a BFVE Zrl kizou 2008, tebruar 15, napjdn
iétrejitt  Vagvongazddlkodast  kerswszerzOdés  (kerewszerzodésy 4B
meli¢kleteben felilintetett Budapest XV kertilet Téncsics v 4/a. sz, aati.
105750 hrsz-0, 3335 m* alapteriletll, Kivert idések haza megnevezést &s d
Budapest XVI. keriilet Tanesics u. -tb. sz alam, 105746 hrsz-u, 3241 m’
reriifetd, kivett egyéb eépiilet megneveresd mgallano& vonatkczasaban a
BFVK Zrl. a Vagyonrendelet 40§, /6/. bekezdés c‘,‘ pontidban <5 a
keretszerzaddés 3.2 (b (i) ¢s (vit) ponyaban fogla h foladatat megfelelden
teliesitelte  azzal, hogy az ingatlanck coyiittes értélesitésére irdnyuld
vilvanos arverést eldkésziletre és szabalyszerten lefolviaua.
ielgs: a (GGazdasdgl Bizotisag eindke
H taridé: azonnal
eredménvesnek mindsit a Budapest XV keriilet Tancsics u. 4o sz. alatti,
1

-

05750 hrsz-u, 3255 m ‘ alepterfiiens, kKivertiddsek hdza megneveresi €8 &
Budapest XV kerfiet Tanesics ~1~.-'b. s7. alati, 195746 hrsz-n, 3247
eriifern, kivet! epvéh épiilel megne ingatianok arverdsen Bridhd

covittes ertekesitesdt

Felelds: a Gazdasagi Brzottsag eindke

Flataridd: azonnal




az arveres nvertese a GLOR-INVESZTOR Beruhdzd Korlatoht Felelésségu
Tarsasag (1065 Budapest VI ker. Bajesy-Zsilinszky 0t 33 {8idszint 6. szam,
cégiegvzekszama: Cp.01-09-898768. képviseli: Flizest Jozsel Ugyvvezsid) az
dltata megajanlott 112.600.000.-Ft + AFA véelarral.

elelos: a Gardasdg Bizeusdg elndke

Hatarido: azonnal

jovahagyvia és megkGt uz eldtenesztés 2, szt mellékietét kepezd adasveleh
szerzddes tervezetét,

I'elelds: a Gazdasagl Bizolisag einéke

Hataridd: azonnal

Sravazas: 11 1gen. O nem, O tartorkodas

Budapest, 2009 majus 6.

A hatdrozatkivonat hiteles
{ o

Csaszar Edit' -
a bizotisag titkara. -
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W AKARNET va.1.1 I Felasznalo: I HIV32 (Kilépés)

Budapesti 3.szami Korzeti Foldhivatal
Budapest, XIV. Bosnyil tér 3. 1590 P'f.:101

Munkapéldany

Csak bels6 hasznalatra, ligyfélnek nem adhato!
2009.05.22
BUDAPEST XVLKER. [

Belteritlet 105750 helyrajzi szim

1

( L. rész

2. Az ingatlar adatai:
ailrészlet adator tersieTt xKat.T. ov. ai
mivelésl fg/kivets megnevezde/ min.o na mz k.fill
- Kivett icdsek ndza C 3553 C.G0
II. rész
4. tulajdenl hanyad: /2
bejeqgyzd hatérczat, érkezési idd: 251888/1/2006/06.10.02
Jegoin: - tulajdonrencezes
jogallas: tulajconos
név: BUDAFEST = 0S8 ONKORMANYZATE,
cim: 1852 BUZAPEST V.XFE. VAroshaz utca I-11
| L. rész
NEM TARTALMAZ BRJEGYZEST

r Tulajdoni lap vége
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Pako AR NPV rasdhvatad Intormacios 12endszer booddal, dsgreson:

HV{VT\I:!TI;\?. FTes 11 | [_ Felhasznald: ‘ _i!r#  HIVEX( Kilépés}li

Eldupcsti 3.szami Korzeti Foldhivatal

Budapest, XIV.,Bosnyvak tér 5. 1390 Pf.: 101
Munkapéldany
rr r L) Ld r
Csak belso hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!
2009.05.22

BUDAPEST XVILKER.
Belteriilet 105746 helyrajzi szam 'l
[ 1160 BUDAPEST XVI.KER. Tancsics utca 4.
[_ I. rész
1. Bz ingatlan adatal

alrészlet zcatok terilen kat,t.jov. al

mdvelési duo/kivesl negnevezds/ Nin.o na mz koFLEL,

~ Kivett eugvib éplilst 0 3241 003
ﬁ_ IL. rész
3. tulaidoni hanyad: 1/1

metegyzd hatarozat, érikezési 1d8: 469135/2/13%5.02.03.

“ogeim: 1391 .évil LXV.tv.107.szakasz /2/.

Jogallas: tulajdenos

rév: BUDAPEST FOVAROS ONFORMANYZATA

cim: 1052 BUDRPEST V.KER. Varoshéz utca 9-11
|7 Il rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
J Tulajdoni lap vége
|
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o Altalinos rendelkezések : =

o 30/2000. (V1. 14) Ok, rendelet a Keriileti Varosrendezési és Epitést Szabalyzatardl

o 46/1998. (X, 15) Fov. Key. rendelet a Févarost Szabalyozas: Kerettervrgl

o 47/1998. (X135 Fov. Key. rendelet a Budapesti Virosrendezési €s Epitési
Keretsrabalvzatrol

o 48/1998. (X. 15.) Foév. Kyy. rendelet a Budapest Teleptilésszerkezet Terve, a Budapesti
Yarosrendezési és __Epitési_ Keretszabalveat (BVKSZ). valamint a Févarost Szabalvozas
Keretterv (FSZKT). illetve a Keriiletl Szabdlvozasi Tervek (KSZT), Kertleti
Viarosrenderzési és Epirési Seabdlyzatok (KVSZ) dsszhangjahoz sziikseges
kovetelményekrdl

c 54/1993. (199401, 1.1 F&v. Koy, rendelet a £6varos varosképe és torténelme
szempontjabol meghatarozo épitett kdrnyezet védelmérdl

, L3-XVI/OM
O-Matyasfold jellemzoen szabadonillo beépitésii lakoteriilete

27.§ (1) Az épitési Svezet a kisvarosias, jellemzden szabadonalld beépitésti mod szerint bedpitett
tertilete.
{2y Az épitési telkek bedpitési szazaléka legfeliebb
a) a2158 m’ (600 népyszigal)-nél kiscbb telkek esctén 20%,

b} a 2138 m? (600 négysz6gitl)-nél nagyebb telkek eseteén 432 m? és a 2158 m?® (600
négvszogol) feletti teritletrész 15%-a.

(3) Az épitési Svezetben nem alakithatd ki 3237 m® {900 négyszbgdl-nél nagyobb épitési
telek.
Telekdsszevondssal a 2000 m? alatti telek is kialakithato.
b
4)
Az épitési telken ethelyezhetd lakasok szamat az épitési telek 500 m? -rel valé osztasaval adddd
egész szam hatarozza meg.
(5) Az épitdsi Overet teriiletén a beépités hatarértékeit az 1. sz. tabldzat hatarozza meg.

1. szam tablazat

Epitménymagassag
Ovezet [KialakithatdBeépitési mod|Becpitetiscg Zoldfelitlet | Terepszint
P jele legkisebb megengedetty o aisabh [ Legnagvobb | legkisebb alatti
a1l i legnagyobb = - 1 e
telekteriilet | mérteke meérieke beépitds
| mérete ) m m legnagyobb
! o Y mértéke
i m*
| %
| L3 2000 |szabadonallé| 20 | 4.3 7.3 60 25
P X VIFOM ! ! ! L

] -
an Modositotta: 2003, 00, 11y O, 278 11

e Gl sz Lo hue L 2- XN V-8 i LB 0S5
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Budapesti 3.szami Kérzeti Féldhivatal
Budapest, XTV, Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101

Térképmasolat

Helyrajz szan:  BUDAPEST XVLKER. belteriilet 165750 Megrendelés szim:  9000/1499/2009
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Az ingatlan cime:

Az ingatlan megnevezése:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Tulajdoni hanyad:
Ingatlanhoz tartozo telek:

A t6épulet Gsszes teriilete
A ln‘\rnl]"lcté i)

A konyha
Az irodaépiiiet 6sszes terilete
A portaépiilet tertilete

A z8ldsegtar
A 0Osszes hasznos teriilet
Korrigalt hasznos teriiletek
Komfortfokozat:

Az épilet épitési eve:

Jogok és terhek:

Becsiilt nett6é forgalmi érték:

Failasas forgalmi érték:
o o=r '~

Az értékelés fordulénapja:

Budapest, XVI. keriilet, Tancsics utca 4/A
kivett, idosek haza
105750
Budapest Févaros Onkorményzata
1,1
3555 m’

338 m®

110 m?

4 ‘72
i08 m
2

6m
L, m*
D/y 11
2

315 m

komfortos
1610 kévnil

A mellékletben talalhato Tulajdonilap III. része tartalmazza

98 000 000 Ft

203 000 Ft/m’

voian

2009. majus 31.

o By




Elézmények

Meghizd Budapest Fovaros X V1. Keriileti Onkormanyzata

Megbizott Immo Montana Bt.-t (Bp.1174. Szilard uica 101.)

Ertékelendd ingatlan Budapest, XVI. kerilet Tancsics utca 4/A
Adatszolgaltatas ) _
Tanusitvany

A szalbvélemény készitfie tamfisitia hopy az Altala tett megallapitasok igazal és helytalldak a meghizott figgetlen

és dijazdsa nem fiigg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat a
korlatozé feltételek hatéroljak be.

Ertékelés célja az ingatlan jelen allapotbeli piaci forgalmi értékének meghatarozasa
Ertékelés modszere praci osszehasonlito adatokon alapulo értékelés
Megjegyzés Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik

Publikalasi jegyzék
Az értékelés meghatarozott céllal piaci forgalmi érték megallapitisara késziilt. A szakvéleményt més célra felhasznalni
részleteiben, vagy egészben nem lehet. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egésze a készité elézetes
irasbeli jovahagyasa nélkiil. A szakvélemény a Ptk 86.§ (1-4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas. Az
értékelés érvényesseégi ideje a forduldnaptdl szamitott 90 nap, a szakvéleményben rogzitett feltételek figyelembevételével

Az értékelés a kivetkezd informacidk alapjan és korlatozo feltételekkel késziilt
A szakért6 a vizsgllt ingatlant, lakéds hasznalatu helyiségkeént értékelte a megtekintéskori miszaki allapotban. Az értékbecslés
nem tartalmazza az értékbecslés osszes formai kellékét és szilkséges dokumentumat. Feltételeztem, hogy a hidnyzo
dokumentumok nem tartalmaznak értéket befolyasolo tényt, adatot vagy egyéb informaciot.

Az értékelés az Eurdpai Unid tagdllamaiban mikedo hivatdsos vagyonértékelbk szervezete a TEGOVA
vagyonértékelési tmutatéjanak (EVS 2003) médszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan, a szakma
altalanosan elfogadott szabalyai szerint késziiit. A szakértd a lakds ingatlan nyilvantartas szerinti terliletét
valdsnak fogadta el.

Az értékelés kizardlag szemrevételezés alapjan tértént, diagnosztikai, statikai vizsgalatot az értékeld nem
végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelhetd hibakért feleldsséget nem vallal. Az ertékelest kerd
megbizottja az ériékbecsléshez szikséges informaciokat rendelkezéslnkre bocsatotta, azokat ismételten nem
ellendriztlk, feltételeztilk, hogy azok pontosak és helytaliok.

Az értckelés felsorolja az Gsszes olyan feltételezést, kéruiményt, amelyek befolyasocljak az anyagban szerepld
elemzéseket, véleményeket, kovetkeztetéseket. Az értdkelést kérd tajékoztatta a szakértdt a jelenlegi jogallasrol
és a tulgjdoni viszonyrdl. Mas az ingatian hasznalatai, illetve a vele vald rendelkezési jog gyakoriasat
akadalyozé kdrdiményrdl nincs tudomasa.

Az értékeld nem vallal feleldsséget olyan késébb jelentkezd tényezikért, amelyek befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket. Az értékeld nern végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozd vizsgélatokat. A szakértd
az ingatlant per, teher, igénymentes allapotra vonatkozdan értékelte.

Az ingatlan kirnvezete
Kertileten beliili elhelyezkedés A vizsgalt ingatlan Budapest X V1. kerilletében, Ométasfoldon a
' Veres Péter ttal parthuzamosan futé Tancsics utcdban
helyezkedik el.
Koérnyez6 ingatlanok Jellemzden lakohazak
Infrastrukturalis ellatottsag Jo, a szocialis intézmények, az Gzletek kdrnyéken helyezkednek el.
Megkozelithetbség Szilérd burkolatt utakrél
Parkolasi lehetGség Telken belul
Kozlekedési lehetoség Megfeleld, autdbusz, HEV megalld 5-10 perc
Esztétikai benyomas Rendezett kertvarosi kérnyezet




A telek leirasa

Tulajdonhdnyad

Ingatlanhoz tartozo telekhanyad

3555,0 m’ Telekhanyad értéke 105 939 000 Ft

Telek alakja, domborzata
Telken allé felépitmények

sik, szabalvos téglalap
3 épiilet, foépilet: alagsor, foldszint, emelet, tetotér

Telek beépitettsége 12% Moddja: szabadon all6é
Kozmi kapcsolédis viz gz csatorna elektromos
A telek hatirai, keritettsége K1l utca Oldalt utca Hatul telek
Az épiilet leirasa
F’_’.pitﬁ__ dve 1910 kériil Fell.'lj itas éve kb 1970
Epitési méd hagyomanyos Epiiletek szima 3
Lakészintek szima 2 Fizikai allapot 40%  koranak megfeleld
Szerkezetek Kialakitdsa, anyaga Miiszaki allapot
Alapozas Nagyméretii tégla savalap megfelels
Vizszigetelés hagyomdnyos gyenge
Felmené falazat falazott nagyméreti téglatalazott megteleld
Vizszintes teherhordoé szerk. |acélgerenda, boritott fa fodém megfeleld
Vilaszfalak nagyméretil tégla szerkezet megfeleldé
Nyilaszirok fa szerkezetlt megfeleld
Lakéhelységek burkolata parkctta, mozaiklap gyenge
Mellékhelyiségek burkolata |mozaiklap gyenge
Fal burkolatok vakolt, festett gyenge
Homlokzat foépiilet klinker tégla megfeleld
Badogos szerkezetek Horganyzott acéllemez , JO
Tetdszerkezetek Osszetett magastetd javitott, megfeleld
Héjalas Cserép gyenge feliyiiando
Fités modja gaz cirko Meiegviz eiidtis gaz bojier
Kozmiivek elektromos viz gaz csatorna felulvizsgalatuk sziikséges
Megiegyzés Az Omityasfsld kézpontiaban elhelyezkeds ingatlan nagyméretii .’.,s, gendozvlt
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alatti telekkel. A foépiilet 1910 koril épiilhetett, a konyhaépiilet szmten a 1roda-

szocidlis épiilet az 1970-es években. A foépiilet stilusos villa két lakdszinttel,
alagsorral, padlassal. A toépilet erdsen lelakott, teljes milszaki tellyitast igényel,
tobb éve uresen all. A konyhaépiilet koranak megfelel6 allapotu, lakotunkciora
alkalmassa tehet6. Foépiilet fiitése kozponti gazkazanrol tértémk, ntottvas
radiator holeadodkkal. Az iroddknak helyt ado egyszintes, lapos tetds, jellegtelen
¢épillet gvenge miiszaki allapoth, silany anyagokbol épitett, szintén feldjitando.

A foépiilet varosképileg jelentds épiiletnek mindsiil.




Helyiséglista

98 000 000|Ft
dsszegben allapitja meg,

OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES Az ingatlan Ingatlan 1 ingatlan 2 Ingatlan 3 Ingatlan 4 Ingatian 5
Adat forrasa adas-vétel ajanat ajaniat ajanlat| ajanlat|
Tetepllas neve Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest
hoalithér Tancsics ‘jltf‘f Tancsics utoal Hunyadvar iteal  Omatyasfaldl  Omatyastold]  Omatyasfaid
Az ingatlan tipusa villa villa villa villa villa villa
Epullet szintszama 3 2 3 2 2 3
Telek alapterilste {m2) 3 555 2157 3266 1082 1288 1088
Brutté teriilat 579 455 600 240 300 A0
Korrigalt alaptertiet 315 300 400 180 200 300
tetdter nincs| nincs nincs nincs nincs’
Szobaszam egesz 14 4 8 4 5 1

fél 0 0 3 1 0 2
Epités éve kb. 1910 kb. 1910 kb. 1930 kb. 1930 kb. 1830 kb. 1830
Karnyezeti index {érték 1 és 5 kozt} 5 4 5 5 5 4
Elhelyezkedési index  (arték 1 &s 5 kazt) 5 4 5 4 4
infTastiiktira indsx {&rték 1 &5 5 Kazt) 4 & 5 Z & 2
Minéségi index [&rték 1 &s 5 kazt) 2 2 5 2 4 2
Funkeié index {érték 1 és 5 kazt) 2 2 3 2 2 2
Eladasi ar HUF 80 000 000} 220 000 000 49 000 000 69 000 000|100 000 000
Ertékesités éve 2008 2009 2009 2009 2009
Arvéltozas korrekcié 0% -10% -10% -10% -10%
ingatlanpiaci kockazat -10% -10% -10% 10% -10%
Jelen ar HUF 72 000 00Q] 178 DOO 000 39 200 000 55 200 000 80 000 000
Fajlagos alapteriteti ar Ftym? 156 242 293 333 163 333 184 000 200 000
Az ingatlan becsult bruttd forgalmi értéke 117 500 000 Ft
Az ingatlan becsiilt nettd forgalm értéke 98 000 000 Ft
Becsiilt fajlagos netts ingatlanérték Fr/m? 203 000 5

Ertékcsokkentd tényezok
Helyiség Terilet m*
Faépiilet
. emelet 133,68
[. e Terasz 25,00
Foldszint 154,50
Alagsor 158,25
Pince 29,00
Konyhaépiilet 119,09
Irodaépiilet 108,20
Portas épiilet 6,00
Zildségtirolo 7.80
579,22

Budapest, XVI. keriilet,

kedvezd kizlekedés

kellemes épitett komyezet

leromlott, bizonytalan miiszaki 4llapot

védett épitett komyezet

Korrekcios ~ Korrgalt
tényezd tertifetek m*
1,00 133,68
0,25 6,25
1,00 154.52
0,40 63,3
0,20 5,8
0,50 59,545
0,40 4328
0,40 2.4
0,10 0,78
315,04
Tancsics utca 4/A

alatti ingatlan becslését a szakértd

végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szerepld téblazatba foglaltak szerint
elvégezve, figyelemmel a korlatozd feltételekre, a fordulénapra, a szakértd
az ingatlan becsiilt nyiltpiaci értékét szizezer forintra kerekitve




Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkémat a szakmdaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasival legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszim
szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vildgméretl pénzigyvi valsag kiulonbozd hatasokat valtott ki a gazdasdgban €s az ingatlan placon.
Annak megallapitasira, hogy a valsig az értékelés 1dépontidban hogyan befolyasolja a vizsgalt
ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni,
hogy a hatasok mérésére szolgald informéciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a vilsag
koveikeziében megnovekedett a bizonytalansag kockazata. Eid6zOek miatt a placi stabilizaciot
kovetden a vizsgali ingatian (jraériékelése javasoit.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifeitett megallapitasok egzakt moédon nem
bizonyithatok, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas,
személyes €rdek vagy hianyos hozzaértés hatdsainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targvat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapesolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem &ll fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle osszefiigges nincs.

Budapest, 2009. méjus 31. \
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FAKARKNEL Foldhuvatali Informacids Rendszer 1. oldal, dsszesen: 1

[TAKARNET v5.1.1 ]l Felhasznals: I HIVS2 (Kilépés)]

Budapesti 3.szdmi Korzeti Foldhivatal
Budapest,X1V.,Bosnyvak tér 5. 1590 Pf.:101

Munkapéldany

Csak belsé hasznalatra, iigyfélnck nem adhaté!

2005.05.22
BUDAPEST XVI.KER,
Belteriilet 105750 helyrajzi szam 1
[ I rész
1. Az ingat:i:an adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.Jjév. al
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
- Kivett id&sek haza 4] 3555 .00
II. rész

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 251888/1/2006/06.10.02
jogeim: - tulajdonrendezés
jogéllas: tulajdones
név: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Véaroshaz utca 9-11

L IIT, rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

L Tulajdoni lap vége

Lttps://www3.takarnet. hu/tknet/betekintess p.hrsz_s62sid=040420090522093008gzE... 2009.05.22,



https://www3.takarnet.hu/tknet/betekintes5

Hrsz: 105750

FOEPULET (volt iddsek otthona)

l.emelet alaprajza

Bp. XVLTincsics u 4/a

Mo

PR

S d Ay
¥ 4

- _—.L -

TS

.:....,.,M.A.u. T
.r\,»\,.,._&?ﬁ

i

T

;[

| —

-f—:m——
TTeT

BN

o/

3

y
T

R rIAER Y

w %

—;r

=74

K2

4

|

TZE

BEN

2

TBUDAID TSPTNHOUSW

Adoro o 1 ynedas:

MUO DTTS AO=
Qou& Wy 1Ax e

SUS— -



3.

EPULET| RAIZ

1
Hrsz:105750

thondore - 1 ped pgadner
HULS Dozs ho+

(e3 Sy Iaxog

TaucALID TSETNM¥euew - fi

P e

B

_ Ll L
ok - T i AceA -
= \mw ’JH ] AL
G Ty
R .L‘ﬁ..am_. sy

FOEPULET {volt idsek otthona)
Fildszint alaprajza
Bp.X V1 Tancsics u 4/a

L A
e
S "
R 7
. ! : p o .
RS S TR
; : - i

7y oM
210k LS
" Q¢:\ A

;.‘: w._v \\a\_ A ,:_._..\ K
i

e 2R % &% BT Y




CPULET

-

1105750

Hrsz

T

™

FOEPULET (volt idések otthona)

Alagsor pince alaprajza

Bp.XVI.Tancsics u 4/a

s Tp Y
’
I
e ALY
- '
4 L.,\ b ,\-
. i
Loy EAPRTINE E S
\
PR : s
LR A ERE A 4]

K e ‘L)..\

PRARY Ch iy

. Uiy
A

e ed

T s

LD

24

s

! ¥

-7

LA VQ...:\ EReI)

S e tepem A
P m...{A_QLN\\ﬂ i
. . ~
2_ AL L
i )
! et
] :

P b 5 AR S

WRLGTTZ




fl

y

1

EPUILET | RAJ
Hrsz; 105750

FOEPULET (volt id8sek otthona)
Alagsor pince alaprajza
Bp.XV1.Téncsics u 4/a

- OET w oL
SO YN S

SIS W S T

T -
e ﬂ\(..ﬁh..&d.:.x.ﬁﬂ

[

Sk




]

YRR PRI O T 1 ST | e R L e T ot L L IR B T i itcn:—- = s
o wi
LG O Ml THE RS T A TRDE Ayl 1 W e T

TR T Y LR LT e e T — Y

ETCLPLL P e A LES Ty . ﬁ

ST o CORTRVPLL  TIRWTNRLFAL e LSS i

™

EPULET] RAI
Hrsz:105750

~

[

[ - _ .

NIRRT TR P SPTE T TA YR
ST T TP TTrS
T LYICREELL S TEIrOeY Ty - O 2
FEYE LD TSIy LRI YRR v

§ O AR T S

TEUOAID TSFTOMaupy =i

KONYHAEPULET

Fildszint alaprajza
Bp.XVI.Téancsics u 4/a

§r-

NI Aaigra i

O o 7

Fag

wo gaqoal Vi

S SERRA VO g M B

4 Cu 23 303,
15y _....r___ ,.w\:‘._

A4 'z

304 4
J\,_ ?

w3’ ot B LA 7 :
W) \‘TC“_,\WI 4 |
9477 iy N ﬁ_




g

pmy TR

,q;

EPULE

T| RAIZ
k] 6
Hrsz: 105750

IRODA-SZOCIALIS EPCGLET

Foldszint alaprajza

‘sPTNNIUSY

Yo IR AV BT
e S

g.\l . . . -
“ i ,r,_,m.wu.c.ﬂ.\_‘”.__ H
. R
(=R

wrf ¥ AT OT
4

'9 NRRE T

YRS

£k

———aie B

) "

e Sy A

e e— T v

N

|

_ml - xD' = — ﬁ,..t — D ! _d_lm W.M

! il |m_ Ir ] — i R H —ar

) i / Ul @ oy

= ﬁl. = - . ﬁL
-iﬁrle;DfJx\lﬂqu =

1




B . rox s
Psad TER RO IS PN SR LG L E L et

_
. - |
= gl A

SPLLY VL PEN YA A YTTLLD T

yar  Te T YT CLHETHYREL N LR

SYOIPTOTRE  SOPTVVLL [SORPNIAL

[0 2y "', ’
'
'

; SWRADROS
O 7

A
-4
[
L

x

== A .ﬂ..Vh\lW.D.ﬁ\

Yy

Lo

PR AV eV

~—

EPULET| RAJZ

T

Hrsz:105750

PORTA EPULET
Foldszint-alaprajza

Bp.XVI.Tancsics u 4/a

N

N




s £am]

P

RAJZ

j

T

EPITMENY

L

8.

1
Hrsz: 105750

VEREM

Bp.XV1Tancsics u 4/a

alaprajza

e+ e e o e— P - - . e _ _ e aat _ \ s
S2E == o€ =
’ Gm;Qw‘ =.u'7 7%
J/ fl
iy
Lt : P01
g ~ o
4
s Hﬂv
i
~; ._r,u m
W !
T _ A EE b
; | ol — et DY TN LTIOTNCT R T [l
ok - J..:@; : e T = el Caai | Eehae
, . i | ? .
' . i | f IO LIRS R S
S L P ~ T
i : ‘ , ! i : - P
] . . N g
. L9
s S
i | N .
T )
; \y
1 N a
Vv
- P/l v ~rav o iv e
7 sie d
SN e N 1 \_ m ﬁ
\\.\ DT Y L m !
RN PR N \.\. AT e fo h\
. rF M T LR Y \\ e
i
\\

- T E
el @Y DL RS
o TN RREATISD L T
= e N by EE ST AN

[.\I\MHM\JN\: T




IMMO MONTANA Bt. 1174, Budapest, Szilird utca
101. T/F: 4071286, email:
imme.thontana@ireemail
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Budapest, XVL. keriilet, TAncsics utca 4/B.

anar 1NETAL
JURLVGF F] RV V)

Az értékelés fordulonapja 2009. majus 31.

Budapest, 2009. majus 31. {MO MONTAN Ballo Péter MScRE

ngarlankdzvetits és ForgalmaraBgatlanforgalmi szakertd

1165 Bp., RezpGfifu, 1. v, ~ A
PTANEH Sr 2532/20600



mailto:immo.montam@freemail.hu

Az ingatlan cime:

Az ingatlan megnevezése:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Tulajdoni hinyad:

A telek terilete:

Jogok €s terhek:

Megjegyzések:

Becsiilt netté forgalmi érték:

Fajlagos nett6 forgalmi érték:

Az értékelés fordulénapija:

Budapest, XVI. kerilet Tancsics utca 4/B.
kivett, egyéb épiilet
105746

Budapest Févaros Onkormanyzata

1 /1
l/l

3241 m’
A mellékletben talalhato Tulajdonilap III. része tartalmazza

"A luxuskategonaban (a I, ITL., X1. és XII. kertlet
hegyvideki utcaiban) egy j6 adottsagi telek ara akar 50
szazalékkal is meghaladhatja a kornyék atlagat. Ugyanez
példaul a XVI. kerileti Omatyasfoldon 60-100 szazalékot is
elérhet. (Hasonlé folyamat a lakaspiacon is megfigyethetd,
ahol a tdmegpiaci stagnalo arakkal szemben az exkluziv
szegmens fokozatos dremelkedése tapasztalhatd.)" oc.

96 700 000 Ft

29 836 Ft

2009. majus 20.

nforgalmi szakerto

2532/2000




Elozmények
Megbizd/ béri6  Budapest Févaros XVI: Keriileti Onkormanyzata

Megbizott Immo Montana Bt.-t (Bp.1174. Szilard utca 101.)
Ertékelendd ingatlan Budapest, XV keriilet Lucernas utca 32.
Adatszolgaltatas

ertékeld attekintette a rendelkezésére allo adatokat, informaciokat.. A szakértd megtekintette az
ingatlant.

Tanusitvany
A szakvélemény készitdie tandsitia, hogy az Altala tett meglllapitisok igazak és helytalldak, a meghizott
fuggetlen, és dijazdsa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt elemzéseket,
véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

Ertékelés célja az ingatlan jelen allapotbeli piaci forgalmi értékének meghatarozasa
Ertékelés médszere piaci dsszehasonlitd adatokon alapulo értckelés

Megjegyzés Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik
Publikailasi jegyzék

Az értékelés meghatarozott céllal piaci forgalmi ériék megallapitasara készilt. A szakvéleményt mas célra felhaszndlni
részleteiben, vagy egészben nem lehet, Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egésze a készitd
eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkiil. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi
alkotas. Az értékelés érvényességi ideje a fordulonaptol szamitott 90 nap, a szakvéleményben rogzitett feltételek
figyelembevételével

Az értékelés a kivetkezd informaiciok alapjan és korlatozé feltételekkel késziilt
A szakért a vizsgdlt ingatlant, lakas hasznalat( helyiségként értékelte a megiekintéskori miiszaki allapotban. Az
értékbecslés nem tartalmazza az ériékbecslés dsszes format kellékét és szitkséges dokumentumat. Feltételeztem, hogy a
hidnyz6 dokumentumok nem tartalmaznak értéket befolyasolo tényt, adatot vagy egy€b informaciot,

Az értékelés az Eurdpai Unid tagallamaiban mikodd hivatasos vagyonértékeldk szervezete a TEGOVA
vagyoneértékelési Utmutatdjanak (EVS 2003) madszertani elvei és gyakoriati szempontjai alapjan, a szakma
aitaldnosan elfogadott szabdlyai szerint kész{ilt. A szakértd a lakas ingatlan nyilvantartas szerint: tertletét
valdsnak fogadta el.

Az értékelés kizardlag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai, statikai vizsgélatot az értékeld nem
végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelhetd hibakért felelésséget nem vallal. Az értékelést kérd
megbizottja az értékbecsléshez szlkséges informaciokat rendelkezésinkre bocsatotta, azokat ismételten
nem ellenériztlk, feltételeztik, hogy azok pontosak és helytallék.

Az értékelés felsorolja az dsszes olyan feliételezést, kérillményt, amelyek befolyasolidk az anyagban
szerepld elemzéseket, véleményeket, kdvetkeztetéseket. Az értékelést kérd tajékoztatta a szakértdt a
jelenlegi jogallasrdl és a tulajdoni viszonyrdl. Mas az ingatlan hasznélatat, illetve a vele vald rendelkezési
jog gyakorlasét akadalyozé karilményrd| nincs tudomasa.

Az értékeld nem valial felelésséget olyan késdbb jelentkezd tényezdkért, amelyek befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket. Az értékeld nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozd vizsgalatokat. A
szakértd az ingatlant per, teher, igénymentes allapotra vonatkozdan értékelte.

Az ing atlan kéirnvezets

L S A

Keriileten belilli elhelyezkedés A vizsgalt ingatlan Budapest X VL. kerilletében,
Omatasfsldsn a Veres Péter uttal parhuzamosan futé

Komyezd ingatlanok Jellemzéen lakdingatianok
Infrastrukturalis ellatottsag Kézmlvek az utcaban
Megkozelithetdség - Szilard burkolatu utakrdl
Kazlekedési lehetdség Jo, utdbusz, HEV megalld 5-10 perc
Esztétikai benyomais Rendezett kertvarosi kirmyezst



A telek leirasa

Telek mérete
Tulajdonhdanyad

3241 '
1/ 1

Telek alakja, domborzat sik, egyenetletes felszinii,szabalyos téglalap alaku
Telek dvezeti besoroldsa L3-XVL/ OM

Omityasfold jellemzéen szabadonallo beépitési méd szerint beépithetd lakéteriilete
TCI“I’ hondinithatlahon Szinttoritlotl mutoN B8
LWy N u\.a\tl.lll-l.l\.rl.uﬂbs\.a LANLLLL L WAV LA RRA LR VWyw
F AR AN Aownh Lefofol cmerolio fhaleda)
Lljllll wr uaiLan Cpilcbl JDCS lla B)‘
Kerités keritéssel hatarolt, de a Tancsics utca 4/A. -val egyesitett
Nivényzet parkositott, fasitott
Koézmiivek utcan minden kézmii a telek elott
Talajviz nincs
Megkizelités szilard burolati utrél
Ertékelés
.. Piaci dsszehasonlité | Piaci 6sszehasonlité | Piaci dsszehasonlité | Piaci Gsszehasonlitd
Targyi
1, 2. 3. 4.
ol XVI Ométyqu\d]d XVJ P POYRER L b atad FYomn bt o Fn 1A hatal X S o.r.
A_-ALLL , . - \I“lﬂl-} - FRVELRY Ak ¥ L. ALY G ALl P A lal 1
Tancsics utca Rezpofil vica
Korrekeits modell Adat leiras Adat leiras Korr. Adat leiras Korr. Adat leiras Korr. Adat leiras Korr.
Telek teriilet, m* 3241 2538 1621 709 1240
Kimdiali / vételira 150000 000 Ft | -10,0%| 80000000Ft | -10,0% 24 000000F: | -10,0% 45000000Ft | -100%
Ingatlanpiaci kockazat -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%9
Franzakeié datuma 2008 2009 2009 2009
Faljagos 4r (Ftin?) 35719 47281 39 482 27 080 25032
[Ovezer
fipithetdlakasszam 6 5 3 2 4
Telek formaj i bil bal
e o szabalyos jobb S| SERDibos 00w =~ TENTYOS 00v ~ CHaDayes 0,0%
cihiclyczkedds téglalap téglalap glalap
Telek lejtése sik sik 0,09} sik 0,09 sik 4,0% lejtds 3,09
Telek beépithetosége 20% hasonio 0,0%%) hasonld 0,0% hasonlo 0,0% jobb -3,0‘%1
Telek mérete kisebb -2,0%) kisebb -3,0%) kisebb -3,0%| kisebb 3,09
Beépithetd atapterfilet
S Pt wapteie 594 489 324 470 403
IT1
Szintterslet mutats 0,55 0,55 0,55 0,55 0.7
Beépithetd szinmeriie
o P g 1783 1396 0 892 o 390 0 868
1m
Max. ep,ltesx 75 7.5 75 75 6
Jmagussag m
L'j;ﬁ'asfmkt‘:‘.m, kezmilivek az kdzmivek az 0 kduniivek a2 0 kszmilveloaz 0 kszmﬁ‘.’*ck oz 0.0%
lkdzmuvek utedn utcan utcdn utoan utcan
IElhelyeZkedés hasonld 0,0%% hasonlé 0,0%] gyengébb 5,0% gyengébb 10,0%4
I orrigalt fajlapos 4r
I(thm; ? 33800 Ft 46 336 Ft -2,0% 38297 Ft -3,0%) 27622 Ft 2,0% 31065Ft 7.0%
foresio k 7% k 6% k 2% k 14%
- (
engedélyczése 0 9 O E ) o 0
Allitas i 1GAZ 1GAZ IGAZ 1GAZ
Piaci §sszehasonlitason alapulé bruttd érték: 116 027 804 Fy
Piaci Gsszehasonlitason alapulé bruttd érték: 96 700 000 Fy
4



Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasdval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevetelezését személyesen hajtottam végre.

A vilagméretii pénziigyi valsag kiilonbo6z6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon.
Annak megallapitasdra, hogy a valsag az értékelés idopontjaban hogvan befolyasolia a vizsgalt
ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni,
hogy a hatasok mérésére szolgald informaciék mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsig
kovetkeziében megnovekedett a bizonytalansig kockdzata. Elézdek miatt a piaci stabilizdciot
kovetden a vizsgaii ingatian Ojraérickeiése javasolt.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megéllapitdsok egzakt médon nem
bizonyithatok, illetve garantilhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas,
személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targvat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
miltban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

Az értekeld dijazas és a megéllapitott érték kozott semmiféle dsszefliggés ninces.

Budapest, 2009. majus 31. Y







TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal, Gsszesen: 1

[LAKARNET v3.1.] I Felhaszndlo: I HIVS2 (Kitépés)|

Budapesti 3.szdmu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XIV.,Bosnyak tér 5. 1590 Pf.:101

Munkapéldiany

Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhaté!
2009.05.22

BUDAPEST XVILKER.
Belteriilet 105746 helyrajzi szim 1
[ 1160 BUDAPEST XVI.KER. Tancsics utca 4.

L I. rész

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. al
miivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f1l1.
- Kivett esgyéb épillet 4] 3241 0.00

B 1L rész

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 46919/2/1995.02.03.

jogcim: 19%1.évi LXV.tv.1l07.szakasz /2/.
jogéllas: tulajdonos

név: BUDAPEST FOVAROS ONKCRMANYZATA

cim: 1052 BUDAPEST V.KER. VAroshaz utca 5-11

B 111 rész
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

[ Tulajdoni lap vége
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* Altalanos rendelkezések ,

o 30/2000. (VII. 14.) Ok. rendelet a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl

o 46/1998. (X. 15.) Fév, Key. rendelet a Févdrosi Szabdlyozasi Kerettervrol

o 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabédlyzatrél

o 48/1998. (X. 15.) Fov, Kgv, rendelet a Budapest Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapesti
Vérosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ). valamint a Févdrosi Szabalyozasi
Keretterv (FSZKT): illetve a Kertileti Szabalvozdsi Tervek (KSZT). Keriileti
Viarosrendezési és Epitési Szabalyzatok (KVSZ) 8sszhangiahoz sziikséges
kovetelményekro]

o 54/1993. (1994.11. 1.) Fov. Kgy, rendelet a fovaros viarosképe és tdrténelme
szempontjabol meghatdrozd €pitett kdmyvezet védelmérdl

) L3-XVI/OM
O-Matyistold jellemzéen szabadonalié beépitésii lakéteriilete

27. § (1) Az épitési ovezet a kisvérosias, jellemzéen szabadondlld beépitésii méd szerint beépitett
tertilete. _
(2) Az épitési telkek beépitési szazaléka legfeljebb
aj a2ls8 m? (600 négyszdgol)-nél kisebb telkek esetén 20%,

b) a 2158 m? (600 négyszogsl)-nél nagyobb telkek esetén 432 m’ és a 2158 m® (600
negyszogol) feletti tertiletrész 15%-a.

(3) Az épitési Svezetben nem alakithato ki 3237 m? (900 négyszopsl-nél nagyobb épitési
telek.

Telekdsszevonassal a 2000 m? alatti telek is kialakithato.

4y

Az €pitési telken ethelyezhetd lakasok szamét az épitési telek 500 m? —rel valé osztasaval adddo
€25z szam hatdrozza meg.
(5) Az épitési Svezet teriiletén a beépités hatarértékeit az 1. sz. tablazat hatdrozza meg.

1. szamu tAblazat

B . Epitménymagassag
Ovezet [KialakithatoBeépitési mod|Beépitettség Zoldfeliilet | Terepszint
Jele legkisebb Tegengedbe;t Legkisebb | Legnagyobb | legkisebb alatti
telekteriilet oA mértéke | beépités
mérete m m legnagyobb
% % mérteke
m2
%
L3- 2000 [szabadonalld| 20 4,5 7.5 60 25
XVI/IOM

TR )
hmsdositotta: 172008, (11, 11) Or. 27.§ (1)
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L . . T , R L
a 2009. janius 15-én (hétfn) a Budapest Févaros XV Kerlileti Onkormany~at Kep_vrsélo-“cf > L’—""M
testilletének Pénziigyi Bizottsdga &. szamu iilésén késziilt jegyzokonyvbo!

o

“T

NAPIREND: 6. Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/a szam alatti, 105750 hrsz-0
és a Budapest XVI. keriilet Tancsics utca 4/b szam alatti, 105746
hrsz-u ingatlanokra eldvasarlasi jognyilatkozat
ElGado: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elndke

HATAROZAT:
96/2009.(VI1, 15.)PB

Budapest Févaros XV keriilcti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi
Bizottsaga a fenti tirgya eldlerjesztéshen foglalt hatarozati javaslatok koziil az ,,B”
alternativat ajanlja a Képviselo-testiileinek clifogadasra.

Hatarid6: 2009, junius 17-1 Kt-iilés
liclelos: Szész Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elnéke
(8 1gen, {t nem, 1 tartézkodas)

kmf.
Szasz Fozsef sk.
Pénziigyi Bizottsag clndke

A kivonat hitelé(l:

1o i Y
)

Nyinné Kovacs ldiké
Koltségvetesi Irodaverzetd
Budapest, 2009.06.15.
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KIVONAT

a Budapest Fovaros XV1. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasigi
és Tulajdonosi Bizottsaga 2009, iunius 17-i (szerda) 9. szam iilésén felvett jegyzékonyvébol

NAPIREND: 1. Budapest, XVI. ker., ‘Tanesics u. 4/a sz, alatti, 105750 hrsz-n és a Budapest, XV
keriilet, TAncsics u. 4/b sz. alatti, 103746 hrsz- ingatlanokra eldvasirlasi jognyilatkozat

Eldadd: Kovacs Baldes a Gesdasagi &s Tulajdonost Bizottsig elndke

Hatarozat:
244/2609. (V1. 17.) GTB

Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Keépviseld-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bivottsipn javasolja a Képviseld-testiletnek, hogy a Budapest Févaros
Onkormanyvzata (szCkhelve: 1052 Budapest, Varoshdz utea 9-11., trzsszama: 490012,
addszama:  1-5490012-2-01. KSH  szam:  153490012-8444-321-01)  mint  elado,
képviselctében  szersGdés  aldirasara és vételar  arvételére  is Kiterjedd  hatalyd
meghatalmazissal a Budapest Févaros Vagyvonkezeld Kozpont Zartktriien Miiksdd
Részvénylarsasig (rovid neve: BFVR Zrt. székhely: 1052 Budapest Varoshaz utca 9-11.,
telephely: 1091 Budapest UlSi at 45, 11/220., KSH jelzdszam: 10754078-7415-11-401,
adészam: 10734078-2-41, Co.: 01-10-041884, képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgatd,
megbizott vagyongazda), masrészedl a GLOR-INVESZTOR  Beruhazo Korlatolt
Feleldsségu Tarsasag (székhelv: 1065 Budapest, Bajesy Zsilinseky 0t 33. foldszint 6.,
cégjepyzékszam: Cg. 01-09-898768, adoszam: 14323074-2-42. statisztikai szamjek
14323074-6810-113-01. képviseli: Fiizesi Jozsef), mint vevo kozdtt [étrejott adasvételt
szerzOdés ~ amelvnek taroya a Budapest. XVIL keriilet, Téancsics utca 4/a szam alatti,
105750 hrsz-1i. 3555 m® alapteriietil, kivett iddsek hiaza megnevezési és a Budapest, XVIL
keriilet, Tancsics utca -i/b szam alatti. 105746 hrsz-u, 3241 m? teriiletl, kivett egyéb
épiilet megnevezést ingatlanck, egyiities vételara: 112.600.000 Ft + afa, Osszesen: bruttd
135.120.000 Ft — (ckintetdében az 1991, évi XXXII térvény 39. § (2) bekezdesében
hiztositott eldvasérlasi jogdval 2ljen.

A Bizottsag javasolja. hogy o Képviseld-testillet a vételar fedezetére az Onkorméanyzat
2009. évi koltségvetésinek fejlesztési célantalék kerete terhére biztositson fedezetet.

Hataridd: 2009, jonius 17, K-dl8s
Feleids: Kovacs Balizs clndk
(Szavazas: 8 igen O nem 1 tarldrhodas)

..t
Zsinka Lasz1o sk. Kovaces Balazs sk.
jegyzokonyy hitelesitdje bizottsagi elnsk

A kivonatot hitelesitette:
Budapest, 2009. jinius 17.

Dr. Lukacs Titanitla
Vagyonhasznositasi irodavezetd
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest XVI. kerilet, Tancsics utca 4/a
szam alatti, 105750 hrsz-@ és a Budapest
XVI. keriilet Tancsics utca 4/b szam alatti,
105746 hrsz-u ingatlanokra el6vésarlasi

jognyilatkozat
HATAROZATI JAVASLAT Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat
» A” alternativa: Képviselo-testiilete a Budapest Fovaros

Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Véaroshaz
utca 9-11., torzsszama: 490012, adodszama: 1-
5490012-2-41, KSH szam: 15490012-8444-321-01)
mint elado, képviseletében szerzédés alairasara és
vételar atvételére 18 kiterjedd hatalyd
meghatalmazassal a Budapest Fovaros Vagyonkezel$
Kézpont ZartkorGen Mikodd Részvénytarsasag (rovid
neve: BFVK Zrt., székhely: 1052 Budapest Varoshaz
utca 9-11., telephely: 1091 Budapest Ulléi it 45.
11/220., KSH jelzészam: 10754078-7415-11-401,
addszam:  10754078-2-41, Cg.. (01-10-041884,
képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgatd, megbizott
vagyongazda), masrészrdl a GLOR-INVESZTOR
Beruhazd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely:
1065 Budapest, Bajesy Zsilinszky Gt 33. foldszint 6.,
cégjegyzekszam: Cg.: 01-09-898768, adoszam:
14323074-2-42, statisztikai szamjel: 14323074-6810-
113-01, képviseli: Filizesi Jozsef), mint vevo kozott
létrejott adasvételi szerzddés alapjan — amelynek
targya a Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/a
szam alatti, 105750 hrsz-G, 3555 m? alapteriileti,
kivett idések hdza megnevezésii és a Budapest XVI.
keriilet, Tancsics utca 4/b szam alatti, 105746 hrsz-u,
3241 m? teriiletii, kivett egyéb épiilet megnevezésh
ingatlanok, egyiittes vételara: 112.600.000,- Ft + AFA,
Gsszesen: brutté 140.750.000,- Ft — tekintetében az
1991, évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdésében
biztositott elévasarlasi jogéval élni kivan.

A  Kepviseld-testillet a vételar fedezetére az
Onkormanyzat 2009. évi koltségvetésének fejlesztési
céltartalék kerete terhére biztosit fedezetet.

Felkéri a polgarmestert a jognyilatkozat és az
adasvételi szerzOdés aldirasdra, valamint a fedezet
koltségvetési rendeletben t6rténd atvezetésére, a
koltségvetés I1. szdmi modositdsa alkalméval.




HATAROZATI JAVASLAT
»B” alternativa:

HATAROZATI JAVASLAT
» C” alternativa:

Hataridé: a jognyilatkozat megkiildésére 2009. jalius
4.

a szerzGdés alairisara, a vételar kifizetésére 2009,
julius 15.

Felelés:  Kovéacs Péter polgarmester

(33/2004. (IX. 28.) rendelet 14. § (1) értelmében
mindsitett szotdbbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiilete a Budapest Fovaros
Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshéz
utca 9-11., tdrzsszama: 490012, addszama: 1-
5490012-2-41, KSH szam: 15490012-8444-321-01)
mint c¢lado, képviseletében szerz6dés alairdsara és
vételar atvételére is kiterjedd hatalyu
meghatalmazassal a Budapest Févaros Vagyonkezeld
Kozpont Zartkoriien Mitkddé Részvénytarsasdg (rovid
neve: BFVK Zrt., székhely: 1052 Budapest Varoshaz
utca 9-11., telephely: 1091 Budapest UlI6i Gt 45.
11/220., KSH jelzbszam: 10754078-7415-11-401,
adészam:  10754078-2-41, Cg.: 01-10-041884,
képviseli: dr. Gal Csaba vezérigazgatd, megbizott
vagyongazda), masrészrél a GLOR-INVESZTOR
Beruhdzo Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely:
1065 Budapest, Bajcsy Zsilinszky ut 33. foldszint 6.,
cégjegyzékszam: Cg.: 01-09-898768, addszam:
14323074-2-42, statisztikal szdmjel: 14323074-6810-
113-01, képviseli: Fiizesi Jozsef), mint vevd kozitt
létreyott adasvételi szerzOdés alapjam — amelynek
targya a Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/a
szam alatti, 105750 hrsz-u, 3555 m? alapteriilet,
kivett idosek haza megnevezésii és a Budapest XVI.
kertilet, Tancsics utca 4/b szadm alatti, 105746 hrsz-q,
3241 m? teriiletll, kivett egyéb épiilet megnevezésii
ingatlanok, egyiittes vételara: 112.600.000,- Ft + AFA,
Osszesen: brutté 140.750.000,- Ft— tekintetében az
1991, évi XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdésében
biztositott elovasarlasi jogaval nem kivan élni.

Felkéri a polgarmestert az el6vasarlasi lemondd
nyilatkozat megtételére.

Hatéridé: 2009. jalius 4.

Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(33/2004. (IX. 28.) rendelet 14. § (1) értelmeben
mindsitett szotdbbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a Budapest Févaros




Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz
utca 9-11., térzsszama: 490012, addszama: 1-
5490012-2-4]1, KSH szadm: 15490012-8444-321-01)
mint elado, képviseletében szerzddés aldirdsara és
vételar atvételére is kiterjedo hataly
meghatalmazassal a Budapest Févaros Vagyonkezeld
Kozpont Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasdg (rovid
neve: BFVK Zrt., székhely: 1052 Budapest Varoshaz
utca 9-11., telephely: 1091 Budapest Ullsi ut 45.
11/220.,, KSH jelzészam: 10754078-7415-11-401,
adészam:  10754078-2-41, Cg.: 01-10-041884,
képviseli: dr. Géal Csaba vezérigazgatd, megbizott
vagyongazda), madsrészrél a GLOR-INVESZTOR
Beruhazo Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely:
1065 Budapest, Bajcsy Zsilinszky ut 33. foldszint 6.,
cégjegyzékszam: Cg.: 01-09-898768, addszam:
14323074-2-42, statisztikai szamjel: 14323074-6810-
113-01, képviseli: Fiizesi Jozsef), mint vevd kozou
létrej6tt adasvételi szerz6dés alapjan — amelynek
targya a Budapest XVI. keriilet, Tancsics utca 4/a
szam alatti, 105750 hrsz-u, 3555 m?*® alaptertiletd,
kivett id6sek hidza megnevezésil ingatlan, melynek
vételdra:  73.200.000,-Ft+AFA,  azaz  brutté
91.500.000,-Ft, valamint a Budapest XVI. keriilet,
Tancsics utca 4/b szam alatti, 105746 hrsz-u, 3241 m?
teriileti, kivett egyéb épillet megnevezésli ingatlan,
melynek vételdra 39.400.000,-Ft+AFA, azaz bruttd
49.250.000,-Ft — az 1991. évi XXXIIL. térvény 39. §
(2) bekezdésében biztositott eldvasarlasi jogaval a
Budapest XVI. kertilet, Tancsics utca 4/b szam alatti,
105746 hrsz-0, 3241 m? terliletdl, kivett egyéb épiilet
megnevezésh ingatlan tekintetében élni kivan.
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormdanyzat
Képviselo-testiilete a Budapest XVI. kertilet, Tancsics
utca 4/a szam alatti, 105750 hrsz-a, 3555 m?
alapteriileti, kivett iddsek haza megnevezési ingatlan
tekintetében eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

A Képviselo-testiillet a 105746 hrsz-u  ingatlan
(39.400.000,-Ft+AFA) vételar fedezetére az
Onkormanyzat 2009, évi koltségvetésének fejlesztési
céltartalék kerete terhére biztosit fedezetet.

Felkéri a polgarmestert a jognyilatkozatok és az
addsvételi szerzddés alairdsdra, valamint a fedezet
koltségvetési rendeletben térténé Aatvezetésére, a
kéltségvetés 1. szamu modositdsa alkalmaval.

Hataridé: a jognyilatkozat megkiildésére 2009. jilius
4,




a szerzOdés alairasara, a vételar kifizetésére 2009.
julius 15.

Felelds:  Kovacs Péter polgarmester

(3372004, (IX. 28.) rendelet 14. § (1) értelmében
mindsitett szotGbbséget igényel)

Budapest, 2009. jalius 2. ﬂ\ 4

\
TKovics Péter
polgarmester
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Az eléterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsig targyalta.

Az eléterjesztés mellékletét képezi:

[. Elbvasarlasi jognyilatkozattal kapcsolatos iratok

KVSZ melléklet

Ertékbecslés

Pénziigyi Bizottsag 96/2009. (V1. 15.) PB hatarozata

Gazdasagi ¢€s Tulajdonost Bizottsag 244/2009. (V1. 17.) GTB hatarozata
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