BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest XVII. kerilet Sz6lohegy Keriileti Szabalyozasi
Tervének eldzetes véleményezése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVII. keriileti Onkormanyzat féépitésze az épitett kornyezet alakitdsardl és
vedelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 9. § (2) bekezdése alapjan — mint szomszédos
kertiletet — kereste meg onkorményzatunkat a Budapest XVII. keriilet Széléhegy Keriileti
Szabdlyozasi Tervének elézetes véleményezésérdl (1. sz. melléklet).

A targyi terlilet a XVI. kertilettel hataros, a szabalyozasi terv a XVI. kertiletre kdzvetlen hatast
gyakorolhat, A Naplas it — Inda utca — Arokté utca — Forrasmajori utca — Cinkotai ut — Cinkotai
Kis-erd§ altal hatarolt tervezési teriiletnek — az un. XVIIL. keriileti Sz616hegynek — a Cinkotai
Kis-erd6vel, azaz a keriiletiinkkel szomszédos része a Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT)
szerint kiilteriileti turisztikai erdoteriilet (E-TG), amely a szabalyozasi terv elfogadasat kdvetden
is klilteriilet maradna, az erddnek fenntartott teriileten golfpalya valdsulna meg. A szabalyozassal
érintett terillet masik fele jelenleg Intézményi (I), tovabba Laza kertvarosias, jellemzOen
szabadonallo lakotertilet (L5), valamint kis részben Kozkert (Z-KK) ovezeti besorolasi. Az
FSZKT korrekcidja sordn az L5 dvezeteknek mintegy fele [ dvezetbe sorolddna. E teriileteken a
XVIL keriileti tervek szerint mintegy 1000 lakis, 352 ezer m? jrodafejlesztés (Foldszint + 5
emelet), valamint 90 ezer m? kereskedelmi és vendéglato-ipari létesitmény épiilne.

A teriilet kozlekedési kapcsolatainak vizsgalatara és fejlesztésének meghatarozasara kiilon
kozlekedési tanulmany késziil. A jelentds lakd- és munkahelyteremtd beruhdzds keretében a
Vidor utca nyomvonalan 0j 8sszekotd at keriil kiépitésre, amely a Keresztari utat (s majd a
Kiils6-keleti korutat), valamint az M0-at sszekot6 utként fog funkcionalni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsaga a 2009. augusztus 25-i filésén a targyi szabélyozasi terv médositasaval
kapcsolatban megfogalmazta véleményct a Képvisel§-testiiletnek (2. sz. melléklet).

Kérem a Tisztelt KépviselS-testilletet, jelezze a szabédlyozas egyeztetési eljarasaban az
dnkorményzat részvételi szandékat, illetve elézetes véleményt a tervrdl alakitsa ki.



HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest, 2009. augusztus 27.

Lattam:
ncsin Laszlo
jegyzo
Melléklet:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiilete a Budapest Fovaros XVIL keriilet Sz6éléhegy (Naplas ut
— Inda utca — Arokté utca — Forrasmajori utca — Cinkotai ut —
Cinkotai Kis-erdoé altal hatarolt teriilet) keriileti szabalyozasi
tervének tovabbi egyeztetési eljarasaban részt kivan venni. A
Képviselé-testiilet a teriiletfejlesztéssel egy idoben sziikségesnek
tartja a kiils6 Pesti hatarat, mint kézlekedési kapcesolat kiépitését.

Felelds: Kowvacs Péter polgarmester
Hatéridé: 2009. szeptember 16.
(elfogadasa egyszerli sz6t6bbséget igényel)

polgarmester

- 1. szama: XVII. keriilet féépitészének levele
- 2. szam(: KFUB hatarozat kivonat
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Polgarmesteri Iroda
Féépitész

73 Budapest, Pesti at 163, Levéleim: 1636 Bp. PL:110. Tal.: 253-3403 Fax: 233-3318 E-mail: ioep Zpohi! 7.hu

Vilaszlevelikben kérem, hivatkozzon az ikiatoszamunkra.

[ktatoszam: 22 - 19 /12009

Targy: Bp. XVII. kerilet. Sz6idhegy
Kertiletl Szabalyozasi Tervének (KSZT)
eldzetes vélemeénykérése

Ugvintézd: Miklos Kidra

Telefonszam: 2333-402

Tisztelt Cimzett!

Budapest Févaros XVIL keriilet Rakosmente Onkormanyzata megrendelte a KASIB
Meémdki Manager [roda Kft-t6l a Budapest, XVIL kerilet Naplas ut - Inda utca - Aroktd
utca - Forrdsmajor utca - Cinkotai at -~ Cinkotal Kis-erdd altal hatdrolt teriilet (Sz616hegy)
Keriileti Szabdlyozasi Tervét (KSZT) és a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalvzat
(KVSZ) modositasat.

A terv készités célja:
A temleten a tervek szerint 1000 lakast, 352 000 m” brutté szintteriitetli -irodafejlesziést €s
90 000 m” brutté teriiletii kereskedelmi és vendéglato-ipari [étésitményt kivannak elhelyezni.

A turisztikai erdéteriilet besorolasu jelenlegi szdléteriileten a fejlesztés keretében golfpalya
valdsulna meg, mely tovabbra is killteriilet maradna.

Az épitett komyezet alakitasardl és védelmérol szold, tobbszér modositott 1997. évi
LXXVII térvény {a tovabbiakban: Etv.) 9.§ (2) bekezdés a) pontja szerint — mint érintett
érdekképviseleti szerv ~ eldzetes vélemenyliket megadni sziveskedjenek, illetve az Etv. 9.§
(2) bekezdes b) pontjaban eldirtaknak megfeleléen — mint dllamigazgatasi szerv, valamint
érintett telepiilési &nkormanyzati szerv — kérem, hogy az adott teriilletre vonatkozoan
ismertesse a hatds- és illetékességi korébe tartozd jogszabalyi kovetelményeket a
jogszabélvhely pontos megjeloiésével, valamint a terilet fejlodése €s épitési rendje
szempontjabol jelentds terveket és intézkedéseket azok tervezett idobeli lefolyasanak
alakulasaval egytitt.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 233/1997.(X1L20.)
kormanyrendelet 3.3 (2) bekezdésében eldirtaknak megfeleléen kérem, hogy leveleben
jelezze, részt kivan-e venni a véleményezési eljards tovabbi szakaszaban. A fentieket
tartalmazo irdsos tajékoztatast sziveskedjék 30 napon beliil cimemre eljuttatni. Ha hatarid6re
nem érkezik vilasz Onoktsl, akkor tgy tekintjiikk, hogy nem kivdnnak részt venni a terv
elkészitésének €s késdbbi allamigazgatasi egyeztetésének folvamaraban.

Budapest. 2009. julius 31.
Udvozletel: ”’T

- L e—

IB mz Hermk



TAJEKOZTATAS B
A teriilet elhelyezkedése

A tervezési teriilet a kerlilet északi részén, a XVI. keriilet hataran helyezkedik el. A Naplas ut
- Inda utca - Arok:6 utca - Forrdsmajori utca - Cinkotai (it - Cinkotai Kis-erdd tomb jelenleg
tiinyomoreszt szololltervenvként szolgdlé mezdgazdasagl teriilet, valamint az E-K részen
rekultivalando. felhagyoit banyateriilet, a nyugati részen gazdasagi teriilet talalhatd. A banva
terliletére a rekultivacids tervek korabban elkésziiltek.

A teriilet északon hatdros a Naplas-t0 helyl jelentdségli természetvédelmi teriiletével, mely
védozdndja érintl a tervezési terlilet egy részét is. A tertilettdl nyugatra rekultivalando
banyatertilet és meglévo takoteriilet talalhato. Délre kiskertes széldteriilet talalhatd, ahova a
hatdlyos szabdlyozasit terv. mar lakoteriilet fejlesztést hatdrozott meg. Nyugatra jelentds
zéldfeliiletii munkahelyi terliletek talalhatoak, melyek kiépiilése, atépiilése folyamatban van.

A rendezés célja

A hatalyban [évd szabdlyozasi terv modositasa szitkséges a teriiletre vonatkozdan az ij
tejlesztést szandékoknak megfelelden.

A hatalyos KSZT szerint a teriilet - az FSZKT dvezetivel és a KVSZ dvezeteivel
tsszhangban —az aldbbi 6vezetekbdl all: Laza kertvirosias teriilet (L3), Intézménytertlet (1),
Kézkert (Z-KK), Turisztikal erdéteriiletbe (E-TG) sorolt,

A teriileten a tervek ‘szerint 1000 [akast, 352 000 m2 bruttd szintteriiletii irodafejlesztést és
90 000 m2 bruttd teriileni kereskedelmi és vendéglatoipari Iétesitményt kivannak elhelyezni.
Az FSZKT modositasa nem valik sziikségessé, azonban a korrekcioja igen. A korrekcio
soran, a konkrét beruhdzoi szandék szennt a teriilet k6z€psd részén a Laza kertvarosias teriilet
(L5} egv része intézményteriletre (I) mdédosul.

A konkrét beruhdzassal nem érintett, de a terillthaszndlat es a szomszédos beruhazassal valé
Hsszhang megteremtése érdekében a 137303, 138525/22, 137502/7 hrsz.-0 ingatlanok
{amelyek a Cinkotai Ut mentén, a meglévd iparcsarnok szomszédsagaban talalhatok) esetében
- amelyeket harom keretdvezet 1s érint (E-TG, L3, [} - a programban az L-3-6s keretdvezetet
[-re javasoljuk komigélni.

A rekultivalt banyateriiletre, valamint a konkrét beruhdzast nem érinté erdoterlletekre u
tunkcio nem keriilt kijeldlésre.

A turisztikai erdétertilet besoroldsu jelenlegi szél6teriileten a fejlesztés keretében golfpilya
valosulna meg, mely tovéabbra is kitlterillet maradna.

A terlilet kozlekedési kapcsolatainak vizsgalatara és fejlesztésének meghatdrozdsara kiuldn
kdzlekedési tanulmany késziil, mely a KSZT moédositasba is beépiil.




A rendezés varhato hatasa

A hatdlyos szabdlvozasi eldirasokhoz képest a meghatdrozott beépités beépithetdség
intenzitdsa névekszik azon a teriileten, ahol a takodteriilet {L3) intézményteriletbe keriil
atsorolasra (I}.

Jelen fejlesztés a kozlekedési haldzatok wvaltozasat okozza, igv a jelentds lako- es
munkahelyteremté beruhdzas keretében a kozlekedéshalozati elemek fejlesztése 1s
szilkségessé valik. Ennek kapcsan. a beruhazds keretében a Vidor utca nyomvonalan uj
Bsszekdtd Ut keriil kiépitésre, amely a Keresztiri utat (és majd a kiilso-keleti kdrutat) valamint
az MO-dt §sszekétd utként fog funkcionalni.

A modositas a XVII. keriilet hatalyos magasabb rendu telepillésrendezési eszkozok
‘tartalmdban valtozast nem eredményez, mivel a tervezett fejlesztések illeszkednek a
kialakitott telektombokhoz és a KVSZ adta keretekhez. Uj beépitéste nem szént teriiletek
beépitésre szant teriiletté nyilvanitasa nem célja, ijabb belteriiletbe vondssal nem szamol. A
telepiilés koncepcidjaval, valamint a telepiilésszerkezeti tervvel a tervezett fejlesztés

gsszhangban van.
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BUNAFES I FOVAROS OMEKORMAMYZATA
FOPOLGAIDAESTER] LIVATAL
FOVAROSI SZABALYOOZASI KERETTERV
451995 X 16 FOV KGY 87 REMDELET 1. meliakist
112 GOE MURFTARAMYU TERVKIVORAT 1. oidal
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L5

E-TG
Z-KK

Tervezett keretévezet korrekcio

Laza kertvarosias, jellemezden szabadonallo lakoterilet

Intézmenyi terilet

Turisztikai erdoteriilet

Kézkert
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Tervezett funkciok

Nincs Kankrét
fejlesztési beruhazoi
szandék program

LS

E-TG

Laza kertvarosias, jelemezden
szabadanallo lakaterilet

Intézményi terilet

Turiszlikai erddterilet

Kozkert
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KIVONAT

a 2009. augusztus 25-én (kedden) a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 10. sz. tilésén késziilt jegyzokonyvébsl.

NAPIREND: 1. Budapest, XVII. keriilet, Sz616hegy keriileti Szabalyozasi
Tervének elozetes véleményezése
El6ado: Szatmary Laszlo levezetd elndke

HATAROZAT:

138/2009.(VI. 25.) KFUB )
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-

testilletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsiga a
Budapest XVII. keriilet Szolohegy (Naplas ut — Inda utca ~
Arokt6é utca — Forrasmajori utca — Cinkotai Gt — Cinkotai Kis-
erd6 altal hatarolt teriilet) keriileti szabéalyozasi tervének
egyeztetési eljardsaban vald részvétellel kapcsolatban azt
javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a fenti szabalyozasi
terv tovabbi egyeztetési eljardsi szakaszdban vegyen részt. A
Bizottsag javasolja a kiilso Pesti hatarat mint kozlekedési
kapcsolat kiépitését a fejlesziéssel egyidoben.

Hatérid6: 2009. szeptember 9-1 Képviseld-testiileti {ilés

Felelds: Gilyén Ince bizottsdgi elnsk
(Szavazas: 8 igen 0 nem 0 tartézkodas)

Kmf.

Dernovics Mihaly sk. Gilyén Ince sk.
jegyzokonyy hitelesitd KFUB elnoke

A kivonat hiteléiil: . .
RRRe

.;_\_7{;[
Pappné Furdan Maria
KFI irodavezetd

Budapest, 2009. augusztus 31.




