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BUDAPEST FOVAROS XVI1. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Majusfa
utca 3. szam alatti, 105901/1 hrsz-it ingatlan
ertekesitésére

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet, Majusfa utca 3. szam alatti, 105901 hrsz-ui ingatlan megosztasarél a
Telepiilesfejlesztési Bizottsag 30/1996. (II. 19.) hatdrozatiban dontott. A telekalakitasi
hatérozatot a bérld, Armuth Gabor birésagi uton megtamadta. A birdsagi eljaras 2008-ban
lezarult, a Budapest hegyvidék XII. keriileti Onkorményzat Polgérmesteri Hivatal Epitésiigyi
Irodajanak IX-813/2003 szami hatdrozata alapjan a Féldhivatal 2009, jinius 17-én kelt,
57310/2/2009 szamu hatarozataval a telekmegosztist az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhette. Igy kialakult a 105901/1 hrsz alatti beépitetlen teriilet, valamint a 105901/2
hrsz alatti tarsashaz.

A Budapest XVI. keriilet, Majusfa utca 3. szam alatti, 105901/1 hrsz-u, 1511 m? teriiletd, kivett
beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriiteti Onkormanyzat
tulajdona. (1. szamu melléklet)

A KVSZ szerint az ingatlan L3-XVI/OM &vezeti besorolasi (O-Matyasfold jellemz&en
szabadonallo beépitésii lakoteriilet), a vonatkozo eléirasokat mellékeljiik. (2. szamu melléklet)

Az ingatlan kémyezetében valamennyi kézmii racsatlakozasi lehetdség adott.
Az ingatlan eltt az Uttest szilard burkolatu.

Az ingatlanra elkésziilt az ért¢kbecslés, mely szerint az ingatlan netté forgaimi értéke,
24.176.000,- Ft. Az értékesitést 25%-0s AFA terheli. (3. szamu melléklet)

A Gazdasiagi és Tulajdonosi Bizottsag hatirozataban ugy déntstt, hogy a Majusfa utca 3.
szam alatti ingatlan kikialtasi 4ra térjen el a forgalmi értékbecslés Gsszegétél, a Képvisels-
testiilet az ingatlan kikialtasi 4rat 29.000.000,-Ft+afaban allapitsa meg. (4. szamu melléklet)

Az ingatlan értékesitésnél az alabbi jogszabalyokat kell alkalmazni:

Az egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo
1991. évi XXXIII. torvény szerint:
39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes Gnkormdnyzatot a kozigazgatasi teriiletén léve
mdsik onkormdnyzat tulajdondban 16v6 ingatlanra elévdsdridsi jog illeti meg.
(2) A fovarost a keriilet, a keriiletet a févaros tulajdonaban lévd ingatlan tekintetében
elévasarlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott eldvasdrldsi jogot
megelozi,

Az értékesitéskor Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrdl szélé




35/2004. (IX. 30.) rendelet szabalyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositasa nyilvanos
egyfordulds palyazat vagy liciteljaras utjan torténhet.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkorményzat Szervezeti és Mukddési
Szabalyzatardl sz616 16/2007. (V. 29.) rendelete 1. szamu mellékletének A) pont 7.) alpontja
szerint a Pénziigyl Bizottsig, Véleményezi a kiilonosen nagy értéki (10 millio Ft feletti)
vagyontdrgyak értekesitését (ingatlanok, értékpapirok, tarsasagi részesedések).

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiilet dontését az eldterjesziés tekintetében.

HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest, 2009. oktdber 8.
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Az eldterjesziés mellekletet képezi:

Budapest Févaros XVI keriileti Onkorményzat
KépviselS-testillete Ggy dont, hogy az Onkorményzat
tulajdonat képez6é Budapest XVI. keriilet, Majusfa utca
3. szam alatti 105901/1 hrsz-u, 1511 m* teriileti
ingatlant nyilvanos egyfordulés palyazat utjan
értékesiti. Az ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az
ingatlan kikialtasi 4ra, 29.000.000,- Ft + afaban
hatérozza meg.

A vételar tartalmazza az ingatlanra fizetendé 72.000,-
Ft csatorna érdekeltségi hozzajarulast.

Felkéri a polgarmestert a wnyilvanos egyfordulos
palyazat kiirasara.

Hatéridé: 2009. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerl szotobbséget igényel)

polgarmester

1. 30/1996. (1. 19.) hatarozat, Mdjusfa u. 3. sz. 105901/1 hrsz-i ingatlan tulajdoni lapja,
helyszinrajz, telekmegosziasi vazrajz

2. I§VSZ melléklet
3. Ertékbecslés
4. GTB hatarozat

Az eloterjesztést a Pénziigyi Bizottsag targyalja, a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag

targyalta,
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Budapest Hegyvidék XIL keriileti Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala

Targy: Bp. XVL. ker. Majué""f“ca/a 105901 hrsz.-d ingatlan telekosztési engedélyének
megadasa

HATAROZAT

A Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatal
Vagyonhasznositasi Iroda (képviselSje: Dr. Horvath Péterné irodavezetd) Budapest
X VI keriilet Majusfau 3. sz. 105901 hrsz.-1 ingatlan tulajdonosa kérelmének helyt adok
és az 1997. évi LXXVIIL tv. 52, §-a alapjan biztositott jogktirdmben eljarva

engedélyt adok

~

a Fbvarosi Keriiletek F§ldhivatala altal 2003. januar 23-in Gjraziradékolt T-60007.
ttsz.-fi térrajz szerint a Bp. XVI. ker. 105901 hrsz. alatt felvett 3080m? teriiletii ingatlan
megosztasara.

Engedélyezem, a témrajz szerint a 105901 hrsz.-i alatt felvett ingatlan megosztasat
105901/1 hrsz.-11 és 105901/2 hrsz.-0 ingatlanokra,

A megosztas kivetkeztében:
a 105901/1 hrsz.-li ingatlan teriilete 1490’
a 105901/2 hrsz.-q ingatlan teriilete 1590m

Hatérozatom a jogerére emelkedés napjatol szémitott 1 év elteltével érvényét veszti, ha az
érdekeltek ez id6- alatt nem kérik a fOldrészletek tulajdonjogiban bekSvetkezett
valtozasok ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetéset.

E hatirozat elleri a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil, a Budapest Foviros
Kézigazgatasi Hivataldhoz cimzett, 20000~ Ft illetékkel ellatott, a XII. kerileti
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalnal benytjtandé fellebbezésnek van helye.

INDOKOLAS

Budapest Févaros XVI.  Kerilleti  Onkormdnyzat  Polgirmesteri  Hivatal
Vagyonhasznositasi Iroda (képviseldje: Dr. Horvath Péterné irodavezetd), kérelmet
terjesztett elé6 a Budapest, XVI. keriilet Méjusfa u. 3. sz. alatti 105901 hrsz.-4 ingatlan
megosztdsara.

1126 Budapest XII., Boszormeényi @t 23-25 1535 Bp., PL.925
Tel: 224-5900 Fax: 224-5905

Fz az irat ~kdrnyezervédelmi szempontbol ~tijrafelhaszndit papirra késziilt!




A Budapest Fovaros Kodzigazgatasi hivataldnak Epitésiigyi Féosztalya a 08-7853/1996
szamu 1996. jinius 25-én kelt hatdrozataban az eljaras lefolytatisara hatdsagomat jeldlte .
k.

A targyi ingatlan megosztasara az elmilt években t8bb [. és I1. fok hatdrozat sziiletett,
melyek a fellebbezéseket kdvetden nem emelkedtek jogerdre.

A Fév. Birdsag 10.K.40769/1999./10. sz. itéletével a Budapest Févaros Kozigazgatasi
Hivatala 08-13189/1999. sz. hatdrozatdt megsemmisitette, és 0j eljardsra kotelezte. A
Budapest Févaros Kozigazgatisi Hivatal a 08-9646/2001. szamu hatarozatat
visszavonta, a XII. keritleti Onkorményzat IX- 92/2/2001 és XIII-84/1997 szdmu
hatdrozatait megseminisitette, €s a Polgarmesteri Hivatal jegyz6jét a 2002. aprilis 12-
én kelt 08-270/2002. szamii hatarozatiaban Gj eljaras lefolytatisara utasitotta.

Az 0] eljaras soran, a kérelem elbiralasakor az alabbiakat &llapitottam meg:

A Budapest Févaros XVI Kerilleti Onkorméinyzat Polgirmesteri Hivatal
Vagyonhasznositasi Iroda (képviseldje: Német Andras irodavezetd) a Budapest XVI.
keriilet Majusfa u. 3. sz. 105901 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa kérelmet terjesztett eld, a
105901 hrsz.-u ingatlan megosztasara 105901/1 és 105901/2 hrsz.-0 ingatlanokra, a T-
60007 ttsz.-a térrajz szerint.

A telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 17. § (2) bekezdése szerint a
kérelmet folyamatos iigyként kezelve, a targyi 105901 hrsz.-4 ingatlan a 04-es Gvezetbe
tartozik. = ‘

A kordbbi eljarasok soran a megosztas feltétele volt, hogy az osztdvonalban &lld
épiiletrész elbontisra keriljon. A 2001. dprilis 28-an tartott helyszini szemle sordn
megallapitasra kertilt, hogy az osztévonalon allo épiiletrész elbontasra keriilt. Az 4j.
eljards jegyében megtartott helyszini szemlén 2002. december 11-én ismételten
megallapithat6 volt, hogy a kifogasolt épiilet elbontdsa megtdrtént.

A hatarfalon nem all épiilet, a meglevé melléképiilet nem minbsiil iidiléépiiletnek. A
jelenleg - funkcié nélkuli épiilet mérete adottsigai alapjan szerszamkamrakent
mindsithetd, k6zmivek (viz, villany, csatorna) nincsenek bekapcsolva.

A Budapest Févdros XVI Ker. Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatala
Vagyonhasznositdsi Iroda 2003. mércius 12-én tértént bejards sordn veliink
egybehangzoban, az aldbbi feljegyzést készitette:

A Budapest, XVI. ker Majusfa u. 3. sz. 105901 hrsz.-0 ingatlanon a helyszini bejaras
sorin megallapithaté volt, hogy a telekalakitds utdn kialakulé 6nallé ingatlanok
kdzmiibekétései egymastdl fiiggetlenek, az osztdvonalon nem nyilnak at”

A Févarosi Csatornazdsi Miivek Részvénytarsasdg 9997/2002 szdmi levelében
nyilatkozik, és eldzetes tdjékoztatist ad a 105901/1 hrsz.-u ingatlan csatornabektési
lehetdségérol:

A targyban jelzett ingatlan.elott a kozterileten a kiépitett torzshaldzat elvalasztott
rendszert, amely a keletkezd szennyvizeket fogadni tudja. Az ingatlan csatornazisa
bekitivezeték kiépitésével megoldhaté.”

A végleges engedély megadésanak feltételel, a kdzmilvek vonatkozdsaban adottak.




Az engedélyezhetbség szempontjabol megallapitist nyert, hogy a fenti ingatlanon nem
allt eld véltozds a helyszini kériilményekbe. Azonban sziikséges megemliteni, hogy a
majdami 105901/1 hrsz.-4 ingatlarwészen, a 2001, 4prilis 28. és 2002. december 11.
kozott felépitésre keriilt egy (kerti épitmény) szaletli, ez ugyanakkor a telekalakitisi

- engedély kiadasat érdemben nem befolyasolja.

A kérelem eclbirdlasakor megallapitottam, hogy a telekosztds megfelel az Orszagos
Epitési Szabalyzat (OESZ), a Budapesti Varosrendezési Szabalyzat (BVSZ), valamint a
telekalakitasrol szol6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet elSirdsainak.

Fentick alapjan a kérelmet az épitett kémyezet alakitdsardl és védelmérdl szdld 1997,
évi LXXVIIL t6rvény 23.§-a és 34.8-a alapjdn engedélyeztem.

A 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 16.§ (2) bek. értelmében az épitéstigyi hatosig a
telekalakitast engedélyezd hatirozata érvényét kérelemre, 1-1 évre ismételten
meghosszabbitja, ha az engedély megadasakor fennallott épitésiigyi jogszabalyok nem
valtoztak.

A foldrészletek — jogerds hatdrozat €s a térrajz szerinti — valtozasainak ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetését a Fovarosi Keriiletek Foldhivatalanak kell kérni 1 pld. jogerds
hatdrozat és 3 pld. térrajz mellékletével.

A telekalakitds érvényérdl, a telekalakitdsrél sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 16.§
(1) bek. rendelkezik.

A fellebbezési jogot az allamigazgatasi eljaras altaldnos szabalyairdl sz6ls, tébbszor
médositott 1957.€vi IV. torv. 62.§ értelmében biztositottam.

Budapest, 2003. 05. 12.
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Budapest Févaros Kdzigazgatasi Hivatala 1 / 7
Epitésiigyi Féosztaly
1364 Pr234,

Sz.:08-2210/20023 Targy: XVI. Majusta u.3.
Ea.:Pethoné
Tel.:233-1717

Dr.Bobay Beatrix tigyvéd altal Armuth Gabor bérid fellebbezést terjesztett eld a
lcijel&lés kapesan eljaro XII. Kertilet Polgarmesteri Hivatal Epitésigazgatasi
Iroda jegvzo neveében hozott IX-313/2003. szamu, 2003.05.12-én kelt
hatarozata ellen.

A fellebbezést az Ae. 66.§ (1) bekezdése alapjan megvizsgaltam, és az aldbbi
Hatarozat-ot hozom:

Az elséfokl hatérozatot a fellebbezés elutasitdsa mellett helybenhagyom.

Hatarozatom ellen feilebbezésnek heiye nincs.

Hatarozatom kézhezvételét kdvetd 30 napon beliil annak birdsagi teliilvizsgaliata
kérheto.

Az erre vonatkozé keresetet a XII. ker. Polgarmesteri Hivatal jegyzdjénél vagy a
Févarosi Birdsagnal lehet benytjtant.

INDOKOLAS

A XII. keriilet Polgarmesteri Hivatal Epitdsigazgatasi [rodaja a jegyzd nevében
hozott IX-813/2003. Szamt, 2003.05.12.-én kelt hatarozataval kijetslés kapcsan
eljarva -a Budapest Févaros XVI. Kerlileti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal

Vagyonhasznositasi Iroda a XVI. ker Onkormanyzat nevében eléterjesztett
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telekosztasi kérelmére- engedélvezte a XVI.ker. 105901 hrsz-0 ingatlan
telosztasat.

Az elsofoku hatarozat ellen az ingatlan bérléie, Armuth Gabor Dr. Bobay
Beatrix ligyvéd altal tellebbezést terjesztett eld.

Fellebbezésében eldadta, hogy bérldje a XVI. Majusta u.3. szam alatti
ingatlannal, bérleményéhez tartozik egy 1 szoba komfortos lakas, valamint a
tervezett teriilet megosztasa kapesan pont a telelchatarra esé melléképtilet. A
XVI. Kertileti Onkormanyzat bontast rendelt el a melléképiiletére. Az éptiletet
2001. novemnber 21.-én jogtalanul gy lebontottdk, hogy jogerds hatarozat nem
allt rendelkezésre a bontasra vonatkozoan. _

Jelenleg a Pesti Kézponu Kertileti Birdsagon 9.P..90787/2001.sz.alatt per van
folyamatban. A per tdrgya az eredeti allapot helvredllitasa. A jogralanul
tebontott melléképiilet Gjraépitése &s kartérités wrant inditott pert a XVI. Ker.
Onkormaényzat eilen. A birdsdg ingatlanforgalmi szakértét rendelt ki az eredeti
allapot helvreallitasara vonatkozdan. A tellebbezd dllaspontja szerint ezen per
elOzetes elddntése az allamigazgatasi eljaras lefolytatasat akadalyozza, ezért a
per jogerds lezdrultaig a telekosztasi eljaras feltiiogesztését kéri, mivel tudomasa
szerint az 6nkormanyzat a telket értékesiteni kivdnja, és az esetleges vevd
kertilhet olyan helyzetbe, hogy a vételt kdvetben semmisitenék meg a
hatarozatot.

Masodtokt eljarasom soran az alabbiakat ailapitottam meg.

Térgyi ingatlan tulajdonosa a XVI. Ker. Onkormanyzata, Armuth Géabor pedig
az ingatlan egyik bérije.

A telekalakitasi eljaras szabalyait a 85/2000.(X1.8.)FVM rendelet tartalmazza,
mely szerint folyamatban [évo ligyekben a telekalakitasrol szold
29/1971.(X11.29.)EVM rendelet elSirasait kell alkalmazni. A rendelet 25.-27.§-
abol kivetkezden a telekalakitasi eljarasban ligytél az ingatlan tulajdonosa.

A Fovarosi Birosdg 10.K.40769/1999./10. Sz. itéletében foglaltak szerint
Armuth Gabor bérldt tigytélnek kell tekintent a targyi telekosztasi eljarasban. A
birdsag itélete az eljard hatdsagokat koéti.

Mindezekre tekintettel Armuth Gabor fellebbezését elbiraltam.

Megdllapitottam, hoav az elsdétokt hatarozat magalapozott az aldbbiak miatt.
= ]“' b o = p




Az elstfokn épitésiigyi hatdsag 2001, aprilis 28.-an helyszini szemlét tartott,
melyven megallapitotta, hogy a korabbi eljardsokban eléirt feltétel, az
osztdvonalban allo epiiletrész elbontdsa megtdrtént. 2002, December 11.-én
1ismeételt helyszini szemlet tartott, amelyen ugyanezt a tényt allapitotta meg.

A hatdrvonalon épiilet nem all, illetéleg a meglévo melléképiilet nem esik az
osztévonalba. A birol itéletnek, illetdleg annak alapjdn hozott j eljdrast
elrendeld masodtokn hatarozamunknak megfelelden megvizsgédlia az elsdfoku
hatésag azt, hogy a kialakuld ingatlanok kdzmdvek tekintetében fliceetienek-e.
Megallapitotta, hogy az ingatlanok kdzmiibekétése fiiggetlen, az osztévonalon
nem nyalik at kézmi, illetleg a Fovarosi Csatornazdsi Mivek 9997/2002.
szamu levele szerint a 105901/ hrsz.—0 ingatlan csatornabekodtése megoldhaté
bekdtovezetek megépitésével.

Megéllapitotta tovabba az elséfok hatdsag, hogy 2001 4prilis 28. és

2002 .decenber 11. k6zdtt feiépitésre keriilt egy kerti épltmény(szaletli), amely
azonban a telekalakitési engedélyt nem befolyasolja.

Az osztovonalban tehat épiilet nem ali, a szaletli 4thelyezésérd! vagy
elbontasarol az érdekelt tulajdonosoknalk kell egymas kézstt megallapodniuk.

A kozmilvek tekintetében nincs a telekosztast akadalyozd koriilménv.

A kaalakulo telkek —tekintettel arra, hogy az épitett kérnyezet alakitdsdrdi és
védelmérél sz616 1997, Fvi LXXVIIL tv. 60. §-a szerint tolyamatban lévo
tgyekben a kérelem benytjtasakor hatdlyos jogszabéalyokat kell alkalmazni- az
Orszagos Epitési szabdlyzat eléirdsainak, és a Budapesti Varosrendezési
Szabalyzata vonatkozd 12.§-ban toglaltaknak megtelel, a kérelem
engedélyezhetd voit.

Az osztovonalban Allt melléképiilet elbontasanak, illetdleg esetleges
ujraépitesenek vizsgélata ezen eljardsnak nem targya, az polgdri peres elidrasban
rendezheté.

\\\\\

Budapest, 2003.09.15. " ©
Y dr. Urban Andrés sk
TN fdosztalyvezetd

A kiadmany hitelétil:
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[TAKARNET v5.1.1 i Fethasznalo: 1 HIVS2 (Kilépés)]
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Budapesti 3.szam1 Kérzeti Féldhivatal
Budapest, XIV,,Bosnyilk tér 5. 1390 Pf.:101

Munkapéldany

Csak bels6 haszndlatra, iigyfélnek nem adhato!

2009.09.07
BUDAPEST XVILLKER.
Belteriilet 105901/1 helyrajzi szim
| 1165 BUDAPEST XVI.KER. Majusfa utca.
| I rész
1. Bz ingsatlan adatai:
alrészlet adatok terttlet kat.t.jov. al
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
Kivett beépitetlen terilet Q 1511 Q.00
II. rész

=

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hataroczat, érkezési idé: 57310/2/2009/0%.05.18
jogcim: ingatlan megosztés
jogallas: tulajdonocs
név: BUDAPEST FOVAROS XVI.KER. ONKCORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43

III, rész
1. bejegyzd® hatarczat, érkezési idd: 57310/2/2008/09.05.18

- 2 T-60007 ttszémd térrajz alapjién a 103901 hrszamé ingatlan megosztva 10530
és 105901/2 hrszéamd 16L0 m2 nagysdgu ingatlanokra.

Tulajdoni lap vége

htips://www3 takamet. hw'tknet/betekintes5_p.hrsz_s67sid=040420090907163759CiE... 2009.09.07.
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L3-X NV UM L. O1adl, 0SSZESE; 2

o Altalinos rendelkezések ) )
o 30/2000. (VIL. 14.) Ok. rendelet a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatardl

o 46/1998. (X.15.) Fov. ¥ gy. rendelet a Fdvarosi Szabalyozasi Kerettervrol
o 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési

Keretszabalyzatrol

o 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a Budapest Teleplilésszerkezeti Terve. a Budapesti
Vérosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), valamint a Févérosi Szabalyozasi
Keretterv { FSZKT}; illetve a Keriileti Szahalyozdsi Tervek (KSZT). Keriileti
Véarogrendezési és Epitési Szabdlvzatok (KVSZ) Gsszhangjdhoz szitkséges
kovetelményekrdl

o 54/1993, (1994.]1. 1.) Fév. Key. rendelet a téviros varosképe és torténelme
szempontjabol meghatdrozd épitett kérnyezet védelmérdl

) L3-XVI/OM
O-Métyasfold jellemzéen szabadonallé beépitésii lakdteriilete

teriilete.
(2) Az épitési telkek beépitési szazaléka legfeljebb
a) 22158 m? (600 négyszogol)-nél kisebb telkek esetén 20%,
b) a 2158 m? (600 négyszgdl)-nél nagyobb telkek esetén 432 m? és a 2158 m? (600
négyszogsl) feletti teriiletrész 15%-a.
3) }‘;zképitési gvezetben nem alakithatd ki 3237 m? (900 négyszbgol-nél nagyobb épitési
telek.

Telekosszevonassal a 2000 m? alatti telek is kialakithato.
@

Az épitési telken elhelyezhetd lakisok szdmdt az épitési telek 500 m? —rel valo osztasaval adodé

egész szam hatdrozza meg.
(5) Az épitési Ovezet teriiletén a beépités hatarértékeit az 1. sz. tblazat hatirozza meg.

1. szam tablazat

Epitménymagassag
Ovezet [Kialakithat§Beépitési mod|Becpitettség Zildfelilet | Terepszint
jele legkisebb nge“fed;b“ Legkisebb | Legnagyobb | legkisebb alatti
telekteriilet egm“éaéé’;?e : mértcke | beépités
mérete m m legnagyobb
v, % mértéke
m?2
%
I.3- 2000 | szabadonalld 20 4,5 7,5 60 25
XVI/OM
D vygdositotea: 1/2005. (1. 11) Or. 27. § (1)
2009.09.08.

file://Q\KVSZ16\htmI\L3-X VI-OM. htm
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Budapest XVL

Majusfa u. 3. 105901/1 HRSZ.
IKT.: 12-2009-A

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZAS TARGYA

L&z ériékelt ingatlan megnevezése : beépitetlen teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : Budapest XV1. keriilet
Utca, hdzszam ' : Majusfa u. 3.
Tranyitészam 11165

Hrsz. : 105901/1

TULAJDONVISZONYOK .-

| 1 b, hényad ~ XVIL KER. Onkorményzat
1163 Budapest, Havashalomu 43.

Tulajdonos neve, tul. hanyad . i

A tulajdoni helyzet/forgalomkep értékelese | 0 forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG T tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI e 5

Ingatlan tipusa L S f:beepﬂetlen terulet

Kozmii-ellatottsag . L pvillany, v1z csatorna gé.z csatlakozasi lehetoseg
Tertilet a5l m? : S
IRTEKELES | s

Ertekeles alkalmazott modszere ¢ dsszehasonlitd értékelés .

Brtékeles fordulonapJa C 1 2009, szeptember 21, ¢

124.176.000.-Ft +AFA

‘ ;;;;ézaz huszonnégymillié-szézhetvcnhatezer fo

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel /Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626




Budapest XVL

Miéjusfa u. 3. 105901/1 HRSZ.
IKT.: 12-2009-A

1. ELOZMENY
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorm:inyzat (1163 Budapest, Havashalom u. 43.)
megbizta az IMMOBA LAND Kft-t. a Budapest, XVI. ker. Méjusfa u. 3., 105901/1
hrsz-@ beépitetien teriilet megnevezést ingatlan forgalmi érték meghatarozésaval.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értekelés targyat képezi XVI. KER Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom u.
43) 11 tula_]dom aranyb. *-’tulajdona_ ‘Buda est, XVI ker. Majusfa u. 3.,

Tulajdoni lap (2009 09.07.)
Terkepmasolat (2009 09.09)

009 szakértdi szemlét tartottunk. A helyszin
ingatlan  adottsigait, kdrnyezetét, fiiszaki  funkciondlis - jellemz8it  és
¢rtékbefolyasolo 3té'nyez(5ket vizsgé.ltunl@ Co

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626



Budapest XVL
Majusfa u. 3. 105901/1 HRSZ.

IKT.: 12-2009-A
4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Telekkonyvi adatok

Cim : Budapest XV1. ker. Majusfa u. 3.

Besorolas : belteriilet

Helyrajzi szam : 105901/1

Megnevezése : beépitetlen teriilet

Teriilete 1511 m?

Tulajdonos bejegyzetten : tulajdom lap alapjan — XVI ker. Onkorményzat
Széljegyek o

4.2, Altaldnos lofvs

részen egy 2 emeletcs +
__gkozehthetésége kozepes

4.4. Foldteriilet jellemzoi

A targyi ingatlaﬁ"‘zii 105901 hrsz -0 megosztasaval (3 121 m?), un. nyeles telek
‘ €g nincs megosztva, a telek egységes képet
oldalardl korbekeritett. A kialakitand6 -telek
"'ldalan k rul_ kialakitsra mmtegy 3m
szeIessegben és 39;' ) ftott b 1é
kozteriileti részén 7_;

az :
kiindulési idopontjaban ervenyben le- .o-;sza__alyozam terv még lehetdvé tette. (1996).
Beépitési hatarértékeiben foglaltak szerint a beépités megengedett legnagyobb mértéke
20 %, a legkisebb épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb 7,5 m lehet. Zoldfeliiletének
legkisebb mértéke 60%, terepszint alatti beépités legnagyobb mériéke 25%. A telken
elhelyezhetd lakdsok szamdat az épitési telek 500 m-vel valé osztasaval adddd egész
szam hatirozza meg.

Alakja az un ,nyeles” részen kiviil téglalap alakn, sik felszini, minden oldalarél
korbekeritett tertilet.

4 ,
IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzséber u. 18. Tel /Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 /
77




Budapest XVL

Majusfa u. 3. 105901/1 HRSZ.
IKT.: 12-2009-A

5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Figyelemmel az értékelendd ingatlanok sajatossagéra, a lakas esetében az értékelés céljara
az ¢értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozill az ingatlan forgalmi értékének
megéllapitiséhoz a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapulé modszer
alkalmazasaval kozelitettiik. A felépitmény értékének meghatdrozdsa Osszehasonlité
modszer alkalmazasaval végeztiik.

Piaci adatok &sszehasonlité: elemzésére. épulo médszer olyan cljaras, melynek sorén az
értékelést végrehajtd szakert"f, az értékelendd 1ngatlan elemeit _Osszehasonlitja az adott
kérzetben, a . kozelmnultban - értékesitett vagy = értékesitésre felajanlott  ingatlanok
parameterelvel “majd elvegz1 az eltérések alapjan  szitkséges: kiigazitdsokat. Minél

kozvetlenebb osszehasonhtasra nyilik lehetoseg, annal pontosabb a becserték

Az osszehasonhtas alapJ aul rendszerint a kdvetkez6 tenyezok szolgalnak
o reallzalt ugylet szenntl ar/kmalatl ar, : ‘

elhelyezkedes,
megkézelithetdség,
infrastrukturalis ellatottsag,
méret, .

miiszaki 4llag,

. alternatlv haszno&thatosag,

® & & & & & 0

Ertéket ingatlan komyezeteben fellelheto hasonlo tlp“
lhasznalaséval hataroztuk meg. .

Z éltekbefolyasolo tenyezok koziil kuldnbsen az alabbiakat VLngaltuk

. * ingatlan fekvése, megkozehthetosege telepliiésen beluh elhelyezkedés
o jelenlegi kialakitas, infrastrtukturalis ellatottsag;

* tovabbi fe_]lesztem beépltem lehetéségek hatosagl' 'louasok Svezeti-besorolas;

* telek alakja, méretei; : LR

> T ep1tmeny1;funkc.10k €s adottsagok osszhangla LN

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626
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Budapest XVL

Majusfa u. 3. 105901/1 HRSZ.
IKT.: 12-2009-A

5.2. Erték meghatdrozds

Foldieriilet:

A moédszer a placi értékelés, amely a valdédi piaci kdmyezet tanulmanyozasa,
feltérképezése a kozelmultban megtortént adasvételek alapjan. A halmaz vizsgalatabél az
altalanos allapotra meghatarozott alaparbol, vagy fajlagos 4rbdl az ertekmod051t0 tényezdk
szambavételével kell meghatarozni a targyi ingatlanra vonatkozé m® arat. A foldteriilet
értékét alapvetden az elhelyezkedése és infrastrukturalis eliatottsaga hatdrozza meg.

Az érték-meghatarozéséndl az-alébbi‘ iﬁ’engﬂtOIéJSok-alapjén ja’.rtunk el:

A forgalmi érték meghatérozasa soran a Vagyontérgyaknak csak olyan adottsagai vehetok
figyelembe, amelyek az értékelés id6pontjaban megvannak, virhatéan hosszabb tdvon
fennallnak, és az mgatlannal valé szabalyszerli gazddlkodds és hasznalat mellett barmely
tula_]donost megllletnek Ez a megkozelités az ovatos becsles elvenek alkalmazasat
feltetelez1 kS : i C

Az.ir,‘:"'gatlan jellegere"féﬁi'ﬁtéﬁé'l."a'3 hanébbé értékesftési fdoé"zﬁkseglete alapul”ifé'\:ré‘:‘a piaci
érték megallapltasa soran alkalmazott feltetelekhcz képest az aIabbl kockazati tenyczokkel
_'szamoltunk

; a jelenlegi hasznalat €s hasznositas 1rant1 tenyleges €s potenmahs keresletvéltozas
a felhasznalt plaCI €s egyeb adatok megblzhatosagaval osszeﬁtggo kockazat

1gye
funkc103at ﬁgyelcmbe véve, egyeb crtekbcfolyasolo tén
) s az mgatlan hasznos | -alapteriiletre szalmtott fajlagos
vetkezokben hatdroztuk meg. i S

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel /Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626




Budapest XVI.

Mijusfa u. 3. 105901/1 HRSZ.

IKT.: 12-2009-A
Osszehasonlito adatok:
Cim: Mti?\f:fgllil& Mityasfold Mitylsfold Arpadfold
ingatlan megnevezése beépitetlen teriilet telek telek telek
telek teriilete () 1511 1000 1076 1553
kinalat K / tényleges adasvétel T megjelilése K K K
kindlati 4r / adasvételi 4r (Ft) 33.000.000 28.300.000 32.000.000
kindlat / adisvétel ideje (&v, h6) 2009.09. 2009.05. 2009.09.
fajlagos alapar (Frm®) 233,000 26.301 20.605
kinglat, ilL. eltelt id6 miatti korrekeié - -10,0% . -10,0% -10,0%
kinalat ill. id$ miatt médositott fajlzgos alapar (Fi/m’) 29.700 223671 18.545
e B Ertékmédosité tényezdk -
telekadottsigok
telek nagysaga .1 - SO T
telek alakja -~ - <10,0% -, -10,0% s -10,0%
épitési lehetfség. - T o g
infrastiuktira o
kodzmitvesitettség ©-10,0% o
kozlekidés; megkozelithetdség : " 15,0% -15,0% - -150%
ellatss tav. alap és kozépszintii kcszpambol :
kornyezetl szempontok .
szomszédok, szomszédos létmmnények
ovezet :
‘eltér8 kimyezeti 4llapot :
‘alternativ hasznositas szempont]al
ﬁmkcmvaltasravaloalkahnasség : IR R e
¢ 50% “5.0%

-:bontandé épiiletek
“jogi szempontok, hatéségl szabalyozés

donviszonyok rendezettsége

ot tulajdon, résztulajdon

kapesolodd jogok (zilogjog, hasznilati jog)

‘g_atlan-nyﬂvantanésba be_]egyzett ¢és be nem
Jegyz,ett egyeb jopok és tényvek :

mitemitéki védettség, vizbazis vedeirm védﬁdvezet

OTEK és helyi cpitési szabalyozas -

gsszes korrekcid

-30,0%

16 570

713,009

korrigitlt fo Jlagos alapar -

J_‘aglagas alap

telek fajlago értéke kerekrtve

-i.::‘§1:16.000

telek forgalmi e’rtéke;' o

_ 2_4;'1.7;6."000

IMMOBA LAND Kfi. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel /Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626
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Budapest XVI.

Méjusfa u. 3. 105901/1 HRSZ.
IKT.: 12-2009-A

6. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A szakértdi jelentés 4. pontjaban ismertetett Budapest, X V1. ker. Majusfa u. 3., 105901/1
HRSZAi a fenti pontokban meghatarozott ingatlan - 2009. szeptember 21.-1 forduldnapra -
forgalmi értékét:

24.176.000.-F1t - van,
| i‘};76'000"-Ft./;:*n'25 :JrﬁFA‘

azaz huszonnegymlllm-szazhetvenhatezer fermtban hatarozzuk meg.

A forgahm ertek per- teher- €s igénymentes allapotra vonatkomk AFA—t nem tartalmaz.

Jelen értékbecslés 3f,hénapi;gf érvénpes!

- Budapest, 2009. szeptember 21.

-M-3 M ‘Névjegyzék 205
“= Mellékletek:

terkép

. tulajdoni lap S

~ dvezeti besorolas- elmras

foték

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel /Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626
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a Budapest Févaros XVL. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi
¢és Tulajdonosi Bizottsaga 2009. szeptember 23-i (szerda) 12. szimu iilésén felvett
jegyzokinyvébaol

NAPIREND: 2. Javaslat énkormanyzati tulajdona beépitetlen ingatlanok értékesitési feltételeinek
feliitvizsgalatira, valamint 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésére

Eldadé: Kovacs Balazs bizottsagi elndk

Molnar Gyula iigyrendi javaslatat, mely szerint a bizottsig az elGterjesztést vegye le a napirendrdl,
a bizottsag 4:0:4 aranyhan nem tamogatta.

Hatarozat:

374/2009. (IX. 23.) GTB
Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseldtestiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsaga javasolja a KépviselG-testiiletnek, hogy a tulajdonat képezd
Budapest XVI. keriilet, Majusfa utca 3. szm alatti 105901/1 hrsz-a, 1511 m? teriiletii
ingatlant nyilvanos egyfordulds palydzat utjan értékesitse. Az ingatlan forgalmi ¢rtéket,
mely egvben az ingatlan kikiéltasi ara, 29.000.000 Ft + afaban hatarozza meg.
A kikialtasi &r tartalmazza a 72.000 Ft/ingatlan csatorna érdekeltségi hozzajarulast.
Hataridé: 2009. december 31.
Felelds: Kovacs Balazs bizottsagi elndk
(Szavazas: 7 igen 0 nem 1 tartdzkodas)

l.m.f.

Zsinka Laszlo sk. Kovacs Balazs sk.
jegyzdkonyv hitelesitdje bizottsagi elndk

A kivonatot hitelesitette:

Budapeﬁzw.s_)ptember 30.

Dr. Lukécs Titanilla
Vagyonhasznositasi irodavezetd
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KIVONAT

a 2009. oktdber 20-an (hétfdn) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Pénziigyi Bizottsaga 10. szdmu iilésén késziilt jegyzSkényvbsl

NAPIREND: 3. Javaslat a Budapest XVL keriilet, Majusfa utca 3. szam alatti,
105901/1 hrsz-u ingatlan értékesitésére
El6add: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizotisag elntke

HATAROZAT:
127/2009.(X. 20.)PB

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi
Bizottsaga az alabbi hatirozati javaslatot a KépviselS-testiiletnek elfogadasra
ajanlja:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest XVI. keriilet, Majusfa utca 3.
szam alatti 105901/1 hrsz-4, 1511 m2 teriiletd ingatlant nyilvanos egyfordulds
palyazat utjan értékesiti. Az ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan
kikialtasi ara, 29.000.000.- Ft + afaban hatarozza meg.

A vételar tartalmazza az ingatlanra fizetendé 72.000.- Ft csatora érdekeltségi
hozzajarulast.

Felkéri a polgarmestert a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasara.

Haténido: 2009. oktéber 21-1 Kt-lilés
Felelds: Szasz Jozsef a Pénziigyi Bizottsag elndke
(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

kmf.
Szasz Jozsef sk,
Pénziigyi Bizottsag elndke

A kivonat hiteléiil:
o
b A
Dr. Laposi Enikd

Gazdalkodasi Ugyoszialyvezetd
Budapest, 2009.10.20.




