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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Budapest, XVI. kerület, Felsőmalom u. - Vágás u. -
Alsómalom u. - Ostoros út által határolt területre vonatkozó 
szabályozási terv módosítása 

Tisztelt Képviselő- tes tüle t ! 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a 32/2007. (XI. 12.) 
rendeletében állapította meg a Felsőmalom u. - Vágás u. - Alsómalom u. - Ostoros út által 
határolt területre vonatkozó szabályozási tervet (1 . sz. melléklet). A szabályozási terv 
készítését a Vágás utca melletti intézményi övezetben lévő terület telekalakítási és beépítési 
lehetőségének biztosítása tette szükségessé. Az intézményi övezet területe korábban a 
Fővárosi Önkormányzat tulajdonában volt, amelyből az óvoda és bölcsőde építéséhez 
szükséges telket a Fővárosi Önkormányzat azzal a feltétellel biztosította a kerületi 
önkormányzat számára, hogy az övezet további területén lakások építése is lehetséges legyen 
a szabályozási terv módosításával. 
A Képviselő-testület az 515/2008. (X. 15.) Kt. határozatában (2. sz. melléklet) rögzítette a 
szabályozási terv módosításának főbb paramétereit. Időközben, a szabályozási terv 
egyeztetésének elindítását követően, a kerületi képviselő-testület élt elővásárlási jogával és a 
teljes (1 Ha 4211 m -es) területet megvásárolta. 
A környező területek intenzív lakóépületekkel való beépítése szükségessé teszi az intézményi 
tömb szolgáltató jellegének - legalább részbeni - biztosítását, így e tömbben épülhet meg az 
óvoda és bölcsőde, valamint a jelenleg érvényes szabályozás szerint - ahol lakóépület nem 
építhető - az önkormányzat kialakított egy 5000 m 2 - e s telket, kizárólag szolgáltatás 
elhelyezésére (3. sz. melléklet). Az így fennmaradó, 115601/90 hrsz-ú, 9211 m 2 -es építési 
telek beépítésének részlegesen szolgáltatás és lakás elhelyezését is lehetővé tétele miatt a 
szabályozási terv módosítása továbbra is szükséges. 

A szabályozási terv módosítása és a lakóépületek, lakások elhelyezésének lehetősége a 
korábbi képviselő-testületi határozat részletes vizsgálatát igényelte, amelynek eredményeként 
egy lehetséges beépítési és funkcionális elhelyezési javaslat készült el. (4. sz. melléklet). 
Az elvi beépítési funkcionális séma szerint a 115601/90 hrsz-ú területen 100-110 lakás 
helyezhető el. A bruttó szintterületi mutató 0,7 érték közelében van, mivel a lakásokhoz 
tartozó parkolók területét nem kell figyelembe venni. A beépítési séma a szolgáltatások 
nagyobb részét a Vágás utca felől megközelíthetően és a telken belüli parkoló biztosításával, a 
lakóépület(ek)hez tartozó parkolókat az épület alatt - nem teljesen zárt térben kialakíthatóan -
képzeli el/tartja elképzelhetőnek. 
A szabályozással érintett terület környezetében lévő intenzív lakóterületi beépítés a 
tulajdonviszonyoktól függetlenül (Kerület-Főváros) igényli, hogy szolgáltatások részére 
biztosítva legyen helyiség. 
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A Képviselő-testület állásfoglalására (mintegy a szabályozási terv módosításának 
programjaként) a terület kerületi önkormányzati tulajdonba kerülése és a lakófunkció 
lehetőségével bíró terület csökkenése - mely önkormányzati érdek - érvényesítésének 
biztosítása miatt van szükség. 

Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatot elfogadni szíveskedjen. 

H A T Á R O Z A T I J A V A S L A T L : Budapest Főváros XVI . kerület Önkormányzat 
Képviselő-testülete a 32/2007. (XI. 12.) rendelettel 
jóváhagyott szabályozási terv módosításával 
összefüggésben hozott 515/2008. (X. 15.) Kt. 
határozatát visszavonja. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: azonnal 

(Elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

H A T Á R O Z A T I J A V A S L A T I I . : Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzat 
Képviselő-testülete a 32/2007. (XI. 12.) rendelettel 
jóváhagyott szabályozási terv módosítása során a 
Budapest XVI. kerület, 115601/90 hrsz-ú területre 
vonatkozó I-XVI/SZ1 övezet helyett, az I-XVI/L-4 
övezet létrehozásával egyetért az alábbi alapvető 
szabályozási feltételek figyelembevétel: 

Legkisebb kialakítható építési telek mérete: 3500 
m 2 

Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 
% 
Építménymagasság legnagyobb mértéke: 7,5 m 
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 50 % 
Zöldterület legkisebb mértéke: 35 % 
Bruttó szintterületi mutató megengedett legnagyobb 
értéke: 1,0 

Az építési telken, a lakóépületben vagy azzal 
összefüggő egy épületben - amennyiben a jelenlegi 
115601/90 hrsz-ú terület nem kerül megosztásra -
az épület(ek) földszintjén, a telekhez viszonyított 
0,15 bruttó szintterületet szolgáltatás, kereskedelem 
céljára kell kialakítani. Telekmegosztás esetén az 
előző feltételnek telkenként kell teljesülnie. 

A 115601/90 hrsz-ú terület Vágás utca és Olló utca 
felé történő megosztás esetén, a Vágás utca felé eső 
részen 0,1 bruttó szintterületen, az Olló utca felé 
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pedig 0,05 bruttó szintterületet kell nem lakás (és 
tartozékai) funkció céljára kialakítani. 

Lapostető önálló rendeltetési egységhez tartozóan 
100 m 2 - ig járható tetőteraszként vagy zöldtetőként 
kialakítva, e terület felett csak intenzív zöldtetőként 
alakítható ki. 

A 115601/57 hrsz-ú telek mellett közforgalomnak 
átadott gyalogos átjárás lehetőségét kell biztosítani, 
minimum 5,0 m szélességben, amely mellett, a 
jelenlegi 115601/90 hrsz-ú területen 10,0 m intenzív 
zöldfelületet, beültetési kötelezettséggel kell 
kialakítani. 

A lakások építési engedélyéhez szükséges parkolók 
lakásfunkciótól való elválaszthatatlanságát jogilag 
biztosítani kell, hogy az építési engedély kiadási 
feltételéhez tartozó, megépített parkolóhelyek 
helyett a gépkocsik ne a közterületen parkoljanak. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: szabályozási terv jóváhagyásáról szóló 
képviselő-testületi előterjesztés készítése 2010. 
február 28-ig. 

(Elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2009. október 20. 

•Kovács Péter 
polgármester 

Láttam: 

* Ancsin LaSzTó 
jegyző 

T á r g y a l t a : Kerületfej lesztési és Üzemelte tés i Bizot tság 

Mellékletek: 
- 1. sz. melléklet: 32/2007. (XI. 12.) sz. rendelet 
- 2. sz. melléklet: 515/2008. (X. 15.) Kt. sz. határozat 

3. sz. melléklet: telekalakítási vázrajz 
- 4. sz. melléklet: beépítési javaslat 
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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 

3 2 / 2 0 0 7 . ( X I . 1 2 . ) r e n d e l e t e 

a B u d a p e s t X V I . k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a - V á g á s u t c a - A l s ó m a l o m u t c a -
O s t o r o s ú t á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó s z a b á l y o z á s i t e r v 

j ó v á h a g y á s á r ó l 

é s a K e r ü l e t i V á r o s r e n d e z é s i é s É p í t é s i S z a b á l y z a t r ó l s z ó l ó 

3 0 / 2 0 0 0 . ( V T I . 1 4 . ) r e n d e l e t ( t o v á b b i a k b a n : K V S Z ) m ó d o s í t á s á r ó l 

A B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . K e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e a z é p í t e t t 
k ö r n y e z e t a l a k í t á s á r ó l é s v é d e l m é r ő l s z ó l ó 1 9 9 7 . é v i L X X V I I I . t v . 12 . § - á b a n 
k a p o t t f e l h a t a l m a z á s a l a p j á n a z a l á b b i r e n d e l e t e t a lko t j a . 

A R E N D E L E T T E R Ü L E T I H A T Á L Y A 

1 . § ( 1 ) A j e l e n r e n d e l e t h a t á l y a a B u d a p e s t , X V I . k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a -
V á g á s u t c a - A l s ó m a l o m u t c a - O s t o r o s ú t á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e 
( t o v á b b i a k b a n : t e r ü l e t ) t e r j ed k i . 

( 2 ) A z 1. s z . m e l l é k l e t ( t o v á b b i a k b a n : s z a b á l y o z á s i t e r v l a p ) a r e n d e l e t t e l 
é r i n t e t t t e r ü l e t t é r k é p i á b r á z o l á s á t t a r t a l m a z z a . 

T E R Ü L E T F E L H A S Z N Á L Á S 

2 . § " A s z a b á l y o z á s s a l é r i n t e t t t e r ü l e t e k t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i k a t e g ó r i á i é s 
ö v e z e t e i : 

- i n t e n z í v k e r t v á r o s i a s l a k ó t e r ü l e t ( t ö b b l a k á s o s c s o p o r t h á z a s 
l a k ó t e r ü l e t L 4 - X V I / C S 1 ) 

- i n t e n z í v k e r t v á r o s i a s l a k ó t e r ü l e t ( z á r t s o r ú , h é z a g o s a n z á r t s o r ú a n 
b e é p í t h e t ő l a k ó t e r ü l e t L 4 - X V I / Z ) 

- i n t e n z í v k e r t v á r o s i a s l a k ó t e r ü l e t ( L 4 l a k ó t e r ü l e t i k e r e t ö v e z e t b e 
s o r o l t k ö z k e r t L 4 - X V I / K K ) 

- i n t é z m é n y t e r ü l e t ( j e l l e m z ő e n s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s ű 
i n t é z m é n y t e r ü l e t I - X V I / S Z 1 ) 

- e r d ő t e r ü l e t ( v é d ő e r d ő E - V E - X V I ) 



S Z A B Á L Y O Z Á S I V O N A L A K , B E É P Í T É S , T E L E K A L A K Í T Á S 

§ A z é p í t é s i t e l k e k e t k ö r ü l v e v ő k e r í t é s e k l e g f e l j e b b 4 0 c m m a g a s 
l á b a z a t t a l , a f e l e t t 6 0 % - b a n á t tö r t f e lü l e t t e l , ö s s z e s e n l e g f e l j e b b 2 , 0 m 
m a g a s s á g g a l k é s z ü l h e t n e k . 

( 1 ) A z é p í t é s i t e l k e k k ö z ö t t i k e r í t é s e k l e g f e l j e b b 2 0 c m m a g a s l á b a z a t t a l , 
l e g f e l j e b b 2 , 0 m m a g a s s á g g a l , f o n a t o s v a g y 9 0 % - b a n á t t ö r t f e l ü l e t t e l 
k é s z ü l h e t n e k . 

( 2 ) A s z a b á l y o z á s i t e r v l a p o n j e l ö l t b e é p í t é s i k ö t e l e z e t t s é g g e l é r i n t e t t 
i n g a t l a n o k o n a b e ü l t e t é s t ( z ö l d f e l ü l e t k i a l a k í t á s á t ) a z 
i n g a t l a n t u l a j d o n o s o k n a k k e l l v é g r e h a j t a n i . 

( 3 ) A b e ü l t e t é s i k ö t e l e z e t t s é g ű t e r ü l e t e n j e l ö l t á t j á r h a t ó s á g o t b i z t o s í t ó 
g y a l o g o s u t a t e l e m e s t é r b u r k o l a t t a l é s a C E - 5 ú t k a t e g ó r i á n a k 
m e g f e l e l ő ( E m a x = 7 ,5 l u x , e g y e n l e t e s s é g 0 ,4 ) k ö z v i l á g í t á s s a l a z 
é r i n t e t t i n g a t l a n t u l a j d o n o s n a k k e l l k i é p í t e n i . 

( 4 ) A t e r ü l e t e n a z i n t é z m é n y i ö v e z e t b e n k i a l a k í t h a t ó l e g k i s e b b é p í t é s i 
t e l e k m é r e t e 3 5 0 0 m 2 . 

( 5 ) A z i n t é z m é n y i ö v e z e t b e n n y e l e s t e l e k n e m a l a k í t h a t ó k i . 

K Ö Z L E K E D É S , K Ö Z L E K E D É S I T E R Ü L E T E K 

r 
§ U j b e é p í t é s e s e t é n a z e l ő í r t p a r k o l ó h e l y a z a d o t t é p í t é s i t e l e k t e r ü l e t é n 

b i z t o s í t a n d ó . 

( 1 ) A z i n t é z m é n y i ö v e z e t t e r ü l e t é n t ö r t é n ő k ö z ö s s é g i l é t e s í t m é n y e k 
é p í t é s e e s e t é n k e r é k p á r t á r o l ó t é s m o z g á s k o r l á t o z o t t a k r é s z é r e 
p a r k o l ó h e l y e t k e l l b i z t o s í t a n i . 

( 2 ) A 10 g é p j á r m ű n é l n a g y o b b b e f o g a d ó k é p e s s é g ű fe l sz ín i p a r k o l ó h e l y e t 
f á s í t an i k e l l . M i n d e n m e g k e z d e t t 4 p a r k o l ó h e l y u t á n 1 d b n a g y 
l o m b k o r o n á t n ö v e l ő , k ö m y e z e t t ű r ő , t ú l k o r o s l o m b o s fa ü l t e t e n d ő . 

( 3 ) A z u t a k t e r v e z é s i o s z t á l y b a s o r o l á s a 

I I . r e n d ű f ő ú t B . I V . b . B 
O s t o r o s ú t 

G y ű j t ő ú t 
A l s ó m a l o m u t c a 
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K i s z o l g á l ó ú t B . V I . d . C . 
M i n d e n e g y é b ú t , m e l y r ő l i n g a t l a n o k k ö z e l í t h e t ő k m e g . 

B e l t e r ü l e t i g y a l o g ú t B . X . 

Z Ö L D F E L Ü L E T E K - K Ö R N Y E Z E T V É D E L E M 

5 . § ( 1 ) A t e r ü l e t e n a z é p í t é s m i a t t e n g e d é l y a l a p j á n m e g s z ü n t e t e t t , e l h a l t 
n ö v é n y z e t v i s s z a p ó t l á s á r ó l g o n d o s k o d n i k e l l . H a a f a k i v á g á s r a a z 
é p í t é s s e l ö s s z e f ü g g é s b e n k e r ü l s o r , a k k o r a v i s s z a p ó t l á s m ó d j á t , a 
k i h e l y e z e n d ő n ö v é n y z e t f a j t á j á t a z é p í t é s i e n g e d é l y e z é s i t e r v 
r é s z e k é n t k e l l m e g h a t á r o z n i . 

( 2 ) A z I - X V I / S Z 1 ö v e z e t é p í t é s i t e l k e k - a s z a b á l y o z á s i t e r v l a p o n -
k ö t e l e z ő f á s í t á s sa l j e l z e t t r é s z é n f a s o r t e l e p í t é s e s z ü k s é g e s . A f a s o r t 
l e g a l á b b k é t s z e r i s k o l á z o t t s o r f a m é r e t ű f a e g y e d e k b ő l s z ü k s é g e s 
k i a l a k í t a n i . 

( 3 ) A z I - X V I / S Z 1 ö v e z e t b e ü l t e t é s i k ö t e l e z e t t s é g ű t e r ü l e t e n h á r o m s z i n t e s 
n ö v é n y á l l o m á n y t e l e p í t é s e s z ü k s é g e s , l e g a l á b b k é t s z e r i s k o l á z o t t 
f a e g y e d e k t e l e p í t é s é v e l . 

( 4 ) A z u t a k m e l l e t t i f a s o r o k - m i n i m u m 6 ,0 m é t e r e n k é n t ü l t e t e t t -
k i a l a k í t á s á n á l a k ö v e t k e z ő , l e g a l á b b k é t s z e r i s k o l á z o t t f a fa j t ák 
a l k a l m a z a n d ó k : 

- T i l i a a r g e n t e a - ( e z ü s t l e v e l ű h á r s ) 

- C e l t i s o c c i d e n t a l i s - ( o s t o r f a ) 

- S o p h o r a p a p o r i c a - ( j a p á n a k á c ) 

- K o e l r e n t e r i a p a n i c u l a t a - ( c s ö r g ő f a ) 

A z u t c a i f a s o r e s e t é b e n e g y - e g y t ö m b m e l l e t t i s z a k a s z o n e g y fa fa j ta 
a l k a l m a z h a t ó . 

( 5 ) A b e é p í t é s r e s z á n t t e r ü l e t e k k i a l a k í t á s a , h a s z n á l a t a s o r á n a b e n e m 
é p í t e t t , b u r k o l a t l a n t e r ü l e t e k e t r e n d e z e t t z ö l d f e l ü l e t k é n t k e l l 
k i a l a k í t a n i , f e n n t a r t a n i . 

( 6 ) A t e r ü l e t e n f e l s z ín i p a r k o l ó l é t e s í t é s e e s e t é n g o n d o s k o d n i k e l l a 
c s a p a d é k v i z e k k e z e l é s é r ő l . 

( 7 ) A z é p í t é s i t e l k e k r ő l c s a p a d é k v i z e t k ö z t e r ü l e t i f e l s z í n r e v e z e t n i n e m 
l e h e t . 
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( 8 ) A z i n t é z m é n y i ö v e z e t b e n - a t ö m b t e r ü l e t é n - s z e l e k t í v h u l l a d é k g y ű j t ő 

s z i g e t e l h e l y e z é s é t b i z t o s í t a n i k e l l . 

É R T É K V É D E L E M 

6 . § A m e n n y i b e n a földmunkák s o r á n v á r a t l a n r é g é s z e t i l e l e t v a g y e m l é k 
k e r ü l e l ő , a m u n k á k a t a b b a k e l l h a g y n i é s a z e m l é k e t v a g y l e l e t e t a z 
ö n k o r m á n y z a t j e g y z ő j é n e k h a l a d é k t a l a n u l b e k e l l j e l e n t e n i . A 
h e l y s z í n , v a g y l e l e t ő r z é s é r ő l g o n d o s k o d n i k e l l , é s a r r ó l é r t e s í t e n i k e l l 
a B u d a p e s t i T ö r t é n e t i M ú z e u m o t . 

E G Y É B R E N D E L K E Z É S E K 

7 . § ( 1 ) E z a r e n d e l e t a k i h i r d e t é s n a p j á n l é p h a t á l y b a . 

( 2 ) A K V S Z 1. s z . m e l l é k l e t e ( ö v e z e t i t e r v l a p ) e r e n d e l e t 1. s z . m e l l é k l e t e 
( s z a b á l y o z á s i t e r v l a p ) s z e r i n t m ó d o s u l . 

( 3 ) E r e n d e l e t h a t á l y b a l é p é s é v e l e g y i d e j ű l e g a K V S Z 3 . s z . m e l l é k l e t e a 
k ö v e t k e z ő k k e l e g é s z ü l k i : 

„ A B u d a p e s t , X V I . k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a - V á g á s u t c a -
A l s ó m a l o m u t c a - O s t o r o s ú t á l ta l l e h a t á r o l t t e r ü l e t t é r k é p i 
á b r á z o l á s á v a l " 

A K V S Z 3 /a . s z . m e l l é k l e t e a z a l á b b i p o n t t a l e g é s z ü l k i : 

„ A B u d a p e s t , X V I . k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a - V á g á s u t c a -
A l s ó m a l o m u t c a - O s t o r o s ú t á l t a l h a t á r o l t t e rü l e t s z a b á l y o z á s i t e r v e • 
( 3 2 / 2 0 0 7 . ( X I . 12 . ) r e n d e l e t ) " 
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j L s á r m e l l é k i é i 

B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 

K I V O N A T 

a 2 0 0 8 . o k t ó b e r 1 5 - é n ( s z e r d á n ) a B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . K e r ü l e t i 
Ö n k o r m á n y z a t K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e 1 7 . s z á m ú ü l é s é n k é s z ü l t j e g y z ő k ö n y v b ő l . 

N A P I R E N D : 1 5 . B u d a p e s t X V I . k e r ü l e t , F e l s ő m a l o m u . - V á g á s u . -
A l s ó m a l o m u . - O s t o r o s ú t á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e 
v o n a t k o z ó s z a b á l y o z á s i t e r v m ó d o s í t á s a 
( s z a b á l y o z á s i t e r v p r o g r a m ) 
E l ő t e r j e s z t ő : K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 

H A T Á R O Z A T : 
5 1 5 / 2 0 0 8 . ( X . 15 . ) K t . B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t 

K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e a 3 2 / 2 0 0 7 . ( X I . 12.) r e n d e l e t é v e l 
j ó v á h a g y o t t s z a b á l y o z á s i t e r v m ó d o s í t á s a s o r á n a 
1 1 5 6 0 1 / 5 6 h r s z . t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó I - X V I / S Z 1 
ö v e z e t h e l y e t t , a z I - X V I / L - 4 ö v e z e t l é t r e h o z á s á v a l 
e g y e t é r t a z a l á b b i a l a p v e t ő s z a b á l y o z á s i f e l t é t e l ek 
figyelembevétel. 
L e g k i s e b b k i a l a k í t h a t ó é p í t é s i t e l e k m é r e t e : 3 5 0 0 m 2 

B e é p í t e t t s é g m e g e n g e d e t t l e g n a g y o b b m é r t é k e : 3 5 % 
É p í t m é n y m a g a s s á g l e g n a g y o b b m é r t é k e : 7 ,5 m 
T e r e p s z i n t a la t t i b e é p í t é s l e g n a g y o b b m é r t é k e : 5 0 % 
Z ö l d t e r ü l e t l e g k i s e b b m é r t é k e : 3 5 % 
Sz in t t e rü l e t i m u t a t ó m e g e n g e d e t t l e g n a g y o b b é r t é k e : 

1,0 
A z ép í t é s i t e l k e n , a m e n n y i b e n l a k á s l é t e s ü l , a k k o r a 
l a k ó é p ü l e t b e n v a g y a z z a l ö s s z e f ü g g ő e g y é p ü l e t b e n 
0 , 1 5 b r u t t ó s z in t t e rü l e t i m é r t é k e t s z o l g á l t a t á s , 
k e r e s k e d e l e m cé l j á ra k e l l l é t e s í t en i , ö n á l l ó é p ü l e t k é n t 
k e r e s k e d e l e m - s z o l g á l t a t á s c é l j á r a s z o l g á l ó é p ü l e t e z 
e s e t b e n a z ép í t é s i t e l k e n n e m h e l y e z h e t ő e l . A 
földszinten l a k á s n e m l é t e s í t h e t ő . 
L a p o s t e t ő ö n á l l ó r e n d e l t e t é s i e g y s é g h e z t a r t o z ó a n 
1 0 0 m - i g j á r h a t ó t e t ő t e r a s z k é n t v a g y z ö l d t e t ő k é n t 
k i a l a k í t v a , e t e rü l e t fe le t t c s a k i n t e n z í v z ö l d t e t ő k é n t 
a l a k í t h a t ó k i . 
A l a k á s o k ép í t é s i e n g e d é l y e z é s i e l j á r á s á b a n b i z to s í t o t t 
p a r k o l ó k l a k á s f u n k c i ó t ó l v a l ó e l v á l a s z t h a t a t l a n s á g á t 
s z ü k s é g e s j o g i l a g b i z t o s í t a n i , h o g y a z é p í t é s i e n g e d é l y 



k i a d á s i f e l t é t e l éhez t a r t o z ó , m e g é p í t e t t p a r k o l ó h e l y e k 
n e ü r e s e n á l l j anak é s a z a h h o z t a r t o z ó g é p k o c s i k n e a 
k ö z t e r ü l e t e n p a r k o l j a n a k . 

H a t á r i d ő : H a t á r o z a t m e g k ü l d é s e a F ő v á r o s i 
Ö n k o r m á n y z a t r é s z é r e a z ü l é s t k ö v e t ő 15 
n a p o n b e l ü l 

F e l e l ő s : K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 

( 2 3 i g e n , 0 n e m , 0 t a r t ó z k o d á s ) 

k m f . 

A n c s i n L á s z l ó s k . 
jegyző 

K o v á c s P é t e r s k . 
polgármester 

A k i v o n a t h i t e l é ü l : 

Z s e n i G a b r i e l l a 
Szervezési Ügyosztályvezető 
B u d a p e s t , 2 0 0 8 . o k t ó b e r 16 . 



1. Változás előtt II. Változás III. IV. Változás ulán 
Hrsz Terület El-.hozzáesö terület száma és jele elesik hozzájön 1. n II. Hrsz Alrészlet | Terület AK Jcgyzel Hrsz 

ha 
El-.hozzáesö terület száma és jele ha ha ha 

Hrsz 
jel művelési ág ha m' 

AK Jcgyzel 
115601/56 1 4211 megoszlik 115601/90-/91 re 115601/90 kiv. 

beépítetlen ler 
9211 115601/56 1 4211 megoszlik 115601/90-/91 re 

115601/91 kiv. 
beépítetlen ter 

5000 
Összesen: ' 1 4211 1 4211 

- -

FELJEGYZÉSEK: u Dátum: 2009.09 
E vázrajz ingaUan-nyiJvántartósi átvezetését 
sorrendben megelőzi t 

vázrajz(ok) átvezetése. 

E vázrajz érvényteleníti Ez a változási vázrajz megfelel az érvényben lévő F2 szabályzat tartalmi és pontossági előírásainak 

alatt záradékolt vázrajzot a minőséget tanúsító (ötdmérö. lng.rend.min.sz.: 196/1990. ''•:') 
FÖLDHIVATALI ZÁRADÉK A helyrajzi számozás és a területszámltás helyes. Ez a záradék a keltezéstfii számított egy évig érvényes későbbi felhasználás előtt a vázrajzot újból érvényesíteni kell 

/ ^JKKIO 

Budapest,, 

lng.rend.min.sz.:, 

A készítő (cég) neve: 
Perkátai Tamás földmérő üm. 
Címe: 
.llSl.lfc.líjS.iS.!?.?.., 
Teletonszáma: 

Lapok száma összesen: 
Lapszám: 



B E É P Í T É S I JAVASLAT A B U D A P E S T U " ' 
A L S Ó M A L O M U. - O S T O R O S UT ÁLTAL HATÁROLT T E R Ü L E T R E 

K É S Z Í T E T T E : ÍV S T Ú D I Ó KFT. 

2 0 0 9 . o k t ó b e r 2 0 ^ . 
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A 1 1 5 6 0 1 / 9 0 h r s z . t e r ü l e t b e é p í t é s é r e j a v a s o l t b e é p í t é s t e r ü l e t i m u t a t ó i : 

B e é p í t é s i s z á z a l é k : 3 1 % 
Szint terüle t i m u t a t ó : 0 ,99 
S z o l g á l t a t á s brut tó szint terület i é r t é k e : 0 , 1 5 
Zöldterü le t : 3 7 % 
É p í t m é n y m a g a s s á g : 7,1 m 

T e r ü l e t e k s z i n t e k r e l ebon tva : 

II. sz int : 

III. sz in t 

I. szint : 2 4 0 m 2 s z o l g á l t a t á s 
1 2 0 0 m 2 t e r e m g a r á z s 
2 2 1 0 m 2 l a k á s 

9 9 0 m 2 t e r e m g a r á z s 
1 0 0 0 m 2 s z o l g á l t a t á s 
1 4 4 0 m 2 l a k á s 
1 4 4 0 m 2 l a k á s 

5 7 6 m 2 l a k á s 
1 4 4 m 2 l a k á s 

IV. sz in t 1 4 4 0 n r l a k á s 
V. sz in t 5 7 6 m 2 l a k á s 
VI. sz in t 1 4 4 m 2 l a k á s 

T e r ü l e t e k ö s s z e s e n : 5 8 2 0 m 2 l a k á s 
1 2 4 0 m 2 s z o l g á l t a t á s 
2 1 4 0 m 2 t e r e m g a r á z s 

M i n d ö s s z e s e n : 9 1 6 0 m 2 

Létes í t e t t felszíni pa rko lók s z á m a : 6 4 ( 1 4 P Olló u felől, 5 0 P V á g á s u . felől) 
Lé te s í t e t t pa rko lók s z á m a t e r e m g a r á z s b a n . 8 4 ( 4 9 G Olló u felől, 3 5 G V á g á s u . felől) 



J a v a s l a t o k a 1 1 5 6 0 1 / 9 0 h r s z . t e r ü l e t r e l é t r e h o z a n d ó l-XVI/L-4 ö v e z e t 
s z a b á l y o z á s i f e l t é t e l e i r e . 

L e g k i s e b b k ia lak í tha tó é p í t é s i t e lek m é r e t e : 3 5 0 0 m 2 

Maximál i s b e é p í t é s i %: 3 5 % 
Maximál i s é p í t m é n y m a g a s s á g : 7 , 5 m 

Maximál i s h o m l o k z a t m a g a s s á g : 12 m ( e z a z Olló u. é s a b e l s ő zö ld te rü le t fe lé , 
a z é p ü l e t v a g y é p ü l e t e k h o s s z á n a k k ö z é p s ő e g y h a r m a d á b a n m e g e n g e d e t t ) 

Maximál i s t e r e p s z i n t alatti b e é p í t é s : 5 0 % 
Minimális zö ld te rü le t : 3 5 % 
Szint terüle t i m u t a t ó m e g e n g e d e t t l e g n a g y o b b m é r t é k e : 1,0 
H a a t e lken l a k á s lé tesül é s a j e len leg i te lke t n e m osz t ják m e g , a k k o r a z é p ü l e t e k 
földszintjén 0 , 1 5 brut tó sz in t t e rü le t e t k e r e s k e d e l e m , s z o l g á l t a t á s cé l já ra kell 
kialakí tani ( e z a t e l k e k e n lévő é p ü l e t e k ö s s z e s í t e t t b e é p í t é s é r e vona tkoz ik ) . 
A m e n n y i b e n a t e lken l a k á s l é tesü l é s a je len leg i te lke t m e g o s z t j á k , a k k o r a fenti 
fe l té te lnek t e l k e n k é n t külön-külön te l jesülniük kell. 
H a a t e l k e n l a k á s lé tesül , a k k o r öná l ló é p ü l e t k é n t k e r e s k e d e l e m - s z o l g á l t a t á s cé l já ra 
s z o l g á l ó é p ü l e t n e m h e l y e z h e t ő el . 
L a k á s a fö ldsz in ten c s a k b e l s ő zö ld te rü le t felé h e l y e z h e t ő el . 
L a p o s t e t ő s k ia lak í t ás e s e t é n a te tő t 1 0 0 m 2 - i g j á r h a t ó t e t ő t e r a s z k é n t , a fölött ped ig 
in tenz ív z ö l d t e t ő k é n t kell kialakí tani . 
A s z o l g á l t a t á s o k h o z t a r t o z ó pa rko lóka t , a z üz le tekke l e g y s z i n t b e n , a z o k k ö z e l é b e n 
kell kialakí tani . 
A l a k á s o k h o z a z e l ő í r á s o k s ze r in t s z ü k s é g e s pa rko lók v a g y g a r á z s o k é r t é k e s í t é s é t a 
l a k á s é r t é k e s í t é s é h e z kell kötni. 
A z ó v o d a mel le t t 2 0 m s z é l e s s é g b e n in tenzív zöldfelüle te t kell kialakí tani (beü l t e t é s i 
k ö t e l e z e t t s é g ) . 
A z Olló u. é s a V á g á s u. kőzött , a z ó v o d a mellett i zö ld t e rü l e t en a g y a l o g o s á t j á r á s t 
b iz tos í tan i kell. 



Jegyzőkönyv 111 C /J.CcQ i (<>í-íj t 

a Budapest XVI. kerületi Önkormányzat Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 2009. 
o k t ó b e r 27-én 16— órakor, a XVI. kerületi Önkormányzat Képviselői Iroda I. emeleti 
tárgyalójában megtartott 13. számú üléséről. 

J e l en v a n n a k : 
Gilyén Ince képviselő, bizottsági elnök 
Buday Pál képviselő, bizottsági tag 
Dernovics Mihály képviselő, bizottsági tag 
Hepp Béla képviselő, bizottsági tag 
Szatmáry László képviselő, bizottsági tag 
Hargitai István bizottsági tag 
László Béla bizottsági tag 
Tímár István bizottsági tag 

Igazo l tan távoi : 

Csendes Lajos bizottsági tag 

Igazo la t l anu l t ávol : 

Kovács Balázs képviselő, bizottsági tag 
Illyés Sándor bizottsági tag 
A P o l g á r m e s t e r i H i v a t a l részérő l : 
Pappné F. Mária KFI irodavezető 
Tóth Miklós főépítész 

A Bizottság elnöke köszönti a megjelenteket. A Budapest Főváros XVI. kerületi 
Önkormányzat Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottságának létszáma 11 fő, je len van 6 
fő. A Bizottság elnöke megállapítja, hogy a Bizottság határozatképes. Csendes Lajos előre 
jelezte távolmaradását, igazoltan van távol. Kovács Balázs és Illyés Sándor bizottsági tagok 
nem jelezték előre távolmaradásukat, igazolatlanul vannak távol. 

Az aláírt jelenléti ív csatolva. 

A Bizottság elnöke javaslatot tesz arra, hogy a korábban kiküldött írásos Meghívóban 
szereplő napirendet eredeti sorrendben és tartalommal tárgyalja a Bizottság az alábbiak 
szerint: 

1.) Budapest XVI . kerület Jávorfa utca szabályozásának ügye 
(Előterjesztő: Kovács Péter polgármester) 

2.) Budapest XVI . kerület Szent Korona utca szabályozásának ügye 
(Előterjesztő: Kovács Péter polgármester) 

3.) Budapest XVI. ker. Georgina u. 20. sz. előtt térkő járda építése 
(Előterjesztő: Gilyén Ince bizottsági elnök) 

4.) Budapest , XVI . kerület, Felsőmalom u. - Vágás u. - Alsómalom u. - Ostoros út által 
határolt területre vonatkozó szabályozási terv módosítása. (Képviselő-testületi 
előterjesztést igényel) 
(Előterjesztő: Kovács Péter polgármester) 

5.) Egyebek 
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A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága úgy 
dönt, hogy az írásos „Meghívó"- ban szereplő napirendet eredeti 
tartalommal és sorrendben a fentiek szerint elfogadja. 

Határidő: 2009. október 27. 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás: 6 igen 0 nem 0 t a r tózkodás ) 

Ifi 
Hargitai István bizottsági tag 16—kor megérkezett. 

H A T Á R O Z A T : 
171/2009.(X. 27.) K F Ü B 

N A P I R E N D : 1. 

H A T Á R O Z A T : 
172/2009.(X. 27.) K F Ü B 

Budapes t X V I . ke rü le t J á v o r f a u tca s zabá lyozásának ügye 
Előadó: Gilyén Ince KFÜB elnöke 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 
200/2008. (XI. 11.) határozatát az alábbiak szerint módosítja. 
Budapest Főváros XVI . kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemletetési Bizottsága 
hozzájárul a Budapest XVI. kerület, Jávorfa u. 108579 hrsz-ú 
ingatlannal kapcsolatban az útszabályozások eltörlésével 
feleslegessé vált, korábban közterület céljára lejegyzett 
területrész térítésmentes visszaadásához, sarokletörés nélkül. 

N A P I R E N D : 2. 

H A T Á R O Z A T : 
173/2009.(X. 27.) K F Ü B 

Határidő: 2009. november 4. GTB ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás: 6 igen 1 n e m 0 t a r tózkodás ) 

B u d a p e s t X V I . ke rü le t Szent K o r o n a u tca szabá lyozásának 
ügye 
Előadó: Gilyén Ince KFÜB elnöke 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 
felkéri a Vagyonhasznosítási és Építésügyi Irodát, hogy a 
Budapest XVI. kerület Szent Korona u. 109422, 109541, 
1089109881, 109523, 108854, 108704/2, 108373, 108258, 
108461,109407, 110695 hrsz-ú ingatlanok esetében, melyek az 
előterjesztésben szerepeltek, helyszínen vizsgálja meg, hogy a 
visszaadás sarokletöréssel az eredeti állapotnak megfelelően 
megtörténhet-e a meglévő kerítések sarokletörés nélkül 
épültek-e ki. 

Határidő: 2009. december 20. 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 7 igen 0 nem 0 t a r tózkodás ) 



3 
N A P I R E N D : 3 . B u d a p e s t XVI . ker . Geo rg ina u. 20 . sz. előtt t é rkő j á r d a 

építése 
Előadó: Gilyén Ince KFÜB elnöke 

H A T Á R O Z A T : 
174/2009.(X. 27.) K F Ü B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 
Georgina u. 20. számú ingatlan előtt 40 m 2 területen a térkő 
burkolatú járda kialakítását 200.000,-Ft (azaz nettó 
kettőszázezer forint) becsült értékkel támogatja és felkéri a 
Kerületfejlesztési Irodát a kivitelezés végrehajtásáras az 
Önkormányzat 2009. évi költségvetésében rögzített járdaépítési 
sor keretének terhére. 

Határidő: 2009. november 15. 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 7 igen 0 n e m 0 t a r t ó z k o d á s ) 

N A P I R E N D : 4. Budapes t , XVI . kerü le t , F e l s ő m a l o m u. - Vágás u. -
Alsómalom u. - Os to ros ú t á l ta l h a t á r o l t t e rü le t r e 
vona tkozó szabályozási t e rv módos í t á sa . (Képviselő-testület i 
előterjesztést igényel) 
Előadó: Gilyén Ince K F Ü B elnöke 

H A T Á R O Z A T I.: 
175/2009.(X. 27.) K F Ü B 

Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 
32/2007. (XI. 12.) rendelettel jóváhagyot t szabályozási terv 
módosításával összefüggésben hozott 515/2008. (X. 15.) Kt. sz. 
határozat hatályon kívül helyezését javasolja a Képviselő­
testületnek. 

Határidő: 2009. november 11. Kt. ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 7 igen 0 n e m 0 t a r t ó z k o d á s ) 

H A T Á R O Z A T II . : 
176/2009.(X. 27.) K F Ü B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 
32/2007. (XI. 12.) rendelettel megállapított, a Felsőmalom u. -
Vágás u. - Alsómalom u. - Ostoros út által határolt területre 
vonatkozó szabályozási terv módosításával összefüggésben a 
következő határozati javaslat elfogadását javasolja a Képviselő­
testületnek. 

„Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzat Képviselő­
testülete a 32/2007. (XI. 12.) rendelettel megállapított, a 
Felsőmalom u. - Vágás u. - Alsómalom u. - Ostoros út által 
határolt területre vonatkozó szabályozási terv módosítása során a 
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Budapest XVI. kerület, 115601/90 hrsz-ú területre vonatkozó I-
XVI/SZ1 övezet helyett, az I-XVI/L-4 övezet létrehozásával 
egyetért az alábbi alapvető szabályozási feltételek 
figyelembevétel: 

Legkisebb kialakítható építési telek mérete: 3500 m 2 

Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 % 
Építménymagasság legnagyobb mértéke: 7,5 m 
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 50 % 
Zöldterület legkisebb mértéke: 35 % 
Bruttó szintterületi mutató megengedett legnagyobb értéke: 1,0 

Az építési telken, a lakóépületben vagy azzal összefüggő egy 
épületben - amennyiben a jelenlegi 115601/90 hrsz-ú terület nem 
kerül megosztásra - az épület(ek) földszintjén, a telekhez 
viszonyított 0,15 bruttó szintterületet szolgáltatás, kereskedelem 
céljára kell kialakítani. Telekmegosztás esetén az előző 
feltételnek telkenként kell teljesülnie. 

A 115601/90 hrsz-ú terület Vágás utca és Olló utca felé történő 
megosztás esetén, a Vágás utca felé eső részen 0,1 bruttó 
szintterületen, az Olló utca felé pedig 0,05 bruttó szintterületet 
kell nem lakás (és tartozékai) funkció céljára kialakítani. 

Lapostető önálló rendeltetési egységhez tartozóan 100 m 2 - ig 
járható tetőteraszként vagy zöldtetőként kialakítva, e terület felett 
csak intenzív zöldtetőként alakítható ki. 

A 115601/57 hrsz-ú telek mellett közforgalomnak átadott 
gyalogos átjárás lehetőségét kell biztosítani, minimum 5,0 m 
szélességben, amely mellett, a jelenlegi 115601/90 hrsz-ú 
területen 10,0 m intenzív zöldfelületet, beültetési kötelezettséggel 
kell kialakítani. 

A lakások építési engedélyéhez szükséges parkolók 
lakásfunkciótól való elválaszthatatlanságát jogilag biztosítani 
kell, hogy az építési engedély kiadási feltételéhez tartozó, 
megépített parkolóhelyek helyett a gépkocsik ne a közterületen 
parkoljanak." 

A Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottság javasolja, hogy a 
szabályozási tervbe megkötésként kerüljön be, hogy a területen 
összesen 100 db lakás építhető. 

Határidő: 2009. november 11. Kt. ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 7 igen 0 n e m 0 t a r t ózkodás ) 



H A T Á R O Z A T I I I . : 
177/2009.(X. 27.) K F Ü B 

N A P I R E N D : 

H A T Á R O Z A T : 
178/2009.(X. 27.) K F Ü B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 
javasolja, hogy a területen építendő épületek alapterületének 
20%-os arányában, azok magastetős karakterű kialakításúak 
legyenek. 

Határidő: 2009. november 11. Kt. ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 6 igen 1 n e m 0 t a r t ózkodás ) 

Egyebek - Lakosság i k é r e l e m r e a R á k o s p a l o t a i h a t á r ú t 
Kenéz u tca és Sz lovák ú t közöt t i s zakaszon j á rdaép í t é s , 
illetve a Szilas p a t a k o n gyalogos h íd létesí tésére 
Előadó: Gilyén Ince K F Ü B elnöke 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési bizottsága 
véleménye szerint a döntéssel meg kell várni, míg a 
Rákospalotai határúttal párhuzamos MO-ára levezető 
útszakasz megépül, majd az akkori forgalomnak megfelelően 
kell áttekinteni a kérelemben tárgyalt járdaépítést . 

Amennyiben a terület képviselője a járdaépítést szükségesnek 
tartja, úgy azt saját új járdaépítési keretéből építtesse meg. 

Határidő: 2009. október 13. 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 7 igen 0 n e m 0 t a r t ó z k o d á s ) 

Buday Pál 17—kor megérkezett. 

Gilyén Ince az ülést 17—kor berekesztette. 

K.m.f. 

Gi lyén 

jegyzőkönyv hitelesítő elnök 

Dernovics M i h á l y Gi lyén Ince 

Kapják: 
Bizottsági tagok 
Alpolgármesterek 
Műszaki ügyosztályvezető 
Főépítész 
Vagyonhasznosítási Iroda 

Polgármester 
Jegyző 
Kerületfejlesztési Iroda 
Városüzemeltetési Iroda 
Építésügyi Iroda 



J E L E N L É T I Í V 

A K e r ü l e t f e j l e s z t é s i é s Ü z e m e l t e t é s i B i z o t t s á g 2 0 0 9 . o k t ó b e r 2 7 - i ü l é s é r ő l . 

A b i z o t t s á g r é s z é r ő l 

G i l y é n I n c e képviselő, bizottsági elnök 

B u d a y P á l képviselő, bizottsági tag 
l 

D e m o v i c s M i h á l y képviselő, bizottsági tag / r 

H e p p B é l a képviselő, bizottsági tag 

K o v á c s B a l á z s képviselő, bizottsági tag 

S z a t m á r y L á s z l ó képviselő, bizottsági tag 

C s e n d e s L a j o s bizottsági tag i g a z o l t a n t á v o l 

I l l y é s S á n d o r bizottsági tag L 

H a r g i t a i I s t v á n bizottsági tag 

L á s z l ó B é l a bizottsági tag Á J 
T í m á r I s t v á n bizottsági tag / .• <- ^ 1'i </ —, 

A P o l g á r m e s t e r i H i v a t a l r é s z é r ő l 

P a p p n é F u r d a n M á r i a KFI irodavezető 

B a r a n y a i Z s o l t műszaki ügyosztályvezető 
\ 

T ó t h M i k l ó s főépítész Y r 
A 

M e g h í v o t t a k , v e n d é g e k 

B a u m h o l c z e r T a m á s delegált szakértő 

B u d a p e s t . 2 0 0 9 . o k t ó b e r 2 7 . 


