
B U D A P E S T F Ő V Á R O S XVI . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Javaslat az 556/2007. (IX. 5.) Kt. határozat 
visszavonására 

Tisztelt Képviselő- tes tüle t ! 

A Budapest XVI. kerület, Rákosi u. 102. szám alatti ingatlan 4 albetétes társasház, melyből 
két üzlethelyiség ( 1 . és 2. albetét) a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat (a 
továbbiakban: Önkormányzat) tulajdona, míg a raktárhelyiség (3 . albetét) és a lakás (4. 
albetét) Kasza Gábor tulajdona. 
Az önkormányzat tulajdonában lévő 1. albetét bérlője az SPS 2000. Kft, a 2. albetét bérlője 
Kasza Gábor. ( 1 . sz. melléklet) 

Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete 556/2007. (IX. 5.) 
határozatában a 2. albetét (109940/0/A/2 hrsz) üzlethelyiséget kijelölte elidegenítésre a bérlő, 
Kasza Gábor részére 5.225.000.-Ft+ÁFA forgalmi értéken. 
Az elidegenítést megelőzően a Képviselő-testület - fenti határozatában — felkérte a 
Polgármester, hogy kezdeményezze a társasház alapító okiratának módosítását úgy, hogy a 
javítási-felújítási munkák esetében mindkét tulajdonos maga viselje a költségeket, valamint a 
közös tulajdonú udvar Kasza Gábor kizárólagos használatába kerüljön. 
A Képviselő-testület az alapító okirat módosításával egyidejűleg a Ptk. szerinti működés 
feltételeit tartalmazó megállapodás megkötését is előírta, valamint egy külön 
megállapodásban rögzíteni kívánta a két tulajdonos között a telekhatárig kiépített 
bekötőcsatornára történő rákötést, a közös csatornafektetés költségének tulajdoni hányad 
szerinti megosztásával, és a saját tulajdonrész bekötési költségének a tulajdonosok által 
történő költségviselésével. (2. sz. melléklet) 

A csatornabekötés költségviselésére vonatkozó megállapodás a felek között létrejött, valamint 
az Alapító Okirat módosítása és a társasház Szervezeti és Működési Szabályzata is elkészült a 
határozatban foglaltaknak megfelelően. (3-4. sz. melléklet) 

A bekötőcsatorna telekhatárig történő megépítésének költségét - 369.869.-Ft-ot - tulajdoni 
hányad szerint az Önkormányzat és Kasza Gábor is megfizette 2003. évben. Az 
Önkormányzat 265.566.-ot, Kasza Gábor 104.303.-Ft-ot. A csatornahálózat ingatlanon belül 
történő megépítésnek tervezési költsége - 26.400.-Ft - is megfizetésre került, az 
Önkormányzat 18.955.-Ft-ot, Kasza Gábor 7.445.-Ft-ot fizetett 2008. évben Németh Pálné 
tervező részére. (5. sz. melléklet) 

A csatornabekötésre vonatkozó megállapodás aláírása óta a kivitelezésre vonatkozóan 
kifizetés nem történt. 

Kasza Gábornak a Módosított Alapító Okirat, valamint az SZMSZ is megküldésre került 
2009. július 15-én, melyek tartalmával elmondása szerint egyetért, azonban azt, valamint az 
adásvételi szerződést a bérlemény tetőszerkezetének megjavításáig nem kívánja aláírni. 

Kasza úr 2009. július 7-én telefonon jelezte a Vagyonhasznosítási Irodának, hogy a tető 
beázik, és kéri annak megjavítását. Mivel a tető a társasház közös tulajdonában van, ezért 
annak költségét a tulajdonostársaknak közösen kell viselnie, amitől Kasza Gábor nem 
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zárkózott el. A bejelentést követően a Vagyonhasznosítási Iroda intézkedett a 
Városüzemeltetési Iroda felé a tetőjavítás megrendeléséről. (6-8. sz. melléklet) 
A Városüzemeltetési Iroda több alkalommal tartott helyszíni szemlét, melynek alapján az 
üzlethelyiség tetőszerkezetének javítását 7.741.000.-Ft-ra becsülte, azonban a végleges 
javítási költség csak a födém feltárása valamint szakértői vélemény alapján állapítható meg. A 
tetőszerkezet javítási költsége kizárólag az üzlethelyiség feletti tetőrészre vonatkozik. 
(9. sz. melléklet) 

Kasza Gábor a Városüzemeltetési Irodával egyeztetve vállalta, hogy saját maga is kér a 
tetőjavításra vonatkozóan árajánlatot, azonban erre vonatkozóan Kasza úr nem nyújtott be 
dokumentációt. 

A bérlemény tetőszerkezete évek óta javításra szorul, 2006. szeptemberében két helyen 
beszakadt, melyet az Önkormányzat 87.370 Ft-ért kijavíttatott. 
Az Önkormányzat megrendelésére 2006. szeptember 20-án Holló János statikus szakértői 
véleményt készített a bérlemény statikai állapotáról. (10. sz. melléklet) 
Ezt követően egyéb javítás a Városüzemeltetési Iroda tájékoztatása alapján Kasza Gábor 
bérleményének tetőszerkezetén nem volt. 

A bérleményben üzemelő műszaki bolt üzemeltetéséhez szükséges javítási, átalakítási, 
felújítási munkákat Kasza Gábor elmondása alapján ő végeztette el, mint bérlő, azonban erre 
vonatkozóan nem nyújtott be költségvetést illetve számlákat, valamint az Önkormányzat, mint 
tulajdonos hozzájárulását sem kérte meg. 

A kialakult helyzetre tekintettel a Vagyonhasznosítási Iroda intézkedett az üzlethelyiségre 
vonatkozóan értékbecslés megrendeléséről. Az értékbecslő az üzlet forgalmi értékét 
3.810.000.-Ft +ÁFA-ban határozta meg. (11 . sz. melléklet) 

Fentiek alapján kimondható, hogy az ingatlan értéke rohamosan csökken. 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 24/2009. (VI. 25.) rendelet 18. § (1) bekezdés b) pontja alapján a forgalomképes 
ingatlan hasznosítása 20 millió forint értékhatár alatt a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 
hatáskörébe tartozik a polgármester egyetértésével. 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és 
Tulajdonosi Bizottság 434/2009. (XI. 4.) határozatában javasolta a Képviselő-testületnek az 
556/2007. (IX. 5.) határozat visszavonását. (12. sz. melléklet) 

A bizottság 435/2009. (XI. 4.) határozatában úgy döntött, hogy az üzlethelyiséget jelenlegi 
műszaki állapotában nyilvános, egyfordulós pályázati eljárás keretében értékesíti azzal, hogy 
a bérlőnek, Kasza Gábornak elővásárlási joga van a helyiségre vonatkozóan. A bizottság a 
helyiség forgalmi értékét 3.810.000.-Ft+ÁFA összegben állapítja meg, mely egyben a 
kikiáltási ár. (13. sz. melléklet) 

A bizottság 436/2009. (XI. 4.) GTB határozatában felkérte Szatmári László bizottsági tagot, 
hogy tartson helyszíni bejárást az üzlethelyiségben, és a decemberi ülésen tájékoztassa a 
bizottságot a helyiség műszaki állapotáról és a javasolt intézkedésekről. (14. sz. melléklet) 
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A bizottsági határozatokról a Vagyonhasznosítási Iroda tájékoztatta Kasza Gábort, és felkérte, 
hogy 15 napon belül nyilatkozzon a megállapított forgalmi értékről. Kasza Gábor jelen 
előterjesztés készítésekor még nem nyújtotta be nyilatkozatát. 

Az előzmények alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés tárgyában 
dönteni szíveskedjen és vonja vissza 556/2007. (IX. 5.) határozatát.. 

H a t á r o z a t i j avas la t : Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete 
az 556/2007. (IX. 5.) határozatát visszavonja. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: 2009. december 2. 
(egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2009. november 18. 

polgármester 

Láttam: 

Ancsin László 
jegyző 

Az előterjesztés mellékletét képezi: 
1. tulajdoni lapok 
2. 556/2007. (IX. 5.) Kt határozat 
3. Csatornabekötésre vonatkozó megállapodás 
4. Módosított Alapító Okirat, SZMSZ 
5. befizetés igazolás 
6. bejelentés 
7. intézkedés 
8. Kasza Gábor nyilatkozata 
9. Felújítási költségbecslés 
10. kifizetés lista 
11. értékbecslés 
12. 434/2009. (XI. 4.) GTB határozat 
13. 435/2009. (XI. 4.) GTB határozat 
14. 436/2009. (XI. 4.) GTB határozat 

T á r g y a l t a : G a z d a s á g i és Tu la jdonos i Bizot tság 



T A K A R N E T Földhivatali Információs Rendszer 1. oldal, összesen: 2 
/ 

1 ' \ 
TAKARNET v5.1.1 Felhasználó: H1V52 (Kilépés) 

Budapes t i 3 . számú K ö r z e t i Fö ldh iva ta l 
Budapes t ,XIV . ,Bosnyák t é r 5 . 1 5 9 0 Pf.:101 

M u n k a p é l d á n y 

C s a k b e l s ő h a s z n á l a t r a , ü g y f é l n e k n e m a d h a t ó ! 
2009.10.08 

B U D A P E S T X V I . K E R . 
Bel terüle t 109940/0/A/4 he ly ra jz i szám 

1160 BUDAPEST XVI.KER. Rákos i ú t 102. f ö l d s z i n t . a j t ó : l . 

I . rész 
1 . Az egyéb ö n á l l ó i n g a t l a n a d a t a i : 

megnevezés t e r ü l e t szobák száma 
m2 e g é s z / f é l 

eszmei hányad t u l a j d o n i fo 

r a k t á r 33 2 0 
Bejegyző h a t á r o z a t : 2 3 6 7 0 7 / 2 / 2 0 0 0 / 9 9 . 1 1 . 2 2 

58/1000 magán 

1 . b e j e g y z ő h a t á r o z a t : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 
T á r s a s h á z 
Az a l a p i t ó o k i r a t s z e r i n t h o z z á t a r t o z ó m e l l é k h e l y i s é g e k . 

I I . rész 
2 . t u l a j d o n i h á n y a d : 1/1 

b e j e g y z ő h a t á r o z a t , é r k e z é s i i d ő : 2 3 6 7 0 7 / 2 / 2 0 0 0 / 9 9 . 1 1 . 2 2 
-jogcím 
j o g á l l 
név 
s z ü l . 
a . név 
cim 

v é t e l 
s : t u l a j d o n o s 

Kasza Gábor Z o l t á n 
1957 
K i n c s e s K a t a l i n 
1162 BUDAPEST XVI.KER. Szénás u t c a 3 

I I I . rész 
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Tu la jdon i lap vége 

hüps: / /w\vw3.takametJm/iknet/betekintes5_p.hrsz_s6?sid-0404200910081448422o. . . 2009.10.08. 



TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer 1. oldal, összesen: 1 

TAKARNET v5.1.1 Felhasználó: (| H1V52 (Kilépés) 

Budapes t i 3 .számú Körze t i F ö l d h i v a t a l 
Budapes t .XIV^Bosnyák t é r 5 . 1 5 9 0 Pf. :101 

M u n k a p é l d á n y 

C s a k b e l s ő h a s z n á l a t r a , ü g y f é l n e k n e m a d h a t ó ! 
2009.10.08 

B U D A P E S T X V I . K E R . 
Bel te rü le t 109940/0/A/3 helyra jz i s zám 

1162 BUDAPEST XVI.KER. R á k o s i ú t 102, 

I. rész 
1 . Az egyéb ö n á l l ó i n g a t l a n a d a t a i : 

megnevezés t e r ü l e t s zobák száma eszmei hányad t u l a j d o n i fo 
m2 e g é s z / f é l 

r a k t á r 126 0 0 224/1000 magán 
Bejegyző h a t á r o z a t : 1 8 6 2 9 0 / 1 / 1 9 9 8 / 9 8 . 0 9 . 2 1 

1 . b e j e g y z ő h a t á r o z a t : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 
T á r s a s h á z 
Az a l a p i t ó o k i r a t s z e r i n t h o z z á t a r t o z ó m e l l é k h e l y i s é g e k . 

I I . rész 
2 . t u l a j d o n i hányad : 1/1 

b e j e g y z ő h a t á r o z a t , é r k e z é s i i d ő : 1 8 6 2 9 0 / 1 / 1 9 9 8 / 9 8 . 0 9 . 2 1 
• j o g c i m : v é t e l 

j o g á l l á s : t u l a j d o n o s 
név : Kasza Gábor Z o l t á n 
s z ü l . : 1957 
a . n é v : K i n c s e s K a t a l i n 
cím : 1163 BUDAPEST XVI.KER. SZÉNÁS u t c a 3 . 

I I I . rész 
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Tula jdoni lap vége 

i M w / A , m , w ^ taWnpi- hn/iW.iVhet.ekintes5 p.hrsz s6?sid=0404200910081448422o.. . 2009.10.08. 



T A K A R N E T Földhivatali Információs Rendszer 1. oldal, összesen: 1 

TAKARNET v5.1.1 Felhasználó: H1V52 (Kilépés) 

B u d a p e s t i 3 . számú K ö r z e t i Fö ldh iva t a l 
B u d a p e s t , X I V . , B o s n y á k té r 5 . 1 5 9 0 Pf.:101 

M u n k a p é l d á n y 

C s a k b e l s ő h a s z n á l a t r a , ü g y f é l n e k n e m a d h a t ó ! 
2009.10.08 

B U D A P E S T X V I . K E R . 
Be l t e rü le t 109940/0/A/l he lyra jz i szám 

1162 BUDAPEST XVI.KER. Rákos i ú t 102 . 

I. rész 
1 . Az egyéb ö n á l l ó i n g a t l a n a d a t a i : 

megnevezés t e r ü l e t s zobák száma eszmei hányad t u l a j d o n i fo 
m2 e g é s z / f é l 

ü z l e t h e l y i s é g 270 0 0 481/1000 önkormányza 
Be jegyző h a t á r o z a t : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 

1 . b e j e g y z ő h a t á r o z a t : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 
T á r s a s h á z 
Az a l a p i t ó o k i r a t s z e r i n t h o z z á t a r t o z ó m e l l é k h e l y i s é g e k . 

I I . rész 
1 . t u l a j d o n i h á n y a d : 1/1 

b e j e g y z ő h a t á r o z a t , é r k e z é s i i d ő : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 
. j o g c i m : 1 9 9 1 . é v i XXXIII . t v . 34 . § . (1) b e k . 8 5 1 9 2 / 1 9 9 2 / 1 9 9 2 / 0 3 . 2 5 
j o g c í m : E r e d e t i f e l v é t e l 
j o g á l l á s : t u l a j d o n o s 
n é v : XVI.KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom u t c a 4 3 . 

I I I . rész 
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Tu la jdon i l ap vége 

^nnr, 1 n no 



T A K A R N E T Földhivatali Információs Rendszer 1. oldal, összesen: 1 

fAKARNET vü.l.l Felhasználó: H1V52 (Kilépés] 

B u d a p e s t i 3 . számú Körze t i Fö ldh iva ta l 
Budapes t ,XIV . ,Bosnyák t é r 5 . 1 5 9 0 Pf.:101 

M u n k a p é l d á n y 

C s a k b e l s ő h a s z n á l a t r a , ü g y f é l n e k n e m a d h a t ó ! 
2009.10.08 

B U D A P E S T X V I . K E R . 
Bel te rü le t 109940 helyra jz i szám 

1162 BUDAPEST XVI.KER. Rákos i ú t 102, 

I . rész 
1 . Az i n g a t l a n a d a t a i : 

a l r é s z l e t a d a t o k 
m ű v e l é s i á g / k i v e t t m e g n e v e z é s / m m . o 

t e r ü l e t k a t . t . j ö v . a l 
ha m2 k . f i l l . 

K i v e t t l a k ó h á z , u d v a r és ü z l e t 1067 0. 00 

1 . b e j e g y z ő h a t á r o z a t : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 
T á r s a s h á z 
A f ö l d r é s z l e t h e z t a r t o z n a k az a l a p í t ó o k i r a t s z e r i n t közös t u l a j d o n b a n á l l o é; 
b e r e n d e z é s e k és h e l y i s é g e k . 

I I . rész 
4 . hányad : 0 /0 

• b e j e g y z ő h a t á r o z a t , é r k e z é s i i d ő : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 
j o g c í m : E r e d e t i f e l v é t e l 
j o g á l l á s : t á r s a s h á z t u l a j d o n 
n é v : TÁRSASHÁZ TULAJDON 
cím: - -

A t u l a j d o n j o g o t a 1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 1 - 4 h e l y r a j z i számú i n g a t l a n o k t u l a j d o n i l a p j a i 

I I I . rész 
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Tula jdon i lap vége 

https://www3.takarnet.hu/lknet/belekintes5_p.hrsz_s6?sid=0404200910081448422o.. .- 2009.10.08. 

https://www3.takarnet.hu/lknet/belekintes5_p.hrsz_s6?sid=0404200910081448422o...-


matá^'ó étkezett ~^ 

B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T ' 1 

" l l i f í ' T r 
K I V O N A 

ci"; tv 

a 2 0 0 7 . s z e p t e m b e r 5 - é n ( s z e r d á n ) a B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . K e r ü l e t i 
Ö n k o r m á n y z a t K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e 1 2 . s z á m ú ü l é s é n k é s z ü l t j e g y z ő k ö n y v b ő l . 

N A P I R E N D : 6 . B p . X V I . k e r . R á k o s i u . 1 0 2 . a l a t t i 1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 2 
h r s z - ú K a s z a G á b o r á l t a l b é r e l t ü z l e t h e l y i s é g 
e l i d e g e n í t é s e 
E l ő t é r i e s z t ő : K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 

H A T Á R O Z A T : 

5 5 6 / 2 0 0 7 . ( I X . 5 . ) K t . A K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t k i j e l ö l i e l i d e g e n í t é s r e a 

B u d a p e s t , X V I . k e r . R á k o s i u . 1 0 2 . a l a t t i 
1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 2 h r s z - ú 1 3 3 m 2 a l a p t e r ü l e t ű 
ü z l e t h e l y i s é g e t a b é r l ő K a s z a G á b o r r é s z é r e 
5 . 2 2 5 . 0 0 0 . - F t + Á F A f o r g a l m i é r t é k e n . A z 
e l i d e g e n í t é s t m e g e l ő z ő e n a T e s t ü l e t f e l k é r i a 
P o l g á r m e s t e r t , h o g y k e z d e m é n y e z z e a t á r s a s h á z 
a l a p í t ó o k i r a t á n a k m ó d o s í t á s á t ú g y , h o g y a j a v í t á s i ­
f e l ú j í t á s i m u n k á k e s e t é b e n m i n d k é t t u l a j d o n o s m a g a 
v i s e l j e a k ö l t s é g e k e t , v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n ú 
u d v a r K a s z a G á b o r k i z á r ó l a g o s h a s z n á l a t á b a 
k e r ü l j ö n . A T e s t ü l e t a l a p í t ó o k i r a t m ó d o s í t á s á v a l 
e g y i d e j ű l e g f e lké r i a P o l g á r m e s t e r t , a P t k . s z e r i n t i 
m ű k ö d é s fe l t é te le i t t a r t a l m a z ó m e g á l l a p o d á s 
m e g k ö t é s é r e v a l a m i n t e g y k ü l ö n m e g á l l a p o d á s b a n 
r ö g z í t e n i K a s z a G á b o r é s a z ö n k o r m á n y z a t k ö z ö t t a 
C s a t o r n á z á s i M ű v e k á l t a l a t e l e k h a t á r i g k i é p í t e t t 
b e k ö t ő c s a t o m á r a t ö r t é n ő r á k ö t é s t , a k ö z ö s 
c s a t o r n a f e k t e t é s k ö l t s é g é n e k t u l a j d o n i h á n y a d 
s z e r i n t i m e g o s z t á s á v a l é s a s a j á t t u l a j d o n r é s z 
b e k ö t é s i k ö l t s é g é n e k a t u l a j d o n o s o k á l t a l t ö r t é n ő 
k ö l t s é g v i s e l é s é v e l . 
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H a t á r i d ő : a z a d á s v é t e l i s z e r z ő d é s m e g k ö t é s é r e a z 
a l a p í t ó o k i r a t m ó d o s í t á s á t k ö v e t ő 6 0 
n a p o n b e l ü l 

F e l e l ő s : K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 

( 1 6 i g e n , 3 n e m , 1 t a r t ó z k o d á s ) 

k m f . 

A n c s i n L á s z l ó s k . 
jegyző 

K o v á c s P é t e r s k . 
polgármester 

B u d a p e s t , 2 0 0 7 . s z e p t e m b e r 7 . 



M E G Á L L A P O D Á S 

mely létrejött e g y r é s z r ő l 
B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t ( t o v á b b i a k b a n : 
Ö n k o r m á n y z a t ) 
1 1 6 3 B u d a p e s t , H a v a s h a l o m u. 4 3 . 
K é p v i s e l i : K o v á c s P é t e r - p o l g á r m e s t e r 

m á s r é s z r ő l 

K a s z a G á b o r , 
S z á m l a s z á m : j . í l ~ . L i(LlJ. fy . J .&J L ^ U 
A d ó s z á m : . . ^ '"A . A J:!?. 3 l í 
Anyja n e v e : K i n c s e s Katal in 
Cím: 1 1 6 3 B u d a p e s t , XVI. ker, S z é n á s u. 3 . 

közöt t 

a Budapest, XVI. ker. Rákosi u. 102. szám alatti, 109940 hrsz. alatt felvett 
Társasház négy albetétnek a F ő v á r o s i C s a t o r n á z á s i M ű v e k Zrt . á l ta l , a 
t e l e k h a t á r i g k i é p í t e t t b e k ö t ő c s a t o r n á r a t ö r t é n ő r á k ö t é s kivitelezésének 
költségviselése t á r g y á b a n 

E L Ő Z M É N Y E K 

A R á k o s i u. 1 0 2 . s z . alatt i ingat lan 4 a l b e t é t e s t á r s a s h á z , melyből 109940/0 /A/1 , 
va l amin t a 1 0 9 9 4 0 / A / 2 h r s z . alat t felvett a l b e t é t a B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. kerületi 
Ö n k o r m á n y z a t 1/1 a r á n y ú tu la jdona , a 1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 3 é s a 109940/0 /A/4 hrsz . alat t 
felvett a l b e t é t K a s z a G á b o r 1/1 a r á n y ú tu la jdona . 

A B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. kerületi ö n k o r m á n y z a t Képv i se lő - t e s tü le t ének 
5 5 6 / 2 0 0 7 . ( I X . 5.) h a t á r o z a t é r t e l m é b e n a Képvise lő- tes tü le t kijelölte 
e l i d e g e n í t é s r e a B u d a p e s t , XVI. ker., Rákos i u. 102 . s z . alatti, 109940/0 /A/2 hrsz . 
a la t t fe lvet t , 1 3 3 m 2 a l ap te rü l e tű üz l e the ly i s ége t a bérlő, K a s z a G á b o r r é s z é r e 
5 . 2 2 5 . 0 0 0 , - F t + Á F A forgalmi é r t é k e n . A z e l i d e g e n í t é s t m e g e l ő z ő e n a Tes tü le t 
fe lkér te a P o l g á r m e s t e r t , h o g y k e z d e m é n y e z z e a t á r s a s h á z a lap í tó ok i ra tának 
m ó d o s í t á s á t úgy , h o g y a javítási-felújítási m u n k á k e s e t é b e n mindké t tu la jdonos 
m a g a vise l je a k ö l t s é g e k e t , va lamin t a k ö z ö s tulajdonú u d v a r K a s z a G á b o r 
k i z á r ó l a g o s h a s z n á l a t á b a kerüljön. A T e s t ü l e t a lapí tó okirat m ó d o s í t á s á v a l 
e g y i d e j ű l e g fe lké r te a P o l g á r m e s t e r t , a Ptk. szerinti m ű k ö d é s i fel tételeket 
t a r t a l m a z ó m e g á l l a p o d á s m e g k ö t é s r e , v a l a m i n t e g y külön m e g á l l a p o d á s b a n 
rögz í ten i K a s z a G á b o r é s a z Ö n k o r m á n y z a t közöt t a Főváros i C s a t o r n á z á s i 
Művek Zrt. á l tal a t e l e k h a t á r i g kiépítet t b e k ö t ő c s a t o r n á r a t ö r t énő rákötés t , a k ö z ö s 
c s a t o r n a f e k t e t é s k ö l t s é g é n e k tulajdoni h á n y a d szerinti m e g o s z t á s á v a l , é s a sa já t 
t u l a j d o n r é s z b e k ö t é s i k ö l t s é g é n e k a t u l a jdonosok által t ö r t énő kö l t ségv i se lé séve l . 
Fe l ek a c s a t o r n a b e k ö t é s t e r v e z é s e - 2 6 . 4 0 0 , - F t - o s kö l t ségé t a t á r s a s h á z k ö z ö s 
t u l a j d o n á b a n f enná l ló e s z m e i tulajdoni h á n y a d a r á n y á b a n ( K a s z a G á b o r : 7 .445 , -
F t , Ö n k o r m á n y z a t : 18 .955 , -F t ) megf ize t ték . 



S z e r z ő d ő felek a h iva tkozot t h a t á r o z a t a lapján a z a l ább iakban á l l apodnak m e g a 
c s a t o r n a b e k ö t é s k i v i t e l e z é se k ö l t s é g v i s e l é s e t á r g y á b a n : 

1. Az Ö n k o r m á n y z a t k ö t e l e z e t t s é g e t vállal a 109940 hrsz . alatt felvett 
f e l é p í t m é n y F ő v á r o s i C s a t o r n á z á s i Müvek Zrt. által a te lekhatár ig kiépített 
b e k ö t ő c s a t o r n á r a t ö r t é n ő r á k ö t é s é r e v o n a t k o z ó a n a sa já t b e l s ő szabá lyza ta i 
a l ap ján a kivi telező k i v á l a s z t á s h o z é s a kivi telezés l ebonyo l í t á shoz s z ü k s é g e s 
e l j á rás l e b o n y o l í t á s á r a . A z Ö n k o r m á n y z a t kö t e l eze t t s ége t vállal arra, hogy 
e z e n e l j á r á s o k a t á r a z a t l a n k ö l t s é g v e t é s a lapján bonyolítja le. A Főváros i 
C s a t o r n á z á s i M ü v e k Zrt. által a te lekhatár ig kiépített utcai c s a t o r n a v e z e t é k r e 
t ö r t é n ő r á k ö t é s k i v i t e l e z é s é r e a m e g á l l a p o d á s 1. s z á m ú mel lékleté t k é p e z ő 
c s a t o r n a b e k ö t é s i te rv a l a p j á n kerül sor, a z a l ább iak szerint . 

- 1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 1 é s 1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 2 hrsz . alatt felvett a l b e t é t e k e s e t é b e n 
v a l a m e n n y i v i z e s blokk r á k ö t é s r e kerül a c s a t o r n a h á l ó z a t r a , 
- 1 0 9 9 4 0 / A / 3 é s 1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 4 h r sz . alat t felvett a lbe té t ek e s e t é b e n a z épü le t 
faláig kerül s o r a c s a t o r n a k i é p í t é s é r e , tekintettel arra, h o g y a z a l b e t é t e k b e n 
n i n c s v i z e s blokk. 

2 . Az Ö n k o r m á n y z a t k ö t e l e z e t t s é g e t vállal a Főváros i C s a t o r n á z á s i Művek Zrt. 
által a 1 0 9 9 4 0 h rsz . a la t t felvett n é g y a lbe té t t e l ekha tá rá ig kiépített 
b e k ö t ő c s a t o r n á r a t ö r t é n ő r á k ö t é s k iv i te lezése va l amenny i közve te t t é s 
közve t l en k ö l t s é g é n e k a t á r s a s h á z k ö z ö s tu la jdonában fennál ló e s z m e i 
tulajdoni h á n y a d a r á n y á b a n 7 1 8 / 1 0 0 0 - e d r é s z b e n tö r t énő m e g f i z e t é s é r e . 

3 . K a s z a G á b o r k ö t e l e z e t t s é g e t vállal a Főváros i C s a t o r n á z á s i Művek Zrt. által a 
1 0 9 9 4 0 h r s z . a la t t felvett n é g y a l b e t é t t e l ekha tá rá ig kiépített b e k ö t ő c s a t o r n á r a 
t ö r t é n ő r á k ö t é s k i v i t e l e z é s e v a l a m e n n y i közvete t t é s közvet len k ö l t s é g é n e k a 
t á r s a s h á z k ö z ö s t u l a j d o n á b a n fennál ló e s z m e i tulajdoni h á n y a d a r á n y á b a n 
2 8 2 / 1 0 0 0 - e d r é s z b e n t ö r t é n ő m e g f i z e t é s é r e . 

4 . S z e r z ő d ő felek t u d o m á s u l vesz ik , h o g y a 2 . é s 3 . p o n t b a n megjelölt 
k ö l t s é g e k e t n e m ismerik, a n n a k p o n t o s ö s s z e g e a kivi telezés b e f e j e z é s e k o r 
kerül m e g á l l a p í t á s r a . . K a s z a G á b o r k ö t e l e z e t t s é g e t vállal a r r a , hogy a z 
Ö n k o r m á n y z a t által k ivá lasz to t t kivitelezőt, va lamint a z 1. p o n t b a n foglalt 
m u n k á k e l l e n é r t é k é n e k a z 1. p o n t szerinti e l járás t köve tően kialakult ö s s z e g é t 
e l fogadja , a b b a n a z e s e t b e n , a m e n n y i b e n a z Ö n k o r m á n y z a t által bonyolított 
1. p o n t b a n foglalt e l j á r á s b a n a kiviteli terv mel lékle té t á r a z a t l a n k ö l t s é g v e t é s 
k é p e z i . 

5. K a s z a G á b o r k ö t e l e z e t t s é g e t vállal arra , hogy a 3 . p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t 
k ö l t s é g e k e t a z Ö n k o r m á n y z a t által megküldöt t , a z 1. p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t 
m u n k á n a k Ö n k o r m á n y z a t által t ö r t énő e lvégzés rő l é s kifizetéséről szó ló 
é r t e s í t é s k é z h e z v é t e l é t ő l s z á m í t o t t 15 n a p o n belül megfizeti a z Ö n k o r m á n y z a t 
által a d o t t c s e k k e n v a g y á t u t a l á s fo rmájában a z Ö n k o r m á n y z a t 1 1 7 8 4 0 0 9 -
1 5 5 1 6 0 0 6 s z . s z á m l a s z á m á r a a z Ö n k o r m á n y z a t által kiállított s z á m l a a lapján. 

6. K a s z a G á b o r vállalja, h o g y a m e n n y i b e n a z 5. p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t fizetési 
k ö t e l e z e t t s é g é n e k a m e g a d o t t h a t á r i d ő b e n n e m t e s z e lege t , a k é s e d e l e m b e 
e s é s időpont já tó l a kif izetés napjá ig 2 0 % k é s e d e l m i k a m a t m e g f i z e t é s r e 
k ö t e l e s . 
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7. A M e g á l l a p o d á s b a n n e m s z a b á l y o z o t t k é r d é s e k b e n a Ptk., valamint az 
Ö n k o r m á n y z a t m i n d e n k o r h a t á l y o s r e n d e l e t e i b e n foglalt r ende lkezések a z 
i r á n y a d ó a k . 

8. S z e r z ő d ő felek m e g á l l a p o d n a k a b b a n ^ hogy e jogviszonyból e r e d ő vitáik 
e l d ö n t é s é r e a P e s t i K ö z p o n t i Kerület i Bí róság kizárólagos i l le tékességét 
i smer ik el. 

S z e r z ő d ő felek kijelentik, h o g y a s z e r z ő d é s b e n foglaltakat megér te t ték , é s 
min t aka ra tukka l m i n d e n b e n m e g e g y e z ő t j óváhagyó lag aláírják. 

B u d a p B s U ^ a ^ . P ^ - ' ^ ^ 

B u d a p e s t - F ő v . XVI.ker. Ö n k . K a s z a G á b o r 
k é p v i s e l e t é b e n i 

K o v á c s P é t e r 
p o l g á r m e s t e r ' 

O L I 
A s z e r z ő d é s k é s z í t e t t e é s s z e r k e s z t e t t e : . . W Í . : ~". 

K ö z b e s z e r z é s i l e já rás ha t á lya a lá n e m ta r toz ik : 7777. 

i C) 

S z e r z ő d é s jogi s z e m p o n t b ó l m e g f e l e l ő - N 
\ s ^ \ ' \ 

V " " 

K ö z b e s z e r z é s i s z e m p o n t b ó l m e g f e l e l ő : 

K ö l t s é g v e t é s i ke re t r e n d e l k e z é s r e áll: ?V . Í \V>- .^ 

\ 



T á r s a s h á z t u l a j d o n t A l a p í t ó O k i r a t 
M ó d o s í t á s o k k a l e g y s é g e s s z e r k e z e t b e fog la lva 

(Budapest XVI. Rákosi út 102 (106) Társasház, 109940 hrsz.) 

Alulírottak B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. kerületi Ö n k o r m á n y z a t (1163 B u d a p e s t , Havasha lom 
u. 4 3 . képviseli : K o v á c s P é t e r po lgá rmes te r , valamint Kasza G á b o r (szül.: an . : 
K i n c s e s Katalin, s z . a z o n o s í t ó : , lakcím: 1163 Budapes t , S z é n á s u. 3 . 
)Tu la jdonosok a Bp., XVI., 1 0 9 9 4 0 hrsz-ú, köz igazga tás i l ag B u d a p e s t , XVI., Rákosi út 
102 (106) s z á m alatti T á r s a s h á z Alapító Okiratát a 2 0 0 3 . évi CXXXII. tv. r ende lkezése i 
a lap ján , a z időközi vá l tozásokka l e g y s é g e s s z e r k e z e t b e n a z a l ább iakban ha t á rozom 
m e g . 

A T á r s a s h á z III. p o n t b a n felsorolt e g y s é g e i a je len Alapító Okirat r ende lkezése inek 
megfe le lően , mint l akások - a k ö z ö s tu la jdonban m a r a d ó telek, épü le t rész , 
b e r e n d e z é s e k é s f e l s ze r e l é sek k ö z ö s h a s z n á l a t á n a k a jogával - külön tulajdonba 
kerü lnek azza l , hogy a mindenkor i tu la jdonos tá r sak e g y m á s közötti v iszonyát a Ptk-nak 
a k ö z ö s tulajdonra v o n a t k o z ó szabá lya i , a 2 0 0 3 . évi CXXXII. törvény, valamint a z 
Alapí tó Oki ra tban foglaltak a z a lább iak szer int s z a b á l y o z z á k : 

II. 
K Ö Z Ö S T U L A J D O N 

Osz t a t l an k ö z ö s tu la jdonban m a r a d n a k a mellékelt te rven é s műle í rá son körülírt telek 
é s a k ö v e t k e z ő é p í t m é n y r é s z e k , b e r e n d e z é s e k é s f e l sze re lések : 

I- Te lek 1071 m 2 
Il­ Alap- é s f e lmenő falak, függő leges é s v ízsz in tes t e h e r h o r d ó s ze rkeze t ek . 
in., T e t ő s z e r k e z e t a b á d o g o s s z e r k e z e t e k k e l . 
IV., K ö z b e n s ő födém burkolat nélkül, z á ró födém burkolattal 
v . , Kémények , sze l lőzők . 
VI., A k ö z ö s tu la jdonban m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k nyí lászáró sze rkeze te i , 
VII., A k ö z ö s tu la jdonban m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k burkolatai . 
VIII., Épüle t körüli j á rda - é s l é p c s ő s z e r k e z e t e k 
IX., Víz a l ap - é s á g v e z e t é k a külön tulajdoni i l letőségű l e á g a z ó veze tékekig , 
x . , C s a t o r n a á g - é s a l a p v e z e t é k e k a külön tulajdoni i l letőségű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g , 
XI., G á z a l ap - é s á g v e z e t é k a külön tulajdoni i l letőségű l e á g a z ó veze tékekig , 
XII., E l ek t romos főveze ték a külön tulajdoni i l letőségű egyén i 

fogyasz t á smérők ig , 
-XIII., P i n c e lépcsőlejáróval , 
XIV., P a d l á s t é r lépcsőfeljáróval, 
XV., Ker tkapu, 
XVI., A ker í tés Ó É S Z szerinti r é s z e . 



2 

Az itt m e g n e m n e v e z e t t b e r e n d e z é s i é s fe lszerelési tá rgyak, be leé r tve a nyí lászáró 
s z e r k e z e t e k e t is, m e l y e k a k ö z ö s tulajdonú k ö z ö s r é s z e k b e n vannak , vagy e z e k 
terüle tén ta lá lha tók (ajtók, ab lakok, kilincsek, zá rak , s tb . ) . 

A közös tulajdon 1 0 0 0 / 1 0 0 0 , a z a z eze r / ez r ed e s z m e i tulajdoni hányadbó l áll. 

III. 
KÜLÖN T U L A J D O N 

Az e g y e s t u l a j d o n o s t á r s a k külön tulajdonát képezik mindazok a s z e r k e z e t e k é s 
l é tes í tmények , a m e l y e k a z ö rök lakásoka t , tárolókat ha tá ro ló falakon belül nyertek 
e lhe lyezés t é s s z e r k e z e t i e g y s é g ü k b e n a z öröklakásokat , tárolókat alkotják. 
Az e g y e s t u l a j d o n o s t á r s a k külön tu la jdonába kerül a z épü le t e g y e s sze rkeze t i 
e g y s é g e i n e k kivételével ( t e tő sze rkeze t , sze rkeze t i fal stb.) m i n d a z a sze rkeze t i e lem, 
amely a he ly i ségek s z e r v e s e g y s é g é t képez i é s n incs a II. p o n t b a n felsorolva. Ezek: a 
be l ső vá laszfa lak vakola t ta l , a b e l s ő hideg é s me leg padlóburkolatok, falburkolatok, 
nyí lászáró s z e r k e z e t e k , a b e r e n d e z é s i é s fe lszere lés i tárgyak, a víz- é s 
c sa to rnahá lóza tbó l a z á g a z a t v e z e t é k e k , a z e l ek t romos é s gázhá lóza tbó l a z 
e g y s é g e k h e z t a r tozó , a f o g y a s z t á s m é r ő utáni v e z e t é k e k . 

T e r m é s z e t b e n m e g o s z t v a külön tulajdonba kerülnek, mint t á r s a s h á z i tulajdoni 
i l letőségük a lko tó ré sze i a z I - XVI.- ig felsorolt k ö z ö s tu la jdonba m a r a d ó v a g y o n r é s z e k 
közös haszná la t i j o g á v a l együ t t a z e g y e s é p í t m é n y r é s z e k é s ta r tozékok a z a lábbiak 
szerint: 

1., A Főv. XVI. kerületi ö n k o r m á n y z a t o t illeti a t e rveken 1. s z á m m a l jelölt utcai 
bejáratú üz le the ly i ség ,me ly áll: két e ladótér , há rom raktár, két öltöző, galér ia , előtér 
W C he ly iségekből , ö s s z e s e n 269 ,61 m 2 alapterület tel , valamint a k ö z ö s tulajdonban 
m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 4 8 1 / 1 0 0 0 - h á n y a d . 

2. , Kasza G á b o r t illeti a t e r v e k e n 2 . s z á m m a l jelölt udvari bejára tú üzlethelyiség, mely 
áll e ladó té r , ké t raktár , W C helyiségekből , ö s s z e s e n 132 ,65 m 2 alapterület tel , 
valamint a k ö z ö s tu l a jdonban m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 2 3 7 / 1 0 0 0 h á n y a d . 
Az a l b e t é t h e z tartozik a k ö z ö s tu la jdonban álló kert, 3 . é s 4 . a lbe té t tu la jdonosával 
együtti, k ö z ö s k i z á r ó l a g o s haszná la t i joga . 

3 . , K a s z a Gábo r t illeti a t e r v e k e n 3 . s z á m m a l jelölt utcai bejáratú raktárhelyiség, mely 
áll két raktár he ly i ségbő l , ö s s z e s e n 125 ,57 m2 alapterület te l , valamint a közös 
tula jdonban m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 2 2 4 / 1 0 0 0 h á n y a d . Az a l b e t é t h e z tartozik a 
közös tu la jdonban álló kert, 2 . é s 4 . a lbe té t tu la jdonosával együtti , k ö z ö s k izárólagos 
haszná la t i j o g a . 

4. , Kasza G á b o r t illeti a t e r v e k e n 4 . s z á m m a l jelölt földszint 1. s z . ö rök lakás , mely áll: 
két s z o b a he ly i ségből , ö s s z e s e n 32 ,67 m 2 alapterület te l , valamint a közös 
tula jdonban m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 5 8 / 1 0 0 0 h á n y a d . Az a l b e t é t h e z tartozik a 
közös tu la jdonban álló kert, 2 . é s 3. a lbe té t tu la jdonosával együtti , k ö z ö s k izárólagos 
használa t i j oga . 
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IV. 
INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSI R E N D E L K E Z É S 

A tula jdonos kéri, hogy a Főváros i Kerüle tek Földhivata lának Ingatlan-nyilvántartási é s 
Földér tékelés i Osz tá lya a T á r s a s h á z Alapító Okiratot t ü n t e s s e fel, é s e n n e k so rán a 
k ö z ö s tula jdonban m a r a d ó telket , é p í t m é n y r é s z e k e t , b e r e n d e z é s e k e t é s fe l szere léseke t 
a t á r s a s h á z törzslapján nyi lvántar tási jogi e g y s é g g é egyes í tve , a z e g y e s lakásokat , a 
n e m lakás céljára szo lgá ló he ly i ségekke l együtt , pedig a közös tulajdonból megillető, 
a z a lapí tó okirat III. pon t j ában 1-4 pontig megha tá rozo t t , közös tulajdoni hányadda l 
együt t önál ló ingat lanként , mint külön tulajdont, külön tulajdoni lapra, 109940/0/A/1 
hrsz-től 109940/0/A/4 hrsz-ig j e g y e z z e b e a z ingat lan-nyi lvántar tásba. 

V. 
A T Á R S A S H Á Z TULAJDONI E G Y S É G E 

A t á r s a s h á z b a n lévő l akások é s n e m l akás céljára szo lgá ló he ly iségek (a továbbiakban: 
ö rök -egységek ) a t u l a jdonos t á r s ak külön-külön tu la jdonában v a n n a k ( t á r s a sház ­
öröklakás) . 

Az épü le t ek azon része i , t o v á b b á a z o n b e r e n d e z é s i é s felszerelési t á rgyak - ame lyek 
n i n c s e n e k külön tu la jdonban - k ö z ö s tu la jdonban vannak . Közös tula jdonban van a 
te lek is. 

Az ö rök -egység a k ö z ö s tulajdonból a tu la jdonos tá r sa t megillető tulajdoni hányadda l 
együt t önálló ingatlan. 

Az ö rök -egység é s a k ö z ö s tu la jdonban lévő v a g y o n r é s z e k e s z m e i h á n y a d a e g y s é g e t 
k é p e z , ame lye t c s a k együt t l ehe t e l idegení ten i , illetve mint tulajdont á t ruházni . 

VI. 
A S Z E R V E Z E T I - M Ű K Ö D É S I SZABÁLYZAT (SZMSZ) 

A t á r s a s h á z s ze rveze t é t , a z e g y e s s z e r v e k ha tásköré t , jogait é s köte lezet tségei t , a 
k ö z ö s köl tségek v i s e l é s é n e k r é s z l e t e s szabá lya i t , a t á r s a s h á z házirendjét , valamint a 
t á r s a s h á z a k r ó l szóló tö rvény által kö te lező tartalmi e l emkén t előírt ké rdésköröke t a 
tu la jdonosok a S z e r v e z e t i - m ű k ö d é s i S z a b á l y z a t b a n állapítják m e g . 

VII. 
AZ ALAPÍTÓ OKIRAT É S AZ S Z M S Z MÓDOSÍTÁSA 

Az alapí tó okirat - a t á r s a s h á z a k r ó l szóló tö rvényben foglalt kivételekkel - c s a k 
va lamenny i tu la jdonos tá rs hozzá j á ru l á sáva l m ó d o s í t h a t ó . Amenny iben a z alapító okirat 
m ó d o s í t á s á v a l a tu la jdonosok n é g y ö t ö d e e g y e t é r t é s a k i s e b b s é g b e n marad t 
tu la jdonos tá rsak a s z a v a z á s napjától , illetve írásbeli s z a v a z á s e s e t é n a n é g y ö t ö d ö s 
s z a v a z á s i a r ány e l é ré sé tő l s zámí to t t 3 0 n a p o n belül n e m é lnek kerese t indí tás i jogukkal, 
úgy a z alapí tó okirat, illetve a n n a k m ó d o s í t á s a ha tá lyba lép. 

A Sze rveze t i -működés i S z a b á l y z a t o t a közgyű lés a z ö s s z e s tulajdoni h á n y a d szerinti 
l ega lább e g y s z e r ű s z a v a z a t t ö b b s é g ű ha t á r oza t áva l módosí that ja . 
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A m ó d o s í t á s r ó l r ende lkező h a t á r o z a t úgy is m e g h o z h a t ó , hogy a közös képviselő 
f e lh ívásá ra a z írásbeli ha tá roza t i j avas la t ró l a tu la jdonos tá rsak í r á sban s z a v a z n a k . Az 
írásbel i s z a v a z á s e r e d m é n y é t a k ö z ö s képvise lő - a s z a v a z á s r a megjelölt határidőt 
köve tő nyolc n a p o n belül - kö te les a tu la jdonos tá r sakka l í r á sban közölni. 

A S z e r v e z e t i - m ű k ö d é s i S z a b á l y z a t m ó d o s í t á s á n a k te rveze té t , a közgyűlés 
m e g t a r t á s á t , illetőleg a z írásbeli s z a v a z á s r a kitűzött határidőt m e g e l ő z ő t izenöt 
m u n k a n a p p a l k o r á b b a n a t u l a jdonos t á r sak r é s z é r e m e g kell küldeni. 

Ha a z írásbeli s z a v a z á s e r e d m é n y t e l e n , v a g y a tulajdoni hányad 1/10-ével r ende lkező 
t u l a jdonos t á r s ak m ó d o s í t ó j avas l a to t t e s z n e k , a k ö z ö s képviselő a közgyűlés t köte les 
ö s s z e h í v n i . 

Az a lap í tó okirat m ó d o s í t á s á t közoki ra tba vagy ügyvéd által el lenjegyzett 
m a g á n o k i r a t b a kell foglalni. Az Alapí tó Okirat é s a z S z M S z vá l tozásá t a z okiratok 
b e c s a t o l á s á v a l b e kell je len teni a Földhivata lnak. 

T u l a j d o n o s t á r s a k jelen Alapító okirat l é t r e h o z á s á v a l a t á r s a s h á z i sze rveze t i 
e g y s é g e k e t n e m h o z z á k létre, a t á r s a s h á z a t a Ptk. k ö z ö s tulajdonra vona tkozó 
r e n d e l k e z é s e i szer in t tartják fenn. 

A T á r s a s h á z tulajdon m e g s z ű n t e t é s é t b e kell j e l en ten i a Főváros i Kerületek Földhivatala 
Ingat lan-nyi lvántar tás i é s Fö ldér téke lés i O s z t á l y á n a k . 

A j e len s z e r z ő d é s b e n n e m s z a b á l y o z o t t k é r d é s e k r e a Ptk. é s a 2 0 0 3 . évi CXXXIII. 
tö rvény r e n d e l k e z é s e i v o n a t k o z n a k . 

VIII. 
E G Y É B R E N D E L K E Z É S E K 

Kelt B u d a p e s t e n , 2 0 0 9 . év hó napján . 

B u d a p e s t , F ő v á r o s XVI. ker. Ö n k o r m á n y z a t 
K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 
T u l a j d o n o s 

K a s z a G á b o r 
Tula jdonos 

S z e r k e s z t e t t e m é s 
e l l en jegyzem: 
B u d a p e s t , 2 0 0 9 . .. 



A B u d a p e s t (Budapest XVI. Rákosi út 102 (106). Társasház, 109940 hrsz.) 
S Z E R V E Z E T I - M Ű K Ö D É S I SZABÁLYZATA 

A B u d a p e s t XVI. R á k o s i u. 1 0 2 (106) s z á m ú T á r s a s h á z tu la jdonosa i B u d a p e s t 
F ő v á r o s XVI. ker . Ö n k o r m á n y z a t a , va lamin t K a s z a G á b o r a S z e r v e z e t i - m ű k ö d é s i 
S z a b á l y z a t o t (a t o v á b b i a k b a n : S z M S z ) a z a l ább i ak szer in t alkotják m e g . 

I. A T Á R S A S H Á Z E L N E V E Z É S E , S Z É K H E L Y E , A L A P Í T Á S A 

1.) A t á r s a s h á z e l n e v e z é s e : B u d a p e s t XVI. Rákos i út 102 (106) s z á m ú T á r s a s h á z . 
2.) A t á r s a s h á z s z é k h e l y e : 1161 B u d a p e s t , Rákos i út 102 (106) 

II. A T Á R S A S H Á Z S Z E R V E Z E T E 

A T á r s a s h á z s z e r v e z e t i e g y s é g e k e t n e m h o z létre . A j o g s z a b á l y f e l h a t a l m a z á s a 
a lap ján k ö z ö s ü g y e i n e k i n t é z é s é b e n a Ptk. k ö z ö s tulajdonra v o n a t k o z ó szabá lya i t 
a l k a l m a z z a . 

A T á r s a s h á z i t ö rvény , v a l a m i n t a Ptk. r e n d e l k e z é s e i t a lapul v é v e , a d ö n t é s e k h e z a z 
a lábbi s z a v a z a t a r á n y o k s z ü k s é g e s e k : 

V a l a m e n n y i t u l a j d o n o s t á r s egyhangú s z a v a z a t a s z ü k s é g e s : 
- a z a l ap í tó okirat m ó d o s í t á s á h o z . 

Az összes tulajdoni hányad szerint számított legalább 4/5-ös s z a v a z a t t ö b b s é g g e l 
m e g h o z o t t h a t á r o z a t s z ü k s é g e s : 

- a k ö z ö s t u l a j d o n b a n álló é p ü l e t r é s z e k k e l k a p c s o l a t o s r e n d e s g a z d á l k o d á s körét 
m e g h a l a d ó k i adások ró l va ló d ö n t é s h e z . 

Az összes tulajdoni hányad szerint számított legalább 2/3-os s z a v a z a t t ö b b s é g g e l 
m e g h o z o t t h a t á r o z a t s z ü k s é g e s : 

- a k ö z ö s t u l a j d o n h o z t a r t o z ó , önál ló inga t l ankén t kia lakí tható i n g a t l a n r é s s z e l 
k a p c s o l a t o s e l i d e g e n í t é s j o g á n a k - a z a lap í tó okirat f e l h a t a l m a z á s a a lap ján - a 
k ö z ö s s é g általi g y a k o r l á s á h o z . 

Az összes tulajdoni hányad szerint számított legalább egyszerű 
s z a v a z a t t ö b b s é g g e l m e g h o z o t t h a t á r o z a t s z ü k s é g e s : 

a) a z S z M S z m ó d o s í t á s á h o z , 
b) a l a k ó é p ü l e t b e n lévő, a t u l a j d o n o s t á r s a k külön tu l a jdonába t a r tozó n e m l a k á s 

cél jára s z o l g á l ó h e l y i s é g h a s z n á l a t a , h a s z n o s í t á s a m ó d j á n a k a t á r s a s h á z 
r e n d e s m ű k ö d é s é t v a g y a l a k h a t á s n y u g a l m á t z a v a r ó m e g v á l t o z t a t á s á n a k 
m e g t i l t á s á h o z . 

A T á r s a s h á z t u l a j d o n o s a i n a k s z a v a z á s a í r á s b a n történik. A d ö n t é s e k e t ped ig a 
t u l a j d o n o s t á r s a k í r á s b a foglalják (a Ptk. r e n d e l k e z é s e i n e k a lapul vé te léve l ) . 
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III. A KÜLÖN T U L A J D O N B A N L É V Ő INGATLANOK B I R T O K L Á S A , 
H A S Z N Á L A T A É S R E N D E L K E Z É S E 

1.) A t u l a j d o n o s t á r s a t kü lön tu l a jdona ( é s a h o z z á t a r tozó k i zá ró l agos k e r t r é s z 
h a s z n á l a t a ) t e k i n t e t é b e n megil let i a b i r toklás , a h a s z n á l a t , a h a s z n o k s z e d é s e é s a 
r e n d e l k e z é s j o g a . E joga i t a z o n b a n n e m gyakoro lha t ja a többi t u l a jdonos t á r s j o g a é s 
t ö r v é n y e s é r d e k e s é r e l m é r e . 

A tu l a jdonos t á r s a külön t u l a jdoná t - a z a h h o z ta r tozó k ö z ö s tulajdoni h á n y a d d a l 
együ t t - s z a b a d o n r e n d e l k e z h e t , a többi t u l a jdonos t á r s a t e l ővásá r l á s i jog a r ra n e m 
illeti m e g . 

2.) A tulajdonjog v é d e l m é b e n bá rmely ik tu l a jdonos t á r s öná l lóan is fel léphet . A 
tu l a jdonos t á r s külön t u l a jdoná t a több i t u l a j d o n o s t á r s h o z z á j á r u l á s a nélkül s z a b a d o n 
h a s z n o s í t h a t j a , így k ü l ö n ö s e n i rodakén t , r e n d e l ő k é n t működ te the t i , a z t t e r m é s z e t e s 
v a g y n e m t e r m é s z e t e s s z e m é l y r é s z é r e k iadhat ja . 

A külön tu l a jdonban l évő l a k á s , illetve n e m lakás cél jára s zo lgá ló he ly i ség 
h a s z n á l a t a , h a s z n o s í t á s a m ó d j á n a k m e g v á l t o z t a t á s á t a k ö z g y ű l é s h a t á r o z a t á v a l 
megtil thatja, h a a z a t á r s a s h á z m ű k ö d é s é t v a g y a l a k h a t á s n y u g a l m á t z a v a r n á . 

3.) A tu l a jdonos t á r s k ö t e l e s : 

T u l a j d o n o s t á r s a k k ö t e l e s s é g e a s a j á t tu la jdonú i n g a t l a n r é s z e k h e z k a p c s o l ó d ó 
k ö z ö s tulajdonú i n g a t l a n r é s z e k ( p a d l á s , ke r í t é s , s tb . ) felújí tása, k a r b a n t a r t á s a , a z 
e z z e l k a p c s o l a t o s k ö l t s é g e k v i s e l é s e , a tulajdoni hányad tó l függet lenül . 
A tu l a jdonos t á r s k ö t e l e s t o v á b b á : 

a.) fenntar tan i a külön t u l a j d o n á b a n , é s k i z á r ó l a g o s h a s z n á l a t á b a n lévő l akás t é s 
e g y é b n e m l a k á s cé l j á ra s z o l g á l ó he ly i sége t , va lamin t ingat lan ker t rész t , 

b.) l e h e t ő v é tenni é s tűrni , h o g y a k ö z ö s s é g megbízo t t j a a t u l a jdonos l a k á s á b a n , 
illetve e g y é b n e m l a k á s cé l j á ra s z o l g á l ó h e l y i s é g é b e n a k ö z ö s t u l a jdonban álló 
é p ü l e t r é s z e k k e l , b e r e n d e z é s e k k e l ö s s z e f ü g g é s b e n s z ü k s é g e s e l l e n ő r z é s t 
e l v é g e z z e , illetve a f e n n t a r t á s i m u n k á k e l v é g z é s e cél jából o d a b e l é p j e n a 
tu l a jdonossa l tö r t én t , e l ő z e t e s e n e g y e z t e t e t t i dőpon tban , 

c.) a z i nga t l anban t e r v e z e t t é p í t k e z é s r ő l k ö t e l e s é r t e s í t en i a t u l a j d o n o s t á r s a k a t a 
m u n k a m e g k e z d é s e e lő t t l e g a l á b b 15 n a p p a l . 

A T á r s a s h á z k ö t e l e s a b . ) p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t b e a v a t k o z á s s a l e s e t l e g e s e n 
okozo t t kárt meg t é r í t en i a t u l a j d o n o s r é s z é r e . 

IV. A K Ö Z Ö S K Ö L T S É G V I S E L É S É N E K É S B I Z T O S Í T Á S Á N A K S Z A B Á L Y A I 

1. A k ö l t s é g e k v i s e l é s e 

1.1.) A k ö z ö s kö l t ség m e g f i z e t é s é h e z - a III. p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t a k o n túl - a 
t u l a j d o n o s t á r s a k a külön t u l a j d o n u k b a n lévő ingat lan tulajdoni a r á n y á b a n k ö t e l e s e k 
hozzájárulni , a z a l ább i k ivé te lekke l : 

- a m e n n y i b e n v a l a m e n n y i t u l a j d o n o s t á r s hi te les í te t t v ízórával é s e g y é b k ö z ü z e m i 
s z e r z ő d é s s e l r ende lkez ik , ú g y a t á r s a s h á z k ö z ö s s é g mér t tel jes f o g y a s z t á s a é s a z 
ö s s z e s egyén i f o g y a s z t á s k ü l ö n b ö z e t é t kell a t u l a j d o n o s t á r s a k n a k tulajdoni 
a r á n y u k n a k m e g f e l e l ő e n megf ize tn i , v a g y ö n á l l ó a n r endezn i a k ö z ü z e m i s zo lgá l t a t ók 
felé a z önál ló s z e r z ő d é s e k a l a p j á n a dí jakat , 
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1.2.) A k ö z ö s k ö l t s é g e k b i z t o s í t á s a 

A m e n n y i b e n a T á r s a s h á z n a k k ö z ö s e n fe lmerülő köl t ségei ke l e tkeznek , a b b a n a z 
e s e t b e n k ö z ö s s z á m l á t nyit a T á r s a s h á z . Ez e s e t b e n a t u l a j d o n o s t á r s a k által 
megá l l ap í to t t k ö z ö s k ö l t s é g e k e t m i n d e n h ó n a p 10. napjáig k ö t e l e s e k a 
t á r s a s h á z k ö z ö s s é g p é n z i n t é z e t n é l v e z e t e t t s z á m l á j á r a befizetni. A k ö z ö s s é g a 
k é s e d e l e m b e e s e t t t u l a j d o n o s t á r s a t 15 n a p o s ha tá r idő k i tűzéséve l felszólítja a 
t e l j e s í t é s r e . A k é s e d e l e m b e e s e t t t u l a j d o n o s t á r s a Polgári Tö rvénykönyv szerinti 
k é s e d e l m i k a m a t m e g f i z e t é s é r e k ö t e l e s . 

A k ö z ö s s é g h a t á r o z a t á v a l a h o z z á j á r u l á s meg f i ze t é séve l l e g a l á b b fé léves 
k é s e d e l e m b e került t u l a j d o n o s t á r s külön t u l a jdonának je lzálogjoggal - a h o z z á j á r u l á s 
h á t r a l é k a m e g f i z e t é s é n e k b i z t o s í t é k a k é n t - t ö r t énő m e g t e r h e l é s é t k ö t e l e s e l rendeln i . 
E z f é l é v e s h á t r a l é k o n k é n t m e g i s m é t e l h e t ő . 
Ha a z e l r e n d e l é s r ő l a k ö z ö s s é g dön t , a h a t á r o z a t h o z a t a l s o r á n a há t ra lékka l érintet t 
t u l a j d o n o s t á r s n e m s z a v a z h a t , é s tulajdoni h á n y a d á t a h a t á r o z a t k é p e s s é g 
m e g á l l a p í t á s a s o r á n f igyelmen kívül kell hagyni . A h a t á r o z a t o t a z érintet t 
t u l a j d o n o s t á r s n a k k é z b e s í t e n i kell a z z a l , h o g y a h a t á r o z a t el len a z I. 1.2.7. pon t 
szer int i jogorvos la t t a l é lhe t . 

2 . A fe lú j í t á s i a l a p 

A k ö z ö s t u l a jd o n b a n álló é p ü l e t r é s z e k k e l k a p c s o l a t o s felújítási m u n k á k f e d e z é s é r e a 
t á r s a s h á z k ö z ö s s é g felújítási a l a p o t h o z h a t létre. E b b e n a z e s e t b e n a 
t u l a j d o n o s t á r s a k által megá l l ap í to t t m é r t é k ű felújítási hozzá já ru lás t k ö t e l e s e k fizetni. 

A felújítási h o z z á j á r u l á s t a t u l a j d o n o s t á r s a k h a v o n t a e lő re k ö t e l e s e k m i n d e n h ó 10. 
nap já ig a t á r s a s h á z s z á m l á j á r a befizetni . 

A felújítási a l a p p é n z e s z k ö z e i t a k ö z ö s köl tségtől elkülönítet t hitelintézeti s z á m l á n kell 
e lhe lyezn i . A z a l a p p é n z e s z k ö z e i c s a k a k ö z ö s s é g h a t á r o z a t a a lap ján , é s c s a k a 
t á r s a s h á z a k r ó l s zó ló t ö rvény é r t e l m e z ő r e n d e l k e z é s e i szerint i felújítási m u n k á l a t o k 
k ö l t s é g e i n e k f e d e z é s é r e h a s z n á l h a t ó fel, et től e l t é rő célra r é s z b e n s e m . 

3 . A t u l a j d o n o s t á r s a k a d a t s z o l g á l t a t á s i k ö t e l e z e t t s é g e 

A IV. 1.) p o n t b a n foglal takra tek in te t te l a t u l a j d o n o s t á r s a k - tulajdonjoguk ingat lan­
n y i l v á n t a r t á s b a tö r t énő b e j e g y z é s é n e k napjá tó l s zámí to t t 10 n a p o n belül - k ö t e l e s e k 
e g y m á s t é r t e s í t en i : 

- a külön tulajdon v o n a t k o z á s á b a n a t u l a jdonosvá l tozás t ; 
- sa já t , illetve bér lője n e v é t , l akc ímét , anyja n e v é t é s s z ü l e t é s i évé t , illetve 

s z e r v e z e t e s e t é n c é g n e v é t , s z é k h e l y é t é s s ta t iszt ikai j e l z ő s z á m á t , képv ise lő je nevé t , 
t e l e f o n s z á m a i t ; 

- a h a s z o n é l v e z e t t e l te rhe l t tu la jdon e s e t é b e n a h a s z o n é l v e z ő s z e m é l y nevé t . 
3 . 1 . A T á r s a s h á z b a n é l e tv i t e l s ze rűen , illetve t a r t ó s a n n e m t a r t ó z k o d ó t u l a jdonos t á r s 
k ö t e l e s a mindenkor i k é z b e s í t é s i , e l é r h e t ő s é g i c í m é t a többi t u l a j d o n o s t á r s n a k 
b e j e l e n t e n i . 



V. A T Á R S A S H Á Z H Á Z I R E N D J E 

A külön tu la jdonú l a k á s o k é s h e l y i s é g e k h a s z n á l a t á n a k , a külön tu la jdonon belüli 
é p í t é s i - s z e r e l é s i m u n k a é s a zajjal j á ró m á s t e v é k e n y s é g v é g z é s é n e k a l a k h a t á s 
n y u g a l m á t s z o l g á l ó s z a b á l y a i t , va lamin t a k ö z ö s tu la jdonban lévő é p ü l e t r é s z e k , 
t e rü le t ek é s h e l y i s é g e k h a s z n á l a t á r a v o n a t k o z ó s z a b á l y o k a t a Házirend t a r t a l m a z z a . 

E s z a b á l y o k n e m l e h e t n e k e l l e n t é t e s e k a z é p í t é s r e , illetőleg a zajszint 
h a t á r é r t é k é r e a l a k ó é p ü l e t t e k i n t e t é b e n i r ányadó külön j o g s z a b á l y o k 
r e n d e l k e z é s e i v e l . 

- A t á r s a s h á z b a n a n a p s z a k t ó l függet lenül t a r tózkodni kell bármifé le olyan za jos 
t e v é k e n y s é g t ő l é s m a g a t a r t á s t ó l , a m e l y m á s o k n y u g a l m á t zavar ja . 

- A t á r s a s h á z b a n zajt o k o z ó h á z t a r t á s i é s e g y é b g é p e k e t úgy kell h a s z n á l n i , hogy 
m á s o k n y u g a l m á t n e z a v a r j a . 
- A külön t u l a jdonon belüli é p í t é s i é s s z e r e l é s i m u n k a , e g y é b z a j o s t e v é k e n y s é g 
illetve g é p e k (k ivéve a h á z t a r t á s i g é p e k e t ) h a s z n á l a t a m u n k a n a p o k o n 8-19 óráig, 
s z o m b a t o n 8-14 órá ig s z a b a d , v a s á r - é s ü n n e p n a p o k o n tilos. 
Kivétel a z a z o n n a l b e a v a t k o z á s t igénylő h ibae lhá r í t á s i vagy é l e t v e s z é l y e l h á r í t á s á r a 
irányuló m u n k a v é g z é s . 

- Az é n e k é s z e n e g y a k o r l á s a , o k t a t á s a m u n k a n a p o k o n 8-19 órá ig , s z o m b a t o n 8-14 
óráig fo ly ta tha tó . 

- Az é p ü l e t t e t e j é n , h o m l o k z a t á n , falfelületén reklámfelirat, d í szk iv i lág í tás ra s zo lgá ló 
b e r e n d e z é s , k i r a k a t s z e k r é n y , c é g - é s c ímtáb l a e l h e l y e z é s é h e z a k ö z ö s s é g 
h o z z á j á r u l á s a s z ü k s é g e s . A h o z z á j á r u l á s a z o n b a n n e m m e n t e s í t a z e g y é b 
j o g s z a b á l y o k b a n m e g k ö v e t e l t h a t ó s á g i e n g e d é l y b e s z e r z é s e alól, m e l y e t a k ö z ö s 
k é p v i s e l ő n e k b e kell mu ta tn i . H i r d e t m é n y e k k i r a g a s z t á s a c s a k a z a r r a kijelölt he lyen 
t ö r t énhe t . 

- A l akóépü le t , illetve a külön t u l a jdonban lévő te rü le tek t i s z t a s á g a : 

A t á r s a s h á z f o l y a m a t o s t a k a r í t á s á r ó l a k ö z ö s s é g d ö n t é s e a lap ján 
m e g b í z o t t / a l k a l m a z o t t t a k a r í t ó s z e m é l y z e t g o n d o s k o d h a t . 

A külön tu la jdonú i nga t l anok t i s z t á n t a r t á s a a tu la jdonos k ö t e l e s s é g e . A m e n n y i b e n 
i nga t l anuka t b é r b e - v a g y h a s z n á l a t b a ad ták , úgy a mindenkor i t u l a jdonos 
e g y e t e m l e g e s k ö t e l e s s é g e a t a k a r í t á s é s a t i s z t án t a r t á s . 

- A h á z t a r t á s i s z e m e t e t a l a k á s , he ly i ség h a s z n á l ó j a kö te l e s a k u k á b a n e lhe lyezn i . A 
n e m h á z t a r t á s i s z e m e t e t - pl: é p í t é s i tö rmelék , t ű z v e s z é l y e s a n y a g , e l h a s z n á l t 
b e r e n d e z é s , b ú t o r - e l h e l y e z é s e a k u k a e d é n y e k b e n tilos. E z e k e l szá l l í t t a t á sá ró l a 
t u l a jdonos (bér lő , h a s z n á l ó ) k ö t e l e s g o n d o s k o d n i . 
Aki bá rmi lyen a n y a g s z á l l í t á s a v a g y l e r a k á s a által a k ö z ö s tu la jdonú h e l y i s é g e t v a g y 
te rü le te t b e s z e n n y e z i , k ö t e l e s a s z e n n y e z é s t sa já t k ö l t s é g é n h a l a d é k t a l a n u l 
m e g s z ü n t e t n i . H a a szál l í tó é s a h a s z n á l ó s z e m é l y e eltér, a s z e n n y e z é s 
m e g s z ü n t e t é s é r ő l a z k ö t e l e s g o n d o s k o d n i , ak inek é r d e k é b e n a s zá l l í t á s tör tént . 
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- Épület , h e l y i s é g e k é s l a k á s o k á l l a g v é d e l m e : 
A külön tulajdoni i l l e t ő ségeke t , illetve a k ö z ö s tu la jdonban lévő é p ü l e t r é s z e k e t a 
r e n d e l t e t é s ü k n e k m e g f e l e l ő e n kell h a s z n á l n i . 

- A k ö z ö s tu la jdonú t e r ü l e t e k h a s z n á l a t a : 

E z e n t e rü le tek c s a k r e n d e l t e t é s ü k n e k megfe le lő m ó d o n h a s z n á l h a t ó k . Itt bármi t 
tárolni c s a k a k ö z ö s s é g e n g e d é l y é v e l lehet . A k ö z ö s tu la jdonban lévő terü le te t a 
k ö z ö s s é g fe l szó l í t á sa a l a p j á n , a megjelöl t időpontig s z a b a d d á kell tenni . 

- Ál la t tar tás 

Az épü l e t k ö z ö s tu l a jdonú h e l y i s é g e i b e n é s terüle te in ál latot tar tani , e te tn i , a k ö z ö s 
ke r tben sé tá l ta tn i , k ó b o r á l la to t a z é p ü l e t b e be szok t a tn i c s a k a k ö z ö s s é g te l jes 
e g y e t é r t é s é v e l lehe t . 
M a d a r a t úgy kell t a r t an i , v a g y ete tni , hogy m á s o k l a k á s á n a k erkélyét , 
a b l a k p á r k á n y á t , v a g y a z é p ü l e t k ö z ö s tu la jdonban lévő területei t n e s z e n n y e z z é k . 
Az e b e k s z á m á r a é s t a r t á s á r a v o n a t k o z ó a n a B u d a p e s t XVI. kerületi Ö n k o r m á n y z a t 
m i n d e n k o r h a t á l y o s r e n d e l e t e a z i r á n y a d ó . 

U g y a n c s a k e r e n d e l e t a l a p j á n kell eljárni m a c s k á k r a v o n a t k o z ó a n is. A z e b - é s 
m a c s k a t a r t ó k k ö t e l e s e k a k ö z ö s t e rü le tek t i sz t í t ásá ra , illetve a s z e n n y e z ő d é s e k 
e l t ávo l í t á sá ra á l l a t t a r t á sukka l ö s s z e f ü g g é s b e n . 

Ha a h á z i r e n d b e n fogla l takkal e l l e n t é t e s t e v é k e n y s é g e t fe lszól í tás e l l e n é r e s e m 
szünte t ik m e g , úgy b á r m e l y t u l a j d o n o s h a t ó s á g i e l járás t k e z d e m é n y e z h e t . 

B u d a p e s t , 2 0 0 9 . júl ius 

Bp. , F ő v á r o s XVI. ker . Ö n k o r m á n y z a t K a s z a G á b o r 
K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r Tu la jdonos 
Tu la jdonos 

El len jegyzem 
B u d a p e s t , 2 0 0 9 . júl ius . . . . 
Dr. B e s s e n y e i Erika ü g y v é d 
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2009.10.28 15:30 

V a g y o n h a s z n o s í t á s i I r o d a 

2008 

X V I . % A . V JL, *f 

Az adatok csoportosítása: 

Az ingatlanok ctme szerint 

Rákosi u. 102 

A lista pénzügyi összes í tése : 

Totál 32 214 Ft 
Bruttó 32 214 Ft 
Nettó 26 845 Ft 
Áfa 5 369 Ft 
Kamat 0 Ft 

Bankszám: Érkeztetési Bruttó Nettó ÁFA Kamat 
A számla kibocsátója : Címzett Kód Ft Ft Ft Ft 

FÖKÉTÜSZ Kft. 99 Rákosi u. 102 SZ/09649/200 5814 4845 969 0 

NÉMETH PÁLNÉ 55 Rákosi u. 102 S27755/2008 26400 22000 4400 0 



. 03.0! .24.1552^' inwyrwH* 

SORSZ. .•000047 
UN : 08-025-0003-0050754 
K. Összeg :7.445 
BSS :61245059 
GyK :515 

] o R n ' i % / u i y 
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V a g y o n h a s z n o s í t á s i I r o d a 

2003 

A lista pénzügyi összesí tése : 

% X V L / 

Az adatok csoportosítása: 

Az ingatlanok címe szerint 

Rákosi u. 102 

Totál 
Bruttó 
Nettó 
Áfa 
Kamat 

270 018 Ft 
269 130 Ft 

888 Ft 

Bankszám: Érkeztetési Bruttó Nettó ÁFA 
A számla kibocsátója: Címzett Kód Ft Ft Ft 

FŐKÉTÜSZ 16 Rákosi u. 102 SZ/123/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 240 Rákosi u. 102 SZ/2965/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 223 Rákosi u. 102 SZ/2680/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 206 Rákosi u. 102 SZ/2454/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 181 Rákosi u. 102 SZ/2138/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 160 Rákosi u. 102 SZ/1892/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 137 Rákosi u. 102 SZ/1646/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 121 Rákosi u. 102 SZ/1387/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 95 Rákosi u. 102 SZ/1026/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 76 Rákosi u. 102 SZ/749/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 59 Rákosi u. 102 SZ/586/2003 371 297 74 

FŐKÉTÜSZ 35 Rákosi u. 102 SZ/317/2003 371 297 74 

Fővárosi Csatornázási 211 Rákosi u. 102 SZ/1313/2003 265566 265566 0 

Kamat 
Ft 



03 03/31 07:SS FAI 36 1 2624787 ROYAL-IMPEX KFT 

t í f i ^ f t tfftog. 

F e l a d ó v e v é n y 
trr6sszEö~• 

Számlatulajdonos ísámlasEáma, neve; 
11784009-15516006 
BP, XVI. KER. ÖNK. ÍMH. 
KÖLTSÉGVETÉSI ELSZ, SZMLA 

5 4 8 5 6 6 2 8 515 5! 



F ő v á r o s i C s a t o r n á z á s i M ű v e k 
R é s z v é n y t á r s a s á g 

Levelünk száma: ?.£y.J2002/MSzF. 
?.Ű).4../2002/Ber. 

Ügyintézőnk: Vasvári Viktor 
Telefon: 215-0500/217 < 
Telefax: 215-4304 
Szervezeti egységünk neve, címe: 
Mérnöki Szolgáltatások Főosztálya 
Beruházási Osztály 
Előkészítési Csoport 
1056 Budapest, Március 15. tér 3. 

XVI. ker. Önkormányzat 

1163 Budapest, Havashalom u. 43. 

^-1 f I 

Levelük kelte és száma. 

T á r g y : B p . XVI. kerü le t R á k o s i ú t 1 0 2 . s z á m 109940 h r s z . 
h á z i b e k ö t ő c s a t o r n a é p í t é s e . 

T i sz te l t C ímze t t ! 

Ezúton tájékoztatjuk, hogy a tárgyi ingatlan előtt házibekötő csatorna épült, így lehetőség nyílik arra, 
hogy az ingatlanon keletkezett szennyvizek a közcsatornába kerüljenek. 

Az érvényben lévő jogszabályok alapján, az ingatlanhoz tartozó bekötő csatornát a telek határáig 
megépítettük, s az építési költséget megelőlegeztük. 
A közcsatornába történő bekötés költségei a 38/1995. (IV.5.) Korm. számú rendelet 5. §. (3) bek. 
alapján a bekötés kezdeményezőjét terheli. 

Ennek értelmében a tárgyi ingatlanhoz megépített 7,6fm hossz bekötő csatorna teljes bekerülési köitsége: 

295.895 ,- Ft + 25 % ÁFA 73.974,- Ft összesen: 369.869,- Ft. 
azaz háromszázhatvariki lencezer-nyolcszázhatvanki lenc ,- Ft 

Felkérjük, hogy a fenti összeget a csatolt utalványon Részvénytársaságunk részére 90 napon belül 
befizetni szíveskedjék: 

Felhívjuk szíves figyelmét arra, hogy az ingatlan szennyvizeinek a csatomára való bevezetésére vonatkozó 
hozzájárulást csak a befizetés után adhatjuk meg. 
Amennyiben a fenti határidőn belül a befizetést nem teljesítené, úgy az építési költséget a használat 
megállapításakor érvényes mindenkori áron kell Részvénytársaságunknak megtérítenie. 
Engedély nélküli rákötés esetén a fizetés elmaradása miatt Részvénytársaságunk jogos igényét polgári peres úton 
fogja érvényesíteni, ami a perköltség miatt további jelentős anyagi terhet róhat Önökre. 

További felvilágosítás az Ügyfélszolgálati Csoport ad (Budapest , XIII. ker. Dózsa Gy. u. 154.) 
Telefon: 452-6012 l 

Budapest, 2002. december 28. 

FCSM Rt. • 1056 Budapest, Március 15. tér 3. "tfuV-
Levélcím: 1364 Budapest, Főposta PF. 74. • Cégjegyzékszám: Cg. 01-10-042418 L ~ ? ' 1 
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Iktatásra érkezett 

2G09 JöL 10- " •' ' • ' / 

B e j e l e n t ő n e v e : Í ^ Q ^ Ő . . . . Q ^ t ^ l L , . 

C í m e : . J á Ű . L . . . . . ( 2 2 ! , . . , . . ^ f f e V . . . . d ± . . á < O Z ^ 

T e l e f o n s z á m a : . . . . . ~ Q . . / . . . . M Z Y L . 7 . . 9 , 9 . 9 . 

f L 

B e j e l e n t é s t á r g y a : . . . : . . . C D £ ^ Z 7 X ^ . ^ (ft. T i E S Z ^ ' 

E g y é b k ö z l e n d ő : 

F e l v é t e l i d ő p o n t j a 

I n t é z k e d é s r e t o v á b b í t v a 

I d ő p o n t : 

H o v a : 

I n t é z k e d é s v i s s z a i g a z o l á s a : . 



B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R . 
Ö N K O R M Á N Y Z A T 

P O L G Á R M E S T E R I H I V A T A L A 

V A G Y O N H A S Z N O S Í T Á S I I R O D A 

Városüzemel te tés i I r o d a 
G é m e s S á n d o r 
I rodaveze tő 
Helyben 

Üi : Zagyi Dóra 
T á r g y : XVI. Rákosi út 102. sz. Társasház, 
tetőjavítás ügye 

Tiszte l t I rodaveze tő Ú r ! 

A XVI. Rákosi út 102. sz. ingatlan (hrsz.: 109940) 4 albetétből álló társasház, melyből a 
109940/0/A/l , valamint a 109940/0/A/2 hrsz-ú albetétek a XVI. kerületi Önkormányzat, a 
109940/0/A/3 és a 109940/0/A/4 hrsz-ú albetétek Kasza Gábor tulajdonát képezik. 

Kasza Gábor tulajdonosi mivolta mellett az Önkormányzat tulajdonában álló 
109940/0/A/2 hrsz-ú üzlethelyiség je lenlegi bérlője; bérlői minőségében Irodánkon a mai 
napon bejelentést tett, miszerint bér leménye a legutóbbi esőzéskor beázott. 

Kérem szíveskedjenek gondoskodni a tetőszerkezet javításáról, majd ezt követően a 
javítás költségeinek tulajdoni hánya szerinti továbbszámlázásáról Kasza Gábor tulajdonos 
felé, mivel a Társasházban közös költség nem került megállapításra. 

A munkálatok megkezdése előtt kérem szíveskedjenek felvenni a kapcsolatot Kasza 
Gábor bérlővel időpont-egyeztetés céljából a 30/9827-000 elérhetőségen. 

Budapest, 2009. július 7. 

Tisztelettel: 

Dr. Lukács Titanilla 
Irodavezető 

1163 Budapest XVI. Havashalom u. 43. Tel., fax: 401-1484 E-mail: vagyoni@bpl6.hu 

mailto:vagyoni@bpl6.hu
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Alulírott Kasza Gábor, mint a 1161 Budapest, Rákosiját 102. sz., a Ptk. alapján működű-

Társasház társtulajdonosa, tulajdoni hányadom arányábaíi vállalom a közős tulajdonban lévő 
tető - a XVI. kerületi önkormányzat, ahal megrendelt - javításának költségeit. 

Budapest, 2009. július 21. 

Kasza Gábor 



\ X V I . # 
KERŰLETT 

4 
v •»' JS—Mi...... 

B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R . Ö N K O R M Á N Y Z A T 

P O L G Á R M E S T E R I H I V A T A L A 

V Á R O S Ü Z E M E L T E T É S I I R O D A 

V a g y m h a s z n o s í t á s i I r o d a 

d r . l a k á c s T i t an i l l a i rodaveze tő részére 

H e l y i e n 

T i sz te l t I r o d a v e z e t ő Asszony! 

Ügyiratszám: 19/ /09 
Ügyintéző: Borbándy László . 
Tárgy: Rákosi út 102 tetőjavítás 

Tájékoztatom, hogy a Rákosi út 102. cím alatti társasház önkormányzati tulajdonrészénél, - ahol a 
társtulajdonos Kasza úr bérli a helyiséget - a tető előzetes felmérése megtörtént. 

A javí tás megkezdéséhez födémfeltárás, faszakértöi vélemény, statikai szakértői vélemény, tervezés 
(tetőjavítás - felújítás - átépítés) szükséges, ez után lehet kiviteleztetni. A fentebb leírtak miatt a 
köl tségeket ténylegesen előre csak becsülni tudjuk: 

M u n k a megnevezése költség 
Födém feltárása 205 eFt 
Faszakértöi vélemény 136 eFt 
Statikai szakvélemény 100 eFt 
Terveztetés 400 eFt 
Kivitelezés 5 517 eFt-

Összesen: -6-35S"ert- -7 

A t e t ő megjavíttatásával az alap nélküli, vékonyfalazású épület műszaki minősége összességében meg 
továbbra sem megfelelő. 

K é r e m a döntés előterjesztés elkészítése előtt, mérlegelje a minimális eredménnyel járó tetemes 
költségeket . 

Budapest , 2009. szeptember 10. 

Tisztelettel: 

rémes Sándor 
Irodavezető 

Melléklet : - Költségvetési terv 
- Faszakértöi előzetes vélemény és árajánlat 

Kapja: - Címzett 
- Baranyai Zsolt műszaki ügyosztályvezető úr 

1163 Budapest XVI. Havashalom u. 43. Fax: 40 11 481 Tel: 40 11 481 



Rákosi út 102 udvari üzlet 
tetőfelújítás 

Munkanem megnevezése Anyag összege Díj összege 
Zsaluzás és állványozás 35 676 226 380 
Irtás, fold- és sziklamunka 52 800 10 500 
Helyszíni beton és vasbeton munkák 103 984 114315 
Falazás és egyéb kőműves munkák 133 326 274 995 
Ácsmunka 1 169 852 1 726 980 
Vakolás és rabicolás 29 332 130 640 
Tetőfedés 433 872 273 351 
Bádogozás 157 350 145 100 
Felületképzés (festés, mázolás, tapétázás, 4 950 88 550 
korrózióvédelem) 
Szigetelés 148 050 173 250 
Elektromos energia ellátás, világítás 13 671 70 010 
Összesen: 2 282 863 3 234 071 

Midösszesen: 5 516 934 

1. oldal 
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% X V I . / 

V a g y o n h a s z n o s í t á s i I r o d a 

2006 

A lista pénzügyi ö s s z e s í t é s e : 

Totál / £ / . ' V ^ -
Bruttó 1221574 Ft 
Nettó 107 224 Ft 
Áfa 15 450 Ft 
Kamat 0 Ft 

Az adatok csoportosítása: 

Az ingatlanok címe szerint 

Rákosi u. 102 

Bankszám: Érkeztetési Bruttó Nettó ÁFA Kamat 
A számla kibocsátója : Címzett Kód Ft Ft Ft Ft 

AN & TI Kft. 227 Rákosi u. 102 SZ/3274/2006 87370 72808 14562 

Dr. Holló János 213 Rákosi u. 102 SZ/2906/2006 30000 30000 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 16 Rákosi u. 102 SZ/124/2006 442 368 74 

FŐKÉTÜSZ Kft. 39 Rákosi u. 102 SZ/472/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 59 Rákosi u. 102 SZ/708/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 83 Rákosi u. 102 SZ/1069/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 96 Rákosi u. 102 SZ/1355/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 124 Rákosi u. 102 SZ/1708/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 140 Rákosi u. 102 SZ/2071/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 162 Rákosi u. 102 SZ/2414/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 184 Rákosi u. 102 SZ/2780/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 205 Rákosi u. 102 SZ/3215/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 227 Rákosi u. 102 SZ/3632/2006 442 368 74 0 

FŐKÉTÜSZ Kft. 253 Rákosi u. 102 SZ/3985/2006 442 368 74 0 



Budapest XVI. 
Rákosi út 102.109940/0/A/2 HRSZ. 
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I N G A T L A N F O R G A L M I 

S Z A K V É L E M É N Y 

B u d a p e s t X V I . 

R á k o s i ú t 1 0 2 * 

1 0 9 9 4 0 / 0 / A / 2 H R S Z . 

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 
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Budapest XVI. 
Rákosi út 102.109940/0/A/2 HRSZ. 

IKX: 14-2009-A 

ÉRTÉKELÉS ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 

MEGBÍZÁS TÁRGYA 
Az értékelt ingatlan megnevezése : üzlethelyiség 

AZ INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
Település (város, kerület) 
Utca, házszám 
Irányítószám 
Hrsz. 

: Budapest XVI. kerület 
: Rákosi út 102. ~; 

: 1162 
: 109940/0/A/2 

TULAJDONVISZONYOK 
Tulajdonos neve, tul. hányad 

A tulajdoni helyzet/forgalomkép. értékelése 

: 1/1 tul. hányad XVL KER. Önkormányzat 
1163 Budapest, Havashalom u. 43. 

: forgalomképes 

ÉRTÉKELT ÉRDEKELTSÉG -: tulajdonjog 

AZ INGATLAN FŐBB J E L L E M Z Ő I 
Ingatlan típusa 
Teriilet 

: üzlethelyiség . 
: 133 m 2 

ÉRTÉKELÉS 
Értékelés alkalmazott módszere 
Értékelés fordulónapja x 

: összehasonlító értékelés 
: 2009. október 28. * 

MEGÁLLAPÍTOTT É R T É K 
Forgalmi érték ' : 3.810.000.-Ft 

azaz hárommillió-nyolcszáztízezer forint + Áfa 

Budapest, 2009. október 28. 

Készítette: 

ÁJCS Balázs °U~°1CÍ0}QQQ 
y / értékbecslő 

-Budapest 47/45/1998 sz. 
- Gy-M-S M. Névjegyzék 205. 

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 
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Budapest XVI. 
Rákosi út 102. 109940/0/A/2HRSZ. 

DCT.: 14-2009-A 

1. E L Ő Z M É N Y 

B u d a p e s t Fővá ros XVI . ke rü le t i Ö n k o r m á n y z a t (1163 Budapest, Havashalom u. 43.) 
megbízta az IMMOBA L A N D Kft-t. a B u d a p e s t , XVI . ke r . R á k o s i ú t 102., 
109940/0/A/2 hrsz.-ú üzlethelyiség megnevezésű ingatlan forgalmi érték 
meghatározásával. 

2 . A S Z A K É R T Ő I F E L A D A T M E G H A T Á R O Z Á S A , A Z É R T É K E L É S C É L J A 

A z értékelés tárgyát képezi X V I . K E R . Ö n k o r m á n y z a t (1163 Budapest, Havashalom u. 
43.) 1/1 tulajdoni arányban tulajdonát képező B u d a p e s t , XVI. k e r . R á k o s i ú t 102., 
109940/0/A/2 h r sz -ú ingatlan forgalmi értékének meghatározása. 

A z értékelés Megbízó tájékoztatása szerint forgalmi érték meghatározás céljára történő 
felhasználással összefüggésben vált szükségessé. Ennek megfelelően Szakértőnek az 
értékelésbe vont ingatlan forgalmi értékéről kell állást foglalnia. 

3 . A S Z A K É R T Ő I V I Z S G Á L A T M Ó D S Z E R E 

A z értékelés folyamán megvizsgál tuk az ingatlannal kapcsolatos - a megbízó által 
rendelkezésünkre bocsátott - következő dokumentumokat: 

• Tulajdoni lap (2009.10.08.) 
• Alapító okirat 

\ Az ingatlanon 2009. október 26.-án szakértői szemlét R ó t t u n k . A helyszínen az ingatlan 
Í adottságait, környezetét, műszaki funkcionális jel lemzőit és más értékbefolyásoló 
\ tényezőket vizsgáltunk. 

A helyszíni vizsgálaton túlmenően tájékozódtunk az adott típusú és jel legű ingatlanok 
általános piaci helyzetéről, valamint helyi ingatlanpiaci viszonyokról. 

A z épületről fénykép-felvételeket készítettünk, amelyeket szakvéleményünkhöz 
mellékelünk. 

A z értékeléshez a bérlő által szóban közöl t információkat is hasznosítottuk. 

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 



Budapest XVI. 
Rákosi út 102.109940/0/A/2 HRSZ. 

DCT.: 14-2009-A 

4 . A Z I N G A T L A N A D O T T S Á G A I N A K I S M E R T E T É S E 

4.1. Telekkönyvi adatok 

Cím 

Besorolás 
Helyrajzi szám 
Megnevezése 
Területe 
Tulajdonos bejegyzetten 
Széljegyek 
Terhei: 

: Budapest X V I . ker. Rákosi út 102. 
: belterület 
: 109940/0/A/2 
: üzlethelyiség 
: 133 m 2 

: tulajdoni lap alapján 
: tulajdoni lap alapján 
: tulajdoni lap alapján 

4.2. Általános leírás 

A z értékelendő ingatlan Budapest XVI. kerületében Rákosszentmihályon, a terület fő 
közlekedési útvonalát jelentő Rákosi úton helyezkedik el. A z 1.071 m2-es telken egy 
épület található, melyben egy lakás, ket üzlethelyiség és egy raktár található. A z értékelt 
ingatlan a belső udvarban található. 
A z ingatlan megközelíthetősége aszfaltozott úton lehetséges. A telek körbekerített, 
rendezett , karbantartott. Parkolás az udvaron lehetséges. 
Környezetében üzletek, irodák valamint családi házak találhatóak. Tömegközlekedés 2-3 
perces sétával elérhető. 

4.3. Közműellátottság 

A z ingatlan.víz, vil lany közművel, valamint a szennyvízelvezetés derítőbe csatlakozással 
megoldott . 

4.4. Építmény műszaki jellemzői 

Műszaki leírás: 

Építés éve: 
Alapozás: 
Szigetelés: 
Falazat: 
Födémszerkezet: 
Tetőszerkezet: 
Héjazat: 
Bádogos szerkezet: 
Homlokzat : 
Nyílászárók: 

1900-as évek 
nincs 
nincs, erős vizesedés tapasztalható 
tégla 
borított fagerenda (rossz állapotú) 
sátortető (nagyon rossz állapotú!) 
égetett cserép 
horganyzott acéllemez ((rossz állapotú) 
kőporos vakolat 
hagyományos fa szerkezetű 

A z ingatlan 1900-as évek elején hagyományos technológiával épített, egyik oldalon 
szabadonálló beépítési móddal , a másik oldal felől pedig zártsorúan. Részben alápincézett 
+ padlástér tagolódású épület téglából készült, szilárd közbenső és fa zárófödémmel, 
magastetővel. 

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 
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Budapest XVI. 
Rákosi út 102. 109940/0/A/2 HRSZ. 

IKT.: 14-2009-A 

Tárgyi ingatlan a belső udvaron található, rendkívül rossz állapotban. Az alap nélkül, 
talajnedvesség elleni szigetelés hiányával épített épületben szemmel jó l látható statikai 
hibák észlelhetőek. Oldalsó falain keresztbe futó repedések, aljzatbetonon un. beton 
letörések fedezhetőek fel. Födémszerkezete, valamint tetőszerkezete rendkívül rossz 
állapotban vannak. Stukatúros mennyezetén erős beázások, beszakadások találhatóak. 
Mindenhol (alulról - felülről) erős vizesedés tapasztalható. Gépészeti szerelések 
elavultak, használhatatlanok. Fűtése nincs, nem megoldott, mint ahogy a meleg víz 
ellátása sem. 
Alaprajzi elrendezése az udvarról nyíló eladótérből, két raktárból, valamint a raktárból 
nyíló WC-bő l áll. 

Összességében az épületrész alapokig visszamenő, teljes felújítást igényel, melyet 
további felújításra alkalmatlannak ítélünk. 

A z értékelt helyiségek: 

eladótér beton 110 
raktár beton 10 ; í 
raktár beton 12 

• WC beton - 1 
/ Összesen: 133 (m 2 ) 

a közös tulajdonból 237/10.000 hányad, ami az 1.071 m 2 - e s telekből 254 m 2 területet 
jelent. ; 

Figyelembe véve az épület műszaki állapotát, a forgalmi értékmeghatározásánál a telek 
értéke dominál! 

_ 5 
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Budapest XVI. 
Rákosi út 102. 109940/0/A/2HRSZ. 

DCT.: 14-2009-A 

5. É R T É K E L É S 

5.1. Az értékelés módszere 

Figyelemmel az értékelendő ingatlanok sajátosságára, a földterület esetében az értékelés 
céljára az értékelési gyakorlatban használ t eljárások közül az ingatlan forgalmi értékének 
megállapításához a piaci adatok összehasonlító elemzésén alapuló módszer 
alkalmazásával közelítettük. 

Piaci adatok összehasonlító elemzésére épülő módszer olyan eljárás, melynek során az 
értékelést végrehajtó szakértő a z értékelendő ingatlan elemeit összehasonlítja az adott 
körzetben, a közelmúltban értékesített vagy értékesítésre felajánlott ingatlanok 
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapján szükséges kiigazításokat. Minél 
közvetlenebb összehasonlításra nyílik lehetőség, annál pontosabb a becsérték. 

A z összehasonlítás alapjául rendszerint á következő tényezők szolgálnak: 
• realizált ügylet szerinti ár/kínálati ár, 
• értékesítési időpont, 
• elhelyezkedés, 
• megközelíthetőség, 

.; • infrastrukturális ellátottság, 
; • méret, 

• műszaki állag, \ 
l • alternatív hasznosíthatóság, r 

í A z értékét az ingatlan környezetében fellelhető hasonló t ípusú ingatlanok adatainak 
felhasználásával határoztuk meg . 

k • T"_ 
: A z értékbefolyásoló tényezők közül különösen az alábbiakat vizsgáltuk: 

• ingatlan fekvése, megközelí thetősége, településen belüli elhelyezkedése; 
• jelenlegi kialakítás, mfrastrukturális ellátottság; 
• további fejlesztési, beépítési lehetőségek, hatósági előírások, övezeti besorolás; 
• telek alakja, méretei; 
• felépítményi funkciók és adottságok összhangja; 

A z ingatlan forgalmi értéke az alábbi részek figyelembevételével határozható meg: 
• Felépítmény értéke 
• Földterület értéke 
• Korrekciós tényezők 

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 
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Budapest XVI. 
Rákosi út 102. 109940/0/A/2 HRSZ. 

HCT.: 14-2009-A 

5.2. Érték meghatározás 

Földterület: 

A módszer a piaci értékelés, amely a valódi piaci környezet tanulmányozása, 
feltérképezése a közelmúltban megtörtént adásvételek alapján. A halmaz vizsgálatából az 
általános állapotra meghatározott alapárból, vagy fajlagos árból az értékmódosító tényezők 
számbavételével kell meghatározni a tárgyi ingatlanra vonatkozó m 2 árat. A földterület 
értékét alapvetően az elhelyezkedése és infrastrukturális ellátottsága határozza meg. 

A z érték-meghatározásánál az alábbi megfontolások alapján jártunk el: 

A forgalmi érték meghatározása során a vagyontárgyaknak csak olyan adottságai vehetők 
figyelembe, amelyek az értékelés időpontjában megvannak, várhatóan hosszabb távon 
fennállnak, és az ingatlannal való szabályszerű gazdálkodás és használat mellett bármely 
tulajdonost megilletnek. Ez a megközelítés az óvatos becslés elvének alkalmazását 
feltételezi: 

A z ingatlan jellegére tekintettel a 3 hónapos értékesítési időszükséglete alapul véve a piaci 
érték megállapítása során alkalmazott feltételekhez képest az alábbi kockázati tényezőkkel 

' s zámol tunk : 

• a jelenlegi használat és hasznosítás iránti tényleges és potenciális keresletváltozás; 
j • a felhasznált piaci és egyéb adatok megbízhatóságával összefüggő kockázat; 
!' • a követelés érvényesítéséhez kapcsolódó köl tségek (pl. állag- és vagyonvédelem) 

i Ennek megfelelően a fentiek figyelembevételével, valamint elhelyezkedését, 
t megközelíthetőségét, funkcióját figyelembe véve, egyéb ;értékbefolyásoló tényezők 
t; mérlegelésével, az ingatlan hasznos alapterületre számított fajlagos értékét a 
\ következőkben határoztuk meg. 

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 
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Budapest XVI. 
Rákosi út 102. 109940/0/A/2 HRSZ. 

IKT.: 14-2009-A 

Összehasonlító adatok: 

értékelt ingatlan Összehasonlító 
ingatlan 1. 

Összehasonlító 
ingatlan 2. 

Összehasonlító 
ingatlan 3. 

Cím: 109940/§/A/2 
Rákosi út Rákosszmtrnihály Rákosszentmihály Rákosszentmihály 

ingatlan megnevezése üzlethelyiség telek telek telek 
telek területe (m2) 254 574 624 604 
kínálat K / tényleges adásvétel T megjelölése K K K 
kínálati ár / adásvételi ár (Ft) 21.000.000 21.900.000 25.000.000 
kínálat / adásvétel ideje (év, hó) 2009.10.. 2009.10. 2009.09. 
fajlagos alapár (Ft/m2) 35.096 41.391 
kínálat, ill. eltelt idő miatti korrekció -10,0% -10,0% -10,0% 
kínálat ill. idő miatt módosított fajlagos alapár (Ft/m2) 31.586 37.252 

Értékmódosító tényezők 
telekadottságok 
telek nagysága +10,0% +10,0% +10,0% 
telek alakja -5,0% -5,0% 
építési lehetŐSég ••:íf>.i;:-^.-yy- -20,0% -20,0% -20,0% 
infrastruktúra 
közmüvesítettség -10,0% -10,0% -10,0% 
közlekedés, megközelíthetőség 
ellátás táv. alap és középszintű központból 
környezeti szempontok imm ; 
szomszédok, szomszédos létesítmények 
övezet 
eltérő környezeti állapot mam 
^alternatív hasznosítás szempontjai 
funkcióváltásra való alkalmasság 
bontandó épületek -20,0% •20,0% -20,0% 
jogi szempontok, hatósági szabályozás 
'tulajdonviszonyok rendezettsége 
osztott tulajdon, résztulajdon -10,0% -10,0% -10,0% 
kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog) 
az: ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem 
jegyzett egyéb jogok és tények 
műemléki védettség, vízbázis védelmi Védőövezet 
OTÉK és helyi építési szabályozás 
összes korrekció -55.0% -55,0% -55,0% 
korrigált fajlagos alapár 14.817 l l t 14.217 16.763 
fajlagos alapár: 15.266 
telek fajlagos értékekerekítve: 1 5 . 0 0 0 

telek forgalmi értéke: 
3 . 8 1 0 . 0 0 0 
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Budapest XVI. 
Rákosi út 102.109940/0/A/2 HRSZ. 

KX: 14-2009-A 

6. Ö S S Z E F O G L A L Ó M E G Á L L A P Í T Á S O K 

A szakértői jelentés 4. pontjában ismertetett B u d a p e s t , X V I . ke r . R á k o s i ú t 102., 
109940/0/A/2 H R S Z - ú a fenti pontokban meghatározott ingatlan - 2009. október 28.-i 
fordulónapra - forgalmi é r téké t : 

3 . 8 1 0 . 0 0 0 . - F t - b a n , 

azaz hárommil l ió -nyolcszáz t ízezer forintban határozzuk meg. 

A forgalmi érték per- teher- és igénymentes állapotra vonatkozik, ÁFÁ-t nem tartalmaz. 

Jelen értékbecslés 3 hónapig érvényes! 

Budapest, 2009. október 28. -

Mellékletek: 
• térkép 
• tulajdoni lap 
• alapító okirat 
• fotók 

'értékbecslő 
Budapest 47/45/1998 sz. 

Gy^Ví-S M. Névjegyzék 205. 

IMMOBA LAND Kft. 9400 Sopron, Erzsébet u. 18. Tel/Fax: 99/325-525, Mobil: 30/93-93-626 
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T A K A R N E T Földhivatali Információs Rendszer 1. oldal, összesen: 1 

TAKARNET v5.1.1 Felhasználó: H1V52 (Kilépés) 

B u d a p e s t i 3 . s zámú K ö r z e t i Fö ldh iva t a l 
Budapes t ,XIV. ,Bosnyá lv t é r 5 . 1 5 9 0 Pf.:101 

M u n k a p é l d á n y 

C s a k b e l s ő h a s z n á l a t r a , ü g y f é l n e k n e m a d h a t ó ! 
2009.10.08 

B U D A P E S T X V I . K E R . 
Be l t e rü le t 109940/0/A/2 helyra jz i s zám 

1162 BUDAPEST XVI.KER. Rákos i ú t 102, 

I. rész 

1 . Az egyéb ö n á l l ó i n g a t l a n a d a t a i : 
megnevezés t e r ü l e t s zobák száma eszmei hányad 

m2 e g é s z / f é l 

ü z l e t h e l y i s é g 133 0 0 
B e j e g y z ő h a t á r o z a t : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 

237/1000 

t u l a j d o n i fo 

önkormányza 

1 . b e j e g y z ő h a t á r o z a t : 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 . 1 2 . 0 9 . " 
T á r s a s h á z 
Az a l a p i t ó o k i r a t s z e r i n t h o z z á t a r t o z ó m e l l é k h e l y i s é g e k . 

n . rész 
t u l a j d o n i hányad : 1/1 
b e j e g y z ő h a t á r o z a t , é r k e z é s i idő:.„ 2 0 2 2 8 7 / 1 / 1 9 9 7 / 9 7 .12 .09 
j o g c i m : 1 9 9 1 . é v i XXXIII . t v . 34 . § . (1) bek . 85192 /1992 /1992 /03 .25 
j ogc i r a : e r e d e t i f e l v é t e l 
j o g á l l á s : t u l a j d o n o s 
n é v : XVI.KER. ÖNKORMÁNYZAT 
c im: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom u t c a 4 3 . 

I I I . rész 
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Tula jdoni lap vége 

httos://\\ '\\ 'vv-3.takarnet.hu/iknet/belekintes5j3.hrsz_s6?sid=0404200910081448422o... ' 2009.10.08. 



T Á R S A S H Á Z T U L A J D O N T A L A P Í T Ó O K I R A T 

A z i n g a t l a n c í m e : B u d a p e s t X V I . , R á k o s i ú t 1 0 2 . 

H e l y r a j z i s z á m : 1 0 9 9 4 0 

T u l a j d o n i l a p s z á m : 9 3 0 8 



I . 

Á L T A L Á N O S R E N D E L K E Z É S E K 

B u d a p e s t F ő v á r o s XVI . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t a ( B u d a p e s t , XVI. 
H a v a s h a l o m u . 4 3 ) a h á z i n g a t l a n e l i d e g e n í t é s e é r d e k é b e n a b u d a p e s t i XVI. 
k e r ü l e t i 9 3 0 8 s z . t u l a j d o n i l a p o n , 1 0 9 9 4 0 h r s z . a la t t ny i lván ta r to t t , 
t e r m é s z e t b e n B u d a p e s t X V I . , R á k o s i ú t 1 0 2 . ( tu l . l a p s z e r i n t 106. ) s z . alatt i 
i n g a t l a n t a m e l l é k e l t t e rvra jz é s m ű l e í r á s a l a p j á n t á r s a s h á z z á alakít ja á t . 

A t á r s a s h á z l a k á s a i t é s h e l y i s é g e i t a z 1 9 7 7 . é v i 1 1 . s z . tvr. , v a l a m i n t a j e l e n 
a l a p í t ó o k i r a t r e n d e l k e z é s e i n e k m e g f e l e l ő e n m i n t ö r ö k l a k á s o k é s 
h e l y i s é g e k e t t e m i é s z e t b e n m e g o s z t v a a t e l e k é s a k ö z ö s t u l a j d o n b a n 
m a r a d ó r é s z e k k ö z ö s h a s z n á l a t á n a k j o g á v a l a kijelölt e l i d e g e n í t ő s z e r v 
u t j á n é r t é k e s í t v e a v e v ő k t u l a j d o n á b a fog ja á t a d n i azza l , h o g y a m i n d e n k o r i 
t u l a j d o n o s t á r s a k e g y m á s k ö z ö t t i j o g v i s z o n y á t a z 1977 . évi 1 1 . s z . tvr . é s a z 
a l a p í t ó o k i r a t b a n f o g l a l t a k a z a l á b b i a k s z e r i n t s z a b á l y o z z á k . 

n . 

K Ö Z Ö S É S K Ü L Ö N T U L A J D O N 

A.) Közös tulajdon 

O s z t a t l a n k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d n a k a m e l l é k e l t t e rv ra j zon f e l t ün t e t e t t é s 
a z a l á b b f e l s o r o l t f e l s z e r e l é s e k é s b e r e n d e z é s e k : 

I. A t e l e k 1 0 7 1 n m . 
II . A l a p - é s f e l m e n ő f a l ak , f ü g g ő l e g e s é s v í z s z i n t e s t e h e r h o r d ó 

s z e r k e z e t e k . 
I I I . T e t ő s z e r k e z e t a b á d o g o s s z e r k e z e t e k k e l . 
IV. K ö z b e n s ő f ö d é m b u r k o l a t n é l k ü l , z á r ó f ö d é m b u r k o l a t t a l . 
V . K é m é n y e k , s z e l l ő z ő k . 
VI . A k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k n y í l á s z á r ó s z e r k e z e t e i . 
VII . A k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k b u r k o l a t a i . 
VIIL É p ü l e t k ö r ü l i j á r d a - é s l é p c s ő s z e r k e z e t e k . 
IX. V íz a l a p - é s á g v e z e t é k a k ü l ö n tu la jdon i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
X . C s a t o r n a á g - é s a l a p v e z e t é k e k a k ü l ö n tu la jdon i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
X I . G á z a l a p - é s á g v e z e t é k a k ü l ö n tu la jdon i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
X I I . E l e k t r o m o s f ő v e z e t é k a k ü l ö n tu la jdon i i l l e tő ségű e g y é n i 

f o g y a s z t á s m é r ő k i g . 
XII I . P i n c e l é p c s ő l e j á r ó v a l . 
X I V . P a d l á s t é r l é p c s ő f e l j á r ó v a l . 
X V . K e r t k a p u . 
X V I . A k e r í t é s Ó É S Z sze r in t i r é s z e . 

? 



B.) Külön tulajdon-

Természetben m e g o s z t v a a z e g y e s t u l a j d o n o s t á r s a k k ü l ö n t u l a j d o n á b a 
k e r ü l n e k , m i n t t á r s a s h á z t u l a j d o n i i l l e t ő s é g ü k a l k o t ó r é s z e - a k ö z ö s 
t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k k ö z ö s b i r t o k l á s á n a k , h a s z n á l a t á n a k 
j o g á v a l - a z e g y e s t á r s a s h á z i ö r ö k l a k á s o k é s n e m l a k á s cél jára s zo lgá ló 
h e l y i s é g e k , a z o k t a r t o z é k a i v a l , f e l s z e r e l é s e i v e l , a z a l á b b i a k sze r in t : 

1. 
A F ő v . X V I . k e r ü l e t i Ö n k o n n á n y z a t o t i l le t i a t e r v e k e n 1. s z á m m a l jelölt u tca i 
b e j á r a t ú ü z l e t h e l y i s é g , m e l y ál l : k é t e l a d ó t é r , h á r o m rak tá r , k é t ö l t öző , 
g a l é r i a , e l ő t é r , W C h e l y i s é g e k b ő l , ö s s z e s e n 2 6 9 , 6 l n m a lap te rü le t t e l , 
v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 4 8 1 / 1 0 0 0 h á n y a d . 

2 . 
A F ő v . X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t o t i l leti a t e r v e k e n 2 . s z á m m a l jelölt 
u d v a r i b e j á r a t ú ü z l e t h e l y i s é g , m e l y ál l : e l a d ó t é r , k é t rak tá r , W C 
h e l y i s é g e k b ő l , ö s s z e s e n 1 3 2 , 6 5 n m a l a p t e r ü l e t t e l , v a l a m i n t a k ö z ö s -
t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 2 3 7 / 1 0 0 0 h á n y a d . 

3 . 
A F ő v . X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t o t i l let i a t e r v e k e n 3- s z á m m a l jelölt u t ca i 
b e j á r a t ú r a k t á r h e l y i s é g , m e l y ál l : k é t r a k t á r h e l y i s é g b ő l , ö s s z e s e n 125,57 n m 
a l a p t e r ü l e t t e l , v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 
2 2 4 / 1 0 0 0 h á n y a d . 

4 . 
A F ő v . X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t o t i l let i a t e r v e k e n 4 . s z á m m a l jelöl t 
f ö l d s z i n t 1 . s z . ö r ö k l a k á s , m e l y ál l : k é t s z o b a h e l y i s é g b ő l , ö s s z e s e n 32 ,67 
n m a l a p t e r ü l e t t e l , v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 
5 8 / 1 0 0 0 h á n y a d . 

m . 

A z i n g a t l a n n y i l v á n t a r t á s r a v o n a t k o z ó r e n d e l k e z é s e k 

B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . k e r ü l e t i Ö n k o m n á n y z a t a a F ő v á r o s i K e r ü l e t e k 
F ö l d h i v a t a l á t ó l k é r n i fogja , h o g y a t á r s a s h á z t u l a j d o n a l ap í t á s t j e g y e z z e b e , 
e n n e k s o r á n a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó t e lke t , é p í t m é n y r é s z e k e t , 
b e r e n d e z é s e k e t , f e l s z e r e l é s e k e t ö n á l l ó i n g a t l a n k é n t e g y e s í t s e a t á r s a s h á z 
t ö r z s l a p j á n , m í g a z e g y e s ö r ö k l a k á s o k a t , n e m l a k á s cél jára s z o l g á l ó 
h e l y i s é g e k e t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n b ó l fe l tün te te t t t u l a jdon i 
h á n y a d d a l e g y ü t t , Ö n á l l ó i n g a t l a n k é n t , m i n t k ü l ö n - k ü l ö n inga t lan t , j e g y e z z e 
b e a z i n g a t l a n n y i l v á n t a r t á s b a . 

D 



TV. 

A t u l a j d o n o s t á r s a k e g y m á s k ö z ö t t i ( b e l s ő ) j o g v i s z o n y a 

1. A társasháztidajdon egysége 

A t á r s a s h á z b a n l é v ő l a k á s o k é s n e m l a k á s cé l já ra s z o l g á l ó h e l y i s é g e k a 
t u l a j d o n o s t á r s a k k ü l ö n t u l a j d o n á b a n v a n n a k . Az é p ü l e t a z o n részei , 
b e r e n d e z é s e i , f e l s z e r e l é s e i , a m e l y e k n i n c s e n e k k ü l ö n t u l a j d o n b a n , a 
t u l a j d o n o s t á r s a k k ö z ö s t u l a j d o n á b a n v a n n a k , c s a k ú g y m i n t a t e l ek is. 
A t á r s a s h á z i ö r ö k l a k á s , ill. a k ü l ö n t u l a j d o n b a n l é v ő h e l y i s é g , a k ö z ö s 
t u l a j d o n b ó l a t u l a j d o n o s t á r s a t m e g i l l e t ő t u l a j d o n i h á n y a d d a l e g y ü t t öná l l ó 
i n g a t l a n . 
A z ö r ö k l a k á s é s a k ö z ö s t u l a j d o n b a n l é v ő v a g y o n r é s z e k e s z m e i h á n y a d a 
j o g i e g y s é g e t k é p e z , a m e l y e t c s a k e g y ü t t l e h e t e l i d e g e n í t e n i . M e g o s z t a n i , 
m e g o s z t v a m á s r a á t m h á z n i , ill. t u l a j d o n i á l l a g v á l t o z á s t v é g r e h a j t a n i c s a k 
v a l a m e n n y i t u l a j d o n o s t á r s á l t a l e l f o g a d o t t , o k i r a t b a foglal t m e g e g y e z é s 
a l a p j á n l e h e t . 

2. Birtoklás, használat, rendelkezés joga 

A t u l a j d o n o s t á r s a t a t á r s a s h á z i ö r ö k l a k á s r a , h e l y i s é g r e megi l l e t i a b i r tok lás , 
h a s z n á l a t é s r e n d e l k e z é s j o g a . A t u l a j d o n o s t á r s a k ü l ö n tu l a jdonáva l é s a 
k ü l ö n a ü a j d o n h o z t a r t o z ó k ö z ö s t u l a j d o n i h á n y a d d a l s z a b a d o n 
r e n d e l k e z h e t . A t u l a j d o n j o g v é d e l m é b e n b á r m e l y i k t u l a j d o n o s t á r s ö n á l l ó a n 
is f e l l é p h e t . 

3. A közös tulajdonban lévő telek, épületrészek birtoklása, használata, a ház 
belső rendje 

A z é p ü l e t h e z t a r t o z ó t e l e k é s a k ö z ö s t u l a j d o n b a n á l ló é p ü l e t r é s z e k 
b i r t o k l á s á r a é s h a s z n á l a t á r a - a j o g s z a b á l y é s h a t ó s á g i r e n d e l k e z é s e k k e r e t e i 
k ö z ö t t - a t u l a j d o n o s t á r s a k m i n d e g y i k e j o g o s u l t , a jogá t a z o n b a n e g y i k s e m 
g y a k o r o l h a t j a a t ö b b i e k j o g á n a k v a g y j o g o s é r d e k é n e k s é r e l m é r e . 
A t u l a j d o n o s t á r s a k t ö b b s é g i h a t á r o z a t t a l - f ü g g e t l e n ü l a z e g y e s k ö z ö s 
h e l y i s é g e k e l n e v e z é s é t ő l é s j e l e n l e g i r e n d e l t e t é s é t ő l - f en t i ek tő l e l t é r ő e n is 
m e g á l l a p o d h a t n a k . A t e l e k r é s z v a g y v a l a m e l y é p ü l e t r é s z k i z á r ó l a g o s 
h a s z n á l a t a n e m v á l t o z t a t a z o n b a n a v a g y o n r é s z k ö z ö s tu la jdon i j e l l e g é n . 
A h á z b e l s ő r e n d j é r e a k ö z ü l e t i k e z e l é s b e n l é v ő h á z i n g a t l a n o k r a m i n d e n k o r 
é r v é n y e s j o g s z a b á l y o k a z i r á n y a d ó k . E t tő l a z o n b a n a t u l a j d o n o s t á r s a k 
t ö b b s é g i h a t á r o z a t t a l e l t é r h e t n e k . 
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4. Építkezés 

A t u l a j d o n o s t á r s a z ö r ö k l a k á s b a n , h e l y i s é g b e n é p í t é s i m u n k á t v é g e z h e t . H a 
a m u n k a m á s ö r ö k l a k á s v a g y h e l y i s é g t u l a j d o n o s á n a k j o g á t v a g y jogos 
é r d e k é t s é r t i , k i k e l l k é r n i a z e l ő z e t e s h o z z á j á m l á s á t . 
K ö z ö s t u l a j d o n b a n l é v ő v a g y o r n é s z e n é p í t k e z n i c s a k a t u l a j d o n o s t á r s a k 
t ö b b s é g é n e k h o z z á j á r u l á s á v a l l e h e t . 

5 . A közös tulajdonban lévő telek, épületrészek, berendezések, felszerelések 
fenntartásával (karbantartás, felújítás) járó költségek viselése 

A t u l a j d o n o s t á r s a k a k ö z ö s t u l a j d o n b a n l é v ő r é s z e k f e n n t a r t á s á v a l 
( k a r b a n t a r t á s , fe lú j í t ás ) j á r ó k ö l t s é g e k e t t u l a j d o n i h á n y a d u k s z e r i n t v ise l ik . 
A t u l a j d o n o s t á r s a k a fe lúj í tás i m u n k á k f e d e z e t é n e k b i z t o s í t á s á r a felújítási 
a l a p o t k é p e z h e t n e k . 
A t á r s a s h á z z a l k a p c s o l a t o s e g y é b k ö z ö s k i a d á s o k ( k e z e l é s i , ü z e m e l t e t é s i 
k ö l t s é g , k ö z ü z e m i d í j ak ) a t u l a j d o n o s t á r s a k a t t u l a jdon i h á n y a d u k a r á n y á b a n 
t e r h e l i k . 

6. öröklakások (helyiségek) költségeinek viselése 

A k ü l ö n t u l a j d o n b a n l é v ő ö r ö k l a k á s o k ( h e l y i s é g e k ) b e r e n d e z é s e k , 
f e l s z e r e l é s e k k a r b a n t a r t á s á v a l , f e lú j í t á sáva l , p ó t l á s á v a l , f e n n t a r t á s á v a l j á ró 
k ö l t s é g e k a z ö r ö k l a k á s ( h e l y i s é g ) m i n d e n k o r i t u l a j d o n o s á t t e r h e l i k . 
H a j o g s z a b á l y e g y e s k a r b a n t a r t á s i , p ó t l á s i v a g y e g y é b k ö t e l e z e t t s é g e t a 
l a k á s ( h e l y i s é g ) b é r l ő j é n e k ( h a s z n á l ó j á n a k ) t e r h é r e á l l ap í t m e g , e z e k 
t e l j e s í t é s é é r t a z ö r ö k l a k á s ( h e l y i s é g ) m i n d e k o r i t u l a j d o n o s a f e l e lő s a b b a n a z 
e s e t b e n , h a e z é r i n t i m á s ö r ö k l a k á s ( h e l y i s é g ) v a g y k ö z ö s t u l a j d o n b a n l é v ő 
é p ü l e t r é s z , b e r e n d e z é s á l l a p o t á t . 
H a a z é r d e k e l t t u l a j d o n o s t á r s k ö t e l e z e t t s é g é t n e m teljesíti , é s a z a t ö b b i 
t u l a j d o n o s t á r s é r d e k é t sé r t i , a s z ü k s é g e s i n t é z k e d é s e k e t a z é r d e k e l t 
t u l a j d o n o s t á r s t e r h é r e é s k ö l t s é g é r e b á r m e l y i k t u l a j d o n o s t á r s m e g t e h e t i . 

7. Közös költségek biztosítása 

A k ö z ö s k ö l t s é g e k b i z t o s í t á s á r ó l a t u l a j d o n o s t á r s a k n a k kel l g o n d o s k o d n i . 
E n n e k ö s s z e g é t , n a g y s á g á t , e s e d é k e s s é g é t a h a t á r o z a t t a l á l lapí t ják m e g . 
B á r m e l y i k t u l a j d o n o s t á r s n a k k ö z ö s k ö l t s é g t a r t o z á s á é r t a t u l a j d o n o s t á r s 
j o g u t ó d a - é l ő k k ö z ö t t i j o g u t ó d l á s e s e t é n - a vo l t t u l a j d o n o s t á r s s a l 
e g y e t e m l e g e s e n f e l e l ő s . 

cS. Az állami ill. önkormányzati tulajdon kezelésére, fenntartására 
vonatkozó külön szabályok 

A z á l l a m i ill. ö n k o r m á n y z a t i t u l a j d o n k e z e l é s é r e v o n a t k o z ó j o g s z a b á l y i 
r e n d e l k e z é s e k e t é s h a t ó s á g i e l ő í r á s o k a t a t u l a j d o n o s t á r s a k k ö t e l e s e k 
f i g y e l e m b e v e n n i é s a z o k h o z a l k a l m a z k o d n i . 

5 



9. A társasházközösség ügyei 

A b i r t o k l á s , a h a s z n á l a t , a h a s z n o s í t á s , v a l a m i n t a r e n d e s g a z d á l k o d á s köré t 
m e g n e m h a l a d ó k i a d á s o k k é r d é s é b e n a t u l a j d o n o s t á r s a k - h a t ö r v é n y 
m á s k é n t n e m r e n d e l k e z i k - s z ó t ö b b s é g g e l h a t á r o z n a k m i n d e n 
t u l a j d o n o s t á r s n a k t u l a j d o n i h á n y a d a a r á n y á b a n v a n s z a v a z a t i j o g a . 
A z á l l a g m e g ó v á s h o z é s f e n n t a r t á s h o z f e l t é t l e n ü l s z ü k s é g e s m u n k á l a t o k a t 
b á r m e l y i k t u l a j d o n o s t á r s j o g o s u l t e l v é g e z n i . A z i l y e n k i a d á s o k r á e s ő r é szé t 
m i n d e g y i k t u l a j d o n o s t á r s v i s e l n i k ö t e l e s . I l y e n k i a d á s o k e lő t t a z o n b a n a 
t u l a j d o n o s t á r s a k a t é r t e s í t e n i k e l l . 
H a t ö r v é n y s z ó t ö b b s é g e s h a t á r o z a t o t k í v á n m e g , é s a h a t á r o z a t a z o k s z e r ű 
g a z d á l k o d á s t s é r t i , v a g y a k i s e b b s é g j o g o s é r d e k e i n e k s é r e l m é v e l jár, a 
k i s e b b s é g a h a t á r o z a t o t a b í r ó s á g n á l m e g t á m a d h a t j a . A m e g t á m a d á s a 
h a t á r o z a t v é g r e h a j t á s á t n e m gá to l ja , a b í r ó s á g a z o n b a n i n d o k o l t e s e t b e n a 
v é g r e h a j t á s t f e l f ü g g e s z t h e t i . Ezt a s z a b á l y t ke l l a l k a l m a z n i a k k o r is, h a 
t u l a j d o n o s t á r s a k k ö z ö t t v i t á s , h o g y a t e r v e z e t t m u n k á l a t f e l t é t e l e n ü l 
s z ü k s é g e s - e a z á l l a g m e g ó v á s á h o z é s f e n n t a r t á s á h o z . 
H a a t ö r v é n y s z ó t ö b b s é g g e l h o z o t t h a t á r o z a t o t k í v á n m e g , é s i l yen 
h a t á r o z a t n i n c s , a b i r t o k l á s , a h a s z n á l a t v a g y a h a s z n o s í t á s k é r d é s é b e n 
b á r m e l y i k t u l a j d o n o s t á r s k é r e l m é r e a b í r ó s á g h a t á r o z . 
A t u l a j d o n j o g v é d e l m é b e n b á r m e l y i k t u l a j d o n o s t á r s ö n á l l ó a n is f e l l é p h e t . 

A t u l a j d o n o s t á r s a k e g y h a n g ú h a t á r o z a t a s z ü k s é g e s : 
a ) a z a l a p í t ó o k i r a t m ó d o s í t á s á h o z , 
b ) a r e n d e s g a z d á l k o d á s k ö r é t m e g h a l a d ó k i a d á s o k h o z , a z i n g a t l a n 
f e l ú j í t á s á h o z , a z e g é s z i n g a t l a n t t e r h e l ő é p í t k e z é s h e z , 
c ) a t á r s a s h á z t u l a j d o n m e g s z ü n t e t é s é h e z , 
d ) a z e g é s z i n g a t l a n m e g t e r h e l é s é h e z . 

10. Egyéb rendelkezések 

A t á r s a s h á z t u l a j d o n m e g s z ü n t e t é s é t b e ke l l j e l e n t e n i a z 
i n g a t l a n n y i l v á n t a r t á s t v e z e t ő s z e r v h e z . 
A t á r s a s h á z r a a z 1 9 7 7 . é v i 1 1 . s z . t v r - b e n , v a l a m i n t a z a l a p í t ó o k i r a t b a n n e m 
s z a b á l y o z o t t k é r d é s e k t e k i n t e t é b e n a P o l g á r i T ö r v é n y k ö n y v r e n d e l k e z é s e i 
a z i r á n y a d ó k . 
A z a l a p í t ó o k i r a t h a t á l y a k i t e r j ed a t á r s a s h á z m i n d e n k o r i t u l a j d o n o s t á r s a i r a , 
i l l e tő l eg j o g u t ó d a i r a . J e l e n a l a p í t ó o k i r a t é s a z e z t e s e t l e g m e g v á l t o z t a t ó 
k é s ő b b i o k i r a t o k r e n d e l k e z é s e i a t u l a j d o n o s t á r s a k j o g u t ó d a i t is k ö t e l e z i k . 
A t u l a j d o n o s t á r s a k e z e n k í v ü l k ö t e l e z i k m a g u k a t a r ra is, h o g y a j e l e n 
o k i r a t b a n f o g l a l t a k a t n e m c s a k m a g u k tart ják m e g , h a n e m 
h o z z á t a r t o z ó i k k a l , a l k a l m a z o t t a i k k a l , l a k á s a i k b é r l ő j é v e l ( h a s z n á l ó j á v a l ) é s 
m i n d e n m á s l a k ó v a l is m e g t a r t a t j á k , a m i r e n é z v e e g y m á s s a l s z e m b e n tel jes 
s z a v a t o s s á g o t v á l l a l n a k . 
Az a l a p í t ó o k i r a t h a t á l y b a l é p é s e u t á n k ö z ö s t u l a j d o n b a k e r ü l m i n d a z o n 
é p í t m é n y r é s z , b e r e n d e z é s , f e l s ze re l é s , a m e l y a z 1 9 7 7 . évi 1 1 . s z . tvr é s a z 
a l a p í t ó o k i r a t r e n d e l k e z é s e i s z e r i n t k ö z ö s cé l t s z o l g á l , é s a t u l a j d o n o s t á r s a k 
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t u l a j d o n i h á n y a d u k n a k m e g f e l e l ő e n j á m l t a k h o z z á a z é p í t k e z é s h e z , 
l é t e s í t é s ü k h ö z . 
A t u l a j d o n o s t á r s a k " e z e n o k i r a t b a n m e g á l l a p í t o t t t á r s a s h á z t u l a j d o n i 
v i s z o n y b ó l f e l m e r ü l t p e r e k e l d ö n t é s é r e k i k ö t i k a t e rü l e t i l eg i l l e t é k e s b í róság 
k i z á r ó l a g o s i l l e t é k e s s é g é t . 
E z e n a l a p í t ó o k i r a t t u l a j d o n j o g á t r u h á z á s t n e m t a r t a l m a z , e z é r t i l leték 
k i s z a b á s á n a k h e l y e n i n c s . 

B u d a p e s t , 1 9 9 7 . o k t ó b e r 1 5 . 

E l l e n j e g y e z t e : B u d a p e s t F ő v á r o s XVI . k e r ü l e t i 
Ö n k o r m á n y z a t a k é p v i s e l e t é b e n : 
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M Ű S Z A K I L E Í R Á S 

A B u d a p e s t X V I . k e r ü l e t , R á k o s i ú t 1 0 2 . s z . ( tu l . l a p s z e r i n t 106 . ) , 109940 h r s z . 
a l a t t i i n g a t l a n a l a p í t ó o k i r a t á n a k e l k é s z í t é s é h e z . 

a ) Á l t a l á n o s l e í r á s 

A z i n g a t l a n a B u d a p e s t X V I . , 9 3 0 8 t u l a j d o n i l a p o n , 1 0 9 9 4 0 h r s z - o n v a n 
f e l v é v e . 
A t e l e k P e s t e n h e l y e z k e d i k e l , n a g y s á g a 1 0 7 1 n m . A z i n g a t l a n o n l é v ő 
é p í t m é n y 1 0 9 9 7 2 h r s z . a la t t f e l v e t t k ö z t e r ü l e t r e k i l ó g ó r é s z e a z é r v é n y b e n l é v ő 
r e n d e z é s i t e r v s z e r i n t b o n t a n d ó . 
A z é p ü l e t a z é v s z á z a d e l e j é n k é s z ü l t h a g y o m á n y o s m ó d o n , e g y i k o l d a l o n 
s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s i m ó d d a l , a m á s i k o l d a l fe lől p e d i g z á r t s o r ú . . 

R é s z b e n a l á p i n c é z e t t , f ö l d s z i n t + p a d l á s t é r t a g o l ó d á s ú é p ü l e t t é g l á b ó l k é s z ü l t , 
s z i l á r d k ö z b e n s ő é s fa z á r ó f ö d é m m e l , m a g a s t e t ő v e l . A z é p ü l e t b e n e g y l a k á s , 
k é t ü z l e t h e l y i s é g é s e g y r a k t á r t a l á l h a t ó . 

A z i n g a t l a n ö s s z k ö z m ű v e s . 

T u l a j d o n h á n y a d s z á m í t á s a z 1. s z . m e l l é k l e t e n . 

b ) K ö z ö s t u l a j d o n i i l l e t ő s é g e k 

I. A t e l e k 1 0 7 1 n m . 
II . A l a p - é s f e l m e n ő f a l ak , f ü g g ő l e g e s é s v í z s z i n t e s t e h e r h o r d ó 

s z e r k e z e t e k . 
I I I . T e t ő s z e r k e z e t a b á d o g o s s z e r k e z e t e k k e l . 
IV. K ö z b e n s ő f ö d é m b u r k o l a t n é l k ü l , z á r ó f ö d é m b u r k o l a t t a l . 
V . K é m é n y e k , s z e l l ő z ő k . 
VI . A k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k n y í l á s z á r ó s z e r k e z e t e i . 
VI I . A k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k b u r k o l a t a i . 
VII I . É p ü l e t k ö r ü l i j á r d a - é s l é p c s ő s z e r k e z e t e k . 
EK. V í z a l a p - é s á g v e z e t é k a k ü l ö n tu l a jdon i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
X . C s a t o r n a á g - é s a l a p v e z e t é k e k a k ü l ö n tu l a jdon i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
X I . G á z a l a p - é s á g v e z e t é k a k ü l ö n tu l a jdon i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
XI I . E l e k t r o m o s f ő v e z e t é k a k ü l ö n tu l a jdon i i l l e t ő s é g ű e g y é n i 

f o g y a s z t á s m é r ő k i g . 
XIII . P i n c e l é p c s ő l e j á r ó v a l . 
XIV. P a d l á s t é r l é p c s ő f e l j á r ó v a l . 
X V . K e r t k a p u . 
XVI . A k e r í t é s Ó É S Z s z e r i n t i r é s z e . 

TAMAND KFT. 1 



c ) K ü l ö n t u l a j d o n i i l l e t ő s é g e k 

\ A 1 0 9 9 4 0 / A - l . hrsz-ú, a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e rv ra j zon 1. s z á m m a l 
j e l ö l t u t c a i b e j á r a t ú ü z l e t h e l y i s é g , m e l y á l l : 

e l a d ó t é r 6 6 , 1 4 n m 
e l a d ó t é r 5 1 , 7 0 n m 
r a k t á r 2 1 , 0 0 n m 
e l ő t é r 1,10 n m 
W C 1,00 n m 
ö l t ö z ő 8 , 6 1 n m 
ö l t ö z ő 5 ,26 n m 
r a k t á r 7 8 , 3 8 n m 
g a l é r i a 2 8 , 3 0 n m 
r a k t á r 8 ,12 n m 
Ö s s z e s e n : 2 6 9 , 6 1 n m 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 4 8 1 / 1 0 0 0 r é s z . 

2 . ) A 1 0 9 9 4 0 / A - 2 . h r s z - ú , a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e r a r a j zon 2 . s z á m m a l 
j e l ö l t u d v a r i b e j á r a t ú ü z l e t h e l y i s é g , m e l y á l l : 

e l a d ó t é r 1 0 9 , 5 5 n m 
r a k t á r 1 0 , 3 7 n m 
W C 1,14 n m 
r a k t á r . 1 1 , 5 9 n m 
Ö s s z e s e n : 1 3 2 , 6 5 n m 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 2 3 7 / 1 0 0 0 r é s z . 

3 . ) A 1 0 9 9 4 0 / A - 3 . h r s z - ú , a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e rvra jzon 3- s z á m m a l 
j e lö l t u t c a i b e j á r a t ú r a k t á r h e l y i s é g , m e l y á l l : 

r a k t á r 5 5 , 6 8 m n 
r a k t á r 6 9 , 8 9 n m 
Ö s s z e s e n : 1 2 5 , 5 7 n m 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 2 2 4 / 1 0 0 0 r é s z . 



4 . ) ] A 1 0 9 9 4 0 / A - 4 . h r s z - ú , a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e r v r a j z o n 4 . s z á m m a l 
J j e lö l t f ö l d s z i n t 1 . a j t ó s z á m ú l a k á s , m e l y ál l : 

s z o b a 2 0 , 5 2 n m 
s z o b a 12 ,15 n m 
Ö s s z e s e n : 3 2 , 6 7 n m . 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 5 8 / 1 0 0 0 rész . 

B u d a p e s t , 1 9 9 7 . o k t ó b e r 1 5 . 

S z ó c s k a T a m a r a 
oki. építészmérnök 

1. s z . m e l l é k l e t 

s o r s z á m h r s z . m e g n e v e z é s t e r ü l e t t u l a j d o n i h á n y a d 

1. 1 0 9 9 4 0 / A - l ü z l e t 2 6 9 , 6 1 n m 4 8 1 / 1 0 0 0 

2 . 1 0 9 9 4 0 / A - 2 ü z l e t 132 ,65 n m 2 3 7 / 1 0 0 0 

3 . 1 0 9 9 4 0 / A - 3 r a k t á r 125 ,57 n m 2 2 4 / 1 0 0 0 

4 . 1 0 9 9 4 0 / A - 4 l a k á s (fszt. 1.) 3 2 , 6 7 n m 5 8 / 1 0 0 0 

5 6 0 , 5 0 n m 1 0 0 0 / 1 0 0 0 

TAMAND KFT. 
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M Ű S Z A K I I J E Í R Á S 

A B u d a p e s t X V I . k e r ü l e t , R á k o s i ú t 1 0 2 . s z . ( t u l . l a p s z e r i n t 1 0 6 . ) , 109940 h r s z . 
a la t t i i n g a t l a n a l a p í t ó o k i r a t á n a k e l k é s z í t é s é h e z . 

a ) Á l t a l á n o s l e í r á s 

A z i n g a t l a n a B u d a p e s t X V I . , 9 3 0 8 t u l a j d o n i l a p o n , 1 0 9 9 4 0 h r s z - o n v a n 
f e l v é v e . 
A t e l e k P e s t e n h e l y e z k e d i k e l , n a g y s á g a 1 0 7 1 n m . A z i n g a t l a n o n l é v ő 
é p í t m é n y 1 0 9 9 7 2 h r s z . a l a t t f e l v e t t k ö z t e r ü l e t r e k i l ó g ó r é s z e a z é r v é n y b e n l é v ő 

. r e n d e z é s i t e r v s z e r i n t b o n t a n d ó . 
A z é p ü l e t a z é v s z á z a d e l e j é n k é s z ü l t h a g y o m á n y o s m ó d o n , e g y i k o l d a l o n 
s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s i m ó d d a l , a m á s i k o l d a l f e l ő l p e d i g z á r t s o r ú . . 

R é s z b e n a l á p i n c é z e t t , f ö l d s z i n t + p a d l á s t é r t a g o l ó d á s ú é p ü l e t t é g l á b ó l k é s z ü l t , 
s z i l á r d k ö z b e n s ő é s fa z á r ó f ö d é m m e l , m a g a s t e t ő v e l . A z é p ü l e t b e n e g y l a k á s , 
k é t ü z l e t h e l y i s é g é s e g y r a k t á r t a l á l h a t ó . 

A z i n g a t l a n ö s s z k ö z m ű v e s . 

T u l a j d o n h á n y a d s z á m í t á s a z 1. s z . m e l l é k l e t e n . 

b ) K ö z ö s t u l a j d o n i i l l e t ő s é g e k 

I . A t e l e k 1 0 7 1 n m . 
I I . A l a p - é s f e l m e n ő f a l ak , f ü g g ő l e g e s é s v í z s z i n t e s t e h e r h o r d ó 

s z e r k e z e t e k . 
m . T e t ő s z e r k e z e t a b á d o g o s s z e r k e z e t e k k e l . 
IV. K ö z b e n s ő f ö d é m b u r k o l a t n é l k ü l , z á r ó f ö d é m b u r k o l a t t a l . 
V . K é m é n y e k , s z e l l ő z ő k . 
V I . A k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k n y í l á s z á r ó s z e r k e z e t e i . 
VII . A k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó é p ü l e t r é s z e k b u r k o l a t a i . 
VTH. É p ü l e t k ö r ü l i j á r d a - é s l é p c s ő s z e r k e z e t e k . 
IX. V í z a l a p - é s á g v e z e t é k a k ü l ö n t u l a j d o n i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
X . C s a t o r n a á g - é s a l a p v e z e t é k e k a k ü l ö n t u l a j d o n i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
X I . G á z a l a p - é s á g v e z e t é k a k ü l ö n t u l a j d o n i i l l e t ő s é g ű l e á g a z ó 

v e z e t é k e k i g . 
XI I . E l e k t r o m o s f ő v e z e t é k a k ü l ö n t u l a j d o n i i l l e t ő s é g ű e g y é n i 

f o g y a s z t á s m é r ő k i g . 
X m . P i n c e l é p c s ő l e j á r ó v a l . 
XTV. ' P a d l á s t é r l é p c s ő f e l j á r ó v a l . 
X V . K e r t k a p u . 
X V I . A k e r í t é s Ó É S Z s z e r i n t i r é s z e . 

TAMANT) KFT. 



c) K ü l ö n t u l a j d o n i i l l e t ő s é g e k 

1.) A 1 0 9 9 4 0 / A - l . h x s z - ű , a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e r v r a j z o n 1. s z á m m a l 
j e l ö l t u t c a i b e j á r a t ú ü z l e t h e l y i s é g , m e l y ál l : 

e l a d ó t é r 6 6 , 1 4 n m 
e l a d ó t é r 5 1 , 7 0 n m 
r a k t á r 2 1 , 0 0 n m 
e l ő t é r 1,10 n m 
W C 1,0.0 _ n m • 
ö l t ö z ő 8 , 6 1 n m 
ö l t ö z ő 5 , 2 6 M i / 
r a k t á r . 7 8 , 3 8 n m 
g a l é r i a 2 8 , 3 0 n m 
r a k t á r 8 , 1 2 n m 
Ö s s z e s e n : 2 6 5 > , 6 l n m 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 4 8 1 / 1 0 0 0 r é sz . 

2 . ) A 1 0 9 9 4 0 / A - 2 . h r s z - ú , a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e r v r a j z o n 2 . s z á m m a l 
j e l ö l t u d v a r i b e j á r a t ú ü z l e t h e l y i s é g , m e l y á l l : 

e l a d ó t é r 
r a k t á r 
W C 
r a k t á r 
Ö s s z e s e n : 

1 0 9 , 5 5 n m 
1 0 , 3 7 n m 

1,14 n m 
1 1 , 5 9 n m 

1 3 2 , 6 5 n m 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 2 3 7 / 1 0 0 0 r é s z . 

3-) A 1 0 9 9 4 0 / A - 3 . h r s z - ú , a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e r v r a j z o n 3 . s z á m m a l 
j e l ö l t u t c a i b e j á r a t ú r a k t á r h e l y i s é g , m e l y ál l : 

r a k t á r 5 5 , 6 8 n m 
r a k t á r 6 9 , 8 9 n m 
Ö s s z e s e n : 1 2 5 , 5 7 n m 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 2 2 4 / 1 0 0 0 r é s z . 



4 . ) A 1 0 9 9 4 0 / A - 4 . h r s z - ű , a z a l a p í t ó o k i r a t b a n é s a t e r v r a j z o n 4 . s z á m m a l 
j e l ö l t f ö l d s z i n t 1. a j t ó s z á m ú l a k á s , m e l y ál l : 

s z o b a 
s z o b a 
Ö s s z e s e n : 

2 0 , 5 2 n m 
1 2 , 1 5 n m 

3 2 , 6 7 n m 

v a l a m i n t a k ö z ö s t u l a j d o n b a n m a r a d ó v a g y o n r é s z e k b ő l 5 8 / 1 0 0 0 r é s z . 

B u d a p e s t , 1 9 9 7 . o k t ó b e r 1 5 . 

S z ó c s k a T a m a r a 
oki. épí tészmérnök 

1. s z . m e l l é k l e t 

s o r s z á m h r s z . m e g n e v e z é s t e r ü l e t t u l a j d o n i h á n y a d 
1. 1 0 9 9 4 0 / A - l ü z l e t 2 6 9 , 6 1 n m 4 8 1 / 1 0 0 0 
2 . 1 0 9 9 4 0 / A - 2 ü z l e t 1 3 2 , 6 5 n m 2 3 7 / 1 0 0 0 
3 . 1 0 9 9 4 0 / A - 3 r a k t á r 1 2 5 , 5 7 n m 2 2 4 / 1 0 0 0 
4 . 1 0 9 9 4 0 / A - 4 l a k á s ( f sz t . 1.) 3 2 , 6 7 n m 5 8 / 1 0 0 0 

5 6 0 , 5 0 n m 1 0 0 0 / 1 0 0 0 

TAMAND KFT. 
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a B u d a p e s t Fővá ros X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t Képviselő- tes tületének Gazdaság i 
és Tula jdonos i B izo t t sága 2009 . n o v e m b e r 4-i (szerda) 14. s zámú ülésén felvett 

j egyzőkönyvéből 

NAPIREND: 6. Kasza Gábor helyiségértékesítés 

Előadó: Kovács Balázs bizottsági elnök 

Határozat : 
434/2009. (XI. 4.) GTB 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és 
Tulajdonosi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek a Budapest, XVI. kerület, 
Rákosi u. 102. szám alatti, 109940/0/A/2 hrsz-ú, 133 m 2 alapterületű üzlethelyiségre 
vonatkozó 556/2007. (IX. 5.) Kt. határozat visszavonását. 

Határidő: 2009. november 11-i Kt.-ülés 
Felelős:Kovács Balázs bizottsági elnök 
(Szavazás: 6 igen 0 nem 1 tartózkodás) 

k.m.f. 

Zsinka László sk. 
jegyzőkönyv hitelesítője 

A kivonatot hitelesítette: 
Budapest, 2009. november 9. 

D r ^ u l á ^ ^ t a n i l l a 
Vagyonhasznosítási irodavezető 

Kovács Balázs sk. 
bizottsági elnök 



K I V O N A T 

a B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . kerü le t i Ö n k o r m á n y z a t Képviselő- tes tüle tének Gazdasági 
és Tu l a jdonos i Bizot tsága 2009. n o v e m b e r 4-i (szerda) 14. számú ülésén felvett 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és 
Tulajdonosi Bizottsága a Budapest, XVI. kerület, Rákosi u. 102. szám alatti 109940/0/A/2 
hrsz-ú, 133 m 2 alapterületű üzlethelyiséget jelenlegi műszaki állapotában nyilvános, 
egyfordulós pályázati eljárás keretében értékesíti azzal, hogy a bérlőnek, Kasza Gábornak 
elővásárlási joga van a helyiségre vonatkozóan. A Bizottság a helyiség forgalmi értékét 
3.810.000 Ft + áfa összegben állapítja meg, mely egyben a kikiáltási ár. 
A Bizottság felkéri a Polgármestert a pályázati felhívás aláírására. 

Határidő: 2009. december 31. 
Felelős: Kovács Balázs bizottsági elnök 
(Szavazás: 6 igen 0 nem 1 tartózkodás) 

NAPIREND: 6. Kasza Gábor helyiségértékesítés 

Előadó: Kovács Balázs bizottsági elnök 

j egyzőkönyv,éből 

Határozat : 
435/2009. (XI. 4.) GTB 

k.m.f. 

Zsinka László sk. 
j egyzőkönyv hitelesítője 

Kovács Balázs sk. 
bizottsági elnök 

A kivonatot hitelesítette: 

TJr. Lukács^fitanilla 
Vagyonhasznosítási irodavezető 



K I V O N A T 

a B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . ke rü le t i Ö n k o r m á n y z a t Képviselő- tes tüle tének Gazdasági 
és Tu l a jdonos i B izo t t sága 2009. n o v e m b e r 4-i (szerda) 14. számú ülésén felvett 

jegyzőkönyvéből 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági és 
Tulajdonosi Bizottsága felkéri Szatmári László bizottsági tag, műszaki tanácsnok urat, 
hogy tartson helyszíni bejárást a Budapest, XVI. kerület, Rákosi u. 102. szám alatti 
109940/0/A/2 hrsz-ú, 133 m 2 alapterületű üzlethelyiségben, és a decemberi ülésen 
tájékoztassa a bizottságot a helyiség műszaki állapotáról és a javasolt intézkedésekről. 

Határidő: 2009. december 9. 
Felelős: Szatmári László bizottsági tag 
(Szavazás: 7 igen 0 nem 0 tartózkodás) 

Határozat: 

NAPIREND: 6. Kasza Gábor helyiségértékesítés 

Előadó: Kovács Balázs bizottsági elnök 

436/2009. (XI. 4.) GTB 

k.m.f. 

Zsinka László sk. 
jegyzőkönyv hitelesítője 

Kovács Balázs sk. 
bizottsági elnök 

A kivonatot hitelesítette: 
Budapest, 2009. nopemb :mber 9. 

Dr. Lukács Titanilla 
Vagyonhasznosítási irodavezető 


