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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Csomor Nagykozség Rétpdotlék (0143/11-195
hrsz.) teriiletére tervezett szabalyozasi terv

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Csomér Nagykozség tervezett teriiletfejlesztésével kapesolatban, az un. Rétpotlék (0143/11-
195 hrsz.) teriiletére (1. sz. melléklet) készitendd szabalyozasi tervvel kapcsolatban a
Képviseld-testiilet jelezte az egyeztetési eljardsban vald részvételi szandékat (2. sz. melléklet).
A fejlesztésre szant teriilet kdzel 66 ha teriileti, amelyen jelentés részben lakdteriilet és kisebb
részben intézményterillet elhelyezését jelzi a megkiilditt szabalyozasi terv egyeztetési
tervdokumentacidja (3. sz. melléklet).

A dokumentécidt két szempont szerint érdemes elemezni. Egyrészt a XVI. keriiletre varhatoan
gyakorolt hatdsa, masrészt a szabalyozas 6nallo véleményezése. A keriiletre jelentds hatassal
lesz a tervezett 430 épitési telek mintegy 1500 lakoéjanak élete, amely a fejlesztés nagysagabol
¢s elhelyezkedésébdl adodik.

A keriiletre haté fejlesztés varhatd hatasai:

- a fejlesztés nagysdga, illetve a megvalositds tervezett iitemezése, amely csak a 111
Utemben biztosit helyet az intézményteriiletek kialakitasdnak, és amely 8 osztalyos
iskolanak, oOvodanak, bolcsédének, orvosi rendelének ¢&s  egyéb alapvetd
szolgaltatasnak adna helyet. A kialakult gyakorlat szerint ezek megvaldsuldsdig a
beépités részben a XVI. keriileti intézményeket terheli.

- A fejlesztéshez kapcesolodd utak kiépitése (tervezett orszagos mellékut kiépitése az MO
melletti szervizuatig), valamint a Timur utcai kapcsolat lehetdsége a Rakosszentmihaly
felé vezetd forgalmat névelné.

- Az MO ¢és a Timur uica csomopontjanal tervezett lehajtd kialakitasanak felvetése
tovabbi, a keriiletbe irdnyuld forgalmat jelentene, €s a fejlesztési teriilet forgalmat nem
csak a tervezett MO lehajtok iranyaba vinné el. (Az MO - Timur utcai csomépont le- és
felhajtojanak kiépitése ellen a Képvisel-testilet 41-42/2010 (I1I. 10.) Kt sz
hatdrozataban tiltakozott — 4. sz. melléklet)

A szabalyozassal kapcsolatos észrevételek harom {6 csoportra oszthatok:
1. A tervezett fejlesztés kiilteriilet-belteriilet valtozasanak feltételei, iitemezése.
2. A szabalyozasban rogzitett infrastruktira megvaldsitasanak bizonytalansaga

— az uthal6zat kialakitas tulajdonviszonyéanak szandeka ismeretlen,

— az infrastrukturdlis halézatok miiszaki feltételeinek tisztizatlan volta
(esOviz szikkasztdsanak szandéka a mély fekvési teriileteken, amelyet a
megvalositaskor igényelt talajmechanikai véleményhez kot, amelynek
eredmeénye bizonytalan, fejlesziési igény mértéke €s lehetdsége sem mindig
tisztazott),

— a kapcsolodd atépitések megvaldsulisanak bizonytalansaga (orszagos
mellékut)




3. A szabalyozashoz kapcsolodé rendelet-tervezet. A rendelet-tervezet nem biztositja
az titemezhet6séget, a szabalyozas hatalyba 1épésének feltételeit, igy a korlatozasi
kartérités lehetdségét. Alaptalanul hivatkozik hatalyat vesztett rendeletekre,
¢épitési, kozmivesitési, altalanos cléirasokat ismétel, fejlesztési feltéteieket
(tanulmanytervet, vizsgalatokat) ir eld, amelyek mar a szabalyozas vizsgalati
munkarészében tisztazandok lennének.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztéssel kapcsolatban alakitsa ki

véleményét!

Hatarozati javaslat:

Budapest, 2010. mércius 29.

Budapest Févéros XVI, keriileti Onkormédnyzat Képviselé-
testiilete Csomor Nagykozség Rétpotlék (0143/11-195 hrsz.)
teriiletére  készitett (METROBER) szabalyozisi tervével
kapcsolatban a koévetkezd észrevételeket teszi:

- A fejlesztési teriilet, bar az M0 ¢s Cs6mor Nagykozség

belteriilete kozott fekszik, de nagysiginal és tervezett
littemezésénél fogva intézményteriiletekkel hosszu ideig
nem tud rendelkezni, ezért a korlatozott kozségi kiszolgald
intézményi kapacitas miatt, varhatéan a nagyobb halézati
sullyal biré XVI. keriilet intézményeit vennék igénybe a
tejlesztési teriilet lakoi.

A tervezett 1500-1600 lakos 4dltal gerjesztett gépkocsi
forgalom jelentds része a Timur utca iranyaba kozelitene a
belvéaros felé, amely a XVI. keriilet kertvarosi beépitésii
részére jelentds koérnyezetterheléssel jarna.

A kozel 70 ha méreti teriiletfejlesztés a kapcsolodo
infrastruktira megépitésének biztositasa (at,
intézményhalozat) nélkill a XVI. kerilet uthaloézatara €s
intézményeire jelentds kozlekedési ¢és szolgaltatoi terhet
jelent. Ezért a fejlesztéshez sziikséges egyéb beruhazasok
biztositasa ¢és garantalasa nélkiill 70 hektar beépitése
elfogadhatatlan.

A Képviselo-testillet a megkiildott rendelet-tervezetet (a
teritlet fejlesztésének rendjét, kozmiiellatasi hatterét fel
nem tird, valamint mas jogszabalyokban rogzitett
feltételek ismétlése és hatalyon kiviil 1évo jogszabalyokra
valé hivatkozdsok, bizonytalan eljarast rend rogzitése
miatt) jovahagyésra alkalmatlannak tartja

Felelés: Kovacs Péter polgarmester
Hataridd: 2010. aprilis 24.
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

(L
_Kovats Péter

polgarmester




Lattam:

Ancsin Laszio .
jegyzd

Melléklet:

- 1. szamu: atnézeti térkep

- 2. szamu: egyeztetési dokumentacié (kivonat)
- 3. szamu: 249/2009. (V.6.) Kt. sz. hatdrozat

- 4. szamu: 41-42/2010 (IL. 10.) Kt. sz. hatdrozat

Targyalja: Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!



\ ‘ sas ' % u
. & : ,._iﬁv *}Q,ﬂaeg.lq/ \ kr _
¥ v a . ARCOHUNGARY
Gpﬁwﬁ %q@ c,e““‘d\} a \ P . ‘@En\ﬁrl;:f:m;
l Lﬁi g Q:"D‘{.&F 1‘@"& _ ’ - l. : . .' o
% % \ - B u o “\Tn
L%""a

% [ 33 . N |
- R XVI. keriilet e \

& Tametd

G 5
u
9‘& L W":ﬁa ) 1&9

L1

» %ﬂ‘q |
o . «, 5‘“ .. \ .

& ™ ;
cf’bﬁﬁ‘ P @“6‘5\’ M . u é?
s00m et o N * a ' § §
,l.zoqq_laeﬁfi L " B @ o010 coog - Mkepadatok 82010 Teke Afls - Jas:csal fer ey




Tervezo:

252 melléklet

T E R EZO E S
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG*EPITESZ MUTEREM*

1062, RUDAPEST VI. KERULET, ANDRASSY UT 53 TELEFON/FAX:342-06-25

CSOMOR - RETPOTLEK
(0143/11-195. HRSZ. INGATLANOK)
SZABALYOZASI TERVE

EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

Tsz.: 946/2008

Megrendelé:

CSOMOR NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
2141 Csomodr, Szabadsag ut 5.




CSOMOR - RETPOTLEK STABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezd: Metrdber Tervezd &s Tandacsadd Kil. 1042, Budapest, Andrdssy Ut 53,
Megrendeld: Csdmidr Nogykdzseg Onkormdényzaota, 2141, Csdmar Szabadsag Ui 5.

Polgarmesteri Hivatal Cstmor

o .‘_;_f ¥

- Ugyiratszam: 1694-180/2009

KIVONAT

Csomor Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilet
2009. X. 22-i iilésének jegyzikényvébd)

180/2009. (X. 22.) KT szamu hatirozat

Targy: Rétpétlék Szabalyozasi terve
Szavazatok: 0 igen, 0 nem, 0 tartozkodas . -

Cstmor Nagykdzségi Onkormanyzat képviseld - testiilete

az elSterjesztés mellékletét képezd ,'Szabalyozasi terv - a

kért modositassal” cimil rajzot a részletes véleményeztetési
eljarashoz szitkséges tovabb tervezésre alkalmasnak tartja,

azzal a kiegészitéssel hogy, a telkek legkisebb teriilete 800 m®,

a tertilet bioldgiai aktivitds értéke ne valtozzon, lakéteriileteken

a beépithetdség mértéke 25 %, az épitmény magassag 5,5 méter
legyen, egy telken egy lakas épiilhessen.

j
{ Hatarida(k) és felelos(ok):
§2009.11.30 - Batovszki Gyorgy polgarmester

Kmf

Batovszki Gydrgy Polgarmester s. k. Miladoniczki Mihaly Jegyzd s. k.

2009. november (2.

A kivonat hiteléiil: { Som Laszloné, foeloado )




CSOGMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 944/2008

Tervezd: Metrdber Tervezd és Tandcsade Kft. 1062, Budapest, Andrdssy 0t 53.

Megrendeld: Csdmér Nagykdzség Onkormdanyzata, 2141, Csémdr Szabadség at 5.

Miiszaki leiras

1. El6zmények

A fargyi tervezési terillet Csomor Nagykdzség dnkormanyzatanak 6/2004 (li.11.), 26/20056
(X1.21.) és 1172007 (VI. 02.) rendeletekke! tobbszdr mddositott 12/2002 (IX.19.) Kt. rendelete
alapjén lakodvezetbe sorolt terliet. < g, ooy

A kozseq telepiilesrendezési eszkbzeinek modositasa folyamatban van, a KASIB Méemdki Iroda
Kit. késziti.

A VAT| Kht-vel egyeztette az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl szold 2003, évi XXVI. tv-vel
valé megfeleloséget, és figyelembe vette a Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Terve
iranymutatasait.

Csdmér kozség Onkorméanyzatanak Képviseld Testilete 15/2009. (11.19) Kt hatarozattal
jovahagyta a Reétpotiek 0143/11-195 hrsz. ingatlanok Szabalyozasi tervéhez készitett elSzetes
beépitési terv javaslatot.

Ennek alapjan, valamint a KASIB Mémdki lroda Kit. altal készild Csomor kozség
telepllésrendezési eszkozei modositasanak figyelembe vételével allitotiuk Ossze jelen

tres

2. A teriilet adottsagai

A tervezési terllet kézel 66 ha nagysagl, mely a Rét utca, Csalogany utca, Vagohid utcakkal
hatarolva kdzvetleniil a belteriilethez kapcsolddik.

Déli hataran a Vagohid Gt folytatasaban foldat hatarolja. Nyugati oldalan egy helyi bekotdut
készil az MO autdpalya és a vele parhuzamos szerviz(ttal valo kapcsolathoz. Erre a célra a 0143
hrsz. ingatianokbdl a kisajatitas mar megtortént.

A terlilet kdzlekedési kapcsolata az autopalya felé igy nem terheli a kdzségkozponton keresztii
vezetd meglevd kozlekedési kapcsolatot.

A teriiletre késziilo Szabalyozasi terv és HESZ modositasanak megfelelden Lke-3 lakodvezetbe
sorolt terilet.

3. A teriilet jellemzése

A két iranyba lejtdsuld terliletet a déli részén a Vagohid utca mentén Vizgazdalkodasi teriilet
hatarolja, mely a terlletet elvalasztia a kozség e részén leszabalyozott Természetvédelmi
terliletétdl.

A terilet a term&foldek termekenysegi mindsitése alapjan Hl., IV., V. és VII. kategoriaba soroit. Az
V. és VII. kategéridba sorolt terlilet az eroziveszélyes, magasabban fekvé terlilet, mig a lejtésiild
rész alacsonyabban fekvé I11. &s IV. besorolasli termékenyebb terilet.

Az alsé részen nagykiterjedés(i régészeli lelbhelyek vannak, melyek beépitésre nem szant
teriiletként kezelenddk az elbzetes allamigazgatasi eljarasban toriént javaslatok szerint. A
beépitésre szant teriiletek igy nagyobb arényban az alacsonyabb termelékenységi besorolasi
terlletek lesznek.




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS| TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezs: Metrdber Tervezd és Tanacsado Kft. 1062, Budapest, Andrdssy Ot 53,
Megrendels: Csomér Nagykézség Onkormanyzata, 2141, Csdmér Szabadsig Gt 5.

A leendd bekotut melletti teriileten a témegkédzlekedés kialakithatosaganak elnyét is
figyelembe kell venni, a tenllet buszkdzlekedési feltarasat is biztositani sziikséges. Ez azért is
fontos, mert a kialakult Csalogany utcai és a Rétpotiék utcai beépitések a tertiletet elzarjak a
kdzségkdzponttal vald kbzvetlen gyalogos kapesolattdl.

4. Tervezési feladat

a) Ateriletet hatarold utcak (Rétpotiek, Vagohid utak) kiszélesitése leszabélyozassal
b) A terllet melletti szennyvizkezeld telep 150 m-es véddtavolsaganak biztositasa
¢) A fterlileten talalhaté régészeti lelshelyek terilletének védelme nem beépithetd
felhasznalasba vald sorolassal
d) A teriilet nyugati oldalan évd tervezett gy(jtéat 50-50 m-es és a 220 kV-os elektromos
vezeték 18-18 m-es védbtavolsaganak betartasa
e) A Vagohid utca alatti terlilet (Csémér patak és Vagohid utca kézotti terlilet) vizgazdalkodasi
tertilet. A teriiletre a tervezelt teruletrl csapadékviz kozvetiend! nem vezethetd
f)  Aferiileten 1évd gyimolcsosdk fenntarthatdk, a tulajdonosok ezen tervezési idészakban is
ragaszkodnak teriiletiik fenntartasahoz :
g} A KépviselStestilet szamol a terlleten varhatd népességszammal, mely telies beépilés
esetén mintegy 1600 6 lesz. A beépités Utemezés szerint torténik
h) A terllet ellatdséhoz helyi tapasztalati adatok alapjan az alabbi szlikséges terliletek
minimalis leszabalyozasat kell biztositani:
3. zoldterlletek: (15m2/f6) —~ dsszesen 2,4 ha
4, intezményteriletek (iskola, évoda, bolicséde, nagyobb szolgaltatd egység — bevasarld
kézpont) ~ nagyobb témbben, témbokben 2,4 ha
Ezen intézményterilletek hatalyos terv szerinti dvezeti besorolasa Vi-3 lesz, az erre
vonatkozo eldirasok szerinti beépitési feltételekkel.

5. Tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa

A mintegy 500 lakotelek kialakitasa 1600 f6s lakosszamaval mar kisebb telepliésnek szamit,
melynek a terlifetfelhasznalasban is tikrozGdnie kell.
gy beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek egyarant kialakitandok.

51.  Beépitesre szant teriiletek
o Kertvarosias lakoteriilet (Lke-3)
o Teleplléskdzponti vegyes teriiletek: Vi-3 és Vi4

5.2.  Beépitésre nem szant teriiletek
o Kozlekedési terilletek (KOu)
o  Kdzm( terlietek
e Zildteriletek (Z), Kézparkok (ZKp), Jatszoterek (Z))
¢ Vederds teriletek (Ev)




CSOMOR - RETPOTLEK SZTABALYOZASI TERVE, Tsz: 945/2008

Tervezs: Metidber Tervezs s Tandcsado Kft. 1062, Budopest, Andrdssy Ut 53,
Megrendeld: Csémor Nagykdzség Onkormdnyzata, 2141, Csdmir Szobadsdg 08 5,

3.1.

Beépitésre szant teriiletek

Az egyes Ovezetek jellemzdi, beépitési feltetelei:

511,

51.2.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke-3)

A beépités feltételei:
Legkisebb telektertilet: 800m?
Beépitési mod: szabadonallo
Epitménymagassag; min.3,50m  max. 5,50 m
Beépités mértéke: max. 256%

A teriileten lakoépiiletenként egy lakas létesithetd, elsdsorban generacios egyiittélés
céljahol. '

Telepiileskozponti vegyes teriilet (foleg intézményeliatas céljabol)

- A terlilet telies beépitése esetén ~1600 16 Iakossz;'am varhaté. Ezen lakosszamra

mar alapfokd intézményellatas sziikséges.
Tapasztalati adatok alapjan az intézményterilleten az alabbi szolgaltatasokat kel
biztositani:

= Altaldnos iskola: Az iskolaskoriak a lakossag 13%-at alkotjak, ez
esetben 208 fovel kell szamoini, 6-8 tantermes altalanos iskola
szitkséges.

*  Qvoda-bdlcsde: 1600 fore 75-80 férdhelyre van sziikség (Korabbi KSH
adatok 1000 lakosra 50 féréhelyet hataroznak meg). Ez kis- kozép- és
nagycsoportos egységekbdl allé dvodat és egy csoport bolcsddét jelent,
Ezt célszerl egy egységben kialakitani.

»  Alsofokil kbzponti szolgaltatas:

bevaséarid kbzpont (élelmiszer)
kérzeti orvosi rendeld
gyermekrendeld

fogorvosi rendeld
gyégyszertar

A hatélyos, illetve a parhuzamosan késziild Telepiilésrendezési terv szerinti Vt-4
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezeti besorolasban ezen intézmények
elhelyezhetdk. A Képviseldtestillet erre a célra 2,4 ha teriileinagysag kijeliését
hatarozta meg a Vi-4 Laza beépitési telepiiléskdzponti vegyes teriiletre.

Vt-3 - Intenziv beépités(i telepiiléskzpont vegyes teriilet. Ezen teriileten a
lakotelkek minimum 800m2 nagyséagban alakithatok ki oldathataron alié beépitéssel.
Az éplletek foldszinfien szoigaltatasok alakitanddk ki (izletek, rendeldk,
gyOgyszertar és kildnbdz6 irodai, javitd- és alapvetd ellatasi szolgaltatasck). A
lakotelkek 5 méteres elbkertie lekerités nélkiil alakitandd ki, zold- és burkolt
felliletekkel parkositva.




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Terver8: Metrdber Tervezd és Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andrdssy it 53,
Megrendeld: CsBmar Nagykszség Onkarmanyzata, 2141, Csdmér Szabadsag (0t 5.

A beépités feltételei: V-3 - Vi4
Legkisebb telekteriilet: 800m? 800m?2
Beépitési mad: oldalhataron &ll6 szabadonallé
Epitménymagassag: max. 6,00 m 7,50 m
Beépités mértéke: max. 40% 40%

A telepiléskozponti vegyes feriileteket (Vi-3 és Vt4), mint ellatd, kiszolgald
intezményeket tartalmazd terilleteket a lakoteriletek kézpontjaban jelditik ki,
mindenhonnan azonos elérhetéiséggel. A lakoterllet-fejlesztés (temezésének
szempontjabdt is eldnyds a kdzponti elhelyezés. Tomegkozlekedési feltarasa is
megfeleld a teriiletnek, ket oldalrél buszkdziekedéssel biztositott kbzat hatarolja.

5.2. Beépitésre nem szant teriiletek
Az egyes Ovezelek jellemzdi, beepitesi feltételei:

5.2.1. Kozlekedési teriiletek (KOu)
Tervez0: Szekeres Laszlo, K1d-01-2286

A telepllésrész kozlekedés fejlesztésének jovahagyott szabalyozasat terviinkbe
atvettiik. A haldzat javasolt kereszimetszeti elemei a részletes szabalyozasban is
alkalmazéasra keriiltek.

A tervezési terlllet a Rét és a Vagohid utcan keresztiil kdzvetlenil a belteriilethez
kapcsolodik. Ezek az utcak keskenyek, tomegkdzlekedésre nem alkalmasak és
beepitettségiik miatt a terliletet elzarjak a felepiilés kozponttal valé gyalogos
kapcsolattol. P :

A teriilet nyugati oldalan helyi bekétoat éplil az MO autopalya melletti szervizat (21105,
sz. (t) és a teleplléskdzpontba vezetd féut, a Széchenyi u. kdzott, ahol a helyi autébusz
jarat végallomasa is talalhatd. A bekdtéut egyrészt biztositia a terlilet kozlekedési
kapcsolatat az autopélya és egyuttal Budapest felé, valamint lehetévé teszi a terilet
bekapcsolasét a tdmegkdzlekedésbe.

A tervezett bekdtduthoz két ponton csatlakozva 18,0 m széles szabalyozasi, hurokszerli
gyiijtéutat terveztiink, mely a teriilet autébuszos tdmegkdziekedesét is biztositja a helyi
buszjarat vonalanak meghosszabbitasaval.

A gy(jtéat B.V, osztalyba sorolt.
Halbzati funkcio: c.
Kéryezeti korulmeény: C.
Tervezeési sebesség: Vt =40 km/ h.
Forgalmisav szélessége: 3,50 m, burkolat szélesség 7,0 m siillyesztett
szegéllyel, kanyarodasi sugar 12,0 m.




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Terve:8: Metrdber Tervez8 és Tanacsado Kft. 1062, Budapest, Andrassy it 53.
Megrendeld: Csémar Nagykazség Onkormanyzata, 2141, Csomér Szabadsig dt 5.

A gyjtdat a tervezett telepliléskézponti vegyes teriilet két oldalan halad el, ezéltal
biztositia annak j6 megkdzelitését. Az autdbusz kdzlekedést egyiranyl forgalommal
tervezzik. A buszmegallokat egymastdl 300400 m-re tervezzik elhelyezni, ezaltal
biztositva a telepliléskdzponti tertilet és a lakdterilet j6 tomegkdzlekedését is.

A gyljtéat keresztmetszetében biztositja (18,0 m) a kdz0ttél elvalasziott, kétiranyd
kerékparat kialakitasanak lehetSségét. A terilet teljes beépitése esetén (kb. 1600 lakos)
jelentés kerékpar forgalom varhato egyreszt a belsé intézmény tertlet felé, masrészt a
telepillés kdzpont felé. A gyljtéithoz 18,0 m széles szabalyozas( lakddt van tervezve a
Rét Ot felé, ami biztositja a telepiiles kozpont felé a legrovidebb kapcsolatot. A Vagohid
{t felé a Csalogany dton keresztll van kiépitett Gtkapcsolat. A Vagohid utnak csak az
Osszekotd Ot felé esd része burkolt Ot, ahol a Vagohid dfra nyild telkek vannak
kialakitva.

A tertilet tobbi Gtja 14,0 m széles szabalyzas( lakdut,

A lakoit B.VI. osztalyba sorolt.
Hal6zati funkcié: d.
Kérnyezeti korilmény: C.
Tervezési sebesség: 30 km/.
Forgalmisav szelessége: 2,75 m, burkolat szélesség 5,50 m siillyesztett
szegellyel, kanyarodasi sugar 6,0 m.
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Tervezd: Metrdber Tervez§ és Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andrissy Gt 52.
Megrendeld: Csdmér Nagykfizség Onkormanyzata, 2141, Csémér Szabadsag Gt 5.

5.22. Kozmii teriiletek (kozmiellatas)

l. Vizellatas
Tervezd: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi allapot:
A tervezési ferilleten a vizellatist a DMRV Zrt a regiondlis vizm(ivon keresztlil

tizemelteti.
Csdmér teleplilés maximalis vizigénye nyari iddszakban 3100 m3/d.
A nagy fogyasztasl évszakokban az allami tulajdoni regionalis vizml maximalisan

kiterhelt. -

Uj igények kielégitése csak a vizbazis és a rendszer bﬁvités@;ﬁhe/tséges?)

A tervezési terlilet hatarold utcaiban meglévd NA 100 KM PVC ivovizvezetékek
tizemelnek.

Tervezett szabalyozas utan:
A meglévd utcak altal érintet telkek mar most is csatlakoztathatbak de (j igények

kielégitése csak a vizbazis és a rendszer bdvitése utan lehetséges!

Tervezett telekszam:

Osszesen 500db
Tervezett lakos szam

Osszesen 1600 6
Vizigények:

Fajlagos vizigény: 150 Iff8/nap

Q = 150 l/f6/nap x 1600 6 = 240 m*nap
Qmax = 1,5 x 240 m3/nap = 360 m¥nap
Qs = 360 m¥nap 10=36 m3h=101fs
Qeiziviz = 600 I/min =10 Ifs

Megjegyezzilk, hogy az (izemelési tapasztalatok alapjan a rendszerben a
cslcsfogyasztas a bekotésenkent 1 m3/nap értékre adodik.

Igy a Qmax = 500 m3/nap értéket javasoljuk figyelembe vennil

A regionalis rendszer bdvitése (Foti ag 7,6 km + atemelG bovités + 200m3 —es medence

épitése 235 000.- eFt,"). ~
— * AFA nélkii becsilt kdltség @ nagysagrend érzékeltetésére, pontos értéke a |
\ fejlesztési tervek birtokaban hatarozhati meg! )

A fenti koitsegen felul a wzbé2|s kapacitas bévités 500 minap aktudlis fejlesztési,
koltsegeit fomivi fejlesztési hozzajarulas formajaban az igénylének kel befizeinie DMRY
Zrt-nek. A fejlesztésben érdekelteknek az Onkorméanyzat bevonasaval Gj Vizikdzmi
Beruhazd Tarsulatot érdemes alakitani a sziikséges erforrasok biztositasa érdekében!

A tervezési terileten a vizhalozatot 0Ogy kell kialakitani, hogy a mértékado
tlizszakaszhoz szikséges vizmennyiséget minden kérlmények kozt biztositsa. Az NA
100-as KM PVC vezetékkel kdrhalozatot kell kiépiteni.
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Tervezd: Metrober Tervezd és Tandcsado Kft, 1062, Budapest, Andrassy (t 53.
Megrendels: Csdmbr Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csémbr Szabadség Ot 5.

A tervezési teriileten belil a meglévd haldzathoz csatlakozva NA 100 KM PVC
ivovizvezetékeket terveztiink, &s a korvezeték kialakitasara térekedtiink a biztonsagos
ellatas érdekében.

Ahol az (temezésnél esetleg agvezeték alakul ki ideiglenesen a kévetkezd ltem
kiépitéséig, oft a vezeték végére foldfelett tiizcsapot kell telepiteni! A kiatakitasra keril6 -
Uj utcakban a szabvanyoknak megfeleld kdzmirendet biztositani kell!

A tlizcsapokat tgy kell ethelyezni a 35/1996. (X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos
Tlzvedelmi Szabalyzat 49. § (5} bek. szerint, hogy a védendd épitmenytdl 100 m-nél
nagyobb tavolsag ne legyen. '

Az Gthalozatot agy kell megtervezni, hogy a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat 22 § (1) bek. szerint biztositsa a tlizoltdsag vonutasat.
Az élet, anyagi javak, kulturaiis értékek védelmére tervezett épitményt (&pitményreszt,
Ovohelyet) gy kell megvalésitani és fenntartani, hogy a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kiadott OTEK 106. § (1) bek. szerint a vonatkozo kiildn jogszabélyok és
szabvanyok el6irasainak megfeleljen.

A 196/1996. (XII. 22.) Korm. rendelet értelmében ivoviz készlet minGség megovasa, kiil-
s belterileti vizelvezeté rendszerek kiépitése, befolyasolja a teleplilések kataszirofak
elleni védekezési rendszerét.

Biztositani kell a lakossag legi és kataszirofa riasztasanak feltételeit.

A telies kdzségi halozat hidraulikai fellilvizsgalatat és a regionalis vizmii fejlesziését az
el6z0ekben vazoltak figyelembevételével javasoljuk mielébb megvaldsitani.

Il. Szennyviz elvezetés
Tervez§: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi alfapot: _

A kozségi szennyvizcsatoma haldzat kiépiilt mar a tervezési terliletet érintd ivovizze!
ellatott utcakban.

A kdzségben keletkezd szennyviz a 2 x 400 m3-es kozségi szennyviztisztito telepen
kerill tisztitasra, amelynek a bdvitése 1100 m3-re jelenleg befejezés alatt van.

A szennyviz h&lézat részben graviticids és nyomot rendszeri, 16bb
szennyvizatemeldvel.

A csOmori szennyviztisztitd telep és a teleplilés szennyvizelvezetését biztositd haldzat
&nkormanyzati tulajdonban van és az tizemeltetést a DMRV Zrt végzi.

A tervezesi ferillet szélein a meglévé utcakban NA 200-300 KG-PVC gravitacios
csatorna és nyomécsdves rendszer (V. atemeld), valamint a meglévd telkek bekdtései
Uzemelnek.

Tervezett szabalyozas utan:

A tervezett beavatkozasok utan a telekszam (tébblet)
. Osszesen 500 db
Tervezett lakos szam
Osszesen 1600 f6
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Tervezd: Metrdber Tervezs és Tanacsadd kft. 1062, Budapest, Andréssy t 53.
Megrendeld; Csdmir Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csdmir Szabadsag ut 5.

Szennyvizmennyiség:

Fajlagos vizigény: 120 Wfé/nap
Szennyvizmennyiseg:

Osszesen: 192 m3/nap, 5,4 Ifs

A fejlesztési teriileten a szennyvizelvezetést a kézcsatorna kiépitésével kell megoldani a
Kozép-Duna-Velgyi Viziigyi Feligyelettel tortént egyeztetés alapjan.

Az egyedi szennyviztisztitd kisberendezések telepitéséhez nem jarulnak hozza.

A szennyviz szikkasztasa tilos!

A meglévd szennyviztisztitd telep kapacitas bévitésénél (tervezése folyamatban van
1500 m¥/nap értékre) a Rétpotiék terliletét 200 m3nap értéken javasoljuk figyelembe
venni!

A szennyvizre vonatkozo fémiivi hozzajarulast az Onkormanyzat allapitia meg!

A kialakitasra kerlild ingafianck szennyvizeit a helyszinrajzon jeldlt nyomvonalon
megépllt NA 200-as gravitaciés csatornahalozattal lehetséges elvezetni részben a
tervezési ferlilet szélein a meglévd utcakban NA 200-300 KG-PVC gravitacios
csatormékra. :

Az |. tem gravitacidsan a Csalogany utcai NA 300 KG-PVC gravitaciés csatomara
kothetd.

A Il. Otem egy része gravitaciosan a Rét utcai meglévé NA 200 KG-PVC gravitacios
csatornara kotheté amely az V. szamit meglévd atemeldre vezeti a szennywzet ezert az
Glemels és a nyomocss kapacitasa felilvizsgalando!

A . Otem tovébbi része gravitaciosan a tervezett zaportarozd mellé telepitendd 0
szennyvizatemelfre kdthetd és mar ekkor kiépitendé az (j nyomocsé a
szennyviztelepig!

A tovabbi Utemek is erre az (] atemelére gravitainak, ezért az atemel6 gépészetét az
utemezésnek megfeleléen szakaszosan kell izembe helyeznil

A jelenlegi minimalis™ és a mas terilleteken 1évd jeféiﬁﬁs ejlesztések ismeretében
jelentkezd tobblet szennyvizeket a rendszer fobb elemei bdvités nélkil nem tudjék

fogadni, illetve tovabbitani! i _
Az V. szaml szennyvizatemel6 hidraulikai fellilvizsgalatat és a szennyviztelep
fejlesztését az elbzbekben vazoltak figyelembevételével javasoljuk  mieldbb
megvaldsitani, mivel ez az alap feltétele a targyi terlleten a kozteriileti koziizemi
vezetékek kiépitése mellett a csattakozashoz.
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Tervezd: Metrdber Tervezd és Tanacsado Kft. 1062, Budapest, Andrdssy Ut 53.
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Vaziat a kozségi vizellatas bévitéséhez

‘ ] Meretarany nétkiil.
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Tervead: Metrdber Tervezd és Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andréssy it 53.
Megrendel§:; Cstimdr Nagykazség Onkormanyzata, 2141, Csbmar Szabadsag Gt 5.

V. Gazellatas
Tervezd: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi allapot:
A telepiilés gazhalézata a TIGAZ ZRT tulajdonaban van, ezért a gazhalozat

kivaltasanak bonyolitasét (igény esetén) a TIGAZ ZRT fogja végezni. A telepiilésen a
foldgaz energiat a TIGAZ ZRT szolgaltatia kis-, kozép- és nagykdzép-nyomasi
rendszeren.

A Rétpotiék teriiletnél, a tervezési terlilet kdmyezetében a fejlesztési teriilet hataran a
Csalogany és a Rét utcakban D 63 KPE Gfk vezetékek (izemelnek.

Javasolt megoldas:
A Rétpotiék lakoterilletnél 500 ingatlan iesz, és a tervezett gazenergia igény a

lakasszam fiiggvényében:
1,2 x 500 lakas = 600 Nm3/h

A tobblet igény az 0j utcakban kialakitdsra kerlld D 63 KPE Gfk agvezetékekrdl
kiszolgalhato lesz.
A tervezett gazenergia igénye fiiggvényében a meglévd haidzat fellilvizsgatandd és

ennek eredménye alapjan hatarozhatd meg az esetlegesen szikségessé vald
W

hattérfejlesztések.
A gazhalozat fejlesztésére a 2003. évi XLII. Térvény (a gazszolgaltatasrél) alapjan a
TIGAZ ZRT jogosult, ezért a beruhazas megkezdése eldtt a pontos igények ismeretében
a megvaldsitassal kapcsolatos feltételek tisztazasara a Beruhazo keresse meg a TIGAZ
ZRT G6d6lIsi Uzemigazgatosagat (2100 Gadalls, Kenyérgyari u. 2: '

A

lll. Csapadékviz-elvezetés
Tervezd: Horvath Jend, MNK-01-1971

A tervezési teriilet a Csomodri-patak vizgy(itGteriletére esik, mely a Duna vizgy(jto
rendszerébe fartozik. A tervezési terileten kiépitett csapadékviz elvezetd rendszer
nincs. A Csombri-patak a terfiletet déirdl hatarolo Vagohid utcaval parhuzamosan, attol
100 m-re folyik. A Vagohid u. és a Csoméri-patak kozott vizgazdalkodasi terllet van,
melyre csapadékviz nem vezethetd. A tervezési teriilet lejtése EK — DNY-i iranyd, a
tervezett utcaknak 1-7%-0s hossz-lejtése van.

A fejlesziési teriileten a csapadékvizeket befogadd hidnyaban a teriileten, elsésorban a
telkeken beliil kell tartani. Erre vonatkozd megoldasok: miné! nagyobb zdldteriiletek,
gyephézagos gepkocsi parkolok, esetleg szikkaszto, draincsd halozat, stb.

A terilleten Osszegyliloé csapadékvizek elvezetésére és Utviztelenitésre a kozteriileten

szikkasztd arkos rendszert kell kiépiteni gyephézagos betonlap burkolattal.

Az arkokat esés nélkiili szakaszokbdl kell kialakitani, vagy a szikkasztd képesség
novelesére fenéklépesdzést, fogazast kell tervezni, az arok ala szikkasztoagyat kell
épiteni, illetve az arkokat idénként tarozo szikkasztd kutakba kell bekétni.
A terileten &sszegylld csapadékviz mennyiség 2 éves gyakorisagu, 10 perces
intenzitasi csapadék esetén:
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Tervezdi: Metrdber Tervezd és Tanacsado Kft 1062, Budapest, Andrassy Ut 53.
Megrendeld: Csémar Nagykbzség Onkormanyzata, 2141, Csémbr Szabadssg Gt S,

Q=axlIxF
Atlagos lefolyasi tényez6 a = 0,30
Teljes vizgy(iijtd teriilet F = 67 ha
Csapadék intenzitas | = 203 I/sec,ha
Q=0,30x 203 x 70 = 4080 I/sec.

A 14 m széles utcakba egy oldalon, a 18,0 m széles utcakban mindkét oldalon arkot
terveztlink. Az egyoldali arok mérete 1,40/0,40/0,50 m, a kétoldali arkok mérete pedig
1,20/0,40/ 0,4 m. Az arkokba a magantelkekrd| a vizet bevezetni nem szabad.

Az arok nélkili oldalon a zdldsavot {fasor) teknds formajura kell kialakitani, ami
visszatartja és elszikkasztja a vizek egy részét.

A terilet déli és nyugati hataran, ahova az utcak lejtenek, méretezett dvarok kiépitését
javasoljuk. Méretét Ggy kell meghatarozni, hogy az utcak arkaibol tulfolyd vizek
elszikkasztasara alkalmas legyen.

A szikkasztas tervezéséhez részletes talajmechanikai szakvéleményt kell késziten. -

IVM. Elektromos energia ellatas
Tervez6: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi allapot:

A kbzségben az elektromos energiat az ELMU ZRT szolgaltatja. A centralizaci6 folytan
valamennyi kérdésben a Budapesti kozpont ad nyilatkozatot irasos megkeresésre.

A tervezési terlilet szelen 220 kV, 20 kV-os szabadvezetek, 04 kV-os légvezetek
kozvilagitas es 3db 20/04 kV-os transzformator éallomas van kiepitve. A fertletet
korabban keresztil vagd 20 kV-o0s legvezeték a Csalogany utcaban fektetett kabeliel lett
kivaltva. : ‘

Javasolt megoldas:

A tervezési terlileten 500 db U] ingatlan létesul.

A tervezesi teriilet szamitott tobblet villamos energia igénye 0,7 egyidejlséggel: s B b-w};cf;
< q

500 lakas x 10 kW x 0,7 = 3500 kW

A tervezési terlileten az ingatlanok és a kozvilagitas kielegitéset biztositd villamos, .

Jalozat kiépitesén kivil meég 0j 20/04 kV-os transzformator allomasfok telepitése
szilkséges az ELMU ZRT-vel t6rténd egyeztetés alapjan.

A kozcelll villamos héalozatra csatlakozas pénziigyi és miiszaki feltételeinek
meghatarozasanal a 47/2002(X11.28) GKM rendelet eldirasait veszi figyelembe az ELMU

ZRT, de nyilatkozni csak a konkrét energia igény és rendezési terv birtokaban tud.: |

IVI2. Elektronikus hirkdzlés "
Tervez6: Szomolanyi Tiborné, 01-8760 THRT

Elézmények
Csémér Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete altal jovahagyott Rétpotiek

0143/11-195 hrsz. alatti ingatlanok beépitési tervjavaslata alapjan készitett jelen
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Tervezd: Metréber Tervezd és Tanacsadd Kft. 1062, Budapest, Andréssy Ut 53.
Megranpdels; Csdmor Nagykdzség Onkorményzata, 2141, Csdmér S2abadsag Ot 5.

A Rétpotléki fejlesztési teriilet kertvarosi, illetve vegyes Gvezetbe sorolhatd, ahol
jellemzd a ritkabb beépftetfség, alacsony maximum 5.5 méter, 1-2 szintes hazak, a
hazak koril kertek, a vegyes vezetben maximum 6, illetve 7.5 méter magas épiiletek.
Itt alkalmazhatd a tetdantenndk telepitésére vonatkozdan az Onkorményzatnak a
szabalyozasban rendelkeznie kell, a varoskép megdvasa érdekében.

Figyelembe kell venni, hogy a tervezett vegyes kategoridba tartoznak rendelet szerint,
az egyhazi, oklatdsi, egészségligyi, szocidlis épitmények, és egyéb kdz0sségi,
szorakoztatd, kulturalis, valamint sportlétesitmények is. Ezeknél az epiileteknél
elsdsorban a sugarbioldgiai eldirasok betartisa fontos tényez8. Egészségigyi
letesitményeknél tovabbi szempont az EMC biztositasa, vagyis a radiézavarok olyan
minimdlis mértéken tartasa, amely nem befolyasolja az orvosi gyogyité-mérd eszkdzok
mikodeését. Altalaban, keriiini kel az ilyen létesitményekben, vagy azok kdzelében
nagyobb teljesitményd bazisallomasok letesitését.

V. Gazellatas
Tervezd: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi allapot:
A telepiilés gazhalozata a TIGAZ ZRT tulajdonaban van.

A telepiilésen a foldgaz energiat a TIGAZ ZRT szolgaltatja kis-, kbzép- és nagykdzép-
nyomast rendszeren.

A Rétpdtlék teriletnél, a tervezési terilet kdmyezetében a fejlesztési teriilet hataran a
Csalogany és a Rét utcakban D 63 KPE Gfk vezetekek Gzemelnek.

Javasolt megoldas:
A Rétpotlek lakoteniletnél 500 ingatlan lesz, és a tervezelt gézenergia igény a

lakasszam fiiggvényében:
1,2 x 500 lakas = 600 Nmé/h

A tobblet igény az 0j utcakban kialakitasra kerild D 63 KPE Gfk agvezetékekrdl
kiszolgalhatd lesz.

A tervezett gazenergia igénye fiiggvényében a meglévd haldzat felilvizsgalando és
ennek eredménye alapjan hatirozhatdé meg az eseflegesen sziikségesse vald
A gazhélbzat fejlesztésére a 2003. évi XLII. Térvény (a gazszolgaltatasrol) alapjan a
TIGAZ ZRT jogosult, ezért a beruhazas megkezdése eldtt a pontos igények ismeretében
a megvaldsitassal kapcsolatos feltételek tisztazasara a Beruhazé keresse meg a TIGAZ
ZRT Gadolisi Uzemigazgatosagat (2100 G6doNs, Kenyérgyari u. 2.).

Csémér telepiilés gazhalézata a TIGAZ ZRT tulajdondban van, ezért a gazhéldzat
kivaltasanak bonyolitasat (igény esetén) a TIGAZ ZRT fogja végezni.

23

-




e5OMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS! TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez8: Metréber Tervez§ és Tanacsado Kft. 1062, Budapest, Andrassy ut 53.
Megrendels: Csgmée Nagykazeég Gnkormanyzata, 2141, Csdmér Szabadsag (it 5.

5.2.3. Zoldteriiletek (Z)
A lakossagszamhoz aranyitva a teriilet zoldterilet nagysaga 15m2f6 értékke! szamolva
2,4 ha. Csomdr kialakult beépitésében ez az arany nagyobb. A zdldteruleteket Ugy
helyeztiik el, hogy a telepiilés szélein aranyosan helyezkedjenek el. Ezen teriileteket
kdzparkokként (Zkp) és jatszoterekként {Zj) szabélyoztuk le, a terillet beépitésének
temezését is figyelembe véve. Kialakitasuk csak kertészeti tervek alapjan lehetséges. A
zoldteriileteken elhelyezendd karbantartd, tarold épitmények részére a maximalis
beépités 2% lehet.
A telepliléskdzpontot hatarold két fasoros gy(jtéot, a laza beépitési telepiiléskdzpont és
parkositott él6kerttel kialakitott intenziv szolgaltatd utcarészek utcabitorakkkal a
kézpontban a szlikséges pihenést biztositjak.
A tervezési terillet déli részén jelentds régészeti lelShelyek vannak séavszerii
elhelyezésben a terilletet hatarold foldut mentén. Ezen két egységet felhasznaltuk
Kdzpark kialakitassal. Az elbzetes véleményezesi eljarasban is t6bb javaslat utalt ezen
teriletek ilyen felhaszndlasara. A Zkp* jelolés(i koézpark azért kapott Kkiildn
megkillonbdztetést (mely a legnagyobb regészeti terilet}, mert az adott lakoterlletekhez
mér a sziikséges felhasznalas feletti terillet. itt az Gnkormanyzat az egész teleplilésre
kihatdo régészeti kdzparkot, bemutatét alakithat ki. Ezen teriileten 1évd tulajdonosi
reszeket addig is jelen mivelésben hasznaljak.

5.24. Vederdd teriiletek (Ev)
A teriilet hataran kijelolt gydijtéat 50 m-es veddsavjaban leszabalyozott teriiletet foglalja
magaba. Kilteriiletként van leszabalyozva, kisajatitott terlilet.
A telepitést Oshonos fafajokkal, cseriekkel kell elvégezni az illetékes Erdészeti
lgazgatosag jovahagyasaval.

6. Taj-, természetvédelem, telepiilési kornyezet védelme

A tervezési terilet hataros a Csdémori-patak mentén hazods OTFT-r61 szdlo (2003. évi XXVI.)
torvényben és a Budapesti Agglomeracié TrT-rél szolo (2005. évi LXIV.) térvényben megjelent
orszagos Okologiai haldzat Gvezetének részét képezd természetkdzeli allapotokat tiikrdzd,
vazfolyasokat kisér$ nedves rétekkel, puhafas ligeterdd csoportokkal.

A Csombri-patak felsébb részein a Természet védelmérdl szolo 1996. évi Lill. tv. 23. § (2)
bekezdése alapjan (ex lege) végett lapteriilet taldlhatd, mely orszagos jelentéségli vedett
természeti terlletnek mindsil. Ezen t4ji- és természeti értékek védelmét az alabbi teriilet
felhasznélassal és szabalyozasokkal biztositjuk:

e Az elébbiekben felsorolt védendd taji-, természeli teriletek a tervezett teriletet délen
hatéroljak, folduttal elvalasztva, mely foldot a Vagohid utcat koti Ossze a terdlet
nyugati részét hatarold bekdtbattal. A foldit valtozd szélességét a tervezési teriilet
fele egységesen 12,0 m szélességben kiegészitve szabalyozzuk le. Ezen (tra
azonban a terillet forgalmat nem terhelhetjiik. A tervezési teriilet {6 feltarasat a
tervezett bekétd atrol hurokszerd gytjtdattal oldjuk meg, mely a teriilet buszfeltaraséat
is biztositia. Ezen hurokszer(i gydjtéutrol van fékapcsolat a teleplitéskdzpontba
vezetd Réti Gthoz is.
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e A tervezési teriilet folduttal hataros teriiletén &sszefliggd nagy zoldierileteket
alakitunk ki, melyek jelentds régészeti leldhelyek is egyben. Ez a zdldterilet
nagysagban joval felilmdlja a tervezési teriilet szitkséges zbldtertleti igényet. Az itt
lévd régészeti leldhelyek miatti zdldterilet tobblet (Zkp* jellel) az egesz kozség
bioldgiai aktivitasat noveli.

* A tervezeési teriilet felszini vizeit a tervezett utak arokrendszerében szikkasztassal
kezeljlik, azok nem kerlilhetnek kdzvetlenll a természeti ferillete! hatarold
vizgazdalkodasi tertiletre sem.

e A tervezelt bekotdut mentén véderdd keriilt kijeldlésre.

6.1. Levegdtisztasag vedelem
A terliletet nyugaton hatarold bekétéut teriletre esé 50 m-es véddsavjaban véderdd telepitesét
terveztiik. A haromszintes novénytelepitést terilletre jellemzd dshonos fa-cserje fajokbdl kell
elvégezni. Fontos szerepe van az uralkodd széliranybol jovo légszennyezés megfékezésében.
Telepiilésen bel(l is a lakoutak egyoldali, a gydGjtéut kétoldali fasitasa tervezett.
A kijeldlt Zkp és Zj zoldterilletek intenziv ndvényzettel telepitenddk.. A nagy kiterjedés( régeszet
lelhely {Zkp*) a régészeti emlékek megdvasa, védelme érdekében cserjésitéssel, fuvesitéssel
telepitendd.
A levegs mindsége megfelel az |. minéségi osztalynak.
A terlilet kornyezetében a terilettdl délkeleti iranyban szennyvizkezeld telep van, mely teljesen
zart rendszer(i. A tervezési teriileten ettdl 150m sugarban zéldterlilet van kijeldlve. Beépitésre
szant terilet ezen védGtavolsagon kiviil helyezkedik el.
A 4/2002 {X.7.) KvWM rendelet alapjan a kdzség a 3-as |légszennyezettségi zonaba tartozik.

6.2. Zaj- és rezgésvédelem
A terilletet nyugatrél védo erddsav a bekitéat mentén, a lakoutcak fasitasa a forgalombdl eredd
zajszintet mérsékli, melynek a megengedett hatarériéke nappal max. 65dB lehet. A tervezési
tertleten a forgalombol eredé zajszint nem éri el ezen ériéket.
A lakéutak B. Vi. tervezési osztalyba soroltak, a tervezesi sebesseg 30 km/.
Szolgaltatasok, képmiiipari létesitmények létesitése esetén az elSirt kémyezetvédelmi
kovetelményeket ki kell elégiteni.

6.3. Felszin alatti vizek védelme

A terulet csak telies kdzmiellatas esetén épithet6 be.
A felszini vizek szikkasztassal kezelendok. A terliletrdl csapadékviz nem vezethetd a
szomszedos védett vizgazdalkodasi teriiletre.

Szennyezett vizet elokezelni kell, az csak tisztitas utan vezethetd a szikkasztéarokba. ‘.].
e ——

e e —— e —————

6.4. Hulladékkezelés
A kommunalis hulladékgytijtés a kézségben megoldott. Epitési hulladék elszallitasa csak
hulladékkezelesi engedéllye! rendelkezd hulladéklerakora torténhet.

25




CSOMOR - RETPOTLEK STABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezd: Melrbber Tervezd &s Tandcsadé K. 1062, Budapest, Andrdssy Ot 53,
Megrendeld; Cs8mor Nagykézség Onkermeényzata, 2141, Csémar Szabadsag Gt 5,

8. Felhasznalt teriilet teriiletkimutatasa

Ovezet Ovezetjel Méret (m?) Arény (%)
Lakotertilet Lke-3 396 386,03 m2 60,35%
Telepulesko:ipontl vegyes V3 2374068 m? 3.61%
teriiiet
Telepuléskoz—pontl vegyes Ved 2307134 m? 3,64%
teriilet
Kdozlekedeési teriiletek KOu 130 827,78 m? 19,91%
Zoldteriiletek Z 81 961,67 m? 12,48%
ebbdi:
: Kbzpark Zkp
q Jatszotér Zi }30 615,18m* | }4:57%
Kozpark (régeszeti) Zkp* 51 346,49 m? 7,81%
Osszesen £56 887, 50 m? 100%
.ﬁ 9. Biolégiai aktivitasérték kiszamitasa
Terlilet (ha) Bioldgiai aktivitasérték '[
Ter. Teriilethasznélat odosta Sdoolts — e dosias /
. 4 ositas modaosias moagsias [+]s [¢£:]] /
jele megnevezese eldtt utén mutato | elétt utan S H
1. | Mezbgazdasagi rét, legeld | 65,69 : 6 39418 |- f
Vederdd - 1,99 9 - 17,91 i
Kertvarosias lakéteriiet - 39,64 3 - 118,92 {
Zoldteriilet 3
3 ha felett - 5,13 8 - 41,04 - H
3 ha alatt - 3,07 6 - 18,42 i
Kiszolgald Gt . H
egyoldali fasorral - 10,61 15 - 15,92 /
kétoldali fasorral - 247 3 - 7.41
Telepiiléskdzpont vegyes | - 4,77 07 - 3,34
terlilet
65,69 65,69 394,14 222,65
Megjegyzés: A terillatkimutatas és a tervezési teriilet nem azonos, mert a fervezési teriifet magaban foglalja a
véderddsav tertiletét is. ;

e

3

A biologiai aktivitasérték ezen a teriileten véarhatdan csdkken, hiszen beépitésre nem szant terllet kel L
beépitésre szant Hvezeti besorolasba.
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Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Helyi Epitési Szabalyzat ... Kt. rendelettel jovahagyott
Csomor Rétpotiék (0143/11-195 hrsz.) ingatlanok Szabalyozasi Tervéhez

Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld testillet a helyi dnkormanyzatokrél
sz0l0, modositott 1990. évi LXV torvény 16.§ (1) bekezdéseben, valamint az épitési
kdrnyezet alakitasard! €s vedelmerdl sz0l6, mddositott 1997. évi LXXVIII. Torveny 7.§ (3)
bekezdés ¢.} pontban kapott felhatalmazas alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében - a teleplilés onkormanyzatanak az orszagos szabélyoknak megfeleléen,
iletve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepiilés. kozigazgatasi terlletének
felhasznélasaval és beépitessel, tovabba a kdmyezet természeti, taji és épitett
értekeinek vedelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz8dd sajatos helyi kdvetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldan — az alabbi dnkorméanyzati rendeletet
alkotja a helyi épitési szabalyzatrol és elfogadja a Szabalyozasi Tervet.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv hatlya
1.§
A rendelet hatalya az e rendelet mellékletét képezé SZT—1 szabélyozasi terv altal
lehatarolt teriiletre terjed ki. (Tervezett bekdtdat, Vagohid Of, vatamint a Csalogany t és
Rétpotiék utak beépitett teriiletei altal hatarolt terlilefre.)

A TERULETRE VONATKOZO KOLON JOGSZABALYOK

Belteriiletbe vonas
2.§

(1) A Reétpdliek 0143-as helyrajzi szaml tabla ingatlanainak Lke-3 odvezeti
besoroléssal belterliletbe _vonasa szabélyozasi terv jovahagyasa uan e 8
lehetséges, addig @ jelenlegi mivelési &g szerint az vezeli paraméterek  [owyo
betartasaval hasznosithato.

(2) A szabalyozasi terviapon abrazolt belterliletbe vonas szakaszosan, (itemezetten /7
is végrehajthatd. D

(3) A bfjt_eWpitésf engedély kiadasanak feltétele.
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Terlletfelhasznélas
3.8

(1) A Rétpotiék 0143-as helyrajzi szam tabla ingatlanai:
a. beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriletre,
b. a beépitésre szant teriileten belil épitési fvezetekre,
c. a beépitésre nem szant teriileten beliil dvezetekre tagozddnak.
{2) A beépitésre szant terlileteken az alabbi épitési vezetek vannak:
1. Lakeéteriilet (Lke)
Lke-3 laza kertvarosias lakétertilet
2. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vi)
Vi-3 intenziv beépitesi telepiléskdzpont teriilet
Vi-4 laza beépitésii teleplléskdzpont terilet

EPITMENYEK ELHELYEZESE, AZ EPITES| ENGEDELYEZES SZABELYA!

Az épités altalanos eldirasai
4.8

1. Kbdzmivesitettség mértéke

1.1. A rendelet 1§ (1) bekezdésében jeldlt terlileten belll beépitésre szént
terlileten f8 rendeltetési modi éplilet csak teljes kézmavesitettség esetén
helyezhetd el.

2. Terepszint alatti letesitmenyek

2.1. Terepszint alatti épitmény, valamint az épllettel szerkezetileg
egybefliggl pinceszint az oldal- és hatsokertben is elhelyezhetd, de
telekhatartd! 2,00 métert szabadon kell hagyni.

2.2. Oldalhatéron all6 beépités esetében, valamint az épitési Gvezetben,
dvezetben meghatarozott legkisebb telekszélességnél kisebb szélességii
telek esetében a telekhatartél szamitott 1,00 métert el kell hagyni.

2.3. A terepszint alatt épithetd szintterlilet mértéke megegyezik az épitési
dvezetre, fvezetre megallapitott maximalis beépitesi mertekkel.

2.4. Terepszint alatli épitmenye csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a
terepszintbdl,

2.5, Terszin alatti parkolok a felettik Iévd épliletek homiokzati sikjan nem
ny(lhatnak tal.

Az épitési engedélyezés szabalyai
5§

{1) A képviselGtestillet az egyes épitményekkel, epitési munkakkal és épitési

tevekenységekkel kapcsolatos hatdsagi engedélyezesi eljarasokrol szdlo
- (XIl. 29.} KTM rendelet 9.8-aban meghatarozott épitési munkak korét
§az alabbi épitési munkékat is az engedélykdteles épitési munkakhoz
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a. kozterilleten, kdzhasznélat céljara atadott teriieten kdztargy,

b. 4,00 métemé magasabb antenna, zasziorid épitése, elhelyezése,
atalakitasa, bdvitése az épiilet térelhatarold szerkezeteire erdsitve, illetve
azon tainydloan tartoszerkezetével szamitott hosszmérettel.

(2) A teleplilesen allatot tartani, illetve allaftartd épiiletet létesiteni csak az allatok
tartasard! szold Gnkormanyzati rendelet eldirasainak figyelembe vételével lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Lakoteriiietek altalanos elirasai
6.§

(1) A lakoteriletek a kerivarosias lakoteriilet Lke teriiletfelnasznalasi dvezetbe
soraltak.

(2} A terlilet elsGdlegesen: lakdépliletek, tovabba

- a helyi lakossag ellatasat szolgalé, nem zavard hatasti kereskedelmi,
szolgaltatd, vendégiato épilet, .

- egyhazi, oktatasi, egészsegiigyi, szocidlis épilet,

- a ferllet rendeltetésszen( hasznélatat nem zavard hatast kézmipari
épitmény elhelyezésére szolgal.

(3) Atertileten kivételesen elhelyezhets:

a. a helyi lakosséag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

b. sportépitmény,

c. a ferlilet rendeltetésszeri hasznélatdt nem zavard hatasi egyéb
gazdasagi épitmény

ha az épitmény a lakdteriiletre vonatkozd épitési dvezeti elGirasoknak,

tovabba a rendeltetése szerinti killin hatésagi eldirasoknak megfelel,

valamint a mas rendeltetési hasznalatbd! eredd sajatos hatasok nem

korlatozzak a szomszedos telkeknek az épitési dvezeinek megfeleld

beépitéset, hasznalatat,

(4) Aterlleten nem helyezhett el izemanyagtolts allomas.

(5) A tertilet telkein legfeljebb két 6 rendeltetést épiilet helyezhetd el, kivétel az
Lke-2, Lke-3 és Lke-4 jelGi épitési ovezetet, melyeken maximum egy f6
rendeltetés( épiilet helyezhetd el.

(6) Epitési telken két 6nallo lakoépillet akkor helyezhetd el — kivétel az Lke-2 és
Lke-4 jell épitési dvezet -, ha a telekméret legalabb kétszerese az épitési

_ dvezetben meghatarozott minimalis telekméretnek,

(7) Ateriileten lakoépiiletenként eqy lakas |étesithetd.

{8) A teriileten egy telken beliil csak egy, a lakdéplleten kivil, e rendelet 6.§ (2) és
(3) bekezdésében meghatarozott épitmény helyezhetd el, engedélyezhets
rendeltetés valtozas.

(9) A teriilet épitési telkein — 6nallé épitményként is - jelen rendelet 6.8 (2) és (3)
bekezdésében jeliilt épitményeket kiegészitd, kiszolgale funkciojli épiiletek
helyezhetdk el;
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a. jarmitarold,

b. haztartassal kapcsolatos barkacsmiihely, meg megfelelden szigetelt, a
lakossagot nem zavarja, valamint az épitési dvezetben megengedett zaj-
és rezgéshatarériékeket nem lepi tul,

c. nydrikonyha, mosokonyha, szaritd, egyéb taroléépitmény (tizelanyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, géré, csiir és mas tarolé),

d. dllattartas céljara szolgald épitmény az aliattartasi rendelet el6irasainak
betartasa mellett,

e. milterem.

(10) A (9) bekezdés szerinti épiilet gerincmagassaga az elsOdieges rendeltetesl
épiilet gerincmagassagat nem haladhatja meg.

(11) Szabadonalld elsbdleges funkcidji épiilt esetén annak takarasaban, azzal
épltészeti egységet alkotva létesithets a (9) bekezdés szerinti éplilet.

(12) Ujonnan épiils, a (9) bekezdés szerinti épiilet utcafrontra nem telepithets.

(13) A tertileten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

(14) Az épilletek magastetds kialakitastak lehetnek, a tetd hajlasszdge 30-50 fok
lehet, tetbgerinc az utcdban kialakuit &llapothoz igazodjon. Kiegészitd,
kiszolgald funkcioju éplilet lapos tetds kialakitasu is lehet. A tetdhéjalasnél
hullampala fedés nem alkalmazhatd.

(15) A telkek szabadonalié beépitése a Szabalyozasi terv SZ-1 szerint lehetséges.

(16)Az épiiletek melletti feltdités, illetve bevagas maximum 1,50 méter lehet
(épitmenymagassag az eredeti terepszinttéi szamitandd).

Laza kertvarosias lakoteriilet (Lke-3)
7.8
(1) A Reétpotiék 0143/11-195 hrsz ingatianokon kialakitott lakdtertilet tartozik ezen

dvezeti besorolasba.
(2) Az Lke-3 jeldl épitesi Gvezet lakételkeinek beépitési hatarértékei:

Kialakitott telekteriilet min 800 m2
Beépitési mod szabadonalld (sz)
Beépitettseg max. 25%
Epitménymagassag min: 3,50 m; max.: 5,50 m
Elbkert szelessege 5,00m
Oldalkert szélessége min. 3,00-3,00 m

, , szabalyozési terv szerint
Hatsokert melysege 10,00 m, iletve 15,00 m
Zoldteritet min 50%
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Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek altalanos eldirasai
8.§

(1) A teriilet t0bb Onallé rendeltetési egységet magaban foglalo, lakdfunkcioval
kiegészitett, olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, mivelddési,
egészséglgyi, szocidlis épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakdfunkciora.

(2) A teriileten elhelyezhetd:

- lakéépiilet,

- igazgatasi épiilet,

- kereskedelmi, szolgaltatd vendéglato, szallashely szolgaltatd epliet,

- egyéb kdzdsségi szorakoztatd épiilet, a tertilet azon részén, ahol a mas
rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatdsok nem korlatozzék a
szomszédos telkeknek az dvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat,

- egyhazi, oktatasi, mlvelbdési, egészségligyi, szocialis épllet,

- sportépitmény.

(3) Epitési telken két dnallé lakoépiilet csak akkor helyezhetd el, ha a telekméret
legalabb kétszerese az épitési Ovezetben meghatarozott minimalis
telekméretnek. Megengedett lakasszam: kettd.

(2) bekezdésében jeliilt épitményeket kiegészitd, kiszolgald funkci6jl éplletek
helyezhetdk el:

a. jarmiitarolo,

b. haztartassal kapcsolatos barkacsmiihely, meg megfelelden szigetelt, a
lakossagot nem zavarja, valamint az épitési dvezetben megengedett zaj-
és rezgéshatarértékeket nem I&pi tul, nyarikonyha, mosékonyha, szarito,
egyéb taroldépitmény (tlizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin,
fészer, magtar, goré, csiir és mas tarold),

c. dllattartas céljara szolgald épitmény az allattartasi rendelet elbirasainak
betartasa mellett,

d. miterem,

e. kazanhaz.

Telepiiléskdzpont vegyes terlilet (Vt-3; Vi-4)
9.§
(1) A Vt-3 és V-4 telepiiléskdzpont vegyes teriiletek beépitési hatarértékei:

" Ovezeti besorolas Vt-3 Vt-4
Kialakitott telekteriilet | min 800 m2 min 800 m2
Beépitési méd oldalhataron &llé (0} szabadonalld (sz}
Beépitettség max. 40% max. 40%
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Epitménymagassag max. 6,00m max. 7,50 m
Elbkert szélessége min. 5,00 m min. 5,00 m

Oldalkert szélessége min. 6,00 m min. 7,50 m

Hatsokert mélysége min. 10,00 m min. 10,00 m
Zéldterdlet min 25% min 30%

(2) A Vt-3 dvezet telkein egy tombben lakdéplilet &s szolgaltatd egység alakithatd
ki. A szolgaltaté egyseg utcafronti elhelyezésd legyen, az elSkert burkolt.

OveZETEK ELGIRASAI

Kozlekedési teriiietek altalanos eldirasai
10.§

(1) A kbziti kozlekedési Gvezet telkein szabadonalld beépitési moddal legfelje
2%.0s beépitetiséggel és 4,50 méter épitménymagassaggal épithetd @
bekezdés szerinti &plilet.
3 (2) A kdzlekedés mitargyait a meglévs novényallomany és a termeészeti elemek
% fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

|

WA UCS

Orszégos mellékutak teriilete (KOu-m)
11.§

: (1) AKOu-m jelii vezet a meglévd és tervezett orszagos mellékutak évezete.

: (2) AKQu-m jeli dvezeti besorolasba a meglévs 21103 és 21104 szamd orszagos

; bekotoutak és belteriileti szakaszaik, illetve a 21103 szami Ut nyomvonal

" korrekcidja, valamint az MO gyorsforgalmi at menti kézlekedési teriilet és ebbdl
a Szedervolgyi-erdd felé agazéd ut nyomvonalaihoz biztositando teriilet tartozik.

(3) A 21103 és 21104 szam( utak belteriileti szakaszan a meglévd szabélyozasi
szélességek megtartandok.

(4) A 21103 szamu bekotdut kiilteriileti nyomvonal komekcibja altal igénybevett
épitési teriiletet 30,00 méter szélességben kell kialakitani.

(5) A 21104 szam( bekotout kiMterlileti szakaszat 30,00 meler szabalyozasi
szélességben kell biztositani.

{6} Az MO gyorsforgalmi Ot menti kdziekedési teriilet és ebbdl a Szedervolgyi-erdd
felé &agazé Ut nyomvonalainak helyigényét 30,00 méter szabalyozasi
szélességben kell biztositani.

(7) Ezen utak tengelytdl szamitott 50,00-50,00 méter védGtavolsagot meg kell
tartani.

Helyi gyiijtoutak teriilete (KOu-gy)
12.§

(1) A KOu-m jelli dvezet a meglévs és tervezett orszagos meliékutak Gvezete.
(2) A gyljtoutak szélessége 18,00 m. ’_\T_g)—m

boagh .
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Zdldteriiletek altalanos elbirasai (Z)
13.§

(1) A Z jelil ovezet a telepiilés allanddan novenyzettel fedett kozterileteinek,

kdzparkjainak terilete.

(2) Ateriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el;

- apihenést és a testedzést szolgald épitmény,
- a teriilet fenntartasahoz szikséges épiilet.

(3) A (2) bekezdés szerinti épitmények a Z jell dvezet teljes teriiletére vonatkozéan
legfeliebb 2%-os beépitettséggel, valamint szabadonalld beépitési mdddal,
legfeljebb 3,00 épitménymagassaggal alakithatok ki.

(4) Az dvezet telkeinek minimum 80%-at intenziv zoldfelliletként kelt kialakitani.

5} Az dvezet teriilete bekerithetd, de korlatlan kdzhasznalatat biztositani kell.

6) Az Gvezet telkeinek ndvényzetét kertészeti terv alapjan kell kialakitani, feldjitani.

7) A zOldteriletek folyamatos karbantartasarél a telepllési oOnkormanyzat

gondoskodik.

(
{
(

Erdéteriiletek altalanos eldirasai (E)
14.§

(1} Az erdbterlilet a meglévé erdd, illetve erddsift terllet az erddrdl és az erdd
védelmérdl szold 1996. évi LIV torvény 8.§ (1) bekezdése szerint.

(2) Uj erdd telepitésénél az erdészeti és talajvédelmi hatdsag engedélyét, illetve
hozzajarutasat be kell szerezni,

(3) Erdéteriileten erdfgazdalkodas kizarOlag erdészeti Uzemterv alapjan
lehetséges.

EGYEB ELOIRASOK

Epiileteken elhelyezhetd rekiam, hirdetés, cégér
15.§

(1) A telepiilés kézigazgatasi terlletén hirdetés, reklamhordozé és hirdetétabla -
legfeliebb A1-es méretben (840x594 mm) —, valamint cégér csak az ingatlanon
folyo tevékenységhez kapcsoldddan, kizarélag az épllet(ek) kdzteriletrdl
lathato homlokzatain, keritéseken helyezheto el.

(2) Kivetelt képeznek ez ald! a teleptilés teriiletén ideiglenes jelleggel elhelyezhetd
rendezvényt, mlisort hirdeté plakatok, hirdetmények, valasztasi plakatok, melyek
érvenyessegi idejéetdl szamitott 1 héten beliili eltakaritasardl gondoskodni kell.

(3) Hirdetés, reklamhordozo, hirdetGtabla, cégér gy helyezhetd el, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a meglév és tervezett éplilet{ek) vizszintes és
figgbleges homlokzati tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
rimusahoz és egyittesen Osszhangban legyenek az éplilet épitészeti
részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.
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Mérnoki létesitmények
16. §

(1) Beépitésre szant terlilefen és beépitésre nem szént teriileten - kivételt képez ez
aldl az erdGteriilet, vizgazdalkodasi teriilet, mez8gazdasagi rendeltetésii gyep-
rét, nadas-mocsaras teriilet — elhelyezhetd:

- vizm(igéphéz,

- viz- és zaportarozo,

- szennyvizatemeld,

- transzformétorallomas,

- gaznyomas-szabalyozd,

- 6nallo épiiletként kazanhaz,

- kdzmlvezetékek nyomvonalai,
azok mdtargyai és épitményei.

(2) A felsorolt mémdki létesitmények szamara az oOvezeli, épitési Ovezeti
eldirasoktol eltérd miszakilag szikséges méretii telek alakithatd ki.

(3) Beépitésre szant teriileten €s beépitésre nem széant teriileten - kivételt kepez ez
alol az erdoteriilet, vizgazdalkodasi teriilet, teleplléskdzpont vegyes terillet -
letesithetd  hulladékgylijté udvar, a kozegészségiigyi, kdmyezetvédelmi,
esztétikai szempontok betartasaval.

Zoldfeliiletek kialakitasa
17.§

(1) A teleplilésen fakivagas csak engedéllyel lehetséges, pollasi kotelezettség
mellett. A kivagott fak potlasat az engedélyezd hatdsdg altal eldirt
mennyiségben és moédon kell teljesiteni.

(2} A zoldfelileteket nagyobbrészt honos fajokbdl kell kialakitani, a talajtani

U ismeretek_figyelembe vetelével torekedni kell az orokzold és a fombhullato
névények 40-50%-os telepitési aranyaira.

(3) A kozlekedési teriiletek zéldsavjait gondozni kell, eldregedés, betegség miatt
elpusztuld fak potiasat el kell végezni. Az 6sszefliggd fasor elérése érdekében a
foghijakon potolni kell a fatelepitést.

(4) A telkek teriiletén az épitési, Ovezeti hatarériékeknek megfeleld zéldfeliletet kell
biztositani, melyek egyszintes novényallomany kialakitésara vonatkoznak.
Tobbszintes novényallomany zéldfelileti minimumeriéket az alébbiak szerint kel
figyelembe venni;

a) A telekre elbirt zoldfeliilet terlletének minden 150 m2-ére szamitva
tobbszintesnek mindsill;
ha legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtdmeget ndvesztd
lombos fa, valamint
legalébb 40 db lombhullaté vagy orokzold cserje és
a tobbi nem burkolt fellleten gyep vagy falajtakard keril
egylittesen telepitésre.

!
§
{
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(6) Tobbszintes ndévényallomany iétesitése soran az epitési Gvezelre elﬁirt] [
legkisebb zéldfeliileti mértek maximum 10%-al csdkkenthetd.

(6) Az erdd- és gyep, rét, legeld, nadas terliletek megtartanddk, azokat az ingatlian-
nyitvantartas szerinti jelenlegi miivelesi agnak megfelelden kell hasznositani.

Védoteriiletek
18. §

(1) A védodterileteket, illetve épitmények kdzotti legkisebb tavolsagokat és
eltirasokat az OTEK 36-38.§, valamint a vonatkozd jogszabalyok — ennek
hianyaban az illetékes hatdsagok eldirasai — alapjan kell meghatéarozni és
betartatni.

(2) Az egyes kozlekedési lélesitmények vedbteriletei:

a. A kozuti kozlekedésrdl szolo tobbszor médositolt 1988. évi I tv.
(tovabbiakban Kkt.) 42/A.§ (1) bekezdes a) pontja es az OTEK 36.§ {6)
bekezdése szerint a kézat védGsavjanak szélessege MO gyorsforgalmi
ut és csomoponti agai, valamint a Budapest XV. kerlileti Rakospalotai
Hatar t tervezett csomori meghosszabbitolt nyomvonalanak tengelyét6l
szémitott 100,00 - 100,00 méter.

b. A Kkt. 42/A.§ (1) bekezdés a) pontja és az OTEK 36.§ (6) bekezdése
szerint a kozut véddsavjanak szélessége a meglevd és nyomvonal
korrekcioval érintett 21103 és 21104 szami orszagos bekotdutak,
valamint a Budapest XV. kerileti Csomén Gt csémon meghosszabbitott
nyomvonalanak tengelytdl szamitott 50,00 - 50,00 méter.

c. A Kkt szerint az a) eés b) pontokban hivatkozott utak kilterilet
szakasza esetében a védGsavokon beliil épitmény elhelyezéséhez, k6,
kavics, agyag, homok, egyéb &svényi nyersanyag kitermeiéséhez,
illetve a kézut teriiletének hataratol szamitott 10,00 méteres tavolsagon
beliil fa dltetéséhez vagy kivagasdhoz a kozdt kezeldjenek
hozzajarulasa szitkséges.

d. A kbzit teriiletén, a kozat felett, tovabba a kozit lakott tertileten kivili
szakasza mellett — a jarda, a gyalogut és kerékparQt kivételével ~ a
véddsavon beliil reklamtablat, reklamhordozot és egyéb rekldmcell
berendezest tilos elhelyezni.

e. Uzemanyagtolts allomas esetében a telekhatartdl szamitott 50,00
méter.

(3} Az egyes kdzmiilétesitmények védéteriiletei;

a. A gaz- és kdolajlizem( létesitmények biztonséagi dvezetrdl sz6i6 6/1982.
(V6) IpM szadml rendelet szerint a Vecsés — Rakospalota
szénhidrogén - szallitd NA névleges atmeérdji, 40 bar maximélis
izemnyomasii gazvezeték biztonsagi dvezete a tengelyté! mért 23,00 —
23,00 méter. '

4
4
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b. A szallitovezeték biztonsagi oOvezetében tilos minden épitési
tevékenység, illetve az a) bekezdés szerinti ipM rendelet 11-12.§-aban
foglalt tevékenységek gyakorlasa.

c. A szallitovezeték biztonsagi Ovezetében és annak kdzvetlen
komyezetében —elsGsorban lakdterileteken- idegen  |étesitmény
emeléséhez, atalakitasahoz vagy a korlatozasok ala esd tevékenység
végzéséhez be kell szerezni a gaz- és kdolajizemi létesitmény
izemben tartojanak elzetes egyetértését, hozzajarulasat is. M\\c\('gq_ \LEU,‘( ?,

d. A villamosmii biztonsagi Ovezetérfl szold 11/1984. (Vill. 22.) IpM
rendelet szerint a fold feletti vezeték — ideérive az oszloptranszformator-
allomasokat is — biztonsagi dvezete a vezeték névleges fesziiltségétél
fliggden, a vezeték mindkét oldalan a szélsd, nyugalomban lévé
aramvezetoktdl vizszintesen és nyomvonalukra merdlegesen mért,
kbvetkezd tavolsagokra 1évs fliggbleges sikokig terjed:

Nagyfesz(ltségu fold feletti vezeték esetén:
220 kV-on 18,00 — 18,00 méter
10 és 20 kV-on 5,00 - 5,00 méter.
Kisfeszilltségii fold feletti vezeték esetén 1,00 — 1,00 méter.
e. A villamosm{ biztonsagi Gvezetében, a biztonsagi ovezet altal érintett,
korlatozasok mellett hasznalhatd teriileteken, tovabba azokon kivil
végezheté tevékenységek csak a villamosmi {izembentartdjanak a

hozzajarulasaval lehet végezni a 11/1984. (Vill.22.) IpM rendeletben i
foglaltak betartasa mellett. o —2pal AL( Lt&zl.\o_ QLA

f. A 0151/14 hrsz-0 ingatlanon mikddé BIOGEST technologiajd
szennyviztisztitd telep védétavolsaga 150,00 méter, mely tavolsag nem
csdkkenthetd.

A védbterlleten beliil a iaké-, a telepliléskdzpont vegyes-, az udild, a
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi-, a kiidnleges rekreacios és
temetd terlileten megengedett épitményeket elhelyezni nem lehet.

Kozmlivek elhelyezése
19. §

(1) Kozmiiveket (halozatokat és létesitményeket) kdzteriileten kell elhelyezni, ettdl
elterd esetben a kdzmiivek és biztonsagi dvezetiik szamara a helyet szolgalmi
jogi bejegyzessel kell biztositani. A szolgalmi joggal terhelt teruleten
mindennem{ tevékenység csak az érintett lzemeltetd hozzajarulasaval

vegezhetd el.

{(2) Kézmdnyomvonal kiépitéset, kozm(ilétesitmeény elhelyezését,
kdzmiibekdtéseket a vonatkozd szabvanyoknak, agazati és eseti lizemeltetfi
eldirasoknak megfelelGen kell vegrehajtani. (

Y
(3) A teleplilés teriiletére &tfogd viz és szennyviz W, , b&-\-ﬁ%
killénds tekintettel a regiondlis vizellatd és szennyvizelvezetd rendszer 1
bovitésére.

Pl
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(4) Arendelet hatalya ala tartozd teriileten a vizhaldzatot (igy kell kialakitani, hogy a
mértékadé tlzszakaszhoz szlikséges vizmennyiséget minden koriilmények
kézditt biztoftsa ~—""" T S T T T

(5} A rendelet hatalya ala tartozo terilleten a szikséges oltdviz mennyiséget az
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat elbirasa értelmeben 6ld feletti tlizcsapokrol
kell biztositani tigy, hogy a védendd épitményektdl valo tavolsagal00 metemel
nagyobb ne legyen.

(6) Konkrét épitéshatosagi (igyben az engedélyezes soran a tlizcsapok telepitesi
helyét egyeztetni sziikséges a teriletileg illetékes tlizoltd parancsnoksaggal.

(7) A szilkséges oltoviz mennyiség biztositasahoz, ha haldzatrdl nem biztosithatd,
akkor telken belill tiziviz tarozokat kell elhelyezni, melyek megkozelitéséhez
burkolt utat kell kiépiteni. DU

(8) A kilterileti 0151/14 hrsz.-0 ingatlanon mdkods szennyviztisztitd telep
kapacitasanak, bévitésének, korszeriisitésének rfglj.'ch.izs\gékﬂ\éﬂel kell végezni a
beépitésre szant terliletek beépitését megelzden. ol

(9) A szennyvizatemelGk szag- és zajvedelmérdi gondoskodniKell.

(10)A rendelet hatélya ala tartozd tertileten a szennyviz elszikkasztasa tilos, zar,
szigetelt szennyviztarold épitése dvezeti eldirasoknak megfeleléen lehetséges.

(11)A terileten keletkezdé kommunalis szennyvizet a befogadbig zan rendszeren
belll! kell elvezetni.

(12)A teriilet csapadékviz elvezetését nyilt arokrendszer(i csapadékviz-elvezetéssel
kell megoldani a zart rendszer(i csatorna haldzat kiépitéséig.

(13)A csapadékviz befogadd kapacitasanak meghatérozaséra a telepiilésre

x j
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kialakitani a keletkezett csapadékviz-elvezetés miszaki megoldasait.

(14)A felszini csapadékviz elvezetéshez egyoldali arok elegendd, ha egyéb
szempontok a kétoldali arkot nem teszik szilkségessé. A kisebb szabalyozasi
szélességl utcaknal vagy vapavonal kialakitasa, vagy a tengelyben elhelyezett
vb. fedlapos (racsos) "U" szelvény elhelyezése javasolt.

(15)Gazvezeték védbtavolsagait az MSZ 4078 szamu szabvany hatarozza meg.

(16)Gaznyomas-szabalyzd berendezések elhelyezése céljabd! telken beliil, burkolt
uttal megkézelithetd terlileten helyet kell biztositani.

(17)Epitési munka engedélyezése soran az 1992. évi LXXII. tdrvény 28.§ (1)
bekezdése ertelmében biztositani kel a kdzcéll tavkozld eszkdzok
elhelyezésének lehetdségét, a meglévé nyomvonal védeimét.

(18)Epiileten, annak térelhatarold szerkezetén, illetve azon talnydloan
tartoszerkezetével egyltt szamitott hosszmérettel egylitt max. 6 méter magas
antenna, zaszortid helyezhets el. T

(19)Epilettdl kildnalldan, attol fiiggetlen szerkezetként killterilleten - kivéve
vizgazdélkodasi és erddterliieten- elhelyezheld antenna és antennatard
épitmény.

42




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS| TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezd: Metréber Terverd ds Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andrdssy it 53.
Megrende!d; Csdmdr Nagykozség Onkormanyzata, 2141, CsBmér Szabadsdg Ut 5.

Wa ¢

(20)Telefonfillke kbzvetlenill az éplilet homiokzati fala elé nem telepithetd, helyét a
jarda berendezési savjaban kell biztositani. Falra szerelt berendezés utcafronti
éplileten csak megfeleléen kiképzett beugroban helyezhetd el.

Hirkozlés
20.§

(1) A vezetékes hirkdzl6 és informatikai haldzatok kiépitését fOldalatti

infrastruktraval kell megoldani.

(2) A hirkdzlési létesitmények altal elfoglalt terillet korlatos. Ez esetben az Eht. 90.
§ (1) bekezdés ad iranymutatést a kdzos eszkdzhasznalat szabalyozaséval (pl.
k6zos nyomvonal hasznalat), ezt érvényesiteni kell. A hirkdzlési szolgaltatok az
infrastruktirajukat nem épithetik ki killén-kiilén paralel nyomvonalakon, meg kell
egyezni a kdzbs alépitmény, vagy a kozds nyomvonalépitésben, és ennek
megfelelden kell az épitést, Gtemezni.

(3) A szabalyozast igényld terliletek (pl jelen telepilésrészek) esetében a hirkdzlési
infrastruktura elhelyezési lehetdsegét (nyomvonalak, antennédk) a tobbi
infrastruktira halézattal Gsszehangoltan kel biztositani, kilonds figyelmet
forditva az infrastrukitra halézatok elhelyezésének szabvényi kbvetelményeire.

(4) Az optikai Osszekdtietést a meglévs, vagy (j rézkabellel azonos nyomvonalon
héléscsdben kell vezetni,

(5) A DSLAM-okat tartalmazod szekrényeket, lehetleg kézterilletre, és elkeritve
veddsavval, kell telepiteni.

(6) A nagy kapacitasi ONU berendezéseket, akar szélessavl halézat, vagy HFC
kiépités esetén, zart szekrényekben elkeritve véddsavval, kbzterileten kell
elhelyezni.

(7) Az FTTH - FTTB halozat kialakitasanal az ONU-kat csak az épiilet tulajdonosok
altalLmeghatarozottak alap énzes beleegyezésével szabad telepitent.

a terillet lakoi a hazakhoz valo becsatiakozasokat foldalatt megoldasban

igénylik, a hazakhoz becsatlakozé csdvek megtervezése a hazak tervevel

késziiljon el.

(9) A HFC halézatnal az ONU-t0 leagazo koaxidlis kabeleket is foldalatti kiépitéssel
kell a hazakhoz vezetni privat terileteken, vagy a tulajdonosok altal elbkészitett
arokban, csében vezetve, vagy a tulajdonosok hozzajarulasaval megoldani.

(10)Biztositani kell a lehetdséget a jelenlegi infrastruktira-szolgéltatok mellett,
szélessavl szolgaltatas nyljtasara Ujabb szolgaltatok részére, pl. Bitfolyam
hozzaféréssel,

(11)Vezeték nélkili halozathoz a terlileten csak a 4 métert meg nem haladd
antennak telepithetdk, viszont nalld labakon ali6 antenna nem telepithetd.

(12)Mivel a telepiilésen mar tobb antennatarth szerkezet iizemel, ezért egy Uj
szolgaltato, csak ezek valamelyikén helyezheti el a pl. bazisallomasat, kdzos
torony hasznalattal.
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5 -? (1Wz oktatasi, egészségligyi, szocialis épitmények, stb. és egyéb

g > kozOsségi letesitményekben, vagy azok kbzelében nagyobb feljesitményi

bazisdllomasok Ilétesitését a sugarbiolégiai hatasok és a radibzavarok
elkerilése erdekében.

(14)A tetbantenndk telepitésére vonatkozéan az Onkormanyzatnak  kell
rendelkeznie, esetleg Vi-k kialakitasoknal a varoskép megovasa érdekében.
(15)A kiviteli tervekrdl kapjanak értesitést a hirkdzlési infrastruktiraszolgéitatok és
késziiljion beruhézas (kozos) Otemezés az infrastruktirak (kbzmiivekkel) és a
kiilonbdzd épitési munkak (utak, jardak, stb.) vonatkozasaban.

(16) Telefonfilike kdzvetlenil az épiilet homlokzati fala elé nem épithetd, helyét a
jarda berendezési savjaban kell biztositani. Falra szerelt berendezés utcafronti

éplileten csak megfelelden kiképzett beugraban helyezhetd el.
?

KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELEM

Kornyezetvédelem
21.§

A} Megengedett iqénvbevételi,' kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek -
kornyezetterhelési hatarértékek - Altalanos eldirasok:
(1) Belterilleten a lakossagot zavaro, illetve blzhatassal jaro tevékenységet tilos

engedélyezni.

(2) Az épitési munka nem okozhat olyan hatasokat, melyek a komyezé teriletek
jelenlegi &s tervezett hasznalati modjat megakadalyozzak.

(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenység, technoldgia folytatasa,
rendeltetés megvaltoztatasa, valamint telephely engedély alapjan gyakorolhaté
ipari es egyéb tevékenységek csak jelen rendelet, valamint a kérmyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan térténhet, a szakhatésagok elbirasa
szerint.

(4) Belterileten a lakokdmyezetet zavard nagy szallitdsigényl, teherforgalmat
gerjesztd, zajos, blizds, kiporzassal vagy egyéb szennyezddéssel jard zavard
hatas( ipari-, kisipari létesitmények, lizemek épitése, atalakitasa, bovitése nem
engedélyezhetd. Mar meglévd létesitményeket ki kel telepiteni a kdlteraleti Gip
jeld épitési dvezetekbe jelen rendelet hatalybalépésétdl szamitott 5 éven bell.

(5) Telephelyek, uzem  jelegi  tevékenységek  megvaldsitasahoz,
engedélyezésehez az engedélyezési tervdokumentacionak kdmyezetvédelmi
fejezetet kel tartalmazni, melyben igazolni kell a kdmyezetterhelésre vonatkozo
kdvetelmények teljesiilését.

(6) A kémyezeli hatasvizsgalatrol sz0l6 20/2001. (1l. 14.) Korm. rendeletben a
kémyezetre jelents hatast gyakoriE tevekenységek létesitése esetében
kdrnyezeti hatasvizsgéalat készitese kitelezd, illetve a kdmyezetvédelmi hatdsag

-----

mellékleteként.
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(7) A szabalyozasi terven jeidit mélyfekvésii és csiszas-, omlésveszélyes teriletek
nem épithetdk be, a terliletet zdldfeliletként kell fenntartani,
(8) Az erdzio, deflacio érzékeny ferlileteken, az 5 hektart meghaladd

?égazd&qijasznélam teriileten veddfasitast kell kialakitani. o ‘- o 0
(9) A belterliletbe vonas, a terméfold mas céll hasznositasa az illetekes foldhivatal

o
1

engedélye alapjan lehelséges. A termdféld mas céll hasznositésdhoz az N g\gw

iletékes talajvédelmi hatdsag hozzéjarulasa is szikséges.

(10)A belteriileti hatartol, vizfolyastol, zaportarozd t6tol 500,00 méteres tavolsagban
allattarté telep, komposztalotelep, sild Ujonnan nem letesithetd. A meglévd
letesitmények mikodésébs! eredd szennyezéseket azonnali hatéllyal meg kel
szlintetni, kiiionds figyelemmel a természetes és természetkozeli allapotl
vizfolyasokra, vizfeliletekre.

(11)Mezégazdasdgi rendeltetésli terilet szennyvizzel torténé 6nlozése a
belterillettdl 1000,00 méteren tuli tavolsagban engedeélyezhetd.

B) Zaj- és rezgeés elleni védelem

(1) Ateleplilés kozigazgatasi teriiletén megengedett zajterhelési hatarériék:
nappal:60 dB '
gjjel: 50 dB

(2) A teleplilés igazgatasi teriileten kiépitésre kerilld jelentGsebb forgalomnovel,
iletve teherforgalmat gerjeszté létesitményt, tevékenységet engedélyezni,
meglévs Gzemi létesitmény rendeltetését, hasznalatdt megvaltoztatni, zaft,
iletve rezgést eldidezé Uj Gzemi létesitményt, berendezést, technolégiat, és
egyéb helyhez kétott zajforrast létesiteni, Uzemeltetni csak a iétesitményre,
tevékenységre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatérértékek betartaséval, a
hatarériék teljes(ilését igazolo zajvédelmi tervezés alapjan lehetséges. A
kérelmezének szakértdi véleményt kell beszereznie és az engedélykérelemhez
mellékelni, a zaj- és rezgésvédelmi vizsgalatré! (mely tartalmazza: a terhelendd
utak forgaimi adatait, a tervezett létesitményekbdl keletkezd varhatd forgalom
nagysagat és ezek hatasat a meglév, tervezelt csomdpontokban, beépitett
terileteken, csatlakozasi lehetdségek vizsgalatat, a forgalom kérnyezetre
gyakorolt hatasait).

(3) Uthalozat felijitasa soran a zaj- és rezgésterhelés csbkkentése érdekében a
hatalyos kovetelményeknek legmegfelelébb miiszaki megoldésokat, illetve
anyagokat kell alkalmazni. Meglévé kozlekedési Gtvonalak melletti 0
telekalakitasi vagy megvaltozott dvezeti besorolast terileteken megfeleld
beépitési tavolsag meghatdrozasaval, miszaki intézkedésekkel biztositani kel
az elbirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

(4) Tervezett G kozlekedési utak létesitésekor a zajterhelési hatarértéket
érvényesiteni kell.

(5) Kozlekedési zajjal szennyezett teriileten az (i éplletek épitése és a meglevd
éplileteken végzett épitési tevékenység soran a passziv akusztkai védelem
biztositasa sziikséges. Az épliletekbe olyan épitGanyagok, szerkezetek
épithetdk be, melyek a zaj- és rezgésvédelmi kovetelmények teljestleset
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segitik. Eplet tajolasanal a zajtdl védendd helyiségeket a kozlekedési
zajforrastd! tavol kell elhelyezni. Javasolt a zajtd! terhelt teriletek zajvéds
szerkezetekkel, novényzettel tdriénd elvalasztasa a zajforrastdl. Tervezett U]
kézlekedési utak létesitésekor a zajterhelési hatarértéket érvényesiteni kell.

(6) Meglévd (zemi létesitmény rendeltetését, hasznalatat megvaltoztatni, zajt,
iletve rezgést elidézé Gj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, és
egyéb helyhez kétdtt zajforrast létesiteni, lzemeltetni csak a Iétesitményre,
tevékenységre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartaséval, a
hatarérték teljesiilését igazold zajvédelmi tervezés alapjn lehetseges.

C) Talaj- és felszin alatti, felszini vizminGseq véde
(1) A felszin alatti vizek minGségét érinté—tevékenységekkel dsszefliggd egyes

feladatokrol széld 332006 (Il. 17) Kormanyrendelet szennyezddés
érzékenységi besorolasanak megfelelden e rendelet 1.§ (1) bekezdesében
lehatarolt teriilet "B" érzékeny terlilet besorolasl, ahol az intézkedesi
szennyezetiségi hatarérték Ci=C2. ,

(2) Eldvizfolyasba és kdzcsatoma héidzatba olyan viz vezethetd, mely kielégiti a
203/2001. és 204/2001. szamd Kormanyrendeletben foglalt vizminbség védelmi
kbvetelményeket.

(3) Vizfolyasok, csatornak rendezése soran csak kdrnyezet- és természetbarét
mémokbiolégiai  modszereket lehet hasznalni, A meder burkolasa,
kiegyenesitése tilos, a természetes allapotot kell fenntartani.

(4) A parkolas térszin alatti megoldasa esetén a talajvizaramlast sziikség szerint
miiszaki eszkdzOkke! biztositani kell. A tervezett terepszint alatti parkolés
esetében a tervezett létesitmény terveit és a talajviz aramlasi viszonyokra
készitett vizsgélatokat a KDV Kornyezetvédelmi Feligyeldségnek meg kel
kiildeni.

(5) Toltallomas csak vakuumos rendszerd, a benzing8z kidramiasat
megakadalyozd rendszerrel telepithets, A felszini vizelvezetésre szolgéld
lefolydk a t6ltGaliomas terliletén olajfzsirfogd berendezésekkel ellatanddk.

(6) A rendelet hatdlya ala tartozd terilleten kontakt talajszennyezést okozd
tevékenység nem folytathatd.

(7) A teriiletfeltdltések esetében a feltdltes talajmechanikai tulajdonsagai mellett a
feltoltott anyag szennyezetiségét is meg kell vizsgalni az engedélyezési eljaras
soran. Csak olyan anyag helyezhetd el, mely a talat, talajvizet nem karositja.

(8) A CsOmdri — patak, Majorszegi diilén 4,00 méterrel kiszabalyozott patak és a
zaportarozd t6 50,00 méteres kdrnyezetében 1&vé mezégazdasagi rendeltetési
terlileteken &sztondzni kell a wveszélyes vegyi anyagok, kemikaliak
hasznélatanak korlatozasat.

(9) A felszini és feiszin alatti vizek vedelme érdekében a potencialis szennyezddési
veszélyt jelent6 tevékenység megfeleld miiszaki védelem mellett folytathato.

(10)A teriiletek feltdltése csak szennyezGdésmentes anyaggal tériénhet.

(11)A terilleten csak tiszta csapadékviz szikkaszthato.
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KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

Régészeti leléhelyek
22.§

(1) A teleplilésen a szabalyozasi terven jeldlt terlileteken — a kulturélis Srikség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt
allé - afabbi régészeti lelGhelyek talathatok: ,.

- Rét potiék (szarmata, avar, Arpadkori telep): 4/5, sz. lelhely
- Rét potiék (Ujkbkori és szarmata telepiilés nyomai): - 4f7. sz leldhely
- Rét potlék (Ujkdkori, szarmata, XII-Xlll.sz.-i telepllés nyomai): 4/9. sz. leldhely

(2) A fejlesztésekkel, beruhdzasokkal a Hivatal altal (1) pontban nyilvantartott
régészeti leldhelyeket el kell keriilni.

(3) A kulturdlis 6rokség vedelmérst sz6lo 2001, évi LXIV tv. 22§. (2) bekezdése
alapjan amennyiben a teriiletet beruhazas céljabél igénybe kivanjak venni, a
terliletet eldzetesen fel kell tarni, probafeltaras szikséges. A probafeltaréas
eredménye alapjan keriilet sor a teljes kérli megel6zé feltarasra.

(4) Mind a préba-, mind a teljes felliletet érinté megel6zd feltaras elvegzéset a
Kulturalis OrBkségvédelmi Hivatal rendelheti el, amely a nyilvantartott régészeti
leldhelyeken szakhatosagként jar el (2001. évi LXIV. Tv. 63.§ (4/a) bekezdés).

(5) A megel6z0 régészeti feltaras teljes koltsége azt terheli, akinek érdekében a
feltaras szikségessé valhat (2001. évi LXIV. Tv. 19.§ (3) bekezdés).

(6) Regeszeti érdekl minden clyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keril el6, a
teriiletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni
kell és a tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni.

)

i !
ZARO RENDELKEZESEK
23§ ‘Q/Q.QQN\LALWV/ g N EL\J"\'&@Q'
. 446 ha%
(1} E rendelet kihirdetése napjan lép ha ’be‘z{rendelkezéseit ezen idépanttol

indul6 ligyekben alkalmazni kell.
(2) A hatalybalépést kdvetden ezen elbirasok érvényesek a szabalyozott terlileten,
ezeket Csdmar Telepilésrendezési Eszkozok médositasaba is be kell épiteni.

........................................................

Batovszki Gyorgy Mladoniczki Mihaly
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék

A rendelet kihirdetésének napja:

“Miadoniczki Mihaly
jegyzé
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2009. méjus 6-4n (szerddn) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat
Képviseld-testiilete 7. szam {ilésén késziilt jegyzokonyvbol.

NAPIREND: 17. CsO6mor Rétpotlék (Csomor 0143/11-195  hrsz)
telepiilésrész szabalyozasi tervének véleményezése
Eloterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT: )

249/2009. (V. 6.) Kt. Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiillete Csomor Rétpotlék  (Csomor
0143/11-195 hrsz) telepiilésrész szabalyozasi tervének
tovabbi egyeztetési eljarasaban részt kivan venni.
Hataridd: 2009. majus 11.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(20 igen, 0 nem, O tartézkodas)

kmf.
Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.

jegyzd polgdrmester
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KIVONAT

a 2010. februar 10-én (szerdan) a Budapest Foévaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2. szamu ilésén késziilt jegyzokdnyvbol.

NAPIREND: 3.

HATARQZAT:
41/2010. (IL. 10.) K.

Csomor Nagykdzség telepilésrendezési eszkdzeinek
felillvizsgalatahoz képviseld-testiileti véleményadas
Elbterjeszté: Kovacs Péter polgarmester

Budapest Févaros XVI. keriileti  Onkormanyzat
Képviseld-testiilete Cs6mér Nagykozség
teleplilésrendezési  eszkézei  (Telepiilésszerkezeti
Terv) feliilvizsgalataval kapesolatban a megkiildott,
tervezett valtoztatasokkal Gsszefliggésben a kévetkezo
észrevételt teszi:

A Képvisels-testitlet  192/2009.  (IV.  22)
hatarozatdban foglalt megallapitasa alapjan a terv
modosult — miszerint az MO Timur utca és a
Rakospalotai hatarat kozotti szakaszan a védoerdd
100 méter szélesség helyett 70 méterre csdkkent
volna—, mivel a védOerdd a terv Téjrendezési €s
zoldfeliileti javaslatdban ismét 100 méterben van
meghatarozva.

A Képvisel6-testiilet nem ért egyet, és aggalyat fejezi
ki a kovetkezd belteriiletbe vondsokkal és az ahhoz
kapcsolodé kozlekedési javaslatokkal kapesolatban:

1. Az MO tervezésének iddszakaban a Timur utcai
lehajté meg nem ¢pitése az MO nyomvonal
elfogadasanak feltétele volt. Ennek ellenére a
kozlekedési tervlap javasolt gyorsforgalmi Gtként a
csomopont mindkét oldalén le- és felhajtot abrazol
50 méter széles védderdd savval.

2. A Kalvaria folétti teriilet belteriiletbe vonasahoz
kapcsolddo, a teriilet forgalmanak MO feletti hiddal
kozvetleniil a 3. szama fotra valé bevezetésével.

3. A ,Major-foldek” (Formas u. ~ Dezsofia u. — Liget
u.) és a Majorszegi Ot (Timur utca melletti

w &d me{[en{ie‘t
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HATAROZAT:

42/2010. (1. 10.) Kt.

teriiletek), valamint a Kalvaria folotti és melletti
teriiletek  belteriiletbe  vondsaval  egyrészt
kozvetleniil a XVI. keriilethez vald hozzaépités
miatt, masrészt azért, mert a tervezeit MO feletti hid
a XVI kerlilet fodtjainak tovabbi kozlekedési
terhelését jelenti.

4. Az olyan lakoteriiletek létrehozasaval, amelyeket
az MO a kozség tényleges kizpontjatol elszakit, igy
azok nem szerves részei a koOzségnek, hanem a
XVI. keriilet szolgaltatd infrastruktirajat, példaul a
kiépitett csatornahélozatot terhelik.

Hatérid6: 2010. februar 15.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(18 igen, 1 nem, 3 tartozkodas)

_______________

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiilete Csomor Nagykozség
telepiilésszerkezeti tervének modositasaval
kapcsolatosan nyomatékosan kifejezi tiltakozasat az
M0 autdpalya és a Timur utca meghosszabbitdsanak
a keresztezésében tervezett csomépont kiépitésének
tervbevétele ellen. Ez a csomoépont az M0 autdpalya
nyomvonalanak tervezésekor mar szerepelt az
autdpalya terveiben, de az érintett XVI. keriileti
lakossag ¢s az Onkormanyzat tiltakozdsénak
hatasara az engedélyezési tervekben mar elmaradt,
tekintettel arra, hogy a lakoétertiletek kozelsége miatt
a kornyezetterheld hatas, illetve a Kkeriilet belsd
uthalozatan — elsésorban a Rakosi Uton — vérhato
forgalomnovekedést (atmend forgalom) a kerlilet
szamdra csak hatranyokkal jart volna. Ezek az okok
ma is fennallnak, a hatranyok ma is jelentkeznének.
Ezért tiltakozik a Képviseld-testiilet a tervekben
szereplo kiegészitds ellen.

A Képviselo-testillet nem é€rt egyet azzal, hogy
Csomér Nagykozség fejlesztési elképzelései a
kertiletnek tobbletterheket jelentsenek



(intézményhalézat bovités, kézmiikapacitas foglalas,
kozatépités, fenntartds), amelyekb6l Csémor
Nagykozség az eddigi tapasztalatok szerint nem
vallal részt.

Hatarido: 2010. februar 15.
Felelos: Kovéacs Péter polgarmester

(17 igen, 0 nem, 2 tartézkodas)

.......

kmf.
Anesin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
Jjegyzo polgarmester

A kivonat hiteléiil:

Ao S Y.
Zseni Gabriella 4.
Szervezési Ugyosztalyvezetd

Budapest, 2010. februar 11.
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CSOMOR - RETPOTLEK
(0143/11-195. HRSZ. INGATLANOK)

SZABALYOZASI TERVE

EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

Tsz.: 946/2008

Megrendel6:

CSOMOR NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
2141 CsOmér, Szabadsag Gt 5.




1 ' CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS! TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezd: Metrober Tervezd és Tandesadd Kft. 1062, Budapest, Andrdssy Ot 53,
Megrendeld: Csémdr Nagykézség Onkormdanyzata, 2141, Csdmér Szabadsag Ut 5.

§ Polgarmesteri Hivatal Cs6mor

{ Ugyiratszam: 1694-180/2009

KIVONAT

Csomor Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilet
2009. X. 22-i iilesének Jegyzokonyvebol

180/2009. (X 22.) KT szamu hatarozat

Targy: Rétpotlék Szabalyozasi terve
{ Szavazatok: 0 igen, 0 nem, 0 tartézkodas . -

Csomor Nagykozségi (")nkormanyzat képviseld - testiilete

az eldterjesztés mellékletét képezd ,iSzabélyozasi terv - a
kért modositassal” cimi rajzot a részletes véleményeztetési
eljarashoz sziikséges tovabb tervezésre alkalmasnak tartja,
azzal a kiegészitéssel hogy, a telkek legkisebb teriilete 800 m?,
a teriilet bioldgiai aktivitds értéke ne valtozzon, lakoteriileteken
a beépithetdség mértéke 25 %, az épitmény magassag 5,5 méter
legyen, egy telken egy lakas éplilhessen.

Hataridd(k) és felelos(ok):
§2009.11.30 - Batovszki Gydrgy polgarmester

K.m.f

Batovszki Gyorgy Polgarmester s. k. Miladoniczki Mihaly Jegyzd s. k.

2009. november 02.

A kivonat hiteléiil: ( Som Laszloné, foeloado )




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezd: Metrdber Tervezd és Tandesadd KH. 1062, Budapest, Andrdssy 0t 53.
Megrendel&: Csdmdr Nagykdzség Onkormdnyzata, 2141, Csdmér Szabadsdg Ut 5.

M(iszaki leiras

1. Elézmények

A targyi tervezési terllet Csomdr Nagykozség onkorméanyzatanak 6/2004 (lIl.11.), 25/2005
(X1.21.) és 1172007 (V1. 02.) rendeletekkel tobbszor modositott 12/2002 (1X.19.) Kt. rendelete
alapjan lakodvezetbe sorol terillet. < g, { ey

A kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa folyamatban van, a KASIB Mérndki Iroda
Kft. késziti.

A VATI Kht.-vel egyeztette az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. tv-vel
vald megfeleldséget, és figyelembe vette a Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési Terve
iranymutatéasait.

Csomér kozség Onkormanyzatanak Képviseld Testilete 15/2009. (1.19) Kt hatérozattal
jovahagyta a Rétpotiék 0143/11-195 hrsz. ingatlanok Szabalyozasi tervéhez készitett elgzetes
beépitesi terv javaslatot. '

Ennek alapjan, valamint a KASIB Mémoki Iroda Kft. altal készilé Csémér kdzség
teleplilesrendezesi  eszkdzei mddositasanak figyelembe vételével éllitottuk Bssze jelen

vy

2. Ateriilet adottsagai

A tervezési ferillet kbzel 66 ha nagysagd, mely a Rét utca, Csalogany utca, Vagohid utcakkal
hatérolva kdzvetlenil a belteriilethez kapcsoladik.

Déli hataran a Vagohid at folytatasaban foldat hatarolja. Nyugati oldalan egy helyi bekétit
keszul az MO autdpalya és a vele parhuzamos szervizittal valo kapcsolathoz. Erre a célra a 0143
hrsz. ingatlanokbol a kisajatitas mar megtortént.

A terlilet kozlekedesi kapcsolata az autdpalya felé igy nem terheli a kozségkdzponton keresztil
vezetd meglévd kdzlekedési kapcsolatot,

A teriiletre késziil§ Szabalyozasi terv és HESZ médositasanak megfeleléen Lke-3 lakodvezetbe
sorolt teriilet.

3. Ateriilet jellemzése

A ket iranyba lejtésiild teriletet a déli részén a Vagohid utca mentén Vizgazdalkodasi teriilet
hatarolja, mely a teriiletet elvalasztia a kbzség e részén leszabalyozott Természetvédelmi
terliletétdl.

A teriilet a term&foldek termékenységi mindsitése alapjan IIl., IV., V. és VII. kategériaba sorolt. Az
V. és VIl. kategoriaba sorolt teriilet az erdzidveszélyes, magasabban fekvs teriilet, mig a lejtostls
resz alacsonyabban fekvé Ill. és IV. besorolast termékenyebb teriilet.

Az also részen nagykiterjedésl régészeti leldhelyek vannak, melyek beépitésre nem szént
teriletkent kezelendSk az elzetes allamigazgatasi eljarasban tértént javaslatok szerint. A
beépitésre szant terliletek igy nagyobb aranyban az alacsonyabb termelékenységi besorolast
tertiletek lesznek.




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez§: Metréber Tervezd és Tanacsadd Kft. 1062, Budapest, Andrassy Gt 53.
Megrendeld: Csémor Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csdmér Szabadsdg Gt 5.

A leendd bekotSut melletti terileten a tomegkéziekedés kialakithatosaganak eldnyét is
figyelembe kell venni, a teriilet buszkozlekedési feltarasat is biztositani sziikséges. Ez azért is
fontos, mert a kialakult Csalogany utcai és a Rétpotlék utcai beépitések a terilletet elzarjak a
kozségkozponttal vald kdzvetlen gyalogos kapcsolattol.

3.
4.

4. Tervezésifeladat

A teriiletet hatarol6 utcak (Rétpotiék, Vagohid utak) kiszélesitése leszabalyozassal
A teriilet melletti szennyvizkezelG telep 150 m-es védétavolsaganak biztositasa
A fterlileten talalhato régészeti lelbhelyek terliletének védelme nem beépithetd
felhasznalasba valo sorolassal
A ferllet nyugati oldalan 1év6 tervezett gydijtéat 50-50 m-es és a 220 kV-os elektromos
vezeték 18-18 m-es védétavolsaganak betartasa
A Vagohid utca alatti teriilet (Csdmér patak és Vagohid utca kozétti teriilet) vizgazdalkodasi
terilet. A teriiletre a tervezett terliletr6l csapadékviz kozvetleniil nem vezethetd
A teriileten lévé gylimolcsdsdk fenntarthatok, a tulajdonosok ezen tervezési idészakban is
ragaszkodnak tertiletiik fenntartasahoz :
A KepviselGtestiilet szamol a teriileten varhatd népességszammal, mely teljes beépiilés
eseten mintegy 1600 f6 lesz. A beépités (itemezés szerint torténik
A terilet ellatasahoz helyi tapasztalati adatok alapjan az alabbi sziikséges teriiletek
minimalis leszabalyozasat kel biztositani:
zoldteriiletek: (15mz2/f6) — 6sszesen 2,4 ha ‘
intézményteriiletek (iskola, 6voda, bdlcsGde, nagyobb szolgéltaté egység — bevasarld
kdzpont) — nagyobb tdmbben, tdmbokben 2,4 ha
Ezen intézményteriiletek hatalyos terv szerinti 6vezeti besorolasa Vt-3 lesz, az erre
vonatkozd elBirasok szerinti beépitési feltételekkel.

5. Tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa

A mintegy 500 lakotelek kialakitasa 1600 f6s lakosszamaval mar kisebb teleplilésnek szamit,
melynek a terliletfelhasznélasban is tiikréz&dnie kell.
gy beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletek egyarant kialakitandok.

5.1.  Beépitésre szant teriiletek
o Kertvarosias lakoteriilet (Lke-3)
o Telepiléskézponti vegyes teriiletek: Vi-3 és Vi-4

5.2.  Beépitésre nem szant teriiletek

Kézlekedési teriletek (KOu)

K6zmdi teriletek

Zoldterlletek (Z), Kézparkok (ZKp), Jatszoterek (Z))
Véderdé tertletek (Ev)




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezd: Metréber Tervezd és Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andréssy Ut 53.
Megrendeld: Csomdr Nagykszség Onkorményzata, 2141, Csdmar Szabadség Ut 5.

5.1. Beépitésre szant teriiletek

Az egyes Gvezetek jellemzsi, beépitési feltételei:

5.1.1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke-3)
A beépités feltételei:

Legkisebb telekterlilet: 800m?

Beépitési mod: szabadonalld

Epitménymagassag: min.3,50m  max. 550 m

Beépités mérteke: max. 25%
A tertileten lakoépiiletenként egy lakas Iétesithets, elsésorban generacids egyiittélés
céljabol.

5.1.2. Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (féleg intézményeliatas céljabol)
A teriilet telies beépitése esetén ~1600 f5 lakosszam varhat. Ezen lakosszamra
mér alapfokli intézmenyellatas sziikséges. ‘
Tapasztalati adatok alapjan az intézményteriileten az alabbi szolgaltatasokat kell
biztositani:

» Altalénos iskola: Az iskolaskoriak a lakossag 13%-at alkotjak, ez
esetben 208 fovel kell szamolni, 6-8 tantermes altalanos iskola
szlikséges.

= Ovoda-béleséde; 1600 fore 75-80 fér6helyre van sziikség (Korabbi KSH
adatok 1000 lakosra 50 féréhelyet hataroznak meg). Ez kis- kozép- és
nagycsoportos egysegekbdl allo dvodat és egy csoport bolcsGdet jelent.
Ezt célszerli egy egységben kialakitani.

»  Alséfokd kdzponti szolgéltatas:

bevasarlo kézpont (éleimiszer)
korzeti orvosi rendelé
gyermekrendeld
fogorvosi rendeld

- ’ gyogyszertar

A hatélyos, illetve a parhuzamosan késziils Telepiilésrendezési terv szerinti Vt-4
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet ovezeti besorolasban ezen intézmények
elhelyezheték. A Képviselbtestillet erre a célra 2,4 ha teriletnagysag kijelolését
hatarozta meg a Vt-4 Laza beépitésii telepliléskdzponti vegyes teriiletre.

Vt-3 - Intenziv beépitésii telepiiléskdzpont vegyes teriilet. Ezen teriileten a
lakotelkek minimum 800m2 nagysagban alakithatok ki oldalhataron 4ll6 beépitéssel.
Az eplletek foldszintién szolgaltatasok alakitandok ki (Uzletek, rendeldk,
gyogyszertar és kilénb6z6 irodai, javits- és alapvet6 ellatasi szolgaltatasok). A
lakotelkek 5 méteres eldkertie lekerités nélkil alakitando ki, zold- és burkolt
feliletekkel parkositva.




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 546/2008

Tervezd: Metrdber Tervezd és Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andrdssy Gt 53,
Megrendel6: Csomor Nagykozség Onkormanyzata, 2141, Csémér Szabadsag ut 5.

A beépités feltételei: o V-3 - Vi4
Legkisebb telekteriilet: 800m2 800m?
Beépitési mod: oldalhataron allo szabadonalld
Epitménymagassag: max. 6,00 m 7,50 m
Beépités mértéke: max. 40% 40%

A telepiiléskdzponti vegyes terileteket (V-3 és Vi-4), mint ellato, kiszolgald
intézmenyeket tartalmazo teriileteket a lakoteriiletek kdzpontjaban jeloltik ki,
mindenhonnan azonos elérhetGséggel. A lakoterillet-fejlesztés  litemezésének
szempontjabol is elényds a kézponti elhelyezés. Témegkozlekedési feltarasa is
megfelel6 a teriiletnek, két oldalral buszkdzlekedéssel biztositott kzat hatarolja.

5.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Az egyes oOvezetek jellemzéi, beépitési feltételei:

5.2.1. Kozlekedési teriiletek (KOu)
Tervezb: Szekeres Laszlo, K1d-01-2286

A telepllesrész kizlekedés fejlesztésének jovahagyott szabalyozasat terviinkbe
atvettiik. A halozat javasolt keresztmetszeti elemei a részletes szabalyozasban is
alkalmazasra keriiltek. :

A tervezési teriilet a Rét és a Vagohid utcan keresztiil kdzvetleniil a belteriilethez
kapcsolodik. Ezek az utcak keskenyek, tdmegkdziekedésre nem alkalmasak és
beépitettségiik miatt a teriiletet elzarak a telepiilés kdzponttal vald gyalogos
kapcsolattol.

A terllet nyugati oldalan helyi bekotéat épil az MO autdpalya melletti szervizit (21105.
sz. Ut) és a teleplléskdzpontba vezet f60t, a Széchenyi u. kdzétt, ahol a helyi autobusz
jarat végallomasa is taldlhatd. A bekStSut egyrészt biztositia a terillet kézlekedési
kapcsolatat az autopalya és egyuttal Budapest felé, valamint lehet6vé teszi a teriilet
bekapcsolasat a tdmegkozlekedésbe.

A tervezett bekotSithoz két ponton csatlakozva 18,0 m széles szabalyozasu, hurokszerd
gylijtutat terveztiink, mely a terllet autdbuszos témegkozlekedeését is biztositja a helyi
buszjérat vonalanak meghosszabbitasaval.

A gylijtdut B.V. osztalyba sorolt.
Halozati funkcio: c.
Kérnyezeti kriilmény: C.
Tervezési sebesség: Vt = 40 km/ h.
Forgaimisav szélessége: 3,50 m, burkolat szélesség 7,0 m siillyesztett
szegéllyel, kanyarodasi sugar 12,0 m.




CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez: Metréber Tervezd és Tanacsads Kft. 1062, Budapest, Andréssy (it 53.
Megrendeid: Csomér Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csdmar Szabadsag ut 5.

A gyiijftéut a tervezett telepiiléskazponti vegyes terillet két oldalan halad el, ezaltal
biztositia annak jo megkozelitését. Az autdbusz kozlekedést egyiranyl forgalommal
tervezzik. A buszmegéliokat egymastol 300-400 m-re tervezziik elhelyezni, ezaltal
biztositva a telepiiléskdzponti terillet és a lakoteriilet j6 tbmegkozlekedeését is.

A gy(jtout keresztmetszetében biztositia (18,0 m) a kdzittl elvalasztott, kétiranyd
kerékpar(t kialakitésanak lehetdségét. A teriilet telies beépitése esetén (kb. 1600 lakos)
jelentds kerékpar forgalom vérhato egyrészt a belsd intézmény terillet felé, méasrészt a
telepliles kozpont felé. A gy(ijtéathoz 18,0 m széles szabalyozasu lakout van tervezve a
Ret ut fele, ami biztosftja a telepiilés kozpont felé a legrévidebb kapcsolatot. A Vagobhid
Ut felé a Csalogany Gton keresztiil van kiépitett Utkapcsolat. A Vagohid Gtnak csak az
Osszekotd Ut felé esd része burkolt (t, ahol a Vagshid Gtra nyild telkek vannak
kialakitva.

A terlet tobbi dtja 14,0 m széles szabalyzasu lakout.

A lakodt B.VI. osztalyba sorolt.
Haldzati funkcié: d.
Kornyezeti kdriimény: C.
Tervezési sebesség: 30 kmh.
Forgalmisav szélessége: 2,75 m, burkolat szélesség 5,50 m siillyesztett
szegéllyel, kanyarodasi sugér 6,0 m.
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Tervezd: Metréber Tervezd és Tondcsadd K. 1062, Budapest. Andrassy Ut 53.

Megrendelé: Csémér Nagykszség Onkorményzata, 2141, Csémér Szabadség Ut 5.
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS! TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez6: Metrdber Tervezd és Tanacsado Kft. 1062, Budapest, Andrassy Gt 53.
Megrendel6: Csdmor Nagykézség Onkorményzata, 2141, Csémér Szabadsag ut 5.

5.2.2. Koézmii teriiletek (kdzmiiellatas)

l. Vizellatas
Tervezd: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi éllapot:

A tervezési teriileten a vizellatast a DMRV Zrt a regiondlis vizm{von keresztil
izemelteti.

CsOmér telepiilés maximalis vizigénye nyari id6szakban 3100 m3/d.

A nagy fogyasztast évszakokban az allami tulald&y regionalis vizm( maxnmahsan

kiterhelt. T e
Uj igények kielégitése csak a vizbazis és a rendszer bﬁvitésw.esﬂ')

A tervezési teriilet hatarold utcaiban meglévé NA 100 KM PVC ivdvizvezetékek
tzemelnek.

Tervezett szabélyozas utan:
A meglévé utcak altal érintet telkek mar most is csatlakoztathatoak de Uj igények
kielegitése csak a vizbazis és a rendszer bévitése utan lehetséges!

Tervezett telekszam:

Osszesen 500db
Tervezett lakos szam

Osszesen 1600 f6
Vizigények:

Fajlagos vizigény: 150 I/f6/nap

Q=150 Iffé/nap x 1600 6 = 240 m3/nap
Qmax = 1,5 x 240 m3nap = 360 m3nap
Qo = 360 m3/nap /10 =36 m3/h=101/s
Qtiiziviz = 600 I/min =10 /s

Megjegyezziik, hogy az (izemelési tapasztalatok alapjan a rendszerben a
cslcsfogyasztés a bekotésenként 1 m3/nap értékre adddik.
gy a Qmax = 500 m¥nap értéket javasoljuk figyelembe venni! /
A regionalis rendszer bdvitése (Foti ag 7,6 km + atemel bévités + 200m3 —es medence
o
/

épitése 235 000.- eFt,*).
— * AFA nélkiili becsdilt kdltség a nagysagrend érzékeltetésére, pontos értéke a
ST K \ fejlesztési tervek birtokaban hatarozhatd meg! }

NS

A fenti kéltségen feliil a vizbazis kapacitas bévités 500 m¥nap aktudlis fejlesztési,
koltségeit fémivi fejlesztési hozzajarulas formajaban az igénylének kell befizetnie DMRV
Zri-nek. A fejlesztésben érdekelteknek az Onkormanyzat bevonaséval Uj Vizikzm(
Beruhazé Térsulatot érdemes alakitani a sziikséges eréforrasok biztositasa érdekében!

A ftervezési terlleten a vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékads
tizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriiimények kézt biztositsa. Az NA
100-as KM PVC vezetékkel kdrhalozatot kell kiépiteni.
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez3: Metrober Tervezd és Tanacsads Kt 1062, Budapest, Andrassy Gt 53.
Megrendeld: Csomér Nagykozség Onkormanyzata, 2141, Cs6mér Szabadsdg (it 5.

A tervezési teriileten beliil a meglévé halézathoz csatiakozva NA 100 KM PVC
ivovizvezetékeket terveztiink, és a korvezeték kialakitasara torekedtiink a biztonsagos
ellatas érdekében.

Ahol az litemezésnél esetleg agvezeték alakul ki ideiglenesen a kovetkez6 (item
kiépitéséig, ott a vezeték végére foldfeletti tizcsapot kel telepiteni! A kialakitasra keriilg .
Uj utcakban a szabvanyoknak megfelelé kézmiirendet biztositani kell!

A tlizcsapokat Ugy kell elhelyezni a 35/1996. (X11.29.) BM rendelette! kiadott Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat 49. § (5) bek. szerint, hogy a védendd épitménytsl 100 m-nél
nagyobb tavolsag ne legyen. S ' ‘
Az (th&lézatot gy kell megtervezni, hogy a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelette! kiadott
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat 22 § (1) bek. szerint biztositsa a tiizoltésag vonulasat.
Az elet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
ovohelyet) gy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy a 253/1997. (XI.20.) Korm.
rendelettel kiadott OTEK 106. § (1) bek. szerint a vonatkozé kiildn jogszabalyok és
szabvanyok el6irasainak megfeleljen.

A 196/1996. (XII. 22.) Korm. rendelet értelmében ivoviz készlet mindség megovasa, kiil-
€s belterlleti vizelvezet§ rendszerek kiépitése, befolyasolja a telepiilések katasztrofak
elleni védekezési rendszerét.

Biztositani kell a lakossag légi és katasztrofa riasztasanak feltételeit.

A telies kdzségi haldzat hidraulikai fellilvizsgélatat és a regionalis vizmii fejlesztését az
el6zGekben vazoltak figyelembevételével javasoljuk mielébb megvaldsitani.

Il. Szennyviz elvezetés
Tervez6: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi allapot:

A kOzségi szennyvizcsatorna halézat kiépiilt mér a tervezési teriiletet érints ivovizzel
ellatott utcakban.

A kozségben keletkez8 szennyviz a 2 x 400 m3-es kbzsegi szennyviztisztito telepen
ker(il tisztitasra, amelynek a bévitése 1100 m3-re jelenleg befejezés alatt van.

A szennyviz halozat részben gravitacios  és nyomot rendszer(, t6bb
szennyvizatemelGvel.

A csbmdri szennyviztisztitd telep és a telepiilés szennyvizelvezetését biztosité haldzat
onkormanyzati tulajdonban van és az lizemeltetést a DMRV Zrt VEgzi.

A tervezési feriilet szélein a meglévs utcakban NA 200-300 KG-PVC gravitacios
csatorna és nyomdcséves rendszer (V. atemels), valamint a meglévd telkek bekotései
tizemelnek.

Tervezett szabalyozas utan:

A tervezett beavatkozasok utan a telekszam (tobblet)
Osszesen 500 db

Tervezett lakos szam .
Osszesen 1600 6
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez6: Metréber Tervez és Tanacsadd Kft. 1062, Budapest, Andrassy tt 53.
Megrendel: Csomér Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csémér Szabadsdg Gt 5.

Szennyvizmennyiség:
Fajlagos vizigény: 120 l/f6/nap
Szennyvizmennyiség: :
Osszesen: 192 m¥nap, 54 /s

A fejlesztési teriileten a szennyvizelvezetést a kézcsatorna kiépitésével kell megoldani a
K6zép-Duna-Vélgyi Viziigyi Feliigyelettel tortént egyeztetés alapjan.
Az egyedi szennyviztisztito kisberendezések telepitéséhez nem jarulnak hozza.
A szennyviz szikkasztésa tilos!
A meglévé szennyviztisztit telep kapacitas bévitésénél (tervezése folyamatban van
1500 m3/nap értékre) a Rétpotiek teriiletét 200 mnap értéken javasoljuk figyelembe
venni!
A szennyvizre vonatkozo fémivi hozzajarulast az Onkormanyzat allapitja meg!
A kialakitasra ker(lo ingatianok szennyvizeit a helyszinrajzon jel6lt nyomvonalon
megepilt NA 200-as gravitacids csatornahalozattal lehetséges elvezetni részben a
tervezési feriilet szélein a meglévé utcakban NA 200-300 KG-PVC gravitacios
csatornakra. :
Az |. ltem gravitaciésan a Csalogany utcai NA 300 KG-PVC gravitécios csatornara
kéthetd.
A ll. Gtem egy része gravitaciésan a Rét utcai meglévé NA 200 KG-PVC gravitacios
csatornara kotheté amely az V. szam(i meglévs atemelére vezeti a szennyvizet, ezért az
Gtemels és a nyomocs6 kapacitasa feliilvizsgalandé!
A ll. tem tovabbi része gravitacidsan a tervezett zaportarozo mellé telepitendé (i
szennyvizatemeldre kothetd és mar ekkor kiépitends az Uj nyomécsé a
szennyviztelepig!
A tovabbi iitemek is erre az Uj atemeldre gravitainak, ezért az atemels gépészetét az
temezésnek megfeleléen szakaszosan kell lizembe helyezni!
A jelenlegi minimalis"és a mas teriileteken 16v6 jeEﬂtc’Ss ejlesztések ismeretében
jelentkezd tobblet szennyvizeket a rendszer f6bb elemei bévités né Ul nem_tudjak
fogadni, illetve tovabbitani! iz ok
Az V. szaml szennyvizatemeld hidraulikai fellvizsgélatat és a szennyviztelep
fejlesztését az eldzoekben vazoltak figyelembevételével javasoljuk  miel6bb
megvaldsitani, mivel ez az alap feltétele a targyi terilleten a kozteriileti koziizemi
vezetékek kiépitése mellett a csatlakozashoz.

=
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS! TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez8: Metrdber Tervezd és Tandcsadé Kft. 1062, Budapest, Andrassy Gt 53.
Megrendel§: Csémér Nagykozség Onkorma'nyzata, 2141, Cs6mor Szabadsag (t 5.

Vazlat a kozségi vizellatas bovitéséhez

Szilasliget

ST

Kere C

Méretarany nélkiil.
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez6: Metréber Tervezd és Tandcsado Kft. 1062, Budapest, Andrassy Gt 53.
Megrendel6: Csémar Nagykdzség Cﬁnkorményzata, 2141, Csémor Szabadsag (Gt 5.

V. Gazellatas
Tervez6: Horvath Jend, MNK-01-1971

Jelenlegi allapot:

A telepiilés gazhalozata a TIGAZ ZRT tulajdondban van, ezért a géazhalézat
kivaltasanak bonyolitasat (igény esetén) a TIGAZ ZRT fogja végezni. A telepiilésen a
foldgaz energiat a TIGAZ ZRT szolgaltatja kis-, kozép- és nagykézép-nyomast
rendszeren.

A Rétpotiék teriiletnél, a tervezési tertilet kdmyezetében a fejlesztési teriilet hataran a
Csalogany és a Rét utcakban D 63 KPE Gfk vezetékek iizemelnek.

Javasolt megoldas:

A Reétpotiék lakéteriiletnél 500 ingatlan lesz, és a tervezett gazenergia igény a
lakasszam fiiggvényében:

1,2 x 500 lakas = 600 Nm3/h

A tobblet igény az (j utcakban kialakitasra keriils D 63 KPE Gfk agvezetékekro|
kiszolgéalhatd lesz.

A tervezett gazenergia igenye fiiggvényében a meglévé hélézat feliilvizsgalands és
ennek eredménye alapjan hatarozhato meg az esetlegesen szilkségessé valo
hattérfejlesztések. e
A gazhéldzat fejlesztésére a 2003, évi XLII. Torvény (a gazszolgaltatasrol) alapjan a
TIGAZ ZRT jogosult, ezért a beruhazas megk ese elétt a pontos igények ismeretében

a megvaldsitassal kapcsolatos feltételek tisztzasara a Beruhazo keresse meg a TTGfZ
ZRT Godolisi Uzemigazgatéségét (2100 Godalls, Kenyérgyari u. 2):

g
lll. Csapadékviz-elvezetés :
Tervezé: Horvath Jend, MNK-01-1971

A tervezési teriilet a Csoméri-patak vizgy(ijtéteriiletére esik, mely a Duna vizgy(ijts

rendszerebe tartozik. A tervezési teriileten kiépitett csapadékviz elvezetd rendszer
nincs. A Csdméri-patak a teriiletet délrs| hatérolé Vagohid utcaval parhuzamosan, attol

100 m-re folyik. A Vagohid u. és a Csdmoéri-patak kozott vizgazdalkodasi teriilet van,

melyre csapadékviz nem vezethets, A tervezési teriilet lejtése EK — DNY-i iranyd, a

tervezett utcaknak 1-7%-os hossz-lejtése van.

A fejlesztési teriileten a csapadekvizeket befogadd hianyaban a teriileten, elsésorban a

telkeken beliil kell tartani. Erre vonatkozo megoldasok: minél nagyobb zOldteriiletek,

gyephézagos gépkocsi parkoldk, esetleg szikkaszto, draincsd halozat, stb.

A teriileten Gsszegy(il csapadékvizek elvezetésére és Gtviztelenitésre a kézteriileten -
szikkaszt arkos rendszert kell kiépiteni gyephézagos betonlap burkolattal.

Az arkokat esés nélkiili szakaszokbol kell kialakitani, vagy a szikkaszto képesség

novelésére fenéklépcsozést, fogazést kell tervezni, az arok ala szikkasztoagyat kell

épiteni, illetve az arkokat idénként tarozé szikkaszto kutakba kell bekotni.

A fterileten Gsszegyiils Csapadekviz mennyiség 2 éves gyakorisagd, 10 perces

intenzitasu csapadék esetén:
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS! TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez8: Metrdber Tervezd és Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andrassy 0t 53.
Megrendeld: Csomor Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csémér Szabadsag at 5.
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Q=axIxF
Atlagos lefolyasi tényezé a = 0,30
Teljes vizgylijté teriilet F =67 ha
Csapadék intenzitas | = 203 I/sec,ha
Q=0,30x203 x 70 = 4080 I/sec.

A 14 m széles utcakba egy oldalon, a 18,0 m széles utcakban mindkét oldalon arkot
terveztlink. Az egyoldali arok mérete 1,40/0,40/0,50 m, a kétoldali arkok mérete pedig
1,20/0,40/0,4 m. Az arkokba a magantelkekrd! a vizet bevezetni nem szabad.

Az érok nélkili oldalon a zoldsavot (fasor) teknés formajira kell kialakitani, ami
visszatartja és elszikkasztja a vizek egy részét.

A terlilet déli és nyugati hataran, ahova az utcak lejtenek, méretezett dvarok kiépitéset
javasoljuk. Méretét Ggy kell meghatarozni, hogy az utcak arkaibol talfolyd vizek
elszikkasztasara alkalmas legyen.

A szikkasztas tervezéséhez részletes talajmechanikaj szakvéleményt kel késziteni. »

IV/1. Elektromos energia ellatas

N L& o A,\‘/k

Tervez6: Horvath Jend, MNK-01-1971 . Pl deg?

Jelenlegi allapot:

A kodzségben az elektromos energiat az ELMU ZRT szolgaltatja. A centralizacio folytan
valamennyi kérdésben a Budapesti kdzpont ad nyilatkozatot irasos megkeresésre.

A tervezési teriilet szélén 220 kV, 20 kV-os szabadvezeték, 04 kV-os légvezeték
kozvilagitas és 3db 20/04 kV-os transzformator &llomas van kiépitve. A teriiletet
korabban keresztiil vago 20 kV-os légvezeték a Csalogany utcaban fektetett kabellel lett
kivaltva.

Javasolt megoldas:
A tervezési teriileten 500 db §j ingatlan létesiil.

A tervezési teriilet szamitott tobblet villamos energia igénye 0,7 egyidejiséggel: @B W&;(LL
Q

500 fakas x 10 kW x 0,7 = 3500 kW e
A tervezesi terlleten az ingatlanok és a kozvilagitas kielégitését biztositd villamos.
halozat-Kiépitésén kivil még Gj 20/04 kV-os transzformator allomas/ok m
sziikséges az ELMU ZRT-vel torténd egyeztetés alapjan.
A kozcéli villamos halozatra csatlakozas pénziigyi és miszaki feltételeinek
meghatarozasanal a 47/2002(Xil.28) GKM rendelet el6irasait veszi figyelembe az ELMU

ZRT, de nyilatkozni csak a konkrét energia igény és rendezési terv birtokaban tud. |

IV/2. Elektronikus hirkszlés ’
Tervez8: Szomolanyi Tiborné, 01-8760 THRT

El6zmények
Csomor Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisels testiilete altal jovahagyott Rétpotiék

0143/11-195 hrsz. alatti ingatlanok beépitési tervjavaslata alapjan készitett jelen

16
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS! TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez8: Metrdber Tervez§ és Tandcsadé Kft. 1062, Budapest, Andrassy it 53.
Megrendel8: Csdmér Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csdmér Szabadség Gt 5.

A Rétpotléki fejlesztési teriilet kertvarosi, illetve vegyes ovezetbe sorolhatd, ahol
jellemzd a ritkabb beépitettség, alacsony maximum 5.5 méter, 1-2 szintes hazak, a
hazak koriil kertek, a vegyes 6vezetben maximum 6, illetve 7.5 méter magas épiiletek.
ltt alkalmazhaté a tetGantennak telepitésére vonatkozdan az Onkormanyzatnak a
szabalyozasban rendelkeznie kell, a varoskép megovasa érdekeben.

Figyelembe kell venni, hogy a tervezett vegyes kategoriaba tartoznak rendelet szerint,
az egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épitmények, és egyéb kdzGsségi,
szorakoztatd, kulturdlis, valamint sportlétesitmények is. Ezeknél az épileteknél
elsésorban a sugarbiologiai eldirasok betartasa fontos tényezS. Egészségigyi
létesitményeknél tovabbi szempont az EMC biztositasa, vagyis a radidzavarok olyan
minimalis mértéken tartasa, amely nem befolyasolja az orvosi gydgyito-mér6 eszkozok
miikodését. Altalaban, keriilni kell az ilyen létesitményekben, vagy azok kdzelében
nagyobb teljesitmény(i bazisallomasok létesitesét.

V. Gazellatas
Tervezd: Horvath Jen6, MNK-01-1971

Jelenlegi &llapot:

A telepiilés gazhaldzata a TIGAZ ZRT tulajdonaban van.

A teleplilésen a foldgaz energiat a TIGAZ ZRT szolgéltatja kis-, kdzép- és nagykdzép-
nyomasu rendszeren.

A Rétpotiék teriiletnél, a tervezési teriilet kdmyezetében a fejlesztési terlilet hataran a
Csalogany és a Rét utcakban D 63 KPE Gfk vezetekek lizemelnek.

Javasolt megoldas:
A Rétpotiek lakoteriletnél 500 ingatlan lesz, és a tervezett gazenergia igény a

lakasszam fiiggvényében:

1,2 x 500 lakas = 600 Nm3/h

A tobblet igény az Uj utcAkban kialakitasra keriild D 63 KPE Gfk agvezetékekrdl

kiszolgalhaté lesz.
A tervezett gazenergia igénye fiiggvényében a meglévé hélézat felllvizsgalandd és

ennek eredménye alapjan hatarozhatd meg az esetlegesen sziikségesse valo
———— L e T N

hatiérejlesziések.

A gazhalozat fejlesztésére a 2003. évi XLII. Torvény (a gazszolgaltatasrol) alapjan a
TIGAZ ZRT jogosult, ezért a beruhazas megkezdése el6tt a pontos igények ismeretében
a megvalositassal kapcsolatos feltételek tisztazaséara a Beruhazé keresse meg a TIGAZ
ZRT Godalisi Uzemigazgatosagat (2100 Godolls, Kenyérgyari u. 2.).

Csémér telepiilés gazhalozata a TIGAZ ZRT tulajdonaban van, ezért a gézhalozat
kivaltasanak bonyolitasat (igény esetén) a TIGAZ ZRT fogja végezni.
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CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZASI TERVE, Tsz: 946/2008

Tervezd: Metrober Tervezd és Tandcsadd Kft. 1062, Budapest, Andrissy Ut 53.
Megrendeld: Csdmdr Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csémér Szabadsag ut 5.

5.2.3. Zoldteriiletek (Z)
A lakoss&gszdmhoz aranyitva a terillet zoldterilet nagysaga 15m2/f6 értékkel szamolva
2,4 ha. Csdmor kialakult beépitésében ez az arany nagyobb. A zéldteriileteket Ugy
helyeztiik el, hogy a telepiilés szélein aranyosan helyezkedjenek el. Ezen terlileteket
kozparkokkeént (Zkp) és jatszoterekként (Zj) szabalyoztuk le, a teriilet beépitésének
utemezését is figyelembe véve. Kialakitasuk csak kertészeti tervek alapjan lehetséges. A
zOldterlileteken elhelyezendd karbantartd, tarolo épitmények részére a maximalis
beépités 2% lehet. ,
A teleplileskozpontot hatérold két fasoros gy(ijtéat, a laza beépitést teleplilésk6zpont és
parkositott él6kerttel kialakitott intenziv szolgaltatd utcarészek utcabutoraikkal a
kdzpontban a szlikséges pihenést biztositjak.
A tervezesi ferilet déli részén jelentds régészeti lelGhelyek vannak savszerii
elhelyezésben a terilletet hatérolo foldit mentén. Ezen két egységet felhasznaltuk
Kozpark kialakitassal. Az el6zetes véleményezési eljarasban is tobb javaslat utalt ezen
teriletek ilyen felhasznélasara. A Zkp* jeldlési kozpark azért kapott kiilon
megkulonbdztetest (mely a legnagyobb régészeti teriilet), mert az adott lakéteriiletekhez
mér a szlkséges felhasznalas feletti teriilet. Itt az onkormanyzat az egész telepiilésre
kihato régeszeti kézparkot, bemutatét alakithat ki. Ezen teriileten 1év6 tulajdonosi
reszeket addig is jelen mlvelésben hasznaljak.

5.2.4. Véderdd teriiletek (Ev)
A teriilet hatéran kijeldlt gydjtéut 50 m-es védésavjaban leszabalyozott teriiletet foglalja
magaba. Kiilterlletként van leszabalyozva, kisajatitott terlilet.
A ftelepitést Gshonos fafajokkal, cserjékkel kell elvégezni az illetékes Erdészeti
Igazgatdésag jovahagyasaval.

6. Taj-, természetvédelem, telepiilési kornyezet védelme

A tervezési terlilet hataros a Csdémori-patak mentgn hazddd OTrT-rél sz616 (2003. évi XXVI.)
torvényben és a Budapesti Agglomeracio TrT-r6l sz6l6 (2005. évi LXIV.) torvényben megjelent
orszagos Okologiai haldzat dvezetének részét képezé természetkdzeli allapotokat tlikrozd,
vazfolyasokat kiséré nedves rétekkel, puhafas ligeterdd csoportokkal.

A Csdmori-patak felsébb részein a Természet védelmérdl szo6l6 1996. évi LIll. tv. 23. § (2)
bekezdése alapjan (ex lege) végett lapterilet talalhatd, mely orszagos jelentdségl védett
természeti terlletnek minGsil. Ezen taji- és természeti értékek védelmét az alabbi teriilet
felnasznalassal és szabalyozasokkal biztositjuk: '

o Az el6bbiekben felsorolt védends taji-, természeti terliletek a tervezett teriiletet délen
hatéroljak, foldattal elvalasztva, mely foldat a Vagéhid utcat kéti 6ssze a teriilet
nyugati részét hatarold bekétbuttal. A foldat valtozd szélességét a tervezési teriilet
felé egységesen 12,0 m szélességben kiegészitve szabalyozzuk le. Ezen dtra
azonban a teriilet forgalmat nem terhelhetjik. A tervezési teriilet f§ feltarasat a
tervezett bekétd atrdl hurokszeri gydjtéattal oldjuk meg, mely a tertilet buszfeltarasat
is biztositja. Ezen hurokszerl gyiijtéutrél van f6kapcsolat a telepiiléskézpontba
vezetd Réti Gthoz is.
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o A tervezési terillet foldattal hataros teriileten 6sszefluggd nagy zoldterileteket
alakitunk ki, melyek jelentds régészeti leldhelyek is egyben. Ez a zoldterlilet
nagysagban jéval fellimdlja a tervezési teriilet szikseges zoldtertleti igényét. Az itt
levo régészeti leléhelyek miatti zoéldterillet tobblet (Zkp* jellel) az egész kdzség
biologiai aktivitasat ndveli.

e A tervezési teriilet felszini vizeit a tervezett utak arokrendszerében szikkasztassal
kezeljiik, azok nem keriilhetnek kdzvetlenil a természeti teriiletet hatarold
vizgazdalkodasi teriiletre sem.

o A tervezett bekdtbut mentén véderdd kerUlt kijelolésre.

6.1. Levegdtisztasag védelem
A teriiletet nyugaton hatarold bekétout tertiletre es6 50 m-es védGsévjaban véderdd telepitéset
terveztilk. A haromszintes névénytelepitést teriiletre jellemz6 dshonos fa-cserje fajokbdl kell
elvégezni. Fontos szerepe van az uralkodd széliranybol jové 1égszennyezés megfékezésében.
Telepiilésen bellll is a lakdutak egyoldali, a gydjtdt kétoldali fasitasa tervezett.
A kijel6lt Zkp és Zj zOldterliletek intenziv ndvényzette! telepitenddk.. A nagy kiterjedésii regészeti
lel6hely (Zkp*) a régészeti emlékek megdvasa, védelme érdekében cserjésitéssel, flivesitéssel
telepitendd.
A levegb minGsége megfelel az I. mindségi osztalynak.
A terlilet kornyezetében a teriilettdl délkeleti iranyban szennyvizkezelS telep van, mely teljesen
zart rendszerli. A tervezési terlileten ettdl 150m sugarban zoldterillet van kijeldlve. Beépitésre
szant teriilet ezen védétavolsagon kivil helyezkedik el.
A 4/2002 (X.7.) KvWM rendelet alapjan a kdzség a 3-as légszennyezettségi zonaba tartozik.

6.2. Zaj- és rezgésvédelem
A terliletet nyugatrol véd6 erddsav a bekotéut mentén, a lakoutcak fasitasa a forgalombol eredd
zajszintet mérsékli, melynek a megengedett hatérértéke nappal max. 65dB lehet. A tervezési
teriileten a forgalombol eredé zajszint nem éri el ezen erteket. \
A lakoutak B. VI. tervezési osztalyba soroltak, a tervezési sebesség 30 km/h.
Szolgaltatasok, keépmiipari létesitmények létesitése esetén az eldirt kdmyezetvédelmi
kovetelményeket ki kell elégiteni.

6.3. Felszin alatti vizek védelme
A teriilet csak teljes kozmiiellatas esetén épithet be.
A felszini vizek szikkasztassal kezelend6k. A terliletr8l csapadékviz nem vezethetd a
szomszédos védett vizgazdalkodasi terlletre. 9
Szennyezet vizet elgheagin ke, a2 coak fsalités utin vezethetd 2 s2iasz 031003,

6.4. Hulladékkezelés
A kommunalis hulladékgyijtés a kézségben megoldott. Epitési hulladék elszallitasa csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkez8 hulladéklerakora tortenhet.
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g,
8. Felhasznalt teriilet teriiletkimutatasa é
Ovezet Ovezetjel Méret (m?) Arany (%) b
Lakoteriilet Lke-3 396 386,03 m? 60,35% \(
i~
Telepuleskoz"pontl vegyes Vi3 93740,68 m? 3.61% R
teriilet
Telepiiléskdzponti vegyes %
= Vt-4 23 971,34 m? 3,64%
teriilet A
»
Kozlekedési teriiletek KOu 130 827,78 m2 19,91% Z
] Zéldteriiletek z 81961,67 m? 12,48% ’
ebbol: Fé
1 OL
Kozpark Zkp >
1 Jatszoter Zi }30 615,18 m2 : }4,67%
v Kozpark (régészeti) Zkp* 51 346,49 m2 7,81% 7/
i Bsszesen 656 887, 50 m? 100% &
9. Biologiai aktivitasérték kiszamitasa 9
z . Teriilet (ha) Biologiai aktivitasérték
] Ter. Teriilethasznalat T et C PR
1 A . modaositas moaositas i modositas modaositas
jele megnevezése elétt utén mutatd | e sk
= Mezdgazdasagi rét, legelé 65,69 - 6 394,14 -
Véderdd - 1,99 9 - 17,91
Kertvarosias lakoterilet - 39,64 3 - 118,92 L
Zoldtertilet
3 ha felett - 513 8 - 41,04 1
3 ha alatt - 3,07 6 - 18,42 :
Kiszolgalé ut
egyoldali fasorral - 10,61 15 - 15,92 /
kétoldali fasorral - 2,47 3 - 7.41
Telepiiléskdzponti vegyes | - 4,77 0,7 - 3,34
terilet
65,69 65,69 394,14 222,65 :
Megjegyzés: A teriletkimutatas és a fervezési tertlet nem azonos, mert a tervezési terilet magaban foglalia a
véderd6sav teriiletét is. i
A :

A biologiai aktivitasérték ezen a terileten M csokken, hiszen beépitésre nem szant terilet kerdl .
beépitésre szant ovezeti besorolasba.
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Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Helyi Epitési Szabalyzat ... Kt. rendelettel jovahagyott
Cs6mor Rétpotlék (0143/11-195 hrsz.) ingatlanok Szabalyozasi Tervéhez

Csomor Nagykdzség Onkormanyzatanak Kepviseld testiilet a helyi 6nkormanyzatokrol
sz016, modositott 1990. évi LXV torvény 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épitési
kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo, modositott 1997, évi LXXVIII. Térvény 7.8 (3)
bekezdés c.) pontban kapott felhatalmazas alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa
erdekében — a telepllés 6nkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfelelden, ;}V
illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepiilés . kdzigazgatasi teriiletének ‘
felnasznélasaval és beépitéssel, tovabba a koryezet természefi, taji és épitett ‘
ertékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6dd sajatos helyi kovetelményeket, ‘
jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan — az alabbi onkormanyzati rendeletet :
alkotja a helyi épitési szabalyzatrél és elfogadja a Szabélyozasi Tervet.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv hatalya
1.§
A rendelet hatélya az e rendelet mellékletét képez8 SZT—1 szabalyozasi terv altal
lehatarolt teriiletre terjed ki. (Tervezett bekotéiit, Vagohid 0t, valamint a Csalogany Ut és
Retpotiék utak beépitett teriiletei altal hatarolt teriletre.)

A TERULETRE VONATKOZO KULON JOGSZABALYOK

Belterliletbe vonas
2.§

(1) A Rétpotiék 0143-as helyrajzi szaml tabla ingatlanainak Lke-3 Ovezeti
besorolassal belteriletbe vonasa szabalyozasi terv jovahagyasa utan e
lehetséges, addig a Jjelenlegi miivelési ag szerint az Gvezeti paraméterek lens .
betartdsaval hasznosithato.

(2) A szabalyozési tervlapon &brazolt belteriiletbe vonas szakaszosan, (itemezetten 7
is végrehajthato. Te—

(3) A bﬁﬁ(%rmésazépitési engedély kiadasanak feltétele.
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Tertiletfelhasznalas
3.8
(1) A Rétpotiék 0143-as helyrajzi szamu tabla ingatlanai:
a. beépitesre szant, valamint beépitésre nem széant teriiletre,
b. a beépitésre szant terlileten beliil épitési dvezetekre,
c. a beépitésre nem szant teriileten beliil Gvezetekre tagozddnak.
(2) A beépitésre szant teriileteken az alabbi épitési dvezetek vannak:
1. Lakéteriilet (Lke)
Lke-3 laza kertvarosias lakoteriilet
2. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
Vt-3 intenziv beépitési telepiiléskdzpont teriilet
Vt-4 laza beépitésii telepliléskdzpont teriilet

EPITMENYEK ELHELYEZESE, AZ EPITES| ENGEDELYEZES SZABELYAI

Az épités altalanos elbirasai
4.§
1. Kézmlvesitettség mértéke

1.1. A rendelet 1§ (1) bekezdésében jelélt teriileten beliil beépitésre szant
tertleten f6 rendeltetési modu épiilet csak teljes kdzmiivesitettség esetén
helyezhet el.

2. Terepszint alatti létesitmények

2.1. Terepszint alatti épitmény, valamint az épiilettel szerkezetileg
egybefliggé pinceszint az oldal- és hatsokertben is elhelyezhets, de
telekhatartol 2,00 métert szabadon kell hagyni.

2.2. Oldalhataron &ll6 beépités esetében, valamint az épitési Gvezetben,
Ovezetben meghatarozott legkisebb telekszélességnél kisebb szélesséq(i
telek esetében a telekhatartél szamitott 1,00 métert el kell hagyni.

2.3. A terepszint alatt épithetd szintteriilet mértéke megegyezik az épitési
Ovezetre, Ovezetre megallapitott maximalis beépitési mértékkel.

2.4. Terepszint alatti épitménye csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
terepszintbél.

2.5. Térszin alatti parkolok a felettiik 16vS épiiletek homlokzati sikjan nem
nyUlhatnak tal.

Az épitési engedélyezés szabalyai
5.§
(1) A képviselotestillet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevekenységekkel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolo
46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9.§-ban meghatérozott épitési munkak korét
m alabbi épitési munkakat is az engedélykdteles épitési munkakhoz

sorolja:
n‘ ‘-&,
7 ‘\a(\é%“’\z\;\t}%mos Y 3

'ggz/z@ouxq.m o e AL
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a. kozteriileten, kdzhasznalat céljara atadott teriileten kdztargy,

b. 4,00 méternél magasabb antenna, zaszlorid épitese, elhelyezése,
atalakitasa, bovitése az épiilet térelhatarolé szerkezeteire erbsitve, illetve
azon tulnydloan tartészerkezetével szamitott hosszmérettel.

(2) A telepiilésen allatot tartani, illetve allattarto épliletet létesiteni csak az allatok
tartasarol sz6l6 énkorméanyzati rendelet eléirasainak figyelembe vételével lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELGIRASAI

Lakéteriiletek altalanos el6irasai
6. §

(1) A lakoterliletek a kertvarosias lakotertilet Lke teriletfelhasznalasi 6vezetbe
soroltak.

(2) Ateriilet elsddlegesen: lakoépiiletek, tovabba

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo, nem zavaré hatasi kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, :

- egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épllet,

- a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasd k6zmdipari
épitmeény elhelyezésére szolgal.

(3) Ateriileten kivételesen elhelyezhets:

a. a helyi lakosség kdzbiztonsagat szolgalo épitmény,

b. sportépitmény,

C.a terllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatasa egyéb
gazdaséagi épitmény

ha az épitmény a lakoteriiletre vonatkozo épitési dvezeti eldirasoknak,

tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel,

valamint a méas rendeltetési hasznalatbél ereds sajatos hatasok nem

korlatozzak a szomszédos telkeknek az epitési Gvezetnek megfelels

beépitését, hasznalatat.

(4) A teriileten nem helyezhetd el {izemanyagt6lté allomas.

(5) A teriilet telkein legfeljebb két f5 rendeltetésti épliilet helyezhet6 el, kivétel az
Lke-2, Lke-3 és Lke-4 jelli épitési Ovezetet, melyeken maximum egy f6
rendeltetés épiilet helyezhets el.

(6) Epitési telken két 6nallé lakoeéplilet akkor helyezhets el - kivétel az Lke-2 és

Lke-4 jelli épitési Gvezet -, ha a telekméret legalabb kétszerese az épitési

‘ ovezetben meghatarozott minimalis telekméretnek.

(7) Ateriileten lakoépiletenként egy lakas ltesithetd.

(8) A teriileten egy telken beliil csak egy, a lakoépileten kivilli, e rendelet 6.§ (2) és
(3) bekezdésében meghatarozott epitmény helyezhets el, engedélyezhets
rendeltetés valtozas.

(9) A teriilet épitési telkein — 6nall epitményként is - jelen rendelet 6.§ (2) és (3)
bekezdésében jeliilt épitményeket kiegészitd, kiszolgald funkcioju épiiletek
helyezhetdk el:
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a. jarm(itarolo,

b. haztartassal kapcsolatos barkacsmihely, meg megfelelden szigetelt, a
lakossagot nem zavarja, valamint az épitési 6vezetben megengedett zaj-
és rezgéshatarértékeket nem lepi tul,

c. nyarikonyha, mosokonyha, szarito, egyéb téroléepitmeny (tizeléanyag,
szerszdmkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir és mas tarold),

d. llattartas céljara szolgalé épitmény az allattartasi rendelet elGirasainak
betartasa mellett,

e. miterem.

(10) A (9) bekezdés szerinti épiilet gerincmagassaga az elsddleges rendeltetésii
éplilet gerincmagassagat nem haladhatja meg.

(11) Szabadonéllo elsédleges funkcidju épiilt esetén annak takarasaban, azzal
épitészeti egységet alkotva létesithetd a (9) bekezdes szerinti éplilet.

(12) Ujonnan épiild, a (9) bekezdés szerinti éplilet utcafrontra nem telepithetd.

(13) A teriileten az alabbi melléképitmények helyezheték el:

(14) Az épiiletek magastetds kialakitastak lehetnek, a tetd hajlasszoge 30-50 fok
lehet, tetégerinc az utcaban kialakult &llapothoz igazodjon. Kiegeszitd,
kiszolgalo funkcioju épiilet lapos tetés kialakitasu is lehet. A tetéhéjalasnal
hullampala fedés nem alkalmazhato.

(15) A telkek szabadonallo beépitése a Szabalyozasi terv SZ-1 szerint lehetseges.

(16)Az épiiletek melletti feltdltés, illetve bevagas maximum 1,50 méter lehet
(épitménymagassag az eredeti terepszinttl szamitando).

Laza kertvarosias lakoterlilet (Lke-3)
7.§

(1) A Rétpotlek 0143/11-195 hrsz ingatlanokon kialakitott lakoteriilet tartozik ezen
dvezeti besorolasba.
(2) Az Lke-3 jelli épitési Gvezet lakotelkeinek beépitési hatarértekei:

Kialakitott telektertilet min 800 m2
Beépitési méd szabadonall6 (sz)
Beépitettség max. 25%
Epitménymagassag min: 3,50 m; max.: 5,50 m
ElGkert szelessége _ 500m
Oldalkert szélessége min. 3,00-3,00 m

s g szabalyozasi terv szerint
e 10,00 m, illetve 15,00 m
Zoldtertilet min 50%
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Telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eléirasai
8.8

(1) A teriilet tébb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglald, lakéfunkcidval
kiegészitett, olyan helyi teleplilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, mivel6dési,
egészsegligyi, szocialis épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

(2) Aterileten elhelyezhet6:

- lakéépiilet,

- igazgatasi épiilet,

- kereskedelmi, szolgaltaté vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a terilet azon részén, ahol a mas
rendeltetési hasznélatbdl eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a
szomszédos telkeknek az Ovezeti elbirasoknak megfelelé beépitését,
hasznélatat,

- egyhazi, oktatasi, miivel6dési, egészseégugyi, szocialis épllet,

- sportépitmény.

(3) Epitési telken két 6nalld lakoépiilet csak akkor helyezhetd el, ha a telekméret
legalabb kétszerese az épitési Ovezetben meghatarozott minimalis
telekméretnek. Megengedett lakasszam: kettd.

(2) bekezdésében jeliilt épitményeket kiegészitd, kiszolgald funkcioju épiiletek
helyezhetdk el:

a. jarmiitarolo,

b. haztartassal kapcsolatos barkacsmiihely, meg megfeleléen szigetelt, a
lakossagot nem zavarja, valamint az épitési Gvezetben megengedett zaj-
és rezgéshatarértékeket nem Iépi tul, nyarikonyha, mosékonyha, szarito,
egyéb taroléépitmény (tizeléanyag, szerszamkamra, tovabba szin,
fészer, magtar, goré, csiir és mas tarold),

c. allattartas céljara szolgald épitmény az allattartasi rendelet eldirasainak
betartasa mellett,

d. miiterem,

e. kazanhaz.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-3; Vt-4)
9.8
(1) A Vt-3 és Vt-4 telepiiléskdzpont vegyes teriiletek beépitési hatarértékei:

Ovezeti besorolas Vt-3 Vt-4

Kialakitott telektertilet | min 800 m2 min 800 m2
Beépitési mod oldalhataron &ll6 (o) szabadonall6 (sz)
Beépitettség max. 40% max. 40%
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Epitménymagassag max. 6,00m max. 7,50 m
Elbkert szélessége min. 5,00 m min. 5,00 m

Oldalkert szélessége min. 6,00 m min. 7,50 m

Hatsokert mélysége min.10,00 m min. 10,00 m
Zoldteriilet min 25% min 30%

(2) A Vt-3 dvezet telkein egy tSmbben lakoépiilet és szolgaltatd egység alakithato
ki. A szolgéltatd egység utcafronti elhelyezési legyen, az elékert burkolt.

OVEZETEK ELGIRASAI

Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai
10. §

(1) A koziti kozlekedési dvezet telkein szabadonallo beépitési moddal legfelieb
2%.0s beeépitettséggel és 4,50 méter épitménymagassaggal épithets

bekezdés szerinti épiilet. }
(2) A kozlekedés miitargyait a meglévé novényallomany és a természeti elemek
fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

|

WS )

Orszagos mellékutak teriilete (KOu-m)
11.§

(1) AKOu-m jelii vezet a meglévs és tervezett orszagos mellékutak dvezete.

(2) AKOu-m jelii dvezeti besorolasba a meglevé 21103 és 21104 szamU orszagos
bekotoutak és belteriileti szakaszaik, illetve a 21103 sz&ma Gt nyomvonal
korrekcioja, valamint az MO gyorsforgalmi Gt menti kdzlekedési teriilet és ebbél
a Szedervolgyi-erdd felé agazé Ut nyomvonalaihoz biztositandé teriilet tartozik.

(3) A 21103 és 21104 szam utak belterileti szakaszan a meglévé szabalyozasi
szélességek megtartandok.

(4) A 21103 sz&m( bekotéat kiilteriileti nyomvonal korrekcidja altal igénybevett
épitesi teriiletet 30,00 méter szélességben kell kialakitani.

(5) A 21104 szami bekdtout killteriileti szakaszat 30,00 méter szabalyozasi
szélességben kell biztositani.

(6) Az MO gyorsforgalmi Ut menti kzlekedési teriilet és ebbél a Szedervélgyi-erds
felé agazd Ot nyomvonalainak helyigényét 30,00 méter szabalyozasi
szelességben kell biztositani.

(7) Ezen utak tengelytdl szamitott 50,00-50,00 méter véd6tavolsagot meg kell
tartani.

Helyi gy(jt6utak teriilete (KOu-gy)
12.§

(1) AKOu-m jelii dvezet a meglévs és tervezett orszagos mellékutak évezete.
(2) A gyiijtdutak szélessége 18,00 m. ,_\T,g/m
L agdid 5
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Zéldteriiletek altalanos el6irasai (Z)
13.§

(1) A Z jelii dvezet a telepllés &llanddan névényzettel fedett kdzteriileteinek,
kdzparkjainak terlilete.

(2) Afterlileten az alabbi épitmények helyezheték el:

- apihenést s a testedzést szolgalo épitmény,

- aterllet fenntartasahoz szlikséges épiilet.
(3) A (2) bekezdés szerinti épitmények a Z jelli dvezet teljes terliletére vonatkozoan
legfeliebb 2%-0s  beépitettséggel, valamint szabadonalld beépitési moddal,
legfeljebb 3,00 épitménymagassaggal alakithatok ki. :
Az dvezet telkeinek minimum 80%-at intenziv zoldfelliletként kell kialakitani.
Az 6vezet terlilete bekerithetd, de korlatlan kozhasznélatat biztositani kell.
Az Ovezet telkeinek nvényzetét kertészeti terv alapjan kell kialakitani, feldjitani.
A zOldterliletek folyamatos karbantartasarol a telepiilési 6nkormanyzat
gondoskodik.

4
5
6
7

— —— — —

Erdéteriiletek &ltalanos elGirasai (E)
14. §

(1) Az erdéteriilet a meglévé erdd, illetve erdésiilt teriilet az erdérdl és az erdd
védelmerd! szol6 1996. évi LIV torvény 8.§ (1) bekezdése szerint.

(2) Uj erds telepitésénél az erdészeti és talajvédelmi hatosag engedelyét, illetve
hozzéjarulasat be kell szerezni.

(3) Erdéterileten erd0gazdalkodas kizarélag erdészeti lzemterv alapjan
lehetséges.

EGYEB ELOIRASOK

Epiileteken elhelyezhetd reklam, hirdetés, cégér
15.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén hirdetés, reklamhordozo és hirdetStabla -
legfeliebb A1-es méretben (840x594 mm) —, valamint cégér csak az ingatlanon
folyd tevékenységhez kapcsoldddan, kizardlag az éplilet(ek) kozterlletrdl
lathatd homlokzatain, keritéseken helyezhet6 el.

(2) Kivételt képeznek ez aldl a telepiilés terliletén ideiglenes jelleggel elhelyezhets
rendezvényt, mlisort hirdetd plakatok, hirdetmények, valasztasi plakatok, melyek
érvényességi idejétdl szamitott 1 héten beliili eltakaritasaro! gondoskodni kell.

(3) Hirdetés, reklamhordozo, hirdettabla, cégér ugy helyezhets el, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a meglévd és tervezett éplilet(ek) vizszintes és
figgbleges homlokzati tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
ritmusahoz és egyiittesen Osszhangban legyenek az éplilet épitészeti
reszletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.
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Mérndki létesitmények
16.§

(1) Beépitésre szant tertileten és beépitésre nem szant tertileten - kivételt képez ez
alél az erddteriilet, vizgazdalkodasi teriilet, mezGgazdasagi rendeltetési gyep-
rét, nadas-mocsaras tertilet — ethelyezhet6:

- vizmligéphaz,

- viz- és zaportarozo,

szennyvizatemeld,

- transzformatorallomas,

- gaznyomas-szabalyozo,

- 0nallo épliletként kazanhaz,

- kbézmliivezetékek nyomvonalai,
azok mtargyai és épitményei.

(2) A felsorolt mérnoki létesitmények szamara az Ovezeti, épitési Ovezeti
el6irasoktd! elteré miiszakilag szlikseges méretii telek alakithaté ki.

(3) Beépitesre szant teriileten és beépitésre nem szant terlileten - kivételt képez ez
alol az erdétertilet, vizgazdalkodasi teriilet, telepiiléskdzpont vegyes terlilet —
létesithetd hulladekgylijté udvar, a kozegészséglgyi, kdrnyezetvédelmi,
esztétikai szempontok betartasaval.

S o
)

Zoldfeliiletek kialakitasa
17.§

(1) A telepiilésen fakivagas csak engedéllyel lehetséges, potlasi kdtelezettség
mellett. A kivagott fak potiasat az engedélyezd hatosédg altal elGirt
mennyiségben és modon kell teljesiteni.

(2) A zéldfelileteket nagyobbrészt honos fajokbol kell kialakitani, a talajtani

U ismeretek figyelembe vételével torekedni kell az érokzold és a lombhullatd
névények 40-50%-os telepitési aranyaira.

(3) A kdzlekedési terilletek zdldsavjait gondozni kell, eléregedés, betegség miatt
elpusztuld fak potiasat el kell végezni. Az dsszefiiggd fasor elérése érdekében a
foghijakon pétolni kell a fatelepitést.

(4) Atelkek teriiletén az épitési, Ovezeti hatarértékeknek megfeleld zéldfeliletet kell
biztositani, melyek egyszintes novényallomany kialakitasara vonatkoznak.
Tobbszintes névényallomany zoldfelileti minimumértékét az alabbiak szerint kell
figyelembe venni:

a) A telekre el6irt zoldfellilet teriiletének minden 150 m2-ére szamitva
tobbszintesnek mindsiil:
ha legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget ndveszté
lombos fa, valamint
legalébb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és
a tobbi nem burkolt felileten gyep vagy talajtakard keril
egylttesen telepitésre.
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(5) Tobbszintes novényallomany létesitése soran az épitesi Ovezetre eléinj [
legkisebb zoldfellileti mérték maximum 10%-al csokkentheto.

(6) Az erd6- és gyep, rét, legeld, nadas tertiletek megtartandok, azokat az ingatlan-‘
nyilvantartas szerinti jelenlegi mivelési gnak megfelelden kell hasznositani.

Véddteriiletek
18. §

(1) A védGteriileteket, illetve épitmények kozotti legkisebb tavolsagokat és

eldirasokat az OTEK 36-38.§, valamint a vonatkozd jogszabalyok ~ ennek

3 hianyaban az illetékes hatosagok eldirasai - alapjan kell meghatarozni és
betartatni.

(2) Az egyes kozlekedési létesitmények védéterilete:

a. A kdzlti kozlekedésrol szold tobbszor modositott 1988. évi 1. tv.
(tovabbiakban Kkt.) 42/A.§ (1) bekezdés a) pontja és az OTEK 36.§ (6)
bekezdése szerint a kdzat védésavjanak szélessége MO gyorsforgalmi
Ut és csomoponti agai, valamint a Budapest XV. keriileti Rakospalotal
Hatar t tervezett csdmori meghosszabbitott nyomvonalanak tengelyetd|
szamitott 100,00 - 100,00 méter.

b. A Kkt. 42/A.§ (1) bekezdés a) pontja és az OTEK 36.§ (6) bekezdése
szerint a kozit véddsavjanak szélessége a meglévd és nyomvonal
korrekcidval érintett 21103 és 21104 szami orszagos bekétbutak,
valamint a Budapest XV. keriileti Cséméri 0t cséméri meghosszabbitott
nyomvonalanak tengelyt6! szamitott 50,00 - 50,00 meter.

c. A Kkt. szerint az a) és b) pontokban hivatkozott utak kiilterdleti
szakasza esetében a véddsavokon beliil épitmény elhelyezéséhez, ko,
kavics, agyag, homok, egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez,
iletve a kozdt terliletének hataratol szamitott 10,00 méteres tavolsagon
belil fa (ltetéséhez vagy kivagasdhoz a kozut kezel6jének

hozzajarulasa szikséges.
% ' d. A kdzut teriletén, a kozit felett, tovabba a kozdt lakott terileten Kiviili
szakasza mellett — a jarda, a gyaloglt és kerékparut kivételével - a
véddsavon beliil reklamtablat, reklamhordozét és egyéb reklamcéll
berendezést tilos elhelyezni.

e. Uzemanyagtolté allomas esetében a telekhatartdl szamitott 50,00

méter.
(3) Az egyes kdzmlilétesitmények védbteriletei:

a. A gaz- és kdolajiizem(i létesitmények biztonsagi dvezetrdl sz6l0 6/1982.
(V.6) IpM szami rendelet szerint a Vecsés - Rakospalota
szénhidrogén - széllitd NA névleges atmérgji, 40 bar maximalis
lizemnyomasu gazvezeték biztonsagi Gvezete a tengelytdl mert 23,00 —
23,00 méter.
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b.A szaliitovezeték biztonsagi Ovezetében tilos minden épitési
tevékenység, illetve az a) bekezdés szerinti IpM rendelet 11-12.§-aban
foglalt tevékenységek gyakorlasa.

c. A szallitovezeték biztonsagi Ovezetében és annak kozvetlen
kornyezeteben —elsGsorban lakéterlleteken- idegen létesitmény
emelésehez, atalakitasahoz vagy a korlatozasok ala esd tevékenység
végzéséhez be kell szerezni a gaz- és kéolajizemi létesitmény
zemben tartbjanak elézetes egyetértését, hozzajarulasat is. M\aﬁp« \Q'U:( ?,

d. A villamosmii biztonsagi Ovezetérél szolo 11/1984. (VIIl. 22)) IpM
rendelet szerint a fold feletti vezeték — ideértve az oszloptranszformétor-
allomasokat is — biztonsagi 6vezete a vezeték névleges fesziiltségétsl

fliggben, a vezeték mindkét oldalan a szélsé, nyugalomban lévé
aramvezetOkitdl vizszintesen és nyomvonalukra merélegesen mért,
kovetkez0 tavolsagokra |évd fliggdleges sikokig terjed:

Nagyfesziiltségi fold feletti vezeték esetén:
220 kV-on 18,00 — 18,00 méter
10 és 20 kV-on 5,00 - 5,00 méter.
Kisfesziiltség( fold feletti vezeték esetén 1,00 — 1,00 méter.

e. A villamosmi biztonsagi dvezetében, a biztonsagi Ovezet altal érintett,
korlatozasok mellett hasznalhato teriileteken, tovabba azokon kivil
végezhetd tevekenységek csak a villamosm( {izembentartéjanak a
hozzéjarulésaval lehet végezni a 11/1984. (VIil.22.) IpM rendeletben i
foglaltak betartasa mellett. o 2ol A8 i Lo Queh

f. A 015114 hrsz-0 ingatlanon m(kéd6 BIOGEST technologiajl
szennyviztisztito telep védétavolsaga 150,00 méter, mely tavolsag nem
csokkenthetd.

A védétertileten belil a laké-, a telepiiléskdzpont vegyes-, az (id(il6, a
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi-, a kiilbnleges rekreacios és
temetd terileten megengedett épitményeket elhelyezni nem lehet.

Kozmiivek elhelyezése
19.§

(1) Kézmiveket (haldzatokat és létesitményeket) kézterlileten kell elhelyezni, ettdl
elteré esetben a kdzmlivek és biztonsagi dvezetiik szdmara a helyet szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell biztositani. A szolgalmi joggal terhelt terlleten
mindennem{ tevékenység csak az érintett (izemelteté hozzajarulasaval
végezhets el.

(2) Kézmlnyomvonal kiépitését, kézmiilétesitmény elhelyezését,
kozmibekotéseket a vonatkozd szabvanyoknak, agazati és eseti lizemeltetGi
elGirasoknak megfeleléen kell végrehajtani. ( \

(3) A telepiilés terliletére atfogd viz és szennyviz tanulmanytervet kell késziteni, | MMO“’Q
klénds tekintettel a regiondlis vizellatd és szennyvizelvezeld rendszer ’
bévitésére. ’

-
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(4) Arendelet hatlya ala tartozo teriileten a vizhélozatot (igy kell kialakitani, hogy a
mertékado tlizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények
kbzott biztodlea ~—""""" "~

(5) A rendelet hatélya ala tartozo terlileten a sziikséges oltoviz mennyiséget az
Orszagos Tlizvédelmi Szabélyzat elGirasa értelmében fold feletti tlizcsapokrol
kell biztositani ugy, hogy a védendd épitményektdl vald tavolsagal00 méternél
nagyobb ne legyen. ¢

(6) Konkrét épitéshatdsagi iigyben az engedélyezés sorédn a tlizcsapok telepitési
helyét egyeztetni sziikséges a teriiletileg illetékes tiizolté parancsnoksaggal. N
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(7) A szikséges oltdviz mennyiség biztositasahoz, ha halozatrél nem biztosithatd,
akkor telken beliil tiziviz tarozokat kell elhelyezni, melyek megkdzelitéséhez
burkolt utat kell kiépiteni. —

(8) A Kkiilteriileti 0151/14 hrsz.-0 ingatlanon m(kods szennyviztisztito telep
kapacitasanak, b8vitésének, korszerlsitésének f r_e,an/Lz_sg:iﬂ/\atatel kell végezni a M{ 7
beépitésre szant teriiletek beépitését megelézben.

(9) AszennyvizatemelSk szag- és zajvédelmérd gon

(10)A rendelet hatélya ala tartozé teriileten a szennyviz elsmkkasztasa tilos, zért,
szigetelt szennyviztarold épitése Gvezeti eldirasoknak megfeleléen lehetséges.

(11)A tertileten keletkez6 kommunaélis szennyvizet a befogaddig zart rendszeren
bellil kell elvezetni.

(12)A teriilet csapadékviz elvezetését nyilt arokrendszerii csapadékviz-elvezetéssel
kell megoldani a zart rendszer( csatorna halézat kiépitéséig.

(13)A csapadékviz befogadd kapacitasanak meghatarozasara a teleplilésre

. B vonatkozoan hidraulikai vizsgalatot kell késziteni, melynek fuggvenyeben kell

: R
g kialakitani a keletkezett csapadékviz-elvezetés mliszaki megoldasait. 10\1

(14)A felszini csapadékviz elvezetéshez egyoldali arok elegendd, ha egyéb
szempontok a ketoldali arkot nem teszik sziikségessé. A kisebb szabalyozasi
szélessegil utcaknal vagy vapavonal kialakitasa, vagy a tengelyben elhelyezett
vb. fedlapos (racsos) "U" szelvény elhelyezése javasolt.

(15)Gazvezeték védbtavolsagait az MSZ 4078 szaml szabvany hatarozza meg.

(16)Géaznyoméas-szabalyzd berendezések elhelyezése céljabdl telken belll, burkolt
uttal megkdzelithetd teriileten helyet kell biztositani.

(17)Epitési munka engedélyezése soran az 1992. évi LXXII. torvény 28.§ (1)
bekezdése értelmében biztositani kell a kozcéld tavkozl6 eszkozok
elhelyezésének lehetGségét, a meglévd nyomvonal védelmét.

(18)Epiileten, annak térelhatarold szerkezetén, illetve azon tllnydléan
tartoszerkezetével egyiitt szamitott hosszmérettel egyltt max. 6 méter magas
antenna, zaszlérid helyezhet§ el. T

(19)Epiiletté! killonalldan, attol fliggetlen szerkezetként Kilterileten - kivéve
vizgazdalkodasi és erdéteriileten- elhelyezhets antenna és antennatartd
épitmény.

M
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b ¢

(20) Telefonfiilke kézvetleniil az épiilet homlokzati fala elé nem telepithetd, helyét a

jarda berendezési savjaban kell biztositani. Falra szerelt berendezés utcafronti -

éplileten csak megfelelden kiképzett beugréban helyezhetd el.

Hirkozlés
20.§

(1) A vezetékes hirkozld és informatikai halozatok kiépitesét foldalatti

infrastruktaraval kell megoldani.

(2) A hirkozlési létesitmények altal elfoglalt teriilet korlatos. Ez esetben az Eht. 90.
§ (1) bekezdés ad iranymutatast a kozos eszkdzhasznélat szabalyozasaval (pl.
k6z6s nyomvonal hasznalat), ezt érvényesiteni kell. A hirkdzlési szolgaltatok az
infrastrukturajukat nem épithetik ki kiilon-kilon parale! nyomvonalakon, meg kell
egyezni a kozbs alépitmény, vagy a kdzos nyomvonalépitésben, és ennek
megfeleléen kell az épitést, Gtemezni.

(3) A szabalyozast igénylé terliletek (pl jelen telepiilésrészek) esetében a hirkbzlesi
infrastruktira elhelyezési lehetéségét (nyomvonalak, antenndk) a tobbi
infrastruktira halozattal 6sszehangoltan kell biztositani, kiilénds figyelmet
forditva az infrastruktira halozatok elhelyezésének szabvanyi kbvetelményeire.

(4) Az optikai Gsszekottetést a meglévd, vagy 0j rézkabellel azonos nyomvonalon
béléscsiben kell vezetni.

(5) A DSLAM-okat tartalmazo szekrényeket, lehetéleg kozteriiletre, és elkeritve
véddsavval, kell telepiteni.

(6) A nagy kapacitasi ONU berendezéseket, akér szélessava halozat, vagy HFC
kiépités esetén, zart szekrényekben elkeritve védbsavval, kozteruleten kell
elhelyezni.

(7 Az FTTH - FTTB halozat kialakitasanal az ONU-kat csak az épiilet tulajdonosok

ak alap an?es beleegyezesevel szabad telepltem

igénylik, a hazakhoz becsatlakozd csévek megtervezése a hazak tervevel
készilj6n el.

(9) A HFC haldzatnal az ONU-t6! leagazo koaxialis kabeleket is foldalatti kiépitéssel
kell a hazakhoz vezetni privat terlileteken, vagy a tulajdonosok ltal elékészitett
arokban, csGben vezetve, vagy a tulajdonosok hozzajarulasaval megoldani.

(10)Biztositani kell a lehetséget a jelenlegi infrastruktira-szolgaltatok mellett,
szélessavl szolgéltatds nyljtasara Gjabb szolgaltatok részére, pl. Bitfolyam
hozzaféréssel.

(11)Vezeték nélkili halozathoz a teriileten csak a 4 métert meg nem haladd
antennak telepitheték, viszont 6nallé labakon allé antenna nem telepithetd.

(12)Mivel a telepllesen mér tobb antennatartd szerkezet iizemel, ezért egy Uj
szolgaltato, csak ezek valamelyikén helyezheti el a pl. bazisdllomasét, kdzos
torony hasznélattal.




&
3
8
E

CSOMOR - RETPOTLEK SZABALYOZAS! TERVE, Tsz: 946/2008

Tervez6: Metréber Tervez§ és Tanacsadé Kft. 1062, Budapest, Andrassy (it 53.
Megrendeld: Csomor Nagykdzség Onkormanyzata, 2141, Csdmér Szabadsag ut 5.

(1WZ oktatasi, egészségligyi, szocialis épitmények, stb. és egyéb
kozosségi létesitményekben, vagy azok kdzelében nagyobb teljesitmenyl
bazisallomasok létesitését a sugarbiologiai hatasok és a radiozavarok
elkeriilése érdekében.

(14)A tetdantennak telepitésére vonatkozéan az Onkormanyzatnak kell
rendelkeznie, esetleg Vi-k kialakitasoknal a varoskép megovasa érdekeben.
(15)A kiviteli tervekr6! kapjanak értesitést a hirkoziési infrastrukturaszolgaltatok és
késziilion beruhazas (kbzos) Utemezés az infrastruktirak (kdzmlvekkel) és a

kiilonbdz6 épitési munkak (utak, jardak, stb.) vonatkozéasaban.

(16)Telefonfillke kézvetlenil az épiilet homlokzati fala elé nem épithetd, helyét a
jarda berendezési savjaban kell biztositani. Falra szerelt berendezés utcafront

éplileten csak megfelelden kiképzett beugroban helyezhetd el.
?

. KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELEM

Kornyezetvédelem
21.§

A) Megengedett iqénybevételi,l kibocsatasi, szennyezettséqgi hatarértékek —
kornyezetterhelési hatarériékek - Altalanos eldirasok:
(1) Belterilleten a lakosségot zavard, illetve biizhatassal jard tevékenységet tilos

engedélyezni.

(2) Az épitési munka nem okozhat olyan hatésokat, melyek a kdmyezd teriiletek
jelenlegi és tervezett hasznalati modjat megakadalyozzak.

(3) A beruhazasok megvalositasa, meglévd tevékenység, technolbgia folytatasa,
rendeltetés megvaltoztatasa, valamint telephely engedély alapjan gyakorolhato
ipari és egyéb tevékenységek csak jelen rendelet, valamint a kdrnyezetvédelmi
elsirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok elbirasa
szerint.

(4) Belterilleten a lakokdmyezetet zavaré nagy szallitasigenyd, teherforgalmat
gerjesztd, zajos, biizds, kiporzassal vagy egyéb szennyezGdéssel jaro zavard
hatast ipari-, kisipari létesitmények, Gzemek épitése, atalakitasa, bovitése nem
engedélyezhetd. Mar meglévé iétesitményeket ki kell telepiteni a killtertileti Gip
jelli épitési dvezetekbe jelen rendelet hatélybalépésetdl szamitott 5 éven beldl.

(5) Telephelyek, uzem  jellegi tevékenységek megvaldsitaséhoz,
engedélyezéséhez az engedélyezési tervdokumentacionak kornyezetvédelmi
fejezetet kell tartalmazni, melyben igazolni kell a koryezetterhelésre vonatkozo
kovetelmények teljestiléset. '

(6) A komyezeti hatasvizsgalatrél szol6 20/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben a
komyezetre jelentds hatast gyakorlp tevékenységek Iétesitése esetében
krnyezeti hatasvizsgalat készitése kitelezd, illetve a kdrmyezetvédelmi hatoség
egyedi elbiralasatol figgben ?{ezé az épitési, fennmaradasi engedély

mellékleteként.

oy N \Q:‘Q
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(7) A szabélyozasi terven jelolt mélyfekvési és cslszas-, omlasveszelyes teriiletek
nem épithetdk be, a teriiletet zoldfelliletként kell fenntartani.
(8) Az erozio, deflacio érzekeny teriileteken, az 5 hektart meghaladd

?@azdaégi,hasznélam teriileten védofasitast kell kialakitani. ~__ ¥
(9) A belterlletbe vonas, a termdfold mas céld hasznositasa az illetékes foldhivatal

engedélye alapjan lehetséges. A terméfold mas céll hasznositasahoz az
illetékes talajvédelmi hatosag hozzajarulasa is sziikséges.

(10)A belteriileti hatartol, vizfolyastdl, zaportarozo t6tol 500,00 méteres tavolsagban
allattarto telep, komposztélotelep, sild Ujonnan nem letesithets. A meglévd
létesitmények miikodésébdl eredd szennyezéseket azonnali hatallyal meg kell
sziintetni, kilonds figyelemmel a természetes es természetkozeli &llapotd
vizfolyasokra, vizfellletekre. )

(11)Mez6gazdasagi rendeltetésti  terillet szennyvizzel torténd Ontozése a
belteriilettd! 1000,00 méteren tili tavolsagban engedélyezhetd.

B) Zaj- és rezgés elleni védelem

(1) Ateleplilés kdzigazgatasi teriiletén megengedett zajterhelési hatérérték:
nappal:60 dB ’
éjjel: 50 dB

(2) A telepiilés igazgatasi terileten kigpitésre keriilé jelentésebb forgalomnédvelo,
iletve teherforgalmat gerjesztd letesitmenyt, tevékenységet engedélyezni,
meglévd (zemi létesitmeny rendeltetését, hasznalatat megvéltoztatni, zaft,
illetve rezgést elgidézo Uj lzemi létesitmenyt, berendezést, technologiét, és
egyéb helyhez kotott zajforrast létesiteni, izemeltetni csak a létesitmenyre,
tevekenységre megengedett zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek betartasaval, a
hatarérték teljesiilését igazolo zajvédelmi tervezés alapjan lehetséges. A
kérelmezének szakértsi véleményt kell beszereznie és az engedélykérelemhez
mellékelni, a zaj- és rezgésvédelmi vizsgalatrol (mely tartaimazza: a terhelendd
utak forgalmi adatait, a tervezett letesitményekbd! keletkezd vérhatd forgalom
nagysagat és ezek hatasat a meglévs, tervezett csomopontokban, beépitett
teriileteken, csatlakozasi lehetdségek vizsgalatat, a forgalom kémyezetre
gyakorolt hatésait).

(3) Uthalozat felljitasa soran a zaj- és rezgésterhelés csdkkentése érdekében a

. hatalyos kovetelményeknek legmegfelelébb miiszaki megoldasokat, illetve

anyagokat kel alkalmazni. Meglévé kozlekedési Gtvonalak melletti U

telekalakitast vagy megvéltozott Ovezets besorolast terlleteken megfelel6

i beépitési tavolsag meghatarozasaval, miszaki intézkedésekkel biztositani kel
az elfirt zajterhelési hatarérékek teljesilését.

(4) Tervezett 0 kozlekedési utak létesitésekor a zajterhelési hatarértéket
érvényesiteni kell.

(5) Kozlekedési zajjal szennyezett teriileten az Gj épiiletek épitése és a meglévd
éplileteken végzett épitesi tevékenység soran a passziv akusztikai védelem
biztositasa szlikséges. Az épiiletekbe olyan épitdanyagok, szerkezetek
épithetdk be, melyek a zaj- és rezgésvédelmi kovetelmények teljestiléset

Y M W S s
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segitik. Epilet tajolasanal a zajtdl védendS helyisegeket a kézlekedési
zajforrastdl tavol kell elhelyezni. Javasolt a zajtd! terhelt terliletek zajvedo
szerkezetekkel, novényzettel torténé elvalasztasa a zajforrastol. Tervezett 0j
kozlekedési utak letesitésekor a zajterhelési hatarértéket érvényesiteni kell.

(6) Meglévd izemi létesitmény rendeltetéset, hasznalatat megvaltoztatni, zajt,
illetve rezgést eldidézé 0j Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, és
egyéb helyhez kotott zajforrést Iétesiten, {izemeltetni csak a létesitményre,
tevékenységre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartasaval, a
hatarérték teljesiilését igazold zajvédelmi tervezés alapjan lehetséges.

C) Talaj- és felszin alatti, felszini vizminGséq vedelem/ ed \\’\ Lol 200 ‘Z*QOZ

A 2

(1) A felszin alatti vizek mindséget ér evékenységekkel osszefiiggd egyes
feladatokrél szold  33/2006—(lll. 17.) Korméanyrendelet szennyezodés
érzékenységi besorolasanak megfelelden e rendelet 1.§ (1) bekezdésében
lehatarolt terilet "B’ érzékeny teriilet besorolasu, ahol az intézkedési
szennyezettségi hatarérték Ci=C2.

(2) Eldvizfolyasba és kozcsatorna hélozatba olyan viz vezethetd, mely kielégiti a
203/2001. és 204/2001. szami Kormanyrendeletben foglalt vizmingség vedelmi
kovetelményeket.

(3) Vizfolyasok, csatomak rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat
mémnokbiolégiai  modszereket lehet hasznalni. A meder burkolasa,
kiegyenesitése tilos, a természetes allapotot kell fenntartani.

(4) A parkolas térszin alatti megoldasa esetén a talajvizramlast sziikség szerint
miiszaki eszkozokkel biztositani kell. A tervezett terepszint alatti parkolés
esetében a tervezett létesitmény terveit és a talajviz aramlasi viszonyokra
készitett vizsgalatokat a KDV Kornyezetvédelmi Feliigyeléségnek meg kell
kldeni.

(5) Tolt6allomas csak vakuumos rendszerl, a benzingdz kidramlasat
megakadalyozé rendszerrel telepithets. A felszini vizelvezetésre szolgald
lefolyok a toltdallomas teriletén olaj/zsirfogd berendezesekkel ellatandok.

(6) A rendelet hatdlya ala tartozd teriileten kontakt talajszennyezést okozd
tevékenység nem folytathato.

(7) A teriiletfeltoltések esetében a feltdltes talajmechanikai tulajdonsagai mellett a
feltoltott anyag szennyezettségét is meg kell vizsgéini az engedélyezési eljaras
soran. Csak olyan anyag helyezhetd el, mely a talajt, talajvizet nem karositja.

(8) A Csomdri — patak, Majorszegi d(ilén 4,00 méterrel kiszabalyozott patak és a
zaportarozé to 50,00 méteres krnyezetében lévé mezogazdasagi rendeltetési
terilleteken Osztondzni kel a veszélyes vegyi anyagok, kemikaliak
hasznélatanak korlatozasét.

(9) A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a potencialis szennyezbdési
veszélyt jelentd tevékenység megfelelé mliszaki védelem mellett folytathato.

(10)A teriiletek feltoltése csak szennyezGdésmentes anyaggal térténhet.

(11)A terilleten csak tiszta csapadekviz szikkaszthatd.
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KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

Régészeti lel6helyek
22.§

(1) A telepiilésen a szabalyozasi terven jelolt teriileteken — a kulturélis 6rokség
védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény erejénél fogva altalanos védelem alatt
all6 - alabbi régészeti lel6helyek talalhatok: ,‘

- Rét potlék (szarmata, avar, Arpadkori telep): 415, sz. lel6hely
- Rét potiek (jkékori és szarmata telepiilés nyomai): 417. sz. lel6hely
- Rét potiek (jkdkori, szarmata, XII-Xlll.sz.-i telepiilés nyomai): 4/9. sz. lel6hely

(2) A fejlesztésekkel, beruhazasokkal a Hivatal altal (1) pontban nyilvantartott
régeszeti leléhelyeket el kel keriilni.

(3) A kulturélis 6rokség védelmérdt szolo 2001. évi LXIV tv. 22§. (2) bekezdése
alapjan amennyiben a teriiletet beruhézas céljabdl igénybe kivanjak venni, a
teriiletet el6zetesen fel kell tami, probafeltaras sziikséges. A probafeltaras
eredménye alapjan keriilet sor a teljes korli megel6z6 feltarasra.

(4) Mind a proba-, mind a teljes felliletet érinté megelézd feltaras elvégzését a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal rendelheti el, amely a nyilvantartott régészeti
leléhelyeken szakhatdsagként jar el (2001. évi LXIV. Tv. 63.§ (4/a) bekezdés).

(5) A megel6z régeszeti feltaras teljes koltsége azt terheli, akinek érdekében a
feltaras sziikségessé valhat (2001. évi LXIV. Tv. 19.§ (3) bekezdés).

(6) Régészeti érdeki minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keril el6, a
teriiletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni
kell és a tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak megfelelden kell eljamni.

. . R

ZARO RENDELKEZESEK :

23§ «QXQQ’\»&M(Q vv/ (e N E(\l ’\"-@g ‘

(1) E rendelet kihirdetése napjan lép h 'lyba,/rendelkezéseit ezen idé%nttél

indulé Uigyekben alkalmazni kell.
(2) A hatalybalepést kbvetben ezen el6irasok érvényesek a szabalyozott teriileten,
ezeket Csémér Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasaba is be kell épiteni.

........................................................

Batovszki Gybrgy : Miadoniczki Mihaly
polgarmester jegyzé
Kihirdetési zaradék
A rendelet kihirdetésének napja:

Miadoniczki Mihaly
jegyzo
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a 2010. aprilis 13-4n (kedden) a Budapest Févaros XVL. keriileti Onkormanyzat Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsdga 5. sz. {ilésén késziilt jegyzokonyvébsl.

NAPIREND: 2. Csomdr Nagykozség Rétpotlék (0143/11-195 hrsz.) teriiletére
tervezett szabalyozasi terv
Eléadé: Gilyén Ince KFUB elnske

HATAROZAT:

27/2010.(IV. 13.) KFUB
Budapest Févaros XVI.  keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemletetési Bizottsiga a Csémér
Nagykozség Rétpotlek (0143/11-195 hrsz)) teriiletére készitett
(METROBER) szabalyoz4si terv véleményezését kovetden az alabbi
hatarozat elfogadasat javasolja a Képviselé-testiiletnek:

~Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Csomér Nagykozség Rétpotiek  (0143/11-195 hrsz.) teriiletére
készitett (METROBER) szabalyozisi terv véleményezésekor a
kovetkezd észrevételeket teszi:

— A fejleszidsi teriilet, bar az MO és Csémor Nagykozseg
belteriilete kozott fekszik, de nagysaganal és tervezett
titemezéséné] fogva, intézményteriiletekkel hosszu ideig nem
tud rendelkezni, ezért a korlatozott kozségi kiszolgald
intézményi kapacitds miatt, varhatéan a nagyobb haldzati
sillyal bird XVI. keriilet intézményeit vennék igénybe a
fejlesztési teriilet lakoi.

— A tervezett 1500-1600 lakos Aaltal gerjesztett gépkocsi
forgalom jelentds része a Timur utca irdnyaba kozelitene a
belvaros felé, amely a XVI. keriilet kertvarosi beépitési
részére jelentds kornyezetterheléssel jarna.

— A koézel 70 ha méretll teriletfejlesztés a kapcsolddd
infrastruktira megepitéseének biztositdsa {(ut,
intezményhaldzat) nélkiill a XVI. kerlilet uthalozatara és
intézményeire jelentds kozlekedési és szolgaltatdi terhet
jelent. Ezért a fejlesztéshez sziikséges egyéb beruhazisok
biztositasa ¢s garantildsa nélkiill 70 hektar beépitése
elfogadhatatlan.

— A Képviselo-testillet a megkiildott rendelet — tervezet (a
teriilet fejlesztésének rendjét, kdzmilellatasi hitterét fel nem
taro, valamint mas jogszabalyokban riégzitett feltételek
ismétlése és hatityon kiviil 1évd jogszabalyokra valé
hivatkozasok, bizonytalan eljardsi rend rogzitése miatt)
jovahagyasra alkalmatlannak tartja.”

Hatarid6: 2010. aprilis 14. Képviseld-testiileti iilés

Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elndk
(Szavazas: 8 igen 0 nem { tartézkodas)

Kmf.

Dernovics Mihaly sk. Gilyén Ince sk.
jegyzOkonyv hitelesitd KFUB eindke

A Kkivonat hiteléiil;

K- &—

Pappné Furdan

Budapest, 2010, aprilis 14.




