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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Csomor Nagykozség 0176/12 és 0176/77 hrsz-ui
teriileteinek szabdlyozasi terve

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csomor Nagykozség Onkormanyzata 2008-ban megkereste a XVI. keriileti Onkorményzatot -
az M0 autdpalya Rékosszentmihalyi 0ti csomépontjdnak csémori irdnyu lehajtdja két oldalan
elhelyezkedd, 0176/12 és 0176/15 hrsz-i teriiletre készitendd szabalyozadsi terv
véleményezése kapesan (1. sz. melléklet). A Képviseld-testillet az 543/2008. (XI. 5.)
hatarozataban jelezte, hogy részt kivan venni az egyeztetési eljarasban (2. sz. melléklet). A
Képvisel6-testiilet 4ltal 2010-ben véleményezett Csomdr Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)
modositasa csak a Iehajtd Gt (21105 szdm ut) egyik oldalan jeltl gazdasigi teriiletet.

A Képviselé-testiilet részére a 0176/12 és 0176/15 hrsz-a teriiletekre vonatkozd
teleptilésrendezési terv részleges modositasanak véleményezésére megkiildétt CD maér a
0176/15 és a 0176/77 hrsz-0 teriiletek szabdlyozasat, és az ehhez sziikséges
Telepiilésszerkezeti Terv mezdgazdasagi teriiletbdl gazdasdgi teriiletté valé megvaltoziatasat
tartalmazza (3. sz. melléklet). A megkiildott anyagbdl nem kovetheté a helyrajzi szam
véltozas. Az egy csomagban kiildstt TSZT valtozas és szabalyozasi terv készités egyeztetési
eljarasa két lépesiben, elészor a TSZT, majd a szabalyozasi terv jovahagyaséaval térténhetne.

A Rakospalotai lehajtdé csomopontjanak atépitésével kivanjak a mintegy 4 hektaros teriileteket
beépiteni, logisztikai kézponttal, benzinkuttal, gyorsétkezdével és szallaslehetGséggel. A
logisztikai kdzpont tervezett épitményteriilete 25-30 000 m”.

A 0176/15 hrsz-u teriileten éri€kes ndvényallomany van, amelynek nagy része a tervek szerint
beépitetlen maradna. A szervizut északi oldaldn a beépités 30 %, az MO és a szervizut kdzbtt a
beépithetdség 50 %-ban tervezett, amelyvhez a bruttd szintteriileti mutatd 2,0 érieke
valoszinlileg eltulzott, féként a maximalisan megengedett 12 m-es épitménymagassag
figyelembevételével. A zoldteriilet mértéke mindkét egységnél abszolut értékben adott (0,8 ha
gyep, 065 ha erdd, 1,0 ha z6ld), amely tovabbi telekalakitas esetén értelmezhetetlenné valik.
A terv szerint a 0176/15 hrsz-1 ingatlan megkozelitése a 0176/77 hrsz-u ingatlan teriiletébdl
szabalyozasi vonallal nem kiszabalyozott maganutrdl térténne, amely véleménylink szerint
ellentmond az épitett kérnyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL tdrvény
épitési telekre eldirt kévetelményeinek:

,,Epitési telek: beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott és kozteriiletnek gépjarmii kozlekedésre alkalmas részérol az adott kozteriiletre
vonatkozo jogszabalyi cléirasok szerint, vagy 6ndlld helyrajzi szamon utként nyilvantartott,
maganitrol gépjarmiivel kozvetlentil, zoéldfeliilet, illetve termo6fold sérelme nélkiil
megkdozelithetd telek.” (2. § 6. pontja)

A kialakitandé 1t a beépitendd teriilet mértékét csokkenti.

A fejlesztési teriilet kézmiiveivel a vizellatas két lehetséges modja kozil az egyik esetben
kapcsolodik a keriilethez, mivel miiszaki lehet6ség van a csomori halozatra vagy a Févarosi
Vizmivek halézatara valé csatlakozasra.

ﬂ



A tervez6i miiszaki leirasban a logisztikai kozpont forgalmat 5 teherauto/nap mértékben
becsiilik, amely valdsziniileg al4becsiilt érték.

A tervezett teriiletfejlesztés — még ha valdsziniileg az M0 forgalmat szolgalja ki a legnagyobb
mértékben — felveti a Rakospalotai hatarit Szentmihalyi Gt és Korvasatsori korat kozotti
szakaszanak tavlati, az FSZKT-ban szereplé megoldasédnak nem megnyugtatd rendezését.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a szabalyozas egyeztetési eljarasaban a tervrol
alakitsa ki eldzetes véleményét.

Hatarozati javaslat:

Budapest, 2010. marcius 29.

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Csomor Nagykozség 0176/15 és 0176/77 hrsz-u teriileteire vonatkozo
Teleptilésszerkezeti Tervvel és szabalyozasi tervvel kapcsolatban a
kovetkez6 észrevételeket teszi:

Csomor Telepiilésszerkezeti Tervének tervezett moédositasa az MO
keleti oldalan a 0176/15 és 0176/77 hrsz-0 teriileteken a kozlekedési
utak melletti adottsagok miatt felmeriilhet, ugyanakkor e teriiletek
forgalma nem csak az M0O-hoz, hanem Budapest belsé teriileteihez is
kapcsolddni fog. E fejlesztési teriilet aktualitisait a Rakospalotai
hatarit Szentmihalyi uttél a Korvasat sorig terjedé szakaszanak
teherforgalma lakoteriileteket zavard hatasa, illetve az MO levezetod
utjanak megoldatlansaga teszi kétségessé.

A teriiletre készitett szabalyozasi terv egyeztetési anyagaval
kapcsolatban a Képviselo-testiilet a kovetkezé észrevételeket teszi:

- A tervezett 50 %-os beépités és az ahhoz tartozd 2,0 bruttd
szintteriileti mutato értéke, valamint a max. 12,0 méteres
épitménymagassag a tervezett logisztikai, Uzemanyagt5ltd,
gyorsétkezde, szillaslehetoség funkcidk feltételezésével nincs
Osszhangban,

- A termeészeti-, taj- €s tajképvédelmet a javasolt épitésiigyi
feltételek nem biztositjak.

- A 0176/15 hrsz-u terilet nem ©nalldo kozteriletrél valé
megkozelitése nem felel meg az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény elGirasainak.

- Az egyes teriiletegységekhez rendelt be nem épitheto teriiletek
(mezbgazdasagi, erdd, zoldteriiletek) nem az épitési telkek
méretéhez vald viszonyitdsa a telekalakitds soran megoldatlan
szabalyozasi problémakat vethet fel.

Felelos:  Kovacs Péter polgarmester
Hatarid6é: 2010. aprilis 24.
(elfogadasa egyszera szotol;b Eget 1 enye

S Peé

polgarmester
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jegyzd

Melléklet:
- 1. szdmu: atnézeti térkép
- 2. szamu: 543/2008. (X1. 5.) Kt. hatarozat
- 3. szamu: a szabalyozas kivonata

Targyalja: Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!
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L. s melleklcst

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2008. november 5-én (szerdan) a Budapest Fovaros XVI. Kerileti
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 19. szamu iilésén késziilt jegyzokonyvbol.

NAPIREND: 8. Csomor, 0176/12 hrsz-i és 0176/15 hrsz-u
terliletekre vonatkozd szabalyozasi terv készités
egyeztetési eljarasaban valo részvétel
Eldterjesztéd: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

543/2008. (XI. 5.) Kt. Budapest Fovaros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat
Képviselo-testillete a Csdmor, 0176/12 hrsz-u és
0176/15 hrsz-u terliletekre vonatkozd szabélyozasi
terv egyeztetési eljarasaban részt kivan venni.

Hataridd: hatarozat megkiildése CsOmor Nagykdzség
Onkorményzatanak 2008. november 20.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(22 igen, 0 nem, 0 tartozkodas)

-------

Anecsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
jegyzd polgdarmester

A kivonat hiteléiil:

Zseni Gabriella
Szervezési Ugyosztdlyvezetd

Budapest, 2008. november 6.




2 sz .melleklet

Csomor

Telepiilésrendezési tervének részleges
modositasa

(0176/77 és 0176/15 hrsz-u teriiletekre vonatkozo6an)

Megbiz6: PIROTECH Mérnéki Tanicsado
és Szolgailtato Kft.
2011 Budakalasz, Sport u. 1.

Tervezé6: ARCHIDEA K+K Bt.
1068 Budapest, Varosligeti fasor 8/b.

2010. februar ho



Telepiilésrendezési muszaki leiras

Megbizas, elézmények

Az ARCHIDEA K+K Bt. megbizast kapott a PIROTECH Mérnéki Tanacsadd €s
Szolgaltaté Kft-t6] a Csomor 0176/77 és a 0176/15 hrsz. teriiletekkel kapesolatosan a
hatélyos Telepiilésszerkezeti €s Szabalyozasi terv, valamint a helyi épitési szabalyzat
moédositisara.

A Képviselo-testiillet 6/2008. (IV. 29.) szamd hatdrozatiban hozzajarult, hogy a
0176/77 hrsz. (22678 m2 nagysagi) és a 0176/15 hrsz. (20587 m2 nagysagn) teriileten
logisziikai kézpontot, benzinkutat, szallodat, gyorséttermet €pitsenek.

Csomor Nagykozség Onkormanyzata Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga 2009. februar 9-i iilésén hatarozatot hozott, melyben javasolja a Csémoér
0176/77 és 0176/15 hrsz-U teriiletekre vonatkozé Szabalyozdsi terv modositisat a
jelenlegi Ma-Sz/f 6vezetbol gazdasagi vezetbe.

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések
A Csdméri patak kanyarulatdban, a godolléi dombokon telepiilt a tobb ezer éves
teleplilésnyomokat mutatd nagykézség, Budapest északkeleti hataran.
A nagykozség meglevd kiilsd uthalézati kapesolatdit a mar régodta kialakult ket
bekdtout és az MO gyorsforgalmi attal megépitett, azzal parhuzamos mellékut
biztositja.

A 21103 sz. Ut a Szabadsag Gt — Magtar it nyomvonalon a 3. sz. fout fel¢ ad
kapcsolatot a fovaros féuthalozati rendszeréhez.

A 21104 sz. ut a Major u. — Timur u. nyomvonalon a Budapest, XVI. keriilet
Arpadiold felé biztosit kapesolatot.

A 21105 sz. ut kozvetlen kapcsolat az MO felé.

A Csomor délkeleti részén elhelyezkedd iparteriilet a 3. sz. fokozlekedési 0t felol
kozvetleniil megkozelithetd.



A kereskedelmi-szolgéltaté  gazdasagi terilletek  fejlesztési  Ovezeteit a
Telepiilésrendezési terv — a telepiilésfejlesztési koncepcid célkitlizései nyoman — az
MO gyorsforgalmi ut mellett jeloli ki.

A 0176/77 hrsz. és a 0176/15 hrsz. tervezési tertilet a Rékospalotai hatarat csomori
meghosszabbitott vonalanak és az MO-nak a metszodésében kiépitett csomopont
kornyezetében, az M0-val parhuzamos mellékt mellett, a hatalyos Telepiilésrendezési
tervben mar kijelolt ~ 15,0 ha kereskedelmi-szolgaltatd Ovezethez kapcsolddva
helyezkedik el. Az M0 gyorsforgalmi ut felél Csémor nyugati kapujat alkotja.

A telepiilésfejlesztési koncepcid és a tervezési teriilet
osszefiiggései

A 0176/77 hrsz. és a 0176/15 hrsz. terilletek tervezett funkcidja illeszkedik Csomor
teleplilésfejlesztési koncepcidjaba, ezért annak kiegészitése - az Onkormanyzattal
egyetértésben nem szikséges. Ennek igazolasdra a koncepcid néhany célkitlizésének
vazlata:

e A telepilés jovoképét a Godolléi Kistérségi Fejlesztési Stratégidban

foglaltakkal dsszhangban hatarozza meg. A Godolloi kistérség és azon belll
Csomér kiilonleges gazdasagfoldrajzi pozicioban van a teriiletén keresztul
haladé MO autout révén.
Lehetoveé és kivanatossa vélik innovativ véllalkozasok betelepiilése, a térség
logisztikai, kereskedelmi-gazdasagi-szolgaltatd struktirdjanak fejlesziése,
szallashelyek, konferencia kdzpontok, vendéglatas létesitményeinek
elhelyezése — a természeti értékek lehetd legnagyobb mértékli megoérzése
mellett.

A tervezési teriilet adottsagai

A 0176/77 és 0176/15 hrsz. ingatlanok — a tervezési teriilet — a Godolloi dombsag
nyugati peremén, az MO autd(t csomopontjabdl Csomor felé lehajté Gt két oldalan
helyezkednek el. A teriiletet a csémori patak erdds-ligetes mezdsége tvezi.

A 0176/77 hrsz. 2,26 ha nagysagn teriilet a hatilyos Telepiilésrendezési tervben Ma-
Sz/f mezogazdasagi szanto-farm dvezet.

A 0176/15 hrsz, 2,05 ha nagysagu teriiletbol 0,88 ha Ma-gy, 1,17 ha M4-Sz/f §vezetbe
tartozik. A hatalyos HESZ szerint az Ma-gy mezdgazdasagi gyep teriiletek mivelési
aga nem valtoztathaté meg, az Svezet nem épithetd be. A teriiletek thlnyomé része
gyengébb termoképességll foldterlilet. Az MO-val parhuzamos mellékat 10 m-es



bevigisa kettészelte az északkeleti lejtésti meredek gyepes-cserjés teriiletet, jelentdsen
karositva az eredeti gyepes teriilet élévilagat.

Az ingatlanok beépitését neheziti, hogy kozvetlenill egyik sem kozelithetd meg a
kiépitett mellékutrol, csak a meglevé csomdpont atépitésével, a 0176/15 hrsz. ingatlan
pedig a 0176/77 hrsz. ingatlan tertiletén kialakitandé magdnuir6l. A csomopont
atépitéséhez a 0174/4hrsz ingatlan teriiletébdl kb:900m2 teriilet igénybe vétele
sziikséges.

A 0176/77 hrsz. teriileten 40 baros gézvezeték hizddik, 46 m széles be nem épithetd
sdvval.

A 0176/15 hrsz. teriileten a meredek rézsi gyepes allapotanak megtartasa korlatozza a
beépithetd teriiletet.

A médositott Szerkezeti, Szabalyozisi terv és a médositott
(kiegészitett) HESZ

Az ARCHIDEA K+K Bt. megvizsgalta, hogy a beruhazasi program (logisztikal
kozpont, szallodak, konferencia kézpont, gyorsétterem, benzinkut kb. 25-30000 m?
brutté szintteriilettel) elhelyezésére alkalmas-e a két ingatlan?

Ezt kovetéen a Szerkezeti €s a Szabalyozasi terv modositasara tettiink javaslatot és

-----

Alatdmasztd munkarészként kornyezeti hatastanulmanyt, régészeti szakvéleményt,
kozlekedési-kozmiifejlesztési javaslatokat dolgoztunk ki.

Csomdr nyugati kapuja tdjba ill6, markans megforméalasianak egy lehetséges
valtozatara adtunk beépitési javaslatot.

A tervezési terlilet — a két kilteriileti mezdgazdasagi ingatlan — alkalmas a célzott
beruhazasok megvaldsitisara, mert

e A teriiletek fejlesztése dsszhangban van a telepiilésfejlesztési koncepcidval, az
MO gyorsforgalmi trdl kozvetlentil megkdzelithet8k — Csémor nyugati kapujat
alkothatjak.

e Kozvetleniil csatlakoznak a hatélyos telepiilésrendezési tervben mar kijelslt kb.
15 ha kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilethez.

e Csémor Onkorményzata Képviselo-testillete, a Telepiilésfejlesztési  és
Kornyezetvédelmi Bizottsag tAmogatja a beruhazast.

e A terlileteket orszagos vagy helyi természetvédelmi teriilet, régészeti lelShely
nem érinti.




o Annak ellenére, hogy az M0-val parhuzamosan kiépitett mellékut az itt meglevd

- gyep teriileteket jelentsen kérositotta, a tervezett szabalyozas a 0176/15 hrsz.
teriileten belill megmaradt kb. 0,88 ha gyep terillet 90 %-at természetkozeli
allapotban megtartja (a HESZ-ben eldirtak szerint), Méa-gy dvezetben, de a
0176/15hrsz ingatlan részeként.

e A Pest megyei Foldhivatal hozzéjarult a mezdgazdasagi tertiletek beépitéséhez.

o Az MO felsl 70 m széles tervezett védderdd sav jelent zajvédelmet a
gyorsforgalmi uttél 200 m-re kezd6dd tervezett létesitmények fel€.

o A kozati megkdzelités az MO feldl mar kiépitett csomopont atépitésével
biztosithat6, a kézmiihalézatok kiépithetdk.

» A biologiai aktivitas-érték a gazdasagi teriiletek lehatirolasa mellett telken beliil
kompenzalhato.

o Az Ovezeti dtsorolasok Osszhangban vannak az Orszagos Tertiletrendezési
Tervvel és a Budapesti Agglomeracié atdolgozas alatt levd Tertletrendezési
tervével.

A tervezési teriilet mezbgazdasagi terilletbdl beépitésre szant gazdasagi teriiletbe
soroldsahoz mind a Szerkezeti tervet, mind a Szabalyozasi tervet és a helyi épitési
szabalyzatot modositani kell. A Szerkezeti tervben az Ma mezogazdaséagi teriilet Gksz
gazdasagi teriiletté valtozik, 2,0 m*/telek m® szintteriilet-siirtiségi mutatéval.

A mddositott Szabdlyozasi tervben a tervezési teriilet felhaszndlasara Gksz-2 jeld
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezetet javasolunk. Mindkét ingatlan (0176/77 és
0176/15 hrsz.) egyedi elhelyezkedése és a biolégiai aktivitds értéke telken beliili
kompenzacidja szitkségessé teszi csak a két ingatlanra vonatkozd 6vezeti paraméterek
megadasat.

A Szabalyozasi terv a 0176/15 sz. ingatlan teriiletén meghagyja a gyepes-cserjék
teriiletek 90 %-at, Ma-gy 6vezetben.

A 0176/15 sz. ingatlan megkdzelitését a Szabdlyozési terv a 0176/77 hrsz. ingatlan
teriletén kijelolt maganittal (nem kozteriilettel és ezért nem szabdlyozési vonallal
lehatarolva) oldja meg.

A beépithetéség maximalis mértékét a bioldgiai aktivitds mértékének telken beliili
kompenzalasa hatarozta meg.

Kozlekedés

A tervezgsi terlilet j6 kozlekedésfoldrajzi helyzetben van, mivel az MO autopalya és a
21.105 j. (Csomori) bekoététt csomdpontja mellett helyezkedik el. Rovid id6 mulva
atadasra keriil a csomopontb6l délnyugati irdnyban tovébbvezeté Uj Rakospalotai
hatarat, amely Budapesttel ad kdzvetlen kapcsolatot, igy a teriilet minden irdnybdl és
az Uthierarchia szerint tobbféle jelleg(i uton megkdzelithetd lesz,



A tervezési teriilet két kiilonallo teriiletrészbol all. A két tertiletrész kozott halad ¢l a
bekotéut, igy ezek megkdzelitését is kiilon-kiilon lehet targyalni. A terepadottsagok
miatt a beko6tdht jelentds mélységlt bevagasban halad, ezért a tervezéskor ezt az
adottsagot szem elott kellett tartani. A bekdtéuton az MO csoméponttol 500 méterre
van kétoldali ttcsatlakozas, amelyen keresztiil a kérnyezé teriiletek megkozelithetdk.
A tervezési teriilettdl ez az ttcsatlakozas azonban jelentosebb tavolsagra van ugy,
hogy csak idegen tulajdonban levd teriileteken keresztiil lehetne a megkdozelitést
megoldani. Az adott csomodponttavolsig és a mély bevigds miatti elérelatasi
viszonyok miatt a két csomdpont kozitt ijabb csomdpont kialakitasa nem lehetséges.

Az eldbbiek miatt a déli teriiletet (0176/77 hrsz.) az MO csomdpont négydguva
alakitdsaval lehet megkozeliteni. A dokumentacioban mellékelt csoméponti vazlat
igazolja, hogy a csomépont a megépillt valtozathoz képest csak kismértéki
beavatkozdst igényel. A bekotéut bevagasa €s ives kialakitdsa miatt a
becsatlakozashoz szilkséges latéharomszog kialakitdsdra kell majd gondot forditani,
amelynek sziikségességét a csomdponti rajzon kiviil a szabalyozasi terv is tartaimazza.
A csoméponthoz negyedik dgként csatlakozo Gt maganutként keril lejegyzésre (a
kozforgalom el6tti megnyitas ténye a késobbiekben lesz meghatarozva).

A bekotoattol északra fekvo teriilet (0176/15 hrsz.) megkozelitése a két teriiletrész
kozotti hidkapcsolaton keresztiil lehetséges. Az elobbiekben targyalt csomépont és a
hid kozétt a 0176/77 hrsz. telken vezetd maganat biztositja a kapcsolatot. Az
Uttervezés kapcsan részletes talajmechanikai vizsgalat sziikséges annak bizonyitasara,
hogy a 21.105 j. bekotéut bevagasdnak mentén, annak élétol milyen tavolsagra lehet a
belsd utat vezetni anélkiil, hogy az ezen lebonyolddd nehéz tehergépjarmii forgalom
tengelynyomésa a rézsii—4llékonysdgot nem befolyasolja. Ha a szilkséges tdvolsag
nagyobbra adddik ugy, hogy a telek beépitését korlatozna, ugy a belsé utat a
0176/77hrsz. telek déli hatdrai mellet vezetve kell eljutni a tervezett hidszerkezethez.

A tervezési teriileten épiilé létesitmények parkoldsat telken beliil kell megoldani ugy,
hogy a személygépjarmiivek és a kerékparok elhelyezése biztositva legyen az OTEK
szerinti normativa alapjan.

Kozmiivesités

A tervezési teriilet, a 0176/77 és 0176/15 hrsz. ingatlanok Csémér telepiilésen, az MO
autdut keleti oldalan, az MO csomori csomdpontjabol Csémor felé lehajtd 1t két
oldalan helyezkednek el.

Az MO autout nyugati oldalidn talalhaté Majorszegi-liget és Majorszegi-diilé
telepiilésrészek, melyek kozvetleniil beledkelodnek Budapest XVI. keriilet Arpadfsldi
terliletébe.

A tervezesi terlilet az MO csdméri csomopontjanal, a nyugati oldalon Budapest XV.
ker. Rakospalotai hatarGt folytatdsa a csoméponthoz vezet6 ut.
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Csomor Nagykozség Onkormanyzatianak
cessenes sz. hatarozata

a hatalyos Szerkezeti terv modositasardl

Csémor Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv.
szerint, valamint az épitett kormyezet alakitisardl s védelmérdl szold 1997. évi
LXXVII. tv. 7. §. (3) bek. b. pontjara tekintettel, tovabbd hivatkozassal a 253/1997
(XIL. 20.) Korm. rendelette]l kozzétett OTEK 2. §. (1) bekezdésében foglaltakra, a
tervezési terilletre vonatkozoan meghozza a Nagykozség hatalyos telepiilésszerkezeti
tervének moédositasarol szolo hatarozatat, amelynek mellékletét képezi a modositott
telepiilésszerkezeti terv (1:10000) €s a telepiilésszerkezeti terv leirdsa.

Ez a hatdrozat és a hozzatartozé telepiilésszerkezeti tervlap 2009. .......... napjan iép
hatalyba.

polgarmester jegyzo

A modositott Szerkezeti terv leirasa

A modositott, lehatarolt teriiletek az 1:10000 léptékii hatdlyos Szerkezeti tervbe
illeszkednek.

Az MO autoit csomopontjabol Csémor felé lehajto mellékat két oldalan elhelyezkedo
0176/77 és 0176/15 hrsz. mezdgazdasagi ingatlanokat a modositott teleplilésszerkezeti
terv kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi &vezetbe sorolja, a 0176/15hrsz ingatlan
terliletén Ma-gy dvezetbe sorolt gyepteriilettel.

Elhelyezendd létesitmények: logisztikai kozpont, szallodak, konferencia kozpont,
gyorsétierem, benzinkdt, kamion parkolé.
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Csomor Nagykozség Onkormanyzata

Képvisel6 testiiletének

eeeeese SZ, Fenidelete

a LR R SR RERERNYYZ] Szémﬁ

a Nagykozség Szabdlyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél sz6lo
rendelet médositasaradl

Csomor  Nagykézség  Onkorméanyzatdnak  Képviseld-testillete a  helyi
dnkormanyzatokrol sz61d 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdése, valamint az
eépitett komyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. §. (3)
bekezdés c.) pontjdban foglalt felhatalmazds alapjan a Csdmor Nagykozség
Szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzataro! szdlo ......... sz. rendelet
(tovabbiakban R) médositasardl az alabbi rendeletet alkotja és jovahagyja a madositott
Szabdlyozasi tervet.

A R. 16. §-a kiegésziil 16. a. §-sal:

Gksz-2
Szabadondll6 beépitést kereskedelmi szolgaltatd dvezet

1./ Ovezeti paraméterek

Telekalakitas kialakult telekméret

Beépitési mod szabadonallé

Beépitettség megengedett 0176/15 hrsz: 30%

legnagyobb mérteke 0176/77 hrsz: 50%

Megengedett legnagyobb épitménymagassdg 12 m

Elgkert, oldalkert 12.0m

Oldalkert 6.0m illetve 12.0 m

Zildfeliiletek minimalis mértéke0176/15 hrsz: 0.8 ha d~pvivezetbe sorolva

0,65 ha erd6

0176/77 hrsz: 1,0 ha zdldteriilet

Szintteriilet-stiriségi mutatd max. 2.0 m%/telek m?




2./

3./

4./

5./

6./
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A HESZ gazdasagi Ovezet aitalanos eldirdsaiban felsorolt elhelyezhet
épitmények mellett a két ingatlanon széllasépiiletek is elhelyezhetdk.

Az épitési telkek elokertjében és oldalhatarai mentén 1 sor honos fafajokbdl allo
fasort kell telepitent és fenntartani.

A parkolast telken beliil, az épités altalanos eldirdsai szerint kell biztositani. A
térszin alatti parkoldk a felépitmény homlokzati sikjan tilnyulhatnak.

A 0176/15 hrsz. ingatlant a 0176/77 hrsz. ingatlan teriiletén kialakitando
magantitrdl kell megkdzeliteni. A csomépont atépitésé¢hez a 0174/4 hrsz telekbdl
kb: 900m2 igénybe vétele sziikséges.

Az ¢épitési engedélyezési tervet megelézoen elvi engedélyezési tervet kell
késziteni, az €pitési engedély mellékleteként pedig kertépitészeti tervet.

7./ A 0176/77 és a 0176/15hrsz ingatlanok régészeti érdeki teriiletek.
8./ A tervezett 1) csomoponti ag szamdara sziikséges latéhiaromszoget az
engedélyezési

9./

terv készitése sordn kell kialakitani.

A telken beliilli maganut épitése el6tt (amennyiben az megkozeliti a bekotout

bevagasat)  részletes  talajmechanikai  szakvélemény — készitendd a

rézstidllékonysag igazoldsa céljabol.
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Csomor

Telepilesrendezeési tervenek részleges
modositasa
(0176/77 és 0176/15 hrsz-u tertletekre vonatkozoan)

Megbiz6: PIROTECH Mérndki Tanacsado
és Szolgaltatd Kift.
2011 Budakalész, Sport u. 1.

Tervezo: ARCHIDEA K+K Bt.
1068 Budapest, VVarosligeti fasor 8/b.

2010. februar ho



Tervezok névsora:

General tervezo

Telepliléstervezé

Kozlekedés tervezd

Kozmu tervezo

Kornyezetvédelem

Régeszeti Orokség

Ugyvezetd

2010. februar ho

Aol o Lol
Kovacs Miklos
TT1-13-0651/04

Sari Istvan
E1-4165

Lombar Istvan
MKSZ: 01-1167

Dima Andras
MKSZ: 01-2130

Veress Balazs
Krusniczky Lorand
F-1216/2007
Vagner Zsolt
OKL.: 459/2002

dr. Gérecz Eva
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Telepiilésrendezési muszaki leiras

Megbizas, el6zmények

Az ARCHIDEA K+K Bt. megbizast kapott a PIROTECH Meérnoki Tanacsadd és
Szolgaltatd Kft-t6l a Csémor 0176/77 és a 0176/15 hrsz. teruletekkel kapcsolatosan a
hatalyos Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi terv, valamint a helyi épitési szabalyzat
modositasara.

A Képvisel6-testiilet 6/2008. (IV. 29.) szdml hatarozataban hozzajarult, hogy a
0176/77 hrsz. (22678 m2 nagysagu) és a 0176/15 hrsz. (20587 m2 nagysagu) tertleten
logisztikai kbzpontot, benzinkutat, szallodat, gyorséttermet épitsenek.

Csomor Nagykozség Onkormanyzata Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga 2009. februar 9-i Ulésén hatarozatot hozott, melyben javasolja a Csémor
0176/77 és 0176/15 hrsz-u terlletekre vonatkozé Szabalyozasi terv modositasat a
jelenlegi Ma-Sz/f dvezetbdl gazdasagi dvezetbe.

Telepiilésszerkezeti O0sszefiiggések
A Csomori patak kanyarulataban, a godolléi dombokon telepiilt a tobb ezer éves
telepulésnyomokat mutaté nagykozség, Budapest északkeleti hataran.
A nagykozseg meglevé kilsé Gthalézati kapcsolatdt a mar régota kialakult két
bekotout és az MO gyorsforgalmi Gttal megépitett, azzal parhuzamos mellékut
biztositja.

A 21103 sz. Gt a Szabadsdg Ut — Magtar Gt nyomvonalon a 3. sz. fout felé ad
kapcsolatot a févaros fouthalozati rendszerehez.

A 21104 sz. Ut a Major u. — Timur u. nyomvonalon a Budapest, XVI. kerulet
Arpadfold felé biztosit kapcsolatot.

A 21105 sz. at kdzvetlen kapcsolat az MO felé.

A Csomor délkeleti részén elhelyezked6 iparteriilet a 3. sz. fokdzlekedési at feldl
kdzvetlenul megkdzelitheto.



A  kereskedelmi-szolgéltatd  gazdasdgi  terlletek  fejlesztési  Gvezeteit a
Telepiilésrendezési terv — a telepllésfejlesztési koncepcid célkitiizései nyoman — az
MO gyorsforgalmi ut mellett jeldli Ki.

A 0176/77 hrsz. és a 0176/15 hrsz. tervezesi teriilet a Rakospalotai hatarat csomori
meghosszabbitott vonalanak és az MO-nak a metsz6désében kiépitett csomdpont
kornyezetében, az M0-val parhuzamos mellékat mellett, a hatalyos Telepulésrendezeési
tervben mar Kijelolt ~ 15,0 ha kereskedelmi-szolgaltato Ovezethez kapcsolodva
helyezkedik el. Az MO gyorsforgalmi Ut fel6l Csomor nyugati kapujat alkotja.

A telepiilésfejlesztési koncepcio és a tervezési teriilet
osszefiiggései

A 0176/77 hrsz. és a 0176/15 hrsz. teriiletek tervezett funkcioja illeszkedik Csomaor
telepllesfejlesztési koncepcidjaba, ezert annak Kkiegészitése — az Onkorményzattal
egyetértésben nem sziikséges. Ennek igazolasara a koncepcio néhany ceélkittizésenek
vazlata:

e A telepllés jovoképét a Godolléi Kistérségi Fejlesztési  Stratégiaban

foglaltakkal dsszhangban hatarozza meg. A Godoll6i kistérség eés azon belil
Csomor kilonleges gazdasagfdldrajzi pozicioban van a terlletén keresztil
halado MO autout réven.
Lehet6vé és kivanatossa valik innovativ vallalkozasok betelepllése, a térség
logisztikai, kereskedelmi-gazdasagi-szolgaltatdé struktdrajanak fejlesztése,
szallashelyek, konferencia kozpontok, vendéglatas Ilétesitményeinek
elhelyezése — a természeti ertékek lehetd legnagyobb mértékii megorzése
mellett.

A tervezési teriilet adottsagai

A 0176/77 és 0176/15 hrsz. ingatlanok — a tervezési teriilet — a G6dolléi dombsag
nyugati peremén, az M0 autéat csomopontjabol Csomor felé lehajtd Gt két oldalan
helyezkednek el. A terlletet a csomori patak erdés-ligetes mezosége Gvezi.

A 0176/77 hrsz. 2,26 ha nagysagu terulet a hatalyos Telepulésrendezési tervben Ma-
Sz/f mezégazdasagi szanto-farm dvezet.

A 0176/15 hrsz, 2,05 ha nagysagu teruletbdl 0,88 ha Ma-gy, 1,17 ha Ma-Sz/f 6vezetbe
tartozik. A hatalyos HESZ szerint az Ma-gy mezégazdasagi gyep teriiletek miivelési
aga nem valtoztathatd meg, az 6vezet nem épitheté be. A tertletek talnyomd része
gyengébb termoképessegti foldterilet. Az MO-val parhuzamos mellékat 10 m-es



bevagasa kettészelte az északkeleti lejtésti meredek gyepes-cserjes terlletet, jelentésen
karositva az eredeti gyepes terilet elovilagat.

Az ingatlanok beépitését neheziti, hogy kozvetlenul egyik sem kozelitheté meg a
Kiépitett mellékutrdl, csak a meglevé csomodpont atépitésével, a 0176/15 hrsz. ingatlan
pedig a 0176/77 hrsz. ingatlan teriletén kialakitandd maganatrol. A csomopont
atépitéséhez a 0174/4hrsz ingatlan teruletébol kb:900m2 terulet igenybe vétele
szlikséges.

A 0176/77 hrsz. teruleten 40 baros gazvezeték huzédik, 46 m széles be nem épithet6
savval.

A 0176/15 hrsz. terlleten a meredek rézsii gyepes allapotanak megtartasa korlatozza a
beépithet6 terlletet.

A modositott Szerkezeti, Szabalyozasi terv és a modositott
(kiegészitett) HESZ

Az ARCHIDEA K+K Bt. megvizsgélta, hogy a beruhédzasi program (logisztikai
kézpont, szallodak, konferencia kézpont, gyorsétterem, benzinkdt kb. 25-30000 m?
bruttd szintterllettel) elhelyezésére alkalmas-e a két ingatlan?

Ezt kdvetéen a Szerkezeti és a Szabalyozasi terv modositasara tettlink javaslatot es
kidolgoztuk a hatalyos helyi épitési szabalyzat kiegészitését, modositasat.

Aldtamasztd munkarészként kornyezeti hatastanulmanyt, régészeti szakvéleményt,
kozlekedési-kdzmiifejlesztési javaslatokat dolgoztunk Ki.

CsOmor nyugati kapuja tajba ill6, markans megformalasanak egy lehetséges
valtozatara adtunk beépitési javaslatot.

A tervezési terulet — a ket kulterlleti mezégazdasagi ingatlan — alkalmas a célzott
beruhazasok megvalositasara, mert

e A teriletek fejlesztése 6sszhangban van a telepilésfejlesztési koncepcioval, az
MO gyorsforgalmi atrol kdzvetlenul megkdzelithetok — Csomor nyugati kapujat
alkothatjak.

o Kozvetlenil csatlakoznak a hatalyos teleptilésrendezési tervben mér kijeldlt kb.
15 ha kereskedelmi szolgéaltat gazdasagi teriilethez.

e Csomor Onkormanyzata Képvisel-testilete, a Telepulésfejlesztési és
Kdrnyezetvédelmi Bizottsag tamogatja a beruhazast.

e A terlleteket orszagos vagy helyi természetvédelmi terilet, régészeti leléhely
nem érinti.



e Annak ellenére, hogy az M0O-val parhuzamosan kiépitett mellékut az itt meglevé
gyep teriileteket jelentésen karositotta, a tervezett szabalyozas a 0176/15 hrsz.
tertleten belll megmaradt kb. 0,88 ha gyep teriilet 90 %-at természetkozeli
allapotban megtartja (a HESZ-ben elgirtak szerint), Méa-gy ovezetben, de a
0176/15hrsz ingatlan részekent.

e A Pest megyei Foldhivatal hozzajarult a mez6gazdasagi terletek beépitéséhez.

e Az MO felél 70 m széles tervezett veddéerdé sav jelent zajvedelmet a
gyorsforgalmi Gttdl 200 m-re kezd6do tervezett létesitmenyek fele.

e A Kkozuti megkozelités az MO felél mar Kkiépitett csomdpont atépitésével
biztosithatd, a kozmiihal6zatok kiépitheték.

e A biologiai aktivitas-érték a gazdasagi teriletek lehatarolasa mellett telken beldil
kompenzélhato.

e Az Ovezeti atsorolasok 6sszhangban vannak az Orszagos Terlletrendezési
Tervvel és a Budapesti Agglomeracid atdolgozas alatt levé Terlletrendezési
tervével.

A tervezesi terllet mezégazdasagi tertletbol beépitésre szant gazdasagi teruletbe
sorolasahoz mind a Szerkezeti tervet, mind a Szabalyozési tervet és a helyi épitési
szabalyzatot modositani kell. A Szerkezeti tervben az Ma mezégazdasagi tertilet Gksz
gazdasagi teriiletté valtozik, 2,0 m%/telek m? szintteriilet-siirtiségi mutatéval.

A modositott Szabalyozasi tervben a tervezési tertilet felhasznalasara Gksz-2 jeli
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi dvezetet javasolunk. Mindkét ingatlan (0176/77 és
0176/15 hrsz.) egyedi elhelyezkedése és a bioldgiai aktivitas értéke telken beluli
kompenzacioja sziikségessé teszi csak a két ingatlanra vonatkozo Gvezeti paraméterek
megadasat.

A Szabéalyozasi terv a 0176/15 sz. ingatlan terliletén meghagyja a gyepes-cserjék
tertiletek 90 %-at, Ma-gy Gvezetben.

A 0176/15 sz. ingatlan megkozelitését a Szabalyozasi terv a 0176/77 hrsz. ingatlan
teruletén kijelolt maganuttal (nem kozterllettel és ezért nem szabalyozési vonallal
lehatarolva) oldja meg.

A beépithetéség maximalis mértékét a biologiai aktivitds mertékének telken beldli
kompenzélésa hatarozta meg.

Kozlekedés

A tervezési terulet jo kozlekedésfdldrajzi helyzetben van, mivel az MO autdpalya és a
21.105 j. (Cs6mori) bekotoat csomopontja mellett helyezkedik el. Révid idé mualva
atadasra keriil a csomopontbol délnyugati iranyban tovabbvezeté Uj Rakospalotai
hatarat, amely Budapesttel ad kozvetlen kapcsolatot, igy a tertilet minden iranybdl és
az Uthierarchia szerint tobbféle jellegti Gton megkdzelithet6 lesz.



A tervezési terlilet két kulonallo teruletrészbol all. A ket terliletrész kozott halad el a
bekotout, igy ezek megkozelitéset is kulon-kilon lehet targyalni. A terepadottsagok
miatt a bekdtout jelentés melységii bevdgasban halad, ezért a tervezéskor ezt az
adottsagot szem el6tt kellett tartani. A bekotédton az MO csomdponttol 500 méterre
van kétoldali utcsatlakozas, amelyen keresztll a kérnyezé tertletek megkdzelithetok.
A tervezesi terllettol ez az Utcsatlakozas azonban jelentésebb tavolsagra van ugy,
hogy csak idegen tulajdonban levé tertleteken keresztiil lehetne a megkozelitést
megoldani. Az adott csomoponttdvolsdg és a mély bevagds miatti elorelatasi
viszonyok miatt a két csomopont k6zott tjabb csomdpont kialakitasa nem lehetséges.

Az elébbiek miatt a déli teriletet (0176/77 hrsz.) az MO csomoépont négyaguva
alakitasaval lehet megkdzeliteni. A dokumentacioban mellékelt csomoponti vazlat
igazolja, hogy a csomopont a megépilt valtozathoz képest csak kismérteki
beavatkozast igényel. A bekotodt bevagasa es ives kialakitdsa miatt a
becsatlakozéshoz szilkséges latbharomszog kialakitasara kell majd gondot forditani,
amelynek szlikségességét a csomoponti rajzon Kivil a szabalyozasi terv is tartalmazza.
A csomoponthoz negyedik agként csatlakozo ut maganuatként kerdl lejegyzésre (a
kdzforgalom el6tti megnyités ténye a késébbiekben lesz meghatarozva).

A bekotouttdl északra fekvo terllet (0176/15 hrsz.) megkdzelitése a két tertletrész
kodzotti hidkapcsolaton keresztiil lehetséges. Az elébbiekben targyalt csomdpont és a
hid kozott a 0176/77 hrsz. telken vezeté maganat biztositja a kapcsolatot. Az
Uttervezés kapcsan részletes talajmechanikai vizsgalat sziikséges annak bizonyitasara,
hogy a 21.105 j. bekotéut bevagasanak mentén, annak elétsl milyen tavolsagra lehet a
bels6 utat vezetni anélkil, hogy az ezen lebonyol6dé nehéz tehergépjarmi forgalom
tengelynyomasa a rezsii—allékonysagot nem befolyasolja. Ha a sziikséges tavolsag
nagyobbra adddik dgy, hogy a telek beépitését korlatoznd, ugy a belsé utat a
0176/77hrsz. telek déli hatarai mellet vezetve kell eljutni a tervezett hidszerkezethez.

A tervezési terlleten épulé létesitmények parkolésat telken belll kell megoldani gy,
hogy a személygépjarmiivek és a kerékparok elhelyezése biztositva legyen az OTEK
szerinti normativa alapjan.

Kodzmiivesités

A tervezési terulet, a 0176/77 és 0176/15 hrsz. ingatlanok Csémor telepilésen, az MO
autout keleti oldalan, az MO csémori csomépontjabol Csomor felé lehajtd Gt két
oldalan helyezkednek el.

Az MO autodt nyugati oldalan talalhaté Majorszegi-liget és Majorszegi-dilé
telepiilésrészek, melyek kozvetleniil beleékelédnek Budapest XVI. keriilet Arpadfoldi
tertiletébe.

A tervezeési tertilet az MO csomori csomopontjanal, a nyugati oldalon Budapest XV.
ker. Rakospalotai hatarat folytatdsa a csomoponthoz vezet6 Ut.



A tervezési teriileten jelenleg nem épllt ki kozmiirendszer. A telepulésen az MO autout
keleti oldalan a Majori utnal, mig a nyugati oldalan az Arpadféldi Gtnal all
rendelkezesre kdzmi kapcsolodasi lehetéség.

A beépités-fejlesztéseket a varosrendezési munkarésze részletesen ismerteti..

A kdzmiigények szempontjabol meghatarozo beepités-fejlesztéseket a kdvetkezékben
foglalhatdk Ossze:

A beruhazasi program alapjan a 0176/15. és a 0176/77 hrsz.-u ingatlanokon kb. 25-
30000 m? bruttd szintteriilettel logisztikai kdzpont, szallodak, konferencia kézpont,
gyorsétterem, benzinkat elhelyezése varhato.

A tervezési teriilet kozmuellatasat kozmuvezetékekkel javasoljuk megoldani.

Itt megjegyezziik, hogy a 38/1996. (IV.5.) kormanyrendelet szerint a kozter(lettel
rendelkezé ingatlanok vizellatasa és szennyvizcsatornazasa kdézmiivezetékrol kell
biztositani. Ettél valo eltérés engedélyezési, illetve hatésagi kérdés.

A tervezési terileten mind a vizi-k6zmuvek - vizellatas, szennyviz-csatornazas,
részben a csapadékviz-elvezetés - mind az energiakdzmiivek - gazellatas,
villamosenergia-ellatas igényeknek megfeleléen tavlatban egységes rendszerben
javasoljuk kiépiteni.

A jelen terv kdzmiivesitési javaslatahoz felhasznaltuk a kozmtiveket Uzemeltetd
tarsasagok nyilatkozatait, a telepulésre késziilt szerkezeti és szabalyozasi terv kbzmi
munkarészét, , tovabba egyeztetéseinket, helyszini vizsgalatainkat.

A kovetkezékben szakaganként ismertetjik a tervezeési teriilet kdzmiveinek -
vizellatas, a csatornazas, a gazellatas, villamosenergia-ellatas, hirkozlés - elvi
fejlesztési javaslatat és a becsult k6zmiigenyeket szoveges formaban.

Vizellatas:

CsOmor telepulés vizellatasat ket vizellato rendszer biztositja:

- Az MO-t6l keletre talalhaté kdzponti belterlleti rész vizellatasat Duna Menti
Regionalis Vizmt vizellaté halozat biztositja,

- Az MO-tol nyugatra fekvé Majorszegi-diilé és a Majorszegi-liget teriiletének
vizellatasa a Févarosi Vizmivek haldzatarol tortenténik.

Belterulet vizellatasa:

A DMRYV regionalis vizellato rendszere a GAdi vizbazistol kiindulva biztositja Kelet-
pestmegye tdbb telepulésének, koztik Csomor vizellatasat is.

Csomor vizellatd haldzatat egy NA 250 ac nyomaocso taplalja, mely Fot irdnyabdl
érkezik a telepllés teruletére. A csatlakozas a kdzségi haldzaton at ellennyomé
rendszerben térténik a magas ponton elhelyezett 2x250 m3-es taroz6 medenceékre.

A telepulés tertletérsl atemel6 tovabbitja a vizet Kerepestarcsa felé egy NA 400 mm
nyomaocsovon at.

A CsO6mori haldzat a nagy szintkilonbség miatt két nyomaszonara keriilt megosztasra:
- az alacsonyabban fekvo teruletek vizellatasa a Fot felol érkezo vezetékrol
ellennyomé rendszerben torténik, a vizmu teriiletén elhelyezett iker viztarozo
segitsegével,
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- a magasan fekvo teriiletek (Vizmisor utca, Panorama Ut kornyéke) a vizmi
tertletén 1évo atemelérsl kapnak emelt nyomasu megtéaplalast.
A nyomaszonékat a vezetékek toldzarral torténd szakaszolasaval valasztottak el.

A teleplilés vizellatdsa a DMRV ZRt. tajékoztatdsa szerint az utobbi években
mennyiségi

vonatkozasban a kritikus allapot felé kozelit.

A DMRYV ZRt tajékoztatasa szerint a kultertleti részek vizellatasat, valamint a
belteriileten a

jovében jelentkezé jelentos tobblet igényeket biztonsaggal csak a térségi vizellato
rendszer

bovitését célzo beruhdzasok megvalositasa aran lehet kielégiteni.

Majorszegi-dilo, és Majorszegi-liget vizellatasa Budapest XVI. kerulet vizellato
rendszeréhez torténd kapcsolodassal oldottdk meg. A terlilet iviviz ellatasat a Févarosi
Vizmiivek ZRt. haldzata biztositja a halozatardl leagazé mért vezetékek révén.

A telepiilés gerincvezetéke NA 250 mm vezetékek alkotjak, az elosztohalozat NA 150
mm és NA 100 mm atméroji vezetékekbél all, melyek nagyrészt korvezetékes
rendszerben Uzemelnek.

A régebben fektetett csovezetékek anyaga azbesztcement, az (j vezetékszakaszok
anyaga KM PVC.

A tervezési terlilet kbzelében csatlakozésra alkalmas vizellato halézat a telepiilésen az
MO autout keleti oldalan a Majori Gtnal, mig a nyugati oldalan az Arpadfoldi Gtnal all
rendelkezésre.

VIZIGENY:

A tervezési terilet becsult kommunalis vizigénye:

- logisztikai kdzpont 5,0 m3/d

- széllodak, 15,0 m3/d

- konferencia kdzpont, 5,0 m3/d

- gyorsétterem, 2,0 m3/d

- benzinkdt elhelyezése 3,0 m3/d

Atlagos vizigény: 30,0 m3/d
Napi csucs vizigeny: 45,0 m3/d
Ora cstcs vizigény: 4,5 m3/h

Tizi-vizigény:
Javasolt tiizszakasz: 1200 m2
Mértekado javasolt ttizi-vizigény: 1800 I/min, 30,0 I/s

VIZELLATASI JAVASLAT:
A tervezési teriilet vizellatdsa a Major Ut mentén Méricz Zsigmond utca magassagaig
Kiépitett vizellato-haldzattol javasoljuk megoldani.
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A Major Uttdl a 21105 sz. - 0176/14 hrsz.-u - Ut mellett, - mely kdzvetlen kapcsolat a
telepiilés a tervezési teriilet és az MO kozétt — NA 150 mm-es KPE gerincvezetéket
javaslunk kialakitani.

A javasolt gerincvezeték kiépitese azért is indokolt, mert a telepilés szerkezeti és
szabalyozasi terve a 21105 sz. - 0176/14 hrsz.-0 — ut mellett a Major uttdl végig
gazdaségi, szolgaltato, kereskedelmi funkcidju beépitést jelolt ki. A varhaté beépités-
fejlesztésekhez indokolt a javasolt gerincvezeték kiépitése.

A gerincvezetékrél a tervezési teriilten belil szintén NA 150 mm-es vezetéket
javasunk kiépiteni.

A beépitési egységekhez NA 150/25 mm-es kombinalt bekotést javaslunk kiépiteni,
egyeztetve az engedelyezési terv készitése soran a vezetek lizemeltet6jével.

Felmer(lt a kérdés, hogy Csomor teleplilés tervi beépités-fejlesztésének vizellatasa a
févarosi rendszerrdl kertiljon megoldéasra. A Fovarosi rendszerre torténé csatlakozas
lehetésege is rendelkezésre all.

A fovarosi rendszerre térténé csatlakozas a Majorszegi-liget vizellatasat biztosito MO
autout nyugati oldalan az Arpadfoldi Gtnal all rendelkezésre hasonlo feltételekkel, mint
a DMRYV rendszerénél. A févarosi rendszerre torténé csatlakozés feltételeit a Févarosi
Vizmivek Zrt-vel beruhazoi szinten kell egyeztetni.

Csatornazas:

Csomor csatornazésa elvalasztott rendszerben kertil megoldasra.

A tervezési terlilet szintén elvalasztott rendszerben csatornazhato.

A tervezési tertileten és kérnyezetében nem épllt ki szennyvizcsatorna-haldzat.
A csapadékviz-elvezetés a tervezési teriileten és a térsegben nyilt arokhalozattal
torténik.

Szennyvizcsatornazas
A telepilésen elvalasztott rendszert gravitacios szennyvizcsatorna haldzat kertlt

Kiépitésre.
A rendszer tobb vizgyujtéterulettel rendelkezik, melyekbdl a fégytjtokbe atemelok (1.
szamu telepi atemel6 és 1. — V1. sz. halozati atemeldk) juttatjak a szennyvizet.

Két fogyijté épult Ki, melyek a telepulést északi és deli részre osztd6 Csémori-patak
északi ill. déli oldalan haladnak a VVagohid utcaban, a patak mellett elhelyezett
szennyviztisztité telep fele:

- az északi oldal NA 300 KG PVC anyagu fégyujtéje, mely a Széchényi utca —
Rakaczi F. utca — Vagohid utca nyomvonalon halad,

- a déli oldal NA 300 KG PVC fégyiijtéje, amely a Kacsoh Pongrac utca — Arany
Janos utca — Hunyadi utca — Jokai Mor utca — Palotai utca nyomvonalon halad.
A gyiijté halézat D 200, D 300 mm KG-PVC csatornak.

A telepulés belteriilete nagyrészt csatornazott, a kiépités a csatornézott teriileteken
veglegesnek tekinthetd, itt az ingatlanok tobbsége bekdtéssel rendelkezik.
KELETKEZO SZENNYVIZMENNYISEG:

A tervezési terulet becsult szennyvizmennyisége a vizfogyasztasok alapjan a kovetkezo:

- logisztikai kdzpont 5,0 m3/d

- széllodak, 15,0 m3/d
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- konferencia kodzpont, 5,0 m3/d
- gyorsetterem, 2,0 m3/d
- benzinkut 3,0 m3/d

Napi szennyvizmennyiség 6sszesen: 30,0 m3/d

SZENNYVIZELVEZETESI JAVASLAT :

A tervezési teriilet szennyvizeit az ingatlanon belil gravitacios csatornaval javasoljuk
0sszegydjteni.

A gravitacids csatorndkkal 0sszegyiijtott szennyvizek befogaddja a tervezesi teriilet
szennyvizatemelGje. A tervezett szennyvizatemel6t6l nyomdvezetéken lehet a
befogadoba juttatni a szennyvizeket.

Csapadékviz-elvezetés

A telepulés terliletén a természetes csapadékviz befogadd a Csémori-patak.
A tertlet domborzati adottsagai kedveznek a csapadékvizek viszonylag gyors 6ssze-
gyulekezésének és elvezetésének.

A telepilés zart csapadékviz elvezeté rendszerrel szorvanyosan rendelkezik. A burkolt
utak

és a teleplilés utcainak egy része csapadékviz elvezet6 arokkal ellatott.

A csapadékviz elvezetés nélkili utcdkban a csapadékvizek elszikkadnak, illetve az Gt
tertiletén haladnak a legktzelebbi befogadoig.

A tervezési terlilet a csapadékviz-elvezetés szempontjabol a Csomori patak vizgyijto-
terliletébe tartozik.

KELETKEZO CSAPADEKVIZHOZAM:...
Lefolyési tenyezo: 0,4

Csapadékintenzitas: 152 I/s,ha
Vizgyijto-terilet:...4,2 ha.........
Qcs=...255,36 I/s...........

CSAPADEKVIZ ELVEZETESI JAVASLAT

A tervezési terlilet — két vizgyujtéteriletén — csapadékviz-elvezetésére DN 400 mm-
es KG-PVC zart csapadék csatornahal6zatot javaslunk kialakitani.

A csapadékviz elhelyezésénel a tetofeliileteken 6sszegyiilekez6 csapadékvizeknél
csapadék viz-tarozas, majd szivarogtatas alkalmazhato.

A burkolt Gt-, és parkolé-terlileteken 6sszegyllekez6 csapadékvizek, hordalékfogd és
olajfogén mitargyakon keresztiil keriilhet a befogadé szivarogtato rendszerbe.

Gazellatés:

CsOmor Nagykozség tertletén jelenleg két foldgazszolgéaltatd van jelen:

A kdzponti beltertleti rész és a Majorszegi liget kiépitett beltertleten a foldgaz ellatast
a

TIGAZ halézata biztositja,

A Majorszegi diil6 régebben kiépitett beltertiletén a Budapest XVI. kertileti beltertlet
kozelsege miatt a Févarosi Gazmiivek ZRt. hdldzata szolgaltat.
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A TIGAZ haldzata kozépnyomasu (3 bar) haldzat, melyet két iranybol taplal meg a
nagy-kozépnyomast vezetéken elhelyezett két gazfogado:

- a Kistarcsai Ut — Erzsébet koz keresztezeésénél elhelyezett I. sz. gazfogadé a
teleplilés keleti szélérdl taplalja a gazelosztd halozatot,

- a Tancsics utca — Ady Endre utca keresztezédéshez kozel, kilterlleten
elhelyezett 1l. sz. gazfogado a telepiilés delkeleti oldalardl taplalj a halozatot.

A nagy-ko6zépnyomasu haldzat két tapvezeteke (D110 KPE és D160 KPE) Kistarcsa
irdnyabdl az ipari terlileten at kozeliti meg a telepulés teruletét.

A telepilés kozépnyomasu ellato haldzata D 90 KPE és D 63 KPE vezetékekbél all. A
jelenlegi igények szintjén végleges kiépitésnek tekintheté kialakitassal.

A telepulés kilteruletén, az ipari zonatol délre athalad egy 40 bar nyomasu
nagyatméroji gaz

gerincvezeték, melynek a kozség fele lecsatlakozasa vagy egyéb létesitménye nincs.
A tervezési terllt becsult gazigénye:

- logisztikai kozpont 15,0 gnm3/h
- széllodak, 25,0 gnm3/h
- konferencia kdzpont, 15,0gn m3/h
- gyorsétterem, 5,0 gnm3/h
- benzinkut 2,0 gnm3/h
Gazigény 0sszesen: 62,0 gnm3/h
2-3,0 gnm3/h

A tervezési terlileten a gazellatasat, a vizellatdshoz hasonldéan a Major Gt mentén
kiépult k6zépnyomasu halozattél javasoljuk megoldani.

A Major (tt6l a 21105 sz. - 0176/14 hrsz.-0 — Ut mellett NA 63 mm-e kdzépnyomas
vezetéket javaslunk kiépiteni a tervezesi teriletig.

Villamosenergia-ellatéas:

Az elektromos energia ellatast a Budapesti Elektromos Miivek NyRt. kozépfesziltségii
haldzata (10 kV és 20kV) biztositja.

A telepilés tobb iranybol keriilt megtaplalasra (Kistarcsa, Budapest).

A kozépfesziltsegt halozatra vannak felfiizve a kisfesziiltségi haldzatot taplalo
transzformatorok. A kis-, és kdzépfesziltségi halozat a telepulés belterlletét, tovabba
a kulterllet zartkerti és Udilodvezeti részéinél is kiépitésre kerdlt.

A fontosabb csomori ipari létesitmények (ipari zona) kozépfesziltségen kapja a
villamosenergia-ellatast.

A kozség kiilterlletén délnyugat — északkelet iranyban athalad négy nagyfesziltségi
(220 kV) légvezeték, ebbol harom egymassal kdzel parhuzamosan a kiilterdilet északi
részén, a Fottal és Mogyordddal hataros oldalon, a negyedik a kdzség teriiletét felezve,
a belterulet északi peremét érintve.

A nagyfesziiltségii vezetékek kdzvetlenill nem jatszanak szerepet a telepdilés
energiaellatasaban, viszont a beépités-fejlesztéseknél figyelembe kell venni a
vedoovezetet.

A tervezési terlilet becsult egyideji villamosenergia-igénye:
- logisztikai kozpont 150,0 kW
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- széllodak, 100,0 kW

- konferencia kdzpont, 50,0 kw
- gyorsétterem, 10,0 kW
- benzinkut 25,0 kW
Villamosenergia-igény 0sszesen 335,0 kW

Villamosenergia-ellatasi javaslat:

A Major Ut mentén kozépfesziltségi légvezetékes halozat hizodik.

A Major Ut kozépfesziltségi vezetékétol a 21105 sz. - 0176/14 hrsz.-u — ut mellett a
tervezesi teriiletig ki kell épiteni a kozépfesziltségi haldzatot.

A tervezési tertileten 630 /20 kV-os transzformator telepitésével lehet a tervezési
terulet kisfeszultségii halozatanak kiépitését megvalositani. A tervezési tertleten
kisfeszliltségii halozatokat a tervezett utak mentén foldkébeles forméban
javasoljuk kiépiteni.

Hirkozlés:

A tervezesi terllet hirkozlési ellatasat a konkrét funkciok rogzitése utan az
engedelyezeési tervek soran kell meghatarozni.

A tervezési tertlet becsult vezetékes fovonal szama: 5 - 10 févonal

1. A vezetékes halozatok elhelyezési lehetoségét illetéen rogzitendo a vezetekes
hirkozlési l1étesitmények elhelyezhetéségére vonatkozdan:

- A kozteruleten mindkét oldali jarda terllete biztositott a hirkdzlési alépitmény
elhelyezésére.

A hirkozlési Iétesitmények elhelyezési lehetésegét a 7/2006 (V.17.) IHM
rendelettel tobbszor modositott 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet szabalyozza,
valamint a 37/2007.(X11.13.) OTM rendelet — az elektronikus hirkézlésre
vonatkozo eléirasait — szabalyozza, melyet a teleplilés tervezési terv soran
figyelembe vettiink.

A vezetékes halozat elhelyezése a szabalyozasi eléirasokban rogzitetten torténhet,
amely eléirja, hogy tervezett Uj tavkozlési haldzatot a tervezési tertleten belll
foldkabelbe javasolt Kivitelezni.

A tavkozlés hal6zata miiszaki megjelenésében bar kdzmiijellegii, a szolgaltatas azonban
alanyi jogu. Az igények Kielégitése alanyi jogon, egyénileg kotott szerzédések
segitségével torténik. Az igénybejelentés alapjan a szolgaltatd az igények kielégitéséhez
szUkséges halozatfejlesztést sajat beruhazaskent valosithatja meg.

A tavkozlési ellatottsagot a tervezési terliletek térségében is, igy a tervezési terileten is
Iényegesen novelheti a mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi
forgalma és muszaki tertleti korlatja nincs, igy igényhez igazoddan korlatlanul
hasznélhato.
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Csomor telepulésen valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkozlési szolgaltatd (T-
Mobile, Pannon GSM, Vodafone) megfelel6 vételi lehetéséget tud biztositani.

2. Vezeték nélkili hirkozlesi létesitmények elhelyezhetéségére vonatkozoan:
A kozseg kozigazgatasi teruletén vezeték nélkili kdzcéld hirkozlesi Iétesitmeny
elhelyezésének kilon szabalyozasa sziikséges.

A varos kozigazgatési teruletén vezeték nélkuli — radiotelefon - létesitményenél a
37/2007 (XI11. 13) rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, az el6irt magassagi korlatozas
betartasa sziikséges.
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Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak
........ sz. hatarozata

a hatalyos Szerkezeti terv modositasarol

Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az 1990. évi LXV. tv.
szerint, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és vedelmérsl szoldé 1997. évi
LXXVIIIL. tv. 7. 8. (3) bek. b. pontjara tekintettel, tovabba hivatkozassal a 253/1997
(XI1. 20.) Korm. rendelettel kozzétett OTEK 2. §. (1) bekezdésében foglaltakra, a
tervezési terlletre vonatkozéan meghozza a Nagykozség hatélyos telepiilésszerkezeti
tervének modositasarol szO0lo hatarozatat, amelynek mellékletét képezi a modositott
telepulésszerkezeti terv (1:10000) és a teleplilésszerkezeti terv leirasa.

Ez a hatarozat és a hozzatartozo teleplilésszerkezeti tervliap 2009. .......... napjan Iép
hatalyba.

polgarmester jegyzé

A modositott Szerkezeti terv leirasa

A modositott, lehatarolt teriiletek az 1:10000 léptékii hatalyos Szerkezeti tervbe
illeszkednek.

Az MO autéut csomopontjabdl Csomor felé lehajtd mellékat két oldalan elhelyezkedé
0176/77 és 0176/15 hrsz. mezégazdasagi ingatlanokat a modositott teleplilésszerkezeti
terv kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezetbe sorolja, a 0176/15hrsz ingatlan
tertletén Ma-gy O6vezetbe sorolt gyepterilettel.

Elhelyezend6 létesitmenyek: logisztikai kozpont, szalloddk, konferencia kdzpont,
gyorsétterem, benzinkut, kamion parkolo.
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Csomor Nagykozség Onkormanyzata

Képviselo testiiletének

........ sz. rendelete

-----

rendelet médositasarol

Csomor  Nagykozség  Onkormanyzatanak  Képviselo-testilete  a  helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. 8. (1) bekezdése, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 7. §. (3)
bekezdés c.) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan a Csomor Nagykodzseg
Szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol szolé ......... sz. rendelet
(tovabbiakban R) modositasarol az alabbi rendeletet alkotja és jovahagyja a modositott
Szabalyozasi tervet.

A R. 16. §-a kiegésztil 16. a. §-sal:

Gksz-2
Szabadondllo beépitési kereskedelmi szolgaltatd dvezet

1./ Ovezeti paraméterek

Telekalakitas kialakult telekméret
Beépitési méd szabadonallo
Beépitettség megengedett 0176/15 hrsz: 30%
legnagyobb mértéke 0176/77 hrsz: 50%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 12 m

Elokert, oldalkert 12,0 m

Oldalkert 6,0m illetve 12,0 m

Zoldfelliletek minimalis mértéke0176/15 hrsz: 0,8 ha gyep(Ma-gydvezetbe sorolva)
0,65 ha erd6
0176/77 hrsz: 1,0 ha z6ldterllet
Szintteriilet-siirtiségi mutatd max. 2,0 m?/telek m?




2./

3./

4./

5./

6./

7./

8./
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A HESZ gazdasagi Ovezet Aaltalanos eldirdsaiban felsorolt elhelyezhets
épitmények mellett a két ingatlanon szallaséplletek is elhelyezhetok.

Az épitési telkek elokertjében és oldalhatarai mentén 1 sor honos fafajokbdl allo
fasort kell telepiteni es fenntartani.

A parkolast telken bell, az epités altalanos eldirasai szerint kell biztositani. A
térszin alatti parkoldk a felépitmény homlokzati sikjan tulnyulhatnak.

A 0176/15 hrsz. ingatlant a 0176/77 hrsz. ingatlan terlletén kialakitando
maganutrdl kell megkozeliteni. A csomdpont atépitésehez a 0174/4 hrsz telekbdl
kb: 900m2 igénybe vétele sziikséges.

Az épitési engedélyezési tervet megel6zéen elvi engedélyezési tervet kell
késziteni, az épitési engedely mellékleteként pedig kertépitészeti tervet.

A 0176/77 és a 0176/15hrsz ingatlanok régészeti érdekii terlletek.

A tervezett Uj csomoéponti ag szamara szikseges latbharomszoget az

engedélyezeési

9./

terv készitése soran kell kialakitani.

A telken belili maganut épitése elott (amennyiben az megkdzeliti a bekotout
bevdgasat)  részletes  talajmechanikai  szakvélemény  készitendé a
rézstuallékonysag igazolasa celjabdl.
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Biologiai aktivitasérték szamitasa a 0176/77 és
0176/15 hrsz-u ingatlanok teriiletére

1./ Jelenlegi allapot

0176/77 hrsz. 2,27 ha szano x 3 = 6,8 pont

0176/15 hrsz. 0,88 ha gyep
1,17 ha szantd
2,05 ha x 3 =6,15 pont

2./ Tervezett allapot

0176/77 hrsz. 1,27 ha gazdaségi tertlet x 0,3 = 0,38 pont
1,00 ha zoldterilet (gazvezeték vedésavia) X 6 = 6 pont
Osszesen: 6,38 pont

0176/15 hrsz. 0,8 ha gyep x 3 = 2,4 pont
0,65 ha erdé x 6 = 3,96 pont
0,6 ha gazdasagi terulet x 0,3 = 0,2 pont
Osszesen: 6,56 pont

3./ Biologiai aktivitas értéke

Jelenlegi: 6,8 + 6,15 =12,9 pont

Tervezett: 6,38 + 6,56 = 12,9 pont (nem valtozik)
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Kornyezeti hatastanulmany, zoldfeliiletek,
kornyezetrendezeési javaslat

Komyezetvedelmi fejezet a Csomor Nagykodzseg 0176/77 hrsz. (22678 m2 nagyséagu) és a
0176/15 hrsz. (20587 m2 nagyséagu) tertletekre vonatkozéan.

A Kozep-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felugyeléség
KTVF: 46895-1/2008 szamon adott el6zetes véleményt a TRT és HESZ
maédositdsaval kapcsolatban.

Vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontbol

Vizellatas

- A tervezett létesitményekben szolgéltatott ivoviz minéségének ki kell elégitenie ,az ivoviz minGségi
koveteiményeirdl és az ellendrzés rendiérél’ szold 201/2001. (X.25.) Kormm. rendeletben foglalt
kovetelményeket.

- A tervezet létesitmények csak a méd. 253/1997. (XII. 20.) Kormm. rendelet (OTEK) 8. § ban
meghatarozott teljes kdzmivesitéssel létesithetdek.

Csatornazés, szennyvizelvezetés és tisztitas

- A tervezett létesitmények csak szennyvizcsatoma-hélozatra kotve engedélyezhetbek. Csak
elvalasztd rendszer(i csatomahdlozat epithetd ki, azaz a szennyviz, valamint a felszini- és csapadékvizek
csak kiilon hélozaton vezethetok el.

- Nem kommunalis jellegli szennyvizek a csatomahaldzatba csak tisztitas utan vezethetoek.
Felszini és felszin alatti vizek védelme

- A kozcsatomaba vezetett szennyviz minésege nem haladhatja meg a ,a vizszennyezd anyagok
kibocsatasaira vonatkozd hatarértekekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairol” szolo 28/2004. (XII. 25.)
KWM rendelet 4. mellekletében meghatarozott értékeket.

- Felszini vizbe szennyviz, szennyezett viz nem vezethetd.

- Be kel tartani a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. torvényben, ,a vizszennyezd anyagok
kibocsatasaira vonatkozd hatarértekekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairol” szolo 28/2004. (XII. 25.)
KWM rendeletben foglalt eléirasokat, tovabba ,a felszin alatti vizek védelmeérdl” szold maod. 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendeletben, ,a felszini vizek minésége védelmének szabalyairol’ szolo 220/2004. (V.
21.) Kom. rendeletben, valamint ,a vizgy(ijié-gazdalkodas egyes szabalyairol' szolo 221/2004. (VII. 21.)
Korm. rendeletben foglalt elirasokat.

- A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepllések
besorolasarél szolo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete alapjan Cs6mor
~erzéekeny” tertlet._


http://www.complex.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0400027.KVV
http://www.complex.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0400027.KVV
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- A mod. 219/2004. (VII. 21.) Kom. rendelet 7. 8 (5) bekezdése értelmében, egy adott tertileten, a
rendelet 2. szami melléklet szempontjai szerint végzett vagy végeztetett lokalis vizsgalat lehetséget
nyUit egyedi szennyez&dés érzékenységi kategdriaba torénd besorolas megéllapitasarais.

Csapadékviz elvezetés, vizrendezés

- A létesitmények tervezése soran meg kell oldani a lehulld csapadékvizek rendezett befogadoba
tortend vezetéseét.

- A nagyméret(i parkolokrdl tortené csapadékviz befogaddba tornénd bevezetése, csak tisztitas utan
végezheto.

- Vizi létesitményeket csak a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. torvény 1. § (1) bekezdésében,
letve 1. szamu mellekletében meghatarozott vizi munkakra, vizi letesitmények és vizhasznélatok csak
érvényes, jogerds vizjogi engedély birtokaban végezhetéek.

Zajvédelem

- Az engedélyezési eljarasokndl a ,komyezeti zaj és rezgés elleni védelem szabdlyairdl" szolo
284/2007.(X.29.) Korm. rendelet 4. § szerint vizsgalni kell a zaj- és rezgésvedelmi tgyekben az
elséfoku hatosagi jogkort.

- A zajforrdsok helyének kijeldlésekor, zajforrasok és védendd letesitmenyek egyméashoz képest
tortend elhelyezésekor a zaj- és rezgésvédelmi kovetelmények teliesitése érdekében a letesitmények
tervezésenél és Uzemeltetésénél a kdmyezeti zaj és rezgés elleni védelem szabalyairdl" sz0olo
284/2007.(X.29.) Korm. rendelet eldirasait figyelembe kell venni.

- A letesitmények épitésenél és lizemeleésénél be kell tartani a kdmyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértekeket melyeket a 27/2008. (XI1.3.) KWM-EUM. egytttes rendelet mellékietei tartalmazzak 1.
szamU: iparni zaj, 2. szamu. épitési zaj, 3. szamu: kozlekedési zajra vonatkozoan.

1. Az alapterhelés meghatarozasa

A tervezési terulet Csomor kiltertlet 0176/77 és 0176/15 hrsz-ti ingatlanok melyeken
jelenleg mezégazdasagi termelés folyik. Besorolasuk a hatalyos Telepullésrendezési
terv szerint Ma-Sz/f. illetve Ma-gy. A teruleten igy folyamatos zajemisszidval jaro
tevekenység nem hatarozhat6 meg.

A vizsgalt teriilet mellett — kb. 200 m —re - fekvé MO autddt - szakaszra vonatkozdan
az Allami Kozltkezelé Kht. nem tett kdzzé forgalomszamlalési adatokat. adatokat.
Ezért az Allami Kozltkezels6 Kht. forgalomszamlalasi adataira tamaszkodd
forgalombol adddo zajemisszios szamitast nem tudunk végezni.

Az UNITEF 83 Miszaki Tervezé és Fejleszto Zrt. altal készitett 2009. 10. 13.-an
datumozott ,,Zajvédelmi Felllvizsgalat Mfuszaki Leiras” cimi dokumentum
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(megtekintheté a www.khem.gov.hu/print/.../m6_bp.html honlapon) melynek forgalmi
adatokat a szamitott zajkibocsatasokkal egyitt megadd a 25/2004 KvvM (XII: 20.)
rendelet ,,a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének részletes
szabalyairdl” alapjan korrigalt 2009. évre illetve tavlati 2024 évre vonatkozo tablazata
a kovetkezo:

Forgalmi és zajemisszios adatok ) Nappali ora Fjszakai ora [LAgg
sebesség ANF db | | atlagos forgalma atlagos forgalma 25m-es eredd
2024, év |sav [burk. [vi [v23 |Q1 Q2 |a3 | |Qf 1Q2 |O3 | 1at IQE Q3 l nappal |[gjjel (+2)
21103 . at Csomdr felé | 2|B 50 50| 4633| 92| 18 269 5 1 | 40 0 0 59.9 53.5
21104 . Ut Budapest fele 2B | 50 50| 8912| 75| 67| | 518 4 3| | 7] 0 0 62.8 56.3
21104 j. at Csomor felé | 2|B | &0 50| 8272| o7| 401 | 480 5[ 23] 72| 0 4| 634 57.3
21105 . at Budapest felé | 2|B 70 50| 12620 616 1484 733 35 85 110 5] 15 67.9 61.8
21105 |. ot Csomor felé | 2|8 70 50| 2418| 91| 425 140 5 24 2] 0 4 61.3 55.0
3. sz. fout Budapest felé | 2|B 90| 70| 13725) 1028 1227 797 59 70 120 9 12 69.7 63.8
3. sz fé0t Csdmér felé 2B 90| 70| 21306 | 1163 | 1488 1238 | 67 85 186 10 15 7.1 654
MO, a 21105 |. Ol csp. utan (B5 km
sz. utan) | _4|ACI.| 110 90| 44465 2048 | 5756 2617 114 300 323 26 118 ?5.6' 71.3|
MO, a 3. sz. fd0t - 21105 j. Ot kozott
60+300-65+000 km sz.) "C,110" 41ACI. | 110 90| 41198 1895) 4635 2424| 106 241 300 24 95| 75.3| 70.7
MO, a 3. sz. foat - 21105 |. ut kbzott | ]
(59+800-60+300 km sz.) "C, 100" 4|ACI. | 100 90| 41199| 1885/ 4635 24241 106] 241 300 24 85 I 748 704 |
MO, a 3. sz. féat - 21105 j. at kozott
(59,0 -59,8 km sz. kézétt) "B, 100" 4|ACI | 100 90| 41199 1895 4635 2424 106| 241 300 24 95 724 684 |
MO, a 3. sz. fGati csp.-ig (59,0 km sz-
ig) 4|ACI | 100 90 36643 | 1812| 4396 2156| 101| 229 266 23 a0 721| 68.1
| 2009. év sav |burk, |[v1  |v23 |Q1 Q2 Q3 | Q1 Q2 |Q3 at Q2 Q3 | [nappal | éjiel (+2)
MO, a 21105 j. Ot csp. utan (65 km | |
sz. utan) 4|ACIL| 110 90| 36059 | 2389 | 5145| 2122 133| 268 262 30 106 75.2 70.8
MO, a 3. sz. foat - 21105 ). ut kozott
(60+300-65+000 km sz.) "C.110 4|ACII I 110 90| 34600 2400 5200 2036 134 211 251 3 107 75.1 70.7
MO, a 3. sz f6at - 21105 . Ot kozot [
|(59+800-60+300km s2)°C, 100" | 4|ACII.| 100 90| 34600 2400| 5200 20%| 134|271 251 31|  1o7|| 747| 705
MO, a 3. sz fut - 21105 j. at kdzolt |
59,0 -58,8 km sz kbzott) B, 100" | 4 ACI | 100| 90| 34600 2400 | 5200 2036| 134 271 251 3 107 72.3 58.6
MO0, a 3. sz. &0t csp.-ig (59,0 km sz- |
l o | 4|ACI | 1(}0| 90| 32618| 2430 5530 1919 136| 288 237 k1l 114 724 68.8

1.1. tablazat
A miszaki leirds részletesen foglalkozik az MO autodton folyé forgalom altal
kibocsatott zajemisszidval illetve a sziikséges zajszint - csokkentés lehetésegével.

2. A tervezett létesitmények

A tervezett létesitmények, Uzemanyag toltokut, autds pihenéhely, szalloda -
konferenciakdzpont - gyorsétterem, illetve logisztikai kdzpont, a létesitmenyek
jarmiforgalma varhatéan meghatarozé mértékben az autodton kézlekeds jarmivekbol
fog kikertlni illetve a logisztikai kézpont forgalmabol melynek tervezett érteke 5
teherautd/nap.

3. Az létesités egyes szakaszainak zajemisszio meghatarozasa

3.1 Tervezés — Kivitelezés
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A tervezési folyamat tdlnyomo részben lezarult mar. A tervezett létesitmenyek
jellegébsl addddan a tervezési fazis nem igényelt vizsgéalhatd zajkibocsatassal jaro
tevekenységet.

A Kkivitelezés soran a tereprendezést — foldmunkat végzé munkagépek illetve a
szallitast végzo teherautdk miikodésével kapcsolatos zajkibocsatas lesz szamottevo.

Vérhatdan a kivitelezést nappali idészakban (6:00-22:00) fogjak végezni.

A terlilet méretébsl adoddan elérelathatéan 3 — 4 munkagép és ugyanennyi teherautd
fog egyszerre az épitési terileten tartézkodni.

Az egyes zajforrasok szakirodalomban meghatarozott zajteljesitmény szintjei a
kovetkezok:

Jovesztogépek L= 90 dB/A/
Homlokrakoddk L,= 94 dB/A/
KAMAZ tehergépkocsi  L,,= 88 dB/A/

*A kivitelezés soran a szallitast mar modern szallitojarmivekkel végzik melyeknek a
zajteljesitmény szintje alacsonyabb a KAMAZ tehergépkocsi tablazatbeli adatainal.

A fenti adatok alapjan elséként a mikddé berendezések és munkagépek egyesitett
hangnyomas szintjét hatarozzuk meg. Négy munkagép és négy rakodott teherauto
esetén.

L,=10xIgz |, 1007

ahol L, az egyes berendezesek, munkagépek hangnyomas szintje.

Igy 99,80dB 6sszegzett hangnyomasszint adodik.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet ,,a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabélyairdl” 68 alapjan:

(1) A létesitmény zajvédelmi szempontu hatésterlletének (a kornyezeti zajforras
hatasterliletének) hatara az a vonal, ahol a zajforrastol szarmazo zajterhelés:

a) 10 dB-lel kisebb, mint a zajterhelési hatarérték, ha a hattérterhelés is legalabb 10
dB-lel alacsonyabb, mint a hatarértek,

b) egyenlé a héttérterheléssel, ha a héattérterhelés kisebb a zajterhelési hatarérteknél,
de ez az eltérés nem nagyobb, mint 10 dB,

c) egyenl6 a zajterhelési hatarértékkel, ha a hattérterhelés nagyobb, mint a hatarérték,
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d) zajtél nem védendé kornyezetben — gazdasagi tertletek kivételével — egyenl6 a
zajforrasra vonatkozd, uduléteriiletre megallapitott zajterhelési hatarértékkel,

e) gazdasagi teruletek zajtol nem vedend6 részén nappal (6:00-22:00) 55 dB, éjjel
(6:00-22:00) 45 dB.

(2) A kornyezeti zajforras hatasteriiletének megallapitasa soran

a) beépitetlen teruleten a szamitast, illetve a mérest masfél méteres magassagra kell
elvégezni,

b) beépitett terlileten a szamitast, illetve a méreést arra a magassagra kell elvégezni,
ahol a legnagyobb hatasteriilet mérhetd, illetve szamithatd, és van zajtol védend6
homlokzat.

(3) A kornyezeti zajforras hatésterlletének lehatarolasakor azt a napszakot kell
figyelembe venni, amely alapjan a legnagyobb hatasterilet mérhetd, illetve szamithato.

A 1. sz. tablazatbol lathato, hogy a hattérterhelés - AO autout hatasa — meghaladja a
hatarértéket, igy a ,,c” és,,e” pont alapjan :

A Kivitelezés soran a tertilettél 100 m-re L, = 54,81 dB szamithato.

A foldmunkak befejezését koveto kivitelezési munkak zajemisszidja a tapasztalatok
szerint nem haladja meg a foldmunkéakét.

3.2 Uzemeltetés

Az Uzemeltetés szakaszaban a tervezett létesitmények jellegébdl adodoan, a
létesitmények kornyezeti zajkibocsatasa nem jellemezheté. Elsésorban kdzlekedéshol
szarmazoO zajkibocsatas varhatd melynek mértékét a létesitmények kihasznaltsdga
hatarozza meg.

Feltételezve, hogy az MO autdut forgalmanak 10 % -a veszi igénybe a létesitményeket,
illetve, hogy a terileten a jarmitivek kis sebességgel 10 km/h haladnak megkozelitéleg
L aeq = 58 dB szamithato.

3.3 Felhagyas, funkciovaltas

A tervezett létesitmények nem jelenleg nem rogzitett felhasznalasi idével keriilnek
kialakitdsra azonban gazdasagi helyzet folyamatos alakuldsa eléidézheti egyes
létesitmenyek funkcidjanak megvaltozasat. Amennyiben a létesitmény felhasznalasa
valtozik az atalakitas tervezese soran vizsgalni kell az (j Uzemeltetés kornyezeti
zajhatésat is.

4. A tervezett létesitmenyek hatésa a kdrnyezeti levegd mingségére

A tervezési terlilet mezégazdasagi jellegébdl fakaddan nincs konkrét 1égszennyezéssel
jaro tevékenyseg, egyediili a kozlekedes - MO autdut - altal okozott légszennyezés.
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4.1 A légszennyezés hatastertletének meghatarozasa

A 47/2004 szamU Kormany rendelettel modositott 21/2001. szamd Kormany rendelet
5. 8 (5) pontja alapjan hatésterilet harom eljarassal hatarozhato meg:

A légszennyez6 pontforrds kozvetlen hatasterilete a vizsgalt legszennyezé pontforras
korll lehatarolhaté azon legnagyobb teriilet, ahol a pontforrds altal kibocsatott
légszennyez6 anyag terjedése kovetkeztében varhatdo a vonatkoztatdsi idétartamra
szamitott, szabvanyokban rogzitett médon meghatarozott, a légszennyezé pontforras
kornyezeteben fellépé leggyakoribb meteoroldgiai viszonyok mellett, a fistfaklya
tengelye alatti talajkozeli légszennyezettség-valtozas

0 az egyoras (szallé por esetében 24 6ras) maximalis érték 80%-anal nagyobb;
vagy

0 az egyoras (szalld por esetében 24 6ras) légszennyezettségi hatarerték 10%-
anal nagyobb;

0 a terhelhetéség 20%-anal nagyobb (terhelhet6ség: a légszennyezettsegi
hatarérték és az alap Iégszennyezettség kulénbsége).

4.2 Fajlagos kozlekedési emisszid

Személygeépkocsik fajlagos emisszioja (2000. év) :

Sebesség Szénmonoxid Szénhidrogén Nitrogénoxid Olom Fogyasztas
(izemmad) km/h g/km FID g/km NO, g/km g/km 1/100 km

10 218 2,58 1.08 0 14.6

20 12,1 1.64 1,09 0 10,2

30 8,4 1,24 1,13 0 8,4

40 6,3 1,03 1,20 0 7,4

50 4,9 0,89 1,28 0 6,6

60 43 0.70 1,38 0 6,1

70 3,7 0,56 1,51 0 6,0

80 3,7 0.53 1,63 0 6.3

90 38 0,53 1,74 0 6,8

100 39 0,55 1,90 0 7.4

110 4,0 0,57 20.8 0 8,2

120 4,1 0,59 2,32 0 9,1

4.2 1. sz. tdblazat
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Nehéz tehergépkocsi, jarmiiszelvény fajlagos emisszidja (2000. év, kdzepes terhelés) :

Sebesség Szénmonoxid | Szénhidrogén | Nitrogénoxid | Fogyasztas
(lzemmdd) km/h - | g/km FID g/km NO, g/km 1/100 km
10 19.2 1.73 12.4 41,7
20 144 0,90 10,15 32,5
30 11,3 0,43 9,17 28,7
40 9.6 0,28 8,84 26,3
50 8,1 0,21 8,84 25,5
60 6,8 0.17 9,30 25,3
70 6,1 0,15 10,15 26,0
80 6.6 0,16 11,5 28,7
90 7,8 0,17 13,1 32,2
100 9,3 0,19 14,8 36,4

4.2 2. sz. tdblazat

4.3 A szamitasoknal figyelembevett szempontok

A kozlekedesi emisszid sokkomponensii szennyezéanyag keveréke. Valamennyi
anyagra ugyanazok terjedési tulajdonsadgok vonatkoznak, fuggetlenil a kémiai
mindségtol (csak az SO,-nak ismert a kémiai felezési ideje). Ezért az azonos terjedési
viszonyok kozott a kilonb6zé emissziok kozul azt a szennyezét kell kritikusnak
minésiteni, melynek a vonatkoz6 immisszids hatarértéke a legkisebb, és kibocsatasi
értéke a legnagyobb.

A figyelembe vehet6 légszennyez6 anyagok kozul nem szikséges valamennyivel
elvégezni a szamitasokat, csupan azzal az eggyel, melynek a vonatkozé immisszios
hatarértéke legkisebb, és a relativ kibocsatasi értéke a legnagyobb, mivel a terjedési,
higulasi parameterek azonosak. Szamszertien kifejezve: E,/l,, = maximalis.

A hatésterlilet meghatarozasandl is erre a tényre hivatkozunk. Kozlekedési emisszio
esetén 1 j/h forgalommintara szamolva ezek az értékek csokkené sorrendben:

o NO, 0,133
o Por 0,017
o CO 0,003
o SO, 0,001
o Benzin 0,001
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A 421 1 és 2 tablazatok és a forgalom adatai alapjan a vizsgalt Utszakaszon a
légszennyezé anyagok (karos anyagok) kibocsatasa a kovetkezé modon szamithato:

2

DN *ey

_ =

' 36*10°

ahol: E; : a vizsgélt utszakaszon athaladd gépjarmifolyam teljes karosanyag
kibocsatasa az ,,i"-edik kipufogdgaz komponensbél (g/s-m vagy mg/s-
m) A kibocsatast 1 s-ra és 1 m-re vonatkozoan adja meg az 6sszefligges.

& . a,j -edik jarmiifajta kibocsatasa az ,.i”-edik kipufogogaz-
fajtabol a 10.1 -2 tablazatok alapjan, a jarmifolyam tenyleges
sebességénél (g/km).

n; a jarmiifolyam jarmiiszama személygepkocsiban,
tehergépkocsiban es autébuszban (j=1,2,3).

Folytonos vonalforras gazallapotl szennyezbéanyag kibocsatasa kovetkeztében — rdvid
idejti atlagolasi idétartamra (1 6ra) vonatkozoan — a koncentracio szamitasat, felszin-
kozeli receptorpontban az alabbi képlettel végzem :

2*E
Ci: * i x| *
z*sing*u*o,,

ahol: Q az imisszi0s koncentracio Smg/m )
E, azemisszio értéke (mg/sm
u a szélsebesség (m/s
oy folytonos vonalforras esetén a fliggéleges turbulens szérodasi egyditthato

(m)

a  aszelirany és az Ut altal bezart szog (fok)
A folytonos vonalforras esetén fellép6 fliggoleges turbulens szérddasi egydtthatd (o,y)

értékének szamitasa:

ahol:  o; folytonos pontforras esetén a fliggdleges turbulens szérodasi egyitthatd

(m)
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Op a ngEc'Sleges irdnyu kezdeti szorddasi egyitthatd (ha a vonalforras
a

gépkocsi, akkor értéke: (1,5m)
A talajfelszin jellege Zy (M)
Sik, névényzettel boritott tertilet 0,1

4.3 1.sz. tablazat

Pasquill-féle stabilitas indikator A B C D E FésF*
P 0,079 0,143 0,196 0,270 0,363 | 0,440
4.3 2.sz. tablézat

4.4 A Kivitelezés foldmunkai soréan keletkezé tlepedd porszennyezés

A levegobe kertilé porszemcsek Kililepedésére vonatkozdan a Stokes-torvenyben
meghatarozott szdmitasi eljarast alkalmazom.

A porszemcsék gravitacios terben valé mozgasat az alabbiak szerint szamitom Ki:

ahol G: az esést eléidezo erd
d: a porrészecske atméréje [cm]
pp: @ por siiriisége [g/cm’]
. ” oL 4 3
Prev - @ levego stirisége [g/cm’]

g: a nehézségi gyorsulés [cm/s’]

Az eséssel szembehatd erét, a levegé ,E” surlodasi ellenallasat a kovetkezd
Osszefuggés mutatja, amelybdl a Killepedési sebesség az R, Reynolds féle szam
fuggvényében hatarozhaté meg:

E=3*z*p*d*v [N]
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ahol

v: a leveg6 mozgasi sebessége a szemcsehez képest [m/s]
n: a levegd dinamikai viszkozitasa [20 °C-on 1814*107 g/cms]

Ha a G=E egyensuly fennall, akkor

3*72_

6

3*7[*77*d*\/: (pp_plev)g

A fenti képletbol v= 50 cm/s.
A rakodas, szallitas soran 4 m magasrol lepergé porszemcse esési ideje:

t=h/v=400cm /50 cm/s =8s
Atlagos szélsebességnél a kililepedési tavolsag:

s=v*t=19m/s*8s=152m.

Kedvezétlen, az atlagos szélsebességet joval meghalado esetben a porszemcsék
Kililepedési tavolsaga megnohet.

A foldmunkak légszennyez6 hatdsanal azonban figyelembe kell venni :

o Kiporzasra a foldmunkak és az epitési tertleten beltili gépjarmiivek mozgasa soran
lehet szamitani, a szallitasi Utvonal szilard burkolatd, pormentes.
e Az elszallitand6 anyagot ,,foldnedves” allapotban rakodjak és szallitjak.

4.5 Az Uzemeltetés soran keletkezd kornyezeti levegéterhelés tertleti forras

Mit ahogy a

A tervezett létesitmények kozti belsé utak halozatan kozlekedé jarmiveket terdleti
forrdsnak tekintve a 3.2 pontban megadott forgalmat feltételezve az alabbi
Iégszennyezési model irhatd le :

Az NO, emisszio 10 km/h sebesség esetén 8,47 g/km.
Szélsebesség= 2,2 m/s.
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Stabilitasi kategoria= D semleges
Domborzat= sik terilet

Erdesség zo= 0,1

Alapterhelés= NO, 16 pg/m?, PMy, 18 pg/m®
Oranként a teriileti forras intenzitasa

Enoo= 376 mg/S

Epmi0= 67 mg/S

Terjedési hatésteriilet maximuma NO, szennyezés esetén 222 méter.

Levegétisztaség-vedelem.

- Levegltisztasag-védelmi szempontbdl a légszennyezettseg a 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM
egylttes rendelet 1. szami melléklete altal szabalyozott.

- A terlleten kizardlag olyan tevekenyseg folytathato, €s olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek
légszennyezé-anyag kibocsatasa, légszennyezettségre gyakorolt hathsa a méd. 21/2001. (11.14.)
Kom. rendelet elGirasait teljesiti, komyezetveszélyeztetést nem okoz.

- Helyhez kotott difftiz légszennyezé forrdsndl az ingatlan tulajdonosa, kezelgje, illetve hasznaldja
koteles - a diffiz levegbternelés elkertiiése érdekében - az ingatlan rendszeres karbantartasardl és
tisztAntartisrol gondoskodni a méd. 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet 10. § - a értelmében.

Hulladékfelligyelet

A létesitmények épitesénél és lUzemelésénél be kel tartani a hulladékgazdalkodasrdl szold 2000.évi
XLIII. torvény, ,a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl’ szolo
maod. 98/2001.(VI. 15.) Korm. rendelet, ,a teleptilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl" szold mod. 213/2001. (VI.15.) Korm. rendelet, tovabba ,a terlileti hulladékgazdalkodasi
tervekrdl" sz0l6 15/2003. (X1.7.) KWM rendelet 6. szami mellékietének elbirasait.

- Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése.

- Tilos a veszélyes hulladékot a telepiilési hulladék koze juttatni.

- Aveégzett tevekenysegek soran képzddd hulladékokat - melyek korét a mod. 16/2001 (VI 1.18) KM
rendelet 1. szamu melléklete hatarozza meg -elkulonitve, a komyezet karositasat kizaré médon, az eme
a célra kijelott gyijtdhelyen kell 6sszegyjteni.

- A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérdl (gylités, eldkezelés, szdllits, hasznosités,
artalmatianitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzesének feltételeirdl szolo
mad. 98/2001. (V1.15.) Korm. rendelet eléirasai szerint kell gondoskodni.
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- A hulladékok kezelésre valo dtadasa estén meg kell gyézédni az atvevd kezelésre vonatkozo
jogosultsagardl.

- Kiemelt figyelmet kell forditani a keletkez6 teleplilési szilard hulladékok magas szinvonalll gy(jtésére
€s rendszeres elszallitasara, a telepliési hulladék elszallitisara vonatkozoan a tertileten miikodé
vallalkozasoknak a helyi kijelolt kozszolgaltatoval szerzédest kell kotnie.

- Megfelel6 szamu és szinvonall gyt edényzetet kell rendszeresiteni, az edényzet Uritesét és a
hulladék elszallitasat kelld gyakorisaggal kell végezni.

- A létesites sordn keletkez6 épitési és bontasi hulladék kezelését, tervezését és elszamolasat a
45/2004. (V11.16.) BM-KWM egytittes rendelet eléirasai szerint kell elvégezni.

- A létesitmények komyezetének tisztintartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kelld gyakorisaggal
kell elvégezni.

A kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalyanak
vizsgalata

Az elséfoku épitési hatosagnak az épitési engedélyezési eljaras megkezdése elétt
az épitéstgyi hatésagi eljarasokrdl, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-
miszaki dokumentaciok tartalmardl szél6 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet 28. § 5)
bek szerint vizsgalni kell, hogy a tervezett létesitmény a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet hatalya ala tartozik-e? Amennyiben a terezett létesitmények a Kor.
rendelet hatalya alatatoznak, nem kezdheté meg az épitésugyi eljards mindaddig
amig a Kornyezetvédelmi Felligyeléség nem folytatja le az elézetes vizsgalatot,
szikség esetét a részletes kornyezeti  hatdsvizsgalatot, egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarast.

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl' szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. 8 (3)
bekezdés szerint ,varhat6 kdmyezeti hatasuk jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthet6 el
komyezeti vizsgalat sziikségessége a telepllés egy részére készil szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzamnal, tovabba... mas... tervnél illetve programndl, amely helyi szinten kis terilet
hasznalatat hatarozza meg'.

A tervezett létesitmények mérete és kapacitasa a jelenlegi adatok alapjan.

Logisztikai koézpont: 15.000 m? + raktarak és irodak, 100 parkolhellyel. 3 ha
beépitési terlletfoglalas alatt.

Gyorsétterem és szalloda (150 szoba) 6sszesen 8.000 m?, 200 parkoléhellyel
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Uzemanyagtolté allomas 800 m2 teruletfoglalassal, 10 db os kamion parkoléhellyel.

Megvizsgaltuk a rendelet 2. melléklete alapjan a tervezett l|étesitményeket,
megallapitasra kertlt, hogy a tervezett modositas nem ér el olyan kapacitast mely
indokoln& a kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Természet- és tajvédelem.
A Duna-Ipoly Nemzeti Park 3160/1/2008. szamon adott szakvéleményt.

A tervezéssel érintett tertletek nem érintenek orszagos jelentéségi védett-, Natura
2000 terlletet. Kozvetlenil az MO-s autdépalya mellett helyezkednek el a
foldrészletek. Nagyrészt szanté muvelési agban, illetve mint ahogy a Nemzeti Park
lgazgatésag megallapitotta, a 0176/15 hrsz meredek gyepes cserjés terlletrésze
ertéekesnek monhato a Csémor-patak félé torténd 6koldgiai kapcsolat miatt.

A Nemzeti Park lgazgatosag véleményét figyelembe véve a Szabalyozasi terv a
0176/15 sz. ingatlan tertletén meghagyja a gyepes-cserjék teriiletek 90 %-at. Nem
epitheté be a meredek cserjés gyepes terlletrész. A terllet megovasa érdekében
hidszerlGen kiemelt aton lehet majd megkdzeliteni a kézpontot. A tervezett 70 m-es
véderdd megfelel6 fafaj valasztas esetén valtozatos él6helyet tud kialakitani a
zavarast (autdpalya) jobban tdré allat fajoknak.

Védelmi célu erdételepitések

A gazdasagi terlletek kornyezetének a lehetd§ legnagyobb mértékl fasitas
szikséges. Az MO fel6l 70 m széles tervezett védderdd sav jelent zajvédelmet a
gyorsforgalmi uttél 200 m-re kezd6dé tervezett létesitmények felé.

Bar a novényzet kornyezetvédelmi és tajképvédelmi szerepe jelentds, hatdsa
ciklikusan valtozik. Legjelent6sebb tisztitd hatdsukat lombos &llapotban fejtik ki a
kifejlett, koros (kb. 8-15. évtdl /fajtdl fiuggden/) fak. Ezzel szemben az
uzemi/kdzlekedési kornyezetterhelések fokozott terheld hatasa a téli idészakban
jelentkezik, amikor a ndévényzet lombtalan allapotban van. Véderdd telepités esetén
ezért javasolt elegyalkoté fajként j6 tlir6képességi egyedeket is alkalmazni pl.:

Ellenalld, illetve viszonylag tlréképes, fafajok az alabbiak:
-- Betula pendula (k6zdnséges nyir),

- Fagus sylvatica (bUkk),

- Ulmus scabra (szil),

- Robinia pseudoacacia,

- Popolus termula (rezgé nyar),

- 6shonos Acer fajok (juhar fajok),

- Quercus fajok (tdlgy fajok),

- Platanus x hispanica (platan)

- Colutea arborescens,

- Ribes sanguineum,

- Crataegus monogyna (egybibés galagonya),
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- Rosa canina (gyeplr6zsa),

- Rosa rugosa

- Sambucus nigra (bodza),

- llex aquifolium,

- Euonymus europaeus (k6zénséges kecskerago),
- Ligustrum vulgare (fagyal)

A véderd6-szegély kialakitasara alkalmas cserjefajokra:
- Berberis vulgaris

- Caragana arborescens
- Cornus alba

- Cornus sanguinea

- Cotoneaster multiflorus
- Crataegus monogyna

- Ligustrum vulgare

- Lonicera korolkowii

- Lonicera tatarica

- Rhamnus catarticus

- Rosa canina

- Rosa rugosa

- Salix caprea

- Sambucus nigra

- Spiraea x vanhoulttei

A véderdd-szegély kialakitdsara alkalmas lomblevell 6rokzold cserjefajokra:
- Berberis julianae

- Mahonia aquifolium

- Viburnum rhytidophyllum

A levegd pormentesitése céljabol az aramlé levegd sebességét le kell fékezni, igy a
részecskék nagy része kihullik. A finom por kisz(irésére csak a novényzet képes
(épitmények erre nem alkalmasak). A novénytelepités csak akkor hatasos, ha a
porfogd sav tobbszintes, zart telepitési (fak + cserjék),mert igy a talajtdl, a
lombkorona tetejéig sirl térhalé alakulhat ki, és a porsziiré képesség kivalo lesz. A
kialakitott novényfalat 10-20 m-enként ajanlott megtdrni 5-10 m mély beugrékkal, igy
a levegd turbulens mozgasa fokozhaté és a porlerakdodds meég tokéletesebben
megvalosul.

Az logisztikai kdzpont tertletének parkositasa

A zoldfelllet kialakitasa a legszennyezettebb teriileten is indokolt, a deflacié elleni
védelem és a munkahelyi kérilmények javitasa érdekében. Az lGzemi zoldfelllet
fontos része a gyep, mivel a belsd tertlet tilnyomd részén mas nem is lehet a
talajban 1évé vezetékek, illetve a tlzvédelmi sdvok miatt. Kertépitésre tdbbnyire csak
a szocidlis, kulturalis helyiségek kozelében van lehetéség. Itt a szennyezésnek
legellendllobb fa- és cserjefajok johetnek szamitdsba: Gleditsia triachantos
(lepényfa), Sophora japonica (japanakac), Ligustum vulgare (fagyal), Lycium
barbarum (6rddgcérna), Sambucus nigra (bodza), Ptelea trifoliata, Koelreuteria
paniculata (csorgdfa), Populus, Robinia pseudoacacia (fehér akac), Ginkgo biloba
(pafranyfeny®), Forsythia  x intermedia  (aranyag), Deutzia  scabra
(gyongyviragcserje), Rosa rugosa, Taxus baccata (tiszafa),
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Picea pungens 'Glauca’ (ezustfenyd), stb.

A tervezett intézkedésekkel elérhetd, hogy a természet védelmérdl szoldé 1996. évi
LIl tv-ben foglalt tajvédelmi célok teljesuljenek.
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Csomor Hrsz 0176/77,15 Orokségvédelmi hatadstanulmany, Régészet

l. Vizsgalat

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmany a CsOmor telepulésrendezési tervének modositasa
kapcsan a Hrsz., 0176/77,15 ingatlan szerkezeti és szabalyozasi tervéhez késziilt a
4/2003. (ll. 20.) NKOM rendelet alapjan. Fontos megjegyezni, hogy a régészeti
lel6helyekre vonatkozé adatok csak a készités id6pontjdban rendelkezésre allo
kutatasi adatokat tiikrozi. Ujabb régészeti jelenség, leléhely esetleges eléfordulasa
nem kizarhatd, mely 0j helyzeteket eredményezhet.

Vizsgalt tertlet rovid bemutatasa

A szabalyozasi teriilet Csémoér kiilteriiletének ENy-i felén, az MO autdpalya E-i
odalan a Csémore vezet6 lehajté Ut két oldalan fekszik. A tervezési teriilet részben
az autopalya csomopont felhajté utja altal fedett, bolygatott, részben pedig
beépitetlen, mivelésbél kivont, parlag gyepes és bozotos teritlet, amely annak
noveényzet altali 4llando fedettsége miatt terepbejardsra mara alkalmatlan.

=

Csdmar, Magyar

B

o

dlgelm

1. Abra: Tervezési terilet eIherekedese Csémer tertletén

A vizsgalt tertlet kutatasa
A telepllés terliletén az MRT — G6doll6i jards kiadatlan kotetének készitése kapcséan
végeztek intenziv régészeti terepbejarasokat a teleplilés egész tertletén.

Régészeti 6rokség

Azonositott régészeti lel6hely

A vizsgalt szabalyozasi teriileten a korabbi régészeti kutatasok, valamint az adattari
adatok vizsgélata alapjan azonositott régészeti leléhelyrdl nem taldlhato adat.

Archeo-Art Bt. oldal 2
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Régészeti érdekd terilet

A tervezési terllet kdrnyezetében tobb régészeti leléhelyet is megfigyeltek kordbban
az MRT Godoll6i jaras kotetének készitése kapcsan. Emiatt a tervezési terlleten is
szamolni lehet eddig nem ismert régészeti lel6helyek elékerilésére.

A Kotv 7.8 17. pontja szerint régészeti érdekd teriletnek mindsul minden olyan
terllet, ahonnan régészeti emlék és leletek elékertlése varhato.

ll. Tervezett valtoztatasi szandék

A jelenleg mez8gazdasagi (Ma-Szf) besorolasu terllet gazdasagi tertletbe (GKSZ)
sorolasa, logisztikai kézpont, benzinklt, szalloda, valamint gyorsétterem épitési
lehetéségének biztositasa érdekében. A teriilet mara részben bokros, fas ENy-i
sarka gyep, illetve erdé teriletként marad meg.

épek ditum

e

. Abra: A terveési terilet

lll. Hatdsvizsgalat

Tervezett valtoztatasok hatasa

A tervezett gazdasagi terilet kialakitisa és annak kozvetlen kornyezete, a KOH
nyilvantartasa, valamint a Pest Megyei Mlizeumok Igazgatdsaganak adattara alapjan
ismert régészeti leléhelyet, vagy régészeti emléket nem érint, hatast nem gyakorol. a
régészeti orokségre. A terlletet kettészel6 bekoté at épitése soran nem kertlt el
régészeti emlék ismereteink szerint. Itt azonban régészeti megfigyelés nem tortént.

A kozeli patak mentén kordbban medfigyelt régészeti leléhelyek elhelyezkedése
alapjan itt is lehet szamitani még eddig nem ismert régészeti emlékek elékeriilésével.
Ezt kés6bbi tervezések sordn figyelembe kell venni és amennyiben a
veszélyeztetettség lehetdsége valds, akkor annak elkertlésére kell térekedni.
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3. abra: A tervezett szabalyozas

A régészeti 6rokség védelmével kapcsolatos feladatok, kdltségek

A. Engedélykoteles talajmunkéaval jar6, a nagyberuhazasok korébe nem tartozd
tevékenységek

A régészeti érdekl teriletekrdl is a régészeti emlékeket csak feltards keretében
mozdithatok el (Kotv 19.8 (1)). Ezért a 30 cm-t meghalado foldmunkaval jard
beruhazésok esetében allapotfelmérést kell végezni.

Az Orokségi értekek megdvasa, valamint a beruhéazas jobb tervezhetésége miatt az
allapotfelmérés céljabdl a regészeti érdeki tertleteken probakutatast (miszeres
vizsgalat, probaasatast) kell végezni, vagy amennyiben ez nem megoldhat6
régészeti szakfelligyeletet kell biztositani az esteleges veszélyeztetettség
megallapitasahoz. Erre a teriletileg illetékes mizeummal lehet megallapodast koétni.

B. Nagyberuh&zasok kdrébe tartozo tevekenysegek esetében

Az oktatdsi és kulturdlis miniszter 21/2007. (Ill. 26.) OKM rendelete a
nagyberuhazasokkal kapcsolatos régészeti kotelezettségekrdl az aldbbiakban
rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szamit az a beruhdzas, amely a nett6 500 millié forintos
ertékhatart meghaladja, fliggetlentl annak tertleti kiterjedésétél vagy helyszinétdl.

A beruhazé nyilatkozni koételes, hogy a tervezett be ruhazas nagyberuhazasnak
szamit-e. Nagyberuhazas esetén - terepbejarasi dokumentaciot is tartalmazo - az
orokségvédelmi hatastanulmanyrél sz6l6 4/2003. (ll. 20.) NKOM rendeletnek
megfeleld hatastanulmanyt kell késziteni. A foldmunkaval jaré valtoztatas teljes
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kiterjedésére vonatkozoan mind az el6készit6 munkalatok, mind a Kkivitelezés
tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a régészeti lel6helyeken, pedig
megel6zd feltarast kell végezni. A régészeti lel6helyeken feltarasra csak azokon a
helyeken kerll sort keriteni, ahol a beruhazas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-
nél, illetve a humuszréteg alsé szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti
jelenségeket a beruhazas egyéb modon veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit
kilonosen a foldmunkaval, anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel torténd
megsemmisités vagy megbolygatés, az allapotvaltozssal jaré elfedés.

C. Vératlanul elékerulb régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivil el6kerult régészeti emlék, ill. lelet
esetében is torekedni kell a régészeti orokség elemeinek helyszini megbrzésére. Ha
barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetéleg lelet kertl el6, a
felfedezd (kivitelez6, beruhazd) az orokségvéedelmi torvény 24.8-a értelmében
koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet el6kertilését az
onkormanyzat jegyz6jének és a terlletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul
jelenteni és a helyszin, valamint a lelet érzéseérdl gondoskodni, valamint a régészeti
feltaras lehetéségét biztositani. Melyek elmulasztasa buntetdjogi feleléséggel jar.

IV. Osszefoglalas

Azonositott régészeti leléhelyek

A Cs6mor Hrsz. 0176/77,15 ingatlan tervezési teriileten azonositott, a KOH, vagy a
PMMI éltal nyilvantartott régészeti leléhelyrél nincs adatunk mostanaig. A régészeti
emlék a vizsgalat szerint nem kertlt el eddig a tertleten.

Régészeti érdekii tertulet

A tervezési terilet szomszédsagaban fekvé lel6helyek alapjan Ujabb régészeti
emlékek el6kertlésének lehetéségével kell szamolni. Ezt a tervezés soran
figyelembe kell venni. A terlletre Kkijelolt régészeti érdekl terllet célja, az hogy
felhivja a figyelmet arra, hogy szakmai tapasztalatok alapjan elképzelhetd, hogy a
tervezési teriileteken még nem ismert régészeti emlékeinek elékertilése.

A tervezett valtozasok hatasa

A tervezett GKSZ terllet altal biztositott Uj épitési lehetéségek nem érintenek ismert,
nyilvantartott régészeti leléhelye az eddigi kutatasok alapjan, ezért jelent ismereteink
szerint nem gyakorol hatést a régészeti 6rokségre.
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V. Nyilatkozat

A Csomor Hrsz., 0176/77,15 ingatlan telepllésrendezési tervéhez készitett
Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti fejezetét készité régész nyilatkozik,
hogy a régészeti tanulmanyt a 4/2003. (. 20.) NKOM rendeletnek és a hatdsagi
eléirasoknak megfeleléen készitette el, a tervezett megoldasok megfelelnek a
hatalyos jogszabalyoknak.

Tovabba nyilatkozik, hogy a tanulmany elkészitésére az eérvényes szakiranyu
fels6foku régész végzettsége alapjan jogosult.

Vagner Zsolt, sk. okleveles régész
Oklevélszam: 459/2002

Pécel, 2009. november 29.
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I. Melléklet

Javaslat a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkoz6 eléirasara, és kilon Fiiggelék
rogzitésére

Javaslat a HESZ vonatkoz6 elgirasara: )
A régeészeti 6rokség kezelése kapcsan a 2001. évi LXIV. Kulturalis Oroksegrél szold
torvény szerint kell eljarni.

A régészeti érdekl terlletekrél is a régészeti emlékeket csak feltards keretében
mozdithaték el. Ezért annak tertletén 30 cm-t meghalado foldmunkaval jaro
beruhazdsok esetében Allapotfelmérést kell végezni, melynek modszere a
terepbejaras, miszeres felmérés és/vagy probafeltaras. Ennek hianyaban barmiféle
foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti szakfeladatok
elvégzéséere — a beruhazo koltségére — a terlletileg illetékes Muzeum jogosult. A
beruhdzénak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok
megkezdése elétt 8 nappal fel kell venni kapcsolatot a Mizeummal.

Javaslat a Fuggelék tartalmara:

A HESZ-ben szerepld régészeti leléhelyek tajékoztatd jellegliek. Hatosagi eljaras
soran a kozhitelesen nyilvantartott régészeti lel6helyek adatait kell elsédlegesen
figyelembe venni.

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a terllet- és telepulésfejlesztéssel, valamint
a tertlet és telepilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhazéasok tervezését e
védelemmel dsszhangban kell megoldani. A régészeti leléhelyek védelmére iranyuld
intézkedéseknek elsésorban megel6z6, szikség esetén mentd jelleglieknek kell
lennitik. A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szol6 torvény (tovabbiakban Kotv)
10.8-a szerint a regeészeti 6rokség elemeit lehetdleg eredeti helyukon, eredeti
allapotukban, eredeti 6sszefliggéseikben kell megdrizni.

A Kotv 11.8-a szerint a regészeti leléhelyek altalanos védelem alatt allnak, ahonnan
a régeészeti 6rokseg elemei csak feltaras keretében mozdithatok el Kétv 19.8 (1). A
régészeti orokség védelme érdekében kilonds gonddal kell eljarni az épitési és
mivelési &g valtozdsok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ala mélyedd
kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti 6rokség elemei.

Varatlanul elékeriild régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltdras esetén kivil elékertlt régészeti emlék, ill. lelet
esetében is torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megérzésére. Ha
barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetéleg lelet kerll el6, a
felfedez6 (kivitelez6, beruhdzd) az oOrokségvedelmi torvény 24.8-a eértelmében
koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet el6keriilését az
onkormanyzat jegyzéjének és a terlletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul
jelenteni és a helyszin, valamint a lelet érzésérél gondoskodni, valamint a régészeti
feltards lehetéségét biztositani. Melyek elmulasztasa a BTK alad tartozik és
blntet6jogi feleléséggel jar.
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Nagyberuhazasok esetében az aladbbiak szerint kell eljarni.

Az oktatdsi és kulturdlis miniszter 21/2007. (Illl. 26.) OKM rendelete a
nagyberuhazasokkal kapcsolatos régészeti kotelezettségekrdl az aldbbiakban
rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szamit az a beruhdzas, amely a nett6 500 millié forintos
ertékhatart meghaladja, fliggetlenil annak terileti kiterjedésétél vagy helyszinétél.

A beruhdz6 nyilatkozni kételes, hogy a tervezett be ruhazas nagyberuhazasnak
szamit-e. A régeészeti lel6helyek feltdrasanak, illetve a régészeti lel6hely, lelet
megtalaloja anyagi elismerésének részletes szabdalyairdl sz6lo 18/2001. (X. 18.)
NKOM rendelet 1. §-aban meghatarozott nagyberuhdzas esetén - terepbejarasi
dokumentaciot is tartalmazo - hatastanulmanyt kell késziteni.

A nyilatkozat, valamint az drokségvédelmi hatastanulmanyrdl szo6lé 4/2003. (ll. 20.)
NKOM rendeletnek megfelel6 6rokségvédelmi hatastanulmany az épitésigyi
hatdsagi, illetve drokségvédelmi hatdsagi (szakhatésagi) eljardsban a Hivatalhoz be-
nyujtott kérelem kotelezé melléklete.

A foldmunkaval jaré valtoztatas teljes kiterjedésére vonatkozdéan mind az elékészité
munkalatok, mind a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a
régészeti leléhelyeken, pedig megel6z6 feltarast kell végezni.

A nagyberuhdzasok soran a terepen veégzett régészeti munkalatok és
dokumentaciokészités, valamint az elsédleges leletfeldolgozas tekintetében a
feladatokat - beleértve a régészeti érdekeltségeket érinté elbkészitd
munkafézisokban valé részvételt is - a Tv. 22. § (3) bekezdésében meghatarozott
szerz6dés keretében a régészeti szakszolgalat latja el.

A régészeti lel6helyeken feltarasra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken
koteles sort keriteni, ahol a beruhazas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél,
illetve a humuszréteg alsé szintjenél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti
jelenségeket a beruhazas egyéb modon veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit
kilondsen az erdzidnak vald kitétel (viz, szél, fagy, névényliltetés), a foldmunkaval,
anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel torténd megsemmisités vagy megbolygatas,
az allapotvaltozassal jaro elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras el6készitése soran ismertté valt és a
kulturdlis 6rokség hatésagi nyilvantartdsara vonatkoz6 szabalyokrol sz6lo 17/2002.
(VI. 21.) NKOM rendelet szerint nyilvantartasba vett leléhelyekre is tekintettel a
régészeti szakszolgalat a beruhdzoval a feltardsra vonatkozo szerzdédést Kkot,
amelynek hatésagi jovahagyas céljabol torténd bemutatasaval egyidejlileg megkéri a
feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltards sordn eredeti 6sszefliggéseiben megmaradt helyszinen
megtarthatd emlékek (épitett régészeti orokségi elemek) kertlnek el, errdl a feltaras
vagy a régészeti szakszolgélat vezetéje 3 napon belll irdsban bejelentést tesz a
Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl - ideértve az ideiglenes megévasukra,
esetleges eltavolitasukra, helyszini meg6érzésikre, illetve helyszini bemutatasukra
vonatkozo el6irasokat - a bejelenté véleményének kikérése utdn 8 napon belll a
Hivatal dont.
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—Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat (e \-..)
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Budapest, 1138 Vaci Gt 174. 1393 Budapest, Pf. 412
~ Kozpont.:(1)465-38-00, Fax:(1) 465-38-66
zeTER! e-mail: kozeg(@fovaros.antsz.hu

U Iktatészam: 19305-3/2008.
R Targy: Csémor 0176/12 és 0176/15 hrsz-
teriiletek Telepiilésrendezési tervének
és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
Ea.: Lannertné Wator Hajnalka i
Hiv. szam: 4174-2/2008. '

Csomor Polgarmesteri Hivatal

Batovszki Gyorgy
polgarmester

Csomor .__.
Szabadsag u. S.
2141

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hatosagunkhoz érkezett fenti targyt megkeresést a kozigazgatasi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl szolo 2004. évi CXL. torvény 22.§ (2) bekezdése értelmében, mint
hataskorrel rendelkezd illetékes szervhez, tovabbi intézkedés céljabol az ANTSZ Godolléi,
Aszodi, Veresegyhazi Kistérségi Intézetéhez ( 2100 Godolls, Ady Endre Sétany 56.)
atteszem.

Budapest, 2008. oktober 7.
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Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
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Telefon: 06(28) 420-568, 06(28)-416-363 Telefax: (28)420-568
email: godollo@pest.antsz.hu

[ktatészam: 5728-2/2008

Targy: Szakhatosagi allasfoglalas
Eléado: Tari Barnabas

Hiv. szam:  4174-2/2008

Mell: -

Csomor Nagykozség Onkorminvzata
Polgarmesteri Hivatal
Miszaki Osztaly

Csomor ‘ o JL_V_" &
Szabadsag ut 5. ST ‘
2141 [\-['L\-'LE.CJ

Ertesitem.  hogy Csémér  telepiilésrendezési  tery. helyi  épitési  szabalyzatmodos
kidolgozasaban részt kivanunk verni.

Eldzetesen az aldbbi szakh~ " i foglalast adom:

° Az érintett teriileteken biztositani kell a vezetékes 1vovizellatast és a
koézesatornara valo rakétést.
e Sziikséges vizso! 2z MO- 4s autopalya forgalmabol ered zajhatasokat.

Fentick az Allami Népegiossiswayi €s Tisztiorvosi Szolgalatrdl és a gyodgyszerészeti
allamigazgatasi szerv kijelslésérdl szold 362/2006. (XIL. 28) Korm. rendeletben biztositott
hatdsagi jogkdromben, valamint a kézigazgatdsi hatosdgi eljaras és szolgaltatas szabdélyairol
sz016 2004. évi CXL . térvény «© adiam ki.

Godolls, 2008-10-09
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BUDAPESTI BANYAKAPITANYSAG
Foldtani- és Adattari Osztaly

BBK/4113/2/2008 Ugyintézé: Németh Kéroly
MmeEy 5

Csomor Nagykozség
Polgdarmesteri Hivatal
Miiszaki Osztaly

2141 Csomor Ty TORATIN T
Szabadsag ut 5. ' Ao WT :

Targy: Elézetes vélemény Csomor, 0176/12 hrsz.-ti és 0176/15 hrsz.-1 teriiletek szabalyozasi
tervérol

A cimzett megkiildte a targyi szabdlyozasi terv céljainak altalanos leirasat a Budapesti
Banyakapitanysagnak. (Iktatészamuk: 4174-2/2008)
A Banyakapitinysdg a dokumentdciét attanulmanyozta, és ez alapjan, mint teriiletileg
illetékes elso foku foldtani és banyaszati hatésag kiadja az alabbi

elézetes véleményt.

A Banyakapitanysag a szabélyozasi terv tovabbi hatésagi eljarasaban
nem Kkivan részt venni.

Indoklas: A Banyakapitanysag az elézetes véleményt az 1997. évi LXXVIIL torvényben, és
a 253/1997. Korm. rendeletben biztositott jogkérében eljarva adta ki.

A terv nyilvéntartott d&svanyvagyont, banyat, védendd foldtani értéket nem érint.
Epitésfoldtani szempontbol nincs megjegyzésiink.

Budapest, 2008. november 3.

i

b P

Kokay Agoston
Foldtani- és adattari osztalyvezet6

1145 Budapest, Columbus u. 17-23. .
B4: 1591 Budapest, Pf. 310.
e-mail: bbk@mbh.hu




~ bekezdése szerint a vadon €10 szervezetek, tovabba ezek allomanyai, életkdzosségel mego..

" éléhelyiik védelmével egyiitt kell biztositani. A Tvt. 17. § (1) bekezdése értelmében a vadon €lo
szervezetek €lohelyeinek, azok biologiai sokféleségének megévasa ¢€rdekében minden
tevékenységet a természeti €rt€kek és teriiletek kiméletével kell végezni. Valoszinisitheto, hogy a
jelenleg érvényes szabalyozas is a mara mar igen megritkult gyepes €16helyek és a hozzajuk tartozé
vadon €l6 szervezetek hosszi tavi megtrzése érdekében sorolja a gyepteriiletet be nem épithetod
Ovezetbe. A tervezett modositas azonban ezen célokkal ellentétes. Kérjikk ezért a Tvt. fenti
eldirasaival Gsszhangban, a telepiilésrendezési terv modositasahoz a tervezési teriilet természeti
értékeinek, Okologiai jelentdségének, az okologiai rendszerben betdltdtt szerepének elemzését,
jellemzését. A tervezett Gj teriilethasznalattal Igazgatésagunk kizarolag akkor tud egyetérteni,
amennyiben az Ma-gy jelli 6vezetre vonatkozo, jelenlegi természeti rendszerek megévasat szolgalod
Ovezeti eldirdsok megtartdsdnak indoka nem 4ll fenn.

Kérjiik a tervek kidolgozasakor az aldtdmasztd munkarészben igazolni a tervek az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. torvénynek és a Budapest Agglomeracio
Teriiletrendezési Tervrol szol6 2005. évi LXIV. torvénynek valé megfelelését.

Felhivjuk a Tisztelt Polgarmesteri Hivatal figyeimét az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott kitelezettségeire, mely szerint
a telepiilés egy részére vonatkozé szabalyozasi terv készitése esetében véarhaté kornyezeti hatas
jelentdségének eseti meghatarozédsa alapjdn donthetd el a kornyezeti vizsgélat sziikségessége. A
véarhat6 kdrnyezeti hatas jelentOségének meghatirozasara, a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének
megallapitasara vonatkoz6 eljarast a jogszabaly értelmében le kell folytatni.

Allasfoglalasunkat az épitett kornyezet alakitasérél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 9. § (2) bekezdése, valamint a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeldlésérol szol6 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 37. § €)
pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2008. november 7.

Udvozlettel: o
{ ! i

Fiiri André
igazgatd _

Kapjak: Cimzett (2141 Csomér, Szabadsag at 5.)
KDV KTVF (1072 Budapest, Nagyditfa utca 10-12.) — tdjékoztatasul
Irattar



D NEAQ e =t Duna-1poly Nemzeti Park Igazgal6sig
O N . ' - som Strizsa-hegy [ 152
Q ol “r 2509 Eszlergom, Strizsa-hegy [ 1525 Budapest, Pf. 86.
‘E: ‘;_’." - _H.E Ugyfélfogadds: 1021 Budapest, Hiivésvolgyi at 52.
Z ‘_;g}\{'h > Tel:1/391-4610  Fax: 1/200-1168
o~ = j, E-mail: dinpiadinpi.hu www.dinpi.hu
1991
Kérjik, valaszdban hivatkozzon iigyiratszémunkra! Ui.sz.: 3160/1/2008.
U.int.: Mike Eszter
Térgy: Csémor, 0176/12, 0176/15 hrsz-u
teriiletekre vonatkozéan TRT és HESZ
moédositas
Hiv.sz.: 4174-2/2008.
Batovszki Gydrgy ur,
polgarmester
S5 ;
Csomor Nagykozség Onkormanyzat YRR ”
Polgarmesteri Hivatal T VIN
Csomér i B
glz:l:adség at 5. AF4-25 Aot O

Csdmor Nagykozség 0176/12 és 0176/15 hrsz-ti ingatlanokra vonatkozé telepiilésszerkezeti
tervének, szabélyozasi tervének ¢és helyi épitési szabalyzatdnak moédositasaval kapcsolatban
tajékoztatjuk a Tisztelt Polgarmesteri Hivatalt, hogy Igazgatésagunk taj- és természetvédelmi
szempontbdl a véleményezési eljarasban részt kivin venni.

Az érintett ingatlanok orszagos jelentOségii védett természeti teriiletet, eurdpai kozosségi
jelentoségii természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000 teriiletet), valamint az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI. torvényben és a Budapest Agglomeracio
Teriiletrendezési Tervrol szolé 2005. évi LXIV. térvényben megjelent orszégos okologiai halozat
Ovezetét nem érinti. A tervezési teriilet k6zelében azonban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi
LIII tdrvény (tovabbiakban Tvt.) 23. § (2) bekezdése alapjan (ex lege) védett lapteriilet talalhato,
mely részét képezi az orszagos Skoldgiai halozat Svezetének. A 0176/15 hrsz-u ingatlan egy része
jelenleg Ma-gy jelii, mezdgazdaségi rendeltetésii gyep, rét Gvezetben talalhatd, amely Gvezet telkei
nem épithetdk be, illetve a miivelési 4ga nem véltoztathaté meg.

A tervezett logisztikai kozpont, benzinkut, gyorsétterem és szilloda elhelyezését biztositd
telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni a tervezett beruhdzas teriilethasznalati valtozésainak
hatasara, elsosorban a taj képének alakitasara. A Tvt. 7. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a taj
jellege, a természeti ért€kek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében
gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények, berendezések kiilteriileti
elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kdrnyezet funkcionalis és esztétikai
Osszehangolasaval tortén6 tajba illesztésérél. A szakasz c) pontja értermében pedig a
telepiilésrendezés és fejlesztés, kiilonGsen a teriiletfelhasznalas, az épités, a haszndlat soran kiemelt
figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi
téjértékek megoOrzésére. Mindezek értelmében kérjiik a tervek kidolgozésa soran a tervezett
épiiletek, épitmények, miivi létesitmények tajba illesztésérol, a feltaruld latvany kedvezové tételérdl
gondoskodni, amely egyrészt az épiiletek anyagainak, aranyainak, szineinek helyes
megvalasztdsaval, masrészt a zoldfelilletek kialakitdsaval, a taji adottsagoknak megfeleld
novényfajok megvalasztasaval érhetd el. 3

A jelenleg Ma-gy jelii Gvezeti besorolasa teriiletrész meredek gyepes, cserjés teriilet, amely
amennyiben természetkozeli allapotu, é16helyiil szolgal vadon €16 szerzeteknek. A Tvt. 8. § (1)
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DMRV DUNA MENTI REGIONALIS VizMU ZRT.

Gadollsi Uzemigazgatosdg -
2100 Godslig, Sik Sandor u. 7.

Valentin Attila
C-MOLIRT,
Fax: 26/301-810

T A——

25 398/3/08, e 52

Ugyintézt')nk:
Palkggigs Juct

Thrgy: CsOmor

0176/12;15, Hrsz.- ingatlan
(150 f&s szélloda, benzinktt, Mc Donalds)

. Az Ondk kérelmére az aldbbikat vélaszoljuk:

. Thrgyi ingatlanoktél meglévd. fizemeld ivoviz-

talalhaté.

, és szennyvizh&lozatunk nagy tavolsagban

. Javasoljuk a Févarossal val6 targyaldst a kozmuellatasrol, a kisebb (koltségtakarékosabb)

tavolsdg miatt.

Gdoll6, 2008. februdr 19.
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Fekete Ferenc
tizemfomérndk
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ELMU-EMASZ Halézati Szolgél-taté Kft.

Cimzett _ X Felado6
Valentin Attila :
1393 Budapest 62. Pf: 511
Téi’gy:
ELVI ENGEDELY
Villamos halézatra kapcsolasra
NéVi...ooier  Valentin Attila.. ..o

Bejelentett igény: 630-1000 KVA KOZOLE ............ooiivii i e e

KOZMU NYILATKOZAT: A terllet villamos energia ellatdsa nem megoldott, a villamositashoz 20kV-os
halézat 20/0,4 kV-os tr. allomas, és 0,4 kV-os haldzat épitése szlkséges.

A halozatra kapesolas feltételei csak a fogyasztasi helyek |, és az igényelt teliesitmények pontos
ismeretében adhatbéak meg.

Nyilatkozatunk csak elvi jellegl, sem pénzigyi, sem miszaki feltételeinket nem tartalmazza, ezért -
kérjuk szlveskedjen a bekapcsolas el6tt 6 honappa! ugyfélszolgalati irodankat felkeresni.

Budapest, 2008.02, 21 .
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Févirosi és Pest Megyei Mezdgazdasdgi Szakigazgatasi Hivatal [
Erdészeti Igazgatosdg o]

1054 Budapest, Széchenyi u. 14. 8 Telefon: 374-34-00, 374-34-01 Fax: 374-34-02

BALevélcim: 1369 Budapest, 5., Pf.: 368.

E-mail: acszbpig@acsz.hu
Ugyszam: 22.3/6391/1/2008 Hiv. sz: 4174-2/2008 Targy: Csomor Nagykozség Telepiilésszerkeze-
ti Tervének, Szabilyozasi Tervének ,
valamint Helyi Epitési Szabalyzatinak

El6adé: Cseke Bence Melléklet: — médositasahoz kapesolédé allasfoglalas
cseke.bence@aesz.hu kérése — Csomér 0176/12, 0176/15

hrsz-i ingatlanok

Csomor Nagykozség Onkorményzata
Batovszky Gyorgy RS RN
polgarmester o -
2141 Csémor LT
Szabadsag 1t 5. :

Tisztelt Polgarmester Ur!
Megkereste Igazgatésagunkat — Csémoron 2008. oktdber 1-én kelt és Igazgatdsagunkon 2008. oktober 6-an érkeztetett —
levelével, melyben Csomor Nagykozség térképen jeldlt részei esetében a telepiilésrendezési eszkézok modositasat kezdemé-
 nyezik. -

A benyujtott dokumentdcidt megvizsgalva megallapitésra keriilt, hogy a tervezési teriilet vonatkozasaban erdéteriilet igény-
bevételével jiré tevékenységet nem keriil tervezésre igy hataskor hianyaban a kérdésben lgazgatésagunk véleményt nem

nyilvanit, a tervezéssel szemben kifogdst nem emel.

Tajékoztatom, hogy Igazgatésagunk a tovabbi eljardsban nem kivan részt venni.

Budapest, 2008. oktdber 28. ~4
Klemencsies Andras
igazgatd |
Kapjak: '
1. Cimzett
2. lrattar




FOT VAROS ONKORMANYZATANAK
FOEPITESZETOL
2151 FOT, VOROSMARTY TER 1.

27/ 535-365, 535-375, 535-385, 535-395,
Fax: /27/ 358-232

Ikt.szdm:[L .- 7 /2008,

Télr'g}':
!

Cs6mor Nagykdzség Polgarmesteri Hivatal o w2l G
Miiszaki Osztalya ' ek e
Batovszki Gyorgy polgarmester ' &

- AELRR Aewrtn C
CsOmor
Szabadsag ut 5.
2141

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a 4174-2/2008. Ugyiratszamu levelikre, tajékoztatom, hogy
az annak targyat képez6 Helyi Epitési Szabalyozasi Terv modositasaval
kapcsolatosan érintettséglink nem all fenn, igy a tovéabbi egyeztetési
eljarasban részt venni nem kivanunk.

Fot, 2008. oktdber 15. o
/O Sy

/ “: .r’/:
Tisztelettel: N

. / :
Prof. Dr. Miller !;‘-’ere o8 :ﬁ%

Varosi foépiteszs & =
;i
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GODOLLOI RENDORKAPITANYSAG
KISTARCSA RENDORORS
2143 Kistarcsa, Szabadsag u. 52. s e
T /tel:(28-470-801) O

Szama: 446-384/474/2008 Hiv.sz.: 4174-2/2008.

Csim'ir Nagykozség Polodrmesteri Hivatal ) _ , :
Batovszki Gyorgy ar . I O T
Pol irmester részére L A

Csomor
Szabadsig u. 5.
2141

Tis: ' Cit Polearmester Up!
bl

Taj koztatom Ont arrol, hogy a Csémér Telepiilésrendezési Terv kivonatat atta-
nul:»‘nyoztam, a teriilet ismeretének birtokaban a rendérség részérsl nyilatko-
zom «rrol, hogy a tervben szereplé valtozasokkal kapcsolatban ellenvetésiink
nines, _

Taj " oztatom tovabba, hogy a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban nem
Kivirmk részt venni.

Kerom a fentiek szives tudomasul vételét!

Kis' ~csa, 2008, oktéber 17,

Tisztelettel:

= —— ..k:

Farka
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HONVEDELMI MINISZTERIUM - 1. szamQ példany
HADMUVELETI £S KIKEPZESI - C30MOR HAGvrATSE 6 POLGY L
FOOSZTALY - L
1885 Budapest, Pf. 25. fooe o 2008 01z L“:‘/_
Nyt. szam: SZAKHAT/5123-1/2008. | SR VIFE VA Sy
Hiv. szam: 4174-2/2008. LR Yol C
. ZLIADG, L Y A

Csomor Nagykozség Polgarmesteri Hivatala

2141 Csomor
Szabadsag tt 5.

Targy: Cs6mor naoykozseg telepulesrendeze51 tervének és helyi
€pitési szabalyzatanak modositasa
(a0176/12,15. hrsz. teriiletekre vonatkozdan)

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem Onoket, hogy a targyi telepiilésrendezési terv
¢s a helyi épitési szabalyzat modositdsdval kapcsolatban észrevételt nem

tesziink.

Kéréstiknek megfeleléen tajékoztatom, hogy a tovébbi véleményezési
eljarasban nem kivanunk részt venni.

Budapest, 2008. oktober 6.

Tisztelettel:
P A :‘?’ -.. L ?;:; ""»,\
A AN
'J_.- Lo f: ' .g}‘.p & |
Szabg Laszlé ezre es
hdy¥; & fazov. @eyh.)
N <
O o ”\%"
Késziilt: 2 példanyban \“f:i_ R

Egy példany: | lap
Ugyintézé (tel): Vince Miklés alezredes (474-1225)
Kapjak: 1. sz. pld.: Cimzett

2. sz. pld.: Irattar
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KEREPES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE
H - 2144 Kerepes, Vorosmarty utca 2.
Tel.: 06 28 561 063
Fax: 06 28 561 060
Ugyiratszam : 11756-2/2008 Targy : Csomor , telepiilésrendezési terv Helyi

¢pitési Szabalyozési tervmodositas Csdmér,
) ! 0176/12 hrsz — és 0176/15 hrsz —u teriiletekre
Ugyintéz6 : Kun ~Gazda Agnes

Csomor Nagykozség ()nkormﬁnyzata

Polgirmesteri Hivatala - PR KT 7T
Csomor RVRAWREY

Szabadsag at 5. N ¢
2141

Tisztelt Batovszki Gyosrgy Ur!
Koszonette] vettiik tajékoztatisukat, hogy Csémér Nagykszség Onkorményzata a targyi
ingatlanokra Szabélyozasi terv készitését hatarozta el a Képviseld testiileti hatarozat alapjan,
valamint a mellékelten kiildott atnézeti helyszinrajzot és a konkrét teriiletet kijels1s
térképmasolatot.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet 5. § (3) bekezdésében eléirtaknak megfeleléen tajékoztatom, hogy Kerepes
Nagykozség Onkormanyzata részt kivan venni a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban.
A targyi foldteriiletek rendeltetésének megvaltoztatasa gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltato
teriiletté, Kerepes Nagykozség teriiletét és érdekeit nem érinti, és nem sérti.

Kerepes, 2008. oktober 21.

1]

S

Tisztelettel i
Franka Ti‘ber
polgarmester




KISTARCSA VAROS ONKORMANYZAT | .
FOEPITESZE I / S 5%

2143 Kistarcsa, Szabadsag 1t 48. '
Telefon: (28)-470-711, 470-712 Fax: (28)-470- 357 }\ {
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Térgy: Csémér, telepiilésrendezési terv, HESZ modositas a Csémar, 0176/12 és 0176/15

hrsz-u teriiletekre
Sz4m:5316/2008 |
Ui: Parkanyiné Kéta Zsuzsanna f6épitész

Csomor Nagykozség Polgarmesteri Hivatal
Miiszaki Osztaly

Csomor

Szabadséag ut 5.

2143

Batovszki Gyorgy
polgarmester Ur részére
Tisztelt Polgarmester ur!

Téargyi megkeresésiiket koszonettel megkaptuk.
A véleményezési eljarasban nem kivanunk részt venni.

Téjekoztatasul kozIom Onnel, hogy 2008. oktéber 1. 6ta vagyok Kistarcsa Varos
Onkormanyzaténak foépitésze, a késedelmes vélasz az dtmeneti idészaknak tudhaté be amiért

elnézését kérem.
Koszonettel:

Kistarcsa, 2008. december 15.

L tellg M Mo

Parkanyiné Kota Zsuzsanna
foepitész



KOZEP-DUNA-VOLGY1 KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES
VIiZUGYI FELUGYELOSEG
mint I. foka hatésiag
1072 Budapest, Nagydiéfa u. 10-12.
Levelezési cim: 1447 Budapest, PF.: 541
Telefon: 478-44-00 Telefax: 478-45-20

e-mail: kozepdunavolgyi@zoldhatosag.hu

Ugyfélfogadis: hétfs, szerda: 9. 129, 12°° - 16"-ig, kedd, csiitértsk, péntek: 9°°- 12%.jg

Kérjiik, vilaszdban hivathozzon iktatoszdmunkra!

Ikt. szam: KTVF: 46895-1/2008 Targy: Csdmor, 0176/12 és 0176/15 hr§z—t’1
Eléado: Szabd Laszlo teriiletekre vonatkozé TRT és HESZ,
’ modositasa :

Hiv. szam: 4174-2/2008

Batovszki Gyorgy ur, we i e o
polgarmester e NEEEP

Csémor Nagykozség ()nkorményzata _ ;
Polgarmesteri Hivatal AT =2l RO
Csomér

Szabadsag 1t 5.

2141

Csomor Nagykézség 0176/12 és 0176/15 hrsz-t ingatlanokra vonatkozé
telepiilésszerkezeti tervének, valamint szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabalyzatdnak médositasaval dsszefiiggésben :

az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény 9. § (2)
bekezdése, az orszagos telepiilésrendezési és eépitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendelet 5. §-a, valamint a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatosagi
és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolo 347/2006. (X11. 23.) Korm. rendelet
34. § (1) bekezdés c) pontja alapjan az alabbi allasfoglalast adjuk:

A targyi telepiilésrendezési eszkozok veleményezési eljarasaban kornyezetvédelmi, tdj- és
természetvédelmi, valamint viziigyi szempontbol

részt kivinunk venni.

A tervek készitésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem
vesz€lyeztethetik a telepiilés természeti és tajkeépi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi
egészséget, az életmindség kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmét gy kell
meghatdrozni, hogy az a jelenleg érvényben 1évé kdmyezetvédelmi, téj- és természetvédelmi,
valamint viziigyi jogszabalyokkal Osszhangban legyen.



A TRT és HESZ médositasa soran kérjiik a kovetkezdk érvényre juttatasét. figyelembevételét:

A két szoban forgd ingatlan teriilete orszégos jelentdségli védett természeti teriiletet, illetve
eurOpai  kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletet (Natura 2000
halozathoz tartozo teriilet), az Orszéagos Teriiletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVL
torvényben és a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérél szol6 2005. évi LXIV.
torvényben megjelend orszagos dkologiai haldzat Svezetének teriiletét nem érinti.

A 0176/15 hrsz-u teriilet egy része a jelen allapotok szerint Ma-gy teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt, mez$gazdasagi rendeltetésii gyep, rét 6vezetben van. Ezen ovezet telkei
nem épithetdek be, miivelési dguk nem megvaltoztathatd. E teriiletdarab gyepes-cserjés
novényzetli, amely —ha természetkdzeli allapota — el6helyiil szolgal vadon €16 szervezetek
szdmara. A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. térvény (a tovabbiakban:Tvt.) 8. § (1)
bekezdés szerint a vadon €16 szervezetek, tovabba ezek alloményai, életk6zdsségei
megOrzését él6helyiik védelmével egyiitt kell biztositani. A Tvt. 17. § (1) szerint a vadon €16
szervezetek éldhelyeinek, azok bioldgiai sokféleségének megovasa érdekében minden
tevékenységet a természeti értékek és teriiletek kiméletével kell végezni. A jelenlegi
szabalyozds minden bizonnyal a rendkiviili médon megfogyatkozott gyepes élohelyek
védelmében sorolja e teriiletet be nem épithetd Svezetbe, viszont a tervezett modositasok e
szandékkal éppen szemben éllnak. A fentiek alapjan kérjiik, hogy a tervek elkészitésekor a
targyi teriilet természeti értékeit, okologiai jelent6ségét, az dkologiai rendszerben elfoglalt
helyét elemzd, jellemzd munkarész is késziiljon. A tervezett 0j teriilethasznalattal taj-
természetvédelmi szempontbdl akkor tudunk egyetérteni, ha bizonyitast nyer, hogy a jelenlegi
Ma-gy Ovezet természeti rendszerek megdvasat szolgalod .funkcidjanak™ megtartdsa nem
indokolt.

A tervbe vett mddositasokhoz — logisztikai kdzpont, benzinkut, gyorsétkezde, szélloda —
sziikséges telepiilésrendezés soran figyelembe kell venni, hogy a jévobeni teriilethasznalatban
bedlld valtozasoknak kedvezbtlen hatdsai lehetnek, elsdsorban a tdj képének alakulasara. A
természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL térvény 7. § (2) bekezdés a) pontja szerint a tdj
jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megoOvasa
érdekében gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények,
berendezések kiilteriileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges
kémyezet funkcionalis és esztétikai sszehangoldsdval torténd tajba illesztésérdl. A 7. § (2)
bekezdés ¢) pontja alapjan a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiilonOsen a
teriiletfelhasznalas, a telekalakités, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani
a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek meglrzesére.
A korabbiakban vézoltak alapjan kérjiik, hogy a tervezés soran a leendd épiiletek, épitmények,
miivi létesitmények tdjba illesztésérdl gondoskodni sziveskedjenek, amely az épiiletek
szinének, anyagéanak, aranyainak megfelelé megvalasztasaval, valamint a tdji adottsagoknak
megfeleld névényfajok telepitésével, zoldfeliiletek 1étrehozasaval biztosithato.

Kérjiik a tervek kidolgozasakor az alatdmasztd munkarészben igazolni a tervek az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. torvénynek €s a Budapest Agglomerdcio
Tertiletrendezési Tervrol sz616 2005. évi LXIV. torvénynek valo megfelelését.

o Levegotisztasag-védelmi szempontbol a tervek készitésekor figyelembe kell venni az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.



rendelet fiiggelékében felsorolt védoteriiletek nagysagat, valamint a levegd védelmével
kapcsolatos egyes szabalyokrol sz616, tobbszor médositott 21/2001. (IL 14.) Korm. rendelet
6. §-a alapjan eldirt, a 2. sz. mellékletben szereplé tevékenységeknél eldirt védelmi
ovezetek nagysdgat. Az aldtdmaszté munkarészekben a forgalmi valtozasok adataival,
szamitasokkal esetleg méréssel kell bizonyitani, hogy a tervezett modositasok
kovetkeztében a kdrnyezeti levegé minésége megfelel a légszennyezettségi hatarértékekrol,
a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo 14/2001. (V.
9.) K6M-EGiM-FVM egyiittes rendelet 1. sz. mellékletében, Okologiailag sériilékeny
teriiletek esetében a 2. sz. mellékletben foglalt légszennyezettségi hatarértékeknek. Kérjiik a
gazdasagi és kozlekedési teriiletek hatéran pufferteriiletek kijelolését. Figyelembe kell venni
a21/2001. (IL. 14.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében meghatarozottak alapjan a 4/2002.
(X. 7.) KyVM rendelet szerint meghatérozott légszennyezettségi zonabesorolast.

A zaj- és rezgésvédelmi kovetelmények érvényre juttatdsa érdekében az alatamasztd
munkarészben zajvédelmi munkarészt kell késziteni, amely a kovetkezoket is tartalmazza.

A tervezesi teriilet zaj- és rezgésvédelmi szempontu bemutatdsa, jelenlegi zajterhelések
meghatdrozdsa méréssel és/vagy szamitissal a teriileten érvényesiilé Osszes iizemi,
szabadidds és kozlekedési létesitmény, zajforras figyelembevételével — az érvényes
szabalyozasi terv szerinti épitési dvezeti besorolasokkal. Ki kell térni a tervezési teriilettel
szomszedos teriileteken meglevd és tervezett zajforrasok és védendd létesitmények
hatésaira is.

Bizonyitani kell, hogy a tervezési teriileten meglevd és tervezett épiiletek, 1étesitmények
védendd homlokzatai el6tt, valamint a védends teriiletek megitélési pontjain teljesiilnek a
zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél sz6l6 8/2002. (1. 22.) KsM-EiM
egylttes rendeletben (tovabbiakban ZHR) el6irt hatarértékek, kovetelmények, ill. meg kell
hatarozni azokat a feitételeket, kotelezettségeket, amelyekkel ezen hatarértékek,
kovetelmények teljesitése biztositott lesz. A zajvédelmi munkarészben figyelembe kell
venni a minden meglevd és tervezett lizemi és szabadidés létesitmény ut, vasut, parkold
zajkibocsatasat. :

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairdl sz6l6 284/2007. X. 29)
Korm. rendelet (tovabbiakban ZR) 9. § (1) bekezdése szerint A kdrnyezetbe zajt vagy
rezgeést kibocsétd létesitményeket tgy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd
teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és
rezgesterhelési kovetelményeknek”.

A ZR 9. § (2) bekezdés szerint a védendd teriileteket ugy kell kijelolni, hogy a kiilon
jogszabdly (ZHR) szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek. A védendd épiiletet,
helyiséget Ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabaly (ZHR) szerinti
belsd téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel idépontjara teljesiiljenek.

A beépitési vonalat és az utak nyomvonalait tgy kell kijelélni, hogy a meglevd és tervezett
védendé homlokzatok elétt teljesiiljenek a ZHR 1. és 3. mellékletében eldirt zajterhelési
hatarértékek —a ZR 3. § (1) bekezdésben eldirtak teljesitésére.

A kozlekedés okozta zajterhelésnek a jelenlegi és a tavlati forgalom esetén is meg kell
felelnie a ZHR hatéarértékeinek, kovetelményeinek.

A felszini és felszin alatti vizek minésége védelmének érdekében a keletkezé szennyvizeket
kozcsatornaba kell vezetni. A kozcsatorndba vezetett szennyviz minésége nem haladhatja
meg a mindenkori hatalyos Jjogszabalyban el6irt hatarértékeket [28/2004. (XIL 25.) KvVM
rendelet 4. sz. mellékletében az egyéb befogadoba valé kozvetett bevezetésre vonatkozo



hatarértékek]. Felszini vizbe szennyviz vagy szennyezett viz nem vezethets. A teriilet
csatornazasanak fejlesztése, rekonstrukcigja sordn a jelenleg egyesitett rendszer szerint
csatornazott, de tavlatban a teriiletek rekonstrukcidja tervezésénél a jelenleginél nagyobb
beépitettséget €s/vagy burkolt felilleteket megengedd tervezett teriileteken a belsd
csatornahédlézatot elvalasztott rendszerben kell kialakitani. A jelenleg is elvalasztottan
csatornazott teriiletek csapadékviz elvezetési rendszerét meg kell tartani. Nem csatornazott
Osszefliggd terliletek csatorndzésa elsddlegesen elvalasztottan tervezhetd, a szennyviz- és
csapadékviz elvezetés engedélyezését egymassal Osszehangoltan és  kivitelezését
egyidejileg kell biztositani. Az elvélasztott csatornazast igényld teriiletek burkolt
feliileteir6l Osszegyijtott szennyezett csapadékvizek csak megfeleld tisztitist kovetden
vezetheték Ossze a tetéfeliileti szennyezetlen csapadékvizekkel és/vagy kommunalis
szennyvizekkel, illetve vezethet6k a kozteriileti csatornahal6zatba. A jelentésebb nagysagu
zoldfeliiletek locsolasahoz szikséges csapadékvizek helyben tartasat indokolt helyi
tarozokkal biztositani, €s csak annak mértékét meghaladé csapadék elvezetése indokolt. A
Iétesitmények kommunalis jellegli szennyvizeit kdzvetleniil, nem kommunalis jellegii és
technologiai szennyvizeit megfelels elokezelést, illetve el6tisztitdist kovetden a
szennyvizcsatorna hélézatra kell vezetni. A sziikséges elétisztitas feltételeit a keletkezés
helyén, a telken beliil kell biztositani. A felszini vizeket befogadoig el kell vezetni, vagy
sajat teriileten elszikkasztani. Uj létesitmény, illetve 0j beruhazas megvalésitasa csak
kdzmiivesitett teriileten kivitelezhetd.

Hulladékgazdélkodasi szempontbdl a tervekben ki kell térni a fejlesztési-épitkezési munkak
soran keletkezd bontési, illetve épitési hulladékok kezelési moédjara, amely szerint
gyljtésitket a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon kell megoldani, a keletkez
hulladékokat csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd hulladéklerakon lehet
elhelyezni, a hulladékot csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé szervezet szallithatja.
A fejlesztési-épitési munkak soran esetlegesen sziikséges feltoltések csak hulladéknak nem
mindsiilé inert anyaggal végezheték. Mélyépitési munkélatokndl az esetlegesen felszinre
keriild szennyezett anyagok szakszer( kitermelésével és 4rtalmatlanitdsaval kell a beépitésre
keriil6 ingatlant mentesiteni.

A fentieken kiviil felhivjuk a figyelmiiket néhany olyan jogszabélyra, melyek eldirasainak
betartdsa a telepiilésrendezési eszkdzok meghatdrozasa sordn elengedhetetlen. Az épitési

eléirasokat tigy kell meghatdrozni, hogy az alabb emlitett jogszabalyok eldirdsai. kotelezései
érvényesiiljenek:

o

o

o

o

o

o

A kornyezet védelmérol sz616 1995. évi LIIL torvény.

A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL. torvény.

Az Orszagos Tertiletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény.

A Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervérél szolé 2005. évi LXIV. torvény.
A teriiletfejlesztésrol €s a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény.

A hulladékgazdélkodasrol szolo 2000. évi XLIIL torvény. A tervek készitése soran
kiilonosen figyelemmel kell lenni a t6rvényben meghatérozott onkorményzati feladatokra
(21-24, 27-28. §), a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorérdl szol6 241/2001.
(XIL. 10.) Korm. rendeletre, valamint a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeir6l szolé6 213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet rendelkezéseire.
Figyelembe kell venni tovabba a hulladékok jegyzékérdl szolé 16/2001. (VIL 18.) K6M
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rendelet, az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabdlyairol szolé 45/2004.
(VIL 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet, valamint a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirdl sz616 98/2001. (VL 15.) Korm. rendelet eldirasait,
tovabba a telepiilési szilard hulladék kezelésére szolgdlé egyes létesitmények
kialakitasanak és tizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairol szolo 5/2002. (X. 29.)
KvVM rendeletet, a biohulladék kezelésérol és komposztalas miiszaki kovetelményeirsl
52616 23/2003. (XIL. 29.) KvVM rendeletet, és az allati hulladékok kezelésének és a
hasznositasukkal — késziilt termékek  forgalomba  hozataldnak allategészségiigyi
szabalyozasairdl sz616 71/2003. (VL. 27.) FVM rendeletet.

° A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet. Téjékoztatjuk
a Tisztelt Polgarmesteri Hivatalt, hogy ezen Korm. rendelet szerinti felszin alatti viz
szempontjabol meghatarozott érzékenységi besorolast a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
melléklete tartalmazza. A felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny teriileten
Iévd telepiilések besorolasardl a 7/2005. (IIL. 1.) KvVM rendelet rendelkezik. A tervek
készitése soran figyelembe kell venni tovabba a felszin alatti viz és foldtani kozeg
minéségi védelméhez sziikséges hatarértékekrdl sz616 10/2000. (VL 2.) K6M-EiM-FVM-
KHVM egyiittes rendeletet. Felhivjuk a figyelmet, hogy a felszin alatti vizek védelmérol
sz0l16  219/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet 44. §-a megvaltoztatta az Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
2. szamt mellékletének 4.4. Viz- és Talajvédelem cimsz6 alatti jelkulcsat.

° A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VIL. 21.) Korm.
rendelet.

° A levegd védelmével kapesolatos egyes szabéalyokrol sz616, tobbszér modositott 21/2001.
(IL 14.) Korm. rendelet. A 21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet 7. §-ban meghatdrozottak
alapjan a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet, illetve annak 1. és 2. szamu melléklete
tartalmazza a teriilet légszennyezettségi zondba valé besoroldsat. A felosztas értelmezése a
14/2001. (V. 9.) K6M-EiiM-FVM egylittes rendelet 4. szamu mellékeltében, illetve a
17/2001. (VIIL. 3.) K&M rendelet 1. és 2. szamui mellékletében talalhato.

° A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X.29.)
Korm. rendelet, illetve a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 8/2002.
(III. 22.) K6M-EiM egyiittes rendelet.

Felhivjuk a Tisztelt Polgarmesteri Hivatal figyelmét az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
kotelezettségeire, mely szerint a telepiilés egy részére vonatkozo szabélyozasi terv készitése
esetében véarhat6 kornyezeti hatés Jelentdségének eseti meghatérozasa alapjan donthetd el a
kornyezeti  vizsgalat sziikségessége. A varhato kérnyezeti  hatés Jjelentéségének
meghatdrozasara, a kdrnyezeti vizsgélat sziikségességének megallapitasara vonatkozé eljarast
a jogszabaly értelmében le kell folytatni.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és termeszetvédelmet, valamint viziigyet
érint6 kérdésekkel kapcsolatban Felligyel6ségiink egyeztetés végett szivesen all a tervezdék
rendelkezésére.



A rajzi mellékletek méretaranyanak meghatérozasanal kérjiik figyelembe venni. hogy az egyes
foldrészletek €s a réjuk vonatkoz6 eléirdsok egyértelmiien beazonosithatoak, a tervek kénnyen
attekinthetSk €s értelmezhetdk legyenek. Amennyiben a terv szamitogépes feldolgozassal
késziil, a véleményezésre nem elegendé digitalis formatumban benytjtani a tervet, sziikséges
legalabb a rajzi munkarészeket nvomtatottan is megkiildeni.

-Budapest, 2008. november 19.
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Kapija:

- 1. Cimzett (2141 Csdémér, Szabadsag it 5.) — tértivevénnyel
2. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag (1525 Budapest, Pf.: 86:) - tajékoztatasul
3. KDVKTF — KEO - tajékoztatasul
4. Trattar
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Levelében kérjik, hivatkozzon iktatészamunkra!

—Batovszki Gyorgy részére I
polgdrmester

S L ) s )
Csomir Nagykozséy Onkormdnyzata
21471 Csamor e e
Szabadsdg w. 5.

Tisztelt Polgarmester Ut!

Hivatkozott szamu levelét koszonettel kézhez kaptuk, mellyel kapesolatban az alabbiakrol tajékoztatom.

Levele mellékleteként megkaldot ,dtnégets belyssinrys” és | fonkrit teriilef” elnevezésl tervlapok alapjan
a tervezési teriilet beazonositas nem lehetséges.

Levelében arra kér, hogy a ,reriletekre vonatkozdan — a melicklet Telepiilésszerkeseti tervi kivonat alapjdan...”
véleménytnket adjuk meg, ennek ellenére levele TSZT kivonatot nem tartalmazott.

Levelébdl nem deriil ki tovabba a terilet jelenleg mely teriiletfelhasznalasi egységbe és milyen ovezetbe
vagy ¢épitési ovezetbe tartozik. Ennek tisztazdsat kiilsnosen fontosnak tartjuk, hiszen levelében kizirolag a
HESZ és SZT modositasit jelentette be, azonban eclképzelheté hogy a TSZT modositasa is sziikségessé
valhat. Felhiviuk a figvelmét, hogy a TSZT moédositisara szintén vonatkozik az Etv. 9.8 szerinti eljards
(melvet kiilon kell lefolvtatni).

Amennyiben valéban szikséges a TSZT moédositasa is, Ggy kilon felhivjuk a figrelmét az Etv. 10.§ (4)
bekezdésére: o telepiiléssserkeseti tery esetében az elizetes véleményt kérd dokumenticidnak a 9. § (2) bekesdésében

eldirtakon tilmenden tartalmaznia kell a sgerkezeti terv modositdsa esetén az agyt ssfikségessé tévd telepiilésfejlesztési

dontést. valamint tdjkoztatasul az  elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciot 1s” Kérjik ennek
maradéktalan figyelembevételét!

Jelezziik, hogy jelen leveliink nem helyettesiti Gtv. 9.§ (2) bek. szerinti elézetes véleményiinket.
Tovabbi véleményiinket csak fentiek potlasat kivetGen all moédunkban kialakitani — a torvényben
el6ict rendelkezésre allé 30 napos véleményezésiidg a p6tlastél szamitando.

Felhivjuk a figyelmét arra, hogy a Kézép-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Torvényességi és
=3 > J ¥ (=) /
Ellendrzési Féosztalya a tervek jovahagyasa utdn az egyeztetést tételesen ellendrzi és hidny észlelése esetén

torvényesséol észrevételekkel él.
e TR
Budapest, 2008. oktober 9. A‘

Tisztelettel:

Firerdl érresiil: 1.) Cimzett
2) Kozép-magyarorszagi Regiondlis Kozig. Hiv. Torvé enyenwgi T‘oowml)ra
3.) Irattar :
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KOZEP-MAGYARORSZAGI IRODA
1014 Budapest, 1., Szenthiromsag tér 6.
1535 Budapest 1., Pi. 873.
Tel: 225-4800, Fax- 225-5253
Batovszki Gyorgy Ul.sz.: 460/1260/8/2008
polgarmester tr részére Targy: elézetes vélemény — Csémor:
Csomor Nagykozség Polgarmesteri Hivatala . 0176/12, 0176/15 hrsz. ingatlanok,
szabalyozési tery
Csémér I R
Szabadséag 1t S. - Hiv.sz.: 4174-2/2008
2141 _ Ugyintézd: Szedmer Szilvia — Tamési
Judit
Tisztelt Polgarmester Ur!
Targyi teriilet szabalyozasi tervének elkészitésével Kapcsolatos megkeresését koszonettel

vettiik. El6zetes véleményiinket az alabbiakban foglaljuk ssze:

A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat elkészitésénél, ill. modositasanal a
tébbszor modositott 2001, &vj LXIV. térvény (a kulturalis Orokség  védelmérsl; a
tovabbiakban: Kétv.) el6irdsait kell figyelembe venni, amelynek hatdlya a miiemlékekre és a
régészeti emlékekre egyarant kiterjed.

A tervezési teriileten jelenlegi ismereteink szerint sem miemlék, sem régészeti leléhely nem
talalhato.

Felhivjuk azonban szives figyelmét, hogy a Kotv. 11 §-a alapjan a régészeti leléhelyek ex
lege, a térvény erejénél fogva altaldnos veédelem alatt 4llnak. Erre valo tekintettel a
teleptilésfejlesztés soran megvaldsitandd, foldmunkéaval Jéré beruhdzésokat az alabbj
Jogszabély figyelembevételével kell tervezni:

Amennyiben régészeti lel6helynek nem minésiilg tertileten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék kerii] el6, a Kotv. 24, §-gba foglaltak szerint eljarva haladéktalanu]

ertesiteni kell a Pest Megyei Mtzeumok [gazgatdsagat.

munkarészt, ill. az azt szolgalé kikétéseket. Ennek kapcsan szeretnénk felhivni szives
figyelmét egy tovabbi, a teleptilésrendezési eljérast érints jogszabélyra. A Kotv. 66. § (2)
bekezdése értelmében valamennyi telepiilésrendezési eljérasban kételezs az orokségvédelmi




hatastanulmany készitése, amelyet az épitett koryezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL térvény 9. §-anak (3) bekezdése alapjan véleményezésre megkiildott tervek
(szabalyzat) kotelezd aldtdmaszté munkarészeként, a 4/2003. (11.20.) sz. NKOM rendelet
mellékletében részletezett tartalommal kell benytjtan.

Végiil jelezni szeretnénk, hogy a telepiilésrendezési eljaras tovabbi szakaszaiban csak abban
az esetben kivanunk részt venni, ha a hatéstanulmany készitése soran elvégzendd vizsgélatok
Gjabb orszdgos jogszabaly éltal védendd kulturalis 6rokségi értéket tarnak fel. Ebben az
esetben lehetdség szerint papir alaptt dokumentéciot kériink, és a terv jovahagyasat kévetéen
annak egy példanyéra is igényt tartunk.

Budapest, 2008. oktdber 20.

az irodavezetd megbizasabol
O Bunlyae
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irodavezets-helyettes

Kapja: Pest Megyei Muzeumok Igazgatésaga, 2000 Szentendre, F tér 6.
KOH Kézponti Irattar
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Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata
Polgirmesteri Hivatala
>4 2146 Mogyordd, Dozsa Gyoérgy u. 40, Tel.: 28/540-711, ; Fax.: 28/540-715

Ikt.szam:3645-2/2008
Ugyintézd: Dr. Novak Agnes PhD, fépitész, novak.agnes@mogyorod.hu, novag@labor5.hu,
Targy: CsOmor Nagykozség, MO bekotoé melletti telkek Szabalyozasi terv 1‘% ‘L. y T ‘;5)'/

Csomér Nagykozség Onkormanyzata e
Polgarmesteri Hivatal EERAOS. _
2141 Csé6mor ALy -2

Szabadsag tér 5. nion

Batovszki Gyorgy
Polgérmester részére

Tisztelt Batovszki Gyorgy!

Koszonettel vettiik 2008. oktober 07.-én érkezett megkeresést és a mellékelt térképrészietet.

A megkiild6tt anyag alapjan a targyi teriiletre késziilé Szabalyozasi Terv eljarasabn a (253/1997.
(X11.20.) Korm.rend. 5.§ (3) alapjan a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban részt kivanunk
venni.

Mogyoréd, 2008. november 11.

Udvézlettel:

i 0w (A
Dr. Novik Agnes
Telepiilései foépitész
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Altaldnos Feliigyeleti Igazgatosag
Iktatoszam: HB-34861-2/2008

Targy: Csomor teleptilésrendezési terve
Ugyintézé:Keller Zsuzsanna/Dr Auer
Hiv.szam: 4174-2/2008
Telefon: 468-0693
Fax: 468-0505
FElektronikus levélcim:keller.zsuzsa@nhh.hu
Csomor Nagykozségi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal

Csomor _ ST

2141 o R <
IEAVERN v

Tisztelt Cim! Nvrus (A O

A targyi Ulgyben — mint a telepiilésszerkezeti/szabalyozasi terv elékészitésbe bevont

allamigazgatasi szerv — az alabbi 4llasfoglalasomat adom:

A hatdskérombe tartozé kérdésekben a jogszabalyokon alapulé kovetelményeket a 2003. évi
C. Torvény ez eiektronikus hirkozlésrél X. fejezet 94.§. (1) bek., valamint a 2003. évi CI.
Torvény a Postardl 40 §. (1) bek. rogziti, miszerint:

»A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kozmiivek épitésénél, korszer(sitésénél,

egyéb épitmények ¢és mas létesitmények megvaldsitasandl, felujitasanal — a kiilon
jogszabalyban meghatarozott moédon - biztositani kell a hirkoézlési létesitmények

elhelyezésének lehetoségét.”

Az elhelyezés lehetségét (az eljarasrendet) a 7/2006(V.17 ) IHM rendelettel tobbszor
modositott 29/1999 (X. 6) KHVM rendelet a tavkozlési épitmények engedélyezésérdl,
valamint, a 37/2007(XI1.13) OTM rendelet - az elektronikus hirkézlésre vonatkozé
eloirdsait — szabalyozza.

Tajékoztatom, hogy a Nemzeti Hirk6zlési Hatdosagnak - 4llamigazgatdsi szervként - a
teleptilés fejlodés és €pitési rendje szempontjibdl telepiilésrendezési eszkdzként figyelembe
vehetd sajat tervei és intézkedései nincsenek.

A hatésag tevékenységének — jogszabalyban meghatirozott — célja a hirkozlési piac
zavartalan, eredményes miikodésének, a hirkozlési tevékenységet végzok és a felhasznalok
erdekei védelmének, tovabba a tisztességes és szabdalyozott piaci verseny fenntartidsanak
elésegitése a hirkozlési dgazatban, a hirkdzlési tevékenységet végzd szervezetek és személyek
jogszabdlyoknak megfelelé magatartasanak feliigyelete Gitjan.

A tavkdzlés, a tavkézilési infrastruktire  fejlédése  telepiilésrendezési  eszkozokkel

befolyasolhato, tamogathatd ezért a rendezési tervekben az ezzel kapcsolatos észrevételeit

majd kérem figyelembe venni.

1133 BUDARPEST, VISEGRADI U. 106. LevéLciM: 1386 BUDAPEST 62, PF. 997
TeEL.: (06-1) 468-0500 FaX: (06-1) 46B-0626 | (NHH_ HI D



Nemzeti
Kozlekedési )
Hatosag : e

Kozép-magvarorszagi Regionalis loazqaidséga
. g ¢ gazg g

;111“l - 1% (¢ ot e
Csomor Nagykozség Polgarmesteri Hivatal Targy: Csomor, 0176/12 és 0176/15
Miiszaki Osztaly hrsz-t teriiletekre vonatkozo
Batovszki Gyorgy ur szabalyozasi terv modositasa,
polgarmester elozetes vélemény
CsOmor o
Szabadsag it 5. Iktatoszam: KA/7711/1/2008
2141 Ugyintéz6:  Budai Ilona

Telefon: 473-3522
Hivatkozas: 4174-2/2008

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Onék altal Hatésagunkra a fenti hivatkozési szamon kildstt, a targyi teriiletre késziilo
szabalyozasi tervvel kapcsolatos megkeresésére — az OTEK 3 sz. mellékletében és az Etv. 9. §
(2) bekezdése b) pontja alapjan, érintett allamigazgatasi szervként — az alabbi elézetes
tajéhoziatast adjuk.

A megkiildott helyszinrajzok alapjan — mint azt a Mszaki Osztély felé telefonon jeleztiik — a
targyi teriiletet nem tudtuk Csémor térképén beazonositani. és mivel az igért, az azonasitast
segitd helyszinrajzot sem kaptuk meg, elézetes véleményiinket nem a konkrét teriiletre
vonatkozdan adjuk meg, hanem csak altalanos szempontokat, kovetelményeket rogzitiink.

A teleptilésrendezési tervek kotelez6 alatdmaszto szakagi munkarészeit a 104/2006. (IV. 28.)
Kormaényrendelet 2. sz. melléklet II. pontja alapjan erre jogosult kozlekedéstervezik
készithetik.

A kézleke;lési munkarészeket ,,A telepiilésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei™-
rol sz6l6 UT 2 — 1.218 qtligyi miszaki eldirasban foglaltak alapjan kell elkésziteni.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben és a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervében foglaltak figyelembevétele is sziikséges.

A kozutak szamara az OTEK altal el6irt szélességli épitési teriiletet kell biztositani, ennek
hianyaban a keresztmetszeti elemek helysziikségletét a tavlati forgalmakra méretezett
mintakeresztszelvények alapjan kell meghatarozni.

A kozutak kiilteriileti szakaszain az ut tengelyétél szamitott 50 m-en, féutaknal 100 m-en
beliili teriiletet nem szabad belteriiletbe vonni az ut kiilteriileti jellegének biztositasa
érdekében.

Kozlekedési Alagazatok Fdosztalya
H - 1141 Budapest, Komocsy u. 17-19. Telefon: +36 1473 3500 Fax: +36 14302712 Internet; www.nkh hu
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A tervezési teriiletet hatarolo teriiletekre készitett vagy késziild szabélyozasi tervekkel a
kozlekedési halozatok tekintetében sziikséges egyeztetni.

A tervezett 0 létesitmények megkozelitési lehetGségeit a forgalombiztonsagi kovetelmények
figyelembevételével kell megtervezni. Uj utcsatlakozas vagy kapubehajté a foutak,
mellékutak mentén a ,,Kézutak melletti ingatlanok, kiszolgald [étesitmények utcsatlakozasa”-
rél sz616 UT 2-1.115:2004 szama utiigyl muszaki eldirasban foglaltak szerint alakithato ki.

A sziikséges  kozlekedésfejlesztéscket a  tervezett  funkciokbol — szamithatd
forgalomnovekmények alapjan kell meghatdrozni. A fejlesztési teriiletek fouthalozathoz
kapesolodo feltard uthalézatanak teriiletbiztositdsa is sziikséges lehet.

A tervezési teriileten 1évo kozutak — a kozitkezeldkkel egyeztetett — tervezési osztdlyba
soroldsat az épitési szabalyzatban régziteni kell.

Ha a teriilet tomegkozlekedéssel nem jol elldtott, a tervezett beépitésekhez kapcsolodoan
javaslatot kell tenni a fejlesztésére, mivel keriilendé az egyéni kozlekedés lehetéségének
kizarolagossaga. A forgalomnagysag fiiggvényében célszerti vizsgalni az autébuszmegallok
Obdlbe helyezésének lehetdségét.

Uj épités, épiiletbovités vagy funkciovéltds esetén az OTEK és a — ha van elfogadott — helyi
parkolési rendelet szerinti parkolasi igényeket telken beliil kell biztositani.

A tervezettekre vonatkozoéan fout esetén a Magyar Kozt Kht. Pest megyei Tertleti
Igazgatosdgaval, a helyi kozutak vonatkozasaban az 6nkorményzati kozutkezelével, indokolt
esetben az autdbuszjaratok tizemeltetdivel sziikséges egyeztetni.

A szabalyozasi tervlapokon az utak, utcak szabalyozasi szélességeit fel kell tiintetni. Az
¢piiletek személy- és gazdasagi bejaratait, a telkeken maximalisan elhelyezheté parkolo- és
garazsférohelyeket, illetve azok alapteriileteit a kornyezetalakitasi javaslaton kell abrazolni.

A hivatkozott tdrvényi felhatalmazés alapjan eziton nyilatkozunk arrél, hogy a tovabbiakban
részt kivinunk venni a véleményezési eljarasban.

Véleményiink kialakitdsdhoz — a szabalyozasi terven és a helyi épitési szabalyzaton
tilmenéen — a kozlekedés szakagi alatamaszté munkarészeket (forgalmi ¢és parkolasi
vizsgélatok, a javasolt utvonalak keresztszelvényei, a kornyezetalakitasi javaslat, a teriilet
Jelenlegi ¢és tavlati kozithalozati és tomegkozlekedési rendszerét bemutaté atnézeti
helyszinrajz) szamunkra megkiildeni sziveskedjenek.

Felhivjuk figyelmiiket, hogy a tervre vonatkozé véleményiinket kizarélag papir alapu
dokumenticié vizsgalata alapjan tudjuk megadni.

Kérem tajékoztatasunk szives tudomasulvételét.

AY.

\ ‘ -

Hunyadi Istvan
foosztalyvezetd-helyettes
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Légikézlakedési lgazgatdsag i TE’J? -3 e

fkt. szam: RT 12003/1/2008.

Hiv. szam: 4174-2/2008

Ugyintézé: Marton Sandor
Tel.: +36 1 296 8885

Fax; 28- 544 040 | R

ALLASFOGLALAS

A(z) Csdtmér Nagykdzség Polgarmestere megke?esesere Csémor
nagykozsgg telepiilésrendezési terve, szabalyozasi terve és helyi épitési
szabalyzata targyaban inditott hatdsagi tigyben a kévetkezd a!lasfog!aiést adom Ki:

A kérelem teljesitéséhez polgari és katonai légi_.‘lgyi hatésagként
hozzajarulok.

Allésfog!aiasom az epltett karnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi
XXV térvény 9. § (2) b) és (8) pontjai, valamint az orszagos telepllésrendezési
&s épitési kovetelményekrél szdld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. sz. meliéklet
6. pontjan alapul. i '

A t-,ﬁvébbi egyeztetési eljarasban nem kivénun?g részt venni.
Budapest, 2008. oktdber 07.

'ﬁig{_‘_l gatd megbizésgbct;

Kéziemérﬁyz

2007. jL’:Iiiﬁs 01-t61 a Polgari Légikdzlekedési lgazgatﬂz%g és a HM_'Katonai Léglgyi
Hivatal joputddja az NKH Légikézlekedeési Igazgatosag.

' Légikizlekedési gazgatdsag — Repildtérfelligyeleti Osztaly L
H 1675 Budapast?f 41. Telefon +36 1296 8885 Fax: +36 1 290 8808 Intemet www nkh hu ;




Nemzeti

Kozlekedési
Hatésag 1003 077, 20 7t
s
Kozponti Hivatal , ' _ _
iTh =A% Honw e ©
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Targy: Csomor telepiilésrendezési terv
Kozép-magyarorszagi Igazgatosiga véleményezése - attétel
Kozlekedési Alagazatok Foosztaly Iktatészam:  4748/1/2008.
Melléklet: 4174-2/2008 sz. megkeresés a

Sdandor Janos r mellékletekkel egytitt
féosztalyvezetd

Ugyintézé:  Kamaras Csilla
1141 Budapest, Komécsy u. 17-19. 75 1/486-2145

Tisztelt Féosztalyvezeté Ur!

Té4jékoztatom arrél, hogy Csdmor Nagykﬁzség Onkorményzata fenti targyban kiildstt
megkeresése hibas cimzés miatt az NKH Ko6zponti Hivatalahoz érkezett.

A 253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésében, valamint a rendelet 3. szamu
mellékletének 5. pontjaban foglaltak szerint a Nemzeti Kozlekedési Hatésag Kozponti
Hivatala a varosok szerkezeti terveinek véleményezésében vesz részt. A kozségek
telepiilésrendezési terveit a regiondlis igazgatosagok véleményezik.

A kozigazgatasi hatdsdgi eljaras és szolgaltatas dltalanos szabélyairdl sz616 2004. évi CXL.
torvény (Ket.) 19. § (4) bekezdésére figyelemmel a Ket. 22. § (2) bekezdése alapjan az
ligyben megkiildott iratokat csatoltan atteszem.

A megkeresés attételérdl Csdmor Nagykozség Onkormanyzatét jelen levelem megkiildésével
értesitem.

Budapest, 2008. oktober 14.

Udvozlettel:

P] PN
Holnapy Laszio

jl

Kapjak:
1. Cimzett — meliéklettel egyiitt
2. Csdmdr Nagykozség Onkormanyzata

Stratégiai s Mddszertani Igazgatésag — Kozuti és Vasuti Féosztaly -
H-1066 Budapest, Teréz korut 38. Telefon: +36 1486 21 40 Fax: +36 12680029 Internet: www.nkh. oov hu




e Févarosi és Pest Megyei Mezogazdasagi Szakigazgatasi Hivatal

Novény és Talajvédelmi Igazgatosag
mint I. fokon eljaré talajvédelmi hatosag
2100 Godollo, Kotlan S. u. 3. B4 Levéleim: 2100 Godolls, PL: 15
@ 06-28/512-440 Fax: 06-28/512-460
E-mail: ntsz@pest.ontsz.hu

Iktatészam: 22.2/7388/1-TO/08 Hiv. szam:.4174-2/2008 Targy: szakhatosagi vélemény
Melléklet: Ugyintézéjiik: Ugyintézénk: Dr. Joo Katalin

Vilaszaban kérjiik, hivatkozzon iktatoszamunkra!

Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak 7y L
Polgarmesteri Hivatala N

Miiszaki Osztaly

2141 Csomor
Szabadsag ut 5. B } 15
A =k

“Esomor Nagykozség Polgarmesteri Hivatala kérelmére-a 22.2/7388/1-TO/08 szam

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI
VELEMENY -t -

megadom a Csémér 0176/12 és 0176/15 hrsz-u teriiletekre vonatkozo Szabalyozas Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat modositasahoz az alabbiak szerint:

1) A miivelés aloli kivonasokat a beépités iitemének megfeleloen, szakaszosan kell
véorehajtani és a munkdk megkezdéséig a teriiletet az eredeti mfivelési agnak

megielelben kell hasznecsitant.

2) Mezbgazdasigi miivelési agban nyilvintartott teriileten torténd beruhazasok épitési
engedélyezési eljarasiaba a talajvédelmi hatésiagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyes tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten taldlhaté humuszos
feltalaj védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhaszndlds modjaval.

3) Mezbgazdasdgi miivelési agban nyilvantartott teriileten torténd, 400 m*-t meghaladé
beruh4zas esetén humuszos terméréteg mentését megalapozé talajvédelmi tervet kell
késziteni. Amennyiben a terv alapjan lementett humuszos feltalaj elszéllitasra kertl, az
adott tétel vonatkozéasaban talajvédelmi jarulékot kell fizetni.

4) Terméfold teriileten tilos a talaj humuszos termérétegének engedély nélkiili

eltavolitasa.

INDOKOLAS

Csomor Nagykozség Polgarmesteri Hivatala Csomér 0176/12 és 0176715 hrsz-4 teriiletekre
vonatkozo Szabdlyozas Terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositasdhoz kérte véleménylinket.
Tekintettel arra, hogy a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasanak célja az
érintett  teriilet beépithetéségének el8segitése, logisztikai, raktarozasi —ber uhazasok
feltételeinek megteremtése, a terméfold védelme érdekében a fentiek alapjan adom meg a
talajvédelmi szakhatdsagi véleményt.

Ezen szakhatésagi véleményt a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (1) és (2) bekezdés
eldirasai alapjan adtam ki.

i , C )
. ~ A A

‘ Dr. Joé Katalin
tala}x édelmi feliigyeld

Godslls, 2008. oktober 29.




Felhivom t.Cim figvelmét, hooy az érvényben 1évé 104/2006(1V.28.) korm.rendelet
szabilyozza a hirkozlés tervezés jogosultsagat. Igy a rendezési terveket csak mérnok
kamarai tagsdggal rendelkezé telepiilésrendezési hirkozlési tervezd végezheti.
Fentiekre figyelemmel indokoltnak és a tervezai (és a megbizoi) feleldsség kérébe tartozénak
tartom, hogy a telepiilésrendezési, szaktervezék ismertessék a teriilet helyi vezetékes és
vezeték nélkiili ellatottsagat (allomasszam, telefonfiilke stb.,) torony ¢és elhelyezési
paramétereit, tovabbd a teriileten miikods szolgaltatok megnevezését és a legkdzelebbi
ellatasi pont (k6zpont) helyét.

A helykozi tavkozl6 haldzatok esetében a vezetékes, illetve vezeték nélkiili haldézatokat az
Internet és adatviteli rendszert a digitalis és a helyi/regionélis miisorszords — meglévé
rendszereit kérem ismertetni '

A mobil tavkozld rendszerek meglévé allapotat, tornyoknal a teriileten 1évé(k)
elhelyezkedését és tulajdonosait, kérem az anyagban szerepeltetni. A teriileten biztositani kell
a mobil telefon tornyok, illetve antennarendszerek telepitési lehetGségét, és az azokkal
“kapcsolatos korlatozasokat. - —eT T T :

A hirkozlési fejezetben szerepeltetni kell - a 37/2007(X11.13) OTM. rendeletben az 1.sz.
~melléklet III. fejezet 5 pontjaban talalhatd -, épitész engedély és bejelentés nélkiil, a
létesitendé _antennatelepités lehetségét, melyet a helyi onkormanvzati rendeletekkel
megtiltani nem lehet.

A mobiltelepités haldzatfejlesztésekkel (anternatelepitésekkel) kapcsolatban kérem felvenni a
kapcsolatot a szolgaltatok referenseivel, és igényeiket a Szabdlyozasi Tervekbe és a Helyi
Epitész Szabalyzatokba beépiteni.

A tervben kérem szerepeltetni az esetlegesen meglévé vezeték nélkiili sszekdtések,
misorszérd-, és egyéb addk miatti epitési korlatozasokat, melyek a foldhivatalokban
beszerezhetdk.

Tovabbad kérem feltiintetni a vezetékes és vezeték nélkiili rendszerekkel kapcsolatosan
felmertilt szolgaltatoi és 6nkormanyzati fejlesztési igényeket.

Postai teriileten az esetleges fejlesztéseket Magyar Posta Rt. Vezérigazgatésaganal lehet
megszerezni.

A hirkdzlési  szolgaltatokrél adatok talalhatok honlapunkon (WWW.nhh.hu), de
munkatarsaink mas mddon térténd érdeklédés estén is készséggel allnak rendelkezésiikre.

A készités alatt 1év6 telepiilési rendezési terv véleményezési eljarasaban részt kivanok
venni, ezért kérem, hogy a targyi eszkozok elkésziiltét kovetden sziveskedjenek azt részemre
véleményezés végett megkiildeni iktatészamunk vélaszleveliinkén torténd feltiintetésével és a
tamogato (hirkozlési szakagi) munkarészek csatoldsaval.

Kérem az elkésziilt anyag megkiildését.
Budapest, 2008 oktéber /3 —

Udvozlettel:

ngedélyezési munkatars-=" %

e




PEST MEGYEI FOLDHIVATAL
Foldvédelmi és Foldértékelési
Osztaly
04 1051 Budapest, V. Sas u. 19.
B 269-4550  fax: 269-4564
f}gyiratszém: 10.399-3/2008. Hivatkozasi szam: 4174-2/2008.
Ugyintézd: Fiilspp Eva T
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Targy: Csomor 0176/12 és 0176/15 hrsz-i teriiletekre vonatkozé Telepiilésrendezési és Szabalyozasi Terv,
valamint Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak véleményezése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi tigyben tett megkeresésére az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ev.), valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrol
sz0lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezései alapjan
biztositott jogkdromben az alabbi véleményt adom:

Csomor  Nagykozség a megkiildott dokumentacié alapjan  megkozelitéleg 4.3 ha nagysagu
terméfoldteriiletek gazdasagi Gvezetbe torténd atsorolasat tervezi. A tervezett igénybevétel a telepiilés sszes
mezdgazdasagi teriiletének a 0,3 %-at teszi ki.

Kereskedelmi — szolgaltaté - gazdasagi dvezeti dtsoroldsra tervezett a 0176/12 és 176/15 hrsz-t szanté
és gyep (legel6) miivelési 4gban nyilvantartott, 5., 7. és 5.. minéségi osztalyban nyilvantartott 4,3 ha nagysagu
teriilet. Az érintett teriiletb6l 0,6713 ha az atlagosnil jobb termoOképességli 5. minéségi osztalyu szantd
mivelési agh term6fold. Az érintett ingatlanok az MO0-ds autdutrol Csomor felé lehajtd ut két oldalan
helyezkednek el.

Csomir Nagykozség teriilete Gsszesen 2270,22 hektar, amelynek 72,5 %-a terméteriilet, melybél a
mezOgazdasagilag hasznositott teriilet 1436,59 hektir (ez a teljes teriilet 63,3 %-a). Az alébbi tablazat a
teleptilés viszonylatiban meglévé atlagosndl jobb mindségii terméféldteriiletek miivelési agat, mindségi
osztalyat és teriiletnagysagat mutatja az adott miivelési dgban atlagos aranykorona érték megjelolésével.

Mindségi AK Teriiletnagysag Atlagos
Miivelési 4g osztaly ertél (ha) AK érték
| gyiimblesds 3 19,10 32,0303 19,10
kert 3 19,10 0,0810 7,02
szanto 2 31,30 0,0334
3 27,80 32,1113
4 22,60 119,8990
5 13,90 598,2662 11,05
sz616 1 59,10 0,5744
2 50,40 0,2133
3 40,00 3,0650 37,57
gyep (legeld) 2 8,70 4,0076
3 560 | 05288 | 292
ayep (rét) 4 2780 1 liBoge s il |
5 19,10, aliii lalses o
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2141 Csomér
Szabadsag tér 5.

Ikt. szam: 1700-4 /2008
Hiv. szam: -

Ugyintézoé: Szaboné Panyi Zsuzsanna foépitész
Tel: 06-1-317-68-70, 06-1-485-68-09

Targy: Csomor Nagykézség, 0176/12 hrsz.-i1 és 0176/15 hrsz.-u tertiletek
Szabalyozasi tervének modositasa - Elézetes véleményezés

Tisztelt Polgirmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2008. oktober 3.-an érkezett levelét a Csémér, 0176/12
hrsz.-a és 0176/15 hrsz.-u tertletek Szabalyozasi tervének modositasarol
k6szonettel megkaptam.

Sajnos a levele mellékleteként érkezett atnézeti térkép alapjan a tervezési
tertlet beazonosithatatlan, a hivatkozott Telepiilésszerkezeti terv-részlet
pedig nem kertilt megktildésre, igy az érvényben 1évé Teleptilésrendezési
tervek  modositasanak  jellegét, a szerkezeti terv valtoztatasanak
szukségességét megitélni nem tudom.

Pest Megye Onkorméanyzata az Btv. 10. § (3) bekezdése alapjan a
Szabalyozasi tervek, Helyi Epitési Szabalyzatok véleményezésében nem
illetékes, amennyiben az nem jar egylitt a teleptilésszerkezeti terv
modositasaval, igy a térvény értelmében csak abban az esetben kivanunk
részt venni targyi tervvel kapcsolatban az allamigazgatasi egyeztetési
eljarasban, amennyiben a Szabalyozdsi terv médositdsa sziikségessé
teszi a hatalyban 1évé Telepiilésszerkezeti terv médositasat is.




. teleptlésrendezési  eszkozok készitésével, illetve  modositasaval
kapcsolatban tajékoztatom, hogy a Budapesti Agglomeraciohoz tartozo
teleptilések szamara kételezéen betartandé a 2005. évi LXIV. torvény a
Budapesti Agglomeracié Tertiletrendezési Tervérdl, A torvénnyel jovahagyott,
hivatalos terv az interneten a »Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési
Terve” cim(i oldalon, valamint a VATI honlapjan megtekinthets, téltik
megvasarolhato.

Felhivom a figyelmét arra, hogy Pest Megye Onkormanyzata 2006. masodik
feleben jovahagyta a megye tertiletrendezési tervét, melyet 2006. oktéberében
tajékoztatasul megkuldtiink Onéknek is.

Pest Megye Kozgytilésének 21/2006.(1X.8.) Pm. szamon jovahagyott rendelete
¢s a hozza tartozé mellékletek (szerkezeti terv és dvezeti tervlapok) eldirasai a
Pest megye kozigazgatasi tertiletéhez tartozo — nem agglomeracios -
teleptilések teleptilésrendezési eszkozeinek készitése soran kotelezéen
figyelembe veendék. '

- Pest Megye Tertletrendezési Tervének 202/2006.(08.25.) szamon jovahagyott
hatarozata a hozza tartozo mellékletekkel (szerkezeti terv, Gvezeti tervlapok)
Javaslatokat, ajanlasokat és informaciokat tartalmaz a megye 0OSszes
teleptilése szamara. Ezek betartasa ugyan nem kotelez6, de lehetéség szerint
kérem a hatarozat szem elétt tartasat a targyi terv elkészitése soran.

Budapest, 2008. oktober 6.

_fjdvdzlettel_

‘..__['3 [N . Py . 1
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. dr. S¥fics Lajos




_PEST MEGYEI
KATASZITROFAVEDELM IGAZGATCRAG

H1116 Budapest, Epitész u. 4-6.
Tel: 464-7013; Fax: 464-7028

Szam: 472 /225 /2008. Targy: Csomor, 0176/12 hrsz-u és
0176/15 hrsz-u teriiletekre — telepiilés-
rendezési eszkozel
Hiv. szam: 4174-2/2008.

Ugyintézé: Petroczi Timea tii. fhdgy.
Telefon: 464-7013 /20913

Bdtovszki Gyorgy ur,

polgarmester T

Csomor Nagykozség Polgarmesteri Hivatal 00 QKT 1€ s
R
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Tisztelt Polgdarmester Ur!
Ertesitem. hogy Csomor nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatahoz. illetve
azok elkészitéséhez. az 1999. évi LXXIV. torvény 25.§ (2) bek.. valamint a 233/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 5.§ (2) bekezdése alapjan. tiiz- és polgari védelmi szempontbsl az alabbi eléze-
tes véleményt adom:

- A 972008. (11. 22.) OTM rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi Szabaly zat 3. vész I3 Fe-

nlosT -int

g n
O 53S0

JeZel oL po
- a telepllésen a vizhalozatot ugy kell kialakitani. hogy a mértékado tiizsza-
Kaszhoz sziikséges oltoviz intenzitas biztositott legyen:
- a thzesapokat gy kell elhelyezni. hogy a védendd teriiletektdl. épitményektdl
a megkozelitési titvonalon mérten 100 m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.
- Az athalozatot ugy kell megtervezni. hogy a 9/2008. (I1. 22.) OTM rendelette] kiadott Or-
szagos Tuzvédelmi Szabdlyzat 5. rész I/5 Fej. 1. és 3. pont szerint biztositsa a tizoltosag vo-
nulasat. illetve alkalmas legyen a tizolté gépjarmiivek nem rendszeres kizlekedésére és mii-
kodtetésére.
- Az ¢let. anyagi javak. kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
ovohelyet) agy kell megvalositani és fenntartani. hogy a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel
kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkoz6 kiilén jogszabalyok és szabvanyok eldirasai-
nak megfeleljen.
- A 196/1996. (XII. 22.) Korm. rendelet értelmében ivoviz készlet minoség megdvasa. kiil-
¢s belteriileti vizelvezetd rendszerek kiépitése. befolydsolja a teleptilés Katasztrofak elleni vé-
dekezési rendszerét.
- Biztositani kell a 1égi és katasztréfa riasztas feltételeit.
- A belvizveszély és a helyi vizkar elleni hatdsosabb védelmet nyijto telepiilésrendezési esz-
kozok elkészitéséhez figyelembe kell venni a 7001/2002. (FVE 6.) FVM-K6ViM egyiittes
iranyelvét.
A tovabbi egyeztetési eljdardsban részt kivanunk vennil!
Budapest, 2008. oktober 10. Tiszteleittel: A

2
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Nagy Zsolt pv. alezredes

igazgato-helyettes

Keésziile: 2 példdanyhban
Egv példdany: T lap
Kapja: 1. Cimzett

: 2 Irattar
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Pest Megyei Rendor-fokapitanysag
Rendészeti Igazgatosag

Kozlekedésrendészeti Osztaly
Levélcim: 1139 Budapest, Teve utca 4-6.

Székhely:1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.
Tel: 237-43-42 BM: 21 741 Fax: 21-712

Szam: 440 — 482 /429 /2008 i
Targy: Csomor. rendezési terv, HESZ '
modositasa. (0176/12 és 0176/15
hrsz-U teriiietek)
Hiv.sz.: 4174-272008
Eldado: Balazsy Béla

BATOVSZKI GYORGY Polgarmester
Csomor Nagykozség Onkorminyzatanak 7
Polgiarmesteri Hivatala ?235 Gt 27 Wb

2141 CSOMOR
Szabadsag u. 5. e

Tisztelt Polgarmester Ur !

Tajékoztatom, hogy a fenti targyban szamunkra megkiildott szakhatosagi megkeresésiiket - a
253/1997. Kormanyrendelet alapjan — illetékességgel rendelkezé Godollsi Rendérkapitdnysag

Kistarcsai Rendororsére tovabbitottam.

Budapest,2008. oktober 15,

Tisztelettel

TOROK CSABA r. aldzredes
osztalyvezetd
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Cstmor Nagykdzség Polgarmesteri Hivatal
Batovszki Gyorgy
polgarmester ar
részére
Csdmar Targy: Cstmor, 0176/12 hrez-t és Q17615
u‘.c'!'b"id‘-»dg uth hrez-u terliztakra vonatko=o
szabalyozési terv
2141 Miv. sz.: 4174-2/2008.

Ikt, sz.: 1/63771/02/08.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékozlatjuk, hogy Képvisels-testiletink dontése alapjan a targyi terllet

szabalyozasi tervenek tovabbi véleményezési aljarasaban Onkormanyzatunk részt
kivan venni.

Budapest, 2008. november 10.
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CSOMOR NAGYKOZSEG POLGARMESTERI HIVATAL

MUSZAKI OSZTALY
2141 Csémor, Szabadsag 0t 5.
Tel: 06(28)544-021, Fax: 06-28/544-030; E-mail: muszakioszt@csomor.hu

Targy: Csémor, 0176/12,0176/1 5 hrsz-a
teriiletek szabalyozasi terve

Hatarozati javaslat
a Telepiilésfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag 2009. februar 9-i iilésére
Eléterjesztd: Horvath Oszkar

Elszmények: A Képviselo-testiilet 6/2008. (IV.29.) szAm\ hatérozata alapjan Csdmor
Nagykozség Onkorményzata képviseletében a polgdrmester ur megéllapodast kotott a
C-MOL Kft.-vel a Csomor, 0176/12,0176/15 hrsz-a teriiletekre vonatkozé szabalyozasi
terv elkészitésére. A terveket a Pirotech Kft. késziti. A tervezd elkészitette az eldzetes
véleményeztetési eljarashoz szilkséges dokumentaciot. Az Epitési torvényben eloirt
véleményeztetési eljaras lefolytatasahoz sziikséges szabalyozasi terv elkészitésérdl a
Képviseld-testillet egyértelmii dontése.

A 0176/12 hrsz- 0 teriilet 22678 m?, a 0176/15 hrsz-u teriilet 20587 m’ nagysaga. A
teriileten logisztikai kozpontot, benzinkutat, gyorsétkezdést, szallodat szerctnének
épiteni.

Mellékletek: el6zetes véleményeztetési anyag.

Minésitett tobbséget igényel: (igen, nem) nem

Nyilt vagy zart iilésen targyalando: nyilt

Hatérozati _javaslat(ok): A Telepiilésfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsag

javasolja a Csoémar, 0176/12, 0176/15 hrsz-u teriiletekre vonatkozé szabélyozasi terv
médositasat, a jelenlegi Ma-szf épitési ovezetbdl gazdasagi dvezetbe.

Hatarido:
Felelos:

Torvényességi szempontb6l feliilvizsgalta:

jegyz0




CSOMOR NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK
Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

Hatarozati javaslat
a Képviselo-testitlet 2010. januar 28-i iilés¢re

Eléterjeszté: Horvath Oszkar

Elézmények: A Képvisel-testilet dontése alapjan egyuttmiikodési szerzddest
kotottink a C-MOLL Zrt-vel, a Csémér, 0176/77 és /15 hrsz-U mezdgazdasagi
szanto/farm épitési ovezetben 1évd terliletek gazdasagi épitési cvezetbe torténd
atsorolasahoz szilkséges Szabalyozasi Terv (Késobbiekben SZT) elkészitesere. Az
egylttmikédési szerzédés alapjan 2008 év végén, 2009 év elején lefolytattuk az
1997. évi torvény — mely az épitési térvényrdl szol - 9.§ (2) bek. alapjan eléir,
elézetes véleményezietési eljarast. Az eldzetes eljaras soran részinkre megkuldott
vélemények figyelembe vételével elkészilt a teriiletre vonatkozd SZT javaslat, es az
orokségvédelmi munkarész.

A tervezd a terlletet Gazdasagi Kereskedelmi Szolgaltaté (GKSZ) épitesi dvezete
javasolja atmindsiteni, 30% és 50%-os legnagyobb beépitetiséggel, 15 meter
épitmény magassaggal. Az épitménymagassagon belil 1 db 18 meéter magas, 30
méter atmérdji kapuépitményt is terveznek létesiteni, melyben szalloda, irodahaz
lenne.

Az SZT-vel érintett terllet 4,32 hektar, melybél 0,8 ha gyep maradna, 0,65 ha
erddsitésre kerllne. A gazdasagi épulet 1,87 ha-t foglalna el. A terlleten
benzinkutat, szallodat éttermet, konferencia kézpontot, szallitmanyozasi terminalt
létesitenének.

A Bizottsag a torony épitésével nem értet egyet. Az épitmény magassagot 12
méterben javasolja megallapitani, és kérte, a gyep teriiletet 6nallé épitési dvezetbe
atsorolni.

Az épitési torvény 9.§ (3) bek. alapjan szabalyozasi tervet jovahagyas eltt
véleményeztetni kell, a kiildn jogszabalyban meghatarozott kozigazgatasi, az érintett
telepiilési 6nkormanyzati és az érdek-képviseleti szervekkel, valamint a tarsadalmi
szervezetekkel.

Mellékletek: Kivonat rendezési tervmadositasi javaslatbol, szabalyozasi terv javaslat,
latvanyterv.

Mindsitett tobbséget igényel: (igen, nem)  nem
Nyilt vagy zart iilésen tirgyalandé: nyilt

Hatirozati_javaslat(ok): Csomor Nagvkozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
Csomor, 0176/77 és 16 hrsz-0i teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési terv modositasi javaslataban a meglévo
gvepmiivelési dgban Iévo teriilet Gnalld épitési dvezetbe
keriiljén, torony ne ¢épiilhessen. ¢és a megengedett
legnagvobb  épitmény magassag 12 méter legyen.
Felkéri a Polgarmestert, hogy az épitési torvény 9. § (3)
bekezdésében eldirt véleményeztetési eljarasat folytassa le a
Csomor, 0176/12 és 16 hrsz-0 teriiletre  vonatkozo
telepiilésrendezési terv modositasi javaslatara.

Hataridé: folyamatos

Felelds: Batovszki Gyorgy polgarmester

Tirvényességi szempontbol feliilvizsgalta:

Jjegyz
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4 Nagy Zoltan
Tervezési teriilet hatara

A térkép sokszorositésa csak a tulajdonos Nemzeti Kataszteri Program Kht. engedélyével lehetséges!
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Jelmagyarazat

\\ /4 CS6MOR
| tervezesi teriilet hatara \\ / TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
régé i érdek teriilet hatara é RESZLEGES MODOSITASA

Ovezethatar

(A 0176/77 HRSZ ES A 0176/15 HRSZ-U
TERULETEKRE VONATKOZOAN )

kez-2| tervezett kereskedelmi,

G szolgaltaté gazdasagi dvezet
mmmmmmﬂ épitési hely
(=== vedstavoisag

ligetes gyep

SZABALYOZASI TERVJAVASLAT

g erdd

| Kb6u | kszuti kézlekedssi terilet .

[ BB | tetekbejarat helye N\ | (it .
Wil

iy | Py 2 M =1:2000

GKs2z-2 (spitési dvezet) . N I ‘| I A
beépitési mod: szabadonallo Ma-sz/ f / . z-2 y
max.beépitési %: 0176/77hrsz-nal 50 %
max.beépitési %: 0176/15 hrsz-nél 30%
max. épitménymagassag: 12m

telekméret: kialakult N

zoldfeliilet:  0176/77 hrsz-nal 1,0ha zoldteriilet N
0176/15 hrsz-nal 0,8ha gyep, 0,65ha erddé

szintteriletstriségi mutato: 2,0 m2 / telek m2 ~

JTERVEZETT LETESITMENYEK:
szallodak
konferenciatermek
logisztikai kbzpont
raktarak
benzinkut, kamionparkold
gyorsétterem

(25-30 000rm?)
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KIVONAT (“{f//i(fjfci

a 2010. aprilis 13-an (kedden) a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Keriiletfejlesziési €s
Uzemeltetési Bizottsaga 5. sz. iilésén késziilt jegyzokonyvébdl,

NAPIREND: 3. Csomir Nagykozség 0176/12 és 0176/77 hrsz-u  teriiletek
szahilyozasi terve
Eldadé: Gilyén Ince KFUB elnske

HATAROZAT:

28/2010.(1V. 13.) KFUB
Budapest Févdros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési bizottsiga Csémér
Nagykozség 0176/15 és 0176/77 hrsz-0 teriiletre vonatkozd
Telepilésszerkezeti Terv és szabalyozasi terv véleményezését
kovetden az alabbi hatarozat elfogadasat javasolja a Képviseld-
testiiletnek:
~Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete Csdmor Nagykdzség (G176/15 és 0176/77 hrsz-1 teriiletre
vonatkozd Teleplilésszerkezeti Terv és szabalyozasi tervvel
kapcsolatban a kdvetkezd észrevételt teszi:
Csomor Telepiilésszerkezeti Tervének tervezett modositasa az M0
keleti oldalan a 0176/15 €s 0176/77 hrsz-1 teriileteken a
kdzlekedési utak melletti adottsagok miatt logikusan felmeriilhet,
ugyanakkor e terilletek forgalma nem csak az M0-hoz, hanem
Budapest belso teriileteihez is kapcsolddni fog. E fejlesztési teriilet
aktualitasat a Rakospalotai hatarat — Szentmihalyi attél a Korvasit
sorig terjedé szakaszanak teherforgalma lakéteriileteket zavard
hatasa, illetve az MO levezetd utjainak megoldatlansaga teszi
kétségessé.
A terilletre készitett szabalyozisi terv egyeztetési anyagaval
kapcsolatban a Képviseld-testiilletnek a kovetkezs észrevételeket
teszi:

— A tervezett 50%-o0s beépités és az ahhoz tartozd 2,0 bruttd
szintterilleti mutatd értéke, valamint a max. 12,0 méteres
épitménymagassag a tervezett logisztikai, lizemanyagtoltd,
gyvorsétkezde, szallaslehetdség funkciok feltételezésével
nincs 6sszhangban,

— A termeészeti-taj, tajképvédelmet a javasolt épitésiigyi
feltételek nem biztositjak.

— A 0176/15 hrsz-u teriilet nem 06ndllo kozteriiletrdl valo
megkozelitése nem felel meg az Etv. elbirasainak.

— Az egyes teriletegységekhez rendelt be nem, épithetd
teriiletek (mezbgazdasagi, erdd, zoldteriilet) nem az épitési
telkek méretéhez val6é viszonyitdsa a telekalakitis soran
megoldatlan szabalyozasi problémakat vethet fel.”

Hatarid6: 2010. aprilis 14. Képviseld-testiileti ilés
Felelds: Gilyén Ince KFUB c¢lndke
(Szavazas: 8 igen 0 nem 0 tartézkodis)

Kmf,
Dernovics Mihaly sk. Gilyén Ince sk.
Jjegyzékonyv hitelesitd KFUB elndke .
P
A kivonat hiteléiil: M\L R
Pappné Furdan M;trla
KF1 iroda\@zeto

Budapest, 2010. aprilis 14. ~
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