
B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Budapest XVII. kerület, Határhalom út -
Keresztúri út - Pesti út által határolt területre 
készítendő szabályozási terv 

Tisztelt Képviselő- tes tüle t ! 

A Budapest XVII. kerület Önkormányzat vezetése a Határhalom út - Keresztúri út - Pesti út 
által határolt területre kerületi szabályozási terv készítését határozta el, amellyel együtt készül 
a terület kerületünkkel nem érintkező - Rákos patak másik oldalán lévő - egy részére 
vonatkozóan, a Fővárosi Szabályozási Keretterv módosítását alátámasztó hatástanulmány is 
(1 . sz. melléklet). 
A terv készítésének célja, hogy az M Z jelentős zöldfelülettel rendelkező munkahelyi terület 
keretövezetét M munkahelyi területté való megváltoztatását lehetővé tegye, így a nagyobb 
beépítési lehetőséggel, a területen kereskedelmi áruházak, irodák megépítésére legyen 
lehetőség. 
Az M keretövezetben 

- a tervezett beépíthetőség max. 50 %, 
- 20 % zöldfelületi minimum, és 
- az övezet lehetőséget adna 27 m-es építménymagasságra is. 

A jelenlegi övezethez kapcsolódó E-VE védőerdőnek a szolgáltató funkcióhoz igazítva E-TG 
övezetbe történő átsorolását tervezik. P+R parkoló kialakítására is sor kerülne, és a terv 
lehetőséget adna új megállóhely elhelyezésére a Budapest-Hatvan vasútvonalon. Az 
intézményi tömb paraméterein a tervezett szabályozás nem módosítana. A közlekedés 
rendszerével kapcsolatban vizsgálatra kerül a Vidor utca - Keresztúri út csatlakozásának 
kialakítása, körforgalmi csomópontok és a Pesti út - Keresztúri út közlekedésének rendezése. 

Összefoglalva, a gazdasági területen megszűnne a jelenlegi üzem-raktározási funkció, helyette 
jelentős személyforgalmat generáló funkciók kerülnek elhelyezésre. A zöldterületen új 
közpark jellegű, sport-szabadidős-rekreációs zöldterület jelenhet meg. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg, és hozza meg 
döntését. 

H a t á r o z a t i j avas l a t : 
Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete a Budapest XVII. kerület, Határhalom út -
Keresztúri út - Pesti út által határolt területre készített 
szabályozási terv véleményezési eljárásában nem kíván részt 
venni. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: a határozat megküldésére 2010. április 24. 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2010. március 29. 

polgármester 
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Láttam: 

Ancsm László 
jegyző 

Melléklet: 
- 1. számú: XVII. kerületi Önkormányzat Főépítészének levele 

Tárgya l j a : Kerületfej lesztési és Üzemeltetési Bizot tság! 



1173 Budapest, Pesti út 165. Levélcím: 1656 Bp. Pf: 110. Tel.: 253-3405 Fax: 253-3318 E-mail: foep@pohi 17.hu 

Válaszlevelükben kérem, hivatkozzon az iktatószámunkra. 
Iktatószám: 2 2 - 1 3 / ^ / 2010 
Tárgy: Bp. XVII. ker, Határhalom út -

Keresztúri út - Pesti út által határolt terület 
KSZT előzetes szakhatósági véleménykérés 

Ügyintéző: Miklós Klára 
Telefonszám: 2533-402 

T i s z t e l t C í m z e t t ! 

Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzata megrendelte a KASIB Mérnöki 
Manager Iroda Kft.-tői a Budapest XVII. kerület, Határhalom út - Keresztúri út - Pesti út 
által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervét és Fővárosi Szabályozási Keretterv 
módosítási hatástanulmányát. 

A t e rv készítés célja: lehetőséget adni a területen kereskedelmi áruházak, irodák 
megépítésére, illetve a szabályozási vonal, a beépítési százalék, az építménymagasság, az 
építési vonal, a telkek rendeltetésének meghatározása. 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi 
LXXVIII . törvény (a továbbiakban: Étv.) 9.§ (2) bekezdés a) pontja szerint - mint érintett 
érdekképviseleti szerv - kérem, hogy előzetes véleményüket megadni szíveskedjenek. 

Az Étv. 9.§ (2) bekezdés b) pontjában előírtaknak megfelelően - mint érintett települési 
önkormányzat i szerv - kérem, hogy ismertesse a terület fejlődése és építési rendje 
szempontjából jelentős terveket és intézkedéseket, azok tervezett időbeli lefolyásának 
alakulását. 

Az Étv. 9.§ (2) bekezdés c) pontjában előírtaknak megfelelően - mint államigazgatási szerv -
kérem, hogy ismertesse az adott területre vonatkozóan a rendezési feladat ellátásához 
szükséges, nyilvántartásuk részét képező adatokat, valamint a hatáskörébe tartozó, 
jogszabályon alapuló követelmények érvényre juttatásának feltételeit a jogszabályhely pontos 
megjelölésével. 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) 
kormányrendelet 5.§ (2) bekezdésében előírtaknak megfelelően kérem, hogy levelében 
jelezze, részt kíván-e venni a véleményezési eljárás további szakaszában. A fentieket 
tartalmazó írásos tájékoztatást szíveskedjék 15 m u n k a n a p o n belül c ímemre eljuttatni. Ha 
határidőre nem érkezik válasz Önöktől, akkor úgy tekintjük, hogy nem kívánnak részt venni a 
terv elkészítésének és későbbi államigazgatási egyeztetésének folyamatában. 

Budapest, 2010. március 11. Üdvözlettel: 

Mel lék le t : előzetes tájékoztató anyag 
K a p j á k : a mellékelt címlista szerint 

l/l 

http://17.hu
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Tervezés célja: : " 

Az új fejlesztési szándékok megvalósításához a tervezési területre vonatkozó KSZT készítése válik 
szükségessé. A iCVSZ-ben MZ 'övezetbe soro lunga t lanokon. ( l 37599/1,. 117599/2,- B2S99/l.hrsz--._ 

•ú) tulajdonosi szándék szerint bevásárlóközpont és irodák kerülnek kialakításra. Valamint jelentős 
számú, P+R funkciójú többletparkoló elhelyezését kívánják megvalósítani a tervezett funkciókhoz 
szükséges parkoló számon felül. A tervezett funkciók eltérnek a jelenleg meghatározott beépítési 
mutatóktól, így szükségessé válik a íQxü\tiMunkaheLyLtendetbe-(M) történő átsorolása. 

Az M keretövezetben tervezett építési övezeti előírások: 

• 50%-os maximális beépíthetőség, 

• a BVKSZ felhatalmazása alapján intézményi dominanciára alapozva 20%-os zöldfelületi 
minimum, 

• TSZT-ben meghatározott maximális szintterület-sűrűség alkalmazása, 

• a meghatározott szintterület úgy kerülne kihasználásra, hogy a BVKSZ által meghatározott 
27 m-es maximális építménymagasságnak megfelelően a területnek vertikális hangsúlyt is 
adó épület/építmény lehetősége megteremtődjön. 

A jelenlegi E-VE besorolású zöldterületen a bevásárlóközponthoz kapcsolódóan sport, rekreáció, 
szabadidő funkciójú, jelentős növényállományú közpark jellegű terület kerülne kialakításra, azokat 
kiszolgáló építmények elhelyezésével, melynek megvalósításához szükséges a terület Turisztikai 
erdőterület (E -TG) övezetbe történő átsorolása. 

A várhatóan jelentős belső- és elővárosi forgalmat generáló és P+R konstrukcióval erősített 
gazdasági, szabadidős funkcióhoz kapcsolódóan a tervezési terület súlypontjában új vasúti 
megállóhely létesítése tervezett a Budapest-Hatvan MÁV vonalon. 

201)9. áprilisában a Fejlesztő megbízásából a G E O VASÚT Kft. tervezésében tanulmányterv készült 
a tervezési területen új vasúti megálló íétesíthetőségéről. Három változat került kidolgozásra, 
melyek közül a MÁV által is támogatott változat a mellékelt térképen ábrázolásra került. 
A tervezési területen tervezett funkciók gerjesztette íorgalom zavartalan levezethetőségére a 
jelenlegi közúti közlekedési kapcsolatok fejlesztése is szükségessé válik. E téren három fontos 
fejlesztési pont körvonalazódik, melyek részletes vizsgálata és javaslati szintű kidolgozása is feladat 
a tervezés során: 

A XVII. kerületi Szőlőhegyi lakó-, és irodafejlesztések kapcsán 2009, novemberében 
"' :' elkészült a Közlekedés Kft. tervezésében, a Vidor utca jövőbeni nyomvonal változatait 

vizsgáló tanulmányterv. A tanulmány két változatot (több ütemre bontva) dolgozott ki, és 
ennek egyik lehetséges nyomvonalváltozata közvetlenül érinti a tervezési területet is, mely 
szerint a Vidor utca egy jelentős közúti kapcsolattal érkezne a Keresztúri úthoz a vasúti 
felüljáró terepszintre érkezésének helyén. 

• A tanulmánytervben a csomópont kialakításra tett javaslattól éltérőén a jelen tervezési 
területfej lesztésében- -érdekelt fél—kerfer^alrni^ esomépent - k | ^ 
melynek lehetősége vizsgálandó IfteWezés sörári. " ^ S S S E " ~~ " "-" '• 

• A tanulmár^yieryb.tartalom az NKH és a BFFH-e l té rő elvitaliásfoglalását bírja.; a 
nyomvonal változatokról kerületi döntés még nem született. "."" ' 
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K I V O N A T 

a 2010. április 13-án (kedden) a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 
Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 5. sz. ülésén készült jegyzőkönyvéből . 

N A P I R E N D : 1. Budapes t , XVI I . ke rü le t , H a t á r h a l o m ú t - K e r e s z t ú r i ú t -
Pest i ú t á l ta l ha t á ro l t t e rü le t szabályozás i t e rve 
Előadó: Gilyén Ince KFÜB elnöke 

H A T Á R O Z A T : 
26/2010.(IV. 13.) K F Ü B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 
Budapest, XVII. kerület, Határhalom út - Keresztúri út - Pesti 
út által határolt területre készített szabályozási terv egyeztetési 
eljárásában való részvétellel kapcsolatban azt javasolja a 
Képviselő-testületnek, hogy a fenti szabályozási terv további 
egyeztetési eljárási szakaszában ne vegyen részt. 

Határidő: 2010. április 14. Képviselő-testületi ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 8 igen 0 nem 0 t a r t ózkodás ) 

Kmf. 

Dernovics Mihá ly sk. 
jegyzőkönyv hitelesítő 

Gi lyén Ince sk. 
K F Ü B elnöke 

Budapes t , 2010. április 14. 

A kivonat hiteléül: 


