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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Szabalyozasi terv készitése ¢&s valtoztatasi
tilalom elrendelése a Budapest, XVI. keriilet,
Veres Péter it — Gordonka utca — Guzsaly utca
- Pesti hatarit — Sargarozsa utca — Kovirdzsa
utca — Farkashida utca — Aldebré utca —
Legény utca — Pésa Lajos uica — Landzsa utca
altal hatarolt teriiletre

Tisztelt Képviselo-testiilet!

‘Az dnkorményzati valasztasokra valé elékésziilet soran ismételten alkalmam nyilt a Veres
Péter 0t jelenlegi helyzetének és az azokrdl nyilé ingatlanok parkolasi probléméjénak,
valamint a Veres Péter Ut intézményi Ovezeti besorolasn telkei lakddvezetekhez vald
viszonyanak, valamint a - tévesen Ehmann-telepnck nevezett - volt szovjet hadsereg altal
hasznalt sashalmi teriilet kozlekedési és telekalakitasi problémainak kézvetlen megismerésére.
A lakossag felvetette a Veres Péter uti beépitésck, a Landzsa utcai csomdpont kialakitas,
valamint a Landzsa utcai lakételep rehabiliticidjanak probléméjat. A volt szovjet hasznalatu
gazdasagi terillet kozlekedési rendjének a megvaltozott igényekhez valo igazitisa, mar
korabbi tulajdonosi észrevételek soran is felmeriilt. Ezért, javaslatom szerint, szabalyozasi
terv, illetve annak médositasa megoldast biztosithat a fenti problémak, 6nkormanyzat altal
elfogadott megolddsara. A szabalyozas akkor valhat hatékonnya, ha a terv elkészitésének
1dészakara olyan épitési beavatkozisok nem valdsulnak meg, amelyek a szabalyozas 1ényegi
elemeinek Onkormanyzati rendeletben vald rogzitésének értelmét veszélyeztetik. Ezért a
targyi teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelése célszerli, amely a szabalyozasi terv
dnkormanyzati elfogadisaval megsziinik. A szabalyozassal, 1lletve a valtozatasi tilalommal
érintett teriilet javaslatom szerint a kdvetkezo:

XVI. keriilet, Veres Péter it — Gordonka utca — Guzsaly utca — Pesti hatartit — Sargardzsa utca
— K6vir6zsa utca - Farkashida utca — Aldebrd utca — Legény utca — Pésa Lajos utca — Landzsa
utca altal hatarolt teriilet (1. sz. melléklet).

Az ¢épitett kdmyezet alakitasarol ¢és védehmér6l szolé 1997. évi LXXVIIL torveny
(tovabbiakban: Etv.) 21. § (1) bekezdése szerint:

».-. @ szabalyozidsi terv készitésére vonatkozdé irasos megallapodds megléte esetén... a
szabalyozasi terv készitésének iddszakara, azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az
érintett terliletre a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatisi tilalmat irhat eld.”
amelynek elSkészitéseként a szabalyozasi terv készitésére vonatkozo irasos megallapodas
(szerz6dés) rendelkezésre all.

Mivel a valtoztatasi tilalom t6bb telket érint, czért korlatozza az épitési lehetoségeket és
felmertilhetne a kartérités igénye, azonban az Etv. 30. § (5) bekezdése szerint, a szabalyozast
terv készitésének idészakéra elrendelt valtoztatdst tilalom miatt nem jar kartalanitas (2. sz.
melléklet).




Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a szabalyozast megel6zé valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz016 rendelet-tervezetet (3. sz. melléklet) elfogadni szivesked;ék.

RENDELETI JAVASLAT:

A Budapest Févaros XVT. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete megalkotja

.......... /2010. (....) dnkormanyzati rendeletét

a Budapest, XVI. keriilet, Veres Péter it — Gordonka utca —

Guzsaly utca — Pesti hatarit — Sargardzsa utca — Kovirdzsa

nica — Farkashida utca — Aldebré utca — Legény utca — Pdsa

Lajos utca — Landzsa utca altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

(mindsitett sz6t6bbséget igényel az SzMSz 17. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan) '

Budapest, 2010. oktober 7. / /

acs Péter
polgarmester

CSL
jegyzd

Melléklet:
- 1. szdmu: térképrészlet
- 2. szému: Etv, részlet
- 3. szamu: rendelet-tervezet
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Lezarva: 2010, auguszius 31, CompLex Jogtar Plusz
Hataly: 2010.1¢.1, - XVI.ker. Polgarmesteri Hivatal

Joganyagok - 1997. évi LXXVIII. tdrvény - az épltett kdrmyezet alakitasardl és 1. oldal

1997. évi LXXVIIL. térvény

az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeéro!!

Az Orszaggyllés az épitett kbrnyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos alapvetd
kévetelményekrol, eszkozokrdl, jogokrol és kotelezettségekrdl, tovabba az ezekkel
kapcsolatos feladatokrdl, hataskérékrdl és hatdsagi jogkdrdkrdl a Magyar Kéztarsasag
Alkotmanyanak 70/D. §-anak (2) bekezdése, illetve a kdrnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szold 1995. évi LIlI. tdrvény alapjan a kévetkezé tdrvenyt alkotja:

Tilalmak

20. §2 (1)° Az érintett tertlletre

a) valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv
készitésének iddszakara annak hatalybalépéséig,

b) telekalakitasi, illetve epitési tilalom rendelheté el

ba) a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa, tovabba a természeti,
kdrnyezeti veszélyezietettség megelbzése,

bb) a természet-, illetve a kdrnyezet védelmérdl sz016 torvényekben foglaltak érvényre
juttatasa érdekében.

(2) A tilalmat a feltétleniil szilkséges mértékre és idGtartamra kell korlatozni, s azt
haladektalanul meg kell szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald okok mar nem
allnak fenn. A tilalmak felllvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozd
szabalyozasi tervek fellilvizsgalataval egytt el kell végezni.

(3)4 A telepllésrendezési feladatok megvalosulasa érdekeben az dnkormanyzati

rendelettel elrendelt tilalomrol, korlatozasrdl vagy ezek megszintetéserdl - a valtoztatasi
tilalom kivételével - a telepulési &nkormanyzat képviselS-testillete (a févarosban a févarosi
6nkormanyzat kozgyllése, illetdleg a kerlleti &nkormanyzat kepviselb-testilete) a
féjegyzé, illetdleg a jegyzd utjan tajekoztatja az érintetieket.

(4)5 A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében a

telekalakitasi vagy eépitési tilalmat elrendelé hatarozatot tajékoztatasul az érintett
épitésiigyi hatdsaggal, és - amennyiben a veszélyeztetettség kdzigazgatasi hataron
atnyuld - az érintett telepilesi 6nkormanyzattal is k6zoini kell. _
(5) A hatarozatban meg kell jel6Ini azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom
szolgalja, tovabba azt, akinek az érdekeben a tilaimat elrendelik.
(6) A tilalmat az azt elrendeld megkeresésére - a valtoztatasi tilalom kivételével - az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
6 ied ki:

1 Kihirdetve: 1997. Vil. 24. A 30. § 1997. VHL 1-én, mig a 41. §, 62. § (2) bekezdés j} pontjia 1997. IX. 22-én 16p
hatélyba. A hatalybalépésre lasd: 60. § (2). i

2 Megaliapitofta: 1999. évi CXV. t6rvény 11. §. Hatalyos: 2000. I, 1-t61. :

3 Megallapitotta: 2009. évi LVIL. tSrvény 9. § (1). Hatalyos: 2008. X. 1-t6l. Lasd még: 2009. évi LVII. tbrvény 46. § (3).
4 Megallapitotia: 2005. evi LXXXIII. torveny 309. §. Hatélyos: 2005. XI. 1-t6l. Ezt kdvetSen indult Ggyekben és a
megismételt eljarasban kell alkalmazni.

5 Megéllapitofta: 2009. évi LVII. torvény 9. § (2). Hatélyos: 2009. X, 1-t8l. Lasd még: 2009. évi LVII. térvény 46. § (3).
6 Megalflapitotta: 2006. évi L. térvény 10. §. Hatalyos: 2006. V. 1-t8l. Ezt kévetSen indult eljdrasokban kell alkalmazni.




Lezérva: 2010. augusztus 31. ComplLex Jogtar Plusz
Hataly: 2010.1X.1. - XVl.ker. Polgarmesteri Hivatai
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a)1 a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitésiigyi hatosagi engedéllyel megvalésuléd
épitési javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetl
karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a
telepllésrendezesi kodvetelményeket nem érintd moddositasara iranyuld épitésiigyi
hatosagl engedélyezési eljarasra,

e) a honvedelml és a kiemelt fontossagl honvédelmi teriletre.
§ (1) A helyi épitési szabalyzat, illetbleg a szabalyozasi terv készitésére

vonatkozé irasos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat, illetéleg a
szabalyozasi terv készitesének iddszakara azok hatalybalépéseig, de legfeljebb harom
évig az érintett terlletre a telepllesi énkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat
eld.

(2) A véltoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld Gnkormanyzati rendelet rovidebb idérol
nem rendelkezik - harom év eltelte utan kilén rendelkezés nélklil megsz(inik.

Kartalanitasi szabalyok

30. §° (1)° Ha az ingatian rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat,

e r

illetbleg a szabalyozasi terv masként éllapltja meg (6vezeti eldirasok valtozasa) vagy
korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbél a tulajdonosnak, haszonélvezének
kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét kartalanitas illeti meg.

(2)6 A kartalanitas dsszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithat6
regi es az uj szabalyozas eredményeként megallapithatd 0 forgalmi értéke kozotti
kUIbnbézet

(3) Ha az ingatlanhoz f(iz6dé korabbi, a 13. § (1) hekezdése szerinti épitési jogok

keletkezésétdl szamitott 7 éven belll kerll sor e jogok megvaltoztatasara vagy
megszintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalanitas jar, A
7 év eltelte utan csak a hasznalat gyakorlasaba vald beavatkozasért és csak akkor jar
kartalanitas, ha a valtoztatas a korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A
hét év a korabban hatalyba Iéptetett helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv esetében
2000. marcius 1-jétél szamitando.

1 Mobdositofta: 2009. évi LVII, térveny 47. § (1) d).

2 Beiktatta: 2008. évi XLIX. térvény 6. §. Hatalyos: 2008. IX. 1-16l. Ezt kGvelSen indult eljarasokra kell alkalmazni.

3 Megallapffotta: 1899. évi CXV. tdrvény 12. §. Hatalyos: 2000. {il. 1-t51.

4 Megallapitotta: 2006. évi L. tSrvény 11. §. Hatélyos: 2006. V. 1-i6]. Ezt kévelden induit eljarasokban kell alkalmazni.
5 Megaliapitotta: 1999. évi CXV. térvény 18. §. Hatalyos: 2000. Iil. 1-t6l.

6  Megallapitotta: 2006. évi L. térvény 15. § (1). Hatadlyos: 2006. V. 1-i8l. Ezt kévetSen indulf efjdrdsokban kell
alkalmazni,
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(4)1 Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat, illetleg a szabalyozasi

terv valamely kesGbb megvalositandd - jogszabalyban megallapitott - olyan kdzérdeki
célban hatarozza meg, amelynek megvalésitasa a tulajdonostdl nem varhaté el, és ez a
tulajdonosi  és  épitési  jogokat korlatozza, a tulajdonos a koézérdekl cél
kedvezményezettjétdl, illetbleg ennek hidnyaban a telepillési dnkormanyzattdl kdvetelheti
az ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozé megallapodas az erre iranyuld

kerelemtdl szamitott 6t even belll nem i0n letre. az ingatlant ki kell saiétitani.2
(5) Nem jar kartalanitas a természeti veszelyeztetetiségbél eredé kar megeldzésére, a

tulajdonos érdekeinek védelme céljabdl elrendelt tilalom, tovabba a 21. § szerinti
valtoztatasi tilalom, valamint a szabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat
esetében. Vedett terillet, épitmény vagy egyedi értek védelme érdekeben elrendelt tilalom
esetén a fizetési kdtelezettségre az erre vonatkozo kiilén jogszabélyok az irAnyaddk.

(6)3 A kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha

nem hatarozzak meg azt, akinek az erdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi
kotelezettség a telepilési dSnkormanyzatot terheli. A fOvarosban a kartalanitas a févarosi,
iletdleg a keriilleti 6nkormanyzatot érdekeltségik aranyaban terheli. Ha az, akinek az
érdekében a kartalanitasi kbtelezettséggel jard eldiras szilkségessé valt, a tilalom vagy a
korlatozas elrendelése utan jogutod nelkil megsziint, és a telepilési énkormanyzat az
eléirast fenntartja, a kartalanitasi kotelezettseég szintén az dnkormanyzatot terheli.

(7’)4 A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az

idépont a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv hatalybalépésének, illetbleg az e
térvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korlatozast elrendeld
hatarozat jogerbre emelkedésének a napja. A kartalanitds a felek megallapodasanak
targya. A févaros esetében a megallapodas megkdétésére iranyuld kérelmet a févarosi
dnkormanyzatnak a teriletileg illetékes kerilleti énkorméanyzathoz, a teriletileg illetékes
keruleti 6nkormanyzatnak a févarosi Onkormanyzathoz nyolc napon belll iradsbhan
tovabbitani kell. Ebben az esetben gy kell tekinteni, mintha a kérelmezé a kérelmét
mindkét dnkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerz6dd felek kodzétt - a kérelem
benyujtasatdl szamitott egy éven belll - nem jén |étre megallapodas, akkor kartalanitasi
eljarast kell lefolytatni, amelyet a kozigazgatasi hivatal folytat le a kisajatitasi
kartalanitas szabalyai szerint, az e torvényben meghatarozott eltérésekkel.

(8)5 A kartalanitas targyaban hozott kézigazgatasi hatarozat ellen fellebbezésnek nincs

helye. A hatarozat birdsagi fellilvizsgalata soran a polgari perrendtartasrél szolo
térvénynek a kbzigazgatasi perekre vonatkozé rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy

a) a pert a kartalanitas megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani, és

b) a birdsag a kartalanitasi igyben hozott hatarozatot megvaltoztathatja.

1 Mobdositotta: 2009. évi CIX. térvény 54. § (3).

2 Lasd: 144/2010. (VI 14.) AB hatérozat.

3  Megallapifotta: 2006. évi L. tbrvény 15. § (2). Hatélyos: 2006. V. 1-t6l. Ezt kovetben indult eljdrdsokbarn kell
atkalmazni.

4 Megallapitotta: 2005. évi LXXXHI. trvény 312. §. Modasitotta: 2008. évi LXOCL. tarvény 26. § (7), 2010. évi XLIIL
torvény 84. § n). A korabbi utolsé mondatot hatalyon kivill helyezte: 2009. évi LVII. t6rvény 46. § (7) 11.

§ Megallapitotta: 2009. évi LVII. torvény 13. §. Hatalyos: 2009. X. 1-161. Lasd még: 2009. évi LVIl. térvény 46. § (3).
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(9)1 A tulajdonost, haszonelvezét a (4) bekezdéshen foglalt eljaras lefolytatasa esetén

megilleti a (7) bekezdés szerinti kartalanitas. A (4) bekezdésben szabdlyozott ingatlan
megvételének kbvetelése a (7) bekezdés szerinti kérelem benyljtasanak mindsil. Az
adasvétellel, kisajatitassal tortend kartalanitas esetében a vételarba az addig kifizetett
kartalanitast be kell szamitani.

T Beikiatta: 2005. évi LXXXII. t6rvény 313. §. Hatélyos: 20056. Xi. 1-16l. Ezt kdvetBen indult dgyekben és a
megismételt eljarasban kell alkalmazni.




Dse. med bl

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
veeeof2010. (.....) rendelete

a Budapest, XVI. keriilet, Veres Péter ut — Gordonka utca — Guzsaly utca — Pesti hatarut
— Sargarézsa utca — Kévirézsa utca — Farkashida utca — Aldebré utca — Legény utca —
Pésa Lajos utca — Landzsa utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé valteztatasi tilalom

elrendelésérol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL Térvény 21. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat valtoztatasi tilalmat rendel el az alabbi
teriiletre:

Budapest, XVI1. kertilet, Veres Péter it — Gordonka utca — Guzsaly utca — Pesti hatarat —
Sargarozsa utca — Kovirdzsa utca — Farkashida utca — Aldebrd utca — Legény utca — Posa
Lajos utca — Landzsa utca altal hatarolt teriilet.

2.§

Ez a rendelet 2010. november 1. napjan lép hatalyba ¢s rendelkezéseit a hatalyba lépés utian
inditott epitési engedélyezesi és telekalakitasi engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.

Kovacs Péter Ancsin Lészlo
polgarmester jegyzd



ALTALANOS INDOKOLAS

Az intézményi Ovezet lakddvezetre vald hatasanak, valamint az intézményi dvezetben 1évo
lakéépiiletek  védelmének rendeleti megfogalmazasa miatt, szabalyozdsi terv készitése
indokolt. A szabalyozési terv készitésének idoszakara, annak hatalybalépéséig, az érintett
teriiletre onkorméanyzati rendelettel valtoztatasi tilalmat szitkséges eldirni, a szabalyozott
kornyezetalakitds érvényesitése miatt.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A valtoztatasi tilalommal érintett kdzteriileti lehatarolast régziti.

2. §-hoz
A rendelet hatdlybalépésérol rendelkezik.



