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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2016.07. 13. napjdn tartandd rendkivili képviseld-testilti iilésve!
Készitette: Dr. Lukdcs Titanilla vagyonhasznositasi irodavezetd

Targy: Javaslat a Budapest Févdros
Onkorményzataval ¢s a Rakosmenti Mezei
Orszolgalattal kozfeladat cllatds

megallapodas  megkdiésére, valamint  a
Budapest XVI. kertlet, Sarji utca 5. szdm
alattt 118720 hrsz-0 1ngatlan hasznélatba
vételére, és a Rakosmenti Mezei Orszolgalat
elhelyezésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat a terméféldek, erddk., mezdk érzése és a
kézteriilet rendjének fenntartasa kozfeladatainak ellatisara alapitotta a Rakosmenti Mezei
Orszolgalatot. A Rakosmenti Mezei Orszolgalat (a tovdbbiakban: Orszolgalat) Budapest X.,
XV, XVI], XVII. ¢s XVIII. kerileteinek teriletén és egylttmikddésével mikodik.
Feladatanak teljesitése soran védi Budapest dél-keleti szektoranak kozbiztonsdgat és részt
véllal ezen teriileten a helyi kdrnyezeti ¢értékek megdrzése és a természetvédelem tertiletén 1s.
Az Orszolgalat a keriiletek kiils$, rosszabbul védett, elsGsorban mezdgardasdgi mivelési
teriiletek védelmét latja el.

Az Orszolgalat székhelye ideiglenes jellegi, a Budapest XVI. keriilet Vidamvésar u. 72. -
Batthyany [lona utca 2. szam alatti, a BRFK altal kizdrélagosan hasznalt (ingyenes, szivesscgi
szerzddéssel) ingatlanon van, az Orszolgalat svivességi. ingyenes haszndlattal 20 m? teriiletd
helyiséghen, kert hasznalat nélkiil mikodik. Ez az ingatlanrész nem felel meg kézfeladatanak
cllatasahoz, kiilon tekintettel annak szivességi jellegére.

Polgarmester Ur 2015, februdr 12-én kelt levélben fordult Budapest Fovéaros Vagyonkezel6
Kézpont Zrt. vezérigazgatojahoz, Barts J. Balazs arhoz, melyben a Budapest XVI. keriilet
Sarji utca 5. szam alatt talalhaté, Budapest Févaros Onkormédnyzatanak tulajdonaban allo,
kivett lakohaz udvar, egyéb épiilet, rét, kert megnevezési 2876 m? teriiletll ingatian, valamint
az azon &llo 197 m? nagysagu felépitmény hasznositasara tett javaslatot.

Kérie, hogy a vezérigazgatd ar nyljison scgitséget a tekintetben, hogy a fent megjelslt,
Budapest XVI. kerdlet Sarja u. 5. szam alatt tatdlhatd 118720 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan térités nclkiil Onkormanyzatunk tulajdondba keriilhessen abbol a konkrét célbél,
hogy az Onkormanyzat az ingatlant kézfeladat ellatasara, a Rakosmenti Mezei Orszolgalat
szamara székhelykent biztosithassa. (1. szamu meltéklet)

A Fovarost Kozgyllés 2016. aprilis 27-1 Gilésén targyalta a | Javaslat a Sarji utca 5. szam alatti
ingatlan ingyenes haszndlatba addsara kozfeladat clldtdsa L(:‘l_]dbol Budapest XVI. keriileti
Onkorményzat, valamint a Rakosmenti Mezei Orszolgalat részére™ tirgyu eldterjesztést.



A Kozgyiités 490/2016. (04.27.) hatdrozatdban ugy dontétt. hogy ,,A nemzeti vagyonr6l sz010
2011, évi CXCVL torvény 11. § (13) bekezdése, valamint a DBudapest Fdovaros
Onkorményzata vagyonarol, a vagyonclemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szold
22/2012. (11 14.) F6v. Kgy. rendelet 435. §-a alapjan a Budapest Févaros Onkormanyzata
kizardlagos tulajdonat képez6, 118720 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest XVI. keriilet, Sarj utca 3. szam alatti, 2876 m? teriiletii ingatlant kozfcladat ellatasa
céljara, 15 éves hatdrozott idétartamra ingycnesen a Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat,
valamint a Rakosmenti Mezei Orszolgélat hasznalataba adja.”

A Kozgyalés 491/2016. (04.27)) hatdrozatiban hozzajarult ahhoz, hogy az ingatlan a
hasznalati megallapodas idétartama alatti idére a Rakosmenti Mezei Orszolgalat székhelyéiil
szolgaljon. (2. szamu mell¢klet)

A kozfeladat ellatasi szerz6dés tehat harom fél, az Orszolgalat, az alapité Onkormanyzatunk
és a Févarosi Onkormanyzat kizitt jonne 1étre. Ez alapjan 15 ¢ves hatarozott idtartamra - az
Moty 23.§ (5) bekezdés 18. pontjaban rigzitetl, helyi dnkormanyzat altal ellatando kozfeladat
closegitése céljabol - ingyenesen Onkormanyzatunk ¢s kozfeladat-ellatasra létrehozott
koltségvetési szerve az Orszolgalat, hasznalatiba kapja a Budapest X V1. keriilet, Sarji utca 5.
szam alatt talalhato, az ingatlan-nyilvantartas szerint lakohdz, udvar, egyéb épiilet, rét, kert
megnevezésa 2876 m? alapteriletdl ingatlant, a rajta 1évé 197 m? alapteriiletl felépitménnyel,
megtekintett és megismert allapotban. Az ingatlan adatait az clotcrjcsztcs 3. szam( mell¢klete
tartalmazza.

Az ingatlan rendkiviil rossz allapotban van, tehat a feldjitis fedezetét Onkormanyzatunk
kéltségvetésében biztositani sziikséges a tervek elkésziilte utan.

A hasznélati szerzddés szerint ezen hasznalati jog kozos, vagyvis a két hasznalatba vevd
kozésen dintheti el a hasznositas modjat.

Javaslom, hogy a Tisztelt Képviselo-testiilet dontson ugy., hogy az ingatlan egészét, a
hasznalati szerzédés fennallasanak teljes idétartaméban a Rakosmenti Mezei Orszolgalat
székhelyéiil hasznalja, és kizardlagos hasznalataba adja.

A fentt dontésekrdl illetve a szerzddés alairasardl a kordbbi testileti tilésen mar tdjékoztatiam
a Tisztelt Képviscloket, azzal, hogy természetesen a szerzddés Crvényességéhez a Testiilet
déntése sziikséges.

Tekintettel arra, hogy a kozfeladar elldtdsdra vonatkovd haszndlati jogot biztositd
megallapodas esete az Onkorméanyzal vagyondrél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lo 24/2009. (V1. 25.) onkormanyzati rendeletben leosztott hataskdrként nem
szerepel, ezért a dontés a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

Az ingatlan szikséges felujitasa, lzemeltetési, a koziizemi, feldjitasi, karbantartasi
kotelezettségel természetesen Onkormanyzatunkat és az Orszolgalatot terhelik.

A nemzeti vagyonrdl sz0l6 2011. évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) szerint:

11,3 (10) A nemzeti vagyon haszrositdsara vonatkozo szerzodés csak természetes személlyel
vagy dtldthatd szervezettel kathetd. A hasznositasra irdnyulé szerzédés hatarozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kithetd, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbité abban az esciben, ha a hasznositdsra jogosull valamennyi kitelezetiséget
szerzddésszertien, késedelem nélkil teljesttette. I bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik
az dllammal, koltségvetési szervvel, onkormanyzatlal vagy onkormdnyzati tarsuldssal kotoit
szerzddésre.



(11) Nemzeti vagvon hasznositdsdra vonatkozd szerzidés kizardlag olyan természetes
személlvel vagy dalldthaié  szervezettel kothetd, amely uz diengedett nemzeli vagyon
hasznositdsara vonatkozo szerzodésben vallalja, hogy

a) a hasznositdsra  vonatkozo  szerzddésben  eldirt  beszdmoldsi,  nyilvantariasi,
adatszolgadltatdsi kotelezettségeker teljesiti,

h) az dtengedelt nemzeti vagyenmt a szerzddési eldirdasoknak és a  tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozot! hasznositasi célnak megfelelden haszndlja,

(13) Nemzeti vagyon ingvenesen kizdrolug  kizfeladat  elldidsa, a  lakossdg
kozszolgdliutdsokkal valé elldtdsa, valamint ¢ feladatok elldtdsdhoz sziikséges infrastrukiura
biztositdsa céljadbdl az ahhoz szitkséges mértékben hasznosithatd, valamini  adhatd
vagvonkezeléshe.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. térvény (Motv)

23. § (5) 18. pont: A keriileti dnkormdanyzal feladata kézremiikodés a helyi kézbiztonsag
biztositasaban.

17§ (1) A telepiilési és a fovarosi énkormdnyzat a helyi kozhiztonsagrol, vagyonanak, mds
ériékének védelmérdl kényszeritd eszkiz alkalmazdsara torvény alapjan jogosull szervezet
létrehozdasdval is gondoskodhat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az elbterjesztés targyaban dénteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat I.: Budapest Fovaros XVI. kertleti Onkormanyzat Képviselo-
testiilete tigy dént, hogy a Budapest Févaros Onkormanyzata
kizarolagos tulajdonat keépezo, 118720 helyrajzi  szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest XVI. keriilet, Sarja
utca 5. szam alatti, 2876 m? teriiletii ingatlant Budapest
I'évaros X VL. kertleti Onkormanyzat és a Rakosmenti Mezei
Orszolgalat, — az Motv. 23.§ (5) bekezdés 18. pontjaban
rogzitett, helyi Onkormanyzat altal ellatando  kozfeladat
elosegitése céljabol — 15 ¢éves  hatarozott idotartamra
ingvenesen  haszndlatba  veszi a Budapest  Fovaros
Onkormanyzatatdl, és ezzel dsszetiiggésben felhatalmazza a
Polgdrmestert és a Rakosmenti Mezci Orszolgalat vezetéjét a
sziikséges intézkedések megtételére.

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy az ingatlan egészét, a
hasznalati szerzO0dés fennallasanak teljes idétartamaban a
Rakosmenti Mezei Orszolgalat székhelycként biztositja és
annak kizardlagos hasznéalataba adja.

Hatdriad; 2016. julius 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerd szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat I1.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a Rakosmenti Mezei Orszolgalat alapité okiratat az
cloterjesztés 4. szami  melléklete  szerinti  tartalommal
modositja.




A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a hatarozat alapjan
készitett modositd okirat alairasara, valamint a modosito okirat
¢és az egységes szerkezeti alapito okirat Magyar
Allamkinestarhoz valé megkiildésére.

Hatarido: 2016. julius 21.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasa mindsitett tébbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés e) pontja értelmében)

Budapest, 2016. julius 7.

Szasz Jozsef
alpolgarmester

[attam:

Ancsin Laszlo

Jegyz0 h
Az eldterjesziés mellékletét képezi:

1. szamu melléklet: Az ingatlan tulajdonba adasa iranti igény
szamu melléklet: A Fovéaros Kozgyiilésének 490/2016. (04.27) és a 491/2016. (04.27)
szamu hatarozatai

3. szamu melléklet: Ertékbecslés és tulajdoni lap

4. szamu melléklet: Alapitd okirat modositas tervezet

Targyalasra illetékes bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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Budapest Févéros Vagyonkezeld Kozpont Zrt.
1013 Budapest, Attila Gt 13/A
Barts J. Balazs vezérigazgato6 részére

POLGARMESTER

Targy: a XVI. keriilet, Sarjt utca 5. szim alatt talalhat6 ingatlannal kapcsolatos megkeresés
Tisztelt Vezérigazgat6 ir!

Budapest XVI. keriileti Onkormanyzatinak polgdrmestereként fordulok eziton Onhéz, azzal
kapcsolatban, hogy a Budapest XVI., 118720 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1165
Budapest, Sarji utca 5. szim alatt talalhato ingatlan hasznositasi elképzeléseirdl megkérdezzem,
illetve az ingatlan vonatkozéasaban a hasznositasra javaslatot tegyek.

Honlapjuk, a www.bfvk.hu alapjan az ingatlant kizarélag iizleti tevékenység végzésére szeretnék
palyézat Utjan bérbe adni. Az ingatlan jelenlegi llapota, valamint az, hogy évek 6ta nem hasznositjak,
ismert el6ttem. Az ingatlan felujitdsa nélkiil a hasznositisra a jovében sem latok esélyt.

Szeretném viszont figyelmébe ajanlani az ingatlan hasznositasanak kovetkezd lehetoségét. Budapest
XVI. keriiletében rendelkezik székhellyel a Rakosmenti Mezei Orszolgalat, mely Budapest
agglomeracidjahoz tartozé ot keriilet altal meghatirozott, &sszesen 6.800 ha teriileten teljesit
szolgalatot. Az Orszolgalat altal jelenleg székhelyként hasznalt, Onkorményzatunk 4ltal biztositott,
melléképiilet egyre kevésbé tudja kiszolgdlni az Orszolgdlat igényeit, szereténk azonban, ha az
Orszolgalat székhelye tovébbra is a XVI. kerilletben maradna, igy folyamatosan keressik a
lehetdségeket. A rendelkezésemre 4ll6 informdaciok alapjan a fent megjelSlt ingatlan mind nagysagat,
mind elhelyezkedését tekintve megfelelne az Orszolgalat székhelyeként, ezért a kovetkezd kéréssel
fordulok Onhéz.

Kérem, hogy nytjtson segitséget a tekintetben, hogy a fent megjelolt, Budapest XVI., 118720
helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a 1165 Budapest, Sarju utca 5. szam alatt talalhaté
ingatlan tulajdonjogat Budapest Févaros Onkormanyzata ingyenesen a jelenlegi allapotaban adja 4t
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatdnak abbdl a konkrétan megjeldlt célbol, hogy az
Onkorményzat az ingatlant kozfeladat elldtisira a Rakosmenti Mezei Orszolglat szAméra
székhelyként biztosithassa.

Kezdeményezésemhez nyujtott minden segitségét eldre is kdszondm.

Budapest, 2015. februar 12.

N\
Kovacs Péte :Q, A
polgarmester \ & X
L] -
“-\“f"/

1163 Budapest, Havashalom u. 43. Tel.: 401-1561 Fax: 404-4308 E-mail: polgarmester@bp16.hu


http://www.bfvk.hu
mailto:polgannester@bpl6.hu
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A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény 11. § (13) bekezﬁlgj:,
valamint a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 22/2012. (Hl. 14.) Fov. Kgy. rendelet
45, §-a alapjan a Budapest Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat
képezd, 118720 helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest XV
keriilet, Sarj utca 5. szam alatti, 2876 m? teriiletd ingatlant kozfeladat eflatasa
céljara, 15 éves hatarozott idétartamra ingyenesen a Budapest XVI. keriileti
Onkormanyzat, valamint a Rakosmenti Mezei Orszolgéalat hasznalatéba adja.
Jovahagyja és megkéti az elGterjesztés 6. szami mellékletét képezd kbzfeladat
ellatashoz kapcsol6dé megallapodast, egyidejiileg felhatalmazza a
fépolgarmestert a megéllapodas alairasara.

http:/tit.intra.fph.huw/Doc ViewSSDC.asp?mode=viewhtml&SSDC_ID=210557 5/19/2016
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Hozzajarul ahhoz, hogy az ingatian a hasznalati megéliapodés idGtartama alatti
idére a Rakosmenti Mezei Orszolgalat székhelyéiil szolgaljon.

http:!ltir.im:ra.fph‘hu/DocViewSSDC.asp?mode=vicwhtml&SSDC_ID=2 10558 5/19/2016
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BUDA ' 'PEsT

Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositoja: B15A265

AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

a Budapest XVI., Sarju utca 5. szém alatti, 0118720 hrsz.-, a Budapest Févéros Onkorményzat
1/1 tulajdonaban 1évd, lakdhaz, udvar, egyéb épiilet, rét, kert megnevezési ingatlanrol,

20135, november 24.

1073 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bivi hu | www.bfvk.hu



VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVI, Sarji utca 5. hrsz.: 0118720

ELOZMENYEK:

A BFVK Zrt. 2015.februar 26-i fordulonappal Ingatianvagyon erékelést keszitell a Budapes! Fdvaros
Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd a Budapest XVI, Sarjl utca 5. szam alalti, 0118720 hrsz2.-0, lakohaz,
udvar, egyéb éplitet, rét, kert megnevezésii ingatian forgalmi ériékének, bérlet! dijanak megallapitasara.

Az értekeles ervényességi ideje lejart, ezert ingatlanrgl Tarsasagunk aktualizald ingatlanvagyon értékelést
készilstt.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezte a 2015.februar 26-An készilett ériékelésiink ota eltelt iddszak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendencidkban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekovetkezett valtozasok
vizsgalata es azok figyelembevélelével az ingatlian jelenlegi forgaimi értékének, Dérlefi dijanak
meghatarozasa.

1. Alulajdoni fap adataiban az el6z20 értékelés dla nem toneént valtozas.

2. Az ingatlan kdryezetében, kialakitasaban, haszndlataban, allapctaban az eldzd értékelés Otz nem
tortént olyan tényeges valtozas, mely az ingatian értékét befolyasolna.

3. Az ingatianra vonatkozd fovarosi és kerlileti szabalyozésban nem tortént olyan valtozas, amely az
ingatlan fejlesztési lehetdségél megvalioztatta volna. Ugyanakkor & Fovarosi Kdzgyllés az 50/2015.
(1.28.) Fav. Kgy. hatarozattal elfogadia a TSZT-t és a hozzd kapcsoiddo FREZ-t. A TSZT 2015. marcius
18-an lepett hatalyba. A 2012, december 31-én hatélyban lévd, valamint a 2013. december 31-ig
elfogadott teleptilésrendezési eszkdzok (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabalyozas életbelépéséig, de
legkésébb 2018, december 31-ig alkalmazhatok. Amennyiben a TSZT szerinti Uj kerUleti szabalyozas
elxészll, az ingatlan értéket az abban szerepitk figyelembevételével fellil kel vizsgaini () értékeles, vagy
aktualizélas keszitésevel.

4. Az elbzd érickelésinkben felhasznalt dsszehasoniitd adatokat elemeztik és Osszevetetilk a jelenleg
nyilvanosan elérhetd forrasokbdl szérmazé (internet -pl. az ingatiancom. és az origoingallan.hu-,
ingatlantigyntkségek adatai, stb.j kinalati adatokkal. A mellékletek kozott tatalhato szamités tartaimazza
az ingatlan forgalmi eriékének, bérleti dijanak meghatarozasat a jelenlegi dsszehasonlitd adatokkal, Az
aktudlis Osszehasonlitd adatok alapjdn megaliapitott érték 16bb, mint 5%-al tér el a korabbi
értekelésiinkben meghatarozott érlékekidl. Ez az eltérés méar nagyobb, mint az ingatlanszakmai
megitélés szerint effogadott becslési pontossag, ezért a korabbi értékeléshen meghatarozott értékek nem
fogadhaidak ef aklualis éntékként.

Mindezek alapjan a 2015 februar 26-i forduidnappal készitetl értékelésinkben meghatarozctiak {az érték
kivéteievel) jelenleg is megfelelnek a valdsagnak, ugyanakkor jelenlegi ériékként a mellékletek kozbit talalhato
.szamitas szerinti értéket fogadjuk el.

Jelen aktualizald ingatlanvagyon eriéktanisitvanyurk a korabbi értékeléssel egyuli érvényes.

1013 Budapest, Atiila 0t 13/a. | fevélcim: 1253 Budapesy, P 4. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mait: bivkibivk.hu | www.hivichu
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XVI., Sarji utca 5. hrsz.: 0118720

OSSZEGEZES

A fenli elemzések alapjan, a Budapest Fovaros Onkormanyzat 1/1 tulajdonél képez6 a Budapest XVI., Sarju
utca 5. szam, 0118720 hrsz. dlatli, lakdhaz, udvar, egyéb épllet, réf, kert megnevezési ingatlanra
vonatkozéan 22 000 000 Ft (fajlages érték:111 700 Ft/m?), a rét, kert ingatianrészre 4 700 000 Ft becsilt
forgalmi értéket &llapitunk meg.

Az ingatian bérleli dijara vonatkozban, az egész ingatlan tekintetében 175 000 Ft/hé értéket allapitunk meg.
Ebbdl a lakbhaz és udvar bérleti dija 148 000 FUho, a rét, kert ingatlanrész bérleti dija pedig 26 000 Fthé.

Igazoljuk, hogy legjebb tudasunk és meggydz6désiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kivelkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések &s feltételek befolyasoljak.

Az értékelés targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi és varhato érdekeltségink. Az értékek - melyet az
ertékelésink tartaimaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos zleti targyalasokon.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. } levélcim: 1253 Budapest, PF. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall; bfvikdbivk.bu | www.bfukhu
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__Budapest XVI, Sarji utca 5. hrsz.: 0118720

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! OSSZEFOGLALOD

" Targy: a Budapest XVI,, Sarju utca 5. szam alatti, 0118720 hrsz.-u, & Budapest Fovaros Gnkormanyzat 1/1
tulajdonaban lévd, lakhaz, udvar, egyéb épiilet, rét, kert megnevezésti ingatlan aktualizdlo érekelése.

Elvégezitk a targyi ingatlan értékelésének
Ossze.

aklualizélasat és ténymegéllapitasainkal az aldbbiakban foglaljuk

MeGBizAS

Meghizo: BFVK Zrt. ingatlanhasznositasi lrodaja
Az értékeld neve: BFVK Zrt.

Az értékelés forduldnapja: 2015. november 24,

Az értékelés érvényessége: hat hénap

Az ériékelés celja:

az ingatfan forgalmi  érlekének, bérleti  dijanak
meghatérozasa, hasznositasi szandék érdekében

_Helyszini szemle ideje:

2015. november 20,

AZ INGATLAN ADATA!
Az ingatlan megnevezése: lakohaz, udvar, eqyéb épllet, ret, kerl
Az ingatlan fizikai megjelenése: lakohaz .
Az ingatlan cime: Budapest XV1., Sarji uica 5.
_Azingatlan helyrajzi szdma: 0118720
Ovezeti FSZKT szerinti: E-TG TSZT szerinti: Ek

hesorolas KSZT szerinth:

E-TG-XV| KESZ szerinti: még nem készilt ef

A Fovarosi Kozgylilés az 50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatdrozattal elfogadia a TSZT-1 &s a hozza kapesolddd FRSZ-t A TSZT
2015. mércius 18-an lépett hatslyba. A 2012. december 31-én hatdlyban lévd, valamint a 2013, december 31-ig elfogadolt
telepilésrendezesi eszkdzok {igy az FSZKT és a KSZT) az j szabllyozas életbelépéséig, de legkéstbb 2018, december

31-ig atkalmazhaték.

Telek terillete;

Teljes: 2876 m? Ertékelt: 2876 m?

Epiiletihelyiség alapterillete:

 Teljes: 226 m2 Ertékelt: 197 m?

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Fovéros Onkormanyzat 1/1

Eriékelt ingatlanrész:

telies ingatlan

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:

Az ingatlan feltételezeft forgalmi értéke, 22 000 000 Ft

kerekitve: azaz: huszonkétmillié forint

Az ingatlanbdl a rét és kert {2047 m? 4 700 000 Ft

telekrész) feltételezett forgalmi értéke: azaz négymillié- hétszazezer

Az ingatlan lakéhdz, udvar (829 mZ-es 149 000 Ft/ho

telekkel) részének bérlefi dija, kerekitve: azaz! szaznegyvenkifencezer forintthé
Az ingatlanbél a rét és kert (2047 m2 26 000 Ftho

telekrész) bérleti dija, kerekitve: azaz: huszonhatezer forint/ho

175 000 Ft/ho, azaz

A teljes ingatlan bérleti dija, kerekitve:

szazhetvenétezer forint/ho

1013 Budapest, Attila it 1372, | lewdicim: 1253 Budapest, P 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 484 | e-mail: bivk@bfvk hu | www bivichu
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Fenli berteli dijak nem farlalmazzék az Uzemeltelési és egyéb killségeket!

A fenli értékok brutts érdkek, amely larlalmazzak az &fa ménékel is és azt a feleknsk a mindenkori Afa foiveny szerini kell
egymas kizoM efszamolnia, annak megfelelben, hogy alanyai-e az Ala kimek.

Alenti forgalmi ériék az ingatlant érintd kozitfeflesztési dvezeli szabalyozas miatt feftételezett forgaimi érték.

Az Aktualizaltd Ingallanvagyon Enékianﬂs_ﬂvény hal honapig érvényes, késobbi fethasznalasa esetén tj értékelés készitése
indokoli, Jelen Aklualiz&io Ingalfanvagyon Ertéklanusitvany a 2015.februér 26-i fordulonappal készofl ingatlanvagyon érékeléssel
egydtt ervényes.

Feladalunkal képezte a 2015.februar 26-an készitett értékelésink Ota eftelt idoszak alatt - az ingatlan
aliapotaban, az ingatlan piaci tendencidkban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekdvetkezett valozasok
vizsgalala és azok figyelembevélelével az ingallan jelenlegi forgalmi ériékének, bérleli dijanak
meghatérozasa.

Az aklualizalassal kapcsolatos megjeqyzéseink;

Az érékell ingatlan a tulajdoni lap szerint kilterdleti megnevezésd. A természetben az ingallan a beltertilet és
a kiltertlet hataran fekszik. A telek az E-TG ~ XVI. jell, furisztikai erdd megnevezésti dvezetbe sorolt
terlleten van. A FSZKT é&s a KVSZ taniisaga szerint ugyanakkor a Sarji ulca mentén végighlizado, kdzterliet
lejlesztésre szant Gvezeti sav is erinti az ingatfant. A XVI. kerile! Foépitészi Irodajanak tajékoztatasa szerint a
kozutfejleszlésre szant dvezetben épulet nem épithetd, epitési engedély épllet bévitésére sem adhatd ki. A
sav hatérvonala az értékelendd éplileten keresztal hizddik.

A fentick vazolt kdzdtfejlesziési dvezeli szabalyozas miall az ingatlan piaci $sszehasonlitc modszerrel szamoll
erlékél 35%-os korrekcidval csokkentettilk, igy a lelies ingatlanra meghatérozott vegleges érték mar
feltételezett forgalmi ériék lesz (22 000 000 Ft).

Az ingatlan feltételezeft fajlagos forgalmi éréke 197 m?-es alaptertilet vonatkozasaban 111 700 FU/m?.

Budapest, 2015. november 24.
7

- Bidzpest Févaros VoevonloTeld K&;ﬁnt%

T o | Zardbrien MUREdE feuivin, Uradg®
Blahd Edit 2, Mbricz Istvan
Ingatlannyilvantariasi-, és értékelési lrodavezetd érékeld
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Térképmasolat

Alaprajzok

Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas
Szamitasok

Fotok

Nyilatkozat
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Térképmasolat

bohida des Derba ponnasat
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Az ingatlanra vonatkozo szabalyozas

A Fovarosi Kézgylilés az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadta a TSZT-t és a hozzé kapcsolédd FRSZ-t. A TSZT 2015.
mércius 1B-an lépett hatdlypa. A 2012, december 31-én halalyban lévd, valamint a 2013. december 31-ig elfogadoti
telepiilésrendezési eszkozok (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabllyozas élelbelépéséig, de legkésdbb 2018. december 31-ig
alkalmazhalok.

FSZKT dvezeti besorolas:

L4 A

FSZKT védelmek és korlatozasok:
- - . Y

FSZKT légi foto:

1013 Budapest, Attila Gt 13/a, | levéleim: 1253 Budapesy, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bivk.hu [ www.bfvk.hu
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Keriileti vezeti besorolas:

(rin.
YRR FRNELH

LY
Javtag

[

A TSZT szerint az dvezeti besorolés:

Kisejcleti erdoterilet {Fk) teruletfelhasznalisi
egysegbe  kerultek 3  rekredcios, turisztikai
funkeidjy  erddteriletek. Mivel a lakossdg 2
budapesti erdSk nagy részét kérjéléti funkcidja
miatt latogatya (pl. Budai Tajvédelmi Korzet), igy 2
korzeti erddtervben az elsSdleges rendeltetés
szerinti védelmi erddk célszerien - a haszndlatnak
megfelelden - kozjdleti erdSteruletként lettek
meghstarozva a szerkezet tervben. Ugyanakkor ez
nem érinti az erd ok elsddleges rendeltetését.

1013 Budapest, Attila ut 13/2, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | velefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bfvk. hu | www.bfvk.hu
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Szamitasok

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

A lakohaz, udvar (telek: 829 m?) része forgalmi értékének megallapitasa piaci 6sszehasonlité médszerrel:

Osszehasonlitasba

tényezdk

PR

bevontingatianok
Ertékmadositd :

Ajanlatl ar (Ft) |

Kinalattal korigalt
ar(F1)

Helyiség
Fajlagos nm ar

T
G

XV Sano u
5:000.000

_15!.‘:%:?" }G

XVi. Demeter u.

KWV Tokdz u.

1 9000 D

[

120

Tk 0958775 [+ 4

forgalmi értéke

: % !6 éuéﬁatu szl | feld Jitand6 allapota, | j6 allapoti csaladi
Lelras Bllapotd lskonéz, héz468m2-es | lakéhéz750 m2-es | haz861m2-es
mithely, 829 m2-
; telekkel telekkel telekkel
es ta[ek
Elhelyezkedeés hasonld hasonlo kevésbé jo
0% 0% ©% .
Kozekedes hasonlo hasonld kevesbé j6
0% 0% 5% :
Méret (m2) 197 Kisebb kisebb kisebb
=10% ~5% 5%
Mdszaki allapol jobb hasonlo jobb
-10% % -10%
Telek nagysag kisebb hasonlé hasonlé
-10% 0% 0%
Korrekclid a vizsgalt
ingatlanhoz -30% -5% -5%
viszonyitva
aK:mlgé:'lt fajla_go:; nm 155 674
Romgbiar .
Azingatian.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf, 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bfvk@bfvichu | www.bfvk.hu
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A kiilteriileti rét és kert (6sszesen 2047 m?) értékének megaéllapitasa a piaci sszehasonlito modszerrel

Osszehasanlitasba ;i ] o g 1
bevont ingatlanok : : ; xvibbkénybldlu t;'. P

V1, Sirongélu, XVI, Ertis u.

T

Ertékmodositéd R ; HR
tényezsk fadid _ o | P
Ajanlat ar (F§ . W] 51200000 | ¢ 2720090000 T U2'600.000
Kinalatal korigalt &r(F 9 : 4 y : 201250008
Telekrész terllete (nm) | ) e T T 860
Fajlagos nmar (F¥nm) |4 i 21475
Lelras kblierdlet rét, kert . pyUmblcsds, kert
Ehelyezkedés rosszabb
b T R o 0% e
Kbzlekedés kevésbé jo kevésbé Jo jobb
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A teljes ingatlan forgalmi értéke: 29.200.000,-Ft + 4.700.000,-Ft = 33.900.000,-Ft

Az ingatlant kézutfejlesztési dvezet érinti, ezért a végleges érték képzésénél ezt a korlatozast 35%-os
korrekcioval vesszik figyelembe, igy a feltételezett forgalmi értéket az alabbiak szerint szamoljuk:

33.900.000,-Ft * 0, 65 = 22.035.000,-Ft, kerekitve 22.000.000,-Ft.

1013 Budapest, Attila Gt 13/s, | levélcim: 1253 Budapest, Pf, 6. | telefon: 36 3 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@blvi.hu | www.bivichu
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A 197 mZes lakohaz (telek 829 m2) bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Osszehasonlitasba | ] i .
bevont ingatianok _[; ol _.dr‘v.n.zgﬁu A
Ertékmédositd y
tényezbk
Bérlet dj (F Vho) 005 i "490.000 .
Kinslatal korigélt d e 1 il
alapler 97 1% 290?&5!"!-:5: A*“-t SE3T0
Fajlagos bérlel di
(FYm2me)
5
Egyéb
Eéhelyez.kedés kizepes Ebb jobb kevésbé jo
S R AR ) t"’fdﬁy-k“”w P o b A O ] e "5'&"’ 5%
Kdzlakgdes hasonlé kevt'esbé }6 hasonid
kisebb
-10%
jobb
| 2 .20 o _18%-
it jﬁvalldaebb‘ ... nagy joval kisebb:
o 3 RE > HIE ‘E%‘Mw%‘* A e 0%, - =10% -
F’arkul&s ulcan és a ptkan ulchn és a keken uedn és a kelken ucan és a klken
7 AP e ‘*‘;'”Wﬁ"}":ﬂ')ﬁ"’. AR E e Rl Ty ‘_v;j.‘.?‘_g%_‘.:'
=20% =15% -40%
- R . 7
CIETT R : 3
ortati di @" "'r"n'- S b | S

A rét és kert telekrészek (0ssz. 2047 m2) bérleti duanak megallapitasa piaci 0sszehasonlitdo médszerrel

QOsszehasonlitisba 7 ey ¥T s
bevont ingatianok : )SVII mascsaba e
rtékmoédositd
tényezsk
Bérleti dij (Fvhoé)
Kinalattal korigalt dif [
Telok al n
Fajlagos bérleti dij
(FyYm2/e)
Egyéb
Eihelyezkodes kbzepes | kévéébe 1o hasonlo rosszabb
“10% 0% Ve
Kézlekedés i6 kevésbé i0 kevésbé ib kevésbé jé
; : 5% 5% 5%
Mérel (m2) 2047 nagyobb hasonlé nagyobb
R et g &% ; 0% 10%
Parkoldsi lehelGség uican és aftelken utcan és a telken ulcan és a telken utcan és a telken
: : : 0% 0% - 0%
Egyéb nings kbzmlves nincs
B 0% -10% 0%
Osszes korrekclo 20% 5% 35%

A tel;es ingatlan netté bérleti dija 149.000,-Ft + 26.000,-Ft = 175.000.000,-Ft/hé

1013 Budapest, Attita at 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bfvk@bfvic hu | www.bfvk.hu
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Horvath Gybrgy ok! magasépit6 izemmérndk, okl. ingaliangazdaikodd-ESSEC, ckl. ingatlanvagyon-ériékeld es kbzvelil§
igazsagugyi ingatlanforgalmi szakénd IM 4B47/1996

NYILATKOZAT
Alulirott Horvath Gydrgy igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértd nyilatkozom, hogy 2 {z)
Budapast XVI., Sarji utca 5. szam alatti, 0118720 hrsz.-1,

a Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1 {ulajdonaban 1évd, lakohaz, udvar, egyéb épllet, rél, kert megnevezési ingallan
vonatkozasaban Moricz Islvan ingatlanvagyon-értekeld az ingatlanok vagyonérekelését a BFVK Zrl. a szakmai eldirasokniak
valamint klalakult gyakorlata alapjan allitotta ssze.

Az értékbecslés sorén felhasznalt §sszehasonlitd adalokkal és az azokbdl alkalmazotl ériékelési madszerrel és az értékelés
soran levont kdvetkeztetésekkal egyetériek, az ériékelésben megdllapitott forgalmi értékek és bérleli dijek a szakmai
lapasztalatom szerint, &llalam elfogadhatd mértékd, realis forgalmi érieket és bérleti dijat tartalmazzak 2015. november 24.-
&n érvényes arszinten:

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke, 22 000 000 Ft

kerekitve: azaz: huszonkétmillié forint

Az ingatlanbdl a rét és kert (2047 m? 4700 000 Ft

telekrész) feltételezett forgalmi értéke: azaz négymillio- hétszazezer

Az Ingatlan lakdhdz, udvar (829 ml-es 149 000 Ft/ho

telekkel) részének bérleti dija, kerekitve; azaz: szaznegyvenkilencezer forint/hé

Az ingatianbdl a rét és kert (2047 m2 26 000 Ft/ho

telekrész) bérletl dlja, kerekitve: azar: huszonhatezer forint/ho

175 000 Ft/hd, azaz

A teljes ingatlan bérleti dija, kerekitve: szézhetvendtezer forint/hé

osszegben.

Fenti bérfefi dijek nem tartalmazzék sz Uzemelteldsi és eqyéb kiltségekell

A fenti értékek bruttd értékek, amelyek tartalmazzék az &fa mértéké! is és azt a feleknek a mindenkori Afa térvény szerint
kell egymés kézott elszémolnia, annak megfeleiden, hogy alanyai-e az Afa kbrmek,

A fenti forgalmi érték az ingatiant érinfo kdzUlfejlesztési bvezeli szabdlyozas miatt fellélelozett forgalmi érték.

Budapes!, 2015. november 24,

Horvath Gybrgy
okl. magasépité Uzemmerndk
okl. ingatlangazdalkod0-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-értékeld és kdzvelild
igazsagigyi ingatlanforgalmi szakérd
eng. szam: IM 4847/1996
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Okirat szama: A11/2016

Alapité okirat

médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Az allamhaztartasrdl sz6l6 2011. évi CXCV. torvény 8/A. §-a alapjan a Rakosmenti Mezei
Orszolgalat alapité okiratat a kovetkezok szerint adom ki:

1. A koltségvetési szerv
megnevezése, székhelye, telephelye

[.1. AXkoltségvetési szerv megnevezése: Rakosmenti Mezei Orszolgalat
1.2. A Kkoltségvetési szerv székhelye: 1165 Budapest, Sarji at 5.

2. A koltségvetési szerv
alapitasaval és megsziinésével 6sszefiiggé rendelkezések

2.1. Akoltségvetési szerv alapitasanak datuma:  2008. 11.01.

2.2. Akoltségvetési szerv alapitasara, dtalakitasdra, megsziintetésére jogosult szerv
2.2.1. megnevezése: Budapest Févaros XV keriileti Onkorményzat
2.2.2. székhelye: 1163 Budapest, Havashalom u. 43.

3. A koltségvetési szerv iranyitasa, feliigyelete

3.1.  Akoltségvetési szerv irdnyitd szervének/feliigyeleti szervének

3.1.1. megnevezése:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete

3.1.2. székhelye: 1163 Budapest, Havashalom u. 43.

4. A koltségvetési szerv tevékenysége

4.1. A kéltségvetési szerv kozfeladata;
Termofisldek, erdok, mezbk Orzése, az it lévd termények, termékek, felszerelésck, eszkozok,
haszonallatok, épitmények, fldmérési jelek védelme

4.2, A koltségvetési szerv fétevékenységének dllamhaztartasi szakagazati besoroldsa;

szakagazat szama szakagazat megnevezése
| | 841117 K_orm’a?yzatl t?S on.kormanyzatl ineézmeények ellato,
kisegitd szolgalatai

4.3. A koltségvetési szerv alaptevékenysége:

Onkorményzati szolgaltatasok ellatasa - Terméfoldek, erdék, mezdk drzése



4.4, A koltségvetési szerv alaptevékenységének kormdanyzati funkcié szerinti megjelolése:

kormanyzati funkcidszam kormanyzati funkcié megnevezése o L
1 | 031030 Kdzteriilet rendjének fenntartasa
4.5. A koltségvetdsi szerv illetékessége, miikodési terilete: Budapest Févaros X., XV, XVI,

XVII és XVIII. kerilete

5. A koltségvetési szerv szervezete és mitkédése

5.1. Akoltségvetési szerv vezetdjének meghizasi rendje:
A kozalkalmazottak jogdlldsardl szolo tdérvényben és a végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben foglaltak szerint a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat
Képvisels-testitlete palyazat Gtjan, 6t év hatarozott idétartamra bizza meg, és Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testillete menti fel. Az egyéb munkaltatoi
jogokat a polgarmester gyakorolja.

5.2. Akoltségvetési szervnél alkalmazdsban allé személyek jogviszonya:

foglalkoztatdsi jogviszony j Jjogviszonyt szabdlyozo jogszabaly
Kézalkalmazotti jogviszony f__lf)?__zzw).(}g)f(]llitijj@gy a kozalkalmazottak jogallasardl
2 | Megbizasos jogviszony | 2013. évi V. térvény a Polgari Térvénykonyvrol

5.3. Akoltségvetési szerv szervezeti felépitése és miikodése:

A kéltségvetési szerv szervezeti felépitését és miikodésének rendjét, a vezetdk kozotti
feladatmegosztast, a bels6 és kiilsé kapcesolatokra vonatkoezd rendelkezéseket a Szervezeti és
Mikodési Szabalyzat hatarozza meg.

6. Zardo rendelkezés

Jelen alapitd okiratot a torzskonyvi nyilvantartasba torténd bejegyzés napjatél kell alkalmazni,
ezzel cgyidejlileg a koltségvetési szerv 2010. marcius 5. napjan kelt alapitd okiratat
visszavonom.

Kelt: Budapest, 2016. ...

Az Allamhaztartasrol szolo tdérvény végrehajtasardl széld 368/2011. (X1l 31.; Korm. rendelet
5. § (4) bekezdése alapjan a Magyar Allamkincstar nevében igazolom, hogy jelen alapitd okirat
madositasokkal egységes szerkezethe foglalt szovege megfelel az alapito okiratnak a Rdkosmenti
Mezei Orszolgalat 2016. .................. napjan kelt, napjatol alkalmazando
M11/2016 okiratszamt modositd okirattal végrehajtott modositasa szerinti tartalmanak.

Kelt:

PAL

Magyar Allamkincstar



4 szamu melléklet

Okirat szama: M11/2016

Modosito okirat

A Rakosmenti Mezei Orszolgalat a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat képvisels-
testillete altal 2015. aprilis 22. napjan kiadott, A4/2015 szamu alapité okiratat az
allamhaztartasrdl szolé 2011. évi CXCV. torvény 8/A. §-a alapjan -  /2016. () Kt
hatarozatra figyelemmel - a kovetkezok szerint modositom:

1. Az alapité okirat 1.2. pontjaban a Kkoltségvetési szerv székhelye: ,1161 Budapest,
Batthyany I. u. 2.” helyébe a

,1165 Budapest, Sarju ut 5.” szoveg lép.

Jelen modosité okiratot a torzskonyvi nyilvantartasba torténd bejegyzés napjatol kell
alkalmazni.

Kelt: Budapest, 2016. .................

P.H.

alairas



