
B U D A P E S T F Ő V Á R O S XVI. KERÜLETI Ö N K O R M Á N Y Z A T 
A L P O L G Á R M E S T E R E 

Készült a 2016.07.13. napján tartandó rendkívüli képviselő-testülti ülésre! 
Készítette: Dr. Lukács Titanilla vagyonhasznosítási irodavezető 

Tárgy: Javaslat a Budapest Főváros 
Önkormányzatával és a Rákosmenti Mezei 
Őrszolgálattal közfeladat ellátási 
megállapodás megkötésére, valamint a 
Budapest XVI. kerület, Sarjú utca 5. szám 
alatti 118720 hrsz-ú ingatlan használatba 
vételére, és a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat 
elhelyezésére 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat a termőföldek, erdők, mezők őrzése és a 
közterület rendjének fenntartása közfeladatainak ellátására alapította a Rákosmenti Mezei 
Őrszolgálatot. A Rákosmenti Mezei Őrszolgálat (a továbbiakban: Őrszolgálat) Budapest X., 
XV., XVI., XVII. cs XVIII. kerületeinek területén és együttműködésével működik. 
Feladatának teljesítése során védi Budapest dél-keleti szektorának közbiztonságát és részt 
vállal ezen területen a helyi környezeti értékek megőrzése és a természetvédelem területén is. 
Az Őrszolgálat a kerületek külső, rosszabbul védett, elsősorban mezőgazdasági művelésű 
területek védelmét látja el. 
Az Őrszolgálat székhelye ideiglenes jellegű, a Budapest XVI. kerület Vidámvásár u. 72. -
Batthyány Ilona utca 2. szám alatti, a BRFK által kizárólagosan használt (ingyenes, szívességi 
szerződéssel) ingatlanon van, az Őrszolgálat szívességi, ingyenes használattal 20 m^ területű 
helyiségben, kert használat nélkül működik. Ez az ingatlanrész nem felel meg közfeladatának 
ellátásához, külön tekintettel annak szívességi jellegére. 

Polgármester Úr 2015. február 12-én kelt levélben fordult Budapest Főváros Vagyonkezelő 
Központ Zrt. vezérigazgatójához, Barts J. Balázs úrhoz, melyben a Budapest XVI. kerület 
Sarjú utca 5. szám alatt található, Budapest Főváros Önkormányzatának tulajdonában álló, 
kivett lakóház udvar, egyéb épület, rét, kert megnevezésű 2876 m^ területű ingatlan, valamint 
az azon álló 197 m^ nagyságú felépítmény hasznosítására tett javaslatot. 
Kérte, hogy a vezérigazgató úr nyújtson segítséget a tekintetben, hogy a fent megjelölt, 
Budapest XVI. kerület Sarjú u. 5. szám alatt található 118720 hrsz. alatt nyilvántartott 
ingatlan térítés nélkül Önkormányzatunk tulajdonába kerülhessen abból a konkrét célból, 
hogy az Önkormányzat az ingatlant közfeladat ellátására, a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat 
számára székhelyként biztosíthassa. (1 . számú melléklet) 

A Fővárosi Közgyűlés 2016. április 27-i ülésén tárgyalta a „Javaslat a Sarjú utca 5. szám alatti 
ingatlan ingyenes használatba adására közfeladat ellátása céljából Budapest XVI. kerületi 
Önkormányzat, valamint a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat részére" tárgyú előterjesztést. 



A Közgyűlés 490/2016. (04.27.) határozatában úgy döntött, hogy „A nemzeti vagyonról szóló 
2011. évi CXCVI. törvény 11. § (13) bekezdése, valamint a Budapest Főváros 
Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
22/2012. (III. 14.) Főv. Kgy. rendelet 45. §-a alapján a Budapest Főváros Önkormányzata 
kizárólagos tulajdonát képező, 118720 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 
Budapest XVI. kerület. Sarjú utca 5. szám alatti, 2876 m^ területű ingatlant közfeladat ellátása 
céljára, 15 éves határozott időtartamra ingyenesen a Budapest XVI. kerületi Önkormányzat, 
valamint a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat használatába adja." 

A Közgyűlés 491/2016. (04.27.) határozatában hozzájárult ahhoz, hogy az ingatlan a 
használati megállapodás időtartama alatti időre a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat székhelyéül 
szolgáljon. (2. számú melléklet) 

A közfeladat ellátási szerződés tehát három fél, az Őrszolgálat, az alapító Önkormányzatunk 
és a Fővárosi Önkormányzat között jönne létre. Ez alapján 15 éves határozott időtartamra - az 
Mötv. 23.§ (5) bekezdés 18. pontjában rögzített, helyi önkormányzat által ellátandó közfeladat 
elősegítése céljából - ingyenesen Önkormányzatunk és közfeladat-ellátásra létrehozott 
költségvetési szerve az Őrszolgálat, használatába kapja a Budapest XVI. kerület. Sarjú utca 5. 
szám alatt található, az ingatlan-nyilvántartás szerint lakóház, udvar, egyéb épület, rét, kert 
megnevezésű 2876 m^ alapterületű ingatlant, a rajta lévő 197 m^ alapterületű felépítménnyel, 
megtekintett és megismert állapotban. Az ingatlan adatait az előterjesztés 3. számú melléklete 
tartalmazza. 
Az ingatlan rendkívül rossz állapotban van, tehát a felújítás fedezetét Önkormányzatunk 
költségvetésében biztosítani szükséges a tervek elkészülte után. 

A használati szerződés szerint ezen használati jog közös, vagyis a két használatba vevő 
közösen döntheti el a hasznosítás módját. 
.lavaslom, hogy a Tisztelt Képviselő-testület döntsön úgy, hogy az ingatlan egészét, a 
használati szerződés fennállásának teljes időtartamában a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat 
székhelyéül használja, és kizárólagos használatába adja. 
A fenti döntésekről illetve a szerződés aláírásáról a korábbi testületi ülésen már tájékoztattam 
a Tisztelt Képviselőket, azzal, hogy természetesen a szerződés érvényességéhez a Testület 
döntése szükséges. 
Tekintettel arra, hogy a közfeladat ellátására vonatkozó használati jogot biztosító 
megállapodás esete az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 24/2009. (VI. 25.) önkormányzati rendeletben leosztott hatáskörként nem 
szerepel, ezért a döntés a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik. 

Az ingatlan szükséges felújítása, üzemeltetési, a közüzemi, felújítási, karbantartási 
kötelezettségei természetesen Önkormányzatunkat és az Őrszolgálatot terhelik. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) szerint: 
11. § (10) A nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel 
vagy átlátható szervezettel köthető. A hasznosításra irányuló szerződés határozatlan vagy 
legfeljebb 15 éves határozott időre köthető, amely időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel 
meghosszabbító abban az esetben, ha a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét 
szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette. E bekezdés szerinti korlátozás nem vonatkozik 
az állammal, költségvetési szervvel, önkormányzattal vagy önkormányzati társulással kötött 
szerződésre. 



(11) Nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés kizárólag olyan természetes 
személlyel vagy átlátható szervezettel köthető, amely az átengedett nemzeti vagyon 
hasznosítására vonatkozó szerződésben vállalja, hogy 

a) a hasznosításra vonatkozó szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, 
adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti, 

b) az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi 
rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja, 
(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, a lakosság 
közszolgáltatásokkal való ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra 
biztosítása céljából az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható, valamint adható 
vagyonkezelésbe. 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv) 
23. § (5) 18. pont.- A kerületi önkormányzat feladata közreműködés a helyi közbiztonság 
biztosításában. 
17. § (1) A települési és a fővárosi önkormányzat a helyi közbiztonságról, vagyonának, más 
értékének védelméről kényszerítő eszköz alkalmazására törvény alapján jogosult szervezet 
létrehozásával is gondoskodhat. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés tárgyában dönteni szíveskedjen. 

Határozati javaslat I.: Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő
testülete úgy dönt, hogy a Budapest Főváros Önkormányzata 
kizárólagos tulajdonát képező, 118720 helyrajzi számon 
nyilvántartott, természetben a Budapest XVI. kerület. Sarjú 
utca 5. szám alatti, 2876 m^ területű ingatlant Budapest 
Főváros XVI. kerületi Önkormányzat és a Rákosmenti Mezei 
Őrszolgálat, ~ az Mötv. 23.§ (5) bekezdés 18. pontjában 
rögzített, helyi önkormányzat által ellátandó közfeladat 
elősegítése céljából - 15 éves határozott időtartamra 
ingyenesen használatba veszi a Budapest Főváros 
Önkormányzatától, és ezzel összefüggésben felhatalmazza a 
Polgármestert és a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat vezetőjét a 
szükséges intézkedések megtételére. 

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy az ingatlan egészét, a 
használati szerződés fennállásának teljes időtartamában a 
Rákosmenti Mezei Őrszolgálat székhelyeként biztosítja és 
annak kizárólagos használatába adja. 

Határidő: 2016. július 31 . 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Határozati javaslat IL: Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő
testülete a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat alapító okiratát az 
előterjesztés 4. számú melléklete szerinti tartalommal 
módosítja. 



A Képviselő-testület felkéri a polgármestert a határozat alapján 
készített módosító okirat aláírására, valamint a módosító okirat 
és az egységes szerkezetű alapító okirat Magyar 
Államkincstárhoz való megküldésére. 

Határidő: 2016. július 21 . 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(Elfogadása minősített többséget igényel az SZMSZ 18. 
bekezdés e) pontja értelmében) 

(2) 

Budapest, 2016. júHus 7. 

^ S z á s z Józ'kef 
alpolgármester 

Láttam: 

Ancsin László 
jegyző 1̂  

Az előterjesztés mellékletét képezi: 

1. számú melléklet: Az ingatlan tulajdonba adása iránti igény 
2. számú melléklet: A Főváros Közgyűlésének 490/2016. (04.27) és a 491/2016. (04.27) 

számú határozatai 
3. számú melléklet: Értékbecslés és tulajdoni lap 
4. számú melléklet: Alapító okirat módosítás tervezet 

Tárgyalásra illetékes bizottság: Gazdasági és Pénzügyi Bizottság 
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BUDAPEST FŐVÁROS 

XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 

POLGÁRMESTER 

FEJLŐDŐ KERTVÁROS 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. 
1013 Budapest, Attila út 13/A 
Barts J. Balázs vezérigazgató részére 

Tm:gy: a XVI. kerület. Sarjú utca 5. szám alatt található ingatlannal kapcsolatos megkeresés 

Tisztelt Vezérigazgató úr! 

Budapest XVI. kerületi Önkormányzatának polgármestereként fordulok ezúton Önhöz, azzal 
kapcsolatban, hogy a Budapest XVI., 118720 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1165 
Budapest, Sarjú utca 5. szám alatt található ingatlan hasznosítási elképzeléseiről megkérdezzem, 
illetve az ingatlan vonatkozásában a hasznosításra javaslatot tegyek. 

Honlapjuk, a www.bfvk.hu alapján az ingatlant kizárólag üzleti tevékenység végzésére szeretnék 
pályázat útján bérbe adni. Az ingatlan Jelenlegi állapota, valamint az, hogy évek óta nem hasznosítják, 
ismert előttem. Az ingatlan felújítása nélkül a hasznosításra a jövőben sem látok esélyt. 

Szeretném viszont figyehnébe ajánlani az ingatlan hasznosításának következő lehetőségét. Budapest 
XVI. kerületében rendelkezik székhellyel a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat, mely Budapest 
agglomerációjához tartozó öt kerület által meghatározott, összesen 6.800 ha területen teljesít 
szolgálatot. Az Őrszolgálat által jelenleg székhelyként használt. Önkormányzatunk által biztosított, 
melléképület egyre kevésbé tudja kiszolgálni az Őrszolgálat igényeit, szeretnénk azonban, ha az 
Őrszolgálat székhelye továbbra is a XVI. kerületben maradna, így folyamatosan keressük a 
lehetőségeket. A rendelkezésemre álló információk alapján a fent megjelölt ingatlan mmd nagyságát, 
mind elhelyezkedését tekintve megfelelne az Őrszolgálat székhelyeként, ezért a következő kéréssel 
fordulok Önhöz. 

Kérem, hogy nyújtson segítséget a tekintetben, hogy a fent megjelölt, Budapest XVI., 118720 
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1165 Budapest, Sarjú utca 5. szám alatt található 
ingatlan tulajdonjogát Budapest Főváros Önkormányzata ingyenesen a jelenlegi állapotában adja át 
Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzatának abból a konkrétan megjelölt célból, hogy az 
Önkormányzat az ingatlant közfeladat ellátására a Rákosmenti Mezei Őrszolgálat számára 
székhelyként biztosíthassa. 

Kezdeményezésemhez nyújtott minden segítségét előre is köszönöm. 

Budapest, 2015. február 12. 

1163 Budapest, Havashalom u. 43. Tel.: 401-1561 Fax: 404-4308 E-mail: polgannester@bpl6.hu 

http://www.bfvk.hu
mailto:polgannester@bpl6.hu
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490/2016.(04iJ;) í 
A nemzeti vagyonróí szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (13) bekezkté*e, 
valamint a Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonefömek 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (Ili. 14.) Főv. Kgy. rendelet 
45. § - 3 alapján a Budapest Főváros Önkormányzata kizárólagos tulajdonát 
képező, 118720 iielyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest XVI. 
kerület, Sarjú utca 5. szám alatti, 2876 m' területű ingatlant közfeladat ellátása 
céljára, 15 éves határozott időtartamra ingyenesen a Budapest XVI. kerületi 
Önkormányzat, valamint a Rákosmentí Mezei Őrszolgálat használatába adja. 
Jóváhagyja és megköti az előterjesztés 6. számú mellékletét képező közfeladat 
ellátáshoz kapcsolódó megállapodást, egyidejűleg felhatalmazza a 
főpolgármestert a megállapodás aláírására. 

http://tihintraTph.hu/Doc Vle\vSSDC.asii?mode==viewhtml&SSDCJD=210557 5/19/2016 

http://tihintraTph.hu/Doc


http://t{r.intra.fph.hu/DocViewSSDC.asp?mode-vÍ6whtml&SSDC_ID-210558 5/19/2016 

http://t%7br.intra.fph.hu/DocViewSSDC.asp?mode-v�6whtml&SSDC_ID-210558
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V A G Y O N É R T É K E L É S A K T U A L I Z Á L Á S Budapest X V I . , Sarjú utca 5. hrsz.: 0118720 

ELŐZMÉNYEK: 

A B F V K Zrt. 2015.február 26-i f o r d u l ó n a p p a l I n g a t l a n v a g y o n é r t é k e l é s t k é s z í t e t t a B u d a p e s t F ő v á r o s 
Ö n k o r m á n y z a t 1/1 t u l a j d o n á t k é p e z ő a B u d a p e s t XVI., Sa r jú u t c a 5 . s z á m a la t t i , 0 1 1 8 7 2 0 t i r s z . -ú , l a k ó h á z , 
u d v a r , e g y é b é p ü l e t , rét , k e r t m e g n e v e z é s ű i n g a t l a n fo rga lmi é r t é k é n e k , b é r l e t i d i j á n a k m e g á l l a p í t á s á r a . 

A z é r t é k e l é s é r v é n y e s s é g i i d e j e lejár t , e z é r t i n g a t l a n r ó l T á r s a s á g u n k a k t u a l i z á l ó i n g a t l a n v a g y o n é r t é k e l é s t 
k é s z í t e t t . 

FELADATMEGHATÁROZÁS: 

F e l a d a t u n k a t k é p e z t e a 2015.február 26-án k é s z í t e t i é r t é k e l é s ü n k ó t a e l t e l t i d ő s z a k a l a t t - a z i n g a t l a n 
á l l a p o t á b a n , a z i n g a t l a n p i ac i t e n d e n c i á k b a n , a v o n a t k o z ó é p í t é s i s z a b á l y o k b a n - b e k ö v e t k e z e t t v á l t o z á s o k 
v i z s g á l a t a é s a z o k f i g y e l e m b e v é t e l é v e l a z i n g a t l a n j e l e n l e g i f o r g a l m i é r t é k é n e k , bér le t i d í j á n a k 
m e g h a t á r o z á s a . 

1. A tu la jdoni l a p a d a t a i b a n a z e l ő z ő é r t é k e l é s ó l a n e m t ö r t é n t v á l t o z á s . 
2 . A z i n g a t l a n k ö r n y e z e t é b e n , k i a l a k í t á s á b a n , h a s z n á l a t á b a n , á l l a p o t á b a n a z e l ő z ő é r t é k e l é s ó t a n e m 

t ö r t é n t o l y a n l é n y e g e s v á l t o z á s , m e l y a z i n g a t l a n é r t é k é t b e f o l y á s o l n á . 
3 . A z i n g a t l a n r a v o n a t k o z ó f ő v á r o s i é s ke rü l e t i s z a b á l y o z á s b a n n e m t ö r t é n t o l y a n v á l t o z á s , a m e l y a z 

i n g a t l a n f e j l e s z t é s i l e h e t ő s é g é t m e g v á l t o z t a t t a v o l n a . U g y a n a k k o r a F ő v á r o s i K ö z g y ű l é s a z 5 0 / 2 0 1 5 . 
(1.28.) F ő v . K g y . h a t á r o z a t t a l e l f o g a d t a a T S Z T - t é s a h o z z á k a p c s o l ó d ó F R S Z - t . A T S Z T 2 0 1 5 , m á r c i u s 
1 8 - á n l é p e t t h a t á l y b a . A 2 0 1 2 . d e c e m b e r 3 1 - é n h a t á l y b a n l é v ő , v a l a m i n t a 2 0 1 3 . d e c e m b e r 31- ig 
e l f o g a d o t t t e l e p ü l é s r e n d e z é s i e s z k ö z ö k ( í g y a z F S Z K T é s a K S Z T ) a z új s z a b á l y o z á s é l e t b e l é p é s é i g , d e 
l e g k é s ő b b 2 0 1 8 . d e c e m b e r 31- ig a l k a l m a z h a t ó k . A m e n n y i b e n a T S Z T s z e r i n t i új k e r ü l e t i s z a b á l y o z á s 
e l k é s z ü l , a z i n g a t l a n é r t é k é t a z a b b a n s z e r e p l ő k f i g y e l e m b e v é t e l é v e l felül kel l v i z s g á l n i új é r t é k e l é s , v a g y 
a k t u a l i z á l á s k é s z í t é s é v e l . 

4 . A z e l ő z ő é r t é k e l é s ü n k b e n f e l h a s z n á l t ö s s z e h a s o n l í t ó a d a t o k a t e l e m e z t ü k é s ö s s z e v e t e t t ü k a j e l e n l e g 
n y i l v á n o s a n e l é r h e t ő f o r r á s o k b ó l s z á r m a z ó ( i n t e r n e t - p l . a z i n g a t l a n . c o m . é s a z o r i g o i n g a t l a n . h u - , 
i n g a t l a n ü g y n ö k s é g e k a d a t a i , s t b . ) k í n á l a t i a d a t o k k a l , A m e l l é k l e t e k k ö z ö t t t a l á l h a t ó s z á m í t á s t a r t a l m a z z a 
a z i n g a t l a n f o r g a l m i é r i é k é n e k , bé r l e t i d i j á n a k m e g h a t á r o z á s á t a j e l e n l e g i ö s s z e h a s o n l í t ó a d a t o k k a l , Az 
a k t u á l i s ö s s z e h a s o n l í t ó a d a t o k a l a p j á n m e g á l l a p í t o t t é r t é k t ö b b , m i n t 5 % - a l t é r el a k o r á b b i 
é r t é k e l é s ü n k b e n m e g h a t á r o z o t t é r t é k e k t ő l . E z a z e l t é r é s m á r n a g y o b b , m i n t a z i n g a t l a n s z a k m a i 
m e g í t é l é s s z e r i n t e l f o g a d o t t b e c s l é s i p o n t o s s á g , e z é r t a k o r á b b i é r t é k e l é s b e n m e g h a t á r o z o t t é r t é k e k n e m 
f o g a d h a t ó a k el a k t u á l i s é r t é k k é n t . 

M i n d e z e k a l a p j á n a 2 0 1 5 , f e b r u á r 26-1 f o r d u l ó n a p p a l k é s z í t e t t é r t é k e l é s ü n k b e n m e g h a t á r o z o t t a k ( a z é r t é k 
k ivé t e l éve l ) j e l e n l e g is m e g f e l e l n e k a v a l ó s á g n a k , u g y a n a k k o r j e l e n l e g i é r t é k k é n t a m e l l é k l e t e k k ö z ö t t t a l á l h a t ó 
s z á m í t á s s ze r in t i é r t é k e t f o g a d j u k el . 

J e l e n a k t u a l i z á l ó i n g a t l a n v a g y o n é r t é k t a n ú s i t v á n y u n k a k o r á b b i é r t é k e l é s s e l e g y ü t t é r v é n y e s . 
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ÖSSZEGEZÉS 

A fenti e l e m z é s e k a l a p j á n , a B u d a p e s t F ő v á r o s Ö n k o n n á n y z a t 1/1 t u l a j d o n á t k é p e z ő a B u d a p e s t XVI., Sa r jú 
u t c a 5 . s z á m , 0 1 1 8 7 2 0 h r s z . a l a t t i , l a k ó h á z , u d v a r , e g y é b é p ü l e t , r é t , ke r t m e g n e v e z é s ű i n g a t l a n r a 
v o n a t k o z ó a n 2 2 0 0 0 0 0 0 F t ( f a j l a g o s é r t é k : 1 1 1 7 0 0 F t /m^) , a r é t . k e r t i n g a t l a n r é s z r e 4 7 0 0 0 0 0 Ft b e c s ü l t 
fo rga lmi é r t é k e t á l l a p l t u n k m e g . 

A z i n g a t l a n bé r l e t i d í j á r a v o n a t k o z ó a n , a z e g é s z i n g a t l a n t e k i n t e t é b e n 1 7 5 0 0 0 F t / h ó é r t é k e t á l l a p í t u n k m e g . 
E b b ő l a l a k ó h á z é s u d v a r b é r l e t i d í j a 1 4 9 0 0 0 F t / h ó , a rét , k e r t i n g a t l a n r é s z b é r l e t i d i j a p e d i g 2 6 0 0 0 F t / h ó . 

Igazo l juk , h o g y l e g j o b b t u d á s u n k é s m e g g y ő z ő d é s ü n k s z e r i n t , a z é r t é k e l é s b e n fog la l t t é n y m e g á l l a p í t á s o k 
i g a z a k é s h e l y e s e k . A z é r t é k e l é s b e n s z e r e p l ő v é l e m é n y e k e t é s l e v o n t k ö v e t k e z t e t é s e k e t c s a k a z a b b a n 
s z e r e p l ő f e l t e v é s e k é s f e l t é t e l e k b e f o l y á s o l j á k . 

A z é r t é k e l é s t á r g y á t k é p e z ő i n g a t l a n b a n n i n c s j e l e n l e g i é s v á r h a t ó é r d e k e l t s é g ű n k . A z é r t é k e k - m e l y e t a z 
é r t é k e l é s ü n k t a r t a l m a z - k i i n d u l á s u l s z o l g á l h a t n a k a z i n g a t l a n n a l k a p c s o l a t o s üz le t i t á r g y a l á s o k o n . 
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V A G Y O N É R T É K E L É S A K T U A L I Z Á L Á S Budapest XVI., Sarjú utca 5. hrsz.: 0118720 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY, VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

T á r g y : a Budapest XVI., Sarjú utca 5. szám alatti, 0118720 hrsz.-ú, a B u d a p e s t F ő v á r o s Ö n k o r m á n y z a t 1/1 
t u l a j d o n á b a n l é v ő , l a k ó h á z , u d v a r , e g y é b é p ü l e t , ré t , ke r t m e g n e v e z é s ű i n g a t l a n a k t u a l i z á l ó é r t é k e l é s e . 

E l v é g e z t ü k a t á r g y i i n g a t l a n é r t é k e l é s é n e k a k t u a l i z á l á s á t é s t é n y m e g á l l a p í t á s a i n k a t a z a l á b b i a k b a n foglaljuk 
ö s s z e . 

MEGBIZÁS 

Megbízó: B F V K Zrt. I n g a t l a n h a s z n o s í t á s i I r o d á j a 
Az értékelő neve: B F V K Zrt . 
Az értékelés fordulónapja: 2 0 1 5 . n o v e m b e r 2 4 . 
Az értékelés érvényessége: h a t h ó n a p 

Az értékelés célja: 
a z i n g a t l a n f o r g a l m i é r t é k é n e k , b é r l e t i d í j á n a k 
m e g h a t á r o z á s a , h a s z n o s í t á s i s z á n d é k é r d e k é b e n 

Helyszíni szemle Ideje: 2 0 1 5 . n o v e m b e r 2 0 . 

Az INGATLAN ADATAI 

Az ingatlan megnevezése: l a k ó h á z , u d v a r , e g y é b é p ü l e t , r é t , ke r t 
Az ingatlan fizikai megjelenése: l a k ó h á z 
Az ingatlan c í m e : B u d a p e s t XVI., S a r j ú u t c a 5 . 
Az ingatlan helyrajz! száma: 0 1 1 8 7 2 0 
Övezeti FSZKT szerinti: E - T G TSZT szerinti: E k 
besorolás KSZT szerinti: E-TG-XVI KÉSZ szerinti: m é g n e m k é s z ü l t el 
A Fővárosi Közgyűlés az 50/2015. (1.28,) Föv. Kgy. határozattal elfogadta a TSZT-I és a hozzá kapcsolódó FRSZ-t, A TSZT 
2015. március 18-án lépett hatályba, A 2012. december 31-én hatályban lévő, valamint a 2013, december 31-ig elfogadott 
településrendezési eszközök (igy az FSZKT és a KSZT) az új szabályozás életbelépéséig, de legkésőbb 2018. december 
31-ig alkalmazhatók. 

Telek területe: 
Epület/helyiség alapterülete: 
Tulajdonos; tulajdoni hányad: 

T e l j e s : 2 8 7 6 m^ Értékelt: 2876 
T e l j e s : 2 2 6 m^ Értékelt: 197 

Értékelt ingatlanrész: 
B u d a p e s t F ő v á r o s Ö n k o r m á n y z a t 1/1 
t e l j e s i n g a t l a n 

Az ÉRTÉKELÉS MEGÁLLAPÍTÁSAI, EREDMÉNYEI 

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke, 
kerekítve: 

22 000 000 Ft 
azaz: huszonkétmillió fori rí t 

Az ingatlanból a rét és kert (2047 
telekrész) feltételezeit forgalmi értéke: 

4 700 000 Ft 
azaz négymillió- hétszázezer 

Az ingatlan lakóház, udvar (829 m^-es 
telekkel) részének bérleti díja, kerekítve: 

149 000 Ft/hó 
azaz: száznegyvenkilencezer forínt/hó 

Az ingatlanból a rét és kert (2047 m2 
telekrész) bérleti díja, kerekítve: 

26 000 Ft/hó 
azaz: huszonhatezer forínt/hó 

A teljes ingatlan bérleti dija, kerekítve: 175 000 Ft/hó, azaz 
százhetvenötezer forínt/hó 
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Fenti bérleti úijak nem laáalmazzék az üzemeltetési és egyéb költségeket! 

A fenti értékek bruttó értékek, amely tartalmazzák az àia mértékét is és az! a feleknek a mindenkori Áfa tőrvény szerint kell 
egymás között elszámolnia, annak megfelelően, h o g y alanyai-e az Áfa körnek 

A fenti forgalmi érték az ingatlant érintő közútfejlesztési övezeti szabályozás miatt feltételezett forgalmi érték. 

Az Aktuaiizàiò Ingatlanvagyon Ertéktanúsitvány hat hónapig érvényes, későbbi felhasználása esetén ú] értékelés készítése 
indokon. Jelen Aktualizáló Ingatlanvagyon Értéktanúsltvény a 2015.február 26-i fordulónappal készült Ingatlanvagyon ériékeléssel 
együtt én/ényes. 

F e l a d a t u n k a t k é p e z t e a 2015.február 26-án k é s z í t e t t é r t é k e l é s ü n k ó t a e l t e l t i d ő s z a k a l a t t - a z i n g a t l a n 
á l l a p o t á b a n , a z i n g a t l a n p i ac i t e n d e n c i á k b a n , a v o n a t k o z ó é p í t é s i s z a b á l y o k b a n - b e k ö v e t k e z e t t v á l t o z á s o k 
v i z s g á l a t a é s a z o k f i g y e l e m b e v é t e l é v e l a z i n g a t l a n j e l e n l e g i fo rga lmi é r t é k é n e k , b é r i e t i d i j á n a k 
m e g h a t á r o z á s a . 
A z a k t u a l i z á l á s s a l k a p c s o l a t o s m e g j e g y z é s e i n k : 

A z é r t é k e l t i n g a t l a n a t u l a j d o n i l a p s z e r i n t kü l t e rü le t i m e g n e v e z é s ű . A t e r m é s z e t b e n a z i n g a t l a n a b e l t e r ü l e t é s 
a kü l t e rü l e t h a t á r á n f e k s z i k . A t e l e k a z E - T G - XVI. j e lű , t u r i s z t i ka i e r d ő m e g n e v e z é s ű ö v e z e t b e s o r o l t 
t e r ü l e t e n v a n . A F S Z K T é s a K V S Z t a n ú s á g a s z e r i n t u g y a n a k k o r a S a r j ú u t c a m e n t é n v é g i g h ú z ó d ó , k ö z t e r ü l e t 
f e j l e s z t é s r e s z á n t ö v e z e t i s á v is é r in t i a z i n g a t l a n t . A XVI. k e r ü l e t F ő é p í t é s z i I r o d á j á n a k t á j é k o z t a t á s a s z e r i n t a 
k ö z ú t f e j l e s z t é s r e s z á n t ö v e z e t b e n é p ü l e t n e m é p í t h e t ő , é p í t é s i e n g e d é l y é p ü l e t b ő v í t é s é r e s e m a d h a t ó ki. A 
s á v h a t á r v o n a l a a z é r t é k e l e n d ő é p ü l e t e n k e r e s z t ü l h ú z ó d i k . 

A fent iek v á z o l t k ö z ú t f e j l e s z t é s i ö v e z e t i s z a b á l y o z á s mia t t a z i n g a t l a n p i a c i ö s s z e h a s o n l í t ó m ó d s z e r r e l s z á m o l t 
é r t é k é t 3 5 % - o s k o r r e k c i ó v a l c s ö k k e n t e t t ü k , igy a t e l j e s i n g a t l a n r a m e g h a t á r o z o t t v é g l e g e s é r t é k m á r 
feltételezett forgalmi érték lesz (22 000 000 Ft). 

Az ingatlan feltételezett fajlagos forgalmi ériéke 197 m^-es alapterület vonatkozásában 111 700 Fi/ml 

B u d a p e s t , 2 0 1 5 . n o v e m b e r 2 4 . ì r í 

B í a h ó E d i t 2 . M ó r i c z I s t v á n 
I n g a t l a n n y i l v á n t a r t á s i - , é s é r t é k e l é s i I r o d a v e z e t ő é r t é k e l ő 
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MELLÉKLETEK 

Tulajdoni lap 

Térképmásoíat 

Alaprajzok 

Az Ingatlanra vonatkozó szabályozás 

Számítások 

Fotók 

Nyilatkozat 
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V A G Y O N É R T É K E L É S A K T U A L I Z Á L Á S Budapest XVI., Sarjú utca 5. hrsz.: 0118720 

Az ingatlanra vonatkozó szabályozás 

A Fővárosi Közgyűlés az 50/2015. (1.28.) Föv. Kgy. határozattal elfogadta a TSZT-t és a hozzá kapcsolódó FRSZ-t. A TSZT 2015, 
március 18-án lépett hatályba. A 2012. december 31-én hatályban lévő, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott 
településrendezési eszközök (igy az FSZKT és a KSZT) az új szabályozás életbelépéséig, de legkésőbb 2018. december 31-ig 
alkalmazhatók. 

FSZKT övezeti besorolás: 

FSZKT védelmek és korlátozások: 

FSZKT légi fotó: 

1013 Budapest, Attila út 13/a. | levéldm: 1253 Budapest, Pf. 6, | telefon; 36 1 325J 4Ü01 fax: 36 1 3252 444 | e-mail; bfvk»bfvk.ltu | www.bfvk.hu 
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Hofvélh Gyófgy ok! magasépítő úzomméfnök. oki. ingatiangazdáikodé-ESSEC. cKI. ingailanvagyon-éflékelő és k6;ve'.ilg 
igazságügyi ingadanforgalmi szakértő IM 4847/1996 

N Y I L A T K O Z A T 

Alulírott Horváth György igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő nyilatkozom, hogy a (z) 

Budapest XVI,, Sarjú utca 5. szám alatti, 0118720 hrsz.-ú, 

a Budapest Főváros Önkormányzat 1/1 tulajdonában lévő. lakóház, udvar, egyéb épület, rél, kerl megnevezésű ingatlan 
vonatkozásában Móricz István ingallanvagyon-értékelő az ingatlanok vagyonértékelését a BFVK Zrt. a szakmai előirások.nak 
valamint kialakull gyakoriata alapján állította össze. 

Az értékbecslés során felhasznált összehasonlító adatokkal és az azokból alkalmazott ériékelési módszerrel és az értékelés 
során levont következtetésekkel egyetértek, az értékelésben megállapított forgalmi értékek és bérleti díjak a szakmai 
tapasztalatom szerint, általam elfogadható mértékű, reális forgalmi értéket és bérleti díjat tartalmazzák 2015. november 24.-
én érvényes árszinten: 

Az ingatlan feltételezett forgalmi értéke, 
kerekítve: 

22 000 OOO Ft 
azaz: buszonkétmIHió forint 

Az Ingatlanból a rét és kert (2047 m' 
telekrész) feltételezett forgalmi értéhe: 

4 700 000 Ft 
azaz négymillió- hétszázezer 

Az Ingatlan lakóház, udvar (829 m'-es 
telekkel) részének bérleti dija, kerekítve; 

149 000 Ft/hó 
azaz: száznegyvenkilencezer forint/hó 

Az Ingatlanból a rét és kert (2047 m2 
telekrész) bérleti dija, kerekítve: 

26 000 Ft/hó 
azaz: huszonhatezer forlnt/hó 

A teljes Ingatlan bérleti dija, kerekítve: 
175 000 Ft/hó, azaz 

százhotvenötezer forint/hó 

összegben. 

Fenti bérleti dijak n e m tartalmazzák az üzemeltetési é s egyéb költségeket! 

A fenti é r t é k e k b m t t ó ériékek, a m e l y e k tartalmazzák az áfa m é r t é k é t is é s azt a feleknek a m i n d e n k o r i Áfa t ö r v é n y s z e r i n t 
kell e g y m á s k ö z ö t t e l s z á m o l n i a , a n n a k megfelelően, hogy alanyai-e a z Áfa körnek. 

A fenti forgalmi érték az ingatlant érintő közútfejlesztési övezeti szabályozás miatt feltételezetl forgalmi érték. 

Budapest, 2015, november 24, 

Horváth György 
oki, magasépítő üzemmérnök 

oki. ingatlangazdálkodó-ESSEC 
oki. íngatlanvagyon-érlékelö és közvelitő 

igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő 
eng. szám: IM 4847/1996 



Okirat száma: A l l / 2 0 1 6 

A l a p í t ó o k i r a t 
módosításokkal egységes szerkezetbe foglalva 

Az államháztartásról szóló 2 0 1 1 . évi CXCV. törvény 8/A. §-a alapján a Rákosmenti Mezei 
Őrszolgálat alapító okiratát a következők szerint adom ki: 

1. A költségvetési szerv 
megnevezése, székhelye, telephelye 

1.1. A líöltségvetési szerv megnevezése: I^álíosmenti Mezei Őrszolgálat 

1.2. A költségvetési szerv székhelye: 1165 Budapest, Sarjú út 5. 

2. A költségvetési szerv 
alapításával és megszűnésével összefüggő rendelkezések 

2.1. A költségvetési szerv alapításának dátuma: 2008 .11 . 01 . 

2.2. A költségvetési szerv alapítására, átalakítására, megszüntetésére jogosult szerv 

2.2.1. megnevezése: Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 

2.2.2. székhelye: 1163 Budapest, Havashalom u. 43. 

3. A költségvetési szerv irányítása, felügyelete 

3.1. A költségvetési szerv irányító szervének/felügyeleti szervének 

3.1.1. megnevezése: 
Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 

3.1.2. székhelye: 1163 Budapest, Havashalom u. 43. 

4. A költségvetési szerv tevékenysége 

4.1. A költségvetési szerv közfeladata: 
Termőföldek, erdők, mezők őrzése, az itt lévő termények, termékek, felszerelések, eszközök, 
haszonállatok, építmények, földmérési jelek védelme 

4.2. A költségvetési szerv főtevékenységének államháztartási szakágazati besorolása: 

szakágazat száma szakágazat megnevezése 

1 841117 Kormányzati és önkormányzati intézmények ellátó, 
kisegítő szolgálatai 

4.3. A költségvetési szerv alaptevékenysége: 

Önkormányzati szolgáltatások ellátása - fermőföldek, erdők, mezők őrzése 



4.4. A költségvetési szerv alaptevékenységének kormányzati funkció szerinti megjelölése: 

kormányzati funkciószám kormányzati funkció megnevezése 

1 031030 Közterii let rendjének fenntartása 

4.5. A költségvetési szerv illetékessége, működési területe: Budapest Főváros X., XV., XVI., 
XVII. és XVIII. kerülete 

5. A költségvetési szerv szervezete és működése 

5.1. A költségvetési szerv vezetőjének megbízási rendje: 

A közalkalmazottak jogállásáról szóló törvényben és a végrehajtására kiadott 
kormányrendeletben foglaltak szerint a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 
Képviselő-testülete pályázat útján, öt év határozott időtartamra bízza meg, és Budapest 
Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete menti fel. Az egyéb munkáltatói 
jogokat a polgármester gyakorolja. 

5.2. A költségvetési szervnél alkalmazásban álló személyek jogviszonya: 

foglalkoztatási jogviszony jogviszonyt szabályozó jogszabály 

1 Közalkalmazotti jogviszony 1992. XXXIII. törvény a közalkalmazottak jogállásáról 

2 Megbízásos jogviszony 2013. évi V. törvény a Polgári Törvénykönyvről 

5.3. A költségvetési szerv szervezeti felépítése és működése: 
A költségvetési szerv szervezeti felépítését és működésének rendjét, a vezetők közötti 
feladatmegosztást, a belső és külső kapcsolatokra vonatkozó rendelkezéseket a Szervezeti és 
Működési Szabályzat határozza meg. 

6. Záró rendelkezés 

jelen alapító okiratot a törzskönyvi nyilvántartásba történő bejegyzés napjától kell alkalmazni, 
ezzel egyidejűleg a költségvetési szerv 2010. március 5. napján kelt alapító okiratát 
visszavonom. 

Kelt: Budapest, 2016 

Az államháztartásról szóló törvény végrehajtásáról szóló 3 6 8 / 2 0 1 1 . [XII. 31.j Korm. rendelet 
5. § (4] bekezdése alapján a Magyar Államkincstár nevében igazolom, hogy jelen alapító okirat 
módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt szövege megfelel az alapító okiratnak a Rákosmenti 
Mezei Őrszolgálat 2016 napján kelt, napjától alkalmazandó 
M11/2016 okiratszámú módosító okirattal végrehajtott módosítása szerinti tartalmának. 

Kelt: 

P.H. 

Magyar Államkincstár 



4 s zámú melléklet 

Okirat száma: M l l / 2 0 1 6 

M ó d o s í t ó o k i r a t 

A Rákosmenti Mezei Őrszolgálat a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat képviselő
testülete által 2015 . április 22. napján kiadott, A 4 / 2 0 1 5 számú alapító okiratát az 
államháztartásról szóló 2 0 1 1 . évi CXCV. törvény 8/A. §-a alapján - / 2 0 1 6 . ( ) Kt. 
határozatra figyelemmel - a következők szerint módosítom: 

1. Az alapító okirat 1.2. pontjában a költségvetési szerv székhelye: „1161 Budapest, 
Batthyány 1. u. 2." helyébe a 

„1165 Budapest, Sarjú út 5." szöveg lép. 

Jelen módosító okiratot a törzskönyvi nyilvántartásba történő bejegyzés napjától kell 
alkalmazni. 

Kelt: Budapest, 2016. 

P.H. 

alairas 


