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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Lucernas
utca 14. szam alatti, 117576/14 hrsz-u
ingatlan hasznositasara

Késziilt a 2011. januér 19. napjin tartandé Képviseld-testitleti iilésre.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 504/2005. (V1. 28.) Kt. hatirozataban ugy dontdtt, hogy a 117576/14
hrsz-u ingatlant arverés Gtjan értékesiti a III. iitem® telekalakitast, illetve a keritések jogi

[P |

allapitja meg. (1. szamu melléklet)

A Lucernas utca III. iitemd telekhatér-rendezése 2010. november 20-an befejez6dott, kialakult
a végleges nagysagh 117576/14 hrsz-( ingatlan.

A Budapest XVI. keriilet, Lucernas utca 14. szam alatti, 117576/14 hrsz-0, 1432 m? teriiletd,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan a Budapest Fdévdros XVI. kertileti
Onkormanyzat tulajdona, a vagyonkataszterben forgalomképes beépitetlen teriiletként
nyilvantartott. (2. szamu melléklet)

A Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé 30/2000. (VIL 14.) rendelet szerint
az ingatlan L4-XVI/SZ1 dvezeti besorolasu (Nagytelkes, szabadonallo beépitési mdd szerint
beépithetd lakoterlilet), a vonatkoz6é eldirasokat mellékeljiik. (3. szami melléklet)

Az ELMU-EMASZ Ugyfélszolgalati Kft. tijékoztatdsa szerint a meglévd kisfesziltségi
halozatrdl a villamos energiaellatas biztosithato.

A Foviérosi Vizmivek Zrt. elvi nyilatkozata szerint az ingatlan a Lucernas utcai NA 100 mm-
es kozcsohalozatrdl vizzel ellathato.

A Fovarosi Csatorndazasi Miivek Zrt. szerint az ingatlan el6tt elvalasztott rendszer(i szennyviz
torzshalozat huzodik. _

A FOGAZ Halézatberuhazasi Osztaly szerint a hatalyos jogszabalyokban és az érvényes
Foldgazelosztasi Uzletszabalyzatban foglalt feltételekkel a halozati csatlakozas megoldhatd.

Az ingatlan kitlizése megtortént. Az ingatlan valds telekhatarai a jogi telekhatarral
megegyeznek.
Az ingatlan eldtt az tttest szilard burkolati. Az utburkolatra burkolatbontasi titalom nincs.

A 2005-ben az 504/2005. (V1. 28.) Kt.- hatdrozattal megallapitott arhoz képest az
ingatlanpiacon az ingatlanok értéke cstkkent. Jelenlegi tapasztalat szerint a Lucernas utciban
19.000,-Ft/m? +afa telekdron ingatlant értékesiteni nem lehetséges. Ezért az ingatlanra
elkésziilt az Uj értékbecslés. Az aktudlis forgalmi érték alapjan, az ingatlan hasznositasahoz
szikséges a Képviselo-testiilet dontése.



Az ingatlan forgalmi értéke: 21.000.000,- Ft. Az értékesitést 25%-o0s afa terheli. (4. szamn
melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkorményzat vagyonéarél és a
vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 24/2009. (V1. 25.) rendeletének
(Vagyonrendelet) vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

18. § (1) A forgalomképes vagyon hasznositdsa:
a) a Képviseld-testiilet hatdaskorébe tartozik:

aa)  forgalomképes ingatlanok hasznositdsa (kiilonosen elidegenités, haszndlatba
adds, bérbeadas) 20 millio Ft értékhatar, vagy 2 millio Ft/év bérleti dij felett,

b) a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg hatdskorébe tartozik a polgdrmester egyetértésével:

ba) az 5. § (1) bekezdésébe tartozo forgalomképes ingatianok hasznositdsa
kilondsen elidegenitése, haszndlatba addsa, bérbeadasa) 20 millio Ft értékhatar, vagy
2 millio Ft/év bérleti dij alatt.

Az ingatlan értékesitésnél az alabbi jogszabalyokat kell alkalmazni:

Az egyes allami tulajdonban 1év§ vagyontargyak dnkorméanyzatok tulajdonaba adasarol szolo
1991. évi XXXIII. térvény szerint:
39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormdnyzatot a kézigazgatdsi teriiletén lévo
madsik onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanra elévdsarldsi jog illeti meg.
(2) A fovdrost a keriilet, a keriiletet a fGvdros tulajdondban 1évd ingatlan tekintetében
elévasdrldsi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott eldvdsdridsi jogot
megeldzi.

Az értékesitéskor Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazandd versenyeztetési szabalyokro! szolé
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabalyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositdsa nyilvénos
egyfordulds palyazat vagy liciteljaras Gtjan torténhet.

Az eldterjesztd javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy az ingatlan kikidltasi arét a forgalmi
értéken allapitsa meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiilet dontését az elbterjesztés tekintetében.

HATAROZATI JAVASLAT .: Budapest Févaros XVI.  keriileti Onkorményzat
Képviselo-testitlete a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest XVI. keriilet,
Lucernas utca 14. szam alatti, 117576/14 hrsz-0, 1432 m*
kivett beépitetlen terlilet megnevezésli ingatlant
nyilvénos egyfordulds pdlydzat utjan értékesiti. Az
ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan
kikialtasi ara, 21.000.000,- Ft + afaban hatarozza meg.
A kikialtasi ar tartalmazza a 72.000,- Ft/ingatlan
csatorna érdekeltségi hozzajaruiast.



Felkeéri a polgarmestert a palyazati felhivas kiiraséra.

Hatéridé: 2011. december 31.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(szavazas egyszerl szotobbséget igényel)

Budapest, 201 1. januar 7.

N/

ovacs Péter
polgarmester

Lattam:

Ancsin LaszIo

Jegyzd

Az elterjesztés mellékletét képezi:
1. 504/2005. (V1. 28.) Kt. hatarozat

2. Tulajdoni lap, helyszinrajz
3. KVSZ melléklet
4. Ertékbecslés

Az eloterjesztést a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag targyalja.



4 . medldkied

Napirend 16.  Javaslat a 117576 hrsz-u ingatlan telekalakitsara, és
a telekalakitassal  kialakult épitési  telkek
értékesitésére

Eldadd:  Asztalos Lajos alpolgarmester

HATAROZAT:

504/2005. (VL. 28.)Kt. * A Képviselo-testiilet a 117576/14 hrsz-G ingatlant
arverés utjan értékesiti a III. iitemi telekalakitast,
illetve a keritések jogi telekhatarra torténd
visszahelyezését kovetden. Az ingatlan indulé
licitarat 19.000,- Ft/m’-ben éllapitja meg, melyet
25% AFA terhel.

A licitlépcsdt 100.000,-Ft-ban allapitja meg.

Hataridd: az—és gie-clpiedates Y
Hamas—36. 2040 jonius—36. © 2010
december 30.

Felelés: Dr. Szabd Lajos Matyas polgarmester

(22 igen, 0 nem, 0 tartdzkodas)

' Végrehajtasi hataridejét 2006. majus 31-re médositotta: 837/2008. (XII. 13.) Kt.

! yégrehajtasi hatdridejét 2007, marcius 31-re modositotta a 445/2006, (X. 24.) Kt.

* Végrehajtisi hatiridejét 2008. marcius 31-re médositotta: 544/2007. (IX. 5.) Kt.

* Végrehajtasi hataridejét 2009, janius 30-ra modositotta: 361/2008. (X1. 26.) Kt, hat.

* Végrehajtasi hataridejét 2010, junius 30-ra modositotta: 600/2009. (X1I. 2.) Kt. hat.

® Végrehajtasi hataridejét 2010. december 30-ra mddesitotia: 403/2010. (X1. 17.) Kt. hat.
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e Altaldnos rendelkezések

o 30/2000. (VIL. 14.) Ok. rendelet a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol

o 46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet a Févarosi Szabéalyozasi Kerettervro]

o 47/1998. (X. 15.) Fév. Key. rendelet a Budapesti Vérosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrol

o 48/1998. (X. 15.) FOv. Kgy. rendelet a Budapest Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVK.SZ). valamint a Févarosi $zabalyozasi
Keretterv (FSZKT), illetve a Keriileti Szabalyozasi Tervek (KSZT), Keriileti
Viarosrendezési és Lpitési Szabalyzatok (KVSZ) #sszhangjihoz szikséges
kiveteiményekrdl

o 54/1993. (1994.11. 1) Fév. Kgy. rendelet a fovaros varosképe €s torténelme
szempontiabol meghatarozo épitett kémyezet védelmérdl

L4-XVI/SZ1}
Nagytelkes, szabadonall6 beépitési mod szerint beépithetd lakéteriilet

30.§ (1) Az épitési 6vezet az intenziv kertvarosias lakoteriilet nagytelkes, szabadonalld beépitési
mdd szerint beépithetd tertilete.

@H

Hatalyon kiviil helyezve

(3) Uj telekosztis, telekmegosztds esetén a kialakithatd telek legkisebb szélessége 18,0 m
saroktelek esetében 20,0 m.

(4) A telekosztassal, megosztassal kialakithato legkisebb telek teriilete 1000 m?
(5) Az épitési vezet teriiletén legfeljebb négylakdsos lakoéptilet helyezhet6 el.

(6) Az épitési Gvezetben e]helyezett kereskedelmi, szolgaltatd céla epulet bruttd szintteriilete
nem haladhatja meg az 1000 m 2.

{7) Azépitési bvezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 3. sz. tiblazat hatdrozza meg.

3. szamu tablazat

E'piUnénymagasség

Ovezet jele [Kialakithat&)Beépitési modiBeépitettség Zoldfeliilet | Terepszint | Sziniteriileti

| legkisebb megengedett Legkisebb | Legnagyobb | legkisebb alatti murtatd
telekteriilet legnagyobhb mérteke beépités | megengedett
mérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb

: % mérteke mértéke

m? % '
%o
[4-XVV/SZ1 1000 | szabadonalld 25 3,2 7,5 60 35 0,7

13 Hatilyon kiviil helyezte: 1/2005. (8. 11.) Or. 29. §

2010.11.29.17:28
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s SASLAK Kereskedelmi és Szolgaltato Bt. -

11 92 . omellek ok

INGATLAN ERTEKBECSLES

a
Budapest, XVI. ker. Lucernas u. 14. szam alatti
beépitetlen telek ingatlanré! (Hrsz:117576/14)

Budapest, 2010. december 01.

Bp. XVI ker. Lucernas u. 14. épitési telek értékbecslése
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1.0
2.0

3.0

4.0

5.0
6.0

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany
Megbizas

2.1 Megbizas targya

2.2  Adatszolgaltatasok

2.3  Szakeértdéi modszerek

2.4  Ertékelési szolgaltatas tartaima
2.5 Ertékelés modszere

Altalanos leiras

3.1  Foldrajzi elhelyezkedes és kdrnyezet
3.2 (Gazdasagi helyzet, piaci elemzés
3.3 Telek leirasa, jellemzbi

3.4  Telek kdzmiivei

Ertékbecslés

41 Ingatlan értékndveld és cstkkentd teényezdi
4.2 Ingatlan jogi szempontbél tértend ertekelése

4.3 Ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Feltételezések és korlatozo feltételek

Melléklet
Szamitasi tablazat
Telepilés térképrészlet
Tulajdoni lap
Foidhivatali térképkivonat
Geotechnikai Szakvélemény

Telek dvezeti besorolasa, Teleplilés rendezési Terv kivonata

Fotok

Bp. XVi. ker. Lucernas u. 14. épitési telek értékbecslése
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

MEGBIZAS TARGYA

Az ertékelt ingatian megnevezése:

Beépitetlen teriilet (épitési telek)

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés {varos, kerllet);

1164 Budapest

Utca, hazszam:

Lucernas utca 14.

HRSZ:

117576/14

TILAJDONVISZONYOK

Név és Cim/ Ingatlan tulajdonosai:

Budapest XVI. Keruleti Onkormanyzat
Cim: 1163 Budapest, Havashalom utca 43

Teherlapon {Tul. lap lll. oldal) bejegyzés:

2 db Terlileti szabalyozassai kapcsolatos bejegyzés

Ingatlan nynlvéntadas; megjegyzeés, széljegy:

Erdemi bejegyzés nincs

ERTEKELES CELJA

Ertékmegismerés

INGATLAN BEMUTATASA

Telek tertlete 1432 I'm2
Beépithetbség 25%
Beépitési adatok Szabadon alié
Beépitetiség 0%
Lejtési viszonyok: Enyhe lejtés

Kézmdiellatottsag:

Villany, gaz, viz, csatorna, telefon az utcéban

Megkdzelithetdsége:

Godolisi HEV és 174-es, 175-0s busszal

Felépitmények épitesi ideje

Felépitmények allapota;

HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcid

Beépitetlen terillet

Legjobb/legelénybdsebb/ieggazd. hasznalat:

Epitési telek

FORGALMI ERTEK

Ertékelés elve:

Piaci 8sszehasonlité

Figyelembe velt ertekesitési idétartam:

360 nap

Ertékelés forduldnapja:

2010. 12. 01.

Ingatlan valds piaci értéke:

azaz

21 000 000,-Ft

igény-, per- és tehermentes allapotban
360 nap ertékesitési idd feltételezésével

Huszonegy-millié forint

Megjegyzések:

Az érték AFA-t nem tartalimaz

Az értékelt ingatlan egy beépitetlen teriilet, amely Budapest XV1. keriiletében, Cinkota-Ujtelep vérosrészben
a Csobaj-banya kézelében, kertvarosi 6vezetben talalhato. A telek jelentds része feltbltés, teriiletén homok-
és kavicshanya miGkédott. A teriiletrdl késziilt geotechnikal vizsgélat, melynek legfontosabb eredményeit
jelen szakvélemény tartalmazza. A teriilet beépithetd, de az épités, illetve a felépitmény tervezése eldtt pon-
tosabb feltaris szilkséges, ami az épités kéltségeit ndveli. A telken jelenleg kiillénbdzé kor( nyér és elvétve
akacfa talalhato. Kézmiicsatlakozdsok nincsenek a telken, de minden kézmd az aszfaltburkelati hatarelé
utcéban rendelkezésre all. A megallapitott telek a lakas rendszeres gondozasa, karbantartasa, illetéktelen
hulladék-lerakas elleni dvasa mellett értendGek. A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

Készitette:

Budapest, 2010. 12. 01.

Bp. XVI. ker. Lucernas u. 14. épitési telek értékbecslése
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udvari Laszlé
ingatlanforgalmi értékbecsld
EpitSipari Igazsagiigyi szakmérnék
Névjegyzék szam: 02418/2000.
EUFIM minéséités szama: 2009/317.

Kereskedelmi és Szclgaf atd Bl
1183 Budapest Kolozs kiz 1,
Tel: 06 30 420 47 43
Adosz.: 22561778.2-42
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2.0 Megbizas

A Bidapest XVI. Keriileti Onkormanyzat. (1163 Budapest, Havashalom u. 43.) (tovab-
bi alban: Megrendels) megrendelése alapjan a SASLAK Bt. (1163 Budapest XVI. ker.
Kolizs k6z 1.) (tovabbiakban: Megbizott) elvégezte az 1164 Budapest, Lucernds utca 14.
sz. Hrsz:117576/14) alatti beépitetlen terillet (€pitési telek) ingatlan értékbecslését ér-
té knegismerés céllal.

2.1

2.2

2.3

Megbizas targya

Az értékbecslés az 1164 Budapest, Kézbesitd utca 26. szam alatti fszt. 2. szamu
(Hrsz:101715/0/A/2) lakas Lucernas uica 14. sz. (Hrsz:117576/14) alatti beépitet-
len teriilet (épitési telek) ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgaltatasok
Az értékbecsles elkészitéséhez a Megrendeld rendelkezesre bocsatotta:

‘a Tulajdont lapot,

a Féldhivatali térképkivonatot,

a Keriileti Szabalyozasi Tervnek az értékelt telekre vonatkozé adatait,
a teriletre vonatkozd Geotechnikai Szakvéleményt.

(e a2 I >

Szakértéi médszerek

A rendelkezésre allé6 dokumentumok tanulmanyozasaval egyidében, 2010. Decem-
ber 01-én helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemlén a Megbizd képviseldje nem volt jelen. Az ingatlan beazonosita-
sara a Megbizétdl kapott, az ertékelendd ingatian Tulajdoni lapja és Foldhivatali ter-
képkivonata allt rendelkezésemre. _

Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltarasokat, diagnosztikai mérése-
ket, kdrnyezetvédelmi és egyéb vizsgalatokat, szamitasokat nem végeztem.

A telek teriileti adatat a Megbizé altal szolgaltatott Tulajdoni lap alapjan vettem fi-
gyelembe, amit alapadatkent kezeltem.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettem.

Bp. XVI. ker. Lucernas u. 14. épitési telek értékbecsiése
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2.4 Ertékelési szolgaltatas tartalma

2.5

Ertékelési folyamat elemeinek ismertetése:

OO O OO OO

helyszini szemle/szemlék megtartasa az elére egyeztetett iddpont szerint,
a rendelkezésre bocsatott dokumentumok atvizsgalasa és ellendrzése,
piaci adatgy(jtés, a sajat adatbazis vizsgalata,

értékelési médszer kivalasztasa (kéltség/piaci/bevétel)

meghatarozott, az értéket korrigald tényezdk elemzése,

ertekelés teljes folyamatanak mindségellentrzése,

ertekelési kovetkeztetések levonasa és szakvélemény készitése.

Ertékelés modszere:

Az értékelés modszere a 25/1997.(VIL. 1.) PM rendelet és modositasainak az elé-
irasai, valamint az 1/2002. BM iranyelvek (BM-EUM-FVM-GM-ISM-K&M-K&ViM-
NKOM-OM.SzCsM rendelet) az Onkormanyzati ingatlanvagyon egységes és egyedi
értékeléséhez lll. Fejezetének, a ,Forgalomképes ingatlanok értékelése” utmutatasa
alapjan torténik:

Az 1/2002. BM irdnyelvek szerint a forgalomképes ingatlanok értékelése piaci
6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési modszerrel térténhet.

Fészabaly: A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékeles a mar
megtortént, konkrét és ismert adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztéseével, dsszehasonlitasaval torténik.

A piaci érték azt az arat jeleneti, amelyen a foldterilet és az épiietek tulajdon-
joga, értékesithetd hajlanddsagot mutatd eladéd és hajlanddsagot mutatd vevd
kdzott, maganjogi szerzédés keretében az értékesités iddpontjaban, feltételez-
ve, hogy az ingatlan nyilvanosan kerllt piacra, hogy a piaci feltételek lehetévé
teszik a szabalyos Ugyrendezést, és hogy az ingatlan természetét figyelembe
véve elegendd id6 alit rendelkezésre az értékesitési targyalas lebonyolitdsahoz.

Az értékbecsles éntékmegismerés céljabol készilt, ez miatt az ingatlanra jellem-
z0 mas érték meghatarozasara az értékelési szakveleményben nem keril sor.

Az értékmeghatarozas az ingatlan jelenlegi funkcidjanak és hasznalatanak figye-
lembevételével torténik.

A jelenleg Ures, beépitetlen teriletnek az altalanos értékelési gyakorlatban alkaima-
zott harom médszer (kéltség, piaci 6sszehasonlité és bevétel alapd mddszerek) ko-
zul, az épitési telekre jellemzd piaci 6sszehasonlitdé mbdszerrel végeztem el az ér-
tékbecslést, az értékelés idején hasznalatos, aktualis piaci arak alapjan. '

Az értékelt teriiletre nincs konkrét épitési engedély, Uzleti terv, ennek hianyaban a
maradvanyelv(i ertekelés nem volt feladatom.

Bp. XVI. ker. Lucernds u. 14. épitési telek énékbecslése
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3.0 Altalanos leiras

Foldrajzi elhelyezkedés és kdrnyezet

A vizsgalt, értékelt ingatlan egy beépitetien terllet (épitési telek), amely Budapest
XVI. kerilletében, Cinkota-Ujtelep varosrészben, a felhagyott Csobaj-banya kéze-
lében, a forgalmas Ostoros Gtrél leagazo Lucernas utcaban talalhato. A Lucernds
utca egy csendes, gyenge forgalmu mellékutca, az Ostoros Ut kdzepesen erds
forgalmu, a XVI. keriilet keleti részenek észak-déli forgalmat bonyolitja le.

A Lucernds utca altal hatarolt kozbensé telek keleti és hatso (északi) oldali szom-
szédja szinten ures, beépitetlen teriilet. A telek kdrnyezetében a varosrészre jei-
lemz§ kertes csaladi hazak vannak, de a telek kdzelében, a Lucernas utcaban
mar Ujepitésl tarsashazak is megjelentek és a telek kdzeleben talalhatd a XVI.
kerilet utobbi években épulet lakokertiei, az Eurdpa és a Malomdomb lakékertek.

Az ingatlan az Ostoros Utt6l kb.250 méterre helyezkedik el. Megkézeliteni gépko-
csival szilardburkolatt Gton, tdmegkédzlekedési eszkdzok kdzil az Ostoros Gton
kdzlekedd 174-es és 175-6s autdbusszal, de megkdzelitd a Févaros frekventalt
helyérél, az Ors vezér terérdl induld Godolisi HEV cinkotai megalldhelyérél.

Cinkota varosrész, illetve a kerllet infrastrukturalis ellatottsaga jo, iskolak, 6vodak,
orvosi rendeld, gybgyszertar, posta, éttermek, panzidk, fedett uszodak, weiness
kiubok rendeikezésre allnak. Az értékelt telek

Gazdasagi helyzet, - piaci elemzés:

Az értékelt telek elhelyezkedése, a beépithetéség szempontjabo! kedvezdtlen, te-
kintettel arra, hogy a tertileten a Csobaj-banya részeként homok- és séderbanya
miikddétt. A keriilet fejlesztési koncepcidja alapjan a telek hatso (északi) szom-
szédos, mar feltéltott terliletén kdzparkot alakitanak ki. A felhagyott Csobaj-banya
teljes teriiletét pedig rekultivaljak, és az eddigi tervek szerint beépitik. A kérnyekre
infrastrukturalis szempontbdi kedvezd hatast gyakorol a telekhez kdzel, az elmuilt
években mar megépllt lakdkertek (Eurdpa és Malomdomb takékertek).

A mar megvaldsult fejlesztések és a varhatdan bekdvetkez fejlesztések a kér-
nyék infrastrukturalis ellatottsagat tovabb ndvelik, ezzel az értékelt telek piacké-
pessége is nb, beépithetésége azonban jelentdsen fuigg a geotechnikai feltarasok
eredményétél, az elére nem lathatd alapozasi, épitési tobbletkdltségektd!.

A telek elényére valhat a csendes, kertvarosi elhelyezkedése, j6 megkdzelithetd-
sége, a kérnyékre jellemezé, mar emlitett infrastrukturalis fejlédése.
Osszességében az értékelt ingatlanra vonatkozo kereslet-kinalatot, a jelenlegi el-
hluzédé gazdasagi valsag mellett, gyenge-kdzepes mérteklnek itélem meg.

Bp. XVI. ker. Lucernas u. 14, &pitési telek értékbecslése
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3.3 Telek leirasa, jellemzdi

Hrsz: 117576/14

Telekrész mérete: 1432 m? (

A telek felszine enyhén lejtés, egyenletesnek mondhato.

Alakja szabalyos negyszog. Mérete: 26, 21 m x 58,94 m (a hatsé telekoldal mérte a
Geotechnikai Szakvelemeny szerint; 27. 22 m)

Novényzete: felszinén kilonbozé korl, szabadon nétt nyarfa és elvétve akacfa ta-
lalhatd, melyek jelentdsebb értéket nem képviselnek.

A nyugati szomszédos telekt6l, amely beépitett, kerités hatarolja, a tobbi oldalan a
telek keritetien.

A telek hatso, északi szomszédja kozpark, keleti oldalrél pedig szintén beépitetlen
épitési telek hatérolja. '
A telek utcahoz kozeli részén a beépitett szomszédos telken laké lakos tulajdonat
képezd jarmiivek és egyéb szemét is talalhatd. A telek allapota részben rendezetlen
kepet mutat.

A Budapest Févaros XVI. Kerlileti Onkormanyzatanak Kerilleti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzata szerint az értékelt telek:

Ovezeti besorolasa: L4-XVI/SZ1 nagytelkes lakoteriilet

Beepites modja:; szabadon allé jellegli

Legkisebb terllete: 1000m2, legkisebb megengedett telekszélesség: 18 m, sarokte-
lek esetén 20 méter

Beepithetbség: 25%, terepszint alatt: 35%

Epitmény magassag: 3,2 — 7,5 méter kozotti

Szintteriilet mutaté: 0,7 m/m,

Zoldfelilet legikesebb mértéke: 60 %

A Lipowsky Mérndki iroda Bt. altal 2005. novemberében készitett Geotechnikai
Szakvéleményben (tovabbiakban: Szakvélemény) tébbek k6zott az értékelt telekre
vonatkozodan végzett vizsgalatokat is tartalmazza. A Szakvéleményben leirtak sze-
rint a telek jelentds teriletén homok- és kavicsbanya miikdddétt. A banya hatara vél-
hetden a Lucernas utca, illetve annak kézvetien kézelében volt, feltSliesenek ideje
nem meghatarozott. A feltdltés anyaga homok, kavics, épitési tormelék, azaz a fel-
toltés anyaganak dsszetételét és témorséget tekintve igen heterogén”.

A banya mélysége a Szakvélemény szerint esetként az 5 métert is meghaladhatta,
a feltdltés pedig jelenlegi allapotaban epllet alapozasara alkalmatlan, dontéen a fel-
toltés bizonytalan tdmdérsege miatt.

A telek beépites esetére a Szakvélemenyben tett javaslatok a kdvetkezd:

1. Beépitésre elssorban a telek utcafeldli kb. 1/3 része alkalmas, de itt is java-
solt az alapozas elbtti feltaras.

Bp. XVL ker. Lucernas u. 14. épitési telek értékbecslése
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2. Amennyiben kideril, hogy az épitend6 épilet alatt vagy egy része alatt feltél-
tés van, akkor mar a hagyomanyos sik alapozas nem alkalmazhaté. Ebben
az esetben a feltarasoktol, vizsgalatoktd! figgben talajcseret, majd tomoritést
kell alkalmazni, illetve specialisan megerdsitett alapozas (vasbeton szerkeze-
tl, zart keretes, merevitett alapok, stb.) atkalmazhatd, megerdsitett monolit
vasbeton fédémekkel.

3. Atervezett épliletek pontos helyének, méretének ismeretében pontos, ki-
egeészitd talajfeltaras szilkseges a tervezés megkezdése elti.

A Szakvélemény a terllet beépithetéségét nem vonja kétségbe, de a beépités a fel-
toltés bizonytalan témorsége miatt mindenképpen tobbletkdltséget igényel, ami a te-
lek piaci értékében is megmutatkozik.

3.4 A telek kozmiivei

Vizellatas: :
Nincs, de a hatarold utcaban a teleplilés kézmdhaldzatara csatlakoztathato.

Szennyvizelvezetés:
Nincs, de a hatarold utcaban a telepulés kdzmihaldzatara csatltakoztathato.

Elektromos ellétas:
Nincs, de a hatarold utcaban a telepulés kbézm(haldzatara csatlakoztathato.

Gazellatas:
Nincs, de a hatarold utcaban a telepllés kézmiihalézatara csatiakoztathatd.

Telefon és informatika:
Telefon és informatikai szolgaltatas az utcaban rendelkezésre all.

Biztonsag:
Tlzvédelmi olidorendszer haldzat a varosrészben kiépitett.

A hatarolé utca portalanitott, aszfaltburkolatu.

Bp. XVI. ker. Lucernas u. 14. épitési telek ertékbecslése
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4.0 Ertékbecslés

Ingatlan értéknoveld és értékcsdkkentd tényezdbi

Ertéknbveld tényezék
0 Csendes kertvarosi dvezet
0 J6 megkdzelithetdség

Ertékcsékkentd tényezdk

¢ Atelek elétdrténete, volt banyaterilet

¢ Afeltoltés miatti épitési tobbletkdltségek

0 Kézmicsatlakozasok a telken nincsenek, csak az utcaban

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A Budapesti 3. szamu Korzeti Foldhivatal altal 2010. 11. 24-én kiadott Tulajdoni lap

|. részének 1-es sorszama szerint, a Budapesti 3. szamu Korzeti Foidhivatal ingat-
lan-nyilvantartasaban, a 117576/14 hrsz-on szereplé ingatlan megnevezése: Kivett
beépitetlen terlilet

A természetben a Budapest, XVI. kertilet Lucernas utca 14. szam alatt talalhaté. Az
ingatlan beazonositasa a Tulajdoni lap és a Foéldhivatali Térképkivonat alapjan le-
hetseges volt.

A tulajdoni lap |l. részének 1. sorszamu bejegyzése szerint az ingatlan tulajdonosa
1/1 tulajdoni hanyadban: Budapest, XVI. ker. Onkorméanyzat,
Cime: 1163 Budapest XVI. ker. Havashalom u. 43.

A tulajdoni lap 1ll. részének 1. és 3. sorszama terilleti szabalyozassal kapcsolatos
bejegyzest tartalmaz.

A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel:

Bp. XVI. ker. Lucernas u. 14, épitési telek énékhecslése
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Ingatlan értékbecslésének osszesitése

Az dltalanos gyakorlatnak megfelelden a harom fé értékelési modszer (koltség,
piaci, jbvedelem) kdzll a piaci 6sszehasonlitd méddszer alkalmazasaval keriilt
meghatarozasra a szoban forgd ingatlan valos piaci értéke.

Az értékelés értékmegismerés céljahdl kerill meghatarozasra.

Az alkalmazott harom modszer(ek) révid bemutatasa:

A kéltség-megkozelités

Ez a modszer az értéket a vagyontargy UjraelGallitasanak, illetve helyettesitésének
koltsége alapjan allapitia meg, leszamitva a fizikai kopasbdl és funkcionalis
elavulasbol szarmazd értékesokkenést, amennyiben létezik és mérhetd. Altaldban
ez a médszer biztositja a legmegbizhatébb értéket a terliletfejlesztések, kiidnleges
célu épiiletek esetében.

Nem alkalmazott.

- A piaci megkoézelités

A piaci megkozelités alkalmazdsanal, a piacon a kdzelmdltban eladott, illetve
értekesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezzilk és 6sszehasonlitjuk az erték-
megallapitas targyat képezé vagyontarggyal. Elemezziik az utobbi iddben eladott
ingatlanok és a kérdéses vagyon kozoétti kildnbséget, és kiigazitasokat végziink az
olyan téenyezékllénbségek kikiiszoboélésére, mint példaul az ériékesités idépontja,
helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési allapota és jbvében varhatd
hasznositasa. Az érték-megallapitas valasztott modszere.

A jovedelem-megkozelités

A jovedelem-megkdzelités, a vagyontargy érteket azon nettd bevételek tdkésitése
alapozza, amelyek a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznenek, illetve egy
vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna, jévedelmezne. Jelen esetben az
értékelt ingatlan bérlemény, ezért a hozamelvil értékelést piaci bérleti dijjal is
elvégeztem. A jelenleg mik6dd bérleti dij jelentds mértékben alacsonyabb a ptacon
tapasztalhatd szektor bérleti dijtdl, ezérnt ezzel nem szamoltam.

Nem alkalmazott.

A piaci modszer alapjan a telekre kapott érték a kdvetkezd:

alkalmazott médszerek szamitott érték (Ft)
Kéltseg modszer nem alkalmazott
Piaci 6sszehasoniitas. ' 20 620 000
Jovedelem-megkdzelités nem alkalmazott

Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendenciai alapjan az ingatianra vonatkozé
forgalmi értéket, tekintettel arra, hogy az értékelt ingatlan lakéingatlannak mingsdil,
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forgaimi ertéket a piaci 6sszehasonlitd modszerrel kapott ertekkel egyezden hata-
roztam meg.

.A vegleges valds piaci énték az ingatlanra vonatkozdan, folyamatos hasznalatot,

rendszeres karbantartast, igény, per és tehermentes allapotot feltételezve a
megadott céira,

2010. 12. 01-i érvénnyel, kerekitve a kovetkezd:

21 000 000,- Ft

azaz Huszonegy-millié forint sszegre becsiém.

A fenti eredmeények részletes bemutatasa az 1. sz. mellékletben lathatd szamitasi

tablazatban talalhatd. Az 1. sz. melléklet, mint szamitasi tablazat, a jelen
ertékbecslés elvalaszthatatlan része.

Megjegyezem, hogy mas, a jelenlegi funkciotol eltérd felhasznalas esetén az
ingatlan értéke a fentitdl eftérd is lehet.
A megallapitott értékek csak értékmegismeréshez hasznalhaté fel.

A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak!

[/L/J‘—/ZL/r

’fﬁfresk de‘,SA SLA K

i
%Bud D r K Ofgahato Bt
Adesy e .
Osz.; 22561778 2432
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5.0 _Feltételezések és korlatozo feltételek

Nem vallalok felelésséget olyan, késtbb jelentkezé gazdasagi vagy fizikai tényezd-
kért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Veleményt nem nyilvanitok jogi tgyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat meghizhaténak tekintett forrasokbol kaptam.

Feltéteztem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog,
vagy egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettem a je-
lentésemben. _

Muiszaki felmérést nem végeztem. A méretre és a teriletekre vonatkozd adatokat a
Megbizd bocsatotta rendelkezésemre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett mlszaki allapotot a helyszini szemlén, a
részemre atadott adatszolgaltatds alapjan mutattam be. Nem végeztem talajme-
chanikai, kérnyezetvédelmi és egyeb hasonié vizsgalatokat.

Minden szamomra megadott informaciét megbizhaténak tekintettem, de valddisa-
gukert nem vallalok felel6sséget. Nem vizsgaltam az adatszolgaltatdktél kapott ada-
tok valosagtartalmat, a terlleti adatok valddisagat.

A vagyonértékelés meliékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat
szolgaljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasoihatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékel6 jelentés elbzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben,
sem részeiben nem publikalhatd, a megadotiol eltérd célra nem hasznalhaté.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tanuvallomast tennem, vagy birésagon megjelen-
nem nem kell, kiveve, ha a Megbizdval ebben elézetesen megegyeztiink.

Bp. XVI, ker. Lucernas u. 14, épitési telek ériekbecslése
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6. MELLEKLETEK

. 8z. Szamitasi tablazat

. sz. Telepililés térképrészlet .

. sz. Tulajdoni lap

. sz. Foldhivatali térképkivonat

. sz. Geotechnikai Szakvélemény

Sy O = W D

. sz. Telek 6vezeti besorolasa,

Telepiilés rendezési Terv kivonata

7. sz. Fotdk
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Szamitasi tablazat



MEGR[ZAS TARGYA

|

SZAMITASI TABLAZAT

Beépitetien teriilet /épitési telek/

CIM/TELEPULES Budapest
UTCA/HAZSZAM: Lucernds utca 14.
TULAIDONVISZONY: E_inkorményzati

) é‘RTE'K,ELT J0G:
ERTEKELES CELJA;

tiszta tulajdonjog (igény, per és tehermentes allapotot feltételezve)

értékmegismerés céljibol

HRSZ: 117576/14
Teleknagysag: 1432 m2
Szemle ideje: 2010.12,01

111

A telek piaci 6sszehasonlité értékelését kinalati adatok felhasznalasaval végzem, az adasvételi adatok hidnyos volta miatt.

LPiaci dsszehasonlitd adatok

SSZEHASONLITO ADATOK | | Epittet  [Telek tertilete] Forras Kézmiivek | Funkcio | Beépithetgség | Ajdniati ar | ] Fajlagos ar
m2 m2 (E Ft) Ft/m2
Cim
ingatlan,com, minden kézm( telken
Bp. XVI. ker Bobitds u. kézelében - 1 080| azonositd:4769308 belil épitési telek 25% 26 000 24 074
Bontandd ingatlan.com, minden kdézmi telken
Bp. XVI. ker Viddmvasar u. kézeldben épiilet 1 649| azonositd: 2236088 beliil épitési telek 25% 28 900 17 526
Bontandd ingatian.com, minden kézmii telken
Bp. XVI. ker Cinkota épiilet 1080| azonosit4:4924765 beliil épitési telek 25% 21 500 19 907
ingatlan.com, viz, villany telken belil,
Bp. XVI, ker Cinkota Cukornad u. - 1400 azonﬁtéﬂﬂs"ﬁs tébbi utcdban épitési telek 25% 23 900 17 071
TELEK
Piaci Atlagdr Ft/m2 20 502
Korrekciok Ajanlati drak miatt -15%
Feltditott, volt banya teriilet -15%
Nincs bontandd épitmény 5%
Kézmivek csak az utcaban: -5%
Osszes korrekcid: -30%
Figyelembe vett fajlages ar Ft/m2 14 400
TELEKERTEKELES telek Fajlagos Erték
A tetkek fizikai nagységa szerint m2 Ft/m2 Ft
Hrsz:117576/14 1432 m2 14 400 20 620 800
TELEKERTEK kerekitve ' 21 000 000

PIACI OSSZEHASONLITAS OSSZESEN

21 000 000 Ft

azaz _Huszonegymilld forint

BUdapest, XVLker. Luceras u. 14. épitési telek_.SZAMITASI TABLAZAT

SASLAK

‘(ereskedelmi é
S| S Szolgalt
116%_Bu.dapest, Kofogs k%f;i 1Bt.
Bl 0630420 47 45
OSE PRRRT 778-2.42

LM



http://ingatlan.com
http://ingatlan.com
http://ingatlan.com
http://ingatlan.com

2. sz. melléklet

Telepiilés térképrészlet
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| 5. sz. melléklet

Geotechnikai Szakvélemény




LIPOWSKY MERNOKI IRODA BT.
, 1021 Bedepest 11, Valgy u; 25/ '
T/F: 200-3280; 30/577-6950
t-mail: lipowsky@smail colhu

Munkaszém: 05/118

Teriiletismerteto

geotechnikai szakvélemeény
el A T SRR e - 7 : ]
2 Bulapest XVL Lucernés utca 117576/3 — 117576/7 &5 117576/10 — 117576/14 husz.
teikek Deépitéseher

A Bﬁaoesz‘ Févidros X VI kertileti Onkormdnyzata megbizasébol a térgyi telkek be-

epitfzinek elbtervezéséhez talajvizsgalatot végeztink, amelynek eredmeényét az alabb1~
‘akber fsmerntetilk,

A fglzdet a terlilet geotechnikai adottsagainak feltarasa volt, amelyek jelentds mérték-
ben Zefolyésolhatjak a telkek beépitését. A szakvélemény tehét un. reriletismertetd jel-
legt. ‘

Ktinuldsi adatok, helyszini viszonyok
Alezzzziént rendelkezésre allt 2z érintett telkek hlvata]os helyszinrajza.
v tiz telket magaban foglal¢ terilet a X VI, keriilet szélén, Cinkote-Ujtelepen, 2

¢€s Csibaj u. serkén Fekszik. A térszin enyhén hulldmos, a teriilet két vége
iz .ﬁ'b:ii‘:c’jnbsé g megkozelitl 2 3 m-t!

L;:':.“nés u, pératian oldala cseladi hazekkal iazén beépitett, de & paros oldalon — leg-
¢ i€rdéses szakaszon — csupan egvetlen lakohaz all (Lucernés u. 3€).

£oesen liltetett ritke ekécercd boritja, & terlisl
en} csupan néhény Doxor vegetal.



mailto:lipONvsky@mail.col.hu
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A helyszinen kapott informécid szerim a kérdéses teriileten kordbban negy kiterjedésit

homok-, 11l kaviesbdnya voli, amelyet késtbb betsitotiek! A bénya vizszintes kiterjeds-

se, hatére, a banyagsdrok mélys*’-ge ismeretlen; erre vonatkozdan semmilven bizios

adz1ot nem tudiunk beszerezni! A feltoliés részben a komyezd épitkezések munkegdd-
reibdl kiszorult foldunyaggal, részben épiiési tormelékkel toriént A feltoltésben na-

gyoab betontdmbok vagy sérilt vb. elemek (pl. panelek) is eléfordulhatnak!

A jelenleg kihasznalatlan teriletst az Onkormanyzat épitési telkek céljara kivanja hasz-

nositani. E vizsgalat célja tehat azoknak a geotechnikai edottsagoknak a feithrase, ame-
lyek & beépitést jelentdsen befolyisolhatjdk.

Talajfeltirds, mlrzjviszonyok

- Az mapozés szemponyjébol jelenids = gul bird felszinkozel rétegzddes feltaréséra tel-
* “Rer¥Ent K& AP, osszesen 18 db 5,0im

firést irdnyoziunk eld 65 mm-es BORRO be--

renczzésse]. A furésok elrendezd é a2. sz, melléklet tartalmazza,

- e

Az =ist sor furéds a telekhatariol 5 m-re, a mésodik sor felvaltva 25 m 111, 40 m tévol-
sagra készilt :

A Tirdsok a a 16 sz. héz eldn 1évd csatorna ehno fedlupjdhor szinteztik be, amelynek

30,00 m énéket aétun" magassapl adatok tehat Relativ ertékek!

A iziiart rétegzbdést kereszt- €s hossz-iranyd Iﬁ'i“gSZEqun}'d\E‘l dbrézoltuk (léasd 3.- 7
sz. meliékletek).

A szelvény€kb6l 1athatéan a feddrétep 2lialdban a bama iszapos — néhol Kissé humuszos
homek, a dominald réteg z sérga (szurkessarga) kavicsszorvanyos homok, amely tobb-
kevessebb iszapot és homokliszrer is tartalmaz. A flrédsi ellendllasbol itélve igen t6moér
telzpilésil, j6 teherbirdsy réteg, A teriilet DK részén a flirasok ebben a rétegben értek
\’cf*‘ de 2 Csoba_] uica fel¢ haladva a homokréteg eivékonyodik €s alatta megjelenik a

arge homokliszt, amely iszapo! €s homokot is tartalmaz. Ugyancsak kedvezd allapoth
rete

i

Az I, {irasban a finomabb homokliszies homokot durvabb kavicsos homok valya fel, de
enres nines kiildnosebd jelentdsége.

gelat elstdleges célja a felidiiés feltérésa és — amennyire lehetséges — a feltoliont
lehatérelass volt

L Lo fards kozil feltoltds csakea 2., 4., 6., 10, 12, 14, és 16, sz. firdsokban jelenthe-
czev MMind g héi flrde & hatsd sorban™ van, Bz azt muiatia, hogy az egykori bdnyagddor
Id
{ o

zoz o feligltot ter u!et/ a Lucernds uica vonaldig nem terjed Fif

vaiiozd; homok, }a\’lCS €s epnem Wensick keverékébol éllt Mind

; el odt sl !
mGTségdt ERITITVE ] E’FO"C"Y'
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A feltbités vastagsaga (azaz az egykori banvag6dsr mélysége) ugyencsak tég hatérok
koz0tt valtozikl A 4. €s 6. sz. firdsok komyékén megheladja az 5 m-t, a firisokat a
durve 19rmelék, 1il. kavics miatt nein lehetett tovabb mélyiteni, A 2. €5 12, sz fards —
tebbszori kiserlet ellenére ~ 3,0 m, 11l 3,2 m mélységben elokad!! Az elakadast vagy
ery-egy nagyobb betontdmb, vagy igen durva tdrmelék okozhatta. A t6bbi flrasban g

feitbltés vastagsaga 1,4...2,4 m kozott valtozott, feltehetden itt lehetett 2 banyagodsr
széle.

A rétepek azonositésira, besorolasira szamos szemeloszlasi vizsgalat késziilt. Az egyes

rétegek, ill. a feltdltés anyaginak néhény jellemzd szemelosziési gorbéjét mellekelter
kozoliuk.

Talajviz viszonyok

"N ¥ember 15518 kozaitt végzent furksainidoan talajviz nem jelentkezett és a firasck alja-

rol szérmacd lalajminték vielarialme sem ulail annak kdzelsépére (a [irdsok a kapilléris
zdnat sem €riék el),

A tertlet viszonylag magas fekvésébdl addddan a talajviz olyan mélységben helyezke- -
dix el, hogy a beépités s: empontjabdl figyelmen kivil hagyhaté.

Osszefoglalds, javaslat
A vizsgélati eredmények az alabbiakban fo glalhatok Gssze.

A ferasok egy része valtozd vastagsagl felidltést tart fel. A megadoit vastagsipok csak
a firds kézvetlen kornyékére érvényesek, kis tévolsigokon belill is jelentds mértékben
véltozhatnak! Ennek cka, hogy 2 tapasztalat szerint & homok, ill. kavics kitermelése
eiegge Otletszerlien” tdrtént; a banyagddrok mélysége, alakja pontrél-pontra valtozhat!

1. Nagyobb — 5 m-t meghaladé ~ vastagsagt feltdltés varnaté a 177376712, a
117576/13 €s & 117576/14 hrsz. telkeken, valamint 2 117576/6 hrsz. telek
hats) részen.

2. A 117576/3 és 117576/10 hrsz. telkek nagy valdszinlséggel kiviil esnek az
egykort banya tertiletén.

L)

A t6bbi telek egy része az egykor banyagdddr szélén fekszik, a feltdltés
vastzgséga -~ 12galabb is a firédsok kémyezetében — nem éniela 2,5 m-1.

A bedpités tervezesénel hc.'t szémitani kell ama, hogy ez eplietek részben feliblidsre
kentlnek. £z nem kizdrd ok, ¢z atervezésnel fhve e kell venni; ez épiiletek a szok-
vanyosnal bonvoluliabb és ko tségesebb alapozas tlc’en}ulnyk



¢
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Igen lényeges kérilmény, hogy a felwdltés szerves, bomld anyagot (pl. kommunadlis
Tulladékot) nem tarialmas, Jelenleg: éllzpotében alapozésta zlkalmatlan, de nem bssze-
tétele, hanem bizonytalen, 1il elégtelen.iomorsége miatt! Nyilvénvald, hogy a bényeps-
asr feltoltese mindenfzjia t6merités nélkil tortént.

A beépiiésnél, 1ll. az egyes épiiletek tervezéséné! zz alabbi szempontokat javasoljuk
figyelembe vennt:

1. Beépitésre elsdsorban a telkek uica feldl: alkalmas; i1t ugyanis redlis esély van arra,
hogy a2z épitletek temeit telajra kertlnek; nem nylinak ez egykori banyagodar {618,
Errdl két-harom kontrollfirassal vagy markoloval térténd nyilt feltirassal (kutatg
gOdrokkel) meg fehel gydzodni,

Ha az éprilet termert taiajra keril, (igy & szokésos moddon, egyszert sikalapozdssal
megepithetd. A feltart rét uge\re a hatédriesziiltségi alapéridket egységesen

~ D T

- - ¥ o5, = 350 KN/m?-ben
adjuk meg. A hatérfesziliség ez MSZ 15004-85 szabviny M2.1.1. m
szémithato.

11 A7 ] ad iy
eligklete szerint

=
[ 7¢]

2. Amennyiben kideriil, hogy az épiilet egy része alatt felidltés van, igy a szokvényos

sikalapozas mar nem megfeleld.

A heterogén feltdités alapozésra kézvatlenll nem alkalmas ugyan, de megfeleld el-
jarassal (tdmoritéssel, talajcsere beépitésével, sto.) arra alkalmassd tehetf! A 1ész-
letes technologial utasités csek az épiilet adatainak (mérete, szerkezete, szintek szé-

ma stb.}, valamint a feliliés vastagsaganak, allapotanak és témérségenek ismerete-
ben adhatd meg.

Az épliletek tervezésénél az aldbbizkat célszerl szem elbtt tartani:

Lehetdséy szerint zdwt a!apxar zra (negyzer, téglalap, stb.) kel torekedni, mert a
kiugré épuletrészek sokkal keényesebbek; azok séritinek elbszor.

— Az esetleges egyenittlen siillyedésekbdl eredd kérok kikiiszébdlésére a szerke-
zetet minden lehetséoes mbdon mereviteni kell (savelapok vasalésa, erbsebb 6-
démkoszoruk alkalmazésa, monolit vb. T6dém stb.).

Célszer(l az épuletet elapincézni. Ez &hal csdkken az éplilet alatt bent marado
feligltés vastagséga, mésrészt novekszik a szerkezel merevsege.,

Telzjviz megielenésével szédmolni nem kell, 2 pincetdmbok, munkagdbdrék szarazon,
viztelenités nélkiil emslhetok ki

-3

A homokréiegek és 2 feltgliés kohézidval nem rendelkeznek, ezéd zérsord dicolést
igényelinex,
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Ismételten felhiviuk a figyelmet arra, hogy ez a szekvélemény teriletismerietd jeliegh; a
teriilet geotechnikal adottsagait ezért csak altalénosségben targyalja.

4 tervezett €plietek pontos helyének, méretének ismeretében kiegészith talajfeltaras
sziikseges annek elddniésére, hogy az épiilet telies egészeben termett talajra kerili-e
Eilenkez0 esetben valamilyen egyéb megoldés (pl. talzjesere beépitése) valik szitksé-
pesse, amelynek ellfeltétele a részletes tervezési adatok €s a feltoliés paramétereinek
1smerete!

Budapest, 2005, november 24.

{{.
%;
b
A

tar)

}
( Lipowsky Rudolf
cxl. épiidmémok, alapozési szak
geotechnikal vezetd tervezd
Mernski Kamare GT-1/01-0186

tigyvezetd

Mellekletek: 1. Attekintd helyszinrajz

2. Talajfeltarasi helyszinrajz
3.-7. Rétegszelvények

-8.-.16 Jellemzd szemeloszlési gorhek

LIPOWSKY MERNOKI IRODA BT
1021 Budepest 1L, Vilgy u..25/a
Tel.: 200-3280; (05-30) 877 6950
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Vizsgall telkek

-

[ LIPOWSKY MERNOKI IRODA BT

1021 Budapesl, Valgy u, 25/a; T/F: 200-3280, 30/977-6950

Munka targya:

Budapest XVI. Lucernds utcai felkek lalajvizsgalata
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) Allekints lialyszinreajz ~ 1:1400
Szakvélemnényrzi: Mutikaszam: G5/1 50 {Da‘mm: 2005 novembear Rajzszém: 1. I
Lipavesky Rudell N N
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Bp. XVL. ker.

Lucernds u. 14. Telek

Telek belxs résztet

d'S L

Telak belsd résziet

A telek Luscemis u. 16. (iires telek) falSli hatira

ra

A telek Lucemds u. 12, feldii hatira

Tebek utcafront része

Telek belad résziet

A telek hitsd szomszéd felGl

Lucernds u. 18. slatti G} épiliat

172
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Bp. XVi. ker,
Lucemas u. 14. Tebek

U

Egyéebh hulladék a telkan

0j épiiletek a Lucemas utciban

Hatirold Lucernas utca, résziet




11/2011

ELOZETES KIVONAT

a 2011. januar 18-4n (kedden) a Budapest Févaros XVI. Kertileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsaga 1. szamu iilésén késziilt jegyzikonyvbol

NAPIREND: 6. Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Lucernas utca 14. szam alatti, 117576/14
hrsz-u ingatian hasznositasara
El6terjeszto: Kovacs Péter polgarmester
Eléado: Szatmary Kristdf a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke

HATAROZAT:

9/2011. (1.18.) GPB
Budapest Févaros X VI kertileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi
és Pénzitgyi Bizottsiga az alabbi hatdrozati javaslatot a Képviselo-testiiletnek
elfogadasra javasolja:

Budapest Févéros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest XVI. keriilet,
Lucernas utca 14. szam alatti, 117576/14 hrsz-0, 1432 m2 kivett beépitetlen tertilet
megnevezésii ingatlant nyilvanos egyfordulés palyazat Gtjan értékesiti. Az ingatlan
forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan kikiltasi éra, 21.000.000,- Ft + afédban
hatarozza meg. A kikialtasi ar tartalmazza a 72.000,- Fi/ingatlan csatorna
érdekeltségi hozzajarulast.

Hatarido: 2011, janudr 19-i Kt-iilés
Felelds: Szatmary Kristof a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke
(4 igen, 1 nem, O tartdzkodas)

kmf.
Szatmary Kristof sk.
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke

A kivonat hiteléiil:

‘,/,Z'\ 7&'3%&1‘%’&‘ /
Dr. Hajducsek —Laposi Enjk:
Gazdalkodsi Ugyosztalyvezetp,
Budapest, 2011, janudr 19.\ % =,




