
B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Javaslat a Budapest XVI. kerület, Vágás 
utca 52. szám alatti, 115601/90 hrsz-ú 
ingatlan értékesítésére 

Készül t a 2011 . f e b r u á r 9. n a p j á n t a r t a n d ó Képviselő-testület i ü lésre . 

Tisztelt Képviselő- tes tüle t ! 

A Képviselő-testület 49/2009. (II. 11.) Kt. határozatában úgy döntött, hogy a Budapest XVI. 
kerület Vágás utca 115601/56 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan elővásárlási jogával élni kíván. A 
115601/56 hrsz-ú, 14211 m 2 területű ingatlant a Budapest Főváros XVI. kerületi 
Önkormányzat Budapest Főváros Önkormányzattól, 2009. március 12-én kelt adásvételi 
szerződéssel megvásárolta, 180.500.000,-Ft+36.100.000,-Ft áfa, vételáron. (Fajlagos érték: 
12.701,-Ft /m 2 +áfa)( l . számú melléklet) 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 503/2009. (IX. 30.) 
határozatában úgy döntött, hogy a tulajdonát képező Budapest XVI . kerület Vágásutca 50-52., 
Alsómalom utca 8-10. szám alatti, 115601/56 hrsz-ú, 14211 m 2 területű ingatlanból 5000 m 2 és 
9211 m 2 területű ingatlant alakít ki. A Képviselő-testület a megosztás után kialakuló 5000 m 2 

területű ingatlant nyilvános, egyfordulós pályázat útján értékesíteni kívánta. Az ingatlan 
forgalmi értékét 79.000.000,-Ft+áfában határozta meg. (2. számú melléklet) 

A Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala, 
Építéshatósági Csoportja a telekalakítást 6-4414/4/2009 számú határozatában, 2009. november 
jogerősen engedélyezte. A határozat szerint a 115601/56 hrsz-ú ingatlanból kialakult az 5000 
m 2 területű ingatlan, melynek helyrajzi száma 115601/91, a 9211 m 2 területű ingatlan helyrajzi 
száma 115601/90. (3 . számú melléklet) 

A Képviselő-testület 642/2009. (XII. 2.) Kt határozatában úgy döntött, hogy a Budapest XVI. 
kerület 115601/91 hrsz-ú, 5000 m 2 területű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan 
értékesítésére kiírt pályázatot érvényesnek és eredményesnek nyilvánítja. A pályázat 
nyerteseként a C.B.A. Magyar Élelmiszer-Kereskedelmi Kft-t jelölte meg, 79.000.000,-
Ft+19.750.000,-Ft áfa vételár összegű ajánlattal. (Fajlagos érték: 15.800,-Ft/m 2+áfa.)(4. számú 
melléklet) 
Az adásvételi szerződés 2010. január 12-én kelt. Vevő a vételárat 2010. évben megfizette. 

A 115601/56 hrsz-ú ingatlan megosztása után kialakult, Budapest XVI. kerület, Vágás utca 52 
szám alatti, 115601/90 hrsz-ú, 9211 m 2 területű, kivett beépítetlen terület megnevezésű 
ingatlan a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat tulajdona, a vagyonkataszterben 
forgalomképes beépítetlen területként nyilvántartott. 
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A Budapest XVI. kerület Felsőmalom utca - Vágás utca - Alsómalom utca - Ostoros út által 
határolt területre vonatkozó szabályozási terv jóváhagyásáról szóló 17/2010. (VI. 21.) 
önkormányzati rendelettel módosított 32/2007. (XI. 12.) rendelet szerint a Vágás utca 52. 
számú, 115601/90 hrsz-ú ingatlan I-XVI/L4 övezetbe tartozik, a vonatkozó előírásokat az 
értékbecslésben mellékeljük. 

A Városüzemeltetési Iroda vezetője által adott szóbeli tájékoztatás szerint a Vágás utcában, az 
Olló utcában minden közmű kiépült. A rákötés feltételeiről a Szolgáltató az energiaigény 
függvényében ad felvilágosítást. 

Az ingatlan előtt, a Vágás utca szilárd burkolatú. Az útburkolatra, 2013 . december 31-ig 
burkolatbontási ti lalom van. Az Olló utcában burkolatbontási ti lalom nincs. 

A 9211 m 2 területű inga t l an forga lmi é r téke : 17.000,-Ft /m 2 , azaz 156.587.000,- Ft . Az 
értékesítést 25%-os áfa terheli. (5. számú melléklet) 

Az előterjesztő javasolja a Képviselő-testületnek, hogy az ingatlan induló licitárát a forgalmi 
értéken állapítsa meg. 

Ha Képviselő-testület úgy dönt, hogy a 115601/90 hrsz-ú ingatlant a forgalmi értéken 
értékesíti, akkor a korábban értékesített 115601/91 hrsz-ú és a 115601/90 hrsz-ú ingatlanok 
összbevétele 235.587.000,-Ft lehetne, tehát a 2009. évben történt vétel és a 2010. és 2011 . évi 
eladás közötti különbség, a hozam 55.087.000,- Ft. 

Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény alapján a megszerzéskor 
kifizetett 20%, azaz 36.100.000,-Ft áfát az értékesítést követően az Önkormányzat levonásba 
helyezheti, azaz visszaigényelheti az adóhatóságtól. 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzatnak az Önkormányzat vagyonáról és a 
vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 24/2009. (VI. 25.) rendeletének 
(Vagyonrendelet) vonatkozó előírásai a következők: 

18. § (1) A forgalomképes vagyonhasznosítása: 

a) a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik: 

aa) forgalomképes ingatlanok hasznosítása (különösen elidegenítés, használatba 
adás, bérbeadás) 20 millió Ft értékhatár, vagy 2 millió Ft/év bérleti díj felett, 

b) a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság hatáskörébe tartozik a polgármester egyetértésével: 

ba) az 5. § (1) bekezdésébe tartozó forgalomképes ingatlanok hasznosítása 
különösen elidegenítése, használatba adása, bérbeadása) 20 millió Ft értékhatár, vagy 
2 millió Ft/év bérleti díj alatt. 

Az ingatlan értékesítésnél az alábbi jogszabályokat kell alkalmazni: 

Az értékesítéskor Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzatnak az Önkormányzat 
vagyonának értékesítése, hasznosítása során alkalmazandó versenyeztetési szabályokról szóló 
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabályait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznosítása nyilvános 
egyfordulós pályázat vagy liciteljárás útján történhet. 
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Kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését az előterjesztés tekintetében. 

H A T Á R O Z A T I J A V A S L A T , : Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 
Képviselő-testülete a Budapest Főváros XVI. kerületi 
Önkormányzat tulajdonát képező Budapest XVI. kerület, 
Vágás utca 52. szám alatti, 115601/90 hrsz-ú, 9211 m 2 

kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlant 
nyilvános egyfordulós pályázat útján értékesíti. Az 
ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan 
kikiáltási ára, 156.587.000,- Ft + áfában, azaz bruttó 
195.733.750,-Ft-ban határozza meg. 

Felkéri a polgármestert a pályázati felhívás kiírására. 

Eredményes pályázat esetén felkéri a polgármestert a 
49/2009. (II. 11.) Kt határozattal megvásárolt ingatlan 
áfájának visszaigénylésére. 

Határidő: 2011 . december 3 1 . 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(szavazás egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2011 . január 3 1 . 

polgármester 

Láttam: 

jegyző 

Az előterjesztés mellékletét képezi: 
1. 49/2009. (II. 11.) Kt. határozat 
2. 503/2009. (IX. 30.) Kt. határozat 
3. 6-4414/4/2009 számú határozat 
4. 642/2009. XII. 2.) Kt 
5. Értékbecslés 

Az előterjesztést a G a z d a s á g i és Pénzügyi Bizot tság tá rgya l ja . 
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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 

K I V O N A T 

a 2 0 0 9 . f e b r u á r 1 1 - é n ( s z e r d á n ) a B u d a p e s t F ő v á r o s X V L K e r ü l e t i 
Ö n k o r m á n y z a t K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e 2 . s z á m ú ü l é s é n k é s z ü l t j e g y z ő k ö n y v b ő l . 

N A P I R E N D : 5 . B u d a p e s t X V I . k e r ü l e t A l s ó m a l o m u t c a - V á g á s 
u t c a m e n t é n l é v ő , 1 1 5 6 0 1 / 5 6 h r s z - ú i nga t l an ra 
e l ő v á s á r l á s i j o g n y i l a t k o z a t 
E l ő t e r j e s z t ő : K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 

H A T Á R O Z A T : 
4 9 / 2 0 0 9 . ( I I . 11 . ) K t . B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t 

K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e 
a B u d a p e s t F ő v á r o s Ö n k o r m á n y z a t a ( s z é k h e l y e : 
1 0 5 2 B u d a p e s t , V á r o s h á z u t c a 9 - 1 1 . , t ö r z s s z á m a : 
4 9 0 0 1 2 , a d ó s z á m a : 1 - 5 4 9 0 0 1 2 - 2 - 4 1 , K S H s z á m : 
1 5 4 9 0 0 1 2 - 8 4 4 4 - 3 2 - 1 0 1 ) e l a d ó , k é p v i s e l e t é b e n és 
m e g h a t a l m a z á s s a l a B u d a p e s t F ő v á r o s 
V a g y o n k e z e l ő K ö z p o n t Z á r t k ö r ű e n M ű k ö d ő 
R é s z v é n y t á r s a s á g ( s z é k h e l y : 1 0 5 2 B u d a p e s t 
V á r o s h á z u t c a 9 - 1 1 . , t e l e p h e l y : 1 0 9 1 B u d a p e s t Ül lő i 
ú t 4 5 . 1 1 / 2 2 0 , K S H j e l z ő s z á m : 1 0 7 5 4 0 7 8 - 7 4 1 5 - 1 1 -
4 0 1 , a d ó s z á m : 1 0 7 5 4 0 7 8 - 2 - 4 1 , c é g j e g y z é k s z á m : 0 1 -
1 0 - 0 4 1 8 8 4 , k é p v i s e l i : dr . G á l C s a b a v e z é r i g a z g a t ó , 
m e g b í z o t t m á s r é s z r ő l a L i d i M a g y a r o r s z á g 
K e r e s k e d e l m i B e t é t i T á r s a s á g ( s z é k h e l y e : 1037 
B u d a p e s t , R á d l á r o k 6 , c é g j e g y z é k s z á m : C g . 0 1 - 0 6 -
7 5 7 7 1 8 , a d ó s z á m : 2 1 5 8 8 0 1 7 - 2 - 4 4 , s ta t iszt ikai 
s z á m j e l : 2 1 5 8 8 0 1 7 - 4 7 1 1 - 2 1 2 - 0 1 , k é p v i s e l i : La jkó 
G á b o r é s N a g y Á g n e s ) , m i n t v e v ő k ö z ö t t létrejött 
a d á s v é t e l i s z e r z ő d é s - a m e l y n e k t á r g y a a B u d a p e s t 
X V L k e r ü l e t 1 1 5 6 0 1 / 5 6 h r s z . a la t t ny i lván ta r to t t 
1 4 2 1 1 m 2 a l a p t e r ü l e t ű k i v e t t b e é p í t e t l e n ingat lan , 
v é t e l á r a : 1 8 0 . 5 0 0 . 0 0 0 , - F t + 3 6 . 1 0 0 . 0 0 0 , - F t Á F A -
t e k i n t e t é b e n a z 1 9 9 1 . évi X X X I I I . t ö r v é n y 3 9 . § (2) 
b e k e z d é s é b e n b i z t o s í t o t t e l ő v á s á r l á s i j o g á v a l élni 
k í v á n . 
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A K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t a v é t e l á r f e d e z e t é r e a 2 0 0 9 . év i 
k ö l t s é g v e t é s b e n , az i n g a t l a n v á s á r l á s k e r e t t e r h é r e 
b i z t o s í t f e d e z e t e t . 

F e l k é r i a p o l g á r m e s t e r t a j o g n y i l a t k o z a t és az 
a d á s v é t e l i s z e r z ő d é s a l á í r á s á r a , v a l a m i n t a f edeze t 
k ö l t s é g v e t é s i r e n d e l e t b e n t ö r t é n ő á t v e z e t é s é r e . 

H a t á r i d ő : a j o g n y i l a t k o z a t a l á í r á s á r a 2 0 0 9 . f eb ruá r 
2 5 . 

F e l e l ő s : K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 

( 1 7 i g e n , 5 n e m , 0 t a r t ó z k o d á s ) 

KITI I . 

A n c s i n L á s z l ó s k . 
jegyző 

K o v á c s P é t e r s k . 
polgármester 

A k i v o n a t h i t e l é ü l : 



iktatásra érks 
XVI. kar. P o l g á r m e s t e r i H i v á ^ *o^pcx*i 

ím o 

B U D A P E S T F Ő V Á R O S X ^ p K E ^ # f e E T I a ^ Ö R J V Í j S í V 7 AT * meü 

K I V O N A T * f ^ ^ J 

a 2009. szeptember 30-án (szerdán) a Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat 
Képviselő-testülete 13. számú ülésén készült jegyzőkönyvből. ^ jl "iMj 

NAPIREND: 

JL. -n 

10. Javaslat önkormányzati tulajdonú beépítetlen ingatlanok 
értékesítési feltételeinek felülvizsgálatára, valamint 
önkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítésére 
Előterjesztő: Kovács Péter polgármester 

H A T Á R O Z A T : 
503/2009. (IX. 30.) Kt. Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­

testülete úgy dönt, hogy a tulajdonát képező Budapest XVI. 
kerület, Vágás utca 50-52., Alsómalom utca 8-10. szám alatti, 
115601/56 hrsz-ú, 14211 m 2 területű ingatlant meg kívánja 
osztani, az előterjesztés 4. számú mellékletét képező 
telekalakítási vázrajz szerint. A Képviselő-testület a megosztás 
után kialakuló 5000 m 2 területű ingatlant, nyilvános 
egyfordulós pályázat útján értékesíti. Az ingatlan forgalmi 
értékét, mely egyben az ingatlan kikiáltási ára, 79.000.000,- Ft 
+ ÁF A-ban határozza meg. 

Felkéri a polgármestert a nyilvános egyfordulós pályázat 
kiírására. 

Határidő: A telekalakítási eljárás megindítására 2009. 
október 30. 

- A pályázat kiírására a jogerős határozat 
kézhezvételét követően 30 napon belül. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 

(17 igen, 5 nem, 0 tartózkodás) 

kmf. 

Ancs in Lász ló sk. Kovács Pé te r sk. 
jegyző polgármester 

A kivonat hiteléül: s 

Zseni Gabr i e l l a j - l~ 
Szervezési Ügyosztályvezető \ 
Budapes t , 2009. október 2. V= „ - * * / , 

{c J • 



BUDAPEST FŐVÁROS XVII. KERÜLET RÁKOSMENTE ÖNKORMÁNYZATÁNAK 

POLGÁRMESTERI HIVATALA 

K ö z i g a z g a t á s i I r o d a 
É p í t é s h a t ó s á g i C s o p o r t 

: K \ A h a t á r o z a t jogfeíite 

Iktatószám: 6-4414/A/2009 
Tárgy: A Bp. XVI. ker. Önkormányzat Bp. XVI. ker. 
Alsómalom u. 8-10. számú 115601/56 hrsz-ú ingatlan 
telekalakítási ügye 
Ügyintéző: Nagy Gábor 
Telefonszám: 253-3363 

H A T Á R O Z A T 

A Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzatának képviseletében eljáró Kovács Péter 
polgármester (1163 Bp., Havashalom u. 43.) kérelmének helyt adok, és 

engedélyezem 

a Fővárosi Kerületek Földhivatala által 2009. október 7-én záradékolt T-82074 tt . számú térrajz szerint 
a Budapest XVI. kerület 115601/56 helyrajzi szám alatt felvett 14211 m 2 területű ingatlan 
megosztását oly módon, hogy a kialakuló 

Határozatom a jogerőre emelkedés napjától egy év elteltével érvényét veszti, ha az érdekeltek ez idő alatt 
nem kérik a térrajz szerinti változások ingatlan-nyilvántartáson történő átvezetését. 

Az építésügyi hatóság a telekalakítást engedélyező határozat érvényét -az építésügyi hatósági engedély 
érvényességi idejének lejárta előtt előterjesztett kérelemre - egy-egy évre ismételten meghosszabbíthatja 
mindaddig, amíg az engedély megadásakor fennálló szabályok vagy kötelező hatósági előírások nem 
változnak meg, illetve ha e változások az építésügyi hatósági engedély tartalmát nem érintik. 

E határozat ellen a kézhezvételtől számított 10 munkanapon belül a Közép-magyarországi 
Regionális Államigazgatási Hivatal vezetőjéhez lehet fellebbezni. A fellebbezést 30. 000,-Ft-os 
illetékbélyeggel ellátva két példányban hatóságomnál kell benyújtani. 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzata, mint a tárgyi ingatlan tulajdonosa, kérelmet terjesztett 
elő az ingatlan megosztására vonatkozólag. • 

A tényállás tisztázása során megállapítottam, hogy az ingatlan az I-XVI/SZ1 jelű övezetben fekszik. A 
kérelmezett telekalakítás a Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzatának Kerületi Városrendezési és 
Építési Szabályzatáról szóló 30/2000. (VII. 14.) rend. 48. § (3) bek. előírásainak megfelel, a kialakuló 
telkek területe az előírt 1000 m 2-t eléri, az ingatlanok beépítetlenek. 

A fentiek, valamint a 2009. november hó 23. napján tett helyszíni szemle és a műszaki nyilvántartás adatai 
alapján az eljárás során megállapítottam, hogy a végleges telekalakítási kérelem megfelel az építésügyi 
hatósági eljárásokról, valarriint a telekalakítási és az építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról szóló 
37/2007.(XII.13.) ÖTM rend. 27. § (2) bekezdésében előírt jogszabályoknak, ezért az engedély megadható. 

Az érdekeltek a földrészletek tulajdonjogában, a jogerős határozatban megfelelően bekövetkezett 
változások mgatlan-nyilvántartáson való átvezetését csak szerződés alapján kérhetik. 

115601/90 helyrajzi számú ingatlan területe 9211 m 2 , 
115601/91 helyrajzi számú ingatlan területe 5000 m 2 legyen. 

I N D O K O L Á S 
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A határozat érvényességi idejéről és annak meghosszabbításáról szóló tájékoztatásomat az építésügyi 
hatósági eljárásokról, valamint a telekalakítási és az építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról szóló 
37/2007. (XII. 13.) ÖTM rendelet 21. § (1) bek. és a 22. § (5) bek. b) pontja alapján adtam meg. 

Hatáskörömet és illetékességemet az építésügyi és az építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési 
feltételeiről szóló 343/2006. (XII. 23.) Korm. rend. 1. § (1) bek. a) pontja állapítja meg. 

A fellebbezési jogot a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi 
CXL. Törvény 98. § (1) bekezdése alapján adtam meg. 

A fellebbezési illeték mértékét az illetékről szóló 1990. évi XCIII. évi törvény 29. § (4) bekezdés, valamint 
mellékletének XV. Címének (2) pontja alapján állapítottam meg. 

Budapest, 2009. november 23. 

E határozatról értesítést kapnak: 

Irattári példányon szereplők • 

Jegyző megbízásából: 

>• K ö z i g a ^ a t á s ^ ^ a m \) 
;;„Építésh|íó§ágig|5|)ort | ! 

CsoportvezWfe: / / / 
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Szelvényszám: 
Tűmbszám: .1.1.9Í. 
Méretarány: .I-1.999. 

115601/57 

V Á L T O Z Á S I V Á Z R A J Z 
115601/56 helyrajzi számú földrészlet megosztása 

Budápest..̂ Y.'.Rerütet 
EOV rendszer 

A változás akaratunknak megfelelően történt 
(tulajdi 

I. Változás előtt II. Változás III. f IV. Változás után 
Hrsz Terület Ehhozzáeső terület száma és jele elesik hozzájön 1. ú II. Hrsz Alrészlet Terület AK Jegyzet Hrsz 

ha m3 

Ehhozzáeső terület száma és jele ha mJ ha ha m* 
Hrsz 

jel művelési ág ha 
AK Jegyzet 

115601/56 1 4211 megoszlik 115601/90-/91 re 115601/90 kiv. 
beépítetlen ter 

9211 115601/56 1 4211 megoszlik 115601/90-/91 re 

115601J91 kiv. 
beépítetlen ter 

5000 
összesen: 1 4211 1 4211 

- -

FELJEGYZÉSEK: 
E vázrajz ingatlan-nyilvántartási átvezetését 
sorrendben megelőzi 

a sz 
vázrajz(ok) átvezetése. 

FÖLDHIVATALI ZÁRADÉK 
A helyrajzi számozás és a területszámltás helyes. Ez a záradék a keltezéstőLszámított egy évig érvényes későbbi felhasználás elörfa jvázralzot újból érvényesíteni kel! 

Budapest ÍP....EMS ....s 
l \ § # \ / 
[iirr^^—r- työrsyi]i Járadéköió 

— '—"""'̂ íjn.sz. 

Dátum: 2009.09 
E vázrajz érvényteleníti Ez a változási vázrak megfelel az érvényben lévő F2 szabályzat tartalmi és pontossági előírásainak 

alatt záradékolt vázrajzot a minőséget tanúsító földmérő lng.rend.min.sz.: 196/1990. 

-7) 
(fi 

0'. 

A készítő (cég) neve: 
Perkátai Tamás földmérő üm. 
Címe: -

Telefonszáma: 
Lapok száma összesen: 
Lapszám: 

http://lng.rend.min.sz


B U D A P E S T F Ő V Á R O S XVI . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 

K I V O N A T 

a 2009. december 2-án (szerdán) a Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat 
Képviselő-testülete 16. számú ülésén készült jegyzőkönyvből. 

NAPIREND: 8. Budapest XVI. kerület 115601/91 hrsz-ú, 5000 m 2 területű 
ingatlan értékesítésére kiírt nyilvános egyfordulós pályázat 
eredményének megállapítása 
Előterjesztő: Kovács Péter polgármester 

H A T Á R O Z A T : 
642/2009. (XII. 2.) Kt. Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­

testülete úgy dönt, hogy a Budapest XVI. kerület, 115601/91 
hrsz-ú, 5000 m 2 területű, kivett beépítetlen terület 
megnevezésű ingatlan értékesítésére kiírt pályázatot 
érvényesnek és eredményesnek nyilvánítja. A pályázat 
nyerteseként a Képviselő-testület, a C. B . A. Magyar 
Élelmiszer-Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaságot 
(Cégjegyzékszám: Cg.01-09-690772, székhely: 1162 
Budapest, Állás utca 45., adószám. 12524877-2-42, 
statisztikai számjel: 12524877-4711-113-01, képviseli: 
Magyarné Balogh Valéria ügyvezető) jelöli meg, 79.000.000 
Ft + ÁFA vételár összegű ajánlattal. 

Felkéri a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő: 2009. december 30. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 

(19 igen, 1 nem, 2 tartózkodás) 

kmf. 

Ancs in Lász ló sk. Kovács P é t e r sk. 
jegyző polgármester 

A kivonat hiteléül: 

Zseni Gabr i e l l a 
Szervezési Ügyosztályvezető 
Budapes t , 2009. december 7. 
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F A X : + 3 6 1 4 0 2 1 1 4 0 
k a p c s o l a t @ r e d r e l . h u 

I N G A T L A N P I A C I É R T É K B E C S L É S 

1 1 6 4 B u d a p e s t X V I . k e r . V á g á s u . 5 2 . H r s z . : 1 1 5 6 0 1 / 9 0 

M e g b í z ó : B u d a p e s t X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t 

1 1 6 3 . B p . H a v a s h a i o m u . 4 3 . 
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I n g a t l a n p i a c i é r t é k m e g á l l a p í t á s a 

M e g b í z á s : A z 1 1 6 4 . B u d a p e s t , X V I . k e r . V á g á s u t c a 5 2 a T u l a j d o n i L a p o n 
a h r s z . : 1 1 5 6 0 1 / 9 0 s z á m o n s z e r e p l ő , - k i v e t t b e é p í t e t l e n t e r ü l e t -
9 2 1 l n m - e s é p í t é s i t e l e k i n g a t l a n p i a c i b e c s l é s é r e 

M e g b í z á s i d ő p o n t j a : 2 0 1 1 . j a n u á r 2 7 
M e g b í z ó : A B u d a p e s t , X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t 
M e g b í z o t t : R E D - R E L K f t . 1 1 6 5 . B u d a p e s t , L é g c s a v a r u . 5 . 

A z i n g a t l a n j o g á l l á s a : 1/1 t u l a j d o n o s a B p . X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t 

M e g b í z á s s a l e g y ü t t k a p o t t s z ó b e l i i n f o r m á c i ó k : A t u l a j d o n o s Ö n k o r m á n y z a t é r t é k e l t e t n é 
a t u l a j d o n á b a n l é v ő é p í t é s i t e l k e t , f i g y e l e m m e l a n n a k I - X V I / L - 4 - e s i n t é z ­
m é n y t e r ü l e t i ö v e z e t i b e s o r o l á s á r a 

A T u l a j d o n i L a p o n ( 2 0 1 1 . 0 1 . 2 6 . ) s z e r e p l ő b e j e g y z é s : 

I I I . r é s z b e j e g y z ő h a t á r o z a t : A T - 8 2 0 7 4 v á l t o z á s i v á z r a j z a l a p j á n a 1 1 5 6 0 1 / 5 6 h r s z 
a l a t t i i n g a t l a n m e g o s z t á s r a k e r ü l t a h r s z . : 1 1 5 6 0 1 / 9 0 é s a 
h r s z . : 1 1 5 6 0 1 / 9 0 - r e ( 2 0 0 9 . 0 9 . 1 2 ) J e l e n l e g i á l l a p o t ! 

Ö v e z e t i b e s o r o l á s : I - X V I / L - 4 ( j e l l e m z ő e n s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s ű i n t é z m é n y t e r ü l e t ) 

A l t a l á n o s r e n d e l k e z é s e k : A z i n g a t l a n r a v o n a t k o z ó k ö z v e t l e n j o g o k é s k ö t e l e z e t t s é g e k 
a T u l a j d o n i L a p o n l é v ő t u l a j d o n o s Ö n k o r m á n y z a t o t i l l e t i m e g 

H e l y s z í n i s z e m l e : 2 0 1 1 . j a n u á r 2 7 - é n f o t ó k k é s z í t é s e , k ö r n y e z e t b e j á r á s a , 

A z é r t é k b e c s l é s a k t u á l i s m ó d s z e r t a n a : A z á l t a l á n o s a n é s e l s ő d l e g e s e n h a s z n á l h a t ó h a s o n ­
l í t ó m e g h a t á r o z á s j e l e n e s e t b e n c s a k k o r r e k c i ó u t á n l e h e t s é g e s 

E g y é b , f i g y e l e m b e v e t t k ö r ü l m é n y : A z i n t é z m é n y t e r ü l e t i b e s o r o l á s a ( I - X V I / L - 4 ) 

A z i n g a t l a n é r t é k s z á m s z e r ű s í t é s e : n e t t ó á r m e g h a t á r o z á s s a l 

A z é r t é k e l é s i d ő b e n i é r v é n y e s s é g e : 2 0 1 1 . j ú l i u s 2 9 . 

É r t é k e l é s e l k é s z í t é s e : 2 0 1 1 . j a n u á r 2 9 . 

mailto:kapcsolat@redrel.hu
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É R T É K B E C S L É S T T A N Ú S Í T V Á N Y 

A z 1 1 6 4 . B p . X V I . k e r . V á g á s u . 5 2 . H r s z . : 1 1 5 6 0 1 / 9 0 T u l a j d o n i L a p o n 
s z e r e p l ő 9 2 1 1 n m - e s - k i v e t t b e é p í t e t l e n t e r ü l e t - é r t é k b e c s l é s e a z a l á b b i 
v é g ö s s z e g e t e r e d m é n y e z t e . 

Ö s s z e h a s o n l í t ó é r t é k e l é s i m ó d s z e r s z e r i n t , a k o r r e k c i ó s t é n y e z ő k á r m ó d o s í ­
t ó h a t á s á t f i g y e l e m b e v é v e , a z i n g a t l a n n m á r a 1 7 . 0 0 0 F t 

M e g j e g y z é s : / a v i z s g á l t f e j l e s z t é s i t e l e k i n g a t l a n e l ő n y ő s t u l a j d o n s á g a i 
m e l l e t t , t é n y s z e r ű e n v e t t e m f i g y e l e m b e a p a n g ó i n g a t l a n ­
p i a c o t é s a z é p í t ő i p a r i b e r u h á z á s o k c s ö k k e n é s é t . / 

A v i z s g á l t t e l e k i n g a t l a n t m i n t f o r g a l o m k é p e s é p í t é s i t e l k e t é r t é k e l t e m , í g y 
E n n e k a l a p j á n á l l a p í t o m m e g i n g a t l a n p i a c i é r t é k é t 

n e t t ó é r t é k e n ö s s z e s e n : 

1 5 6 , 5 8 7 . 0 0 0 F t 

( a z a z E g y s z á z o t v e n h a t mil l ió - ö t száznyolcvanhé tezer for in t ) 

B u d a p e s t 2 0 1 1 . j a n u á r 2 9 . / J&Stggk B e n e K á l m á n B e r t a l a n 
i n g a t l a n s z a k é r t ő 

mailto:kapcsolat@redrel.hu
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A Z I N G A T L A N P I A C I É R T É K M E G H A T Á R O Z Á S Ö S S Z E H A S O N L Í T Ó 
M Ó D S Z E R É N E K I S M E R T E T É S E 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már megtörtént, konkrét és ismert 
adásvételi ügyletek és az ingatlanpiacon újonnan megjelent kínálati áraknak a vizsgált esetre való 
kiterjesztésével, összehasonlításával végeztem. 

A z ingatlanpiacon található, összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései: 

1. A z összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban végeztem el, 
amely területi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló és az abban szereplő ingatlanok 
típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső 
értékeket az elemzés során nem vettem figyelembe. 

2 . A z elemzés során az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan megismertem és 
ezeket egyenként a vizsgált ingatlanhoz hozzámértem. Csak azonos értékformákat és csak 
azonos - a Tulajdoni Lapokon szereplő - jogokat ( pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti j og , szol­
ga lmi jog , stb.) szabad összehasonlítani, illetve a különböző értékformák és jogok között korrek­
ciós tényezőket alkalmaztam. 

3. Az elemzett összehasonlító adatokból határoztam meg az alapértéket. Ezt az alapértéket, fajlagos 
értéket, négyzetméterre vetítve alkalmaztam. 

4. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők, korrekciók figye­
lembe vételével történt, különös tekintettel a műszaki állapotra. 

5. A z ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmódosítása után kialakuló fajlagos érték és 
az ingatlan mérete szorzataként, (kerekítve) állapítottam meg. 

mailto:kapcsofat@redrel.hu
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F O R G A L M I E R T E K M E G Á L L A P Í T Á S A 

É r t é k e l ő cég n e v e : RED-REL Kft. 1165. Budapest, Légcsavar u.5 

Ér téke lé s f o r d u l ó n a p j a : 2011 . jú l ius 29 . 

A v izsgá la t cél ja : Inga t l anp iac i é r t ék m e g h a t á r o z á s a 

Ér t éke lé s n a p j a : 2011 . j a n u á r 29 . 

Ö S S Z E F O G L A L Ó T Á B L Á Z A T 

Az inga t l an he ly ra jz i s z á m a : 115601/90 

A z ingatlan c íme: 1164. B u d a p e s t , X V I . k e r . Vágás u . 52 
Az ingatlan megnevezése: k ive t t beépí te t len t e rü l e t 
Az ingatlan hasznosítási formája: építési t e lek 
Értékelt vagyonértékű j o g megnevezése: 1/1 Ö n k o r m á n y z a t i t u l a j d o n b a n 
Ingat lanterülete: 9211 n m 
A z ingatlan övezeti besorolása I -XVI/L-4 i n t ézmény te rű l e t 

É r t éke lé s összehasonl í tó módsze r re l : 
K o r r e k c i ó s n m á r : 17.000 F t 

Egyez te te t t ( végső) p iac i é r t ék : 156.587.000 F t 

A z i n g a t l a n r ö v i d t á v ú ér tékesí thetősége: 

Könnyen Átlagos Problematikus Nehéz 

Mel lék le tek : 

1. T u l a j d o n i l a p 
2 . T é r k é p s z e l v é n y 
3 . Ö n k . r e n d e l e t módos í t á s 17/2010. 
3 . Beépí tés i r ende l e t váz la t ra j za 
4 . Helysz ín i fo tók 

mailto:kapcsolat@redrel.hu
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A Z I N G A T L A N Á L T A L Á N O S B E M U T A T Á S A 

Az inga t l an c íme: 1164. B u d a p e s t , X V I . ke r . Vágás u. 52 

Tu la jdon i L a p : Hrsz . : 115601/90 
A z inga t l an megnevezése : kivet t beépí te t len te rü le t 

Eset leges széli egyzet(ek) t a r t a l m a : HL/1 Bejegyző ha t á roza t 
Szolgalmi jogok, haszonélvezet : N e m szerepel a tu la jdoni lapon 
A z inga t l an jogá l lása : 1/1 Ö n k o r m á n y z a t i t u l a jdonú 
A te rű le t e lhelyezkedése: Szél tében a Vágás és Olló u tca k ö z ö t t , ké t szomszéddal 
H a s z n o s t e rü le t (összes net tó) a l ap t e rü l e t e : a 9011 nm terü le t ha t á ro lda l a in beül tetési kötelezettség 
A z építési kö tö t t ségek : A 17/2010 rendele t á l ta l e lő í r tak szer in t 

A telek h a t á r a i , ker í te t tsége: H á r o m oldal ró l ker í te t len , óvoda felől építési ideiglenes ker í tés 
Elhelyezkedése , fekvése, tá jolása: A te lek há t só frontja déli fekvésű , részben p a n o r á m á s 
D o m b o r z a t i és lejtési v iszonyok: Részben lejtős terüle ten fekszik, k b 4 0 % - b a n jelentősen 
A t e rü le t beépí te t tsége, ny i to t t sága : Beépí te t len , k ö r b e n nyi to t t 
Az inga t l anon jelenleg t a l á lha tó : P á r fán és b o k r o n kívül c sak al jnövényzet 
A kö rnyező i nga t l anok jellemző hasznos í tás i fo rmája : T á r s a s h á z a k és mellet te épülő óvoda 
Te lepülésen belül i e lhelyezkedése: A ke rü l e t szélső, c inkota i te lepülésrészen 
Megközel í the tősége: Kiépí te t t , jó á l lapotú , sz i lárd b u r k o l a t ú u t a k o n 
Közlekedés i eszközök: A u t ó b u s s z a l , gépkocsival , 500m-re a H E V ál lomás 
K ö z m ű v e k k e l való e l lá tot tsága: Teljes k ö z m ű a t e l ekha t á ron 
A hasznos í tás jelenlegi fo rmája : Beépí te t len terüle t 
Legcé l sze rűbb hasznosí tás a s zaké r tő szer in t : Épí tés i terüle t , in tézményi fejlesztéssel 

E g y é b , az inga t l an é r téké t je len tősen befolyásoló k ö r ü l m é n y : 

Az inga t l an kiváló ado t t ságokka l r ende lkez ik , egy fejlődő, igényes l a k ó p a r k i kö rnyeze tben 
A z építési te lek mére te a lka lmassá teszi egy n a g y o b b in tézmény lé t rehozásá t 
K é t u t cá ró l ( Vágás és Olló ) is megközel í the tő kiváló minőségű ú ton 

É r t é k c s ö k k e n t ő tényező, hogy a t e rü le t min tegy 4 0 % - a erősen lejtős szakasz 

Rövid szöveges i smer te tő az inga t l an p iac i he lyze tének megí té lésére: 

Az egyébkén t jó ado t t ságú te lek inga t l an , a m a i nehéz ingat lanpiac i helyzetben az á t lagosan 

é r tékes í the tő ka t egó r i ába soro lha tó . E lőnye , hogy m a m á r Budapes t en kevés ilyen építési te lek 

áll r ende lkezés re a fejlesztőknek. A te rü le t mére te i m e g a d j á k a lehetőséget egy kénye lmes terve­

zésre és egyú t ta l az ö r ö k pa rko lá s i g o n d o k mego ldásá ra . Összességében jó piaci lehetőségekkel 

r ende lkező inga t lan , amely csekély m a r k e t i n g g a l is ér tékesí thető , hiszen ö n m a g á t k íná l ja ! 

mailto:kapcsolat@redrel.hu
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Piaci összehasonlí tó a d a t o k : ( Az ado t t ke rü le tben a hasonló ado t t ságú te lek inga t lanok) 

helyszín idő funkció méret piaci ár (+ÁFA) failaaos ár/nm 
1. Bíztató u. 2010 (K) fejlesztési terület 6000 nm 60,000.000 Ft 10.000 Ft 
2. Farkashida u. 2010. (K) építési telek 1300 nm 16,900.000 Ft 13.800 Ft 
3 Prodam u 2010 (K) Önkormányzati telek 19,400 Ft 
4 Akácfa u. 2010 .(K) telephely 830 nm 19.000 000 Ft 21,800 Ft 
5. Hunyadvár u. 2010 (K) építési telek 1960 n m 60,000.000 Ft 34.500 Ft 

megvalósult tranzakciók jelölése: ( T) kínálati árjelölése : ( K) 

Fajlagos ( hasonló adottságú terület) ingatlanpiaci alapár: 
1 8 , 7 0 0 F t / n m 

Kor r ekc ió s tényezők: 

Tényező %-os értéke 

A terület kb 40 %-os részének erősen lejtős adottsága miatt - 1 0 % 
A terület behatárolt fejlesztési lehetősége miatt - 1 0 % 
A z ingatlan a negatív keresleti trendek miatt - 10 % 
A terület nagyobb mérete miatti failagos csökkenés miatt - 1 0 % 

Az ingatlan közvetlen környezete miatt + 1 0 % 
Az ingatlan a telek felső, örök panorámás helyzete miatt + 1 0 % 
A telekhatáron lévő közművek és a kétoldalú megközelítés miatt + 10% 

A teljes korrekció mértéke - 1 0 % ( k b . - 1.900 F t /nm) 

A telek értékének megállapítása a korrekció után: 9211 nm x 17,000 Ft/nm = 156.587.000 Ft 

ÉRTÉKNÖVELŐ TÉNYEZŐK: A telek helyszíne és közvetlen környezete, megközelíthetősége 

A teSek ió fekvése, panorámás és közmű lehetősége 

A vizsgált i nga t l an az ado t t sága iva l és az ado t t településen az a lábbi piaci é r t éke t képviseli : 

R E D - R E L 

mailto:kapcsolat@redrel.hu
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1 . Az i nga t l an a d a t a i : 
a l r é s z l e t adatok 

művelési á g / k i v e t t megnevezés/ 

I, RÉSZ 

t e r ü l e t k a t . t . j ö v . aj 
Ka m2 k . f i l l j 

Kivet t b e é p í t e t l e n t e r ü l e t 9211 
I L R É S Z 

1. t u l a jdon i hányad: 1/1 
bejegyző h a t á r o z a t , é rkezés i idő : 9.7*711/1/2009/09.15.14 
jogcím-, adásvé te l 47008/1/2009/09.03.18. 
jogcím! te lekmegosztás 
j o g á l l á s : t u l a jdonos 
név: BUDAPEST FŐVÁROS KVI.KER. ÖtvJKOR24ÁH YZ ATA. 
cím: 1163 BUDAPEST KVI.KER. Havashalom utca 43 

m . R É s z 
1. bejegyző h a t á r o z a t , é rkezés i idő : 97711/1/.2009/09 .12 .1 

- a T-82074 számú Vá l tozás i Vázrajz a lapján a 115601/ 
k e r ü l t 115601/90 és 115601/91 h r s z - r a . 

a l a t t i n g a t l a n megosztásra 
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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 

1 7 / 2 0 1 0 . ( V I . 2 1 . ) ö n k o r m á n y z a t i r e n d e l e t t e l m ó d o s í t o t t 

3 2 / 2 0 0 7 . ( X I . 1 2 . ) r e n d e l e t e 

a B u d a p e s t X V I . k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a - V á g á s u t c a - A l s ó m a l o m u t c a -
O s t o r o s ű t á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó s z a b á l y o z á s i t e r v 

j ó v á h a g y á s á r ó l 

é s a K e r ü l e t i V á r o s r e n d e z é s i é s É p í t é s i S z a b á l y z a t r ó l s z ó l ó 

3 0 / 2 0 0 0 . ( V T I . 1 4 . ) r e n d e l e t ( t o v á b b i a k b a n : K V S Z ) m ó d o s í t á s á r ó l 

( E g y s é g e s s z e r k e z e t b e n ) 

A B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . K e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e a z é p í t e t t 
k ö r n y e z e t a l a k í t á s á r ó l é s v é d e l m é r ő l s z ó l ó 1 9 9 7 . é v i L X X V I I L t v . 12 . §~ában 
k a p o t t f e l h a t a l m a z á s a l a p j á n a z a l á b b i r e n d e l e t e t a l k o t j a . 

A R E N D E L E T T E R Ü L E T I H A T Á L Y A 

1 . § ( 1 ) A j e l e n r e n d e l e t h a t á l y a a B u d a p e s t , X V L k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a -
V á g á s u t c a - A l s ó m a l o m u t c a - O s t o r o s ú t á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e 
( t o v á b b i a k b a n : t e r ü l e t ) t e r j e d k i . 

( 2 ) A z 1. s z . m e l l é k l e t ( t o v á b b i a k b a n : s z a b á l y o z á s i t e r v l a p ) a r e n d e l e t t e l 
é r i n t e t t t e r ü l e t t é r k é p i á b r á z o l á s á t t a r t a l m a z z a . 

T E R Ü L E T F E L H A S Z N Á L Á S 

2 . § 1 A s z a b á l y o z á s s a l é r i n t e t t t e r ü l e t e k t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i k a t e g ó r i á i é s 
ö v e z e t e i : 

a ) i n t e n z í v k e r t v á r o s i a s l a k ó t e r ü l e t ( t ö b b l a k á s o s c s o p o r t h á z a s 
l a k ó t e r ü l e t L 4 - X V I / C S 1 ) ; 

b ) i n t e n z í v k e r t v á r o s i a s l a k ó t e r ü l e t ( z á r t s o r ú , h é z a g o s a n z á r t s o r ú a n 
b e é p í t h e t ő l a k ó t e r ü l e t L 4 - X V I / Z ) ; 

c ) i n t e n z í v k e r t v á r o s i a s l a k ó t e r ü l e t ( L 4 l a k ó t e r ü l e t i k e r e t ö v e z e t b e 

s o r o l t k ö z k e r t L 4 - X V I / K K ) ; 

1 Módosította: 17/2010. (VI. 21.) 1. § 
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d ) i n t é z m é n y t e r ü l e t ( j e l l e m z ő e n s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s ű 

i n t é z m é n y t e r ü l e t I - X V I / S Z 1 ) ; 

e ) e r d ő t e r ü l e t ( v é d ő e r d ő E - V E - X V I ) ; 

f) i n t é z m é n y t e r ü l e t ( s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s ű l a k ó d o m i n á n s 
m t é z m é n y t e r ü l e t I - X V I / L - 4 ) ; 

g ) i n t é z m é n y t e r ü l e t ( j e l l e m z ő e n s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s ű 
i n t é z m é n y t e r ü l e t I - X V I / S Z 1 ) . 

S Z A B Á L Y O Z Á S I V O N A L A K , B E É P Í T É S , T E L E K A L A K Í T Á S 

3 . § 1 ( 1 ) A z é p í t é s i t e l k e k e t k ö r ü l v e v ő k e r í t é s e k l e g f e l j e b b 4 0 c m m a g a s 
l á b a z a t t a l , a f e l e t t 6 0 % - b a n á t t ö r t f e l ü l e t t e l , ö s s z e s e n l e g f e l j e b b 2 ,0 rn 
m a g a s s á g g a l k é s z ü l h e t n e k . 

( 2 ) A z é p í t é s i t e l k e k k ö z ö t t i v a g y a b e l s ő k e r í t é s e k l e g f e l j e b b 2 0 c m 
m a g a s l á b a z a t t a l , l e g f e l j e b b 2 , 0 m m a g a s s á g g a l , f o l y a m a t o s v a g y 
9 0 % - b a n á t t ö r t f e l ü l e t t e l k é s z ü l h e t n e k . 

( 3 ) A s z a b á l y o z á s i t e r v l a p o n j e l ö l t b e é p í t é s i k ö t e l e z e t t s é g g e l é r i n t e t t 
i n g a t l a n o k o n a b e ü l t e t é s t ( z ö l d f e l ü l e t k i a l a k í t á s á t ) a z 
i n g a t l a n t u l a j d o n o s o k n a k k e l l v é g r e h a j t a n i . 

( 4 ) A k ö z h a s z n á l a t c é l j á r a á t a d o t t t e r ü l e t e n a z á t j á r h a t ó s á g o t a g y a l o g o s 
f o r g a l o m s z á m á r a b i z t o s í t a n i k e l l . 

( 5 ) A t e r ü l e t e n a z i n t é z m é n y i ö v e z e t b e n k i a l a k í t h a t ó l e g k i s e b b é p í t é s i 
t e l e k m é r e t e 3 5 0 0 m 2 . 

( 6 ) A z i n t é z m é n y i Ö v e z e t b e n n y e l e s t e l e k n e m a l a k í t h a t ó k i . 

( 7 ) A z I - X V I / S Z 1 é p í t é s i ö v e z e t é p í t é s i t e l k é n b ö l c s ő d e - ó v o d a é p í t é s e 

e s e t é n a l e g k i s e b b é p í t m é n y m a g a s s á g 3 , 0 m l e h e t . 

( 8 ) A z I - X V I / L - 4 é p í t é s i ö v e z e t b e n a földszinti l a k á s o k á l l a n d ó 
t a r t ó z k o d á s r a s z o l g á l ó h e l y i s é g e ( i ) n e m n é z h e t n e k a V á g á s u t c a f e l é . 

( 9 ) A 1 1 5 6 0 1 / 9 0 h r s z t e r ü l e t ( I - X V I / L - 4 ö v e z e t ) V á g á s u t c a é s O l l ó u t c a 
f e l é t ö r t é n ő m e g o s z t á s a e s e t é n a V á g á s u t c a f e lő l i é p í t é s i t e l k e n 0,1 
b r u t t ó s z i n t t e r ü l e t e t , a z O l l ó u t c a f e l e e s ő é p í t é s i t e l k e n 0 , 0 5 b r u t t ó 
s z i n t t e r ü l e t e t k e l l n e m l a k á s é s t a r t o z é k a i f u n k c i ó c é l j á r a k i a l a k í t a n i . 

( 1 0 ) A z I - X V I / L - 4 ö v e z e t b e n - a m e g e n g e d e t t l e g n a g y o b b 
é p í t m é n y m a g a s s á g m e l l e t t , - a z e g y e s l e g n a g y o b b 
h o m l o k z a t m a g a s s á g 1 2 , 0 m l e h e t - l e g f e l j e b b f e l s z í n fe le t t i h á r o m 
h a s z n á l a t i s z i n t + t e t ő t é r k i a l a k í t á s á v a l - , m e l y a b e l s ő z ö l d t e r ü l e t 
f e l é , a z u t c a h o s s z k ö z é p s ő e g y h a r m a d á b a n , d e m a x i m u m 16 m 

1 Módosította: 17/2010. (VI. 21.) 2. § 



h o s s z b a n é s m a x i m u m n é g y f e l s z í n fe le t t i h a s z n á l a t i s z i n t + t e t ő t é r 
k i a l a k í t á s á v a l m e g e n g e d e t t . 
r 

( 1 1 ) É p í t é s i t e l k e n k é n t l e g f e l j e b b k é t g é p j á r m ű b e h a j t á s i c s a t l a k o z á s 
a l a k í t h a t ó k i . 

K Ö Z L E K E D É S , K Ö Z L E K E D É S I T E R Ü L E T E K 

4 . § Ú j b e é p í t é s e s e t é n a z e l ő í r t p a r k o l ó h e l y a z a d o t t é p í t é s i t e l e k t e r ü l e t é n 
b i z t o s í t a n d ó . 

( 1 ) A z i n t é z m é n y i ö v e z e t t e r ü l e t é n t ö r t é n ő k ö z ö s s é g i l é t e s í t m é n y e k 
é p í t é s e e s e t é n k e r é k p á r t á r o l ó t é s m o z g á s k o r l á t o z o t t a k r é s z é r e 
p a r k o l ó h e l y e t k e l l b i z t o s í t a n i . 

( 2 ) A 10 g é p j á r m ű n é l n a g y o b b b e f o g a d ó k é p e s s é g ű f e l s z í n i p a r k o l ó h e l y e t 
f á s í t a n i k e l l . M i n d e n m e g k e z d e t t 4 p a r k o l ó h e l y u t á n 1 d b n a g y 
l o m b k o r o n á t n ö v e l ő , k ö r n y e z e t t ű r ő , t ú l k o r o s l o m b o s fa ü l t e t e n d ő . 

( 3 ) A z u t a k t e r v e z é s i o s z t á l y b a s o r o l á s a 

I I . r e n d ű f ő ú t B . I V . b . B 

O s t o r o s ú t 

G y ű j t ő ú t 

A l s ó m a l o m u t c a 

K i s z o l g á l ó ú t B . V I . d . C . 

M i n d e n e g y é b ú t , m e l y r ő l i n g a t l a n o k k ö z e l í t h e t ő k m e g . 

B e l t e r ü l e t i g y a l o g ú t B . X . 

Z Ö L D F E L Ü L E T E K - K Ö R N Y E Z E T V É D E L E M 

5 . § ( 1 ) A t e r ü l e t e n a z é p í t é s m i a t t e n g e d é l y a l a p j á n m e g s z ü n t e t e t t , e l h a l t 
n ö v é n y z e t v i s s z a p ó t l á s á r ó l g o n d o s k o d n i k e l l . H a a f a k i v á g á s r a a z 
é p í t é s s e l ö s s z e f ü g g é s b e n k e r ü l s o r , a k k o r a v i s s z a p ó t l á s m ó d j á t , a 
k i h e l y e z e n d ő n ö v é n y z e t fa j tá já t a z é p í t é s i e n g e d é l y e z é s i t e r v 
r é s z e k é n t k e l l m e g h a t á r o z n i . 

( 2 ) A z I - X V I / S Z 1 ö v e z e t é p í t é s i t e l k e k - a s z a b á l y o z á s i t e r v l a p o n -
k ö t e l e z ő f á s í t á s s a l j e l z e t t r é s z é n f a s o r t e l e p í t é s e s z ü k s é g e s . A fasor t 
l e g a l á b b k é t s z e r i s k o l á z o t t s o r f a m é r e t ű f a e g y e d e k b ő l s z ü k s é g e s 
k i a l a k í t a n i . 
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( 3 ) 1 A z I - X V I / L - 4 ö v e z e t b e ü l t e t é s i k ö t e l e z e t t s é g ű t e r ü l e t é n h á r o m s z i n t e s 
n ö v é n y á l l o m á n y a l a k í t a n d ó k i , l e g a l á b b k é t s z e r i s k o l á z o t t f a e g y e d e k 
t e l e p í t é s é v e l . 

( 4 ) A z u t a k m e l l e t t i f a s o r o k - m i n i m u m 6 , 0 m é t e r e n k é n t ü l t e t e t t -
k i a l a k í t á s á n á l a k ö v e t k e z ő , l e g a l á b b k é t s z e r i s k o l á z o t t fa fa j ták 
a l k a l m a z a n d ó k : 

- T i l i a a r g e n t e a - ( e z ü s t l e v e l ű h á r s ) 

- C e l t i s o c c i d e n t a l i s - ( o s t o r f a ) 

- S o p h o r a p a p o r i c a - ( j a p á n a k á c ) 

- K o e l r e n t e r i a p a n i c u l a t a - ( c s ö r g ő f a ) 

A z u t c a i f a s o r e s e t é b e n e g y - e g y t ö m b m e l l e t t i s z a k a s z o n e g y fafaj ta 
a l k a l m a z h a t ó . 

( 5 ) A b e é p í t é s r e s z á n t t e r ü l e t e k k i a l a k í t á s a , h a s z n á l a t a s o r á n a b e n e m 
é p í t e t t , b u r k o l a t l a n t e r ü l e t e k e t r e n d e z e t t z ö l d f e l ü l e t k é n t ke l l 
k i a l a k í t a n i , f e n n t a r t a n i . 

( 6 ) A t e r ü l e t e n f e l s z í n i p a r k o l ó l é t e s í t é s e e s e t é n g o n d o s k o d n i k e l l a 
c s a p a d é k v i z e k k e z e l é s é r ő l . 

( 7 ) A z é p í t é s i t e l k e k r ő l c s a p a d é k v i z e t k ö z t e r ü l e t i f e l s z í n r e v e z e t n i n e m 
l e h e t . 

( 8 ) A z i n t é z m é n y i ö v e z e t b e n - a t ö m b t e r ü l e t é n - s z e l e k t í v h u l l a d é k g y ű j t ő 
s z i g e t e l h e l y e z é s é t b i z t o s í t a n i k e l l . 

É R T É K V É D E L E M 

6 . § A m e n n y i b e n a földmunkák s o r á n v á r a t l a n r é g é s z e t i l e l e t v a g y e m l é k 
k e r ü l e l ő , a m u n k á k a t a b b a k e l l h a g y n i é s a z e m l é k e t v a g y l e l e t e t a z 
ö n k o r m á n y z a t j e g y z ő j é n e k h a l a d é k t a l a n u l b e k e l l j e l e n t e n i . A 
h e l y s z í n , v a g y l e l e t ő r z é s é r ő l g o n d o s k o d n i k e l l , é s a r r ó l é r t e s í t e n i k e l l 
a B u d a p e s t i T ö r t é n e t i M ú z e u m o t . 

E G Y É B R E N D E L K E Z É S E K 

7 . § ( 1 ) E z a r e n d e l e t a k i h i r d e t é s n a p j á n l é p h a t á l y b a . 

( 2 ) A K V S Z 1. s z . m e l l é k l e t e ( ö v e z e t i t e r v l a p ) e r e n d e l e t 1. s z . m e l l é k l e t e 
( s z a b á l y o z á s i t e r v l a p ) s z e r i n t m ó d o s u l . 

( 3 ) E r e n d e l e t h a t á l y b a l é p é s é v e l e g y i d e j ű l e g a K V S Z 3 . s z . m e l l é k l e t e a 
k ö v e t k e z ő k k e l e g é s z ü l k i : 

1 Módosította: 17/2010. (VI. 21.) 3. § 
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„ A B u d a p e s t , X V I . k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a - V á g á s u t c a -
A l s ó m a l o m u t c a - O s t o r o s ú t á l t a l l e h a t á r o l t t e r ü l e t t é r k é p i 
á b r á z o l á s á v a l " 

A K V S Z 3 /a . s z . m e l l é k l e t e a z a l á b b i p o n t t a l e g é s z ü l k i : 

„ A B u d a p e s t , X V L k e r ü l e t F e l s ő m a l o m u t c a - V á g á s u t c a — 
A l s ó m a l o m u t c a - O s t o r o s ú t á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t s z a b á l y o z á s i t e r v e 
( 3 2 / 2 0 0 7 . ( X I . 12 . ) r e n d e l e t ) " 

M e l l é k l e t 1 

A mellékletet módosította: 17/2010. (VI. 21.) 4. § 



A BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 
17/2010.{VI.21.) ÖK. RENDELETÉNEK 1. SZÁMÚ MELLÉKLETE 

JELMAGYARÁZAT 

KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK 

| . | Épftésl övezet határa 

[--~-j Építést hely határa 

|»«»» B «-j Beültetési kötelezettségű terület határa 

: *—© | Telken belüli kötelező fáslftás 

[ e | Közterület) kötelező fáslltás 

Beépítési 
mód 

Legnagyobb 
beépítettség 

(%) 

Legnagyobb 
szintterület! 

mutató 
(m3/m2) 

Legkisebb 
építmény 
magasság 

(m) 

Legnagyobb 
építmény 
magasság 

(m) 

Legkisebb 
telek terület 

(m]) 
legkisebb 
zöldfelület 

. IRÁNYADÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK 
j—— —-j Irányadó telekhatár 

Közhasználat céljára átadott terűlet 

TÁJÉKOZTATÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK 
E E Szabályozási terv határa 

. EGYÉB TÉRKÉPI ELEM 
L"' • - / I- Szintvonal 

^ I Generáltervező: |V STÚDIÓ Kft. 
I 1116 Budapest, Verbéna u. 3. 
I Tel: 1-361-2084986 amalli lvsludto@mall.lvnel.hu 

„ Munka megnevezése: 
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E L Ő Z E T E S K I V O N A T 

a 2011 . február 9-én (szerdán) a Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Gazdasági és Pénzügyi Bizottsága 2. számú ülésén készült jegyzőkönyvből 

N A P I R E N D : 3 . Javaslat a Budapest XVI. kerület, Vágás utca 52. szám alatti, 115601/90 
hrsz-ú ingatlan értékesítésére 
Előterjesztő: Kovács Péter polgármester 
Előadó: Szatmáry Kristóf a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 

H A T Á R O Z A T : 
32/2011. (II.9.) G P B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági 
és Pénzügyi Bizottsága az alábbi határozati javaslatot a Képviselő-testületnek 
elfogadásra javasolja azzal, hogy a Bizottság az ingatlan értékesítésére vonatkozó 
pályázati felhívást véleményezni kívánja: 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest 
Főváros XVI. kerületi Önkormányzat tulajdonát képező Budapest XVI. kerület, Vágás 
utca 52. szám alatti, 115601/90 hrsz-ú, 9211 m 2 kivett beépítetlen terület megnevezésű 
ingatlant nyilvános egyfordulós pályázat útján értékesíti. Az ingatlan forgalmi 
értékét, mely egyben az ingatlan kikiáltási ára, 156.587.000,- Ft + áfában, azaz 
bruttó 195.733.750,-Ft-ban határozza meg. 

Felkéri a polgármestert a pályázati felhívás kiírására. 

Eredményes pályázat esetén felkéri a polgármestert a 49/2009. (II. 11.) Kt 
határozattal megvásárolt ingatlan áfájának visszaigénylésére. 

Határidő: 2011 . február 9-i Kt-ülés 
Felelős: Szatmáry Kristóf a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 
( 4 igen, 0 nem, 0 tartózkodás) 

kmf. 
Szatmáry Kristóf sk. 

Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 

A kivonat 

DrQíajtkícsek -Láposi Enikő 
Gazdálkodási Ügyosztályvezető 
Budapest, 2011. február 9. 


