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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Sü rgősség i ind í tvány 

T i s z t e l t K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t ! 

A B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . Ke rü l e t Ö n k o r m á n y z a t S Z M S Z - e l ehe tősége t ad sürgősség i 
indí tvány e lő ter jesz tésére . 
A csatol t t á rgyban meg je lö l t e lőter jesztés Képv i se lő - t e s tü le t e lé v i te lé t sü rgősségge l 
azért k é r e m , m e r t a N e m z e t i Fe j lesz tés i M i n i s z t é r i u m j e l ez t e , h o g y a Képvise lő- tes tü le t 
által e l fogadot t ha t á roza t a lap ján a R e h a b X V I . Kft r é szé re nyú j t andó t ámoga t á s 
megha lad ja a de m i n i m i s mér téke t , és s zükséges a Kft. m ű k ö d ő k é p e s s é g é n e k 
biz tos í tása é r d e k é b e n gyors m e g o l d á s t ta lálni . 

K é r e m a Képv i se lő - t e s tü le te t , h o g y a sü rgősség i ind í tvány t nap i r end re venn i 
sz íveskedjék. 

H A T Á R O Z A T I J A V A S L A T ; 
/ 2 0 1 1 . ( ) K t . B i B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . K e r ü l e t Ö n k o r m á n y z a t á n a k 

Képv i se lő - t e s tü le te a Rehab XVI. Foglalkoztató és 
Szolgáltató Kft. tulajdonát képező 1161 Budapest 
Ságvári u. 19. szám alatti (Hrsz: 109853) ingatlan 
megvásárlása t á r g y á b a n benyúj to t t sü rgősség i 
indí tványt nap i r end i p o n t k é n t tárgyal ja . 

( m i n ő s í t e t t s z ó t ö b b s é g e t i g é n y e l a z S z M S z 17 .§ 
(2) b e k . 1.) p o n t j a a l a p j á n ) 

Budapes t , 2 0 1 1 . ápri l is 12 

p o l g á r m e s t e r 

.HÜrgó*íeeietolap2(mil4.1J 
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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 

A L P O L G Á R M E S T E R E 

Készült a 2011. április 13. napján tartandó képviselő-testületi ülésre. 

Tárgy : Javaslat a REHAB XVI. Foglalkoztató és 
Szolgáltató Kft. tulajdonát képező 1161 
Budapest Ságvári u. 19. szám alatti 
(Hrsz: 109853) ingatlan megvásárlására 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 2011. február 9-én a 
42/2011.(11.9.) Kt. döntéssel a 100 %-os tulajdonában álló REHAB XVI. Foglalkoztató és 
Szolgáltató Kft. (a továbbiakban: Kft.) támogatásáról döntött. Egyidejűleg a 44/2011 (II.9.) 
Képviselő-testületi döntés értelmében a 2010. évben nyújtott, de vissza nem fizetett 12 000E Ft 
összegű kölcsönt 3 éves futamidejű hosszúlejáratú kamatmentes kölcsönné alakította. A 
hosszúlejáratú kölcsön kamattartalmával és a felújításra biztosított 5 millió Ft összeggel növelt 
támogatással a Kft. részére az elmúlt 3 évben nyújtott támogatások meghaladták a csekély 
összegű (de minimis) támogatásokra vonatkozó értékhatárt. (Számításra vonatkozó adatok a 2. 
számú mellékletben). A támogatási szerződéseket a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Támogatás 
Vizsgáló Irodájának megküldtük jóváhagyás végett, és jelezték, hogy de minimis formában az 
Önkormányzatnak nincs lehetősége a támogatás biztosítására. A Kft. részére csak csökkentett 
mértékű támogatás nyújtására lenne mód, amely azonban veszélyeztetné a megváltozott 
munkaképességű dolgozók foglalkoztatását biztosító Kft. működését, valamint a Pálya utcai 
ingatlan felújítását. 

A probléma megoldásaként javasolom a Tisztelt Képviselő-testület részére, hogy a Kft. 3 
apportként biztosított ingatlana közül vásárolja meg az Önkormányzat a Ságvári u. 19. szám alatti 
telephelyet 58 087 E Ft összegben, könyv szerinti értéken. Az ingatlanpiaci értékbecslés az 
ingatlan értékét nettó 58 000 E Ft-ban határozta meg. (2. számú melléklet) Az ingatlan 
értékesítése tekintettel arra, hogy beépített ingatlanról van szó, nem jár ÁFA fizetési 
kötelezettséggel. A könyv szerinti értéken történő értékesítés estén társasági adó vonzat sem 
jelentkezik a Kft-nél. Az ingatlan értékének kifizetését az Önkormányzat 3 évre elosztva 
biztosítaná, az előterjesztés 4. számú mellékletét képező adásvételi szerződés szerint. A 2011. évi 
költségvetési rendeletben betervezett összeget szükséges átcsoportosítani a 6/a. számú 
mellékletről az 5. számú melléklet ingatlanvásárlás sorára, ez azonban többletköltséget nem 
eredményez. Az ingatlan megvásárlásával az Önkormányzat a működési kiadásokra 2012. évben 
teljes mértékben, 2013. évben részben fedezetet biztosít. 
A Ságvári u. 19. szám alatti ingatlan, mint telephely használatát az Önkormányzat a tulajdon 
átruházást követően is biztosítaná a Kft. számára üzemeltetési szerződés keretein belül. (5. számú 
melléklet) 
A Kft. Felügyelő Bizottsága a javaslatot megtárgyalta, és a Képviselő-testület részére elfogadásra 
javasolja. (6. számú melléklet) 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására, és a határozati javaslatok 
elfogadására. 



Határoza t i j avas la t I.: 

Határoza t i javas la t I I . : 

Hatá roza t i javas la t I I I . : 

Budapest, 2011. április 8. 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy határoz, hogy a 42/2011.(11.9.) Kt. határozatot 
visszavonja. 

Határidő: 2011. április 13. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete a REHAB XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft. 
(székhely: Budapest XVI. kerület, Pálya u. 48., cg.: 01-09-
697529, képviseli: Siklósi Attila ügyvezető) tulajdonát képező 
1161 Budapest Ságvári u. 19. szám alatti (Hrsz: 109853) ingatlanát 
58 087 E Ft könyv szerinti értéken megvásárolja a mellékelt 
adásvételi szerződés szerinti tartalommal. 
Felkéri a polgármestert, hogy a költségvetés I. számú 
módosításakor gondoskodjon a kifizetéshez szükséges előirányzat 
átcsoportosításról. 

Határidő: 2011. április 30. az adásvételi szerződés megkötésére 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása minősített szótöbbséget igényel) 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy határoz, hogy a REHAB XVI. Foglalkoztató és 
Szolgáltató Kft.-vel (székhely: Budapest XVI. kerület, Pálya u. 
48., cg.: 01-09-697529, képviseli: Siklósi Attila ügyvezető) 
üzemeltetési szerződést köt a 1161 Budapest Ságvári u. 19. szám 
alatti ingatlanra vonatkozóan a tulajdonjog átruházását követően. 

Határidő: 2011. április 30. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

drrCsomor Ervtir 
alpolgármester 

Láttam: 

jegyző 

Tárgyal ja : Gazdasági és Pénzügyi Bizottság 
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Melléklet: 
1. sz.: 42/2011.(11.9.) Kt. Határozat 
2. sz.: Támogatástartalom mértékének számítása 
3. sz.: Értékbecslés 
4. sz.: Adásvételi szerződés 
5. sz.: Üzemeltetési szerződés 
6. sz.: Felügyelő bizottság határozata 



B U D A P E S T F Ő V Á R O S XVI . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 

K I V O N A T 

a 2011 . február 9-én (szerdán) a Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete 2. számú ülésén készült jegyzőkönyvből. 

N A P I R E N D : 3. Javaslat a REHAB XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft. 
2011 . évi üzleti tervének elfogadására 
Előterjesztő: Dr. Csomor Ervin alpolgármester 

H A T Á R O Z A T : 
42/2011. (II. 9 . )Kt . Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­

testülete úgy határoz, hogy a R E H A B XVI. Foglalkoztató és 
Szolgáltató Kft. (székhely: Budapest XVI. kerület, Pálya u. 48., 
cg.: 01-09-697529, képviseli: Siklósi Attila ügyvezető) részére 
a 2011 . költségvetési évben a Felügyelő Bizottsági tagok 
tiszteletdíjára 2 921 E Ft, működési költségeihez 16 467 E Ft, 
az általa használt, de a XVI. kerületi Önkormányzat tulajdonát 
képező Bp. XVI. Pálya u. 48. sz. alatti épület felújításához 5 
000 E Ft vissza nem térítendő támogatást biztosít. 
Felkéri a Polgármestert a támogatások összegének az 
Önkormányzat 2011. évi költségvetésében való beépítésére, és 
a támogatási szerződések megkötésére. 

Határidő: A támogatási szerződések megkötésére 2011. 
március 15. 
A költségvetésbe való beállításra a 2011. évi 
költségvetés beterjesztése 

Felelős: Kovács Péter polgármester 

(13 igen, 0 nem, 0 tartózkodás) 

kmf. 

Ancs in Lász ló sk. 
jegyző 

A kivonat hiteléül: 

Zseni Gab r i e Zsen i G a b r i e l l a 
Szervezési Ügyosztályvezető 
B u d a p e s t , 2011 . február 10. 

Kovács P é t e r sk. 
polgármester 



REHAB támogatási szerződései támogatástartalmának MNB középárfolyamon történő kiszámítása 2. sz melléklet 

Támogatás jogcíme 
Támogatási 
szerződés 

aláírásának dátuma 
Támogatástartalom 

Árfolyam lekérés 
napja (szerződés 

aláírását megelőző 
hónap utolsó 

naoia) 

MNB 
Középárfolyam 

EURO/HUF 
Összeg Euróban 

Rulírozó kölcsön 2009. március 30. 2 792 000 Ft 2008. február 29. 262,17 10 649,58 
FB tagok tiszteletdíja 2009. január 30. 2 933 000 Ft 2008. december 31. 264,78 11 077,31 
Működési támogatás 2009. január 30. 9 000 000 Ft 2008. december 31. 264,78 33 990,48 
Rulírozó kölcsön 2010. január 6. 2 552 000 Ft 2009. december 31. 270,84 9 422,54 
FB tagok tiszteletdíja 2010. január 25. 2 021 000 Ft 2009. december 31. 270,84 7 461,97 
Működési támogatás 2010. január 25. 10 000 000 Ft 2009. december 31. 270,84 36 922,17 
Rulírozó kölcsön 2011. január 3. 2 552 000 Ft 2010. december 31. 278,75 9 155,16 
Működési támogatás, FB tagok 
tiszteletdíja, épületfelújítás 2011. március 15. 24 388 000 Ft 2011. február 28. 272,34 89 549,83 
Rulírozó kölcsön átalakítása 
hosszúlejáratú kölcsönné 2011. március 15. 7 656 000 Ft 2011. február 28. 272,34 28 111,92 

236 340,95 

EK-szerződés 87. és 88. cikkének a csekély összegű (ún. de minimis) támogatásokra való alkalmazásáról szóló 1998/2006/EK. bizottsági rendelet 
szerint egy vállalkozásnak csekély összegű támogatási jogcímen odaítélt támogatás támogatástartalma - három év vonatkozásában - nem 
haladhatja meg a 200.000, azaz kétszázezer eurónak megfelelő forintösszeget, a közúti szállításban működő vállalkozások esetében pedig a 
100.000 eurót. 
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I N G A T L A N P I A C I É R T É K B E C S L E S 

1 1 6 1 . B u d a p e s t X V I . k e r . S á g v á r i u t c a 1 9 . h r s z . : 1 0 9 8 5 3 

R E H A B - X V I F o g l a l k o z t a t ó é s S z o l g á l t a t ó K f t . t e l e p h e l y e 

M e g b í z ó : B u d a p e s t X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t 
1 1 6 3 . B p . H a v a s h a l o m u. 4 3 . 
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F A X : + 3 ^ 1 4 0 2 1 1 4 © 

I n g a t l a n p i a c i é r t é k m e g á l l a p í t á s a 

M e g b í z á s : A z 1 1 6 Í . B u d a p e s t , X V I . k e r . S á g v á r i u t c a 1 9 . c í m e n 
a T u l a j d o n i L a p o n a h r s z . : 1 0 9 8 5 3 s z á m o n s z e r e p l ő 
7 1 7 n m - e s t e l k e n 4 9 0 n m - e s - k i v e t t t e l e p h e l y -
i n g a t l a n p i a c i é r t é k b e c s l é s é r e . 

M e g b í z á s i d ő p o n t j a : 2 0 1 1 . á p r i l i s 7 . 
M e g b í z ó : A B u d a p e s t , X V I . k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t 
M e g b í z o t t : R E D - R E L K f t . 1 1 6 5 . B u d a p e s t , L é g c s a v a r u . 5 . 

A z i n g a t l a n j o g á l l á s a : A z i n g a t l a n 1/1 t u l a j d o n o s a : 
R E H A B - X V I . F o g l a l k o z t a t ó é s S z o l g á l t a t ó K f t . 

M e g b í z á s s a l e g y ü t t k a p o t t s z ó b e l i i n f o r m á c i ó k : A B p . X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t 
é r t é k e l t e t n é a v i z s g á l t i n g a t l a n t - a v é t e l i s z á n d é k a m i a t t . 

K ü l s ő i n f o r m á c i ó : S z e m é l y e s e n a v i z s g á l t i n g a t l a n ü g y v e z e t ő i g a z g a t ó j á t ó l 

A l t a l á n o s r e n d e l k e z é s e k : A t e l e p h e l y r e v o n a t k o z ó k ö z v e t l e n j o g o k é s k ö t e l e z e t t s é g e k 
a t u l a j d o n o s R E H A B - X V I . F o g l a l k o z t a t ó é s S z o l g á l t a t ó K f t . i l l e t i 

H e l y s z í n i s z e m l e : 2 0 1 1 . á p r i l i s 7 . - á n f o t ó k k é s z í t é s e , k ö r n y e z e t b e j á r á s a , t á j é k o z ó d á s 

A z é r t é k b e c s l é s a k t u á l i s m ó d s z e r t a n a : A z á l t a l á n o s a n é s e l s ő d l e g e s e n h a s z n á l h a t ó h a s o n ­
l í t ó m e g h a t á r o z á s a h a s o n l ó k ö r n y e z e t i a d o t t s á g o k k a l é s á l l a p o t t a l 
r e n d e l k e z ő , i n g a t l a n p i a c i k í n á l a t i t e l e p h e l y e k k e l l e t t e g y b e v e t v e , 
figyelemmel a z Ö n k o r m á n y z a t é r d e k e i r e . 

E g y é b , f i g y e l e m b e v e t t k ö r ü l m é n y : A t e l e p h e l y s p e c i á l i s t u l a j d o n o s i v i s z o n y a é s a z 

ö n k o r m á n y z a t i k ö t e l e z e t t s é g v á l l a l á s é r t é k e l é s e 

A z i n g a t l a n é r t é k s z á m s z e r ű s í t é s e : n e t t ó á r m e g h a t á r o z á s s a l 

A z é r t é k e l é s i d ő b e n i é r v é n y e s s é g e : 2 0 1 1 . o k t ó b e r 8 . 

É r t é k e l é s e l k é s z í t é s e : 2 0 1 1 . á p r i l i s 8 . 



1 1 6 5 , B u d a p e s t , L é g c s a v a r u . 5 . 
T E L : + 3 6 1 4 0 9 2 0 7 0 
F A X : + 3 6 1 4 0 2 1 1 4 © 

É R T É K B E C S L É S I T A N Ú S Í T V Á N Y 

A 1 1 6 1 . B u d a p e s t X V I . k e r . S á g v á r i u . 1 9 . a T u l a j d o n i L a p o n 
a 1 0 9 8 5 3 s z á m o n - k i v e t t t e l e p h e l y - i n g a t l a n o n 7 1 7 n m - e s t e l k e n l é v ő 
4 9 0 n m - e s n m - e s ü z e m é p ü l e t ( R E H A B f o g l a l k o z t a t ó é r t é k b e c s l é s e . 

/ M e g j e g y z é s : A z é r t é k m e g á l l a p í t á s á n á l á l t a l á n o s a n a l k a l m a z o t t h a s o n l í t ó 
m e g k ö z e l í t é s m e l l e t t , a s z o k á s o s k o r r e k c i ó s t é n y e z ő k h a n g s ú ­
l y o s a b b a n l e t t e k f i g y e l e m b e v é v e , a z i n g a t l a n p i a c k ö z i s m e r t 
b e s z ű k ü l é s e , a k e r e s l e t c s ö k k e n é s e m i a t t / 

A j e l e n m e g b í z á s a m e g b í z ó Ö n k o r m á n y z a t s z á n d é k á v a l e g y e t é r t é s b e n , a 
M e g b í z á s b a n a d o t t s z ó b e l i k é r é s n e k m e g f e l e l ő e n , k ö z e l í t ő á r m e g h a t á r o z á s s a l é s 
a j e l e n l e g i i n g a t l a n p i a c i h e l y z e t s z e r i n t l e t t t e l j e s í t v e . 

í g y e n n e k a l a p j á n á l l a p í t o m m e g a z i n g a t l a n p i a c i é r t é k é t : 

N e t t ó é r t é k e n 

5 8 , 0 0 0 . 0 0 0 F t 
( a z a z Ötvennyolcmi l l ió - f o r i n t ) 

B u d a p e s t , 2 0 1 1 . á p r i l i s 8 . 

B e n e K á l m á n B e r t a l a n 
i n g a t l a n s z a k é r t ő 



LA.RNET Földhivatali Információs Rendszer 

N e m h i t e l e s t u l a j d o n i l a p 

2. oldal, ÖSSZÍ 

N e m h i t e k 

Budapesti 2.számú Körzeti Földhivatal 

Budapcstf£TV-3osnyíktfr5. 1590Pf.il 01 Oldal: 

Nem hiteles tulajdoni lap • Szemle másolat 

IVfcgrcndd.cs szám: 8000004/42980/201 1 

2 0 1 1 . 0 4 . 0 4 

BUDAPEST XVI.KER. 

B s l t o r ü l a t 1Ö9853 h e l y r a j z i szám 

S z e k t o r 15 

1161 BUDAPEST XVI.KER. Ságvári utca 19. 

1 . Az i n g a t l a n a d a t a i : 
a l r é s z l e t adatok 

művelési á g / k i v e t t megnevezés/ 

I, RÉSZ 
•M«Í5*. > 

t e r ü l e t k a t . t . T o v . aljasat alrc ada 
ha m2 k . f i l l ' f c V ter*. kat 

ha m2 k.£ 

K ive t t t e l e p h e l y 717 
&3 

1. bejegyző h a t á r o z a t i 363266/1/2ÜŰ4/Ú4.11.11 
Te rhe l i a BUDAPEST XVI .KER. B e l t e r ü l e t 1Ú9851 HRSZ-t i l l e t ő Vizelve|g%é|fj 'Bzolgalmi jog 

H . R É S Z 

D 
ö 

t u l a j d o n i hányad: 1/1 
bejegyző h a t á r o z a t , é rkezés i i dő : 136682/1/2ŰÚ2/Ú2.Ú5.13 
jogcím: apport 
j o g á l l á s : t u l a jdonos 
név: REHAB-KVT . FOGLALKOZTATÓ ÉS SZOLGÁLTATÓ KFT. 
cím: 1161 BUDAPEST XVI.KER. Pálya utca 48. 

m . R É s z ! 

1. bejegyző h a t á r o z a t , é rkezés i i dő : 3 6 3 2 6 6 / l / 2 ú 0 4 / Ü ^ ^ » 

V í z v e z e t é s i szo lga lmi jog a 1098 51 h e l y r a j z i számú amjátlan mindenkori tu la jdonosá t i l l « 

TULJÖBOt|r*AP VÉGE" 
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• Általános rendelkezések 
o 30/2000. (VII. 14.) Ök. rendelet a Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról 
o 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet a Fővárosi Szabályozási Kerettervről 
o 47/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet a Budapesti Városrendezési és Építési-

Keretszabályzatról 
o 48/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet a Budapest Településszerkezeti Terve, a Budapesti 

Városrendezési és Építési Keretszabályzat (BVKSZ). valamint a Fővárosi Szabályozási 
Keretterv (FSZKT), illetve a Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT). Kerületi 
Városrendezési és Építési Szabályzatok (KVSZ) összhangjához szükséges 
követelményekről 

o 54/1993. (1994.11. 1.) Főv. Kgy. rendelet a főváros városképe és történelme 
szempontjából meghatározó épített környezet védelméről 

L4-XVI/SZ3 
Nagytelkes, szabadonál ló beépítési m ó d szerint beépí thető lakóterüle t 

32. § (1) Az építési övezet az intenzív kertvárosias lakóterület nagytelkes, szabadonálló beépítési 
mód szerint beépíthető területe. 

( 2 , 0 1 

Hatályon kívül helyezve. 
(3) A kialakítható telek legkisebb szélessége 18,0 m, saroktelek esetében 20,0 m. 

(4) Az építési övezet területén legfeljebb négylakásos lakóépület helyezhető el. 

( 5 ) ^ Az építési övezetben elhelyezett épület kereskedelmi, szolgáltató célú bruttó szintterülete 

nem haladhatja meg az 500 m - t . 

(6) Az építési övezet területén a beépítés határértékeit a 5. sz. táblázat határozza meg. 

5. számú táblázat 

Övezet jele Kialakítható 
legkisebb 

télekterület 
mérete 

™2 m 

Beépítési mód Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

% 

Építménymagasság 
Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

% 

Terepszint 
alatti 

beépítés 
legnagyobb 

mértéke 

% 

Szintterületi 
mutató 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

Övezet jele Kialakítható 
legkisebb 

télekterület 
mérete 

™2 m 

Beépítési mód Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

% 

Legkisebb 

m 

Legnagyobb 

m 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

% 

Terepszint 
alatti 

beépítés 
legnagyobb 

mértéke 

% 

Szintterületi 
mutató 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

L4-XWSZ3 800 szabadonálló 25 3,2 6 60 35 0,7 

^ Hatályon kívül helyezte: 1/2005. (II. II.) Ör. 31. § (I) 

^ Módosította: 1/2005. (II. II.) Ör. 31. § (2) 

^ Módosította: 31/2006. (IX. 29.) Ör. 5. § 
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1 (tg pozdorja lemez I2cm 5/t2cm pallóváz között 10an ISTM-MS bőszig. megl«v4 vu beton £Wém 
I cm lapburkolat ragaszrvj 6cm rim, aljzatbeton 2rtg AKVABÍT temezszigeteles +lcm homoktentés 6an sím. aljzatbeton 

PVC padlóburkolat PADLOPON a ' 15em sún. aljzatbeton 2ng AXVABIT lemezszigetelés +lem homokterites 6cm sím. aljzatbeton 
UKDABPLXU LINDAB alátétlemez 2cm deszkázat t0/12cm zarufán lOctn ISTM-L-15 hőszigetelés 20cm POROTHERM ÍMérn 

ÍCORVLVTERV| CORVIN ÉPÍTŐIPARI TERVEZŐ BT. 
.116=. 3UCAPEST ÚJSZJSSZ U. 118 TELEFON-. 271-2664 E-2 REHABILITÁCIÓS FOGLALKOZTATÓ EPTTESl ENGEDÉLYEZÉSI TERVE • BUDAPEST. XVISÁGVÁRI ü. I». HRSZ: IÖ9 853 

E-2 

' "METSZETEK - - 1:100 tpiesz-?i_̂ *. stouicus |oep«s: leiodrotncs 1 VíshAÍ f 1 | Cfctum 2O02.01Í. 
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TERVEZETT FÖLDSZINT ALAPRAJZ ÎHOo 
siatiKus gépes eLextromcs 1 icctum 1 | 3Jtjj.i)ií 
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Z07H 
1 1 4 0 

A Z I N G A T L A N P I A C I E R T E K M E G H A T Á R O Z Á S Ö S S Z E H A S O N L Í T Ó 
M Ó D S Z E R É N E K I S M E R T E T É S E 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már megtörtént, konkrét és ismert 
jásvételi ügyletek és az ingatlanpiacon újonnan megjelent kínálati áraknak a vizsgált esetre való 
.terjesztésével, összehasonlításával végeztem. 

A z ingatlanpiacon található, összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései: 

, Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban végeztem el, 
amely területi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló és az abban szereplő ingatlanok 
típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső 
értékeket az elemzés során nem vettem figyelembe. 

Az elemzés során az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan megismer tem és 
ezeket egyenként a vizsgált ingatlanhoz hozzámértem. Csak azonos értékformákat és csak 
azonos - a Tulajdoni Lapokon szereplő - jogokat ( p l . tehermentes tulajdonjog, bérleti j o g , szol-

; galmi jog , stb.) szabad összehasonlítani, illetve a különböző értékformák és jogok között korrek­
ciós tényezőket alkalmaztam. 

^ e l e m z e t t összehasonlító adatokból határoztam meg az alapértéket. Ezt az alapértéket, fajlagos 
á É § £ e t ' n é g y z e t m é t e r r e vetítve alkalmaztam. 

< A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők, korrekciók figye­
lembe vételével történt, különös tekintettel a műszaki állapotra. 

A z ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmódosítása u tán kialakuló fajlagos érték és 
az ingatlan mérete szorzataként, (kerekítve) állapítottam meg. 
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' O R G A L M I É R T É K M E G Á L L A P Í T Á S A 

r tékelő neve: R E D - R E L K F T 1165. B u d a p e s t . Légcsava r u. 5. 

rtékelés forduló napja: 2 0 1 1 . október 8.. 

; vizsgálat célja: Piaci érték meghatározása 

értékelés n a p j a : 2 0 1 1 . ápr i l i s 8. 

Í S S Z E F O G L A L Ó T Á B L Á Z A T 

; Ingat lan helyrajz i s záma: 109853 
! ingában címe: 1161. Budapest XVI. ker. Ságvári utca 19. 
fingauan megnevezése: kivett telephely 

jjaiían hasznosítási formája: ipari tevékenységre kialakítva (könyvkötészet) 
tókeljyagybnértékű j og megnevezése: 1/1 tulajdonos a REHAB - X V I Foglalkoztató és Szolgáltató Kft! 
ÍUkMüete', 717 n m 

^riíttó. félépítmény területe: 490 n m beépí te t t hasznos te rü le t 
Jcgarabszáma: 1 db ( 1 szinten) 
^ s ^ l i a s ó n l í t ó megközelítés szerint: 58.000.000 Ft . 

Ili ^ ^ ^ ^ f e j m e g H ö z e h ' t é s szer in t ( csak ellenőrző módszer): 122,500.000 Ft. (201 l-es árakon!) 
t S W m S ^ é U e n ő r z ő szám*tás egy hasonló ingatlan felépítését 230e Ft/mn árral kalkulálta/ 

(végső ) piaci é r t ék : (ke rek í tve ) 58,000.000 Ft. 

^ g * Ö röv id t á v ú ér tékes í thetősége: 

f - S ? ^ é Z e t e é S 1 0 m ű s z a k í á l l a p o t a ellenére.az ingatlanpiaci helyzet miatt nehezen értékesíthető 

tek: 

^ l ^ d p t i . l a p 
^ M o s ö v e z e t i rajz 

S l a j z o k ' 

X 
X 
X 

p részlet y 
» 4 ö y e z e t i besorolás X 
f j ^ i v é t e l a telepről X 



R E D - H 
1 1 6 5 , BuOiiWfSl,, L ó y c s a r a a r i i S . 

T E L : + 3 6 1 4 0 9 2 0 7 0 
F A X : + 3 6 1 4 0 2 1 1 4 © 

í I N G A T L A N Á L T A L Á N O S B E M U T A T Á S A ( a h r sz . 103009/0/A/3 a lbe té t re tekintet te l ) 

L ingatlan c íme: 1161 Budapest XVI. Ságvári utca 19. 

J S * - : 

pffiepes széliepvzetfek) tartalma: 
- . leírni ingok, haszonélvezet ill. egyéb terhek: 

nincs adat 
III/l bejegyző határozat /vízvezetési szolgalmi jog/ 

; ingatlan jogállása 
félékterfllete: 

1/1 tulajdonos a REHAB-XVI . Foglalkoztató és Szolgáltató Kft. 
7 1 7 n m 

ízagált ingatlan ( építménv)területe : 490 nm 
sfgált ingatlan helyiségei : 

Eelék alakia. formája: 

, : j-.-
4 műhely. 1 csomagoló, 1 raktár, 2 iroda, 2 mosdó. 2 öltöző 

az ingatlan területe szabályos L alakú t e l e k h a t á r a i , keritettsége: zárt beépítettség, utca felé nyitott 
slvezkedése. fekvése, tájolása: 
Iborzáti és lejtési viszonyok: 

a kerület déli rákosszentmihályi központi részén 
sík terület 

lé^ beépítettsége, nyitottsága: a terület két oldalról beépítet t , utca felől udvar 
attlanon jelenleg található: 

flrlívező ingatlanok hasznosítási formája: 
Icptilésen belüli elhelyezkedése: 

frUthetősége: 

ipari jellegű műhely és csatlakozó helyiségek 
családi házak 
Rákosszentmihály központnál 
szilárd burkolatú úton 

lési eszközök: 
ekei való ellátottsága: 

gépkocsival, autóbusszal 

jelenlegi formája a tul.lap szerint: 
frflhfrhnsTnosítás a szakértő szerint: 

teljes közműellátottság 
ipari telephely 
jelenlegi (hos szú ideje beüzemelt vállalkozás) 

zajlan é r téké t jelentősen befolyásoló k ö r ü l m é n y : 

»á l t i n g a t l a n c s e k é l y f e l ú j í t á s t i g é n y e l . 
J ^ á l r b a n p a r k o l á s i , r a k o d á s i l e h e t ő s é g , 

y g g a t l a n a t e l e p ü l é s b e l s ő , f o r g a l m a s k ö r n y e z e t é b e n t a l á l h a t ó . 
» b b t á v o n a z i n g a t l a n é r t é k n ö v e k e d é s é r e l e h e t s z á m í t a n i 

J b b é r t é k e , h o g y H É V é s b u s z m e g á l l ó n á l , ü z l e t s o r o n v a n 

fclmertető az ingat lan piaci he lyze tének megí té lésére : 
RwS*& 
jpgatianpiaci forgalomban, nehéz megítélni a pontos értékét egy ingatlannak. Különösen igaz ez, 
fpjaékült keresleti piacán. Támpontot mégis a hasonló adottságú és fekvésű ipari csarnokok 
iJ^zelmúltban történt megvalósult adás-vételi árai jelentenek. Ezen információk beszerzése mel-
|tóég; van ao újraépítési megközelítésű értékelemzésre, még ha csak ellenőrző céllal is. Bátrabb 

f jS«|)s okot adhat, hogy konkrét igény merült fel az egyébként jó adottságú ingatlan megvételére 

•% ü c ^ I c i t u e k tú lk íná la tá ra , az i n g a t l a n p i a c nehézségére figyelemmel az a d o t t inga t lan 
l ke lhé tő és a hasonlí tó árképzéssel egy jó l közel í the tő ak tuá l i s piaci á r megá l l ap í tha tó . 
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& I N G A T L A N O N L É V Ő F E L É P Í T M É N Y A D A T A I 
•7 ingatlan megnevezése: ipari telephely, papírfeldolgozó-könyvkötő üzem 
ímkcióia: ipari, szociális foglalkoztató vállalkozás 
*nítési éve: 2002 
7. utolsó felúiítás éve. nincs adat 
zintszám a földszint felett: egyszintes épület, magas csarnok építéssel 
LZ ingatlanon található összes beépített terület 490 n m (4 műhely, 1 raktár,2 iroda + 2 mosdó) 
.lapozás, szigetelés: beton alapozás, szakszerű szigeteléssel 
elmenő falazat: vasbeton szerkezet tégla falazású, 
ödémek: vasbeton födém szerkezet 
tetőszerkezet, héialás: fém szerkeze t . szalag cserép fedéssel 
:tllső felületek: vízzáró vakolattal, fehér színezéssel 
első felületek: simított felületen diszperzit festés, mosdó csempézett 
vílászáró szerkezetek: fa aitók ablakok, szükséges felületvédelemmel 
adlóburkolatok: műhelyek simított beton, irodák és a mosdó iárólapos 

ftzmfivesítettsée: 

ízhálózat: közüzemi 
satorna : közüzemi 
tektromos hálózat közüzemi 3 x 45A 
ázhálózat: közüzemi 
itési rendszer: központi gázkazán 
asználati melegvíz ellátás: villany boilerről 
énvszirit általánosan: közepes, kisebb felújítást ( festés ) igényel 
belső kialakitása az eredeti célnak megfelelő 
zikai állaDot: közepesnél iobb, belső terét a tevékenység rongálja 
ZÍkaiállarK)t%-han: 85 %-os 
i" 

ÖVÍd SZÖVegeS i smer tp tn . 

v i z s g á l t i n g a t l a n m ű s z a k i á l l a p o t a m e g f e l e l ő . A m í g a f e l ú j í t á s i i g é n y e c s e k é l y , 
f d , 8 a

r

m a | i p a r i i n g a t l a n o k r a j e l l e m z ő r e n d e z e t t s é g h i á n y a f e l t ű n ő . E z k ü l ö n ö s e n 
m o s d ó - ö l t ö z ő k r e , a z u d v a r r a , d e m é g a z i r o d á k r a i s v o n a t k o z i k . 
K ü l s ő m e g j e l e n é s e k i m o n d o t t a n k e d v e z ő . I t t m é g l á t h a t ó a n e m t ú l r é g i k i v i t e l e z é s e ­
i k k e d v e z ő b e n y o m á s a . V i s z o n y l a g c s e k é l y ö s s z e g b ő l a r e n d e z e t t b e l s ő f e l ú j í t á s k i -
a k í t h a t ó , a z u d v a r k i t a k a r í t á s á t is b e l e é r t v e . . 

- Ö s s z e s s é g é b e n a j ó zAluyoíá és a d o t t s á g ú i p a r i i n g a t l a n a j ó k a t e g ó r i á b a t a r t o z i k 
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A t e l e p h e l y i n g a t l a n a z u t c a f e l ő l é s a t e h e r b e j á r a t n a g y k a p u j a 

A m ű h e l y c s a r n o k o k a p a p í r f e l d o l g o z ó g é p e k k e l 

A r a k t á r ( v o l t g a r á z s ) é s a n a g y m é r e t ű ö s s z e á l l í t ó m ű h e l y c s a r n o k 

A z é t k e z ő é s k o n y h a , v a l a m i n t a z e g y i k m o s d ó - ö l t ö z ő 
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A S á g v á r i u t c a a t e l e p h e l y e l ő t t é s a z u d v a r h á t s ó , r a k t á r e l ő t t i t e r e 

g ő , t e h e r f o r g a l m i r é s z e é s a v á l l a l k o z á s á l t a l h a s z n á l t 
s z o m s z é d o s t e l e k 

l e t t e l ö s s z e é p ü l t b a l o l d a l i s z o m s z é d 
é s a z i n g a t l a n n a l s z e m k ö z t i h á z 

a " u t e ! » " y g a t i i r á n y b a n a z i n g a „ a n 

e l ő t t é s a B é l a u t c a a s a r o k t ó l 



i / 
V.! 

L é g c s a v a r I L & 
T E L : + 3 6 1 4 0 9 2 0 7 0 
F A X : + 3 6 1 4 0 2 1 1 4 0 

^ c s a r n o k m e n n y e z e t e é s a m e g s z ü n t e t e t t b e á z á s n y o m a i 

jfitését b i z t o s í t ó g á z k a z á n é s a h e l y i s é g e k b e n f e l s z e r e l t r a d i á t o r o k 

k a p c s o l ó s z e k r é n y a b e j ö v ő 3 x 4 5 A t e l j e s í t m é n n y e l e s a g a z ó r a 

• ^ e l á t á s t s z o l g á l ó v i l l a n y b o j l e r é s a m ű h e l y b e n l é v ő f a l i k ú t 
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I n g a t l a n a d á s v é t e l i s z e r z ő d é s 

( t u l a j d o n j o g - f e n n t a r t á s s a l ) 

Mely készü l t e g y r é s z r ő l R E H A B -XVI . Fog la lkoz ta tó é s Szo lgá l t a tó Korlátolt 
F e l e l ő s s é g ű T á r s a s á g , röv iden: REHAB-XVI. Kft. ( s z é k h e l y e : 1161 B u d a p e s t , Pá lya 
u. 4 8 . , C é g j e g y z é s s z á m : 0 1 - 0 9 - 6 9 7 5 2 9 , a d ó s z á m : 1 2 6 6 6 9 3 7 - 2 - 4 2 , képvisel i : Siklósi 
Attila ü g y v e z e t ő ) 
mint e l a d ó , t o v á b b i a k b a n mint Eladő^ 
m á s r é s z r ő l B p . , F ő v á r o s XVI. k e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t (képvisel i : K o v á c s P é t e r 
p o l g á r m e s t e r , 1 1 6 3 Bp. , H a v a s h a l o m u. 4 3 . , a d ó s z á m : 1 5 5 1 6 0 0 6 - 2 - 4 2 ) , mint vevő, 
továbbiakban mint Vevő közöt t a z a l ább i n a p o n é s fe l té te lekkel : 

1., E l a d ó tu la jdonát képez i , a Bp. , XVI., 1 0 9 8 5 3 hrsz -ú , k ö z i g a z g a t á s i l a g 1161 
B u d a p e s t , S á g v á r i u. 19 . s z á m alat t t a l á lha tó , 7 1 7 m 2 a l ap te rü le tű , kivett 
t e l ephe ly m e g n e v e z é s ű ingat lan . 

2. , E l adó e ladja , V e v ő m e g v e s z i a z 1. p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t ingat lant 
5 8 . 0 8 7 . 0 0 0 . - forint, a z a z Ötvennyo lcmi l l ió -nyo lcvanhé teze r forint vé te lá ré r t . 

3 . , S z e r z ő d ő felek rögzítik, h o g y V e v ő , a 2 . p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t vé t e l á r a t a z 
E l a d ó s z á m ú b a n k s z á m l á j á r a t ö r t énő u t a l á s s a l a z a l á b b i a k sze r in t fizeti m e g : 

I. 2 4 . 3 8 8 . 0 0 0 Ft-ot, a z a z H u s z o n n é g y m i l l i ó - h á r o m s z á z n y o l c v a n n y o l c e z e r 
forintot, mint v é t e l á r e l ő l e g e t 2 0 1 1 . április 30-ig, 
II. 2 0 . 0 0 0 . 0 0 0 Ft-ot, a z a z H ú s z millió forintot 2 0 1 2 . m á r c i u s 31-ig, 
III. 1 3 . 6 9 9 . 0 0 0 Ft-ot, a z a z T i z e n h á r o m m i l l i ó - h a t s z á z k i l e n c v e n k i l e n c e z e r 
forintot 2 0 1 3 . m á r c i u s 31-ig. 

4 . , S z e r z ő d ő felek rögzítik, hogy , tekintet tel a r ra , h o g y E l a d ó j e l en leg a z 1. 
p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t ingat lan b i r tokában v a n , é s j e len s z e r z ő d é s a l á í r á s á t 
köve tő 3 0 n a p o n belül a z ingat lan ü z e m e l t e t é s é r e v o n a t k o z ó a n e g y m á s s a l 
ü z e m e l t e t é s i s z e r z ő d é s t kötnek, b i r tokbaadás i e l j á r á s r a n incs s z ü k s é g . 

5. , E l a d ó kijelenti, h o g y a z 1. p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t ingat lant s e n k i n e k 
s e m m i l y e n o lyan j o g a n e m terheli , a m e l y a k a d á l y o z n á V e v ő t u l a j d o n s z e r z é s é t 
é s bir tokba l é p é s é t . 

6., E l a d ó s z a v a t o l a z 1. p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t ingat lan pe r - , t ehe r - , é s 
i g é n y m e n t e s s é g é é r t , va lamin t a z ingat lan r e n d e l t e t é s s z e r ű h a s z n á l a t r a 
a l k a l m a s á l l apo táé r t . 

7., E l a d ó é lve a Ptk. 3 6 8 . § (1) b e k e z d é s é b e n foglalt j o g o s í t v á n y o k k a l fenntart ja a 
tu la jdonjogát a 3 . p o n t b a n foglalt vé te l á r te l jes k i egyen l í t é sé ig . 
A tulajdonjog f e n n t a r t á s ha t á lya alat t V e v ő a z inga t lan t n e m idegen í the t i el, é s 
n e m te rhe lhe t i m e g . 
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8., 

9. , 

10. , 

1 1 . , 

12. , 

E l a d ó e z e n n e l h o z z á j á r u l á s á t adja a h h o z , h o g y a z 1. p o n t b a n m e g h a t á r o z o t t 
ingat lan tulajdoni lapjára a tulajdonjog f e n n t a r t á s s a l tö r tén t e l i d e g e n í t é s t é n y e 
V e v ő j a v á r a b e j e g y z é s r e kerüljön. A fenti jog inga t l an -ny i lván ta r t á sba t ö r t énő 
b e j e g y z é s é t V e v ő k e z d e m é n y e z i j e len s z e r z ő d é s m e g k ü l d é s é v e l . 

V e v ő kijelenti, h o g y a z Ö n k o r m á n y z a t i t ö rvény h a t á l y a a la t t áll. J e l e n okirat 
a l á í r á s á r a a z Ö n k o r m á n y z a t ( ) s z á m ú képvise lő- tes tü le t i h a t á r o z a t a 
a d t a m e g a f e l h a t a l m a z á s t , ingat lan feletti r e n d e l k e z é s i j o g u k kor lá tozva n incs . 

V e v ő vállalja, h o g y illetékekről s z ó l ó 1 9 9 0 . évi XCIII. t ö r v é n y (a t o v á b b i a k b a n : 
Itv.) m ó d o s í t á s á r ó l , va lamin t a h i te les tu l a jdon i l ap -máso la t i g a z g a t á s i 
s zo lgá l t a t á s i díjáról s z ó l ó 1 9 9 6 . évi LXXXV. t ö rvény 32/A § sze r in t ingat lan­
nyi lvántar tás i e l j á r á s h o z s z ü k s é g e s 2 X 6 .600 , -F t i g a z g a t á s i s zo lgá l t a t á s i díjat 
megfizeti . 

S z e r z ő d ő felek j e l en okirat m e g s z e r k e s z t é s é v e l , e l l e n j e g y z é s é v e l m e g b í z z á k 
a B e s s e n y e i é s György Ügyvédi Irodát ( 1 0 3 2 B u d a p e s t , B é c s i út 1 8 5 . I/6., 
eljáró ü g y v é d : dr. B e s s e n y e i Erika), é s e g y b e n kijelentik, h o g y j e len okiratot 
t é n y v á z l a t k é n t is e l fogadják. J e l e n okirat a l á í r á s á v a l egy ide jű leg aláírják a 
v o n a t k o z ó j o g s z a b á l y o k által előírt nyi la tkozatokat , é s a d a t k ö z l ő okiratokat . Az 
e z z e l k a p c s o l a t o s ügyvéd i t á j ékoz t a t á s t t u d o m á s u l vesz ik . 

S z e r z ő d ő felek rögzítik, h o g y a je len s z e r z ő d é s b e n n e m s z a b á l y o z o t t 
k é r d é s e k b e n , a Ptk. é s a z e g y é b v o n a t k o z ó j o g s z a b á l y o k a z i rányadók . 
E s e t l e g e s jogv i t á s ügyeik e l d ö n t é s é r e , é r t ékha tá r tó l f ü g g ő e n a z á l t a l á n o s 
i l le tékes szerint i B í r ó s á g jogosul t . 

S z e r z ő d ő felek j e l en okiratot , mint aka ra tukka l m i n d e n b e n m e g e g y e z ő t , 
e l o l v a s á s , é r t e l m e z é s é s a z el járó ügyvéd k iok t a t á sa u t á n , j ó v á h a g y ó l a g írták 
a lá . 

B u d a p e s t , 2 0 1 1 

Siklósi Attila ü g y v e z e t ő i g a z g a t ó K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 
B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. kerületi 

Ö n k o r m á n y z a t 
V e v ő 

R E H A B XVI. Kft. 

E l a d ó 

El len jegyzem 
B p . , 2 0 1 1 

Dr. B e s s e n y e i Erika 
ügyvéd 



0 , nz yv, 

Ü z e m e l t e t é s i s z e r z ő d é s 

mely létrejött e g y r é s z r ő l B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. K e r ü l e t i Ö n k o r m á n y z a t a 
c ím: 1 1 6 3 B u d a p e s t , H a v a s h a l o m u. 4 3 . 
A d ó s z á m : 1 5 5 1 6 0 0 6 - 2 - 4 2 
képviseli : K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 

a t o v á b b i a k b a n : T u l a j d o n o s , 

m á s r é s z r ő l R E H A B -XVI . Fog la lkoz ta tó é s Szo lgá l t a tó Korlátolt F e l e l ő s s é g ű 
T á r s a s á g , röviden: REHAB-XVI. Kft. 
s z é k h e l y e : 1161 B u d a p e s t , Pá lya u. 4 8 . 
C é g j e g y z é s s z á m : 0 1 - 0 9 - 6 9 7 5 2 9 
a d ó s z á m : 1 2 6 6 6 9 3 7 - 2 - 4 2 
képviseli : Siklósi Attila ü g y v e z e t ő 

F e n n t a r t ó é s Ü z e m e l t e t ő , a t o v á b b i a k b a n : Ü z e m e l t e t ő 

között a z alulírott n a p o n é s he lyen , a z a lábbi t a r t a lommal : 

J e l e n s z e r z ő d é s b e n h a s z n á l t f o g a l m a k é s é r t e l m e z é s e k 

Alvállalkozó: a z a t e r m é s z e t e s , v a g y jogi s z e m é l y , a m e l y a z i nga t l anok e g y r é s z é t 
h a s z n á l a t cél jára b é r b e , illetve h a s z n o s í t á s b a v e s z i a z Üzemel t e tő tő l . 

E s z e r z ő d é s t e l j e s í t é s e s o r á n a k a r b a n t a r t á s foga lma alat t a számvi te l rő l s zó ló 2 0 0 0 . 
évi C. t ö rvény 3 .§ (4) b e k e z d é s 9. pon t j ában s z e r e p l ő foga lma t kell é r ten i , a z a z 

k a r b a n t a r t á s : a h a s z n á l a t b a n lévő tárgyi e s z k ö z ö k f o l y a m a t o s , z a v a r t a l a n , 
b i z t o n s á g o s ü z e m e l t e t é s é t s zo lgá ló javí tás i , k a r b a n t a r t á s i t e v é k e n y s é g , ideé r tve a 
t e rv sze rű m e g e l ő z ő k a r b a n t a r t á s t , a h o s s z a b b i d ő s z a k o n k é n t , d e r e n d s z e r e s e n 
v i s s z a t é r ő nagyjav í tás t , é s m i n d a z o n javí tás i , k a r b a n t a r t á s i t e v é k e n y s é g e t , a m e l y e t a 
r e n d e l t e t é s s z e r ű h a s z n á l a t é r d e k é b e n el kell v é g e z n i , a m e l y a fo lyamatos 
e l h a s z n á l ó d á s r e n d s z e r e s he lyreá l l í t ásá t e r e d m é n y e z i . 

A s z e r z ő d é s t á r g y a : 

I . T u l a j d o n o s a sa já t tu la jdoná t k é p e z ő , B u d a p e s t , XVI. kerület , S á g v á r i u t ca 19 . 
s z á m alat t t a l á lha tó , 1 0 9 8 5 3 hrsz . -ú , kivett t e l ephe ly m e g n e v e z é s ű ingat lant - a je len 
s z e r z ő d é s b e n s z a b á l y o z o t t fe l té te lek mellet t- ü z e m e t e t é s b e ad ja a megvá l tozo t t 
m u n k a k é p e s s é g ű e k f o g l a l k o z t a t á s n a k céljából t e l e p h e l y k é n t t ö r t énő f e l h a s z n á l á s r a . 

Ü z e m e l t e t ő , a m e l y a Tula jdonos tó l a j e len s z e r z ő d é s t á r g y á t ü z e m e l t e t é s b e kapja . 

II. A s z e r z ő d é s i d ő t a r t a m a : 

1. A je len s z e r z ő d é s a z a l á í r á sá tó l s zámí to t t 3 é v r e , d e m a x i m u m 2 0 1 4 . m á r c i u s 3 0 . 
napjáig te r jedő h a t á r o z o t t időre jön létre. 
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III. A z Ü z e m e l t e t ő j o g a i é s k ö t e l e z e t t s é g e i : 

1. Ü z e m e l t e t ő k ö t e l e s a z Ingat lant te l jes f e l e l ő s s é g g e l é s h a t á s k ö r r e l m ű k ö d t e t n i e 
e l s ő s o r b a n a T u l a j d o n o s é r d e k e i n e k é s cé lk i t űzése inek te l jes körű képv i se l e t éve l . 

2 . Ü z e m e l t e t ő j ogosu l t a z ingat lan b i r toklására , r e n d e l t e t é s s z e r ű h a s z n á l a t á r a 
va lamint h a s z n a i n a k s z e d é s é r e . Az i nga t l anban v é g z e t t m i n d e n n e m ű t e v é k e n y s é g é r t 
Ü z e m e l t e t ő fele a T u l a j d o n o s é s közvet lenül a h a t ó s á g n a k é s h a r m a d i k s z e m é l y e k 
felé. 

3 . Ü z e m e l t e t ő j ogosu l t a z ingat lan rész te rü le té t , va l amin t a z a z o n ta lá lha tó 
f e l ép í tményeke t a T u l a j d o n o s külön e n g e d é l y e nélkül h a r m a d i k s z e m é l y n e k 
a lbé r l e tbe , illetve h a s z n á l a t b a adni , legfel jebb a j e l en s z e r z ő d é s i d ő t a r t a m á r a . Az 
e g é s z ingat lant a z Ü z e m e l t e t ő kizárólag a Tu la jdonos kifejezett h o z z á j á r u l á s a e s e t é n 
jogosul t a l bé r l e tbe , illetve h a s z n á l a t b a adni . Az „albérlő" t e v é k e n y s é g é é r t te l jes 
f e l e lő s ségge l tar tozik a T u l a j d o n o s é s ha rmad ik s z e m é l y e k felé. 

4 . Ü z e m e l t e t ő k ö t e l e s g o n d o s k o d n i a z ü z e m e l t e t é s k ö r é b e t a r t o z ó é le t - é s 
b a l e s e t v é d e l m i , k ö z e g é s z s é g ü g y i é s e g y é b h a t ó s á g i e l ő í r á s o k b e t a r t á s á r ó l , va lamint 
a z e z e k m e g s z e g é s é b ő l e r e d ő - j o g s z a b á l y b a n előírt ká rok megf i ze t é sé rő l . 

5 . Ü z e m e l t e t ő k ö t e l e s a z ingat lan e g é s z é n e k , va l amin t a z a z o n ta lá lha tó 
f e l é p í t m é n y e k n e k a k a r b a n t a r t á s á t , á l l a g m e g ó v á s á t f o l y a m a t o s a n , a jó g a z d a 
módjá ra ellátni. J e l e n s z e r z ő d é s i dő t a r t ama alat t a z Ü z e m e l t e t ő k ö t e l e s a z ingat lant 
ka rban ta r t an i , a m ű k ö d é s k ö z b e n fe lmerülő h ibáka t e lhár í tan i , é s a r e n d e l t e t é s s z e r ű 
h a s z n á l a t h o z s z ü k s é g e s fe l té te leket biztosí tani . 

6. Ü z e m e l t e t ő k ö t e l e s a T u l a j d o n o s n a k a je len s z e r z ő d é s t a r t a lmáva l ö s s z e f ü g g ő 
k é r d é s e k b e n e l l enő rzés i l e h e t ő s é g e t biztosí tani . 

7 . Az Ü z e m e l t e t ő t u d o m á s u l vesz i , h o g y a z Ingat lant s e m m i l y e n f o r m á b a n n e m 
terhelhet i m e g . 

8. E g y é b t e v é k e n y s é g e k v é g z é s é h e z a Tu l a jdonos külön, kifejezett h o z z á j á r u l á s a 
s z ü k s é g e s . 

IV. A T u l a j d o n o s j o g a i é s k ö t e l e z e t t s é g e i : 

1. A Tu la jdonos gyakorol ja a tu la jdonosi jogoka t , é s viseli a z o n k ö t e l e z e t t s é g e k e t , 
mely e z e n s z e r z ő d é s a l ap ján n e m a z Üzeme l t e tő t terhel i . 

2 . Tu la jdonos jogosu l t - a s z e r z ő d é s t a r t a lmáva l ö s s z e f ü g g é s b e n - a z ingat lan, 
va lamint a z a z o n t a l á l ha tó f e l ép í tmények ü z e m e l t e t é s é t , á l lapotá t , a b e r u h á z á s o k , 
munká l a tok k iv i te lezésé t el lenőrizni , é s é sz revé t e l e i t , kifogásai t í r á s b a n m e g t e n n i . 

3 . A Tu la jdonos j ogosu l t a r e n d e l t e t é s s z e r ű h a s z n á l a t o t , h a s z n o s í t á s t - e l ő z e t e s 
e g y e z t e t é s t k ö v e t ő e n - f o l y a m a t o s a n el lenőrizni . 

4 . J e l e n s z e r z ő d é s a l á í r á s á v a l a Tu l a jdonos képv ise lő je te l jes körű f e l h a t a l m a z á s t a d 
a m ű k ö d é s é s a z ü z e m e l t e t é s v o n a t k o z á s á b a n a z Ü z e m e l t e t ő ü g y v e z e t ő j é n e k a z 
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ingat lannal k a p c s o l a t o s tu la jdonos i j ogok g y a k o r l á s r a , a z inga t l anna l k a p c s o l a t o s 
jognyi la tkoza tok m e g t é t e l é r e , 

V. A s z e r z ő d é s m e g s z ű n é s e : 

1. Tu la jdonos jogosu l t a j e l en s z e r z ő d é s t a z o n n a l i hatállyal f e lmondan i , a m e n n y i b e n : 

a) A T u l a j d o n o s n a k a z Ü z e m e l t e t ő felé a j e len s z e r z ő d é s b e n m e g h a t á r o z o t t 
üzemel t e tő i k ö t e l e z e t t s é g e k e l m u l a s z t á s a v a g y m e g s z e g é s e miat t í r á s b a n tett 
f i g y e l m e z t e t é s e - a z a b b a n előírt határ időig - e r e d m é n y t e l e n m a r a d . 

b) Az Ü z e m e l t e t ő a l a p s z a b á l y á b a n rögzí tet t m ó d o n j o g u t ó d nélküli m e g s z ű n é s é t 
h a t á r o z z a el v a g y a m e g s z ü n t e t é s é t k e z d e m é n y e z i k . 

2 . A Fe lek bá rme ly ike jogosu l t a z 1. p o n t b a n foglal takon túl a j e l en s z e r z ő d é s t 
rendkívüli f e l m o n d á s s a l m e g s z ü n t e t n i , a m e n n y i b e n a j o g v i s z o n y fo ly ta tásá t a más ik 
fél sú lyos s z e r z ő d é s s z e g é s s e l , va lamin t é r d e k e i n e k c s o r b u l á s a e z t indokolt tá t e sz i . 

3 . A rendkívüli f e l m o n d á s j o g a a m á s i k fé lhez in tézet t ajánlot t l evé lben k ö z l e n d ő 
í r á s o s nyi la tkozat ta l g y a k o r o l h a t ó , l e g a l á b b 15 n a p o s h a t á r i d ő b e t a r t á s a mellett . 
F e l m o n d á s e s e t é n a F e l e k k ö t e l e s e k e g y m á s s a l e l s z á m o l n i . 

4 . A je len s z e r z ő d é s - e l ő z ő e k b e n felsorolt o k o k miatti - a z o n n a l i hatál lyal t ö r t énő 
m e g s z ű n é s e e s e t é n Ü z e m e l t e t ő s e m m i l y e n p é n z ü g y i e l l e n t é t e l e z é s r e n e m ta r tha t 
igényt a T u l a j d o n o s s a l s z e m b e n . 

5. Ü z e m e l t e t ő k ö t e l e z e t t s é g e t vállal a r ra , h o g y a j e l en s z e r z ő d é s b á r m e l y okból 
t ö r t énő m e g s z ű n é s e e s e t é n a s z e r z ő d é s m e g s z ű n é s é t ő l s z á m í t o t t 3 0 n a p o n belül a z 
ingatlant , va lamin t a z a z o n t a l á lha tó f e l ép í tményeke t r e n d e l t e t é s s z e r ű h a s z n á l a t r a 
a l k a l m a s , a z eltelt bérleti i dőhöz i g a z o d ó á l l apo tban , leltár s ze r in t a T u l a j d o n o s n a k 
v i s szaad ja . 

VI. Z á r ó r e n d e l k e z é s e k : 

1. Az inga t lanon t a l á lha tó k ö z ü z e m e k r e - a b é r b e ado t t f e l é p í t m é n y e k kivételével- a 
k ö z ü z e m i szo lgá l t a tókka l a fogyasz tó i s z e r z ő d é s t a z Ü z e m e l t e t ő köti m e g . A 
k ö z ü z e m e k felé a fogyasz tó i be j e l en tkezés i k ö t e l e z e t t s é g e é s a n n a k köl t ségei a z 
Üzeme l t e tő t terhel ik. A fogyasz tó i s z e r z ő d é s e k e g y m á s o l a t i p é l d á n y á t a z 
Ü z e m e l t e t ő n e k a z Ö n k o r m á n y z a t r é s z é r e 3 0 n a p o n belül b e kell csa to ln i . 

2 . A je len s z e r z ő d é s b e n n e m s z a b á l y o z o t t k é r d é s e k b e n a Polgár i Törvénykönyv , 
m i n d e n k o r h a t á l y o s j o g s z a b á l y o k , va lamint a z Ö n k o r m á n y z a t m i n d e n k o r h a t á l y o s 
r e n d e l e t é n e k r e n d e l k e z é s e i a z i r ányadók . 

Az ü z e m e l t e t é s i s z e r z ő d é s t B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. kerületi Ö n k o r m á n y z a t 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e . . . / 2 0 1 1 . (.) s z . h a t á r o z a t á v a l j ó v á h a g y t a . 

4 . S z e r z ő d ő felek j e l en m e g á l l a p o d á s b a n n e m s z a b á l y o z o t t k é r d é s e k b e n a Ptk. 
r e n d e l k e z é s e i t tarják i r á n y a d ó n a k . E s e t l e g e s j ogv i t á s ü g y e k e l d ö n t é s é r e , 
é r tékha tá r tó l f ü g g ő e n , a z á l t a l á n o s i l l e t ékesség szerint i B í r ó s á g jogosu l t . 
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5. A je len , 4 s z á m o z o t t oldalból álló s z e r z ő d é s t a Fe l ek k ö l c s ö n ö s e n á to lvas ták , é s 
az t mint s z e r z ő d é s i a k a r a t u k k a l m i n d e n b e n m e g e g y e z ő t , j ó v á h a g y ó l a g aláírják. 

Kelt: B u d a p e s t , 2 0 1 1 

Siklósi Attila ü g y v e z e t ő i g a z g a t ó 
R E H A B XVI. Kft. 

Ü z e m e l t e t ő 

El lenjegyezte : 

K o v á c s P é t e r p o l g á r m e s t e r 
B u d a p e s t F ő v á r o s XVI. kerületi 

Ö n k o r m á n y z a t 
T u l a j d o n o s 

Dr. B e s s e n y e i E r i k a 

ügyvéd 



C: -32 ^ ^ ' Ü L T -

B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
R E H A B X V I . Fogla lkozta tó és Szolgál ta tó Kft. 

K I V O N A T 

Amely készült a XVI. kerületi Önkormányzat Polgármesteri Hivatalában, 2011 . április 12. 
napján 8 órakor a R E H A B XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft. Felügyelő Bizottsága 
üléséről. 

6/2011. (IV. 12.) F B h a t : A R E H A B XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft Felügyelő 
Bizottsága úgy határoz, hogy javasolja a Képviselő-testület 
számára, hogy a R E H Á B XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató 
Kft. tulajdonát képező 1161 Budapest Ságvári u. 19. szám 
alatti (Hrsz: 109853) ingatlanát 58 087 E Ft könyv szerinti 
értéken vásárolja meg a Budapest Főváros XVI. kerületi 
Önkormányzata a mellékelt adásvételi szerződés szerinti 
tartalommal. 
(3 igen, 0 nem, 0 tartózkodás) 

Felelős: Dr. Környeiné Rátz Katalin FB elnök 

7/2011. (IV. 12.) FB ha t . : A R E H A B XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft Felügyelő 
Bizottsága úgy határoz, hogy javasolja a Képviselő-testület 
számára, hogy a REHAB XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató 
Kft.-vel a 1161 Budapest Ságvári u. 19. szám alatti ingatlanra 
vonatkozóan a tulajdonjog átruházását követően kössön 
üzemeltetési szerződést a telephely biztosítás érdekében. 
(3 igen, 0 nem, 0 tartózkodás) 

Felelős: Dr. Környeiné Rátz Katalin FB elnök 

K. m. f. 

Dr. Környeiné Rátz Katalin 
REHAB XVI, Foglalkoztató és Szolgáltató Kft. 

Felügyelő Bizottságának elnöke 



E L Ő Z E T E S K I V O N A T 

a 2011. április 12-én (kedden) a Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Gazdasági és Pénzügyi Bizottsága 6. számú ülésén készült jegyzőkönyvből 

N A P I R E N D : 7. Javaslat a R E H A B XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft. tulajdonát képező 
1161 Budapest Ságvári u. 19. szám alatti (Hrsz: 109853) ingatlan 
megvásárlására 
Előterjesztő: Dr. Csomor Ervin alpolgármester 
Előadó: Szatmáry László a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 

H A T Á R O Z A T : 
140/2011. (IV.12.) G P B 

Budapest Főváros XVI . kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági 
és Pénzügyi Bizottsága az alábbi határozati javaslatot a Képviselő-testületnek 
elfogadásra j avasolj a: 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy határoz, 
hogy a 42/2011 .(II.9.) Kt. határozatot visszavonja. 

Határidő: 2011 . április 13 -i Kt ülés 
Felelős: Szatmáry László a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 
( 5 igen, 0 nem, 1 tartózkodás) 

H A T Á R O Z A T : 
141/2011. (IV.12.) G P B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági 
és Pénzügyi Bizottsága az alábbi határozati javaslatot a Képviselő-testületnek 
elfogadásra j avasolj a: 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a REHAB 
XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft. (székhely: Budapest XVI. kerület, Pálya u. 
48., cg.: 01-09-697529, képviseli: Siklósi Attila ügyvezető) tulajdonát képező 
1161 Budapest Ságvári u. 19. szám alatti (Hrsz: 109853) ingatlanát 58 087 E Ft 
könyv szerinti értéken megvásárolja a mellékelt adásvételi szerződés szerinti 
tartalommal. 
Felkéri a polgármestert, hogy a költségvetés I. számú módosításakor gondoskodjon 
a kifizetéshez szükséges előirányzat átcsoportosításról. 

Határidő: 2011 . április 13-i Kt ülés 
Felelős: Szatmáry László a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 
( 5 igen, 0 nem, 1 tartózkodás) 

H A T Á R O Z A T : 
142/2011. (IV.12.) G P B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági 
és Pénzügyi Bizottsága az alábbi határozati javaslatot a Képviselő-testületnek 
elfogadásra j avasolj a: 



Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy határoz, 
hogy a R E H A B XVI. Foglalkoztató és Szolgáltató Kft.-vel (székhely: Budapest 
XVI. kerület, Pálya u. 48. , cg.: 01-09-697529, képviseli: Siklósi Attila ügyvezető) 
üzemeltetési szerződést köt a 1161 Budapest Ságvári u. 19. szám alatti ingatlanra 
vonatkozóan a tulajdonjog átruházását követően. 

Határidő: 2011 . április 13-i Kt ülés 
Felelős: Szatmáry László a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 
( 5 igen, 0 nem, 1 tartózkodás) 

kmf. 
Szatmáry László sk. 

Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 

A kivonat hiteléül: 

\ 


