
B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Budapest XIV. kerület Zugló Városrendezési és 
Építési Szabályzatának módosításához 
kapcsolódó Fővárosi Szabályozási Keretterv 
(FSZKT) eseti módosításának véleményezésében 
való részvétel és előzetes véleményezés 

Tisztelt Képviselő- tes tület! 

A Budapest Főváros Önkormányzata Főpolgármesteri Hivatal Városépítési Főosztálya 
levélben kereste meg Önkormányzatunkat (1 . sz. melléklet) - tájékoztatva azt a Zugló 
Városrendezési és Építési Szabályzatának módosításához kapcsolódó Fővárosi Szabályozási 
Keretterv (FSZKT) eseti módosításáról, melyről észrevételeket, javaslatokat tehetünk. 
A levél mellékleteként küldött keretövezet módosításokat jelző térképet a könnyebb 
kezelhetőség miatt, raszterrel felbontottuk és különböző színnel jelöltük a beépítés 
csökkentését (zöld) és sűrűsödését (narancs) eredményező keretövezet módosítási szándékot 
(2. sz. melléklet). 

A Zugló teljes közigazgatási területén több helyen jelentkező keretövezet módosítási 
szándékok többféleképpen csoportosíthatók, például: 

1. A beépítési százalék, a szintterületi mutatók csökkenésével járó keretövezet 
módosítási szándékok (a BVKSZ által megengedett legnagyobb paraméterek szerint): 

L2/A -> L 3 , ül . L 4 (beépítési mérték: 6 5 % •» 30%, ül. 2 5 % , 
szintterületi mutató: 2,5 -> 1,2, ül. 0,7) 

(pl. Lőcsei út — Erzsébet királyné útja - Nagy Lajos király útja - Kassai utca által 
határolt terület) 

L3 •> L4 (beépítési mérték: 3 0 % -> 2 5 % , szintterületi mutató: 1,2 -> 0,7) 
(pl. Gödöllői utca - Csernyus utca - Füredi utca - Nagy Lajos király útja által 
határolt terület) 

L7 -> L 3 (szintterületi mutató: 2,5 -> 1,2) 
(pl. Emma köz- Táborhely utca - Emília utca - Újvidék sétány által határolt terület) 

2. A beépítési százalék, a szintterületi mutatók növekedésével, vagy épp a zöldfelület 
csökkenésével járó keretövezet módosítási szándékok: 

L 3 -> L2 /A (beépítési mérték: 30% -» 6 5 % , szintterületi mutató: 1,2 -» 2,5, 
zöldfelület: 5 5 % -> 25%) 
(pl. Mexikói út - Egressy út - Törökőr utca - Thököly út; ill. Mogyoródi út - Örs 
vezér útja - Bonyhádi út - Nagy Lajos király útja; ill. Kassai utca - Rákospatak utca 
- Erzsébet királyné útja Nagy Lajos király útja által határolt területek) 

L4 -> L 3 (beépítési mérték: 2 5 % -» 30%, szintterületi mutató: 0,7 -» 1,2) 
(pl. Kassai utca - Miskolci utca - Kerékgyártó utca - Rákospatak utca által határolt 
terület) 

L3 -> L 7 (szintterületi mutató: 1,2 -> 2,5) 
(pl. Nagy Lajos király útja - Bánki Donát utca - Bátorkeszi utca - Fogarasi út által 
határolt terület) 

MZ ->M (zöldfelület: 35% -> 20% (10%) kialakult állapot) 
(pl. Öv utca - Füredi utca - Gvadányi utca - Fogarasi út által határolt terület) 
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3. Akár a lakásépítést is lehetővé tevő Intézményi (I, IZ) keretövezetek kialakítása: 
L3 -> I ; V K -» I ; V K -» I Z 

(pl. Csömöri út - Lőcsei út - Komócsy utca - Nagy Lajos király útja által határolt 
terület) 

M Z -» I, I Z 
(pl. Öv utca - Füredi utca - Gvadányi utca - Fogarasi út által határolt terület) 

4. Egyéb, alapvetően a funkcionalitást tükröző keretövezet módosítások, például: 
- Rákos-patak menti Zöldövezetek esete: pl. Z - K P -» Z - F K ; Z - K P -» V T - V F 
- Pl. a Róna utcában: Z - K K -» Z - E Z 
- Rákosrendező területének keretövezet besorolás változásai: M -> K L - V A 
- Ungvár utca, Füredi utca mentén: L 7 I Z , I 

Budapest Főváros XVI. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Kerületfejlesztési és 
Üzemeltetési Bizottsága a véleményezési eljárásban való részvételről 2011 . május 30-i ülésén 
alakította ki álláspontját, melyben javasolja az egyeztetésben való részvételünket. 
(3. sz. melléklet). 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatot elfogadni szíveskedjék. 
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H a t á r o z a t i j avas l a t : 

Budapest, 2011 . május 30. 

Láttam: 

'Ancsm László 
jegyző 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete a Budapest XIV. kerület Zugló Városrendezési és 
Építési Szabályzatának módosításához kapcsolódó Fővárosi 
Szabályozási Keretterv eseti módosítása során a 
véleményezési eljárás további szakaszában - a következő 
észrevételeket megtéve - részt kíván venni: 

1. Az L2/A-ból L3, L4; L3-ból L4; L7-ből L3 
keretövezetté módosítások kedvezőek, mert elősegítik 
Zugló elvárt beépítési karakterének kialakítását. 

2. Az L3-ból L2/A; L4-ből L3; L3-ból L7 és MZ-böl M 
keretövezetté módosítások megfontolandóak, kivéve, 
ha azt a tényleges, kialakult állapotok szükségessé 
teszik. A XVI. kerülethez közeli M Z (jelentős 
zöldfelületi munkahelyi területek) az intenzívebb 
beépítési lehetőségű és kisebb kötelező zöldfelületet 
megengedő M (munkahelyi terület) keretövezetbe 
sorolását nem támogatja. 

3. Az I és IZ keretövezetté módosítások akkor 
indokoltak, ha ott a meglévő, tényleges funkció az új 
keretövezetnek megfelel, így azok a valódi 
intézményi funkciót fogják szolgálni. Amennyiben 
lakásépítés (lakás kialakítás) lehetséges, (főként 
mennyiségi korlátozás nélküli) akkor a keretövezet 
módosítás a kedvezőtlen hatások miatt ellenjavallt. 

4. A zöldterületeket és a különleges funkciójú 
területeket érintő keretövezet módosítások a részletes 
vizsgálatok alapján indokolhatók. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: a határozat megküldésére 2011 . június 24. 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Kovács Péter 
polgármester 

Melléklet: 
1. számú: XV. kerületi főépítész levele, 
2. számú: a keretövezet módosításokat tartalmazó térkép 

- 3. számú: 30/2011 .(V.30.) KFÜB határozat 



Budapest Főváros Önkormányzata 
Főpolgármesteri Hivatal 

Városépítési Főosztály 

4 s z . m 

Iktató szám: FPH059/1216-4/2011 
Ügyintéző: Somogyi Judit 

Tisztelt Polgármester Úr! 

XVI. kerületi Önkormányzat 
Kovács Péter polgármester 

1163 Budapes t 
Havashalom u. 43. 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: 
Étv.) 9. § (2) bekezdés a) pontjában foglaltaknak megfelelően ezúton tájékoztatom a XIV. kerület 
teljes közigazgatási területére vonatkozó Zugló Kerületi Szabályozási Tervének és Zugló 
Városrendezési és Építési Szabályzatának módosításához kapcsolódó Fővárosi Szabályozási 
Keretterv (továbbiakban: FSZKT) eseti módosításának előkészítéséről. 

Budapest Főváros XIV. Kerület, Zugló önkormányzatának polgármestere a fővárosi 
településrendezési eszközök összhangjához szükséges követelményekről szóló 48/1998. (X. 
15.) Főv. Kgy. számú rendelet alapján megküldte a keretövezet-módosítási kérelmüket 
alátámasztó hatástanulmányt, Képviselő-testületük támogató határozatát. 

Az FSZKT módosításának eljárását Budapest Főváros önkormányzatának Főpolgármesteri 
Hivatala köteles és jogosult lefolytatni, ezért kérem, hogy az Étv. 9. § (2) bek. b) pontja szerint 
észrevételeit, javaslatait megkeresésem alapján a Főpolgármesteri Hivatal Városépítési 
Főosztálya felé szíveskedjen megtenni. 

A már hivatkozott Étv. 9. § (2) bekezdés b) pontjában előírtaknak megfelelően kérem, hogy az 
adott területre vonatkozóan ismertesse a hatás- és illetékességi körébe tartozó jogszabályi 
követelményeket a jogszabályhely pontos megjelölésével, valamint a terület fejlődése és építési 
rendje szempontjából jelentős ágazati terveket és intézkedéseket, azok tervezett időbeli 
lefolyásának alakulásával együtt. 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 
Kormányrendelet 5. § (3) bekezdésében előírtaknak megfelelően kérem, hogy levelében 
feltétlenül jelezze, részt kíván-e venni a véleményezési eljárás további szakaszában. 
Az előzőek szerinti írásos tájékoztatást szíveskedjék 15 munkanapon belül megküldeni. 

Kérem, hogy válaszlevelében hivatkozzon iktatószámunkra! 

Budapest, 2011. május 9. 

Kerekes György 
főosztályvezető 

Tisztelettel: 

mellékletek: 
1. Módosítási javaslat 

1052 Budapest, Városház utca 9-11. | levélcím: 1840 Budapest | telefon: 327-1 1541 fax: 327-1851 
e-mail: kerekesgy@budapest.hu 

mailto:kerekesgy@budapest.hu
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Z u g l ó K e r ü l e t i É p í t é s i S z a b á l y z a t a m ó d o s í t á s a s o r á n s z ü k s é g e s F S Z K T 
m ó d o s í t á s o k r é s z l e t e s i n d o k l á s a . 

1. A kerüle t i s z a b á l y z a t m ó d o s í t á s á n a k alapelveit a „Településfe j lesz tés i 
k o n c e p c i ó a l apozza m e g . [elfogadva Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló 
Önkormányzat Képviselő-testületének 25/2011.(1.27.) sz. határozatával] 

Kidolgozva 
• a 2 0 0 1 . évi településfejlesztési koncepció 629/2001. (Xll.18.)sz. é s a z erre 

épülő 
• „Zugló Integrált Városfejlesztési Stratégia" 161/2009. (Ill.31.)sz. határozatok, 

továbbá 
• a ZKVSZ-ZKSZT módosí tásához készülő szabályozási terv é s a z ahhoz 

érkezett vélemények alapján. 

Kiinduló adatok a koncepció 2011 kidolgozásához: 
(A kerület népességével, lakó és lakásállományával kapcsolatos - a KSH által 2010 évre kiadott Budapest 
Statisztikai évkönyve alapján összeállított - adatokalapján) 

• a kerület területe: 18,13 km 2, Budapest területének kb. 3,5 %-a, 
• l akónépessége : 121.721 fő (2010.), Budapest népességének 7 %-a. 
• egy km 2 - re jutó lakónépesség 6.714 fő (2010.), ami Budapes t át lagos 

l akónépességének a duplája. (3.278 fő/ km 2 .) 
• a kerület l akónépessége 1990 körül megközelítette a 150.000 főt, amikor Budapesten 

kétmilliónál többen éltek. A főváros n é p e s s é g e 15 %-kal, Zugló n é p e s s é g e 16,5 %-
kai csökkent a z elmúlt 20 évben. 

A l a k á s é p í t é s a n é p e s s é g csökkenéssel ellentétes tendenciát mutat. Zuglóban 1996-2000 
Közötti években átlag 390 új lakás/év valósult meg. 2000 é s 2005 között évente átlag 900 
lakással gazdagodot t a kerület. Ö s s z e s s é g é b e n az épült lakások s záma 2001 évtől mintegy 
12 %-kal nőtt (a fővárosban e z a z érték azonos időszakban 8,3 %) . Ez azt igazolja, hogy a 
kerület még egy általános népesség-csökkenés i folyamat idején is a kedveltebb lakókörnye­
zetek közé tartozik. (Bár a tény, hogy a 2006 év óta a kerületben megépült új lakásokból egy 
2010. évi, ingatlanforgalmi felmérés szerint minden harmadik lakás eladatlan.) 

Jelenleg 100 lakásban átlag 172 személy lakik. A lakásállomány a 2010-es évben 720 
lakással nőtt. A hatályos szabályozási tervek, kiadott építési engedélyek é s megkezdet t 
kivitelezések alapján további kb. 2500 lakás valósul meg az elkövetkező években. 

Az elfogadott koncepció pontjai: 

1. A kerületben vissza kell fogni a tömeges, lakópark jellegű lakásépítést, mert: 
a.) A csökkenő n é p e s s é g s z á m é s lakásvásárlási igénnyel szemben a növekvő 

lakáskínálat csökkenti azok piaci értékét a meglévő, régi lakások vonatkozásában is 
(eszköz: pl.: szabályozási paraméterek, különösen az ép í tménymagasság , beépítési 
százalék, szintterületi mutató csökkentése, 

b.) Alapellátás fejlesztési hozzájárulás bevezetése , stb.) Zuglóban a jövőben nem 
kívánatosak a lakópark jellegű lakásépítések é s vissza kell fogni a tömeges , 
társasházi jellegű lakásépítéseket is. 

c.) Nagyobb hangsúlyt, kellő ösztönzést kell biztosítani a meglévő lakásállomány 
megújulásához, rekonstrukciójához (eszköz: parkolási rendelettel a 
személygépkocsik építési telken kívül történő elhelyezésének lehetővé tétele, 
parkolási férőhelyek épí tése , jelképes mértékű alapellátás fejlesztési hozzájárulás, 
stb.). 
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d.) Különös figyelmet kell fordítani Zugló építészeti értékeire, nemcsak a z 
o r szágos é s fővárosi védet tségű ingatlanok vonatkozásában , hanem a 
speciális szabályozást igénylő területeken, (eszköz, speciális szabályozás , 
helyi értékvédelemi rendelet, fővárosi, kerületi pályázati támogatások, stb.) 

2. A várhatóan 120-130 eze r főt kitevő l a k ó n é p e s s é g s z á m ál landósulásához meg kell 
határozni a jogszabályok által a kerület hatáskörébe utalt é s a z önként vállalt alapellátási 
feladtok körét, volumenét, rendeltetési egységszámát é s egyéb jellemző értékeit. Ehhez 
figyelembe kell venni a nevelési-, oktatási intézmények, a z egészségügyi létesítmények, 
a szociális ellátók, stb. feladataik kapcsán jelentkező igényeket é s e h h e z kell igazítani az 
intézményi férőhelyek számát , (terület biztosítás a KVSZ-ben). 

3 . A 2009. évi statisztikai adatok alapján a kerületben minden ezer lakosra 429 adófizető 
személy jut. Az adófizetők nettó jövedelmét a teljes lakos-számmal osztva - a 
gyerekeket , eltartottakat, nyugdíjasokat is ideszámítva - átlag 74.380 Ft/hó. Ebben nincs 
benne a vállalkozások osztaléka é s az egyéb jövedelmek. (Ez az érték 2008-ban 75.910 
Ft volt.) Ez azt jelenti, hogy várhatóan meg fog nőni a z igény a bérlakások iránt. A 
társadalom szociális helyzetének függvényében a mobilitást nem a tulajdonban lévő 
lakások fogják biztosítani (amit adott esetben el kell adni, helyette újat venni), hanem a 
bérlakások, amik gyorsabban, könnyebben válthatók a kereseti, vagyoni helyzet 
függvényében. Az Önkormányzat működtethet, sőt bővíthet piaci alapon működő 
bérlakás hálózatot, kiegészítve személyre szóló, egyedi elbírálás alapján adható 
szociális támogatássa l kombinálva. A szabályozási tervnek területet kell biztosítania 
bérlakásépítéshez is. 

4 . A lakónépesség igényeinek biztosítása mellett s zükséges a helyi intézményi,közigazga­
tási és egyéb ellátó funkciók minőségi, mennyiségi és területi felülvizsgálata. Célszerű a 
lakosság kerületen belüli foglalkoztatásához megfelelő munkahelyek biztosítása, az 
intézményi, városközponti, munkahelyi területek szabályozási terven történő meghatáro­
zásával . 

5. A fővárossal együttműködve biztosítani kell a lakosság közép- és felső szintű 
tanulásának, kulturált szórakozási és művelődési lehetőségét pihenő- és 
sportolásra alkalmas területek kijelölésével, a meglévő létesítmények maximális 
védelmével, megőrzésével. (Eszköz: szabályozási terv) 

6. Kiemelt figyelmet kell fordítani a jelentős turisztikai célforgalmat vonzó létesítményekre 
é s azok kulturált üzemel te tésére . A fővárossal is együttműködve - a parkolási igények 
kielégítésével - vonzóvá kell tenni é s ki kell használni a gyógy-idegenforgalom 
kerületünkben lévő kedvező adottságait. 

7. A kerületi szabályozási tervben meg kell határozni azokat a városépítészeti, építészeti 
karaktereket, amelyek a jelenlegi térstruktúrához illeszkednek, a z egyes útvonalak, 
területek jelentőségének megfelelő építési feltételek/elvárások megfogalmazásával, akár 
a jelenleg hatályos FSZKT módosításával. 

8. Az önkormányzati vagyongazdálkodást segíteni kell azzal, hogy az inga t l angazdá lkodás i 
t e r v b e n jelölt, önkormányzati tulajdonú ingatlanok építési övezeti besorolását -
amennyiben az egyéb, jogos magánérdeket nem sér t - ér tékesí tés előtt a szabályozási 
tervben kedvező paraméterekkel kell ellátni. 

9. Zugló Önkormányzata kulturált városképi megjelenés igénye, a zavartalan gyalogos 
közlekedés biztosítása, a zöldfelületek megóvásának szem előtt tar tása mellett, de az 
önkormányzati gazdasági érdekek feltétlen figyelembevételével, a közterületen 
elhelyezendő pav i lonok számát , helyét, funkcióját é s egységes , városképbe illő 
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megjelenését szabályozni kell. Hasonló elvek alapján kell eljárni a rek lám é s hirdető 
b e r e n d e z é s e k , cégérek kihelyezhetőségét, a reklámfelületek méreté t é s mértékét 
illetően is. Továbbra is tiltani kell az óriásplakátok elhelyezését , szigorúan fel kell lépni az 
engedélynélküli reklámok é s reklám-hordozók zuglói jelenléte tekintetében. Törekedni 
kell arra, hogy Zugló közigazgatási területén a reklámfelületek 25 %-a bűnmegelőzési, 
közlekedésbiztonsági, e g é s z s é g megőrzési é s munkahely teremtési célokat szolgáljon. 

10. Meg kell akadályozni a tömbbelsők zöldfelületeinek elépítését, (eszköz: szabályozási 
előírások) 

11 . A kerületben - a Rákosrendezői pályaudvar déli deltája é s a Bosnyák tér kivételével -
további, 6000 rm bruttó kereskedelmi szintterületet meghaladó mérető bevásárló 
központ, kereskedelmi létesítmény nem helyezhető el. (eszköz: szabályozási 
előírások é s terv) 

12. A kerületben benzinkút a továbbiakban csak kapcsolt funkcióként, a z egyes övezetek­
ben, építési öveze tekben meghatározott létesítménnyel együtt építhető, önálló épületben, 
telken n e m . 

13. A Fővárossal együttműködve meg kell vizsgálni, a ZKVSZ-ben fel kell tüntetni, hogy a 
zuglói tömegközlekedési csomópontokban hol é s milyen feltételek mellett lehet nyilvános 
i l lemhelyeket é s köztéri időmérőket (órákat) elhelyezni." 
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K I V O N A T 5 . 3 2 . m 

a 2011 . május 30-án (hétfő) a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 
Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 8. sz. ülésén készült jegyzőkönyvéből . 

N A P I R E N D : 1. Budapes t XIV. kerü le t Zug ló V á r o s r e n d e z é s i és Épí tés i 
Szabá lyza t ának módos í t á sához k a p c s o l ó d ó Főváros i 
Szabályozási K e r e t t e r v ( F S Z K T ) eset i m ó d o s í t á s á n a k 
véleményezésében való részvétel és előzetes vé leményezés 
Előadó: Gilyén Ince KFÜB elnöke 

H A T Á R O Z A T : 
30/201 l . (V. 30.) K F Ü B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 
Budapest XIV. kerület Zugló Városrendezési és Építési 
Szabályzatának módosításához kapcsolódó Fővárosi 
Szabályozási Keretterv eseti . módosí tásának előzetes 
véleményezésével kapcsolatban azt javasol ja a Képviselő­
testületnek hogy a véleményezési eljárás további szakaszában -
a következő észrevételeket megtéve - vegyen részt: 

1. Az L2/A-ból L3, L4; L3-ból L4; L7-ből L3 keretövezetté 
módosítások kedvezőek, mert elősegítik Zugló elvárt 
beépítési karakterének kialakítását. 

2. Az L3-ból L2/A; L4-ből L3; L3-ból L7 és MZ-ből M 
keretövezetté módosítások megfontolandóak, kivéve, ha 
azt a tényleges, kialakult állapotok szükségessé teszik. A 
XVI. kerülethez közeli MZ (jelentős zöldfelületi 
munkahelyi területek) az intenzívebb beépítési lehetőségű 
és kisebb kötelező zöldfelületet megengedő M 
(munkahelyi terület) keretövezetbe sorolása nem javasolt. 

3. Az I és IZ keretövezetté módosítások akkor indokoltak, ha 
ott a meglévő, tényleges funkció az új keretövezetnek 
megfelél, így azok a valódi intézményi funkciót fogják 
szolgálni. Amennyiben lakásépítés (lakás kialakítás) 
lehetséges, (főként mennyiségi korlátozás nélküli) akkor a 
keretövezet módosítás a kedvezőtlen hatások miatt 
ellenjavallt. 

4. A zöldterületeket és a különleges funkciójú területeket 
érintő keretövezet módosítások a részletes vizsgálatok 
alapján indokolhatók. 

Határidő: 2011. június 15. Képviselő-testületi ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás: 6 igen 0 nem 0 t a r t ózkodás ) 

Kmf. 

Kaszás G á b o r 
jegyzőkönyv hitelesítő 

Gilyén I n c e sk. 
K F Ü B elnöke 

A kivonat hiteléül: 

P a p p n é F u r d a n M á r i a 
KFI irodavezető J '-

Budapes t , 2011 . május 3 1 . 
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