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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Budapest XV. kerillet, 11/2008. (V.15.) ©&k.
rendelettel elfogadott Rakospalota — Pestijhely -
Ujpalota  Véarosrendezési  Epitési  Szabalyzat
részleges modositasanak véleményezése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat Telepiilésfejlesztési, Ertékvédelmi és Foépitészi
Iroddja az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 9.§ (2)
bekezdésében foglaltak alapjan, mint szomszédos kerliletet kereste meg Onkormanyzatunkat a
Budapest XV. keriilet, 11/2008. (V.15.) 6k. rendelcttel elfogadott Rakospalota — Pestijhely —
Ujpalota Vérosrendezési Epitési Szabalyzat (KVSZ) részleges modositasanak véleményezési
eljarasaban (1. sz. melléklet)

A XV. kerilleti KVSZ részleges modositisa akut problémék kezelésére iranyul az L4 és 1L.2/A
keretdvezetekben az elhelyezheté lakdsszam szabalyozdsa, valamint egyéb épitési paraméterek
(épitménymagassag, funkciok, tetbhajlasszog értékek, padlészint-magassag) vonatkozasdban, A
mddositasi javaslatok a XVI. keriileti KVSZ eloirasain €s annak tapasztalatain alapulnak.
Ugyanakkor a KVSZ teljes korlh feliilvizsgalatanak elokészitése folyamatban van, de annak
telepiilésrendezési eljarasat kiilon fogjak kezdeményezni.

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsaga a véleményezésrél 2011. oktdber 17-1 iilésén alakitja ki javaslatat
(2. sz. melléklet).

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és fogadja el a hatarozati
javaslatot.

Hatarozati javaslat:
Budapest Févaros X VL. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a
Budapest XV. keriilet, 11/2008. (V.15.) 8k. rendeletiel elfogadott
Rékospalota — Pestjhely — Ujpalota Vérosrendezési Epitési
Szabdlyzat részleges modositasa véleményezési eljarasinak tovabbi
szakaszaban — észrevételt nem téve - nem kivéan részt venni.

Felelds: Kovécs Péter polgarmester
Hatarid6: a hatarozat megkiildésére 2011. oktdber 27.

(elfogadasa egyszerli szé segetigényel)
Budapest, 2011. oktober 11. [‘" (
Koviacs Péter
%%\Q
- i

polgérmester
‘.. { A
Ancsin Laszlo
Jegyzd

Melléklet:

- 1. szami: XV, keriileti Onk. Telepiilesfejlesztési, Ertékvédelmi és Foépitészi Iroda levele
- 2. szam: .../2011.(X.17.) KFUB hatarozat

Targyalia: Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
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Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat /u\wu
Polgarmesteri Hivatala % Rendseer

Ugyfélfogadasi id6: & hétis: 13:30-18:00 e szerda: 8:00-16:30 e péntek: 8:00-11:30

Ugyiratszam:  60069/1/2011 Valaszaban hivatkozzon az ilgyiratszimunkra!

Ugyintézé: Musztafa Timea
' Téargy: Budapest XV. ker. 11/2008 (V.15.) Rakospalota -
Pestijhely - Ujpalota Vérosrendezési  Epitési
Szabdlyzata (KVSZ) részleges mddositdsa
Etv. 9. § (2) bek. b) pontja szerinti eldzetes
megkeresés, valamint 2 9/A § szerinti egyszerisitett
eljaras elinditisa,
a 9.§ (4) szerinti egyeztetd tirgyalis meghivoja

Budapest Foviros XVI. keriileti Onkormdnyzat Polgirmesteri Hivatala
Polgirmesteri Kabinet - Foépitész

1163 Budapest
Havashalom u. 43.

Tisztelt Cim!

Tajékoztatom, hogy a Budapest Fdvaros XV. Keriilet Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
861/2011.(1X.28) sz. 6k. hatérozata alapjan Ogy dontoétt, hogy a 11/2008. (V.15.) Rakospalota —
Pestijhely — Ujpalota Varosrendezési Epitési Szabalyzatat (KVSZ) részlegesen modositasat
kezdeményezi az Etv. 9/A. §-a szerinti egyszerisitett véleményezési eljaras keretében.
A részleges KVSZ moédositas célja:
A racionalifastdl elrugaszkodd, a tul-, illetve alul és nem egységesen szabdlyozott elemek
kisziirése, amelyek az atfogé KVSZ madositast megel6zéen mielébb valtoztatast igényelnek:
a.) Az L4 és L2/A keretGvezetekben elhelyezheto lakasszam szabalyozésa.
b.) Egyes altalanos rendelkezéseknél:

- az L4 és L2/A keretovezetckben szabilyozott minimalis épitménymagassag alkalmazisa,

- a lakoteriileteken megengedett funkcidk kore,

- alakoteriileteken szabalyozott minimalis €s maximalis tetOhajlasszog értéke,

- lakohelységek padlészint magassagara vonatkozo altaldnos rendelkezések.
A KVSZ modositds varhaté hatasa:
Jelen médositds soran jelenleg csak azok a rendelkezések keriilnek mdodositasra, melyek a KVSZ
napi alkalmazisa sordn a legszembetiindbb problémakat okozzdk: az egyes lakOSvezetekben
meghatarozott lakdsszdm anomadlidk, a minimalis épitmény magassag teriilettdl fiiggetlen tilzd
megkdtése, a tetGhajlasszog teriileti elhelyezkedéstdl fiiggetlen megkdtése, a lakohelyiségek
padldszint magassdgara vonatkozo kotdttségek, a lakddvezetekben ethelyezheté funkcio kordk
meghatarozasa. A modositas elékészitése soran olyan javaslatok keriilnek kidolgozasra, melyek
képviselS-testiileti jovahagyaséval Rakospalota, Pestjhely, Ujpalota Onkorményzata jelentdsen
segiti az épitett kornyezet alakitdsardl ¢és védelmérdl szélo 1997. LXXVIIL toérvény
(tovabbiakban:Etv.) 8.§-aban megfogalmazott alapelvek, telepiilésrendezési célok érvényre
juttatasat:
. 8. § * (1) A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasdaval
bekovetkezd vdltozdsok az érintett lakossdg életkoriilményeiben, értékrendjében és szocidlis
helyzetében hdtrdnyos kivetkezményekkel ne jarjanak. Ennek érdekében biztositani kell a teriiletek
a kozérdeknek megfeleld felhaszndldsat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélto
kornyezet folyamatos alakitdsat, értékeinek védelmét. Ennek sordn figyelembe kell venni:
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a) az egészséges lakc- és munkakdriilmények, a népesség biztonsdgdnak dltaldnos kévetelményeit,
b) a népesség demogrdfiai fejlodését, a népesség lakdssziikségletét,”

A KVSZ részleges mddositisa kizardlag akut problémak mddositdsira vonatkozik, nem
tartalmazza a KVSZ teljes kori jogharmoniziciojit.

A KVSZ teljes koril felilvizsgélatdnak elkészitése folyamatban van, az ezzel kapcsolatos
telepiilésrendezési eljarast az énkormanyzat kiilon fogja kezdeményezni,

A mddositds nem érinti a telepiilés f6 infrastruktura héalozatat, alapvetod zoldfeliileti
rendszerét, morfologiajat, védett természeti értékeit, a kulturdlis 6rokség védelmét és nem noveli
felhasznaldsi intenzitdsat, teriiletfelhaszndlasi valtozast nem jelent. Ennek megfelelden a médositas
mértékének megfelelé tartalommal torténé kidolgozas mellett az Etv. 9/A. §-a szerinti
egyszeriisitett véleményezési eljaras szerint torténik. :

Az épitett kdrnyezet alakitisiardl és védelmérdl szélo, tobbszor modositott 1997, évi

LXXVIII torveny (Etv ) 9. § (2) b) pontja, valamint a 9/A §. a) pontja alapjan kérem:
nyilatkozzon, hogy az Etv. 9/A. § szerinti egyszeruSItett véleményezési
eljarasban részt kivan-e venni,

- amennyiben igen a mellékelt ,KVSZ Modositds Etv. %A §. szerinti
Egyszeriisitett Eljdrdssal” cimii tervdokumenticié alapjan elkészitett KVSZ
részleges modositasardl a hatiskoriikbe tartozé kérdésckben véleményiiket
megadni sziveskedjenek.

Felhivom figyelmét, hogy az Etv. 9. § (2) b) pontja, valamint a 9/A §. a) pontja alapjin az
allasfoglalasuk megkiildésére a kézhezvételtdl szimitott 15 munkanap dll rendelkezésre.

Jelen megkeresésemmel egyidejiileg a targyi KVSZ moédositasra beérkezd eltéré vélemények
tisztazasa céljabol az Etv. 9. § (4) bekezdése értelmében tartandd egyezteté targyalisira

meghivom.
Az egyeztetd targyalas:
- idopontja: 2011. november 2. szerda 10.00 6ra,
- helyszine: Budapest, XV. ker. Onkormanyzat Polgirmesteri

Hivatal, Telepiilésfejlesztési Ertékvédelmi és Foépitészi
Iroda (TEFI) C épiilet 1. e. Kossuth terem,
- cim: Budapest 1153, XV. ker. Boceskai u. 1-3.

Budapest, 2011. oktober 3.

foépitész

Melléklet: -, KVSZ Modositds Etv. %A §. szerinti Egyszerdisitett Et}r'ér'dssal " cimil tervdokumentéacio
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KVSZ MODOSITAS 9/A § SZERINT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2011. szeptember hé

Bevezetés

Jelen tervdokumentacié Budapest, XV. keriilet Onkormanyzatadnak megbizasdbol készilt, mely a tébbszdr
médositott, 11/2008.{V.15.) OK. rendelette] jovahagyott Budapest, XV. kerilet Rikospalota-Pestjhely-Ujpalota
Kerilleti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzata egyszeriisitett allamigazgatasi eljéras szerint megengedett
mérték{ maddositasat tartalmazza az aldbbi véltoztatasi szandékok szerint: '
a.) Az L4 és L2/A keretéivezetekben elhelyezhet6 lakdsszam szabalyozdsdnak felilvizsgalata és modositésa,
b.} A KVSZ egyes altaldnos rendelkezéseinek médositasa:
= 3z L4 é&s L2/A keretdvezetekben szabélyozott minimdlis épitménymagassag alkalmazasanak toriése,
= a lakoterileteken megengedett funkcidk kérének felllvizsgalata,
= a lakoterileteken szabdlyozott minimalis és maximalis tetShajlasszidg értékének mddositasa,
= lakdhelységek padldszint magassagdra vonatkozd altalanos rendelkezések modositasa.

A rendezés célja:

Budapest Févaros XV. keritletének Onkormanyzata tavaly —ugyancsak cégiink kdzrem(ikédésével- megkezdte a
KVSZ teljes felllvizsgdlatdnak elSkészitését. Ennek részeként felszinre keriilt néhany, a jelenleg hatidlyos helyi
rendelet alkalmazésa soran kiélez6dd varosrendezési konfliktust eredményezd szabalyozdsi eliras.

Jelen médositas célja a racionalitistdl elrugaszkodé, a til-, illetve alul és nem egységesen szabdlyozott elemek
kisz(irése, amelyek az atfogd modositast megel5z8en mielSbb valtoztatast igényelnek.

A rendezés varhato hatdsa:

Azon mielbbi rendezést kivand elGirdsok modositdsi  javaslatai  kerlltek kidolgozdsra jelen
tervdokumentdciéban, melyek képviseld-testileti jovahagyasdval Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota
(Onkormanyzata jelentdsen segiti az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl s2616 1997. LXXVIll. tHrvény
{tovabbiakban:Etv.} 8.5-4ban megfogalmazott alapelvek, telepiilésrendezési célok érvényre juttatasat.

+8. §= (1) A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtdssval bekdvetkezd
viltozdsok az ¢rintett lakossdp  Eletkbritllményejben, értékrendjében  és  szocidlis  helyzetében hatrdnyos
kbvetkezményekkel ne jérjanak. Ennek érdekében biztositani kell a teriiletek a kozérdeknek mepfelelé felhaszndldsét a
jogos maginérdekekre tekintettel, az emberhez mélté kdmyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét. Ennek sordn
figyelembe kell venni;

a) az epészsépes lakd- és munkakirilmények, a népesség biztonsdganak dltalinos kbvetelményeit,

b) anépesség demografiai fejladését, a népessép lakdsszitksépletét,”

A médositds nem érinti a telepllés f8 infrastruktara haldzatét, alapvet§ zdidfelileti rendszerét, morfolégiajat,
védett természeti értékeit, a kulturdlis 6rokség védeimét és nem nodveli felhaszndlasi intenzitasat,
teriletfelhasznélasi véaitozast nem jelent. Ennek megfetelSen a modositds mértékének megfelel§ tartalommal
torténd kidolgozas mellett az Etv. 9/A. §-a szerinti egyszer(sitett véleményezési eljaras szerint torténik.

lelen szabélyozdsi tervet az épitett kbrnyezet alakitasarél szolé modositott 1997, évi LXXVIL Tv. (Etv.), az
Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrd! szdlé médositott 253/1997. (XN, 20.) Kormany
rendelet (OTEK}, Budapest Févdros XV. keriilet, Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata képviseld-
testiletének 11/2008.(v.15.) OK rendeletével elfogadott Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Varosrendezési és
Epitési Szabélyzat (KVSZ) alkalmazasaval készilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

4
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KvsZ MODOSITAS 9/A § SZERINT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2011. szeptember hoé

Az L4 és L2/A keretdvezeteket érintGen a telkenként elhelyezhetd lakdsszam differenciildséra
vonatkozd szabalyozas feliilvizsgalat

A lokdsszam szabdiyozds felilvizsgdlatdnak indokai:

A KVSZ eldirdsai szerint az L4 és L2/A keretdvezeteket érintd épitési dvezetekben az elhelyezhetd lakasszam
mértéke &pitési dvezetenként eltérden tal-, vagy alul szabalyozott, amely az orszagos telepiilésrendezési és
épltési kovetelményekrSl széld  253/1997.(X1.20.} Korm. rendelet ({tovébblakban:OTEK) azon 7.8(2)
bekezdésében eldirt alaptétele

(mely szerint az: )
#(2) Az épitési Gvezeteket, Bvezeteket a meglév és/vagy tervezelt szerepkoriik, beépitetiségiik és karakterbeli kilnbségeik
alapjdn ¢s ugy kell besorolni, hogy az azokon beiiili - azonos helyzetben lévé - telkeket azonos értéki épitési jogok és
kdtelezettségek illessék meg.”) ]

az elvarhatd mértékben nem tud teljesiilni. Az elfirasok adta lehetdségeket maximalisan kihasznald épftési
engedélytervek élhetetlen, talzsGfolt lakdkérnyezetet teremtenek, melyek csakdgy mint varosképi,
teleplilésesztétikai értelemben, az életkoriiményekben is bekdvetkezd kedvezétlen folyamatokat indukainak, s
ez a kedvezdtlen folyamat mdr tetten érhetd egyes lakétédmbdokben.

Az épitéshatdsagon megtapasztalt folyamat, illetve néhany megvalosult beruhdzas okdn az dnkormanyzat a
problémaval legstlyosabban érintett keriletrészen valtoztatasi tilalom elrendelésével igyekezett iddt nyerni a
megoldds, illetve a szabalyozdasi hidnyossdgok potlasénak idejére.

1.1lakdsszam vizsgdalat
1.1.1 Mintateriileten végrett lakdsszam gyakorisdg vizsgdlat

A telekméret alapl lakasszdam differencidlds megallapitdsdhoz elvégeztiik a két komponens részletes
vizsgélatat. A javaslat megalapozdsdul szolgdld konfliktustérképek elkészitése az Onkormdnyzati
adatszolgaltatads alapjén rendelkezésre bocsajtott digitélis alaptérképen végrett telekméret vizsgalattal, a
legtdbb féle L2/A és L4 keretdvezetll lakéovezettel fedett, a kerlletre jellemz8, eltér§ épitési dvezeteket
legjobban reprezentald, mintateriiletll valasztott Rakospalota déli lakdterilleten (tovdbbiakban:mintateriilet)
helyszini bejardssal tortént lakdsszam s2dmlalassal, valamint a KVSZ hatélyos rendelkezéseinek feldolgozasaval
torténd tematikus lekérdezésekkel tortént.

A mintaterlleten tértént helyszini bejdrason tapasztaltak alapjadn elmondhatd, hogy a teriletet lényegében

harom eltérd telekstruktira és ebb! adddo telekhasznalati intenzitas jetiemai:

2.)  Pazmiény Péter utca menti munkahelyi teriiletek kbzé beékel&datt lakételkek, ilietve a Szerencs utcatol
délre talalhatd két L4fXV/1 épitési dvezethe sorolt ingatlanokbdl allé, nagytelkes, 8000 m>-t meghaladé
telekméretet is tartalmazé lakotdombok telkenkénti 2, illetve 10 lakas szammal.

1.sz. teriileti egységre vetitett lakdsszam gyakorisdg a jelenlegl tetekméretek alapjan

. szabdlyozds szerint
lakdsszdm meglévs megvaldsulhaté*
tetkenként telek “ telek o

gyakorisdg gyakorisdg

1) 31 0.00 28 Q.00

1 9 25.74 3] B.10

2 3 17.13 1 2.70

4 1 11.43 2 10.82

& 1 17.14 8 64,87

10 1 28.57 1 13531
100.00 100.00

Az 1. s2. teriiletegységen beliil a meglévd lakdsszédm: 35 db, a hatilyos szabilyozds szerint megépithets 74 db,
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KVSZ MODOSITAS 9/A § SZERINT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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2.) Pazmaény Péter utca — Dobd utca ~ Beller Imre utca — Nydri Pl utca — Dugonics utca — Kinizsi utca
— Szerencs utca — Rdkos Gt - Dembinszky utca dltal hatdrolt teriileti egység, aho! zdmében 400-
800 m? kozotti tetkek taldlhatok. A lehatdrolt témbben érintett és jellemz8 épitési dvezetek:

P L2/AMXV/A 14/Xv/2
» L2/A/XV/4/INT > L4/XV/S
» L2/A/XNV/S » Lafxv/a
»L2/A/XV/5 > La/Xv/8
. ¥ LafXv
2.s2 teriileti egységre vetitett lakdsszam gyakorisag a jelenlegi telekméretek alapjan
meglévs s2abdlyozds szerint
lakdsszam megvalésulhaté™
telkenként telek telek :
gyakorisdg * gyakorisdg *
Q 52 0.00 2 0.00
1 - STF om0 29,62 s 1 0.03
2 194 .7 < 19,40 344 17.20
3 56 8.40 19 1.52
4 46 9.20 474 50.95
5 15 3.75 26 3.38
6 18 5.58 92 14.72
7 11 3.96 11 1.98
8 5 2.05 5 1.05
9 1 0.46 1 0.24
10 7 3.57 7 1.82
11 2 1.12 2 0.58
12 10 6.10 10 3.20
20 2 2.40 2 1.06
28 2 2.86 2 1.48
30 1 1.53 1 0.79
100.00 100.00

Az 2. s2. teriiletegységen belGl a meglévd lakdsszam: 1964 db, a hatdlyos szabdlyozds szerint megépithetd 3788 db.

A tablazat értékeinek értelmezése szerint a vizsgdlt virosrészen megépiilt lakdépiileteknél az 1 és 2 lakédsos
eléfordulds a leggyakoribb, ami a szabalyozds kihasznélasaval eltolédhat a 4 lakdsos épiletek felé a 2 és 4
lakasosok azonos mértékd megjelenése mellett.

3.) Beller Imre utca — Dugonics utca — Rakos (t — Palotds utca — Dobé utca dltal hatarolt terlleti egyseg,
melyet olyan aprételkes lakétombak jellemeznek, ahol 200 m? kérili ingatlan is megtaldlhats, de korulbelil
fele-fele ardnyban a 400-800 m® és 200-400 m’ kozdtti telekméret az uralkodd. Az ingatlanokon egy és
kétlakasos lakoépiletek taldlhatok.

> L2/A/XV/1 >L4/XV/2
> L4/Xv/5

3.5z, terileti egységre vetitett Iakasszdm gyakorisdg a jelenlegi telekméretek alapjin

meglévd szabdlyozds szerint
lakdsszam megvalésulhatd®
telkenként “::II:,'I: sg % telek gyakorisig %
0 51 0.00 1 0.00
1 287 43.30 . o 0.00
2 63 ' 18,90 79 9.48
3 20 9.00 12 2.16
4 12 7.20 339 79.37
5 8 5.00 10 250
] 10 2.0D 10 3.50
8 3 3.60 3 141
10 3.00 2 1.18
100.00 100.00
Az 3. sz. teriiletegységen beliil a meglévi lakdsszam: 665 db, a hatilyos szabilyozds szerint megépithetd 1704 db.
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A tabldzat értékeinek értelmezése szerint a vizsgalt vérosrészen megépilt lakdépiileteknél az 1 és 2 lakasos
eiffordulas a leggyakoribb, ami a szabdlyozds kihasznéldséval eltolédhat a 4 lakasos épiletek felé.

Az elemzés egyértelmden kimutatja, hogy a jelenlegi szabdlyozds gyakorlatilag mindharom vizsgalt terileti
egységben lehetdvé teszi a meglévs lakdsszam megdupldzddasat, amely az adotisagok ismeretében
mindenképpen tulzott.

Az egyes telektimbékben megépitett lakdsszdmokat bemutatd térképen jdl lathatd a tébblakdsos
épiiletek terileti eloszlasa, valamint azok megfelelgsége a helyi épitédsi elSirasokkal a megengedett
lakasszam, illetve az egyes épitési Svezetekben alkalmazott lakas/telekméret vonatkozasaban.

1.1.2 Az L2/A/XV és L4/XV jelii épitési ovezetek lakdsszamra vonatkozd jogszabdlyi
elfirdsainak varosrendezési szempontd elemzése

Ezen fejezetben &sszegiésre keriiltek az egyes épitési Ovezetek lakdsszam elhelyezését szabdlyzd
rendelkezések, elGirdsok, melyek alapjan az alabbi szempontok szerint keriitek elemzésre a rendelkezésre allé

adatok:

A.) L4 és L2/A keretdvezetl lakdteriiletek lakasszam korlatozéasra iranyulod szabalyainak lefedettsége,

B.) szabdlyozott teriileteken az egy lakdsra juté telek m? értékek vizsgalata,

C.) egy lakasra es6 minimdlisan elvart bruttd szintteriilet értékének vizsgalata az épitési dvezet szerint
megengedett maximalis beépitési intenzitdsa alapjan.

A KVSZ a két vizsgdlt keretdvezet tekintetében esak az L2/A keretévezetekre dliapit meg dltaldnos szabdlyt, illetve egyes
épitési dvezetekben attol eltérd rendelkezések talalhatok, mig az L4 keretdvezeten bellll csak épitési Gvezetekre
lebontottan rendelkezik a telepithetd lakdsszamokrél.

Az alabbi tiblizatban az épitési dvezet lakdsszdmra vonatkozd eldirdsai, valamint az annak afapjan épithetd 1 lakdsra jutd
telek m* &rtékei keriiltek rogzitésre,

KVSZ L2/A/XV kisvérosias zartsora lakéteriilet 26.§ (4): ,,A 800 m’ telekméretet el nem éré telken egy db
maximum 4 lakésos épiilet helyezhetd el. Etté] eltéro értéket KSZT megaltapithat.”

[:2/AIXV/1 KVSZ 6. szami melléklete nem hoz eltérd szabdlyozdst az sMhaldnos elSirason felil a lakdsszam
min telekméret: | korldtozasra vonatkozdan. ‘

400 m’ azaz:
L2/A/XV/2 kozbetzlsj;zfarok telekméret maximalis Jakdsszdm 3 'Iakésr::;so telek
min ;egg“"‘,ém‘ 0-400 (800} 4 1akas 100 (200 — 400 (800)
m- 800 felett nem szabdlyoz -

KvSZ 15. szami melléklete nem hoz eltérd szabdlyozast az iltaldnos elirdson felill a lakdsszam
korldtozdsra vonatkozdan.

L2/Apvfs |

min telekmzéret: kdzbensd és  sarok telekméret maximalis lakasszam 1lakésra ess telek
800 m teleknél m?
0-800 4 jakas 200-800
800 felett nem szabalyoz -

KVSZ 23 szama melléklete IV, fejezet:

L2/A/XV/4 jelii kisvarosias zdartsord tvezet eldirdsai
»(3) Telkenként legfeljebb 4 lakas alakithaté ki, kivéve sarok telek esetén. Két lakdsnal tobb abban az
esetbe2n helyezhetd el, amennyiben a telekméret és a lakdsszam hinyadosa nagyobb vagy egyenld mint
150m* .

l:2/ A/Xv/a (4) Saroktelek esetén legfeljebl 6 lakas alakithato ki, amennyiben a telek legkisebb szélessége is nagyobb
min telekméret: { mint 20m és a telekméret &s a lakdsszam hanyadosa nagyobb vagy egyenld mint 150 m® "

800 m’ azaz:
kdzbensd teleknél telekméret maximalis lakdsszdm 1 Iakasri:-iso telek
0-400 1 lakds 400
0-400 2 lakas 200
450-600 3 lakas 150-200
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600 felett 4 Jakas 150-/
sarokteleknél
0-400 1 lakds 400
0-400 2 lakas 200
450-600 3 lakas 150-200
600-750 4 lakas 150-187
750-300 S lakas 150-180
900 felett 6 lakas 150- /

KVSZ 23. szdmu meliéklete V., fejezet:

L2/A/Xv/4/iInt. jeld kisvarosias zartsord intézmény dominanciaji dvezet elSirasai
«{2) Telkenként legfeljebb 4 lakas alakithato ki, kivéve sarok telek esetén. Két lakdsnal tébb

L.Z IAIXV/4/int abban az esetben helyezhetd el, amennyiben a telekméret és a lakdsszam hdnyadosa nagyobb
min telekméret: .
800 m% vagy egyenld mint 150 m2 . . - . o
{3) saroktelek esetén 6 lakas alakithaté ki, amennytben, a telek legkisebb szélessége is
nagyobb mint 20 m és a telekméret és a [akdsszam hanyadosa nagyobb vagy egyenl§ mint 150
m2."
azaz:
tsd. mint az L2/A/XV/4 jell épitési vezetnél
KVSZ 23. szama melléklete Vi. fejezet:
L2/A/XV/5 jeld kisvarosias zartsord dvezet el&irdsai
~{2) Telkenként legfeijebb 6 lakds alakithatd ki. Két lakésndl tobb abban az esetben helyezhetd
el, amennyiben a telekméret és a lakdsszam hanyadosa nagyobb, vagy egyenld mint 150 m2.”
L2/A/XV/5 azaz:
min telekn;éret; kﬁzber!sé és sarok telekmeéret maximalis lakasszam 1 lakasra esd telek
.800m teleknél m2
0-40 (300) 1 lakas 400 (800}
0-400 (800) 2 fakas 200 (400}
450-600 3 lakds 150-200
600-750 4 lakas 150-187
750-500 S lakas 150-180
900 felett 6 lakds 150-/
A KVSZ dltaldnos eldirdsai nem kezeli, st meg sem jeleniti ar épitési Gvezetet. Sem gz ditalénas
La/Xv rendelkezések, sem pedig o KVSZ mellékletei k525tt nem szerepel, kizdrolag az Svezeti térképen kerdit

min telekméret:

rogzitésre. Az épitési dvezet a mintateriileten, a Palotds téren taldlthatd, s hat db ingatlant érint, Jelen
tervmodositds sorén nincs mdd ezen rendelkezési hidnyossdg orvosidstdra, it ezért  jelen

La/xv/1
min telekméret:
800 m?

tervdokumentdcioban csok megdilapitésként kezeljok.

~27.§ (5) az L4/XV/1 épitési bvezetben
799 m? telekméretig telkenként dsszesen 1 fakoépiilet és abban legfeljebb 2 db lak4s,
800-1500 m?® kbzostti telekméret esetében telkenként dsszesen 1 lakoépitlet és abban legfeljebb 6 db lakés,
1501-3000 m® kozotti telekméret esetdben telkenként 8sszesen 2 lakoépiiiet és épitletenként tegfetjebb 6
db lakds helyezhetd el.” '

azaz:

kozbensé és‘ sarok telekméret maximalis lakasszam 1takisra ?6 telek
teleknél m
0-799 2 lakds (1ép) 400
800-1500 6 lakds (1ép) 133-250
1501-3000 12 takds (2ép) 125-250
3000 felett nem szabalyoz 250- /

KVSZ 5. szamd melléklete nem hoz eltéré szabilyozast az dltalinos eldirdson feliil a lakasszim
korldtozasra vonatkazoan,/
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L4/XVv/2 W27.§ (3) az L4/XV/2 és LA/XV/S épitési dvezetekben legfetiebb
min telekméret: 800 m2 tetekméretig 2 lakés (legfeljebb 1 épfiletben)
400 m’ 801-1200 m2-ig 4 lakds (legfeljebb 1 épiiletben)
1201 m2 felett 6 lakas (legfeljebb 1 épiiletben)”
helyezhetd el, Ettd! eltérni csak KSZT keretein beli] lehet.”
azaz:
kbzbensé &5 sarok telekméret maximalis lakdsszam 1 takdsra esé telek
teleknél m?
0-400 {800) lakds {1ép) 200 (400)
L4/XV/5 801-1200 4 lakas (1ép) 200-300
min telekméret: 1201 felett 6 lakds (2ép} -
400 m?
KVSZ 4. szamG melléklete nem hoz eltérd szabdlyozast az altaldnos elGirason felil a lakdsszam
korlatozasra vonatkozdan az L4/XV/5 &pitési dvezethen. Az LA/XV /2 épitdsi vezetet érintd KSZT-k nem
készilltek.
KVSZ dltaldnos rendelkezésel és annak vonatkozd 16. szimid melléklete sem hoz szabdlyozdst a
.L4/XV]‘3 lakdsszam koriitozasra vonatkozdan, igy a BVKSZ eldirdsait kell figyelembe venni, ami maximum telek/4
min telekmzeret: lakast jelent, kettd és a feletti lakas elhelyezés esetére vonatkozd telekméret kik&tés nélkdil.
400 m azaz .
ktzbensé és  sarok telekméret rmaximdlis lakdsszam 1 lakdsra esé telek
teleknél m’
0-400 (800) 1 lakds A00 (800)
0-400 (800) 2 lakés 200 (400)
0-400 (800) 3 lakas 133 (266)
mir';:ﬁzk\:{ é4ret: i : 0-400 {800} 4 1a‘kés 100 {200} '
800 m? itt jegyezziik meg, hogy a 16. mellékiethez tartozd szabdiyozasi terviapon L4/XV/2 és LA/XV/3 épltési
ovezettel taldtkozhatunk, azonban a KVSZ térzsszdvegében oz ezen épitési dvezetekhez tartozé
paraméterek a L4/XV/3 és L4/XV/4 épitési dvezetekben rigzitettekke! wvan dsszhongban, igy
valoszindsithetd a hiba léte, Ezt erfsiti azon tény is, hogy a 16. szdmi szdveges mellékiet is szintén ezen
két /3 és/4 épitési Gvezetekhez tartozd elfirdsokrdl rendelkezik.
»27.§ (6) az L4/XV/6 épitési Gvezetben
- Telkenként legfeljebb 2 lakas alakithaté ki, kivéve sarok telek esetén.
- Saroktelek esetén 4 lakds alakithaté ki, amennyiben, a telek lepkisebb szélessége is nagyobb, mint 20
m és a telekméret és a lakdssziam hanyadosa nagyobb vagy egyen!d mint 150 m2.”
azaz
kbzbens telekné! telekméret maximalis lakasszam t Iakasri"ezso telek
L4/Xv/6 0-400 1lakas 400
min telekméret: 0-400 2 |lakds 200
400 m* saroktelekné!
0-400 1 lakds 400
0-400 2 lakas 200
450-600 3 lakas 150-200
600 felett 4 lakas 150-/
KVvSZ 23. szdmi melléklete nem hoz eltérd szabdlyozdst az dltaldnos elSirdson felil a lakdsszam
korldtozdsra vonatkazdan.
»27.8 (7) az L4/XV/7 épitési Gvezetben
- Telkenként legfeliebb 4 lakas alakithaté ki. Két lakasnil tobb abban az esetben helyezhetd el,
amennyiben a telekméret és a lakasszdm hanyadosa nagyobb vagy egyenld, mint 150 m2.”
azaz:
La/xv/7 kbzbens es.sarok teiekméret maximalis lakdsszdm 1 takasra 356 telek
min telekméret: teleknél m
400 m* 0-400 1 lakas 400
0-400 2 lakas 200
450-600 3 fakas 150-200
600-felett 4 lakas 150- /

KVSZ 23. szamd melléklete nem hoz eltér§ szabalyozdst az élaldnos eldirdson felil a lakasszam
kortdtozasra vonatkozdan,
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1.1.3, Egy lakdsra jutd bruttd szintterilet értékének vizsgdlata az épitési dvezet szerint
megengedett maximalis beépitési intenzitds alapjin

Az egy lakéasra jutd bruttd szintterdlet vizsgalatat az egyes épitési dvezetekben egymdstdl jelentSsen eltérden
szabalyozott maximalis szintterileti mutaté indokolta.

A vizsgalt mintaterilet eltérd keretdvezetbe sorolt és igen véltozatosan szabalyozott az egyes telkek beépitési
intenzitdsdnak vonatkozdsdban. Fontos megallapitds, hogy az eltéré keretdvezetbe sorolt ingatlanok
tobbségénél kozel azonos telekméret mellett a kisvérosi lakdba sorolt épitési dvezetben megallapitott
szintteriileti mutatd duplaja a kertvarosi lakdndl szabalyozotthoz képest, ezért pusztin a telek m*/lakas érték
vizsgllata torz megallapitdsokhoz vezethet. Ez tette szilkségessé a bruttd szintterilet m* [lakasszém értékek
vizsgalatat, melynek eredményét az alabbi tablazat mutatja.

Epitési dvezet Min. Max. Max. Max. szintter. megengedett lakds/ bruttd
. Telekméret beépithetfség | épitménymaga mutato maximum szintteriilet
jele {m7) (%) ssag (m) {m*/m?) lakdsszam m’

L2/A/XV/1 400 65 9,0 2,5 4 195
L2/ASXV/2 BOD 45 9,0 1,4 4 270
L2/ASXV/3 800 45 9,0 1,7 4 270
L2/A/XV/4 800 35 7,5 1,1 4 175
L2/A/XVfint 800 35 9,0 1,4 4 210
L2/A/XV/5 800 35 7.5 1,1 5 140
La/xvii 800 (400) 25 7,5 0,7 2 250 {125)
800-1500 25 7.5 0,7 6 83-156
1500-3000 25 7,5 0,7 12 78-156
La/xv/2 800 {400} 25 6,0 0,7 2 200 (100)
800-1200 25 6,0 0,7 4 150
1200- 25 6,0 0,7 6 100
La/xv/i 400 35 5,0 0,7 4 52
La/Xv/ia 200 25 7,5 0,7 4 125
L4/ Xv/5 400 35 7,5 c,7 .2 125
800-1200 35 7.5 0,7 4 175
1200- 35 7,5 0,7 6 125
L4/XV/6 400 (720} 25 6,5 0,7 2 100 (180)
LA/ 400 25 6,5 0,7 4 50

1.2 Helyzetértékelés:

A vizsgalt épitési dvezetek lazkasszdmra vonatkozd szabdlyozasanak vizsgdlata értékeléseként az alabbi
megallapitdsokat tessziik:
irdnyuld

1.2.1. L4 és L2/A keretovezetli  lakdteriletek lakdsszdm korlitozasra

szabdlyainak lefedettsépe szerint

A mintaterilet az ingatlanok varosszerkezetben vald elhelyezkedése, helyzete, valamint telekstruktiraja szerint
harorm 8 terileti egységre bonthatd a 1.1.1. fejezetben taglaltak szerint. Ennek ellenére ezt a differencidltsagot
a keretdvezeti besorolds nem koveti le, amely indokok feltirisa nem tdrgya jelen vizsgalatainknak. A
keretdvezeteken beliili, az egyes épitési ovezetekben meghatdrozott lakasszamok szabdlyozdsa szintén nem
egységes, azonban lathaté az utdbbi id6ben késziilt KSZT-kben valé egyre pontosabb kritériumok felallitasa a
nagy szamu lakdsépités fehetfségének megfékezésére.
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Az el6z6 fejezet részletes tablazataban bemutatottak szerint a lakés szabalyozas tipusai:
L4 keretbvezetben:
< L4/XV, L4/XV/3, L4/XV/4 jelll épitési dvezetekben nem rendelkezik a lakdsszamrdl, igy a magasabh
szintl jogszabaly (BVKSZ) elGirasa él,

< konkrét telekméretek kozétti esetekre vonatkoztatva hatdrozza meg a maximalisan elhelyezhetd
lakasok szamét az épithet§ éplletek szdmdanak megjeldlésével
 telkenkénti lakasszdm maximum meghatrozasa Altalénosan, lakdshoz tartozé minimum telekméret

meghatarozas-, és telekméret szélesség teljesiilésének kikdtésével

L2/A keretdvezetben:
o L2/A/XV keretdvezetben &halanos kikbtéseket tesz meghatérozott telekméret alatti esetekre

vonatkozoan,
% telkenkénti lakdsszdm maximum meghatarozasa altaldnosan, lakdshoz tartozd minimum telekméret

meghatarozas-, és telekméret szélesség teljestilésének kikotésével

1.2.2. Szabdlyozott teriileteken az egy lakdsra jutd telek m” értékek vizsgédlata

Mivel nagyon szertedgazd a kiilonboz8 telekmérethez rendelt lakdsszam meghatarozésa, ezért a lakas/telek m®
értek lehet az a kdzds nevezd, ami -az aldbbiak szerint- lehetbvé teszi az Gsszehasonlitast az eltérd

szabdlyozasok kozott.

% az egy lakasra jutd minimaiis telekméret meghatirozdséndl telkenkénti két lakas és a folotti esetekben:

» az L2/A keretbvezetekben, a minimum 1-50-225m2telekflakés

» az L4 keretdvezetekben, a minimum 125-300 mztelekllaka's

az elvdrt érték.
< Az LA/XV, LA/XV/3, LA/XV/A jell épitési dvezetben csak a BVKSZ elfirasa €l Az L4/XV/1, L4/XV/2 és
LA/XV/5 jelit epitési dvezetekben nincs megkftés g ket Jakas elhelyezhet8séqére az elvart minimalis
telek/lakds m’ értékre vonatkozdan, a 800 m’ clatti telkek esetén. Azonban fontos megéllapitas az
LA/XV/2 épitési dvezettel lefedett ingatlanok kdzdtt kirivban magas a 400 m? és az ald es6 telkek
el&fordulasa. '
Megkotés hijan adott esetben a 400 mt el nem ér6 teikeken is megvaldsithatd a 2 lakdsos éplilet,
tekintettel a 200mzlakés/telek értékre, amely a kertvarosi lakéterilletekre jellemzd intenzitashoz képest
zstifoltnak tekintendd. ‘

Véleményiink szerint a fGvaros peremkeriiletében |évd kertvérosi keretdvezetben 1évé telek esetében az
egy lakasra esd telekterlilet hanyadnak el kellene érnie a minimurn 300 m® telek/lakas értéket, igy egy
atlagosan 3 fGs csaladdal szamolva 83 m? telek/f§ értékhez jutunk.

4 L2fASXV/1, L2JAIXV[2 és L2/A[XV/3 épitési tvezetekkel lefedett terlileteken szintén csak az altaldnos

elGiras él, amely nem kéti feltéteiekhez a két lakds elhelyezését a szabilyozas szerint el8irt minimalis
telekméret (400 m?,illetve 800 m®-es telkek) és azt el nem éré ingatlanok estére.
Az L2fA/XV/L jell épitési Bvezettel fedett teriileteken szintén kirivdan magas a 400 m® alatti telkek
szama, ahol a szabdlyozds értelmezése szerint megengedett a 3 vagy 4 lakasos épiilet elhelyezése is, ami
szintén nem kivanatos jelenség. lgaz, a Rakospalota déli lakéterilet KSZT vizsgdlati terviapjainak
(készitette: Schdmer Miterem Kft 2010. 12h48) tandsdga szerint ezen épitési dvezetbe esd ingatlanok 90%-
a szabélyozédsi paramétereket legkevésbé kihasznalg telkeket érinti.

A slirisédés megakadalyozasat elésegltd szabdlyozas, azért is fontos, mivel a konfliktusokat magéban hordozd
epitési dvezetekben meghatdrozott minimalis telekméret a vizsgdlatokban igazoltan sok esetben meghaladja a
meglévd, kialakult dlfapot értékeit. Mivel az épitéshatésdgi eljardsban szabdlyozdsi vonal végrehajtdsanak
esetét nem szamolva a telekalakulat valtozasardl, (igy a telekméret eltérése az el8irthoz képest nem jelenthet
épitési  tilalmat) a  valdsdgban az elméleti  értéknél is  magasabb  sfirlség  adodik.

11
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY: 1183 Budapest, UNGi it 455. Tel.: 297-1730, Fax: 290-9191, E-mail: titkaréa;g@kasib;ha | ,@\
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, T}V NORD CERT GmbH 4ltal tandsitva Fioic



mailto:titkarsag@kasib.hu

KVSZ MODOSITAS S/A § SZERINT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2011. szeptember hé

1.2.3. Fgy lakdsra jutd bruttd szintteriilet értékének vizsgalata az épitési dvezet szerint
megengedett maximalis beépitési intenzitds alapjan

Az L4 keretévezetben vizsgalt egy lakasra jutd bruttd szintterllet az Gsszes eléforduld épitési Gvezetben igen
slacsony értéket mutat (legalacsonyabb:50 m’, legmagasabb: 250 m?). Mas KVSZ —ek eldirdsait is attekintve,
valamint varosrendezési tapasztalatokon nyugvd véleményiink szerint egy atlagos helyzetii kertvirosi
lakéteriileten elvirhatd életkdrillmények minimum 300 m*/lakas érték teljesilése biztositia, mivel ez még nem

eredményez nagy terhelést magaban hordozé telekhasznalatot.
A kornyezet terhelése szempontjibél megfontolandd a lakdsszdm szabdlyozds kiterjesztése altaldnosan az
elhelyezheté 6nalié rendeltetési egységekre vonatkozdan.

Az L2/A keretdvezetben az egy lakisra esé minimum 100 m® telekterilet minden épitési dvezetben teljesil,
azonban fontos megaliapitds, hogy az L2/A/XV/1 épitési Gvezetben megengedett szintteriileti mutato alapjan
kiugréan magas lakdsszam nem kivant megjelenését eredményezheti. Sajnos a vizsgalatok eredményeként
kimondhat6, hogy ezen épitési dvezet beépitési paraméterei indokolatlanul t¢lzéak, ezért arra alapozottan, a
szakmailag egyébként javasolhatd egy lakdsra esd bruttd szintterllet altaldnos elfogadhatd értéken térténd
(100 m?) szabalyozasa nem hoznd magaval a kivant eredményt.

A keritleti Onkormanyzat &ltal végeztetett varosképvédelmi vizsgalat megéllapitasa szerint 2 mintaterillet
jelentds értéket képvisel a vdrosképi karakter, telekstruktira vonatkozasiban, Onkarmanyzati szandék szerint
ezen épltett értékek megdrzése fontos feladat, melynek egyik lehetséges eszkdze a szabdlyozési elSirasokkat
torténd megfékezése a nem kivanatos lakasszam ugrasszer( szaporoddsianak megfékezése.

Ahhoz, hogy a lakéteriileteken egységes, normativ szabdly feldllithatd legyen, az Onkorményzat
Foépitészi Irodajaval tértént konzulticidjanak eredményeként megallapitdsra keriilt, hogy —jelen
médositds keretében- az érintett épitési Ovezetek mindegyikében a2z egy lakdsra jutd
teleknégyzetméter megallapitisa lehet célravezetd.

1.2 Javasiat:

A vizsgélat és helyzetériékelés kbvetkeztetései alapjan egyértelmi helyzetet teremt az egységes szabalyozés
bevezetése mind az L4, mind pedig az L2/A keretdvezetek vonatkozdsaban. Javaslatunk két részbdl all, mely
szerint:

1.) Altaldnosan javasolt kimondani azt a szabalyt, miszerint mindkét keretdvezetben telkenként
maximum négy rendeltetési egység (pld:lakas) épitése kivanatos és megengedett a muitbdi
gyokerez, kialakult wvarosképi karakter meg8rzése érdekében, telkenként 1 épiilet
elhelyezhetdségével. Telkenként két épillet elhelyezése ~ mivel az, az épitési hely specidlis
szabalyozasdt is felveti- KSZT készitési kbtelezettség mellett vizsgélandd, annak kimenetelétst
fuggden, KSZT keretein beliil megengedhetd.

2} Az L4 keretbvezetben telkenként elhelyezhetd maximalisan kialakithaté rendeltetési egység szém
meghatarozasa sordn teljesiilnie kell azon normativ szabalynak, mely szerint az egy 6nalld
rendeltetési egységre juté minimum telekméret el kell, hogy érje a 300m” &rtéket.

3.) Az L2/A keretdvezetben telkenként elhelyezhetd maximaiisan kialakithaté rendeltetési egység szdm
meghatdrozasa soran teljesiilnie kell azon normativ szabdalynak, mely szerint az egy 6nalld
rendeltetési egységre (pld:lakasra) jutd minimum telekméret el kell, hogy érje a 200m? értéket.

A rendeltetési egység szam meghatdrozésdnal mindkét esetben a matematikai kerekités szabélyai

szerint kell eljarni.
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Javaslatunk szerint a jelenlegi telekstruktiira figyelembe vételével megépitheté lakds céld
rendeltetési egységek szima a meglévs lakdsszam masfélszeresét engedi megvaldsulni, a most
hatélyos elSirdsok szerinti kétszeres érték helyett.

A javasolt eldirdsok bevezetésével az aldbbiak szerint alakul a megépithetd lakasok szama a harom
teriileti egységen beliil {Isd térképi mellékletek 1. Meglévd lakdsszam vizsgdlat; 2. KVSZ szerint
megépiithetd lakdsszam; 3. Javaslat szerint megéplilhetd lakdsszdm)

Meglévd Meglévd
lakdsszdm és a lakdsszdm és a
véro::xyesgkgezets Meglévd KVSZ szerint l:::i;r;:;‘:; Javaslat szerint ]:‘::-:Z‘t, i::;rtl:;t
szdma lakdsszdm lakdsszdm
viszonyszdma viszonyszdma
lakdsszdm eldfordulas {db)
1 35 74 2,1 60 1,7
2 1964 3788 1,9 3108 1,6
3 665 1704 2,5 1074 1,6
Megjegyzés:

1.})a térképi feldolgozds sordn ott, ahol a meglévd lakdsszam meghaladta a megengedett értéket, azon esetekben ezen
értékkel kalkuldtunk
2.}a lakasszam értékei a matematikai kerekités szabadlyat szerint kapott értéket mutatjak.

1. A KVSZ egyes ditaldnos rendelkezéseinek modositdsa:

Ezen valtoztatdsi szdndékok, mint a
» az 14 és L2/A keretdvezetekben szabalyozott minimalis épitménymagassag alkalmazasénak
térlése,
» 3 lakéterileteken megengedett funkciék kdrének fellilvizsgalata,
= 2 lakéteriileteken szabalyozott minimadlis €s maximalis tet6hajldsszog értékének moédositasa,
* lakdhelységek padldszint magassdgara vonatkozd altaldnos rendelkezések mddositdsa.

A keriileti épitészeti tervtandcsi egyeztetések sordn tapasztalt azon épitészeti kényszermegoldisokat
eredményezd, sokszor a konszenzusos szakmai megfontoldsok ellen hatd épitési eldirdsok
mdaddositdsardl, pontositdsardl szo16 valtoztatasi szdndékok.

A részletes alatéamasztd vizsgdlatot nem igényld mddositdsok az épitészeti megfogalmazast,
illeszkedést kdnnyiték, a varosképi arculat gondozdsdt és a tervtandcsi munka hatékonysigét
egyarant segitdk.

Budapest, 2011, szeptember hé
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BUDAPEST, XV. KERULET
KVSZ MODOSITAS ETV.9/A8 SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARASSAL

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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RENDELET TERVEZET

Budapest, Févéros XV. keriilet
Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat Képvisels-testiiletének
.......... /2011. (.......) onkormanyzati rendelete
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Varosrendezési és Epitési Szabalyzataro!
52016 11/2008. (V.15.) 6k. rendelet médositasarol

Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzaténak Képviselé-testillete a helyi
dnkormdnyzatokrél sz616 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
komyezet alakitdsard] €s védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bek. c.)
pontban kapott felhatalmazas alapjin a Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Vérosrendezési és
Epitési Szabélyzatardl sz616 11/2008. (V.15.) 6k. rendelete (tovabbiakban: R.) médositdséra a

kévetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Az R. 22. §-a helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:

,Uj épiiletek elhelyezésénél kozterilettel hataros épiiletiraktusban elhelyezett halészoba
foldszinti szintjének padldszint magassiga legaldbb 1,0 méter legyen a meglévo, illetve
tervezett jardaszintt6l szadmitva,”

(2) Az R. 25. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Lakodvezetekben
a) a lakoépiileteken kiviil a BVKSZ-ben megengedett funkeidj (rendeltetési modu)
épiiletek helyezhetok el. Az egyes rendeltetési modok egy épiileten beliil vegyesen
is alkalmazhatdak.
b) Telepengedély és telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd termeld és
szolgaltatd tevékenység céli rendeltetés sem Onallé épitményeként, sem mds
rendeltetés(i épiiletben nem helyezhet6 el.”

(3) Az R. 25. §-a kivetkezd (10) — (13) bekezdéssel egésziil ki:
»(10) L2/A/XV Kisvarosias zartsora lakoteriileteken:

a) telkenként maximum négy rendeltetési egység elhelyezése megengedett,
telkenként 1 épiilet clhelyezhetbsége mellett, az egyes épitési Ovezetekben
szabalyozott egyéb feltételek figyelembe vételével. Kivételes esetben, maximum
két épiilet elhelyezheté KSZT alapjan. KSZT hidnydban csak egy épiilet
helyezhet$ el.

b) Egy telken elhelyezhetd rendeltetési egység szdmat a matematikai kerekités
szabalyainak alkalmazasaval, a telekteriilet .200-al wvalé osztasaval kell
meghatarozni.

(11) L4/XV Kertvarosias lakéteriileteken:

a) telkenként maximum négy rendeltetési egység elhelyezése megengedett,
telkenként 1 épiilet elhelyezhetdsége mellett, az egyes épitési Ovezetekben
szabalyozott egyéb feltételek figyelembe vételével. Kivételes esetben, maximum
két épiilet elhelyezhetd KSZT alapjan. KSZT hidnydban csak egy épiilet
helyezheté el.

b) Egy telken elhelyezhetd rendeltetési egység szamat a matematikai kerekités
szabalyainak alkalmazasaval, a telekteriilet 300-al vald osztasdval kell
meghatarozni. :
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(12) Meglévo, beallt lakoéteriileteken manzard tetd kialakitdsa abban az esetben megengedett,
ha a telek sulypontjatél 50.0 m-es sugari teriileten beliil az mar alkalmazasra kertilt.

(13) Helyi lakossdg ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglaté épiilet a KL-KT/XV dvezet
mentén €és az L4/XV/5 é€pitési dvezetben elhelyezhetd, amennyiben a kdrmyezetére nem
gyakorol zavaréhatast.”

'(4) Az R. 31. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:
» (3) Az 6vezetben a beépitési mdd a 17. §-ban foglaltak szerinti szabadonall6 lehet”.

Zaroé rendelkezések

2.§

(1} E rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését
kdvetden indulé tigyekben kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti az R.:

a) 26. § (1) bekezdésében foglalt 1. sz. tablazat épiilet legkisebb
épitménymagassig oszlopa,

b) 26. § (4) bekezdése,

c) 27. § (1) bekezdésében foglalt 2. sz. tabldzat épiilet legkisebb
épitménymagassag oszlopa,

d) 27. § (3), (5) bekezdése, a (6) bekezdés 6tddik francia bekezdése, a (7)
bekezdés negyedik francia bekezdése és a (10) bekezdése,

e) a3/6A melléklet VI. fejezet (18) bekezdése,

f) a3/7A mellékiet VII. fejezet (10), (12) bekezdése,

g) a3/15A melléklet I. fejezet (5) bekezdése,

h) a 3/18A melléklet I1. fejezet (19) bekezdése,

1) a3/22A melléklet IIL fejezet (2) bekezdése,

J) a3/24A melléklet 1. fejezet (3) bekezdésének negyedik francia bekezdése,

k) 5. melléklet ,,Lakohelyiség” fogalménak meghatdrozasa.

jegyzd ' polgarmester

Kihirdetési zaradék:
E rendelet kihirdetésre keriilt;

2011, ...... e napjan
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a 2011, oktober 17-én (hétfé) a Budapest Févaros XVI. kerileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdga 12. sz. iilésén késziilt jegyzokonyvébol.

NAPIREND: 1. Budapest XV. Kkeriilet, 11/2008. (V. 15.) k. rendclettel
clfogadott  Rakospalota —  Pestajhely - Ujpalota
Varosrendezési Epitési Szabdlyzat részleges modositasanak
velemeényezése
Eldado: Gilyén Ince KFUB elnoke
HATAROZAT L.
51/2011.(X. 17.) KFUB |
: Budapest Fovdaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének  Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a
Budapest XV. kerilet, 11/2008. (V. 15) ok rendelettel]
elfogadott Rakospalota — Pestijhely ~ Ujpalota Varosrendezési
Epitési Szabalyzat részleges modositisa véleményezésével
kapcsolatban azt javasolja a Képviselo-testiiletnek. hogy a
véleményez€si eljaras tovabbi szakaszdban - észrevételt nem
téve - ne vegyen reszt.

Hataridd: 2011. oktéber 26.-i Képviselo-testilen ules
Felelds: Gilyén Ince bizottsag elndk
(Szavazas: 4 igen 0 nem 1 tartézkodas)

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetetési Bizottsag az dlabbl hatarozatot 5 jelen 1 igen 1
nem 3 tartézkodas mellett nem fogadta el.

HATAROZAT IL.:

52/2011.(X. 17.) KFUB |
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviscld-
testiiletének  Keriiletfejlesztési  és  Uzemeltetési  Bizottsaga

. Javasolja, hogy a XV. keriilet és XVI. keriilet hataran clterild,

Rakospalotai hatarat beépitésre szant teriilet vonatkozdsaban
hivjuk fel a figyelmet és azt nyomatékositsuk, hogy a KVSZ
telies felilivizsgdlata soran a korabban a testiileti hatarozatban
foglaltakra legyenck tekintettel.

JHataridd; 2011. oktober 26.-1 Képviseld-testiileti dlés,
Felelos: Gilyén Ince bizottsagi clnok
(Szavaz:is: 1 igen 1 nem 3 tartozkodas)

Kmi.

Kaszas Gabor Gilyén Ince sk.
jegyzokonyv hitelesitod KFUB elnoke

A kivonal hitelétl:
N
'k\_,, .
Pappné Furdan Maria
KET irodavezetd

Budapest, 201 1. oktéber 19.



