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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Készillt a Képvisel-testiilet 2012. janudr 25-i iilésére.

Targy: Budapest XVI. keriilet Margit utca — Fabin

' utca — Istvan kirdly utca — Miklds utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv

. . jovéhagyasa '
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A targyi teriiletre, mely az IKARUS Miivel6dési Haz épiiletét is magdban foglalja, 2009-ben
rendelt el az Onkormanyzat Képviseld-testitlete 4/2009.(IL16.) Ok. rendeleiével valtoztatasi -
tilalmat (1. sz. melléklet), amelynek célja a lakoteriilettel hatarolt intézményi dvezetben 16vd
teriilet beépitési lehetdségének — az adott Gvezet beépitési paramétereinek megvaltoztatasa -
‘nélkiili — rogzitése volt. Az épitett kdmyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 30. § (5) bekezdése szerint, nem jar kartalanitis a valtoztatasi tilalom
esetében. A valtoztatdsi tilalom elrendelését megelozden az 6nkormanyzat szabalyozasi terv
készitésére irdsos megallapodassal rendelkezett. A tomb teriiletén 1évé intézményi Svezet
funkciévaltasarol és beépitési lehetéségeirél (intézményi ovezeten bellil olyan &vezet
létrehozasdra, ahol lakéépiilet elhelyezése lehetséges) a 106774/2 hrsz ingatlan tulajdonosaval
tobbszori, éveken 4t tartd targyalassorozatban sem sikeriilt megegyezni, illetve
kompromisszumra jutni. . -.

Az elkésziilt szabalyozasi terv a tdmbben talalhato, lakas elhelyezéset korlatozott szamban
lehet6vé tevd 1-XVI/SZ1- (Jellemzben szabadonallc beépitésii intézményteriilet) épitési
tvezeti besorolasi, 106774/1 hrsz-u ingatlan {Mitvel6dési haz telke), valamint az a mdgotti,
106774/2 hrsz-u, a Gyula utcardl nyild ingatlan beépitésének paramétereit ugy igyekezett
meghatirozni, hogy egy jovobeli beepltes a kérnyezé kcrtvarosms lakéingatlanokra a lehetd
legkisebb mértékben legyen zavaré hatassal.

"A szabalyozasi terv ugyan mar 2010-ben elkésziilt, azonban a 106774/2 hrsz-U intézményi
Svezetben 1évo telek beépitési lehetdsége és a tulajdonosok lakas elhelyezési szdndéka kozotti
ellentmondds nem oldédott fel. Mindemellett a teriileten 16v6 lakoGvezeti ingatlanok
tulajdonosai a belsé intézményi teriilet intenziv beépitésével és a 106774/2 hrsz-u teriilet

. kizérdlag a Gyula utcan — mint zsakutcan — valé megkozelithetdsége miatt nem értettek egyet,
ezért a sajat tulajdonuk védelmére elvartak a beépitési lehetdségek lakodvezethez igazodd
elbirasok szerinti meghatarozasat, de az intézményi Gvezetben a meglévd épitési paraméterek
— az Gvezetvaltozist lehetdvé tevd megegyezés hlanya mlatt — valtozatlanok maradtak a -
szabdlyozasi terv végleges megoldasaban.

A Keriiletfej_lesztési és Uzemeltetési Bizotisag a 122-123-124/2009. (VI. 23.) KFUB sz.
hatarozataban meghatarozta a beépités irAnyvonalait, majd a 2010-ben elkésziilt szabalyozasi
tervet a 6/2010.(11. 23.) KFUB hatarozatival is véleményezte. Az Allamigazgatasi eljards
lezardsaig azonban a 106774/2 hrsz-0 intézményi teriilet tulajdonosaival tovabbra sem sikeriilt -
a beépités reszletelrol megallapodni (telepiilésrendezési szerz6dés hidnya). '

A targyi teruletre vonatkozo valtoztatasi tilalom 2012. februar 16-an megszumk Bar az
Onkorméanyzat nem igazdn tudott az intézményteritlet = idékozénként  valtozo



ingatlantulajdonosaival sem a szabAlyozis programjdban  (teriilet-felhaszpalasban)
megegyezni, sem a telepiilésrendezési szerzddés vonatkozasaban, ezért az intézményi Svezet
korabbi és jelenlegi paraméterének megtartész’tval és annak megfeleléen késziilt el a
szabalyozasi terv. :
2011. november 24-én a tdmb Gsszes ingatlanara eljuttatott €s minden tovabbi tulajdonost is
értesitve forumot tartottunk, ahol a jelenlévék a szabdlyozast elfogadtak jelezve, hogy a
106774/2 hrsz-1 teriileten csaladihazas beépités lenne szdmukra a legkedvezébb.

A lakossagi férumon a tdmb lakddvezeti ingatlanjai lakoinak érdekeire is figyelemmel
jeleztiik a szabalyozasi terv valtoztatasi tilalom lejarta elétti Képviselo-testiilet felé torténd
terjesztését.

‘A Budapest Févaros Kormanyhivatala Lpitésiigyi Hivatala Allami Féépitészének sza.kmal
veleményében foglalt kiegészitést (2. sz. melléklet) a rendelet-tervezetbe beépitettiik.

A rendelet-tervezetet a helyben szokasos médon kifliggesztettiik. Allamigazgatasi eljarasi
szempontbol a rendeletalkotisnak tovabbi akadalya nincs.

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. § aban foglalt el6zetes hatasv1zsgalat ‘
dsszefoglalasa:

A végreh ajtas feltételei:

A tervezet az Onkormanyzat szamara minimalis tobbletfeladatot Jelent

A tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa:

A tervezetnek tarsadalomra gyakorolt hatdsa varhatd, a jogi rendezes miatt. Az intézményi
dvezetben épitési lehetdség nyilik, amelyben a kereskedelem, szolgaltatas lehetésége béviil,
eziltal a lakossag ellatottsaga javulhat. _

Tarsadalmi koltségek:

A tervezet a tarsadalom szamara nem Jelent kéltséget.

Koltségvetési hatasok: .

A tervezet Onkormanyzati koltségvetési t(‘)‘bb_letkiadéssal nem jar.

Egészségilgyi hatasok: '

Nincsenek kimutathat6 egeészségligyi hatasok.

Kornyezeti hatasok:

Nincsenek kimutathatd kémyezeti hatasok

Kérem a Tisztelt Kepv:selo-testuletet hogy a targyi teriilet szabalyozisi tervét a rendelet-
tervezet szerint (3. SZ. melléklet) elfogadni sziveskedjék.

RENDELETI JAVASLAT: .
Budapest Févaros XVI. Kerlileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete megalkotja ..... /2012. (... ...) Onkormanyzati
rendeletét a Budapest XVI. keriilet Margit utca — Fabian utca
— Istvan kiraly utca — Miklés utca &ltal hatdrolt teruletre
vonatkoz6 szabalyozasi terv jévahagyasarol.

" (mindsitett szotobbseget igényel az SzMSz 18 § (2)
bekezdésének a) pontja alap]an)

Budapest, 2012. januar 10. _ ‘ - M /
Kovacs Péter
polgarmester
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Melleklet:
- 1. szami: 4/2009(11.16.) rendelet
- 2. szamu: Allami Féépitész levele
- 3. szamit: rendelet-tervezet
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
4/2009. (I1. 16.) rendelete

a Budapest, XVI. keriilet egyes teriileteit érintd valtoztatasi tilalom
elrendelésérol

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett
kornyezet atalakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 21. §-a
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

Budapest Févaros XVI. Keriileti Gnkonnényzat valtoztatasi tilalmat rendel el az
alabbi teriiletre: '

Budapest XVI. keriilet Margit utca — Miklés utca — Istvan klraly utca - Fabian
utca éltal hatarolt tomb.

2.§

Ez a rendelet 2009. februar 16. napjan 1ép hatalyba és rendelkezéseit a hatalyba
lépés utan inditott épitési engedélyezési és telekalakitdsi engedélyezési
eljarasokban kell alkalmazni.

/iy

Kovices Péter
polgdrmester
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EPITESUGYI HIVATAL 2 sz7. melleKlet
ALLAMI FOEPITESZ
Ugyiratszdim: ~ BF-157/2011 ' - Térgy: Budapest XVI. keriilet Margit utca — Miklés
Ugyintézé: Lazir Rdzsa “utca — Istvan kiraly utca — Fabidn utca iltal hatiroh

teriiler szabdlyozdsi terve - Ftv. 9.§ (6) bekezdés
szerint véleményezés -

Telefon: (6-1/4594956 Meligklet: -

E-mail: lazar.rozsa@bfkh.hu . Hiv. szém: 1/60802-01/2011

Kérem, levelében hivatkozgon digyiratsydmunkral

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Polgirmesteri Hivatala .

Toth Miklos fiépitész

Budapest
Havashalom u. 43.

1163
Tisztelt Fgépitész Ur!

Kéaszonettel vettern tirgyl dokumenticidt, melyre az épitett kornyezet alakitisirdl és védelméesl szl 1997.
évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 9.§ (6) bekezdése alapjan az alabbi szakmai véleményt adom.

Az Ewv. 9.§(4) bekezdés szerinti egyeztetd tirgyalison a Koézép-Duna-vdlgyi Kotnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viztigy: FeligyelSség kérésére a rendelettervezer 3.§ (3) és (5) bekezdése kiegészitésre
kerilt,

(3} A be nem @Dn‘eft burkolatian teriiletekeet rende'{eﬁ {a!@%/y/et/émr kell kialakitant, é ﬁmtaﬁam amelven_az
allergén, illetve invdeiy cserjelarok telepitéve Reriilendd,”

w(3) Az IXVISZT dvegetben a 35% minimalis :{O/djé/f»{/ﬁ men‘eke fobqute.r rzaz/efgyzet te/ pzte.feye! se
csokkenthetd. A soldfelilet 50%-a hdromszintes nivénylelepité : 5l ;

tervheg sakiervezd dital kéizdtert piiepitdszeti tery sofikséges,”

Az épirésigyi hatésagr eljirasokrdl, valamint a telekalakitds: és az épitészeti-milszaki dokumenticidk
tartalmardl szolé 37/2007. (XI1. 13 OTM rendelet (tovibbiakban: OTM rendelet) 5. szamu mellékletének
IIL. fejezet 9. h) pontja szerint az dnkormdnyzatnak lehetsége van rendeletben eldirni, hogy helyiséget
tartalmazo 4j épitmény épitése esetén az épitési engedélyezési dokumentdcid részeként | Rertpitérzeti tery”
készitendd. A rendelettervezer 3.9 (3) bekezdés utolsé mondatiban ezzel szemben az épitési engedélyezési
tervhez | tdjépitészets tery” készitését irja elS, mely nem felel meg az OTM rendeletben foglaltaknak, ezért
kérem a rendelkezés OTM rendeletrel Gsszhangban t6rténd megfogalmazasat. {Ph: Helyiséget tartalmazé j
épitmény épitése esetén az épitési engedélyezési dokumentacio részeként a zoldfelilet kialakitisara megfelels
jogosulsaggal rendelkezd tervezd alal kertépitészeti terv készitends.)

Kérem, csak olyan kérdésekkel kapcsolat‘osan. rendelkezzenek, melyre jogszabalyi felhatalmazassal birnak.

105% Budapest, VAGi u. 62-684 — 1354 Bp. Ff. 234
Honlap: www.bikh hy


mailto:lazar.rozsa@bfkh.hu
http://www.bfkh.hu

Oldal: 2/2

Felhivom a figyelmét arra, hogy 2 jogalkotisrdl 52616 2010.-évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az dnkormanyzat képviseld-testilete dltal alkototr rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységebe, ennél fogva az mis jogszabillyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabilyon alapuld vélemény,
észrevétel a jovahagyiskor nem maradhat fenn.

Amennyiben a terv javitisa megtdrtént, és az Eev, 9.§ (6) bekezdésében eldirt (legalibb e
szokasos modon torénd) kiftiggesztése is lezarult, gy a terv jévahagyisinak nincs akadilya.

Az Ftv. 9.§ (8) bekezdése értelmében az clfogadott telepiilésrendezési tervet és helyi épitési szabalyzatot,
valamint a beérkezett véleményeket és a figyelembe nem vétel indoklasat a polgirmesternek az elfogadaist
kovets 10 munkanapon belil kozzé kell tennte, és egyben meg kell kiildenie a véleményezésben résztvevd
allamigazgatisi szerveknek, valamint szakmai vizsgilat céljibol az dllamigazgatisi szervektdl (minden
fizisban) beérkezett Gsszes észrevétellel egylitt az allami f6épitésznek.

Fentiek szerint kérem, hogy a jovahagyott terv egy példanyat irattiri elhelyezésre Iroddm részére eljuttatni
sziveskedjen! Hivatkozva az Etv. 59.§-dban az illami fGépitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségére, a
hitelesitett papir forminun (kinyomtatott, hitelesitett, olvashatd léptékd példiny) mellett a munkarészek
digitalis formatumban torténd megkildése is szikséges.

Budapest, 2011. november 28.
Tisztelettel:

Err6] értesiil:

1) Cimzett

2} Budapest Faviros Konmanyhivitals, Torvényességi Ellendrzén é¢ Feligyeleu Foos=tdly
" 3) Irattdr



2, s2. melleklet

BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETL ONKORMANYZAT
'KEPVISELO-TESTULETENEK
weee/2012. (.... ....) Bnkorméanyzati rendelete

a Budapest XVI. Keriilet Margit utca — Fabian utca — Istvan kiraly utca —
Miklés utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv
jovahagyasarél - -

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testillete az Alaptsrvény 32. cikk
(1) bekezdes a) pontjaban kapott fethataimazasa alapjan, az épitett kémyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdes c) pontjaban meghatarozott
feladatkarében eljarva a kévetkezOket rendeli el:

I. fejezet
Altalanos rendelkezések

1. §
A RENDELET TERULETI HATALYA

| (1) E rendelet hatalya a Budapest, XVI. keriilet‘Margit utca — Fabidn utca — Istvan kirdly
utca — Miklds utca altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: teriilet) terjed ki.

(2)  E rendelet 1. melléklete (tovabbiakban: szabalyozasi tervlap) a rcndclettél érint’ett
teriiletet tartalmazza. :

I1. fejezet
Részletes rendelkezések

2.8
BEEPITES AZ INTEZMENYI OVEZETBEN

(1) Az Gvezeten belilli epitesi telkeken az ¢€pitési hely tavolsaga az L4-XVI/SZ4-es
Svezet épitési telkek hatarvonal4tol legalabb 10 m.

(2) Az {vezetben épiilet egy azonos sikban 1évo homlokzati hossza nem lehet tébb 30
meéternél. Egy homlokzati siknak szamit annak 4 méteren beliili valtasa.

(3) A lakodtelkek felé néz6, legfeljebb 30 m hosszisagli homlokzati feliiletnek az épitési
hely vonalaban, illetve az épitési hely hataratél meért 3,5 méteren beliili legnagyobb
magassagl meérete legfeljebb 7 m lehet. A 7 méteres magassagot meghaladé
épitményrészek e homlokzati siktél valé tavolsaga legaldbb 5 m legyen. '

(4 A (3) bekezdés szerinti, legfeljebb 30 m hossziisigi homickzati sikot kovetoen -
legalabb 6 m hosszon - a homlokzatmagassag legfeljebb 4,5 m lehet. :

(5) Az épitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 13 métert.
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A terepszint alatti beépités épitési hely hatdra, az ingatian hatarvonalahoz valé -
tavolsaga legalabb 5,25 méter. :

3.8
Zf)LDFELI:TLETEK-K(")RNYEZETVEDELEM

Az I-XVI/SZ1 Ovezet szabalyozasi tervlapon kételezd fasitassal illetve - beiiltetési
kitelezettségli  teriiletként jelzett részén - szilard burkolat nélkiili z6ldsav
kialakitasaval - fasor (lehetséges fafajok: Acer sp., Catalpa sp., Fraxinus sp., Pyrus sp.,
Tilia sp.), illetve haromszintes névényzet telepitése sziikséges. A fasort legaldbb
kétszer iskoldzott sorfa meéretii faegyedekbdl kell kialakitani. A Miklos utcai
lakételkek felé esd, beliltetési kotelezettségli savban csak alacsony novés fak
tiltethetok (Javasolt fafajok: Sorbus sp., Malus sp., Crataegus sp., Pyrus sp., Betula :
sp.). |

Az I-XVI/SZ1 &vezetben kialakitésra keriilé felszini parkolok esetében négy
parkolohelyenkent legalabb egy-egy kétszer iskolazott sorfa (javasolt fafajok: Catalpa
sp., Sorbus sp., Tilia sp. Pyrus sp.) telepitésérSl kell gondoskodm a parkoldhelyek

kozotti (8 db gépkoesi parkoldnként kialakitott), legaldbb 25,0 m? teriiletii és legalabb
2,5m legklsebb méretli zoldfeliileten.

A be nem epltett burkolatlan teriileteket rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani, és
fenntartani, amelyen az allergén, illetve invaziv cserjefajok -telepitése nem
megengedett. . ' '

A miianyag gyepraccsal kialakitott feliilet legfeljebb 50 %-ban szamithaté be a
zoldfeliiletbe, annak legfeljebb 10 %-dig.

Az I-XVISZ1 Svezetben a 35 % minimalis zoldfeliilet mértéke tobbszintes novényzet -
telepitésével sem csdkkenthetd. A zoldfeliilet SO %-a haromszintes ndvénytelepitéssel
alakitandd ki. Helyiséget tartalmazd uj épitmény épitése, meglévd épitmény felujitasa
esetén az épitési engedélyezési dokumenticid részeként a zdldfeliilet kialakitasara
megfeleld jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal kertépitészeti terv készitendo.

A teriileten torténd beépités soran a felszini vizelvezetésrdl, a felszini és a szennyvizek
megfelel6 kezelésérl, illetve vizvisszatartasarol gondoskodni kell.

Az intézményi Svezetben folytatott tevékenységeknek a lakéteriiletre vonatkoz6
komyezetvédelmi (zaj-, por-, levegdtisztasag) kévetelményeket kell kielégiteniiik.

4. 8§
ERTEKVEDELEM

A régészeti 6rokség elemei a régészeti érdekiinek mindsiil6 tervezési teriiletrol csak régészeti
feltaras keretében mozdithaték el. Ezért a teriileten a foldmunkaval jaré beruhadzasok
megkezdése elott régészeti dllapotfelmérést kell végezni, amelynek modszere a probaasatis.
Ennek hidnyaban barmiféle fSldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhets. E
régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazo koltségére — a Budapesti Térténeti Mizeum
(tovabbiakban: Mizeum) jogosult. A beruhazénak a régészeti megfigyelés biztositasa
¢rdekeben a munkalatok megkezdése elott 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a
Muzeummal.

T
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III. fejezet
Zaré rendelk_ezések

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 60. napon 1ép hatalyba.

E rendelet hatalybalépésével egyidejileg Budapest Fovaros XVI.  keriileti
Onkormanyzatnak a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz616 30/2000.
(VIL. 14.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 3. melleklete helyébe e

- rendelet 1. melléklete lép.

E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a KVSZ 3/a. sz. melléklete a kévetkezo .22.
sorral egésziil ki: o

»22.

LL20120 (s e ) szamt Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének dnkormanyzati rendelete a Budapest X V1. kerlilet Margit utca — Fabidn
utca — Istvin kiraly utca — Miklds utca 4ltal hatérolt teriiletre vonatkozd szabalyozasi
terv jovahagyasardl” '

“

A (2)-(3) bekezdés e rendelet hatalybalépését kvet6 5. napon hatalyat veszti.

Ancsin Laszlé Kovacs Péter
jegyzd polgirmester




ALTALANOS INDOKOLAS

A jellemzoen L4 keretovezetben 1évé tomb belsejébe ékelddd intézményi Gvezet altalanos
épitési paramétereinek megvaltoztatisa nélkill, olyan szabAlyozés sziikséges, amely az
intézményi Gvezet épitési telkeinek beépitési lehetdségeinek korlatozéasa nelkul b1zt051t_]a a
kornyez6 csaladi hazas teriilet kdrnyezeti értékeinek megdvasat.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz
(- (2) A szabalyozés terlleti hatarat, valamint a rendelet mellékletét kepezo szabalyozési
tervlapjat rogziti. _ :
' 2. §-hoz
(1) Az intézményi dvezet €pitési telkén az épitési hely tavolsaginak meghatarozisa blztos1t]a
a lakoovezet hasznélatanak zavartalansagat

(2) Az azonos sikban 1év6é homlokzat hosszénak korlatozasa a lakéterulet feléli latvany
elfogadasat segiti.

(3)-(4) Az épiilet lépcsbzetes kialakitisa az alacsony épitménymagassaggal beépithetd
lakoteriilethez vald kapesolédas emelkedd jellegi kialakitasat biztositja.

(S) Az épitménymagassig szamitasi eldirdsa nem biztositia az épitmény legmagasabb
pontjanak korlatozasat, ezért a jellemz6en csaladi héazas beepltessel Koriilvett teriileten ennek
" rogzitése fontos e]01ras

(6) A terepszint alatti beépités lehetséges helyének meghatirozésa, a- szomszédos .
1ngatlanokon 1évé névényzet védelmét szolgalja.

3. §-hoz :
(1) A szabalyozasi tervlapon kotelezd fasitdssal, illetve betiltetési kotelezettseggel jelolt -
teriileteken, alkalmazhat6 fafajokat rogziti.

(2) A parkolok fésitésérél rendelkezik.

(3) A burkolatlan fclu]etek zéldfeliiletként valé kialakitésarél, valamint a nem kivénatos
allergén és invaziv névényzet telepitése nem megengedett.

(4)-(5) Az épitési telkek zoldfeliletének kialakitasardl intézkedik.
(6) A felszini vizelvezetés- és szennyvizkezelésrél vald gondoskodast irja eld.

(7} Az intézmeény1 Gvezetben végezhetd tevékenységek, a lakdteriiletek kézelsége miatt, a
lako8vezetre vonatkozo karnyezetvédelmi elbirdsok szerint folytathatok.

4

4. §-hoz
A regeszen Orokség vedelmevel kapcsolatos eléirdsokat rogziti.

5. §-hoz
(1) A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

(2)-(4) A rendelet hatalybalépésével kapcsolatosan, a KVSZ-ben torténd valtozasokat régziti.
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