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BUDAPEST F OVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Targy: Javaslat az Emlékké utca 103739/2 hrsz-a 1ngat1an
érickesitésére

Késziilt a 2012. dprilis 4. napjan tartandé Képviseld-testiileti iilési‘e.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet Emiékko utca — Ballada utca — Pesti hatariat —Matyasfoldi repﬁlﬁtér
altal kdzrefogott Ballada utca 52. szam alatti, 103739/2 hrsz-0, 20140 m? teriiletll, beépitetien
teriilet megnevezési, a vagyonkataszterben forgalomképes beépitetlen teriilet megnevezési
~ ingatlan a Budapest F6varos XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdona. (1. szamu melléklet)

Az ingatlant 1952 6ta semmilyen célra nem hasznaltak, épitési telkek kialakitasara al’kalmas.

A Budapest XVI. Kertilet, Ujszasz utca — Ballada utca — Emlékké utca —Prohdszka O. utca -
keriilethatar (Pesti hatarit) — iparvasit — Névtelen utca (103772/ 15 ) altal hatarolt teriiletre a
7/2005. (1. 21.) szabdlyozasi terv elbirdsal vonatkoznak. :
A 103739/2 hrsz-1 ingatlan L4-XVI/SZ3 dvezetbe sorolt. (Nagytelkes, szabadonéllé beépitési

"~ mod szerint beépithetd lakotertilet) (2. szamu melléklet)

Az eldterjesztés 3. szdmu mellékletét képezi a Foépitészi Iroda 4ltal készitett telekalakitasi

- javaslat. Jelenleg az altaldnos telekalakitasi eldirasok szerint 6 db épitési telek kialakitasara
van lehetdség. A belsd telkek kialakitdsara csak a terilletre vonatkozd szabalyozasi terv
készitését kovetben- van lehetség, a telekalakitdshoz sziikséges utkialakitds miatt. A
szabalyozast terv tényleges eljardsat megel6zben, a ‘teriilet hasznositdsat pénziigyi
szempontbol alatamaszté — egyrészt a kiilsé koriilmények, mint a sziikséges kozmikiépités,
kozlekedési kapcsolat kiépitési lehetGségei, masrészt az Snkormanyzati feladatok oldaldrol
torténd — vizsgalat alapjdn célszer( elvégezni. A szabalyozasi terv kotelezOen eloirt legkisebb
tertilete a Pesti hatarat — Prohdszka Ottokar u, = Emlékké u. — Ballada u. ~ Ujszész u. —
103772/6 hrsz-t temleten kvé védoerdd — 103772/7 hrsz-u tenilet (repiilétér) altal hatdrolt
tertilet.

Elkésziilt a 6 db épitési ielek kialakitdsdra a telekalakitdsi vazrajz tervezet (4. szdmu
melléklet) - amely az épitési Ovezetben kialakithatd legkisebb épitési = telekteriiletnek
megfelelden tortént -, Valamlnt rendelkezésre all az egyes telkekre Vonatkozo értékbecslés (5.
sz. melléklet) :

Az értékbecsldi szakvelemeny alapjan meghatarozott negyzetmeterar épitési  telkenként
21.000 - 25.000,- Ftm® kozott mozog. A terlileten 1év8 6 telek hasznositasabol,
nagysagrendben az Onkormanyzatnak 100 milli¢ forint bevétele szarmazhat, amely osszeg a
telkek egyenkentl értékesitésénél reményeink szerint névekedni fog ‘ :

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet dontését az ingatlanok értékesftése’ré’ol.



‘Az ingatlan értékesitésnél az alabbi jogszabalyokat kell alkalmazni:

Budapest Févaros XVI. kertileti Onkorminyzatnak az Onkorményzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz0l6 24/2009. (V1. 25.) rendeletének
(Vagyonrendelet) vonatkozo eldirasai a kovetkezOk:

- 18.§ (1) A forgalomképes vagyon hasznositdsa:

a) a Képviseld-testiilet hatdskiorébe tartozik: -
aa)  forgalomképes ingatlanok haszrositdsa (kiilén()sen elidegenités, haszndlatba
adds, bérbeadds) 20 millié It értékhatdr, vagy 2 millic Ft/év bérleti dij feletr,

b) a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizotisdag hataskiorébe tartozik a polgdrmester egyetértésével:

ba) az 5. § (1) bekezdésébe tartozo forgalomképes ingatlanok hasznositdsa
kiilonosen elidegenitése, haszndlatba addsa, bérbeaddsa) 20 millié Ft értékhatar, vagy
2 millio Ft/év bérleti dij alatr.

Az értékesitéskor Budapest Fdvaros. XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkorményzat
vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandd versenyeztetési szabalyokrol szo6l6
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabalyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositasa nyilvanos
egyfordulés palyazat vagy liciteljaras utjan torténhet.

A nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi CXCVI. torvény ~

1. § (1) E torvény szabdlyozza az dallam és a helyi onkormdnyzatok tulajdondban dllé vagyon (a
tovabbiakban: nemzeti vagyon) megdrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelds
gazddlkoddasnak a kovetelményeit, az dllam és a helyi onkormdnyzatok kizdrélagos
tulajdondnak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korldtait és feltételeit,
valamint az dllam és a helyi onkormdnyzat kzzarolagos gazdasdagi tevékenységeit.

(2) Nemzeti vagyonba tartozik:

a) az dllam vagy a helyi onkormdnyzat kizarélagos tulajdonaban allo dolgok.

14§ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6zG elévdsdrldsi jog
illeti meg. Az elévdsdrldsi jog gyakoroldsdra kilon torvényben meghatdrozott szerv. -
_amennyzben torvény a nyilatkozattételi hatdridére vonatkozéan eltérden nem rendelkezik - az
diruhdzdas valamennyi Iényeges elemét tartalmazé ajanlar vagy az elévdsdrldsi jog
jogosultigval szemben még hatdlvba nem Ilépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyulc
szerzOdés részére torténd kézbesitésétsl szamitott 30 napon beliil nyilatkozik, hogy kivin-e élni
az elévasarlasi joggal az dllam nevében. A hataridd elmulasztdasa jogvesztd.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol sz6lo torvény szerinti volt dllami (tandesi) és énkormdnyzati bérlakdsok esetében
az dllam eldvdsdrldsi joga a lakdsban €16 bérld elévasarldsi jogdt kiveti.

Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolé
1991, évi XXXHI. torvény

39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormdnyzatol a kizigazgatdsi teriiletén 1éve
masik onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlanra elgvasdrlasi jog illeti meg.

(2) A fovdrost a keriilet, a keriiletet a fovaros tulajdondban lévé ingatlan tekintetében
eldvdsdrldsi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben

meghatdrozott elovasarldsi jogot megeldzi.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatdrozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete gy

Hatarozati javaslat:

dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat
képezd Budapest X V1. keriilet Emlékké utca (Ballada utca 52.) szam alatti,
103739/2 hrsz-u, 20140 m? teriiletdi ingatlant az el6terjesztés 4. szami
melléklete szerinti telekalakitasi javaslat alapjan, a telekalak1tas1 eljarast
kévetden telkenként értekesiti.

Az értékesités feltételeit az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 24/2009.
(VL 25.) rendeletének 18.§ (1) b) pontja alapjan a Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsag hatarozza meg.

Hataridé: 2012. december 31.
Felel6s: Kovacs Péter polgdrmester
(elfogadésa egyszerti sz6t6bbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a
Budapest 103739/2 hrsz-u teriilet — belsé teriiletének - épitési

- telkenként valé €értékesitését lehetové tevs szabalyozdsi terv készitését

tartja sziikségesnek, figyelembe véve a teriilet kialakitasahoz sziikséges
feltételek biztositasanak (kdzmil, 1it) lehetdségét.

Hatarid6: 2012. szeptember 28.
Felelds: Kovécs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotbbséget igényel)

Budapest, 2012. mércius 28. | /(0 e e

ttam:

=

csin Laszld
Jegyzb h

Az eloterjesztés mellékletét képezi:

kb

Kovacs Péter
' Polgérmester'%'

sz. melléklet: Tulajdoni lap
7/2005.(IL 21.) rendelet
Telekalakitasi javaslat
Telekalakitasi vazrajz tervezet

Ertékbecslés

Az cléterjesztést a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg targyalja.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
7/2005. (IL. 21.) rendelete

A Keruletl Varosrendezes1 és EplteSI Szabalyzatrol szolo 30/2000 (VIL. 14.)
Ok rendelet médositasarol

és a Budapest, XVI kerulet U_]SZEISZ utca — Ballada utca — Emlékké utca —
Prohaszka O. utca — keriilethatar (Pesti hatarat) — iparvasit — Névtelen
utca (163772/15. hrsz.) altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv
jovahagyasaroél :

A Budapest Fovaros XVI. Kerlileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasar6l és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 12. §-aban kapott felhatalmazs
- alapjan az alabbi rendeletet alkotja. :

. A RENDELET TERULETI HATALYA

1.§ (1) A szabdlyozasi terv hatdlya a Budapest, XVI. keriilet. Ujszész utca — Ballada utca —
Emlékkd utca — Prohaszka O. utca — keriilethatdr (Pesti hatarat) — iparvasit —
Névtelen utca (103772/ 15. hrsz.) Altal hatarolt teriiletre (tovébbiakban: terulet)
terjed k1

(2) Az 1. sz. melléklet (tovdbbiakban: szabdlyozési tervlap) a rendelettel ermtett teriilet
térképi dbrazolasat tartalmazza.

SZABALYOZAS

2.8 A Keriileti Véfosrendezési és- Epitési Szabélyzatrél szolo 30/2000. (VII. 14.) Ok.
rendelet (tovabbiakban; KVSZ) az alabbi 49/A. §-sal egésziil ki. .

" ‘XVIISZZ 1
Jellemzéen szabadon4ll beépitésin intézményteriilet lakéfunkeid elhelyezhetdségi
lehetdséggel.

49/A.§

(1) Az épitést Ovezet az I keretOvezet azon épitési Gvezete, melynek beépitettsége
szabadonalld, és amelyen lako6épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az épitési 6vezet teriiletén iizemanyagtsltd allomas nem helyezhet6 el.

(3) Az oOvezet terilletén a rheglévo éptiletekben funkciovaltassal lakasok is -
kialakithatok. Az Gvezetben uj lakoepulet nem épithetd, a meglévd epulet
bovitésével vagy tetbtér beépitésével (j lakasok nem hozhatok létre.

(4) A lakdsok kialakitasa akkor lehetséges, ha a kdmyezetvédelmi elbirasok és
korlatozasok azt lehetdvé teszik. '



(5) Az épitési vezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 21/A. sz. tablazat hatérozza

meg. -
. , 21/A. szamn tablazat”
. Epitménymagassdg
Ovezet jele | Kialakithat | Beépitési ‘| Beépitettség ' Zpldfeliilet | Terepszint | Szint-
6 legkisebb | mod | megengedett | Legkisebb | Legnagyobb | yooiiseph alatti | terileti
telekterilet legnagyobb mértéke beépités | mutatd
mérete mértéke m m ' legnagyobb | megen-
% mértéke | gedett
m? % legna-
% gyobb
mertéke
| LXVI/SZ2-1 2500 szabadon- 50 6,0 15,0 35 55 3,0
alloé

3.l_§

A KVSZ az alabbi 50/A. §-sal egészil ki:

‘ »I-XVI/L-1 '
Szahadonallé beépitési lakédommans mtezmeuyterulet laké- és szolgaltato funkeidlkal

S0/A. §

(1) Az épitési Gvezet az | kerctovezet azon épitési Gvezete, amelynek beepiteltsege _
szabadonallo, jellemzéen lakdéplilettel beépitett, illetdleg beépithetd teriilete.

)

Az épitési Ovezet tertiletén kereskedelmi, szolgaltat6 1r0da célu tevékenység az

~ épiilet minden szintjén kialakithato.

@3)

(4)

(5

::::::

kombinalt mas funkcuﬁju epulet nem helyezheto el.

Az bvezet terilletén a meglévfi épiiletekben funkciévaltassal lakasok is
kialakithatok, ha az &vezetben \j lakoepulet nem épithetd, a meglévd epuIet :
bovitésével Vagy tetGtér beepttesevel Uj lakasok nem hozhatok 1étre. '

A lakésok klalakltasa_ akkor lehetséges, ha a _komyez_ctvedelml eldirasok ¢€s
korlatozasok azt lehetdvé teszik.

(6) Az épitési Gvezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 22/A. sz. tablazat hatarozza
‘meg. : . _
_ 22/A. szAdm tdblézat™
_ Epitménymagassig :

Ovezet jele | Kialakitha- | Beépitési | Bedpitettség - — Zoldfeltlet | Terepszint | Szint-
to méd | megengedett | Legkisebb | Legnagyobb | jeopisehb ~ alatti tertileti

legkisebb legnagyobb mérieke beépités | mutatd

telekteriilet mértéke m m legnagyobb | megen-
meérete % mértéke gedett

' Y : legna-

m’ % gyobb
mértéke

I-XVI/L-1 2500 [ szabadon- 35 4,5 - 10,5 35 40 1.5

alié :




»E-TG-XVI/1

T4/A. §

Belteriileti turisztikai erdé

4.§ A KVSZ az alabbi 57/A. §-sal egésziil ki:
»M-XVI/1
Termeld-gyarté tevékenységek munkahelyi teriilete,
varosi szerkezetben
5T/A. §

(1) Az épitési Gvezet a védotavolsagot nem igényld lizemi jellegii tevékenységhez,
raktarozashoz szitkséges épitmények és egyéb kereskedelmi, szolgaltaté és eliatd
épitmények elhelyezésére szolgél.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett a zartsord, hézagosan zartsoru vagy a
szabadonéllé beépités, amelyet KSZT hatdroz meg.

(3) Az épitést tvezet tertiletén a beépités hatarértékeit a 28/A. sz. tablazat hatirozza

meg. ‘ :

28/A. szam tablazat”

‘ 7 Epitménymagassag _
Ovezet jele | Kialakitha- | Beépitési | Beépitettség - Zoldfeliilet | Terepszint | Szint-
1o méd | megengedert | Legkisebb | Legnagyobb | [ooisebb alatti® | tertileti
legkisebb legnagyobb mértéke beépités | mutatd
telektertilet mértéke m m legnagyobb | megen-

mérete Y% mertéke | gedett

% : legna-

m’ % gyobb
mériéke
- M-XVI/1 5000 szabadon- 45 3,5 15 25 50 2.4

allo
58 A KVSZ az alabbi 74/A. §-sal egésziil ki:

(1) A terillet a beltertileten erdei fakkal és cserjékkel boritott, vagy erre a célra
~ fenntartott része, illetve erd6gazdaségi teriilet. '

(2) Ovezeti jellemzék:

a) a beépitettség mértéke nem lehet t5bb 3 %-ndl,

b) legnagyobb épitménymagassag legfeljebb 6,0 m lehet,

<) zi:’olfifeliilet legkisebb mértéke 90 % lehet, _
d) legkisebb beépithetd épitési telek mérete legaldbb 10 000,0 n’,
€) terepszint alatti épitmény mértéke nem lehet nagyobb 3,5 %-nal

) az'_ épitési telken egyenként legfeljebb 300 m? bruttd beépitett teriletd épiilet
helyezhetd el.



6.8

7.8

8.§

9. §

SZABALYOZASI VONALAK, BEEPITES, TELEKALAKITAS, LAKASOK
KIALAKITASA

(1) A teriileten 1év6 L4; I; és az M jelii keretivezetekben az épitési telkek az dvezeti
eléirasoknak megfelelve szabadon alakithatok. ‘

(2) Az E-VE/XVL védoerd6 teriiletén 1év8 épiiletek funkcidvéltisa nem
engedélyezhetd.

(3) Az I intézményi keretdvezet kiszolgalp 1t feldli telekhatdrdn legfeljebb 60 cm
magas tomdr 1abazatos és a felett merdleges irdnybdl 70 %-ban atlathaté kerités
épithetd,

(4) Az L7-XVI/L1 dvezet teriiletén 1évo lakoépiiletek bévitése vagy magastetd épitése
csak egységes tervek alapjan torténhet, de a lakasszam nem névelhetd.

KOZLEKEDES
(1) Az utak szabdlyozasi szélessége nem ,véltozik.- A foldhivatali nyilvantartds szerint
meglévd kiszolgalo ut (lakont) az Utligyi Miszaki Elbiras (tervezési osztaly:
B.IV.d.A) szerint alakitando ki.
(2) A lakout legalébb egyik oldaldn gyalogos jardat kell kiépiteni.

(3) A teriileten 1évd bclsé utak legalabb 6,0 méter szelessegu (2x1 sav) szilard aszfalt
burkolattal epltendok ki.

(4) A 103772/43 és a 103772/44 hrsi. épitési.telkek az 1.7-XVI/L1 &vezet lakasaihoz

tartozo parkolok elhelyezésére szolgalnak Beépitésikk a meglévd 103772/20 hrsz.
ingatlanon 1évé lakésszamnak is megfelelo parkolofeliilet biztositiasa esctén
lehetséges. :

KOZMUVEK

(1) A teriileten az utak és maganutak alatt a kdzmiihalézatokat, kozmiilétesitményeket
az utak kdzvilagitasat a kozteriileteknél elbirt agazati €s eseti, a kozteriiletekre elbirt
lizemeltetdi elirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(2) A kiszolgal6 (lakoutak) kozvilagitdsa az MSZ EN 13021:2004 szabvany szerint ,,a
varosi kisforgalmu ut” kategéridjiu kozvilagitdsnak megfeleléen épitendé ki.

ZOLDFELULETEK

(1) A nidvénytelepitési kbtelezeﬁseggel jelslt - be nem épitheté — telekrészeken,
kétszintes, zart dllomanyn z§ldfeliilet alakitandd ki az épitési telken 1évd epulet
hasznalatbavételi engedélyének feltételeként. :

(2) A teriileten lév6 utak cgy oldalon fasitandok, utszakaszonként azonos kord és
fajtaji egyedek legalabb 8-8 méterenkénti telepitésével.

(3) Az utak melletti fasorok kialakitasanal a kovetkez, legalabb ketszer iskolazott

fafajtak alkalmazandok:.



- ‘Tilia argentea — (eziistlevelti hars)
Celtis occidentalis — (ostorfa)
Sophora paporica (japan akac)
Koelrenteria paniculata (cstrgdfa)

ERTEKVEDELEM

10. § A teriileten az épittetdnek az ep1tes1 tevekenyseg f5ldmunkainak megkezdese elott
legaldbb két héttel egyestetni kell a Budapesti Torténeti Mizeummal
(tovabbiakban: muzeum) annak érdekében, ‘hogy az a teriileten prébafeltaras
szitkségességérél €s maodjarol rendelkezzen. Az épitési engedely kiaddsarél a
muzeumot értesiteni kell, '

' EGYEB ES ZARO RENDELKEZESEK
11. § (1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan lép.hatélyba.
(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejileg a KVSZ a kivetkezokkel egeszul ki:
- AKVSZ 3. sz. melléklete az alabblakkal egészil ki

A Budapest, XVI. keriilet Ujszasz utca — Ballada utca — Emlékké utca —
Prohaszka O. utca — keriilethatdr (Pesti hatarat) — iparvasat — Nevtelen utca
(103772/15. hrsz.) altal hatdrolt teriilet térképi dbrazolasaval.”

- A KVSZ 3/a sz. melléklete az alabbl ponttal egésziil ki:

A Budapest, XVIL. keritlet Ujszész utca — Ballada utca — Emlékkd utca —
Prohaszka O. utca — kertilethatar (Pesti hatanit) — iparvasit - Névtelen utca
(103772/15 hrsz.) altal hatarolt tertilet szabalyozasi terve (7/2005. (1L 21.)
Ok. rendelet)” '

Dr. Hérich Ferenc : 'D_r. Szaboé Lajos Matyas
jegyzé : polgdrmester

melléklet
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Budapest Févaros XVI. kerGlet,

Emlékké utca — 103741 hrsz ingatlan — 103772/6 hrsz ingatlan —
103772/7 hrsz ingatlan — Pesti hatarut — Prohaszka Ottokar utca
altal hatarolt terlilet beépitése

Telekalakitasi lehetéségek

2012. (F6épitészi Iroda)
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Az Emlékké utcai tomb teriilete -
Az ingatlan: 103739/2 hrsz
Teriilete: 20140 m’

A témb teriilete L4-XVI/SZ3 tvezetbe sorolt.

(Nagytelkes, szabadonallé beepitési mod szerint beépitheté lakoterulet)

A kémyezetben 1.4 keretdvezet — killonb5z6 beépitéssel —

L4-XVI/SZ3; L4-XVI1/S74; L4-XVI/O1 6vezetekkel és telekméretekkel. _
A kornyezetét egyrészt L4 kerettvezet, valamint a matyasfoldi repiilétér [Z-X VI/S vezete, masrészt
a X, keriileti hatarvonala és (E) erd6nek fenntartott Svezet jellemszi. '

A teriileten 1évo Svezeten beliil a telekalakitasi szabalyok figyelembe vételével épitési telkek
kialakithatok, ugyanakkor a teriilet feltarasat — a bels6 teruleten épitesi telek kialakitasat —
szabalyozasi tervvel Iétrehozhat6 Ut tudja biztositani.

A telekalakitast meghatarozza — a tdmb belsejében szereplé 103739/1 hrsz ingatlan és az Emlékkd
utca — Prohészka Ottokar utca sarkan 1év6 transzformator épitmény. | |

Ezek figyelembe vételével a két utcardl 6 db épitési telek alakithato ki.

A iavasolt telekalakitasi véltozatban hozzavettleges telekméretekkel

6 x 800 m>
Osszesen: 6 db

Az Svezetre vonatkozo épitési eldirasok.

Telekalakitas: - min, 800 m>
' telekszélesség: min. 18,0 m, (sarok: 20,0 m)
Epitési lehetdségek: ‘ : . | o

Beépitési szazalék max: 25%
Max. épitménymagassag: 6,0 m
Min. zéldteriilet: 60 %
Brutté szinttertileti mutaté: 0,7

Az épithetd lakasok szama 300 m” épitési telek teriiletenként 1-1 6nallo rendeltetési egység.
(Az 6nkormanyzati tulajdon miatt az épitheté lakasszam killon meghatéarozhatd.) -

:::::

E6viarosi Csatornazasi Miivek elozetes talekoztatasa:

Az Emlékko utcaban, valamint a Prohdszka Ottokar utcaban a 45. sz. ingatlanig meglévd @ 30 cm.
atmérdji szennyviz kozcsatorndink lizemelnek, melyek a tervezett 6-8 db egylakasos ingatlanon keletkezo
szennyvizeket fogadni tudjak. A beadott tervezett telekosztas alapjan megallapithat6, hogy az ingatlanok
ellatasahoz a Prohaszka Ottokar utcai szennyviz kbzcsatorna a szilkséges hosszban meghosszabbitandé. A
kézmives csapadékviz elvezetésére nincs lehetOség, a csapadékvizeket az ingatlanok teriiletén kell
‘elhelyezni.

Az dnkormanyzati energetikus feljegyzése:
Az Emlékké utea — Prohdszka Ottokar utca — Pesti hatarat Altal hatarolt teriileten 6-8 db kialakitandd épitési
“telek az utcai légvezetéki halozatrdl ellathato, ingatlanonként 1 * 32 A teljesitményig, illetve csatlakozo
kébel 15 méterig ingyenes. Ezen értékek folott 3600 Ft / A + AFA halézatfejlesztés, hosszabb csatlakozoé
kabelnél 4000 Ft / fm + AFA csatlakozasi dijat kell kifizetni. Az ingyenes rész abban az esetben igaz,
amennyiben a rendszerhasznalo (épitkezd) kézvetleniil adja be a villamosenergia igényt. Ez az Erés utca —
Bardtsag utca villamos halézati ,.projektek” kisziirésére szolgél, mivel ott csoportosan beadtak, illetve
beadattak (olyan személyekkel is, akik a mai napig nem kotdttek a villamos halozatra) az igényeket,
szuminazva az ingyenesen jar6 vezetékhosszakat, illetve teljesitményeket, s egyetlen fillér befizetése nélkiit
kiépitették az ELMU Halozati Kft-vel a kdzeéhia 0,4 kV-os halozatot. Véleményem szerint a telkeket ebben




[

az allapotban, villamos kézmii fejlesztés nélkiil kell eladni, az elektromos halézati csatlakozis lehet6sége
rendelkezésre all, a telkek extra koltségek nélkil halézatra kéthetok, a csatlakozasi dijak megfizetése a
majdani vevd kélisége legyen. ' _ . .

Févarosi Vizmivek: :

A vezetékekkel hatiaros ingatlanok fiiggetlen vizbekétése a meglévd kozcsohalozatrol biztosithatd. A
kodzesével hataros ingatlannal szomszédos ingatlanok szolgalommal lathatéak el. A fenti két kategoriaba
nem tartozo ingatlanok vizellatdsa kozteriileten torténd kdzesé épitéssel biztosithatd. A vezetékekre a
Tizoltosaggal egyeztetett helyeken megfeleld szamu fSld feletti tiizcsap telepitése szilkséges. A
kozcsbvezetékek tervezésének és kivitelezésének koltségei a megrendelét terheli. Amennyiben a
vizszolgéltatasi szerzédést megkotd fogyasztéd gazdalkodd szervezetnek mindsil, gy a vizigénye utdn
vizikbzmii fejlesztési hozza gamlast kell fizetni a befizetés id6pontjdban érvényes aron, ez jelenleg
(2012.02.27.) 373.000.- Ft/’m /map + AFA

Fovar051 Gazmiivek:
Az Emlékkd utca — Prohaszka Ottokar utca — Pestl hatarut altal hatarolt teriilet kdrnyezetében kisnyomdsi
vezetékeink tizemelnek. A 6-8 db lakés pazellatasa a kisnyomésu halézatrl biztosithato. :
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INGATLANPIACI ERTEKBECSLES

1163 Bp. XVI. Ballada u. 52. a Tulajdoni Lap hrsz.: 103739/2-n szerepld,
(az Eml€kko u. — Prohaszka O. u. &ltal kozrefogott teriileten 1év4 telkek.)
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Ingatlankdzvettiés - vagyonériékelds — foldmiérés-kisilzss - Tel: 06-20/282-56-27

Ingatlanpiaci érték megallapitasa

Megbizas : Az 1163 Budapest, XVI. ker. Ballada u. 52 sz. alatti, 6 db telekingatlanra
A Tulajdoni Lapon a hrsz.: 103739/2 Onkormanyzati, 1/1 tulajdoni telken
a telekalakitasok kovetkeztében hat épitési telek lett kijelolve, kimérve.

Megbizés idOpontja: 2012. marcius 23.
Megbizo : A Bp. XVI. ker. Onkormanyzat
Megbizott : KVS GOLD Kft. 2173 Kartal Csaszar u. 167.

Az ingatlan jogallasa: A telek ingatlanok 1/1 tulajdonosa Bp. XVI. ker. Onkorméanyzat
Az ingatlan‘ megnevezese © -kivett, beépitetlen teriilet-

legbizassal egyiitt kapott szébeli informaciok: A telkek azonos méretén til a-fajlagos
‘ eltérésekbdl eredo értékkillonbségek megallapitdsa.

Kiilsé informacid : nem allt rendelkezésre

,

Altaldnos rendelkezések : Az ingatlanra vonatkoz6 kdzvetlen jogok €és kotelezettségek
a tulajdonost, a Bp. XVI. ker Onkormanyzatot - illeti

Flelyszini szemle : kdmyezet bejardsa, tajékozodas , fotok készitése marcius 23-4n
Az ériekbecslés aktualis modszertana: Az éltalanosan €s elsodlegesen hasznalhaté
| hasonlité meghatirozas jelen esetben csak korrekcidk utan volt
lehetséges, figyelemmel! a telkek értékét 1ényegesen befolyasolo
elhelyezkedésiik és kézmii bekotési lehetdségiik miatt.
Egyeb, figyelembe vett kériilmény: A vizsgalt ingatlan mellett 1évd ELMU traféhaz
Az ingatlanérték szdmszerdsitése : nettd érmeghatérozéssai

Az értékelés idébeni érvényessége : 2012, szeptember 26.

- Fitékelés elkészitése:; 2012, marcius 26.
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ERTEKBECSLESI TANUSITVANY

Az 1163. Bp. XVI. ker. Ballada u. 52. ( EmIékk$ u. -Prohiszka O. u.)
alatti, a Tulajdoni Lap szerinti hrsz,: 103739/2 —n talalhaté telek ingatlanok
a Telekalakitasi Terv szerint hat épitési telkének ingatlanpiaci értékbecsliése:

‘Hrsz.: 103739/3 24,500 Ft/m2 800 m2-re 19,660.000 Ft
» 103739/4 25.000 Ft/m2 800 m2-re 20,000.000 ,,
» 103739/5 22.500 Ft/m2 800 m2-re 18,000.000 ,,
» 103739/7 23.500 Ft/m2 800 m2-re 18,860.000 .,
» 103739/8 23.000 Ft/m2 800 m2-re 18,400.000,, -
» 103739/9 21.000Ft/m2 800 m2-re 16,800.000 ,,

Osszesitve :  111,600.000 Ft

Az értékelés nettd értéken lett sz:imolira.

Megjegyvzés :  /Osszehasonlité értékelési médszer szerint, a korrekciés
tényezok armodosité hatasat figyelembe véve alakltettam
- ki a megkozelito mgatlanpiam arat/

A jelen megbizés; a megbiz6 Onkormanyzat szandékanak figyelembe
. vételével és a jelenlegi ingatlanpiaci helyzet szerint teljesiilt.
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Budap_est, 2012, marcius 26,
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AZ TNGATLANPIACT ERTEK MEGHATAROZ’AS (88ZEHASONLITO
MODSZERENEK ISMERTETESE

A piaci §sszehasonlit6 adatok elemzéeén alapuld értékelés a mir megtdrtént, konkrét és ismert
adésvételi tigyletek és az ingatlanpiacon Gjonnan megjelent kinalati draknak a vizsgélt esetre valo
kiterjesztésével, valamint az €16z iddszakokban becsiilt ingatlanok 8sszehasonlitdséval végeztem.

Az ingatlanpiacon talAlhat6, 8sszehasonlit6 adatokon alapulé mbdszer f5 lépései:

1. Az 5sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban végeztem el,
. amely terilleti elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt mgaﬁannal Az alaphalmaz adatainak éﬂagatél jelentbsen eltérd sz€lsd
értékeket az elemzés soran nem vettem ﬁgyelembe .

2. Az elemzés sorén az Ssszehasonlitas alapjdul szolgald ismérveket alaposan megismertem és
ezeket egyenként a vizsgalt ingatlanhoz hozzdmértem. Csak azonos értékformdikat és csak -
azonos - a Tulajdoni Lapokon szerepld - jogokat ( pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog , szol-
ga]nn jog, stb.) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiiltnbdzd értékformdk és jogok kdzdtt koxrek—
cios tényeziket alkalmaztam.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbél hatiroztam meg az alaperteket. Eztaz alapértéket, fajlagos
éricket, négyzetméterre vetitve a]kalmaztam

4. A vizsgélt mgaﬂan értékének pontosabb meghatarozisa értékmaédosits tényezdk, korrekeiék fi gye-
_ lembe vételével tortént, kiilonds tekintettel a miiszaki 4llapotra.

5. Az ingatlan forgalmi érickét a fajlagos alapérték értékmodositisa utan kialakuld fajlagos érték és
' az ingatlan mérete szorzataként, (kerekitve) allapftottam meg.
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FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ertékeld neve:  KVSGOLD Kft 2173 Kartal Csaszar u. 167
Erték megailapitds fordulé napja: 2012. mércius 26

A viésgélat célja: - Piaci érték meghatarozasa

Ertékelés naj)ja: | 2011. szepfember 26

OSSZEFOGLALO TABLAZAT

Az ingatlan helyrajzi sﬁma: A Tulajdoni Lapon 103739/2 |
A Telekalakitasi terven: 103739/3, 1037394, 103759/5, 103739/7. 103739/8, 103739/9 .

Az ingatlan cime: 1163. Budapest, XVI. ker. Ballada u.52. ,,A” épiilet 1.1akas

Az ingatlan megnevezése: ' | kivett beépitetlen teriilet :

Az ingatlan hasznositasi formaja: jelenleg hasznositas nélkiili

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése:  1/1 tulajdonos a Bp. X VL ker. Onkormanyzat
Telek teriilete: 800 m2 az értékelésre felkért 6 db telek mindegyike
Epitési vezeti besoroldsa: L4-XVI1/S73

A teriileten kimért telkek szama: 6 db

Piaci ar 6sszehasonlité megkdzelités szerint: valtozo a telkek elhelyezkedése szerint

Az ingatlan rovid $ava ériékesithetGsége;

Kénnyen Atlagos Problematikus Nehéz
Mellékletek:

1. Tulajdoni Lap

2. Véarlatrajz _

3. Telekalakitasi Terv

4. Fotok
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| AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

- Az ingatlanok cime: 1163. Budapest XVI. Baliada u. S2.

Helyrajzi szamok: 103739/3, 103739/4, 103729/-3, 103739/7, 103739/8, 103735/9
Bejegyzett tulajdonos : Bp XVL ker. Onkormamz t 1/1 tulajdonresz

Esetleges széliegyzet(ek) tartalma: az eredeti Tu!aidoni Lapon . a hrsz.: 103739/2.n van bejegvzés,

{ ELMU hasznilati és vezetékiog) de ezek a vizsgdlt ingatlanokat nem érintik.

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, ill. egyéb terhek: nincs adat

Telkek teriilete egyenként : ' 800 m2 (6dbx 800 m2)
A telkek terlilete Ssszesen: 4800 m2
Tulajdoni hényad : 1/1 a Bp. X VL ker Onkormanyzat
.| A telek hatérai, keritettsége: keritetlen _
Elhelvezkedése, fekvése, tdjolasa: Nyugati-Délnvugati tdjolasa
Domborzati és lejtési viszonyok: . _sik felszinii
A terlilet bedpitettsége. nyitottséga: két oldalra nvitott. saroktelek. két oldalt hazakkal
Beépithetdség mértéke: ' az 14-XVI/SZ3 dvezeti besorolasa alapian 25%-0s
Az ingatlanokon jelenleg talilhaté : eevkori fasitas eredménveként kiilonféle fak
A kornyezd ingatianok jellemz6 hasznositdsi formdja: csaladi hdzak
Telepiilésen beliili elhelyezkedése: a keritlet Matvastbldi teriiletén elhelvezkedd ingatlan
Megkdzelithetdsége: ' _ . gépkocsival
Koézlekedési eszkdzok: ' . kézelben autdbuszjarat
Kozmiivekkel ellatottsdg: ‘ jelenleg nincs. de az utcakrd! megoldhatd a bekotesiik
| A hasznositas jelenlegi forméja : - ' jelenles {ires 6nkormanvzati telek ineatian
Legcélszenibb hasznositis a szakértd szerint: értékesiteés épitési telekként

Egyeb, az ingatlan értékét jelentdsen befolyasold koriilmény:

A keriilet Matyasfold teleplilésrésze és K6banya hatéran 1évé ligetes terulet
mely egykor temet6 volt. A vizsgalt telkek és komnyezetiik tisztitdsa megtortént
illetve folyamatban van. A nagyobb telekbdl kialakitott 6 db 800 m2-es épitési

 telek a legeldnydsebb telekalakitasi terv része, mert kdzvetleniil kapcsolodik az
utcak tdloldaln 1évo kertvarosi csaladi hdzakhoz. Két j6 dllapotban 1évd utca, a
Prohészka Ottokar és az Emlékkd utcakra néznek a telkek frontoldalai, ahol a
kézmiihal6zat ugyan nem egyforman elérhetd, de nagyobb kéltséggel megoldhato.
Részben ez a koérlilmény, részben a két utca sarkéan a!l6 transzformator allomés
i#12, valamint a sz€1s6 (utolsd) telek helyzets mint réhkln lonbsegek mérhetdek.
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A telekingatlan részek a hasonlitdé kozelitésii értélieléssel vizsgalva

Piaci dsszehasonlité adatok : ( a hasonld kendicigkkal rendelkezd Leritleti telek ingatlanokrol)

Helyszin | id6___ funkcid hrsz teriilet m2 r fajlagos m2 4r
1, Akicfau. . 2011 telek ingatlan 108919 688 m2  18.6mill, 27.000 Ft/m2
2. Viddmvasaru, 71/b_2011. __telek ingatlan 110] m2 16.5mill _ 15.000 Ft/m?._
3. Hunyadi u.17. 2011 __ telek ingatlan 111952 717 m2 14,2 mill 20.000 Ft/m?2 -
4. Hunyadvaru. 80. 2011 _telek ingatlan 1840 m2  64.0mill 35.000 Fi/m2
5. HAsok fasora 8. 2012 telek ingatlan 550 m2 249 mill  46.000 Ft/m2
Fajlagos alapar: : kb. 28,600 Ft/m2

Korrekeits tényezd (a vizsgalt 10273972 telekalakitasok utdn) _ ériéke

A telek ingatlanok rendezetlensége miatt | - 20%
A telek ingatlanok kerjtetlensége miatt . - 10%
A telek ingatlanok kézmtiveinek hidnya miatt i - 10%
A telek ingatlanok kézvetlen lakdkdrnyezete miatt + 10%
A j6 allapoti utcdk , és a forgalmi megkozelithetésége miatt +.10%
| A teljes korrekci6 mértéke stlagosan a telkekre - 20% = 23.000 Ft/m2

A fenti dlinldnos korrekeid mellett, az epvedi kilidnbsével: korrekeidia is szitksépes:

A vizsgilt hrsz.: 103739/3 telek a viz-céétoma kozmé mellett van igy + 5% korrekeids értéki
A hrs2,:103739/3 telek korrekeids értéke: 24..500 Ft/m2 x 800m2 = 19,600.000 F't

A vizsgilt hrsz.: 103739/4 telek a viz csatorna kizmil és a belsd fekvése miatt +10 % korrekeié
A hrsz.: 103739/4 telek korrekcids értéke: 25.000 Ft/m2 x 800 m2 = 20,000.000 Ft

A vizsgalt hrsz; 103739/5 a trafohiz kozelsége és saroktelek jellege miatt 0% korrekeids értéki

A hrsz.: 103739/5 telek korrekciés értéke: 22.500 Ft/m2 x 800 m2-= 18,000.000 Ft

A vizsgalt l_irs_z;: 103739/7 telek a viz-csatorna bekdtés nehézsége, de jb fekvése miatt 0% korrekei6
A hrsz.: 103739/7 telek korrekci6s értéke: 23.500 Ft/m2 x 800 m2 = 18.800.000 Ft

A vizsgalt 103739/8 telek a viz-csatorna bekités nehézsége , de it_’) fekvése miatt 0% Kkorrekeid
A brsz.: 103739/8 telek korrekeios értéke: 23.000 {2 x 808 2 = 18,:400.000 Ft

A vizsgalt I02735/0 2o’ o viz-gsatorna bektés nehéeadnc &y kpdverition felivése miatt —10%

T JF I 1 T S, PG I AT A A N
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Balra, négy telek uteafromntjs a Prohdszka utcaban és jobbra hiromnak az Emiékko utcaban

A telkek Emlékko uteai oldalin 1évo, j61 kiépitett csapadékviz elvezets
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,, &9/0018
ELOZE_TES KIVONAT - S

a2012. épﬁlis 3-an (ked'den) a Budapest Févaros XVI. Keriileti 'Onkorményz_ai Képviselé-
 testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga 5. szamn iilésén késziilt jegyz6konyvbol

NAPIREND: 5. Javaslat az Emlékkd utca 103739/2 hrsz-u ingatlan értékesitésére
 Eléterjesztd: Kovacs Péter polgarmester
Eléadé: Szatmary Laszlo a Gazdasagl és Penzugyl Blzottsag elndke

HATAROZAT _

161/2012. (IV. 3.) GPB
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagl
és Pénziigyi Bizottsiga az alabbi hatirozati javaslatot a Képvisel6-testiiletnek
elfogadasra javasolja:

,,Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete tigy dént, hogy
a Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest XVI.
keriilet Emlékkd utca (Ballada utca 52.) szdm alatti, 103739/2 hrsz-t, 20140 m?
- terliletli ingatlant az elSterjesztés 4. szdmu melléklete szerinti- telekalakitsi javaslat
- alapjédn, a telekalakitasi eljarast kovetoen telkenként értékesiti. .

Az értékesités feltételeit az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoldé 24/2009. (V1. 25.) rendeletének 18.§ (1) b)
pontja alapjan a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatirozza meg.”

Hatarids: 2012. aprilis 4. Ktr' iilés
Felelos: Szatmary Laszlo a Gazdasagi és Pénziigyi Blzottsag elnoke
(4 igen, 1 nem, 0 tartézkodas)

HATAROZAT:

162/2012. (1V. 3.) GPB
Budapest Fovaros XVI. keruletl Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének Gazdasagi
és Pénziigyi Bizottsaga az alabbi hatdrozati javaslatot a Képviseld-testiiletnek
elfogadasra javasolja:

,Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Budapest
103739/2 hrsz-1 teriilet — belsé terliletének - épitési telkenként vald értékesitését
lehetvé tevo szabalyoza51 terv készitését tartja szitkségesnek, figyelembe véve a
teriilet kialakitasahoz sziikséges feltételek biztositasanak (kézmii, ut) lehetségét.”

Hataridé: 2012. aprilis 4. Kt. 1ilés
Felel6s: Szatmary Laszl6 a Gazdasagi és Penzugyl Blzottsag elndke
(4 igen, 1 nem, 0 tartézkodas)

kmf.

' Szatméry Laszlo sk. _
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke
A kivonat hitelétil: :

7o Vicoliscd-
Dr. Hajdtic’:gek—Léposi Enikéy:3
Gazdalkodasi Ugyosztalyvelzt
Budapest, 2012. 4prilis 4.




