BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Targy: Javaslat a Csoméri Gt 17. szam alatti
ingatlan értékesitésére B

Késziilt a 2012, aprilis 4. napjan tartandé Képviseld-testiileti iilésre.

Tisztelt Képvisel6-testillet!

A Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg 37/2010. (XII 8.) hatdrozatiban gy dontdtt, hogy a
Budapest XVI. keriilet, Cs6méri ut 17. szam, 110956 hrsz alatt felvett, 6t albetétbél allo,
Onkormanyzat tulajdonaban allo, tarsashazi ingatlant nyilvanos, egyfordulos palyazatl eljaxas
keretében értekesiti.

A Bizottsig a lakasok forgalmi értékét mmdi)sszesen 27.090.000,- Ft-ban (Afa mentes)
“hatarozza meg, mely egyben a kikialtasi ar. (1. szamu melléklet)

Az -ingatlan tobb  alkalommal keriilt meghirdetésre, sikerteleniil. Id6kézben az épiilet
¢letveszélyessé, lakhatatlanna valt, hajléktalanok koltdztek be, az épiiletet le kellett bontani. A
bontas megtdrtént.

- A beépitetlen teriilet nagysadga 1153 m? Ovezeti besorolasa L4-XVI/SZ3 (Nagytelkes,
szabadonallo beépitési moéd szerint beépithets lakéteriilet) (2. szami melléklet)

A gz, viz, szennyvizcsatorna az ingatlanon beliil, az elektromos halézat az utciban van.

Az lres ingatlanra elkészillt az értékbecslés. Az értekbecslés szerint az mgatlan ertéke:
21.300.000,- Ft Az értékesitést 27%-o0s Afa terheli. (3. szami melléklet) -

Mivel az ingatlanon talalhato lakasok érétkesitésérdl korabban a lakaskoncepeio keretén beliil a
Képvisels-testiilet 22/2012, (1. 25.) Kt hatarozatadban dontétt, sziikséges a miivelési ag valtozas '
miatt a hatarozat mddositasa. (4. szami melléklet)

A Hunyadvar utca 26. szam alatti ingatlanon, az alagsorban 3 db &nkormanyzati lakas
talalhatd. A lakaskoncepcidban tévesen 2 alagsori lakas értékesitésérd]l dontétt a Képviseld-
testiilet. Mivel a 22/2012. (I. 25. ) Kt. hatarozat mddositasra kerul celszerl egyldoben a
Hunyadvir utca 26. szam épiiletre is pontositani.

A beépitetlen ingatlanok esetében az aldbbi jogszabalyokat kell alkalmazni:

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakerlasardl
sz0lo 24/2009. (VL. 25.) rendelet

13. § (1) Az onkormanyzati vagyon kirébe tartozo vagyontargy értékesitésére illetve egyéb
modon torténé hasznositasara (kivéve a bérbe vagy haszndlatba addst) és megterhelésére
iranyulc déntést megelézden az adott vagyontargy Sforgalmi (piaci) ertékét az alabbzak szerint
kell meghatarozni:

ingatlanvagyon esetén 6 honapnal nem régebbi mgatlanforgalmt ertekbecsles alapjan,
18.§ (1) A forgalomképes vagyon hasznositdsa:

a) a Képvisel-testiilet hatdskorébe tartozik:



aa) forgalomkepes ingatianok haszrositasa (killonosen elidegenités, hasznalatba adas,
bérbeadds) 20 millic Ft értékhatdr, vagy 2 millié Fi/év bérleti dij felett,

ab)  az 5. § (2) bekezdésében meghatdrozott forgalomképes egyéb vagyon, valamint az 5. §
(3) bekezdésében meghatdrozott, ingatlanokhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok feletti
rendelkezés — a c) pontban foglalt kivétellel — 5 millié Fi értékhatdr folon,

ac) 3 millio forint feletti egyedi értékil ingo vagyon ériékesitése ~ _
b) a  Gazdasdgi és -Pénzigyi Bizotisag hataskorébe tartozik a po[gdrmesrer
egyetértésével.

ba). az 5. § (1) bekezdésébe tartozo forgalomkepes mgatlanok hasznositdsa (kulonosen
ehdegemtese haszndlatba addsa, bérbeaddsa) 20 millié Fi értékhatdr, vagy 2 millio F/év
bérleti dij alatt,

Az értékesitéskor Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositasa sordn alkalmazandé versenyeztetési szabalyokro!l sz6lo
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabdlyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositisa nyllvanos
egyfordulos palyéazat vagy hclteljaras utjan térténhet.

A nemzeti vagyonrdl sz8l6 2011. évi CXCVL. térvény

1. § (1) E térvény szabdlyozza az dilam és a helyi onkormdnyzatok tulajdondban dlié vagyon (a
tovdbbiakban: nemzeti vagyon) megérzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valé felelds
gazddlkoddsnak a kivetelményeit, az dllam és a helyi Onkormdnyzatok kizdrélagos
tulajdondnak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetl korldatait és feltételeit,
valamint az dllam és a helyi onkormdnyzat kizdrélagos gazdasdgi tevékenységeit.
(2) Néemzeli vagyonba tartozik: _

aj) az dallam vagy a helyi énkormdnyzat kizdrélagos tulajdondban dllé dolgok.

14. § (2) Helyi onkormadnyzat tulajdonaban léve ingatian értékesitése esetén - a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzd eldvdsarldsi jog
illeti meg. Az elGvdsdridsi jog gyakoroldsdra kiilon térvényben meghatdrozott szerv -
amennyiben torvény a nyilatkozattételi hatdridGre vonatkozdan eltérden nem rendelkezik - az
dtruhdzds valamennyi lényeges elemét tartulmazo ajdnlat vagy az eldvdsdridsi jog
. Jogosulijaval szemben még hatdalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdmyuld
- SzerzOdés részére torténd kézbesitésétol szamitort 30 napon beliil nyilatkozik, hogy kivdn-e élni
az elévdsarldsi joggal az dllam nevében. A hatdridd elmulasztdsa jogveszto.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyokrdl szolo (6rvény szerinti volt dilami (tandcsi) és dnkormdnyzati berlakasok esetében
az allam eldvasarldsi joga a lakdsban 616 bérld eldvdsarldsi jogdt koveti. :

Az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo
- 1991. évi XXXIIL. térvény

39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormdnyzatot a kozigazgaldsi teriiletén Iévé
mdsik onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlanra eldvdsdrldsi jog illeti meg.

(2) A fovdrost a keriilet, a keriiletet a fovaros tulajdondban 1évé ingatlan tekintetében
eldvasarlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben

meghatdrozott elévdsdridsi jogot megeldzi.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztésben dénteni sziveskedjen!



Hatarozati javasiat Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisels-testiilete a
22/2012. (1. 25.) Kt. hatarozatat az alébbiak szerint modositja.

I:

)
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»Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
2010- 2014, kozotti idészakban az alabbi ingatlanokban 1évo
onkormanyzati bérlakasokat jeldli ki elidegenitésre:
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Akacfau. 25.

Arpad u. 29.

Baross G. u. 3.

Baross G u. 24,

Batsanyi u. 1.

Budapesti u. 44.

Csoméri u. 70. ‘
Hunyadvar u. 26. 3 alagsori albetét
Imre u. 3.

Kézbesitd u. 14,

Kézbesito u. 26

Margit 28.

Maria u. 94.

Nagyvazsony u. 19.

Pettinia u. 10.

Pilétau. 19.

Pilétau. 37. -

Rajkau. 6.

" Rakocezi u. 81.

Rakost Gt 99-101.

- Rakosi u. 37:

Rakost u. 42.

Rézsa u. 24,

Sashalmi sétany 28.
Szabadfold u. 64.
Szabadftld 69.

Szent Istvan u. 42,
Szent Korona u. 9-11.

- Véamosgyork u. 60.

Bécskai u. 38.

Bend u. 2.

Huszar u. 22.

Mijusta 3.

Lombos u. 45.

Margit u. 130.

Mészaros u. 38. -
Vidamvasar u.71.
Rézsau. 59. vagy Szatmari u. 12.

Vidamvasér 6.

Bajcsy Zsilinszky tér 1-3.
Csémoéri at 150.
Hunyadi u. 27.



43. Tharfa u. 16.

44, : : Kdrvasutsor 16.

45. ~ Vamosgydrk u.43.

46. Gondnok u. 23. A ép. 1.
47. Gondnok u.23. A ép. 2.

Az értékésitésre kijelslés modjardl, és feltételeirdl a Lakastorvényben
kapott felhatalmazas alapjan alkotott, vonatkozd Onkormanyzati
rendeletek alapjan kijel5lt hataskdrrel rendelkez6 déntéshozo hataroz.

Hataridé: 2014. december 31.

. Felelos: Kovacs Péter polgarmester”

A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a dontéshozot
_tajékoztassa a Képvisels-testiilet hatrozatarol annak erdekeben hogy

az elidegenitési folyamat meginduljon.

Hatarido: 2012. aprilis 20.

Hatdrozati javaslat
II:

Felelos: Kovics Péter polgarmester
(szavazas egyszeril szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiilete tigy
dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat
képezé Budapest XVI. keriilet, Cséméri Ut 17. szam, 110956 hrsz-a
beépitetlen terliletl mgatlant nyilvanos egyfordulos pélydzat utjan
értékesiti.

A Képvisel6-testiilet az ingatlan forgalmi értékét 21.300.000,- Ft+Afa,
azaz bruttd 27.051.000,- Ft-ban hatarozza meg, mely egyben a

kikialtasi ér.

Felkeéri a polgarmestert a palyazati felhivas kiirdsara.

Hataridé: 2012. december 31.
Felelds: Koviacs Péter polgadrmester

(szavazas egyszeri sz6tdbbséget igényel)

Budapest, 2012. mércius 26. Ao e

Lattam:

Lo

Ancsm Laszlo
jegyz6 \‘,\

Dr Csomor Ervm
alpolgirmester



Az el6terjesziés mellékletét képezi:
1. 37/2010. (XII. 8.) GPB hatarozat ‘
2. KVSZ kivonat, helyszinrajz, tulajdoni lap
3. Ertékbecslés
4. 22/2011. (1. 25.) Kt. hatérozat

- Az el(")térjesztést a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag targyalja.



KIVONAT

a 2010. december 8-an (szerdan) a Budapest Févéaros XVI. Kertileti Onkorményzat
Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga 2. szdmu iilésén késziilt
jegyzdkonyvhol

NAPIREND: 20. Javaslat a palyazati eljaras soran értékesitendd Budapest XVI. kertilet,
Csomori Gt 17. szam alatti ingatlan kikidltasi aranak csokkentésére
‘Eléterjesztd: Kovécs Péter polgarmester
Eldadd: Szatmary Kristéf a Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsag elndke

HATAROZAT:

37/2010. (XI1.8.) GPB
Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi
és Pénziigyi Bizottsaga a Budapest, XVI. keriilet, Csémori ut 17. sz. alatti, 110956
hrsz. alatt felvett, 6t albetétbl 4llo tarsashazi ingatlant nyilvénos, egyfordulds
palyazati eljaras keretében értékesitési.
A Bizottsag a lakas forgalmi értékét 27.090.000 Ft-ban (dfa-mentes) hatdrozza
meg, mely egyben a kikidltasi 4r.
A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas k11rasara

Hatéridd: 2010. december 15. a palyézati felhivéas kifrdsara.
Felelés: Szatmary Kristof a Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsdg elndke
(4 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

kmf.
Szatmary Kristof sk,
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elnike

A kivonat hiteléil:

g#y mo'ﬂdn M’{\ = Aj’
Dr. Hajducsek —-Lapos: Enik¢
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4-XVI/SZ3 -

+» Altalanos rendetkezések
o 30/2000. (V1L 14;) Ok. rendelet a Keriileti Varosrendezési és Ep;ies: Szabalvzatardl

o 46/1998. (X. 15.) F8v. Kgy. rendelet a Fdvarosi Szabdlyozisi Kerettervrd)

o 47/1998. {X. 15.) Fov. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabahy zatrol

THRIFW L PN Y DL 30 1tis 205 v 5 v aee o

e 4341 998. (X. 15.) Fév. Koy. rendelet a Budapest Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapesti Vérosrendezési €5
Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), valamint a Févérosi $za balvozasi Keretterv (FSZKT), illetve a Keriileti
Szabalvozisi Tervek (KSZT), Keriilett Virostendezési &5 Epitési Szabaivzatok {KVSZ) Gsszhanejzhoz szikséges

kdvetelményekrol
o 34/1993. (1994.11. 1.) Fév. Kgy. rendelet a fbvéros varoskepe és tortenelme SZemponnabol meghatirozod ep'teu

kérnyezet védelmérdl

L4-XV/SZ3
Nagytelkes, smhadomillé beépitési méd szermt beépithetd lakoterulet

3§ (D) Az épitést dvezet az mtcnziv kertvérosias Iakéterﬁlet nagytelkes, szabadoné!lo beepttes: mdd szering beeprtheto
tenilete

ol

Hatéiyon kivill hetyezve. -
(3) A kialakithat6 telek legkisebb szélessége 18,0 m, saroktelek esetében 20,0 m.

{4) Az épitési bvezet teriiletén legfeljebb négylakésos lakoépiilet helyezhetd.el.

* .

(5)[——‘1 Az épitésr Bvezeiben eihelyezett éptilet kereskedelm:, szolghitatd célh brutto szmtterulete nem haladhatja meg az
500m -t ) .
(6) Az épitési bvezet terilletén a beépités hatér_értékeit al. sz tablézat hatérozza meg.

Eplm'én}qmgassag

Llriarzmonl..vﬁmenczte 172005, (111 Or. 31. § (1)
1 pisdosieotta: 172005 11 1) Or. 31§ ()
3 sppgositotra: 3112006. (IX. 29.) Or. 5. §

Ovezet jele [Kialakithatd Beépil.csxmbd itetise, Zotdfetnlet | Terepszint | Szinttertlet
.| tegkisebb gengede {xgk:scbb ngmgyobb legkisebb alatti nutatd
telekteraler legnagyobb . mirtéke beépités | megengedett
néreke mértéke m . m legnagyobb | legnaghobb
' : % mérticke | mértéke
g % ‘ -
. : . . co o
'L4-XVI/SZ3 800 szabadonallé] - 25 3.2 6 60 15 Q.7

L

5. szama tabldzarlsl
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. | | .Kf:ﬁ | | 2173 KARTAL Csdsuir i I67.
Ingatlonibryeités - vagyonértdkelss ~ folimérts-kithis | Tel: 06-20/282-56-27 |

INGATLANPIACI ERTEKBECSLES

1161 Bp. XVI. Csoméri it 17. Tulajdoni Lapon hrsz.: 110956

Megbizé: Bp. XVI. ker. Onkorményzat
1163 Bp. Havashalom u. 43.



. Kft 2173 RAZTAL Csdsudrn 167,
Ingotlankopvetits — vogyonértbelss — foldmdrés-kitlids Tel: O6-20/282-56-27

Ingatlanpiaci érték megallapitasa

Megbizas : A 1161 Budapest XVI. Csoméri Gt 17. sz . alatti cimen,
a Tulajdoni Lapon a hrsz.: 110956 talathaté dnkormanyzati
épitési telek ingatlanpiaci értékbecslésére
Megbizas id6pontja : 2012. marcius 8
Megbiz6é : A Budapest XVI. kertileti Onkormanyzat
Megbizott : KVS Gold Kft 2173. Budapest, Kartal Cséaszar u. 167.
Az ingatlan jogallasa : Az ingatlan 1/1 tulajdonosa a Bp. XVI. ker. Onkorményzat

Megbizas melié adott dokumentéciok : Tulajdoni Lap, Térképmasolat , Epitési
Bvezeti besorolas térképe és indoklasd

Megbizassal egyiitt kapott szébeli informaciék : A Tulajdoni Lapon még szereplé')
Tarsashaz ingatian teljes bontésra keriilt, igy a telek beépitetlen.

Kiilsé informaciok : A Vizsgélt ingatlan kozvetlen szomszédjatol

Altalanos rendelkezések : Az ingatlanra vonatkozd jogok és kdtelezettségek
: a tulaJdonost a Bp. XVI. ker. Onkorméanyzatot illeti

Helyszini szemle : 2012. ni4rcius 8-4n kdrnyezet bejé.rasa, tajékozodas, fotdk készitése

Az értékelés aktualis modszertana : Az éltalanosan és elsddlegesen hasznalhaté
hasonlitdé meghatarozas, a jelen vizsgalat esetében csak az
er6s korrekciok utan volt lehetséges, az ingatlan kedvezotlen

fekvése ( afeliiljard kﬁzelsége) miatt.

Ecyeb figyelembe vett koriilmény : A vizsgalt ingatlanon a kdzmiiszolgaltatdsok
a tarsashaz bontasaval egyidejiileg ki lettek kotve.

Az ingatlanérték szamszerisitése : nettd &rmeghatarozassal
Az értékelés idébeni érvényessége : 2012. szeptember 12.

Ertékelés elkészitése : 2012, mércius 12.



‘ Kft . 2173 KARTAL Csdszdra. 167.
Ingatlankvetitds ~ vagyonériékelds — foldmérés-kitizés | Tel: 06-20/232-56-27

" ERTEKBECSLESI TANUSITVANY

Az 1161. Bp. X VL. ker. Cs6méri u. 17. alatti, 1153 m2 teriiletd,
a Tulajdoni Lap szerinti hrsz,: 110956 —n talilhato telek ingatian
(2 Bp. XVL. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni bejegyzéssel) értékbecslése.

Megjegyzés :  /Osszehasonlité értékelési médszer szerint, a korrekcios
tényezok armodosito hatasat figyelembe véve alakitottam
ki a megkozelito ingatlanpiaci arat/ |

A jelen megbizas, a megbizé Onkorméanyzat szindékanak figyelembe
vételével és a jelenlegi ingatlanpiaci helyzet szerint teljesiilt. '

nett6 értéken osszesen @

21,300.600 Ft

( azaz Huszonegy millié - hiromszizezer forint )

Budapest, 2012. marcius 12.
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1. bajegyzd habirozat: G2547/171897/797.03.03
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5 f4lévézelathaz taztoznsk az alapite ehivat srerint k&cdz tulsidenbsn 21le fmslatress:
kerendezészek é= helyiségek

HRESZ

Ctiddajdoni hanyad: 1/1 . _ _
" beajegyzd hatdrozat, é&rkezézi id8: £2547/171687/97.02.03
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o Bfi | 2173 EARTAL Csiiru 167,
Ingatiankiizyetitds — vagyoméntikelis — fEldménio-kixtels ' Tel: G6-20/332-36.27

AZ INGATLANPIACT ERTEK MEGHATAROZAS O$SZEHASONLITO
MODSZERENEK ISMERTETESE

A piaci ‘8sszehasonlité adatok elemzésén alapuio értékelés a mar megtdrtént, konkrét és ismert
ad4svételi ligyletek és az ingatlanpiacon djonnan meg;elent kinalati 4raknak a vizsgdlt esetre vald
k:lteljesztésével valammt az el6zd ldbszakokban becsiilt ingatlanok &sszehasonlitisival végeztem.

-

Az mgatlanpmcon talé]haté Bsszehasonlité adatokon alapulé moédszer 6 1épései:

i.

Az Bsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, mgaﬂanokat tarrzlmazé a]aphﬂmazban végeztem el,
amely teriileti elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagato! jelentdsen eli€rd szélsd
értékeket az elemzés sordn nem vettem figyelembe.

Az elemzés sorédn az dsszehasonlités alapjéul szolgalé ismérveket aléposan megismertem s
ezeket egyenként a vizsgélt ingatlanhoz hozzadmértem. Csak azonos értekformékat és ¢sak
azonos - a Tulajdoni Lapokon szerepl6 - jogokat ( pl. tehermentes tulajdonjog. bérleti jog , szol-

- galmi jog, stb.) szabad 8sszehasonlitani, illetve a kiilonb5zd értékformak és jogok kdzbtt korrek-

ci6s tényezket alkalmaztam.

@

Az elemzett osszehasonhté adatokbol hatéroztam meg az alaperteket Eztaz a]aperieﬁet. fajlagos
értéket, negyzetmetene vetitve alkalmaztam. _

A vizsgalt ing‘atlan értékének pontosabb meghatirozasa Iértélqnéd'osité tényezOk, korrekeiok figve-
lembe vételével toriént, kiilonds tekintette] a miiszaki &llapotra. ‘

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmdbdositasa utdn kJalakqu fajlagos erte'k és
az ingatlan mérete szorzatakent, {kerekitve} allapltottam meg. '
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FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ertékeld neve: - KVS GOLD Kft. 2173. Kartal, Cséiszér u. 167.
Ertékelés fordul6 napja: 2012. szeptember 12..

A vizsgéilat célja: piaci ériékének meghatarozasa

Ertékelés napja: 2012. mércius 12.

OSSZEFOGLALO TABLAZAT :

Az ingatlan helyrajzi szama: 110956
Az ingatlan cime: 1161. Bp, XVI.-ker. Csémori at 17.
Az ingatian megnevezése: épitési telek (Tulajdoni Lapon lakohdz-udvar)

A vizsgdlt ingatlan hasznositasi forméja: a telek beépitetlen épitési teriilet, a tarsash4z bontisa utin
Ertékelt vagyonértékili jog megnevezése: a telek 6nkormanyzati tulajdon

Ertékelendd ingatlan teriilete: ‘ Tulajdoni Lap szerint 1153 m2
Tulajdoni hényad : ‘ 1/1 tulajdonos a Bp. X VL. ker. Onkormanymt
A telek ingatlan Jellemzm - = Atelekingatlan frontoldaldval szemben feliiljaré

J6 megkdzelitési és forgalmi lehetdségek
A teljes kdzmivesitése az utcafrontrdl megoldhatd

G " A kozlekedési lehetéségei jok, intézmények kozel.
A keritett telek, elhagyatott, gondczatlan a bontas
utani allapotokat tiikrozi :
Az ingatlanpiaci lehetdségei jelenleg kedvezdtlenek

A telek egyeztetett ( végsd) ingatlanpiaci értéke: 21.300.000,- Ft,

Az ingat!anlrﬁvid tavia értékesithetésége:

| Konnyen | Atlagos : Problematikus Nehéz
Mellékletek:

1. Tulajdoni Lap X

2. Teérképmésolat X

3.  Telepiilés térkép X

4. Fotdk N

5. Epitgsidvezeti besorolas
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| AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime: 1161 Budapest, XVI.- ker. Csémori ut 17.. Hrsz.: 11 0956

Esetleges széliegyzet(ek) tartalrha: A Tulajdoni Lapon még szerepel a Tarsashéz bejegyzés, de a bontas
miatt a Bejepyzd hatarozat I/1 és 11/4 térgytalanné_vé!t

Az mgatlan jogallisa : - A telek a Bp. XV ker. Onkormanyzat 1/1 tulajdona
Telek teriilete; ' 1153 m2
 Telek alakja, formaja: : szabalyos téglalap alaky teriilet

A telek hatdrai, keritettsége: _ atelek kérben keritett

Elhelyezkedése, fekvése, tdjolasa: . i telepiilésrészen, Ny~ K irdnyaban téjolt
Domborzati és lejtési viszonyok: sik felszinii .

A teriilet beépitetisége, nyitottséga: a teriilet beépitetlen, részben nyitott

Az ingatlanon jelenleg talélhatd: rendezetlen névényzet, kevés fa

A kérnyezd ingatlanok jellemzd hasznositasi formaja: csalddi hdzak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: a keriilet Rékosszentmihdlyi telepiilésrészen
Megkozelithetdsége: _ . szilard burkolattal elltott Gton

Kozlekedési eszkozok: 7 gépkocsival , autébusszal

~| Kézmiuvekke] valo elltotisdga: - a kdzmiivekbdl ¢sak a gaz és a viz van a telken. villanv lekitve

Bejegyzett, szolgalmi haszn4lat : . bejegyzeés nincs '

A hasznositas jelenlegi formaja. ' - jelenleg hasznositas nélkiili {ires emtesu telek .

Legcélszeriibb hasznositis a szakértd szerint: csaladi haznak. vagy véllalkozasnak még inkabb -

| _Az ingatlan értékét jelentdsen befolyasold tényezdk:

A tarsashaz bontasa utan egy L4-XVI/SZ3 dvezetbe tartozd épitési telek
25%-0s, max. négy lakasos beépitési lehetbséggel

J6 forgalmi helyen 1év5 ingatlan, igy vallalkozasra is alkalmas

Csaladi hiz esetében zavard, értékcsdkkentd a telek elotti feliiljaro

Ko6zmiivek részben a telken. részben az utcafrontrol bekothetok

A keriilet Centrumhoz kozeli szélén '
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A telekingatlan részek a hasonlitd kizelitésii értékeléssel vizsgdlva

Piaci dsszehasonlité adatok : ( a hasonlé kondiciokkal rendelkezd keriileti telek ingatlanokrol)

'Helyszin ido funkcid hrsz teriilet m2 ar ___fajlagos m2 ar
1, Akacfa u. 2011 Onk. telek 108919 1101 m2 186 mill.  17.000 Ft/m2
2. Viddmvasar u. 71/b_2011  Ounk. telek 1101 m2 16,5 mill 15.000 Ft/m2
3. Hunyadi u.17. 2011 Onk. telek 111952 717 m2 14.2 mill 20.000 Ft/m2
4. Hunyadvar u. 80. 2011 épitési telek ‘ _ 1840 m2 64.0 mill 35.000 Ft/m2
Fajlagos alapar: kb. 22,200 Ft/m2
Korrekcids tényezo : ériéke

A telek ingatlan utcafrontja eldtti feliiljaré miatt _ - 20%
A telek ingatlan kézmiiveinek lekapcsoldsa miatt - 5%
A telek kdzvetlen kdrnyezete és bontas utani rendezetlensége miatt - 5 %
A telek ingatlan elhelyezkedése a keriileten beliil + 5%
A telek fekvése, és forgalmi megkézelithet6sége miatt + 5%
_A teljes korrekecio mértéke ' - 20%
A telekingatlan érték megallapitisa a korrekcid utan: 18.500 Ft/m2

A vizsgalt ingatlanteriilet becsiilt piaci értéke: 18.500 F/m2 x 1153m2 = 21,332.500 Ft

_ Végs, becsiilt _ingatlanérték :  21,300.000 Ft
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Sarald brdnyban
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A telek kiszvetlen kornyezete, kikapesolt koziizemi ellatottsaga.

Az ingatlant elektromos energidval egj.‘ko'r e11at6 villanyoszlop és a kikotoft vezetikek a foldon



BUDAPESTFGVAROSXVLKERﬂLETIONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2012. januar 25-én (szerdan) a Budapest Févaros XVI. Keruletl Onkormanyzat Kepwselo-
testillete 1. szam tilésén készult jegyzokonyvbol

NAPIREND: _ 7.

HATAROZAT:
22/2012. (1. 25.) Kt.

- 27.

. 23,

. Javaslat a 2010-2014-ig sz6l6 lakéskoncepéié modositasara

Eléterjesztd:

Dr. Csomor Ervin alpolgarmester

Budapest Foévaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képviselé-
testiilete a 46/2011 (II 9.) hatdrozatdt az alabbiak szerint

' modosxtja

~Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-

testillete a 2010- 2014, kozdtti

idészakban az aldbbi

ingatlanokban 1évé 6nkormdanyzati bérlakasokat jeloh ki

elidegenitésre:

1. Akacfa u. 25.
2. Arpad u. 29.
3.Baross G. u. 3.
4.Baross G u. 24.
5.Batsanyiu. 1.
6.Budapesti u. 44.
7.Cs6mori u. 70.
8. Hunyadvar u. 26.
9.Imreu. 3.
10. Kézbesits u. 14.
11. Kézbesitd u. 26
12. Margit 28.
13. Méria u. 94,
14. Nagyvéazsony u. 19.
5. Petlinia w. 10.
16. Pildtau. 19.
17. Pilétau. 37.-
18. Rajkau. 6.
19. Rakdcezi u. 81.
20. Rakosi Gt 99-101.
21. Rakosi u. 37.
22. Rakosiu. 42.
Rézsa u. 24. _
Sashalmi sétany 28.
Szabadfold u. 64,
Szabadfold 69.
Szent Istvan u. 42.
Szent Koronau. 9-11.
Vamosgyork u. 60.
Bacskai u. 38.

2 alagsori albetét

24.
25.
26.

28.
29.
30.



31. Ben6u. 2.

32. Cstmoriu. 17. |

33. Huszéru. 22.

34. Méajusfa 3.

35. Lombos u. 45.

36. Margitu. 130.

37. Mészaros u. 38.

38. Vidimvasar u.71.

39. Roézsau. 59 vagy

~ Szatméri u. 12

40. Vidamvasar 6.

41." Bajcsy Zsilinszky tér 1-3,

42. Csdmoritt 150. '

43, Hunyadi u. 27.

- 44, Tharfau. 16.

45. Kérvasuatsor 16.

46. Vamosgyork w.43.

47. Gondnok u:23. A ép. 1.

48. Gondnok w. 23. A ép: 2.
Az értékesitéste  kijeldlés modjardl, és feltételeirdl a
Lakédstorvényben kapott felhatalmazds alapjan alkotott,
vonatkozé  oOnkorményzati rendeletek  alapjan  kijeldlt
hatéskérrel rendelkezd dontéshozé hatéroz.
Hataridé: 2014, december 31.
Felelds:  Kovécs Péter polgrmester”
A Képviselo-testilet felkéri a  polgdrmestert, hogy a
dontéshozdt tajékoztassa a Képviseld-testillet hatérozatdrol
annak érdekében, hogy az elidegenitési folyamat meginduljon.
‘Hataridé: 2012, februar 10.
Felel¢s:  Kovacs Péter polgarmester
(14 igen, 0 nem, 1 tartézkodas)

kmf. X
Ancsin Laszlé sk, Kovacs Péter sk.
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteléiil:

HB -

Zseni Gabriella

[N

Szervezési Ugyosztahvezetd

Budapest, 2012, janudr 27,



ELéZETES KIVONAT_ . ffi//ﬁ»O!-iy |

a 2012. aprilis 3-4n (kedden) a Budapest Févaros X VL. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének Gazdaségi. ¢s Pénziigyi Bizottsaga 5. szamu lilésén készﬁlt jegyzokonyvbol

- NAPIREND: 6. Javaslat a CsOmori ut 17. szam alatti ingatlan ertekesztesere
Eléterjeszté: Dr. Csomor Ervin alpolgarmester.
Eléado: Szatmary Laszl6é a Gazdasagi és Pénziigyi Bizotisag elnoke

HATAROZAT:

163/2012 dv.3)GPB
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagl
és Pénziigyi Bizottsaga az alabbi hatdrozati javaslatot a Képviseld-testiiletnek -
elfogadasra javasolja:

-Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 22/2012. (1.
25.) Kt. hatarozatét az alabbiak szerint médositja.

| ~Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2010- 2014.
kozotti idészakban az alabbi mgatlanokban 1évd onkormanyzatl bérlakasokat jeloli ki

¢lidegenitésre:
1. Akécfa u. 25.
2. Arpad u. 29.

3. Baross G. u. 3.

4. Baross G u. 24.
5. Batsényi u. 1.
6. Budapesti u. 44.
7. - Cstmori u. 70.
8. Hunyadvér u. 26. 3 alagsori albetét .
9.. ‘ Timre u. 3. ' ’
10. Kézbesits u. 14.

1L Kézbesité u. 26

12, Margit 28.
13. Maria'u. 94.
14. _ Nagyvazsony u. 19.
15. Petimia u. 10.
16. Pildta u. 19.
17. Pilota u. 37.
18. Rajka u. 6.
19. : Réakoezi u. 81.
20. Rékosi 4t 99-101.
21. ' Riékosi u. 37.
22, Rakosi u. 42.
23. Roézsa u. 24.
24, ~ Sashalmi sétany 28.
25. ' Szabadftld u. 64.
26. Szabadfold 69.
27. Szent Istvan u. 42.
28. Szent Korona u. 9-11.
29. _ Vamosgyodrk u. 60.
30. Béacskat u. 38.
31. - Bend u. 2.
32. - Huszaru. 22.

33. Mgjusfa 3. .



34,  Lombos u. 45.

35. Margit u. 130. .
36. Meészaros u. 38.
37. Vidadmvasar u.71.
38. Rozsa u. 59. vagy Szatmarl u. 12,
39. Vidamvasar 6.
~40. Bajcsy Zsilinszky tér 1-3.
41. ‘ Csémori at 150. - i
42, Hunyadi u. 27.
43, Tharfa u. 16.
44, Korvasitsor 16.
45. Vamosgyork u.43.
46. " Gondnok u. 23. Aép. 1.
47. Gondnok u. 23. A ép. 2.

Az értékesitésre kijelolés modjarol, és feltetelelrol a Lakastorvenyben kapott
- felhatalmazas alapjan alkotott, vonatkozé dnkormanyzati rendeletek alapjan kijelolt
hatéskdrrel rendelkez8 dontéshozé hatéroz.”

Hatdrid6: 2014. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester”

A Képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntéshozét tajékoztassa a
Képviselo-testillet hatarozatardl annak érdekében, hogy az elidegenitési folyamat
meginduljon.’ : '

Hataridé: 2012. aprilis 4. Kt. iilés
Felelds: Szatmary Laszlé a Gazdasagi és Pénziigyi Blzottsag elndke -
{4.igen, 0 nem, 1 tartozkodas) .

. HATAROZAT:

164/2012 Iv.3)GPB
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi
¢és Pénziigyi Bizotisiga az alabbi hatdrozati javaslatot a Képvisel-testiiletnek
elfogadasra javasolja: .

,,Budapcst Févaros X VL. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete tigy dont, hogy a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest XVI. .
kertilet, Csomari ut 17. szam, 10956 hrsz-u beépitetlen teriiletii ingatlant nyilvanos
egyfordulds pdlyazat Uitjan értékesiti.

A Képvisel6-testiilet az ingatlan forgalmi értékét 21.300.000,- Ft+Afa, azaz brutté
27.051.000,- I't-ban hatirozza meg, mely egyben a kikialtasi ar.” :

- Felkéri a polgdrmestert a palyazati felhivas kiiraséra.

Hatéridé: 2012. aprilis 4, Kt. iilés -
- Felelds: Szatmary Laszl6 a Gazdasagi és Pénziigyi Blzottsag elnoke
(4 igen, 0 nem, 1 tartdzkodas)
kmf. -
Szatmary Laszlo sk..
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke




