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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a KépviselG-testiilet 2012. dprilis 4.-i iilésére.
]

Targy: Javaslat a Budapest, XVI. keriilet, Sasvaru. —
Kering6 u. — Szinjatszé u. — Kdszal utca altal
_hatarolt  teriilet (Keringd u. 1. sz.)

: atmindsitésére és értékesitésére '

Tisztelt Képviseld-testiilet! ' '

A Képviseld-testlilet a 102/’2012 (I1I. 7.) Kt. sz, hatarozataval (1. sz. melleklet) dontétt arrél,

hogy Budapest, XVI. keriilet, Sasvar u. — Keringd u. — Szinjatszé u. — Készal utca altal
hatérolt teriiletre szabalyozasi terv készitését tartja sziikségesnek. E hatarozathoz kapcsolédo
Képviseld-testiileti eloterjesztésben részletezve volt e temlet jelenlegi hasznalata és Jovobem
hasznositasi lehetosége.

" E teriilet értékesitésének elékészitéseként, azt a korlatozottan forgalomképes térzsvagyon
korébdl, forgalomképes vagyonnd kell a Képvisclo-testilletnek minésiteni. Ezért az
Onkormanyzat vagyonaro! és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6”
24/2009. (VI 25)) rendeletet modositani kell. Ehhez sziikséges azt latni, hogy az
értékesitésbél mekkora bevétele keletkezhet az Onkormanyzatnak. Ezért el6zetes értékbecsld
szakvélemény készilt, e teriileten kialakithato épitési telkek forgalmi értékének
hozzavetbleges meghatirozasara.

E teriilet nagysaga 11 398 m®, amely a kialakitand6 lakételkek megkozelitéséhez szilkséges
utkeresztmetszet (szélesség) biztositasat kovetden (Keringé u., Szinjatszé u., Koszal u.) kb.
10 485 m” értékesitheté teriiletre csokken. Az 500 és 600 m’ kozott kialakithat6 épitési
telekteriilettel szamolva, 19 épitési telek alakithato ki. '

E teriiletre késziil szabalyozasi terv a 102/2012. (I1I. 7.) Kt. sz. hatdrozatban megfogalmazott
alapvetd beépitési jellemzok (a kbrnyezd lakoteriilet beépitéséhez igazoddan, egy lakas
elhelyezése) alapjan folyamatban van. A szabdlyozasi terv készitésével parhuzamosan,
sziikséges e terilletet az Onkorméanyzat forgalomképes vagyonaként meghatarozni s a teriilet
rendezéséhez szilkséges koliségeket figyelembe véve, a varhaté &nkormanyzati bevételt
megbecsiilni.

Az értékbecslo sza.kvelcmeny (2. sz. melléklet) alapjan meghatarozott négyzetméterar: épitési

telkenként 25.611,- Ft/m®. A teriilet becsiilt Gsszériékét a szabalyozéssal csdkkentett

Osszteriilet értéke fog]a meghatarozni, amelyet csdkkent a Keringd u. — Szinjatszé u. — Készal

utca csatlakozo kozteriileteinek, valamint a szilkséges kézmi (a Keringé és Koészal utca

kozdtti vizvezeték épitése) kerliletben elvart szintjének megfeleld biztositasara sziikséges

dsszeg becsleseink szerint kb. 10-12 milli6 Ft. Tovabbi koltséget jelent a teriileten 1év6 kerités
és épiilet bontasa is. A teriilet hasznositisébol, nagysigrendben az Onkormanyzatnak 250-260

millié forint bevétele szdrmazhat, amely &sszeg a telkek egyenkénti értékesitésénél,

remeényeink szernt, ndvekedni fog.



A befolyt bevételt az Onkormanyzat a keriileti sport fejlesztésére kivanja forditani, amelynek
elsé lépcsdjeként, az IKARUS és az MLTC sportpalyan miifiives labdarigé palya klalakltasat
célz6, MLSZ palyazat 6nrészét kivanja blztosna.m

Kerem a Tisztelt Kepv1selo-testu1etet, hogy a 101061 hrsz-0 teriiletet forgalomképes
Snkormanyzati vagyonként meghatarozni és ehhez a vonatkozé 6nkormanyzati rendeletet
médositani (3. sz. melléklet), valamint e teriileten a 102/2012. (III. 7.) Kt. sz. hatérozat
szerinti beépitési lehetdséggel a teriileten 19 db épitesi telek értékesitésérl ddnteni
sziveskedjék.

A Jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-dban foglalt elozetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei: :
‘A rendelet az Onkormanyzat szamara mlmrnahs tobbletfeladatot jelent.

A tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa:

A korabban korlatozottan forgalomképes sportteriileten folytatott tevékenységekre az (ijjonnan
kialakitott és korszerii sportteriileten nyilik lehetGség, ugyanakkor a homogen lakdteriiletbe
oda illeszkedd funkcio kertil.

_Tarsadalmi koltségek:

A jogszabily médositasa a tarsadalom szamara koltséget nem jelent.

Koltségvetési hat4sok:
A rendelet tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar, ugyanakkor lehet6vé teszi az
Onkormanyzat bevételének nvelését.

Egészségiigyi hat:’:sok:-
Nincs kimutathaté egészségiigyi hatés.

Kornyezeti hatasok:
Nincsenek kimutathat6 kdrnyezeti hatarok.
RENDELETI JAVASLAT:. i
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-
testiilete . megalkotja .,../2012. (....) Onkormanyzati
rendeletét az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak
- feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 24/2009. (VL
25.) rendelet modositasarol.

(Elfogadasa mihé')sitett sz0tObbséget igényel az SzMSz. 18.
§ (2) bekezdesének a) pontja alapjan)



Hatarozati javaslat: - _ o _

' Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-
testlilete .

ugy dont, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezé 101061
hrsz-u, Budapest, XVI. keriilet, Sasvar u. — Keringd u. — -
Szinjatsz6 u. — K6szal utca altal hatarolt teriiletet telkenként -
értékesiti.

Az értékesités feltételeit az Onkorményzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé
24/2009. (V1. 25.) rendeletének 18. § (1) bekezdésének b)
pontja alapjan, a Gazdasagi €s Pénziigyl Bizottsag hatarozza
meg.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
Hataridg: 2012, szeptember 30.
(elfogadasa egyszeri szétﬁbbséget igényel)

' Budapest, 2012. marcius 22. / / (

ovacs Péter
polgarmester

Lattam:

M ¢ :
Ancsin Laszlo : .
jegyzd

Melléklet:
- l.szamu: 102/2012, (IIL 7.) Kt. sz. hatirozat
- 2.szamu: Ertékbecsld szakvélemény (101061 hrsz.)
- 3. szAmi: rendelet-tervezet
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BUDAPEST 1FOVAROS XVL KElilULETI ONKORMANYZz | mn
[ Eranat: | 01 HARC 13

a 2012. maércius 7-én (szerdan) a 'B'ﬁﬂﬁﬁé‘s ‘“’Fﬁvéros~—- N I-=~K~er+54e,t-h......]
Onkormanyzat Képviselo-testiilete 3. szamu ulesen keszult jegyzokényvbol.

. NAPIREND: 8. Budapest, XVI. kerulet Sasvar u. — Kering6 u. —
S Szinjatsz6 - u. — Koszal u. éltal hatarolt teriiletre
- készitendd szabalyozasi terv | .
Eléterjeszté: Kovécs Péter polgarmester -

HATAROZAT: | |
102/2012. (111. 7.) Kt. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
S Képviselé-testiilete a Budapest, XVI. kerlilet, Sasvir
u. — Keringé u. — Szinjatszé u. — Koszal utca altal
hatérolt teriiletre szabdlyozasi terv készitését tartja
sziikségesnek, amely a kdmyezd lakoteriilet
beépitéséhez igazodd, a jelenlegi keretSvezeten
beliil, telkenként egy lakds elhelyezésére alkalmas
dvezetet hoz létre. |

Hatéridd: 2012. jinius 30.
Felelgs: Kovacs Péter polgarmester

(12 igen, 5 nem, 0 tartozkodés) -

--------
--------

kmf.
Ancsin Laszl6 sk. N Kovacs Péter sk.
jegyzo polgdrmester
A kivonat hiteléiil: | T
1%

Zseni Gabriella g“
‘Szervezési Ugyoszralyvezeto EE
Budapest, 2012. mércius 9.7 © =07
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ERTEKBECSLO SZAKVELEMENY

Budapest 1163 Keringo utca 1.

Hrsz. 101061

Budapest, 2012. mércius



Hrsz:101061 Budapest XVI. keriilet Keringd utca 1.

INGATLANFORGALMI ERTEKELES

Ertékelés targya: Budapest, XVI. kertilet
1163 Keringo utca 1.
Hrsz: 101061

Megbizé: Budapest, Févaros

XVLI. ker. Onkormanyzat

Tulajdonos: Budapest, Févaros
XVI. ker. Onkormanyzat
Budapest, 1163. Havashalom utca 43

Megbizott: Liam Invest Kft. Kalmar Andrea
Budapest, 1138 Tomori kéz 17
T.: 0630-901-2121

Készillt 2 péidanyban, ezaz szdmu példany
Budapest, 2012. [. negyedév

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori k6z 17.



Hrsz:101061 Budapest XVI. keriilet Kering6 utca 1.

1

TARTALOMJEGYZEK

. BORITOLAP

2. TARTALOMJEGYZEK

3.

4.

ERTEKELESI BiZONYITVANY

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Elozmények

Kdrnyezet bemutatasa

Ingatlan bemutatisa

Hatosagi eloirasok — d6vezeti besorolas
Ertékképzés

Zaradék

5. MELLEKLETEK

Tulajdoni lap (munka pld.)

Helyszinrajz

Ovezeti terviap

Telekalakitasi javaslat (foldrészlet megosztasarél)

Fényképek

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori kéz 17.



Hrsz:101061 Budapest XVI. kerlilet Kering6 utca 1.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya:

Megbizé:

Tulajdonos:

Megbizott:

Ertékbecslés célja:

Ertékbecslés fordulénapja:

Ertékbecslés hatalya:

Budapest X V1. keriilet
1163 Keringé utca 1.
Hrsz: 101061

Budapest Fovaros

XVLI. Ker. Onkormanyzat

XVI. Ker. Onkormanyzat
Budapest, 1163 Havashalom utca 43,

Liam Invest Kft. Kalmar Andrea
Budapest, 1138 Tomori kéz 17.
T.: 0630-901-2121

Az ingatlan piaci értékének meghatirozasa.

2012. marcius 14.

2012. yunius 14.

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori koz 17.



Hrsz:101061 Budapest XVI. keriilet Kering6 utca 1. -5-

Az ingatlan cime: 1163. Budapest

Helyrajzi szama: 101061

Bejegyzett tulajdonos (ok), tulajdeni hanyad (uk): M. XV ker. Onkormanyzat
Tulajdoni hényad:1/1.

Az esetleges széljegyzet (ek) tartaima: Nincs

Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, ill. egyéb terhek: Nincs

A telek terillete: 11398 m*

A telek alakja, formdja: szabalytalan négysztg, Készal utca felé szélesedik.

A telek hatarai, keritettsége: az ingatlan teijjesen kdrbekeritett,

A terlilet beépitettsége, nyitottsaga: Jelenleg négy utcara nyitott, (bejarata a Keringd és
a Sasvar utca sarkan talalhaté)

Az ingatlanon jelenieg talalhaté: Sportterlilet (sportpalyak, kiszolgald épuletek)

A koérnyezd ingatlanok jellemzd hasznositasi formdja;.  Csaladi hazak

Telepllésen beldli elhelyezkedése: XVI. kerllet kézpontjaban, Sashalom részen.

Megkdzelithetbsége: szilard burkolatu oton,

Kézlekedési eszkdzok: Varosi autéhuszokkal és par perc gyaloglassal,
személygépkocsival

Kdzmii elldtotisag: a teriilet 6sszkdzmives

Amennyiben elérhett a lekotttt kapacitasok A csatlakozasi lehetdségek biztositottak, a dijak

(elektromos aram, gaz, viz, ipari viz, stb.) megfizetése utan, extra koltségek nelkul haldzatra
kdtheték a tervezet szerint.

A telefonvonalak szama Vezeték kiépitett a terlileten.

A hasznositas jelenlegi formaja a tul. lap szerint: Kivett sporttelep

Legcélszerlibb hasznositas a szakerté szerint: lakéhaz, egyéb épillet.

Egyéb, az ingatlan értekét jelentésen befolyasold Féatvonalakon j6l megkodzelithetd,

kéralmény: csaladi hazas kérnyezethen talalhatd,

kdzmvek j¢l elérhettik, adott terileten kevés a
kinalat beépithetd telekingatianokbdl.

Rovid szoveges ismerteto:

A vizsgélt ingatlan Budapesten, a XVI. Kerillet kézpontjaban, a telepiilés Sashalom részén
helyezkedik el. Tobb fokozlekedési utvonal gyorsan elérhetd, amelyen révid i1d6 alatt a
fovaros kézpontjdban lehetiink. Helyi autobusz kozlekedéssel a HEV megallok kénnyen
elérhetok. Az értékelt ingatlan a jelenleg a Keringé utca — Szinjatszd utca — Koszal utca —
Sasvdar utca altal hatarolt terlileten talalhato..

A teriilet csatornazott, az épitési hozzdjarulas kiadasanak feltétele az egyszeri vizikdzmii-
fejlesztési hozzajarulas megfizetése. A kialakitandé épitési telek az utcai légvezetéki
hélézatrdl ellathato, az elektromos haldzati csatlakozas lehetdsége rendelkezésre all.

A vezetékkel hatiros ingatlanok fiiggetlen vizbekotése a meglévé kozesdhaldzatrdl
biztosithato. A koézcsovel hataros ingatlannal szomszédos ingatlanok szolgalommal lathatok
el. A fenti két kategdéridba nem tartozd ingatlanok vizellatdsa kozteriileten torténd kozcsd
eépitéssel biztosithato.

Az ingatlan kornyezete L4 keretdvezet, kilonbdzd beépitéssel, Ovezetekkel ¢és
telekméretekkel. A szomszédos ingatlanok csaladi hazas kornyezetébe illeszkedik, a tervezett
eldirdsok alapjan. A kornyezet csendes, kertvérosi jellegli. Atmené forgalom nem jellemzé.

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori kéz 17.



Hrsz:101061 Budapest X V1. kertilet Keringd utca 1. -6 -

Hato6sagi eldirasok — dvezeti besorolas

A kornyezetben L4 keretdvezet — kiilénbozd beépitéssel — L4-XVI/SZ3; L4-XVI/SZ4; L4-
XVI/O1 Gvezetekkel és telekméretekkel.

A teriilet jelenlegi dvezete: I-XVI/SP intézményi keretdvezet
{szabadon all6 beépitésd sportteriilet Gvezete)

A javasolt szabdlyozas és az épithetd lakasszam, a telekalakitas a tdmb teriiletére készitett
szabalyozasi terv elfogadasaval — és annak lakas elhelyezését lehetové tevo Gvezet kialakitasat
elfogadd onkorményzati rendelettel - valdsithaté meg.

A Foépitész Iroda altal javasolt épitési eldirasok: szabadon alld beépitési méd a kijeldlt épitést

helyen beliil. Beépitési szazalék max: 25% ( mint L4 keretdvezet),
épitési telkenként:1 lakas.

Az ¢épitési hely és a beépitési vonal meghatarozas a kedvezé varosképi megjelenés €s
telekhasznalat, valamint a Sasvar utca forgalmanak figyelembe vételével torténhet.

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori kéz 17,



Hrsz:101061 Budapest XVI. keriilet Kering6 utca 1. -7-

ERTEKELES

A szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a
kovetkezoket sziikséges figyelembe venni:

A szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdon forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeli, a helyszini szemle idépontjaban megismert késziiltségben és
allapotban,

- az atadott iratok tanulmanyozisin tilmenden jogi természetii vizsgalatot nem
végzett. Az ingatlan forgalomképességeének jogi eredetil korlatozasardl a tulajdomi
lapon bejegyzetteken kiviil nincs tudomasa, de ezért felel0sséget nem vallal. Nem
vizsgalta az ¢értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennadlld terheket és
kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzasanak idopontjdban az
ingatlan hasznalatidval kozvetleniil $sszefiiggd tartozas nem all fenn,

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeli
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi és orszdgos hatésdagoktél és egych
szervezetektdl, személyektél valamennyi szilkséges engedély, jovahagyas és
felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk,

a rendelkezésiinkre bocsatott, valamint a szakértés ideje alatt beszerzett
(megbizhatonak tekintett forrasokbol szarmazé) adatok és informéciok, melyek az
értékelés sordn felhasznélasra keriiltek, a szakérté tudomdsa szerint helytalloak és
pontosak, azonban teljes kor(l ellenérzésiikre nem volt mod, ezért a szakértd
feleldssége e vonatkozasban korlatozottnak tekintendd,

az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold
tényezokért a szakértd nem vallal felelGsséget,

az ertékelés eredményeként piaci forgalmi érték keriil megallapitasra, amely azonos
azzal a pénzben kifejezett Osszeggel, amelyért az adott ingatlan az értékelés
idépontjdban a nyilt piacon a legnagyobb valdsziniiséggel értékesithetd, feltételezve,
hogy az értékesités a tisztességes adasvétel kritériumainak megfeleldéen bonyolddik.
Ezek a kritériumok a kévetkezok:

az ingatlan szabadon keriil a piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal tortémk,

az ingatlan adottsagait, s a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kell$ ideig
ki van téve a szabadpiaci hatasoknak;

a felek kortiltekintéen, komoly vétel, illetve eladasi szandékkal lépnek fel,

a sziikséges informacio ellatas, tovabba a felek jogegyenlésége biztositott,

kényszerité korilmény az eladd részérdl, illetve kiilonés motivacié a vevd részérdl
nem all fenn, specidlis ajanlat figyelembe vételére nem kertil sor.

az ériékelés 1dbpontja 2012. marcius 14., a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldre, kelld pontossiggal nem prognosztizalhatd valtozasai médosithatjak,
illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd
megallapitasait, ezért rendszeres idékozonként, illetve a kértilményekben bedllo
lényeges valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott érték felillvizsgélata,

Az altalam meghatdrozott értékek a fentickben vazolt feltételeken alapulnak, €s csakis
jelen szakvéleményben meghatarozott célra, a Megrendeld Altal torténd felhaszndlas
esetén érvényesek.

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori kéz 17.



Hrsz:101061 Budapest X VI. keriilet Kering6 utca 1. -8-

- Az ingatlan értékelésénél figyelembe kell venni azt a tényt, hogy a XVL. Keritleti
Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy hatarozott, hogy a kialakitandé telkeken
1 lakas lesz kialakithaté telkenként. Ez a XVI. keriilet épitési szabalyait
figyelembe véve egyediilillonak szamit. Igy a telkek nem lesznek vonzéak az
épitési villalkozék részére, mivel nem épitheté ra 2-3 lakasos tirsashiz. Emiatt a
piaci dsszehasonlité adatok csak olyan ingatlanokat tartalmaznak, melyek évezeti
besorolisa lehetové teszi a tébblakdsos tirsas és ikerhazak épitését. Ezt a tényt
figyelembe vettem a korrekcios témyezoknél.

- Az dltalam meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis
jelen szakvéleményben meghatarozott célra, a Megrendeld altal torténé felhasznalas
esetén érvényesek.

Az értékelés modszere
Piaci adatok 6sszehasonlité elemzésére épiilé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajto szakérté az értékelendé ingatlan elemeit
Osszehasonlitja az adott korzetben a kdzelmiiitban értékesitett, vagy értékesitésre felajaniott
ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan a szitkséges kiigazitasokat.
Minél kozvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.
Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezo tényezok szolgalnak:

- realizalt ligylet szerinti ar/ kinalati ar,

- értékesitési 1ddpont,

- elhelyezkedés,

- megkozelithetdség,

- 1infrastrukturalis ellatottsag,

- meéret,

- hasznosithatosag.

Koltségalapi modszer

A koltség alapi mddszerek alkalmazasanak létjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy egy
kiegyensiilyozott piacon a vevd nem hajlando tébbet fizetni egy ingatlanért, mint amennyibe
keriilne annak létrehozasa, az eladd pedig logikusan, ezen Osszeg alatt nem valik meg az
ingatlan tulajdonjogatél.
Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kinalat vagy kereslet) talsilya jellemzé, a
koltség alapon meghatarozott értékek kiigazitasa sziikséges, a piaci forgalmi ért€kké torténd
transzformalashoz.
A koltség alapa érték- megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi koltségeébdl le
kell vonni az avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartoz6 foldteriilet értéket.
A koltség alapu érték- megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi koltségébol le
kell vonni az avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozo foldteriilet értékét.
A mddszer f6 lépése:

- Telekérték meghatarozasa. (jelen esetben korrekcioként altkalmazva)

- A felépitmény Ujraepitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.

- Avulasok szamitasa.

- A felépitmények djra-eléallitasi koltségébodl az avulas levonasa és a telekértékkel valo

Osszegzése.

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori kéz 17.



Hrsz:101061 Budapest X VI. kertilet Keringo utca 1. -9-

Piaci 6sszehasonlité adatok
a piaci 6sszehasonlitd adatok

a telekértéket nem tartaimazzak ||

a telekértéket tartalmazzak

helyszin

1dé

funkcid

méret _piaci ar* fajlagos ar

XVI. ker. Sashalom
(Sasvér utcanal,dsszkdzmi,
bontandd hizzal)

2012.03.

L4-XVI/SZ3

1098 m” | 34 500000.- K |31421.-

XVI ker. Sashalom

(Sashatmi dtnal, dsszkoz,

felvonulési épiilet)

2012.03

L4-XVI/873

1152m” | 41500000.- K | 36024.-

XVI, ker. Sashalom

{Osszkozmil, ipari dram)

2012.03

L4-XVI/SZ3

1150m” | 42000000.- K |36522.--

XVI. ker. Sashalom
{Thokdly Gmal,
dsszkdzm, bontandd
hézzal, ipari dram)

2012. 03.

L4-XVI/SZ3

420m” | 17800000- T | 42381.-

*megvalosult tranzakcio jeldlése: (T) kindlati ar jeldlése: (K)

a felhasznalt adatok forrasa: www.ingatlanlap.hu, www.ingatian.com, www.expressz hu

[ Fajlagos alapar: | 36 587.- Ft m"
Korrekcids tényezdk

Tényezd Ertéke

Kinalati ar miatt -5 %

Alapteriilet nagysaganak elterése és 5%

glhelyezkedese miatt

Kérnyezeti tényezék -5 %

(telepulésrészen bellli elhelyezkedes miatt)

Epitési eldirasok, szabalyozattsag -15%
Korrekcids tényez6k 6sszesen: - 30%

Fajlagos alapar:

25611- Ft/m2

Liam Invest Kti. 1138 Budapest, Tomori kéz 17.
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Hrsz:101061 Budapest XVI. keriilet Keringd utca 1. -10 -

A telek értéke a piaci 6sszehasonlito megkozelités szerint

TE = 11 398 m* x 25611.-Ft/m’>= [ 291814 178.-Ft ]
Az épitményérték megallapitasa
Alapteriilet Bruttd potlasi kdltség Avulas Netté potlasi
kalkulathaté kdltség
Fizikai | Erkdlcsi Piaci
(m2) {Ft/m% (Fy {%) (%) (%) (F1)
értékelendd 0 0 0
eépitmény nincs
Telekérték minddsszesen: 291 914 178.--
ZARADEK

Az ingatlan forgalmi értéke:

292 000 000.-Ft, azaz

Kettoszazkilencvenketto-millio forint.

Az épitési hely és a beépitési vonal meghatirozas a kedvezd virosképi megjelenés és
telekhaszndlat, valamint a Sasvir utca forgalmanak figyelembe vételével torténhet.
Javasolt épitési eldirasok: szabadon all6 beépitési mod a kijelolt épitési helyen beliil,
(beépitési szazalék: maximum 25%).

Liam [nvest Kft. 1138 Budapest, Tomori kéz 17.




Hrsz:101061 Budapest XVI. keriilet Kering6 utca 1. -11-

Az egyes telkek értékének meghatirozasakor figyelembe kell venni azt a tényt, hogy a
XVI. Keriileti Onkormanyzat képvisel6-testiilete gy dontétt, hogy a széban forgéd
ingatlan szabalyozasi tervét uigy kivdnja kialakitani, hogy azonl8 db telek Keriiljon
kialakitasra.

Az igy kialakitasra keriilo telkek értéke:
16.217.365.- Ft, azaz

Tizenhatmillio-kettészaztizenhétezer-haromszazhatvanot forint,

A forgalmi érték per,-teher,-és igénymentes, kiiiritett allapotra vonatkozik és az AFA-t
tartalmazza.

Jelen értékbecslés 3 honapig érvényes

Budapest.2012 marcius 19.

7/14 PR

Koviacs Géza Kalmar Andrea
. igyvezetd ingatlan értékbecsld

Liam Invest Kft. 1138 Budapest, Tomori koz 17.



Budapest Fovaros XVI. kerllet,
Keringd utca — Szinjatszd utca — Kbszal utca — Sasvar utca
altal hatarolt terlilet beépitése

Telekalakitasi lehetdség

2012, (Féeépitészi lroda)
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: dear051 Csatornazasx Muvck elozetes tazekoztatasa : x : -
_ . A teritletet hatdrolé utcdkban meglévé @ 30 szennyviz kozcsatomamk uzemelnek meiyekbe a
tervezett 16-18 db egylakéasos ingatlanrol a szennyvizek bevezethetdk. A kézmiives csapadékviz elvezetésre
- nincs lehetoseg, a csapadékvizeket az ingatlanok teritletén kel elhelyezni. Felhivjuk a ﬁgyelmet arra, hogy a ..
kézcsatornaba bevezetett vizek mindségének ki kell elégitenilik a mindenkori érvényes rendeletekben -

o foglalt elbfrasokat. Tajékoztatjuk hogy a 38/1995.(IV.5.) korményrendelet értelmében gazdilkodo szervezet

altal kért bekotés esetén kozesatorndba bevezetett vizmennyiség utdn egyszerl vizikézmi-fejlesztési
ho7za_|aru1ast kel] ﬁzetm Az epitem hozzajarulas kiadasanak feltetele a fejlesztem ho7zajaruias megﬁzetese o

Az enkormanvzatl cnergctlkus feljegyzése: - ' ' .

A Kering$ utca — Szinjatszé utca — Kszél utca — Sasvar utca 4ltal hatarolt teruleten a 16 18 db-:' '
- kialakitando épitési telek az utcai legvezetekl halozatrdl ellathatd, ingatlanonként 1 * 32 A teljesitményig,
illetve csatlakozé kabel 15 méterig ingyenes. Fzen értékek [61ott 3600 Ft / A + AFA halozatfcﬂesztest

hosszabb csatlakozé kabelnél 4000 Ft./ fm + AFA csatlakozasi dijat kell kifizetni. Az ingyenes rész abban .

- az esetben igaz, amennyiben a rendszerhasznald (épitkezd) kozvetlenill adja be a villamos-energia igényt.
Ez az Er6s uica — Baratsdg utca villamos halozati ,projektek” kiszlrésére szolgél, mivel ott csoportosan
beadtak, illetve beadattak (olyan személyekkel is, akik a mai napig nem kotéttek -a villamos hélozatra) az
igényeket, szummdzva az ingyenesen jaré vezetékhosszakat, illetve teljesitményeket, s egyetlen fillér

" befizetése nélkdl kiépitették az ELMU Hélozati Kft-vel a kozeéla 0,4 kV-o0s hélozatot. Véleményem szerint

-a telkeket ebben az allapotban, villamos kozmi fejlesztés nélkiil kell eladni, az clektromos haldzati:

csatlakozds lehetdsége rendelkezésre 4l a telkek extra koltségek nélkiil halozatra kothetok, a csatlakoza31 R

dljﬂk megﬁzctese a majdani vevG koltsége legyen.

o FovamSI Vizmuvek ' T
A vezetékekkel hataros ingatlanok fiiggetlen vizbekotése a meglévé kozcsohélézatrél biztosithatd. A o

kézcsével hatdros ingatlannal szomszédos ingatlanok szolgalommal lathatoak el. A fenti két kategérisba
nem tartoz$ ingatlanok vizellatasa kozterilleten torténd kdzesd épitéssel biztosithatd. A vezetékekre a-
Thizoltdésaggal egyeztetett helycken megfeleld szami fold feletti tlzcsap telepitése szitkséges. A
kizcsbvezetdkek tervezésének és kivitelezésének koliségei a megrendelSt terheli. Amennyiben a
vizszolgaltatasi szerzO6dést megkoté fogyasztd gazdilkodd szervezetnek minGstl, Ggy a vizigénye utan

vizikdzmll fejlesztési hozza $|arulast kell fizetni a befizetes 1d0p0ntjaban ervényes éron, ez Jelcnleg

(2012 02.27 ) 373.000.- Fifm’/nap + AFA

* Févarosi Géazmiivek: .
A Keringd utca ~ Szinjatszé utca — Koszal utca ~ Sasvér utca éltal hatérolt terlilet kdrnyezeteben novelt
kisnyomést vezet€keink uzemelnek A 16-18 db: lakés gazef!atasa a novelt kxsnyomasu halozatrol :

biztosithatd.




A Sasvir uteai tsmb teriilete

Az ingatlan: 101061 hrsz
Terilete: 11398 m>

‘A teriilet jeienlegx dvezete: I-XVI/SP intézményi keretiivezet -
(Szabadonallo beépitésii sportteriilet Gvezete)

A kornyezetben L4 keretovezet — kiilonbdzd beépitéssel —

' L4 XVI/SZ3; LA-XVISZ4; L4-XVI/Q1 évezetekkel és telekmeretekkel

- Ajavasolt szabalyozés és az épithetd lakasszam a telekalakitas a tomb teriiletére készitett

. szabalyozasi terv elfogadasaval — és annak lakas elhelyezeset Iehetove tevd dvezet klalakltasat
elfogadd dnkormanyzati rendelettel — valdsithaté meg. : :

A javasolt telekalakitisi valtozatban hozzavetileges telekméretekkel = .

o klalaklthato ¢pitési telkek szdma: 19 db

1x 500 m’
1x 504 m®
1x 506 m
3x510 m
1x515m
1 x541 m
. 10x 560 m
1x 562 m*
Clssmsen 19 db, 10258 m?, a Keringd €s K&szal utcak 12 m-re torténd szabalyozisa miatt .

B N N W

. 'Iayasoit épitési eldirasok: szabadonalld beépitési méd a kijelslt épitési helyen beliil.

" Epitési telkenként: 1 Iakas
Beépitési szazalék max: 25 % (mint L4 keretovezet)
Max. épitménymagassag: 50m .
Min. zoldtertlet: 60 %
" _Brutt6 szintteriileti mutatd: 0,4

Az épitési hely és a beépitési vonal meghatdrozas a kedvezd varosképi megjelends és telekhasznilat,
valamint a Sasvér utca forgalméanak figyelembe vételével torténhet. :
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Altalinos indokolds
A rendelet médositasaval az Gnkoményzat vagyonar6l és a vagyontargyak feleﬁi tulajdonosi

jogok gyakorlasrol szoié 24/2009. (V1. 25.) rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a Képviseld-
testiilet a vagyontargy mindsitését rendeletének maédositasaval megvaltoztathatja.

Részletes indokolas
. _ 1-2. §-hoz:

A korlatozottan forgalomképes vagyontirgy minGsitését forgalomképes vagyontarggya
valtoztatja,. .

3. §-hoz:

Hatélyba lépteté rendelkezést tartaimaz.



,, o 66 201X
ELOZETES KIVONAT '

a 2012, aprilis 3-an (kedden) a Budapest Févéros XVL Keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga 5. szam iilésén késziilt jegyzokonyvbél

NAPIREND: 3. Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Sasvar u. — Keringd u. — Szinjatszé u. —
Készal utca dltal hatdrolt teriilet: (Keringd u. 1. sz.) &tmindsitésére és
értékesftésére '

El6terjeszt6: Kovécs Péter polgarmester
Eléad6: Szatinary Laszlé a Gazdasigi és Pénziigyi Bizottsdg elncke .

HATAROZAT:

158/2012. (IV. 3.) GPB
Budapest Fovaros XVI. keruletl Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi
és Pénziigyi Bizottsiga az alabbi rendeleti javaslatot a Képviselt-testilletnek
elfogadasra javasolja:

,,Budapest Févéros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testillete megalkotja

../2012. (...) énkorményzati rendeletét az Onkorményzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6lé 24/2009 (VL. 25)
rendelet modos1tésér01 ?

Hataridd: 2012. 4prilis 4. Kit. {ilés
Felelds: Szatmary Laszlo a Gazdasagi és Pénziigyi Blzottsag elndke
(4 igen, 1 nem, 0 tartézkodas)

HATAROZAT:

' 159/2012. (IV. 3.) GPB :
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasag1
¢és Pénziigyi Bizottsdga az aldbbi hatdrozati javaslatot a Képvisel6-testiiletnek
elfogadasra javasolja:

~Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete ugy dont,

hogy az Onkorményzat tulajdonét képez6 101061 hrsz-a, Budapest, XVI. keriilet,

Sasvar u. — Keringé u. — Szinjatszo u. - Koszal utca iltal hatdrolt teriiletet
- telkenként értékesiti.

Az ériékesités feltételeit az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti
-tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 24/2009. (VL. 25.) rendeletének 18. § (1)

bekezdésének b) pontja alapjan, a Gazdasagi és Pénziigyi Blzottsag hatarozza

L1 ]

meg.
Hataridd: 2012. aprilis 4. Kt. iilés

Felelés: Szatmary Laszlé a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg elndke
(4 igen, 1 nem, 0 tartézkodas)

kmf,
Szatmdary Laszlo sk.
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elnbke

A kivonat hitelél;

Dr, Ha_]ducs;R -Laposi Eniké
Gazdélkodasi Ugyosztélyve
Budapest, 2012. aprilis 4.



