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BUDAPEST FOVAROS XVL. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a KépviselG-testiilet 2012. mdjus 9-i iilésére. '

Targy: XKistarcsa telepiilésrendezési terve ¢€s helyi
épitési szabélyzata részleges modositasanak
véleményezése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A XVI. Kerileti Onkorményzat Képviselo-testiilete 27/2012. (I. 25.) Kt. hatérozataval
(1. sz. melléklet) részvételi szandékat jelezte Kistarcsa varos Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
tervének, valamint a helyi épitési szabalyzata részleges mddositasanak allamigazgatasi
véleményezési eljarasaban. Ennek megfelelden Kistarcsa Véros Polgdrmestere az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 9.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan
véleményezésre - megkiildte Onkormdnyzatunknak az idokozben elkészilt egyeztetési
dokumentaciot. ' '

A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv modositasa a januari eldzetes dokumentacio6 szerint- az
alabbi teriiletekre terjedt ki:
1.) A Vereckei és Volgy utca kornyezcteben a teruletfe]hasznalas valtasanak igénye
' kereskedelml szolgaltaté gazdasagi teriiletb6l telepuleskozpontl vegyes teriiletbe. Kb. 1,4
ha-on. Erintett hrsz-ek: 378/32, 378/35, 378/36.
2.) Az Eperjes Ut menti 3144/19 hrsz teriilet (~1 6 ha) terliletrészének . teleplilésszerkezeti
- modositasa ~0,7 ha-on (tervlapon: 2/b). A tervelézményben a telek ~0,9 ha-os teriiletrésze
mér Vt teriiletfelhasznélési kategériaba kertilt (tervlapon: 2/a).

Ugyanakkor a fenti, januarban véleményezett teruleteken tul egy harmadlk teru]etre is vonatk021k a
TSZT médositasa az alabbi ok miatt:
3) A teriileti 4tmindsitések miatti bioldgiai aktivitasérték pétlasa, a 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet szermti kompenzalas 0,26 ha-on (Ev), a 0265 hrsz-on. '

Meli¢keljik az egyeztetési dokumentici6 klvonétat a telepiilésszerkezeti és a szabélyozasi-
“tervlapokkal (2. sz. melléklet). E szerint a hirom teriileten torteno szabalyozas1 véltozdsokat az
alabbiak szerint foglalhatjuk 6ssze:

1.} A teriileten a tényleges felhasznaldsnak, funkc¢ionak megfelelé Svezeti igazitds torténik: a
jellemz8en négyszintes tdmblakdsoknak megfelelden telepiiléskdzponti funkciokkal.

2.) A teriileten szolgaltaté épitmény kialakitasat tervezik (kereskedelmi egységek, uzletsor és
étterem kialakitasa 150 féréhelyes parkoldval).

3.) A teriileten t6rténik a fenti két teriilet atmindsitések okan a biologiai aktivitasérték potlasa
erdotertilet kialakitdssal.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 2012. aprilis. 2-1 iilésén targyalta Kistarcsa

telepiilesrendezési tervének modositasat, mellyel Osszefiiggésben a 25/2012. (IV. 2.) KFUB
hatérozatat hozta (3. sz. melleklet) '
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Kérem a Tisztelt Kepv1selo-testuletet, hogy az elbterjesztést megtargyalm és a hatarozatl ]avaslatot

elfogadm szweskedj ek.

- Hatarozati Javaslat: |

Budapest, 2012. aprilis 16.

Lattam:
\
—Ancsii Easzlo 2
Jegyzd
Melléklet:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Kepv1selo-testulete
Kistarcsa Véros
1.) Vereckei és Vélgy utca kdrnyezetében a 378/32, 378/35 és a
378/36 hrsz teriilet, '
2.) az Eperjes it menti 3144/19 hrsz terulet valammt
3.) a 0265 hrsz teriiletre vonatkozd
telepiilésszerkezeti és szabélyozasi terve, ilietve helyi épitési
szabélyzata részleges médositisaval kapcsolatban észrevételt nem
kivan tenni. '

Felelds: Kovécs Péter polgarmester
Hataridé: 2012. majus 16.

(elfogadasa egyszer(i sz6tbbséget igényel)

s Pcter
polgarmester

- 1. szam®: 27/2012, (1. 25 ) Kt. hatdrozat
- 2. szamu: Kivonat az egyeztetési dokumentaciébal
- 3. sz&md: 25/2012. (IV. 2.) KFUB hatéarozat

Térgyalta: A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag



 HATAROZAT:

127/2012. (L 25.) Kt.

- /].sz.meLLé-KLﬁf

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képvisel-testiilete a Kistarcsa varos
1.) Vereckei és Volgy utca kérnyezetében a 378/32
- 378/35 és a 378/36 hrsz teriilet, valamint az |
2) Eperjes ut menti 3144/19 hrsz teriiletre
~ vonatkozé | o |
Telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervének, illetve

~ helyi épitési szabalyzata részleges modositdsanak
-véleményezési  eljarasdban — annak tovabbi

szakaszaban — részt kivan venni.

* Hatéridé: 2012. januar 26. .

Felelés: Kovacs Péter polgérmester
(13 igen, 0 nem, 1 tartézkodas)
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- 1 szémi fejlesztési terillet: A Vereckel és Volgy utca kémyezetében a 378!32 378435,

: -378/36 hrsz terilet terlletféihasznélas valtdsanak igénye Kereskedelmi szo!géltato
gazdasagi teriilethdl telepiiléskézponti vegyes terdletbe. Kb. 1,4 ha-on.

- 2 széamd fgjlesztési terilet: Az Eperjes (f menli lervezett alkGzpont feﬁesztesn
koncepcitja alapjan kijeldit fejlesziési teraleten ethelyezkedd 3144/18 hrsz terulet (~1,6
ha) tertletrészének telepuiésszerkezeli modositasa ~0,7 ha-on. A terveldzmeényben a
telek ~0,9 ha-os terlietrésze mar Vi terlilstfelhasznalasi kategoriaba ker(it. - ,

1 szamuterllet: (tolepUigskdzs VR

A modositassal érinteit teruret a telepméskdzpont szélén a Vereckei és Vﬁlgy utca
kormysazetében talalhato a 378/32, 378/35, 378/36 hrsz teruleten talalhato. ,
A tervezdsi feledat a kefeskedefml-szolgéltaté gazdasagi terbleten épiilt iakd éz vegyes

funkciot betaitt idmbépliletek tenyleges teriliet fethasznalashoz torténd igazitasa.

A tertileten jelenleé beépitett 4 szintes t6mblakasok talélhatdk. A terlilet atmindsités a
funkciéhoz vald igazodéast, és a szélesebb ko funkcid kialakitasat teszi lehetbvé.

A jéle,nieg hatélyos  (jdvahagyott) Telepﬂléésierkezeti lerv .és Szabalyozasi terv
tertletfelhasznélasi &s Gvezeli besorolasa a kereskedelmi-szoigaltaté gazdasagi tertlet
{Gksz}. A ielepﬁléskﬁzpontl terlletfejleszios Kistarcsa varos egyik mtenziven fejlddd reszén
talgthato.

A tervezé5| terulet a 3?8!32 378!35 378/36 hrsz -on meglévo lako és vegyes funkclét
betoltd épliletek szaméra biztosit Iehetﬁséget.

“Atervezési terulethez kozvetlenui gazdasagi és kertvaros» laké teruletek csatiakoznak.
A tervmodositast az dnkormanyzat tdmogatja. -
A terdlet tervezelt funkcidigazitasa nem sért sem épitészetl sem 6kolégia: ertékeket

A teweze%t TSZTteiepm bmﬁ_@yes {¥t) tertilete

!E;J:i

)

A tervezés sorén figyelembe kell venni:

- A feriilet feltarasa a fejlesztési tertiet ellatasat megfelelﬁen biztositd Vereckei és Valgy

~ utcérdl lehetséges. .

- Eommunélls infrastruktira tekmteteben a Varoskozpont jo! eltdtott, a kozmivek
iepiitek

A terilet Atmindsitésével a he!yu épitési szabalyzat u1 Vt dvezettel egészal ki k:alakult 37%—

0s beépltest és 10 m—-es epitménymagasségot figyelembe véve. '

Projeklszaim. 1024 T - - -
Fidenav: ¥istarcsa_TRT_alatamaszio '




Kistarcsa Telepiiésrendezés terve LT o . HEsT

A tertlet atminGsitése biologiai aktivitasérték pétidsa az 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
~ szerint. minimalis. 0,14 ha {Ev). A kompenzéaciot az dnkormanyzat a terveiazményben kijelolt
' erdoterulethez kapcsoloddan a 0265 hrsz terlléten tervezi.

A teiépuleskbzponti funkcidjd (V!) beép[tés ép%tészeti jellegének megfelels, nagytelkes (2500
m2) szabadon &li6 béépitésl, max. 10 m —es épitménymagassagot s maximum 37%-ot
megengedd’ épitési paraméterekkel 4j ovezel jonne létre a mar kialakult megfe!elo .
" szabalyozasi szélességli és mindségii kozlekedési és kozteriletekkel,

Osszességében elmondhatd, hogy terilet adolisagai. {eihelyezkedése fekvése) alkaimassa.-
teszik a szabélyozdsi tervben és helyi épitési szabalyzatban szerepld Vt-8 dvezet elbirasain
keresztil a telepiléskozpont funkmo bettitésére. A kézeh (kapcsolocié} teriletek épuiet
allomanya megfelelt. , '

'Beepftés} mbd

Telekmeret minknum S - 2500 m2
Maximalis épmernymagassag 0m
| Zoidfelileti ardny - 0%

Maximalis beépitetiséq - . 3%

2 szamu tertilet: (tel

A feﬂesztes; teriiet a 3 szamt fout &5 az Eperjes Ut taldlkozasanal a varoskdzpont B-K i
részen e 3144/19 hrsz-on talalhatd. A terGlet az Integralt varosfejlesziési stratégisban (IVS) -
kijelolt’ 3. szamu varosresz fej!esztém termet ezen belli a kido!gozasra varo 2. szami
akcidterilet része.

A tervezési feladat a jelenlegi kivett kozlekedési (volt korhéz parkofé} teruleten szofgé!tato
epitmeny kla!akitasénak iehetosege telepD!éskozpontn vegyes termeten

A terﬁfet jelenleg kivelt beépitetlen tertilet. A telek 0,7 ha -os része a teieputesszerkezet: terv
szerint kozlekedési KOu - tertiet. A terlletiethasznalas. és Ovezetvaltas kereskedelmi
szolgaltaté funkeidijl, mintegy 6000 m? teriletdi dpaletegyiiies kialakitasat teszi lohetéve. A
terveldzmeényben a telek ~0,9 ha-os teriletrésze mar Vt teruietfelhasznatasn kategorlaba
keruli

A tertilet atmindsitésével a azabéiyozas: terv 65 helys épﬂé51 szabalyzat G Vi ovezeﬂel
egésziil ki tervezett 45%-05 beépitést és 8 m-es épitménymagassagot figyelembe véve.
Az éplletegyittes CBA Ozlet, kereskedeiml egysegek ﬂzietsor és &tterem épldl majd 150
ferfjhelyes parkoldval. :

Froekiszam 124 . 23

Fdenev: Kistarcsa_TRT_alaiamaszio
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A fervezési terilethez kozveflentl a korhéz terilete és kertvérosi laké tertlotek

. csatlakoznak. A tervmodositést az 6nkormanyzat tamogatja. :
A terﬂlet tervezett funkc:é:gaz:tésa nem sért sem épﬁészetl sem okoléglm értékeket :

A teruiet atmindsitése biolagiai aktw:lasérték pétléssal nem szamol a 91’2007 {Iv. 3) OTM :
rendelet szerint.

Az IVS és az Akcaoteruletl terv alabbtakban idézett megéllapltasm es céljai a tervezettr
teritletfejlesztéssel ésszhangban vannak. .

A VArosrész Iak()inak szamét és a lakasaliomanyt tekintve is ez Kistarcsa leghagyobb
varosrésze. A varosban élok egyharmada itt lakik, é5.a lakasok egyharmada is ebben a
varosrészben koncentralodik. A lakéasok felszereltsége is itt & legkedvezabb Kistarcsan. _
A véarosrész célja az 1. varosi célhoz a lakokornyezet és a kozosségi terlliete fejlesztasével,
iltetve az alkézpontfejlesztés eredményeképp a helyben elérhetd szolgaltatasi szinvonal
) javitasaval és a funkcidk bovitésével, egyarant hozzajarul.

Fejlesztési cél: Az akcidteriilet fojlesziési célja az Eperjesi Ot térsegeben 6sszpontosulo
alapfoku {oklatasi, nevelész) felsGfokd (egészségigy) funkcidk és a szolgaltatasok (sport,
vendéglatas, kereskedelem) korének bovitése, megkozelitésik javitdsa, komyezetuk
fejlesztése eredményeképp a varos masodik szamd funkcionalis és ellatd alkdzpontjanak
kialakitasa. Cél emellett, de ezzel dsszefiggésben bizonyos k6zisségi funkc:ék elsosmban
VArosrészi zoidfeluletek talalkozbhelyek, jatszdtar Ietesftésa

! A.iewezett TSZT ieiepl‘}lﬁk_ézponli vegyes (Vt) terizlete

A tervezés soran figyelembe kel! venni;

- A fertlet feltarasa a fej!esztéSI terblet ellatasat megfeleloen blztosdé Eperjes 0irdl
-lehetséges.

- - A terilet megktzelitéss érdekében szintbeni limpas csomopont kialakitasat tervezik a

fenti 1. abran latottak alapjan. A kozmd javaslatban a csomopont kialakRtasanak méd]ét

kalon tervtapon abrazoljuk

A tervezési terlilet beépitési paraméterelnek fervezetie

Telekmeéret minimym - 7 > 20000 M3
Maximatis épiménymagassag am
Zoldfetleti arany ] ‘
Maximalis beépitetiség » 453 U%“'
Projextszam’ 1624 - - ”

Fiendyv Kisiaresa TRT_alatamaszio
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BEEPITESI JAVASLAT

A szabalyozasi terv készités SOrén ezen feftételeknek megfelelden ;avaslatunk a kovetkezo

- Aterlilet'megkdzelitése és teljas kozmiellatasa az Eperies trél oldhatd meg.

- Javasolt hosszabb thvon kielégild- szabalyozési szélessegd atnyonivonal, amelynek
kazmiihaldzatat szinvonalas és a szabvany elbirasait betartva javasolt kiépiteni. -
{csapadékviz-elvezetés, foldikabeles eliatas, egyéb szabvany szerinti kézmd kiépités).

- A tervezési teriilet /a véllalkozésok szamara kereskedelmi épitmeny/ telkének épitési
helyét a tervezett ﬁ.mkcsora alkalmas szabadon allé beépitési mod, épitési ovezet
hiztositana. ,

- A terileten legaldbb 5 m-es é&pitési tefken belii zbldfeiuletl védelmet Kell biztos;tana a
szomszédos ter(iletek iranyéba.

- A terilleten tervezett kézepmeteket javasoit max. 8 m-es- ép:tmenymagasséggal a 3.
szami} fouttal parhuzamos genncvonalakkai javasolt kialakitani.

- A telkeken bellli z6ldfeldletek fedettségét a lehetd Eegnagyobb aranyban jaVBSOljuk'
megvalésitani. A parkolésu lehetdség a terveZeit Uj szolgéitatb funkcnc)ju epnlet(ek}

. esetében telken beldl megvalosutandé

A Kulturélis Orskségvédelmi Hatastanulmanyt kuldn dokumentécioban a 2011 év juniusaban

_jovahagyott tervanyaghoz a. 4/2003. (li. 20.) NKOM rendeletben foglalt tartalmi
kdvetelményeknek megfeleloen készitettk el, melyet a CD dokumentécion isméteiten
meﬂekelunk ‘ ' '

A Kulturdlis Orsksegvédelmi Hlvatal (KOH) muemték-nyiivantartasa szerint Klstarcsa
teruletén milemléki védelem alatt 4llo miivi érték nem tatalhaté

A Kulturéhs Orokségvédeimi Hatastanulimany és a muemlekl régészeti szakagi munkarész
értelmében a telepllésszerkezeli &s szabalyozasi tervlapokon abrazolasra kerlitek a
nylivantartott régészeti leléhelyek. . ,

A telepiilés jelenleg nem rendelkezik helyi értékvédetml rendelettel. Az u;onnan kész(lt
Kutturalis Orokségvédelmi Hatéstanulmany feltlvizsgatta és szémba vette & védelemre
érderes épitdszeti és kulturalis szemponthol védendd értékeket, amit a Telepllésszerkezeti
és - Szabdlyozasi fervlapon is bemutat. ‘Ennek segitségével sor kerlhet majd a helw
eriékvédeiml rendelat megalkotaséra.

Jelen tervmédositas 2 db modositassal érintett tertletén megalfaplthato hogy sem régészeti -
lelihely, sem miivi érték nem talalhato, vagyis érokségvedelmi szempontbol nem érintett.

A tervezési ferlileteken természeti értékvédelmi szempontbdl értékes tertilet (természeti
terlilet, védstt termaszeti terlildt, okoldgiai halézat) nem taldthaté. A tervezési teriletek
* kozvellen szomszédsagaban sem talalhato ilyen teriet, igy ezekre nincs hatassal.

Progertszdm: 1024 25
Fanméy, Wistarosa TRT alatamaszio ’
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o sz melithlet

KIVONAT -

a 2012. éprilis 2-dn (hétf6) a Budapest Fovaros XVI. kertleti (")nkormé.nyzat
* Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdga 5. sz. (ilésén késziilt jegyzdkSnyvébdl.

NAPIREND: 2. Kistarcsa telepiilésrendezési terve és - helyi épitési
szabalyzata részleges médositdsdnak véleményezése
El6adé: Gilyén Ince KFUB elntke

HATAROZAT:

25/2012. (IV. 2.) KFUB _ ' ‘
Budapest Févarog XVI. kerilleti Onkorményzat Képviseld-

testiitetének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga azt
javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a Kistarcsa varos
1.)  Vereckei és VOlgy utca kérnyezetében a 378/32 378/35
€s a 378/36 hrsz tertilet,
2.} az Eperjes it menti 3144/19 hrsz teriilet, valammt
3.)  a 0265 hrsz teriiletre vonatkozé
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének, illetve helyi épitést
- szabdlyzata részleges modositasaval kapcsolatban eszrevetelt ne
_ tegyen :

Hatarid6: 2012. aprilis 18.
Felelds: Gilyén Ince bizottsagi elndk
(Szavazas: 5 igen 0 nem 0 tartézkodas)

Kmf.

Kaszas Gdbor Gilyén Ince sk.
jegyzokonyv hitelesitod A KFUB elnike

, ! o~
A kivonat hiteléiil: ’D__;H_i_!g
' Pappné Furdan Maria
KFI irodavezetd
- Budapest, 2012, 4prilis 4,



