
B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

Készült a Képviselő-testület 2012. október 3-i ülésére. 
Készítette: Tóth Miklós főépítész 

T á r g y : Budapest X. kerület, Körösi Csorna Sándor út 
- Jászberényi út - Maglódi út - Sibrik Miklós 
út - Mádi utca - Téglavető utca - Dér utca -
Harmat utca által határolt terület egyes 
területegységeire vonatkozó Fővárosi 
Szabályozási Keretterv (FSZKT) 
módosításának véleményezésében való 
részvétel és előzetes véleményezés 

Tisztelt Képviselő- tes tület! 

A Budapest Főváros Önkormányzata Főpolgármesteri Hivatal Városfejlesztési Főpolgármester­
helyettese levélben kereste meg Önkormányzatunkat (1 . sz. melléklet), tájékoztatva azt a Budapest 
X. kerület, Körösi Csorna Sándor út - Jászberényi út - Maglódi út - Sibrik Miklós út - Mádi utca -
Téglavető utca - Dér utca - Harmat utca által határolt terület egyes területegységeire vonatkozó 
Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) módosításáról, melyről szomszédos kerületként 
észrevételeket j a v a s l a t o k a t tehetünk. 

A módosítás célja a Kőbányai Önkormányzat közigazgatási területére vonatkozóan folyamatban 
lévő KVSZ tervezése során a már kialakult állapotok és az FSZKT szerinti keretövezeti besorolások 
között felmerülő ellentmondások tisztázása, illetve egy-egy terület adottságaiból adódó fejlesztési 
lehetőségeknek való megfelelő keret biztosítása, így: 

1. a Maláta utcától északra lévő M jelű munkahelyi keretövezetből I jelű intézményi 
keretövezetbe való átsorolás; 

2. a Harmat köz és Mádi utca sarkán lévő L3 kisvárosias lakóterületen a kialakult telepszerű 
beépítés indokán L7 je lű telepszerű lakóterületbe való átsorolás, új beépítést nem javasolva; 

3. a Harmat utca mentén meglévő szolgáltatóház és földszint + négy-, illetve 5 szintes 
lakóépületek miatt L7, Z-KK és L2 keretövezetbe történő módosítás L7-ből; 

4. a Sörgyár utca mentén a környező, és meglévő L4 és L7 keretövezetű tömbök közötti 
átmenet biztosítására L3 keretövezetbe való módosítás L7-ből, lakóépületek elhelyezési 
lehetőségével; 

5. a Lavotta utca és a Sörgyár utca menti terület kialakult beépítésének megfelelő L3 
keretövezet kialakítása L4-ből, új beépítést nem javasolva; 

6. a Maglódi út melletti meglévő beépítés hatályos keretövezeti paramétereinek túlhaladása 
miatt L3 keretövezet kialakítása L4-ből. 

- A tárgyi FSZKT módosítás véleményezési eljárásának további szakaszában - mivel a 
tervezett keretövezet módosítások a XVI. kerületre nem gyakorolnak hatást - nem 
javasoljuk Önkormányzatunk részvételét. 

A Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottság az előterjesztést 2012. szeptember 17-én tárgyalta. 
(2. sz. melléklet) 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését, hogy a tárgyi FSZKT módosí tás véleményezési eljárás 
további szakaszában a Képviselő-testület részt kívánjon-e venni, illetve határozatában milyen 
véleménnyel, észrevétellel kívánjon élni. 
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H A T Á R O Z A T I J A V A S L A T : 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete a Budapest X. kerület, Körösi Csorna Sándor út -
Jászberényi út - Maglódi út - Sibrik Miklós út - Mádi utca -
Téglavető utca - Dér utca - Harmat utca által határolt terület 
egyes területegységeire vonatkozó Fővárosi Szabályozási 
Keretterv (FSZKT) módosítás véleményezési eljárásának további 
szakaszában nem kíván részt venni. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: 2012. október 3. 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2012. szeptember 18. 

Kovács Pé te r 
polgármester 

AncsTn László 
jegyző 

Melléklet: 
1. számú: X. kerület főépítészének levele 

- 2. számú: K F Ü B határozat 

T á r g y a l t a : Kerületfej lesztési és Üzemel te tés i Bizot tság! 



B U D d 

Városfejlesztési Főpolgármester-helyettes ( 

•1000049820240* ikt. szám: FPH059 / 1 2 1 0 - 2 /2012 

Kovács Pé te r p o l g á r m e s t e r hiv. szám: 

Budapest Főváros XVI. kerületi 
Önkormányzata 

ügyintéző: Ősvári Ákos 

telefon: +36 1 327-1574 

1163 Budapest , Havasha lom utca 43 . 
e-mail: OsvariA@budapest.hu 

tárgy: X. kerület' Körösi Csoma Sándor út 
- Jászberényi út - Maglódi út -
Sibrik Miklós út - Mádi utca -
Téglavető utca - Dér utca - Harmat 
utca által határolt terület egyes! 
területegységeire vonatkozó FSZKT 
módosítás előzetes vélemény 
kérése 

Tiszte l t P o l g á r m e s t e r Úr! 

Az épített környezet alakításáról é s védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 
(továbbiakban: Étv.) 9. § (2) bekezdés a) pontjában foglaltaknak megfelelően ezúton 
tájékoztatom a tárgyi területre vonatkozó, a 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelettel 
elfogadott Fővárosi Szabályozási Keretterv (továbbiakban: FSZKT) eseti 
módos í t á sának előkészítéséről. . 

A X. kerületi Önkormányzat főépítésze a fővárosi t e lepülés rendezés i eszközök 
összhang jához s zükséges követelményekről szóló 48/1998. (X.15.) Főv. Kgy. 
rendelet 5. § 1. bekezdésében foglaltaknak megfelelően megküld te a X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete 77/2012. (II.23.) KÖKT számú, a tárgyi 
terület keretövezet módosítását kezdeményező határozatát é s a z a n n a k mellékletét 
képező hatás tanulmányt . 

A módos í tás célja a Kőbányai Önkormányzat közigazgatási te rüle tére vonatkozóan 
folyamatban lévő Kerületi Városrendezési é s Építési Szabályzat (KVSZ) tervezése 
során a már kialakult állapotok és az FSZKT szerinti keretövezeti besorolások között 
felmerülő el lentmondások tisztázása, valamint a fejlesztési lehetőségek 
megva lós í tásához s zükséges keret biztosítása. 

Az Étv. 9. § (2) bekezdése alapján kérem, hogy a tárgyi területre vonatkozóan 
i smer tessék a terület fejlődése és építési rendje szempontjából j e l en tős terveiket é s 
intézkedéseiket , azok időbeli lefolyását, továbbá a rendezési fe ladat ellátásához 
s z ü k s é g e s nyilvántartásukban lévő adatokat é s sz íveskedjenek megadni a 
ha táskörükbe tartozó kérdésekben a jogszabályon alapuló követelményekről az 
e l ő z e t e s á l l á s fog la l á suka t . 

1052 Budapest, Városház utca 9-11. | levélcím: 1840 Budapest | telefon: + 36 1 327-1036 | fax: + 36 1 327-1860; 
e-mail: SzeneczeyB@budapest.hu \ 
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BUDAPEST FŐVÁROS X. KERÜLET KŐBÁNYAI ÖNKORMÁNYZAT 
POLGÁRMESTERI HIVATALA 

Jegyzői Iroda 
Szervezési és Ügyviteli Csoport 

K I V O N A T 

B U D A P E S T F Ő V Á R O S X . K E R Ü L E T K Ő B Á N Y A I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
K É P V I S E L Ő - T E S T Ü L E T E 

2 0 1 2 . f e b r u á r 2 3 - i ü l é s é n e k j e g y z ő k ö n y v é b ő l 

77/2012. (II. 23.) K Ö K T h a t á r o z a t 
(15 igen egyhangú szavazattal) 
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete egyetért a 
Budapest X. kerület Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat Körösi Csorna Sándor út -
Jászberényi út - Maglódi út - Sibrik Miklós út - Mádi utca - Téglavető utca - Dér utca -
Harmat utca által határolt területegységének egyes területeire vonatkozó F S Z K T módosítás 
tervezetével az 1. melléklet szerinti F S Z K T módosítási hatástanulmányban foglaltak szerint, 
egyben kezdeményezi Budapest Főváros Közgyűlésénél a keretövezet-módosítási javaslatok 
elfogadását. 

Határidő: 2012. március 15. 
Feladatkörében érintett: a kerületfejlesztési és külkapcsolati szakterületért 

felelős alpolgármester 
a Főépítészi és Fejlesztési Iroda vezetője 

Jelen kivonat 2 eredeti példányban került kiállításra. 

B u d a p e s t - ^ ' l ^ ' t ó a r e i u s 

Koránymé~Csosz 'Ártr iá 
csopor tvezető 



Hivatkozva az országos te lepülésrendezés i é s építési követelményekről szó ló 
253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) 5. § (3) bekezdésé re kérem, hogy 
állásfoglalásukban nyilatkozzanak arról is, hogy az Étv. 9. § (3) bekezdése szerinti 
vé leményezés i eljárásban r é s z t k ívánnak-e venni . 

Észrevételeiket, véleményüket az Étv. 9. § (2) bekezdésében foglaltaknak 
megfelelően a kézhezvételtől számított 15 m u n k a n a p o n belül szíveskedjenek 
megküldeni. 

Kérem, hogy a válaszlevélben hivatkozzanak iktatószámunkra. 

Budapest, 2012. augusztus „ !\ •" ^ 
V \ Tisztelettel: 

Szeneczéy Balázs dr. 
főpolgármester-helyettes U 

mellékletek: 
1. számú melléklet Összefoglaló a tervezett FSZKT módosításról 
2. számú melléklet FSZKT térképkivonat 
3. Képviselő-testület határozata (másolat) 
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Ö s s z e f o g l a l ó a X. k e r ü l e t K ö r ö s i C s o r n a S á n d o r ú t - J á s z b e r é n y i ú t - M a g l ó d i 
ú t - S i b r i k M i k l ó s ú t - M á d i u t c a - T é g l a v e t ő u t c a - D é r u t c a - H a r m a t u t c a 

t e r ü l e t F S Z K T m ó d o s í t á s á r ó l 

B u d a p e s t F ő v á r o s X. ke rü le t Kőbánya i Ö n k o r m á n y z a t kerületi s z a b á l y o z á s i t e rve t 
ké sz í t e t t a B u d a p e s t X. kerüle t , Körösi C s o r n a S á n d o r ú t , J á s z b e r é n y i út, Maglódi út, 
Sibrik Miklós út, Mádi u t ca , T é g l a v e t ő u tca , D é r u tca , H a r m a t u t c a által ha tá ro l t 
t e rü le t re . A K S Z T h e l y z e t e l e m z é s e a lapján v i l á g o s s á vált, h o g y e g y e s t e r ü l e t r é s z e k 
F ő v á r o s i S z a b á l y o z á s i Kere t t e rv (FSZKT) sze r in t i b e s o r o l á s a n i n c s ö s s z h a n g b a n 
v a g y a kialakult é s h o s s z a b b távon is f e n n m a r a d ó á l lapotokkal , v a g y a te rü le t 
a d o t t s á g a i b ó l a d ó d ó fe j lesz tés i l e h e t ő s é g e k n e k n e m biz tos í t megfe l e lő ke re t e t . 
J e l e n F S Z K T m ó d o s í t á s t á r g y a a Körösi C s o r n a S á n d o r út - J á s z b e r é n y i út - Maglódi 
út - Sibrik Miklós út - Mádi u t ca - T é g l a v e t ő u t c a - D é r u t ca - H a r m a t u t c a által 
ha tá ro l t t e rü l e t en 6 t e r ü l e t e g y s é g F S Z K T - b a n m e g h a t á r o z o t t k e r e t ö v e z e t i 
m ó d o s í t á s r a v o n a t k o z ó j a v a s l a t k ido lgozása . 

1. s z á m ú t e r ü l e t : Körösi C s o r n a S á n d o r út - M a l á t a u t ca m e n t i 4 1 3 6 1 h r s z . - ú , 
4 1 0 1 4 / 1 4 hrsz . -ú , 4 1 0 1 4 / 1 5 hrsz . -ú , 4 1 0 1 4 / 8 h r s z . - ú , 4 4 1 0 1 4 / 1 0 h r sz . -ú inga t l anok 
é s a 4 1 0 2 5 / 2 h rsz . -ú inga t lan e g y r é s z e ( 5 .017 m 2 ) 

H a t á l y o s t e l e p ü l é s r e n d e z é s i t e r v e k 

A 1 1 2 5 / 2 0 0 5 . ( V . 2 5 . ) Főv . Kgy. h a t á r o z a t t a l e l fogado t t B u d a p e s t F ő v á r o s 
T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v e (TSZT) „II. T e r ü l e t f e l h a s z n á l á s " t e rv lap ja a z ér inte t t 
t e rü l e t e t g a z d a s á g i te rü le t , a z o n belül k e r e s k e d e l m i , s z o l g á l t a t ó te rü le t 
t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i e g y s é g b e sorolja. A k e r e s k e d e l m i , s z o l g á l t a t ó t e rü l e t e l s ő s o r b a n 
n e m j e l e n t ő s z a v a r ó h a t á s ú g a z d a s á g i t e v é k e n y s é g i cé lú é p ü l e t e k e l h e l y e z é s é r e 
s zo lgá l . A z F S Z K T a z ér in te t t t e rü le te t M jelű m u n k a h e l y i t e rü l e tkén t h a t á r o z z a m e g . 

J e l e n l e g i t e r ü l e t h a s z n á l a t 

Az á t s o r o l á s r a j a v a s o l t t e rü le t t e r ü l e t h a s z n á l a t á t , b e é p í t é s é t t ek in tve v e g y e s k é p e t 
mu ta t . A m u n k a h e l y i t e r ü l e t e n m e g e n g e d e t t funkciójú é p ü l e t e k e n kívül l a k ó é p ü l e t e k 
telkei é k e l ő d n e k a t e r ü l e t b e . A m ó d o s í t á s r a j a v a s o l t t e rü l e tnek a D r e h e r S ö r g y á r a k 
Zrt. t u l a j d o n á b a n lévő t e l e k r é s z é n je len leg h a s z n á l a t o n kívüli r a k t á r é p ü l e t áll. A 
Malá ta u t c a m e n t é n m ű h e l y e k , raktárak, k e r e s k e d e l m i t e l e p h e l y e k é s lakóte lkek 
s o r a k o z n a k . 

K ö r n y e z e t a l a k í t á s i é s k e r e t ö v e z e t m ó d o s í t á s i j a v a s l a t 

A M a l á t a utcától é s z a k r a , a 4 1 0 1 4 / 8 , 4 1 0 1 4 / 1 0 , 4 1 0 1 4 / 1 4 , 4 1 0 1 4 / 1 5 h rsz . -ú te lek, a 
4 1 0 2 5 / 2 hrsz . -ú t e lek e g y r é s z e é s a ( 4 1 3 6 1 ) h r sz . -ú te lkek M jelű, m u n k a h e l y i 
k e r e t ö v e z e t b ő l I je lű, i n t é z m é n y t e r ü l e t k e r e t ö v e z e t b e t ö r t é n ő á t s o r o l á s a j avaso l t . A 
t e r ü l e t e n j e l en leg j e l l e m z ő m u n k a h e l y i t e v é k e n y s é g e t n e m folytatnak. A s z o m s z é d o s , 
Malá ta u tcától dé l r e e s ő t e rü l e t en m á r m e g v a l ó s u l t é s t e r v e z e t t lakóterület i , jó 
m i n ő s é g ű f e j l e sz t é sek indokol ják a munkahe ly i t e r ü l e t h a s z n á l a t m e g s z ü n t e t é s é t . 



2. s z á m ú t e r ü l e t : M á d i u t c a - H a r m a t k ö z m e n t i 4 1 3 9 2 / 1 7 h r s z . - ú é s 4 1 3 9 2 / 1 9 
h r s z . - ú i n g a t l a n 

H a t á l y o s t e l e p ü l é s r e n d e z é s i t e r v e k 

B u d a p e s t F ő v á r o s T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v e (TSZT) „II. T e r ü l e t f e l h a s z n á l á s " 
tervlapja a t e rü l e t e t k i s v á r o s i a s l akó te rü le t t e rü l e t f e lhaszná lá s i k a t e g ó r i á b a soro l ta . A 
4 6 / 1 9 9 8 (X.15.) F ő v . K g y . r ende le t t e l j ó v á h a g y o t t F ő v á r o s i S z a b á l y o z á s i Kere t te rv 
(FSZKT) ö v e z e t i t e rv l ap j a sze r in t a m ó d o s í t á s r a j a v a s o l t terület L3, k i svá ros i a s , 
j e l l e m z ő e n s z a b a d o n á l l ó b e é p í t é s ű lakóterüle t k e r e t ö v e z e t b e tartozik. 

Az á t s o r o l á s r a j a v a s o l t t e rü l e t r e n e m vona tkoz ik h a t á l y o s kerületi szabályozási terv. 

J e l e n l e g i t e r ü l e t h a s z n á l a t 

Az á t s o r o l á s r a j a v a s o l t t e rü l e t en a 4 1 3 9 2 / 1 7 h rsz . -ú te lken e g y F+1 s z i n t e s 
e g y l a k á s o s , a 4 1 3 9 2 / 1 9 h rsz . -ú i nga t l anon h á r o m a z o n o s kia lakí tású F + 4 s z i n t e s 
é p ü l e t áll, e g y e n k é n t .16 l a k á s s a l . 

K ö r n y e z e t a l a k í t á s i j a v a s l a t 

A k é s z ü l ő K S Z T a z á t s o r o l á s r a kerülő t e rü l e t en - tekintet te l arra , hogy a k e r e t ö v e z e t 
m ó d o s í t á s á t é p p e n a kialakult á l lapot indokolja - új b e é p í t é s t n e m j a v a s o l . 

S z a b á l y o z á s i k o n c e p c i ó 

A k e r e t ö v e z e t t e r ü l e t e a t e l e p s z e r ű e n kialakított lakóterületek, l akóparkok 
t ö b b l a k á s o s l a k ó é p ü l e t e i n e k e l h e l y e z é s é r e szo lgá l . 

K e r e t ö v e z e t m ó d o s í t á s i j a v a s l a t 

H a r m a t köz é s M á d i u t c a s a r k á n lévő L 3 jelű, k i s v á r o s i a s lakóterület á t s o r o l á s á t a 
t e rü le t en kialakult t e l e p s z e r ű b e é p í t é s indokolja. A te rv a területet , a H a r m a t köz 
túloldalán lévő b e é p í t é s h e z i g a z o d v a , L 7 jelű, t e l e p s z e r ű lakóterület k e r e t ö v e z e t b e 
j avaso l j a sorolni . 

3 . s z á m ú t e r ü l e t : C s ő s z t o r o n y u t c a - H a r m a t u t c a m e n t i t e r ü l e t e n a 4 1 3 0 2 / 1 1 
h r s z . - ú , 4 1 3 0 2 / 1 2 h r s z . - ú , 4 1 3 0 2 / 1 3 h r s z . - ú , 4 1 3 0 2 / 1 8 h r s z . - ú i n g a t l a n é s a 
4 1 3 0 2 / 1 9 h r s z . - ú i n g a t l a n e g y r é s z e ( 1 7 9 0 m 2 ) 

H a t á l y o s t e l e p ü l é s r e n d e z é s i t e r v e k 

B u d a p e s t F ő v á r o s T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v e (TSZT) „II. T e r ü l e t f e l h a s z n á l á s " 
tervlapja a z á t s o r o l á s r a j a v a s o l t t e rü l e t e t n a g y v á r o s i a s t e l e p s z e r ű lakóterüle t 
t e rü l e t f e lhaszná l á s i k a t e g ó r i á b a soro l ta . A 4 6 / 1 9 9 8 (X.15.) Főv.Kgy. r ende le t t e l 
j óváhagyo t t Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) öveze t i tervlapja sze r in t a 
m ó d o s í t á s r a j a v a s o l t t e rü l e t L7 jelű, t e l e p s z e r ű l akó te rü le tek k e r e t ö v e z e t b e tartozik. 
A te rü le ten a 53/2003.(XII.18.) ö n k o r m á n y z a t i r ende le t t e l j ó v á h a g y o t t kerületi 
s z a b á l y o z á s i t e rv h a t á l y o s . 



J e l e n l e g i t e r ü l e t h a s z n á l a t 

A H a r m a t u t c a m e n t é n , a z á t s o r o l á s r a j avaso l t t e rü l e t en , z á r t s o r ú b e é p í t é s s e l 
fö ldsz in tes s z o l g á l t a t ó h á z , e g y F+4 sz in t e s é s e g y F + 5 s z i n t e s l a k ó é p ü l e t áll. 

K ö r n y e z e t a l a k í t á s i é s k e r e t ö v e z e t i j a v a s l a t 

A k é s z ü l ő K S Z T b e é p í t é s i j a v a s l a t a a m e g l é v ő F + 4 s z i n t e s , 4 8 l a k á s o s é p ü l e t h e z 
c s a t l a k o z ó t e l k e n F + 4 s z i n t e s lakóépüle t e l h e l y e z é s é t áb rázo l j a . A t e r v e z e t t ( je lenleg 
L7 jelű) L2 j e lű k e r e t ö v e z e t t e rü l e t e je l lemzően z á r t s o r ú b e é p í t é s i m ó d ú , t ö b b öná l ló 
r e n d e l t e t é s i e g y s é g e t m a g á b a n foglaló, legfeljebb ö t s z i n t e s é p ü l e t e k e l h e l y e z é s é r e 
szo lgá l . 

4 s z á m ú t e r ü l e t : S ö r g y á r u t c a - K o c k a u t c a - M á d i u t c a - T é g l a v e t ő u t c a á l t a l 
h a t á r o l t t ö m b 

H a t á l y o s t e l e p ü l é s r e n d e z é s i t e r v e k 

B u d a p e s t F ő v á r o s T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v e (TSZT) „II. T e r ü l e t f e l h a s z n á l á s " 
te rv lapja m i n d k é t t ö m b ö t n a g y v á r o s i a s t e l e p s z e r ű lakó te rü le t t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i 
k a t e g ó r i á b a s o r o l t a . 

A 4 6 / 1 9 9 8 (X .15 . ) Főv .Kgy . rende le t te l j óváhagyo t t F ő v á r o s i S z a b á l y o z á s i Kere t t e rv 
(FSZKT) ö v e z e t i t e rv lap ja sze r in t a m ó d o s í t á s r a j a v a s o l t t e rü le t L7 , t e l e p s z e r ű 
l a k ó t e r ü l e t e k k e r e t ö v e z e t b e tar tozik. Az á t s o r o l á s r a j a v a s o l t t e r ü l e t r e n e m v o n a t k o z i k 
h a t á l y o s ke rü le t i s z a b á l y o z á s i terv . 

J e l e n l e g i t e r ü l e t h a s z n á l a t 

Az á t s o r o l á s r a j a v a s o l t ké t t ö m b b e n földszintes , t ö b b l a k á s o s é p ü l e t e k t a l á lha tók . A 
S ö r g y á r u t c a m e n t é n áll e g y F+2 sz in tes , 3 6 l a k á s o s , e g y k o r a s z ö v ő g y á r 
d o l g o z ó i n a k é p í t e t t é p ü l e t . A beép í t e t l en telket p a r k o l ó k é n t h a s z n á l j á k . A K o c k a u tca 
m e n t é n h á r o m t e l e k k e r t v á r o s i a s lakóterületnek m e g f e l e l ő b e é p í t é s ű . 

K ö r n y e z e t a l a k í t á s i é s k e r e t ö v e z e t i j a v a s l a t 

A j a v a s o l t L3 je lű k e r e t ö v e z e t n e k megfelelő b e é p í t é s biztosít ja a z á t m e n e t e t a két 
s z o m s z é d o s t ö m b b e é p í t é s e - a z L7 jelű k e r e t ö v e z e t b e n kialakult é s a z L4 jelű 
k e r e t ö v e z e t ű t ö m b é p í t é s i ö v e z e t e i b e n m e g e n g e d e t t b e é p í t é s i i n t e n z i t á s - közöt t . 
A j a v a s o l t L 3 j e lű k e r e t ö v e z e t j e l l emzően s z a b a d o n álló b e é p í t é s i m ó d ú , t ö b b önál ló 
r e n d e l t e t é s i e g y s é g e t m a g á b a foglaló, 12,5 m - e s é p í t m é n y m a g a s s á g o t m e g n e m 
h a l a d ó l a k ó é p ü l e t e k e l h e l y e z é s é r e szolgál . 

5 . s z á m ú t é r ü l e t : S ö r g y á r u t c a - L a v o t t a u t c a - M á d i u t c a - P á n t l i k a u t c a m e n t i 
t e r ü l e t e n a 4 1 0 5 4 / 2 0 h r s z . - ú , 4 1 1 1 7 / 2 h r s z . - ú , 4 1 1 1 6 / 5 h r s z . - ú , 4 1 1 1 6 / 4 h r s z . - ú , 
4 1 1 1 6 / 2 h r s z . - ú é s a 4 1 1 0 9 / 4 h r s z . - ú i n g a t l a n . 

H a t á l y o s t e l e p ü l é s r e n d e z é s i t e r v e k 

B u d a p e s t F ő v á r o s T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i Te rve (TSZT) „II. T e r ü l e t f e l h a s z n á l á s " 
t e rv lap ja a z á t s o r o l á s r a j a v a s o l t terüle te t k e r t v á r o s i a s lakóterü le t t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i 
k a t e g ó r i á b a s o r o l t a . A 4 6 / 1 9 9 8 (X.15.) Főv.Kgy. r ende le t t e l j ó v á h a g y o t t F ő v á r o s i 
S z a b á l y o z á s i K e r e t t e r v (FSZKT) övezet i tervlapja sze r in t a m ó d o s í t á s r a j a v a s o l t 



te rü le t L4 je lű , i n t e n z í v k e r t v á r o s i a s lakóterület k e r e t ö v e z e t b e tartozik. Az á t s o r o l á s r a 
j a v a s o l t t e rü l e t r e n e m v o n a t k o z i k h a t á l y o s kerületi s z a b á l y o z á s i terv. 

J e l e n l e g i t e r ü l e t h a s z n á l a t 

A t e rü l e t en m e g j e l e n n e k a k e r e t ö v e z e t h e z n e m illő l ép tékű épü le tek , mint a B o d z a u. 
- S ö r g y á r u t c a s a r k á n a z F + 9 e m e l e t e s , 3 5 l a k á s o s pontház" vagy a z F+2 s z i n t e s , 12 
l a k á s o s l a k ó é p ü l e t e k . M i n d ö s s z e n é g y l akóház p a r a m é t e r e i felelnek m e g a z öveze t i 
e l ő í r á s o k n a k . A b e é p í t é s i m ó d igen v e g y e s , s z a b a d o n álló, o lda lha tá ron álló é s ikres 
b e é p í t é s is e lőfordul . 

K ö r n y e z e t a l a k í t á s i é s k e r e t ö v e z e t i j a v a s l a t 

A t ö m b Lavo t ta u t c a é s S ö r g y á r u tca ment i b e é p í t é s e j e l l e m z ő e n m e g h a l a d j a a z L4 
jelű in tenz ív k e r t v á r o s i l akóterü le t k e r e t ö v e z e t p a r a m é t e r e i t é p í t m é n y m a g a s s á g , 
b e é p í t e t t s é g v o n a t k o z á s á b a n , e z é r t - a kialakult á l lapot ra v a l ó tekintettel - e t e rü le tek 
L3 je lű k i sváros i , j e l l e m z ő e n s z a b a d o n álló b e é p í t é s ű lakóterü le t k e r e t ö v e z e t b e va ló 
á t s o r o l á s a j a v a s o l t . A t e rü l e t kialakult b e é p í t é s ű , új é p ü l e t e l h e l y e z é s e , a b e é p í t é s 
i n t e n z i t á s á n a k n ö v e l é s e , a k ö r n y e z ő ke r tvá ros i a s l akó te rü le t b e é p í t é s é t f igye lembe 
v é v e , n e m j a v a s o l t . 

6 . s z á m ú t e r ü l e t : M a g l ó d i ú t - L á v o t t a u t c a - S ö r g y á r u t c a - B o d z a u t c a á l ta l 
h a t á r o l t t ö m b b e n a 4 1 0 5 4 / 1 h r s z . - ú é s a 4 1 0 5 3 / 4 h r s z . - ú i n g a t l a n . 

H a t á l y o s t e l e p ü l é s r e n d e z é s i t e r v e k 

B u d a p e s t F ő v á r o s T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v e (TSZT) „II. Te rü l e t f e lha szná l á s " 
te rv lap ja a z á t s o r o l á s r a j a v a s o l t te rü le te t k e r t v á r o s i a s l akó te rü le t t e rü le t fe lhaszná lás i 
k a t e g ó r i á b a so ro l t a . A 4 6 / 1 9 9 8 (X.15.) Főv.Kgy. r ende l e t t e l j ó v á h a g y o t t Főváros i 
S z a b á l y o z á s i K e r e t t e r v (FSZKT) öveze t i tervlapja s z e r i n t a m ó d o s í t á s r a j avaso l t 
t e rü le t L4, in t enz ív k e r t v á r o s i a s lakóterület k e r e t ö v e z e t b e tartozik. Az á t s o r o l á s r a 
j a v a s o l t t e r ü l e t r e n e m v o n a t k o z i k h a t á l y o s kerületi s z a b á l y o z á s i terv. 

J e l e n l e g i t e r ü l e t h a s z n á l a t 

Az á t s o r o l á s r a j a v a s o l t inga t l anok terü le tén ' F + 2 s z i n t e s l akóépü le t ek állnak, 
é p ü l e t e n k é n t 12 l a k á s s a l . A g é p k o c s i k t á r o l á s á r a a z é p ü l e t e k között álló, fö ldszintes 
g a r á z s o k s z o l g á l n a k . 

K ö r n y e z e t a l a k í t á s i é s k e r e t ö v e z e t i j a v a s l a t 

A m e g l é v ő b e é p í t é s m e g h a l a d j a a z L4 jelű k e r e t ö v e z e t p a r a m é t e r e i t , így e t e rü l e t s áv 
L3 jelű k e r e t ö v e z e t b e v a l ó á t s o r o l á s a javasol t . A terület kialakult b e é p í t é s ű , új épü le t 
e l h e l y e z é s e , a b e é p í t é s i n t e n z i t á s á n a k n ö v e l é s e , a k ö r n y e z ő ke r tvá ros i a s lakóterület 
b e é p í t é s é t f i g y e l e m b e v é v e , n e m javaso l t . 



X. kerület, szelvényszám: 40,50 
M=1:80OO 
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K I V O N A T 

a 2012. szeptember 17-én (hétfő) a Budapest Főváros XVI . kerületi Önkormányzat 
Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 9. sz. ülésén készült jegyzőkönyvéből . 

N A P I R E N D : 3 . Budapest X. kerület, Körösi Csorna Sándor út - Jászberényi út -
Maglódi út - Sibrik Miklós út - Mádi utca - Téglavető utca -
Dér utca - Harmat utca által határolt terület egyes 
területegységeire vonatkozó Fővárosi Szabályozási Keretterv 
(FSZKT) módosításának véleményezésében való részvétel és 
előzetes véleményezés 
Előadó: Gilyén Ince K F Ü B elnöke 

H A T Á R O Z A T : 
56/2012.(IX. 17.) K F Ü B 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága azt 
javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Budapest X. kerület, 
Körösi Csorna Sándor út - Jászberényi út - Maglódi út - Sibrik 
Miklós út — Mádi utca - Téglavető utca - Dér utca - Harmat 
utca által határolt terület egyes területegységeire vonatkozó 
Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) módosítás 
véleményezi eljárásának további szakaszában - észrevételt nem 
téve - ne vegyen részt. 

Határidő: 2012. október 3. Képviselő-testületi ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 5 igen 0 n e m 0 t a r t ózkodás ) 

Kmf. 

Kaszás G á b o r Gi lyén Ince sk. 
jegyzőkönyv hitelesítő K F Ü B elnöke 

A kivonat hiteléül: 
'' a c-

P a p p n é F u r d a n M á r i a 
KFI irodavezető 

Budapes t , 2012. szeptember 19. 


