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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a Képviseld-testilet 2012, november 21-i iilésére!
Készitette: dr. Lukdcs Titanilla vagyonhasznositasi irodavezetd

Targy: Javaslat uj lakaskodex megalkotasara

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok bérletére, a bérleti
dij mértékére jeienleg az alabbi rendeletek vannak hatalyban:

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzata 2/2011. (IL. 15.), a 1/2010. (I. 26.); a 2/2009.
(VL 22.); a 26/2007. (IX. 28.); a 17/2007. (V1. 20.); a 16/2006. (V. 30.); a 14/20006. (V. 31.)
rendelettel modositott 42/2004. (XI. 18.) rendelete az Onkormdnyzat tulajdondban allo lakds
és helyiség bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrol, a 14/2006. (V. 31.) rendelete az
Onkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrsl, 1/2011.
(Il 15.), a 34/2009. (X. 5.), a 23/2009. (V1. 22.), a 23/2006. (VL. 15.), a 18/2006. (V. 30.), a
22/2001. (VIL. 10.), a 38/2000. (1X. 25.), a 23/2000. (V1. 20.) rendelette]l modositott 23/1995.
(XII. 20.) rendelete az énkormdnyzati fulajdonst lakdsok bérérél valamint a 29/2009. (VL
25.)a29/2007. (X. 19.) a 2/2005. (I1. 1.) rendelettel modositott 40/2004. (X1. 18.) rendelete a
Szobabéridk Hdazdrol.

Az 6nkormanyzati lakasok bérléi tehat nehéz helyzetben vannak akkor, ha maguk szeretnének
valamely koételezettségitknek vagy jogosultsaguknak utana nézni, hiszen akar 3 vagy 4
killonbdz6 rendeletbdl kell azt dsszeollozni.

Tekintettel arra, hogy egyrészt jogszabalyi valtozasok, masrészt az elmult évek tapasztalatal
amugy is indokoljak az egyes rendeletek médositasat, igy célszeriinek latszik egy egységes
Lakaskodex megalkotdsa. A rendeletiervezet a korabbi szabalyozasokat kdveti, kis
modositasokkal, célja elsGsorban az egyszer(ibb igymenet €s a jogszabalyban valé kidnnyebb
eligazodas.

A rendelet tervezet a korabbiakhoz képest az alabbiakban jelent valtozast:

A rendelet elsé, altalanos részében, az egyes igyfajtakra vonatkozoan dsszegyljtve is szerepel
a bérbeadoi jogokat pyakorlo és kételezettségeket teljesitok kore, igy ha ismerjik az tigytipust
konnyedén beazonosithatjuk a hataskorrel rendelkezo szervet is.

Szintén dsszefoglalasra kertltek a lakasok bérbeaddsanak jogcimei és modjai is.

Ezental ) bérieti szerzddés — a lakdstorvény altal kotelezden hatdrozatlan iddtartamra
megkothetd szerzédéseken tul - kizardlag hatarozott iddtartamra kothetd, és a szerzddéseket,
az Onkormanyzat koltségére kozjegyzoi okiratba is kell foglalni.

Viltoznak a szocidlis raszorultsagi szabalyok. A kordbbi szigoriubb szabidlyozas mellett
ezentl a szocialis raszorultsag mértéke egyedi méltanylast igényld esetben a
nyugdijminimum 220 %-aig, egyszemélyes haztartas esetén 300%-4ig megallapithatd.

Ha az egyiittélék mindegyike nyugdijas, akkor nyugdijminimum 350 %aig szocialis lakbért
kell megallapitani, szemben az eddigi 200%-o0s meértekkel.



A koltségelvil, és a Szobabérlék IMdzaban lako, tehdt nem szocidlisan raszorult bérlék,
kitelesek szamlavezetd bankjuknal a bérleti szerzédés teljes idétartama alatt, a bérleti di
mértékére az Onkormanyrat javara azonnali beszedési megbizast adni.

Uj jogintézmény a Bérbeadoi felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasanak lehctésége,
amely eddig kizart volt. Mostant6! a bérbeado részérdl, dijtartozas miatt inditott felmondasok
esetében a bérlé kérelmére, — amennyiben a bérlé rendkivili méltanylast érdemld
kériilményei azt indokoltta teszik —, egy alkalommal a Polgarmester a jogeim nélkiilt
lakashasznalonak legfeljebb egy év id6tartamra a szocialis, jovedelmi és vagyont helyzetto)
fiiggten az altala lakott lakast ismételten bérbe adhatja, abban az esetben, ha a jogeim nélkiili
lakdshasznald a felmonddsi okot megsziintette, illetve a tartozas atlitemezését vallalja, és erre
vonatkozdan a bérbeaddval megallapodast kotott és a felmondas kozlésétdl szamitva 12
hénap nem telt el.

fgy clkeriilhetd, hogy az a bérld, aki akar 6nhibajabdl olyan helyzetbe keriilt, hogy utcéra
keriiljon, kaphat még egy, utolso utana lehetdséget, hogy lakhatasa ne kertiljon veszélybe. A
hatarozott idétartam miatt azonban az Onkormdnyzat ¢érdekei sem sériilnek, hiszen igy
folyamatosan figyelemmel kisérhetd a teljesités, &s az esetleges ismételt nem teljesités esetén
az Onkorményzat hamarabb lefolytathatja a szitkséges jogi eljarasokat.

A lakéstérvény és Ptk. vonatkozé szabalyai alapjan részletesen szabilyozza a Kaodex a felek
jogait és kotelezettségeit a bérlett és egyéb fizetési kotelezettségeken tul. fgy kifejtésre keriil
az Onkormanyzat kételezetisége a lakds ataddsa, visszavétele kapcsan, valamint az egyes
bérleti fajtaknal a felijitasi, potlasi és cserekotelezettség részletes tartalma is.

A lakbér osszege valtozik, azzal, hogy még mindig lényegesen alacsonyabb az altalunk
megvizsgalt 14 keriiletben alkalmazoit dijaknal.. A legutolsé emelés 2011. februar 28-ai
hatatlyal kertilt bevezetésre.
A koltségelvli lakbér tovabbra is a szocidlis komfortos lakbér hdromszorosa, a SzobabérlGk
Hazaban pedig ezentil a lakbér szintén a szocialis lakbérhez igazodik, a komfortos lakas
lakbérének kétszercse lesz.

A kiilon szolgaltatasi dijak lényegében valtozatlanok. A korabbi tapasztalatok szerint
igyekeztiink a viz és csatornahasznalati dijfizetési kotelezettségeket pontosabban és minden
esetre kiterjedéen szabalyozni. A tapasztalatok szerint foleg azok az esetek voltak
problémasak ahol a bérlok valamilyen kart tettek a mellékmeérékben, vagy megakadalyoztak
annak leolvasasat.

Uj jogintézmény a Kodexben a kaucié, Ez a fizetési kotelezettség kizarolag a koltségelvil
takdasok és a Szobabérlok Hazaban torténd lakdegység bérbeadasa esetén fizetendd.
20.000F/m2 Osszegl, és legfeljebb | év alatt fizethetd ki. A Kaucid a bérld szerzédésszeril
teljesitésének biztositasara szolgal majd.

A lakashasznalati dij csokkentésre keriilt. A korabbi szabdlyok szerint 5 éven tdli jogeim
nélkiili hasznalatnal a lakbér minimunm tizszeresét szamiaziuk a nem fizeté bérloknek, de a
tapasztalat az, hogy az a volt bérld, aki 5 évig a normalis mértékii dijat nem fizetette az
késobb sem fizetette meg a tizszeres dijat sem. Igy csak az Onkorményzat kintlévdségei
noéttek, melyeket aztan altalaban behajthatatlansag cimén kellett toréini.



Lakasbérlet kozos megegyezéssel torténd megsziintetéséndél U elem, hogy ha a bérlé a kozds
megegyezést cserelakds biztositasaval igényli, és a cserelakds lakbére alacsonyabb az eldxzo
lakas lakbérénél akkor a bérlst a két lakas éves lakbérének dijkilonbézete is megilleti a
cserelakason 1al. Ezental a lakasbérlet kozds megegyezéssel megsziintethetd hatarozott
iddtartamt  szerz6désnél is, viszont csak akkor, ha szocialis jellegii bérbeadis Osszes
idétlartama az ot évet meghaladja. Ha kizarélag pénzbeli téritést kér, akkor annak dsszege az
altala lakott lakas aktualis forgalmi értékének legfeljebb 40%-a.

A rendelet 2013, januar 1-én Iép hatilyba mely idépontig a bérlék megkaphatjdk a rendelet
alapjan készitett kézikonyvet mely a jogalkalmazast konnyitené meg, és atlathaté képet adna a
rendelet szabalyairdl

A fenti indokok miatt sziikséges az 1 lakasrendelet megalkotasa.

A jogalkotasrol sz6l6 2010, évi CXXX. torvény 17. §-dban foglalt clozetes hatdsvizsgalat
Osszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei:

A tervezet az Onkormanyzat szamara tobbletfeladatot nem jelent.
A tarsadalmi hatisok osszefoglalisa:

A tervezetnek tarsadalomra gyakorolt hatasa nincs.
Tarsadalmi kiltségek:

A tervezet a tarsadalom szamara nem jelent koltséget.
Koltségvetési hatasok:

A tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathat6 egészségiigyi hatdsok.
Kérnyezeti hatasok:

Ninesenek kimutathaté kdrnyezeti hatdsok.

Kérem a tiszielt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi rendeleti javaslatot elfogadni
sziveskedjen!

Rendeleti javaslat: Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkorményzat Képviseld-testiilete
megalkotja az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo .../2012. (...
onkormanyzati rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotdbbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

y .
Budapest, 2012. november 15. C"’/f/( g 5 o
Dr. Csomor Frvin
alpolgarmester
[Lattam:
I
...GL,ﬁ/ \-Eb 3

‘ Ancsm Laszlo
jegyzd



Melléklet:

I. rendelet-tervezet

2. Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat 42/2004. (XI. 18.) rendelete az
Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakas és helyiség bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol,

3. Budapest Féviros XVI. Keriileti Onkormanyzat 14/2006. (V. 31.) rendelete az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletére vonatkozé egyes szabalyokrél,

4. Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat 23/1995. (XII. 20.) rendelete az
dnkormanyzati tulajdonu lakéasok bérérol

5. Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat 40/2004. (XI. 18.) rendelete a
Szobabérlok Hazéarol

6. Kornyezd keriiletek szocialis bérlett dijai

Targyalja: Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsag, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag



4 SIS IS

Budapest Févaroes XV1I. keriileti Onkormanyzat
ceeees2012, (... ....) Onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdoniban dl16 lakasok
hérbeadasanak feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIL torvény 86. § (2) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében
eljarva az alabbiakat rendeli el:

( ' 1. RESZ ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet targyi hatalya kiterjed a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 1évé lakasokra tekintet nélkiil arra, hogy azok hol
talalhatoak.

2. A bérbeadéi jogokat gyakorld és kitelezettségeket teljesitok kore

2.§

(1) A lakédsok tckintetében az Onkormanyzatot, mint tulajdonost és bérbeaddt megilletd
jogokat és kotelezettségeket, illetve a lakasgazdaikodéssal kapcesolatos feladatokat — e
rendeletben szabalyozott modon — a Képvisel-testiilet, valamint jelen rendeletben
foglaltak szerint a Képviseld-testillet felhatalmazasa alapyan az alabbi szervek ¢s
személyek gyakoroljak, illetve latjak el:

a) aKepviselG-testiilet dont
aa)  alakaskoncepcio elfogadasarol,
ab)  abérlékijelolési jog biztositasardl szold megallapodas megk§tésérdl,
ac)  alakbérek mértékérdl,
ad)  alakasok elidegenitésre torténd kijeldlésérd!.

b)  az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag (tovabbiakban: ESZB) dont

ba) az egyes lakasok kizardlag szocialis, illetve kizardlag koltségelven valéd
bérbeadasra torténd kijeldlésérdl,

bb)  aszocialis alapu bérbeadas esetén a berld kijeldléserdl,

be)  akoltségelvii bérbeadas esetén a bérld kijelolésérol,

bd)  a Szobabérl6k Hazaban lev( lakasok bérbeadasarol,

be)  atartdsi szerz0déshez vald hozzajarulasrol,

bf) a bérleti jogviszony kozés megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
cserelakis felajanlasardl, illetve pénzbeli térités megallapitasardl,



bg)

bh)
bi)
bj)
bk)

bl)
bm)

a bérleti jogviszony tnkorményzati érdekbd] torténd felmondésa esetén
a cserelakds felajanlasardl, illetve a pénzbels térités megallapitisarol,
kényszerbérlet felszdmolasa keretében térténd dontésrdl,

rendkiviili élethelyzetbe jutott személyek elhelyezésérdl,

térvényben, hatdsdgi vagy birdsigi hatdrozatban eldirt berbeadasi
kotelezettség teljesitésérdl vagy ennek pénzbeli megvaltasardl,
visszamaradt tarsbérlé mas lakasba térténd elhelyezésérol,

szolgalati lakas bérbeadasarol,

a lakasbérleti jog cseréjéhez vald hozzajarulasrol.

¢)  aPolgirmester dont

ca)

cb)

cC)
cd)

ce)

a Budapest XVI. keriilet Ujszasz u. 88. szam alatti épiiletben
(tovabbiakban: Szobabérlék Héza) talalhaté lakasok esetén a berleti
szerzOdés meghosszabbitasirdl, valamint a fsz. 11., I. em. 27, 1L em.
38, II. em. 39., II. em. 40., II. em. 46., I. em. 48. szam alatti lakas
bérbeadasardl és a bérleti szerzddés meghosszabbitasarol,

a szerzGdésben €s ¢ rendeletben foglaltak szerinti teljesités esetén a
lakasbérleti jog meghosszabbitasardl szocidlis és kbltségelvii alapon,

a visszamaradt tarsbérlovel kstends szerzédésrdl,

valamennyi, jelen rendeletben kiilén nem szabélyozott egyéb bérbeaddi
jognyilatkozat  kiadasardl,  bérbeaddéi  jogok  gyakorlasarol,
katelezettségek teljesiiésérol,

a bérleti szerzGdésben foglalt kitelezettségek megszegése esetén a
sziikséges jogi eljarasok meginditasardl, a szerzddés felmondasarol.

d) a béridkijelslési jogot megallapodas alapjan gyakorld szervezet doént — ¢
rendeletben meghatérozott szabalyok alapjan — a bérldkijeldlésrol.

3. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és modjai

3. §

(1) Onkorményzati bérlakast csak lakhatds biztositisinak céljara lehet bérbe adni, iiresen
allé lakas esetén, az alabbi jogcimeken:

szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan

aa) palyazat utjan,

ab) palyazaton kivill, rendkiviili élethelyzetben levdk  szdmara
méltanyossaghdl,

kéltségelven térténd lakasbérbeadas pélyazat utjan,

bérldkijelslési és bérld kivalasztasi jog alapjan kdéltségelven és szocidlis
alapon,

Szobabérlék Hazéaban térténd elhelyezés palyazat dtjéan,

SzobabérlGk Hazaban torténd elhelyezés szolgalati jelleggel,
lakasgazdalkodasi feladat keretében torténé lakasbérbeadds cserelakas
biztositasaval:

fa) lakasbérleti jog kdzbs megegyezéssel torténd megsziintetése,

fb) tovabba dnkormanyzati érdekbd! torténd elhelyezés esetén,
térvényben, hatosigi  vagy birdsagi hatarozatban elSirt bérbeadasi
kitelezettség teljesitése okan,

a)

b}
¢)

d)
c)



h)  bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kételezettség alapjan.

(2) Onkormanyzati bérlakast lakhatas biztositdsdnak céljara — nem iiresen all6 lakas esetén
— az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:
a)  bérleti jogviszony folytatasa,
b)  bérleti jogviszony meghosszabbitéasa,
c) bérleti jog cseréje,
d) tartasi szerzOdéshez valo hozzajarulas,
e) bérleti jogviszony létrehozasa visszamaradt tarsberlovel,
f)  felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasa.

(3) A bérbeadasi jogcimeken beliil a lakasbérbeadas e rendeletben foglaltak alapjan
szocialis, vagy koltségelvii jelleggel, illetve a Szobabérlok Hazaban specialis szabalyok
alapjan térténhet.

~ 2.RESZ ,
A LAKASBERLET SZABALYAI

 LFEJEZET
A LAKASBERLET LETREJOTTE

4. Az 0j bérleti szerzddés megkiotését kizaro feltételek

4. §

(1) Nem kotheto 1y bérleti szerzddés azzal a személlyel:

a) aki o6nkormanyzati bérleménye utdn bérleti, vagy hasznalati dijjal, kiilén
szolgaltatasi dijjal tartozik, illetve akinek barmilyen jogcimen helyi ado
tartozasa van;

b)  aki vagy a vele egyiitt k§ltdz6 kozeli hozzatartozdja — kivéve a 17. § ésa 22. §
esetét — barmely lakas legalabb 50%-os tulajdonjogaval, bérleti vagy
haszonélvezeti jogaval rendelkezik szocialis bérlet esetén;

c) aki a bérbeadas iranti kérelem, vagy a palyazat benyujtdsdra megallapitott
hataridét megelézé 5 éven beliil az onkorméanyzati lakasra szold bérleti
jogviszonyat térités ellenében megsziintette, vagy maganforgalomban
eleserélte;

d) aki a bérbeadas iranti kérelem, vagy a palyazat benyujtasdra megallapitott
hatirid8t megeléz8 10 éven belil az ugyanezen az id6tartamon belill az
dnkormanyzattol vasarolt korabbi bérlakdsat értékesitette;

e)  aki a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek vagy a szocidlis bérlet létesitését
kizaré feltételek vizsgalatihoz, illetve a bérbeadéds iranti kérelmeében vagy
palyazataban valétlan adatokat kozolt.

(2) Nem mindsiilnek kizard oknak:

a) az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak, ha a bérl6 (hasznalé) a bérbeadas iranti
kérelmében, illetve pélydzatdban kotelezettséget vallal (tovabbiakban:



(1)
2

€)

4)

(5)

(1)

)

kérelmeben) a tarlozas megfizetésére a bérleti szerzédés megkotéséig €s ennek
teljesitését igazolja is;

b) az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak, ha a bérl6 kérelmében nyilatkozik, hogy
a fennallo beérleti jogat a megkotendd bérleti szerz8dés alairasdig megsziinteti,
¢és ennek teljesitését igazolja is.

5. A bérleti szerzodés megkotése

5.§

A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld irasban kétdtt szerzddése hozza létre.

A bérleti szerzodést csak azzal lehet megkétni, akit a bérbeaddi jogkér gyakorldja e
rendeletben foglalt szabalyok alkalmazésa mellett bérléként kijeldlt.

A kijeldit bérlé a dontésrdl szold értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil
kételes — e rendelet alapjan el6irt vagy vallalt — fizetési kotelezettségének eleget tenni,
valamint a lakasbérleti szerz6dést a bérbeaddval irashan megkétni. A lakasbérleti
szerzddésben a birtokbaadas idSpontjat rdgziteni kell.

Ha a kijelolt beérld a szerzédést hataridon beliil nem koti meg, a bérbeadé
jognyilatkozatahoz valdé kotottsége megsziinik, a kijelélés pedig érvényét veszti. A
hatarid6t 6nhibdjan kiviill mulasztd kijelélt bérld 5 munkanapon belill igazolasi
kérelemmel élhet, ha az igazoldsi kérelemben szerepld, annak alapjaul szolgalo
cselekményt, nyilatkozatot, dokumentumot a kérelem beadasaval egyidejiileg pétolja. A
kérelem elbiralasardl a Polgarmester dont.

Az 1j bérleti szerzédést az Onkormanyzat koltségére végrehajtasi zaradékkal ellatott

kézjegyzoi okiratba kell foglalni:

a)  ha aszerzOdés hatarozott idStartam, vagy feliétel bekovetkezéséig tart,

b) hakizar6lag koltségelven bérbe adhat6 lakéasba tértént a bérlékijelslés,

¢) ha a szerz&8dést rendkiviili élethelyzetbe keriilt szeméilyel, a 17. § szerint palyazat
eljaras nélkiil kotdtték hatarozott idStartamra,

d) aSzobabérlk Hazaban levd lakas bérbeadasa esetén.

6. A bérbevételre valo jogosultsag feltételeinek igazolasa

6.8

A kérelmezdnek legkésébb 15 napon belill igazolnia kell a bérleti jogviszony
1étesitéséhez eldirt feltételek fennallasat és a bérleti szerz6dés megkdtésére vonatkozd
jogosultsagot, valamint a kérelmez6nek nyilatkoznia kell, hogy nem all fenn a bérleti
szerzGdés megkotését kizaré ok. Amennyiben ezen 30 napnél nem régebbi igazolasok
és nyilatkozatok a szerz8dés megk{tését megel6zéen rendelkezésre allnak, gy az
Onkormanyzat jogosult ezek ismeretében a szerz6dést eldkésziten.

A bérl6 haldla utdn a lakasban visszamaradt személyt — kivéve, ha a lakasban a
kizarolagos bérlévé valt bérlétars is lakik — az Onkormanyzat felhivja, hogy igazolja a
bérleti jogviszony folytatasira vald jogosultsagat vagy azt, hogy a bérbeadé a bérlé
halala esctére az elhelyezésére kotelezettséget vallalt. A bérleti jogviszony folytatasara
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valé jogosultsagot az Onkormanyzat kiilén is ellenSrizheti.

A bérl6i jogviszony folytatasara jogosult esetében, illetve lakascseréhez torténd
hozz4jarulas esetén a rendeletnek a bérleti jogviszony létesitését kizard feltételeit (4. §
(1) bekezdés) nem kell vizsgalni, de meg kell 4llapitani, hogy a jogviszony folytatasara
jogosult megfelel-e a szocialis bérlet létesités¢hez megkivant feltételeknek és nem all-e
fenn mas jellegi kizarod ok.

Az igazolasok benyijtidsdra vonatkozd hatarid6t a polgarmester indokolt esetben
legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

7. A bérleti jogviszony iddtartama

7. §
Onkormanyzati lakas — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel ~ bérbe adhatd

a) a Szobabérlék Hazaban legfeljebb 1 évre,

b) kizardlap kiltségelven bérbe adhaté lakas esetén legfeljebb 2 évre, illetve

¢) e rendelethen meghatarozott egyéb esetekben legfeljebb 5 évre,

d) jelen rendeletben meghatarozott esetekben valamely feltétel bekdvetkezéséig, de
legfeljebb 5 évre szolo lakésbérleti szerz6dés megkotésével azzal, hogy a
hatarozott id6re sz616 lakdsbérleti szerz6déskatés a jelzett feltétel bekdvetkezéséig
ismételhetd.

Hatérozatlan idére kell bérbe adni

a)  acserelakast, ha kdzos megegyezéssel vagy a bérbeadd felmondasaval cserelakas
biztositdsa mellett sziinik meg a hatirozatlan iddre sz616 bérleti jogviszony,

b)  ha a bérld haldla miatt hatérozatlan idStartama szolo bérleti jogviszony folytatasa
torténik,

¢) jelen rendelet 46. §-aban foglalt cserelakast, ha hatarozatlan id6re sz616 bérleti
jogviszonnyal érintett lakast cserélnek,

d) azt a lakast, amely hatirozatlan id6tartamu bérbeadasaval az Onkormaényzat
jogszabdly alapjan, birdsdgi vagy hatésagi hatdrozat alapjan meghatarozott
jogeim nélkiili lakashaszndlo elhelyezésére vonatkozd kotelezettségét teljesitens
kételes.

8. A bérlotarsi jogviszony

8.§

Hazastarsak kozos kérelmére béri6tarsi szerzodést kell kotni. A bérlétarsi szerzédés —
koltségelvli bérbeadas esetét kivéve — nem kotheté meg a hazastarssal, ha Budapest
teriiletén lakassal rendelkezik.

Tarsbérleti szerz6dés e rendelet hatdlya ald tartozé Onkorményzati bérlakasra nem
kéthetd.



9. A bérbeadas jellege

9. §

(1) A lakasbérbeadas jellege kéltségelviinek mindsiil, ha

@)

(1)

2)

a)  a kijelslt bérld a 12. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan nem mindsiil
szocidlisan raszoruld személynek, és a bérleti jogviszony meghosszabbitasara keriil
sor,

b) a bérldkijelolés az ESZB altal kizarélagosan koltségelven bérbe adott lakasba
tortént,

¢) a lakdsbérbeadas palyazat nélkiil béridkijelélési jog alapjan elhelyezett szocialisan
nem raszorult bérlo részére tértént.

A lakéasbérbeadas jellege szocialisnak minésiil, ha

a) a kijelslt bérlé a 12. § (2) bekezdésében meghatdrozottak alapjan szocialisan
raszoruld személynek mindsiil, kivéve, ha a bérlakést a bérlé bekoltozése elbtt az
ESZB Altal kizardlagosan kéltségelven bérbe adhatd lakasnak mindsitette,

b)  alakas sziikséglakas, vagy komfort nélkiili lakas,

¢) a lakasbérbeadas palyizat nélkiil e rendelet 17. §-aban rendkiviili élethelyzetbe
jutott szemely részére tértént.

10. A palydzat Gtjan torténé lakasbérbeadas

10.§

Uresen 4ll6 onkormanyzati lakds palyazat Utjan torténd bérbeaddsa esetén nyilt
palyazati felhivast kell kozzétenni az Onkormanyzat hivatalos lapjaban, valamint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajara torténé kihelyezéssel oly médon, hogy a felhivas
kozzétételének napja és a palyazat benyijtasara megjelslt hatarnap kozott rendelkezésre
a1l 1d6 nem lehet kevesebb:

a)  szocialis helyzet alapjan t6rténé bérbeadasra vonatkozé palyazat eseten 30 napnal,
b)  egyéb esetben 15 napnal.

A palyazati kifrasnak tartalmazma kell

a)  a lakas hasznositasanak jogcimét, jelleget,

b)  alakas cimét,

¢) a lakds miiszaki jellemzdit (alapteriiletét, szobaszamat ¢s egyéb helyiségeinek
felsorolasat, komfortfokozatat, valamint ha sziikséges helyreallitas, akkor az ezzel
kapcsolatos adatokat)

d) afajlagos- és az alaplakbér havi &sszegét, a kiilon szolgaltatasok becsiilt dijat,

e} apalyazaton vald részvétel és a bérbeadas feltételeit,

f)  acsatoland6 dokumentumok kéreét,

g) apalyazat benyijtisanak modjat, pontos helyét és hataridejet,

h) a kiir6 megnevezését, a palyazat elbirdlasinak varhaté idejét, az eredmény
kézlésének maodjat,
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1)  aszerzddéskotés hataridejét, és az egyéb palydzati feltételeket.

A palyazatot irasban, e rendelet mellékletei szerinti formanyomtatvanyokon a palyazati
kiirasban megjeldit helyen, hatariddig, zart boritékban kell benyujtani. A palyazatokat
lakasonként kiilén palyézati lapon kell benyujtani.

Ervénytelen a péalyéazat, ha

a)  hataridon til nyGjtottak be,

b) nem e rendelet szerinti formanyomtatvanyon nynjtottak be,

¢) a palyazo az elbiralishoz szitkséges tényekr6l és korillményekrél nem vagy
hianyosan nyilatkozott,

d) a palydzo valdtlan adatok kozlésével, illetve valds adatok ethallgatasival vagy
més médon megtévesztette az Onkorméanyzatot,

e) a kiirasban eldirt dokumentumok nem keriiltek csatolasra,

f) e rendeletben meghatirozott jogosultsagi feltételeknek a palyadzo nem felel meg.

Nem nwijthat be palyazatot az a személy,

a) aki onkényes lakasfoglald, vagy a korabbi rendelkezések alapjan rosszhiszemi,
jogeimnélkiili lakashasznalé volt, vagy

b) akivel szemben a 4. § (1) bekezdése szerint kizard ok all fenn.

Onkormanyzati lakasban bérleti joggal rendelkezd személy palyazat utjan akkor
jelolhetd ki bérlének, ha korabbi onkormanyzati lakésinak bérleti jogarol pénzbeli
térités nelkill lemond.

Hazastarsak palyazatukat csak egyiittesen nyudjthatjak be, kivéve, ha a hazassig
felbontasa iranti kérelmiiket az eljaro birdsag bizonyithatéan érkeziette.

A palyazat kiirdja a 12-14. §-okban foglalt esetekben az ESZB, a 15. §-ban foglaltak
esetében a Polgarmester.

11.§

A palyazatok értékelését a kiiro végzi, a rendelkezésre all6 adatok alapjén azzal, hogy a
Polgirmester a palyazok kériilményeinek sziikség szerinti felmérésére €s az altaluk
kézolt adatok személyes ellendrzésére a Hivatalban dolgozd megfeleld tapasztalattal
rendelkezd személyt, illetve személyeket kér fel.

Az (1) bekezdésben meghatarozott személyek altal tett megallapitasokat is figyelembe
véve a kiiré jeloli ki a bérlot.
A palyazatot elnyerd mellett a pélyazat kifréja megéllapitja a sorrendben kévetkezd

palyazét, akivel bérleti szerz8dést lehet kétni, amennyiben az elsd helyezett visszalép.

Amennyiben a palyazé hibdjabol az 5. §-ban foglalt hatdridén belil nem kéthetd
szerzédés, a soron kévetkezd palyazéval — 15 napos hataridd kikotése mellett — kathetd
szerzodes.



12.§

(1) A szocialis helyzet alapjan torténd lakasbérletre az a személy jogosult, aki a (2}

2

3

4

()

(6)

bekezdésben meghatarozott szocialis raszorultsagi feltételeknek megfelel, feltéve, hogy
vele szemben nem &ll fenn az (5) bekezdésben meghatarozott kizaré ok, valamint
Budapest Fovaros XVI. keritlet k6zigazgatasi teriiletén legalabb 5 éve lakohellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezik. A jovedelmt és vagyoni viszonyok vizsgalatanal
haztartasonkéni az egyiittk61tozd személyeket kell figyelembe venni.

Szocialisan raszorulé az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel
a) egy fore juté havi netté jovedelme - e rendeletben meghatarozott
jovedelemszamitasi idgszak alapjan — nem haladja meg,
aa) egyszemélyes haztartds esetén az Oregségi nyugdi] mindenkori legkisebb
Osszegének (tovabbiakban: nyugdijminimum) 250 %-at,
ab) tdbbszemélyes haztartis esetén a nyugdijminimum 200 %-at,
ac) ha az egyiittlakok mindegyike nyugdijas akkor a nyugdijminimum 350 %-at

b) az egyiittkoltozok egyiittes vagyona nem haladja meg az Oregségi nyugdi
mindenkori legkisebb 6sszegének hetvenszeresét.

Egyedi méltanyossigra okot add koriilmény esetén a Polgarmester javaslata alapjan az
ESZB dontése szerint a kérelmezd igényjogosultsiga abban az esetben 1s
megéallapithato, ha jévedelme, illetve vagyona 20 %-kal, meghaladja a (2) bekezdésben
szabdlyozott jovedelmi, vagyoni értékhatar mértékét.

Egyvedi méltanyossagra okot add kériilménynek mindsiil kiiléndsen, ha:

a) akérelmezd gyermekét egyediil neveli,

b) a kérelmez6 és csaladja az egészségiigyi hatésag szakvéleménye alapjan egeszségre
artalmas lakasban lakik,

c) akérelmezd csaladjaban vele egyiitt lako tartésan beteg személyrdl gondoskodnak,

d) akérelmezd csaladjaban harom vagy tébb gyermeket nevel.

A szocialis bérbevételre vonatkozdan kizard ok, ha:

a)  a (2) bekezdésben meghatérozott szocidlis raszorultsagi feltételeknek nem felel
meg,

b) nem e rendelet szerinti formanyomtatvanyon nyujtotta be palyazatat,

¢) az elbiralashoz sziikséges tényekrGl és kérilményekrél nem vagy hidnyosan
nyilatkozott,

d)  valdtlan adatok kézlésével, illetve valds adatok elhallgatasdval vagy mds modon
megtéveszteite az Onkormanyzatot, vagy

e) azerendeletben eldirt dokumentumokat nem csatolta.

A palyazatot irasban - e rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvinyon — a
palyazati kiirdsban megjeldlt helyen és idében, zart boritékban kell benyujtani. A
palyazathoz egyidejlileg csatolni kell a mellékletben felsorolt igazolasokat. A
palyazathoz mellékelni kell ¢ rendelet 2. és 3. melléklete szerinti jovedelem- €s
vagyonnyilatkozatokat is. A palydzatokat lakdsonként kiilén palyazati lapon kell
benyijtani.
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A kijel8lt bérld részére az nkorményzati lakas legfeljebb 5 évre adhaté bérbe.
13.§

Az ESZB a Polgarmester javaslatara megallapitja, melyek azok a lakasok, amelyek a
lakas egyedi jellemzdéi alapjan kizardlag koltségelvii lakbérfizetési kotelezettseg eldirdsa
mellett adhatdk bérbe.

Az (1) bekezdés szerint meghatarozott, kizardlag koltségelven bérbe adhaté lakdsokat 1y
bérld részére kizardlag palyazati uton lehet bérbe adni.

Kéltségelven torténd lakasbérbeadasara az a személy nyijthat be palyazatot, aki

a) a csatolt j6vedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan e rendelet 12. § (2) bekezdésének
rendelkezése szerint nem mingsiil szoctalisan raszoruld személynek,

b) Budapest Févaros XVI. keriilet kdzigazgatasi terilictén legaldbb 2 éve lakohellyel
vagy legalabb 3 éve tartézkodasi hellyel, vagy az Onkormanyzat tizemeltetésében
miikddé intézménynél eltditétt legalabb 2 éves kdzszolgalali vagy kézalkalmazotti
jogviszonnyal rendelkezik, vagy a XVI kerileti Rend6rkapitinysdg hivatisos
személyl allomanydba tartozd, a keriiletben ténylegesen szolgalatot teljesitd
dolgozo,

c) a csatolt jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan tarsadalmilag raszorult
személynek mindsiil, €s

d) vallalja, hogy a mindenkon bérleti dij dsszegére a szerzédés teljes id6tartama alatt
szamlavezeté bankjanal az Onkormanyzat javara azonnali beszedési megbizast ad.

A palyazatot irisban, e rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon, a pélyazati
kiirasban megjelolt helyen és id8ben, zart boritékban kell benyljtani. A palyazathoz
mellékelni kell e rendelet 2. és 3. mellékiete szerinti jovedelem- ¢s
vagyonnyilatkozatokat is. A palydzatokat lakasonként kiilon palyézati lapon kell
benyjtani.

A koltségelven torténd lakasbérbeadasra benyujtott palyazatok rangsorolasarol, a bérlé
kijelolésérdl, €s a bérbeadas idejének meghatdrozasarél az ESZB dont.

A palyazat elbiralasa soran eldnyben részesiilhet, aki

a)  hosszabb ideje rendelkezik folyamatos Budapest XVI keriilet kozigazgatasi
teriiletén lakchellyel, illetve tartozkodasi hellyel, vagy

b)  hosszabb ideje rendelkezik folyamatos az Onkormanyzat fenntartasaban miikéds
kéltségvetési szervnél eltdltétt kdzszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonnyal,
vagy

¢) az Onkormanyzattol bérelt lakasa bérleti jogviszonyat a bérbeadéval valé kdzos
megegyezéssel — a koltségelvii lakbérfizetés elSirasa mellett bérbe adott lakasra
kotott bérleti szerzddeés létrejotiével egyidejiileg — megsziintet:.

A kijeldlt bérls részére az dnkormanyzati lakas koltségelven legfeljebb 2 évre adhato
bérbe.
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11. Lakasbérbeadas a Szobahérlok Hazaban

14. §

A Szobabérl6k Héazaban 1évé nem kézszolgalati lakdegységeket az Onkormanyzat ¢
rendeletben meghatarozott mdédon és feltételekkel bérbeadas utjan hasznositja olyan
személyek részére, akik a végleges lakashoz jutasukat Snerdn tul, eld-takarékossig
vallalasaval kivanjak megoldani.

A Szobabérlék Hazaban 1év6 lakas — a 15, §-ban foglalt lakisok kivételével — bérletére
az a szemely nytjthat be palyazatot, aki Budapest Fovaros XVI keriiletében legalabb 3
éve bejelentett lakohellyel rendelkezik, valamint vallalja, hogy a mindenkori bérleti dij
és szolgaltatasi dij osszegére szamlavezetS bankjanal az Onkorményzat javéra azonnali
beszedési megbizast ad. A lakdegységek bérldit az ESZB palyazati eljaras keretében
jelsli ki.

A kiirt palyazat elbiralasa soran elényt élvez az a palyazo, aki:

a) koételezd mértéki eld-takarékossagnal nagyobb dsszegli elé-takarékossagot vallal;

b) a palyazat benytlijtasakor legalabb egy éve rendelkezik pénzintézeti hitelfelvételre
is jogosito eld-takarékossigt szerzodéssel;

¢) hitelt érdemld mddon valdszintisiti, hogy a bérleti szerzddés megsziinésekor
bekdltdzhetd ingatlannal fog rendelkezni. Hitelt érdemld igazolasnak tekintend6 a
joger8s épitési engedély, ingatlan vésarlasardl sz0lo elészerzédés, nagyobb
Osszegil lekotott készpénz-megtakaritast igazolo szamlakivonat, vagy

d) befogadé nyilatkozattal igazolja — amennyiben a szerzédés lejartakor bekdltézhetd
ingatlannal nem rendelkezik ~, hogy a nyilatkozat kiallitdja ingatlanaba befogadja.

A palyézatot irasban, € rendelet 5. melléklete szerinti formanyomtatvinyon, a palyazati
kiirasban megjelslt helyen és idGben, zart boritékban kell benyijtani. A palyazathoz
mellékelni  kell e rendelet 2. és 3. melléklete szerinti jovedelem- €s
vagyonnyilatkozatokat is.

A benytjtott palyazatok rangsorolasardl, a bérld kijelslésérdl, és a bérbeadas idejének
meghatarozasardl az ESZB ddnt.

A Szobabérldk Hazaban a bérleti szerzddés megkdtésére akkor keriilhet sor, ha a bérié
legalabb havi 20.000 forint befizetését el6ird lakas eld-takarékossagi szerzodést kotott.

15. §

A Szobabérlok Hazaban talalhatd fsz. 11., I em. 26., I. em. 27., Il. em. 38., IL. em. 48.
szam alatti szolgalati lakdegységeket a Budapest Févaros XV keriileti Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivataldnal kdzszolgalati jogviszonnyal (a tovébbiakban: koztisztviseld),
valamint a XVL keriiletben kozalkalmazotii jogviszonnyal rendelkezd személy (a
tovabbiakban: kdzalkalmazott), veheti bérbe. Fenti ingatlanok koziil a II. emelet 38.
szam alatti lakast az Onkormanyzat altal mikédtetett iskoldk vendégtanaranak
clhelyezéséhez biztositja, palyazati eljaras lefolytatisa nélkiil, kijels1és alapjan.
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Ezen szolgalati lakoegységekre azon koztisztviseld, kézalkalmazott palyazhat, aki olyan
¢élethelyzetbe keriilt, hogy lakhatdsa Budapest teriiletén és Budapest XVI. keriiletével
hataros telepiiléseken nem megoldott.

A palyézatot a Polgarmester irja ki.

A péalyazat benyQjtasahoz a kozvetlen munkahelyl vezetd javaslata sziikséges. A
palyazat soran elbunyt élvez az a koztisztviseld, illetve koézalkalmazott, akinek
timogatasa munkaltatéjanak szakmai érdeke.

Ezen kozszolgalati lakoegységek bérldit a Polgirmester jeloli ki a pélyazéd

munkaviszonyanak fennalldsaig, de maximum 5 évre. A bérleti jogviszony a
munkaviszony megsziinésének napjan, elhelyezési kotelezettség nélkiil, megsziinik.

A bérlé — a II. em, 38. szam alatti lakasban torténd elhelyezés esetét kivéve — bérleti
jogviszony ideje alatt kételes nettd alapbérének 20%-at — de legfeljebb havi 20.000

forintot — lakés elé-takarékossagi szerz6dés alapjan havi rendszerességgel fizetni.

12. Palyazat nélkiil torténo lakashérbeadas

16. §

Uresen 4llé 6nkorményzati lakds palyazati eljaras melldzésével torténd bérbeaddsanak
jogcimei:

(1

2)
3)
(4)

a) az ESZB egyedi elbirdlasa alapjan, rendkiviili ¢élethelyzetre tekintettel torténd
lakéasbérbeadas szocialis alapon;

b)  bérldkijelslési jog alapjan térténd lakasbérbeadas;

¢)  bérbeadas lakasgazdalkodasi feladat alapjan;

d) toérvényben, birdsagi vagy hatdsagi hatarozatban eléirt bérbeadasi kitelezettség
teljesitése;

¢) bérbeadis masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség alapjan.

17.§

A Polgarmester egyetértésével az ESZB azonnali intézkedést igénylé rendkiviili
élethelyzet esetén, méltanyossaghodl egyedi elbiraldsa alapjan — palyaztatas nélkil —
soron kiviil bérlének jelslheti ki azt az igényl6t, aki rendkiviili szocialis krizishelyzetbe
kerillt. Rendkiviili élethelyzetben levokkel létesitett szocialis bérlet esetén a kizarasi
okok vizsgélata nem sziikséges.

Az (1) bekezdés meghatirozott esetben csak szociélis jelleggel adhatd bérbe a lakas.

A bérldkijelslés csak cim szerint pontosan megjeldlt lakasra térténhet.

Az ESZB egyedi elbiraldsa alapjan kijelolt bérlé részére a lakasbérbeadas csak
hatdrozott iddre, legfeljebb egy évre torténhet azzal, hogy a bérlet a krizishelyzet

fennallisalg meghosszabbithatd ugy, hogy a bérleti szerzédés meghosszabbitisakor a
bérleti dij és egyéb feltételek megallapitisara a 22. §-ban foglaltak az iranyadoak.
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18. §

Onkorméanyzati bérlakasra bérlékijelsiési jog a Képviseld-testiilet dontése alapjan
biztosithatd, amelyet megallapodasban kell régziteni. A megallapodast a Polgarmester
ko6ti meg.

A megallapodasban régziteni kell, hogy a bérlékijelolési jog hatarozott vagy
hatdrozatlan iddre, illet6leg milyen feltétel(ek) bekdvetkezéséig szol.

A bérldkijeldlési jogert ellenértéket lehet kikdtni.

A bérlokijelslési jog alapjan a bérld kijelslésére jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy
15 napon beliil kdzolje a leendd bérlé személyét, és hatarozza meg a bérbeadas kiilon
feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

Amennyiben a bérlokijelslésre jogosult a (4) bekezdés szerinti hataridét nem tartja be,
illetéleg a kozolt adatok alapjan a bérleti szerz6dést nem lehet megkotni, ugy kételes a
bérleti szerzddés megkstéséig esedékes lakbért és kdziizemi koltséget megtériten.

Amennyiben a bérbeadas valamely feltétel bekovetkezéséig tart, a bérlékijeldlés: jog

jogosultja koteles a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérleti szerzddesben
foglaltaknak érvényt szerezni.

19. §

Lakasgazdalkodasi feladat keretében torténd bérbeadas soran az ESZB déntése alapjan az
Onkormanyzat a hatirozatlan idére sz016 lakasbérleti szerz6déssel rendelkez$ dnkormanyzati
lakds bérldje részére

(1)

)

(3

a) kérelemre, a bérleti szerz0dés kozds megegyezéssel tdrténé megsziintetésével
egyidejlileg masik ©nkormanyzati lakast adhat bérbe fiiggetleniil attél, hogy
egyidejlileg sor keriilt-~e pénzbeli téritésre jelen rendelet szabdlyainak
alkalmazasaval, vagy

b) az Lt. 26. § (7) bekezdése alapjan torténd, a Képviseld-testiilet altal elfogadott
Lakaskoncepcié keretein beliil, vagy eseti dontése alapjan, énkorményzati érdekbol
térténdé bérbeaddi felmondas esetén az Lt. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakast ad bérbe.

20. §

Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiili lakashasznalonak, aki — 1993.
december 31. napjat kévetfen — a bérlé haldla utdn maradt vissza a lakésban, ha a
bérbeadd lakasba vald befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget vallalt.

Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogosult vallalja a részére
felajanlott masik lakésba a lakdsban vele egyiitt lakok allandé jellegili befogadasat.

Amennyiben az (1) bekezdés alapjan t8bb jogosult van, résziikre egylittesen egy, az
altaluk lakott lakds alapteriiletét meg nem haladé alapteriiletli masik lakast lehet beérbe
adni, illetve ilyenkor a jogosultak kérelmére az altaluk lakott lakas résziikre legfeljebb 5
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évre bérbe adhato.

Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezésen alapuld kotelezettséget - a jogosulttal vald
megallapodas alapjan - pénzbeli téritéssel meg lehet valtani.

A pénzbeli téritést a 43. §-ban foglaltak szerint kell megallapitani.

21.§

Torvényben, birdésidgt vagy hatosagi hatarozatban meghatarozott bérbeadasi
kotelezettség esetén a bérlonek, ha a jogszabély vagy a kotelezést elbird hatarozat
eltéréen nem rendelkezik, legfeljebb 40 m”® nagysagu lakés bérbeadésara lehet ajanlatot
tenni.

A térvényben elirt bérbeadasi kételezettséget — a jogosulital valé megallapodas alapjan
~ pénzbeli téritéssel is meg lchet valtani. A jogosult olyan Ssszegll pénzbeli téritésre
tarthat igényt, mint amilyen Osszegl térités a lakasbérleti jogviszony kozos
megegyezéssel torténd megsziintetése esetén, e rendelet alapjan részére felajanlott lakds
megvaltisa esetén fizethetd lenne. A pénzbeli térités szamitasanal az egyébkeént bérbe
adandd lakas teriiletét, szobaszamat és komfortfokozatat kell figyelembe venni. A
szamitasnal az Onkormanyzat tulajdonaban 1év8, j6 adottsagi, azonos komfortfokozatl
lakas bekoltozhet6 forgalmi értékét kell alapul venni.

A térvényben eldirt bérbeadasi kotelezettségét az Onkorméanyzat Gigy is teljesitheti,
hogy a jogeim nélkiili hasznalénak az altala lakott lakast adja bérbe.

13. Lakasbérleti jog folytatasa

22.§

A bérl6 haldla esetén az eltartd a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha

a)  atartasi szerzGdéshez a bérbeadd irdsban hozzajarult, es

b)  az eltartd a szerzédésben vallalt tartasi — vagy ha a birdsag a tartasi szerzodést
¢letjaradéki szerzOdéssé atalakitja, e szerzédés szerinti — kotelezettsegét
teljesitette.

Az, akit térvény alapjan a bérl a bérbeadd hozzajarulasa nelkiil fogadhat be a lakasba, a
lakasbérleti jog folytatasara jogosult, ha a bérld a lakasba befogadta és a bérlé halalakor
¢életvitelszerien a lakasban lakott,

Ha a (2) bekezdésben meghatirozott személyek jogosultak a lakasbérleti jog
folytatasara, eltéré megallapodasuk hidnyaban a lakasbérleti jogot a kdvetkezl sorrend
szerint folytatjak: a bérl6 hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekénck a gyermeke, a
sziilGje.

A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak — eltéré megallapodasuk hidnyaban
— bérlotarsként folytathatjak.
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A bérlS halala esetén a béridkijeldlési joggal érintett lakas bérleti jogat a bérldkijeldlésre
jogosult altal meghatarozott személy folytathatja.

A lakésbérleti jog folytatasara iranyuld kérelmet a bérld haldlatél szamitott 60 napon
beliil kell benynjtani a bérbeaddhoz.

Amennyiben a bérbeadd a lakdsbérleti jog folytatasanak feltételeit megallapitja, a
lakasbérleti jog jogosultjdval lakasbérleti szerzddést kot, és megallapitja a lakbér-
rendeletben meghatarozott megfeleld lakbért. A bérleti szerzddés feltételei azonosak az
elhunyt bérldvel fennallt bérleti szerzddés feltételeivel, kivéve amennyiben jelen
rendelet vagy magasabb szintil jogszabaly alapjan a fennallt bérleti szerz6désben eltéré
feltételeket kell meghataroznia.

A lakasbérleti jog folytatasanak elismerésérdl a Polgarmester dont.

14. Lakasbérleti jog meghosszabbitisa

23.§

Szocialis helyzet alapjan toriéné bérbeadds esetén, a hatdrozott idére szdlé bérlet
jogviszony a Polgirmester déntése alapjan meghosszabbithatd, és a lakas ismételten
szocidlis helyzet alapjan adhaté bérbe - feltéve, hogy a bérld lakbér- és koéziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik —, ha

a) a bérld e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatirozott szocidlis raszorultsagi
feltételeknek megfelel, vagy
b)  alakas - e rendelet szabalyai alapjan - csak szocidlis helyzet alapjan adhato bérbe.

Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén, a hatirozott iddre szolo bérleti
jogviszony meghosszabbithatd, de a tovabbiakban csak koltségelven térténhet a
bérbeadss, ha a bérld ¢ rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott szocialis
raszorultsagi feltételeknek méar nem felel meg, feltéve, hogy lakbér- és koziizemu
dijtartozassal nem rendelkezik.

24, §

Koltségelven torténé hatarozott idére sz6lé bérleti jogviszony a bérlé kerelmere a
Polgarmester dontése alapjan meghosszabbithatd, és a lakas ismételten kdltségelven
adhaté bérbe — feltéve, hogy a bérl6 lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik,
valamint szamlavezeté bankjanal a bérleti dij &sszegére az Onkormanyzat javéra
azonnali beszedési megbizast ad —, ha

a) a bérld igazolja, hogy e rendelet 13. § (3) bekezdésében meghatarozott feltetel
fennall, vagy
b)  alakas — e rendelet szabalyai alapjan — csak koltségelven adhaté bérbe

A koltségelven bérbe adott lakds hatarozott idére sz6l6 bérleti jogviszonya a beérld
kérelmére a Polgarmester dontése alapjan meghosszabbithaté, de a lakas szocialis
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helyzet alapjan adhato bérbe, ha bérl6 e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott
szocidlis raszorultsagi feltételeknek megfelel, feltéve, hogy lakbér- és kozlizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, kivéve, ha a lakds az ESZB dontése értelmében
kizardlagosan kdltségelven adhatd bérbe.

25. §

A Szobabérlok Hézaban bérbe adott lakas beérleti jogviszonya a bérld kérelmére a
Polgarmester dontése alapjan legfeljebb 4 alkalommal tovabbi 1 évre
meghosszabbithaté, feltéve, hogy a bérls az Onkormanyzat javara a bérleti dij dsszegére
azonnali beszedési megbizast adott, kivéve ha a bérld e rendeletben foglalt szabalyokat,
vagy a bérleti szerz6dés rendelkezéseit silyosan megsérti, kiiléndsen, ha:

a) abérlonek 1 évre visszamendleg legalabb 3 havi lakbér tartozésa van;

b) abérld az eld-takarékossagot havi rendszerességgel nem fizeti,

c) a bérlé és a vele egyiitt lakék a bérleményt felszdlitds ellenére nem
rendeltetésszeriien hasznaljak,

d) a bérld vagy a vele egyiittlakék az épiilet hazirendjét és a tdrsadalmi
egylittélés szabalyait bizonyithatdan legalabb 2 alkalommal megsértették.

A Polgarmester az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek a bérld dnhibajan kiviili okbdl
vald nem teljesitése esetén egy alkalommal méltanyossagot gyakorolhat a bérleti
szerzO6dés meghosszabbitisara, amennyiben a bérldnek tartozésa vagy elmaradisa a
bérleti jogviszonnyal kapcselatban nincs, vagy erre részletfizetési megallapodast koot

Az ESZB az (1) bekezdésben foglaltakon il tovabbi 1 év hosszabbitast engedélyezhet,
amennyiben a kérelmezd hitelt érdemlSen igazolja, hogy az 1 éves idOtartam alatt
bekoltozhet6 ingatlannal fog rendelkezni. Hitelt érdeml igazolasnak tekintendd a jogerds
épitési engedély, ingatlan adasvételét igazold eldszerzdés.

15. Bérbeaddéi felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasa
26. §

A bérbeadé6 részérdl dijtartozas miatt inditott felmondasok esetében a jogeim neélkiili
lakashasznalé kérelmére, — amennyiben a bérlé rendkiviili méltanylast erdemld
koritllményei azt indokoltta teszik —, egy alkalommal a Polgarmester a jogcim nélkiili
lakashasznalonak legfeljebb 1 év idGtartamra a szocidlis, jovedelmi és vagyoni
helyzettdl filggben az altala lakott lakast ismételten bérbe adhatja, ha a jogeim nelkiili
lakashasznélé a felmondasi okot megsziintette, illetve a tartozas atlitemezését vailalja, és
erre vonatkozéan a bérbeaddval megallapodast kotott és a felmondas kozlésétdl
szamitva 12 hénap nem telt el.

Az (1) bekezdés szerint megkstott 0 bérleti szerz8dés kizardlag akkor kéthet6 meg, ha a
tartozas atlitemezésérsl sz016 megallapodast a jogeim nélkiili lakashasznalé alairja.

Az (1) bekezdésben foglaltak szerint megkétstt 1 év idStartamra kotétt szerzddes
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lejartakor, ~ amennyiben a bérld ellen ez 1dé alatt a bérlének felrohaté barmely ok miatt
wjabb felmondast eljards nem indult, illetve a bérld minden, a szerzédésben foglalt
kotelezettségének eleget tett — Ugy a bérleti szerz6dés e rendelet feltételei szerint a
Polgarmester dontése alapjan megkéthets, amennyiben:

a) a korabbi bérleti szerz6dés hatarozott id6tartamu volt, tovabbi 2 évre,
b) akordbbi bérleti szerzddés hatarozatlan iddtartama volt, tovabbi 5 évre.

A (3) bekezdés szerinti bérleti szerz6dés megk&tése elbtt az j bérleti szerzodés
megkdtésének kizard okait vizsgalni kell.

27.§

A megliresedett tarsbérleti lakrészt — kérelmére - a lakdsban visszamaradt tirsbérlonek kell
beérbe adni.

(1)

(2)

3

)

(2)

II. FEJEZET )
A FELEK JOGAI £S KOTELEZETTSEGEI

16. A lakas atadasa
28. §

A lakast a bérbeadd rendeltetésszerli allapotban, a lakas komfortfokozatanak megfelels,
miikddéképes lakasberendezésekkel egylitt a bérld részére a bérleti szerzédésben
megjeldlt idépontban adja at. A lakds atadasakor leltart és jegyzékonyvet kell felvenni,
abban fel kell tintetni a lakés, illet6leg a lakasberendezések tényleges allapotat,
valamint a bérlé esetleges észrevételeit. A bérlé a lakas atvételét a leltar es a
jegyzOkonyv alairdsaval ismeri el.

A lakds atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a bérbeado kételes
gondoskodni. Ha a bérbeadd e kitelezettségét a bérld irasbeli felszélitasa ellenére 30
napon belil nem teljesiti, a bérlo a sziikséges munkakat a bérbeado helyett és koliségére
elvégezheti.

A lakas rendeltetésszerli hasznalatra akkor is alkalmas, ha az egyes lakasberendezések
beszerzését illetve a lakas feliijitasat a bérld palyazataban sajat koltségén vallalta.

29.§

A lakasbérleti szerz8dés fennallisa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban
lakni, tovabba a lakasbdl torténé 2 honapot meghaladd - folyamatos — tavollétet, ¢€s
annak idStartamat a bérbeadé részére irdsban bejelenteni.

Ha bérlé az (1) bekezdésben meghatarozott bejelentési kotelezettségét menthetd okbol
mulasztotta el, de a bérbeadd felhivasara ezt — a hianyp6tlé levél kézhezvételét kovetd
30 napon beliil — irasban teljesiti, lakasbérleti jogviszonya a bejelentési kételezettseg
elmulasztasa miatt nem mondhato fel.
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17. Karbantartasi-, feliijitasi-, pdtlasi- és csere kiotelezettség

30. §

A bérbead? kételes gondoskodni:

a)
b)
c)

d)

e)

az éplilet karbantartasarol,

az éplilet kdzponti berendezéseinek llandé izemképes &llapotardl,

a kozds hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl,

az iparositott technoldgiaval épiilt lakdéépiiletek energiatakarékos korszeriisitési,
feluyitasi programja keretében tamogatott épiiletekben a bérlakasra jutd koltségek
viselésérol,

tarsashdzban vagy lakasszdvetkezeti hazban talalhatd lakéasra esd felujitasi alap
viselésérol.

Hatéarozatlan idStartamu bérleti szerzédés, illetve szocialis alapu lakbér esetén a bérld
kételes gondoskodni:

a)
b)

c)

d)

a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl,
felujitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl,

a lakas burkolatainak feltjitasarol, potiasardl, illetdleg cseréjérdl, kivéve, ha arra a
falban vagy fodémben 1év8 vezetékek javitisival osszefliggd helyreallitasi,
tovabbé az épiilet felijitisa soran végzett munkakkal kapcsolatban kertil sor,

az elektromos vezetéknek és az érintésvédelmi rendszerének a lakasban levd
fogyasztasmér6tdl, illetbleg a biztositd tablatdl kezd6dé szakaszian keletkezett
hibak kijavitasarél, kapcsolok és a csatlakozd aljak cseréjérdl,

a lakas, illetdleg a lakashoz tartozd helyiségek (taroldk), tisztantartdsarol és
sziikség szerinti megvilagitasarol,

a lakasberendezések feljitasarol és cseréjérdl,

az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a k6zds hasznéilatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezésében, tovabbi a lakasban a sajat vagy a vele
egylitt lakd, iiletdleg a bérld beleegyezésével ott tartézkodd személyek
magatartasa folytan Keletkezett hibdk kijavitdsarél és az eredeti &llapot
helyreallitasardl, illetSleg a kar megtéritésersl.

Hatarozott idétartamu kaltségelvii lakbér fizetése mellett kotott bérleti szerz6dés esetén
a bérlé a (2) bekezdés a)-c) és e) pontjaiban felsorolt munkalatok koéziil kizardlag a
karbantartasra illetGleg a javitas sajat koltségén torténd elvégeztetésre koteles.

Ha az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyredllitasaval, atalakitasaval, bvitésével
kapcsolatos munkék csak a bérl6 atmeneti kikoltdztetése esetén vegezhetok el, a
lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének idbtartamara sziinetel. A sziinetelest €s
annak id6tartamat a bérbeadd és a bérlé megallapodésa hatarozza meg.

A megallapodas tartalmat az Lt. szabédlyainak figyelembevételével a bérbeadd allapitja

meg.
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18. A lakas atalakitasa, korszeriisitése

31.§

A bérld és a bérbeadd megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszerlsiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkak elvégzésének koltségei a bérlét
terhelik.

A lakast atalakito, korszertlisitd bérld koteles a munkalatok elvégzéséhez szlikséges
hatdésagi engedélyeket beszerezmi, €s a hatosidgi engedélyekben meghatarozottak
szabalyszerli végrehajtasaért feleldsséget vallalni.

Az atalakitast, korszerlsitést sajat koltségére elvégzo beérlé kiadasal megtéritésére a
lakasberleti szerz6dés megszlinése utan — az erre vonatkoz6é megallapodas hianyaban —
nem tarthat igényt,

19. A lakas rendeltetésszerii hasznalatanak ellenorzése

32.§

A bérbeadd a lakds rendeltetésszerli hasznalatat, tovabba a bérlé lakasbérleti
szerzOdésben foglalt kételezettségeinek teljesitését a bérld szlikségtelen haboritasa
nélkiil évente egyszer, munkanapokon, 8-20 dra kdzétti iddben ellendrzi.

A bérlé a lakésba torténdé bejutatast biztositani, €s az ellendrzést tiirmi koteles. Ez a
rendelkezés megfelelden irdnyadé a rendkiviili kiresemény, illetGleg a veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliili szlikséges hibaelharitas elvégzésének biztositisa esetén
1S.

20. A lakas visszaadasa
33.§

A lakashérlet megsziinése esetén a volt bérld a lakast a jogviszony megsziinésctol
szamitott legkésébb 30 napon beliil kitiritve, bekdltozhets, tiszta és rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban kételes visszaadni.

A bekoltézhetd allapot legalabb a falak atadaskon feliiletképzésének megfeleld
(meszelt, festett, tapétazott) allapotat, a nyildszardk folyamatosan mazolt, a padozat
tiszta, a berendezések tizemképes allapotat jelenti.

A lakas visszaadasakor a bérbeaddnak leltart és jegyzkonyvet kell késziteni, amelyben
régziteni kell a lakas miiszaki allapotét, az eseteleges hianyossagokat.

Ha a volt bérlé a hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl, illetve ezek ellenértckének
megtéritésérd] az tadés pillanatiig nem gondoskodik, vagy a bérbeadé azt nem fogadja
el, a bérbeadd jogosult — amennyiben létezik — a bérlé altal befizetett kauciébol
kielégitést keresni, amennyiben pedig a kaucid elegendd fedezetet mem ad a
rendeltetésszeril allapot helyredllitasira, ugy azt a bérbeadd elvegzi, és az esctlegesen
rendelkezésre allo kaucion feliili, ennek hidnyaban a helyreallitas teljes Ssszegét a bérld
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fizeti meg a bérbeadd ilyen irdanyd felhivasara.

A volt bérlé6 mindaddig, amig a lakast az (1) bekezdésben meghatarozott médon a
bérbeadénak at nem adja, koteles e rendelet 41. §-dban meghatarozott Gsszegl
lakashaszndlati dijat, tovabba a lakdssal kapcsolatos egyéb koliségeket megfizetni,

21. A lakasba torténd befogadas szabalyai
34.§

Onkormanyzati lakasba a bérls a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, jogszeriien befogadott gyermekének gyermekeét, valamint
sziilgjét. A befogadast a bérld a bérbeadonak kételes bejelentent.

A berlé — bérlotars esetén kdzos — irasos kérelemre a lakasba é€lettarsat, testvérét, nem
befogadott gyermekétdl sziiletett unokdjat, valamint gyermeke hazastarsat kizardlag a
bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval fogadhatja be, amennyiben a befogadott személy
Magyarorszagon bekoltézhetd lakas tulajdonjogival, haszonélvezetével nem
rendelkezik.

Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének nem tesz eleget,
illetve a (2) bekezdésben foglaltakat megszegi, a bérbeadd a bérleti szerzOdést
felmondhatja. '

A befogadishoz wvald hozzdjarulasban ki kell kotmi, hogy a bérl6 lakasbérlet
jogviszonydnak megsziinése esetén a befogadott személlyel koteles a lakasbol
elléitozni.

A lakasbérleti szerz8dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy
elhelyezésére — az Lt. alapjan bérleti jog folytatdsara jogosult kivételével - az
Onkorméanyzat nem vallal kételezetiséget.

22. Tartasi szerzédéshez vald hozzajarulas feltételei
35.8

A hatirozatlan idejii lakashérleti jogviszony folytatasara kotott tartasi szerzédéshez az

ESZB akkor jarul hozza irasban, ha

a)  az eltartd nagykori magyar allampolgar, jovedelme legalabb a nyugdijminimum
200 %-at meghaladja, és Magyarorszdgon bekoltézhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezetével nem rendelkezik, és

b) az eltartott jovedelmi és vagyoni helyzete, egészségi allapota a tartast indokolja,
és az eltartasarol a lakasban vele jogszerlien egyiittlaké mas személy nem
gondoskodik.

A tartasi szerz6déshez valo hozzajarulas esetén a bérbeadd egyben hozzdjarul ahhoz is,
hogy a bérl§ az eltartét a lakasba befogadja.

Amennyiben a tartasi szerzédést nem a bérleti jogviszony folytatasa érdekében kotik, az
eltarté lakasba valé befogadisdhoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltarté kézjegyzoi



S

(%)

(1)

2)

(0

@)

()

C)

&)

20

okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlo lakasbérleti jogviszonyanak
megszlinése esetén a lakasbdl masik lakas biztositasa nélkiil kiksltozik,

Tartasi szerz6dés alapjan bérieti jogviszony csak bérbeaddi hozzajarulds esetén
folytathatd.

A tartasi szerz6dés felbontasa esetén a befogaddshoz adott polgirmesteri hozzajarulast
vissza kell vonni.

23, Az albérlet

36. §

Onkorméanyzati tulajdonii bérlakas albérletbe adasihoz bérbeadéi hozzijarulis nem
adhato.

Amennyiben a bérbeadd az albérletbe adasrél tudomdst szerez, a bérleti jogviszonyt
azonnali hatallyal irdsban felmondja.

24. A lakbér
37.§

A béri6t az onkormanyzati lakas hasznalataért, figyelemmel a lakasbérbeadas jellegére
az alabbi lakbérmértéknek megfeleld fizetési kételezettség terheli:

a)  szocils,

b)  koltségelvi vagy

¢) lakas-elotakarékossag vallalasa mellett a Szobabérlok Hazaban fizetett lakbér.

A szocialis alaplakbért a lakas alapterilete és a lakds komfortfokozata
figyelembevetelével kell meghatarozni.

A lakas lakbérét csokkenteni kell az eredeti komfortfokozat mértékére, ha a lakast a
bérld sajat koltségén az Onkorményzat hozzdjarulasaval komfortositotta. Ez a
kedvezmény nem illeti meg a bérlét, ha a lakast az Onkorményzat hozzé4jarulasa nélkiil
komfortositotta vagy cserével koltozGtt korabbi bérlé 4ltal bérbeszamitas nélkdil
komfortositott lakasba.

A Polgarmester minden év — els6 alkalommal 2013. évben — december 31. napjaig
hivatath6l felillvizsgilja a hatarozatlan idejii szocidlis jellegli bérleti szerzddések
tekintetében a beérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmérték szerinti fizetési
kotelezettséget e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott szocialis raszorultsagi
feltételek alapjan, kivéve, ha a lakas sziikséglakas vagy komfort nélkiili lakas, vagy a
17. §-ban meghatarozott esetet.

A bérl6 a feliilvizsgalat elvégzése érdekében — felhivasra — koteles jovedelmi és
vagyoni viszonyaira vonatkozé — ¢ rendelet 2. és 3. mellékletei szernt
formanyomtatvanyon — adatokat szolgaltatni és igazolasokat csatolni (tovabbiakban:
igazolasi kotelezettség), kivéve, ha a hivatalnal 6 hénapnal nem régebbi jovedelem- és
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vagyonnyilatkozata rendelkezésre all.
Amennyiben a bérl6 az (5) bekezdésben meghatarozott igazolasi kotelezettségét

a)  hatandoben, de legkésobb a targyév november 30. napjaig teljesiti, a bérbeadas
jellegét és az enneck megfelelé lakbérmértéket — a feliilvizsgalat alapjan —
szocialisnak vagy koltségelviinek kell mindsiteni a targyévet kovet6 év januar 1.
napjatol,

b)  hataridében, de legkésébb a targyév november 30. napjaig nem teljesiti, akkor a
targyévet kovetd év januar 1. napjatdl a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld
lakbérmértéket koltségelviinek kell mindsiteni,

¢)  hatandén tal, azaz tirgyév november 30. napjat kévetden teljesiti, és e rendelet
12. § (2) bekezdésében meghatarozott szocidlis raszorultsagi feltételeknek
megfelel, a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmértéket az 1gazolasi
kotelezettség teljesitését koveté masodik ho 1. napjatdél kell szocialisnak
mindsiteni.

38. §

A lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év december 31. napjaig,

elséként 2013. december 31-éig — feliil kell vizsgalni ugy, hogy értékallosaga biztositott

legyen.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan szocialis jellegli bérbeadasa esetén a
bérleti dij az alabbiak szerint alakul:

a) Osszkomfortos lakds: 200 Ft/m*/hé
b) Komfortos lakas: 155 Ft/m*/ho
¢) Félkomfortos lakas: 100 Ft/m?/hé
d) Komfort nélkiili lakas: 72 Ft/m’/hé
¢) Szikséglakas: 54 Ft/m*/hé6

Az énkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan kéitségelven torténd bérbeadasa esetén a
bérleti dij mértéke a (2) bekezdésben megéllapitott, szocialis helyzet alapjan bérbe adott
komfortos lakas bérleti dijanak haromszorosa, fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol.

A Szobabérl8k Hazaban taldlhatd lakoegységekre fizetendd bérleti dij mértéke a (2)
bekezdésben megallapitott, szocialis helyzet alapjan bérbe adott komfortos lakés bérleti
dijanak kétszerese.

25. A kiilon szolgaltatasok dija
39. §

A bérl6 a lakbéren feliil a bérbeado 4altal nydjtott alabbi kiilon szolgaltatasokért koteles
dijat fizetni:

a)  felvonod hasznalat,

b)  kozponti fiités, kzponti hiités,

¢) melegviz-szolgaltatas,
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szemétszallitis, szemétartalmatlanitas, illetve az ezekkel kapcsolatban felmenilo
koéltségek (konténerdi), szeméttarold edény dija, stb.),

kéményseprési dij,

kézos helyiségek, kert takaritisa, rendben tartisa, k6zds képviseleti dij,

koézos viz, aram &s egyéb kozbs kozlizemi fogyasztds (kizdrélagosan
onkormanyzati tulajdonil épiiletben 1évé lakasok esetében lakasszam szerint,
tarsashazi épliletben 1évo lakds esetében a tarsashaz kozgylilése Aaltal
meghatarozott médon),

viz- és csatornadij a kizdrélag nkormanyzati tulajdont épiiletek esetében:

ha) ahol minden lakas almérdvel rendelkezik, az almeérSkkel mért
fogyasztas, valamint a févizéra és az almér6k kozotti kiildnbseg a
lakasok alapteriiletének ardnyaban; kivéve, ha a bérlck ennek
megfizetését, az Onkormanyzattal kotstt megallapodasban  ettdl
eltérden vallaljak,

hb)  ahol egyetlen lakas sem rendelkezik almérével, oft a f6mérén mért
fogyasztas 50 9%-at a lakék 1étszama, 50 %-at a lakésok
komfortfokozati szorzdszama alapjan kell a lakasok kozott felosztani,
mely az alabbiak szerint alakul:

hba) 6sszkomfortos 22
hbb) komfortos 2
hbc) félkomfortos 1,4
hbd) komfortnélkiili 1,

he) abban az esetben, ha a lakds alméréjén fogyasztas nem mutatkozik az
Onkorményzat a bérlé részére visszamendleg az egyiittlakok szaméanak
figyelembevételével  havonta, személyenként 1,5  kobmeter
vizfogyasztast szamlaz egészen addig, mig a bérlé nem igazolja, hogy
vizéraja mikdddképes és az azon mért fogyasztast a Vizmivek fel¢
lejelentette. Kivételt képez ez aldl azon eset, amikor a bérlé a 29. § (1)
bekezdés alapjan a bérbeadd felé 2 honapot meghaladd tavollétét
bejelentette és a lakast nem hasznalja;

viz- és csatornadij a nem kizardlag énkormanyzati tulajdont éptiletek esetében:

ia) tarsashazi lakasok esetében, ahol a lakas almérével rendelkezik, az
almérén mért fogyasztds, valamint alméré és fOmér6 ora kozotti
killonbség felosztdsa a tarsashaz Kozgyilése altal meghatarozott
modon,

ib) tarsashazi lakasok esetében, ahol a lakéas almérdjén fogyasztds nem
mutatkozik és a tarsashdzi Koézgyillése altal megillapitott modon az
gnkormanyzat vizdijat fizetm koételes, ugy azt a bérl6 koteles az
dnkormanyzat részére megtériteni;

a csatornazatlan lakasok esetében a szennyviz elszallitdsaval (deritok
szippantasa, WC-k kimerése), illetve az ezzel Osszefliggésben felmeriild
koltségek szerint.

(2) A (1) bekezdésben meghatarozott szolgaltatasok fogyasztisanak dijat a bérbeads, illetve
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a tarsashaznal a kozds képviseld vagy az intézd bizotisag, a szolgaltatd kdziizemi cégek,
illetve vallalkozdk mindenkori tarifaja szerint tovabb szamlazza a bérlSknek.

26. Kaucio
40. §

A kizarélag koltségelven, valamint a Szobabérlék Hazaban térténé lakasbérbeadas
esetén a bérlének a bérleti szerzGdés megkdtesekor a bérbeadd részére kaucidt kell
szolgaltatnia. A kaucié a lakbértartozas és a koziizemi dij tartozas csokkentésére, illetve
a bérleti jogviszony megsziinéseckor a lakas rendeltetésszerli hasznalatra torténd
alkalmassa tetelére hasznalhat6 fel, amennyiben kdételezettségeit a bérld nem teljesiti
vagy azt a bérbeadsé nem fogadja el. A kaucié felhasznaldsa esetén az Onkorméanyzat a
bérls felé elszamolasra kételes.

A Polgarmester jogosult a bérlé részére legfeljebb 1 évre részletfizetési lehetdséget
biztositani a kaucid megfizetésére.

A kaucid mértéke 20.000 Ft/m?,

A kauciot a bérldnek a bérbeadd szdmlajara kell befizetnie, mely Gsszeget a bérbeads
elkllgnitetten kezel.

A kaucié Osszege abban az esetben Kkeriil visszafizetésre a bérld részére a bérleti
szerz6dés megsziinese utan, amennyiben a bérbeadd felé tartozasa nincs és a bérleményt
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban visszaadta, vagy ha a bérld a
bérleményt a Képvisel-testiilet déntése alapjan megvasarolta és az Onkormanyzat felé
tartozasa nincs. '

Abban az esetben, ha a kaucié 6sszege nem fedezi a lakas rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapotba hozatalanak kéltségeit, a tobbletkdltséget a bérld koteles viselni.

27. A lakashasznalati dij
41. §
A lakast jogeim nélkiil hasznalé hasznalati dijat kételes fizetni.
A lakasra megallapithatd hasznalati dij a jogeim nélkiili hasznalat kezdetéto]l szamitott
két honap elteltével:

a) 1 éven beliil a hasznalati dij a bérleti dij kétszerese;
b) 1 év utan a hasznalati dij a bérleti dij 6tszdrdse.
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_ IL FEJEZET
A LAKASBERLET MEGSZUNESE

28. Lakasbérlet kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
42.§

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adoft lakas bérlGje a bérleti szerzddés kozds
megegyezéssel torténd megsziintetését kezdeményezheti cserelakas és pénzbeli térités
igénylése mellett, amennyiben a szocialis jellegli bérbeadas dsszes idGtartama az 5 évet
meghaladja.

A bérleti szerzédés (1) bekezdés szerinti megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha az
eredeti lakas lakbérének Gsszege magasabb a cserelakas lakbérénél. A berldt ilyenkor a
két lakas éves lakbérének dijkiilonbézete illeti meg. A fizetendd téritési dij alapjaul
szolgald éves lakbérnek az dsszegét a bérleti jogviszony kdzds megegyezéssel torténd
megsziinésének idépontjaban érvényes szocialis lakbérnek a figyelembevételével kell
megallapitani.

A bérleti szerzddés kozds megegyezéssel torténé megsziintetésének tovabbi feltétele,

hogy a bérld

a) vallalja eredeti lakdsanak e rendelet 33. §-&ban meghatarozottak szerinti
visszaadasat, és

b)  az eredeti lakasara lakbér- és kozlizemi dijtartozassal nem rendelkezik.

Az (1) bekezdésben meghatarozott célra rendelkezésre alld keret erejéig az ESZB dbnt a
cserelakés felajanlasarol és a pénzbeli térités megallapitasarol.

43.§

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldje a bérleti szerzédés kozds
megegyezéssel tOrténd megsziintetését kezdeményezheti oly mddon is, hogy cserelakas
biztositasa helyett pénzbeli téritést igényel, amennyiben a szocialis jellegli bérbeadas
Osszes idGtartama az 5 évet meghaladja.

A bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti megsziintetésének feltétele, hogy a berld

a) vallalja lakasanak ¢ rendelet 33. §-dban meghatarozottak szerint torténd
visszaadasat, és

b)  alakasara lakbér- és kéziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.

Az (1) bekezdésben meghatirozott esetben a bérld részére az altala lakott lakas aktualis
forgalmi értékének legfeljebb 40%-a fizethetd ki pénzbeli téritésként.

A pénzbeli térités megallapitasarél az ESZB dont.
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29. A lakasbérlet felmondassal térténé megsziintetése
44, §

Ha a Kc¢pviselo-testilet dontése alapjan Onkorméanyzati érdekbol atalakitasra,
korszeriisitésre, lebontasra kijelslt Onkormanyzati lakas bérlGjének lakasbérleti
jogviszonya felmondassal megsziintetésre kerill, a polgarmester javaslatara az ESZB
egvidejlileg

a)  abérld részére megfeleld és bekdlivzhetd cserelakast ajanl fel, vagy
b) a bérlovel tortént megallapodas esetén a beérld részeére — cserelakas felajinlasa
helyett - pénzbeli térités megfizetésérdl dont.

Pénzbeli térités fizetése esetén a bérld a 43. § (3) bekezdésében foglaltak szerinti
téritésre jogosult,

30. A lakasbérlet egyéb modon valé megsziinése
45. §

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérid halala miatt sziinik meg, és nincs a lakasbérlet
folytatisara jogosult személy, az 6rokss koteles

a)  alakdst 30 napon beliil kitiritve visszaadni, tovabba

b)  alakés visszaadasaig a 41. §-ban meghatarozott lakashasznalati dijat megfizetni.

Ha az 6rékos a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitja el, azokat a bérbeado az
orokos koltségére és veszélyére raktarban vagy mas alkalmas helyiségben helyezi €l, és
gondoskodik annak drzésérdl, legfeljebb 60 napig.

46. §

Onkormanyzati bérlakas béricti joga az ESZB hozzdjarulasdval kizarélag masik lakés
bérleti vagy tulajdonjogara cserélheté el {rasba foglalt csereszerzddés alapjan.

A cseréhez vald hozzdjarulis megadasa vagy megtagadasa soran az Lt. 29. §-aban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

Onkorményzati bérlakdsra kétott csereszerz6déshez a Polgarmester csak akkor jarulhat
hozz4, ha a cseréld feleknek lakbér- és kdziizemi dijtartozdsa nincs.

Onkorméanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozzajarulis megaddsat és a csereszerzédes
érvényes megkotését megel6zben a bérbeadd - legalabb 30 napos hataridé
megjelslésével — koteles az dnkorményzati lakasra bérleti jogot szerzd csereld feltdl
kémi:

a) a lakasbérleti szerzddésének, illetSleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat
taniisitd bérbeadd irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra t6rténd csere esetén a tulajdonaban allo lakdingatlanra vonatkozoé
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatinak az iratokhoz tdrténé
benyiljtasat.



26

(5) Omkorményzati lakids esetén a bérbeadé megtagadhatia a cseréhez térténd
hozzajarulasat, ha a cserepartner a (4) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén
beliill nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, illetdleg — sziikség esetén — a cserelakas
helyszinen torténd megtekintése alapjan keétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti
vagy tulajdonjoginak fennallasa kérdésében.

(6) Az onkormanyzati lakas bérieti joganak cseréjchez torténé hozzjarulas nem tagadhato
meg, ha barmelyik cserélo fél egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa vagy lényeges
személyi koériilményeinek, igy kiilonosen a bérlével allandd jelleggel jogszeriien
cgyittlakd személyek szamanak megvaliozasa miatt cseréli el a lakast, és az (5)
bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

(7) Az onkormanyzati lakés bérleti joganak cseréjéhez t6rténé hozzijarulas nem tagadhatéd
meg akkor sem, ha a (6) bekezdésben megjeldlt indok a bériével allandd jelleggel
jogszeriien egyiittlaké személyek esetében 4ll fenn.

(8) A hozzajarulast a (6)-(7) bekezdésben emlitett indokok fennallasa esetén i1s meg keli
tagadni, ha a bérldkijeldlésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlokivalasztasra
jogosult, illetleg az eltartd a cseréhez nem jarul hozza.

(9) Ha a bérbeado a lakascsere szerz6déshez tortén6 hozzajarulasat e rendelet rendelkezésel
vagy a joggal vald visszaélés tilalma folytan nem tagadhatja meg, a csere kovetkeztében
1étrej6vé 1j bérleti szerzédés feltételeit sem Allapithatja meg a cserével megsziiné bérleti
szerzOdés feltételeinél terhesebben, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzé
hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megallapitisara, ha a csere
folytan bérleti jogot szerz§ cseréld fél a korabbi bérl6to] eltérd lakbérbesoroldsba esik.

, 3. RESZ '
ZARO RENDELKEZESEK

47.§

E rendelet alkalmazasaban:

Tarsadalmilag raszorult személy: aki palyazat benyujtasanak idSpontjaban legalabb egy év
folyamatos munkaviszonybdl szarmazo jovedelemmel rendelkezik, azonban az egyiitt
koltozok egyiittes jovedelme és vagyona nem teszi lehetdvé lakas piaci alapon t&rténd
bérbevételét, valamint a tdrsadalmilag raszorult személy és hazastarsa (€lettarsa), illetve a vele
egyiitt lakoé vagy egyiitt kolt6z6 kozeli hozzétartozdja egy f6re juté havi nettd jovedelme
meghaladja az 6regségi nyngdij mindenkori legkisebb Osszegének a kétszeresét.

48. §
(1) E rendelet 2013. januar 1-¢én 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatilybalépését kovetben létrejott lakasbérleti szerzddések esetén e
rendeletben meghatarozottak szerint kell a lakbérfizetési kitelezettségnek eleget tenni.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVI. keriileti
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Onkormanyzatnak az Onkorményzat tulajdondban 4llé lakés és helyiség bérletére
vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 42/2004. (XI. 18.) rendelete, az Onkormanyzat
tulajdondban allé lakasok bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 14/2006. (V.
31.) rendelete, az Snkormdanyzati tulajdonu lakasok bérérél szoéle 23/1995. (XII. 20.)
rendelete valamint a Szobabériék Hazarol szol6 40/2004. (X1. 18.) rendelete.

Kovdcs Péter Ancsin Ldszlo
polgdrmester Jegyzd



28
] 1. sz. melléklet
PALYAZAT

ABp XVL sz. alatti  Onkormanyzati berlakas
bérleti jogviszonyara

(Keérjiik j6l olvashatoan kitoltenit)

A palyaz6 A palyazé hazastarsa (élettarsa)
TINEVE: . ... TINEVE ..o
2./ Szliletésiideje:.......ocoovvevviiiiinnn 2. Sziiletésiideje:.......vvvveve v
3./ Allampolgarsaga...........ccoovevveeivrnnn, 3. Allampolgarsaga:.............ccvcererenrnerns
4.f Csaladi allapota:........ccccoeeiviniiiinn 4 {Csaladi llapota:.............ooeoeiviieiinn
5.1 Bejelentett allandd 5./ Bejelentett allando
JaKCIME .ot 1aKCIME: ... oo
Miota lakik oft:........oooe v Miota lakik ott:..........coconiiiniin
Milyen minGségben: .............oeo i Milyen mindségben: ............cccoeeeee,
6./ Bejelentett tartdzkodasi helye: 6./ Bejelentett tartdzkodasi helye:
Midta lakik ott: ......oooveiic Miota lakik ott:........c.ccoceiiiiiiiniin.
Milyen minéségben: ..........c..coo Milyen mindségben: ..........c.ccooveiieeiinn

7. Kiskord gyermekeinek szama, életkora 7./ Kiskord gyermekeinek szama, életkora:
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8./ Foglalkozasa:............occceivvevieeriine 8./ Foglalkozasa:...........ccoecvver e
9./ Munkahelye:.........c..cooeoviii i, 9/ Munkahelye:...........cccoocevinn i,
Havi nett6 atlagjévedelme: Havi netté atlagjovedelme:

.......................................................................

11./ Jelenlegi lakaskdriilményei:

(a megfeleld rész aldhizando)
a) albérld (az albérlet: dsszkomfort, komfort, komfortnélkili melléképilet)
b) csaladtag (szlilék lakasa, hasznalt lakrész nagysaga, jellemzéi)

........................................................................................................

) szlkséglakas
d) bérelt lakas

A lakas allapota:
- megfeleld
- feldjitasra szorulé
- TOMOS, VIZES SID. ot

12. A palyazdval egy lakasban lako tartdsan beteg (szlld, gyermek, stb.) megnevezése

.................................................................................................................
................................................................................................................

................................................................................................................

{orvosi igazolas csatolandé)

13. A palyazo allami gondozott {volt)
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a) igen
b) nem

14. Egyéb indok:

.........................................................................................................................................
....................................................................................................................................
....................................................................................................................................
....................................................................................................................................
..........
.........................................................................................................................................
.................................................................................................................................
....................................................................................................................................

....................................................................................................................................

A palyazd nyilatkozatai:

1. A palyazatban el§irt bérleti dij fizetését vallalom.

A kiirt palyazati feltételeket elfogadom, azoknak megfelelek.

3. Tudomasul veszem, hogy a bérletre vonatkozd bérleti szerz6dés megsziinésekor, ha a
szocialis/ kéltségelvi bérlet feltételeinek nem felelek meg, a lakast elhelyezési igény nélkil a
szerzédés megsziinését kbvetd 15 napon bellil a velem egylitt lakod személyekkel elhagyom, és
azt rendeltetésszerlien a bérbeadonak atadom.

Kijelentem, hogy az altalam kozdlt adatok valdsagnak megfelelnek.

Kijelentem, hogy az énkormanyzatai bérlakas bérleti jogaval nem rendelkezek.

Egyéb nyilatkozatok:

o

LIS

Budapest, 200................

...............................................................................................................
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2. szamu melléklet

JOVEDELEMNYILATKOZAT

A jovedelem tipusa ! T :

| Azigényls

Az igénylével egyiittkaltdzd, .

tishan €l

~hazastars
{éleftars)

vagy a bérlﬁvé‘l‘_!(_ﬁiﬁs h:’:

 eqyéb szemaly

Osszesen

netté jovedelme (Ftho)

Munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld
egyeb jogviszonybol szarmazo jovedelem

Tarsas vagy egvéni vallalkozasbol, Sstermeldi,
iletve szelemi és Onalld tevékenységhdl
szarmaz6 jovedelem

Alkalmi munkavégzésbdl szarmazd jovedelem

Tappénz és gyermekgondozasi tamogatasok
{terhességi gyermekagyi segély, GYED, GYES, GYVT,
csaladi pollek, gyermekiartasdij)

Nyugdij és egyéb nyugdijszerd ellatasok
(6regségi, rokkantsdgi, balesei rokkantsagi, Hzvegyi,
szlldi  nyugdij; Arvaelldtds, balesel  hozzdtartozdi
nyugellatasok; rendszeres szocialis jaradék, Atmeneti
jaradék, banyasz dolgozok egeészségkarosodasi jaradéka,
rokkantsagi jaradék, pelitikai rehablitacios  ellatasck,
hazastarsi potlék, hazastars utan jard jivedelempéilak)

Onkormanyzat és munkalgyi szervek altal
folyositott ellatasok (idoskoriak jaradéka, rendszeres
szocidlis  segély, apolasi  dij, addsségosOkkentési
tamogatas, munkanélkili jaradék, allaskerasési Jaradék,
&llaskeresési segély, képzési tamogatisként folyositolt
Keresetpétio jutlatas)

Egyéb jovedelem (pl &szténdi, szakképzéssel
dsszefiggd pénzbeli jutatasok, nevelgsz(idi dij, szocialis
gondozasi dij, végkielégités, életjaradékbol, fold és egyéh
ingatlan bérbeadasabdl szarmazé jovedelem stb.)

Jovedelem Gsszesen:

Az 0sszes [Ovedelmet csokkentd tenyezok
{gvermekiartasdij, egyéb rokontartas cimén fizetett
tartésdij)

OSSZES NETTO JOVEDELEM

EGY FORE JUTO JOVEDELEM

A jévedelemrdl | évre visszamendleg — a jévedelem tipusdnak megfeleld — igazoldst va

annak mdsolaidt a kérelemhez mellékelni sziikséges.

Biintetdjogi feleldsségem tudatiban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kézblt adatok a valésagnak
megfelelnek, Hozzajirulok a nyilatkozatban szereplé adatoknak a lakasiigyi elfarasban térténd

Telhasznalisahoz és kezeléséhez,

Budapest, 20 . hé

nap

. az igényld és a vele egyiittkiltozs,
vagy a bérlével kdzds haztartashan €16
nagykord személyekaldirasa
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3. szdmui melléklet
VAGYONNYILATKOZAT

I. Ingatlanok

egnevezés = 1. 2 e T 0 3.

Ingatiantulajdon fajtéja*

Cime

Alapteriilete (m?)

Tulajdoni hanyada

Szerzési ideje (&)

Becsiilt forgalmi értéke (Ft)

Haszonélvezeti' vagy Ozvegyi ‘ . .
igen nem igen nem igen nem

joggal terhelt

*Ingatlantulajdon fajtai: lakéstulajdon, lakételek-tulajdon, dditlétulajdon, ddiildtelek-tulajdon, egyéb nem lakas céljara szolgald
¢plilet-{épiletrész-Yulajdon {zartkerti épitmény, miihely, izlet, miiterem, rendeld, garizs sth.)

termdéféldiulaidon, vagy az ingatlantulajdonfajtak haszndlata.

II. Jarmiivek

Megng

Fajtaja

Tipusa

Rendszama

Evjarata (&v)

Szerzés ideje {év)

Becsiilt forgalmi értéke (Ft)

Hitelle! vasérolt igen nem igen nem igen nem

Lizingelt igen nem igen nem igen nem

Vagyonhasznositassal kapcsolatos megjeqyzések:

Biintetdéjogi feleldssépem tudatiban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kizolt adatok a valdsignak

megfelelnek.
Hozzdiirulok, hogy a nvilatkezatban szerepld adatokat az eljaré szerv ellenérizze, arra vonatkozéan az ingatlan,

illetve a gépjarmii nvilvantartasbol adatokat szerezzen be, illetve azokat kezelje,

Budapest, 20 . hd nap

az igényld és a vele egyiittkdItozé,vagy a héribvel kdzis
haztartasban élénagykora személyek alairasa
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4. szami melléklet
’ PALYAZAT
A 1165 Budapest, Ujszész u. 88. sz, alatti ,,Szobabérlék Haza” 21 m’-es lakéegységére
{(Kérjiik jol olvashatdan kitslteni!)

A pdlydzo A pilydzo hdzastdrsa (élettirsa)
L/ Neve: L e L/ NEVE: o
2./ Sziiletésiideje: ..o 2./ Sziiletésiideje: ...
3./ Allampolgarsaga: . .........ovoiviiiiiieiiiieneia, 3./ Allampolgarsaga: ..........ccoeeeeeieeiiinnns
4./ Csaladi allapota: ........cooooviiniiiiiiinenn 4./ Csaladi allapota: ............coviiiinn
5./ Allandé lakcime © .......oocoveviiinieiinniiene, 5./ Allandd Takefme @ ..c.oocreeiiieiiniininn,
telefonszama: ..........c.ooii telefonszama: ............
Midta lakik ott: .....c..covviiiii Midta lakik ott: .....oviienininiinniiniaian
Milyen mindségben: ..........c.oovviiiininin Milyen mindségben: ...........cceviniaininnn
6./ Tartozkodasi helye: ... 6./ Tartozkodasi helye: .............oooeiiinnie
Milyen mindségben: ... Milyen mindségben: ..........covovvvnninn
7./ Kiskori gyermekeinek szdma: .................... 7./ Kiskora gyermekeinek szama: ................
Gyermekeinek életkora: ... Gyermekeinek életkora: .........oooeininnnn,
8./ Foglalkozasa: .........c...oooeiiiiiiin 8./ Foglalkozasa: ...............ooviiiniiin
9./ Munkahelye: ... 9./ Munkahelye: ........coooviiniiiinniann
10./ Havi nettd jovedelme: ........................ 10./ Havi nettd jovedelme: ...........ceeeenins

Amennyiben a kérelmezd rendelkezik lakiscéln megtakaritissal, illetve a késdbbi lakhatisat igazolé okmannyal
(pl.: adas-vételi szerzddés, épitési engedély, stb.) csatolni kell,

A pélyazé kivel kivan bekoltdzni (név, tokonsagi fok): ...

Nyilatkozat: Alulirott palyizé tudomasul veszem, hogy a lakéegységek bérleti jogat 1 év hatrozott idére itéli oda az
Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsig. Blintet8jogi felelésségem tudataban nyilatkozom, hogy nekem és a velem egyiitt
kéltozoknek lakastulajdona nincs. Tudomasul veszem, hogy ha ennck cllenkezdje kideriil, azonnal el kell hagynom a
Szobabérlok Hazat. A bérleti szerzédésben szerepld bérleti dij mértékére a szerzodés teljes idétartamira szamlavezetd
bankomnal azonnali beszedési megbizdst adok az Onkormanyzat javara.

Budapest, 2013, ...

palyazé alairasa

Figyelem! A taloldalon részletezze szocidlis helvzetét, illetve ismertesse, hogy miképpen kivinija lakishelvzetét
megoldani a bérleti idd letelte utan! Csatolni! A havi netté jovedelemrdl jivedelemigazolast!
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Altalanos indokolas

Budapest Févaros XVI, keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakésok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl
sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény 86. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva megalkotasra keriill az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasinak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérdl szo16 rendelet (tovabbiakban: Rendelet).

Részletes indokolas

1. §-hoz:
A Rendelet targyi hatalyat allapitja meg.

2. §-hoz;

A bérbeaddi jogokat gyakorld és kotelezettséget teljesiték korét sorolja fel. A hataskorok ez
eddig a rendeletekben az egyes feladatoknal és lehetOségeknel kerilltek felsorolasra. A
jogbiztonsag elvét igyekszik elGsegiti ez a passzus, azzal, hogy az allampolgarok és a
jogalkalmazok is, egyértelmilen megallapithatjak, hogy milyen esetekben kinek a
jovahagyasara vagy dontésére van sziikség.

3. §-hoz:

A lakasok bérbeadasanak jogcimeit és modjait hatdrozza meg. Szintén a kiilonbozo
rendeletekben részenként szerepld jogecimeket tartalmazza Osszegylijtve, elOsegitve ezzel a
jogszabalyban val¢ tdjékozddast.

4. §-hoz:

Az 0 bérleti szerz8dés megkotését kizard feltételeket fogalmazza meg, a jelenleg létezd
rendeletekben foglalt szabalyok valtozatlanul tartisa mellett.

S. §-hoz:
A bérleti szerz6dés megkotését szabalyozza, a korabbi rendeletekben szerepld szabalyokat

pontositja, igy egyértelmlibb lesz a szerzédéskotés folyamata. A hatdrozott idStartamu
szerz6déseket ezentil kdzjegyz6i okiratba is kell foglalni.

6. §-hoz:

A bérbevételre vald jogosultsag feltételeinek igazolasardl rendelkezik, melyek, kiilondsen a
hataridok dgyszintén pontositasra szorultak.

7. §-hoz:

A bérleti jogviszony idStartamat llapitja meg. A korabbi rendeletekhez képest valtozas, hogy
azokban az esetekben, amikor ezt a Lakastrvény nem tiltja, Oj bérleti szerzédés kizardlag



hatarozott 1dbtartamra kothetd, és ez késobb sem viltoztathaté meg. Ez a szabaly, lehetové
teszi a bérlemények és a beérlok szemelyének folyamatos figyelemmel kisérését ¢€s cstkkenti
annak a lebetdségét, hogy a nem fizetd bérlék évekig hasznaljak az Onkormanyzat ingatlanait
jogcim nélkil.

8. §-hoz:
A bérlétarsi jogviszonyt szabalyozza.
9. §-hoz:

A bérbeadas jellegérdl rendelkezik. A korabbi rendeletekben foglalt szabalyokkal egyezben
keriiltek ezek a szabalyok a rendeletbe.

10-13. §§-hoz:

A palyazat utjan torténd lakasbérbeadds szabalyait allapitja meg, a korabbi rendelet
szabalyainak megtartasa mellett. Ez a rendelet enyhiti a szocidlis raszorultsagi feltéieleket, az
eddigi tapasztalatok alapjan, kiiléndsen az egyiittlaké nyugdijasok esetén, vagy kiilonds
méltanylast érdemlé esetben. Uj szabaly, hogy koltségelven torténd bérbeadasnal, és a
Szobabérlok Hazaban a palyazénak vallalnia kell, hogy a bérleti dij Osszegére a szerzodés
teljes id6tartama alatt szamlavezetd bankjanal az Onkormanyzat javara azonnali beszedési
megbizast ad.

14-15. §§-hoz:

Szobabérlok Hazaban torténd lakasbérbeadasrol rendelkezik. Az elmult évek tapasztalatai
alapjan az egyves intézmények anyanyelvi vendégtanarainak elhelyezése folyamatos gondokat
okozott, igy a Szobabérlok Hazaban biztositana a Képviseld Testlilet erre a célra egy
lakbegységet. A szabalyok szerint itt palydzni nem sziikséges, elég az vendégtanari
jogviszony, a bérleti jogviszony kijeldléssel jon létre. A bérleti dij 6sszege ugyanaz ebben az
csetben is, azonban a vendégtanarnak a lakaskassza fizetése nem kotelezo.

16-21. §§-hoz:

Palyazat nélkiil torténé lakasbérbeadas feltételeit hatdrozza meg, a kordbbi rendelettel
megegyezoen, azzal, hogy megjelenik az Lt. 26. § (7) bekezdése alapjan t6rténo, a Képviseld-
testillet Aaltal elfogadott Lakaskoncepcié keretein beliil, vagy eseti dontése alapjan,
onkormanyzati érdekbol torténd bérbeaddi felmondas esetén az Lt. 26. § (1)-(3) bekezdésében
foglalt kdvetelményeknek megfelelé cserelakast bérbeadasanak lehetdsége palyazat nélkil. A
jelen rendelet ij szabalyai szerint a tOrvényben, birdsigi vagy hatésagi hatarozatban
meghatarozott bérbeadasi kotelezettség esetén a bérlonek, ha a jogszabaly vagy a kotelezést
eloiré hatérozat eltéréen nem rendelkezik, legfeljebb 40 m? nagysagi lakas bérbeadésara lehet
ajanlatot tenni.



22. §-hoz:
Lakasbérleti jog folytatasardl rendelkezik.
23-25. §§-hoz:

Lakasbérleti jog meghosszabbitasat szabalyozza, mely a rendelet hatalybalépésétd] kezdddden
a Polgarmester hataskore lesz azzal, hogy a rendelet részletesen maghatarozza mikor és
milyen koriilmények egyiittes fennallasa esetén hosszabbithaté meg a szerzodés.

26-27. §§-hoz:

Bérbeaddi felmondassal érintett lakds ismételt bérbeaddsanak feltételeit allapitja meg, mely
egy U jogintézmény. Ez alapjan a bérbeaddi felmondassal érintett volt bérlének egy
alkalommal a Polgarmester a jogcim nélkili lakashasznalonak legfeljebb egy év iddtartamra a
szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzettdl fiiggben az Altala lakott lakast ismételten bérbe
adhatja, a rendeletben foglalt szabalyok alapjan.

28-29. §§-hoz:

A lakas atadasanak szabalyairdl rendelkezik. A szabalyok ugyan ujak, de megegyeznek a Ptk.
és az Lt. szabdlyaival, rendeletben torténd rogzitésiik a kételezettségek és jogosultsdgok
egyérielmi rendezését hivatott szolgalni.

30. §-hoz:
Karbantartasi-, felijitasi-, potlasi- és csere kotelezettségrél rendelkezik. A lakastorvény 13 §
indoklasaval egyezden kertilt a rendeletbe a szocidlis lakasokkal kapcsolatos kdtelezettség. A
koltségelvii lakdsoknal a magasabb bérleti dijnak megfelelden a kotelezettségek kore is
korlatozottabb.

31. §-hoz:

A lakas atalakitasanak, korszer(isitésének szabalyait allapitja meg, mely ezentul kizarolag a
bérlé koltségére engedélyezhetd.

32. §-hoz:
A lakas rendeltetésszerti hasznalatanak ellendrzésérdl rendelkezik.

33, §-hoz:
A lakas visszaadasdt szabdlyozza, mely Ugyszintén régzitve van a birdi gyakorlatban és a Lt-
ben azonban a bérlok részére biztonsagot ad, ha tudja mar a bérleti szerzodés megkdtésekor,
hogy a bérlemény visszaaddsakor milyen kételezettségek fogjak terhelni.

34. §-hoz:

A lakésba torténd befogadas szabalyait sorolja fel. Korabbi szabalyokkal egyezd.



35. §-hoz:

Tartasi szerzédéshez vald hozzajarulas feltételeit sorolja fel. Korabbi szabdlyokkal egyezo.

36. §-hoz:
Az albérlet intézményérdl rendelkezik. Korabbi szabélyokkal egyezo.
37-38. §§-hoz:

A lakbér tipusait és mériékét allapitja meg. A legutolséd lakbéremelés 2011, februar 28-ai
hatallyal tortént. A jelenlegi lakbér 2013. januar 1-et hatallyal az sszkomfortos, ¢s komfortos
és féelkomfortos lakasok esetében valtozik. A komfort nélkil és sziikséglakasok bére 2004. dta
valtozatlan maradna. A koltségelvii lakbér a komfortos lakbér haromszorosa, mig a
Szobabérldk Hazaban a lakbér a komfortos lakbér kétszerese lenne.

39, §-hoz:

A kiilon szolgaltatasi dij fogalmat adja meg. A korabbi tapasztalatok szerint igyekeztlink a viz
és csatornahasznalati dijfizetési kotelezettségeket pontosabban és minden esetre kiterjedden
szabalyozni.

40. §-hoz:

A kaucio intézményét szabdlyozza, mely 1) jogintézmény, és kizardlag a koltsegelvil €s a
Szobabérlok Hazaban torténd lakdegység bérbeadasa esetén fizetendd. 20.000Ft/m2 dsszegl,
és legfeljebb 1 ¢év alatt fizethetd ki. A Kaucid a bérld szerzddésszeri teljesitésének
biztositasara szolgal majd.

41. §-hoz:

A lakashasznalati dijrél rendelkezik. A korabbi szabéalyok szerint 5 éven tuli jogeim nélkiili
hasznalatnal a lakbér tizszeresét szamlaztuk a nem fizet6é bérléknek, de a tapasztalat az, hogy
az a volt bérld aki 5 évig a normalis mértéki dijat nem fizetette az késdbb sem fizetetic meg a
tizszeres dijat sem. Igy csak az Onkormanyzat kintlevéségei néttek, melyeket aztan altalaban
behajthatatiansag cimén kellett térolni.

42-43, §§-hoz:

Lakasbérlet k&ézds megegyezéssel torténd megsziintetését szabalyozza. Erre kizardlag
szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérléje jogosult, ugy hogy eldéntheti, hogy a bérleti
szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megszintetését cserelakas €s pénzbeli térités
igénylese mellett igényli, vagy kizarélag pénzbeli téritést kér. Erre a bérl6 akkor jogosult, ha a
amennyiben a szocidlis jellegli bérbeadas Osszes idbtartama az 6t évet meghaladja. A
cserelakas lakbérének mindig alacsonyabbnak kell lennie az eredeti lakds lakbérénél, tehat
példaul kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb komfortfokozatl. A bérlét ilyenkor a két lakas
eves lakbérének dijktilonbozete illeti meg. Ha kizardlag pénzbeli téritést kér akkor annak
Osszege az altala lakott lakas aktualis forgalmi értékének legfeljebb 40%-a



44. §-hoz:

A lakésbérlet felmondassal torténd megszintetésének szabdlyait adja meg az Lt. 26 § (7)
bekezdése alapjan.
45-46. §-hoz:

A lakasbérlet egyéb mddon valé megsziinésérél rendelkezik, a bérld haléla vagy a lakasbérleti
jog cseréje esetén.

) 47. §-hoz:
Ertelmezd rendelkezést tartalmaz,

48. §-hoz:
Hatalyba lépteté rendetkezést tartalmaz. A rendelet 2013, januar 1-én 1ép hatalyba mely

idopontig a bérlék megkaphatjdk a rendelet alapjan készitett kézikonyvet mely a
jogalkalmazast kénnyitené meg, és atlathato képet adna a rendelet szabalyairol.



Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselg-testiiletének '

2/2011. (11. 15.), a 1/2010. (L. 26.); a 22/2009. (V1. 22.); a 26/2007. (IX. 28.);
a 17/2007. (VL. 20.); a 16/2006. (V. 30.); a 14/2006. (V. 31.) rendelettel modositott

42/2004. (XI. 18.) rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakas és helyiség bérletére
vonatkozo egyes szabalyokrol

(Egységes szerkezetben)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Lt.) 3. § (1) €s
(2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 19. § (1) és (2)
bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3)
bekezdésében, a 34. § (1) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2)
bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1) bekezdésében, és a 86. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbiakat rendeli el

L. FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1.§° A rendelet hatalya kiterjed a Budapest Fdvaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban lévé lakasra, - kivéve a
Szobabérlok Hazaban 1évo lakast, melyrél kiilon onkorményzati rendelet
rendelkezik - és nem lakas céljara szolgalé helyiségre (tovabbiakban:
helyiség) - kivéve a Kertvarosi Sportlétesitményeket Uzemeltetd Kft. altal
lizemeltetett ingatlanok teriiletén [évé helyiségeket, melyekrdl kiilén
megallapodas rendelkezik.

A bérbeaddi jogokat gyakorlo és kitelezettségeket teljesitok kore

2.§ (1) Az onkormanyzati lakasok szocidlis alapi bérbeadasa, a kényszerbérlet
felszamolasa, valamint egyéb nem piaci alapu lakasbérbeadas - az 5. § (3)
bekezdésben meghatarozottakon kiviil - az Egészségligyi és Szocialis
Bizottsag (tovabbiakban: ESZB) hataskorébe tartozik.

' Modositotta: 1/2010. (1. 26.) L. §
* Modositotta: 172018, (1. 26.) 2. §
> Madositotta: 262007, (1X. 28.) 1. §
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(2)' Az onkormanyzati lakasok piaci alapon térténé bérbeadasa, valamint a
helyiségek bérbeadasa —a 22. § (4) bekezdésben meghatéarozott kivétellel —
a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsig® (tovabbiakban: GPB) hatéskorébe
tartozik.

(3) A bérbeaddét terhelé kotelezettségeket a  Polgarmesteri Hivatal
(tovabbiakban: kezeld) 1atja el.

(4) Az Onkormanyzat koltségvetési szerve feladatainak ellatdsdhoz biztositott
lakdsra vagy helyiségre vonatkozoan a koltségvetési szerv onalldan
hatarozhatja meg a bérbeadas feltételeit.

1. FEJEZET )
A LAKASOK BERBEADASA

A piaci alapi bérbeadas

3.§ (1) Az 6nkormanyzati lakas piaci alapon to6rténd bérbeadasa pélyazati eljaras
alapjan torténik. A palyazati eljaras lires lakdsra irhato ki.

(2) A palyazati eljaras részletes szabalyaira az Onkormanyzat vagyonianak
értékesitése,  hasznositdsa  soran  alkalmazandé  versenyeztetési
szabalyokrol szolé onkorményzati rendelet szabdlyait kell megfeleléen
alkalmazni.

A koltségelvii bérbeadas

3/A.§ A lakasbérbeadss jellege koltségelviinek mingsiil, ha

a) a kijelolt bérlo a 4. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan nem
mindsil szocialisan raszoruld személynek, és a bérleti jogviszony
meghosszabbitasara keriil sor,

b)a bérlokijeldlés az ESZB altal kizarélagosan koltségelven bérbe adott
lakasba tértént,

c) a lakasberbeadas palyazat nélkiil e rendelet 10. §-aban meghatarozottak
szerint Uj bérlo részére tortént (szolgalati lakasok bérbeadasa uj bérlo
kijelolésével).

3/B.§' (1) A Képviselo-testiilet felhatalmazza az ESZB-t, hogy allapitsa meg,
melyek a lakas egyedi jellemzoi alapjan, kizarolag koltségelva
lakbérfizetési kotelezettség eldirasa mellett bérbe adhaté lakasok.

! Médesitotta: 1/2016. (1. 26.) 3. §
* Mdadositotta: 26/2010. (X1, 22,3 4. §
¥ Rendeletbe iktatta: 22/2009. (VL. 22.) 1. §

* Rendeletbe iktatta: 22/2009. (V1. 22.) 1. §
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(2) Az (1) bekezdés szerint meghatarozott kizardlag koltségelven bérbeadhato
lakasokat palyazati uton lehet bérbe adni. A palyazati eljarasra a 4. § (2)-
(8) bekezdéseiben foglalt szabalyokat kell értelemszerten alkalmazni.

(3) Kolitségelven torténd lakasbérletre az a személy nyujthat be palyazatot,
aki:
a)a csatolt jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan e rendelet 4. § (1)
bekezdésének rendelkezése szerint nem mindsil szocialisan raszoruld
személynek,

b) ' Budapest Févaros XVI. keriilet kozigazgatasi teriiletén legalabb 2 éve
lakohellyel, vagy legalabb 3 éve tartézkodasi hellyel vagy az
Onkorméanyzat fenntartdsdban miikédé kéltségvetési szervnél eltsltote
legalabb 2 éves kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonnyal
rendelkezik, vagy a XVI. kerileti Rendorkapitanysag hivatasos
személyi allomanyaba tartozd, a keriiletben ténylegesen szolgalatot
teljesitod dolgozo,

¢) csatolt jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjdn tarsadalmi rdszorult
személynek mindsiil.

(4) A palyazatot irdasban, e rendelet 1. szamu melléklete szerinti
formanyomtatvanyon, a palyazati kiirasban megjeldlt helyen és iddben,
zart boritékban lehet benyujtani. A palydzathoz mellékelni kell az e
rendelet 2. szama melléklete szerinti j6vedelem- és vagyonnyilatkozatokat
is. A palyazatokat lakasonként kiilon palyazati lapon kell benyujtani.

(5) A koltségelven torténd lakasbérletre benyujtott palyazatok értékelésérdl, a
bérld kijelolésérdl és a bérbeadas idejének meghatarozasardl az ESZB
hatarozattal dont.

(6) A palyazat elbiralasa soran elényben részesiilhet, aki

a) hosszabb ideje rendelkezik folyamatos Budapest Févaros XVI. kerilet
kozigazgatasi teriiletén lakohellyel, illetve tartézkodasi hellyel, vagy
folyamatos oOnkormanyzati fenntartasban mikodd szervnél eltdltott
kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonnyal,

b) az énkormanyzattdl bérelt lakasa bérleti jogviszonyat — a bérbeadoval
valo kozos megegyezéssel — a kéltségelvil lakbérfizetés eldirasa mellett
bérbe adott lakasra kotott bérleti szerzodés létrejottével egyidejlieg
megsziinteti,

(7) Az ESZB a koltségelven bérbeadott lakas bérlGiével legfeljebb 2 évre
sz0l6 hatarozott idejii bérleti szerzddést kot.

" Maodosftotta: 222011 (1. t5.) 1. §



3/C. §'

4.§

4

A koltségelven torténd hatarozott idore sz6l6 bérleti jogviszony a bérlo
kérelmére az ESZB doéntése alapjan meghosszabbithatd, és a lakas
ismételten koltségelven adhato bérbe, ha

a) a bérld igazolja, hogy e rendelet 3/B. § (3) bekezdésében meghatarozott
feltétel fennall (tarsadalmilag raszorult) és

b}a lakas — e rendelet szabalyai alapjan — csak ké&ltségelven adhaté bérbe,
€s

c) a bérl6 lakbér-és/vagy kézlizemi dijtartozassal nem rendelkezik.

A szociilis alapa bérbeadas

(1) Az Onkorményzati lakds szocialis alapon torténd bérbeadasa esetén a

szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek meghatarozasara a fOvarosi
keriileti énkormdnyzatok tulajdondban lévd lakasok bérbeadasa soran
érvényesithetd szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételekrol szolé Févarosi
Kozgyiilés rendeletében foglalt szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

(2) Az 6nkormanyzati lakds szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasa

palyazati eljaras alapjan torténik. A palyazati eljards tires lakésra irhato ki.

(3) A palyazati felhivast az Onkormanyzat hivatalos lapjaban koézzé kell

tenni, és a Polgarmesteri Hivatal hirdeto tablajan a palyazati eljaras teljes
idétartamara ki kell fliggeszteni.

(4) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas jogcimét;

b)a lakas cimét, alapteriletét, szobaszamat, komfortfokozatat, miiszaki
allapotat, a megallapitott bérleti dijat, kiilén szolgdltatasok dijat;

c) a bérlet idGtartamat;

d) a palyazat beny(jtasanak modjat, helyét és idejét;

e) a kiiro megnevezeését;

t) a palyézati eljaras eredmény kozlésének madjat és idépontjat;

g)a szerz6deskotés hataridejét;

h) egyéb palyazati feltételt.

(5) A palydzat benyQjtasanak hatdridejét gy kell meghatarozni, hogy a

benyujtasra a felhivastdl szamitott 30 nap alljon rendelkezésre. A kiiras
iddpontja az a nap, amikor a palyazati felhivast a Polgarmesteri
Hivatalban kifliggesztették.

(6) A palyazatot csak az arra rendszeresitett nyomtatvanyon lehet benyujtani,

mely e rendelet 1. szamu mellekletét képezi.

P Rendelethe iktatta; 22/2009, (V1. 220 1. §



5.§

(7) Az ESZB a palyazatot elnyeré mellett megallapitja a sorrendben azt
kovetd két masik pdlydzot, akivel bérleti szerzodést lehet kotni,
amennyiben az elsd vagy masodik helyezett visszalép.

(8) Amennyiben a palyazé hibajabol az (4) bekezdés g) pontja szerinti
hataridon beliill nem kothetdé bérleti szerzdédés, ez esetben a soron
kovetkezd pdalyazéval lehet - 15 napos hataridé kikotése mellett -
szerz6dést kotni.

(1) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén legfeljebb 5 évre sz010
szerzOdést kell kotni a bérldvel kivéve, ha az elhelyezés dtmeneti jellegl,
mely esetben ennél rovidebb idétartamra — révidebb ideji felmondasi id6
kikotésével, és elhelyezési kotelezettség nélkil - keriil sor a lakas
hasznalatanak biztositdsara.

(2) Amennyiben a hatdrozott idére sz6ld bérleti szerz6dés lejartanak
idépontjaban a bérl6 jovedelmi, vagyoni viszonyai valtozatlanul
megfelelnek a szocialis bérbeadas - 4. § (1) bekezdésében meghatarozott -
feltételeinek, akkor kérelmere vele — az ESZB dontése alapjan -
hatarozatlan idore is bérleti szerzodést lehet ktni.

(3) Ha azt a szocialis helyzet, egészségi dllapot vagy egyéb koriilmények
kivételesen indokoltta teszik, - az Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag
javaslata alapjan - a Képviseld-testiilet dont szocialis vagy piaci alapi
bérlakas biztositasardl palyazati eljaras lefolytatasa nélkil.

(4) 'Szocialis helyzet alapjan tortént bérbeadas esetén, a hatarozott idére sz016
bérleti jogviszony az ESZB déntése alapjan meghosszabbithato, €s a lakas
ismételten szocialis helyzet alapjan adhaté bérbe, ha

a)a bérl6 e rendelet 4. § (1)} bekezdésében meghatarozott szocialis
raszorultsagi feltételeknek megfelel, vagy

b) a lakas sziikséglakas, vagy
c) a bérlo lakbér- és/vagy kéziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.

(5)*Szocialis helyzet alapjan tortént bérbeadas esetén, a hatarozott id6re sz616
bérleti jogviszony az ESZB dontése alapjan meghosszabbithatd, de a
tovabbiakban csak koltségelven torténhet a bérbeadas, ha a bérlo e
rendelet 4. § (1) bekezdésében meghatarozott szocialis rdszorultsagi
feltételeknek mér nem felel meg, feltéve, hogy lakbér- és/vagy koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik.

' Rendeletbe iktatta: 22/2009. (V1. 22.) 2. §
* Rendeletbe iktatta: 22/2009. (VL 22.)2. 8



6. §

7.8

8.§

9.§
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A torvényben eloirt bérbeadasi kotelezettség

(1) A térvényben eldirt bérbeadasi kotelezettséget — a jogosulttal valo
megallapodas alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet valtani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti pénzbeli térités szamitasanal az egyébként bérbe
adandé lakas terliletét, szobaszamat és komfortfokozatat kell figyelembe
venni. A szamitdsnal az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, j6 adottsagy,
azonos komfortfokozat lakas bekdltézheté forgalmi értékét kell alapul
venni,

(3) A torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettségét az dnkormanyzat Ggy is

teljesitheti, hogy a jogcim nélkili hasznalonak az altala lakott lakast adja
bérbe.

Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladat alapjan

E rendeletben meghatarozott feltételek €rtelemszerli alkalmazasaval lehet
lakast bérbe adni, ha:
- kiilon megallapodas alapjan a bérbeadé a bérleti jogviszony
megszinésével a bérlonek masik lakast ad bérbe;
- van visszamaradt tarsbeérlo;

- a bérlo a bérleti jog lemondasakor két kisebb szobaszamui vagy
azonos, illetdleg alacsonyabb komfortfokozati lakast kér a
bérbeadotol;

- a berleti jogviszony megsziinése masik lakas és pénzbeli térités
ellenében torténik.

Bérbeadas lakiscsere alapjan

Onkormanyzati lakds bérleti joga kizarélag masik lakds bérleti - vagy
tulajdonjogara cserélhetd.

Bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kdtelezettség alapjan

(1) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiili lakashasznalonak, aki
- 1993. december 31. napjat kdvetden - a bérld haldla utan maradt vissza a
lakasban, ha:

a)a bérbeadd lakasba valé befogadashoz adott hozzajarulasakor erre
kotelezettséget vallalt, vagy

b)a bérlé halaldit megelézé6 3 év o6ta, allandd jelleggel a bérld
beleegyezésével a lakasban lakik, feltéve, hogy az elhunyt bérlének,
illetve a bérld hazastarsanak az unokaja, testvére, tovabba a bérld
élettarsa, és nincs bekéltozhetd lakasa.



10. §

11. §

7

(2) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhato bérbe, ha a jogosult
véllalja a részére felajanlott masik lakdsba a lakasban vele egyiitt lakok
allando jellegli befogadasat.

(3) Amennyiben az (1) bekezdés alapjan tSbb jogosult van, részikre
egylittesen egy, a lakasigény mértékét meg nem halado alapteriiletli masik
lakast lehet bérbe adni.

(4) Amennyiben a lakas, amelyben a jogcimnélkiili lakashaszndlé lakik, €s az
a lakasigénye mértékét nem haladja meg, részére az altala lakott lakas
legfeljebb 5 évre bérbe adhatd.

(5) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezésen alapulo kotelezettséget - a
jogosulttal valé megallapodas alapjan - pénzbeli téritéssel meg lehet
véltani.

(6) A pénzbeli téritést a 6. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell
megallapitani.

Bérbeadas bérlékijelolési jog alapjan

(1) Az Onkormanyzati lakasra jogi személy részére bérlé-kijeldlési jog
biztosithaté a Képviseld-testiilet dontése alapjan.

(2) A bérldkijeldlési jog biztositasa térténhet:
a) pénzbeli téritésért, melynek mértéke legalabb a tulajdonjog forgalmi
értékének 50 %-a;
b) ingyenesen.

(3) A bérldkijelslési jog alapjan a bérld kijelolésére jogosult figyelmét fel kell
hivni, hogy 15 napon beliil k&zdlje a leend6 bérld személyét, és hatarozza
meg a bérbeadas kiilon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy
megallapodas feljogositja.

(4) Amennyiben a bérlokijel6lésre jogosult a (3) bekezdés szerinti hataridot
nem tartja be, illetbleg a kozolt adatok alapjan a bérleti szerzodést nem
lehet megkdtni, ugy koteles a bérleti szerzodés megkdtéséig esedékes
lakbért és koziizemi koltséget megtériteni.

Szolgalati lakas bérbeadasa

(1) Az 6nkormanyzati lakasok kéziil szolgalati jelleggel kell bérbe adni a Lt.
hatalybalépésekor szolgalati bérlakdsnak mindsiil6é énkormanyzati lakést.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakds annak adhaté bérbe, aki az Onkormanyzat
koltségvetési szervével all munkaviszonyban.



(3) A szolgalati bérlakassal kapcsolatos bérbeaddi jogokat az Onkormdanyzat
koltségvetési szervének vezetdje gyakorolja,

Bérbeadas bérlotarsak részeére

12.§ (1) A bérbeado, a bérlo és a vele egyiittlako gyermeke, valamint a jogszerien
befogadott gvermekétdl sziiletett unokaja kozos kérelmére a bérlGtarsi
szerzddést akkor kételes megkdtni, ha a gyermek illetdleg az unoka 16.
életévét betoltotte, és a bérldvel a lakasban legalabb egy éve egylitt lakik.

(2) A bérlotarsi szerz6dés nem kothetd meg a hazastarssal, vagy az (1)
bekezdésben megjeldlt hozzatartozoval, ha Budapest teriiletén lakassal
rendelkezik.

Lakas bérbeaddsa nem lakas céljara
13.§ Onkormanyzati lakds nem lakas céljara nem adhaté bérbe.
A bérbeadas idétartama
14.§ (1) Amennyiben jogszabély vagy a bérlokijelolési jog jogosultja, illetve a

felek megallapodasa masként nem rendelkezik, a lakast hatdrozott idore
vagy feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) A sziikséglakést hatarozott idore —legfeljebb 6t évre -, vagy feltétel
bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(3) Amennyiben a bérbeadas valamely feltétel bekovetkeziéig tart, a
bérlékijeldlési jog jogosultja koteles a szerzodés nem teljesitése esetén a
szerzOdésben foglaltaknak érvényt szerezni.

A lakbér megallapitasa

15. § A lakbér megallapitasara vonatkozd szabalyokrdl az Onkormanyzati
tulajdonu lakasok lakbérérdl szold 6nkormanyzati rendelet rendelkezik.

A lakds hasznalati dija

16.§  (1)'A lakast jogeim nélkiil hasznalé a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag® altal
megallapitott hasznalati dijat koteles fizetni.

(2)'A lakasra megallapithaté hasznalati dij a jogeim nélkiili hasznalat
) a Jog
kezdetétdl szamitott két honap elteltével:

' Modositotta: 17/2007. (VL 20 15, § (1)
* Modositotta: 262010, (X1.22.) 4. §
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- egy éven belill a hasznalati dij a lakbér minimum kétszerese;
- egy és Ot év kozott a hasznalati dij a lakbérminimum 6tszdrose;
- 0t év felett a hasznalati dij a lakbérminimum tizszerese.

(3)°A hasznalati dij a lakast énkényesen elfoglalé lakashaszndlé esetében a
lakbér tizendtszorose.

Hozzajarulas lakasba valé befogadashoz

(1) Onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil is
befogadhatja hazastarsat, gyermekét (6rokbefogadott, mostoha-, és nevelt
gyermekét), jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokdjat,
valamint sziil6jét (6rékbefogado, mostoha- €s neveldsziilgét).

(2) A bérlo a lakasba mas személyt - a kiskoru gyermeke (az érokbefogadott,
a mostoha-, és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekétol az
egylittlakas ideje alatt sziiletett unokdja kivételével — a bérbeado irdsbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt befogadast a bérlé a bérbeaddnak koteles
bejelenteni.

(4) A bérbeadd a bérl, vagy a bérldk kozds irdsos kérelmére hozzdjarulhat
ahhoz, hogy a bérld a testvérét, élettarsat, unokdjat — ha a Lt. szerint a
bérbeadd hozzajarulasa nélkiil nem fogadhatd be — valamint gyermeke
hazastarsat befogadja.

(5) A befogadashoz valé hozzajaruldsban ki kell kotni, hogy a bérlé
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a befogadott személlyel
koteles a lakasbol elksltdzni.

(6) A befogadott személy részére masik lakas bérbeadasat a bérlé halala
esetén a bérbeadd akkor vallalhatja, ha a befogadashoz valé hozzijarulas
utan legalabb 3 évig allando jelleggel, életvitelszertien a lakasban lakott,
¢s nem rendelkezik lakastulajdonnal.

(7) Azon személy befogadasahoz, aki a csere folytan a lakasba bekoltozik a
bérbeaddi hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a cserét megeldzden
legalabb egy évig a bérlovel allando jelleggel jogszerlien egytitt lakott.

(8) Amennyiben a bérld a (2) bekezdésben foglaltakat megszegi, illetve a (3}
bekezdésben foglalt kotelezettségének nem tesz eleget, a bérbeado a
bérleti szerz6dést felmondhatja.

' Médositotta: 17/2007. (VL 20.) 15. § (2)
? Rendeletbe iktatta: 172007, (V. 20.) 15. § (3)
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Hozzajarulas tartasi szerzodéshez

(1) A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlo a bérleti jogviszony
folytatasa érdekében tartasi szerzédést kdsson, ha nem all fenn a Lt.-ben
meghatarozott kizard feltétel. A tartdsi szerzddéshez vald hozzajarulas
esetén a bérbeadd egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a bérlo az eltartot a
lakasba befogadja.

(2) Nem adhato bérbeadd1 hozzajarulas, ha az eltarté lakastulajdonnal
rendelkezik.

(3) Amennyiben a tartasi szerzodést nem a bérleti jogviszony folytatasa
érdekében kotik, az eltarté lakasba valé befogadasahoz akkor lehet
hozzajarulni, ha az eltartd kodzjegyz6i okiratban kotelezettséget véllal arra,
hogy a bérlo lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol
masik takas biztositasa nélkll kikoltézik.

(4) Tartasi szerzodés alapjan bérleti jogviszony csak bérbeaddi hozzajarulas
esetén folytathato.

(5) A bérbead¢ a tartasi kotelezettség teljesitését évente koteles ellendrizni.
Hozzajarulas albérletbe adashoz

(1) Onkormanyzati tulajdonti bérlakas albérletbe adasahoz bérbeadoi
hozzajarulas nem adhato.

(2) Amennyiben a bérbeadd az albérletbe adasrol tudomast szerez, a bérleti
jogviszonyt irasban felmondja.

A lakasbérlet megsziinésével kapesolatos szabalyok

(1) A bérbeadd és a bérlé a hatarozatlan idejii szerz6dés k6zos megegyezéssel
torténd megsziintetésérdl megallapodhat ugy, hogy a bérbeado a bérldnek:

a) kisebb alapteriiletii, vagy
b) kevesebb szobaszami masik lakast ad bérbe,

c)vagy két kisebb, de Osszességében azonos szobaszamu lakas mellett
pénzbeli téritést is fizet;

d) kizarolag pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a)-c)} pontjaban meghatarozott esetben a pénzbeli térités a
bérbe adando ¢€s a lakasbérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas
bekoltozhetd forgalmi értékkilonbozetének 50 %-kaig fizethetd ki,
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(3) Az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott esetben a pénzbeli térités a
bekdltézhetd forgalmi érték 50 %o-kaig fizetheto ki.

(4) Amennyiben a bérbead6 a szerzédést a Lt. 24. § (1) bek. a) - d) pontjai
alapjan felmondja, a Lt. 31. § (2) bekezdése alapjan alacsonyabb
komfortfokozatt, kisebb alaptertletli lakast ajanlhat fel a bérlének.

(5) A lakasbérleti jog folytatasara iranyuld kérelmet a bérlé halalatol
szamitott 60 napon beliil kell beny(jtani a bérbeadohoz.

(6) Amennyiben a bérbeadd a lakasbérleti jog folytatasanak feltételeit
megallapitja, a lakasbérleti jog jogosultjaval hatarozatlan idére szélo
lakasbérleti szerzodést kot.

Adatvédelmi szabalyok

21. § A bérbeadasrdl  valé  dontéshez, a  bérbeadds feltételeinek
megallapitasahoz, illetve a bérbeaddi hozzajarulasrol valé doéntés
érdekében a bérbeado az érintetteket adatszolgaltatasra kitelezheti.

1. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA

22.§ (1) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek fel(yjitasarol,
lebontasarol, atalakitasardl, korszeriisitésérél a GPB' dontdtt, és az
emlitett munkak elvégzéséig kevesebb, mint 6 hdénap van hatra.

(2) A helyiségre palyazatot kell kiimi a (3) bekezdésben felsorolt esetek
kivételével.

(3) A helyiség bérbeadasara nem kell palyazatot kiirni, ha :

a) a helyiségre a bérlot szerzédés alapjan, illetve a hatarozott idore szolo
bérleti szerzodés megkotésekor hatilyos Onkormanyzati rendelet
alapjan eldbérleti jog illeti meg, feltéve, ha az 0jbdli bérbeadast a bérld
felrohaté magatartdsa nem zarja ki.;

b)a helyiség cserehelyiségként keriil bérbeadasra.
c)’a (4) bekezdésben meghatérozott esetben.

(4’ Onkormanyzati tulajdoni helyiségek tulajdonjogot nem érintd, legfeljebb
5 napig terjedo iddtartamra térténd hasznositasardl a Polgarmester dont.

' Madositottar 26/2014. (X1 22.) 4. §
* Rendeletbe iktatta: 1/2010, (L2634, §
T Rendelethe iktatta: 1/2010. (L2605 8
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Bérbeadas palyazati eljaras atjan

23.§ (1) Az dnkormanyzati tulajdonban 2all6 helyiséget palyazati eljaras utjan kell
hasznositani.

(2) A palydzati eljards lebonyolitdsinak médjat az Onkormanyzat
vagyonanak  értékesitése és  hasznositasa soran  alkalmazando
versenyeztetési szabalyokrol sz6ld  kiilon  Onkormanyzati  rendelet
szabalyozza.

Hozzajarulas a helyiségbe torténé befogadashoz

24.§ '(1) A bérl6 a helyiség egy részét a bérbeadd hozzajarulasaval albérletbe
adhatja. Erre vonatkoz6 szerz6dés érvényességéhez annak irasba foglalasa
szilkséges.

(2) Az irasba foglalt szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a helyiség megjeldlését (telepiilés, utca, hazszam, helyrajzi szam),

b) alapteriilet és az addig fizetett bérleti dij 6sszegét, valamint a fizetendd
albérleti dij Osszegét,

¢) az albérlo altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat

(3) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha:
- az albérld tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe {itkdzik,

- a bérld az albérleti szerzddést a hozzajarulasi kérelemhez nem
csatolta.

Hozzajarulas bérleti jog atruhazasahoz

25.8§ (1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz az alabbi feltételekkel lehet
hozzajarulni:

a)a bérleti jog atvevdje vallalja, hogy a bérbeadd altal meghatarozott
idében €s modon az eldprivatizacids torvény hatalya ala eso helyiségek
tekintetében a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 10%-at,
minden mas esetben a helyiség beko6ltézhetd forgalmi értékének 25%-at
a bérbeado részére megfizeti és

b)a bérleti jog atvevdje altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység
nem litkdzik a hatalyos jogszabalyokba.

(2) Amennyiben az atado bérié vagy jogelddje a helyiségben az atruhazast
megel6zd 5 évben értéknoveld beruhazast végzett, Ggy az értékndveld
beruhdzas Osszegét a bekoltdzhetd forgalmi érték Gsszegébdl le kell vonni,
¢s a bérleti jog ellenértékét az igy keletkezett csékkentett forgalmi értéket

' Modositotta: 16/2006. (V. 30,) 1. §
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szamitasi alapul véve az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak
szerint kell megallapitani. Az értéknévelé beruhazasok értékének
megallapitasa sordn a helyiségben a tevékenység ellatasahoz sziikséges
munkak ellenértékét nem lehet figyelembe venni.

(3) Amennyiben a bérl6 a helyiség bérleti jogat - az elOprivatizacioval érintett
helyiségek kivételével - a bérleti jogviszony keletkezésétdl szamitott egy
éven bellil masra atruhazza, a bérleti jog atvevoje a bekoltdzhetd forgalmi
érték 50%-at koteles a hozzajarulas feltételeként a bérbeadd részére
megfizetni.

Hozzajarulas a bérleti jog cseréjéhez

26.§ (1) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez az alabbi feltételekkel lehet
hozzajarulni:

a)a (3) bekezdésben meghatarozott személy vallalja, hogy a bérbeado
altal meghatarozott idoében és modon az eldprivatizacios térvény
hatalya ala esO helyiségek tekintetében az clcserélendd helyiségek
bekoltozhetd forgalmi értékkiilonbozeténck 10 %-at, minden mas
esetben az elcserélendé  helyiségek  bekdéltozhetd  forgalmi
értékkillonbdzetének 25 %-4t a bérbeadd részére megfizeti és

b)a helyiségekben folytatni kivant tevékenységek nem iitkoznek a
hatalyos jogszabalyokba.

(2) Amennyiben a bérlé vagy jogelddje a helyiségben a bérleti jog cseréjét
megelézd 5 évben értékndveld beruhazast végzett, Ogy az értékndvelod
beruhazas Gsszegét a bekoltézhetd forgalmi érték Gsszegébdl le kell vonai,
és a bérleti jog elienértékét az igy keletkezett csdkkentett forgalmi értéket
szamitasi alapul véve az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak
szerint kell megallapitani. Az értékndvelé beruhazisok értékénck
megallapitasa sordn a helyiségekben a tevékenység ellatasdhoz sziikséges
munkak ellenértékét nem lehet figyelembe venni.

(3) A bérleti jog cllenértékét az a bérlé koételes megfizetni, aki a bérleti jog
cser¢je folytan a magasabb forgalmi értékii helyiség bérleti jogahoz jut.

Bérleti jogviszony megsziinése
kozos megegyezéssel
Cserehelyiség biztositasa

27.§ (1) Amennyiben a bérbeaddé és a bérlé a bérleti szerzédés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésében allapodik meg, a bérbeado
masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha a bérbeado olyan
masik helyiséggel rendelkezik, amely a bérlé tevékenységének
folytatasara alkalmas, és arra a bérlé cserehelyiségként igényt tart.
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29.§

30. §
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(2) A bérbeadod a masik helyiség biztositasakor nem koteles a cserehelyiségre
vonatkozo megfeleldségi szabalyokat alkalmazni.

(3) Amennyiben a bérl6 a szerzddeés koz0s megegyezéssel torténo
megsziintetését azért kezdeményezi, mert a tevékenységet nagyobb, vagy
mas szempontbol szamara elénydsebb adottsagii helyiségben kivéanja
folytatni, és a helyiség bérbeadasara a rendeletben foglalt szabalyok
figyelembevételével lehetdség van, akkor a bérbeadé azt bérbe adhatja.

Pénzbeli térités felajanlasa

(1) Amennyiben a bérbeadd és a bérlo a bérleti szerzédés kozbs
megegyezéssel torténd megsziintetésében allapodik meg, €s

a) a bérbeadé nem rendelkezik olyan masik helyiséggel, amely a bérld
tevékenységének folytatasara alkalmas, vagy

b) cserehelyiség biztositasara a bérld nem tart igényt, vagy
¢) a felajanlott cserehelyiséget a bérld nem fogadja el,
akkor részére a bérbeadd pénzbeli térités megfizetésere tesz ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités 6sszege a helyiség bekdltézheté forgalmi értékének
legfeljebb 50%-kaig terjedhet.

Hasznalati dij

1)'A helyiséget jogeim nélkiil hasznald a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
get jog
altal megallapitott hasznalati dijat koteles fizetni.

(2P°A helyiségre megallapithaté hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznélat
kezdetétdl szamitott két honap elteltével:
- egy éven beliil a hasznalati dij a bérleti dij minimum kétszerese;
- egy és harom év kozott a hasznilati dij a bérleti dij minimum
Otszorose;
- harom év felett a hasznalati dij a bérleti dij minimum tizszerese.

IV. fejezet
Ertelmezo rendelkezés

E rendelet alkalmazasaban:

a) Piaci alapi lakasbérlet: olyan bérleti forma, aho! a lakbérnek fedeznie
kell a lakas {izemeltetésével, fenntartasaval, karbantartasaval

' Médositotta: 17/2007. (VL. 20.) 16. § (1)
* Madositotta: 17/2007, (V1. 20.) 16, §(2)
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kapcsolatos raforditasokat, valamint a lakas és az épiilet sziikséges
felqjitasait;

b) Szocialis alapa lakasbérlet: olyan kedvezményezett lakasbérleti forma,
ahol a lakbér legfeljebb az iizemeltetés, fenntartds, karbantartas
raforditasait fedezi.

¢} J6 adottsagii lakas: az a lakas, amely miszaki allapotat tekintve atlagos,
nem leromlott allapotd ¢piiletben van, és salyosabb kérnyezeti
artalmaknak nincs kitéve.

d) Lakasigény mértéke:
- két személyig: harom lakoszoba;
- harom személyig: harom és fé] lakoszoba;
- négy személyig: négy lakoszoba;
minden tovabbi csaladtagnal a szobaszam felsd hatara fél szobaval

emelkedik. A lakasigény mértékének szamitasanal figyelembe kell
venni két vallalt, sziiletend6 gyermeket.

e} Jovedelem és jovedelemszamitasi idoszak fogalmanak
meghatarozasanal a szocialis igazgatasrol €s a szocidlis ellatasrol szold
1993. évi Ill. torvényben foglalt értelmezé rendelkezések és
meghatarozasok az iranyadoak.

f)* Tarsadalmi raszorultsig: a palyazat benyujtisdnak idSpontjaban a
kérelmezd legalabb egy év igazolt jovedelemmel rendelkezik, azonban
az egylittkoltozok egyiittes jovedelme és vagyona nem teszi lehetdve
lakas piaci alapon t6rténd bérbevételét.

Zaro és atmeneti rendelkezes

31.§  (1)’E rendelet 2004, december 1-jén lép hatalyba.
E rendelet I1. fejezetének rendelkezéseit az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
lakdsok bérletére vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ié  rendelet
hatdlybalépéséig kell alkalmazni.

(2) Rendelkezéseit a folyamatban lévé {igyekben is alkalmazni kell azzal az
eltéréssel, hogy azon bérlot, akit a jelen rendelet hatalyba lépését
megeldzoen kotott szerzodes, illetve hatalyban 1évé jogszabaly alapjan
elobérleti jog illet meg, azzal a hatarozott id6re szolo bérleti szerzddeés
lejartat kovetden 0j bérleti szerzodést kell kotni, melyre a jelen rendelet
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3)'E rendelettel egyidejileg hatalyat veszti a Budapest Fovaros XVI.
Keriileti Onkormanyzatnak a lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd

' Rendeletbe iktatta: 2272009, (V1. 22.) 3. §
® Rendelethe iktattas 2272009, (V) 22, 3. §
* Modositotta: 14/2006, (V. 31.) 23. § (4)

! Kiegészitette: 26:2007, (IX. 28.) 2. §
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egyes szabalyokrol sz6l6 3/1994. (III. 1.) Ok. rendelete, valamint az azt
médosité 25/1994. (IX. 30.) Ok. rendelet, 2/1996. (I1I. 1.) Ok. rendelet,
34/1996. (X. 30.) Ok. rendelet, 4/1997. (IV. 11.) Ok. rendelet, 2/1998. (1.
13.) Ok. rendelet, 12/1998. (V1. 10.) Ok. rendelet, 13/1999. (V. 26.) Ok.
rendelet, 32/1999.(XII. 3.) Ok. rendelet, 24/2000. (V1. 20.) Ok. rendelet,
37/2000. (TX. 25.) Ok. rendelet, 8/2002. (IV. 5.) Ok. rendelet.

(4)' E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl sz616, az Furépai Parlament és a
Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

' Rendeletbe iktatta: 22/2009, (V1,22) 4. §
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1. sz. melléklet

PALYAZAT
ABp. XVL sz. alatti dnkormanyzati bérlakds bérleti
jogviszonyara
(Kérjiik jol olvashatéan kitiltenil)
A pilyazé A palyazo hdzastarsa (élettirsa)
L/ NeVE 1/ NV i,
2./ Sziiletésiidejer........o.oooin, 2./ Szilletésiideje: ...
3./ Allampolgarsaga:............cooeeeeiinniiiin, 3./ Allampol@arsaga:.........c..veeveieieiinenenn
4./ Csaladi allapota:...............ooooii s 4./ Csaladi allapota:................oooin,
5./ Bejelentett allandd 5./ Bejelentett allandé
JakCimE: . .o lakeime:. ..o
Midta lakik ott:.....ooooeiiii Miéta lakik ott:. ..o
Milyen mindségben: ................ooi Milyen mindségben: ........................
6./ Bejelentett tartézkodasi 6./ Bejelentett tartdzkodasi
helye:. oo Relye:.
Miota lakik ott: ..o Midta lakik ott:.........ooo s
Milyen mindségben: ...........ocoiiii Milyen mindségben: ..................o
7./ Kiskort gyermekeinek szama, életkora 7./ Kiskoru gyermekeinek szama, életkora:
8./ Foglalkozdsa:. ... 8./ Foglalkozasa:...............ccooviiiin
9./ Munkahelye:............oooi 9./ Munkahelye:...............o

Havi nettd Havi nett6
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11./ Jelenlegi lakaskorilményei:

(a megfeleld rész alahlizando)
a) albérlé (az albérlet: 6sszkomfort, komfort, komfortnélkiili melléképilet)
b) csaladtag (sziilok lakasa, hasznalt lakrész nagysaga, jellemz6i)

¢) szikséglakas
d) beérelt lakas
A lakds 4dllapota:
- megfeleld

- felgjitasra szoruld
— OINOS, VIZES SUD. o e e e

12. A palyazéval egy lakasban laké tartésan beteg (sziild, gyermek, stb.) megnevezése

(orvosi igazolis csatolandd)

13. A palvazé allami gondozott (volt)

a) igen
b) nem

14. Egyéb indok:
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A palvazé nvilatkozata:

1. A palyazatban el6irt bérleti dij fizetését vallalom.

2. Akiirt palyazati feltételeket elfogadom, azoknak megfelelek.

3. Tudomasul veszem, hogy a bérletre vonatkozd bérleti szerz6dés megsziinésekor, ha a
szocialis/ koltségelvi bérlet feltételeinek nem felelek meg, a lakast elhelyezési igény nélkiil
a szerzOdés megsziinését kovetd 15 napon belill a velem egyiitt laké személyekkel
elhagyom, és azt rendeltetésszeriien a bérbeadonak atadom.

4. Kijelentem, hogy az altalam kozélt adatok valésagnak megfelelnek.

Kijelentem, hogy az 6nkormanyzatai bérlakas bérleti jogaval nem rendelkezek.

6. Bekéltozhetd ingatlan tulajdonomat nem idegenitettem el.

LA

Budapest, 200..................
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2. szami melléklet ’

JOVEDELEMNYILATKOZAT

A jovedelem tipusa

Az igénylovel egylittkoltoz,

. vagy a bérlével kozos haztartashban ¢l s o

T ; = = )sszesen

igényld 1 ‘hazastars i i
(£léttars) egyeh személy '

nettd jévedelme (Ft/ho6)

Munkaviszonybdl, munkavégzésre
irdnyuld egydb jogviszonybdl szadrmazd
jovedelem

Tarsas vagy egyéni vallalkozasbol,
Ostermeldi, illetve szellemi és nallé
tevékenysépbdl szirmazo jévedelem

Alkalmi munkavégzéshél szarmazo
Jovedelem

Tappénz és gyermekgondozasi
tamogatasok (terhességi gyermekagyi segély,
GYED, GYES, GYVT, csaladi potlék,
gyermektartasdi) )

Nyugdij és egyéb nyugdijszerti ellatasok
{oregségi, rokkantsagi, baleseti rokkantsagi, Gzvegyi,
szU16i nyugdij; arvacllitas, baleseti hozzatartozdi
nyugellatasok; rendszeres szocidlis jaradeék, atmeneti
Jaradék, banyasz dolgozok egészségkarosodasi
jaradéka, rokkantsagi jaradék, politikai rehabilitacios
cllatasok, hazastarsi potlék, hazastars utan jard

jovedelempotlék )

Onkormanyzat és munkaiigyi szervek 4ltal
folyositott ellatdsok (idoskornak jaradéka,
rendszeres szocialis segély. apolasi dij,
adossagesakkentési tamogatas, munkanélkilli jaradék,
allaskeresési jaradék, allaskeresési segély, képzés
tamogatasként folydsitott keresetpotld juttatés)

Egyéh jovedelem (pl. osztondij, szakkeépzéssel
Jssezefiggd penzbeli juttatasok, neveldsziiloi dij,
szocidlis gondozasi dij. végkiclégités, cletjaradékbol,
fold és egyeb ingatlan bérbeadasibol szarmazo
jovedelem stb.)

Jovedelem Gsszesen:

Az dsszes jovedelmet csokkentd tényezok
(gyermektartasdii, egyéb rokontartas cimén fizeteit
tartasdij)

OSSZES NETTO JOVEDELEM

EGY FORE JUTO JOVEDELEM

A jovedelemrdl 1 évre visszamendley — a jovedelem tinusanak mesfeleld — ivazoldst vayy annak

masolatdt a kérelemhez melldkelni sziikséges.

Bimtetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kézélt adatok a valosagnak megfelelnek.
Hozzajarulok a nyilatkozatban szerepld adatoknak a lakastigyi eljarasban torténd felhasznalasahoz €s kezeléséhez.

Budapest, 20 , ho

nap

"' Rendelethe iktatta: 22/2009. (V1. 225

az igényld és a vele egyiittkoltizo,
vagy a bérlivel koziis hiztartasban él6

§

nagykori személyelk
alairdasa




VAGYONNYILATKOZAT

I. Ingatlanok

Meg!le'?@és

Ingatlantulajdon [ajtaja*

Cime

Alapteriilete (m®)

‘Tulajdoni hanyada

Szerzési ideje (év)

Becsilt forgalmi értéke
(Fy

Haszonélvezeti vagy
Gzvegyi joggal terhelt

igen

nem

igen

nem

igen

nem

*Ingatlantulajdon fajtai:

Iakdstulajdon, lakételek-tulajdon, idilGtulajdon, fididGtelek-tulajdon, egyéb nem lakas
céljara szolgild épilet-(épiletrész-Ytulajdon (zartkerti épitmény, mihely, bzlet, miiterem,
rendeld, gardzs stb.) terméfoldtulajdon, vagy sz ingatlantulajdonfajtik hasznalata,

1I. Jarmiivek

T Megnevezés

Fajtaja

Tipusa

Rendszama

Evjarata (év)

Szerzés ideje (v)

Becsilt forgalmi értéke

(Ft)

Hitellel vasarolt

igen

nem

igen

nem

igen

nem

Lizingeh

igen

nem

igen

nem

igen

nem

Vagvonhasznositassal kapcsolatos megjegyzések:

Biintetdjogi felelosségem tudatdban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kozolt adatok a valésdgnak
megfelelnek.

Hezzajarulok, hogy a nyilatkozatban szereplé adatokat az eljaré szerv ellendrizze, arra vonatkozdan az ingatlan,
illetve a gépjarmii nyilvantartisbol adatokat szerezzen be, illetve azokat kezelje.

Budapest, 20 | hé

nap

az igényld és a vele egyiittkaltdzd,
vagy a bérldvel kizis haztartasban é16
nagykora személyek
aldirdsa



Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat

14/2006. (V. 31.) rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletére
vonatkozo egyes szabalyokrdl

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakédsok és
nem lakds céljara szolgalod helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold moédositott 1993. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Lt.) 3. § (1) és (2) bekezdéseiben, a 4. § (3) bekezdésében, a 12.
§ (5) bekezdésében, a 19. § (1) bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. §
(6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. §
(2) bekezdésében, valamint a 33. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazis
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

, ~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya kiterjed a Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 1évé
lakasra, kivéve a Szobabérlok Hazaban 1évd lakést, melyrdl kiilon
Oonkormanyzati rendelet rendelkezik .

A bérbeadoi jogokat gyakorlok és kotelezettségeket teljesitok kore

2.§ (1) Az onkormanyzati lakdsok szocialis alapti bérbeaddsa - a piaci alapt
¢s a koltségelvl lakasbérbeadason kivil - az Egészségligyl és
Szocialis Bizottsag (tovabbiakban: ESZB) hataskorébe tartozik.

(2) Az oOnkormanyzati lakasok piaci alapon és koltségelven torténd
bérbeadasa, valamint a lakbér megallapitasa a Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsag' (tovabbiakban: GPB) hataskorébe tartozik.

(3) Ures onkorményzati lakas szocialis, piaci alapi vagy kéltségelvi
bérbeadas szerinti besorolasarol, a GPB elozetes véleményének
kikérése mellett, a Képviseld-testiilet dont.

(4) A bérbeadot terhelo kotelezettségeket a Polgarmesteri Hivatal
(tovabbiakban: kezeld) latja el.

' Madositotta: 26/2010. (X1 221 7. §



)

3.§ (1)

(2)

4.8 (1)

2)

(3)

(4)

(3)

Az Onkormanyzat koltségvetési szerve feladatainak ellatdséhoz
biztositott lakasra vonatkozdéan a koltségvetési szerv Onalldan
hatarozhatja meg a bérbeadas feltételeit.

I1. fejezet

A lakdsok bérbeadasa
Piaci alapu bérbeadas

Az Onkormanyzati lakas piaci alapon torténé bérbeadasa palyazati
eljards alapjan torténik. A palyazati eljaras lires lakdsra irhato ki.

A pélyézati eljaras részletes szabalyaira az Onkormanyzat vagyonanak
érickesitése, hasznositdsa soran alkalmazand6 versenyeztetési
szabalyokrél szo6ldo  oOnkormanyzati rendelet szabalyait kell
megfeleloen alkalmazni

A szocialis alapa bérbeadas

Az Onkormanyzati lakas szocidlis alapon torténé bérbeadasanak
feltétele, hogy az egyiittkolté6zok egy fbre jutd havi nettd
atlagjovedelme ne haladja meg a mindenkori oOregségi nyugdij
legkisebb Gsszegének kétszeresét, és egylittes vagyonuk az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének hetvenszeresét.

A pélyazat benyhjtasanak tovabbi feltétele , hogy a palyazo Budapest
Févaros XVI. kerliletében legaldbb 5 éve allandd bejelentett
lakéhellyel, vagy 5 éve tartdézkodasi hellyel rendelkezzen

Az 6nkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadasa
palyazati eljards alapjan torténik. A pélyazati eljards fires,
rendeltetésszerQ hasznalatra alkalmas lakasra irhatd ki.

A palyéazati felhivast az Onkormanyzat hivatalos lapjaban kell kozzé

tenni, ¢s a Polgdrmesteri Hivatal hirdetd tablajan a palyazati eljaras

teljes idotartamara ki kell fliggeszteni.

A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas jogcimét,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
miszaki allapotat, a megallapitoit bérleti dijat, kiilén
szolgaltatasok dijat,

¢) a bérlet idétartamat,

d) a palyazat beny(jtasanak modjat, helyét, idejét,

e) aKkiiré megnevezését,

f) apalyazati eljaras eredménye kézlésének maodjat és idépontjat,



(6)

(7)

(8)

(%)

5.8§(D)

(2)

(3)

6.§ (1)

(2)

g) a szerz8déskotés hataridejét,
h) egyéb palyazati feltételt.

A pélyazat benyUjtasanak hataridejét Ugy kell meghatarozni, hogy a
benyujtasra a felhivastol szamitott 30 nap alljon rendelkezésre. A
kiirds idépontja az a nap, amikor a palyazati felhivast a Polgarmesteri
Hivatalban kifliggesztették.

A palyazatot csak az arra rendszeresitett nyomtatvanyon lehet
benyujtani, mely e rendelet 1. sz. mellékietét képezi.

Az ESZB a palyazatot elnyerd mellett megallapitja a sorrendben azt
kovetd két masik palyazot, akivel bérleti szerzédést lehet kotni,
amennyiben az elsé vagy masodik helyezett visszalép.

Amennyiben a palyazé hibgjabol a (5) bekezdés g) pontja szerinti
hataridén beliil nem koéthetd bérleti szerzodés, ez esetben a soron
kévetkezd palyazoval lehet — 15 napos hataridd kikotése mellett —
szerz6dést kotni.

Szocialis helyzet alapjan t6rténd bérbeadas esetén legfeljebb 5 évre
sz6l6 szerzddést kell kotni a bérldvel, kivéve, ha az elhelyezes
atmeneti jellegli, mely esetben ennél rovidebb idétartamra — révidebb
idejli felmondasi 1dd kikétésével, €s elhelyezési kotelezettség nélkil —
kerlil sor a lakas hasznalatanak biztositasara.

Amennyiben a hatdrozott idére szold bérleti szerzddés lejartanak
idépontjaban a bérld jovedelmi, vagyoni viszonyai valtozatlanul
megfelelnek a szocidlis bérbeadas — 4. §. (1) — (2) bekezdésében
meghatarozott — feltételeinek, akkor keérelmére vele — az ESZB
dontése alapjan — hatarozatlan ideji bérleti szerz6dést is lehet kétni, a
lakbér-rendeletben meghatarozottak szerint.

Ha azt a szocidlis helyzet, egészségi allapot vagy egyéb koriilmények
kivételesen indokoltta teszik, az ESZB dont szocialis bérlakas
biztositasarol palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil.

A torvényben eloirt bérbeadasi kotelezettség

A torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettséget — a jogosulttal valé
megallapodas alapjan — pénzbeli téritéssel is meg lehet valtani.

Az (1) bekezdés szerinti pénzbeli térités szamitasanal az egyébként
bérbe adandd lakas teriiletét, szobaszamat és komfortfokozatit kell
figyelembe venni. A szamitasnal az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé,
J6 adottsagl, azonos komfortfokozati lakas bekoltézhetd forgalmi
ertékét kell alapul venni.



(3)

7. §

8.§ (1)
(2)

(3)

(4)

(5)

A torvényben eldirt bérbeadasi kitelezettségét az dnkormanyzat Ggy is
teljesitheti, hogy a jogcim nélkiili hasznaldnak az altala lakott lakédst
adja bérbe.

Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladat alapjan

E rendeletben meghatarozott feltételek értelemszerii alkalmazasaval

lehet lakdst bérbe adni, ha:

- kilon megallapodas alapjan a bérbeadé a bérleti jogviszony
megsziinésével a bérlonek masik lakast ad bérbe,

- van visszamaradt tarsbérld,

- a bérld a bérleti jog lemondasakor két kisebb szobaszdmu vagy
azonos, illetbleg alacsonyabb komfortfokozati lakast kér a
bérbeadotol,

- a bérleti jogviszony megsziinése masik lakas és pénzbeli térités
ellenében torténik.

Bérbeadas lakascsere alapjan

A bérld a lakas bérleti jogat — a bérbeadd hozzajaruldsaval —
elcserélheti, a csereszerzddést irasba kell foglalni.

Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti vagy
tulajdonjogara cserélhetd.

Onkormanyzati lakds esetén a bérbeaddi hozzajarulas megadasat és a

csereszerzOdés érvényes megkotését megelézoen a bérbeadd -

legalabb 30 napos hatarido megjelélésével — koteles az onkormanyzati

lakasra bérleti jogot szerzd cserélo féltol kérni:

a) a lakasbérleti szerzodésének, illetbleg a lakasbérleti jogviszonya
fennallasat tandsito bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra t6rténé csere esetén a tulajdonaban alld
lakéingatlanra vonatkozé tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi
hiteles masolatanak az iratokhoz t6rténé beny(jtasat.

Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadd megtagadhatjia a cseréhez
torténd hozzajaruldsat, ha a cserepartner a (3) bekezdésben emlitett
keérést a megadott hataridén belil nem teljesiti, vagy a beny(jtott
okiratok, illetdleg ~ sziitkség esetén - a cserelakds helyszinen torténd
megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy
tulajdonjoganak fenndllasa kérdésében.

Az Onkormdnyzati lakas Dbérleti joganak cseréjéhez torténd
hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha barmelyik cseréld fél

a) egészségligyi ok

b) munkahely megvaltozasa



(6)

(7

(8)

9.8 (1)

)

3)

4)

¢} lényeges személyi koriilményeinek, igy kuléndsen a béridvel
allando jelleggel jogszerien egyiittlako személyek szamanak
megvaltozasa miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben
emlitett indokok nem allnak fenn.

Az Onkorméanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd
hozzajarulas nem tagadhatdé meg akkor sem, ha az (5) bekezdés a)
vagy b) pontjdban megjelélt indok a bérlével allando jelleggel
Jogszeruen egylittlako személyek esetében all fenn.

A hozzajarulast a (5)-(6) bekezdésben emlitett indokok fennallasa
esetén is meg kell tagadni, ha a bérlokijeldlésre vagy az ismételten
gyakorolhato bérlokivalasztasra jogosult, illetdleg az eltarto a cseréhez
nem jarul hozza.

Ha a bérbeadd a lakascsere szerzodéshez torténd hozzajaruldsat e
torvény rendelkezései vagy a joggal valo visszaélés tilalma folytan
nem tagadhatja meg, a csere kovetkeztében létrejové ) bérlet
szerzOodés feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével
megsziné bérleti szerzodés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere
folytan bérleti jogot szerzé hozzdjarul. Ez a rendelkezés nem
vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere folytan bérleti jogot
szerzd) cserélo fél a korabbi bérl6tol eltérd lakbérbesorolasba esik.

Bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt ktelezettség alapjan

Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiili lakashasznalonak,
aki — 1993. december 31. napjat kdvetden — a bérld halala utin maradt
vissza a lakasban, ha:

- a bérbead6 a lakasba valo befogadashoz adott hozzajarulasakor
erre kotelezettséget, vallalt és a bérlo halalakor a lakasban allando
jelleggel lakott, és nem rendelkezik megfeleld bekdltozhetd
lakéssal.

Az (1) bekezdés alapjan masik lakds akkor adhatd bérbe, ha a jogosult
vallalja a részére felajadnlott masik lakasba a lakasban vele egyiitt
lakok allandé jellegii befogadasat.

Amennyiben az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre
egylittesen egy, a lakasigény mértékét meg nem haladd alapteriiletii
masik lakast lehet bérbe adni.

Amennyiben a lakas, amelyben a jogcimnélkiili lakashasznald lakik,
és az a lakasigénye mértékét nem haladja meg, részére az altala lakott
lakas legfeljebb 5 évre bérbe adhato.



(5)

(6)

10.§ (1)

(2)

)

(4)

()

11.§ (1)

(2)

(3)

12.§ (1)
(2)

Az (1 bekezdésben emlitett rendelkezésen alapulo kotelezettséget — a
jogosulttal valdo megallapodas alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet
valtani.

A pénzbeli téritést a 6. §. (2) bekezdésében foglaltak szerint kell
megallapitani.

Bérbeadas bérlokijelolési jog alapjan

Az Onkormanyzati lakasra jogi személy részére bério-kijeldlést jog
biztosithatd a Képviseld-testiilet dontése alapjan.

A bérlokijeltlési jog biztositasa torténhet:

a) pénzbeli téritésért, melynek mértéke legalabb a tulajdonjog
forgalmi értékének 50 %o-a,

b) ingyenesen.

A bérlokijeldlési jog alapjan a bérlé kijelolésére jogosult figyelmeét fel
kell hivni, hogy 15 napon belil k6zolje a leendd bérlo személyét, és
hatarozza meg a bérbeadas kilon feltételeit, amelyekre jogszabaly
vagy megéllapodas feljogositja.

Amennyiben a bérlékijelolésre jogosult a (3) bekezdés szerinti
hataridét nem tartja be, illetdleg a kozolt adatok alapjan a bérleti
szerzddést nem lchet megkotni, 0gy koteles a bérleti szerzddes
megkdtéséig esetékes lakbért és koziizemi koltséget megtériteni.

Amennyiben a bérbeadds valamely feltétel bekovetkeztéig tart, a
bérldkijeldlési jog jogosultja kiteles a szerzodés nem teljesitése esetén
a szerzodésben foglaltaknak érvényt szerezni.

Szolgalati lakas bérbeadasa

Az dnkormanyzati lakasok koziil szolgalati jelleggel kell bérbe adni a
Lt. hatalybalépésekor szolgalati bérlakasnak min6siilé énkormanyzati
lakast.

Az (1) bekezdés szerinti lakés annak adhato bérbe, aki az
Onkormanyzat kéltségvetési szervével all munkaviszonyban.

A szolgalati bérlakassal kapcsolatos  bérbeaddi  jogokat
Onkormanyzat koltségvetési szervének vezetdje gyakorolja.

az

Bérbeadas bérlotarsak részére

A bérld és hazastarsa kozos kérelmére bérlotarsi szerzodést kell kotni.

Az (1) bek. esetét kivéve a bérbeadd a bérlo és a 17. §. (1)
bekezdésében megjeldlt hozzatartozojanak kdzos kérelmére béridtarsi



13.§

14.§ (1)

(2)

3)

15. §

16.§ (1)

(2)

17.§ (1)

(2)

jogviszonyt allapit meg, ha a 17. §. (1) bekezdésben megjeldlt
hozzatartozo a béridvel életvitelszerlien legalabb 5 éve egyiitt lakik és
nem rendelkezik bekdltdzhetd lakassal.

Lakas bérbeadasa nem lakas céljara
Onkorményzati lakas nem lakas céljara nem adhat6 bérbe.
A bérbeadas idotartama

Amennyiben jogszabaly vagy a bérlkijeldlési jog jogosultja, illetve a
felek megallapodasa masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idore vagy feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

A sziikséglakast hatarozott idére — legfeljebb 5 évre — vagy feltétel
bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

Ha a sziikséglakasra fenndllo lakasbérleti szerzddés megsziinik, azt
ismételten lakas céljara bérbe adni nem lehet.

A lakbér megillapitisa

A lakbér megallapitasira vonatkozé szabalyokrdl az dnkorményzati
tulajdon  lakasok lakbérérél sz0l6 Snkormanyzati rendelet
rendelkezik.

A lakas hasznalati dija

A lakasra megallapithatdo hasznalati dij a haszndlat kezdetétdl
szamitott 2 honapig a lakbér Osszegével azonos, azt kovetGen a
hasznalati dij a [akbér tizszereséig terjiedhet az alabbiak szerint:

A jogcim nélkiili lakdshasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét
kdvetd

- egy ¢éven belill a haszndlati dij a lakbér kétszerese,

- egy és Ot év kozott a hasznalati dij a lakbér dtszordse,
- Ot év felett a hasznalati dij a lakbér tizszerese.

A hasznalati dij a lakast onkényesen elfoglalo lakashasznalé esetében
a lakbér tizenttszoérose.

Hozzajarulas lakasba valé befogadashoz

Onkormanyzati lakédsba a bérlé a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa
nélkil is befogadhatja hazastarsat, gyermekét, jogszerlien befogadott
gyermekének gyermekét, valamint sziil6jét.

A bérld (bérldtars esetén koz0s) irdsos kérelemre a lakdsba — kivéve az
(1) bekezdésben felsoroltakat - mas személyt (élettars, testvér, nem
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18.§ (1)

(2)

(3)

(4)

(3)

19.§ (1)

(2)

befogadott gyermekétdl sziiletett unoka, gyermeke hazastarsa) a
bérbeado irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

Az (1) bekezdésben foglalt befogadast a bérld a bérbeadonak kdoteles
bejelenteni.

Amennyiben a bérlo a (2) bekezdésben foglaltakat megszegi, illetve a
(3) bekezdésben foglalt kitelezettségének nem tesz eleget, a bérbeadd
a bérleti szerzodést felmondhatja.

A befogadashoz vald hozzdjarulasban ki kell kétni, hogy a bérlod
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a befogadott
személlyel kdteles a lakasbol elk6ltézni.

HozzAjarulas tartasi szerzodéshez

A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a bérleti jogviszony
folytatasa érdekében tartasi szerzodést kosson, ha nem all fenn a Lt-
ben meghatarozott kizard feltétel. A tartasi szerzOdéshez valo
hozzajarulas esetén a bérbeadd egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a
bérlo az eltartot a lakasba befogadja.

Nem adhatd bérbeaddi hozzijarulds, ha az eltartd lakastulajdonnal
rendelkezik.

Amennyiben a tartasi szerzédést nem a bérleti jogviszony folytatasa
érdekében kotik, az eltartd lakasba valo befogadasahoz akkor lehet
hozzajarulni, ha az eltartdé kozjegyzoi okiratban kotelezettséget vallal
arra, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonydnak megsziinése esetén a
lakasbol masik lakas biztositasa nélkiil kikdltdzik.

Tartasi szerz6dés alapjan bérleti jogviszony csak bérbeadoi
hozzajarulas esetén folytathaté.

A bérbeadd a tartdsi kotelezettség teljesitését évente Kkoteles
elienérizni.

Hozzajarulas albérletbe adashoz
Onkormanyzati tulajdonti bérlakas albérletbe adédsdhoz bérbeaddi
hozzajarulds nem adhato.

Amennyiben a bérbeadd az albérletbe adasrdl tudomést szerez, a
bérleti jogviszonyt irasban felmondja.



20.§ (1)

(2)

3)

(4)

A lakasbérlet megsziinésével kapcsolatos szabalyok

A bérbeadd és a bérlé a hatarozatlan idejli szerzddés kozds

megegyezéssel torténd megsziintetésérél megallapodhat ugy, hogy a

bérbeadé a bérlonek:

a) kisebb alapteriiletii, vagy

b) kevesebb szobaszamu masik lakast ad bérbe,

c) vagy két kisebb, de 0Osszességében azonos szobaszamu lakas
mellett pénzbeli téritést is fizet,

d) kizarolag pénzbeli téritést fizet.

Az (1) bekezdés a)-c) pontjaban meghatdrozott esetben a pénzbeli
térités a bérbe adando €s a lakasbérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakas bekoltozhetd forgalmi értékkiilonbozetének legfeljebb
50 %-kaig fizethetd ki.

Az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott esetben a pénzbeli térités
a bekoltozhetd forgalmi érték legfeljebb 50 %-kaig fizethetd ki.

Amennyiben a bérbeadd a szerzodést a Lt. 24. §. (1) bek. a) — d)
pontjai alapjan felmondja, a Lt. 31. §. (2) bekezdése alapjan
alacsonyabb komfortfokozatu, kisebb alapteriilet(i lakast ajanlhat fel a
bérlonek.

A lakasbérleti jog folytatisa

20/A. §(1) A bérld haldla esetén az eltarté a lakdsbérleti jogot akkor folytathatja,

(2)

(3)

ha
a) a tartdsi szerzodéshez a bérbeado irasban hozzajarult, es

b) az eltarto a szerzédésben vallalt tartdsi — vagy ha a birdsdg a
tartasi szerzodest életjaradéki szerzédéssé dtalakitja, e szerzodés
szerinti — kotelezettségét teljesitette, tovabbad

c) a bérbeadoi hozzdajarulastol a bérld haldldaig legalabd egy év
eltelt.

Onkormanyzati lakds esetén az, akit e torvény alapjan a bérié a
bérbeado hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakdsba, a lakasbérleti
Jjog folytatasdara jogosult, ha a bérld a lakasba befogadta és a bérld
halalakor életvitelszeriien a lakasban lakott.

Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérieti jog
Jfolytatasara, eltéré megdllapodasuk hiagnydban a lakdsbérleti jogot a



(4)

(3)

(6)

Q)

21. §

10

kovetkezé sorrend szervint folytatjdk: a bérlé hdzastdrsa, gyermeke,
befogadott gyermekének a gyermeke, a sziiloje.

A lakdsbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak — eltérd
megallapodasuk hianyaban — bérlotarskeént folytathatjak.

A berlc haldla eseten a béridkijelolési joggal érintett lakds bérleti
Jjogat a béridkijelolésre jogosult dltal meghatdrozott személy
Jfolyvtathatja.

A lakasbérleti jog folytatasdra irdnyulé kérelmet a bérld halalatdl
szamitott 60 napon beliil kell beny(jtani a bérbead6hoz.

Amennyiben a bérbeado a lakdsbérleti jog folytatasanak feltételeit
megallapitja, a lakasbérleti jog jogosultjaval hatarozatlan ideji
lakasbérleti szerzédeést kot, és megallapitja a lakbér-rendeletben
meghatarozott megfelel6 lakbért.

Adatvédelmi szabalyok

A Dbérbeadasrél valdo dontéshez, a bérbeadas feltételeinek
megallapitasahoz, illetve a bérbeaddi hozzajarulasrdl valo dontés
érdekében a bérbead¢ az érintetteket adatszolgaltatisra kotelezheti.

Bérbeadé altal eldirt egyéb bérloi kotelezettség

21/A. §(1) A Dbérlé koteles a lakasbérleti szerzddés fenndllasa alatt

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

életvitelszertien a lakasban lakni.

A bérl6 koteles a 2 hdnapot meghaladé tavollétét és annak iddtartamat
a bérbeadonak irdsban bejelenteni és igazolni.

A bérbeadd indokolt tavolléinek tekintt az igazolt egészségiigyi ok,
munkahely megvaltozas, tanulmanyok folytatasa miatti lakas
clhagyast.

A bérld részérol torténd, a (2) bekezdésben foglalt bejelentési é€s
igazolasi kotelezettségének elmulasztasa a bérleti  szerzodés
felmondésat vonja maga utan.

A berlo koteles tirni a bérbeadd lakaskezelGje altal évente legalabb
egy alkalommal végzett bérlemény ellendrzését, melynek soran a
bérbeado vizsgalja a bérlé szerzddésben foglalt kotelezettségeinek
teljesitését €s a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat.

A berld thrési kotelezettségének nem teljesitése rendkiviili felmondasi
ok alapjaul szolgal.



22, §
23.§8 (1)
(2)
(3)
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111. fejezet
Ertelmezo rendelkezés

E rendelet alkalmazasaban:

a) Piaci alapu lakasbérlet: olyan bérleti forma, ahol a lakbérnek
fedeznie kell a lakds Uzemeltetésével, fenntartasaval,
karbantartasaval kapcsolatos raforditasokat, valamint a lakés és az
éplilet sziikkséges felujitasait,

b) Szocialis alapa lakasbérlet:

olyan kedvezményezett lakasbérleti forma, ahol a lakbér legfeljebb
az lizemeltetés, fenntartas, karbantartas raforditasai fedezi.

c) J6 adottsdgh lakds: az a lakds, amely miiszaki allapotat tekintve
atlagos, nem leromlott allapoti épiiletben van, és sulyosabb
kornyezeti artalmaknak nincs kitéve.

d) Lakasigény mértéke:

- két személyig: harom lakoszoba,
- hdrom személyig : harom &s fél lakoszoba,
- négy személyig: négy lakdszoba,
minden tovabbi csaladtagnal a szobaszam felsé hatara fél

szobaval emelkedik. A lakasigény meértékének szédmitasanal
figyelembe kell venni két vallalt, sziiletendo gyermeket.

Zaro és atmeneti rendelkezések

E rendelet a kihirdetése napjan Jép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult ligyekben kell
alkalmazni.

E rendelet 4. §-dnak és 21/A. § (1)-(4) bekezdéseinek rendelkezéseit
2006. marcius 31-ét kovetden létrejott Uj szerzddések esetében kell
alkalmazni.

E rendelet 8. § (3)-(5) bekezdéseinek rendelkezéseit 2006. marcius 31-
¢t kovetden a lakéascseréhez kért bérbeadoi hozzajarulasok esetében
kell alkalmazni.
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(4) E rendelet hatdlyba Iépésével egyidejiileg az Onkormanyzat

tulajdonaban 4allo lakas és helyiség bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol szold 42/2004. (X1. 18.) rendelet 31. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint médosul:

» (1) E rendelet 2004. december 1-jén 1ép hatalyba.

E rendelet II. fejezetének rendelkezéseit az Onkorméanyzat
tulajdonaban alié lakasok bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol
52010 rendelet hatalybalépeséig kell alkalmazni.”

Dr. Hérich Ferenc Dr. Szabé Lajos Matyas
Jegyzd polgarmester
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) ) 1.sz. melléklet
PALYAZAT

ABp. XVL sz. alatti ©nkormanyzati bérlakas
berleti jogviszonyara

(Kérjiik jol olvashatéan kitdlteni!)

A palyazé A palyidzé hazastarsa (€lettarsa)

L/ NEVE . L/ NEVE . i

2./ Sziiletésiidejer......oo 2./ Szilletésiideje:....ooooiiiiii

3./ Allampolgarsaga.........oovvveeinieinneeeen. 3./ Allampolgarsaga:. .....oooov e

4./ Csaladi allapota:...........oocooeiiiine. 4./ Csaladi allapota:. ...,

5./ Bejelentett allando 5./ Bejelentett allandd

JaKCTIIE oo et eas laKCImE: .. v
Midta lakik ot Midta lakik ot
Milyen mindségben: ... Milyen mindségben: ...............cn

6./ Bejelentett tartozkodasi 6./ Bejelentett tartézkodasi

Relye: helver o
Miota lakik ott: ..o Midta lakik ott:.........ooi

Milyen mindségben: ... Milyen minéségben: ...

7./ Kiskori gyermekeinek szama, életkora 7./ Kiskord gyermekeinek szama, életkora:

8./ Foglalkozasa:..........c.oooiiii i, 8./ Foglalkozasa:...................oo
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Hav1 nettd Havi netto

11./ Jelenlegi lakaskdriilményei:
{a megfteleld rész alahuzando)

a) albérlo (az albérlet: dsszkomfort, komfort, komfortnélkiili melléképiilet)
b) csaladtag (sziilok lakasa, hasznalt lakrész nagysaga, jellemz6i)

¢) szikséglakas
d) beérelt lakas

A lakas allapota:
- megfeleld

- felqjitasra szoruld
- TOMOS, vizes stb

12. A palyazoval egy lakasban laké tartdosan beteg (szild, gyermek, stb.) megnevezése

(orvosi igazolas csatolandé)

13. A palyazé allami gondozott (volt)

a) igen
b) nem
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14. Egyéb indok:

A palvazo nvilatkozata:

A palyazatban elbirt bérleti dij fizetését vallalom.

A kiirt palyazati feltételeket elfogadom, azoknak megfelelek.

3. Tudomasul veszem, hogy a szocialis bérletre vonatkozd bérleti szerzédés
megszinésekor ha a szocialis bérlet feltételeinek nem felelek meg, a lakést elhelyezési
igény nélkiil a szerzddés megszinését kivetd 15 napon belill a velem egyiitt lakd
személyekkel elhagyom, és azt rendeltetésszeriien a bérbeadonak atadom.

Kijelentem, hogy az altalam ko6zélt adatok valdsagnak megfeleinek.

Kijelentem, hogy az dnkormanyzatai bérlakas bérleti jogaval nem rendelkezek.
Bekoltézheto ingatian tulajdonomat nem 1degenitettem cl.

b —

N o

Budapest, 2004

Melléklet:

1./ Egyiittkoltozok  jovedelemigazoldsa 6  honapra  visszamendéleg, netto
Atlagjovedelmiikrol.

2./ Egyiittkoltozok vagyonnyilatkozata



Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat

1/2011. (11. 15.), a 34/2009. (X. 5.), a 23/2009. (VI. 22.), a 23/2006. (VI. 15.), a

18/2006. (V. 30.), a 22/2001. (V1. 10.), a 38/2000. (IX. 25.),
a 23/2000. (V1. 20.)
rendelettel modositott

23/1993. (XII. 20.) rendelete

az Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérérol

(Egységes szerkezetben)

Az 1993.

évi LXXVIIL. tv., valamint Budapest Févaros Kozgytilésének 50/1995.

(X. 20.) szamu Onkormanyzati rendelete alapjan Budapest XVI. Keriileti
Onkormanyzat az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérérol az alabbi
rendeletet alkotja.

1.§

2.§ (1)’

(2%}

(2)

3)’

A rendelet hatalya a Budapest XVI. Keriileti &nkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasokra és azok bérldire terjed ki.

Az Onkorményzat a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok
lakbérének képzésénél kiilondsen az épiilet karbantartasaval, a
kézponti berendezések lizemeltetésével, a kézds hasznalati helyiségek
allaganak megorzésével, az ilyen helyiségekben keletkezd hibak
kijavitasaval, valamint a kdz6s haszndlath teriiletek tisztan tartasaval,
megvilagitasaval, a haztartasi szemét elszallitdsaval kapcsolatban
felmeriilo kiaddsokat veszi szamitasba.

Koltségelven bérbe adott lakas esetén az (1) bekezdésben
felsoroltakon tdl az Onkormanyzat a lakbér képzésénél a lakas
burkolatai, ajtok, ablakok, lakasberendezések karbantartasanak,
felujitasanak, potlasanak, cseréjének koltségeit is figyelembe veszi.

Piaci alapon bérbe adott lakds esetén a lakbérmérték megallapitasakor
a koltségelvii lakbérmértékre vonatkozd rendelkezéseket ugy kell
alkalmazni, hogy a piaci lakbér az 6nkormanyzat javara nyereséget is
tartalmazzon.

:i Modositotta: 18/2006. (V. 30.3 1. §
" Médositotta: 18/2006. (V. 303 1. §
* Mddositotta: 18/2006. (V. 30.) 1. §



4)

3.8
4.§ (1)

@2y

3

5.8 ()

A (2) és (3) bek. szerinti raforditasokat, illetve bevételeket kerfileti
szinten kell szamitani.

Hatalyon kiviil helyezve.

Az Onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét, annak alapvetd
jellemzéi, igy kilondsen a lakas mindenkori komfort fokozata,
alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota, a lakas épiileten beliili
fekvése, tovabba a bérbeadd altal nyujtott killon szolgéltatasok
figyelembevételével kell meghatarozni.

A rendelet 2. §-a szerinti lakbér mértékét az Onkormanyzat évente
feliilvizsgalja.

A lakas lakbérét csokkenteni kell az eredeti komfort fokozatnak
megfelelé mértékre, ha a bérlé6 a lakast sajat koltségén a kezeld
hozzajarulasaval bérbeszamitas nélkiil komfortositotta.

Ez a kedvezmény nem illeti meg azt a bérldt, aki a lakasat sajat
koltségén, a kezeld hozzijarulasa nélkiil komfortositotta, vagy az
el6z0 bérlo altal komfortositott lakas bérlojéve valt.

Hatalyon kiviil helyezve.
a)” Az onkorméanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan 2. § (1) bekezdés

szerinti bérbeadasa esetén a bérleti dij — a csokkentd és noveld
tényezok figyelembe vétele nélkiil — az aldbbiak szerint alakul:

SZOCIALIS BERLAKAS B
Ossz- Komfortos ) Komfort o .

Komfort- | komfortos Félkomfortos nélkiili Sziikséglakas
fokozat et b o2 1

Fm¥hé |  FtmZho F/m/ho Pt/m¥/ho Ft/m/hs

Lakbér dsszege

2011.
februar 177 Ft 141 Ft 92 Ft 72 Ft 54 Ft
28-101

' Hatdivon kiviil helyezte: 38/2000, (IX. 25.) Ok. 1. §

> Madositotta: 18/2006. (V. 30.) 2
* Maodositotta: 18/2006. (V. 30.) 2

-§
-§

* Hatalyon kiviil helyezte: 38/2000. (1X. 25.) Ok. 1. §

* Madositotta: 172011, (1. 15.) 1. §
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3y

4

5y

(6)°

7y

(8
9y
(10)10

6.§"(1)

b)! Az 6énkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan 2. § (2) és (3)
bekezdés szerinti bérbeadasa esetén a bérleti dij mértéke — a
csokkento- és novelod tényezok figyelembe vétele nélkiil — az (1)
bekezdés a) pontjdban megallapitott szocidlis helyzet alapjan
bérbe adott komfortos lakas bérleti dijanak hdromszorosa,
fuggetlentil a lakas komfortfokozatatol.

Az (1) bekezdés szerinti lakbért az 1. szam( mellékletben taldlhato
csokkento- és novelo tényezok figyelembevételével kell modositani.

Az igy megallapitott lakbér 6sszegérdl a bérldket a hatdlyba lépést
k&vetden azonnal, irasban tajékoztatni kell.

A lakbérkozléssel egyidejlileg tajékoztatni kell a bérlot a bérbeadd
altal nyujtott kiilon szolgaltatasokrol €s ezek dijarol is.

A lakasbérleti szerzodéseket jelen rendeletben megallapitott bérleti
dijak tekintetében a lakbérkozléstol szamitott 30 napon belill irdsban
kell mddositani.

A bérlé a lakbérkozlésben elfogadott lakbért 2006. julius 1-jétol
kételes fizetni.

Minden olyan lakasbérleti jogviszony esetén ahol a bérbeadé és bérld
kozoétt — magasabb szintli jogszabalyokon alapuld — bérleti dij emelést
a bérld nem fogadja el, a jelen rendeleten alapul6 kdvetelést biroi Uton
kell érvényesiteni.

A tetdtéri lakds, vagy a lakas tetdterében 1évo helyiségek alapteriiletet
a lakbér megallapitasa szempontjabol 1,90 méter belmagassig alatt
nem kell figyelembe venni.

Hatalyon kivill helyezve.
Hatalyon kiviil helyezve.

Hatalyon kivill helyezve.

Onkormanyzat a bérleti jogviszony keretében a bérleti dij ellenében
gondoskodik

" Modositotta:
* Madositotta:

172011, (J1 15) 2. §
18/2006. (V. 30.) 3. §

* Modositotta: 18/2006. (V. 30.) 3. §

“ Médositotta:
" Modositotta:

18/2006. (V. 30.) 3. §
18/2006. (V. 30.) 3. §

 Modositotta: 18/2006. (V. 30.) 3. §

P Modositofta:

18/2086. (V. 30.) 3. §

* Hatilyon kiviil helyezte: 34/2009, (X. 5.) 1. §

" Hatalyon kiviil helyezte: 23/2006. (V1. 15.) 10. § (3)
" Hatalyon Kiviil helyezte: 23/2006. (VL. 15,) 10. § (3)
T Madositotta: 18/2006. (V.30 4. §



7.8

8. §

10. §

(1

(2)

a) szocialis alapu bérbeadas esetén: az épiilet karbantartasarol, a
kézponti berendezések iizemeltetésérdl, a kozds hasznalat
helyiségek allaganak megorzésérdl, az ilyen helyiségekben
keletkez6 hibak kijavitasarol, valamint a ko6zds hasznalati
teriiletek tisztan tartasardl, megvilagitasardl és a haztartasi szemét
elszallitasarol,

b) koltségelvli és piaci alaphl bérbeadas esetén: az a) pontban
felsoroltakon tal a lakas burkolatai, ajtok, ablakok,
lakasberendezések karbantartasarol, felujitasarol, potlasardl,
cseréjérol.

A lakasbérleti jogviszony fennallasabdl nem kovetkezik, hogy a
bérbeadd kételes lenne a lakashoz kapcsolddo kiilén szolgaltatasok
biztositdsara, ezekre a bérlonek a bérbeadd altal megbizott kezel6vel
kiilon megallapodast kell kétnie.

Kiilon szolgaltatasok

a/ vizellatas €s csatornahasznalat biztositdsa
b/ felvondhasznalat biztositasa

¢/ kaputelefon, csengd hasznalat biztositasa
d/ radio, TV vételeinek biztositasa

e/ kozos vilagitas biztositdsa

f/ takaritas biztositasa

g/ kéményseprd biztositasa

h/ szemétszallitas biztositasa

1/ hibaelharitas biztositasa (lakason beliil)

A vegyes tulajdonu tarsashazakban 1évé Onkorményzati tulajdoni
bérlemények esetén az épiiletre vonatkozo csdkkentd tényezdket nem
kell figyelembe venni.

A lakbéremelésre vonatkozd értesitéseket, megallapodasokat a
bérbeado nevében a Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznositasi Irodaja
kiildi meg a bérlonek.

A lakbértamogatas az Gnkormanyzat kiilon rendeletében - A szociélis
raszorultsdg miatt megallapithaté pénzbeni és természetbeni
ellatasokrél - kertil szabalyozasra.

' Modositotta: 23/2009. (V1. 22.) 2. §



10/A. § ' Az onkormanyzati lakas bérléje, hasznaléja 4ltal a lakéasbérlettel
Osszefliggésben keletkezett barmilyen jogcimen fenndllé tartozas
elengedésérél, mérséklésérol vagy ilyen tartozasra vonatkozo

részletfizetés engedélyezésérol az oOnkormanyzat Vagyonrendelete
rendelkezik.

11. § Jelen rendelet 1996. januar 1. napjan Iép hatalyba.

' Rendeletbe ikiatta: 3472009, (X. 5.) 2. §



1. SZ. MELLEKLET'

1/2011. (11. 15.), a 34/2009. (X. 5.), a 23/2009. (V1. 22.), a 23/2006. (VL. 15.),a
18/2006. (V. 30.), a 22/2001. (VIL. 10.), a 38/2000. (IX. 25.),
a 23/2000. (V1. 20.)
rendelettel médositott
23/1995. (XII. 20.) rendelethez

A lakdépiilet allapota, illetve elhelyezkedése szerinti lakbér-cstkkentd és noveld
tényezok:

a./ |az épilet szerkezetének miiszaki allapota szerint /pl. aladicolt! - 5%
lakasoknal/
b./ |a lakasnak az épilileten beliili fekvése alapjan /pl. alagsori,! - 5%
bels6 udvar, s6tét lakas/ B
c./ |komyezeti Aartalmakkal kiilondsen érintett ill. egészségrei - 10 %
artalmas lakasoknal /pl. vizes, gombas lakas /
d./ |alakds 15-25 év kozitt épiilt - 10%
e./ 'alakds 25 éven beliil nem keriilt feltjitasra - 20%
f./ |alakdshoz kert tartozik + 20%
g./ |alakas teljes feltjitasra keriilt sor:
- 5 éven belii + 15%
- 6-10 éven belill + 10%
11-15 éven beliil + 5%

A lakasra megallapithatd cstkkentdo- és noveld tényezdk alapjan
kialakitott egylittes dsszeg a lakbér + 30 %-at nem haladhatja meg.

' A mellékietet modositoteas 2372000, (V1. 20.) Ok. 5. §: hatdlybalépés idépontja: 2000, szeptember 1.;
d) - g} poutig kiegészitette 18/2006. (V. 30.) 3. §



5 il

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
29/2009. (V1. 25.) a 29/2007. (X. 19.) a 2/2005. (I11. 1.) rendelettel modositott

40/2004. (XI. 18.) rendelete

a Szobabérlok Hazarol

(egységes szerkezetben)

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 1993.
évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az
alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatadlya kiterjed a Budapest Févaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat tulajdonéban 1évé, a Budapest XVI. keriilet Ujszsz u.
88. szam alatti épliletben (a tovabbiakban: Szobabérlok Haza)
taldlhatd 6nallo lakasokra (a tovabbiakban: lakoegységek).

] I1. fejezet
Altalanos rendelkezések

2.§ (1) A Szobabérlok Hazaban 1évo lakasok bérbeadasa - a 8. § (1)
bekezdéseben foglaltak kivételével - az Egészségiigyi és Szocialis
Bizottsag (tovabbiakban: ESZB) hataskérében tartozik. A bérleti
szerzOdéseket a polgarmester kot meg.

(2) Az Onkormanyzat a lakoegységeket (kivéve: szolgalati lakdegységek)
e rendeletben meghatarozott modon és feltételekkel bérbeadas utjan
hasznositja olyan személyek részére, akik a végleges lakashoz
jutasukat dneron tal, elétakarékossag vallalasaval kivanjak megoldani.

3.8 E rendelet 2. § (2) bekezdésében megjeldlt lakoegységhez jutds
személyi feltétele, hogy a palyazo Budapest Févaros XVI. keriiletében
legalabb 3 éve bejelentett lakohellyel rendelkezzen.

4. § A lakoegységek bérloit az ESZB palyazati eljaras alapjan jeloli ki. Az
ESZB a palyazati eljarast sziikség szerint, a lakdegységek
megiiresedése utan irja ki.



5.§

6. §

7.§ (D

(2)

A lakdegységekre kiirandd palyazati eljarasban torténd részvételt (a

szolgalati lakoegységeket kivéve) kizarja, ha a palyazo:

a) vagy a vele egyiitt koltdzok lakastulajdonnal rendelkeznek;

b) vagy a vele egyiitt k6lt6zok valamelyike bérloje Gnkormanyzati
lakasnak, vagy oOnkormanyzati bérlakasara vonatkozo bérleti
jogarol barmilyen jogcimen 5 éven beliil lemondott;

¢) vagy a vele egyiitt koltozok onkényes lakashasznaldk, vagy azok
voltak;

d) korabbi lakastulajdonat 6t éven belil atruhazta.

A kiirt palyazat elbiralasa soran eldnyt élvez az a palyazo, aki

a) kotelez6 mértékli eld-takarékossagnal nagyobb Osszegl elo-
takarékossagot véllal;

b) a palyazat benyQjtasakor legalabb egy éve rendelkezik
pénzintézeti  hitelfelvételre is  jogosité  eld-takarékossagi
szerzodéssel;

¢) hitelt érdemlé modon valdsziniisiti, hogy a bérleti szerzddés
megsziinésekor beko6ltozhetd ingatlannal fog rendelkezni. Hitelt
érdemldé igazoldsnak tekintenddé a jogerds épitési engedély,
ingatlan vasarlasardl szolo eloszerzodés, nagyobb Gsszegii lekdtott
készpénz-megtakaritast igazold szdmlakivonat;

d) befogadd nyilatkozattal igazolja - amennyiben a szerzodés
lejartakor bekoltozhetd ingatlannal nem rendelkezik - hogy a
nyilatkozat kiallitoja ingatlanaba befogadja;

A bérbeadd a bérleti jogot elnyerd személlyel legfeljebb négy
alkalommal megujithatd egy €v hatarozott i1ddre sz6lo bérleti
szerzodést kot.

A bérbeadd a szerzddést a bérlovel nem yjitja meg, ha a bérld ezen
rendeletben foglalt szabalyokat, vagy a bérleti szerzodés
rendelkezéseit siilyosan megsérti, kiilénésen, ha:

a) a beérlonek egy évre visszamendleg legalabb két havi lakbér
tartozasa van;

b) a bérl6 az eld-takarékossagot havi rendszerességgel nem fizeti;

c) abérld és a vele egyiitt lakok a bérleményt felszoélitas ellenére nem
rendeltetésszeriien hasznaljak.



()

(4)

)

(6)'

8.§ (1)°

(2)

A bérleti szerzodés megkétésére akkor keriilhet sor, ha a bérld
legalabb havi 20.000,- Ft befizetését eldird lakas elo-takarékossagi
szerzOdést kotott,

A bérleti szerz6dés hatalyba l1épésének feltétele, hogy a bérld és a vele
egylitt koltozok kozjegyzo elott, végrehajthato okirat formajiban
nyilatkozzanak arrdl, hogy amennyiben a bérlé beérleti jogviszonya
barmilyen okbdl megszlinik, az ingatlant a szerzodés megsziinését
kévetéen 15 napon beliil a leltar szerinti berendezési, felszerelési
targyakkal egylitt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
atadjak, €s az ingatlanbdl kikoltdznek.

Az ESZB a 7. § -ban foglalt feltételeknek a berlé onhibajan kiviili
okbdl valdo nem teljesitése estén egy alkalommal méltanyossagot
gyakorolhat a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara.

a.) Az ESZB az (1) bekezdésben foglaltakon tul tovabbi 1 év
hosszabbitast engedélyezhet, amennyiben a kérelmezd hitelt
érdemlden igazolja, hogy az 1 éves iddtartam alatt bekoltozhetd
ingatlannal fog rendelkezni.

b.) Hitelt érdemlé igazoldsnak tekintend$ a jogerds épitési engedély,
ingatlan adasvételét igazolo eldszerz6dés, nagyobb dsszegii
lekotott készpénz meglétét igazold banki szamlakivonat.

111. fejezet

A Szobabérlok Hazaban talalhato:

fsz. 11., 1. em. 27., I1. em. 38., 1. em. 40., 1I. em. 46., II. em. 48. szam
alatti szolgalati lakoegységeket a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanal kézszolgalati jogviszonnyal
(a  tovabbiakban:  koztisztviseld), valamint a  Kkeriiletben
kozalkalmazotti jogviszonnyal rendelkezd személy (a tovabbiakban:
kodzalkalmazott) veheti bérbe.

Ezen szolgalati lakoegységekre a polgarmester altal kiirt palyazat
alapjan azon koztisztviseld, illetve koézalkalmazott palyazhat, aki
olyan élethelyzetbe keriilt, hogy lakhatasa Budapest teriiletén és
Budapest XVI. keriiletével hataros telepililéseken nem megoldott. A
palyazat beny(jtasahoz a kozvetlen munkahelyi vezet6 javaslata

' Rendeletbe iktatea: 22005, (11 1) Or. 2. §
- Maodositotta: 2972007, (X, 19.) 1. §



9.§

10.§

11.§'

4)

szlikséges. A palydzat soran elényt élvez az a koztisztviseld, illetve
kézalkalmazott, akinek tdmogatasa munkaltatéjanak szakmai érdeke.

a) Ezen szolgalati lakdegységek bérldit a polgarmester jeldli ki a
palyazo munkaviszonyanak fenndlltdig, de maximum 5 évre.

b) Ezen hataridé — rendkivilli méltinylast érdemld esetben -
maximalisan tovabbi 5 évvel meghosszabbithaté.

c) Ezen bérleti jogviszony a munkaviszony megsziinésének napjaval
automatikusan, elhelyezési kotelezettség nélkil, megsziinik.

A bérld a bérleti jogviszony ideje alatt kteles nettd alapbérének 20%-
at lakas eldtakarékossagi szerzodés alapjan havi rendszerességgel
fizetni.

IV, fejezet
Ertelmezo és zaro rendelkezés

E rendelet alkalmazasaban nem szamit ingatlantulajdonnak az 6réklés
utjan  szerzett haszonélvezeti joggal terhelt tulajdon, vagy
tulajdonrész, illetve az a tulajdon, melyet az elvalt hazastars biroi
itélet alapjan jogszerlen, kizarolagos jelleggel hasznal.

E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlyba
lépés utan lejart bérleti szerzodések feliilvizsgalata soran is alkalmazni
kell. Ezzel egyidejiileg hatalyat veszti a 18/2002. (I1X. 27.) Ok.
rendelet és a 9/2002. (IV. 10.) Ok. rendelet.

E rendelet a belso piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurdpai Parlament
és a Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

! Rendeletbe iktatta: 29/2009. (V1, 25.) 15, §



Osszefoglalé tablazat Budapest X., XIV., XV., XVIL, keriileti Onkormanyzatok szocialis
lakbér mértékérsl

X. Keriileti 6nkormanyzat

Osszkomfortos lakas esetén 280 Ft/m*/hé+afa
Komfortos lakas esetén 265 Ft/ m*/ho+afa
Félkomfortos lakas esetén 170 Ft/ m*/h6+afa
Komfort nélkiil lakas eseten 135 Ft/ m*/hé+afa
Sziikséglakds esetén 100 Ft/ m*/hé-+afa

XV, Keriileti 6nkormanyzat

Osszkomfortos lakas esetén 300 Ft/m*/hé+éfa
Komfortos lakas esetén 260 Ft/ m*/hé+afa
Félkomfortos lakas esetén 154 Ft/ m*/h6+afa

Komfort nélkiili lakas esetén

117 Ft/ m*/hé-+afa

Sziikséglakas esetén

88 Ft/ m*/hd+afa

XIV. keriileti onkormanyzat

Osszkomfortos lakas esetén

361 Ft/m*/ho+afa

Komfortos lakas esetén

288 Ft/ m*/h6+afa

Félkomfortos lakés esetén 188 Ft/ m*/hé+4fa
Komfort nélkiili lakas esetén 145 Ft/ m*/hd+afa
Sziikséglakas esetén 116 Ft/ m*/hé+afa

XVII. keriileti 6nkormainyzat

Osszkomfortos lakas esetén

250 Ft/m*/ho+afa

Komfortos lakés esetén 200 Ft/ m*/hé+afa
Félkomfortos lakas esetén 130 Ft/ m*/hé+éfa
Komfort nélkiili lakas esetén 100 Ft/ m*/ho+afa
Szilkséglakas esetén 80 Ft/ m*/hé+afa




206/2012. sz. eloterjesztés

KIVONAT

KESZULT AZ EGESZSEGUGYI ES SZOCIALIS BIZOTTSAG
2012. NOVEMBER 19-EN MEGTARTOTT 16. SZ. NYILT ULESENEK
JEGYZOKONYVEBOL

1. Napirendi pont:
Javaslat ij lakaskodex megalkotasara

A Bizottsag az alabbi hatarozati javaslatot fogadta el:
244/2012. (XI1. 19.) E.Sz.B. hatirozat:

Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete megalkotja az Onkorméanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szold ..../2012.
(ononn )} 6nkormanyzati rendeletét.

Szavazas eredménye: 5 igen, egvhanga
Felelos: dr. Varga Janos bizottsagi elnck
Hataridé: 2012. XI. 21-e1 Képvisels-testiileti lilés

Budapest, 2012. XI. 19.
(a jegyzkonyv datuma)

Dr. Varga Janos
bizottsagi elnék
sk.

Kratofil Zita
jegyzGkonyv hitelesitd

i
s

C ’-(V' ;::F'i | \fﬁ .

L M&@i&fﬂ%égbet
szoc. ligyintézd -

A kiallitas datuma
2012. XI. 20.



106 | LO1 A
ELOZETES KIVONAT

a 2012. november 20-4n (kedden) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga 17. szamu tlésén késziilt
jegyzdkonyvhol

NAPIREND: 1. Javaslat ) Lakaskédex megalkotasara
Eléterjesztd: Dr. Csomor Ervin alpolgarmester
Ei6ado: Szatmary Lészl6 a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg elntke

HATAROZAT:

401/2012. (XI. 20.) GPB
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi
és Pénziigyi Bizottsdga az alabbi rendeleti javaslatot a Képviselo-testilletnek
elfogaddsra javasolja: '

,.,Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel$-testiilete megalkotja az
Onkorményzat tulajdonaban allé lakdsok bérbeadasinak feitételeirdl, valammt a
lakbér mértékérol szolo .. /2012 () 6bnkormanyzati rendeletet

(Elfogadasa mindsitett sz6tdbbséget igényel az SZMSZ 18. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan)

Hataridd: 2012. november 21. Kt. iilés
Felelds: Szatmary Laszlo a Gazdasagi és Pénziigy1 Bizottsag elnoke
(5 igen, 0 nem, O tartdzkodas)

kmf.

Szatmary Laszlo sk.
Gazdasagi ¢s Pénziigyi Bizottsag elndke

AW

Dr. Lukécs Titanilla
Vagyonhasznositasi irodavezetd -
Budapest, 2012. november 21, -



