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) 1. melléklet
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
.../2013. (....) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgaléd helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szolo
49/2004. (XIL. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL torvény
54, § (1), (3) bekezdésében, valamint az 58. § (2)-(3) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendel el:

L §

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat tulajdonidban 1évd
lakésok és nem lakés celjara szolgald helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl szold 49/2004.
(XII. 29.) dnkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3} A rendeletben nem szabalyozott kérdésckben az Lt., a Polgari Térvénykényvrél szolo
1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl
$2616 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: Otv.), és Budapest Févaros XVI.
keriilet Onkorményzaténak az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti
tulajdonost  jogok gyakorlasrol szold 24/2009 (VI 25) (a tovabbiakban:
Vagyonrendclet) rendelkezéseit kell alkalmazni.”

2. §
A Rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1¢p:

»(3}) Az ajanlat ellogadasat kovetSen a bérlének az adasvéteh szerz8dés megkdtéséhez
igazolnia kell, hogy nincs lakbérhatraléka, koziizermi dijtartozasa, ¢és helylr ado
tartozasa.”

3. §

A Rendelet 7/A. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1} A lakaskoncepcidban elidegenitésre kijelslt lakas, illetve az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonaban allo, tébblakasos lakdépiilet lakottan is elidegenithetd - a
nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVIL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése szerinti — harmadik személy részére:

a) az ingatlanra vonatkozo érvényes bérleti, vagy hasznalati szerz4dés esetén
akkor, amennyiben a bérlé/ hasznald, a részére megkiildott értékesitési ajanlat
alapjan, az abban foglalt hataridében, elovésarlasi jogaval nem él, abban az
esetben csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet clidegeniteni;




b) jogeim nélkili hasznadld altal lakotlan akkor, amennyiben az ingatlanra
vonatkozé bérlett, illetve hasznalatl szerzddés legalabb 12 honapja megsziint,
vagy megsziintetésre keriilt.”

4. §

A Rendelet 7/A. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

,»a) az (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott esetben, valamint a vételi ajanlatot
tevd kézos kérelmere, amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott ingatlan az
Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatirozott értékhatart nem haladja meg,
vevékijeldlés utjan”

3. §

A Rendelet 9. § (3) bekezdése hatalyat veszti.

6.§

A Rendelet 10. §-a a kévetkezd f) ponttal egesziil ki:

[A helviség elidegenitésére vonatkozo, az eldvdsdrlasra jogosult bérlé vészére adott
ajanlatnak tartalmaznia kell:]

oD tajékoztatast az allamot megilletd eldvasarlasi  jogrél, valamint  ennek
gyakorlasanak modjardl és idejérsl. ”

7. 8§
(1) E rendelet a kihirdetését kévetd napon 1¢ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban lev6 {igyekben c¢sak akkor kell alkalmazni, ha a

palyazati kiiras még nem kertilt kifliggesztésre, illetve ha az adasvétell szerzodésre
vonatkozo ajanlatot a jogosult még nem vette at.

Kovics Péter Ancsin Laszlo
polgdarmester Jjegyzé



ALTALANOS INDOKOLAS

A nemzeti vagyonrdl szoéld, tébbszér modositott 2011, ¢évi CXCVL térvény egyes
rendelkezései olyan szabdlyokat tartalmaznak, mely alapjan a rendelet moédositisa valt
sziikségessé.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A jogszabalyi véltozasok miatt a jogszabalyok clnevezését és szamat modositani kell.
2. §-hoz

A korabbi rendelet szerint a lakas ¢értékesitését megeldzden a bérlének igazolnia kellett, hogy
tarsadalombiztositasi ¢s addtartozasa nincs. Ez a kitétel indokolatlan és nehezen betarthatd
volt, hiszen a TB és addigazolasok beszerzése nehézkes. A rendeletmodositas szerint az
Onkormanyzat csak azt vizsgalja, hogy a vevének az Onkormanyzattal szemben van-e
tartozasa.

3. §-hoz

A korabbi hivatkozast az Allamhéztartasi t6rvényre torolni kell, ugyanis az énkorményzati
vagyon meghatarozott értékhatar feletti értékesitésének szabalyait mar a Nemzeti
vagyontdrvény tartalmazza.

4. § -hoz

A nemzeti vagyontérvény 13. § (2) bekezdése eldirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat
kizardlag természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet atruhazni.

5. § -hoz

A nemzeti vagyontérvény 13. § (1) bekezdése elbirja, hogy térvényben meghatarozott
értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyezlelés uljan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢s
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet, ezért a szomszédos lakas bévitésekor sem Ichet
kozvetlentil értékesitent.

6. §-hoz

A nemzeti vagyontorvény 14. § (2) bekezdése szabalyozza az dnkorményzat tulajdondban
1évo ingatlan értékesitése esetén az allam minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlast jogat,
mely aldl az két kivételt enged:

- az Onkormanyzati bérlakasok bérldje, valamint

- a kis értékii ingatlanok esetében (versenycztetési - jelenleg bruttd 25 millié fonnt -
értékhatar 20 %-at el nem £€ro).
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2. melleklet

Budagcst Févaros XVLE Keriileti
Onkormanyzat

29/2009. (V1. 25,), a 1/2009. (1. 27.),
a 17/2007. (V1. 20.),

a 11/2007. (IV. 23.), a 17/2006. (V.
30.) rendclettel moédositott

49/2004. (XII. 29.) rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairol

(KIVONATOS FORMABAN)

A Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkorméanyzat Képvisels-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Lt.) 54. § (1), (3)
bekezdésében, valamint az 58. § (2), (3)
bekezdésében  biztositott  felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet

A rendelet hatilya
1.§ (1) A rendelet hatalya kiterjed az
Onkorményzat tulajdonaban &ll6
valamennyi lakasra és nem lakas
céljdra szolgalo helyiségre.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki
az onkormanyzat ¢s mas személy
kozds tulajdondban 1évé (un.
vegyes tulajdonu) lakasok

elidegenitésre.

(3) A rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben az Lt, a Polgar
Torvénykonyvrdl sz616 1959. évi
IV. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.), a helyl énkormanyzatokrol
sz616 1990. évi LXV, (6rvény (a
tovabbiakban: Otv.), és Budapest
Févaros XVL kertilet

Onkorményzatanak az,

Budapest Favaros XVLI. Keriileti
Onkormanyzat

/2013, (...), 29/2009. (VI. 25.), a
1/2009. (1. 27.), a 17/2007. (VL. 20.),

a 11/2007. (IV. 23.), a 17/2006. (V.
30.) rendelettel modositott

49/2004. (XIIL. 29.) rendelete

az Onkormanyzat tulajdoniban lévé
lakasok és nem lakis céljira szolgalo
helyiségek elidegenitésénck szabalyairol

(KIVONATOS FORMABAN)

A Budapest Févaros XVI.  Keriileti
Onkormdnyzat Képvisels-testiilete a lakdsok
és helyiségek bérletére, valammt az
clidegenitesiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szélo 1993, évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Lt.) 54. § (1), (3)
bekezdéseben, valamint az 58. § (2), (3)
bekezdésében  biztositott  felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
A rendelet hatilya

A rendelet hatalya kiterjed az
Onkorményzat tulajdondban allé
valamennyi lakésra és nem lakas
céljara szolgald helyiségre.

L§ (1)

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki
az dnkormdanyzat és mas személy
kdzos tulajdondban 1év6é  (an.
vegyes tulajdonu) lakasok

clidegenitésre.

A rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben az Lt., a Polgari

3)

Torvénykonyvrél szolé 1959,
évi Iv. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.)}, a
Magyarorszag helyi

onkormanyzatairoél szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Otv.), s




Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasrél 52016
33/2004. (IX. 28.) rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Elévasarlasi jog gyakorlasa

3.§ (1) Amennyiben a bérlét elévasarlasi
jog illeti meg, a részére szold
eladasi ajanlatnak tartalmaznia
kell az ajanlati kotottség
idétartamat, mely az ajanlatrol
valé tudomasszerzéstd] szamitott

60 nap.

(2) Az aanlatnak tartalmaznia kell a
lakas:

a} cimét, ingatlan-nyilvintartasi
adatait, alaptertiletét,
szobaszamat,
komfortfokozatat;

b) az ¢épiilet lénycges miiszaki
allapotara vonatkozé
tajékoztatast;

¢} a Dberbeadd hozzajarulasa
alapjan a bérld altal végzett,
szamlakkal 1gazoll, és a
bérbeadd 4altal meg nem
téritett érteknoveld
beruhazasok értékével
csokkentett bekoéltézhets és
lakott forgalmi értéket;

d) a lakds  vételarat  és

megfizetésének e
rendeletben szabalyozoll
feltételeit;

e) az ajanlati kotottséget;

S varhaté kézos koltséget, s
tulajdonnal  jardé  egyéb
kitelezettsegeket.

(3) Az ajanlat clfogadasat kévetden a
bérlonek az adasvételi szerzddés
megkdtéséhez  1gazolnia  kell,
hogy nincs  lakbérhatraléka,

Budapest Févaros XVL keriilet

Onkormanyzatianak az
Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti

tulajdonosi jogok gyakorlasrol
szolo 24/2009 (VI. 25.) (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Elovasarlasi jog gyakorlasa

3.8 (1) Amennyiben a bérlét elévasarlési
jog illeti meg, a részére sz016
eladasi ajanlatnak tartalmaznia
kell az ajanlati kotéttség
1dStartamat, mely az ajanlatrol
valo tudomasszerzéstdl szamitolt

60 nap.

(2) Az gjanlatnak tartalmaznia kell a
lakas:

@) cimét, ingatlan-nyilvintartasi
adatait, alapteriiletét,
szobaszamat,
komfortfokozatat;

b) az ¢épilet lénycges nuiszaki
allapotara vonatkozd
tajékoztatast,;

¢) a bérbeadd hozzajaruldsa
alapjan a bérld altal végzett,
szamlakkal igazoll, és a
bérbeadé altal meg nem
téritett értéknéveld
beruhazasok értékével
cstkkentett bekdltozhetd és
lakott forgalmi értéket;

d) a lakas  vételarat  é&s

megfizetésének e
rendeletben szabalyozott
feltételeit;

e) az ajanlati kotottséget;

f} varhaté kozos koltséget, ¢s
tulajdonnal  jard  egyéb
kotelezettségeket.

(3) Az ajanlat elfogadasat kivetoen
a bérlének az adasvételi
szerzodés megkotéséhez
igazolnia kell, hogy nincs




(1)

(2)

k&ziizemi dijtartozasa,
adotartozasa, valamint
tarsadalombiztositasi alap javara
teljesitendod tartozasa.

7/A. §

A lakaskoncepcioban
clidegenitésre  kijelslt  lakas,
illetve  az Onkorményzat
kizérélagos tulajdoniban allo,
tobblakéasos lakoépiilet lakottan is
clidegenithet6 harmadik szeméely
részére:
a) az ingatlanra  vonatkozd
érvényes  bérleti,  vagy
haszndlati szerzédés esetén
akkor, amennyiben a bérld/
hasznald, a részére
megkiildétt ¢rickesitési
ajanlat alapjan, az abban
foglalt hataridében,
¢lovasarlasi jogaval nem él,

abban az esetben csak a
bérld irasbeli
hozzajarulasaval lehet

elidegenitent;

b) jogcim nélkiili hasznalod altal
lakottan akkor, amennyiben
az ingatlanra  vonatkozd
bérleti, 1illetve hasznalati
szerzO0dés legalabb 12
hénapja megszilint, vagy
megsziintetésre keriilt.

Az értékesitésre

a) az (1) bekezdes a) pontjaban
meghatarozott eselben,
valamint a vételi ajanlatot
tevo kozos kérelmére,
amennyiben az (N
bekezdésben meghatarozott
ingatlan az allamhdaztartasrol
sz0ld 1992, évi XXXVIIL
torvény 108. § (1)
bekezdésben meghatarozott
értékhatart nem haladja meg,

(1)

lakbérhatraléka, koziizemi

dijtartozasa, és  helyi adé

tartozasa.

7/A. §

A lakaskoncepcioban elidegenitésre
kijelolt lakas, illetve az
Onkormanyzat kizarolagos
tulajdonaban  allé, tobblakasos
lakoéépiilet lakottan is
clidegenithet6 - a  nemzeti

vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL
térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. §
(2) bekezdése szerinti -~ harmadik
személy részére:

(2)

a) az ingatlanra vonatkozé
érvényes  bérleti, vagy
hasznalati szerzodés esetén
akkor, amennyiben a bérlé/

hasznalé, a részére
megkiildott értékesitési
ajanlat alapjan, az abban
foglalt hataridében,

elévasarlasi jogaval nem él,
abban az esetben c¢sak a

bérlo irasbeli
hozzajarulasaval lehet
elidegeniteni;

b) jogecim nélkiili hasznalo
altal lakottan akkor,
amennyiben az ingatlanra
vonatkoz6 bérleti, illetve
hasznalati szerzodés
legalabb 12 hénapja
megsziint, vagy

megsziintetésre Keriilt.

Az értékesitésre

a) az (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott
esetben, valamint a vételi
ajanlatot tevo kozos
kérelmére, amennyiben az
(N bekezdésben

meghatarozott ingatlan az

Nvtv. 11. § (16)
bekezdésében

meghatarozott értékhatart
nem haladja meg,




vevokijeldlés utjan;

b) az (1) bekezdés b} pontjaban
meghatarozott esetben
versenytargyalds Utjan  a
Versenyrendelet  szabalyai
szerint
keriilhet sor.

(3) A (2) bekezdés a)-b) pontja
esetén a  forgalmi  érték
meghatarozdsa sordn a 4. §
rendelkezéseit meglelelden
alkalmazni kell azzal, hogy az
értek megallapitasa sordn
figyelembe kell venni az ingatlan
lakottsaganak tényét, melynek
csGkkentd tenyezokénti meértéke
a forgalmi érték 15%-at nem
haladhatja meg.

Helyiségek elidegenitésérol és az
elidegenités feltételeirol

9.8 (1) A helyiség -eclidegenitésérél a
Vagyonrendelet 6. § (2)
bekezdésében meghatarozott
hataskordk  szerinti  tulajdonosi
jogok gyakorldja dont.

(2) Berleti, illetve eldvasarlasi joggal
nem  terhell  &nkormanyzati

tulajdonu iires helyiség
elidegenitésére — a helyiség
forgalmi értékénck

figyelembevételével, a  (3)
bekezdésben foglalt kivétellel — a
Versenyrendeletet kell
megfelelden alkalmazni.

(3) Amennyiben az {ires helyiséget
szomszédos lakas bévitéséhez
lehet felhasznalni - ha jogszabaly
masképp nem rendelkezik - a
lakds tulajdonosa részére a
helyiséget palyazat nelkil is el
lehet idegeniteni.

10. § A helyiscg  elidegenitésére
vonatkozd, az  eldvasarlasra
jogosult  bérlé részére adott
ajanlatnak tartalmaznia kell:

vevokijelolés utjan
b) az (1) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott esetben
versenytargyalas  Utjadn  a
Versenyrendelet  szabalyal
szerint
keriilhet sor.

(3) A (2) bekezdés a)-b) pontja
esetén a  forgalmi  ¢riék
meghatdrozdsa sordn a 4. §
rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell azzal, hogy az
értek megallaptlasa sorén
figyelembe kell venni az ingatlan
lakottsdganak tény¢t, melynek
csOkkentd tényezdkénti mertéke
a forgalmi érték 15%-at nem
haladhatja meg.

Helyiségek  elidegenitésérol  és az
elidegenités feltételeirdl

9.§ (1) A helyiség ehdegenitésérél a
Vagyonrendelet 6. §  (2)
bekezdésében meghatarozott
hataskérdk  szerinti  tulajdonosi
jogok gyakorldja dont.

(2) Bérleti, illetve eldvasarlasi joggal
nem terhelt  Onkormanyzati

tulajdonu lires helyiség
elidegenitésére — a  helyiség
forgalmi értékének

figyelembevételével, a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel — a
Versenyrendeletet kell
megfeleléen alkalmazni.

(3) Hatalyon kiviil.

10. § A helyiség  elidegenitésére
vonatkozd, az elévasarlasra
jogosult bérlé részére adott
ajanlatnak tartalmaznia kell:
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14. §

(1)

(2)

(3

a) a helyiség cimét, ingatlan-

nyilvantartasi adatait,
alapteriiletét, hasznalati
madjat;

b) az épiilet lényeges miiszaki
allapotara vonatkozé
tajékoztatast, a  forgalmi
ériéket;

c) a helyiség forgalmi
értékének megfeleld
vételarat;

d) a vétell szandéknyilatkozat
megtételének hatdridejét;

e) az ajanlati kotottség
hataridejét, amely az
ajanlatrol torténd

tudomasszerzéstdl szamitott
60 nap.

V. fejezet

Z4aro rendelkezés

E rendelet 2005, janudr 1. napjan
1ép hatalyba. A folyamatban 1évé
igyekre jelen rendeletet nem kell
alkalmazni.

E rendelet hatidlyba I1épésével
egyidejlileg hatalyat veszti a
Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakdsok és nem lakas céljara
szolgalod helyiségek
elidegenitésénck szabalyairol
52016 19/1994. (VI 15) Ok
rendelet, wvalamint az  azt
médosité 30/2001. (XII. 17.) Ok.
rendelet, a 6/1999. (IV. 6.) Ok.
rendelet és a 35/1994. (XII. 2)
Ok. rendelet.

belsé  piaci
52010, az

E  rendelet a
szolgaltatasokrol

14.§ (1)

(2)

(3)

a) a helyiség cimét, ingatlan-

nyilvantartasi adatait,
alapteriiletét, hasznalati
moédjat;

b) az épiilet Iényeges miiszaki
allapotara vonatkozé
tajékoztatast, a forgalmi
értéket;

c) a helyiség forgalmi
értékének megfeleld
vételaratc;

d) a vételi szandéknyilatkozat
megtételének hataridejét;

e) az ajanlati kotottség
hataridejét, amely az
ajanlatrol torténo

tudomasszerzéstol
szamitott 60 nap;

f) tajekoztatast az Aallamot
megilleto elovasarlasi
jogrol, valamint ennek
gyakorlasanak madjardl és
idejérél.

V. fejezet

Zaro rendelkezés

E rendelet 2005. januar 1. napjén
iép hatalyba. A folyamatban 1évé
ligyekre jelen rendeletet nem kell
alkalmazni.

E rendelet hatalyba [épesével
cgyidejlileg hatalyat veszti a
Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat tulajdonaban 1évd
lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek
clidegenitésénck szabalyairol
sz616 19/1994. (VIL 15.) Ok.
rendelet, valamint az  azt
mddosité 30/2001. (XIL. 17.) Ok.
rendelet, a 6/1999. (IV. 6.) Ok.
rendelet és a 35/1994, (XIl. 2))
Ok. rendelet.

belsé  piaci
sz610, az

E rendelet a
szolgaltatasokraol







