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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

Készült a Képviselő-testület 2013. február 13-i ülésére. 
Készítette: Tóth Miklós főépítész 

T á r g y : Budapest, XVII. kerület, Péceli út - MO autóút 
- közigazgatási határ - MO autóút - Pesti út -
kül- és belterületi határ által határolt területre 
vonatkozó Fővárosi Településszerkezeti Terv 
(TSZT) és Fővárosi Szabályozási Keretterv 
(FSZKT) módosítás véleményezési eljárása 

Tisztelt Képviselő- testület! 

Budapest Főváros Önkormányzata az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény 9. § (2) bekezdésében foglaltak alapján, mint a szabályozással érintett 
szomszédos kerületet kereste meg Önkormányzatunkat, tájékoztatva a tárgyi TSZT és FSZKT 
módosítás készítéséről, melyhez észrevételeket j avas la toka t tehetünk. 

A TSZT módosítás célja a külterületen lévő és túlnyomó részben általános mezőgazdasági 
területek kategóriába sorolt térségben már ma is jelenlévő kereskedelmi-szolgáltató és 
gazdasági területek kialakítása, új munkahelyteremtő beruházások számára beépíthető 
területek kijelölése (1 . sz. melléklet). 

Az FSZKT módosítás célja a meglévő, mezőgazdasági övezetbe sorolt területen működő és 
ezért nem fejleszthető gazdasági területek fejlesztésének elősegítése és új munkahelyteremtő 
beruházások számára beépíthető gazdasági, M jelű munkahelyi terület keretövezet kijelölése 
(2. sz. melléklet) 

Mivel a tervezett módosítások nem gyakorolnak hatást a XVI. kerületre (3. sz. melléklet), így 
a TSZT és FSZKT módosítás egyeztetési eljárása során nem javasoljuk Önkormányzatunk 
részvételét. 

A Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottság az előterjesztést 2013. február 4-i ülésén 
tárgyalja. 
(4. sz. melléklet) 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését, hogy a tárgyi TSZT és FSZKT módosítás 
véleményezési eljárásának további szakaszában Önkormányzatunk részt kívánjon-e venni, 
illetve határozatában milyen véleménnyel, észrevétellel kívánjon élni. 
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H A T Á R O Z A T I J A V A S L A T 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete a Budapest, XVII. kerület, Péceli út - MO autóút -
közigazgatási határ - MO autóút - Pesti út - kül- és 
belterületi határ által határolt területre vonatkozó Fővárosi 
Településszerkezeti Terv (TSZT) és Fővárosi Szabályozási 
Keretterv (FSZKT) módosításával összefüggő 
véleményezési eljárás további szakaszában nem kíván részt 
venni. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: 2013. február 20. 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2013. január 22. 

Kovács P é t e r 
polgármester 

Ancsin Laszlo 
jegyző 

Melléklet: 
1. számú: Budapest Főváros Önkormányzatának FPH059/81-1/2013. ikt. sz. levele 
2. számú: Budapest Főváros Önkormányzatának FPH059/82-1/2013. ikt. sz. levele 
3. számú: tervezési terület lehatárolása 

- 4. számú: KFÜB határozat 

Tárgya l j a : Kerületfej lesztési és Üzemeltetési Bizot tság! 



D ^ ^ { ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ B u d a p e s t főváros Önkormányzata ^ 

Városfejlesztési Főpolgármester-helyettes 

*1000051393567* ikt. szám: FPH059/81 - 1 /2013 

Kovács Péter polgármester hiv. szám: -

Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzata ügyintéző: Sulán Gabriella 

1163 Budapest, Havashalom utca 43. telefon: {Ügyintéző telefonszáma] 

e-mail: [Ügyintéző email] 

tárgy: Budapest XVII. kerület Péceli út -
MO autóút - közigazgatási határ -
MO autóút - Pesti út - kül-belterületi 
határ által határolt területre 
vonatkozó Budapest Főváros 
Településszerkezeti Terve (TSZT) 
módosítása 

Tisztelt Polgármester Úr! 

A XVII. kerület Rákosmente Önkormányzat polgármestere a 2012. december 14-én 
érkezett levelével a Budapest Főváros XVII. kerület Péceli út - MO autóút -
közigazgatási határ - MO autóút - Pesti út - kül-belterületi határ által határolt 
területre vonatkozóan Budapest Főváros Településszerkezeti Terve eseti 
módosítását kezdeményezte a Budapest Főváros XVII. kerületi Önkormányzat 
Képviselő-testület 223/2012. (VI. 28.) számú határozata és a módosítási kérelmet 
alátámasztó tanulmányterv megküldésével. 

A megkeresés beérkezésekor hatá lyos , az épített környezet alakításáról é s 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 9. § (2) 
bekezdésében foglaltaknak megfelelően ezúton tájékoztatom a tárgyi területre 
vonatkozó, Budapest Főváros Közgyűlésének 1125/2005. (V. 25.) számú 
határozatával elfogadott Budapest Főváros Településszerkezeti Terve (továbbiakban: 
TSZT) eseti módosításának előkészítéséről. 

A módosítás célja a TSZT-ben külterületen lévő és túlnyomó részben általános 
mezőgazdasági területek kategóriába sorolt térségben már ma is jelenlévő 
kereskedelni-szolgáltató é s gazdasági területek kialakítása, új munkahelyteremtő 
beruházások számára beépíthető területek kijelölése. 

A XVII. kerület Rákosmente Önkormányzata a tárgyi területre vonatkozóan az FSZKT 
módosítását jelen TSZT módosítási eljárással egy időben kezdeményezte. 



Az Étv. 9. § (2) bekezdése alapján kérem, hogy az adott területre vonatkozóan 
ismertesse a terület fejlődése és építési rendje szempontjából jelentős terveket és 
intézkedéseket, azok időbeli lefolyását, továbbá a rendezési feladat ellátásához 
szükséges nyilvántartásban lévő adatokat, é s szíveskedjen megadni a hatáskörébe 
tartozó kérdésekben a jogszabályon alapuló követelményekről az előzetes 
állásfoglalását. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (1.11.) 
Kormányrendelet 1. § (3) bekezdésének megfelelően jelen esetben eseti 
meghatározás alapján dönthető el a tárgyi Településszerkezeti Terv módosításával 
kapcsolatos környezeti vizsgálat szükségessége. Kérem, hogy a Kormányrendelet 
mellékletében meghatározott felelős közigazgatási szervek a Kormányrendelet 4. § 
(2) bekezdése alapján nyilatkozzanak arról, hogy a módosítás szempontjait 
figyelembe véve várható-e jelentős környezeti hatás, illetve annak megfelelően 
szükséges -e környezeti vizsgálat készítése. 

Hivatkozva a kerületi kezdeményezés beérkezésekor hatályos 253/1997. (XII.20.) 
Kormányrendelet (OTÉK) 5. § (2) é s (3) bekezdésére kérem, hogy 
állásfoglalásában nyilatkozzon arról, hogy az Étv. 9. § (3) bekezdése szerinti 
véleményezési eljárásban részt kíván-e venni, valamint arról is, hogy az eljárás 
további szakaszában a dokumentációt elektronikus, vagy papír alapú formában 
kéri megküldeni. 

A módosítással kapcsolatos állásfoglalását az Étv. 9. § (2) bekezdésében 
foglaltaknak megfelelően a kézhezvételtől számított 15 munkanapon belül 
szíveskedjen megküldeni. 

Kérem, hogy a válaszlevélben hivatkozzon iktatószámunkra! 

főpolgármester-helyettes 

Mellékletek: 
1. Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzata Képviselő-testületének 

223/2012. (VI. 28.) számú határozata másolatban 
2. Tanulmányterv 

Szignálta*-

FiiVía Sándor A 
főosztályvezető v^\_ 
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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I I . K E R Ü L E T R Á K O S M E N T E 
Ö N K O R M Á N Y Z A T Á N A K K É P V I S E L Ő - T E S T Ü L E T E 

I k t . s z á m : 9 - 1 / 7 / 2 0 1 2 . 

K I V O N A T 

B u d a p e s t F ő v á r o s X V I I . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t a 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t é n e k 2 0 1 2 . j ú n i u s 2 8 - á n m e g t a r t o t t 

k é p v i s e l ő - t e s t ü l e t i ü l é s é n m e g h o z o t t * d ö n t é s e k b ő l 

A n a p i r e n d 2 1 . p o n t j a : 
1 4 6 / 2 0 1 2 / 0 6 . 2 7 . R e n d k í v ü l i s ü r g ő s s é g e t i g é n y l ő e l ő t e r j e s z t é s 
J a v a s l a t B u d a p e s t F ő v á r o s T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v e m ó d o s í t á s á n a k 
k e z d e m é n y e z é s é r e a B u d a p e s t XVII. k e r ü l e t , P é c e l i ú t - MO a u t ó ú t -
k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l - b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l 
h a t á r o l t t e r ü l e t v o n a t k o z á s á b a n 
E l ő a d ó : R i z L e v e n t e p o l g á r m e s t e r 

2 2 3 / 2 0 1 2 . (VI . 2 8 . ) K t . h a t á r o z a t 
1. B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII . k e r ü l e t , P é c e l i ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t B u d a p e s t F ő v á r o s K ö z g y ű l é s é n e k 
1 1 2 5 / 2 0 0 5 . (V. 2 5 . ) F ő v . Kgy. h a t á r o z a t á v a l j ó v á h a g y o t t B u d a p e s t 
T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v é b e n (a t o v á b b i a k b a n : T S Z T ) G k s z j e l ű , 
k e r e s k e d e l m i - s z o l g á l t a t ó g a z d a s á g i t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i e g y s é g b e 
t ö r t é n ő á t s o r o l á s á t t á m o g a t j a . 

2 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e k é r i B u d a p e s t F ő v á r o s K ö z g y ű l é s é t , h o g y a z 1. 
p o n t b a n fog l a l t s z á n d é k á t a z é p í t e t t k ö r n y e z e t a l a k í t á s á r ó l é s 
v é d e l m é r ő l s z ó l ó , t ö b b s z ö r m ó d o s í t o t t 1 9 9 7 . évi LXXVIII . t ö r v é n y 1 0 . § 
(4) b e k e z d é s é b e n m e g h a t á r o z o t t t e l e p ü l é s f e j l e s z t é s i d ö n t é s 
m e g h o z a t a l á v a l t á m o g a s s a . 

3 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII . k e r ü l e t , P é c e l i ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó , a T S Z T m ó d o s í t á s á t 
m e g a l a p o z ó t a n u l m á n y t e r v e t e l k é s z í t t e t i . 

A t e r v k é s z í t é s c é l j a : m u n k a h e l y t e r e m t é s f e l t é t e l e i n e k m e g v i z s g á l á s a , 
j a v a s l a t t é t e l a t e r ü l e t t á v l a t i r e n d e l t e t é s é r e , h a s z n o s í t á s á r a , 
b e é p í t é s é r e . 
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4 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII . k e r ü l e t , Péceli ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó T S Z T - m ó d o s í t á s i 
h a t á s t a n u l m á n y t e l k é s z í t t e t i . 

5 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII . k e r ü l e t , P é c e l i ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó , a t e r ü l e t r e n d e z é s i 
h a t ó s á g i e l j á r á s o k r ó l s z ó l ó 7 6 / 2 0 0 9 . (IV.8.) K o r m . r e n d e l e t b e n 
m e g h a t á r o z o t t t é r s é g i t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i e n g e d é l y k é r e l e m h e z 
m e l l é k e l e n d ő d o k u m e n t á c i ó t e l k é s z í t t e t i . 

6 . A K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t ú g y d ö n t , h o g y a 3 - 5 . p o n t o k b a n f o g l a l t 
d ö n t é s e k v é g r e h a j t á s a é r d e k é b e n 1 1 . 6 0 0 . 0 0 0 F t + 2 7 % ÁFA ö s s z e g e t 
biztosít az Ö n k o r m á n y z a t 2 0 1 2 . év i k ö l t s é g v e t é s é b e n a „ m ű k ö d é s i 
c é l t a r t a l é k " e l ő i r á n y z a t t e r h é r e . 

7 . A K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t f e l k é r i a p o l g á r m e s t e r t , h o g y t e g y e m e g a 
s z ü k s é g e s i n t é z k e d é s e k e t a z 1-6. p o n t o k b a n fog la l t d ö n t é s e i n e k 
m e g f e l e l ő e n . 

F e l e l ő s : R iz L e v e n t e p o l g á r m e s t e r 
H a t á r i d ő : a z o n n a l , a z i n t é z k e d é s m e g k e z d é s é r e : a d ö n t é s t k ö v e t ő 1 5 
n a p o n b e l ü l 
( 1 8 i g e n s z a v a z a t , 2 t a r t ó z k o d á s ) 

K. m . f. 

D r . R ú z s a Á g n e s s .k . 
j e g y z ő 

Riz L e v e n t e 
p o l g á r m e s t e r h e l y e t t 

H o r v á t h T a m á s s . k . 
a l p o l g á r m e s t e r 

A k i v o n a t h i t e l e s : '• 
B u d a p e s t , 2 0 1 2 . j ú l i u s 9 . 
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U R B A N I T A S 

U R B A N I T A S T e r v e z ő é s T a n é e s a d ó K f t . 

T a n u l m á n y t e r v 

2012. d e c e m b e r 



A MUNKA CÉLJA ÉS ÜTEMEZÉSE 

A munka célja - Rákosmente Önkormányzata ha tá roza tának megfelelően - a Szárazhegyi 
területen 

• a meglévő , mezőgazdaság i ö v e z e t b e sorolt területen működő és ezért nem 
fejleszthető gazdaság i területek fejlesztésének elősegítése és 

• új munkahelyteremtő beruházások számára beép í the tő gazdaság i területek kijelölése 
a Budapesti Agglomeráció Területrendezési terve a d t a lehetőségek között, a fővárosi 
településrendezési tervek módosí tásának kezdeményezésével, amelynek j ó v á h a g y á s a 
lehe tővé teszi kerületi szabályozási tervek ütemezet t jóváhagyásá t ezt követően. 

A tervezés első fázisában egy tanulmányterv készült a fentiek szerinti tervezési program 
kialakítására és az ehhez szükséges egyezte tések lefolytatásához. ' 

A TERVEZÉST BEFOLYÁSOLÓ TERÜLETI ADOTTSÁGOK ÉS JOGSZABÁLYI KERETEK: 

Területfelhasználás, terepviszonyok 



A tervezési terület a l apve tően két n a g y o b b részre b o n t h a t ó : a déli részen található, 
intenzíven beépí te t t gazdasági és mezőgazdaság i üzemi területre és e g y n a g y o b b , jelenleg 
n e m beép í t e t t területre. 
A beépí te t len területek l egnagyobb része szántó, d e a szántókon kívül kisebb erdős, fás 
területek is előfordulnak a terület mélyvonalai és az MO mellett. A terület észak-nyugati részén 
e g y n a g y o b b kiterjedésű gyümölcsös (meggyes) ta lá lha tó . A tervezési terület északi ha tá ra 
m e n t é n a kertvárosias lakóterületek és a szántók közé kertes mezőgazdaság i földrészletek 
ékelődnek. 

A tervezési terület egészére jellemzőek a változatos terepviszonyok, amelynek köszönhetően 
változatos látvány, sőt p a n o r á m a tárul fel egyes pontokból a város i rányába. A terület 
t e n g e l y é b e n egy árok húzódik a terület mélyvona lában , ettől mindkét irányban pedig e g y -
e g y d o m b húzódik, amely a Péceli út felé csökkenő m a g a s s á g ú és amelynek a környékén a 
t e r e p közel vízszintessé válik. 

Panoráma k é p 

A változatos terepviszonyokat a tervezett területfelhasználásnál is szükséges figyelembe venni. 
A tervezési terület egészéhez viszonyítva jelenleg a ránylag kis terület van beépí tve , főként a 
Pesti út men tén , a korábbi Rákosvölgye Mgtsz korábbi üzemi területén. 

Légifotók - 2009. 

^ ^ ^ ^ ^ 

Az épüle tek n a g y o b b részében különböző c é g e k jellemzően raktározó, ipari és 
m e z ő g a z d a s á g i üzemi tevékenységet folytatnak, illetve néhány épü le tben irodákat is 
működte tnek. Ezek az épületek viszonylag gondozot tak , á l t a l á b a n közepes állagúak. 

A hatályos fővárosi tervekben a teljes terület mezőgazdaság i vagy erdő 
területfelhasználásként, ill. ennek megfelelő keretövezetként jelenik m e g . 



Budapest Főváros Településszerkezeti terve 
1425/2005.(V.25.) számú Fővárosi Közgyűlési határozattal elfogadva 

.A terület l e g n a g y o b b része általános 
| mezőgazdaság i terület. Az MO mentén , a terület 
} középső területein és DNY-i irányban a 
•lakóházak felé erdőterület található. A Pesti út 
• mentén kereskedelmi-szolgáltató területek a 
Péceli út felé ped ig kertvárosias lakóterületek 
találhatóak. A feketével sraffozott területek 
infrastruktúra-feltételhez kötött, külterületi 

.fejlesztési, funkcióváttó területeknek vannak 
kijelölve. 

Budapest Fővárosi Szabályozási Keretterve 
46/1998. (X.15.) számú Fővárosi Közgyűlési rendelet 

- - , ̂ FŐVÁROSI SZABÁLYOZÁSI KERETTERV-
y^Jr^S^Tf'lRÉSZLET) 
:"' •".JS'MBÍHÍÍHKM*'':20000 

A terület l e g n a g y o b b része mezőgazdaság i 
rendeltetésű terület (MG-MT). 
A határoló területeken és az MO irányában 
védelmi, v é d e r d ő keretövezetek vannak 
kijelölve (E-VE), a terület közepén pedig turisztikai 
erdőövezetek ta lá lha tóak (E-TG). 
A terület északi és déli szegleteiben fejlesztési 
tartalékterületek vannak kijelölve (FI, F2). 
Délen a Pesti út melletti E-VE öveze tben egy 
kisebb vízbeszerzési terület van kijelölve (VT-VB). 
Az MO, a Pesti út és a Péceli út közlekedési célú 
közterületek (KL-KT). 

Budapest XVII. ker. Rákosmente Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat 
a 3/2006.(111. 2.) önk. rendelet Övezeti terv melléklete 

A terület l e g n a g y o b b része mezőgazdaság i 
rendeltetésű terület (MG-MT-XVII-01 és az északi 
részen a kisebb telkek MG-RF-XVII-01 
övezetben) . A terület szélein az MO mentén , a 
Pesti út és a lakóházak felől védelmi, véde rdő 
övezetek (E-VE-XVII-01), a belső területen egy 
n a g y o b b kiterjedésű turisztikai e rdő öveze te (E-
TG-XVII-01) ta lálható. 
A tervlapon a Pesti út menti terület egy 
feliratozási hiba e r edményekén t tévesen jelentős 
zöldfelületű munkahelyi terület öveze tbe (MZ-
XVII-01) sorolt. Valójában a hivatal tájékoztatása 
szerint a helyes besorolása mezőgazdaság i 
terület (MG-MF-XVII-01). 
A Pesti út, a Péceli út és az MO közlekedési célú 
közterületek (KL-KT-XVII-01). 



Budapes t Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzata 2011-ben döntött , hogy 
előzetesen támogat ja a Pesti út - Péceli út - MO au tópá lya és meglévő belterületi határ 
közötti un. Szárazhegyi terület fejlesztését elsősorban munkahelyteremtő céllal, ahol a korábbi 
Rákosvölgye Szövetkezet központi üzemi területén kialakult telephelyek ma is működnek, d e a 
meglévő , mezőgazdaság i besorolású építésjogi á l lapot a fejlesztésüket ellehetetleníti. 

A fővárosi tervek módosítását a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről (BATrT) 
szóló 2005. évi LXIV. törvényt módosító 2011. évi LXXXVIII. törvény te t te lehetővé, amely 2011. 
szep tember 1-től hatályos. 

A Tv. 2. sz. melléklete - Szerkezeti terv a 
területet szinte teljes mér tékben városias 
települési térségként jelöli, mely kis részben 
erdőgazdálkodási térséggel tagolt. 
Keletről, az M0 gyorsforgalmi út, délről a 31-
es főút (Pesti út szakasza), északról ped ig a 
Péceli út határolja. 
A területet északon és nyugaton térségi 
kerékpárút hálózat érinti, illetve a keleti 
oldalon szénhidrogén szállítóvezeték is átszeli. 

A TERVEZÉSI KONCEPCIÓ 

A tervezett területtelhasználást befolyásoló jogszabályi előírások: 

• Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről (BATrT) szóló 2005. évi LXIV. \örvér\y 
5. § (3) bek szerint „Városias települési térségben és hagyományosan vidéki települési 
térségben új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 
méternél közelebb csak az állami főépítésznek a területrendezési hatósági eljárás 
során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki." A 6. § (1) bek. 
a lapján „Az erdőgazdálkodási térséget legalább 85%-ában erdőterület 
területfelhasználási egységbe, illetve természetközeli terület (ezen belül kizárólag 
karsztbokorerdő) területfelhasználási egységbe kell sorolni. A védelmi elsődleges 
rendeltetésű erdőterületként és a természetközeli területként besorolt 
területfelhasználási egységek kiterjedése nem csökkenhet." A (2) bek. a lapján „Az 
egyes településeken lévő, erdőterületként besorolt területfelhasználási egységek 
nagysága - a település közigazgatási területére vetítve - összességében nem 
csökkenhet." 

• Az Étv. rendelkezései é r te lmében „az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 
egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján 
számított - biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 
csökkenhet." A biológiai aktivitás meg lévő és tervezett értékeit a biológiai 
aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet a lapján kell 
kiszámolni. 
A biológiai aktivitás érték szinten ta r tásá t a Településszerkezeti tervek módosítása 
során kell igazolni. Mivel a jelen tanulmányterv szerint a tervezési terület 
területfelhasználása megváltozik Budapest Főváros Településszerkezeti terve 
módosí tásának kezdeményezésével , csak olyan új területfelhasználási javaslat 
a d h a t ó , amely a biológiai aktivitásérték szinten tartását a hatályos jogszabályok 
szerint biztosítja. 



A fenti jogszabályi előírások közül a BATrT előírásai - az állami főépítészi irodával való előzetes 
egyez te tés a lapján - értelmezhetők kerületi vagy fővárosi szinten is a Fővárosi Önkormányzat 
hozzájárulásával, n e m feltétlenül szükséges a tervezési területen belül megfelelni az 
előírásoknak. A tervezés során a kerületi szinten való megfelelést tűztük ki célul, az 
egyez te tések ü t emezhe tősége végett . 

A biológiai aktivitásérték tervezési területen belüli biztosítása a hasznosítható területek jelentős 
csökkentését je lentené , d e a kerületen belüli szinten tartás keretei között kijelölhető más, 
hosszabb távon erdősítésre a lkalmasabb terület is. Ehhez az előzetes egyezte tések alapján az 
újszászi vasútvonal - közigazgatási határ - Erdő alatti dűlő - Összekötő út mellett már kijelölt 
erdőterület által határolt, kb. 107 h a nagyságú m e z ő g a z d a s á g i területet látszik 
felhasználhatónak. Az erdő kijelölésre javasolt terület: 

A tervezési terület javasolt településszerkezete 
Az újonnan beépí tés re szánt terület tervezett úthálózatát az adot t ságokhoz igazodik. 
Alapvető szempont volt, hogy a meglévő lakóterületeket és az ezek logikus kiegészítéseként 
tervezett, nem jelentős volumenű új lakóterületeket a teherforgalom táv la tban se érintse. így 
a javasolt feltáró úthálózatot a terület északi részén a Péceli úti MO au tópá lya meglévő 
körforgalmú csomópont jának bővítésével, a déli részen ped ig a Pesti úton a meglévő 
g a z d a s á g i területek súlypontjában jelenleg is meglévő behaj tónál előirányzott körforgalmú 
csomópontbó l , valamint az MO autópálya meglévő lehajtójának körforgalmú átépítésével és 
egy innét induló új gyűjtőúttal javasoljuk megoldani . Ezekre a kapcsolatokra felfűzhető a teljes 
tervezési területen belüli feltáró úthálózat. 

A javasolt területfelhasználás: 
A területfelhasználási javaslat a terület középvona lában húzódó ÉNY-Dk-i irányú árkos 
mélyvonalhoz és az ezt két oldalról határoló enyhe dombhá tokhoz igazodik. Az MO autópálya 
melletti d o m b o n vezet végig a területet feltáró gyűjtőút a Pesti úttól a Péceli útig, amelyhez 
csatlakoznak a szomszédos területeket feltáró gyűjtőutak. 

A tervezett kereskedelmi-szolgáltató gazdaság i területeket a t e rephez igazodó erdősávok 
tagolják, részint az MO autópálya 100 m-es v é d ő t á v o l s á g á b a n , részben a terület 
mélyvonalánál húzódó árok mentén és a meglévő és tervezett lakóterületek ha tá rán , a két 
területhasználás elválasztását, védelmét szolgálva. 

Új kertvárosias lakóterületet a hatályos Településszerkezeti tervvel összhangban irányoztunk 
csak elő, a meglévő lakóterületek kiegészítése, ill. lezárásaként, főként a meglévő kertrészen. 
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Tisztelt Polgármester Úr! 

A XVII. kerület Rákosmente Önkormányzat polgármestere a 2012. december 14-án 
érkezett levelével a Budapest Főváros XVII. kerület Péceli út - MO autóút -
közigazgatási határ - MO autóút - Pesti út - kül-belterületi határ által határolt 
területre vonatkozóan a Fővárosi Szabályozási Keretterv eseti módosítását 
kezdeményezte a Budapest Főváros XVII. kerületi Önkormányzat Képviselő-testület 
223/2012. (VI. 28.) számú határozata é s a módosítási kérelmet alátámasztó 
tanulmányterv megküldésével. 

A megkeresés beérkezésekor hatályos, az épített környezet alakításáról é s 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 9. § (2) 
bekezdésében foglaltaknak megfelelően ezúton tájékoztatom a tárgyi területre 
vonatkozó a 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelettel elfogadott Fővárosi Szabályozási 
Keretterv (továbbiakban: FSZKT) eseti módosításának előkészítéséről. 

A tárgyi FSZKT módosítás célja a meglévő, mezőgazdasági övezetbe sorolt területen 
működő és ezért nem fejleszthető gazdasági területek fejlesztésének elősegítése és 
új munkahelyteremtő beruházások számára beépíthető gazdasági, M jelű munkahelyi 
terület keretövezet kijelölése. 

A XVII. kerület Rákosmente Önkormányzata a tárgyi területre vonatkozóan a TSZT 
módosítását jelen FSZKT módosítási eljárással egy időben kezdeményezte. Az 



FSZKT módosítás jóváhagyására a TSZT módosítás elfogadását követően kerülhet 
sor. 

Az Étv. 9. § (2) bekezdése alapján kérem, hogy az adott területre vonatkozóan 
ismertesse a terület fejlődése és építési rendje szempontjából jelentős terveket és 
intézkedéseket, azok időbeli lefolyását, továbbá a rendezési feladat ellátásához 
szükséges nyilvántartásban lévő adatokat, és szíveskedjen megadni a hatáskörébe 
tartozó kérdésekben a jogszabályon alapuló követelményekről az e lőzetes 
állásfoglalását. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (1.11.) 
Kormányrendelet 1. § (3) bekezdésének megfelelően jelen esetben eseti 
meghatározás alapján dönthető el a tárgyi Fővárosi Szabályozási Keretterv 
módosításával kapcsolatos környezeti vizsgálat szükségessége. Kérem, hogy a 
Kormányrendelet mellékletében meghatározott felelős közigazgatási szervek a 
Kormányrendelet 4. § (2) bekezdése alapján nyilatkozzanak arról, hogy a módosítás 
szempontjait figyelembe véve várható-e jelentős környezeti hatás, illetve annak 
megfelelően szükséges -e környezeti vizsgálat készítése. 

Hivatkozva a kerületi kezdeményezés beérkezésekor hatályos 253/1997. (XII.20.) 
Kormányrendelet (OTÉK) 5. § (2) é s (3) bekezdésére kérem, hogy 
állásfoglalásában nyilatkozzon arról, hogy az Étv. 9. § (3) bekezdése szerinti 
véleményezési eljárásban részt kíván-e venni, valamint arról is, hogy az eljárás 
további szakaszában a dokumentációt elektronikus, vagy papír a lapú formában 
kéri megküldeni. 

A módosítással kapcsolatos állásfoglalását az Étv. 9. § (2) bekezdésében 
foglaltaknak megfelelően a kézhezvételtől számított 15 munkanapon belül 
szíveskedjen megküldeni. 

Kérem, hogy a válaszlevélben hivatkozzon iktatószámunkra! 

Budapest, 2013. január„/í" 

Mellékletek: 
1. Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzata Képviselő-testületének 

223/2012. (VI. 28.) számú határozata másolatban 
2. Tanulmányterv 

Jőpoígármester-helyettes 
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B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I I . K E R Ü L E T R Á K O S M E N T E 
Ö N K O R M Á N Y Z A T Á N A K K É P V I S E L Ő - T E S T Ü L E T E 

I k t . s z á m : 9 - 1 / 7 / 2 0 1 2 . 

K I V O N A T 

B u d a p e s t F ő v á r o s X V I I . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t a 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t é n e k 2 0 1 2 . j ú n i u s 2 8 - á n m e g t a r t o t t 

k é p v i s e l ő - t e s t ü l e t i ü l é s é n m e g h o z o t t d ö n t é s e k b ő l 

A n a p i r e n d 2 1 . p o n t j a : 
1 4 6 / 2 0 1 2 / 0 6 . 2 7 . R e n d k í v ü l i s ü r g ő s s é g e t i g é n y l ő e l ő t e r j e s z t é s 
J a v a s l a t B u d a p e s t F ő v á r o s T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v e m ó d o s í t á s á n a k 
k e z d e m é n y e z é s é r e a B u d a p e s t XVII . k e r ü l e t , P é c e l i ú t - MO a u t ó ú t -
k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l - b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l 
h a t á r o l t t e r ü l e t v o n a t k o z á s á b a n 
E l ő a d ó : R i z L e v e n t e p o l g á r m e s t e r 

2 2 3 / 2 0 1 2 . (VI . 2 8 . ) K t . h a t á r o z a t 
1. B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII. k e r ü l e t , P é c e l i ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t B u d a p e s t F ő v á r o s K ö z g y ű l é s é n e k 
1 1 2 5 / 2 0 0 5 . (V. 25 . ) F ő v . K g y . h a t á r o z a t á v a l j ó v á h a g y o t t B u d a p e s t 
T e l e p ü l é s s z e r k e z e t i T e r v é b e n (a t o v á b b i a k b a n : TSZT) G k s z j e l ű , 
k e r e s k e d e l m i - s z o l g á l t a t ó g a z d a s á g i t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i e g y s é g b e 
t ö r t é n ő á t s o r o l á s á t t á m o g a t j a . 

2 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e k é r i B u d a p e s t F ő v á r o s K ö z g y ű l é s é t , h o g y a z 1. 
p o n t b a n f o g l a l t s z á n d é k á t a z é p í t e t t k ö r n y e z e t a l a k í t á s á r ó l é s 
v é d e l m é r ő l s z ó l ó , t ö b b s z ö r m ó d o s í t o t t 1 9 9 7 . évi LXXVIII. t ö r v é n y 1 0 . § 
(4) b e k e z d é s é b e n m e g h a t á r o z o t t t e l e p ü l é s f e j l e s z t é s i d ö n t é s 
m e g h o z a t a l á v a l t á m o g a s s a . 

3 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII . k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII. k e r ü l e t , P é c e l i ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó , a T S Z T m ó d o s í t á s á t 
m e g a l a p o z ó t a n u l m á n y t e r v e t e l k é s z í t t e t i . 

A t e r v k é s z í t é s cé l j a : m u n k a h e l y t e r e m t é s f e l t é t e l e i n e k m e g v i z s g á l á s a , 
j a v a s l a t t é t e l a t e r ü l e t t á v l a t i r e n d e l t e t é s é r e , h a s z n o s í t á s á r a , 
b e é p í t é s é r e . 
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4 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII. k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII . k e r ü l e t , P é c e l i ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó T S Z T - m ó d o s í t á s i 
h a t á s t a n u l m á n y t e l k é s z í t t e t i . 

5 . B u d a p e s t F ő v á r o s XVII. k e r ü l e t R á k o s m e n t e Ö n k o r m á n y z a t á n a k 
K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t e ú g y d ö n t , h o g y a B u d a p e s t XVII . k e r ü l e t , P é c e l i ú t -
MO a u t ó ú t - k ö z i g a z g a t á s i h a t á r - MO a u t ó ú t - P e s t i ú t - k ü l -
b e l t e r ü l e t i h a t á r á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó , a t e r ü l e t r e n d e z é s i 
h a t ó s á g i e l j á r á s o k r ó l s z ó l ó 7 6 / 2 0 0 9 . (IV.8.) K o r m . r e n d e l e t b e n 
m e g h a t á r o z o t t t é r s é g i t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i e n g e d é l y k é r e l e m h e z 
m e l l é k e l e n d ő d o k u m e n t á c i ó t e l k é s z í t t e t i . 

6 . A K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t ú g y d ö n t , h o g y a 3 - 5 . p o n t o k b a n fogla l t 
d ö n t é s e k v é g r e h a j t á s a é r d e k é b e n 1 1 . 6 0 0 . 0 0 0 F t + 2 7 % Á F A ö s s z e g e t 
b i z t o s í t a z Ö n k o r m á n y z a t 2 0 1 2 . évi k ö l t s é g v e t é s é b e n a „ m ű k ö d é s i 
c é l t a r t a l é k " e l ő i r á n y z a t t e r h é r e . 

7 . A K é p v i s e l ő - t e s t ü l e t f e lké r i a p o l g á r m e s t e r t , h o g y t e g y e m e g a 
s z ü k s é g e s i n t é z k e d é s e k e t a z 1-6. p o n t o k b a n fog l a l t d ö n t é s e i n e k 
m e g f e l e l ő e n . 

F e l e l ő s : R iz L e v e n t e p o l g á r m e s t e r 
H a t á r i d ő : a z o n n a l , a z i n t é z k e d é s m e g k e z d é s é r e : a d ö n t é s t k ö v e t ő 15 
n a p o n b e l ü l 
( 1 8 i g e n s z a v a z a t , 2 t a r t ó z k o d á s ) 

K. m . f. 

D r . R ú z s a Á g n e s s .k . 
j e g y z ő 

Riz L e v e n t e 
p o l g á r m e s t e r h e l y e t t 

H o r v á t h T a m á s s .k . 
a l p o l g á r m e s t e r 

A k i v o n a t h i t e l e s : :<J-=~̂ -_—-• 
B u d a p e s t , 2 0 1 2 . j ú l i u s 9 . 
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A MUNKA CÉLJA ÉS ÜTEMEZÉSE 

A munka célja - Rákosmente Önkormányzata h a t á r o z a t á n a k megfelelően - a Szárazhegyi 
területen 

• a meglévő, mezőgazdasági öveze tbe sorolt területen működő és ezért nem 
fejleszthető gazdasági területek fejlesztésének elősegítése és 

• új munkahelyteremtő beruházások számára b e é p í t h e t ő gazdaság i területek kijelölése 
a Budapesti Agglomeráció Területrendezési terve a d t a lehetőségek között, a fővárosi 
településrendezési tervek módosításának kezdeményezésével , amelynek jóváhagyása 
l ehe tővé teszi kerületi szabályozási tervek ütemezet t j ó v á h a g y á s á t ezt követően. 

A tervezés első fázisában egy tanulmányterv készült a fentiejs: szerinti tervezési program 
kialakítására és az ehhez szükséges egyeztetések lefolytatásához. 

A TERVEZÉST BEFOLYÁSOLÓ TERÜLETI ADOTTSÁGOK ÉS JOGSZABÁLYI KERETEK: 

Területfelhasználás, terepviszonyok 



A tervezési terület a l a p v e t ő e n két n a g y o b b részre b o n t h a t ó : a déli részen található, 
intenzíven beép í t e t t gazdaság i és mezőgazdaság i üzemi területre és e g y n a g y o b b , jelenleg 
n e m beép í t e t t területre. 
A beépí te t len területek l e g n a g y o b b része szántó, d e a szántókon kívül kisebb erdős, fás 
területek is előfordulnak a terület mélyvonalai és az MO mellett. A terület észak-nyugati részén 
e g y n a g y o b b kiterjedésű gyümölcsös (meggyes) ta lá lható. A tervezési terület északi ha tá ra 
m e n t é n a kertvárosias lakóterületek és a szántók közé kertes mezőgazdaság i földrészletek 
ékelődnek. 

A tervezési terület egészé re jellemzőek a változatos terepviszonyok, amelynek köszönhetően 
változatos látvány, sőt p a n o r á m a tárul fel egyes pontokból a város i rányába . A terület 
t e n g e l y é b e n e g y árok húzódik a terület mélyvonalában, ettgl mindkét i rányban pedig e g y -
egy d o m b húzódik, amely a Péceli út felé csökkenő m a g a s s á g ú és amelynek a környékén a 
t e r ep közel vízszintessé válik. 

Panoráma kép 

A változatos terepviszonyokat a tervezett területfelhasználásnál is szükséges figyelembe venni. 
A tervezési terület egészéhez viszonyítva jelenleg aránylag kis terület van beép í tve , főként a 
Pesti út men tén , a korábbi Rákosvölgye Mgtsz korábbi üzemi területén. 

Az épüle tek n a g y o b b részében különböző c é g e k jellemzően raktározó, ipari és 
m e z ő g a z d a s á g i üzemi tevékenységet folytatnak, illetve néhány é p ü l e t b e n irodákat is 
működte tnek . Ezek a z épüle tek viszonylag gondozottak, á l t a l ában közepes állagúak. 

A hatályos fővárosi tervekben a teljes terület mezőgazdaság i vagy erdő 
területfelhasználásként, ill. ennek megfelelő keretövezetként jelenik m e g . 



Budapest Főváros Településszerkezeti terve 
1425/2005.(V.25.) számú Fővárosi Közgyűlési határozattal e l fogadva 

'^^^^^^^^^^^^^S^^^-—— A terület l egnagyobb része általános 
' p é c e l mezőgazdaság i terület. Az MO mentén, a terület 
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A terület l egnagyobb része mezőgazdaság i 
rendeltetésű terület (MG-MT). 
A határoló területeken és az MO irányában 
védelmi, véde rdő keretövezetek vannak 
kijelölve (E-VE), a terület közepén pedig turisztikai 
e rdőöveze tek találhatóak (E-TG). 
A terület északi és déli szegleteiben fejlesztési 
tartalékterületek vannak kijelölve (FI, F2). 
Délen a Pesti út melletti E-VE öveze tben egy 
kisebb vízbeszerzési terület van kijelölve (VT-VB). 
Az MO, a Pesti út és a Péceli út közlekedési célú 
közterületek (KL-KT). 

Budapest XVII. ker. Rákosmente Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat 
a 3/2006.(111. 2.) önk. rendelet Övezeti terv melléklete 

A terület l egnagyobb része mezőgazdaság i 
rendeltetésű terület (MG-MT-XVII-01 és az északi 
részen a kisebb telkek MG-RF-XVII-01 
öveze tben) . A terület szélein az MO mentén , a 
Pesti út és a lakóházak felől védelmi, v é d e r d ő 
övezetek (E-VE-XVII-01), a belső területen egy 
n a g y o b b kiterjedésű turisztikai erdő öveze te (E-
TG-XVII-01) található. 
A tervlapon a Pesti út menti terület egy 
feliratozási hiba e redményeként tévesen jelentős 
zöldfelületű munkahelyi terület öveze tbe (MZ-
XVII-01) sorolt. Valójában a hivatal tájékoztatása 
szerint a helyes besorolása mezőgazdaság i 
terület (MG-MF-XVII-01). 
A Pesti út, a Péceli út és az MO közlekedési célú 
közterületek (KL-KT-XVII-01). 



Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányza ta 2011-ben döntött , hogy 
előzetesen t ámoga t j a a Pesti út - Péceli út - MO a u t ó p á l y a és meglévő belterületi határ 
közötti un. Szárazhegyi terület fejlesztését elsősorban munkahely teremtő céllal, ahol a korábbi 
Rákosvölgye Szövetkezet központi üzemi területén kialakult telephelyek m a is működnek, d e a 
meglévő , mezőgazdaság i besorolású építésjogi ál lapot a fejlesztésüket ellehetetleníti. 

A fővárosi tervek módosítását a Budapesti Agglomerác ió Területrendezési Tervéről (BATrT) 
szóló 2005. évi LXIV. törvényt módosító 2011. évi LXXXVIII. törvény te t te lehetővé, amely 2011. 
szep tember 1-től hatályos. 

A Tv. 2. sz. melléklete - Szerkezeti terv a 
területet szinte teljes mértékben városias 
települési térségként jelöli, mely kis részben 
e rdőgazdá lkodás i térséggel tagolt. 
Keletről, az M0 gyorsforgalmi út, délről a 31-
es főút (Pesti út szakasza), északról pedig a 
Péceli út határolja. 
A területet északon és nyugaton térségi 
kerékpárút hálózat érinti, illetve a keleti 
oldalon szénhidrogén szállítóvezeték is átszeli. 

es főút (Pesti út szakasza), északról pedig a 
Péceli út határolja. 
A területet északon és nyugaton térségi 
kerékpárút hálózat érinti, illetve a keleti 
oldalon szénhidrogén szállítóvezeték is átszeli. 

A TERVEZÉSI KONCEPCIÓ 

A tervezett területfelhasználást befolyásoló jogszabályi előírások: 

• Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről (BATrT) szóló 2005. évi LXIV. törvény 
5. § (3) bek szerint „Városias települési térségben és hagyományosan vidéki települési 
térségben új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 
méternél közelebb csak az állami főépítésznek a területrendezési hatósági eljárás 
során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki." A 6. § (1) bek. 
a lapján „Az erdőgazdálkodási térséget legalább 85%-ában erdőterület 
területfelhasználási egységbe, illetve természetközeli terület (ezen belül kizárólag 
karsztbokorerdő} területfelhasználási egységbe kell sorolni. A védelmi elsődleges 
rendeltetésű erdőterületként és a természetközeli területként besorolt 
területfelhasználási egységek kiterjedése nem csökkenhet." A (2) bek. alapján „Az 
egyes településeken lévő, erdőterületként besorolt területfelhasználási egységek 
nagysága - a település közigazgatási területére vetítve - összességében nem 
csökkenhet." 

• Az Étv. rendelkezései é r te lmében „az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 
egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján 
számított - biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 
csökkenhet." A biológiai aktivitás meglévő és tervezett értékeit a biológiai 
aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet alapján kell 
kiszámolni. 
A biológiai aktivitás érték szinten tar tását a Településszerkezeti tervek módosítása 
során kell igazolni. Mivel a jelen tanulmányterv szerint a tervezési terület 
területfelhasználása megváltozik Budapest Főváros Településszerkezeti terve 
módosí tásának kezdeményezésével , csak olyan új területfelhasználási javaslat 
a d h a t ó , amely a biológiai aktivitásérték szinten tar tását a hatályos jogszabályok 
szerint biztosítja. 



A fenti jogszabályi előírások közül a BATrT előírásai - az állami főépítészi irodával való előzetes 
egyezte tés a lap ján - értelmezhetők kerületi vagy fővárosi szinten is a Fővárosi Önkormányzat 
hozzájárulásával, nem feltétlenül szükséges a tervezési területen belül megfelelni az 
előírásoknak. A tervezés során a kerületi szinten való megfelelést tűztük ki célul, az 
egyezte tések ü t emezhe tősége v é g e t t . 

A biológiai aktivitásérték tervezési területen belüli biztosítása a hasznosítható területek jelentős 
csökkentését je lentené, d e a kerületen belüli szinten tartás keretei között kijelölhető más , 
hosszabb távon erdősítésre a lka lmasabb terület is. Ehhez az előzetes egyezte tések alapján az 
újszászi vasútvonal - közigazgatási ha tá r - Erdő alatti dűlő - Összekötő út mellett már kijelölt 
erdőterület által határolt, kb. 107 h a nagyságú mezőgazdaság i területet látszik 
felhasználhatónak. Az erdő kijelölésre javasolt terület: 

A tervezési terület javasolt te lepülésszerkezete 
Az újonnan beépí tésre szánt terület tervezett úthálózatát az adot t ságokhoz igazodik. 
Alapvető szempont volt, hogy a m e g l é v ő lakóterületeket és az ezek logikus kiegészítéseként 
tervezett, nem jelentős volumenű új lakóterületeket a teherforgalom táv la tban se érintse. így 
a javasolt feltáró úthálózatot a terület északi részén a Péceli úti MO au tópá lya meglévő 
körforgalmú csomópont jának bővítésével, a déli részen pedig a Pesti úton a meglévő 
gazdaság i területek súlypontjában jelenleg is meglévő behajtónál előirányzott körforgalmú 
csomópontból, valamint az MO a u t ó p á l y a meglévő lehajtójának körforgalmú átépítésével és 
egy innét induló új gyűjtőúttal javasoljuk megoldani . Ezekre a kapcsolatokra felfűzhető a teljes 
tervezési területen belüli feltáró úthálózat . 

A javasolt területfelhasználás: 
A területfelhasználási javaslat a terület középvona lában húzódó ÉNY-Dk-i irányú árkos 
mélyvonalhoz és az ezt két oldalról határoló enyhe dombhátokhoz igazodik. Az MO au tópá lya 
melletti d o m b o n vezet végig a területet feltáró gyűjtőút a Pesti úttól a Péceli útig, amelyhez 
csatlakoznak a szomszédos területeket feltáró gyűjtőutak. 

A tervezett kereskedelmi-szolgáltató gazdaság i területeket a terephez igazodó erdősávok 
tagolják, részint az MO a u t ó p á l y a 100 m-es védő távo l ságában , részben a terület 
mélyvonalánál húzódó árok m e n t é n és a meglévő és tervezett lakóterületek határán , a két 
területhasználás elválasztását, v é d e l m é t szolgálva. 

Új kertvárosias lakóterületet a hatályos Településszerkezeti tervvel összhangban irányoztunk 
csak elő, a meg lévő lakóterületek kiegészítése, ül. lezárásaként, főként a meglévő kertrészen. 



Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzata 2011-ben döntött , hogy 
előzetesen támogat ja a Pesti út - Péceli út - MO autópá lya és meglévő belterületi ha tár 
közötti un. Szárazhegyi terület fejlesztését elsősorban munkahelyteremtő céllal, ahol a korábbi 
Rákosvölgye Szövetkezet központi üzemi területén kialakult telephelyek m a is működnek, d e a 
meglévő , mezőgazdaság i besorolású építésjogi ál lapot a fejlesztésüket ellehetetleníti. 

A fővárosi tervek módosítását a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről (BATrT) 
szóló 2005. évi LXIV. törvényt módosító 2011. évi LXXXVIII. törvény tette lehetővé, amely 2011. 
szep tember 1-től hatályos. 

A Tv. 2. sz. melléklete - Szerkezeti terv a 
területet szinte teljes mér tékben városias 
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települési térségként jelöli, mely kis részben 
erdőgazdálkodási térséggel tagolt . 
Keletről, az M0 gyorsforgalmi út, délről a 31-
es főút (Pesti út szakasza), északról ped ig a 
Péceli út határolja. 
A területet északon és nyugaton térségi 
kerékpárút hálózat érinti, illetve a keleti 
oldalon szénhidrogén szállítóvezeték is átszeli. 

települési térségként jelöli, mely kis részben 
erdőgazdálkodási térséggel tagolt . 
Keletről, az M0 gyorsforgalmi út, délről a 31-
es főút (Pesti út szakasza), északról ped ig a 
Péceli út határolja. 
A területet északon és nyugaton térségi 
kerékpárút hálózat érinti, illetve a keleti 
oldalon szénhidrogén szállítóvezeték is átszeli. 

A TERVEZÉSI KONCEPCIÓ 

A tervezett területfelhasználást befolyásoló jogszabályi előírások: 

• Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről (BATrT) szóló 2005. évi LXIV. törvény 
5. § (3) bek szerint „Városias települési térségben és hagyományosan vidéki települési 
térségben új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 
méternél közelebb csak az állami főépítésznek a területrendezési hatósági eljárás 
során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki." A 6. § (1) bek. 
a lapján „Az erdőgazdálkodási térséget legalább 85%-ában erdőterület 
területfelhasználási egységbe, illetve természetközeli terület (ezen belül kizárólag 
karsztbokorerdő} területfelhasználási egységbe kell sorolni. A védelmi elsődleges 
rendeltetésű erdőterületként és a természetközeli területként besorolt 
területfelhasználási egységek kiterjedése nem csökkenhet." A (2) bek. a lapján „Az 
egyes településeken lévő, erdőterületként besorolt területfelhasználási egységek 
nagysága - a település közigazgatási területére vetítve - összességében nem 
csökkenhet." 

• Az Étv. rendelkezései é r t e lmében „az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 
egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján 
számított - biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 
csökkenhet." A biológiai aktivitás meglévő és tervezett értékeit a biológiai 
aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007.[N.3.) ÖTM rendelet a lapján kell 
kiszámolni. 
A biológiai aktivitás érték szinten tartását a Településszerkezeti tervek módosí tása 
során kell igazolni. Mivel a jelen tanulmányterv szerint a tervezési terület 
területfelhasználása megváltozik Budapest Főváros Településszerkezeti terve 
módosí tásának kezdeményezésével , csak o\yan új területfelhasználási javaslat 
a d h a t ó , amely a biológiai aktivitásérték szinten tartását a hatályos jogszabályok 
szerint biztosítja. 



ikosfalva 

Felsőrákos 

Jáwtefényl út. 

? X . 
0 

RégiaKadémiatélep 
0 

Jászberényi út 

Akadémiaúitelei 
3 X V I I . 

Ohegy 

X. kerület Téglagyárdűlő | 

SMtert tit 

Kőbánya-Kertváros 

Keresztúndülő 

Rákoscsaba-Újtelep 

. 0 

Rákoscsaba 

MadáróWb XVH kerület 

0 
****** •9 i 

Rákosker 
Újhegy 

8 
irt 
•s 


