12 / 2043,

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a KépviselG-testiilet 201 3. februdr 13-i iilésére.
Készitette: Toth Miklos fépitész

Targy: Budapest, XVIL keriilet, Péceli ut — MO autout
— kozigazgatasi hatar — MO autoéit - Pesti ut —
kiil- és belteriileti hatar altal hatarolt teriiletre
vonatkozd Fovérosi Telepulésszerkezeti Terv
(TSZT) és Fo6varosi Szabdlyozasi Keretterv
(FSZKT) modositas véleményezési eljarasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros Onkormanyzata az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL toérvény 9. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan, mint a szabalyozassal érintett
szomszédos keriiletet kereste meg Onkormanyzatunkat, tdjékoztatva a targyi TSZT és FSZKT
modositas készitésérdl, melyhez észrevételeket, javaslatokat tehetiink.

A TSZT médositas célja a kiilteriileten 1évé és tilnyomd részben éltalanos mezégazdasagi
teriiletck kategdridba sorolt térségben mar ma is jelenlévd kereskedelmi-szolgaltatd és
gazdasagi teriiletek kialakitdsa, j munkahelyteremtd beruhdzasok szamdra beépithetd
teriiletek kijelslése (1. sz. melléklet).

Az FSZKT modositas célja a meglévd, mezdgazdasagi vezetbe sorolt teriileten miiksdd és
ezért nem fejleszthetd gazdasagi teriiletek fejlesztésének elésegitése €s 1)) munkahelyteremtd
beruhdzasok szamara beépithetd gazdasagi, M jeli munkahelyi teriilet keretdvezet kijelolése
(2. sz. melléklet)

Mivel a tervezett médositasok nem gyakorolnak hatést a XVI. keriiletre (3. sz. melleklet), igy
a TSZT és FSZKT mddositas egyeztetési eljarasa soran nem javasoljuk Onkormanyzatunk
részvetelét.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag az eldterjesztést 2013. februar 4-i iilésén
targyalja. '
(4. sz. melléklet)

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet dontését, hogy a targyt TSZT és FSZKT modositas
véleményezési eljarasanak tovabbi szakaszaban Onkormanyzatunk részt kivanjon-e venni,
illetve hatarozataban milyen véleménnyel, észrevétellel kivanjon élni.
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*1000051393567* ~ ktszam FPHO59 /81-1/2013 )
Kovacs Péter polgarmester hiv. szam: - :
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata Ogyintézé:  Sutan Gabriella ‘
1163 Budapest, Havashalom uica 43. tefefor:  fUgyintéz telefonszamal

e-mail [Ugyintézé email]
targy: Budapest XVIIl. keriilet Péceli it —‘l

MO autéut — kdzigazgatési hatar —
MO autéut — Pesti 0t — kil-belterileti
hatar  altal  hatarolt  terlletre

. vonatkozé  Budapest  Foévéros|
Teleplésszerkezeti Terve (TSZT)
médositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

A XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzat polgarmestere a 2012. december 14-én
érkezett levelével a Budapest Févaros XVII. kerilet Péceli it — MO autéut —
kézigazgatasi hatar — MO autéut — Pesti Ot — kill-belterlileti hatar altal hatarolt
terlletre  vonatkozéan Budapest Fovéaros Telepllésszerkezeti Terve eseti
modositasat kezdeményezte a Budapest Févaros XVII. kerileti Onkormdnyzat
Képviseld-testilet 223/2012. (VI. 28.) szamd hatarozata és a mddositasi kérelmet
alatdmaszté tanulmanyterv megkiidésével.

A megkeresés beérkezésekor hatalyos, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérsl szolé 1887. évi LXXVII. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 9. § (2)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezdton tajekoztatom a targyi teriiletre
vonatkozd, Budapest Févaros Kozgyllésének 1125/2005. (V. 25.) szamd
hatarozataval elfogadott Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve (tovabbiakban:
TSZT) eseti modositasanak eldkészitéserdl.

A moédositas célja a TSZT-ben kilterlileten lévd és tiinyomd részben aitaldnos
mezbégazdasagi terlietek kategériaba sorolt térségben mar ma is jelenlévd
kereskedelni-szolgaitatd és gazdasdgi terlletek kialakitasa, uj munkahelyteremté
beruhazasok szamara beépithetd terlletek kijeldlése.

A XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata a targyi teriiletre vonatkozdan az FSZKT
mddositasat jelen TSZT modositasi eljarassal egy idében kezdeményezte.
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Budapest, 2013. januér , /1"

zenéczey Balazs dr.
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A MUNKA CELJA ES UTEMEZESE

A munka célia - Rakosmente Onkormdanyzata hatdrozatanak megfelelben ~ a Szdrazhegyi
terlleten

» a meglévd, mezdgozdasagi dvezetbe sorolt terlleten mikdéds és ezért nem

fejleszthetd gazdasagi terlletek fejlesziésének elbsegitese es

» Uj munkahelyteremtd beruhdzdsok szamdra beépithetd gazdasagi terlletek kieldlése
a Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési terve adia lehetdségek kdzott, a fovarosi
telepOlésrendezési  tervek modositdsdnak  kezdeményezésével, amelynek [ovahagydsa
lehetéveé teszi kerUleti szabdlyozdsi tervek Utemezett jOvahagydsat ezt kdveiden.

A tervezés elsd fdzisdban egy tanulmdanyterv keszlit @ fenﬂe5 szerinti tervezési program
kialakitdsara és az ehhez szikséges egyeztetések lefolytatdsahoz.

A TERVEZEST BEFOLYASOLO TERULETI ADOTTSAGOK ES JOGSIABALYI KERETEK:

Teriiletelhaszndlds, terepviszonyok
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A MUNKA CELJA ES UTEMEZESE

A munka célja - Rakosmente Onkormdényzata hatdrozaténak megfeleléen - a Szérazhegyi
terlleten

e a meglévd, mezdgazdasdgi Gvezetbe sorolt terlleten mikddd es ezért nem

fejleszthetd gazdasdgi terlletek fejlesziésének elésegitése és

« U] munkahelyteremid beruhdzasok szomdra beépithetd gazdasagi terbletek kijeldlese
a Budapesti Agglomerdcio Terlletrendezési terve adta lehetdsegek kozétt, a Gvarosi
telepUlésrendezési  tervek modositdsanak  kezdeményezésével, amelynek jovahagyasa
lehetdvé teszi kerileti szabdlyozési tervek Utemezett jdvahagyasat ezt kdvetben.

A tervezés elsd fazisdbon egy tanuimdényterv készllt a fentiek szerinti tervezési program
kialakitdsdra és oz ehhez szikséges egyeztetések lefolytatasahoz.

A TERVEZEST BEFOLYASOLO TERULETI ADOTTSAGOK ES JOGSIABALY! KERETEK:

Teriiletfelhaszndlgs, terepviszonyok
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Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti terve
1425/2005.(V.25.) szam{ FSvarosi Kozgydlési hatarozatial elfogadva

1

... A ferUlet legnagyobb része  altaldnos
- mezdgozdasdagi terllet. Az MO mentén, a terllet
kdzépsd  terlletein & DNY-i  iranyban  a
lokdhdzak felé erddterllet taldihatd, A Pesti Ot
~mentén kereskedelmi-szolgdltatd  terlletek a
Féceli Ut felé pedig kertvarosias lakéterlletek
talaghatdak. A feketével sraffozott terlletek
_ @ infrastruktora-feltetelhez kOtOH, kilterileti
fejlesztési, funkcidvalic  terlleteknek  vannak

= kjjelolve,
aglod

Budapest Févarosi Szabdlyozasi Kerelterve
46/1998. (X.15.) s2dm0 Févdrosi Kézgyllési rendelet

A terllet legnagyobb része mezdgazdasagi
rendeltetési terllet (MG-MT).

A hatarolé terileteken és az MO iranydban
védelmi, véderdd keretdvezetek  vannak
kijeldlve (E-VE), a terllet kdzepén pedig turisztikai
erdbdvezetek taldhatéak (E-TG).

A terllet északi és déli szegleteiben fejlesziési
tartalékterlletek vannak kijeldlve (F1, F2).

Délen a Pesti ut melletti E-VE &vezetben egy
kisebb vizbeszerzési terllet van kijeldlve (VT-VB).
Az MO, a Pesti Ut és a Péceli Ut kbzlekedési celu
kbzterOletek (KE-KT).

Budapest XVII. ker. Rdkosmente Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabdlyzat
a 3/2006.(111. 2.) 6nk. rendelet Ovezeti terv melléklete

A terOlet legnagyobb része mezdgazdasagr
rendeltetést terllet (MG-MT-XVII-01 és az északi
részen a  kisebb  telkkek = MG-RF-XVIO]
dvezetben). A terllet szélein oz MO mentén, a
Pesti Ut és a lakéhazak feldl védelmi, véderdd
dvezetek (E-VE-XVI-01), o belsd terlleten egy
nagyobb kiterjiedésG tfurisztikai erdé évezete (E-
TG-XVII-01) taldthato.

A terviapon a Pesti 0t menti terllet egy
feliratozdsi hiba eredményeként tévesen jelentds
z0ldfellletd munkahelyi terllet Svezetbe [(MI-
XVI-01} sorolt. Valdjdgban a hivaial tdjékoztatasa
szerint a helyes besoroldsa  mezdégazdasagi
terOlet (MG-MF-XVII-01).

A Pesti Ot, a Péceli Gt és az MO kdzlekedési céld
kdzterUletek (KL-KT-XVII01).




IE——

Budapest Fovdros XVIH. kerllet Rakosmente Onkormanyzata 2011-ben déntdtt, hogy
eldzetesen tdmogatja a Pesti Ut — Péceli 0t - MO autdpdlya és meglévs belterdlleti hatar
kS&ZOHI un. Szarazhegyi terllet fejlesziését elsésorban munkahelyteremté célial, ahol a kordbbi
RAkosvdlgye Szdvetkezet kdzponti Uzemi terlletén kialakult telephelyek mais mOk&dnek, de a
meglévd. mezdgazdasagi besoroldsy épitésjogi dllapot a fejlesztéslket ellehetetleniti.

A févarosi tervek médositasat a Budapesti Agglomerdciéd Terlletrendezési Tervérdl (BATIT)
52616 2005. évi LXIV. térvényt modositd 2011. évi LXXXVIIL torvény tette lehetévé, amely 2011,
szeptember 1-18l hatdlyos.

A Tv. 2. sz. meliéklete - Szerkezeti terv
ferdletet szinte telies mértékben varosias
telepUlési térségkent jeldli, mely kis részben
erdégazdalkoddsi térséggel tagoli.

Keletrdl, az MO gyorsforgalmi U, délrdl a 31-
es fo0t [Pesti Ut szakasza), északrdl pedig a
Péceli Ut hatarolja.

A terlletet északon és nyugaton iérségi
kerékpdrit haldzat érinti, illetve a kelefi
oldalon szénhidrogén szdllitdvezeték is aiszeli.

A TERVEZESI KONCEPCIO

A tervezett teriletfelhaszndl@st befolydsold jogszabdlyi elSirdsok:

Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Terverdl (BATIT) szold 2005. évi LXIV. 1orvény
5. § (3) bek szerint , Vdrosias telepliési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepilési
térséghen Uj beépiftésre szant terlet a felepliés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200
méfernél kézelebb csak az dllami féépitésinek a terllefrendezési hatdsdgi elidrds
soran kiadott terlletfethasznaldsi engedélye alapjan jeliihetd ki.” A 6. § {1} bek.
alapjan Az erddgazddikoddasi  férséget  legalabb  85%-dban  erddterilet
teriletfethaszndldsi egységbe, illefve természetkdzeli teriilet (ezen belll kizardlag
karsztbokorerdd) terlletfelhaszndidsi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges
rendeltefésd  erddterlilefként és o  természetkSzeli  terlletként  besoroft
teriiletfethaszndlidsi egységek kiterjedése nem csSkkenhet" A (2] bek. alapjan Az
egyes teleplléseken 1évS. erddteriletként besorolf terlletfelhasmndldsi egységek
nagysaga - a telepliés koézigazgaldsi feriletére vetitve - &sszességében nem
csGkkenhet."”

Az Etv. rendelkezései értelmében ,,az Gjonnan beépitésre szdnt terlletek kijeldlésével
egyidejlleg a teieplilés kdzigazgatdsi terlletének - a kiUlb6n jogszabdly alapjan
szamitott — bioldgial aktivitas érféke az atmindsifés eldtti aktivitas énékhez képest nem
csbkkenhet.” A bioldgiai aoktivitds meglévd és tervezett ériékeit a biologiai
aktivitasériékének szadmitasardl szolé  9/2007.(1v.3) OTM rendelet alapjan kel
kiszémolni.

A bioldgiai aklivitas érték szinten tartasdét a TelepUlésszerkezett tervek mddositdsa
sordn kel igozolni. Mivel a jelen tonulmdanyterv szerint a terverési terllet
ferUletfelhoszndldsc megvdltozik  Budapest  Févdaros  Telepilésszerkezeti  terve
modositdsanak  kezdeményezésével, csak olyan U terUietfelhaszndldsi  javaslat
adhald, amely a bioldgiai aklivitdsérték szinten tartdsét a hatdlyos jogszabdlyok
szerint biztositja.
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Budapest Févdros XVII. kerllet Rékosmente Onkormdnyzata 2011-ben déntéit, hogy
elézetesen tédmogatia a Pesti Ut — Péceli Ot - MO autdpdlya és meglévd belterfleti hatdr
k&zdHi un. Szarazhegyi terlilet fejlesziését elsdGsorban munkahelyteremid céllal, ahol a kordbbi
Rakosvilgye Szévetkezet kdzponti Uzemi terlletén kialakult telephelyek ma is mokédnek, de a
meglévd, mezdgazdasdgi besorolasy épitésjogi dllapot a fejlesztésiiket ellehetetleniti.

A févarosi tervek modositasat a Budapesti Agglomerdcid TerUtetrendezési Tervérdl {BATH)
57616 2005, évi LXIV. térvényt modositd 2011, évi LXXXVIIL torvény tette lehetdve, amely 2011,

szeptember 1-161 hatdlyos.

A Tv. 2. sz. melléklete - Szerkezeti terv a
terGletet szinte telies mértékben varosias
telepitési térségként jeldl, mely kis részben
erddgazddlkoddsi terséggel tagolt.

Keletrdl, az MO gyorsforgalmi Gt délrét a 31-
es foUt (Pesti Ut szakasza), északrdl pedig a
Peceli Ut hatarolja.

A terlietet északon és nyugaton térségi
kerékpdardt haldzat érinti, illetve a keleti
oldalon szénhidrogén szdllitdvezeték is aiszeli.

A TERVEZESI KONCEPCIO

A tervezett terijietfelhaszndlast befolydsold jogszabdlyi elGirasok:

s Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terverdl (BATIT) szold 2005. évi LXIV. 16rvény
5. § (3} bek szerint , Vdrosias feleplilési térségben és hagyomdnyosan vidéki felepiiési
térségben (f beépitésre szant ferllet a telepllés kézigazgatdsi hatdrahoz 200
métemél kdzelebb csak az dllami féépitésznek a terliletrendezési hafdsagi elidras
sordn kiadott terlleffelhaszndlasi engedélye alapjan jelSlhefd ki." A 6. § (1) bek.
alapjan Az erddgazdatkodasi  férséget  legalabb  85%-dban  erddterilet
tertletfelhaszndldsi egységbe, illetve fermészetkdzell terllet {ezen belll kizérélag
karsztbokorerdd} teriileffelnasindiasi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges
rendeltetésd  erdéferlictként  és a  fermészetkdzeli  terlletként  besorolt
terliletfelhaszndidsi egységek kiterjedése nem csSkkenhet.” A (2) bek. alapjan Az
egyes felepliléseken lévs, erddterlletként besorolf terliietfelhaszndlasi egységek
nagysdga - a ftelepilés kdzigazgatdsi teriletére vetiive - Jsszességeében nem
csbkkenhet.”

o Az Etv. rendelkezései értelmében ,,az Gjonnan beépitésre szant tertletek kijeldlésével

egyidejlleg a telepilés kdzigazgatasi terlletének - a kildn jogszabdly alapjan
szamitolt - biolégiai aktivitas érféke az atmindsités eldfti aktivitas értékhez képest nem
csBkkenhef." A bioldgial aktivitds meglévd és tervezett érékeit a biologiai
aklivitasértékének szédmitasardt szold  9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan  kell
kiszGmoini,
A bicidgial aktivitds érték szinten tartdsat a Telepllésszerkezeti tervek mddositasa
sorGn  kell igazolni. Mivel a jelen tanulmdnyterv szerint a tervezési terllet
terlletfelhaszndldsa  megvdltozik Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti  terve
moédositésdnak  kezdeményezésével, csak olyan Uj terlletfelhaszndlasi javasiat
adhatsd, amely a bioldgiai aktivitaserték szinten tartdsat o hatdlyos jogszabdlyok
szerint biztositja.
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