BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETT ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késztilt a 2013, februdr 13. napjan tartando képviseld-testiileti iilésre.
Készitette: dr. Kdles Zsuzsanna vagyonhasznositasi €s jogi referens

~

Targy: Javaslat a Sashalmi Piac Kft. 2013, évi lizled
tervének elfogadasara

Tisztelt Képvisclo-testiilet!

A Sashalmi Piac™” Ingatlanfejlesztd, Beruhdzd és Uzcmeltetd Kft. (a tovabbiakban: Kft.) ligyvezetdje
elkészitette a 2013, évre vonatkozo sizleti tervet, {1, szamu mellé¢klet) Az dnkormanyzat 100 %-0s
tulajdondban allé Kft. tizemelteti és mikddteti a Budapest XV kerGlet 100739 ¢és a 10074172
helyrajei szamok alatt I¢tesitett piaci ¢piiletegyiittest valamint al00846-o0s helyrajzi szimon talalhato
volt HEV megalld épiiletét.

A 2012, évi kiaddsokhoz képest a 2013, évben tervezett személyi juttatdsok terén 895.816.- i
megtakaritas, a jarulékok terén 331.983.- Tt megtakaritas, a dologi kiadasok vonatkozasaban pedig
1.550.161,- Ft megtakaritas véarhato. Ugvan a mikddési bevételek 2.615.327- Tt-0s ndvekedése
varhatd 2013-ban, de dsszességében elmondhatd. hogy a 2012, évhez képest 4.168.123,- Ft-tal 16bb
nyereség konyvelhetd az dizleti lerv szerint.

A feladatok kore és egyben a kiadisok mértéke a Varostejlesztdé Kft. beolvadasa miatt fog boviilni. A
beolvadas varhatoan aprilis 30. napjaval torténik meg. A jelen fizleti terv nem tartalmazza a jogutdd
koltségvetési tervet, igy szilkséges. hogy a Képviselb-testillet a heolvadast kovetden az lizleti tery
modositasdt Ojratdreyalja.

A Kft. a 20103, &vi dizleti tervében 5.742 eFt adézott eredményt mutat ki, amelyet egy feszes és
szigort kaltséovetést tartalmazd célkitGizésnek tart, Célja, hogy a piac mikddése soran tartalékokat
tudjon fethalmozni.

A Sashalmi Piac Kit., mint 100%-o0s dnkormanyzati tulajdoni tarsasag vezetd allast munkavallaloira
vonatkozoan a 103/2010. (I11.3) Kt. hatarozat atapjan elfogadott javadalmazasi szabalyzat szerint
2013, évben a feliigyveld bizottsdg elndke javasolta a 2. szamu melléklet szerinti prémium feladat
Kitlizésct a rarsasdg (Ggyvezetdje részére ¢s a feladat teljesitése esctén kitizethetd javadalimazas
mértékét. melynek anyagi vonzata az tzleti tervben tervezésre keriilt.

A KIt Feliigveld Bivottsdaga a 2013, évi Uzleti tervet, és Konyvvizsgaldl jelentést, valamint a prémium
feladat meghatarozasat a 2013, februdr 8-i iilésén targyalja.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testliletet az elOlerjesztés meglargyaldsara és a hatarozati javaslatok
elfogadasara.

Hatarozati javaslat L.: Budapest Févaros XVI. keriilett Onkormanvzat Képviseld-testiilete
jelen eldterjesztés 2. sz, mellcéklete szerinti lartalommal meghatarozza
a .Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhdzd és Uzemeltetd Kit
(sz&khely: 1163 Budapest, Sashalmi &r 1., cg. 01-09-916352)
tgyvezetdje részére 2013, évre vonatkozdan a prémium feladatot és
annak Osszegét.

Hatdrndd: 2013, februar 13.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasahoz mindsitett szotébbséy  sziksépes figyelemmel az
SZMSZ 18.§ (2) bek. m) pontjara)



Hatarozati javaslat IL;

Budapest, 2012. tebruar 4.
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Mecllékletck:

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
»Sashalmi Piac™ Ingatlanfejlesztd, Beruhazd ¢és Uzemeltetd  Kft.
(sz¢khely: 1163 Budapest, Sashaimi tér 1., cg.: 01-09-916352,
képviseli: Kozma Viktor Ugyvezetd) 2013. évi lzleu tervét jelen
clbterjesztés 1. sz. melléklete szerinti tartalommal eltogadja.

Hatarido: 2013, februar 13.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadisihoz. mindsitett szotdhbség szikséges figyelemmel az
SZMSZ 18.§ (2) bek. m) pontjdra)

Kovics Péter
polgarmester

1) A ,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhdzo és Uzemeltetd Kt 2013, évi tizleti terve

Targyalja: Gazdasdg és Pénziigyi Bizottsag
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»Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszto, Beruhazo és
Uzemeltetd Kft.

2013. évi uzleti terv

Budapest, 2013. januar 30.
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Alapadatok

A Vallalkozas clnevezése: "Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszts, Beruhazé és Uzemeltetd
Korlatolt feleldsségll Tarsasag

Miikédés: formgja: Korlatolt Feleldsségit Tarsasag

[.étesité okirat kelte: 2009. marcius 12.

Tagok: Budapest, Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.

Fo tevékenységi kore: Ingatlankezelés

Addszama:14712230-2-42

Cégjegyzékszama:01-09-916352

Cég statisztikair szamjele: 14712230-6832-113-01

Cég sz¢khelye: 1163 Budapest Sashalmi tér 1.

Cég jegyzett tokéje: 10.000.000,- azaz tizmillio forint

Képviscletre jogosult : Kozma Viktor Ugyvezeté an.: (dr.Palankay Valéria)

Képviselet modja: Onallé

Lakcim: 1161 Budapest, Eperjesi u. 17.

Konyveld adata: Linear Szolgaltato Kt
1165 Budapest Veres Péter n.158
Cégjegyzékszam:01-06-162179

Konyvelésért, beszamold 6sszeallitasaért felelos személy:
Kalocsain¢ Szalai Gabriella (an.: Tombor Maria)
Regisztracids szam: 153627

Konyvvizsgaid adata: S.A. M. Vitel Kényvszakértd és Tanacsado BT.
1122 Budapest Sz¢ll Kalman tér 16.
Cégjegyzekszam: 01-06-514474
Kamarai nyilvantartasi szam: 000292

Konyvvizsgalatért felelds személy: Saghy Andras Vilmosné (an.: Szenczi Margit)
Kamarar bejegyzési szam: Q01320
Kényvvizsgaltati dij: 80.000,- + Afa/hd
Feliigyelo bizottsagi tagok:

Dr.Csomor Ervin (an: Izer Maria )
Szatmary Laszlé (an: Komlds Maria )
Pap Laszlo (an:Bajzat Piroska )
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1. Bevezetés

Az alabbiakban elélerjesztést teszek a ,,Sashalmi Piac™ Ingatlanfejleszti, Beruhazo ¢s Uzemeltetd
Kft. 2013, évi dizleti tervére. A sziveges értékelés alapjat képezik, az teleti tervhez készitett és
mellékelt tablazatok, melyck a szamszerisitett elképzeléseket tiikrozik.

2. Elozmények

Budapest, Foévaros XVI. keriiletének Onkormanyzata, mint tulajdonos alapité altal létrchozott
nSashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazd és Uzemelteté Kft. 2009, marcius 26-i idéponttal 100
%-0s tulajdoni hianyaddal, 10 millié Ft-os jegyzett tokével kezdte meg miikddeését. A valasztott
ligyvezetd, Kozma Viktor jogviszonyanak kezdcti idépontja 2009, marcius 12. A képviselet médja:
Gnallo.

Az alapitas célja az volt, hogy Kft. tirsasdgi formaban szervezeli keretet biztositson a Budapest XV
kerilet 100739 és a 100741/2 helyrajzi szamok alatt étesitett piaci épiiletegyiittes. vatamint a 100846-
o0s helyrajzi szamon talilhaté volt HEV megalld épiiletének tizemeltetésére és mitkddtetésére.

Az alapitoi ellendrzés gyakorldja a 3 fés Feliigyelé Bizottsig, mely folyamatos megbizassal a Kit
tevékenységét ellendrzi és javaslattal €l a testiileti dontéseket igénylo kérdésekben.

A plac mikodésének jovobeni feltélelei, ugy a mikddtetés, mint a gazdalkodas teriiletén, hogy
kiegyensulyozott legyen, stabil személyi, targyi és pénziigyi hatteret tudjon biztositani az eredményes
gazdalkodashoz valamint az, hogy munkank credményeképpen a kertvaros: piac kulturaltsagban és
szinvonalaban is mindenkor a lakossdg szolgalataban alljon.

A Sashalom viroskdzpont komplex rehabiliticioja ¢s czzel a Sashalmi Piac teljes feldjitisa mar 2011
szeptemberében véget ért. A Sashalmi Piacon, igy 35 izlethelyiség, valamint 95 termeldi asztal
biztositja az arusitasi lehetdséget a kormnyckbeli vallalkozasok szamara, A Sashalmi sétanyon talalhatd
informicids pavilon, valamint a Havashalom parkban taldlhaté szocialis blokk mikodtetése is a
tirsasag penzeszkdzelt terheli,

3. A miikidés fobb jellemzdéi

Az U] piac bevételeinek tervezése sokkal egyszeribbé valt, hiszen a bérethetd iizlethelyiségek
alapteriilete fix, nincsenek idészakos kipakolasok, illetve az asztalok szama is allandd. Sajnos azonban
a kereskedelmi nehézségek miatt, a bérlék nehéz helyzetbe keriilhetnek, mely ugvancsak hatassal
lehet a bérleti dijfizetési kotelezertségeire,

A 2013, év1 koltségvetésinket az elsé olyan teljes Uzleti ¢v hatarozza meg, amikor mar nem
befolydsolta épitkezdés a miikddésiinket. 2012-ben tapasztalt bevételek és kiaddsok alapjan tudjuk
megtervezni az 1dci blidzsét, A kézosségi terem folvamatos feltuttatasa idot igényel, ahogy a piacot is
cgyre tobben ismerik meg Budapestrdl ¢s a krnycz0 teleptilésekrol.

Ebben az évben nem szamolunk azzal, hogy jelentdsen ndvekedne a kereskedelem forgalma, igy
bérleti dijakbol szarmazo bevételek jelentds emelkedésével nem tudunk szdmolni. Elmondhatd, hogy a
vasarlok szama a piacon ndvekvd tendencidt mutat, de joval kevesebbet koltenek el a bevasarldsok
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alkalmaval, mint amennyi egy kereskedelmi cgység biztonsagos fenntartasat szolgalna. [lmondhato
altalanossagban, hogy az altaldnos élelmiszereket forgalmazo vallalkozasok megélhetésc még nmindig
stabil, mig a luxuscikkeket, killdnleges termékeket arusitok nehéz helyzetben vannak a gy¢r kereslet
miatt. Nagy bizalommal vagyunk azonban az idei év 4j addzast szabalyaira, tekintettel arra, hogy a
KIVA. KATA adézast vilaszto piaci bérlok anyagi helyzete mennyihen viltozik. Masrészrol pedig
bizunk abban 1s, hogy azok a csaladok, akiknél enyhiilnek a silyos devizahitel terhei, idén tibbet
tadnak kilteni megéihetésre.

Idén uj AFA fizetési szabalyok keriiltek bevezetésre, melyek kozil a KKV-k részére beverctett
pénzforgalmi szemléletii AFA (izetés idedlis lenne szamunkra, hiszen havi bevallasra vagyunk
kitelezve €s havonta kell befizetni az dsszeget, dc a bevéiclek nincsenek mindig 6sszhangban czzcel.
Sajnos nem minésiiliink KKV-nak, mivel 100%-0s onkormanyzati tulayydona a cég, ezzel nem
vilaszthattuk ezt a kedvezdbb rendszert. A fenti okok miatt a szamunkra fontos palyazatoktol is
elesiink, hiszen nagyvallalatnak mindsiilink a jogszabalyok értelmében, de a gyakorlatban pedig
kisvallalkozas vagyunk. igy a palyazatokban eléirt felié¢teleket nem tudjuk teljesiteni. Valoszinii, hogy
szamos hasonldan dnkormanyzati tulajdond tirsasdgot érint hatrinyosan ez a jogszabalyi pontatlansag,
melyet véleményiink szerint érdemes lenne megvizsgalni a jogalkotonak.

A kényvvizsgaloval és kinyvelovel toriént egyeztetések alapjan nem tartjuk a Sashalmi Piac Kft.
szamara clonyosnck a KIVA adézasi rendszerét, ezért maradunk a korabbi tarsasagi ado formanal.
Alapvetd indok, hogy a cég atlagos statisztikal 1étszama nem €ri el azt a Iétszdmot, hogy megérjc ¢z az
{1j addzasi forma.

Osszességében elmondhatd, hogy az idei addzisi valtozasok nem befolyasoljak kozvetleniil a tarsasag
pénziigyi helyzetét.

A bevételi forrasok szamat igyeksziink tovabbra is ndvelni kiilonféle akeiokkal, vasarokkal,
rendezvényekkel, ¢s hirdetési felilletek kialakitasaval. Tavaly bevezettik az illemhelyiségekben a
pénzbedobd automatiakat, mclyekbél szarmazé bevétel fedezni tudja a tisztitészerck nagy részét
Bevezculik tovabbi a Széchenyi Pihendkartya elfogadasat is a kdzosségi teremben, mely tovabbi
torrasokhoz juttathatja a céget, de eddig sajnos kevesen éltek ezzel a fizetési lehetdséggel.

A fcladatok kore idén a Varosfejleszté Kft. beolvadasa miatt fog boviilni, mely a Kertvaros Kartya
kiadasat és az azzal kapcsolatos kapesolattartasi és kezelési feladatokat jelenti. Tizen teladatokat a
korabban is ezzel foglalkozd dolgozo fogja ellatni, aki a beolvadas utdn a cég alkalmazottja marad. A
beolvadas varhatéan aprilis 30-a] torténik meg, ezért ez az iizleti terv nem tartalmazza pontosan
a jogutod Kkoltségvetési tervét, kizardlag a beolvadissal jaré egyszeri koltségeket és cgy {6
munkabérét 8 honapra. Amennyiben sziikséges, lizleti terv mddositast kell benydjtani a beolvadas
utan, hiszen a beolvado cég akkori vagyoni allapota alapjan tudjuk csak elkésziteni.

A piac milkddietésc rendkiviil Gsszetett. A modern ingatlaniizemeltetési feladatok miiszakilag és
biztonsigtechnikailag egyarant kihivast jelentenck. A megnévekedctt feliilet miatt. nagy feladat harul
a piac és kozosségi terem, Osszescn haromfs takaritd személyzetére is, akiker kiilsds vallalkozas
biztosit szamunkra. A piacon allandd higi¢nés kériilliményeket kell fenntartani, melyet a hatésagok
rendszeresen ellendriznek. A kozosségi terem folyamatos kihasznaltsiganak biztositdsat érdekében
egy [6 rendezvényszervezo és programfclelds latja cl, aki terem kihasznaltsdgaért, miiszaki allapotaért
¢s a folyamatos rendelkezésre dlldsért felelds. Egy ember két munkakért lat el Ggy, mint piacfeliigyeld
és altalanos karbantartd. A piac drzését szerz6déses vallalkozo teljesiti éjszakdnként és tinnepnapokon
cgész nap.
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2013. évben 9 1ds lesz a Sashalmi Piac Kft. teljes személyi allomanya a beolvadas utan.

A tarsasag pénzeszkozeit tovibbra sem terheli hitel, vagy egyéb tartos kotelezettseg.
4. Uzletpolitikai iranyelvek

A Kft. f6 feladata 2013. évben is a lakossagi igényekbél fakadd kereslet korszer(r, kulturalt
korillmények kozt torténé kielégitése, a helyi és koryezd telepiiléseken 1évd  Ostermelok,
kereskedelmi vallalkozok kinalati pozicidinak biztositisa a helyi sajatossdgoknak és lehetdségeknek
megfelelden. Fontos feladatunknak érezziik a tovabbiakban is, hogy a Sashalmi Piac nem csak
kizarélag kereskedelmi célokat szolgal, hancm az emberi kapesolatokat is apolja azaltal, hogy
rendezvények és misorok szolgaljak a kertvaros Jakait. Toreksziink tovabba arra, hogy a piacon {6ként
mindségi, hazai élelmiszereket forgalmazd véllalkozasok nyerjenek teret. Kdzvetett modon igy
elésegithejitk az egészséges étkezési szokasokat. A Vérosfejleszté Kft. beolvadasa utin a mi
feladatunk lesz a Kertvaros Kartya kiadiasa és az ebben résztvevd vallalkozasokkal vald
kapesolattartas is. Ez egy fével torténd béviilést jelent 2012 év végéhez képest.

A Il-es iitemben elkésziilt piacrész, a kidzosségi terem &és az ij étkezde szamos 4 funkcidval
bévitette a Sashalmi Piac miikddését. Uj termékekkel dj vasarlokizonséget tudtunk megeélozni, a
csarnok pedig kivaldan alkalmas sportolasra (kosarlabda, teremfoci, roplabda, tollas, birkozas, tanc
sth.} és rendezvények, valamint konferenciak és vasarok megtartdsara. Az étkezdével kiegésziilve a
rendezvények catering ellitisa is biztositottd valt. A Margit utca piaci szakasza lezarhato, igy
nagvebb vasarok idején az attestet is hasznalni lehet, ezaltal jelentdsen megndvekszik a piac teljes
teriilete egy adott napra. 2012 végén jelentdscn javultak a parkolasi Iehetoségek, hiszen betejezddott a
HEV sinek leburkolasa és ezzel szamos i1j parkoléhely létesiilt, melyekkel kényelmesebbé valt a piac
meghkozelitése.

lgyeksziink a koziizemi koltségek terén idén is takarékoskodni, hiszen a Magvar Villamos
Mivekkel kialkudott villamos energia dijszabas kedvezdbb lesz 2013-ban. Egy kwh daram dija 19.8 Ft
lesz a tavalyi 21,5 Ft helyett, amihez hozzajdnnek a kiilonbdzd rendszerhasznalati dijak, melynek
hatésagi ara van. A [énviorrasaink DML lampara lettek cserélve még 2011-ben, igy a vilagitas
koltségein 60-70 %-ot faragtunk. A nem kozvetitett szolgaltatasok kdzott még jelentOs ételt tesz ki a
vizfogyasztds, hiszen a megndvekedett mériekii zold feliilet 6ntdzését kizardlag vezetékes vizzel
tudjuk megoldani. Az dntz¢sre nem lett kialakitva kiilon rendszer, fgy jelenleg az ivéviz halozatrdl
Ontézzilk a nagy kiterjedési zdldfeliletet. Ennek megoldasara egyediil a locsolasi mellékmérd
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kialakitasat tartjuk ésszerlinek, melynek hatdsdra idén mér csokkenni fog a csatornadijak kéltscge.
2012 novemberétdl szerzddéses vallalkozd végzi a piacon a takaritasi munkdk ellatdsit, mclynek
eredményeképp jelentds megtakaritdst értiink el gy, hogy ¢ feladatokat ellato szemelyek Iétszama
pedig nem valiozott.

Marketing munkank ebben az évben tobbck kozdtt, az internetes média (Facebook, honlap)
fenntartasa, az irott sajtoban megjelent cikkek és a kizisségi teremrél, valamint rendezvényeinkrol
sz616 kiadvanyok létrehozasa lesz. Szimos katalégushan, térképen és adatbazishan is helyet kapott
a piac. A karacsonyi szezonban kiprobalt Facebook kampdny mcglehetésen sikeres volt, igy idén
tobbszor kivanjuk alkalmazni ezt a hatékony ¢s olesd hirdetési formdt. A kozan reklamtablik
kihelyezését idén is folytatjuk a kerlilctben, valamint a piac egyes feliiletcin hirdetési lehetOséget
biztositunk mas vallalkozdsok szamara is.

Nagy sikernek orvend a piaci radié, melyet 2012 &szén vezellink be szerzd8dott partneriink
segitségével, igy az irott sajtéban és a radidban is dijmentesen tudunk rekldmozni, cgych koltségek és
raforditas nélkiil. A szomszédos Waldorf iskolaval kitétt egyiittmilkddési megillapodasunk
ériclmében az iskola segiti a kézdsségi terem rendezvényeit a szervezésben, valamint eszkozokkel,
rendezvénykellékckkel és diszitéssel és alkalomszeriien misorokkal. Mi pedig elbre egyeztetell
idépontokban helyszint nydjtunk az iskola nagyobb rendezvényeihez, ami mar nem [rne el a sajat
tornatermiikben.

5. Bevételi terv

A négyzetméter arak 3.000-4.000 Ft/ho + Afa kézott lettek meghatirozva, melyet idén nem terveziink
emelni. A napijfegyek esetében nem terveziink dijemelést, melynek ara egységesen brutto 1500 Forint
cgy aszlalra. Napijegyet csak a Il-es item helyszinén lehet véltani, az l-es itemn¢l kizirolag berleti
konstrukcidék mikodnek, de ez utdbbit az ingatlan bérbeadasa soron kényveljiik. Ezzel eldsegitettiik
azt, hogy vonzdva valiék a Il-es {item is. Mindezen dijak kb. 10-15 %-al alacsonyabbak, mint a
karnyezd piacokon, de hangsllyozzuk, hogy egyediil itt beszélhetiink 0j ¢pitésd Gizletekrdl.

A 2012 8szén elinditolt lakossagi bolhapiac ugyancsak sikerként kdnyvethetd el. Vasdmaponként
ezzel jelentds bevétel ndvekedést értiink el a korabbiakhoz képest, kiilondsebb raforditas nélkil.

Az altalanos piac 5556 nm kiadhato tzlethelyiséggel, mig a masodik iitem 1857 nm kiadhato
Ozlethelyiséggel rendelkezik és éves szinten 95%-os kiadasi ardnnyal szdmolunk. Amennyiben cgy
iizlet valamilyen okbdl kifolydlag bezama, idébe telik (jra kiadni az iizletet, bar altalaban rendkiviil
hamar sikeriil ezt megtenni.

A napijegves arusitas sordan kialakitott bérleti rendszer és csoportos kedvezmény az arusok szamira
nagyon vonzd volt, igy a tovabbiakban is fenntartjuk czt a rendszert. Itt megallapithatd tovabba, hogy
az asztalrol t6rténd arusitast az idGjards és az évszakok viltakozisa befolyasolja. Az év eleji
»uborkaszezon” gyenge forgalmat eredményez a piacon. A marciusi palantaszezon kezdetétdl a nvar
szabadsagolasokig magas a forgalom, az iskolakezdéstdl Gjabb emelkedés mutatkozik, majd az dsed
honapok alatt stagnalas érzékelhetd, végiil a kardcsony eldtti szezonban hatvanyozott névekedés
varhatd amennyiben az id&jaras is kegyces hozzank.

A kizbsségi terem bérleti dija 4.000-10.000 Fr/éra+AFA kozott mozog napszakidl, bérldtsl és
idéponttol fiiggden. Az onkormanyzal kérése alapjan a Kertvarosi SE roplabdasai kiemelten lettek
kezelve, hiszen hazai péalyanak lett nyvilvanitva a terem, ami az altaluk fizetendé bérleti dijakat is
nagyon kedvezményesen ¢rinli mindez. Sajnos a terem bevételei julius, auguszius és szeptember
honapokban jelentdsen visszaesnek, hiszen az iskolai sziinidé ¢s szabadban 6rténd sportolasi
lehetoségek idején kevesen latogatnak el hozzank. Jelenleg 43 orira van kiadva a terem hetente
atlagban (a nyéari hénapok kivételével), melyen kivi! alkalmi rendezvények gyakran keriilnek a
programba. Breknél altalaban 8.000-10.000 Ft/éra+AFA dijjal szamolunk. Szamos rendezvény s
sportesemény bizonyitja, hogy komoly érdekltdés mutatkozik a terem irdnt. Az alibbi eseményeket
emelneénk ki a hétkoznapi programok mcllé a kdzelmultbol a teljesség igénye nélkiil; egészségnap,
¢jszakai focitorndk, RAFC cup, POFOSZ megemlékezés, ruhabérze, K1 ketrecharc kupa, karate
bajnoksag, kick-box bajnoksag, MMA mérkédzésck, sumo bajnoksag, GI falmaszo verseny, kiilénbdzo
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cgyesiiletr dsszejovetelek, Magyarorszagi Jehova Tandi Egyhiz dsszejovetele, Vitézi Rend bilja,
kénnyiizenei koncertek, profi boxgéla, eljegyzési buli, zumba party, céges rendezvényck, bardti
dsszejovetelek, XVIL ker Tfjusagi Onk. karacsonyi rendezvénye, szilveszteri party. A budapesti
bajnoksagban jatszd Kertvarosi SE roplabdasainak adja a terem a hazai palyat, valamint az FC
Budapest Solymok is nalunk taryja edzéseit és néhany mérkdzését. A kdzosségi terem adja tovabba a
RAFC futsal alosztalynak, a BVSC utinpdtlasnak ¢s alkalmanként az IKARUS utanpdtlasnak a fedett
palyit.

A nyari hdnapok ideje alatt, mikor a szabadban (izhetd sportok a népszeriick, igycksziink gyermek
jatszohaz kialakitasaval, kézmiives- és sport tdborok megszervezésével, valamint eskiivokkel ¢s
rendezvényekkel fenntartani a terem €s piac folyamatos bevéielett.

Nagyképerny6s kivetiténkkel és a piac diszterén esténként konnyed zenés programokkal késziiliink a
tavasz-nyari szezonra. Idén sem maradhat el a kézmiives sorfesztival, mely alacsony kdliségvetésbhdl
kivalé hangulattal ¢és emlékezetes gasztrondmial élményckkel gazdagija vendégeinket, Zajlik az
egveztetés egy hagyomdanyteremtd f6zbverseny megszervezésérdl, melvbe a piaci kereskeddket is
bevonnank,

A teremre vonatkozo eldirdnyzatot a bizottsag megfontolt javaslatara hataroziuk meg.

2011-ben az alapitotol eszkdzbeszerzésre kapott timogatas idei évre kdnyvelésre keriild része: 977 elt
egyeb bevétel, mely Gsszeg a kiadasi oldalon, az ECS soron is megjelenik.

A 2013, évi bevételiinket 55.647 eFt-ban szamszerdsitettik., A bevételek tervezésckor az elozd év
tapasztalatait vettitk alapul ¢s a kzosségi terem tekintetében latunk tovabbi fejlodést.

T-es iitem + volt HEV megalld: 26.430+2.070=28.500 ekt

T-es Gitem: 9.400 cFt

Kz6sségi terem: 7.000 eFt

Napyegyek {(nyugtik arbevétele): 2,400 ¢Ft

Automatak: 300 eFt

Kamatbevételek: 70 cFt

Kdézvetitett szolgaltatisok bevételei: 7.000 eFt

Egyéb bevételek (2011-es tamogatasbol szarmazé bevétel): 977 eFt

A kdzvetitcll szolgdltatisok alatt a villany, viz, csatorna és gz dijainak tovabbszamlazasat érijiik.
Fenticket a Pénzligyi terv tartalmazza: 1 sz. melléklet.
6. Koltségterv

Idei mikodésiink soran a kiadasok megtervezése is egyszeriibbé valt, A kiadasok kizel felét a bérek
teszik ki, mig a negyedét a koziizemi koltségek. A maradék egynegycdbe tartoznak bele a
szolgaltatasokra, a fenntartisi anyagokra és marketingre forditott kiadasok.

2013. évi kiadasainkat 46.940 eFt dsszegben konkrctizaituk.

A dolgozoknal béremeléssel nem szimolunk, hanem a cafetéria juttatisok emetkednek, ahol sajnos a
jarulekok is noévekedtek idén. A személyi kiaddsoknal megtakaritdst terveziink elérni a
Munkahelyvédelmi Akciétervben nydjtott jarulékkedvezményck érvényesitésével, miszerint 348
elt-al kevesebb jarulékot kell, hogy meg(izessiink idén két dolgozdnal.

2012, eév végehez kipest a személyi allominy marciustl egy fével béviil. Egy munkavallalé a
Varosfcjlesztd Kit. beolvadasaval keriil a céghez.



A FB elnoke altal javasolt éves bér 10%-anak megfeleld dsszegli prémium is tervezésre keriill az
igyvezetd szamara a feladatok meghatarozasa mellett.

A kiadasok szerkczetének vizsgdlatdndl lathatjuk, hogy féként a bérkoltségek 21.161 cFt és a
szolgaltatisok 12.519 eFt, valamint a koziizemi djjak 10.070 et teszik ki a kiadas nagy részEl. Az
anyagkdltség (tisztitoszer, fenntartdsi anyag, munkaruha, irodaszer sth.) 1.200 eFt, valamint a rcklam-
és epyéb kiadasok 1.950 eFt lesznck varhatoan. Egyéb raforditas 40 eFt.

Szolgaltatasi kiadasok kozott a biztonsigl szolgalatra forditott kéltségek csokkennek el6z6 évhez
képest (3.000 eFt), mert (4 partnert valasztottunk. Két ¢jjelidr dolgozik felvdltva, dsszesen heti 90
éraban. Unnep- és munkasziineti napokon 24 oras az Orzés,

A konyvelési dijak idén is valtozatlan aron maradnak. A kényvvizsgaloi koltséget a Varosfejlesz1o Kit
beolvadiasa 350 cFt cgyszeri kiadassal noveli, hiszen a sajat kdnyvvizsgalonk a jogszabilyok
érielmében nem vehet részt a beolvadasban ¢s megbizdsi szerzddést kell kémiink az Kt. altal kijeldht
konyvvizsgéloval, akinek és a megbizasi dijat is meghataroztik.

Kiilonbozd  szerkevzeti, épiiletgépészeti  és  tilzvédelmi berendezések Uzemeltetéscére, azok
karbantartasara 500 elt-ot terveriink, tovabba a munka- és tiizvédelmi szakember megbizasira ¢s az
lizemorvosra 195 eFt koltséget prognosztizalunk. A szemét és szelektiv hulladék elszallitasat eldzd év
szeplembere Ola egy ) vallalkozas viégzi, ugyanis a Remondis Kft. kivonult errdl a teriiletrdl. Az ar
ezzel nem vallozotl és jelentdsen olesébb, mint az Fki Zrt. A veszélyes hulladék elszallitasara két
parinerrel is szerzodésben allunk, mert a kiscbb mennyiségeket az ATEV, mig a nagyobb
mennyiségeket az LTV Trans Kft veszi at kedvezdbben,

Villamos energia koltségeink Osszesen 8.100 eFt lesznek eldre lathatdlag, melybdl 6.085 eFt-ot
tovabbszamlazunk a bérldknek. A piacon csak villanyfités van ¢s a hasznalati meleg viz eldallitas is
elektromos, ezen kiviil a vilagitas, a szok0kit, a kamerarendszer, klimak és a szelldzés technika sth. is
a villanyszamlat ndveli.

A gaz szolgdltatas dija 520 eFt lesz dsszesen, melybdl 215 el't kdzvetitett szolgaltatas. Faldgazt az
étkezde, a kdzosségi terem és a Hév megallébhan talalhatd tizletek hasznalnak,

Viz- s csatornadijak osszesen 1.450 eFft. Ebbdl 700 eFt-ot szamlazunk tovabb. Ami a céget terheld
viz- ¢és csatornadij, az a kozosségi terek, mosdok, locsolds, szokdkat, kézdsségi terem, iroda és
takaritds vizfogyasztasabol adodik 6ssze.

A piac milkddietese soran keletkezett kéziizemi koltségek, melyek nem keriilnek tovabbszamlazasra,
tehat az izemeltetés sordn keletkezd sajat koltségek, 3.070 eFt lesz 2013-ban. Ez a kéziizemi kiaddsok
30%-a. A rezsikoltségek vizsgalatandl megallapitottuk, hogy a kozdsségi terem kimondottan
energiatakarékos a méreteihicz és a berendezésekhez képest. Kdszonhetd ez a kivald hoszigetelésnek és
a szuterén jellegnek, valamint az indukcids elven makads vildgitastechnikédnak, mely a piac
csarnoknal is mikodik. Idén a locsoldsi mellékmérével prébalunk meg kdltségtakaritast végrehajtani a
csatornadijak tekintetében.

A fokent még a 2011-ben végrehajtott eszkézbeszerzések miatt, ¢s a Varosfejlesztd Kft beolvadéasaval
a mi kélts¢pvetésiinketl érintd tervszerinti értékesékkenés varhatéan 1.990 eFt-ban realizalodik
0sszesen.

Tarsasagi ado fizetési kitelezettségiink keletkezik, ugyanis a koribbi évek veszteségébdl csak 50%
hatarolhato el. Ennek éricke 295 eFt. Az ipariizési adé varhatoan 825 cFi lesz.
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A tovabbiakat az 1 sz. melléklet tartalmazza a varhato 2012 évi szamadatokkal 1s, melyet mayd a
beszamoloban véglegesitiink.

7. Eredményterv

Az eredményterviink 2013-ben is pozitiv eredménnyel zarul.

Adézas elétti eredmény: 5.892 eFt, mely az drbevétel ~11 %-a.

Adozott eredmény: 5.597 eFt.

Az el6zb évhez képest bérkoltség (1.073 eFt) és ECS (890 eFt) novekedést, valamint egyszer
konyvvizsgaloi plusz kéliséget (320 ¢FU) jelent a Varostejleszté Kft. beolvadasa, ellenben a
bevételeket ez nem €rinti.

Tasd 2. sz, melléklet.

8. Fejlesztési elképzelések

Eszkozallomanyunkban: Ebben az évben nem kivanunk az eszkézallomanyunkban jelentds mértéki
feflesztést végrehajtani, hiszen a lényeges beszerzések 2011-12-ben megtérténtek. Sziikségesnek
tartjuk tovabbra is huiladékprés beszerzését és alternativ energiaforrasok kiaknazasi lehetdségeinek
megvalositasit, melyekre eddig nem palyazhattunk, mert nem mindsiilink KKV-nak és a palvizarok
tObbségérdl emiatt elesiink.

Bérloi kezdeményezésit fejlesztésrdl, mely a tulajdonos jovabagyasa mellett a Sashalmi Piac Kt
idegen vagyontirgyon végzett beruhazasanak mindsiil, nincs tudomasunk és ezzel nem is szamolunk.

Személyi allomanyunkban: 2012, év végéhez képest egy fével torténik valtozas majustdl.

9. Osszegzés

A fenti 2013. évre cloirdnyzout iizleti terv szamszeriisiti a Sashalmi Piac Kit. ¢s a feliigyeld bizoltsag
mikodési elképzeléseit.

Amennyiben a gazdasagi recesszid nem befolyasolja fokozottabban a piac forgalmat, akkor a fenti
elképzeléseket, egy feszes ¢s szigori koltségvetést tartalmazd célkitlizésnek tarjuk. Célunk, hogy a
végleges piac milkodése soran tartalékokat tudjunk felhalmozni, szem eldtt tariva azt is, hogy
kozvetleniil, vagy kizvetve, jelentds foglalkoztatasi ardnyt tudjon a Sashalmi Piac felmutatmi. Kérjiik a
Tisztelt Képviseld Testiiletet, hogy a Sashalmi Piac Kft. 2013. évi iizleti tervét a fenti eléterjesztés
alapjan tamogatni és elfogadm sziveskedjen!

Budapest, 2013. januar 30.
Kozma Viktor

Ugyvezetd igazgato
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Pénziigyi Terv 2013. év

1. sz. meliéklet

SZEMELYI JUTTATASOK
sorszam 2012 2013
1. Brutto tiszteletdij (FB) 1 363 200 2 272 800
2. Brutio bér 15646 416 13474 000
3. :
4. Kézlekedési kéltségtérités 315 000
5. Erzsébet utalvany 480 000
6. SZEP kartya 150 000
7 5000/
8.
JARULEKOK
9. Munkabeért terheié jarulékok 4 800 827
10.
DOLOGI KIADASOK
s50rszém Megnevezés 2012 2013
11.  |Anyagkdltség {irodaszer, fenntartasi anyagok, tisztitészer, védéfelsz.) 1307 571 1 000 000
12.  1Egvyéb fel nem sorolt kdltség 56 085 50 000
13.  JTargyi eszkéz (bltor, szerszam, egyéb eszkdz) 342 714 150 000
14}
15, |Tavkédzlési dijak {lelefon, internet) 453 120 380 000
16 CRMRIOS e
17.  |Kényvelés, bérszamfejtés 1225000 1 20C 000
18.  |Kbnyvvizsgalal 8960 000 131C 00D
19.  |Pénzigyi szolgaltatas dija 202 000 200 000
20. |Biztositas 343 938 240 000
21.  |Karbantartas, epliletgépészet 634 170 500 000
22.  |Tlzvédelem, munkavédelem, foglalk. egészségligy 197 212 195 000
23. {Piac és Havash park szocidlis ép. Takartitasa 1135000 3624 000
24, [Biztonsagi szolgalat 3818880 3 000000
25.  |Egyéb fel nem sorolt kéltség (posta, hatosagi dijak, szabalyzatok, eléfizetések stb.) 1497 370 600 000
28.  |Szemétiszallitas (szeleklivikemmunélis+veszélyes hulladék) 1337 000 1 300 000
27,
28.  |Belféldi kikilldetés rendelvényre 636 794 400 000
29.  |Rekiam- és propaganda kiadasok 1241 000 1550 000
30.  [Rek) j
31.  |Villamosenergia szolgaltatas dija 8 260 000 8 1c0 C00
32. |Gaz szolgaltatas dija 548 830 520 000
33.  |Viz és csatornadijak 1894678 1450 000
34.
35.
36.

2013.02.04 1. oldal



Pénziigyi Terv 2013. év

1. sz. melléklet

MUKODESI BEVETELEK

sorszam Megnevezeés 2012 2013
37.  |Ingatlan bérbeadasa (1. Gtem+HEV megallo) 27640711 28 500 000
38. Ingatlan bérbeadasa {ll. Glem} 9 002 566 9400 000
39, [Napijegy (nyugtak arbevétele) 2 256 555 2 400 000
40, |K&zdsségi terem bérbeadasa 6 036 000G, 7 000 000
41. |Kamalibavételek 48 739 70 000
42, |Kozuzemi dijak kiszamlazasa (kbzv.szolg.) 6 921461 7 000 000
43. Automatak arbevétele 148 837 300 000
44, |
45,
46,

sorszém KIADASOK 2012 2013
47,  |Személyi juttatasok 17 587 616 16 691 800
48. |Jaruiékok 4 800827 4 468 844
49, Dologi kiadasok 26 091 362 25769 000
50, Egyeb rafordilasok 42635 40 000
51,

sorszam BEVETELEK 2012 varhato 2013
52 |Mukddési bevételek 53031673 55 647 000
53.

sorezam EREDMENYTERV 2012 2013
54, P"(iadésok 48 522 440 46 969 644
55. ECS 1482000 1990 000
56. |lparlzési ado 818 Q00 825 000
57. |Tarsasagi add 110 Q00 120 000
58, 53 031673 55 647 000
58.

2013.02.04 2. oldal



2. 52. melléklet

Cég neve: " Sashalmi Piac " Kft
EREDMENYKIMUTATASI TERY 2013
(6sszkdilség eljarassal)
adatok E Ft-ban.

Tétel- A tétel megnevezése El626 év Ei6z6 ev(ek) Targyév
szam modositasai

a b C d e

I.  |Ertékesités netto arbevétele 51 985 54 500

. |Aktivalt sajat tejesitmeények értéke

Il Egyéb bevételek 20

I, sorbdl: visszairt ériekvesztés

V. (Anyagjellegi rafoditasok 26 091 25769

V. Személyi jeliegl raforditasok 22 388 21161

Vl. |Ertékcsokkenési leiras 1482 1880
VIl. jEgyéb raforditasok 861 865

Vil. sorbdl: ériekvesziés

A [P e TEvEReRYSES EReoMENYE
VIll. |Pénziigyi méveletek bevételei 49 70

IX. Pénziigyi miveletek raforditasai

B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 49 70

C. |SZOKASOS VALLALKOZAS| EREDMENY {zA £8) 1232 4 885

X, Rendkivilli bevételek 977 877

Xl.  |Rendkivdli raforditasok

D. |RENDKivVUU EREDMENY (X.-X1.) a77 a77

E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 2208 5862
Xll. |Adofizetasi kotelezettség 110 120

F. ADOZOTT EREDMENY (+E. -XII.} 2 089 5742

G. |[MERLEG SZERINTI EREDMENY 2069 5742

Keltezés: Budapest, 2013.01.28.

P.H.

a vallalkozas vezetije

(képviseltje)




