
B U D A P E S T F Ő V Á R O S XVI . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
A L P O L G Á R M E S T E R E 

Készült a 2013. május 29. napján tartandó Kt. ülésre 
Készítette: Handelné Kiscelli Ágnes vagyonhasznosítási referens 

T á r g y : Javaslat a „Lakásért életjáradék" rendszer 
elfogadására 

Tisztelt Képviselő- tes tület! 

A Képviselő-testület 2005. június 28-i ülésén tárgyalta a „Lakásért életjáradék" tárgyú 
előterjesztést. A Képviselő-testület 501/2005. (VI. 28.) Kt. határozatában a „Lakásért 
életjáradék" részvételi szabályzatot elfogadta. (1 . számú melléklet) 

A szabályzat elfogadását követően, az Önkormányzat nem kötött életjáradéki szerződést, 
mivel az ingatlan piacon kialakult életjáradékkal kapcsolatos fizetési feltételek kedvezőbbek 
voltak az Önkormányzat Képviselő-testülete által elfogadott feltételeknél. Példaként 
említhetjük az OTP Bank életjáradéki szerződését, ahol kedvező lakásparaméterek esetében 
akár 30% egyösszegű egyszeri juttatást is kaphatott a lakástulajdonos. 

Javasoljuk a Képviselő-testületnek, hogy az életjáradéki szabályzat feltételeit vizsgálja felül, 
és a jelenlegi piaci viszonyokhoz igazodva a szerződéskötéskor az életjáradékért felajánlott 
ingatlan lakott forgalmi értékének 30%-át, legfeljebb 4.000.000,-Ft egyszeri juttatást fogadjon 
el az életjáradéki rendszerben. 

Mellékeljük a „Lakásért életjáradék" rendszer tervezetet. (2. számú melléklet) 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés tárgyában dönteni szíveskedjen. 

H a t á r o z a t i javas la t I . : Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 
az 501/2005. (VI. 28.) Kt. határozatot visszavonja. 

Határidő: 2013. május 29. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Ha t á roza t i javas la t I I . : Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 
az előterjesztés 2. számú mellékletét képező „Lakásért életjáradék" 
rendszert elfogadja. 
Felkéri a polgármestert, a „Lakásért életjáradék" rendszer internetes 
honlapon történő közzé tételére. 



Határidő: 2013. június 30. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2013. május 16. / _ L 
g.C<Ddt ^ . 

Dr. Csomor Ervin 
alpolgármester 

Láttam: 

jegyző 

Az előterjesztés mellékletét képezi: 
1. 501/2005. (VI. 28.) kt. határozat+ „Lakásért életjáradék" részvételi szabályzat 
2. „Lakásért életjáradék" rendszer tervezet 

Tárgya l j a : G a z d a s á g i és Pénzügyi Bizot tság 
Egészségügyi és Szociális Bizot tság 



Napirend Javaslat „Lakásért életjáradék" 
elfogadására 
Előadó: Asztalos Lajos alpolgármester 

szabályzat 

H A T Á R O Z A T : 
501/2005. (VI. 28.) Kt A Képviselő-testület az előterjesztés 2. számú 

mellékletét képező „Lakásért életjáradék" részvételi 
szabályzatot, valamint az előterjesztés 3. számú 
melléklete szerinti életjáradéki szerződés tervezetet 
elfogadja. 
Felkéri a polgármestert a szabályzat internetes 
honlapon történő közzé tételére. 

Megjegyzés [HM1]: Végrehaj 
tásjírúl s/.óló jelentési elfogadói: 
609/2005. (IX. 20.) Kt. 

Határidő: a közzé tételre azonnal 
Felelős: Dr. Szabó Lajos Mátyás polgármester 

(20 igen, 1 nem, 1 tartózkodás) 



E l f o g a d t a : 5 0 1 / 2 0 0 5 . ( V I . 28 . ) K t . h a t . ' 

B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . K e r ü l e t 

Ö n k o r m á n y z a t a 
1163 B u d a p e s t 
H a v a s h a l o m u. 4 3 . 

„ L A K Á S É R T É L E T J Á R A D É K " 
R É S Z V É T E L I S Z A B Á L Y Z A T 

I. Á l t a l á n o s s z a b á l y o k 

1.) A „ L a k á s é r t é l e t j á r a d é k " szo lgá l ta tás k e r e t é b e n az Ö n k o r m á n y z a t 65 éves 
vagy idősebb ke rü le t i l a k o s ( o k ) tu la jdonában lévő, m e g h a t á r o z o t t fel té teleket 
k ie légí tő l a k ó i n g a t l a n o k (csa lád i ház , t á r sasház i és l a k á s s z ö v e t k e z e t i lakás) 
tu la jdonjogáér t e g y ö s s z e g ű , majd a j á r a d é k o s ( o k ) é le te v é g é i g r e n d s z e r e s havi 
pénz- ju t ta tás t - é l e t j á r adéko t - fizet. A j o g v i s z o n y t a j á r a d é k o t k a p ó á l l a m p o l g á r 
vagy á l l a m p o l g á r o k , a t o v á b b i a k b a n - J o g o s u l t - és a z Ö n k o r m á n y z a t , vagy i s a 
K ö t e l e z e t t k ö z ö t t az É l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s s z a b á l y o z z a . 

2.) A z é le t j á radék i s z e r z ő d é s t a Po lgá rmes t e r i H iva ta l V a g y o n h a s z n o s í t á s i 
Irodája készí t i e lő és a K ö t e l e z e t t n e v é b e n a P o l g á r m e s t e r köt i m e g . 

3.) A m e n n y i b e n a l a k ó i n g a t l a n t öbb s z e m é l y t u l a j d o n á b a n v a n , a s z e r z ő d é s csak 
az ér intet t s z e m é l y e k k e l e g y ü t t e s e n kö the tő m e g . A s z e r z ő d é s m e g k ö t é s e k o r 
e sedékes e g y ö s s z e g ű - , v a l a m i n t a h a v o n k é n t i j u t t a t á s tu la jdon i h á n y a d u k 
a r á n y á b a n illeti m e g a t u l a jdonosoka t . 

4.) A z é le t j á radéki s z e r z ő d é s csak o lyan tu la jdon m e g s z e r z é s é r e i rányulha t , 
amely k i z á r ó l a g J o g o s u l t ( a k ) tu l a jdonában van , az inga t l an per , teher és 
i g é n y m e n t e s , v a l a m i n t az i nga t l anban J o g o s u l t ( a k ) o n k í v ü l m á s s z e m é l y nem 
lakik. 

5.) É le t já radék i s z e r z ő d é s c sak m e g f e l e l ő m ű s z a k i á l l apo tú , l e g a l á b b 30 
n é g y z e t m é t e r e s és l e g a l á b b k o m f o r t o s l akó inga t l an ra k ö t h e t ő 

6.) A 4. p o n t o t i l l e tően n e m k izá ró ok az Ö n k o r m á n y z a t , vé t e l á r tör lesz tésse l 
kapcso la tos j e l z á l o g j o g a . E b b e n az e se tben a há t r a l ék ö s s z e g e az é le t já radék 
a lapból l e v o n á s r a ke rü l , és J o g o s u l t a t ovább i tö r l e sz té s alól m e n t e s ü l . (Lásd X. 
1. pon to t . ) 

7.) A z 6. p o n t b a n fog la l tak é r v é n y e s e k a k ö z ü z e m i - d í j t a r t o z á s r a is. 
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8.) Kö te l eze t t vá l l a l j a J o g o s u l t t emet te tésé t , a m e n n y i b e n az t igény l i . Rész l e t ek a 
IV .7 . és V . l . p o n t o k b a n . 

9.) A z Ö n k o r m á n y z a t a z é le t já radéki s z e r z ő d é s m e g k ö t é s é r e n e m k ö t e l e z h e t ő . 

I I . A z é l e t j á r a d é k t a r t a l m a 

Jogosu l ta t a s z e r z ő d é s k ö t é s k o r megi l le t i az é l e t j á radékér t fe la jánlot t ingat lan 
lakott fo rga lmi é r t é k é n e k 10 % -át, de legfe l jebb 1 .000.000 Ft egysze r i j u t t a t á s 
és az e n n e k , v a l a m i n t a k ö l t s é g e k n e k a l evonásáva l s z á m í t o t t hav i j á r a d é k . 

I I I . A J o g o s u l t j o g a i és k ö t e l e z e t t s é g e i 

1.) Jogosu l t a t a s z e r z ő d é s a lá í rásá t k ö v e t ő egy h ó n a p o n be lü l meg i l l e t i a II. pon t 
szerint i e g y ö s s z e g ű j u t t a t á s . ( Ö n k o r m á n y z a t t a l , v a g y k ö z m ü v e k k e l s z e m b e n i 
ta r tozás ese tén a z a n n a k l e v o n á s a u tán m a r a d ó rész . ) 

2.) Jogosu l t a t a s z e r z ő d é s t k ö v e t ő hónap tó l k e z d ő d ő e n , é le te v é g é i g , m i n d e n 
h ó n a p 5. nap j á ig fo lyós í t andó hav i é le t já radék illeti m e g , a m e l y n e k ö s s z e g e 
j e l en s z a b á l y z a t V. p o n t j á b a n fogla l tak szer in t ke rü l m e g h a t á r o z á s r a . 

3.) Jogosu l t a t h a s z n á l a t i j o g , i l le tve ho l t ig tar tó h a s z o n é l v e z e t i j o g illeti m e g a 
sze rződés t á rgyá t k é p e z ő inga t lanra . 

4.) Jogosu l t k ö t e l e s fizetni az ingat lan ü z e m e l t e t é s é v e l k a p c s o l a t o s kö l t ségeke t . 

5.) A J o g o s u l t kö t e l e s az ingat lant r e n d e l t e t é s s z e r ű e n h a s z n á l n i és a 
s z e r z ő d é s k ö t é s k o r f enná l ló m ű s z a k i á l lapotá t f enn ta r t an i . E n n e k megfe l e lően 
saját k ö l t s é g e n k ö t e l e s az inga t lan á l l a g á n a k m e g ó v á s á h o z s z ü k s é g e s 
ka rban ta r tás i m u n k á l a t o k a t e lvégez te tn i . 

6.) A Jogosu l t - a t u l a j d o n o s hozzá j á ru l á sa né lkül - az i n g a t l a n b a senk i t n e m 
fogadhat be , azt n e m adha t j a bé rbe . 

I V . K ö t e l e z e t t j o g a i és k ö t e l e s s é g e i 

1.) Kö te l eze t t k ö t e l e s J o g o s u l t é le t járadéki és i n g a t l a n h a s z n á l a t i j o g á n a k 
inga t l an -ny i lván ta r t á s i b e j e g y e z t e t é s é t k é r v é n y e z n i , a s z e r z ő d é s k ö t é s t k ö v e t ő 15 
napon belül . 

2.) Kö te l eze t t kö t e l e s a s z e r z ő d é s a lá í rásá t k ö v e t ő 30 n a p o n be lü l J o g o s u l t n a k az 
II. pon t szer in t i e g y ö s s z e g ű ju t t a t á s t á tu ta ln i . 
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3.) Kö te l eze t t kö t e l e s a J o g o s u l t n a k a s z e r z ő d é s k ö t é s t k ö v e t ő hónap tó l 
k e z d ő d ő e n , m i n d e n h ó n a p 5. nap já ig á tu ta ln i a hav i é l e t j á r adéko t . 

4.) Kö te l eze t t k ö t e l e s j e l e n s z a b á l y z a t VII . pon t j ában rögz í t e t t k ö l t s é g e k e t 
fizetni. 

5.) A z é le t j á radéki s z e r z ő d é s m e g k ö t é s é v e l e g y i d e j ű l e g a Kö te l eze t t nek 
in t ézkedn ie kel l a j a v á r a be jegyze t t j e l z á l o g j o g tö r lésé rő l . 

6.) Kö te l eze t t t u l a jdonos i m i v o l t á n á l fogva j o g o s u l t e l l enő r i zn i az é le t járadéki 
s z e r z ő d é s b e n foglal t , r e n d e l t e t é s s z e r ű haszná la t t a l k a p c s o l a t o s , kö t e l eze t t s égek 
és k o r l á t o z á s o k be ta r - t á sá t . 

7.) Köte leze t t - i l y e n m e g á l l a p o d á s ese tén- kö te l e s g o n d o s k o d n i J o g o s u l t 
e l t eme t t e t é sé rő l . 

V. A z é l e t j á r a d é k - s z á m í t á s s z a b á l y a i 

1.) A bruttó életjáradék f oga lma : 
A z é l e t j á r a d é k - s z á m í t á s a l a p f o g a l m a a bruttó életjáradék tömeg. E z m i n d a z o n 
k i f i ze téseknek a s z e r z ő d é s k ö t é s időpont já ra d i s zkon t á l t é r t éke , a m e l y e k e t 
Köte leze t t a J o g o s u l t s z á m á r a tel jesí t ( e g y ö s s z e g ű k i f ize tés , t a r tozás 
k iegyen l í t é s , t e m e t é s i kö l t s ég , v a l a m i n t a havi j á r a d é k ) i l le tve az inga t lanna l 
k a p c s o l a t b a n e s z k ö z ö l . ( U t ó b b i a k , h a n e m kötö t t v o l n a é l e t j á radék i sze rződés t , 
u g y a n c s a k a J o g o s u l t a t t e rhe lnék . A z é le t já radéki s z e r z ő d é s n e k k ö s z ö n h e t ő e n 
m e g s z a b a d u l e z e k t ő l a t e rhek tő l . ) 

A bruttó életjáradék alap: az ingat lan forgalmi é r t éke , l e v o n v a be lő le az 
Ö n k o r m á n y z a t o t m e g i l l e t ő 10 %, keze lés i kö l t s ég - és k o c k á z a t i e lő i rányza to t , 
t ovábbá az e g y ö s s z e g ű ki f ize tés , t a r t ozá sk i egyen l í t é s és a t e m e t é s i k ts . 
e lő i rányza t ö s s z e g é t . 
2.) Az első évi nettó életjáradék: a b ru t tó é le t j á radék a l ap o s z t v a a vá rha tó 
é le t ta r tam é v e i n e k s z á m á v a l , c s ö k k e n t v e az i nga t l an fenn ta r t á s éves 
k ö l t s é g e l ő i r á n y z a t á v a l ( csa lád i h á z e se t én ) vagy a b i z t o n s á g i t é n y e z ő v e l szorzo t t 
éves t á r sasház i k ö z ö s k ö l t s é g g e l (ö rök lakás e se t én ) , t o v á b b á m i n d k é t e se tben a 
lakásb iz tos í tás b i z t o n s á g i t é n y e z ő v e l szorzo t t é v e s d í jával . 

3.) A havi ne t tó é l e t j á radék az éves j á r a d é k 1/12-ed ré sze . 

4.) A z é le t j á radék é r t é k é n e k m e g ő r z é s e : 
Az é le t j á radékot , é r t é k é n e k m e g ő r z é s e é r d e k é b e n , m i n d e n é v b e n , az e lőző évi 
h iva ta los ( K S H ) á l t a l ános inf lác iós indexsze l növe ln i , va lo r i zá ln i kel l . 
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5.) Fogalommagyarázatok: 

- A járadékos várható élettartama: az életkor és a nem függvényében, a KSH 
ú.n. halandósági tábláiból leolvasható érték, mint országos átlag-adat a 
kiindulási alap. Ez az életkorral növekvő korrekciós tényezővel van szorozva. A 
legrövidebb, a számításnál figyelembe vehető várható élettartam 8 év. (Több 

járadékos esetén a járadékosok úgynevezett együttes várható élettartamából 
indul ki a számítás.) 

- Az életjáradék szerződéskötés időpontjára diszkontált értéke: a várható 
élettartam bármelyik évében történt kifizetés, osztva az adott évhez tartozó, az 
évenként prognosztizált inflációból képezett, kumulált inflációs indexszel. Az 
élettartam alatti kifizetés-sorozat diszkontált értékeinek összege adja az 
életjáradék-tömeg diszkontált értékét. 

- A közös költség és az ingatlanbiztosítási díj biztonsági tényezője: a Kötelezett a 
szerződés megkötésétől vállalja a közös költség és az ingatlanbiztosítási díj 
fizetését. A nettó életjáradékot azonban ez csak az első évben befolyásolja, a 
továbbiakban nem. így, mivel az elmaradt felújítások miatt, a közös költség 
emelkedése a jövőben valószínűleg jelentősen meg fogja haladni az általános 
inflációt, a nettó életjáradék meghatározásakor 1,5 - szőrös biztonsági tényezőt 
alkalmazunk. Az ingatlanbiztosítási díj biztonsági tényezője 1,2. 

V I . A z é l e t j á r a d é k fizetése t ö b b J o g o s u l t e s e t é b e n 

1.) H a több J o g o s u l t van , k ö z ö t t ü k az é le t já radék ö s s z e g é t tu la jdoni h á n y a d u k 
a r á n y á b a n kel l f e losz tan i . J o g o s u l t a k v a l a m e l y i k é n e k e l h a l á l o z á s a ese tén a 
h á t r a m a r a d o t t ( a k ) a t a tel jes é le t já radék illeti m e g . 

2.) A z é le t j á radék fo lyós í t ása az egy c í m e n lakó é l e t j á r a d é k o s o k s z á m á r a kü lön -
kü lön tör tén ik , k i v é v e , h a a J o g o s u l t a k az együ t t e s fo lyós í tás t kér ik . 

V I I . I n g a t l a n f e n n t a r t á s i k ö t e l e z e t t s é g és l a k á s b i z t o s í t á s i d í j 

1.) Csa lád i h á z k ü l s ő s z e r k e z e t e i n e k j av í t á sa , felúj í tása K ö t e l e z e t t fe ladata . 

2.) A t á r sasház i k ö z ö s k ö l t s é g Jogosu l t a t te rhe l i , de a K ö t e l e z e t t fizeti ki az 
é le t já radék t e r h é r e . A k ö z ö s kö l t s égbő l a k ö z ö s k é p v i s e l ő által m e g a d o t t 
k i m u t a t á s sze r in t a felújí tási a l apba f ize tendő ö s s z e g a kö t e l eze t t e t terhel i azt 
az é le t j á radék t e r h é r e e l s z á m o l n i n e m lehet. 
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3.) A z inga t l anb iz to s í t á s k ö t e l e z e t t s é g e és kö l t s ége a J o g o s u l t a t t e rhe l i , de 
köte leze t t fizeti ki az é le t j á radék t e rhé re . 

4.) A lakás ü z e m e l t e t é s é v e l k a p c s o l a t o s k ö l t s é g e k ( á r a m d í j , v í z - c sa to rna és 
szemétszá l l í t á s i d í j , fűtési kö l t s ég , kábe l - tv dí j , t e l e f o n k ö l t s é g s tb . ) a Jogosu l t a t 
terhel ik. A m i t á r s a s h á z i ö r ö k l a k á s ese tén a fenti k ö l t s é g t é n y e z ő k k ö z ü l a k ö z ö s 
kö l t ség részé t k é p e z i , azt a j á r a d é k o s he lye t t a K ö t e l e z e t t tér í t i , a z életjáradék 
alap terhére, ( l ásd . 2. p o n t ) 

V I I I . E l j á r á s n y u g d í j a s h á z b a v a g y m á s l a k á s b a k ö l t ö z é s e s e t é n 

1.) Jogosu l t -saját k í v á n s á g á r a - , ha ez m e g o l d h a t ó , n y u g d í j a s h á z b a v a g y m á s i k 
lakásba kö l tözhe t . H a e l k ö l t ö z é s e mia t t K ö t e l e z e t t n e k n e m kel l m á s i k lakást 
b iz tos í tani , v a g y p é n z t k i f ize tn i , a ne t tó é le t já radék a k ö v e t k e z ő k é p p e n vá l toz ik : 
a m e g s z ű n ő t á r s a sház i k ö z ö s kö l t ség , i l le tve l akás fenn ta r t á s i kts . és 
l akásb iz tos í tás díj ö s s z e g é v e l a ne t tó é le t já radék e m e l k e d i k . 
A m e n n y i b e n az új l akás is Kö te l eze t t t u l a jdonában van , a n n a k k ö z ö s kö l t ségé t 
és b iz tos í tás i dí ját f i gye l em b e v é v e kel l az új ne t tó é l e t j á r adéko t m e g á l l a p í t a n i . 

2.) H a a b e k ö l t ö z é s é r t K ö t e l e z e t t n e k f izetnie ke l l , a k ö l t s é g forrása az 
é le t járadék a l ap . E k k o r az é le t j á radéko t újra kel l s z á m o l n i . A z é le t já radék 
számí tás m ó d j a : a tér í tés i ö s szege t , ami t Kö te l eze t t J o g o s u l t he lye t t kifizet, az 
e lkö l tözés i dőpon t j ában v á r h a t ó é le t t a r t am, de m i n i m u m n y o l c év alat t , egyen lő 
ré sz le t ekben kel l az e rede t i bru t tó (közös kö l t sége t és b iz tos í tás i díjat 
t a r t a lmazó) é l e t j á r adékbó l l evonn i . A k ü l ö n b ö z e t az új i ndu ló é le t já radék , ami 
Jogosu l ta t é le te v é g é i g meg i l l e t i . 

3.) A kö l töz t e t é s k ö l t s é g e i Jogosu l t a t terhel ik . 

4.) Jogosu l t fe l té t len hozzá já ru l á sá t adja az inga t l an ra b e j e g y z e t t haszná la t i jog 
és az é l e t j á radékra va ló j o g tö r l é séhez , hogy a lakássa l K ö t e l e z e t t s z a b a d o n 
r e n d e l k e z h e s s e n . T e r m é s z e t e s e n m i n d e z n e m érint i az é l e t j á r adék ra va ló 
j ogosu l t s ágá t . 

IX . E l á l l á s a s z e r z ő d é s t ő l 

Ha a Jogosu l t a s z e r z ő d é s t ő l elál l , az a d d i g kif izetet t é l e t j á r adéknak , k ö z ö s kts. 
vagy fenntar tás i k t s . t é r í t é snek , a biz tos í tás i d í jnak, v a l a m i n t a s z e r z ő d é s k ö t é s 
kapcsán fe lmerü l t e g y s z e r i k ö l t s é g e k n e k , az e lá l lás p i l l a n a t á b a n a Ptk 301. í j ­
ában m e g h a t á r o z o t t k é s e d e l m i kama t t a l növe l t ö s szegé t , K ö t e l e z e t t részére 
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v issza kel l f ize tn ie . A fen t i ekben m e g h a t á r o z o t t ö s s z e g v i s sza f i ze t é se után a 
tulajdoni lapról t ö r l é s r e ke rü l az Ö n k o r m á n y z a t tu l a jdon joga , i l l e tve a j á r a d é k o s 
é le t járadéki j o g o s u l t s á g a , v a l a m i n t h a s z o n é l v e z e t i j o g a . 

X . E g y e b e k 

1.) El járás az Ö n k o r m á n y z a t n a k vagy k ö z m ű v e k n e k t a r t o z ó J o g o s u l t e se t ében 
A ta r tozás t a s z e r z ő d é s k ö t é s a l k a l m á v a l , az é le t j á radék a lap t e rhére kell 
r endezn i . A m e n n y i b e n J o g o s u l t e g y ö s s z e g ű ju t t a t á s t v e s z i g é n y b e , a t a r tozás (ok) 
abból k e r ü l n e k l e v o n á s r a . H a a t a r tozások ö s s z e g e m e g h a l a d j a az e g y ö s s z e g ű 
ju t ta tás t , a k ü l ö n b ö z e t e t k ö z v e t l e n ü l az é le t j á radék a l a p b ó l kell l evonni . 
U g y a n c s a k k ö z v e t l e n ü l az é le t já radék a lapból tö r tén ik a l e v o n á s , h a Jogosu l t az 
e g y ö s s z e g ű j u t t a t á s t n e m vesz i i génybe . 

2.) A n e m s z a b á l y o z o t t k é r d é s e k b e n a Po lgár i T ö r v é n y k ö n y v v o n a t k o z ó 
r ende lkezése i t ke l l m e g f e l e l ő e n a lka lmazn i . 



T E R V E Z E T 

B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . K e r ü l e t 
Ö n k o r m á n y z a t a 
1 1 6 3 B u d a p e s t 
H a v a s h a l o m u . 4 3 . 

„ L A K Á S É R T É L E T J Á R A D É K " 
R E N D S Z E R 

I . A l t a l á n o s s z a b á l y o k 

1.) A „ L a k á s é r t é l e t j á r a d é k " s z o l g á l t a t á s k e r e t é b e n a z Ö n k o r m á n y z a t 6 5 é v e s 
v a g y i d ő s e b b k e r ü l e t i l a k o s ( o k ) t u l a j d o n á b a n l é v ő , m e g h a t á r o z o t t f e l t é t e l e k e t 
k i e l é g í t ő l a k ó i n g a t l a n o k ( c s a l á d i h á z , t á r s a s h á z i é s l a k á s s z ö v e t k e z e t i l a k á s ) 
t u l a j d o n j o g á é r t e g y ö s s z e g ű , m a j d a j á r a d é k o s ( o k ) é l e t e v é g é i g r e n d s z e r e s h a v i 
p é n z - j u t t a t á s t - é l e t j á r a d é k o t - f ize t . A j o g v i s z o n y t a j á r a d é k o t k a p ó á l l a m p o l g á r 
v a g y á l l a m p o l g á r o k , a t o v á b b i a k b a n - J o g o s u l t - é s a z Ö n k o r m á n y z a t , v a g y i s a 
K ö t e l e z e t t k ö z ö t t a z É l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s s z a b á l y o z z a . 

2 . ) A z é l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s t a P o l g á r m e s t e r i H i v a t a l V a g y o n h a s z n o s í t á s i 
I r o d á j a k é s z í t i e l ő é s a K ö t e l e z e t t n e v é b e n a P o l g á r m e s t e r k ö t i m e g . 

3.) A m e n n y i b e n a l a k ó i n g a t l a n t ö b b s z e m é l y t u l a j d o n á b a n v a n , a s z e r z ő d é s c s a k 
a z é r i n t e t t s z e m é l y e k k e l e g y ü t t e s e n k ö t h e t ő m e g . A s z e r z ő d é s m e g k ö t é s e k o r 
e s e d é k e s e g y ö s s z e g ű - , v a l a m i n t a h a v o n k é n t i j u t t a t á s t u l a j d o n i h á n y a d u k 
a r á n y á b a n i l le t i m e g a t u l a j d o n o s o k a t . 

4 . ) A z é l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s c s a k o l y a n t u l a j d o n m e g s z e r z é s é r e i r á n y u l h a t , 
a m e l y k i z á r ó l a g J o g o s u l t ( a k ) t u l a j d o n á b a n v a n , a z i n g a t l a n p e r , t e h e r é s 
i g é n y m e n t e s , v a l a m i n t a z i n g a t l a n b a n J o g o s u l t ( a k ) o n k í v ü l m á s s z e m é l y n e m 
l a k i k . 

5.) É l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s c s a k m e g f e l e l ő m ű s z a k i á l l a p o t ú , l e g a l á b b 3 0 
n é g y z e t m é t e r e s é s l e g a l á b b k o m f o r t o s l a k ó i n g a t l a n r a k ö t h e t ő . 

6.) A 4 . p o n t o t i l l e t ő e n n e m k i z á r ó o k a z Ö n k o r m á n y z a t , v é t e l á r t ö r l e s z t é s s e l 
k a p c s o l a t o s j e l z á l o g j o g a . E b b e n a z e s e t b e n a h á t r a l é k ö s s z e g e a z é l e t j á r a d é k 
a l a p b ó l l e v o n á s r a k e r ü l , é s J o g o s u l t a t o v á b b i t ö r l e s z t é s a l ó l m e n t e s ü l . ( L á s d X . 
1. p o n t o t . ) 

7.) A z 6. p o n t b a n f o g l a l t a k é r v é n y e s e k a k ö z ü z e m i - d í j t a r t o z á s r a i s . 
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8.) K ö t e l e z e t t v á l l a l j a J o g o s u l t t e m e t t e t é s é t , a m e n n y i b e n a z t i g é n y l i . R é s z l e t e k a 
I V . 7 . é s V . l . p o n t o k b a n . 

9.) A z Ö n k o r m á n y z a t a z é l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s m e g k ö t é s é r e n e m k ö t e l e z h e t ő . 

I I . A z é l e t j á r a d é k t a r t a l m a 

J o g o s u l t a t a s z e r z ő d é s k ö t é s k o r m e g i l l e t i a z é l e t j á r a d é k é r t f e l a j á n l o t t i n g a t l a n 
l a k o t t f o r g a l m i é r t é k é n e k 3 0 % -á t , d e l e g f e l j e b b 4 . 0 0 0 . 0 0 0 F t e g y s z e r i j u t t a t á s 
é s a z e n n e k , v a l a m i n t a k ö l t s é g e k n e k a l e v o n á s á v a l s z á m í t o t t h a v i j á r a d é k . 

I I I . A J o g o s u l t j o g a i é s k ö t e l e z e t t s é g e i 

1.) J o g o s u l t a t a s z e r z ő d é s a l á í r á s á t k ö v e t ő e g y h ó n a p o n b e l ü l m e g i l l e t i a I I . p o n t 
s z e r i n t i e g y ö s s z e g ű j u t t a t á s . ( Ö n k o r m á n y z a t t a l , v a g y k ö z m ű v e k k e l s z e m b e n i 
t a r t o z á s e s e t é n a z a n n a k l e v o n á s a u t á n m a r a d ó r é s z . ) 

2 . ) J o g o s u l t a t a s z e r z ő d é s t k ö v e t ő h ó n a p t ó l k e z d ő d ő e n , é l e t e v é g é i g , m i n d e n 
h ó n a p 5 . n a p j á i g f o l y ó s í t a n d ó h a v i é l e t j á r a d é k i l le t i m e g , a m e l y n e k ö s s z e g e 
j e l e n r e n d s z e r V . p o n t j á b a n f o g l a l t a k s z e r i n t k e r ü l m e g h a t á r o z á s r a . 

3 . ) J o g o s u l t a t h a s z n á l a t i j o g , i l l e t v e h o l t i g t a r t ó h a s z o n é l v e z e t i j o g i l le t i m e g a 
s z e r z ő d é s t á r g y á t k é p e z ő i n g a t l a n r a . 

4 . ) J o g o s u l t k ö t e l e s f i z e t n i a z i n g a t l a n ü z e m e l t e t é s é v e l k a p c s o l a t o s k ö l t s é g e k e t . 

5.) A J o g o s u l t k ö t e l e s a z i n g a t l a n t r e n d e l t e t é s s z e r ű e n h a s z n á l n i é s a 
s z e r z ő d é s k ö t é s k o r f e n n á l l ó m ű s z a k i á l l a p o t á t f e n n t a r t a n i . E n n e k m e g f e l e l ő e n 
sa já t k ö l t s é g e n k ö t e l e s a z i n g a t l a n á l l a g á n a k m e g ó v á s á h o z s z ü k s é g e s 
k a r b a n t a r t á s i m u n k á l a t o k a t e l v é g e z t e t n i . 

6.) A J o g o s u l t - a t u l a j d o n o s h o z z á j á r u l á s a n é l k ü l - a z i n g a t l a n b a s e n k i t n e m 
f o g a d h a t b e , a z t n e m a d h a t j a b é r b e . 

I V . K ö t e l e z e t t j o g a i é s k ö t e l e s s é g e i 

1.) K ö t e l e z e t t k ö t e l e s J o g o s u l t é l e t j á r a d é k i é s i n g a t l a n h a s z n á l a t i j o g á n a k 
i n g a t l a n - n y i l v á n t a r t á s i b e j e g y e z t e t é s é t k é r v é n y e z n i , a s z e r z ő d é s k ö t é s t k ö v e t ő 15 
n a p o n b e l ü l . 

2 . ) K ö t e l e z e t t k ö t e l e s a s z e r z ő d é s a l á í r á s á t k ö v e t ő 3 0 n a p o n b e l ü l J o g o s u l t n a k a z 
I I . p o n t s z e r i n t i e g y ö s s z e g ű j u t t a t á s t á t u t a l n i . 
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3.) K ö t e l e z e t t k ö t e l e s a J o g o s u l t n a k a s z e r z ő d é s k ö t é s t k ö v e t ő h ó n a p t ó l 
k e z d ő d ő e n , m i n d e n h ó n a p 5 . n a p j á i g á t u t a l n i a h a v i é l e t j á r a d é k o t . 

4 . ) K ö t e l e z e t t k ö t e l e s j e l e n s z a b á l y z a t V I I . p o n t j á b a n r ö g z í t e t t k ö l t s é g e k e t 
f i ze tn i . 

5.) A z é l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s m e g k ö t é s é v e l e g y i d e j ű l e g a K ö t e l e z e t t n e k 
i n t é z k e d n i e k e l l a j a v á r a b e j e g y z e t t j e l z á l o g j o g t ö r l é s é r ő l . 

6.) K ö t e l e z e t t t u l a j d o n o s i m i v o l t á n á l f o g v a j o g o s u l t e l l e n ő r i z n i a z é l e t j á r a d é k i 
s z e r z ő d é s b e n f o g l a l t , r e n d e l t e t é s s z e r ű h a s z n á l a t t a l k a p c s o l a t o s , k ö t e l e z e t t s é g e k 
é s k o r l á t o z á s o k b e t a r t á s á t . 

7.) K ö t e l e z e t t - i l y e n m e g á l l a p o d á s e s e t é n - k ö t e l e s g o n d o s k o d n i J o g o s u l t 
e l t e m e t t e t é s é r ő l . 

V . A z é l e t j á r a d é k - s z á m í t á s s z a b á l y a i 

1.) A bruttó életjáradék f o g a l m a : 

A z é l e t j á r a d é k - s z á m í t á s a l a p f o g a l m a a bruttó életjáradék tömeg. E z m i n d a z o n 
k i f i z e t é s e k n e k a s z e r z ő d é s k ö t é s i d ő p o n t j á r a d i s z k o n t á l t é r t é k e , a m e l y e k e t 
K ö t e l e z e t t a J o g o s u l t s z á m á r a t e l j e s í t ( e g y ö s s z e g ű k i f i z e t é s , t a r t o z á s 
k i e g y e n l í t é s , t e m e t é s i k ö l t s é g , v a l a m i n t a h a v i j á r a d é k ) i l l e t v e a z i n g a t l a n n a l 
k a p c s o l a t b a n e s z k ö z ö l . ( U t ó b b i a k , h a n e m k ö t ö t t v o l n a é l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s t , 
u g y a n c s a k a J o g o s u l t a t t e r h e l n é k . A z é l e t j á r a d é k i s z e r z ő d é s n e k k ö s z ö n h e t ő e n 
m e g s z a b a d u l e z e k t ő l a t e r h e k t ő l . ) 
A bruttó életjáradék alap: a z i n g a t l a n f o r g a l m i é r t é k e , l e v o n v a b e l ő l e a z 
Ö n k o r m á n y z a t o t m e g i l l e t ő 10 %, k e z e l é s i k ö l t s é g - é s k o c k á z a t i e l ő i r á n y z a t o t , 
t o v á b b á a z e g y ö s s z e g ű k i f i z e t é s , t a r t o z á s k i e g y e n l í t é s é s a t e m e t é s i k t s . 
e l ő i r á n y z a t ö s s z e g é t . 
2 . ) Az első évi nettó életjáradék: a b r u t t ó é l e t j á r a d é k a l a p o s z t v a a v á r h a t ó 
é l e t t a r t a m é v e i n e k s z á m á v a l , c s ö k k e n t v e a z i n g a t l a n f e n n t a r t á s é v e s 
k ö l t s é g e l ő i r á n y z a t á v a l ( c s a l á d i h á z e s e t é n ) v a g y a b i z t o n s á g i t é n y e z ő v e l s z o r z o t t 
é v e s t á r s a s h á z i k ö z ö s k ö l t s é g g e l ( ö r ö k l a k á s e s e t é n ) , t o v á b b á m i n d k é t e s e t b e n a 
l a k á s b i z t o s í t á s b i z t o n s á g i t é n y e z ő v e l s z o r z o t t é v e s d í j á v a l . 

3 . ) A h a v i n e t t ó é l e t j á r a d é k a z é v e s j á r a d é k 1 /12-ed r é s z e . 

4 . ) A z é l e t j á r a d é k é r t é k é n e k m e g ő r z é s e : 

A z é l e t j á r a d é k o t , é r t é k é n e k m e g ő r z é s e é r d e k é b e n , m i n d e n é v b e n , a z e l ő z ő é v i 
h i v a t a l o s ( K S H ) á l t a l á n o s i n f l á c i ó s i n d e x s z e l n ö v e l n i , v a l o r i z á l n i k e l l . 
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5.) Fogalommagyarázatok: 

- A járadékos várható élettartama: az életkor és a nem függvényéhen, a KSH 
ú.n. halandósági tábláiból leolvasható érték, mint országos átlag-adat a 
kiindulási alap. Ez az életkorral növekvő korrekciós tényezővel van szorozva. A 
legrövidebb, a számításnál figyelembe vehető várható élettartam 8 év. (Több 

járadékos esetén a járadékosok úgynevezett együttes várható élettartamából 
indul ki a számítás.) 

- Az életjáradék szerződéskötés időpontjára diszkontált értéke: a várható 
élettartam bármelyik évében történt kifizetés, osztva az adott évhez tartozó, az 
évenként prognosztizált inflációból képezett, kumulált inflációs indexszel. Az 
élettartam alatti kifizetés-sorozat diszkontált értékeinek összege adja az 
életjáradék-tömeg diszkontált értékét. 

- A közös költség és az ingatlanbiztosítási díj biztonsági tényezője: a Kötelezett a 
szerződés megkötésétől vállalja a közös költség és az ingatlanbiztosítási díj 
fizetését. A nettó életjáradékot azonban ez csak az első évben befolyásolja, a 
továbbiakban nem. így, mivel az elmaradt felújítások miatt, a közös költség 
emelkedése a jövőben valószínűleg jelentősen meg fogja haladni az általános 
inflációt, a nettó életjáradék meghatározásakor 1,5 - szőrös biztonsági tényezőt 
alkalmazunk. Az ingatlanbiztosítási díj biztonsági tényezője 1,2. 

V I . A z é l e t j á r a d é k fizetése t ö b b J o g o s u l t e s e t é b e n 

1.) H a t ö b b J o g o s u l t v a n , k ö z ö t t ü k a z é l e t j á r a d é k ö s s z e g é t t u l a j d o n i h á n y a d u k 
a r á n y á b a n k e l l f e l o s z t a n i . J o g o s u l t a k v a l a m e l y i k é n e k e l h a l á l o z á s a e s e t é n a 
h á t r a m a r a d o t t ( a k ) a t a t e l j e s é l e t j á r a d é k i l le t i m e g . 

2 . ) A z é l e t j á r a d é k f o l y ó s í t á s a a z e g y c í m e n l a k ó é l e t j á r a d é k o s o k s z á m á r a k ü l ö n -
k ü l ö n t ö r t é n i k , k i v é v e , h a a J o g o s u l t a k a z e g y ü t t e s f o l y ó s í t á s t k é r i k . 

V I I . I n g a t l a n f e n n t a r t á s i k ö t e l e z e t t s é g é s l a k á s b i z t o s í t á s i d í j 

1.) C s a l á d i h á z k ü l s ő s z e r k e z e t e i n e k j a v í t á s a , f e l ú j í t á s a K ö t e l e z e t t f e l a d a t a . 

2 . ) A t á r s a s h á z i k ö z ö s k ö l t s é g J o g o s u l t a t t e r h e l i , d e a K ö t e l e z e t t f ize t i k i a z 
é l e t j á r a d é k t e r h é r e . A k ö z ö s k ö l t s é g b ő l a k ö z ö s k é p v i s e l ő á l t a l m e g a d o t t 
k i m u t a t á s s z e r i n t a f e lú j í t á s i a l a p b a f i z e t e n d ő ö s s z e g a k ö t e l e z e t t e t t e r h e l i , a z t a z 
é l e t j á r a d é k t e r h é r e e l s z á m o l n i n e m l e h e t . 
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3.) A z i n g a t l a n b i z t o s í t á s k ö t e l e z e t t s é g e é s k ö l t s é g e a J o g o s u l t a t t e r h e l i , d e 
k ö t e l e z e t t f ize t i k i a z é l e t j á r a d é k t e r h é r e . 

4 . ) A l a k á s ü z e m e l t e t é s é v e l k a p c s o l a t o s k ö l t s é g e k ( á r a m d í j , v í z - c s a t o r n a é s 
s z e m é t s z á l l í t á s i d í j , fű tés i k ö l t s é g , k á b e l - t v d í j , t e l e f o n k ö l t s é g s t b . ) a J o g o s u l t a t 
t e r h e l i k . A m i t á r s a s h á z i ö r ö k l a k á s e s e t é n a fen t i k ö l t s é g t é n y e z ő k k ö z ü l a k ö z ö s 
k ö l t s é g r é s z é t k é p e z i , a z t a j á r a d é k o s h e l y e t t a K ö t e l e z e t t t é r í t i , a z életjáradék 
alap terhére, ( l á s d . 2 . p o n t ) 

V I I I . E l j á r á s n y u g d í j a s h á z b a v a g y m á s l a k á s b a k ö l t ö z é s e s e t é n 

1.) J o g o s u l t - s a j á t k í v á n s á g á r a - , h a e z m e g o l d h a t ó , n y u g d í j a s h á z b a v a g y m á s i k 
l a k á s b a k ö l t ö z h e t . H a e l k ö l t ö z é s e m i a t t K ö t e l e z e t t n e k n e m k e l l m á s i k l a k á s t 
b i z t o s í t a n i , v a g y p é n z t k i f i z e t n i , a n e t t ó é l e t j á r a d é k a k ö v e t k e z ő k é p p e n v á l t o z i k : 
a m e g s z ű n ő t á r s a s h á z i k ö z ö s k ö l t s é g , i l l e t v e l a k á s f e n n t a r t á s i k t s . é s 
l a k á s b i z t o s í t á s díj ö s s z e g é v e l a n e t t ó é l e t j á r a d é k e m e l k e d i k . 
A m e n n y i b e n a z új l a k á s is K ö t e l e z e t t t u l a j d o n á b a n v a n , a n n a k k ö z ö s k ö l t s é g é t 
é s b i z t o s í t á s i d í j á t f i g y e l e m b e v é v e k e l l a z új n e t t ó é l e t j á r a d é k o t m e g á l l a p í t a n i . 

2 . ) H a a b e k ö l t ö z é s é r t K ö t e l e z e t t n e k f i z e t n i e k e l l , a k ö l t s é g f o r r á s a a z 
é l e t j á r a d é k a l a p . E k k o r a z é l e t j á r a d é k o t ú j r a k e l l s z á m o l n i . A z é l e t j á r a d é k 
s z á m í t á s m ó d j a : a t é r í t é s i ö s s z e g e t , a m i t K ö t e l e z e t t J o g o s u l t h e l y e t t k i f i ze t , a z 
e l k ö l t ö z é s i d ő p o n t j á b a n v á r h a t ó é l e t t a r t a m , d e m i n i m u m n y o l c é v a l a t t , e g y e n l ő 
r é s z l e t e k b e n k e l l a z e r e d e t i b r u t t ó ( k ö z ö s k ö l t s é g e t é s b i z t o s í t á s i d í j a t 
t a r t a l m a z ó ) é l e t j á r a d é k b ó l l e v o n n i . A k ü l ö n b ö z e t a z új i n d u l ó é l e t j á r a d é k , a m i 
J o g o s u l t a t é l e t e v é g é i g m e g i l l e t i . 

3.) A k ö l t ö z t e t é s k ö l t s é g e i J o g o s u l t a t t e r h e l i k . 

4 . ) J o g o s u l t f e l t é t l e n h o z z á j á r u l á s á t a d j a a z i n g a t l a n r a b e j e g y z e t t h a s z n á l a t i j o g 
é s a z é l e t j á r a d é k r a v a l ó j o g t ö r l é s é h e z , h o g y a l a k á s s a l K ö t e l e z e t t s z a b a d o n 
r e n d e l k e z h e s s e n . T e r m é s z e t e s e n m i n d e z n e m é r i n t i a z é l e t j á r a d é k r a v a l ó 
j o g o s u l t s á g á t . 

I X . E l á l l á s a s z e r z ő d é s t ő l 

H a a J o g o s u l t a s z e r z ő d é s t ő l e l á l l , a z a d d i g k i f i z e t e t t é l e t j á r a d é k n a k , k ö z ö s k t s . 
v a g y f e n n t a r t á s i k t s . t é r í t é s n e k , a b i z t o s í t á s i d í j n a k , v a l a m i n t a s z e r z ő d é s k ö t é s 
k a p c s á n f e l m e r ü l t e g y s z e r i k ö l t s é g e k n e k , a z e l á l l á s p i l l a n a t á b a n a P t k . 3 0 1 . §-
á b a n m e g h a t á r o z o t t k é s e d e l m i k a m a t t a l n ö v e l t ö s s z e g é t , K ö t e l e z e t t r é s z é r e 
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v i s s z a k e l l f i z e t n i e . A f e n t i e k b e n m e g h a t á r o z o t t ö s s z e g v i s s z a f i z e t é s e u t á n a 
t u l a j d o n i l a p r ó l t ö r l é s r e k e r ü l a z Ö n k o r m á n y z a t t u l a j d o n j o g a , i l l e t v e a j á r a d é k o s 
é l e t j á r a d é k i j o g o s u l t s á g a , v a l a m i n t h a s z o n é l v e z e t i j o g a . 

X . E g y e b e k 

1.) E l j á r á s a z Ö n k o r m á n y z a t n a k v a g y k ö z m ű v e k n e k t a r t o z ó J o g o s u l t e s e t é b e n . 
A t a r t o z á s t a s z e r z ő d é s k ö t é s a l k a l m á v a l , a z é l e t j á r a d é k a l a p t e r h é r e k e l l 
r e n d e z n i . A m e n n y i b e n J o g o s u l t e g y ö s s z e g ű j u t t a t á s t v e s z i g é n y b e , a t a r t o z á s ( o k ) 
a b b ó l k e r ü l n e k l e v o n á s r a . H a a t a r t o z á s o k ö s s z e g e m e g h a l a d j a a z e g y ö s s z e g ű 
j u t t a t á s t , a k ü l ö n b ö z e t e t k ö z v e t l e n ü l a z é l e t j á r a d é k a l a p b ó l k e l l l e v o n n i . 
U g y a n c s a k k ö z v e t l e n ü l a z é l e t j á r a d é k a l a p b ó l t ö r t é n i k a l e v o n á s , h a J o g o s u l t a z 
e g y ö s s z e g ű j u t t a t á s t n e m v e s z i i g é n y b e . 

2 . ) A n e m s z a b á l y o z o t t k é r d é s e k b e n a P o l g á r i T ö r v é n y k ö n y v v o n a t k o z ó 
r e n d e l k e z é s e i t k e l l m e g f e l e l ő e n a l k a l m a z n i . 


