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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Készilt a Képviseld-testiilet 2013. majus 29-i iilésére.
Készitette: dr. Lukacs Titanilla Vagyonhasznositasi irodavezetd

Targy: RONIFIELD INVEST Kft. ériékesitési
ajanlata
(Zart iilés rendelhetd el a Mitv. 46 § (2)
¢) pontja alapjan)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Elézmények:

Budapest Févaros X VI kerileti anorm:inyzat 283/2005. (IV.26.) Kt. hatdrozataval az Ikarus
Sportpalyab6l 300 millié Ft + Afért megvésarolt 50.000 m’-es teriiletet, a palya mintegy
60%-t.

Jelenleg a Budapest XVI. keriilet, Batony u 3. szam (tulajdoni lapon: Margit u. 147., Lotér u.
4.). alatti, 106854/1 hrsz. alatt felvett, kivett sporttelep megnevezésii ingatlan a RONIFIELD
INVEST Ingatlanfejleszté és Szolgaltato Kft. (tovabbiakban: Kft.) tulajdonat képezi. (1. sz.
melléklet)

A Budapest XVI. keriilet, Batony u 1. (tulajdeni lapon: Istvan kirdly u. 24., Lotér u. 2.) szam
alatti, 106854/2 hrsz. alait felvett, kivett sporttelep megnevezesii ingatlan Budapest FOvaros
XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezi. (2. sz. melléklet)

Legutolsé alkalommal 2012. m4jus 11. napjan Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméany-
zat Képviselo-testiilete targyalta a Felikon Kft. az MKB Bank Zrt és valamint a Ronifield Kft.
kozott kdtendd megallapodds tervezetét, mely az érintett ingatlan vonatkozasaban azt tartal-
mazta, hogy a Felikon Kft 2012. évre csedékes addjat a Ronifield Kft. dltal jelenleg tulajdo-
nolt ingatlanrész megvasarlasaval/cseréjével és Onkormanyzatunk részére torténé tartozasat-
vallalas jogcimen torténd atadasaval teljesiti.

Ennek hatarideje 2012. augusztus 15-e lett volna, azonban a hatdrid6 azéta, minden eredmény
nélkiil eltelt, igy bar folytattunk targyalasokat a Felikon Kfi-vel és hitelezéjével is, az mara
mar egyértelmi, hogy a tartozas atvallalaséra és ennek fejében a jelenleg a Ronifield Kft, tu-
lajdonaban all¢ sportcéla ingatlan ilyen formaban tértén megszerzésére nem lesz mod.

Ennek eredményeképpen tehat a korabbi négy fél altal kotott megallapodas kozos megegye-
zéssel megsziintetésre kell, hogy keriiljon, és mivel az Onkormanyzat célja az Ikarus Sportte-
lep egyesitése, dnkormanyzati tulajdonba vétele ezért targyalast folytattam Garai Jend Grral. A
targyalas eredménye a most eldterjesztett megallapodas.




II. Az értéKkesitési ajanlat tartalma:

Az eldzmeények ismertetése utan tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-Testiiletet, hogy a
Ronifield Kft. ismét értékesitési ajanlatot tett Onkormanyzatunk felé, 2009-es korabbi ajanla-
tanal lényegesen alacsonyabb aron, az alabbiak szerint:

Az ajanlat szerint a RONIFIELD Kft az 1/1 aranya tulajdonat képezé - a Budapesti 2. szamu
Korzeti Foldhivatal altal Budapest XVI. ker., - 106854/1 hrsz. alatt felvett belteriileti, termé-
szetben 1165 Budapest XVI. ker., Batony utca 3., 1165 Budapest, Margit utca 147. és 1165
Budapest XVI. ker., Létér utca 4. szam alatt talalhato 3,4226 ha teriiletii, kivett sporttelep
megnevezésii ingatlanat felajanlja Onkormanyzatunknak netté 126.000.000 Ft-os vételaron,
azzal, hogy az ingatlant terheli a Budapest Elektromos Miivek villamos berendezések elhelye-
z¢sét biztositd hasznalati joga, az Elmii Halozati Kft. 10 m2-re illetve 131 m2-re vonatkozdan
bejegyzett vezetékjoga, valamint az ingatlan értékesitésekor Onkormanyzatunk az ingatlanon
talalhato viznyeré kat szigoruan vett Gzemeltetési teriiletére, vagyis a kut alapteriiletére és
karbantartasi teriiletére, a kuttdl legfeljebb 3 méter tdvolsdgban szolgalmi/hasznalati jogot
engedne dijmentesen 2018. december 31-€ig a Norveden Investement Kft-nek,

A szdbeli megbeszélések alapjan az ajanlat kiegésziilt azzal, hogy a vételarat Onkormanyza-
tunk kétféle modon és négy idépontban lenne kételes teljesiteni legkésébb 2014. szeptember
15-éig.

A vételar kifizetésének modjai:
A vételar egy részének kiegyenlitése a

¢ Nordeven Investment Kft,
o Nordfield Kft
o Ronifield Invest Kft

Budapest Fovaros XVI. Keriileti Polgarmesteri Hivatal Adohatésaga felé fennilld épitmény
és telekadojanak atvallalasaval és megfizetésével torténne, mig a fennmarado vételardsszeg 2
¢év alatt 2 részletben készpénzben lenne esedékes.

IIL. A tulajdonjog atszallasanak kérdései:

A felek a szerz6désben abban dllapodnanak meg, hogy a vételar nettd 126.000.000 Ft.

A vételar elso részletének megfizetésekor az ingatlan tulajdonjoga atszallna Budapest Févaros
XVI1. Onkormanyzatéra, ezzel egyidejiileg pedig megtorténne a Nordeven Investment Kft. és
a Felikon Kft. részére a hasznalati jog alapitdsa és a tulajdonjog bejegyzését kivetden annak
foldhivatali bejegyzése is.

A vételar elsd részlete: 80.000.000¢ Ft melybdl 59.291.642 Ft megfizetése a Ronifield Kft.
altal Nordeven Investment Kft-t6l és a Nordfield Kft-t6l atvéllalt telek és épitményadé tarto-
zasok valamint a Ronifield Kft altal felhalmozott épitmény és telekad6 tartozasok tovabba
potlékok Onkormanyzatunk éltali atvallalasaval térténne a fennmaradé 20.758.308 Ft pedig a
Ronifield Kft részére atutalasra keriilne a szerz6dés megkotését kisvetd 30 napon beliil.

Ezen 1d6 alatt keriilne sor a szolgalmi/hasznalati jog alapitasara is.




A tulajdonjog bejegyzését kévetd 12 hdnapon beliil, de legkésobb 2014. aprilis 30-aig a mé-
sodik vételarrészlet kifizetésére az alabbiak szerint keriilne sor.

A Ronifield Kft a 2014. évben is atvallalna a fenti cégek adofizetési kotelezettségeit, és ezek
sszegét, beleértve a Ronifield Kft 2014. évre esedékes helyi ad6janak teljes Gsszegét On-
kormanyzatunk atvallalnd, melynek pontos dsszege ezen cégek adodjanak bevallasinak be-
nyujtasat kovetden torténne. A vételar fennmaradé végsd Gsszegét pedig abban az esetben, ha
a 2014. évben ezeknek a cégeknek a még nem esedékes, de 2014-ben esedékes addja tartozas-
atvallalas cimén megfizetésre keriilt, gy 15 napon beliil Onkorméanyzatunk a Ronifield Invest
Kft részére atutalja, egy 6sszegben.

A Nordeven Investment természetesen elére, kozjegyzoi okiratban foglaltak szerint hozzajarul
ahhoz, hogy hasznalati illetve szolgalmi jogat Onkormanyzatunk egyoldald jognyilatkozattal
toroltesse az ingatlan-nyilvantartasbol, a lejaratot kovetd 30 napon beliil.

Az clbterjesztés 4. szamu mellékletét képezé értékbecslésben foglaltak azt mutatjak, hogy a
Kft. altal megajanlott vételar az ingatlan paramétereit, valamint az értékesitési ajanlatban
megszabott feltételeket figyelembe véve, Onkormanyzatunk szaméra elfogadhatonak itélhetd.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az értékesitési ajanlat vonatkozasaban donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

1. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete Ogy dont, hozzajarul a Felikon Kft., a Romifield Kft., az
MKB Bank Zrt., valamint az Onkorményzat kozott, 2012. jalius
15-¢én kelt megallapodas 2013. majus 14-én 16rténd kdzos meg-
egyezessel torténd megsziintetéséhez, amennyiben a felek mind-
egyike kijelenti, hogy a megallapodasbol eredéen az Onkor-
mdnyzattal szemben sem most, sem pedig a jovdben kdvetelést
nem tamasztanak.

2. Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete Gigy dont, hogy az 1. pont hataridében térténé megtor-
téntét kovetéen a RONIFILED INVEST Ingatlanfejlesztd és
Szolgaltato Kft. altal, a Kft. tulajdonaban allo 106854/1 hrsz-ii
ingatlanra vonatkozéan benyujtott értékesitési ajanlatat elfogad-
ja, és dont, hogy az ingatlant részletvétel formajaban meg kivan-
ja vasarolni az alabbi feltételekkel:

- az ingatlan vételara 126.000.000 Ft + afa, mely vételar az in-
gatlan alabbi terhekkel csokkentett értékére vonatkozik:

+ Budapest Elektromos Miivek villamos berendezések el-
helyezését biztositd hasznalati joga,

% Az Flmii Halézati Kft. 10 m2-re vonatkoz6an bejegyzett
vezetékjoga,

‘Az Elmi Halézati Kft. 131 m2-re vonatkozéan bejegy-
zett vezetékjoga

% 2018. december 31-éig a Norveden Investement Kift.,
valamint a Felikon Kft. javara alapitott, az ingatlanon




talalhaté viznyerd kat szigorhian vett zemeltetési terii-
letére, vagyis a kut alapteriiletére és karbantartdsi terii-
letére, a kuttol legfeljebb 3 méter tavolsagban szolgal-
mi/hasznalati jog, mely alapitasara az adasvétellel
egyidejtleg kertl sor, diymentesen.

- A vételar megfizetése:

Az ingatlan elsd vételarrészlete, mindGsszesen
59.291.642 Ft, melyet az Onkormanyzat a Ronifield
Kft. altal Nordeven Investment Kft.-t6l és a Nordfield
Kft.-t6] atvallalt telek és épitményadotartozasok, potlé-
kok, valamint a Ronifield Kft. altal felhalmozott épit-
mény és telekadd tartozasok, tovabba pétlékok Onkor-
manyzat altali atvallaldsaval fizet meg, melynek atvezc-
tését, és az Adohatdsag altali jovahagyasat kdvetden 3
napon beliil a teljes ingatlan az Onkorményzat tulajdo-
naba keriil, ¢s a tulajdonjoga a féldhivatalban is be-
jegyzésre keriil.

A bejegyzést kivetd 15 napon beliil, de legkésobb az
elso vételarrészlet megfizetését kdvetdé 30 napon beliil
az Onkormanyzat megfizet 20.758.308 Ft-ot a
Ronifield Kft. részére atutalassal.

A tulajdonjog bejegyzését kdvetd 12 honapon beliil, de
legkésdbb 2014. aprilis 30-aig a masodik vételarrészlet
kifizetésére igy keriil sor, hogy a Ronifield Kft a 2014.
évben 4tvallalja a Nordeven Investment Kit. és a
Nordfield Kft.-k helyi addtartozasainak teljes dsszeget,
€s ezek Osszegét, valamint a Ronifield Kft. 2013, évre
esedékes helyi addtartozasanak teljes Gsszegét az On-
kormanyzat atvéallalja, és az addhatdsdagnak atutalja.

A tartozasatvillalas és az ado megfizetését kovetd 30
napon beliil a fennmarado vételarhatralékot az Onkor-
manyzat a Ronifield Kft.-nek atutalassal megfizeti.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiek szerinti
adasvételi szerzOdés aldirasara, melynek fedezetét a 2013-as
koltségvetés ingatlan vasarlas sora terhére biztosilja, valamint
felkéri a polgarmestert, hogy az adasvétel 2014. évre esedékes
fedezetét a 2014. éves koltségvetés tervezésekor vegye figye-
lembe.

Hataridé:
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RONIFIELD INVEST Kft

RONIFIELD Irnvest Kft.
H-1103 Budapest, Sibrik Mikids Ut 30/D
Tel: +36 30 9330 450

Budapest XVI. keriilet Onkormanyzatanak Képviseld Testiilete
részére

]

|

Targy: IKARUS Sporttelep 106854/1 hrsz. ingatlan értékesitési ajanlata

Budapest, 2013. marcius 08.

|
Tisztelt Képvisel§ Testiilet!
|

Az IKARUS Sporttelep 106854/1 hrsz. ingatlan targyaban céglink, a Ronifield Invest Kft.
(székhely: 1103 Budapest, Sibrik Miklés Gt 30/D, addszadm: 13093846-2-42) aldbbiakban
megteszi értékesitési ajaniatat a Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata felé.

2011. jdniusédban a Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat - a Felikon Kft. - Ronifield Invest
Kft. kozott Iétrejott 3 oldall megallapodas, sajnos nem realizalddott, tekintettel arra, hogy a
Felikon Kft. altal felajanlott 1,37 ha csereterliletet a & Milliard forint keretbiztositéki

jelzalogtdl a mai napig nem tudta tehermentesiteni.

Felajanijuk az IKARUS Sporttelep 106854/1 hrsz. 34.226 m* nagysagu teriiletét megvételre
bruttd 160.000.000,- Ft , azaz Egyszazhatvanmillié forint vételaron (a vételdrat
27%-0s Afa terheli).

Az ingatlanbdl 3000 m® —es vizm(l teriiletet a Nordeven Investment Kft. hatarozott ideig,
2018. december 31-ig tarto hasznalati joga terheli, egyébként az ingatlan per-, teher- és

igénymentés.
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Sporttelep, 1165 Bp. XVI. Margit u.147. hrsz.: 106854/1



=)
“L
'3
. N
P
-

S
3
=



KVS .. Kft.

- -
A I iy
af "
ro-ri T e ]
i F
Sk

—

r

R
[ :
b P
bk
S ForkrEy




= =

3
C ;;‘;a/ < /:;,:’/ Stg%%
~ ‘ﬁ, QE}

-~ . i . .
Bene Kalman Bertalan K

ingatlanszakérté b

A

A
ﬁo

A



Lma nr g g iy HIUWWW LK (TR = T ) T A_fr o1 oe_tn
ht s ilap Ne mhjdo lhp e hiteles wl
Budapesti 2 Szim Foidhivatal ..
Budapest XTIV, Bosnydk t&r S 1590 Pf. 10] Oldal: 172 & i
Nem biteles tlajdoni lap - Szemie misolat &
Megrendelés 525m:8000004/93571/2013 n
2013.04.10 By

BUDAPEST XVI.KER. Saektor 3 Hﬁﬁﬁ
Belterulet 106854 /1 helyrajzi szam -

1165 BUDRPEST KVI.KER. Batony utca 3.
1165 BUDMPEST XVI.KER. Margit vtca 147.
1165 BUDAPEST XVI.KER. Loter utca 4.

LRESZ ~—
1. Az ingatlan adata:: Tin
alrémzlet adatok terulet kat t.jév..albaztialy adatok
mivelézi ag/kivett megnevezézm/ min.o ha m2 xm.._.s " ter. kat. jov
W ha m2 k.Eill
S G e e e ..-I!..ilw%nwl||.u||||||||--|-|{|-;
. Kivett sporttelap 0 3.4226 Sa) 00
N.RESZ -
1. tolajdoni hanyad: 1/1 \Qw,.”m‘

bejegyzd hatirozat, érkezési ids: 149813/2/2005/05.04.19 -2
jogcim: adamvétel 282623/2/2003 mz. hatarozat rangsoriba . ~ T
jogcim: ingatlanszabdlyozaz 4
jogallas: tuwlajdonosz !

név: RORIFIELD INVEST IRGATLANFRJILESZTO épird es mHOFDFg KET.
cim: 1162 BUOAPEST XVI.KER. Sarkad utca 1.

i
. OMLEESS
1. bejegyzd hacjeasat, érsezép: 1o m..m-._a..._..u_an....uHHm.mm.
Willameosd Becondeids slhalyusdmdl biilemile u_.l.lu...._.l.._.k._.l Fergo
FpamELE

new: BOBAFEST BLEFTRIAND HOWVEE
cim 1130 BOTRMERT XKIIZ MER  Wama . .._.r.._.“_
I, bata p ai, srkscéx: iodd: __..n_un._...w__.u...”_..__.._w...nw._...._q.._.__

—a T=/"338Q nr=ids ur sz dlap- a ._.Mm.ﬂn__n Rraz-a irga L meganstes IORARAS1-2 hyma—skre
A LOGESASYE Bizxa . .42 Em2 mx a AESd M) hrpr S.ha kial ko3,

i. baje & acarceak, aﬂ:_u.unmu._ agkd C TARULAL CRORESUE DT L

s
o= T-IF11E xwhmi: tdrrals E.H__J.uh 2 INGAE4ST hrwz-d icgasiancal balskhasay rerdssdén
i TR .

L
=

¥, bejegyzé hatirozat, muﬁﬁ-ﬁim. 41987,/2/ 2EE 10 .28 0%
Vezeték jog
131 m2 teruletre, snlwmn\wﬁﬁo
Jogomal t: i
név: ELMI E_&mmw.ﬂ sTw
cim :ﬂ m.avymmm.n Vaci ot 72-74.
‘ .u__r,,... Fobrigis a Mivefcesd laoon.
§ 2t
ﬂ}_\fvm_
e S <

Nean higeles mbajdoni ap Nem hiteles mbiloni hp MNem hitsles kg



ANAREE Y LALLAE BEREVR DDAV VD N RID A

PRLDD /W W WL LARAT TS LW IS IICTTHINEIES_SZEMIED_P.Nrsz_s
Nem hiteles mladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdc

Budapesti 2 Szamai Fokdhivatal

Budapest, XIV. Bosnyik tér S. 1590 P{. 101 Oldak: 212 &
Nemn hiteles tnlajdoni lap - Szemie mésolat -
Megrendeiés 1zam:8000004/93571/2013 }@
2013.04.10 a
Szektor : 15 ,....
BUDAPEST XVI.KER. ?mfﬁm _—
Belterulet 106854/1 helyrajzi szam M .;a ¥
Folvtatzs 2z e¥izh bordl : !
HLRESZ

8. bejegyzd hatarozat, érkerzes: i1dé: 43406/2/2010/10.03.17
Vezeték jog
10 m2 teruletre, VMB-134/2009.
jogosul t:
név: ELMI HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Viaci Gt 72-74.

i

13. bejegyzd hatarozat, érkezés:i 1d&: 94012/2/2012/12.06.20 =
Vezeték jog \.Jwvs.\
84 m2 teruletre, VMB-6T/2012. »
jogosul t:

név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDRPEST XIII.KER. Vaci ot 72-74.

TULAJDONI LAP VEGE® -

A

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajd
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http://Bp.XVL.ker

KvS - Kft. i | 2144 KEREPES Tolgyfa u.d.
Ingatlankfzvetités — vagyonértékelds — foldmérss-Kitlizés adbszém :22681089-2-13
e-madl: fuskatadd freema:l

2

| AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime: 1165 Budapest, XVI.- ker. Ma{rgit utca 147.
Tulajdoni Lapon: Hrsz.: 106854/1 :

Tulajdoni Lap besorolasa : - kivett sporttelep -

Esetleges széljegyzetek tartalma; A Tulajdoni Lapon I/l bejegyzéssel ‘ELMU hasznalati jog

/3 N teriilet megosztas

" . 11174 - telekhatar megallapitas

» o MY7 N ELMU vezeték jog 131m2-re

. o 18 y ELMU vezeték jog 10 m2-re

" 075 ELMU vezetékjog 84 m2-re
Az ingatian jogélidsa : a teriilet 1/1 tulajdonosa a Ronifield Invest Kft.
Telek terillete 34,226 m2
Telek alakja, formaja; szabalvtalan, 6tszdg alaki teriilet
A telek hatarai, keritettsége: harom iranybdl keritett , oldalt az Ikarus sportteiep
Elhelyezkedése, fekvése, tdjolasa: szélsd telepiilésrészen, északkeleti iranyban tajolt
Domborzati és lejtési viszonyok: nagvobbrészt sik felszini, kisebb szintkiilénbségekk
A teriilet beépitettsége. nyitottsiga: a teriilet_kb. 3 %-ban beépitett , kérben nvitott
Az ingatlanon jelenleg talathaté: csarnok-01t6zd, klubhaz, raktar, porta, viznyverd kut
A kérnyezd ingatlanok jellemz6 hasznositasi formdja: kereskedelmi telephelvek, sporttelep, csaladi hazak
Telepiilésen beliili elhelyezkedése: a kertilet Matvasfold kiilsé telepiilésrészén
Megktzelithetbsége: ‘szildrd burkolattal elldtott Gton
Kdzlekedési eszkdzok: gépkocsival . autdbusszal
Kdzmivekkel valé ellatottsdga: a telken teljes, de az épiiletekben csak részleges
Bejegyzett, szolgalmi haszndlat : a Tulajdont Lapon nincs informéacio
A hasznositas jelenlegi formdja jelenleg nem lizemeld sporttelep
Legcélszerlibb hasznositas a szakérté szerint: a jelenlegi, az 6vezeti besorolasa miatt, fejlesztéssel

Az ingatlan értékét jelentésen befolydsold ténvezdk:

Az épiiletek teljesen leromlott, részben bontdsra érett miiszaki dllapota

A kézmivek avultsaga. a flitésrendszer korszeriitlensége

Az ingatlanpiaci kereslet hidnya az adott épitményekre és a sporttelepre
[

Jelenlegi épitési vezeti besorolasa eltérd felhasznaldst nem tesz lehetévé

A forgalmi helyzete, a keriilet széls, kies6 terillete

A sporttelep gondozatlansaga

|
|
|
|
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