
B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Sürgősségi indítvány 

Tisztelt Képviselő- testület! 

A Budapest Főváros XVI. Kerület Önkormányzat SZMSZ-e lehetőséget ad sürgősségi 
indítvány előterjesztésére. 
A csatolt tárgyban megjelölt előterjesztés Képviselő-testület elé vitelét sürgősséggel azért 
kérem, mert a kézhez vett vételi ajánlat tartalma, az abban foglalt határidők (különös 
tekintettel a kiszámított adók és pótlékok mértékére) kizárólag rövid időintervallumon belül 
él, hiszen a pótlékok összege jelentősen változhat a következő testületi ülésig, így a késedelem 
esetén az ajánlatot újra le kell tárgyalni az ajánlattevővel. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy a sürgősségi indítványt napirendre venni 
szíveskedjék! 

H a t á r o z a t i j a v a s l a t : Budapest Főváros XVI. Kerület Önkormányzatának Képviselő­
testülete a „RONIFIELD INVEST Kft. értékesítési ajánlata" 
tárgyában benyújtott sürgősségi indítványt napirendi 
pontként tárgyalja. 

(minősített szótöbbséget igényel az SzMSz 18. § (2) bekezdés 1) 
pontja alapján) 

Budapest, 2013. május 27. 

Kovács Péter 
polgármester 



B U D A P E S T F Ő V Á R O S XVI . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

Készült a Képviselő-testület 2013. május 29-i ülésére. 
Készítette: dr. Lukács Titanilla Vagyonhasznosítási irodavezető 

T á r g y : RONIFIELD INVEST Kft. értékesítési 
ajánlata 
( Z á r t ülés r ende lhe tő el a Mötv . 46 § (2) 
c) pon t ja a l ap j án ) 

Tisztelt Képviselő- tes tület! 

I. E lőzmények: 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 283/2005. (IV.26.) Kt. határozatával az Ikarus 
Sportpályából 300 millió Ft + Áfáért megvásárolt 50.000 m 2 - e s területet, a pálya mintegy 
60%-t. 

Jelenleg a Budapest XVI. kerület, Bátony u 3. szám (tulajdoni lapon: Margit u. 147., Lőtér u. 
4.). alatti, 106854/1 hrsz. alatt felvett, kivett sporttelep megnevezésű ingatlan a RONIFIELD 
INVEST Ingatlanfejlesztő és Szolgáltató Kft. (továbbiakban: Kft.) tulajdonát képezi. (1 . sz. 
melléklet) 

A Budapest XVI. kerület, Bátony u 1. (tulajdoni lapon: István király u. 24., Lőtér u. 2.) szám 
alatti, 106854/2 hrsz. alatt felvett, kivett sporttelep megnevezésű ingatlan Budapest Főváros 
XVI. kerületi Önkormányzat tulajdonát képezi. (2. sz. melléklet) 

Legutolsó alkalommal 2012. május 11. napján Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormány­
zat Képviselő-testülete tárgyalta a Felikon Kft. az M K B Bank Zrt és valamint a Ronifíeld Kft. 
között kötendő megállapodás tervezetét, mely az érintett ingatlan vonatkozásában azt tartal­
mazta, hogy a Felikon Kft 2012. évre esedékes adóját a Ronifíeld Kft. által jelenleg tulajdo­
nolt ingatlanrész megvásárlásával/cseréjével és Önkormányzatunk részére történő tartozását­
vállalásjogcímen történő átadásával teljesíti. 

Ennek határideje 2012. augusztus 15-e lett volna, azonban a határidő azóta, minden eredmény 
nélkül eltelt, így bár folytattunk tárgyalásokat a Felikon Kft-vei és hitelezőjével is, az mára 
már egyértelmű, hogy a tartozás átvállalására és ennek fejében a jelenleg a Ronifíeld Kft, tu­
lajdonában álló sportcélú ingatlan ilyen formában történő megszerzésére nem lesz mód. 

Ennek eredményeképpen tehát a korábbi négy fél által kötött megállapodás közös megegye­
zéssel megszüntetésre kell, hogy kerüljön, és mivel az Önkormányzat célja az Ikarus Sportte­
lep egyesítése, önkormányzati tulajdonba vétele ezért tárgyalást folytattam Garai Jenő úrral. A 
tárgyalás eredménye a most előterjesztett megállapodás. 



I I . Az ér tékesí tési a j án la t t a r t a l m a : 

Az előzmények ismertetése után tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-Testületet, hogy a 
Ronifíeld Kft. ismét értékesítési ajánlatot tett Önkormányzatunk felé, 2009-es korábbi ajánla­
tánál lényegesen alacsonyabb áron, az alábbiak szerint: 

Az ajánlat szerint a RONIFIELD Kft az 1/1 arányú tulajdonát képező - a Budapesti 2. számú 
Körzeti Földhivatal által Budapest XVI. ker., - 106854/1 hrsz. alatt felvett belterületi, termé­
szetben 1165 Budapest XVI. ker., Bátony utca 3. , 1165 Budapest, Margit utca 147. és 1165 
Budapest XVI. ker., Lőtér utca 4. szám alatt található 3,4226 ha területű, kivett sporttelep 
megnevezésű ingatlanát felajánlja Önkormányzatunknak nettó 126.000.000 Ft-os vételáron, 
azzal, hogy az ingatlant terheli a Budapest Elektromos Művek villamos berendezések elhelye­
zését biztosító használati joga, az Elmü Hálózati Kft. 10 m2-re illetve 131 m2-re vonatkozóan 
bejegyzett vezetékjoga, valamint az ingatlan értékesítésekor Önkormányzatunk az ingatlanon 
található víznyerő kút szigorúan vett üzemeltetési területére, vagyis a kút alapterületére és 
karbantartási területére, a kúttól legfeljebb 3 méter távolságban szolgalmi/használati jogot 
engedne díjmentesen 2018. december 31-éig aNorveden Investement Kft-nek. 

A szóbeli megbeszélések alapján az ajánlat kiegészült azzal, hogy a vételárat Önkormányza­
tunk kétféle módon és négy időpontban lenne köteles teljesíteni legkésőbb 2014. szeptember 
15-éig. 

A vételár kifizetésének módjai: 

A vételár egy részének kiegyenlítése a 

• Nordeven Investment Kft, 
• Nordfield Kft 
• Ronifíeld Invest Kft 

Budapest Főváros XVI. Kerületi Polgármesteri Hivatal Adóhatósága felé fennálló építmény 
és telekadójának átvállalásával és megfizetésével történne, míg a fennmaradó vételárösszeg 2 
év alatt 2 részletben készpénzben lenne esedékes. 

I I I . A tu la jdonjog á t s zá l l á sának kérdése i : 

A felek a szerződésben abban állapodnának meg, hogy a vételár nettó 126.000.000 Ft. 
A vételár első részletének megfizetésekor az ingatlan tulajdonjoga átszállna Budapest Főváros 
XVI. Önkormányzatára, ezzel egyidejűleg pedig megtörténne a Nordeven Investment Kft. és 
a Felikon Kft. részére a használati jog alapítása és a tulajdonjog bejegyzését követően annak 
földhivatali bejegyzése is. 
A vételár első részlete: 80.000.000 F t melyből 59.291.642 Ft megfizetése a Ronifíeld Kft. 
által Nordeven Investment Kft-től és a Nordfield Kft-től átvállalt telek és építményadó tarto­
zások valamint a Ronifíeld Kft által felhalmozott építmény és telekadó tartozások továbbá 
pótlékok Önkormányzatunk általi átvállalásával történne a fennmaradó 20.758.308 Ft pedig a 
Ronifíeld Kft részére átutalásra kerülne a szerződés megkötését követő 30 napon belül. 
Ezen idő alatt kerülne sor a szolgalmi/használati jog alapítására is. 
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A tulajdonjog bejegyzését követő 12 hónapon belül, de legkésőbb 2014. április 30-áig a má­
sodik vételárrészlet kifizetésére az alábbiak szerint kerülne sor. 
A Ronifíeld Kft a 2014. évben is átvállalná a fenti cégek adófizetési kötelezettségeit, és ezek 
összegét, beleértve a Ronifíeld Kft 2014. évre esedékes helyi adójának teljes összegét Ön­
kormányzatunk átvállalná, melynek pontos összege ezen cégek adójának bevallásának be­
nyújtását követően történne. A vételár fennmaradó végső összegét pedig abban az esetben, ha 
a 2014. évben ezeknek a cégeknek a még nem esedékes, de 2014-ben esedékes adója tartozás­
átvállalás címén megfizetésre került, úgy 15 napon belül Önkormányzatunk a Ronifíeld Invest 
Kft részére átutalja, egy összegben. 

A Nordeven Investment természetesen előre, közjegyzői okiratban foglaltak szerint hozzájárul 
ahhoz, hogy használati illetve szolgalmi jogát Önkormányzatunk egyoldalú jognyilatkozattal 
töröltesse az ingatlan-nyilvántartásból, a lejáratot követő 30 napon belül. 

Az előterjesztés 4. számú mellékletét képező értékbecslésben foglaltak azt mutatják, hogy a 
Kft. által megajánlott vételár az ingatlan paramétereit, valamint az értékesítési ajánlatban 
megszabott feltételeket figyelembe véve, Önkormányzatunk számára elfogadhatónak ítélhető. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az értékesítési ajánlat vonatkozásában dönteni 
szíveskedjen. 

H a t á r o z a t i j avas l a t : 
1. Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hozzájárul a Felikon Kft., a Ronifíeld Kft., az 
M K B Bank Z r t , valamint az Önkormányzat között, 2012. július 
15-én kelt megállapodás 2013. május 14-én történő közös meg­
egyezéssel történő megszüntetéséhez, amennyiben a felek mind­
egyike kijelenti, hogy a megállapodásból eredően az Önkor­
mányzattal szemben sem most, sem pedig a jövőben követelést 
nem támasztanak. 

2. Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy az 1. pont határidőben történő megtör­
téntét követően a RONIFILED INVEST Ingatlanfejlesztő és 
Szolgáltató Kft. által, a Kft. tulajdonában álló 106854/1 hrsz-ú 
ingatlanra vonatkozóan benyújtott értékesítési ajánlatát elfogad­
ja , és dönt, hogy az ingatlant részletvétel formájában meg kíván­
j a vásárolni az alábbi feltételekkel: 

- az ingatlan vételára 126.000.000 Ft + áfa, mely vételár az in­
gatlan alábbi terhekkel csökkentett értékére vonatkozik: 

• Budapest Elektromos Művek villamos berendezések el­
helyezését biztosító használati joga, 

• A z Elmü Hálózati Kft. 10 m2-re vonatkozóan bejegyzett 
vezetékjoga, 

• A z Elmü Hálózati Kft. 131 m2-re vonatkozóan bejegy­
zett vezetékjoga 

• 2018. december 31-éig a Norveden Investement Kft., 
valamint a Felikon Kft. javára alapított, az ingatlanon 
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található víznyerő kút szigorúan vett üzemeltetési terü­
letére, vagyis a kút alapterületére és karbantartási terü­
letére, a kúttól legfeljebb 3 méter távolságban szolgal­
mi/használati jog , mely alapítására az adásvétellel 
egyidejűleg kerül sor, díjmentesen. 

- A vételár megfizetése: 

Az ingatlan első vételárrészlete, mindösszesen 
59.291.642 Ft, melyet az Önkormányzat a Ronifield 
Kft. által Nordeven Investment Kft- től és a Nordfield 
Kft.-tői átvállalt telek és építményadótartozások, pótlé­
kok, valamint a Ronifield Kft. által felhalmozott épít­
mény és telekadó tartozások, továbbá pótlékok Önkor­
mányzat általi átvállalásával fizet meg, melynek átveze­
tését, és az Adóhatóság általi jóváhagyását követően 3 
napon belül a teljes ingatlan az Önkormányzat tulajdo­
nába kerül, és a tulajdonjoga a földhivatalban is be­
jegyzésre kerül. 

A bejegyzést követő 15 napon belül, de legkésőbb az 
első vételárrészlet megfizetését követő 30 napon belül 
az Önkormányzat megfizet 20.758.308 Ft-ot a 
Ronifield Kft. részére átutalással. 

A tulajdonjog bejegyzését követő 12 hónapon belül, de 
legkésőbb 2014. április 30-áig a második vételárrészlet 
kifizetésére úgy kerül sor, hogy a Ronifield Kft a 2014. 
évben átvállalja a Nordeven Investment Kft. és a 
Nordfield Kft.-k helyi adótartozásainak teljes összegét, 
és ezek összegét, valamint a Ronifield Kft. 2013. évre 
esedékes helyi adótartozásának teljes összegét az Ön­
kormányzat átvállalja, és az adóhatóságnak átutalja. 

A tartozásátvállalás és az adó megfizetését követő 30 
napon belül a fennmaradó vételárhátralékot az Önkor­
mányzat a Ronifield Kf t -nek átutalással megfizeti. 

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert a fentiek szerinti 
adásvételi szerződés aláírására, melynek fedezetét a 2013-as 
költségvetés ingatlan vásárlás sora terhére biztosítja, valamint 
felkéri a polgármestert, hogy az adásvétel 2014. évre esedékes 
fedezetét a 2014. éves költségvetés tervezésekor vegye figye­
lembe. 

Határidő: 
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A megállapodás közös megegyezéssel történő megszüntetésére: 
2013. június 30. 

Az adásvételi szerződés aláírására: A megállapodás megszünte­
tését követő 60 nap. 

Felelős: Kovács Péter Polgármester 
(Egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest. 2013. május 26. 

Kovács Péter 
polgármester 

Láttam: 

Ancsin László J-
jegyző 

Az előterjesztés mellékletét képezi: 

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 

Tulajdoni lap- 106854/1 hrsz. 
Tulajdoni lap- 106854/2 hrsz. 
Ronifíeld Kft ajánlata 
Értékbecslés 
A Felikon Kft., a Ronifíeld Kft, az Mkb Bank Zrt valamint az Önkormányzat között, 
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TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer 

Nem hiteles tulajdoni lap 
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Oldal; 1/2 
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle másolat 

Megrendelés szám:8000004/l 34371/201; 
2013.05.27 

<D BUDAPEST XVI.KER. 
Belterület 106854/2 helyrajzi szam 

Szektor : lÉjis, 

1165 BUDAPEST XVI.KER. Bátony utca 1. 
1165 BUDAPEST XVI_KER. István király utca 24. 
1165 BUDAPEST XVI.KER. Lőtér utca 2. 

i. Az inqatlan adatai; 
alrészlet adat ok 

müveié HÍ ág/k ive 11 megnevez és/ 

I. RÉSZ 

t érület kat .t. 
ha m2 k.£iIX. 

il'oszt ály adatok 
¥ ter. kat.jöv 

ha ni2 k.fill 

•T-I o o 

43 
13 

Kivett sporttelep .0ÚÚÜ 
H.RÉSZ 

:;Ü,ŰÜ 

2. tulajdoni hányad: 1/1 
bejegyző határozat, érkezési idő: 13017 9/1/200 6/0 5.06.22 
jogcím: adásvétel 
jogállás: tulajdonos 
név: BUDAPEST POV. XVI KER ÖNKORMÁNYZAT 
cím; 116 3 BUDAPEST XVI.KER. Havas ha 1 om utca 43 

III R I S Z 
1- bejegyző határosat, érkezési idő: 5 209/196 4/111,2 8 

Villamos berendezés elhelyezését biztosító hasznalati jog. 
jogosult; 

név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MÜVEK 
cím : 1130 BUDAPEST XIII.KER. Váci út 72/74 

2 
2. bejegyző határozat, érkezési idő: i49813/2/20Ű5/05.Ű4.i9 

- a T-7 3364 ttszámu térrajz alapján a 1068 54 hrsz-ú ingatlan megosztva 106854/1-2 hrsz-ekre 
A .10685 4/1 hisz 3 - ha. 4226m2 es a 106:354/2 hrsz 5 - ha kialakítva. 

5. bejegyző határozat, érkezési idő t 7,280 1/1/2ÚÚ 8/0 8 . 07 .10 
- a T-79116 számú térrajz alapján a 106854/lhrsz-ú inqatlannal telekhatár rendezés. 

•a o T3 

l/l 
13 

6. bejegyző határosat , erkezlil idő: 4 1987 l'li 2010/1Ü . 0 3 . 0 5 
Vezeték jog 
804 i«2 területre, ™pa.94Wo09. 
jogosult: 

név ELMU [KliüKI KFT. 
cin i 1132 BUDAPEST '"'Váci út 72-74. 

ii " Folytatás a következő lapon 

ssm>%. 
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R O N I F I E L D I N V E S T K f t 

3 . rxj&iuhjr 

RONIFIELD Invest Kft. 
H-1103 Budapest. Sibrik Miklós út 30/D 
Tel: +36 30 9330 450 

B u d a p e s t F ő v á r o s X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t 
P o l g á r m e s t e r i H i v a t a l a 

XVI. Sor, 

Kovács Péter Úr 
Polgármester részére! 

Tárgy: IKARUS Sporttelep 1 0 6 8 5 4 / 1 hrsz. ingatlan értékesítési ajánlata 

Budapest, 2013. március 08. 

Tisztelt Po lgármes te r Úr! 

Az IKARUS Sporttelep 106854/1 hrsz. ingatlan tárgyában cégünk, a Ronifíeld Invest Kft. (székhely: 1103 

Budapest, Sibrik Miklós út 30/D, adószám: 13093846-2-42) alábbiakban megteszi értékesítési ajánlatát a 

Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzata felé. 

2011. júniusában a Budapest XVI. kerületi Önkormányzat - a Felikon Kft. - Ronifíeld Invest Kft. között 

létrejött 3 oldalú megállapodás, sajnos nem realizálódott, tekintettel arra, hogy a Felikon Kft. által 

felajánlott 1,37 ha csereterületet a 6 Milliárd forint keretbiztosítéki jelzálogtól a mai napig nem tudta 

tehermentesíteni. 

Felajánljuk az IKARUS Sporttelep 106854/1 hrsz. 34.226 m 2 nagyságú területét megvételre bruttó 

160.000.000,- Ft, azaz Egyszázhatvanmillió forint vételáron (a vételárat 27%-os Áfa terheli). 

Az ingatlanból 3000 m 2 - es vízmű területet a Nordeven Investment Kft. határozott ideig, 2018. 

december 31-ig tartó használati joga terheli, egyébként az ingatlan per-, teher- és igénymentes. 

Kérjük ajánlatunk megtárgyalását, és várjuk szíves válaszukat. 

Tisztelettel, 

PSÖWIFIELD INVEST NR. 



R O N I F I E L D I N V E S T K f t 

RONIFIELD Invest Kft. 
H-1103 Budapest, Sibrik Miklós út 30/D 
Tel: +36 30 9330 450 

B u d a p e s t X V I . k e r ü l e t Ö n k o r m á n y z a t á n a k K é p v i s e l ő T e s t ü l e t e 
r é s z é r e 

T á r g y : IKARUS S p o r t t e l e p 1 0 6 8 5 4 / 1 h r s z . i n g a t l a n é r t é k e s í t é s i a j á n l a t a 

Budapest, 2013. március 08. 

T i s z t e l t k é p v i s e l ő T e s t ü l e t ! 

Az IKARUS Sporttelep 106854/1 hrsz. ingatlan tárgyában cégünk, a Ronifíeld Invest Kft. 

(székhely: 1103 Budapest, Sibrik Miklós út 30/D, adószám: 13093846-2-42) alábbiakban 

megteszi értékesítési ajánlatát a Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzata felé. 

2011. júniusában a Budapest XVI. kerületi Önkormányzat - a Felikon Kft. - Ronifíeld Invest 

Kft. között létrejött 3 oldalú megállapodás, sajnos nem realizálódott, tekintettel arra, hogy a 

Felikon Kft. által felajánlott 1,37 ha csereterületet a 6 Milliárd forint keretbiztosítéki 

jelzálogtól a mai napig nem tudta tehermentesíteni. 

Felajánljuk az IKARUS Sporttelep 106854/1 hrsz. 34.226 m 2 nagyságú területét megvételre 

b r u t t ó 1 6 0 . 0 0 0 . 0 0 0 , - Ft , a z a z E g y s z á z h a t v a n m i l l i ó f o r i n t v é t e l á r o n (a vételárat 

27%-os Áfa terheli). 

Az ingatlanból 3000 m 2 - e s vízmű területet a Nordeven Inves tment Kft. határozott ideig, 

2018. december 31-ig tar tó használati joga terheli, egyébként az ingatlan per-, teher- és 

igénymentes. 



Az értékesítés pénzügyi é s egyéb feltételeire az alábbi javaslatokat tesszük: 

1. a vételár ÁFA tartalma a szerződés aláírását követő hónap 20-ig megfizetésre 

kerül. 

2. a Ronifíeld Invest Kft. építmény és telekadója a 2012-es befizetésekkel teljes 

egészében kiegyenlítettnek tekintendő és a 2013. évi helyi adók a vevő részéről 

átvállalásra kerülnek, mivel az Ikarus Sportegyesület 2010-től térí tésmentesen 

használja úgy, hogy valamennyi költségét és adóját a Ronifíeld Invest Kft. fizette. 

3. ja Ronifíeld Invest Kft. tulajdonosi körének érdekel tségébe tartozó Nordeven 

Inves tment Kft. és Nordfield Invest Kft. 2012. december 31-ig fennálló adói 

pót lékmentesen bekompenzálásra kerülnek a vételárba. 

4. |a 8,4 hektáros sportterület vízszolgáltatását te rmészetesen a 2018. december 31 -

iig használati joggal rendelkező Nordeven Investment Kft. fogyasztással arányos 

költségviseléssel biztosítja. 

5. iaz önkormányzati fejlesztések és igények alapján az öltöző épület bontását a 

Ronifíeld Invest Kft. elvégzi. 

Kérjük ajártilatunk megtárgyalását , é s várjuk szíves válaszukat. 

Tisztelettel^ 

mmflELD INVEST S * t 
1103 »»*tap«*t 

Garai ler íőWügyvezető 
Ronifíeld Invest Kft. 



IngatCankpzvetítvs - vagyonértéfy&s-fiüfméeés-fjtílzés 
2144 loíggfa v.4 

adószám -.22681089-2-13 
e-maii: btiskatagfreeimü 

I N G A T L A N P I A C I É R T É K B E C S L É S 

M e g b í z ó : B u d a p e s t X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t 

1 1 6 3 B p . H a v a s h a l o m u . 4 3 . 



f 
Á t a d á s á t v é t e l i j e g y z ő k ö n y v 

A mai napon a K V S G O L D Kft ( 2 1 4 4 Kerepes Tölgyfa u 4.) átadta, Budapest Főváros 
XVL ker. Önkormányzat Polgármesteri Hivatalának ( 1163.Budapest Havashalom u. 43.) 
részére az alábbi, vállalkozói szerződés alapján elkészült értékbecslést. 

Az 1165. Bp. XVI. ker. Margit utca 147..sz. a Tulajdoni Lapon a hrsz: 106854/1 
szereplő sporttelep, (amely a Ronifíeld Invest Kft. 1/1 M a j d o n ú ingatlana) megrendelt 
ingatlanpiaci ér tékbecslését . 

Budapest, 2013. április 12. 



fjtüzés 

2144 3C£S88P£5 S o ^ j / á c< 

aaoísáffl .22681089-2-13 
e-mait: £nsfiata@frecmat 

I n g a t l a n p i a c i é r t é k m e g á l l a p í t á s a 

M e g b í z á s : A z 1 1 6 5 B u d a p e s t , X V I . k e r . M a r g i t u t c a 1 4 7 . s z á m a l a t t i i n g a t l a n r a , a n 
a T u l a j d o n i L a p o n a h r s z . : 1 0 6 8 5 4 / 1 - e n s z e r e p e l , m i n t - k i v e t t s p o r t t e l e j 

A m e g b í z á s a z i n g a t l a n p i a c i é r t é k m e g á l l a p í t á s á t k é r i , v a l ó s é r t é k e s í t h e t ő á r o n . 

M e g b í z á s i d ő p o n t j a : 2 0 1 3 . á p r i l i s 8 . 
M e g b í z ó : B p . X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t ( 1 1 6 5 1 B p . X V I . H a v a s h a l o m u . 4 3 . ) 
M e g b í z o t t : K V S G o l d K f t . 2 1 4 4 . K e r e p e s T ö l g y f a u . 4 . 

A z i n g a t l a n o k j o g á l l á s a : A z i n g a t l a n 1/1 t u l a j d o n o s a a B p . X V I . k e r . Ö n k o r m á n y z a t 

A z i n g a t l a n m e g n e v e z é s e : - k i v e t t s p o r t t e l e p 

M e g b í z á s s a l e g y ü t t k a p o t t s z ó b e l i i n f o r m á c i ó k : A z i n g a t l a n é r t é k é n e k m e g á l l a p í t á s a , 
a z é p ü l e t e k m ű s z a k i á l l a p o t á n a k é s a p i a c i j e l l e m z ő k f i g y e l e m b e v é t e l é v e l . 

M e g b í z á s s a l e g y ü t t k a p o t t í r á s o s d o k u m e n t u m o k : T u l a j d o n i L a p , T é r k é p m á s o l a t 

k e r ü l e t i ! é p í t é s i ö v e z e t i b e s o r o l á s , a l a p r a j z 
K ü l s ő i n f o r m á c i ó : n e m á l l t r e n d e l k e z é s r e 

A l t a l á n o s r e n d e l k e z é s e k : A z i n g a t l a n r a v o n a t k o z ó k ö z v e t l e n j o g o k é s k ö t e l e z e t t s é g e k 
a z 1/1 t u l a j d o n o s t , a R o n i f í e l d I n v e s t I n g a t l a n f e j l e s z t ő É p í t ő é s S z o l g á l t a t ó K f t . i l le 

H e l y s z í n i s z e m l e : k ö r n y e z e t b e j á r á s a , t á j é k o z ó d á s , f o t ó k k é s z í t é s e á p r i l i s 9 - é n 

A z é r t é k b e c s l é s a k t u á l i s m ó d s z e r t a n a : A z á l t a l á n o s a n é s e l s ő d l e g e s e n h a s z n á l h a t ó 
h a s o n l í t ó m e g h a t á r o z á s j e l e n e s e t b e n n e m v o l t l e h e t s é g e s , m i v e l m á s 
l e h e t s é g e s k ö r ü l m é n y e k ( e s e t l e g é s t e l e k m e g o s z t á s ! ) is f e l v e t ő d h e t n e k , 
í g y c s a k e z e k r e v a l ó f i g y e l e m m e l l e h e t e t t a p i a c i á r a t m e g h a t á r o z n i . 

E g y é b , f i g y e l e m b e v e t t k ö r ü l m é n y : A v i z s g á l t i n g a t l a n k ü l s ő é s b e l s ő m ű s z a k i á l l a p o t a , 
a z é p ü l e t e k r é g ó t a c s ö k k e n ő a m o r t i z á c i ó s é r t é k e , a z i n g a t l a n h o z t a r t o z ó 
u d v a r é s s p o r t p á l y a á l l a p o t á n a k é r t é k e l é s e . 

A z i n g a t l a n é r t é k s z á m s z e r ű s í t é s e : b r u t t ó á r m e g h a t á r o z á s s a l 

A z é r t é k e l é s i d ő b e n i é r v é n y e s s é g e : 2 0 1 3 . o k t ó b e r 1 2 . 

É r t é k e l é s e l k é s z í t é s e : 2 0 1 3 . á p r i l i s 1 2 . 



x v s "Kft 
Ingatfad&cvetítés - vagpnértif^és -fötámérís-faOzés 

2144 WE^PES lolggfu «. 

adószám .22681089-2-13 
e-matf: kus^au&frecrm; 

É R T É K B E C S L É S I T A N Ú S Í T V Á N Y 

A z 1 1 6 5 B p . X V I . k e r . M a r g i t u t c a 1 4 7 . s z . a l a t t i , a R o n i f í e l d I n v e s t K f t . 
t u l a j d o n á b a n l é v ő a T u l a j d o n i L a p o n a h r s z . : 1 0 6 8 5 4 / 1 a l a t t , - k i v e t t s p o r t t e l e p 
n é v e n v a n b e j e g y e z v e , a z i n g a t l a n p i a c i é r t é k b e c s l é s e a z a l á b b i a k s z e r i n t a l a k u l t . 

M e g j e g y z é s : / A z é r t é k m e g á l l a p í t á s á n á l á l t a l á n o s a n a l k a l m a z o t t , h a s o n l í t ó 
m e g k ö z e l í t é s a t e l e k r e l e t t m e g á l l a p í t v a , m e r t a f e l é p í t m é n y e k 
m ű s z a k i á l l a p o t a n e m t e t t e l e h e t ő v é a z o k v a l ó s é r t é k e l é s é t , 
í g y a t e l e k k o r r e k c i ó s é r t é k e a d t a k i a v a l ó s p i a c i á r a t . / 

r 
í g y a f e n t i e k a l a p j á n á l l a p í t o t t a m m e g a z i n g a t l a n p i a c i é r t é k e t : 

N e t t ó é r t é k e n : 1 2 6 , 0 0 0 . 0 0 0 F t 
2 7 % - o s Á F A t a r t a l o m : 3 4 , 0 0 0 . 0 0 0 „ 

Ö s s z e s e n : 1 6 0 , 0 0 0 . 0 0 0 F t 
( azaz: Egysiázhatvan-mill ió Forint) 

B u d a p e s t , 2 0 1 3 . á p r i l i s 1 2 . 
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Ingatlanközvetítés -
Kft. 

- vagyonértéfifCés-fötámérés-faOzés 
2144 VMgyfa v.4 
adószám :22681089-2-13 

e-maií: k~usí;ata@freemail 

A Z I N G A T L A N K E R Ü L E T I É P Í T É S I Ö V E Z E T I B E S O R O L Á S A 

I Z / X V I - S P 







A s p o r t p á l y á h o z t a r t o z ó ö l t ö z ő k é p ü l e t é n e k a l a p r a j z a 



x y s *ft. 

Ingatlan$pzvetítés - vagyonértéfyíés-fö&mérés-fctüzés 

2144 Xf.^fFES iSCgyfa u.4. 

adószám .22681089-2-13 
e-maU: k~usfau@freenuiu 

A Z I N G A T L A N Á L T A L Á N O S L E Í R Á S A E S A Z É R T É K E L É S M Ó D S Z E R T A N A 

A z é r t é k e l é s r e f e l k é r t i n g a t l a n s p o r t t e l e p , a z I Z - X V I / S P k e r ü l e t i é p í t é s i ö v e z e t b e 
b e s o r o l t , j e l e n l e g n e m m ű k ö d ő s p o r t t e l e p . A z e g y k o r s z e b b n a p o k a t l á t o t t k ö z ö s s é g i h e l y 
m á r a e g y t e l j e s e n e l h a g y o t t t e r ü l e t b e n y o m á s á t k e l t i , a m i t e r ő s í t a z é p í t m é n y e k m ű s z a k i 
á l l a p o t á n a k t e l j e s m é r t é k ű , 5 0 é v e s a m o r t i z á c i ó j a , a k á r b o n t á s r a é r e t t i n d o k o l t s á g a . 

A z i n g a t l a n é r t é k e l é s e k n é l s o k e s e t b e n s z a b á l y k é n t é r v é n y e s ü l , h o g y b e é p í t e t t s é g 

e s e t é n a t e l e k v a g y a z é p í t m é n y é r t é k é t v e g y ü k figyelembe. J e l e n v i z s g á l a t n á l e z t e l j e s e n 

e g y é r t e l m ű , m e r t a m ű s z a k i l a g a m o r t i z á l ó d o t t , b o n t a n d ó é p ü l e t e k r e á l i s m é r l e g e l é s t m á r 

n e m m é r n e k , s z e m b e n a 3 4 . 2 2 6 m 2 - e s b e l t e r ü l e t i t e l e k k e l . E n n e k é r t é k e l é s e a d h a t n á m e g 

a z t a z i n g a t l a n p i a c i é r t é k e t , a m e l y f o r g a l o m k é p e s s é t e h e t n é a z i n g a t l a n t . 

T e r m é s z e t e s e n v a l a m e n n y i é r t é k e t k é p v i s e l n e k a m e g l é v ő i n g a t l a n o k , p l . a p o r t a é p ü l e t e 

f e l ú j í t h a t ó é s t o v á b b i h a s z n á l a t r a a l k a l m a s s á t e h e t ő . A v o l t k l u b h á z - é t t e r e m , e s e t l e g e g y 

k é s ő b b i é p í t k e z é s h e z , m i n t f e l v o n u l á s i é p ü l e t , i g é n y b e v e h e t ő l e n n e . A l e g n a g y o b b é p ü l e t 

a c s a r n o k - ö l t ö z ő - k a z á n h á z k o m p l e x u m , c s a k b o n t á s i é r t é k k e l b í r , m i v e l a z o n n a n k i n y e r h e t ő 

a n y a g o k h a s z n o s í t á s a a b o n t á s i k ö l t s é g e k fe l e t t , n e t t ó h a s z o n n a l j á r h a t n a . 

F e n t i e k f i g y e l e m b e v é t e l é v e l a z i n g a t l a n é r t é k e l é s e k é t t é n y e z ő b ő l a d ó d o t t ö s s z e . 

E g y f e l ő l a k ö z e l h á r o m é s fé l h e k t á r o s t e r ü l e t h a s o n l í t ó , m á s i n g a t l a n o k k a l ö s s z e v e t e t t 

é r t é k e l é s é b ő l , v a l a m i n t a z é p í t m é n y e k h a s z n o s í t á s á n a k r e l a t í v é r t é k é b ő l . 

M á s f e l ő l e r ő s n e g a t í v k o r r e k c i ó v a l b í r , h o g y s p o r t c é l ú f e l h a s z n á l á s r a k i j e l ö l t t e r ü l e t . 

N e h e z í t i a h e l y z e t e t , h o g y n e m c s a k a k e r ü l e t b e n , d e a f ő v á r o s b a n s e m g y a k o r i i l y e n t í p u s ú 

i n g a t l a n o k p i a c i f o r g a l m a , í g y a z é r t é k e l é s n é l , a z i n d o k o l t ó v a t o s s á g m i a t t , c s ö k k e n t e t t 

é r t é k e t k e l l e t t m e g á l l a p í t a n i , f i g y e l e m m e l a n e h é z i n g a t l a n p i a c i h e l y z e t r e , a b e r u h á z á s i 

s z á n d é k o k é v e k ó t a t a r t ó c s ö k k e n é s é r e , a h o s s z a n t a r t ó p é n z ü g y i v á l s á g m i a t t . 



x y s "Kft. 
Ingatían^pzvetítés - vagyonértéiiglés -jvtamérés-fátüzés 

2144 KSBS&fPES TÜÍgyfa u.4. 

ad&srÁm :22681089-2-13 
e-mait: kiLsfc,ata@frcmaii • 

F O R G A L M I É R T É K M E G Á L L A P Í T Á S A 

É r t é k e l ő neve : • KVS GOLD Kft. 2144. Kerepes Tölgyfa u. 4. 

Értékelés forduló napja: 2013. október 12. 

A vizsgálat célja: a sporttelep ingatlanpiaci értékének meghatározása 

Ér téke lés n a p j a : 2013. ápr i l i s 1 2. 

Ö S S Z E F O G L A L Ó T Á B L Á Z A T : 

A sporttelep megtalálható a Tulajdoni Lapon, a hrsz.: 10' S854/1 nyilvántartási számon 

Az ingatlan c íme: 1165. Budapest, 

Az ingatlanok megnevezése: Tulajdoni Lapon 

A vizsgált ingatlan hasznosítási formája: jelenleg bezárt, 

Értékelt vagyonértékű j og megnevezése: a Ronifíeld Inve 
1/1 tulajdona ( 

Értékelendő terűlet hasznos területe: 34.226 m2 

Felépítmények*: A sporttelep területén négy 

E g y é b j e l l e m z ő k : 

A z i n g a t l a n s a r o k t e l k e n á l l 
A t e r ü l e t h á r o m o l d a l r ó l k e r i 
A z i n g a t l a n s z i l á r d b u r k o l a t ú 
A z é p ü l e t e k r é s z l e g e s k ö z m ű 
A z é p í t é s i ö v e z e t i e l ő í r á s o k s 

XVI.-ker. Margit u. 147. (bejárat a Bátony u.-ból 

- kivett sporttelep - megnevezéssel szerepel 

l em működő sporttelep 

st Ingatlanfejlesztő Építő és Szolgáltató Kft 
1162 Bp .XVL.ker . Sarkad u. 1.) 

épület található (öltözők, klubház, raktár, porta) 

t e t t , a n e g y e d i k e n a z I k a r u s s p o r t t e l e p 
ú t o n m e g k ö z e l í t h e t ő 
h á l ó z a t t a l r e n d e l k e z n e k 
Zer in t , f e j l e s z t h e t ő 

Az inga t l an röv id t á v ú ér tékes í the tősége: 
• 

Könnyen Átlagos Problematikus Nehéz Nem lehetséges 

Mel lékle tek: 

1. Tulajdoni Lapok x 
1. Térképmásolat x 
3. Alaprajz x 
4. öveze t i besorolás x 
4. Fotók x 

http://Bp.XVL.ker


% y s 'Kft. 
IngatCan^pzvetítés - vagyonértéfyfes -föüímérés-bjtűzés 

2144 X$££fPES lofgyfa u.4. 

adószám .22681089-2-13 
e-maU: $us£at<2&frecm3it.í. 

A Z I N G A T L A N Á L T A L Á N O S B E M U T A T Á S A 

A z i n g a t l a n c í m e : 1 1 6 5 B u d a p e s t , X V I . - k e r . Me 

T u l a j d o n i L a p o n : H r s z . : 1 0 6 8 5 4 / 1 

T u l a j d o n i L a p b e s o r o l á s a : - k i v e t t s p o r t t e l e p -

r g i t u t c a 1 4 7 . 

Esetleges széljegyzetek tartalma: A Tulajdoni Lapon III/l bejegyzéssel :ELMÚ használati jog 
lll/í „ terület megosztás 
III/4 
m / 7 

telekhatár megállapítás 
ELMÜ vezeték jog 131 m2-re 

II1/8 ELMÜ vezeték jog 10 m2-re 
III/11 E L M Ü vezetékjog 84 m2-re 

Az ingatlan jogá l lása : a terület 1/1 tulajdonosa a Ronifíeld Invest Kft. 
Telek területe 34.2^6 m2 
Telek alakja, formája: szabálytalan, ötszög alakú terület 
A telek határai, kerítettsége: három irányból kerí tet t , oldalt az Ikarus sporttelep 
Elhelyezkedése, fekvése, tájolása: 
Domborzati és lejtési viszonyok: 

szélső településrészen, északkeleti irányban tájolt 
nagyobbrészt sík felszínű, kisebb szintkülönbségekk 

A terűlet beépítettsége, nyitottsága: 
A z ingatlanon jelenleg található: 

a terület kb. 3 %-ban beépítet t , körben nyitott 
csarnok-öltöző, klubház, raktár, porta, víznyerő kút 

A környező ingatlanok jellemző hasznosítási formája: kereskedelmi telephelyek, sporttelep, családi házak 
Településen belüli elhelyezkedése: a kerület Mátyásföld külső településrészén 
Megközelíthetősége: 'sziliárd burkolattal ellátott úton 
Közlekedési eszközök: gépkocsival , autóbusszal 
Közművekkel való ellátottsága: a tejlken teljes, de az épületekben csak részleges 
Bejegyzett, szolgalmi haszná la t : a Tulajdoni Lapon nincs információ 
A hasznosítás jelenlegi formája jelenleg nem üzemelő sporttelep 
Legcélszerűbb hasznosítás a szakértő szerint: a jelenlegi, az övezeti besorolása miatt, fejlesztéssel 

A z i n g a t l a n é r t é k é t j e l e n t ő s e n b e f o l y á s o l ó t é n y e z ő k : 

A z é p ü l e t e k t e l j e s e n l e r o m l o t t , r é s z b e n b o n t á s r a é r e t t m ű s z a k i á l l a p o t a 

A k ö z m ü v e k a v u l t s á g a , a f ű t é s r e n d s z e r k o r s z e r ű t l e n s é g e 

A z i n g a t l a n p i a c i k e r e s l e t h i á n y a a z a d o t t é p í t m é n y e k r e é s a s p o r t t e l e p r e 

J e l e n l e g i é p í t é s i ö v e z e t i b e s o r o l á s a e l t é r ő f e l h a s z n á l á s t n e m t e s z l e h e t ő v é 

A f o r g a l m i h e l y z e t e , a k e r ü l e t s z é l s ő , k i e s ő t e r ü l e t e 

A s p o r t t e l e p g o n d o z a t l a n s á g a 
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A Z S P O R T T E L E P É P Í T M É N Y N E K M Ű S Z A K I A D A T A I 

Az ingatlan megnevezése: - kivett sporttelep 
Funkcióia: ielerileg nem működő sporttelep 
Építési éve: 1960 -as években 
Az utolsó felúiítás éve. az 1990-es évek (?)elején 
Szintszám a földszint felett: egy $zintes mind a négy épület 
Nettó alapterülete : a csarnok öltözőnek 840 m2 . klubháznak 200 m2 , raktárnak 60 m2, portának 10 m2 
Összes beépített nettó alapterület: I l l 0 m 2 
A z épületek beosztása : a 4 db 
Felmenő falazat: 

épületből 2 db egy helyiséggel, a klubház 6, az öltöző 50 helyiséggel 
tégla falazat, sávalapozással 

Födémek: betojn gerendákkal, beton tálcákkal, salak kitöltéssel 
Tetőszerkezet héialás: lapos tető, kavicsolt kátrány lemez fedéssel 
Külső felületek: hagyományos vakolattal., festéssel 
Belső felületek: festett felületek, szükség szerint csempézett helyiség 
Nyílászáró szerkezetek: fa szerkezetű ajtók és ablakok, külső fémlemez ajtói 
Padlóburkolatok: fa padló és hidegburkolatok 

Közművekke l való e l lá tot tság: 

Vízhálózat: közüzemi 
Csatorna : közüzemi 
Elektromos hálózat közüzemi 
Gázhálózat: közüzemi 
Fűtési rendszer: 3 db (elavult) gázkazánról központi fűtés 
Használati melegvíz ellátás: kazánról 
Biztonsági rendszerek nincs 
Igényszint általánosan: 
Fizikai állapot: 

teljésen leromlott műszaki állapotú mind a négy 
a portán kívül a másik három építmény bontandó 

Fizikai állapot %-ban 10 %-os (bontási érték!) 
Az ingatlanhoz tartozó telekrész : az épületek körül gk parkoló helyek 
Az ingatlan mindent fegyelembe véve a nehezen értékesíthető kategóriába tartozik! \ 

R ö v i d s z ö v e g e s i s m e r t e t ő a z i n g a t ! 

——________ ^,.„ 

a n m ű s z a k i á l l a p o t á r ó l : 
A k ö z e l fé l é v s z á z a d o s é p ü l e t e k a z I k a r u s g y á r v i r á g z á s á n a k i d e i é n é p ü l t e k , e r e d e t i l e g 

is s p o r t c é l o k r a . A p r i v a t i z á c i ó t k ö v e t ő e n s e m l e t t e k f e l ú j í t v a . í g y a m ű s z a k i á l l a p o t u k i s a 
k ö z e l ö t v e n é v e s á l l a p o t n a k f e l e l m e g . A t ö b b é V t i z e d e e l h a n y a g o l t f e l ú i í t á s a z ö s s z e s 
é p ü l e t e n l á t s z i k , l e g k e v é s b é a l e g k i s e b b p o r t a é p ü l e t é n , a m i t v a l ó s z í n ű l e g f e l ú j í t o t t a k . 

A z i l y e n k ö z ö s s é g i h a s z n o s í t á s ú é p ü l e t e k , e g y é b k é n t i s g y o r s a b b a n a m o r t i z á l ó d n a k , d e 
a v i z s g á l t i n g a t l a n o n l é v ő k a z e l m a r a d t k a r b a n t a r t á s m i a t t m á r a c s a k b o n t á s r a é r e t t e k . 

A t e t ő s z e r k e z e t e k a f o l y a m a t o s b e á z á s o k m i a t t ; j a v í t h a t a t l a n o k , a t a l a i s z i n t i s z i g e t e l é s e k 

e l ö r e g e d t e k é s v i z e s e d é s t a p a s z t a l h a t ó t ö b b h e l v e t t . A z e l ő b b i e k k ö v e t k e z t é b e n a f a l a k i s 

m e g g y e n g ü l t e k , s o k h e l v e n m á l l a n a k a n e d v e s s é g t ő l . A z é p ü l e t e k b e l s ő á l l a p o t a m á r c s a k 

v i z u á l i s s z e m p o n t b ó l i s l e h a n g o l ó , a m i h e z m é g h o z z á j á r u l a r é g i b e r e n d e z é s e k h a l m a z a . 

A z é p ü l e t e k m ű s z a k i b e r e n d e z é s e i e l a v u l t a k , a m o s d ó k s z a n i t e r f e l s z e r e l t s é g e b o n t á s r a 

é r e t t , a k á r c s a k a f ű t é s t s z o l g á l ó r a d i á t o r o k , i l l e t v e a z e l e k t r o m o s s z e r e l v é n y e k . 
A z é p ü l e t e k h a s z n á l h a t a t l a n o k , f e l ú j í t á s u k n e m g a z d a s á g o s , e l b o n t a n d ó k . 
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A Z I N G A T L A N T E R Ü L E T É N T A L Á L H A T Ó S P O R T P Á L Y Á K 

1, A t e l e k é s z a k n y u g a t i s a r k á b a n t a l á l h a t ó egyj n e m s z a b v á n y o s m é r e t ű , s a l a k b o r í t á s ú 
l a b d a r ú g ó p á l y a , a m e l y s p o r t o l á s r a a m a i i g é n y e k m e l l e t t m á r n e m a l k a l m a s , m é g 
e d z é s c é l j á r a s e m , a b a l e s e t v e s z é l y m i a t t A z é v e k ó t a e l h a n y a g o l t a n á l l ó p á l y a 
g y o m o s , a f e l ü l e t e r e n d e z e t l e n , k ö r n y e z e t e s z e m e t e s , g o n d o z a t l a n . 

2 , A z é s z a k i o l d a l o n t a l á l h a t ó e g y n e m s z a b v á n y o s m é r e t ű k é z i l a b d a p á l y a , a m e l y n e k 
a s z f a l t b u r k o l a t a h e l y e n k é n t f e l p ú p o s o d o t t , s p o r t o l á s r a n e m a l k a l m a s . A k ö r ü l ö t t e 
l é v ő o s z l o p o k o n e l ö r e g e d e t t v i l á g í t ó t e s t e k , a m e l y e k v a l ó s z í n ű l e g m á r n e m m ű k ö d n e 

3 , A t e r ü l e t d é l n y u g a t i o l d a l á n e g y a s z f a l t b o r í t á s ú e d z ő p á l y a t a l á l h a t ó , a m e l y n e k m i n 
a m é r e t e , m i n d a z á l l a p o t a s p o r t o l á s r a n e m a l k a l m a s . V o n a t k o z i k e z a k ö r ü l ö t t e l é v ő 
b e t o n o s z l o p o k r a s z e r e l t v i l á g í t ó t e s t e k r e i s , a m e l y e k m ű k ö d é s k é p t e l e n e k . 

A k e r ü l e t i é p í t é s i ö v e z e t i b e s o r o l á s b ó l a d ó d ó k ö t e l e z e t t s é g e k 

I -XVI /SP 
Szabadoné l l é beépí tésű spo r t t e rS Ie t 

5 1 . | ( 1 ) Az építési övezet területén a sportolás szabadonálló létesítményei helyezhetők el 

(2) A z építési övezet területén csak a spor t tevékenysége szolgáló építmények és a z azokat 
:eL 

(3) Az építiísi övezetben lakóépület é s parkolóház nem helyezhető el 

A sporttevékenységhez szükséges világító berendezések magasságára korlátozás nincs 

(5) A z építési övezetben létesülő n e m szilárd burkolatú sportpályák területének 30%-a 
z ö l d f ö ü k ^ o e s z á m í t h a t ó . 

(6) A z építési övezet területén a b e e ^ 

Övezet 
jele 

1-
XVUSP 

legkisebb 
tekkterökt 

mérete 

m 2 

10000 

TTL - ? f. f • 
• TTTHIIH Jtf 

mód 

szabadonaOó 

Beépítettség 

legnagyobb 
mértéke 

20 

Építménymagasság 

Legkisebb 

m 

3,0 

m 

12,0 

Zöldfelület 
leglrisebb-
mértéke 

% 

50 

Terepszint 

legnagyobb 

% 

Szmtter 
Öleti 

mulató 
megeng 

edett 
íegnagy 

obb 
mértéke 
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r r r f A S Z Ű K E B B K Ö R N Y E Z E T B E N É R T É K E S Í T É S R E V A R O H A S O N L Ó I N G A T L A N O K 

A X V I . k e r . S o r n k ú t u t c a i s p o r t t e l e p e t m á r 
é v e k ó t a h i r d e t i é t é k e s í t é s r e a t u l a j d o n o s a , 
e d d i g e r e d m é n y t e l e n ü l . A k é t d b l a b d a r ú g ó 
p á l y á v a l , ö t ö z ő é p ü l e t t e l , g o n d n o k i l a k á s s a l 
é s e g y k é t s z á z f ő s f e d e t t l e l á t ó v a l r e n d e l k e z ő 
i n g a t l a n ö s s z e s e n 2 , 4 h e k t á r t e r ü l e t ű . 

A s p o r t t e l e p e l h a n y a g o l t á l l a p o t ú , d e m é g 
h a s z n á l h a t ó s p o r t c é l o k r a . M e g k ö z e l í t é s e j ó . 

M e g h i r d e t e t t i r á n y á r a 2 0 0 m i l l . F t . 

A v i z s g á l t i n g a t l a n h o z k ö z e l , a M a r g i t u t c á b a 
k í n á l j á k e l a d á s r a a v o l t I k a r u s m ű v e l ő d é s i 
házai t , 8 0 0 0 m 2 t e l e k k e l , a m e l y h e z m é g h á t u l 
c s a t l a k o z i k e g y m á s i k , s z i n t é n e l a d á s r a k í n á l t 
b e é p í t e t l e n t e r ü l e t 1 2 . 0 0 0 m 2 - e l . 
S p o r t c é l o k r a m i n d k e t t ő k i a l a k í t h a t ó . 

A z e l s ő k í n á l a t 1 4 0 m i l l . F t . m í g a z ü r e s t e l e k 
m e g h i r d e t e t t á r a 1 0 0 m i l l . F t . 
M i n d k é t i n g a t l a n t é v e k ó t a h i á b a h i r d e t i k . 

A B p j X V I I . k e r ü l e t b e n , R á k o s h e g y t e l e p ü l é s 
r é s z é n h i r d e t i k e l a d á s r a a r é g i s p o r t p á l y á t . 
A te r jü le ten e g y l a b d a r ú g ó p á l y a l e l á t ó v a l é s 

ö l t ö z ő v e l t a l á l h a t ó , a m e l y e k l e r o m l o t t á l l a p o t ú 
é p í t m é n y e k . A t e r ü l e t 1 1 . 0 0 0 m 2 , k e r í t é s s e l . 
I n d u l ó a l k u á r a 1 2 0 m i l l . F t . 
R é g ó t a k í n á l j á k e l a d á s r a , e r e d m é n y t e l e n ü l . 
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A k ö z e l b e n l é v ő s p o r t t e l e p e k , h a s o n l í t ó k ö z e l í t é s ű é r t é k e l é s s e l v i z s g á l v a 

Piaci összehasonl í tó a d a t o k : ( a hasonló kond í c iókka l r ende lkező spor t t t e l ep inga t lanokró l ) 

Helyszín terület m 2 fajlagos m 2 ár jelenlegi hasznosítás építmény és értéke teljes kínálati ár 

1. Sasvár u. 106. 5.927m2 7.680 Ft/m2 működő spoi t telep 1.300 m 2 68 mill. 113,000.000 Ft 
( a hasonlító értéknél a télies egységben lévő, nem meg< )sztható telek értéke lett figyelembe véve) 

2. S o m k u t u . 24.000 m2 6.400 Ft/m2 működő sporttelep 80 m2 6 mill. 160,000.0001 
3 . Margit u. 8.000 m2 6.000 Ft/m2 bezárt művJiáz . 850 m2 60 mill. 120,000.000 F 
5 .Rákoshegy U . 0 0 0 m 2 7.500 Ft/m2 működő sporttelep 60 m 2 5 null 80.000.000 F 

A fenti számításban a telek m2 árak az építmény becsült összegének levonása után lett megállapítva! 

F a j l a g o s a l a p á r , t e l e k r e : 6 . 9 0 0 F t / m 2 é p ü l e t r e : k b . 7 . 0 0 0 F t / m 2 

A t e l e k á r l é n y e g e s e n m a g a s a b b é r t é k e m i a t t a z é p í t m é n y e k á r á t ó l e l t e k i n t e t t e m 

K o r r e k c i ó s t é n y e z ő ( a v i z s g á l t h r s z . : 1 0 6 8 5 4 / I - e n l é v ő r e v o n a t k o z t a t v a ) é r t é k e 

A z ö s s z e h a s o n l í t á s i k í n á l a t i á r a k f e l á r a z á s a m i a t t - 2 0 % 
A s p o r t t e r ü l e t e l h a n y a g o l t g o n d o z a t l a n á l l a p o t a m i a t t - 10 % 
A t e r ü l e t k ö z m ű v e i n e k t ö n k r e m e n t á l l a p o t a m i a t t - 1 0 % 
A z i n g a t l a n o n l é v ő é p í t m é n y e k b o n t á s a m i a t t - 1 0 % 
A z i n g a t l a n o n m é g s z ü k s é g e s f e l ú j í t á s i k ö l t s é g e k m i a t t - 1 0 % 
A z i n g a t l a n m ű s z a k i h i á n y o s s á g a i m i a t t - 1 0 % 
A z i n g a t l a n k ö z v e t l e n k ö r n y e z e t e m i a t t + 1 0 % 
A i ó á l l a p o t ú ú t a p a r k o l á s i l e h e t ő s é g é s a f o r g a l m i m e g k ö z e l í t h e t ő s é g e m i a t t + 1 0 % 
A b o n t á s i k ö l t s é g e k u t á n m e g m a r a d t n y e r e s é g m i a t t + 5 % 

A t é l i e s k o r r e k c i ó m é r t é k e a v i z s g á l t i p a r i ü z e m t e r ü l e t é r e é s é p í t m é n y é r e : - 4 5 % 

A t e r ü l e t 4 5 % k o r r e k c i ó v a l c s ö k k e n t e t t , b e c s ü l t t e l e k é r t é k e : 3 7 0 0 F t / m 2 

A t e l e k á r a k a l k u l á l t m 2 á r r a l : 3 4 , 2 2 6 x 3 . 7 0 0 F t / m 

T é l i e s , s p o r t t e l e p b e c s ü l t n e t t 

2 = 1 2 6 , 6 3 6 . 2 0 

ó é r t é k e : 1 2 6 . 0 0 0 . 0 0 0 F t 

+ 2 7 % Á F A : 3 4 . 0 0 0 . 0 0 0 .. 

Ö s s z e s e n : 1 6 0 , 0 0 0 . 0 0 0 F t 
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Ingatlanközvetítés - vagyonértéüfUs-fÖCdmérés-tyOzés 
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e-mait: £uj£au&freem*, 

A s p o r t t e l e p b e j á r a t a a p o r t a é p ü l e t t e l é s t e r ü l e t é s z a k i i r á n y b a 

A s p o r t t e l e p d é l i i r á n y b a n é s a z ö l t ö J ő é s r a k t á r s o r k e l e t i i r á n y b a n 

• 5 

A s p o r t t e l e p a d é l i i r á n y felé, a h o l a b e j á r a t h o z k ö z e l , a v o l t k l u b h á z ál l 
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e-mail: ^usiata^ frccmziL 

m 

A s p o r t t e l e p é s z a k i i r á n y b a , h á t t é r b e n a z ö l t ö z ő é p ü l e t t e l é s n y u g a t i i r á n y b a . 

A z i n g a t l a n b e j á r a t á n á l l é v ő v o l t k l u b h á z é s a s p o r t t e l e p n y u g a t i i r á n y b a n 

A v o l t k l u b h á z d é l k e l e t i frontoldala a t e r a s s z á ) é s a l o m t á r n a k h a s z n á l t b e l s ő té r . 
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A 
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Hivíitól 
M E G Á L L A P O D Á S S Z E R Z Ő D É S K Ö T É S I K Ö T E L E Z E T T S É G L É T E S 1 T ' É ^ ( ^ ~ , ~ ' 

amely létrejött egyrészről: 
Fel ikon Inga t l ankeze lő és -hasznos í tó Kotlátolt Fe le lősségű T á r s a s á g (székhelye: 
1071 Budapest, Damjanich u 11-15., Cg.- 04-09-690421, statisztikai számjele: 1251,8858-
6810-113-01, adószáma: 12518858-2-42, képviseli: Spingold Tiberiu), (a továbbiakban: 
"Felikon'), 

másrészről: 
B u d a p e s t Főváros XVI. kerületi Ö n k o r m á n y z a t (székhelye: 1163 Budapest, 
Havashalom utca 43., képviseli: Kovács Péter polgármester), (a továbbiakban: 
"Önkormányzat') 

•a .„ harmadrészről 
,§,_,- R O N I F I E L D Inves t Ingatlanfej lesztő É p í t ő és Szolgáltató Korlátolt Fele lősségű 
í 3 , T T á r s a s á g (székhelye: 1103 Budapest, Sibrik M u 30. d. ép., Cg. 01-09-718425, statisztikai 

számjele: 13093846-6810-113-01, adószáma: 13093846-2-42, képviseli: Gara i jenő és Dávid 
:: Lustiiíg), (a továbbiakban: "RONIFIELD') 

', % ¥ negyedrészről 
M K B B a n k Zrt . (székhelye: 1056 Budapest, Váci u. 38. a cégjegyzék helye és száma: 

?- Fővárosi Törvényszék Cégbírósága, Cg. 01-10-040952, képviseü Farkasinszki Sándor 
Osztályvezető és Berkó Lajos követeléskezelő), (a továbbiakban: "Jelzálogjog 
jogosultja ") 

(a továbbiakban együttes elnevezéssel: "Felek') között 

az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint: 

I. E L Ő Z M É N Y E K 

1. Felek rögzítik, hogy a Felikon 1/1 arányú tulajdonát képezi a Budapesti 2. számú 
Körzeti Földhivatal által Budapest XVI. ker., 107259 hrsz. alatt felvett belterületi, 
természetben 1165 Budapest XVI. ker., Margit utca 114. és 1165 Budapest XVI. ker., 
Arany János utca 53. A-B. szám alatt található 28,3227 ha területű, kivett telephely 
megnevezésű ingaüan (továbbiakban „IPARI Park:'). Az ingadant terheli a 
62796/1992/1991/IV.13. számú bejegyző határozattal létesített az IKARUS Egyedi 

so Buszgyártó Kft. 12.000 m2 területre vonatkozó használati joga, a 
360821/1/2004/04.06.10. számú bejegyző határozattal a Közép Dunavölgyi 
Környezetvédelmi Felügyelet által bejegyeztetett Tartós környezet károsodás ténye, a 
345987/2/2004/04.06.10 számú számú bejegyző határozattal a Közép Dunavölgyi 

[•:• Környezetvédelmi Felügyelet által bejegyeztetett Tartós környezet károsodás ténye, 
44546/2/2010./10.03.24 bejegyző határozattal létesített az Elmü Hálózati Kft 223 
m2-re vonatkozó vezetékjoga, a 99569/1/2007/07.03.07 számú számú bejegyző 



határozattal az MKB Bank Zrt. javára 20 millió EUR erejéig bejegyzett 
keretbiztosítéki jelzálogjog, valamint a 47144/1/2012/12.01.31 számú bejegyző 
határozattal létesített a Nemzeti Adó és Vámhivatal végrehajtási joga 66.589.998 Ft. 
erejéig, valamint a 60873/1/2011/11.08.23 számú számú bejegyző határozattal 
létesített az Önkormányzat javára bejegyzett végrehajtási jog 38.286.000 Ft és 
járulékai erejéig valamint a 107210/1 hrsz-ú ingadan megillető csatornaátvezetési 
szolgalmi jog valamint a 80596/2/2012/12.05.08 számú bejegyző határozattal 
létesített a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat javára bejegyzett jelzálog 
jog 203.144.500 Ft és járuléka erejéig. 

2. Felek rögzítik, hogy a R O N I F I E L D 1/1 arányú tulajdonát képezi a Budapesti 2. 
számú Körzeti Földhivatal által Budapest XVI. ker., 106854/1 hrsz. alatt felvett 
belterületi, természetben 1165 Budapest XVI. ker., Bátony utca 3., 1165 Budapest, 
Margit utca 147. és 1165 Budapest XVI. ker., Lőtér utca 4. szám alatt található 3,4226 
ha területű, kivett sporttelep megnevezésű ingadan (a továbbiakban: "Ingatlan 
III.'). Az ingadant terheli a 5209/1964/ 111.28 számú bejegyző határozattal létesített 
Budapest Elektromos Művek villamos berendezések elhelyezését biztosító használati 
joga, a 41987/2/2010./10.03.05 számú bejegyző határozattal létesített Elmü Hálózati 
Kft. javára 131 m2-re bejegyzett vezetékjog, a 43406/2/2010/10.03.07 számú 
bejegyző határozattal létesített 10 m2-re az Elmü Hálózati Kft. javára vonatkozóan 
bejegyzett vezetékjoga valamint az Önkormányzat adóhatóságának a 
76706/1/2009/09.09.28 számon bejegyzett 10.005.300 Ft erejéig bejegyzett 
jelzálogjoga és a 72435/2/2010/10.10.28 számú számú bejegyző határozattal létesített 
végrehajtási joga 11.692.500 Ft és járulékai erejéig. 

3. Felek rögzítik, hogy a Felikon-nak az Önkormányzat felé a 2011. évre 64.263.750,-Ft 
összegű, lejárt adókötelezettsége áll fenn. 

4. Felek rögzítik továbbá, hogy a Felikon-nak az Önkormányzat felé a 2012. évre 
részben lejárt, 143.572.500,-Ft összegű építményadó kötelezettsége, és 18.000.000,-Ft 
összegű telekadó kötelezettsége áll fenn. 

5. A Felek rögzítik, hogy a Felikon szándéka az Ipari Parkra vonatkozó szabályozási 
tervmódosítás kezdeményezése. 

6. A Felek rögzítik, hogy R O N I F I E L D az Ipari Park megosztása után tulajdonjogot 
kíván szerezni a jelen okirat 1. sz. mellékletét képező rajzon „I."-el jelölt ingatlan 
vonatkozásában. 

7. A Felek rögzítik, hogy Önkormányzat tulajdonjogot kíván szerezm az Ingatlan III. 
vonatkozásában és az Ipari Park megosztása után a jelen okirat 1. sz. mellékletét 
képező rajzon „l"-el jelölt ingatlan vonatkozásában. 

A Felek a fentiekkel összefüggésben az alábbiakat rögzítik. 

I I . A SZERZŐDÉS TÁRGYA 

A Felikon Kft. jelen okirat aláírásával vállalja, hogy jelen szerződés aláírásától 
számított 30 napon belül, de legkésőbb 2012. július 15-éig, az I./3-as pontban 
szereplő, az Önkormányzat adóhatósága felé fennálló 2011. évre vonatkozó 
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64.263.750,-Ft összegű, lejárt adókötelezettségének eleget tesz, mely kötelezettség 
teljesítése jelen szerződés hatálybalépésének valamint érvényességének feltétele. 

9. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződésben az előzményekben rögzített 
tartozásaik rendezése, és a területre vonatkozó szabályozási terv módosításának 
érdekében szerződéskötési kötelezettséget létesítenek az alábbi jogügyletekre 
vonatkozóan, a jelen megállapodásban foglalt feltételekkel: 

Tartozásátvállalási megállapodás jön létre a Felikon és az Önkormányzat között a 
jelen megállapodás 11. pontjában foglaltak szerint, 
Ingatlancsere szerződés jön létre a Felikon és a Ronifíeld között a jelen 
megállapodás 10. pontjában foglaltak szerint, 
Településrendezési szerződés kerül megkötésre a Felikon és az Önkormányzat 
között jelen megállapodás 12-17. pontja szerint. 

10. A Felikon és R O N I F I E L D kijelentik és vállalják, hogy jelen szerződés 
hatálybalépésétől számított 8 napon belül egymással, íngadannyüvántartási 
bejegyzésre alkalmas ingadancsere szerződést kötnek, mely alapján a Felikon Kft. 
elcseréli az Ipari Park részét képező, a jelen okirat 1. számú mellékletét képező rajzon 
„I."-el jelölt részt, mindösszesen 13780 m2 nagyságban, az Ingadan Ill-ra. Felek 
rögzítik, hogy az Ipari Park területe jelenleg a melléklet szerint nem megosztható 
ezért az Ipari Parkra vonatkozóan a Felikon és a Ronifíeld osztadan közös tulajdont 
alapítanak, azzal, hogy a 12. pontban foglalt szabályozási tervmódosítás 
hatálybalépésétől számított 30 napon belül a Ronifíeld a tulajdonába került 
ingadanrészre vonatkozóan megosztási vázrajzot készít, és a területet önálló helyrajzi 
számmal az ingadan nyilvántartásban feltünteti, melyhez a Felikon hozzájárulását 
adja. 

11. Az Önkormányzat és a Felikon megállapodnak abban, hogy egymással tartozás 
átvállalási megállapodást kötnek arról, hogy az Önkormányzat a Felikon 2012. évi 
adótartozását átvállalja, a 10. pontban foglalt Ingadan III. tulajdonjogáért cserébe, 
azzal, hogy ebben a megállapodásban az Önkormányzat vállalja, hogy a Felikon 
helyett az adótartozását megfizeti az Ingadan III. az Önkormányzat részére történő 
per- igény- és tehermentes átruházása esetén - az 5209/1964/ III.28 számú bejegyző 
határozattal létesített Budapest Elektromos Művek villamos berendezések 
elhelyezését biztosító használati joga, a 41987/2/2010./10.03.05 számú bejegyző 
határozattal létesített Elmü Hálózati Kft. javára 131 m2-re bejegyzett vezetékjoga, a 
43406/2/2010/10.03.07 számú bejegyző határozattal létesített 10 m2-re az Elmü 
Hálózati Kft. javára vonatkozóan bejegyzett vezetékjoga kivételével - azzal, hogy a 
tartozás átvállalásával egyidejűleg az Ingadan Il l-on található víznyerő kút szigorúan 
vett üzemeltetési területére, vagyis a kút alapterületére és karbantartási területére, a 
kúttól legfeljebb 3 méter távolságban szolgalmi jogot enged a Felikonnak a 
tehermentes átruházás földhivatali bejegyzését követő napon. A felek már most 
rögzítik, hogy a tartozásátvállalásról szóló szerződés megkötésének határideje a 
Felikon az Ingadan Ill-ra történő tulajdonszerzését követő 8. nap, de legkésőbb 2012. 
augusztus 15.-e. A tartozásátvállalási megállapodás jogszabályban foglalt feltételeivel a 
felek tisztában vannak. 

12. A Fellkon és az Önkormányzat jelen szerződés aláírásával szerződéskötési 
kötelezettséget vállalnak a 10. és a 11. pont teljesülése esetén, legkésőbb 2012. 
szeptember 15-éig olyan településrendezési szerződés megkötésére, melynek során a 



Felikon a KSZT módosításával az Önkormányzat oldalán felmerülő költségek 
rendezéseként át kívánja majd ruházni a jelen okirat 1. számú mellékletét képező 
rajzon „1 ."-el jelölt mindösszesen 11780 m2 nagyságú terület per- igény- és minden 
korlátozástól mentes tulajdonjogát. Az 1 -el jelölt terület teljes déli telekhatára a Margit 
utca teljes hosszban nyugati határa az Arany János utca. Felek rögzítik, hogy mivel az 
átruházás előfeltétele a szabályozási terv módosítása és az Ipari Park megosztása, az 
átruházás feltétele a KSZT lent részletezett módosításának elfogadása. A 
településrendezési szerződés vonatkozásában a felek már most megállapodnak a 13-
17. pontban foglaltakban. 

13. A településrendezési szerződés alapját a tervezett beruházásról készített 
tanulmányterv képezi, melyet az Önkormányzat készít elő, a Felikonnal egyeztetve, 
jelen szerződésben foglaltak szerint. 

14. A településrendezési szerződésben a Felikon Kft. és az Önkormányzat 
megállapodnak abban, hogy a Kft. a településrendezési célok megvalósításához 
szükséges előfeltételeket saját költségére biztosítja, így többek között rendezi, vagy 
megváltoztatja a telekviszonyokat, szükség esetén a talajt megtisztítja, valamint egy 
egyeztetett program keretében finanszírozza a településrendezési tervek, illetve a helyi 
építési szabályzat kidolgozását, utóbbit legfeljebb 9 millió forint értékben. 
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15. Az Önkormányzat a településrendezési szerződés aláírásával arra vállal 
kötelezettséget, hogy a készített tanulmányterv alapján a szükséges településrendezési 
eljárást a szerződésben megállapított határidőn belül megindítja. A vonatkozó 
jogszabályok szerint a rendelet megalkotására az Önkormányzat nem vállal 
kötelezettséget, és az ezzel kapcsolatos bíztatási kár érvényesítését is kizárja, azonban 
amennyiben a településrendezési szerződés szerint a KSZT módosítása az 
Önkormányzatnak felróható okból nem kerül elfogadásra, vagy a jelen szerződés 17. 
pontjában foglaltak a szabályozási terv módosításában nem szerepelnek, úgy a jelen 
szerződés 10. és 11. pontjában foglalt szerződések alapján történő tulajdon 
átruházásokról és tartozásátvállalásról szóló szerződések érvényüket vesztik, és az 
ingadanok eredeti tulajdonosaikra visszaszállnak, a Felikon Kft. pedig az 
adótartozások azonnali megfizetésére köteles. 

16. A Felikon Kft. a településrendezési szerződés megkötésével vállalja, hogy az Ipari 
Park jelenlegi területén belül mint fejlesztési területen, a szükséges közműveket, utat 
és egyéb létesítményeket a közlekedési célú terület kialakítási tervben megjelölt 
műszaki tartalommal meg- illetve átépíti, és biztosítja azok rendeltetésszerű 
használatát. Az utak, és közlekedési célú területrészek nem kerülnek az 
Önkormányzat tulajdonába, azok a Budapest Városrendezési Keretszabályzat szerinti 
módon, közforgalom számára átadott magánutak maradnak, azonban az utak és 
közlekedési célú területek kialakítása a közutakra irányadó műszaki szabályok szerint 
kell hogy megépüljenek. A magánutak fenntartására a Felrkon Kft. illetve az Ipari 
Park területén ingadant vásároló cégek kötelesek. 

17. A megállapodás alapján készülő valamennyi beruházás műszaki terveit az 
Önkormányzattal egyeztetni kell. Ezen kívül jelen szerződés 1 számú mellékletét 
képző rajz figyelembe vételével az alábbi területek kerülnek a szabályozási tervben 
kialakításra: 

• Kialakul, a 1. számú mellékletben szereplő rajzon „A" jellel 
feltüntetett, megközelítőleg 7.5 ha területen Logisztikai, raktározási 



tevékenységre vonatkozó övezet mely kizárja a kiskereskedelmi 
tevékenységet, max beépíthetőség: 45%. Zajjal, negatív környezeti 
hatásokkal járó (por, melléktermékek, füst stb.) gyártási tevékenység 
a tervezett övezetben tilos. Az építménymagasság maximum 18 m, 
azzal, hogy az Arany János u. felőli 50 méteres sávban az 
építménymagasság legnagyobb mértéke 10,5 m. 

• Kialakul a 1. számú mellékletben szereplő rajzon „B" jellel terület 
mintegy 11,5 ha nagyságban, gyártási, ipari jellegű tevékenységre, 
gazdasági területre. A tervezett övezetben a kiskereskedelmi 
tevékenység tilos, kivéve a gyártó közveden értékesítési 
tevékenységét, amely legfeljebb az egész épület 10%-áig terjedhet. 
Logisztikai és tárolási tevékenység megengedett. A beépítési 
százalék 45%. Építménymagasság legnagyobb mértéke 18 m, az 
Margit utca felőli 50 méteres sávban zajjal, negatív környezeti 
hatásokkal járó (por, melléktermékek, füst stb.) gyártási tevékenység 
tilos. A tilalom a meglévő épületeket nem érinti. 

• Kialakul a 1. számú mellékletben szereplő rajzon „ C " területjellel 
8,23 ha nagyságban (2 különböző területen egyrészt a Margit u. 
másrészt az Arany János u mellett) kereskedelmi és szolgáltató 
tevékenységre övezet. Piaci, vásári tevékenység tilos. Használtcikk 
árusításra engedély az övezetben nem adható. Gyártási tevékenység 
megengedett, azzal, hogy a lakóövezetben érvényes 
környezetterhelési határértékeket nem haladhatja meg. Beépítési 
százalék 35%, építménymagasság 10,5m. Kizárólag az Arany János u 
felőli részen, a telekhatártól 50 m-es távolságon túl megengedett 
építménymagasság 18 m. 

A fent rögzített javasolt övezeti és területhasználati javaslatok, a terepviszonyoktól, az 
épületektől, a telekalakításra vonatkozó jelenlegi szabályok alkalmazása miatt 
módosulhatnak. A felek rögzítik, hogy az egyes területek nagysága az azok 
megközelítéséhez szükséges, közlekedési célú területekkel együtt értendőek. 

Felek rögzítik, hogy amennyiben a Kerületi Szabályozási Terv módosítását az 
Önkormányzatnak felróható okból az Önkormányzat Képviselő Testülete nem hagyja 
jóvá, úgy a Felek által megkötött valamennyi megállapodás hatályát veszti, és minden 
egyes fél köteles az eredeti állapotot helyreállítani, és együttműködni az eredeti állapot 
helyreállítása érdekében, és minden fél köteles a saját oldalán felmerült költségeket, 
károkat viselni. 
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19. Az Önkormányzat kijelenti, hogy a rendelkezésére álló eszközökkel elősegíti az Ipari 
Park nehéz gépkocsival történő megközelíthetőségét. 

20. Felek rögzítik, hogy az Ipari Parkot terheli a Jelzálogjog jogosultja javára alapított 
keretbiztosítéki jelzálogjog, így jelen szerződés tartalmát a Jelzálog jogosultja 
megismerte és elfogadta, azzal, hogy jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy az Ipari 
Parkkal kapcsolatos jogügyletekhez a fentiek szerint hozzájárulását adja, és vállalja; 
hogy az ingadan átruházásokhoz a szükséges jognyilatkozatokat késedelem nélkül 
kiadja, valamint a 8. pontban rögzítettek szerint a Felikon 2011. évi adótartozásának e, 
megfizetéséhez, illetve ezen szerződésben foglalt valamennyi kötelezettség 



teljesítéséhez hozzájárul. A Jelzálogjog jogosultjának javára bejegyzett 
Keretbiztosítéki jelzálogjog a Kerületi Szabályozási Terv módosítását követően, 
valamennyi újonnan létrejövő ingadan és hrsz. vonatkozásában az rngadanokra 
bejegyzésre kerül. A Jelzálogjog jogosultja kötelezettséget vállal arra, hogy az újonnan 
létrejött és a zálogjogával terhelt ingadanok vonatkozásában, a jelen megállapodás 1. 
számú mellékletében szereplő l.;I. és II.; ingadanok vonatkozásában ügyvédi letétbe 
helyezi az egyes ingatíanokra vonatkozó jelzálogtörlő nyilatkozatát a KSZT hatályba 
lépést követő 3 napon belül azzal, hogy a jelzálog törlésére a jelen megállapodás 1. 
számú mellékletében szereplő 1. ingadan vonatkozásában a XVI. Kerület 
Önkormányzat részére történő tulajdonjog átadásról szóló végleges szerződés 
aláírásának napján, míg a jelen megállapodás 1. számú mellékletében szereplő I. 
ingadan vonatkozásában a R O N I F I E L D Kft. tulajdonjoga bejegyzésre kerülése 
napján, a jelen megállapodás 1. számú mellékletében szereplő II. ingadan 
vonatkozásában pedig abban az esetben, ha a Bank által is elfogadott vételár 
hiánytalan megfizetésre sor került. 

Jelen okirat 1. számú melléklete jelen szerződés elválaszthatadan részét képezi, melyet a 
felek aláírásukkal ellátva fogadnak el. 
A jelen okiratot a Felek elolvasták, tartalmát egyezően értelmezték, és azt, mint ügyleti 
akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták. 

Budapest, 2012. június 18. 
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Tulajdonos I. képviseletében 

Spingold Tiberiu 

O N I F I E L D Invest If ft. 
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1 . s z á m ú m e l l é k l e t 

JELMAGYARÁZAT: 

Loglsztta, Ipar, Iroda Mtr>. 2500 m2̂s telkek létesítheti* 75.250 ITt2 Max. teéprthetöséa: 45% 

m Ipari terökrt (pL: buszgyártás) M«i. 2500 m2-es telkek létesjthetök 115.400 m2 Mo. Mpjtnatoség: «* 
Kereskedelem, vendécMás, szolüertiiüs 
Wn. 2500 m2-es tdkek léteslhetók 82.860 m2 
ltot. beéprrbetöség: 35% 

^//jfá'/^ Önkonnányjstnslt átadandó 11.780 m2 

3 y S ^ 

s í 

FELIKON Kft. által felajánlott terület a III. számú terület 
tulajdonjogának megszerzéséhez a Ronifield Kft-től 

II. RONIFIELD Kft. vásárlási szándéka e területre 

III. RONIFIELD Kft. tulajdona 
K S Z T . é s t e l e k c s e r e v á z l a t 



M E G H A T A L M A Z Á S 

Alulírott, Spingold .Tiberiu, a Felikon Ingatlankezelő és hasznosító Kft. ügyvezető igazgatója 
meghatalmazom Schopper Jánost, az IKARUS Ipari PJark vezetőjét, hogy a Budapest Főváros 
XVI. kerületi Önkormányzatai, a R O N I F I E L D Invest Ingadanfejlesztő Építő és Szolgáltató 
Korlátolt Felelősségű Társaságai és az MKB Bank Zrt-vel szerződéskötési kötelezettség 
létesítéséről szóló megállapodást írjon alá a társaság névéiben. 

A meghatalmazás határozott időtartamra, a mai naptól 2012: június 19-ig érvényes. 

Budapest, 2012. június 15. 

| | | p | rtjS(^.> ^ 

1149 Bp., 
Tel.: 460 

Adós? 

Spingold Tiberiu 

Ügyvezető igazgató 



MEGHATALMAZÁS 
POWER OF ATTORNEY 

Alulírott Dávid Lustig (an.: Zipora Levinson, útlevélszáma: 10905625, lakcíme: 22 Ayalon Street, 
Ramat-Hasaron, Izrael), mint á RONIFIELD Invest Ingatlanfejlesztő Építő és Szolgáltató 
Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1103 Budapest, Sibrik M u 30. d. ép., Cg. 01-09-718425, 
továbbiakban: Társaság) együttes aláírásra jogosult ügyveizetője meghatalmazom dr. Nagy Adriennt 
(anyja neve: Seer Viktória Rozália, szül.hely, idő: Budapest, 1987. november 11., lakcíme: 2146 
Mogyoród, Mély út 8., szem.ig.szám: 003601 NA), hogy a Társaság valamint a Felikon Ingatlankezelő 
és -hasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1071 Budapest, Damjanich u 11-15., Cg. 
01 -09-690421), továbbá a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat (székhelye: 1163 Budapest, 
Havashálom utca 43., képviseli: Kovács Péter polgármester), és az MKB Bank Zrt. között létrejövő 
„Megállapodás szerződéskötési kötelezettség létesítéséről' 
kapcsolódó valamennyi • dokumentumot helyettem és a Társaság nevében aláírja, engem teljes 
jogkörben képviseljen. 

I, the undersigned Dávid Lustig (mother's name: Zipora Levinson, passport number: 10905625, 
address: 22 Ayalon Street, Ramat-Hasaron, Izrael) as the joint representative of the RONIFIELD 
Invest Ingatlanfejlesztő Építő és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (seat: H-1103 Budapest, 
Sibrik M u 30. d. ép., Registry number: 01-09-718425, her\einafter as: Company) hereby authorize dr. 
Nagy Adrienn (mother's name: Seer Viktória Rozália date and place of birth: Budapest, 11 
November 1987, address: H-2146 Mogyoród, 8 Mély Street, ID number: 003601 NA) to sign on 
behalf afme and in the name' of the Cómpdny the agreement - called „Megállapodás szerződéskötési 
kötelezettség létesítéséről" - is to be concluded between the Company and Felikon Ingatlankezelő és -
hasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (seat: 1071 Budapest, Damjanich u 11-15., Registry 
number: 01-09-690421) as well as the Budapest Capital District XVI. Municipality (seat: H-1163 
Budapest, Havashalom utca 43., represented by: Kovács Péter mayor) and MKB Bank Zrt. and all the 
related documents regarding this privity as well as to act, and represent with full scope. 

Budapest, 2012. május 23. 
Budapest 23 May 2012. 

- l - l 1 1 ' b , Í M . < 
Dávid Lustig 

Meghatalmazó/.Pn'wb./?a/ 

A meghatalmazást elfogadom Budapesten, 2012. május 23j napján: 
I accept^he auihorization in Budapest, 23 May 2012 

Dr. Nagy Adrienjn 
Meghatalmazott//! ̂ erti' 

Ellenjegyzem Budapesten, 2012. május 23. napján 
Countersigned'in Budapest 23 May 2012: . 

1'Br...K.tsS',Nöra1 y 
IJ^/éÁlÁttorney-ailaw 




