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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2013. julius 10. napjan tartando képviseld-testiileti iilésre.
Készitette: dr. Lukacs Titanilla vagyonhasznositasi irodavezetd

Targy: Javaslat az lkarus Ipari Parkkal kapcsolatos
233/2013. (VL. 19.) Kt szamu hatarozat
modositasdra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2013. jinius 19-i {ilésén
targyalta az Ikarus Ipari Parkra vonatkozd szabalyozasi tervmodositds kezdeményezésével
kapcsolatos valamint a Felikon Kft. addétartozdsdnak megfizetésére vonatkozdan készitett
eldterjesziést, amelynek alapjan meghozta a 233/2013. (V1. 19.) Kt szdmu hatarozatat.

A hatarozatban Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetértett
az lkarus Ipari Parkra vonatkozd szabdlyozasi tervimédositas kezdeményezésével, valamint
felkérte a Polgarmestert, hogy a Felikon Kft. altal 44.049.013,- Ft sszeg letétbe helyezésérdl
sz0l0 letéti igazolasat kérje be a kotelezettél, azzal, hogy amennyiben a Felikon Kft. ezen
igazolas kiadasat 2013. junius 25. napjaig nem teljesiti, Ggy a hatarozat végrehajtasat azonnali
hatallyal meg kell sziintetni. Ezen idépontig toérténd teljesités esetén keriilhetett volna sor a
2012. junius 18. nappan létrejott Megallapodds szerzddéskotés: kotelezettség létesitésérol
sz616 Megallapodasban foglalt szabalyozasi tervmodositashoz kapesolodo és azzal egyezd
tartalmu telepiilésrendezési szerz6dés alapjaul szolgdld tanulmanyterv megrendelésére.

Tajekoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy a hatdrozatban foglalt hataridé eredménytelentil
eltelt, azonban a Felikon Kft. tajékoztatta Onkormanyzatunkat arrol, hogy hataridén tul ugyan
de elegetn tett a letétbe helyezési kotelezettségének az elsd részlet vonatkozasaban.

A letéti igazolas az eldterjesztés targyaldsakor keril kiosztasra.

Tekintettel arra, hogy a Ictétbe helyezéssel kapcsolatos késedelem csupan péar nap, igy
javasolom a tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy a hivatkozott hatarozatban foglalt junius 25-
el hatarnapot 2013. jalius 10-ei hatdrmapra moédositsa, igy a hatarozatban foglalt cél
teljesithetd.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés targyaban dontést hozni
sziveskedjen.

Hatdrozati Javaslat:  Budapest Févaros XVL. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a
233/2013. (VL. 19.) Kt szdmu hatarozatat az alabbiak szerint
modositja;




,Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
egyetért az lkarus Ipari Parkra vonatkozoé szabalyozasi tervmdédositas
kezdeményezésével.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a 2. szdmu
mellékletben szereplé 2012. jintus 18. napjan létrejott Megallapodas
szerzOdéskotési kotelezettség létesitésérol szolo Megallapodasban
foglalt szabalyozasi tervmodositashoz kapcsolodd és azzal egyezd
tartalmti  telepiilésrendezési  szerzodés  alapjaul  szolgald
tanulmanytervet rendelje meg, amelynek tervezési koltségét a
Felikon Kft. kételes viselni.

Felkéri tovabba a Polgarmestert, hogy a végrehajtas soran keépvisel6-
testilleti dontést igényld minden kérdést terjesszen ismételten a
Képviselé-testiilet elé.”

Hataridé: 2013. julius 30. a hatarozat kozlésére
Felelés: Kovacs Péter polgarmester
(egyszerl szétobbséget igényel)

Budapest, 2013. jalius 8.

e

Kovacs Péter
polgarmester

Litt/a\m: (/{

Ancsin
Jegyzd

I[észlé
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Mellékletek:

1

2.
3.
4.

sz. melléklet - 233/2013. (V1. 19.) Kt szdm hatarozat

sz. melléklet Megallapodas Szerzddéskotési Kotelezettség Létesitésérol
sz. melléklet — tulajdoni lap

sz. melléklet - 2013, jinius 18-4n targyalt eléterjesztés
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1. szamu melléklet

JELMAGYARAZAT:

Logisrti, ipar, oda
-,q i, 2500 €3 lobak Besithets 75.250 m2
Max, boipihetisg; 45%

Npnri ter el (k! busagybnias)
m i, 2500 m-es tebhek Ktesithel ok 115.400 m2
Max, Ledpkietdsig: 45%
i Kereshedelern, vendéglatds, szolgdiatss
L..C | M 2500 2 s ek Mreshetih 82.860 m2
Tl o, bedgitheuség: 15%

':71 J Onkarmitnzatnak itk ik 11.780 m2

FELIKON KFt, altal fedajanlott teridet a L1 szamq teriilet
tulajdonjogénak megszerzéséher a Ronifield KL-tol

RONIFIELD Kft. vasarldsl szandéka e teriiletre

RONIFIELD Kft. tulajdona

KSZT. és telekcsere vazlat
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2013. junius 19. napjan tariando képviseid-testiileri tilésre.
Keészitette: dr. Koles Zsuzsanna vagyonhasznositasi és jogi veferens

Targy: Javaslat az Ikarus Ipari Parkkal kapcsoiatos
tovabbi 1épések elvi déntésere

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testillete 2013, méajus 29-i tilésén
targyalta a Ronifield Invest Kft. értékesitési ajanlatat, amely credményeként a 1952013, (V.
29.} Kt. hatarozat 1. pontjdban hozzajarult a Felikon Kft., a Ronifield Kft., az MKB Bank Zrt.,
valamint az Onkormanyzat kozétt, 2012, julius 15-én kelt megallapodas (a tovabbiakban:
Megallapodas) 2013, méjus 14-én torténd kézos megegyezéssel t6rténé megszintetéséhez,
amennyiben a felek mindegyike kijelenti, hogy a megéllapodasbdl eredden az
Onkorményzattal szemben sem most, sem pedig a jévében kévetelést nem tdmasztanak. (1.
szamu melléklet)

A fenti hatdrozatban foglaltak teljesiiltek, a felek mindegyike alairta a megallapodas kézos
megegyezessel (0rténd megsziintetését és a hatdrozatban megjeldlt nyilatkozatokat megtették,
(2. szamu mellékiet)

Az Onkorményzatnak tovdbbra is érdeke, hogy az Tkarus Ipari Parkon beliil jél prosperald
vallalkozasok taldljanak helyet, amelyek munkahelyeket és értéket teremtenek. valamint
1dében eleget tesznek helyi add fizetési kitelezenségitknek. Ennek a célnak a megvaldsitasa
érdekében kerem a Képvisel6-testiiletet, hogy a lentebb vazolt fitemtervhez elvi hozzajarulast
adjon. :

A Megallapodas megsziintetésével ugyanis a Megallapodassal rendezni kivant, a Felikon Kft -
nek az Onkormanyzat felé fennalld 2012. évi 138.886.750.- Ft Osszegl épitmény-,
17.994.600,- It osszegl telekadd, valamint 2012, december 31. napjaig 19.314.693,- Ft
Osszegl kesedelmi potlék megfizetésére vonatkozd kételezetisége tovabbra is fennall.

Fentiekre tekintettel az aldbbi megoldasi javaslatot terjesztem eld.

A Felikon Kft. 1] aranyvi tulajdonar képezi a Budapest 2. szdmu Kérzeti Faldhivaial altal
Budapest XVI. ker.. 107259 hrsz. alatt felvett beltcriileti. természetben a 1165 Budapest.
Margit utca 114. ¢s 1165 Budapest, Arav} Janos utca 53. A-B. szam zalatt talathato 28.3227 ha
teriiletll. kivet: 1elﬁpheh megnevezést ingatlan (tovébbiakban: lkarus Ipan Park) Az
ingatlanon az alébbi terhek a]]nak fenn (3. szamu melTel\Iet)
— az IKARUS Egyedi Buszgvartd Kft. 12.000 m? teriiletre vonatkozd hasznalaL joga,
- a Koézep Dunavolgyi Komyezetvédelmi Feliigyelet &ltal bejegyeztetett Tartds
kémyezet kdrosodas ténye (360821/1/2004/04.06.10. sz. bejegvzé hatdrozat)
- & Koézép Dunavllgyi Kdémyezetvedelmi Feliigvelet altal bejegveztetent Tartds
kémyezet kérosodas tenyea4b987:2,2004 04.06.10 sz. bejegyzd hatawzat)
— ez Elml Halozat Kft 223 m™-re vonatkozd vezetékjoga,

‘);)



az MKB Bank Zrt. jevére 20 millid EUR eregjélg bejegvzett keretbiztosiexi

relzédlogiog.

— & Nemzetl AdS és Vamhivatal végrehajiasi joga 42.938.128,- Frerejeig,

- az Onkorményzat javira bejegyzett végrehajtasi jog 38.286.000,- Ft és jarulékal
erejé‘“g

— 2 107210:1 hrsz-u ingatlant megillet csatornaatvezetési szolgalmi jog,

a Budapest Févaros XVI. keriilett Onkormanvzat javare bejegyzeit jelzdlogiog

203.144.500.- Fr ¢z jaruléka erejéig,

a Budapest Févaros XVI. kerlileti Onkormanvzat javara bejegvzett végrehajiasi jog

65.250.319,- Ft és jaruléka erejéig.

ko

A Telikon Kft. szdndéka az Ikarus Ipari Parkra vonatkozd szabalyozisi tervmodosiis
kezdeménvezése, Az Onkorményzat a domindns termeiési, munkahelyi funkeié megtartisa
mellett, lakéfunkeid kizérdsédval (s kordbbi megallapodas szerint) tdmogatia az [part Park
atalakulésat, azzal, hogy az atalakulas jobb cidsegitése érdekében az dnkermdényzat tulajdont
is szerez az Ipari Parkon belil.

Javaslatom szerint tehat az alabbi jogviszonyok jénnének létre:

I. A Felikon Kft. egyoldald vallalast tesz a letéick megfizetésére, amelyet az MKB Bank
Zrt. ellenjegvez.

I A Felikon Kft. és az Onkormanvzar kizatt 1étrejon egy teleplilésrendezési szerzodés,
meivet & DBank., mint hitelezd eilenjegyez, illetve akar szerzddé 1€l s leher,
természetesen . nem, mint Cé!l megvaldsitdja, hanem mint hitelezd, vagy jelzalog
jogosultja.

T A Felikon Kft. és az Onkormanyzat valamint az MKB Bank Zrt. kdz6tt haromoldala
megéllapodas 16n [&tre a Szabalvozasi terv hatilybalépéséig nem teljesiteli add
vonatkozasaban.

" Fentiek az aldbbiak szerinti idépontokban és feltételekkel jonnének 1étre:

I. A folyamatek elinditdsara kizarolag abban az esetben keriil sor, ha a Felikon Kit.
44.049.013.- It dsszeget 2013. jinius 235, napjaig Jetétbe helyez az Onkormanyzat
tgyvédjenel azzal, hogy a letétbe helvezett Gsszeg atutaldsanak napja a Testilet az
eredeti megallapodasban foglalt részletek alapjan kialakitort szabalverdsi tervének
clfogadasénak napjat kovetd 3, nap. Amennyviben a letétbe helvezés 2013, jlnius 25
nap;aig nem Wridnik meg, ugy a Képviseld-testiilet jelen elbterjesziés alapian hozou
hatarozatanak végrehajtasa azonnal megsziinik.

IT./1. Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy amennviben az I. pontban megelsh dsszeg letéthe helyezésre kertil,
ugy a Kkorabban kotétt Megallapodasban foglall szabélyozdsi tervmodositashoz
kapesolode és avzal egyezd tartalmu teleplilésrendezési szerzddés alapiaul szolgdlo
tanuimanyiervel rendelis meg azzal, hogyv a Felikon Kt a meghizon tervezd szamlaja

alapjan véilslja a tervezés x8liségének kifizetését,

IL/2. Onkorménvzawnk  ilven irdnvi felszdlitdsat koverden a Felikon Kft. 1ovabbi
44.049.616,— Ft dsczegel is letétbe helyez ugvan lab‘*a‘l 2 konstmkciéban, min: z korabhit,
legkésGbb o teleptilésrendezés) szerzddés alapidt képezé itanulmanyterv eikesziiliét




SR,

11./4.

L)

.
-

3. napig. e telepliiésrendezési szerzddés képviseid-testiilen jovahagyésat

Az eliészilln tenulmanytery alapjan a teiepliiésrendezesi szerzbdés elbkeészitésre keril,
Budapest Fovaros X VI, Kertileti Onkorményzaianak Képvisel§-testiilete felhataimazze a
polgarmesterr a  lelepiilésrendezési szerzddés clékészitésére, amely folvamaick

-~

elinditasansak hatérideje 2013, junius 25,

A Képvisclo-testillet targvalia a telepiilésrendezési szerzddést. és a szabalvozasi terv
médositasanak rendelet-tervezetét koncepeionalisan.

. Ezek elfogadisa esetén a ielepiiiésrendezési szerzidés aldirdsra kertilhet és elindulhata

végleges rendelet eldkészitésének folvamata. A végleges rendelet részletes tervezetének
Képviseld-testiilet ltali targyalésa azonban kizérolag az azlabbi feltételek egyfities
teljestilése esetén torténhet meg:

A Felikon Kfi. tovabbi 88.098.020,- Ft dsszeget is letéthe helvez az Onkormanyzat
ilyen iranyu felhivasat kovetd 15 napon belill, a korabbiakban részietezett modon
és feliételekkel. Az Onkorményzat ilyen iranyl felhivasat a rendelet-tervezet
lakossagl kiftiggesziésének lejdrtdnak napiat kévetd 3 napon belil teszi meg.

b) A Felikon Kit. 2 2013, évre esedékes addjanak megfizetésére megfelel garanciat

d

ad, amely vagy az addtartozésanak legaldbb kétszeresének megfeleid mertekd
jelzalogjog biztositase az Onkor*nan),mmai{ atedni kivant ingatianrészen kivili
tulajdondra, vagy a teljes ingatlanra {az Onkormanyzatnak atadott teriileten kiviili)
elidegenitési tilalom létesitése az Onkorményzat javéra, melynek felolddsa az elsé
illetve amennyiben szitkséges a masodik vev$ éltal teljesitett veteldr
Onkormanyzafunk felé toriénd teljesitésének esetére, tartozasitvéllalas jogeimen,
lfegaldbb a 2013, évre a Felikon Kft altal felhalmozoeit addtariozés mértéiében
esedélkes.

Az Opkormanyzatot illetd  ingatlanrészre vonatkozd megosztasi  vazrajz
elkesziiltekor a Bank hozzdjaruls illetve lemondd nyilatkozata, és a Felikon Kft.
hozzéidruld és tulajdonjog bejegyzésre alkalmas nvilatkozata letétbe helyezésre
kertll, szintén az Omnkorményzat altal megbizott tgyvédnél. A letét teljesitésének
feitélele 2 rendezési terv hatalybalépése. A letétbél felszabaduld és kifizetésre
kert‘l 0’ Gsszegbdl elsdként a Felikon Kft. esetlegesen fennalld helyi addtartozasat
kell LQ‘Lem

A Felikon Kft. koweles elézetesen beszerezni minden sziikséges iratot, killgndsen
ez Onkermanyzat részére dradandd terilewrész per-, igény-, és tehermentességérs
vonatkozd igazelast (Kilonds tekintettel amra, hogy jelenleg az egész tertilet az
MKB Bank Z‘T Keretbiztositéki jelzatogjogaval terhelt, igy sem telket alakitan,
semi dtadni 2z & beleegvezése nélkil nem lehet) valamint wréltetni a megfeleld
eljarasok utdn 2  komvezetkarosodas  tényet, vagy pedig bemutam
Cnkormanvzatunk  rés zc%1e az illetékes  Kémyezetvédelmi  Hatosag 2
kimvezeisaroscdds  lehatdroldsdt  tartalmazd végzését, és  az  ingatlan
megosziasihor valé eldz t s szakhaltsag! hozzajarulasas,
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velaral J_T a2 Ronif

3 it a chmeld
esedékes nebvi a ota*"toz asanak te{es ﬁsszegét az
Onkorményzat avvallalia, s az addhatdségnak anutaija.
A tartozésaivallalas ¢s az add megtizetésér kiverd 30
belidl &  fenmmaearado  vételarhdralékot ar
Onkorm?;lk}'zat 2 Ronifield Kitenell anualissal

I’l"eiflmﬁ .

adasvételi szerzodés aldirasara. melnneL fedezeL a 2013-as
kt‘)ltség'-.’etés ingatlan vasarias sora terhé ‘alan
hogv  az

A Képviseld-testitlet felkért 2 polgarmestert a fentiek szennu

adasx'ét@-li s.zerzédés aéafraséra: A
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