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Melléklet:
1. Eladasi ajanlat
2. Ertékbecslés

Targyalasra Kijelolt bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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| e-mail : Ruskita@freemaii

Ingatlanpiaci érték megallapitasa

Megbizas : Az 1162. Budapest XVI. ker. Allds u. 57. szdm alatti ingatlanra
amely a Tulajdoni Lapon a hrsz.: 114352 alatt, mint lakéhaz-udvar
megnevezéssel szerepel.

A megbizas az ingatlanpiaci érték megallapitasat kéri, valds aron.
Megbizas idépontja : 2013. jalius 4.
Megbizé : A Budapest XVI. kerlileti Onkorményzat
Megbizott : KVS Gold Kft 2144, Kerepes Télgyfa u. 4.
Az ingatlan jogallasa : Az ingatlan 1/1 tulajdonosa Téth Ferenc Gyula

Az ingatlan megnevezése: - kivett lak6éhaz, udvar -

Megbizas mellé adott dokumentaciék : Tulajdoni Lap, Térképmésolat,
Ovezeti besorolas, Vézlatos alaprajz

Megbizassal egyiitt kapott szobeli informaciok : Az ingatlan értékének megallapitasa,
az éplilet miszaki allapotanak és a piaci jellemzok figyelembe vételével.

Altalanos rendelkezések : Az ingatlanra vonatkozé jogok és kotelezettségek
a tulajdonost, T6th Ferenc gyulat illeti.

Helyszini szemle : 2013, juilius 5-én kornyezet bejirasa, tdjékozodas, fotok készitése

Az értékelés aktudlis médszertana : Az altalinosan és elsddlegesen hasznalhatd
hasonlité meghatirozas, a jelen vizsgalat esetében nem volt lehetséges, mivel
mas koriilmények — is felvetodnek, els6sorban az épiilet miiszaki allapota, igy
csak erre val6 fokozott figyelemmel lehetett a piaci arat meghatarozni.

Egyéb, figyelembe vett koriilmény : A vizsgilt ingatlan épitményének kiils6-belsd
miiszaki allapota, az épiilet régota csiikkend amortizacios értéke,

] a telek teriiletének gondozatlan allapotanak értékelése,

Ertékesitési nehézsége az ingatlanpiacon : A nehéz piaci helyzet miatt, valamit a héz
teljesen leromlott miiszaki allapota miatt kérdéses.

Az ingatlanérték szamszeriisitése : nettd armeghatdrozassal

Az értékelés idGbeni érvényessége : 2014. januar 8.

Ertékelés elkészitése : 2013 jilius 8.
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Az ingatlan altalanos leirasa

Az értékbecslésre felkért ingatlan jelenleg magantulajdonban van, igy annak
tulajdonosdval, Téth Ferenc Gyula trral tudtam bejarna a teriiletet és t6le kaptam
informéciokat az ingatlannal kapcsolatban. A jelenlegi tulajdonos 11 évvel ezelbtt
vasarolta meg az ingatlant, de jelentds viltoztatisokat nem hajtott végre rajta.

Az ingatlan a Tulajdoni Lap szerint -kivett lak6héz, udvar- megnevezésti, 732m2
telken egy kb. 10x8 méteres épiilettel, amelyhez egy romos toldaléképiilet tarsul.
Az ingatlan korben keritett, sik teriiletii, fakkal betiltetett, felgjitott utcaban.

Az épiilet az 1920-as évek elején épiilt, az akkori altaldnos épitési technikaval.
Mar eredetileg, az épitésekor is a takarékos megoldast alkalmaztak és koélabazat
helyett téglafalazassal inditottik a felmend falakat, melyeket csak a fodémig hiiztak
fel és itt fa gerendakkal és deszka fodémburkolattal latték el az épiiletet, amelynek
lakéhelyiségeiben ez ma is funkciondl, mig a flird6, kamra helyiségekben farost
lemezekkel burkoitik a mennyezetet, amely mara teljesen tonkrement, leszakadt.

A melléképiilet egy késdbbi hozzaépités eredménye, amely még silanyabb médon
késziilt, igy ez mar régdta romos allapotban van.

Az épiilet kiils6 allapotan is litszik az elhanyagoltsag és a karbantartas teljes hianya
Kiiléndsen szembet{ind ez a lehullott 1ibazati vakolatok és a padlés oromzatat egykor
burkol6 vakolat hidnya miatt. Mivel itt deszka alapra nddszovet aljzat: vakolat hullott
le, igy még szembetiindbb az ingatlan elhanyagoltsdga. Az udvar fel6li oldalon a tetd
szerkezete megroggyant és meghajlott, ami késébbi problémakat vetit eldre.

A konyha és fiirdd allapota rendeltetésiiknek nem megfeleld, lakhatatlan.

Az ingatlan k6zmiivekkel részben ellatott, mert a villany és géz bevezetésén kiviil a
gaz csak a haz eldtti jarddig van csatlakoztatva, tehat nem a telken beliil.

A telken az udvar teriilete, kiilondsen a gylimolcsfakkal beiiltetett, rendezett.
A szomszédok szinvonalas lakohézai, valamint az egész k&rnyék kiépitett rendezettsége
nagy kontrasztban éll az egyetlen, elhanyagolt épiilet latvanyatol, pedig a telek adottsaga
egy teljes rekonstrukciot, vagy egy 4j épitést indokoltta tenné.

Az értékeléskor az épitményt minimalisan, mig a telket 4tlagosan lehetett értékelni.
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