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BEVEZETES

Elézmények

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat 2011. november 30-an kozbeszerzési palyazatot irt
ki az alabbi feladat-meghatarozassal:

,Budapest X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzat elkészitése a , Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala —
Erdéteriulet NY-i hatara - Pesti hatarut — Sarga rozsa utca altal hatarolt mintegy 110 ha teriletre.”

A kbdzbeszerzési palyazatot a Budapest Févaros Varosépitési Tervezd (BFVT) Kift. nyerte.

A tervezés eldzményeként a Budapest X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére
megrendelésre keriilt a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ), amelynek elsé iitemeként
elkesziilt a KVSZ végleges alapstrukturajanak kidolgozasa, a kerilleti szabalyozasi tervekkel nem lefedett
teriiletekre a KVSZ mellékleteként n. Gvezeti tervlap késziilt az akkor hatalyos Etv. 13.§ (7) bekezdése
értelmében.

A jelen meghizas a KVSZ tovabbi terlletrésszel valo kiegészitését célozza, amelynek soran a készitendd
szoveges és rajzi tervanyagnak illeszkednie kell a kidolgozas alatt &ll6 KVSZ alapstruktdrajahoz és
térinformatikai rendszeréhez.

A pélyazati kiirasban megfogalmazott kiemelt fontossagu feladatok

e Az Gjonnan beépitésre kertld terliletre geodéziai felmérés készitése.

e A meglévd nagyrészt beépilt kertvarosias terilet szabalyozasa.

e A beépitetlen kertvarosias lakdterllet fejlesztési lehetéségeinek optimalizalasa és ltemezésének
kidolgozasa 6sszhangban az infrastruktirafejlesztés lehetéségeivel és korlataival, a korabbi
zértkerti telekallapotok rendezése a lakoterlleti beépitettségre jellemzd szabalyozéssal,
figyelemmel az onkormanyzati tulajdonu telkek rendezésének elsédlegességére, valamint a
kozterlletek kialakitdsa (az utak koronaszintjének meghatarozasaval) és a teriilet alapintézmenyi
ellatdsénak javaslata.

e A tervezett kiszolgalé utak és kozmiivek megvaldsitasa jogi lehetéségeinek feltarasa, es javaslat
kidolgozasa dsszhangban az Etv. el6irasaival.

e A magasabb szintl telepilésrendezési tervekben szereplé tavlati kozlti fejlesztések
terliletigényének helybiztositasa.

Utemezés

A feladat teljesitése a vonatkozd tervezési szerz8déshen foglaltaknak megfeleléen (itemezetten torténik.
Az 1. EI6készitd, helyzetfeltaro és elemz6 szakasz” keretében az el6készitd és vizsgalati munkareszek, a
,2. Ertékeld, javaslattevd és szabalyozasi szakasz” elsé fazisaban a programjavaslat és a szabalyozasi
koncepcid, masodik fazisaban pedig az alatimasztd és a jovahagyandd munkarészek késziilnek el, majd
ezutan kovetkezik a ,3. Jovahagyasi és egyeztetési szakasz".

Ennek megfeleléen az elsé itemben, 2012 aprilisaban elkésziilt az ,1. EI6készitd, helyzetfeltaro és elemzé
szakasz", mely az el6készitd és vizsgalati munkarészeket tartalmazta (1. kotet). A dokumentacio bemutatasra
kertilt a Polgarmesteri Hivatal illetékesei elétt, és azt megismerte a Keriletfejlesztesi és Kornyezetvédelmi
Bizottsag is. Ezt kovetéen a tovabbtervezes elékészitéseként kerilt sor a programot kialakito
megbeszélésekre a probléma- és értékelemzés alapjan.

Ezt kvetden a ,2. Ertékeld, javaslattevé és szabélyozasi szakasz” keretében rendezési program késziilt,
amely bemutatta a javasolt beépitést az alatdmasztd szakagi javaslatokkal egyditt (Il. kotet). A szabalyozasi
koncepcié az akkor még elfogadas el6tt allo KVSZ tervezetét vette alapul, az ahhoz képest torténé
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kiegészitéseket, Uj javaslatokat mutatta be. A programjavaslat és szabalyozasi koncepcid 2012.
augusztusban készllt el, a Keriletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag tobbszor megtargyalta.

A ,2. Ertékeld, javaslattevé és szabalyozasi szakasz” keretében késziilt jelen dokumentum is (IIl. kétet),
ami a programra és a szabalyozasi koncepciora épilve tartalmazza az aldtamasztd6 munkarészeket,
valamint ennek része a jovahagyandd munkarészeket tartalmazo IV. kétet is. A jovahagyandd munkarész a
Budapest F6varos X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a Budapest Févaros X.
keriilet Kébanyai Onkormanyzat Kerileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatar6l szolo 22/2013. (V. 22.)
onkormanyzati rendeletének modositasa.

A tervezés a tovabbiakban a ,3. Jovahagyasi és egyeztetesi szakasszal” folytatodik.

Jogszabalyi hattér

Az tervezési folyamat a kezdetekor hatalyban lévé Etv. 9.8 (2) bekezdése szerinti eljarasi rend alapjan
kezdédtt meg. Mivel a programalkotas hosszi, részletes folyamata miatt az Etv. 9.8 (3) szerinti
véleményezési eljards szakaszaba még nem jutott a terv, a jogszabalyi hattér idékdzbeni jelentds
valtozdsa miatt 2013 jdliusdban a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepulésfejlesztési
stratégiar6l és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §-a alapjan Uj eljaras indult az elézetes
tajékoztatas szakaszaval.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §-nak megfeleléen az Uj eljaras rendje a teljes eljaras.

A 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet modositasa altal a 314/2012. (XI. 8.) 46. §-a kiegésziilt 2013.
augusztus 1.-jetél:

.(5) Kertleti teleptilésrendezési eszkdz 2014. junius 30-ig torténd készitése és elfogadasa a VI. fejezet
eljarasi szabélyai szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepillésrendezési tartalmi
kovetelmenyeinek és jelmagyarazatanak, valamint a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél és a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrdl sz0l6 févarosi kozgydiési rendelet alkalmazéasaval torténhet.”
Ennek értelmében a korabbi OTEK el8irasoknak megfelelen, de (j eljarasi renddel folyik a tervezés.
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|. PROBLEMA- ES ERTEKELEMZES
X N
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Véarosrendezés

1. részterdlet:
A részterliletre a kertvarosias beépités a jellemzd, mely alol csak a Kerepesi Gt menti beépités
képez kivételt. Meg kell emliteni, hogy az itt meglévé épiletek épitészeti kialakitdsa nem felel meg
a varosképileg kiemelt jelent6ségu utvonal elvarasainak. A Télcsér utca és a Domsddi utca kozotti
szakaszan a KL-KT jeld kozterilet szélesitését tartalmazza az FSZKT korébbi Utfejlesztési
szandékok miatt. Ez csak az épliletek bontasaval lenne megvaldsithato.
A meglévé beépités tdlnyomd része osszhangban van az ide vonatkoz6 magasabb rendi
eléirasokkal (BVKSZ).
Az FSZKT-ben a Heves utca nyomvonalaban jelolt KL-KT teriilet 30 méteres helybiztositassal
jelolt, melynek kialakitasa az utca meglévé kialakitasa miatt csak jelentds beavatkozasok révén
(bontasok, kisajatitasok) lenne kivitelezhetd. Ezen felill a lakossagi ellenallas is jelentds.

2. részterilet:
A terilleten a f6 probléma a meglévé zoldterillet alacsony rekreécios értéke, a teriletbe idegentil
ékel6dd beepites.
A ,zbld-nyelv”, mely a Kerepesi (t taloldalan is folytatodik zéldfellileti szempontbél pozitiv hatast
gyakorol a teriletre és a lakoterillet szempontjabdl a Séarga rozsa utca feldl zaj- és porgatlds
feladatéat is ellatja.

3. részterlet:
A lakéterliletek kozelében, a zavard funkciéju telephely teriileteket elaprozott, tébbségében
magantulajdonu szalagtelkek alkotjak. A témbok idegen terlletfelhasznalasu elemként ékelédnek a
két kerlilet hatarén fekvd nyugodt lakéterlletek kozé. Tovabbi problémat jelentenek az dsszetett
tulajdonviszonyok és a tervezett terillethasznalathoz nem illeszkedd telekszerkezet. A tulajdonosi
érdekek 0sszhangjanak hianya miatt a terlileten nem tudtak éni az érvényes szabalyozas adta
lehetdségekkel.

4. részterilet:
A tovabbtervezés szempontjabol elsésorban U] lakoteriiletként figyelembe veendd a terillet. Az
ures foldtertlet jelenleg nem kapcsolodik szervesen a varosszévetbe, a szomszédos XVI. keriilet
lakotertileteivel nincs kozuti kapcsolata. A teriletet kettészeli egy 30,0 méteres helybiztositasi
savval tervezett Uj kozlekedési nyomvonal.
A foldhivatali nyilvantartas szerinti belterlileti hatarvonal ellentétes a magasabb rend
telepilésrendezési eszkdzokkel (TSZT, FSZKT) melyekben a Rakos-patak menti tertlet kiilterileti
erddterlilet illetve E-TG turisztikai erdd célzott terliletfelhasznalasu elemként szerepel.
A teriilet domborzati szemponthdl is jol hasznosithatd terlilet lakéfunkcio elhelyezésére. A tulajdoni
viszonyok alapjan a fejlesztés ,motorja” a X. keriileti Onkormanyzat lehet, mivel a teriileten nagy
aranyban talalhatoak tulajdonaban levé, 6sszefliggd terlletei.
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Kozlekedés

A Kerepesi Ut jelentés mértéki atmend forgalma zavarja a féUtvonal menti tertleteket, illetve ezen témbok
mikodese egy kiszolgalasukat biztositd szerviz Gt hinyaban rontja a varosi f6hélozat részét képezd
utvonal altal nyujtott kdzlekedes szolgaltatasi szinvonalat.

A vizsgalt terilet és a szomszédos lakoétertiletek kozotti, helyi jelentdségl kapcsolatok hidanya kedvezétlen.
A vizsgalt terilletet érint6 tervezett kozthalozati fejlesztések kdziil a terilet beépitett részét érintd Kerepesi
at - tervezett Kdrvasit menti korGt csomopontjanak aga kedvezétlen kornyezeti korilményeket
eredményezhet a Heves utcaban. A csomopont jelenleg tervezett kialakitasa fellilvizsgalata sziikséges.

A vizsgalt teriilet beépitetlen részének fejlesztése a kozlekedés részérél a tomegkozlekedési (autbbusz)
halozat kiterjesztését, valamint a hatélyos telepulésszerkezeti terv szerinti fédthalozat fejlesztést és a
terlilethasznélathoz illeszkedd kiszolgal6 uthaldzat megteremtését igényli.

Kdzmiivek

Kdzmdiellatds szempontjabol a beépitésre kijeldlt terilet ellatatlan, problémét okoz a kiserdét atszeld ket
csatorna €s 10 kV-os kabel gerincirany, valamint a beépitetlen terliletet atszeld, nem kozterilet alatt
vezetett ivovizvezeték, tovabba a Rakos-patak mentén hizddd 120 kV-os elektromos vezeték.

Kornyezeti problémak

A legjelentdsebb kornyezeti problémat a Kerepesi Ut menti zajterhelés, valamint a kornyezetiikbe nem
illeszkedd, zavard telephelyi funkciok jelentik, amelyek a magas talajvizszint miatt potenciélis szennyezé
forrasok lehetnek. Megemlitendd ezeken kivil még a Kerepesi ut menti tombok alacsony zoldfeluleti
aranya, illetve az alacsony rekreacios értékkel rendelkez6 Sarga rozsa utca melletti parkerdésav.

Jelen kotetben a 3-4-es terllet tervezett allapotanak leirasa egy fejezetben torténik, mivel a két
terulet kdzotti kilonbséget ado telephelyek megsziintetésével szamolunk.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

. VAROSRENDEZESI JAVASLAT
1.1.  Vérosszerkezeti 6sszefliggesek

Budapest févaros teleplilésszerkezeti
tervében (TSZT) meghatarozott
HEGYVIDEK] ZONA zOnarendszerben a tervezeési terllet az
elévarosi zonaba tartozik, azonban
BELSO ZONA @‘ : kozvetlenul az atmeneti zona hataran
‘@Q ( helyezkedikel.
ATMENETI ZONA ——~ A X. kertilet északi hatarat kepezé Sarga
L ) W rézsa utca, Pesti hatar(t nyomvonala a
ELGVAROSI ZONA
DUNA MENTI ZONA

L.

1950-es varosegyesitésig egyben a
févaros hatara is volt.

A terllet szerkezete és a telekstruktira
tobb mint 100 éve alakult ki, az
utcanevek is azonosak: Pesti Gabor utca, Juhdsz utca, Heves utca, Dorogi utca, Valto utca, Pilisi utca,
Domsadi utca, Pogany utca.

Az alabbi térkép bemutatja a tertilettel kapcsolatos tovabbi fejlesztési, parcellazasi szandékot is, a Felsd
rakosi rétek teljes kor(i beépitését céloztak meg.

Forras: Budapest
Székesfovaros [
terliletének  atnézeti
térképe]  1:5000
#1937 [Budapest
Székesfévaros

Polgarmesteri M.
Ugyosztalya

64

-/ Fels6 rétkosi relek.

ity

by R

5T

T )

.b\q@ =

i Téghlgyﬁﬁ diilg

Az épiletallomany idében a Kerepesi uttol délre haladva jott étre. A Pesti Gabor, Juhdsz és a Heves
utcaban még ma is megvannak azok a foldszintes, magastetds, utcafronton &llé lakéhazak, melyeknek az
épitési ideje még az I. vilaghaboru el6tti. A tobbi lakdépilet egy része a Il. vilaghaboru utan, 60-as, 70-es
években éplilt, masik része (t6bb mint 50%) U], vagy bévitett lakohaz.

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

A teriilet ma elsésorban a Kerepesi ut felél kozelitheté meg. Delr6l a Rakos-patak hatérolja, a patakra
merdleges lakoutcak végen hidakkal kapcsolodik a patak tdl partjan fekvé terlletekhez, észak felé lakd
utcakon keresztll biztositott a kapcsolat a XVI. kertilet lakoterilleteinez, de a Sarga rozsa utca menti
erdétertilet és a mellette 1év6 Pesti hataruti telephelytertleteken keresztil nincs kozuti atjarési lehetéség a
két kerUlet lakoterUletei kozott.

A Kerepesi Ut menti teriletsavtol eltekintve a tervezési teriletet jellemzéen zoldfeluletek hatéroljak.
A Rakos-patak vonulata 6kolégiai szemponthdl a févaros egyik meghatarozd szerkezeti eleme. Ezek a
szerkezeti adottsagok lakoterilet kialakitasanak kedveznek.

A tervezesi terillet az adottsdgok alapjan harom markansan elkilondlé terletre tagolodik, ahol a
tervezés célja, a javasolt program is teljesen mas kell, hogy legyen:

1. részterilet: Meglévé beépités
2. részterilet: Erdéterilet

3-4. részterilet: Ujonnan beépitésre
tervezett tertilet.

A meglévé lakoterlleten jelenleg 445 lakés talalhatd. Ez jelen esetben 934 lakost jelent. A beépités tehat
igen alacsony intenzitast (kb. 24 f6/ha), hasonldan Budapest lakoterileteinek 80%-at jelentd, kertvarosias
jelleggel, atlagban kétszintesen beépitett terlileteinez. A Kébanya teriiletére vonatkoz6 2,1 f6/ lakas
értékkel szamolva hektaronként 12 lakassal szamolhatunk. Ez kirivban alacsony érték, ami egy
nagyvaroshan egyre gazdasagtalanabbul tarthaté fent a magas varosiizemeltetési koltségek miatt.
Javaslatunk szerint ezen a ter(ileten cél a:

e ameglévd teleplilésszerkezet megtartasa,

e ameglévd karakter megérzése az intenzitas kismerteki novelése mellett.

A tervezési program lényeges feladata annak meghatarozasa, hogy milyen laksdriség és milyen beépitési
formaval valdsithatd meg a jelenleg még nem beépitett terilet beépitése Ugy, hogy az a lakossag
szempontjabdl élhetd, a varos lizemeltetése szempontjabol pedig fenntarthatd legyen.

A fenntarthatosag és élhetéség fontos eszkoze a kiegyensulyozott, vegyes terillethasznélat. Lényeges
szempont, hogy a lakoterllethez kdzel minél tobb alapellatast biztosito funkcid, szolgéltatas legyen
elérhetd.

A terlilet varosszerkezetben elfoglalt helye és a hatalyos teleplilésrendezési eszkzok alapjan a tertilet
elsdlegesen lakaseépitésre alkalmas. FOvarosi viszonylatban is ritka a lakoterlleti keretdvezeti

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

besorolassal rendelkezd, 0sszefliggd, beépitetlen terlilet. A TSZT alapjan az 54,8 ha-os, jelenleg
beépitetlen terlleten - a 0,6 szintterlleti srliséget alapul véve - 328.800 m2 bruttd szintterillet épithetd.
Mivel a teriiletfelhasznalasi egység a kiszolglashoz sziikséges kozterlleteket is magaba foglalja, a
BVKSZ 0,7 m2/m? szintteriileti mutatdt hataroz meg az L4 keretGvezetre vonatkozdan.

Csupan a megengedett intenzitast tekintve, a terlileten akédr 3000 lakds is lenne elhelyezhetd! Az
urbanisztikai hatékonysag szempontjabol (50 L/ha) is a kornyezé terlletek laksiriiségének duplajaval
kellene szamolnunk, ez kb. 5000 lakost, illetve 2400 lakast jelentene.

fontos szempont az életminéség megitélése szempontjabdl. A lakoteriletek kdzdsségi célu (intézményi)
terilletek kiszolgalasa szempontjabdl az ellatottsag vizsgalatahoz szlikséges ismerni, hogy a népesség
kormegoszlasa a teriileteken milyen jellegl. Ujonnan kialakuld lakéterileteknél varhatban magas lesz a 0-
14 éves koruak aranya, ami a tervezendé alapellatas szempontjabdl (bdlcséde, 6voda, altalanos iskola)
figyelembe veendd.

A terlilet beépitésénél torekedni kell a differenciélt lakasstruktarara, hogy a lakonépesség 0sszetétele is
kedvezd legyen. A teriilet nagysagrendje és jelenlegi beépitetlensége lehetéseget ad Uj trendek kovetésére
is. Fontos szempont lehet pl. az energiahatékonysag, a megujul6 energia alkalmazésa.

A tulajdonosi struktura megneheziti az egységes projekt megvalositasat, mivel azonban az énkormanyzat
jelentés tulajdonnal rendelkezik, az Uj beépités motorja is lehet.

Javaslatunk szerint ezen a tertileten

e az (] Uthalozat szerkezete szervesen illeszkedjen a mar kialakult halézathoz oly médon, hogy az
atmeneti forgalom minél kevesebb elemet érintsen, differencialt koztertleti kialakitassal,

e varosszerkezeti helyzete — kornyez6 beépités, infrastruktira — alapjan hozzavetélegesen 30 L/ha
intenzitssal épljon be a terilet, ami kb. 1700 -1800 lakast jelent,

e tOrekedni kell a vegyes hasznalat biztositasara, hogy az alapellatés a felesleges forgalomkeltés
elkertilése céljabol biztosithatd legyen,

o differencialt lakasstruktira szikséges (méret, beépitési karakter, tulajdonviszonyok) megfelel6
o0sszetételll lakossag vonzasahoz,

e elényben kell részesiteni a kdrnyezettudatos, energiahatékony megoldasokat,

e ki kell hasznalni a zoldteriileti elemek adottsagait, bdvitve a zoldfellleti haldzatot.

Az erdéterlileten javaslatunk szerint elsésorban mindségi fejlesztések sziikségesek.

1.2.  Magasabb rendii telepiilésrendezési eszk6zok (TSZT — FSZKT)

Budapest févaros telepulésszerkezeti terve kertvarosias lakotertilet teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolja
az 1. részterilet tobbsegét és a 3-4.-es részterliletet. A Kerepesi Ut mentén vegyes teriletfelhasznélasi
kategoria talalhatd. A 2. részteriilet erdéterilet.

Kertvarosias lakoterulet

A Kkertvarosias lakoterlilet laza beépitésd, dsszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet
magaba foglald, 7,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladé lakoépliletek elhelyezésere szolgél.

Ebbe a terlletfelnasznalasi egységbe Pest és Buda szabadonallé beépitésd, elsésorban csaladihazas
lakoteriletei tartoznak. A szintterilleti mutat6 itt 0,4 - 0,7 koz6étt mozog, az épiletek legfeljebb foldszint,
emelet és tetéter kialakitasuak.

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
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Kozponti vegyes terilet
A Kkozponti vegyes terllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglalo, elsésorban kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épliletek elhelyezésére szolgal.

A terileten igazgatasi éplilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szallashely-szolgaltatd
épllet, egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturalis épilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épillet,
sportépitmény, tobbszintes parkolohazhoz kapcsolddd (zemanyagtéltd, nem zavard hatdsu egyéb
gazdasagi épitmény, valamint a gazdasagi tevekenységi céll éplleten bellil a tulajdonos, a hasznélé és a
személyzet szdmara szolgald lakasok helyezhetdk el.

Mas lakasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv el6irasa szerint létesithetdk.

XX
2
)
> 4
D
X

)
N7

Kivagat a TSZT "Il. TERULETFELHASZNALAS’ cimii terviapjabol
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

A Foévaros teriletén készild telepllésrendezési tervek osszhangjanak biztositdsa érdekében a TSZT
kertvarosias lakoterilet-felhasznalasi egységein bellil egyéb keretbvezetek kialakitasat is lehetéve tesz:
TSZT-ben szereplo teriiletfelhasznalasi eqység FSZKT-ben egyéb | Az FSZKT-ben alkalmazott

(a megfelelo keretovezettel) alkalmazhato keretdvezet teleplilésszerkezeti
keretévezet egysége

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
(szt. = szintteriilet-sliriiség)

LAKOTERULET
—  NAGYVAROSIAS (slir(i beépitésti és 12,5 m ||L2/A, L3 Kisvarosias lakoter(let
feletti megengedett legnagyobb épitmény- Vegyes terilet:
magassagu) lakéterllet
(L1,L2,L7) KA SRS ~...Varoskozpont vegyes tertlet |
= Nagyvérosias, zartsoru lakétertlet (szt.
max. 3,5) |, 1Z —  Kdzponti vegyes ferilet
= Nagyvérosias, telepszerl lakdtertlet
(szt. max. 3,0)
K-EU Kiilénleges, egészségigyi terlet
—  KISVAROSIAS (s(irli beépitésii és 125 m-t ||L2 Nagyvarosias lakéterulet
meg nem haladé megengedett legnagyobb Vegyes tertlet:
épitménymagassagl) lakéterdlet (szt. max.J|VK —  Vérosrészkdzpont vegyes tertlet
() I | I
(L2/A, L3, L4, L7, KV-EN) |, 1Z —  Kdzponti vegyes feriilet
K-EU Kiilénleges, egészségugyi terilet
—  KERTVAROSIAS (laza beépitési és 7,5 m-t||L3 Kisvarosias lakoterulet

meg nem haladé megengedett

legnagyobb épitménymagassagu)
lakétertilet (szt. max. 0,6) |, 1Z Kézponti vegyes terilet
(L4, L5, L6, L6/A, LT7)

K-EU Kilénleges, egészsegugyi terllet

VEGYES TERULET
—  TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
= Varoskdzpont vegyes terllet (szt. max.
45) - -
(VK, 1, 1Z, K-EU, KV-IK, KV-EN)
= Varosrészkozpont vegyes terllet az
elévarosi zéna kivételével (szt. max.
3.5)
(VK, 1, 1Z, K-EU, KV-IK, KV-EN)
= Varosrészkézpont vegyes terllet az
elévarosi zona terlletén (szt. max. 2,5)
(VK, |, 1Z, K-EU, KV-IK, KV-EN)

—  KOZPONTI VEGYES TERULET (szt. max. 35) ||L1, L2, L2/A, L3, L4, | Lakéteriilet
(I,1Z, K-EU, KV-IK, KV-EN, KV-TB) L5, L6, L6/A, L7

(a kémyezd beépités

fliggvényében)

A beépitésre szant terlleten bellil az alabbi - beépitésre nem szant - keretévezetek is alkalmazhatoak:

- Z jelii keretovezet (Z-FK, Z-KK, Z-KP, Z-EZ)

- E jelii keretdvezet (E-TG, E-VE, E-TT)

- KL jelli keretovezeten beliil a KL-KT, KL-KE célzott teriiletfelhasznalasi modi teriiletek, valamint a
jelenleg keretdvezetbe nem sorolt kozterliletek.
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KIVONATA I. FUNKCIONALIS SZERKEZET
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JELMAGYARAZAT: KOZPONTOK

Varoskozpont hatara

Varoskozponthoz kapcsolddd varosrészkozpont

Intermodalis szerepkorrel fejlesztendd varosrészkozpont

Egveb varosrészkézpont

FEJLESZTESI ES ATALAKULO TERULETEK

Warosszerkezeti jelentGségll atalakuld terdleteket tartalmazd tertileti egyseg
Magy jelentdséqgll, elsdsarban lakdterleti fejlesztesek
Infrastruktura-feltételnez kotott, jelenleg kultertleti fejlesztési, funkecidvaltd terilet
Beltertleti funkcidvaltd tertlet

KOZLEKEDESFEJLESZTES

Prioritast igényld, tertletfejlesztd hatasu koriranyy kozoti elem

Prioritast igényld, egyéb koriranyl kozdti elem

A belsd tertletek tehermentesitése szempontiabdl prioritassal rendelkezd kazoti elel
Kornyezeti beavatikozast igényld meglévd féhaldzati elem

Meqglevd, tervezett sugariranyll kotottpalyas kozforgalmd elem

Meglévd, tervezett fShaldzati elem

JUHL

Az MO autopalya gylrll fontosabb csomopontjai (meglévi/tervezett)
ZOLDTERULETI FEJLESZTES
Zoldfeluleti fejlesztési tertlet

Olkoldgial szempontbdl szerkezeti jelentdsagl fejlesztendd zoldfelulsti elem

Természetkozel allapotu, varosszerkezetet meghatarozd zaoldfelilet
Osszvarosi jelentdsegll kozpark
ERTEKVEDELEM

Varoskepi, varosszerkezeti szempontbol kiemelten védendd karakter( tertlet

g0

Waroskepi, varosszerkezet szempontbdl védendd karakter( terClet
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK

Vegyes varosias teriletek

Gazdasagi teruletek

Jelentds zaldfelllettel rendellkezd kulsnleges tertletak

Kulenleges terulet

Zéldtertlet, zoldfelllet

WVasit

JOOOER0 @

Beltertleti hatarvonal



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA Il. TERULETFELHASZNALAS
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JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

LAKOTERULET . Lo e K ATMOTER)
) KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
- NAGYWAROSIAS (50l beépitést &5 12,5 m felett megengedett e i . =
leghagyobb epitménymagassag) telepszer lakaterilet (52t max. 3,0) Altalanos kozlekedeési terliet
- NAGYVAROSIAS (50l beépités s 12,5 m feletti megengedett
legnagyobhb epitménymagassagu) zartsord lakoterilet (szt. max. 3,57)

KISVAROSIAS (s0rl heépitésil 12 5 m-t meg nem haladd megengedett - Repuloter

Wasltterdlet

I

legnagyobb épitmenymagassagu) lakoterllet (szt. max. 1,5)

KERTVARDSIAS (1aza beépitésl, 7,5 m-t meg nem haladd megengedett ZOLDTERULET

legnagyobb epitménymagassagu) lakoterlet (szt. max. 0,6)

. ERDOTERULET
VEGYES TERULET

TELEPOLESKOZPONT WEGYES TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
- Warnskdzpont vegyes terilet (szt. max. 4,5%) Altalanos meztigazdasagi terilet
varosreszkozpont vegyes terllet az eldvarosi zana kivetelével (szt. max. 3,57) Kertes mezdgazdasagi teriilet

“arosreszkdzpont vegyes terilet az eldvarosi zana terlletén (szt. max. 2,57)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

KOZPONTIVEGYES TERULET (szt. max. 3.5) Folvd S o
olydvizek medre s partja

Allévizek medre &s partja

GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI, SZ0LGALTATO TERULET (szt. max. 2,0 PP vizeszerzesi teriietek
- IPARI TERULET (52t max. 1,5)
I — EGYEB ELEMEK
UDULOTERULET :
E Tervezett alagut
UDULOHAZAS (50l beépités, 6,0 m éplletmagassagot meghaladd) terliet (szt max. 1,0)
Belterileti hatarvonal
o |

HETVEGIHAZAS (laza heépitésil, 6,0 m éplletmagassagot meg nem haladd) terdlet (szt. max. 0,2)

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruktira-feltételhez katott, jelenleg kilterleti fejlesztési, funkciavalto terilet

KULONLEGES TERULET
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Nagy bevasariokazpontok és nagykiterjedési kereskedelmi céld teriletek (szt. max. 1,0)
Belterlleti funkcigvaltd terilet

Kozigazgatasi hatar

I I I I wasarok, kiallitasok és kongresszusok teriletel (tematikus park) (szt. max. 2,0)
| | | | Egeszségugyi tertletek (karhaz, szanatarium, gydgyszalld, gydgyQdald) (szt. max. 2,0)

Terlletfelhasznalasi egyseget kiszolgald kiztertlet
Nagykiterjedesl sportolasi céll terlletek, strand, szabadidd eltoltés, rekredcia (szt. max. 1,0)

Mitargy

Allat- &5 ntvenykertek terlletei (szt. max. 1,0) :
AGGLOMERACIO

Telepilési terilet

|
I I I I Temetdk teriletel (szt. max. 0,5)
I I I I Honvedelmi teriletek (szt. max. 2,0)

E 1
Egyeb terlilet
- Hulladékkezeltk - lerakak terlletei (telepllési szilard s folyékany, l:l
egyeéh veszélyes, radioaktiv sth.) (szt. max. 1,0) l:l Erdéteriilet

Keizlekedgsizemi terlilet (szt. max. 2,0) l:l Mezh :
gazdasagi terilet
I I I I Kikotd tertlet (szt. max. 2,0)

Megjegyzés:

* OTEK-tal vala eltérés, amely az infrastruktara - feltételhez kotdtt
&5 a belterdleti funkcidvaltd terlleteken nem alkalmazhatd
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Az Etv. a torvény hatalybalépése és atmeneti rendelkezések cimdi fejezetének 60. § (10) - (11) bekezdéses
a kovetkezok:

60. 8§ (10) ,A févarosi kertileti onkormanyzat 2014. junius 30-ig a févarosi szabalyozasi kerettervben
meghatarozott  keretbvezet  figyelembevétele helyett a févarosi telepilésszerkezeti  terv
terliletfelhasznéldsanak megfelel6 egyéb alkalmazhaté keretdvezetnek megfelel6 épitési ovezetet,
Ovezetet allapithat meg a févarosi szabalyozasi keretterv modositasa nelkil a févarosi dnkormanyzat
hozzajarulasaval.

(11) A févéarosi 6nkormanyzat a kertileti nkormanyzat (10) bekezdés szerinti modositassal kapcsolatos

a) hozzajarulasat nem adja meg, indokolni koteles,

b) hozzéjarulas kérdésében 60 napon beliil nem hataroz, a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.”

Jelen terv a teleplilésszerkezeti tervnek megfeleléen, az FSZKT modositasa nélkil késziil.

1.3.  Szabalyozasi koncepcio

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 22/2013. (V. 22.) szamu 6nkormanyzati
rendeletével fogadta el a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Kerlileti Varosrendezési és Epitési
Szabélyzatét. Jelen szabalyozas a kerileti szabalyzat modositasat jelenti.

1. résztertlet:

A részterllet zémében méar beépilt, jelentdsebb valtozas az 1.1. pontban leirtak alapjan nem is
kivanatos. A részteriilet tényleges hasznalata megfelel a magasabb szint(i tervekben foglaltaknak, a lakd
funkcié a dominans, kivételt képez a Kerepesi Ut menti sav. Az KVSZ Ovezeti tervében szerepld dvezetek
maédositasa nem javasolt.

Kerepesi Ut menti intézmeényi Ovezetek:

A KVSZ az aldhbi rendelkezéseket tartalmazza:

Jntézménytertilet (I)

LA7.8 (1) Az | keretdvezet terillete tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi éplilet elhelyezésére szolgal.
(2) Amennyiben az egyes épitési Gvezetek eldirasai masképpen nem rendelkeznek, az intézményterlileten kizardlag
a) igazgatasi és irodaépilet,
) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely-szolgaltato épiilet,
) egyéb kdzosségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,
) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épiilet,
) sportépitmény,
Uzemanyagtolté allomas,
nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara telkenként legfeljebb
két lakas,

i) lakéépiilet és

) parkolohaz
helyezhetd el.

(3) Azintézményterlleten a melléképitmények kozul

a) kozmi-becsatlakozasi mdtargy,

) ciszterna, csapadékviz-tartaly,

) hulladéktartaly-tarolo,
) kerti épitmény, valamint
) épitménynek mindsiil6 antennatarto szerkezet, illetve zaszlotarto oszlop
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helyezhetd el.
(4) Szabadon &ll6 beépités esetén az | keretbvezetben megengedett éplileteken kiviil azokat kiszolgalé vagy kiegészité
funkcioju 6nallo épilet is elhelyezhetd.
(5) Az | keretdvezetben a kereskedelmi céll bruttd szintteriilet telkenként nem haladhatja meg
a) az atmeneti zona terliletén a 10.000 m2-t,
b) az el6varosi zéna terliletén a 6.000 m2-t,
amennyiben az épitési vezetek eldirdsai szigorubban nem rendelkeznek.
(6) Az elévarosi zona teriiletén legalabb 500 féréhelyes P+R parkol¢ létesitése esetén a kereskedelmi céld bruttd
szintterllet telkenként legfeljebb 10 000 m%ig névelhet6.
(7) Az intézményteriileten lakast elhelyezni csak akkor lehet, ha az intézményi (oktatasi, mdvel6dési és egészseéqligyi),
zoldfellileti és kozlekedési ellatottsag biztositott.
(8) Ha az épitési Ovezet lakasok elhelyezését lehetévé teszi, azok szama legfeliebb a lakascélra igénybe vett bruttd
szintterllet 100-zal val6 osztasabdl adodo lefelé kerekitett egész szam lehet.
(9) Az | keretdvezet az alabbi épitési dvezetekre tagolddik:
a) az |-X/ISZ jeld épitési dvezet szabadon all6 beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd terlilet,
b) az I-X/Z jeldi épitési dvezet zartsord beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriilet.
(10) Az | keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Gvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 7. pontja hatérozza meg.:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az éplilet
keret- helyi Beépi legnagyobb beépitettsége legkisebb Legnagyobb épitménymagassaga
Ovezeti dvezeti tési | legkisebb terepszint z6ld- szintterileti mutato
jele jele mod terlilete felett alatt feltlete legalabb legfeljebb
m? % % % m?/telek m2 m m
I -XISZ-01 SZ 35000 30 40 35 1,00 45 15,0
I -XISZ-02 SZ 7000 55 65 35 1,00 45 12,0
| -XISZ-03 SZ 4000 40 50 35 1,50 75 15,0
I -XISZ-04 SZ 4000 35 50 35 1,50 75 15,0
I -XISZ-05 SZ 3000 30 40 35 0,50 4,0 6,0
I -XISZ-06 SZ 1200 35 50 35 1,50 4,0 15,0
I -XISZ-07 SZ 5000 35 45 35 1,20 4,0 9,0
I -XISZ-08 SZ 2000 40 50 35 1,00 4,0 7,5
I -XISZ-09 SZ 7000 30 50 35 1,00 - 16,0
I -XISZ-10 SZ 2000 40 50 35 2,40 - 16,0
I -X/ISz-11 SZ 1400 30 50 35 1,00 - 8,0
| -XISZ-12 SZ 3500 45 65 35 1,50 - 12,5
| -X/SZ-13 SZ 2000 35 50 35 1,50 4,5 12,5
I -XISZ-L-01 SZ 2000 30 40 40 0,80 4,0 7,5
I -X/Z-01 z 1000 50 60 35 1,00 4,0 7,5
I -XIZ-02 yA 2000 40 50 35 1,50 4,0 9,0
I -X/Z-03 z 1000 45 55 35 1,50 4,0 9,5
48.8...

(4) Az |-XISZ-04 épitési bvezetben
a) amennyiben az épitési dvezet teriiletén a kordbbi funkcié zavar6 kérnyezeti hatdsa megszint, legfeljebb 6 000 m? bruttd
szintterlletd 6nallé kiskereskedelmi vagy raktarkereskedelmi létesitmény, kozintézmény, egyéb koézosségi szérakoztato,
igazgatasi és irodaéplilet, a szolgaltatas és vendéglatas épillete, sportépitmény és parkolohédz helyezhet el,
b) (] lakdépilet nem létesithetd, meglévé lakdéplilet atalakitasa esetén a lakascéll rendeltetési egységek szama nem
novelhetd,
c) az elkert mérete:
ca) a Zach utca feldl 5 méter,
cb) aHds utca feldl 10 méter,
d) az oldalkert mérete legalabb 6 méter,
e) a hatsokert mérete legalabb 6 méter.
a) az épiiletek legmagasabb pontja legfeljebb 20 méter.
(8) Az I-X/Z-01 épitési bvezetben:

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
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a) kizarolag kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, nem zavar6 hatdsi egyéb gazdasagi épitmény, valamint
irodahaz helyezhetd el,

b) lakas nem létesithets,

c) az elbkert mérete 0 méter,

d) az utca feldli épilethomlokzatnak — a szomszédos telken &llo épiilethez valé csatlakozas betartdsa mellett — az
utcavonaltdl mért tavolsaga legfeljebb 10 méter lehet.”

A Kerepesi Ut menti intézményi zartsort dvezetek az I-X/Z-01-es Gvezetbe kertiltek besorolasra.

A 40900/1 és 10900/2 helyrajzi szamu telekre hatélyos KSZT vonatkozik, ezért dvezeteik még nem
szerepelnek a KVSZ-ben.

A hatélyban levé TRT/X/51 terv alapjan a 40900/1 telek szabadonélldan, 35%-0s, 3,0 m2/m2 szintterdileti
mutatéval, 15, 0 méteres épitménymagassaggal épithetd be, a minimdlis zéldfellileti arany 35 %.
A kialakithato telekméret 5000 m?2.

A telek jelenlegi beépitettsége alapjan nem éri el a 0,7 m2/m2 értéket. Nem cél az ilyen nagymérteki
szintterilet-ndvekedés, ezért a Pilisi és a Kerepesi utak sarkan fekvé 40900/1 telek a KVSZ-ben mar
szerepld, I-X/SZ-04 vezetbe keril az alabbi kiegészitésekkel:

A Kerepesi ut menti elékert mérete 10 m, a Pilisi utca és a Pesti Gabor utca felél legalébb 5 m.

A 40900/2 helyrajzi szdmU telekre vonatkoz6 Uj szabadondllo intézmenyi dvezet kerill bevezetésre a CEU
épuletének magassaga miatt. A TRT/X/50 jeli KSZT-ben meghatarozott paramétersorhoz képest a
kialakithatd minimélis telekterilet 5000-rél 4000-re modosul, valamint kiegésziil a szint alatti beépithetéség
meghatarozasaval. A tobbi paraméter megegyezik a TRT/X/51-ben meghatarozottakkal. Az emlitett
valtozasok a KVSZ rendszeréhez valé igazodas céljabdl szilkségesek, de a 40900/2-es telek épitési
lehetéségeit nem csokkentik.

Az alabbi Uj paramétersorral egesziil ki a KVSZ 4. mellékletének 7. szamu tablazata:

Epitési vezet Az épitési telek kialakithato Az éplilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintterlleti épitménymagasséga
dvezeti dvezeti tesi terepszint z6ld- mutato
jele jele méd | teriilete felett alatt feldlete legaldbb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
| -XISZ-15 SZ 4000 35 40 35 30 7,5 30

Az I-XISZ-15 dvezethen lakasok létesitése nem javasolt a magas kornyezetterhelés miatt.

Az 1. részterllet lakoovezetei (L4):

A KVSZ az alahbi rendelkezéseket tartalmazza:

JNTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET (L4)

41.8 (1) Az L4 keretdvezet terllete az intenziv beépitésd, jellemzéen szabadon &ll6 beépitési moda, 7,5 méteres
épitménymagassagot meg nem haladd lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, az L4 keretdvezethen lakdépiileten kivill
kiz&rélag a helyi lakossag ellatasat szolgald
a) kiskereskedelmi épiilet,
b) oktatasi éplilet,
C) egyhazi éplilet,
d) egészséqligyi épulet, valamint
e) sportcélu épiilet.
helyezhet6 el.
(3) Az L4 jeld lakotertileten telkenként egy fé rendeltetésd épiilet helyezhetd el kivéve a legaldbb 80 méter mélységet
meghaladé telket, amelyen két 6 rendeltetési éplilet is elhelyezhetd.
(4) Az L4 jeldi lakéterlileten az 6nallo rendeltetési egységek szamat az aldbbiak szerint kell meghatarozni:
a) a400 m2legkisehb telekméretdi épitési Gvezetek terliletén legfeljebb egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd,
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minden egyéb L4-es épitési dvezethen a bruttd szintteriilet 125-tel valé osztasabol adédd lefelé kerekitett egész

szamu rendeltetési egység épitheté, ami a 800 m? legkisebb telekméretii épitési dvezetek esetében nem
haladhatja meg a 4 rendeltetési egységet, az 1200 m? legkisebb telekméret(i épitési tvezetek esetében a 6
rendeltetési egységet.
(5) Amennyiben az épitési dvezet eldirasa nem zarja ki, telkenként egy jarmitarold épiilet helyezheté el abban az esetben,
ha a telken 6 rendeltetési egységként mar meglévé lakéépilet talalhato.
(6) A kereskedelmi célu bruttd szintterilet telkenként legfeljebb 1000 m2 lehet, amennyiben az egyes épitési dvezetek
el6irasai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

(7) Az L4 keretbvezet az aldbbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) az L4-X/SzZ-01, L4-X/SZ-02, L4-XISZ-03, L4-XISZ-06 jeli épitési dvezetek szabadon &ll6 beépitési mad
szerint beépitett, vagy beépithetd terilletek,
b) az L4-XISZ-04 és L4-XISZ-07 jelii épitési 6vezetek aprotelkes, szabadon &llé beépitési mod szerint

beépitett vagy beépitheté teriiletek,

C) az L4-X/SZ-05 jeld épitési dvezet kialakult, szabadon &ll6 beépitési mdd szerint
beépitett vagy beépitheté terilet,
d) az L4-XISZ-Al-01 jeld épitési dvezet alapintézmények elhelyezésére szolgalo, szabadon
allé beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd terlilet.
e) az L4-XISZ-RK-01 jeldi épitési Gvezet rekreacios és sporttevékenység céljara szolgalo,
szabadon all6 beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd tertilet.
f) az L4-X/IKR-01 jeldi épitési dvezet ikres beépitési mod szerint beépitett, vagy

beépithetd terilet,
Q) az L4-X/IKR-02, L4-X/IKR-03 jeldi épitési dvezet aprotelkes, ikres beépitési mod

szerint beépitett vagy beépithetd tertilet,
h) az L4-X/0-01 jeld épitési Gvezet oldalhataron allo beépitési mod szerint beépitett vagy

beépithetd teriilet,

i) az L4-X/Z-01 és L4-X/Z-02, L4-X/Z-04 jelii épitési Ovezetek zartsort beépitési mad szerint

beépitett vagy beépithetd teriiletek,

0 az L4-X/Z-03, L4-X/Z-05 és L4-X/Z-06 jeld épitési dvezetek aprotelkes, zartsord beépitési mod szerint

beépitett vagy beépithetd tertiletek
k) az L4-X-01, L4-X-02 jeldi épitési dvezetek a lakodterilet jellemzéen kialakult része,
1) az L4-X-03 jeld épitési dvezet kialakult, aprotelkes tertlet

m) az L4-X/K-01 jeldi épitési tvezet a lakdteriilet kialakult beépitési modu része.
(8) Az L4 kerettvezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 4. pontja hatarozza meg”

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi legnagyobb beépitettsége | legkisebb Legnagyobb épitménymagassaga
Gvezeti dvezeti tési | legkisebb terepszint z06ld- szintterileti
jele jele mad terllete felett alatt feliilete mutato legalabb legfeljebb
m?2 % % % m?/telek m2 m m
L4 -XISZ-01 SZ 1200 25 30 50 0,70 7,5
L4 | -X/SzZ-02 SZ 800 25 30 50 0,50 35 55
L4 -XISZ-03 SZ 800 25 30 50 0,50 7,5
L4 -XISZ-04 SZ 400 30 40 50 0,50 3,5 55
L4 -XISZ-05 SZ K K 40 50 0,50 55
L4 -XISZ-06 SZ 1200 25 25 50 0,50 7,5
L4 -XISZ-07 SZ 400 30 40 50 0,50 35 7,5
L4 | -XISZ-Al-01 SZ 2000 30 35 50 0,70 35 7,5
L4 | -X/SZ-RK-01 SZ 1500 10 0 50 0,10 - 45
L4 -X/IKR-01 IKR 600 25 30 50 0,50 55
L4 -XIIKR-02 IKR 400 35 40 50 0,70 3,5 6,5
L4 -X/IKR-03 IKR 400 35 40 50 0,50 55
L4 | -X/0-01 0 800 25 30 50 0,50 35 55
L4 -X/Z-01 z 1200 25 30 50 0,70 3,5 7,5
L4 | -X/Z-02 z 800 30 30 50 0,70 7,5
L4 -X/Z-03 z 400 25 30 50 0,50 35 55

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT

KOTET - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

-16-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi legnagyobb beépitettsége legkisebb Legnagyobb épitménymagassaga
Ovezeti dvezeti tési | legkisebb terepszint z6ld- szintteruleti
jele jele mod teriilete felett alatt felulete mutaté legalabb legfeljebb
m? % % % m?/telek m2 m m

L4 -X/Z-04 z 800 30 30 50 0,50 55
L4 -X/Z-05 VA 400 35 35 50 0,70 7,5
L4 -X/Z-06 VA 400 35 35 50 0,50 55
L4 -X-01 800 25 25 50 0,50 - 55
L4 -X-02 800 25 25 50 0,70 - 75
L4 -X-03 - 400 30 30 50 0,50 - 55
L4 -X/K-01 K 800 25 30 50 0,70 35 75

Az 1. részterillet lakoteriletei a KVSZ-ben mar szerepld L4-X/ISZ-02-es Ovezetbe soroltak. Kiegészitd
eléirds nem javasolt, a KVSZ elGirasai megfelelnek a terlleti adottsagainak, kivanatos fejlesztési
iranyanak.

2. résztertlet:

A részterillet erd6bdl és a Kerepesi Ut mentén egy intézmeényi Gvezetbe sorolt telekbdl all. Utobbira
vonatkozéan a hatalyos TRT/X/29-es szam( KSZT-ben megfogalmazottakhoz képest alacsonyabb
beépitési intenzitas javasolt.

A 42632 hrsz.-0 telek szabadonalléan, 50%-os, 3,0 szintterileti mutatoval, 7,5 méteres
épitménymagassaggal, 35 %-os minimalis zoldfelulettel épithetd be, a kialakithatd telektertilet 800 m2.

Az erdé sarkdba ékel6dd telek ilyen magas arany( beépithetésége és szintterilete nem javasolt
hosszUtavon, igy a KVSZ kiegésziil egy | dvezettel:

Epitési vezet Az épitési telek kialakithat6 Az éplilet
keret- helyi Beep- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintterlleti épitménymagassaga
dvezeti dvezeti tesi terepszint z6ld- mutato
jele jele méd | teriilete felett alatt feltilete legalabb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
I -XISZ-14 SZ 1200 35 40 35 0,7 7,5

Az I-XISZ-14 dvezetben lakasok létesitése nem javasolt a magas kornyezetterhelés miatt.

A KVSZ az alabbi rendelkezéseket tartalmazza turisztikai erddkre vonatkozoan:

»rurisztikai erdé (E-TG)

72.8 (1) Az E-TG keretdvezethen az otven fér6helyesnél nagyobb parkoldk Osszteriiletének 20%-an zoldfellletet kell
létesiteni és fenntartani Ugy, hogy a parkoldfeliiletet legalabb 50 m? terliletd z6ldfelleti egységek, ndvénysavok tagoljak.
Ezekben a ndvénysavokban a kotelezéen eldirt telepitendd fak is elhelyezhetok.

(2) Akozhasznélat eldl elzart terillet a telek tertiletének legfeljebb 20%-a lehet, de nem haladhatja meg a 2000 m2-t.
(3) Az E-TG keretdvezet terliletén kizardlag attort kerités létesithetd.
(4) Az E-TG keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 27. pontja hatarozza meg:
(5) Az E-TG-X/01 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.
Epitési vezet Az épitési telek kialakithatd Az éplilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintterileti épitménymagassaga
dvezeti dvezeti tési terepszint z6ld- mutato
jele jele maod teriilete felett alatt felllete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
E-TG | -X/01 SZ | 100000 0 0 90 - - -

A 2. részteriileten fekvd erdd az E-TG-X/01 dvezetnek megfelel, Uj vezet kijelolése nem sziikséges.
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3. - 4. részterllet:

A jelenleg beépitetlen teriilet a magasabb szintli tervekben kertvarosias lakodvezetbe sorolt. A

TRT/X/29 hatalyos KSZT-ben meghatérozottakhoz képest élhetdbb, differencialt beépitési lehetéségeket
és kulonleges épitészeti kialakitast biztositd dvezetek keriilnek bevezetésre.
A viszonylag nagy kiterjedési terilet lehetéséget ad a Budapest 2030 hosszi tavu varosfejlesztési
koncepcidban ,Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos” ciml célnak megfeleléen
vegyes megfeleld intézményekkel és rekreacios teriiletekkel is ellatott varosrész kialakitasara, igy itt nem
javasolt az L4-X/SZ-02-es épitési dvezet alkalmazasa a teljes teriletre. Ezen egyedi telkes dvezet a mar
beépitett terlilethez (1. részterillethez) val6 csatlakozasnal és a Rakos-patak menti terilleteken javasolt, a
beépitett tertiletek ,csonka”, Nagyicce utca menti tdmbdket egésziti ki.

Intézményi tertletek (I):

A KVSZ intézményterilleteinek altalanos eléirasai az 1. részteriletnél méar bemutatasra kerlltek. A
szabadonallé beépitési modu dvezetekre az alabbi rendelkezéseket tartalmazza a KVSZ:

,48.8 (1) Az I-X/SZ-01
a) épitési Ovezet kiz&rdlag az igazgatas biintetés-végrehajtasi intézményei és az azt kiszolgéld fenntartasi létesitmény
elhelyezésére szolgal,
b) épitési bvezetben
ba) az el6kert mérete 0 méter,
bb) az oldalkert mérete legalabb 3 méter, kivéve a létesitmény rzését szolgald épitmény esetében, amelynél oldalkert
nem kotelezé.
(2) Az I-X/SZ-02 épitési dvezetben
a) kizarolag egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, egyéb kozdsségi szérakoztatd és kulturdlis épiilet, valamint
sportépitmény helyezhetd el.
b) az el6kert
ba) a Szent Laszl6 tér — Halom utca — Halom k6z — Banya utca &ltal hatarolt tertileten az elékert 0 méter,
bb) maés teriileteken 3 méter.
(3) Az I-X/SZ-03 épitési tvezetben
a) kizérdlag oktatasi, szocidlis, mivelédési és kulturalis, egészségiigyi, igazgatasi és egyéb kozossegi szérakoztaté épilet,
valamint sportépitmény helyezhetd el.
b) az el6kert mérete 0 méter,
c) az oldalkert mérete legalabb 5 méter,
d) ahatsokert mérete legalabb 7,5 méter.
(4) Az I-X/SZ-04 épitési dvezetben
a) amennyiben az épitési Gvezet teriiletén a kordbbi funkcié zavaré kdrnyezeti hatasa megszdnt, legfeljebb 6
000 m? bruttd szintteriletd 6nalld kiskereskedelmi vagy raktarkereskedelmi létesitmény, koézintézmény,
egyéb kozosségi szorakoztatd, igazgatasi és irodaépllet, a szolgaltatas és vendéglatas épiilete,
sportépitmeny és parkolohaz helyezhetd el,
b) (j lakoépilet nem létesithetd, meglévé lakdépiilet atalakitdsa esetén a lakdscélu rendeltetési egységek
szama nem novelhetd,
c) azeldkert mérete:
ca) a Zach utca fel6l 5 méter,
cb) aHés utca feldl 10 méter.
d) az oldalkert mérete legalabb 6 méter.
e) ahatsékert mérete legalabb 6 méter.
az épliletek legmagasabb pontja legfeljebb 20 méter.
(5) Az I-XISZ-05 épitési tvezetben
a) kizérdlag kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet, nem zavard hatdsi egyéb gazdasagi épitmény, valamint
Uizemanyagtélté allomas helyezheté el,
b) az elbkert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot ennél kisebb, ott annak megfeleld.
(6) Az I-XISZ-06 épitési tvezetben
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a) legfeljebb 2000 m? brutt6 szinttertiletd 6nallé kiskereskedelmi létesitmény, kozintézmény, szallashely-szolgaltato, egyéb
kozOsségi szorakoztatd, igazgatasi és irodaéplilet, a szolgaltatds €s vendéglatds épulete, valamint parkoléhaz
helyezhetd el,

b) az elkert mérete 0 méter.

(6a) Az I-X/SZ-07 épitési vezet egyedi elirdsa:

a) Az épitési dvezetben parkoléhaz és lizemanyag-t6lté allomas nem helyezhetd el.

b) A kereskedelmi célt brutto szintterilet telkenként nem haladhatja meg az 4000 m2-t.

c) A szabalyozasi terven jeldlt, kozhaszndlat céljara atadott terilletek kialakitasa esetén - a megvaldsulas érdekében - az
épitési Gvezetben meghatarozott beépitési mérték 10%-kal ndvelhetd. A kdzhaszndlat céljara atadott terillet 60%-an
zoldfelillet kialakitasa kotelezd, valamint a tertiletet keritéssel, térhatarold szerkezettel korilépiteni nem lehet.

(6b) Az I-X/SZ-08 épitési dvezet egyedi elbirasa:

Az épitési dvezetben kizardlag oktatasi, kulturalis éplilet, egészségulgyi és sportépitmény helyezheté el.

(7) Az |-X/SZ-L-01 épitési vezetben

a) kizérdlag igazgatasi és lakoépiilet helyezhet6 el,

b) meglévé épilet atalakitasa, Uj éplilet épitése a meglévo éplilet tomegén belil lehetséges

(8) Az I-X/Z-01 épitési dvezethen

a) kizérdlag kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épilet, nem zavaré hatast egyéb gazdasagi épitmény, valamint irodahéz
helyezhetd el,

b) lakas nem létesithetd,

c) az el6kert mérete 0 méter,

d) az utca feldli épllethomlokzatnak — a szomszédos telken &lld éplilethez val6 csatlakozas betartdsa mellett — az
utcavonaltol mért tavolsaga legfeljebb 10 méter lehet,

(9) Az I-X/Z-03 épitési dvezet egyedi elbirasa:

Az épitési Gvezetben a Kdrvasut menti kordt vonatkoz6 szakaszénak kiépitése el6tt a 41721/3 hrsz.-0 ingatlan kisajatitasa,

vagy a 41721/4 hrsz.-0 ingatlannal torténd kotelez6 egyesitése sziikséges ,,

A terlilet feltarasat biztositd Utvonal mentén (mely jelenleg a hatalyos telepilésszerkezeti terv

szerint a tavlati féuthalozatnak is része) ezek az dvezetek nem elégitik ki a terillet specialis elvarasait, Uj
intézményi épitési dvezet (I-X/SZ-L-02) javasolt, a foldszinten kereskedelmi, szolgéltatd funkcidkkal. A
javasolt 9,0 méter maximalis épitménymagassag biztositja a 4,5 méter belmagassaggal rendelkezé lizletek
folotti egy, illetve két lakoszint valtakozasat. Az (j utcakép egységessége érdekében a tervezett dvezet

elékertjében a parkolas nem megengedett.

Epitési vezet Az épitési telek kialakithat6 Az éplilet
keret- helyi Beepi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintterlleti épitménymagasséga
dvezeti dvezeti tesi terepszint z61d- mutato
jele jele méd | teriilete felett alatt feltilete legalabb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
I- XISZ-L-02 SZ 2000 35 40 40 10 35 9,0

- Az |-X/ISZ-L-02 dvezet el6kertjében a szintbeli parkolas nem megengedett,

- Kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas a foldszinten, egységenként maximum brutté 500 m2
foldszinti alapterilettel lehetséges.

- Afoldszinti funkciok belmagassaga min. 4,0 méter kell, hogy legyen.

- Az emeleti szinteken a lakofunkcié megengedett.

- Az Ovezeten belill a szabalyozasi tervlapon szerepld ,eltéréssel szabalyozott épitési vonal’-on a
tervezett épulet a vonal felé es6 homlokzatanak min. 50%-a kell, hogy alljon.

Az 3-4. részteriilet lakotertletei:

A részteriilet szivében, a tervezett két kozkertet dsszekétve L3-X/SZ-09 U] lakdbvezet javasolt, az

L4-es Ovezetekhez képest slrlibb beépithetéséggel. A tervezett Ovezet Kkorillveszi a tervezett
teresedéseket, alkdzpontokat, melyek felé a foldszinten kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd funkcié
kialakitdsa megengedett.
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LKisvarosias, jellemzéen szabadon all6 beépitésii lakoteriilet (L3)

40.8 (1) Az L3 keretdvezet terlilete a hagyomanyos, jellemzéen szabadon &lld beépitési modu, tébb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, 12,5 méteres épitménymagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, az L3 keretdvezetben lakoépiileten kivil
kizardlag a helyi lakossag ellatasat szolgald
kiskereskedelmi épiilet,
egyhazi épulet,
oktatasi épilet,
egeszségligyi épllet,
szocidlis épilet,
széllashely-szolgéaltato épiilet, valamint
sportépitmény
helyezhetd el.
(3) A kereskedelmi célu brutto szintteriilet telkenként legfeljebb 1000 m2 lehet, amennyiben az egyes épitési dvezetek
eldirdsai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.
(4) Az elhelyezhet6 6nalld rendeltetési egységek szama legfeljebb a brutt6 szintterllet 100-zal valé osztasahol adodo lefelé
kerekitett egész szam lehet.
(5) Az L3 keretbvezet az alabbi épitési vezetekre tagolddik:
a) az L3-X/SZ-01 L3-X/SZ-02, L3-X/SZ-03, L3-X/SZ-04 és L3-X/SZ-05 jeldi épitési tvezetek szabadon &llé beépitési mod
szerint beépitett vagy beépithet6 teriilet,,
b) az L3-X/Z-01 jeldi épitési dvezet zartsorl beépitési mod szerint beépitett, vagy beépitheté terilet,
c) azL3-X/K-01 jelii epitési Ovezet a lakoterlilet jellemzden kialakult része,
d) azL3-X-01 jeldi épitési Gvezetben kialakult allapotra tekintettel a beépitési mod nem kerillt meghatarozasra,

[ e N S o RPN egy]
~ _ =

(6) Az L3 keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 3. pontja hatarozza meg:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az éplilet
keret- helyi Beep- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szintteruleti épitménymagassaga
dvezeti ovezeti tesi terepszint z61d- mutato
jele jele mod | terillete felett alatt felulete legalabb | legfeljebb
m? % % % m?telek m2 m m

L3 -XISZ-01 SZ 1000 30 40 55 1,20 75 12,5
L3 -XISZ-02 SZ 2000 30 50 55 1,00 - 9,0
L3 -XISZ-03 SZ 3000 25 35 55 1,00 45 12,5
L3 -XISZ-04 SZ K 30 40 55 1,00 35 10,5
L3 -XISZ-05 SZ 1000 30 45 55 1,20 45 12,5
L3 -X/Z-01 z 400 30 40 55 0,80 45 75
L3 -X/K-01 K 800 30 45 55 1,20 45 12,5
L3 -X-01 v 1000 30 40 55 1,00 45 10,5

A KVSZ-ben jelenleg szerepld L3 jelii épitési dvezetek nem segitik eld kelléképpen a tombtelkek
kialakitasat, ami jelen teriileten az egységes arculat érdekeben kivanalom, ezért javasolt kiegésziteni az
L3-as epitési Gvezetek sorat:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithatd Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintterlleti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tesi terepszint z61d- mutato
jele jele méd | terilete felett alatt feliilete legalabb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
L3- XISZ-06 SZ 2500 30 35 50 1,0 3,5 7,5

Kertvarosias lakoter(letekre vonatkozd szabalyozas:
Az 1. részteriilet szabalyozasi koncepciojaban mar bemutatasra kerliltek a KVSZ L4 dvezetei.

Az () feltéard uttol keletre bolcséde és 6voda elhelyezése javasolt a keriiletben mar mashol is megtalalhato,
KVSZ-ben szereplé L4-X/SZ-Al-01 alapintézményi Ovezetben, ami kiszolgalnd a mar beépitett és a
késbbbiek soran az Uj terlileteket egyarant.

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT

M. KOTET — ALATAMASZTO MUNKARESZEK
-20-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

A 3.-4. részteriilet nagyobb része L4-es 6vezetben marad. Olyan U helyi 6vezetek javasoltak, melyek a

megvalosithatosagot elésegitik tombtelkekkel és killonleges épitészeti arculatot adhatnak a tertletnek.
A Rékos-patak menti tombok egy része a szabadonalld L4-X/SZ-02-es dvezethe sorolandok.

A KVSZ 41.8 (4) bekezdés az egy telken létesithetd rendeltetési egységek szaménak maximumérdl
rendelkezik. Javasolt kiegésziteni egy c) ponttal, miszerint a b) pontban megfogalmazott legkisebb 1200
m2-es telkekre vonatkozd szabaly tombtelkek (min. 1200 m2 tobbszords telekméret) esetében a

rendeltetési egységek maximalizalt értéke épliletekre vonatkozik.

Ket Uj tombtelkes kertvarosias Gvezet kerill bevezetésre:

- a Dorogi utcatdl kozvetlenll északra és a 7-es szamu, zéldterlileteket 6sszekotd sétanytdl délre,
valamint a Rakos-patak menti erd6k szomszédsagdban 4000 m2 minimdlis telekmérettel

kialakitando (L4-X/SZ-08), valamint

- a Pesti hatar(t és a Sarga rozsa utca mellett nagyobb, 6000 m2 minimalis telekmérettel, és tobb

zoldfelulettel kialakitandd lakoterulet. (L4-X/SZ-09)

A beépithetéség és a szintterlleti mutatd mindkét uj évezetnél 25% és 0,7 m2/m2.

Csoporthazas, lanc illetve sorhazak szamara 0j L4-X/Z-07 6vezetek kerlltek kijelolésre a teriletet feltard

tervezett gy(jtéat mentén.

Epitési vezet

Az épitési telek kialakithatd

Az épllet

keret- helyi Beep- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteruleti épitménymagassaga
dvezeti dvezeti tesi terepszint z61d- mutato
jele jele mod | terilete felett alatt felulete legalabb | legfeljebb

m2 % % % m2/telek m2 m m

L4- XISZ-08 SZ 4000 25 30 50 0,7 - 75

L4- XISZ-09 SZ 6000 30 35 55 0,7 3,5 75

L4- XIZ-07 Z 450 30 35 55 0,7 3,5 75

L4- X/Z-08 z 400 30 35 40 1,0 3,5 75

A tervezett L4-X/Z-07 dvezetben telkenként egy rendeltetési egyseg létesithetésége javasolt.
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Egyéb eléirasok:

A KVSZ NEGYEDIK RESZET (A Kébanya egyes részteriileteire vonatkozd egyedi eléirasok) Gj XXI. -
es fejezettel, a kovetkezd eléirasokkal javasolt kiegésziteni a Kerepesi Gt — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i
hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara - Pesti hatar(t — Sarga rézsa utca altal hatérolt
terlletre vonatkozoan:

- Az L4-XISZ-08 jelii dvezetben a Sérga rdzsa utca €s a Pesti hatar(t menti zoldfelliletként

megtartandd/kialakitandé savban a parkolas nem megengedett.

- A szabdlyozasi tervlapon szerepld ,eltéréssel szabalyozott épitési vonal’-on a tervezett epllet a

vonal felé es6 homlokzatanak min. 50%-a kell, hogy alljon.

- A szabalyozési tervlapon jeldlt vizvezeték véddsavjanak mindenkori megkdzelithetéségét

biztositani kell.

- A nem beépithetd terilettdl szamitott 5 méteren belil épllet nem allhat.

A KVSZ 33. § (2) bekezdés b) pontjaban az alabbi elbirés szerepel:

,0) a 400 mz-t meghalad6 alaptertiletd 0j épilet esetében a tetdfeliletekrdl lefolyd esdviz a telken bellll, terepszint alatt vagy
éplletben Iétesitett ciszternaban gydjtendd, ennek tarolokapacitasa alkalmas kell, hogy legyen a kétéves gyakorisagu és 15
perces id6tartami csapadékhullasbol szarmazo vizmennyiség befogadasara,,”

Ezen ponttal egy(tt az Ujonnan beépitésre szant terilletre az alabbi el6iras is alkalmazando:
A szabalyozasi tervlapon szereplé FRO4, valamint az FR12-FR17 jell fejlesztési terlletek esetén a
telekre hullo csapadékvizek telken belll visszatartanddak, azok kdzcsatornaba torténd kivezetése nem
megengedett.”

A TRT/X/51 és a TRT/X/29 résztertiletre vonatkozé tervek hatalyon kivil helyezenddk.
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3-4. részteriilet szabalyozasi koncepcidjahoz tartozo épitészeti arculat bemutatasa

épitési fvezet

keret-
Ovezeti
jele

helyi
Ovezeti
jele

leiras

mintaképek

XISZ-L-02

foldszinten eltérd
(kereskedelmi,
szolgaltato,
vendéglato)
funkcio, felette
lakasok

L3-

XISZ-02

sétaléutcaval,
terekkel atsz6tt
lakoterilet,
elszortan
kereskedelmi,
vendéglato
funkciéval a
folszinten,
tombtelkes
kialakitas

L4

-XISZ-Al-
01

alapintézmény,
bélcséde

L4-

XISZ-02

szabadonalld,
kerteshazas
beépités
csaladihazak
egyedi telek, min.
800 m2

,Z0ldben Uszd
épilet”

egyedi épitészeti
kialakitas
lehetdsége

L4-

XISZ-06
XISZ-07

szabadonalld
tarsashéazak
csoportja,
foldszint és egy
emelet
magassaggal,
magas zoldfeliileti
arannyal

L4-

X/Z-04

sorhéz, lanchaz
(csoporthazas
beépités)
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Nem beépitésre szant Gvezetekre vonatkoz0 szabalyozas:

Kozkertek

A terlleten kijel6lt kozkertek a KVSZ dvezeteibe sorolhatdk.

»Kozkert (Z-KK)

68.§ (1)A Z-KK keretdvezetbe az egy hektarnal kisebb rekredcios zéldteriletek tartoznak.

(2) A kdtelezéen kialakitand6 legkisebb zéldfellilet minden 250 m2-e utan legaldbb egy elénevelt, nagy lombkoronat noveld
lombos fa biztositandd.

(3) A Z-KK keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 23. pontja hatarozza meg.

(4) A Z-KK-X/01 dvezet terliletén sportkert, kutyafuttatd és épilet nem helyezhet6 el. Kerités kizarolag jatszokert és
kézmilétesitmény koril épithetd.”

Epitési vezet Az épitési telek kialakithato Az éplilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintterileti épitménymagassaga
Gvezeti dvezeti tési terepszint z6ld- mutaté
jele jele mod tertilete felett alatt feltlete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
Z-KK | -X/01 - 5000 0 0 60 - - -
Z-KK | -X/02 SZ 6000 2 0 75 0,02 - 45

- A terlileten talalhaté 8000 m2-nél kisebb (Rékos-patak menti erdéteriiletekhez csatlakoz6) kozkertek,
amelyek javasolt funkciojukban (vizes éléhelyet feltaro tandsveny) is eltérnek a teriilet belsejében talalhatd
zoldteriletektdl, Z-KK-X/01 besorolast kapnak. Itt épiilet, kutyafuttatd, sportkert nem helyezheté el az

el6irasok szerint.

- A terillet belsejében talalhato, 8000 m2-t meghaladé méretl, komplex funkcioju kozkerteket Z-KK-X/02

Ovezetbe javasoljuk sorolni.

- A Kiralydombi kozkert disz és pihendkertként alakitando ki, a parkban sportpalya létesitését nem

javasoljuk.

Erdoterlletek

Mivel a KVSZ-ben mar szerepl6 erdd Gvezetben épiilet nem helyezhetd el, Uj erdd dvezet (E-TG-X/02)

kijelolésére teszlink javaslatot a Rakos-patak menti erdéteriletekre a kdvetkezd paraméterekkel:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithatd Az épiilet

keret- helyi Beépi- legnagyobb legkisebb Szintterilleti | épitménymagassaga

Ovezeti | Ovezeti tési beépitettsége terepszint | z6ld- mutato

jele jele maod tertilete felett alatt felulete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telekm2 | m m

E-TG -X/01 Sz 100000 0 0 90 - - -

E-TG -X102 SZ 100000 3 0 90 0,03 - 4,0

Az (j 6vezetben:

- A Rékos-patak revitalizaciojaig a patak telkétdl szamitott 50 méter széles savban épiiletek - épiletnek
nem mindsuld épitmények, illetve kerti épitmények kivetelével - nem helyezhetdk el.

vendéglato-épuletek,
szabadidé-eltoltes, pihenés, testedzés, ismeretterjesztés épitmenyei,
turizmust szolgald épitmények,

a terllet fenntartasahoz sziikséges épitmenyek,
kbzlekedési és kozmUiépitmenyek
helyezheték el, egyenként legfeljebb 200 m2-es alapteriilettel.
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Egyéb rendelkezések (szabalyozasi tervlap)

- A jelenlegi baromfifeldolgozo Gizem — amely a beépités Il. Gtemében megsziintetésre javasolt - (40910/31
hrsz.) telkén talalhato idés platanfak jelentds telepilésképi értéket képviselnek, ezért megtartasra
javasoltak.

- A Pesti hatarGt menti lakokerteken bellil, az Gt feléli 20 méter széles savban zéldfelilet alakitandd ki
kérnyezeti hatdsok mérséklése és a terlilet vizudlis lehatdrolasa céljabol. Ezt a savot a telek
zoldfeluletként fenntartandd része” jel6léssel lattuk el.

Kozlekedési tertiletek

A terlleten kijel6lt kozlekedesi teriiletek a KVSZ vezeti rendszerének megfelelé 6vezetekbe sorolhatok.
A KVSZ az alabbi vonatkoz rendelkezéseket tartalmazza:

,62.8 (1) Uj alul- vagy feliiljarok csak a gyalogos és kerékpéros kdzlekedés atvezetésének biztositasaval alakithato ki.
(2) Az Gtvonalak haldzati szerep szerinti besorolasat az 5. melléklet hatarozza meg..”

A féutak és szerkezeti jelentdségi gydijtéutak teriilete (KL-KT)

63.8

(1) A féuton és a gydjtéuton a gépjarmdforgalom sz&dméra szolgald vérakozdhely az Utpélyadhoz kozvetlenul csak az
Uttengellyel parhuzamosan csatlakozhat. Az uttengellyel nem pérhuzamos vérakozohely csak tébbletforgalmisév
létesitésével vagy 6ndllo szerviz(t kialakitasaval kapcsolodhat a gépjarmiiforgalom szaméara szolgéld Gtpéalyahoz.

(2) Amennyiben a kozteriilet szélessége lehetévé teszi, az Uj autdbuszmegallét 6bolben kell elhelyezni, a meglévét pedig at
kell épiteni.

(3) A KL-KT dvezet teriiletén Iévé f6- és gydijtéutrél a hataros beépitésre szant teriileten lévé ingatlan kdzvetlen gépjarmd-
kiszolgalasa csak akkor biztosithato, ha az ingatlan alsébbrendi Gtvonallal nem hataros, vagy e célra kiilon szervizsav
étesdl.

(4) A Korvasit menti korat részét képezé Kéér utca — Gitdr utca Gtvonal Gyomréi Ut és a Maglddi Ut kbzétti szakasza menti
telkeken Uj épitmény csak a kozdti alagut tavlati helybiztositasat figyelembe véve létesithetd.

(5) A KL-KT keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatérértékeit a 4. melléklet 19. pontja hatarozza meg.

A helyi jelentéségi utak teriilete (KO-h)

64.8

(1) A KO-h dvezet elsésorban kozit, csomdpont, kozlekedési palya mitargya, tomegkozlekedési megallohely és épitménye,
varakozohely, kerékpar(t és kerékparsav, jarda, mindezek zoldfelilete és kdrnyezetvédelmi létesitménye, tovabba
koztargy, kdzmdi és hirkdzlési létesitmény elhelyezésére szolgal.

(2) Tomegkdzlekedési jarat legalabb 7 méteres burkolatszélességd, az Utligyi miszaki eldirasnak megfelel6
palyaszerkezet(i kétiranyd forgalomra szolgalo Gtvonalon kozlekedhet.

(3) Akiszolgald ut lako-pihend dvezetként vagy Tempo30 zonaként is kialakithato.

(4)  AKO-hkeretovezet 1. melléklet szerinti épitési Gvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 20. pontja hatarozza meg.”
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A kozosségi, a kerekparos, és a gyalogos kozlekedési agak a fenntarthatd fejlédés meghatarozo
kozlekedési elemei. Ennek figyelembe vételével a féuthalozatnak lehet6vé kell tennie mas varosrészekkel
valo kozlekedesi kapcsolatokat. A mellékathalozatnak biztositania kell a tertilet miikodését, ezen belil a
gyljté utak kijelolésének a terilet tomegkozlekedéssel valo koriljarhatosagat, onallo kerékparos
infrastruktdra létesithet6ségét, a lako utaknak pedig a gyalogos kozlekedést preferalé forgalomesillapitott
kialakitast.

A tervezeési terlileten 6sszességében mintegy 1800 lakas valik megepithetéve, mely — a nagysagrendje
folytan id6ben elhizodé folyamatként valosul meg és — jelentds célforgalmat fog generalni. Ennek
kbvetkeztében a kozlekedési halozatok szaméra biztositani kell egyrészt a megfelelé nyomvonall és
szélesséql teruleteket, masrészt a jelentkezd igényekkel parhuzamosan ltemezetten meg kell valdsitani a
szilkséges infrastruktura elemeket, kozlekedési szolgaltatasokat:

e a szomszédos terliletek kozUtlthaldzatdhoz a kapcsolddast biztositd csomopontokat fejleszteni
kell,

e a tervezesi teriileten belil az 0j kozterileteket létre kell hozni és azokon a kozlekedési palyakat
meg kell épiteni,

e a tervezési terilletre be kell vezetni a megfeleld atszallo kapcsolatot biztosito véarosi
tdmegkozlekedést.

A tervezési terileten kijelolt kozlekedési terlletek a KVSZ dvezeti rendszerenek megfelelé 6vezetekbe
sorolhatok az alabbiak szerint:
e a TSZT-ben rogzitett Sarga rézsa — Tarna utca féUtvonal nyomvonala a Féutak és szerkezeti
jelentéség gy(ijtéutak terilete (KL-KT),
e atervezési teriilet mellékuthalozata Helyi jelentdségii utak teriilete (KO-h) dvezetbe kerill.

Jovahagyando munkarészek

A KVSZ 5. mellékletének gydjtéutakat felsorolo része kiegésziil az alabbi elemekkel:
e Pesti hatarut
e A Tarna utcai nyomvonal és a Pesti hatarut kozott 18 m szabalyozasi szélességl tervezett
gy(jtéat.

Kozlekedési infrastruktira mikodéképességének fenntartdsa, és a tervezett beépités rendeltetésszerdi

hasznalata az alabbiak szerint fligg dssze:

1. 500 lakéast meg nem haladé Uj beépitések hasznalatbavételi engedélyének megkérésekor a kozlekedési
halozatnak az aldbbiaknak kell megfelelnie: a meglévé kozathalozattal legaldbb egy forgalmi
kapcsolat megléte.

2. 500 lakast meghaladd Uj beépitések hasznalatbavételi engedélyének megkérésekor a kozlekedési
halozatnak az al&bbiaknak kell megfelelnie:

e Kerepesi ut — Pilisi utcai ésivagy a Kerepesi Ut — Sarga rézsa utcai csomopontok forgalmi
méretezés alapjan torténd sziikseges bvitése (jarmlosztalyozo, jelzélampas iranyitas),

e ameglévd kdzuthalozattal legalabb egy forgalmi kapcsolat megléte,

e autobusz kozlekedés létesitése a Tarna utcai kapcsolat, a Pesti hatarut, a Tarna utcai nyomvonal
és a Pesti hatarit kozott 18 m szabalyozési szélességgel tervezett gydjtéut szikseg szerinti
igénybevetelével.
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1.4.  TSZT-nek valé megfelelés

Jelen terv a hatalyos TSZT-nek megfeleléen késziilt, az épitési dvezetek és dvezetek a meghatarozott
teriletfelnasznalasnak megfeleléen kerilltek meghatarozasra. Ezen kivil meg kell felelnie az egyes
teriletfelnasznalasi egységekre vonatkozo szintterllet-strliségnek is. A kertvarosias lakotertletek
maximalis szinttertilet-sirlisége 0,6, az intézményi teriileteké 3,5.

Az ellenérzd szintterillet-szamitas alapjat az épitési dvezetekben megengedett maximalis brutt6 szintteriilet
és teriletfelhaszndlasi egység méretének hanyadosa képezi. A tervezési terilleten a TSZT
teriiletfelnasznalasi tervlapja harom olyan egyseget hataroz meg, ahol az ellenérzd szamitasnak szerepe
van (az erdétertiletek srisége nem értelmezheto):

Xi‘x 1. Az 1. részteriileten a Kerepesi ut menti intézményi

teriletfelnasznalasi kategéridba esé harom témb,

2. az ezzel hataros, jorészt mar beépilt lakoterileti egység,
melyet a tervezett, altalanos kozlekedési terlletbe sorolt
feltard ut hatérol,

3. a 3.-4.-es részterllet zéme Onalld teriletfelhasznalasi
egységet képez, amit a koOzlekedési terliletek és az
erdéterliletek hatarolnak.

4, Erdd az FSZKT-ban beépitési joggal rendelkezd |
keretbvezetbe tartozik, jelen terv a beépitésre szant
terileteket nem noveli.

A Kerepesi Ut menti intézményi teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozd
stirliségszamitas (4brén 1-es jeld terllet)
] terilet Epitheté max.
Tombszam Ovezet sz.mut m2 szintterulet
m2
FR 01 I-X/SZ-04 15 6717 10075,5
[-X/SZ-15 3 10758 32274
FR 02 I-X/Z-01 1 5805 5805
L4-X/SZ-02 0,5 6241 31205
FR 03 I-X/Z-01 1 5429 5429
L4-X/SZ-02 0,5 8790 4395
dsszes beépithetd szintterlilet (a tervezett Gvezetek alapjan) 61099
teljes terillet kozteriiletetekkel | 51790
tervezett szintterllet-siirliség (a tervezett dvezetek alapjan) 1.2
ellenérzés
teljes teriilet kozteriletetekkel 51790
megengedett szintterilet-s(ir(iség : ;?;ﬁ;ﬁt;?evafz‘gﬁ
(a TSZT-ben meghatérozott, az intézményi szintteriilet-sdrdség
terliletfelhaszndlasi kategoridra vonatkozd kisebb
érték) 35 >12
megengedett 6sszes beépithetd szinttertilet A tervezett Svezetek
(a TSZT-ben meghatérozott, az intézményi alapjan a tervezett
terlletfelnasznalasi kategorira vonatkozo érték szintterdlet kisebb
alapjan szamitott) 181265 > 61099
A tervezett épitési dvezetek alapjan beépithet6 dsszes szintterilet 61 099 m2, a //7
TSZT maximum 181 265 m2-t enged, igy a tervezett allapot megfelel a TSZT f/
el@irasainak. N \"/,
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A Pesti Gabor utca — Ddmsodi utca — Sarga Rézsa utca —tervezett féut —

Pilisi utca altal hatérolt terlletfelhasznalasi egységre vonatkozd

stirliségszamitas (abran 2-es jelii terlilet)

T6mbszam Ovezet sz.mut terllet max. szintterllet
m2 m2
FR 05 L4-X/SZ-02 0,5 23499 117495
FR_06 L4-X/SZ-02 0,5 34198 17099
FR 07 L4-X/SZ-02 05 79910 39955
FR 08 L4-X/SZ-02 0,5 69451 34725,5
FR 09 L4-X/SZ-02 0,5 42251 211255
FR 10 L4-XISZ-02 0,5 17117 8558,5
FR 11 L4-X/SZ-02 0,5 7764 3882
FR 12 L4-X/SZ-02 05 8654 4327
FR 15/1 L4-X/SZ-06 0,7 5435 3804,5
FR 14 L4-X/SZ-02 0,5 13270 6635
FR_13 L4-X/SZ-02 0,5 19843 99215
FR_04/2/1 L4-X/SZ-09 0,7 36040 25228
FR_14/2/2 [-X-/SZ-L-02 1 3746 3746
FR 16/1 Z-KK-X/02 0
FR_16/2/1 I-X/SZ-L-02 1 7835 7835
FR 16/3/1 L4-X/Z-07 0,7 37002 25901,4
FR_16/3/2 I-X/SZ-L-02 1 2777 2777
FR 17/8/1 L4-X/SZ-08 0,7 9339 6537,3
FR 17/8/2 I-X/SZ-L-02 1 7534 7534
dsszes beépithetd szintterlilet (a tervezett dvezetek alapjan) 2413417
teljes teriilet kozteriletetekkel ‘ 469115
tervezett szintterllet-sdriiség (a tervezett Gvezetek alapjan) 0,514461699
ellendrzés

teljes teriilet kozteriletetekkel 469115
megengedett szintteriilet-siriiség . ;?;foazlf t;?g,,evzee;:ﬁ
(a TSZT-ben meghatérozott, a kertvarosias szintterillet-s(irdiség
lakd teriiletfelhasznalasi kategoridra kisebb
vonatkozo érték) 0,6 > 0,514461699
megengedett 6sszes beépithetd szinttertilet o tervezeft tvezetek
(a TSZT-ben meghatérozott, a kertvarosias alapjan a tervezett
lako terlletfelnasznalasi kategdriara szintterdlet kisebb
vonatkozo érték alapjan szamitott) 281469 > 241341,7 ]

A tervezett épitési Gvezetek alapjan beépitheté dsszes szintteriilet 241 341,7 o

m2, a TSZT maximum 281 469 m2-t enged, igy a tervezett allapot megfelel a i\ i

TSZT eléirasainak. v

A tervezett f6Ut — Pesti hatar Ut — erdéteriiletek altal hatarolt

terlletfelnasznalasi egységre vonatkozd sdriiségszamitas (abran 3-as jeld

tertlet)

T6mbszam Ovezet sz.mut terllet max. szintterllet

m2 m2

FR 17/1/1 I-X/SZ-L-02 1 7543 7543
FR_17/1/2 L4-X/SZ-09 0,7 50919 35643,3
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FR 17/2/2
FR 17/3 L4-X/Sz-08 0,7 37348 26143,6
FR 17/4
FR 17/2/1 I-X/SZ-L-02 1 8432 8432
FR 17/5 L3-X/SZ-02 1 12442 12442
FR_17/6 07 42348 296436
FR 177 L4-X/SZ-09
FR_16/4/A I-X/SZ-L-02 1 7318 7318
FR 16/4/B L4-X/SZ-Al-01 0,7 2103 14721
FR_16/6/A L4-X/SZ-Al-01 0,7 1344 940,8
FR_16/6/B L3-X/SzZ-02 1 4383 4383
FR_16/7 L3-X/SZ-02 1 2661 2661
FR_16/9 L3-X/SZ-02 1 6011 6011
FR_16/10 L3-X/SZ-02 1 7906 7906
FR_16/12 L3-X/SZ-02 1 9142 9142
FR 15/2 L4-X/SZ-08 0,7 4010 2807
FR 15/3 Z-KK-X/01 0
FR_15/4 L4-X/SZ-08 0,7 2135 14945
L4-X/SZ-02 0,5 5964 2982
FR 15/5 L4-X/SZ-02 0,5 10630 5315
L4-X/SZ-08 0,7 4226 2958,2
FR_15/6 Z-KK-X/01 0
FR 15/7 L4-X/Z-07 0,7 2866 2006,2
L4-X/SZ-08 0,7 14487 10140,9
FR 15/8 L4-X/Z-04 0,7 4963 3474,1
L4-X/SZ-06 0,7 10155 7108,5
FR_16/5 L4-X/SZ-06 0,7 9254 6477,8
FR _16/8 L4-X/SZ-06 0,7 9021 6314,7
L4-X/Z-07 0,7 4126 2888,2
FR 16/11 L4-X/SZ-08 0,7 17940 12558
L4-X/Z-07 0,7 5484 3838,8
FR 16/13 Z-KK-X/02 0
FR 16/14 L4-X/Z-08 1 9206 9206
L4-X/SzZ-02 0,5 3538 1769
FR 16/15 L4-X/Z-08 1 5030 5030
L4-X/SZ-02 0,5 1340 670
FR 16/16 L4-X/Z-08 1 4886 4886
L4-X/SZ-02 0,5 1653 826,5
FR_16/17 L4-X/Z-08 1 8022 8022
L4-X/SZ-02 05 3277 1638,5
FR 16/18 L4-X/Z-07 0,7 4846 3392,2
dsszes beépithetd szintterlilet (a tervezett Gvezetek alapjan) 265485,5
teljes teriilet kozteruletetekkel | 442607
tervezett szintterllet-siirliség (a tervezett dvezetek alapjan) 0,59882219

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT

M. KOTET — ALATAMASZTO MUNKARESZEK
=29



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

ellenérzés

teljes tertilet kozteriletetekkel 442607

megengedett szinttertilet-stirliség atervezett bvezetek alapén
(a TSZT-ben meghatérozott, a kertvarosias a tervezett szintterlet-
lakd teriletfelhasznalési kategoriara stiriség kisebb
vonatkozo érték) 0,6 > 0,59882219
megengedett dsszes beépithetd szinttertilet

(a TSZT-ben meghatérozott, a kertvarosias a tervezett dvezetek alapjan
lako terlletfelnasznalasi kategdriara atervezett szintteriilet kisebb
vonatkozo érték alapjan szamitott) 2655642 > 265485,5

A tervezett épitési Ovezetek alapjan beépitheté dsszes szinttertilet 26 5485,5 m2, a /
TSZT maximum 26 5564,2 m2-t enged, igy a tervezett allapot megfelel a TSZT v

eléirasainak.

A tervezett épitési dvezetek és a kozteriletek, zoldteriletek aranya a TSZT-nek megfeleld sir(iséget

képezi, a hatarértékeket nem haladja meg.
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A tervezett tombok szdmozasa a keriiletben
megszokott rendszerhez igazodik, az FR

jelzés Felsé-Rakost jelenti.

Az 1. és 2. szamu
tdmbszamozasa.

A 3. és 4. szamu
tdmbszamozasa.

részterilet

részterilet
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15.  Kornyezetalakitasi javaslat
1. részterilet

A részteriilet beépitésének harom kiilonbdz6 arculata van:
- A terlilet nagy részén kertvarosias, szabadonalld lakoépiletek allnak. A teriilet karaktere, a

beépités léptéke kialakult. A szabalyozas természetesen biztositja a megujulast, kisebb mértéki
bévitést, igy a kornyezetalakitasi javaslat nem javasol szamottevd valtoztatast. Az elszértan
talalhato foghijtelkek beépitésre keriilnek. A tervezett lakdsszam 460 db kortl alakul.

- A Kerepesi Ut mentén a szabadonall6 intézmények (CEU és az autdészalon) terilletén sem varhatd
jelentds valtozas. A CEU magas éplilete tajékozddasi pontta valt, a kornyezetalakitasi javaslat a
jelenlegi llapot megtartasaval szamol.

- AKerepesi (it mentén allé zartsoru intézményi teriileteken a telekmélységek néhol igen kicsik, de a
telekstruktdra valtozasa a csatlakozo lakétertilet miatt nem valdszinlsithetd. Az épliletallomany
tdmegében nem kivan bdvitést, az allapoton szlikséges javitani. A forgalmi zajjal terhelt Kerepesi
Ut mentén a lakasok megsziintetése célszerd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd funkcidkat
iranyoz elé a terv.

Osszességében tehat a teriiletrészen jelentés valtozast nem javasol a terv. Az egyedi telkek zoldfeliilete
értékes, igy a tombbelsékbe benyulé tobblakasos tarsashazak épitése a kialakult utcakép és arculat miatt
nem javasolt.

2. részterilet

A terlleten egyetlen épiilet, a Kerepesi Ut mentén allo kereskedelmi épiilet all, allaga javitasra szorul. A
beépités mértekét és az épilet nagysagat nem javasolt névelni.

Az erdében tovabbi épllet elhelyezése nem lehetséges. Az erdd éplilet nélkili funkcioknak — erdei
jatszotér, sportpalya — biztositson helyet a kérnyezd lakosok szinvonalas kikapcsolddasi lehetéségként.

3. - 4. részterllet

A terlilet jelenleg beépitetlen. Kivételt képeznek a 3. szamu részen a telephelyek, melyek — az itemezéstél
flggbéen — megsziintetésével szamol a terv.
A beépitési javaslat tobb figyelembe veendd tényezd és koncepciondlis alapelv mentén alakult ki:

- A terilet felthrésat és a hosszu tavd, Tarna utca felé 6sszekotést biztositd
nyomvonal (mely a hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint a tavlati
féuthalozat része) a terepadottsdgokhoz igazodik, elkerili a legmagasabb
teriletrészt. Ezéltal kevesebb terepmunkaval jar az épités, megovja a

Kiraly-dombot és jobban hasznélhat6 tombmélység alakul ki.
- A hataros, szabadonalld6 csaladihdzas lakoteriletnél kismértékben

' . intenzivebb, de élhetd terlilet alakuljon ki vegyes, varosias funkciokkal és
valtozatos, igényes épitészeti arculattal. (Az &bra az alkdzpontok helyét
mutatja.)
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- A tébb mint 50 ha nagysagu terlileten el kell kerlilni az egyhangusagot,
b valtozatos beépitési modok, paraméterek alkalmazasaval. (A sematikus
abran az intenzivebb beépitettség( teriiletek elhelyezkedése lathato.)

) ¥ - A tervezett zoldfeliletek halozatot alkossanak, differencialt funkciokkal
keriljenek kialakitasara. Az élhetéség érdekében szilkseéges a gyalogos,

1 : 1:[ﬂ' kerékpéros kozlekedés elétérbe helyezése.
& 4
Z% - Véltozatos utcavezetés az €lhetd lakdkdérnyezetet és hasznalhatd

; ::E kozterliletek érdekében.

(I

BEEPITESI KONCEPCIO

FSzKT szerinti E-TG hatara

jellemzéen X. keriileti Gnkormanyzat
tulajdonaban lévé teriletsav

meglévé uthalézathoz valé csatlakozas

Rakos-patak revitalizacioja

fé kbzlekedési atvonalak

valtozatos vezetés( (thalozat

intenzivebb beépités

alkozpontok helye

jelentésebb kézkertek

meghatérozé fasor
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A megvaldsitas legyen megfeleléen litemezhet6:

A részterillet északnyugati ,nydlvanya” - Sérga rozsa és Démsodi utcak altal hatarolt terilet javasolt
tarsashdzas beépitése jelentds infrastruktira-fejlesztés nélkil, a tulajdonosok 6sszefogasaval kdnnyen
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megvalosithato. A jelenlegi telekstruktirahoz igazodo javasolt épiletek a tdmbtelkeken beliili bels6uttal
konnyen feltarhatok, ha a tertilet tobb telekre oszlik. A belsé utak illeszkednek a kozterlileti szerkezethez
és szabadonallé tébblaké&sos tarsashazak dvezik. A Sérga rézsa Ut felé 20 méter széles zéldsav hatérolja
el az utat a tervezett lakoepliletektdl.

A tombtelkek lehet6vé teszik az egységes, de mégsem egyhangu épliletek telepitését.

Az Uj feltard at mentén, a Sarga rézsa utca felél eérkezve a foldszinten kereskedelmi, szolgéltatd és
vendéglatd egységekkel rendelkezd F+1, F+2 szintes, valtakoz6 magassagu tarsashazak javasoltak. A
telekstruktira témbtelkes, szabadon &llé éplilettomegekkel, melyek lekévetik az Gt kanyarulatanak vonalat.
A Sarga rozsa utca feldl érkez6k mozgalmas homlokzattal talaljak szembe magukat.

A mér beépitett, meglévé lakoterilethez hasonld karakter(, de épitészetileg a mai kort kovetd, szinvonalas
beépités javasolt.

A megvaldsitas elsé Uteme a mar beépilt lakéterilet, a Kiraly-dombtdl indulhat. A dombon - az
onkorméanyzat szandekaval egyezéen — emlékpark, kozkert kialakitasat javasolja a terv. A tervezetett park
nyugati felen csaladihazas teleksorral egésziilnek ki a mar meglévd kertvarosias tombok, atmenetet
képezve a mar beépitett terllet jelenlegi beépitési formaja és a beépitetlen teriletre javasolt
épilettomegek kozott.

Az Emlékpark északi és keleti oldalan, a tervezett Uj feltar6 Ut mentén a féldszinten kereskedelmi,
szolgéltatd és vendéglatd funkciokkal rendelkezé tarsashazak telepitése javasolt. Az épulettomegek
tagolasanal a Rakos-patakra térténd ralatast elétérbe kell helyezni.

A Kiraly-dombon létesitendé zéldteriiletet gyalogos elsébbség(, fasitott sétany kéti 6ssze a tervezett masik
kozkerttel, ami a részterlilet keleti felén van. A zoldteriletek mérete kozel azonos. A Rakos-patak menti
z6ldhalozat ,zoldnyelvek™kel kapcsolodik ezekhez a kertekhez, igy bévitve a kdz szamara hasznéalhato,
bioldgiailag aktiv feluletek mérteket.

A kozkerteket dsszekotd sétany keresztmetszete valtozo: az Uj feltard at kdzelében kiteresedik, onnan ives
gyaloglt indul a tarsashdzak kozott a teriletet feltard gydjtéut mentén fekvd alkdzpontba. Az alkdzpont
centruma egy haromszdg alaku tér, ahol a féldszinten szintén kereskedelem, szolgaltatas megtelepedese
javasolt. A két vegyesen beépitett terlilet a lakok szamara biztositja a kereskedelmi, szolgaltatd funkciok
elérését gyalogos tavolsagon bellil.

A sétany belsé szakaszan — mig el nem jutunk a zoldtertiletig — északrél intenzivebb lakotémbok, mig
délrdl lazabban beépitett szabadonall6 tarsashazak sora kiséri. Az intenzivebb beépités kozott kanyarog
az alkdzpont felé az emlitett gyalogut.

A sétany déli oldalan fekvé tombok a terilletet feltaré gydjtéut felé mar nem tarsashazas beépitéssel
fordulnak, hanem mozgalmas zartsoru sorhdzakkal. A gy(ijtéut és a patak menti sav kozti tombok még
lazabb szabadondlldé beépitéssel tekintenek a vizparti erdéterliletek felé. A patakhoz vald lejutas tobb
helyen is biztositott: felvaltva a ,zéldnyelveken” és 2 gyaloguton.

A tertiletet feltaro, fasorokkal szegélyezett 18 meéter széles gyjtéut ivesen fut vissza a Pesti hatart felé.
Az észak-déli Utszakasz nyugati oldalan a tervezett zéldterilet, az alkdzpontot 6vezd siriibb beépitési
lak6tombaok, keletrél pedig atriumhaz jellegii sorhazakkal 6vezett zsakutcas tombok hataroljak.

A javaslatunk szerint utolsé temben beéplil6 Pesti hatarit menti teriiletek tombtelkes, lazabb beépitésd,
szabadonall6 beépitésli témbok F+1 szintmagassaggal. A Pesti hatarit mentén 20 méteres zéldsav
elvélasztja az Ujonnan beéplilé teriletet a szomszédos kerilet forgalmas (tjatol, valamint kiegésziti,
keretezi a kdzparkok és fasitott utcak zoldhaldzatat.
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Az erdé felé szabadonallo beépités talalhato, a zold ,beuszik” az épliletek koze.

Az Gvoda és bolcsdde az Uj feltard Ut és a buszmegallo kézelében talalhato, amely a megkozelithetdség
szempontjabdl fontos. A feltard Gttdl mégis elvalasztja egy telek, épiletsav, igy a gyermekek nyugodt
kultéri tartozkodasa is biztositott.

A meglévd lakoterilettdl tavolabb, de még a fejlesztés elsd itemében kialakithatd. A tébbségében az
Onkormanyzat tulajdonaban lévé teriiletsavon fekszik.

Osszefoglalva:
A beépités a tervezett funkciok miatt a részterillet szivében és a tervezett (] feltard Ut mentén sdriisodik,

melyet a tervezett zéldteriletek, fasitott setanyok oldanak. A javasolt beépités a patak felé csillapodik,
lazul. A kizarélag gyalogosok altal igénybe veheté kozteriletekkel, lakdovezetekkel és zsakutcas
kialakitdssal az atmené forgalom minimalizalt. Az intézmenyi, kereskedelmi, szolgaltatd, és vendéglatd
funkciok telepitésevel egy élhetd, kornyezettudatos lakoteriilet alakul ki, mely szolgalia a kornyezd
funkciohianyos, mar meglévé lakotertileteket is.

Az épitészeti kialakitdsban a karakterességnek €s igényességnek fontos szerepet kell szanni, hiszen csak
ugy valhat ez a beépitetlen tertilet K8banya és ezéltal Budapest egyik vonz6 lakotertiletté.

Tombszadm Ovezeti jel Lakas (db) Kereskedelem, Szolgéltatas, Iroda
(m2)
Meglévé Ovezeti Kornyezetalakitdas | Meglévé Kornyezetalakitas
maximum szerint szerinti

FR_01 [-X/SZ-04 0 0 0 26 500 26 500
I-X/SZ-15

FR_02/1 I-X/Z-01 4 0 0 2400 2400

FR_02/2 L4-X/SZ-02 13 52 13 194 194

FR_03/1 -X/Z-01 0 0 0 1516 1516

FR_03/2 L4-X/SZ-02 15 60 15 0 0

FR_04/1 E-TG 0 0 0 0 0
I-XISZ-14

FR_04/2/1 L4-X/SZ-02 0 201 195 0 0

FR_04/2/2 [-X/SZ-L-02 0 28 28 0 900

FR_05 L4-X/SZ-02 48 104 48 0 0

FR_06 L4-X/SZ-02 53 144 53 0 0

FR_07 L4-X/SZ-02 109 248 109 0 0

FR 08 L4-X/SZ-02 72 228 73 166 166

FR_09 L4-X/SZ-02 71 175 72 0 0

FR 10 L4-X/SZ-02 27 68 29 0 0

FR 11 L4-X/SZ-02 16 kil 16 0 0

FR 12 L4-X/SZ-02 2 32 8 0 0

FR 13 L4-X/SZ-02 14 53 23 0 0

FR 14 L4-X/SZ-02 13 79 20 0 0

FR_15/1 L4-X/SZ-08 0 22 12 0 0

FR_15/2 L4-X/SZ-08 0 16 12 0 0

FR_15/3 Z-KK-X/01 0 0 0 0 0

FR_15/4 L4-X/SZ-08 0 32 16 0 0
L4-X/SZ-02

FR_15/5 L4-X/SZ-08 0 59 34 0 0
L4-X/SZ-02

FR_15/6 Z-KK-X/01 0 0 0 0 0

FR_15/7 L4-X/SZ-08 0 48 48 0 0
L4-X/Z-07

FR_15/8 L4-X/SZ-08 0 45 45 0 0
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L4-X/z-07
FR_16/1 Z-KK-X/02 0 0 0 0 0
FR_16/2/1 [-X/SZ-L-02 0 62 60 0 2643
FR_16/3/1 L4-X/Z-07 0 8 8 0 0
FR_16/3/2 [-X/SZ-L-02 0 8 0 560
FR_16/4 [-X/SZ-L-02 0 66 60 0 2800
L4-X/SZ-Al-
01
FR_16/5 L4-X/SZ-08 0 51 50 0 0
FR_16/6 L3-X/SZ-06 0 45 45 0 250
L4-X/SZ-Al-
01
FR_16/7 L3-X/SZ-06 0 12 12 0 250
FR_16/8 L4-X/SZ-08 0 60 46 0 0
L4-X/Z-04
FR_16/9 L3-X/SZ-06 0 48 48 0 250
FR_16/10 L3-X/SZ-06 0 63 36 0 250
FR_16/11 L4-X/SZ-08 0 113 91 0 0
L4-X/Z-07
FR_16/12 L3-X/SZ-06 0 73 73 0 400
FR_16/13 Z-KK-X/02 0 0 0 0 0
FR_16/14 L4-X/Z-04 0 32 32 0 0
L4-X/SZ-02
FR_16/15 L4-X/Z-07 0 14 14 0 0
L4-X/SZ-02
FR_16/16 L4-X/Z-07 0 14 14 0 0
L4-X/SZ-02
FR_16/17 L4-X/SZ-02 0 30 30 0 0
L4-X/z-07
FR_16/18 L4-X/Z-07 0 9 9 0 0
FR_17/1/1 [-X/SZ-L-02 0 55 50 0 1800
FR_17/1/2 L4-X/SZ-09 0 272 50 0 0
FR_17/2/1 [-X/SZ-L-02 0 59 50 0 2150
FR_17/2/2 L4-X/Sz-08 0 24 24 0 0
FR_17/3 L4-X/SZ-08 0 69 60 0 0
FR_17/4 L4-X/SZ-08 0 84 72 0 0
FR_17/5 L3-X/SZ-06 0 87 80 0 400
FR_17/6 L4-X/SZ-09 0 96 60 0 0
FR_17/7 L4-X/SZ-09 0 96 60 0 0
FR_17/8/1 L4-X/SZ-08 0 52 50 0 0
FR_17/8/2 [-X/SZ-L-02 0 58 50 0 1670
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Osszes Ujonnan beépitheté teriilet
‘. Epu_let tjs:s,zes Telek tertlet szintterileti
Funkciok sznz:]tqezr)ulet m2) mutaté
Lakasok 324 628
Lakoépiilet fszt-en elhelyezhetd 14 323 437 0,5-1,0
kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas
Alapellatas (6nallo telken) 1048 3462 0,7
Osszesen: 339999 441 417
Zoldterllet (brutt6 lakoterulet 6%-a) 26 120
Kozlekedés (18%) 106 463
Osszes telekterilet: 574 000
Intézményi ellatottsag
kiindulasi adatok szintterdleti
lakosszam lakasszam lakasszinttertilet slirliség
3654 f6 1800 db 335627 m2 0,6
norma méretezés tervezett
egység [féréhely /| egy intéz- |parkoléh.ftelekterl-| épilet
tanterem| egység | mény | igény let | szintte-
(0.) [férbhelye| egység (m2) | rilete
m2/f6 mh. szama (m2)

alapfokd ellatas (6nalld telken) az Uj beépités szamara

szocidlis és egészségligyi

intézmenyek

bolcsdde | 20fh/1000f6 [0.14] férshely | 73 | 150 | - | 73 | 1312 | 393
miivelési és egészségligyi

intézmenyek

6voda 40th/1000f6 | 0.25( féréhely | 147 200 - 147 2130 639
altalanos iskola 41t/1000 f6 1.09] tanterem 15 24 - - - -

A bolcs6dei és az dvodai ellatas féréhely-igényét a tervezett lakosszambol és a bélcséde esetén 20fh/1000
f6, valamint az dvoda esetében 40fh/1000 6 adat hasznalataval keriiltek becsléesre. Mindkét intézménynél

a kert minimalis méretét a 10m2/féréhely ardny meghatarozza.
A holcsédei ellatds az Ujonnan beépitésre keril6 terlletek beépilése nélkil is sziikséges a terileten,

jelenleg is hidny van a funkciobdl. A tervezett bélcséde 2130mz2 terlleten, 639 m2 szintterilettel szolgélja a
meglévé és a létesitendd lakoterlleteket egyarant. A javasolt dvezet 4x20 fés csoportnak gyermeknek

adhat holcsodei ellatast.

A tervezett lakosszambdl becsilt 6vodai féréhelyek igénye 147, melyet a 150 f6s tervezett létesitmény

szolgal.
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Kozosseégi terek

A kbzosségi €let helyszinei, a teresedések, ideiglenes rendezvények szinterei az Ujonnan beépitésre

ker(ilé lakotertlet fontos elemei, melyek az ,6sszetarto funkcio” mellett az utcahalozat valtozatos kepéhez

is hozzajarul.

1. kbzbsséqi ter

]

! i

= A 3.-4. részterlilet nyugati részén fekszik.

= AKirly-dombon tervezett parkbol indul6 sétany
kiszélesedésébdl kialakulo tér.

= Zoldfeltletekkel kapcsolodik a patak
z6ldsévjahoz.

= Elsd titemben kialakithato.

= Akozterllet a kotelez6 fasitassal dvezett sétany
tertilete, mely kiegészil magantertiletbe nyalo
kdzhasznélat teriletrésszel.

= A kozhasznalatu terlilet mentén meghatarozott
elteréssel szabalyozott épitési hatarvonal
hazodik, amely térfalat ad a sétany
térbdviletének.

2. kdzbsséqi ter

|&|||HH\|
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A 3.-4. részteriilet keleti részén fekszik.
A tervezett gydjtéat mentén, gyalogos
setanyra felflizott tér.

Mésodik ttemben alakithato ki.

A sétany terbbvilete kiszabalyozasra kerill,
igy koztertiletté valik.

A meghatarozott eltéréssel szabalyozott
épitési hatarvonal itt a koztertilet és a
magantertilet telekhatarara esik.
Klasszikus értelemben vett, térfalakkal
hatéarolt teresedést eredményez.

Az (j feltaré at mentén olyan intézményi 6vezetet javasoltunk, ahol a féldszinten tzletek, vendéglatd helyek
alakithatok ki, az emeleten pedig lakasok kapnak helyet. A beépités meanderezé elrendezésével eltérd
karakter( terekbdl (bevasarlo, illetve vendéglato udvarok) allé térsorozat Iétesitésével élettelive tehetd az
Ut menti sétanyrész. Ezek a diszburkolatos, leil6-helyekkel, vizarchitektiraval hangulatossa varazsolt
teresedések kozdsségi élettérként is funkcionalnak.

~ H|||
“
Bevasarlé udvar
‘|| O Vendéglato udvar

| ;nf\HHHiW iy
|||..| L
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Eléképek:

Balatonfiired, bevasarlé udvar Szombathely, vendéglét udvar
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Kozterek berendezhetdsége

Al

1. kozbosségi tér: a Kirdlydombon létesitendd park feldl induld
,Z0ldtengely” kiteresedése.

A térbe fut a masik kdzosségi tértél indulé gyalogos utca, valamint két
vegyesforgalmd, gyalogos elsébbsegli utca, melyeket a széles, fasitott
setany fog ossze.

A gyalogos csomdpont es a kozterllet szélesedése lehetéséget ad az
épiletek foldszintien kavézo, cukraszda, egyéb szolgaltatd és
kereskedelmi funkcioknak, valamint a téren ideiglenes piac rendezheté.

A burkolati és vizarchitektlra a sétanynak valtozatos képet biztosit.

~ @ _ T Y G

kézterilettel 6sszefiggd vendéglatohelyek ideigelenes piac rendezési lehetéség
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2. kbzOsségi tér:

A foldszinten Uzletekkel, kiulés kerthelyiségekkel rendelkezé térfalak
vizfelillettel mozgalmassa tett burkolt teret fog kozre. A teret a Kiraly-domb
felé gyalogos utca koti 6ssze a tervezési teriilet nyugati terilleteivel.

A fékkal, novenyzettel ovezett tér konnyen berendezhetd, helyi
rendezveények lebonyolitasara is alkalmas.

A tér kozterilettel és magantulajdonu (kbzhasznalatu) feliiletekbdl tevédik
ossze.

gyalogos atjaras a terek kdzétt | vendéglato egységek kiltéri feluleltei vizzel ,,mgmozgatott" koztér
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Varosfejlesztés lehetseges eszkozei

Budapest ezen nagy 6sszefiiggs, még beépitetlen terlletén kivételes lehetéség mutatkozik egy egységes
szemléletd, épitészetileg koherens beeépités kialakitasara. Miert is fontos ez?

Mert az ilyen terilletek / Wekerle, Tisztviselételep, sth. /, nem csak sajatos egységes épitészeti karakterlik
miatt, de élhetd és szerethetd voltuk okan is megdrizték értékiiket, népszeriiségilket, hirliket, alapitoik
hirét. Mai vilagunkbol éppen az hianyzik a legjobban, hogy a lakasunk ajtajan kilépve, még egy j6 darabig
azzal azonos kornyezeti, hangulati mindségben lehessiink, élhessiink. Ezek a tipusu beépitések éppen ezt
kinaljak lakoiknak. Ezeken a terlileteken tobb az épités kotbttsége a szokasosnal, de ne felejtsiik az itt
ingatlant vasarléknak egyuttal sokkalta tébb a garancidja arra is, hogy a szomszédra és annak
szomszédjara is azonos szabalyok, minéségi elvarasok vonatkoznak. Vannak napjainkban is sikeres
példak erre, igy az elmult évtizedben épult Ujpesti Szilas lakopark.

Tulajdonviszony alapjan alapvetéen két fajta terilletet kiilonbdztethetlink meg.

Az egyik a ,kozépsé sévnak” nevezhetd, ahol néhany telek megvasarldséval nagy, egységes
onkormanyzati tulajdont terllet hozhatd létre. Itt nyilvan tdgabbak a lehetéségek. A tapasztalatok
alapjan ezen a terilleten az Onkormanyzat, vagy az altala mikadtetett szervezet vezényelheti le a
beruhdzast és 6 keszitteti el az egységes épitési engedélyezési terveket. Ez alapjan legkedvezdbb, ha
maga az Onkormanyzat, vagy az altala tulajdonolt szervezet épit, vagy ha témbonként olyan project
tarsasagoknak értékesiti a teriletet, akik vallaljak a terveknek megfeleld kivitelezést meghatarozott
hatarid6n belil, szabad értékesités mellett. A tdmbok telkenkénti egyedi értékesitése hasonld feltételekkel
szintén elképzelhets, de nem elsé helyen ajanlott. A kdzmivek, az Ut és a kérnyezetrendezés az
Onkormanyzat feladata, de annak koltségét nyilvan tartalmaznia kell az eladasi arnak.

A masok terlletfajta a magantelkek birodalma, ahol az egységes épités fentiekben felvazolt lehetésége
ebben a formaban nem lehetséges, elsésorban azért, mert a sok tulajdonostdl nem varhato el az egységes
beruhazési, tervezési metodus igénylése. Itt mas vezethet eredményre. Az épitési lehet6ség
megteremtése el6tt javasolt egy un. terileti arculati kézikényvet, ami kotelezé jelleggel régziti az egyes
terliletrészeken alkalmazhato, az épitészeti minéséget alapvetéen meghatarozé elemek 6sszességét. Ezek
részben a hagyomanyos Ovezetei elirdsok mellett részben témegformalasi, részben pedig az
anyaghasznalatra vonatkozé kikotéseket tesznek, mintajavaslatokat tartalmaznanak. Ezen arculati
kézikdnyv részletes és alapos, mliszakilag egyértelm{ dokumentum, ami végeredményben az egyes hazak
tervezése soran az egyeéni igények érvényesilése mellett az dsszkeépet illetéen hasonld eredményt hozhat,
mint az egységes terv az 6nkormanyzati terlileteken.
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1.6. Orokségvédelmi hatastanulmany

1.6.1. Varosrendezési és épitészeti értekvizsgalat

Az tervezési teriileten miemlék, vagy févarosi védelem alatt allo éplilet nem talalhato.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 34/2011.(1X.26.) szamon fogadta
el az epitett és természeti kornyezet kerlleti helyi védelmérél szolo rendeletét. A rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza az ,|. egyedileg védett épliletek,” valamint a . épiletegylttesek értékes
épuletekkel” listajat. A listaban nem szerepel a tervezési terileten [évd épiilet.

A teriileten néhany, épitésének korszakat jol reprezentald vagy 6nmagaban épitészeti ertéket képviseld
épulet talalhato:

tombszdm | hrsz. cim

FR_02/2 40901/14 | Pesti Gabor utca 28
FR_05 40894 Pesti Gabor utca 15.
FR_05 40891 Pesti Gabor utca 11
FR_07 40840/2 Démsadi utca 23.
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FR_07 40842 Démsodi utca 19.

FR_07 40837 Juhdsz utca 51.

Az épitett és természeti kdrnyezet kerileti helyi védelmerdl sz6lo 34/2011.(1X.26.) szdmU rendeletet
javasolt az alabbi védendé épitészeti értekekkel kiegésziteni Kébanya telepllésképe és a telepllés
épitészeti orokségének, jellemzé karakterének a jové nemzedékek szamara torténé megovasa érdekében.

Természeti értékek:
A tervezési terlileten orszagos és helyi jelentéségui, védetté nyilvanitott természeti terilet, illetve
érték nem talalhato.

A KVSZ Védelmi, korlatozasi elemeket tartalmazé 2. melléklete a kovetkezbket tartalmazza a tervezesi
teriiletre vonatkozoan:

- Févérosi védelemre javasolt természeti terlilet a Rakos-patak mente,

- Repiléter zajgatlo kilsé véddovezete érinti 4. részterillet délkeleti sarkat, valamint

- tAvvezeték védétavolsaga érinti a terilletet (a problématérképen mar megjelent).

A vedelmi és korlatozasi terv kotelezd elemei nem modosulnak, a tajékoztatd elemek kozil a ,KVSZ
hatalya” rajzi elem kiegészl targyi terliletre vonatkozoan.
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1.6.2. Régészeti ertékek

Vizsgalat

A régészeti 0rokség vizsgélatdt a BFVT Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kit. (1061
Budapest, Andrassy Ut 10.) megbizasabdl a Budapest, X. kertilet Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek
EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatéra - Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt
terilet Kerileti Szabalyozasi Tervéhez sziikséges Oroksegvédelmi hatastanulmany régészeti
munkarészenek elkészitéséhez végeztiik.

A régészeti 6rokség leirasanal a KOH régészeti leléhely-nyilvantartasanak anyagat, az ide vonatkozo
szakirodalmat és a helyszini szemle tanulsagait hasznaltuk fel.

Torténeti leiras, régészeti 6rokség, az 6rokségi értékek elemzése

A vizsgalat ala vont teriilet a KOH lel6hely-nyilvantartasaban 66474 szamon szereplé leldhely része.
A kdzépkorban a pesti hatarhoz tartozott, ahova névrdl ismert kozépkori teleplést nem lokalizalt a torténeti
kutatas. Mivel azonban orszagosan egy igen s(r(i telepiiléshalozatot rajzolnak ki az Arpad korbdl eddig
regisztralt telepilések, igy nem lehet kizarni annak lehet6ségét, hogy a vizsgalt terileten akar tobb
prédium tipusu (egy-egy birtoktesten létesitett majorgazdasag) megtelepedés is létezett ezen a teriileten a
XI-XIIl. szazadban.

Altalanosséagban elmondhat6, hogy a pesti oldalon, vagyis a bal parton végig a Dunéba torkolld
patakok mentén a homokd(inékkel kisért patakpartok dombhétain szinte mindenitt megtalaljuk az emberi
megtelepedés nyomait. A Ra&kos-patak telies hosszéban kulondsen a rézkor és a bronzkor embere
létesitett telepeket, de szarmata temetkezések, telepek is sorra megtalalhatéak. A févaros teriiletének
jelenleg ismert legjelentdsebb avar lel6helyei is szinte mind a Rakos-patakot kiséré homokhatsaghoz
kéthetdek.

Ezek az adatok alatamasztjgdk a kornyezet ismeretében varhatdé eredményeket, hiszen itt a
szabdlyozassal érintett teriletnek a kdzépkorban és az azt megelézd idékben jatszott szerepére dontd
befolydssal a Rakos-patak léte, illetve a megkdzelitéen a Kerepesi Gt vonaldban valdszinlleg mar az
6skortdl kezdve hizodo ut lehetett.

A terilet tehat féldrajzi viszonyait tekintve
tobb olyan feltétellel is rendelkezik, melyek a
torténeti korokban fontos telepité tényezékent
j6hettek szamitasba. A romai kortol kezdédéen
kimutathato itt a Gellérthegy labanal lévé dunai
atkel6tél induld, a Barbaricumba tartd Utvonal,
melynek létére egészen Hatvanig vannak

5 | 7 e ! '(
el Baen

bizonyitékok. \ e
A kozépkori Pestrél Hatvan felé vezetd Gt - , L
nagy valosziniiséggel, esetleg kisebb : ; : =l

modositasokkal a mai Veres Peter (t vonalaban et

haladhatott. Legalabbis, az 1786-0s I. katonai i

felmérésen abrézolt utvonal szinte teljesen

megegyezik a mai nyomvonallal. feEe e e
Maga a térkép a vizsgalt terilletet teljesen ;

lakatlannak abrazolja, de megdrizte az eredeti R :
domborzati €s vizrajzi viszonyait. A teriilet képe 1780 koriil (Il. J6zsef katonai felmérés).

Egészen a XIX. sz&zad vegéig nem sok valtozas tapasztalhatd a terlleten. A Kerepesi Ut jobb
oldalan az ut mentén egy csarda épuletét jelzik.

A Kerepesi Ut két oldalan, a XIV. kerilletben és a X. kerliletben is, illetve a XVI. kerliletben nagyjabdl
egyenld tavolsagra talalhatoak igen jelentés avar- és honfoglalas kori leléhelyek.
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A vizsgalt terulet Ny-i hataraval szemkozti reszen, a Kerepesi Ut tuloldalan, méar a XVI. keriiletbe esé
Egyenes utca kornyékén, régészeti leléhelyrél van tudomasunk. A leletek tantsaga szerint az itt emelkedd
dombot, mely a mai vasuti toltés északi oldalan emelkedik, mar a neolit korban is laktak, de rémai Kori
barbar (i. sz. 4-5. sz.) szarmata temetkezeést is regisztraltak itt.

Védettségek:, terlleti és egyedi

A vizsgéalat ala vont terileten egyedi régészeti védelem alatt allo ingatlan nem talalhato.

A vizsgalt teriilet a KOH &ltal 66474 szamon nyilvantartott régészeti leléhely részeként altalanos
régészeti védelem alatt all.

Terllethasznalat és terileti allapot a kulturalis 6rokség 0sszefliggés-rendszerében

A szabélyozas ala vont terilet majdnem teljes egészében elfedett. Van, ahol csak névényzettel
fedett, de fele részén épiileteket, ipari létesitményeket talalunk. Régészeti szempontbdl a terepbejaras
klasszikus modszerével adatot gy(ijteni a terillet egészét nézve nem lehetett.

Meg kell azonban jegyezni, hogy a 2012. aprilis 22-én lel6hely-azonositas céljabol végzett helyszini
szemle soran a vizsgalat ala vont terileten a Pilis Ut folytatasaban a Rakos patakhoz lefutd déli lejtd frissen
felszantott keskeny parcellajaban arpad-kori és romai kori barbar szarmata) edénytéredékeket gydjtéttunk,
mely a korszakokhoz kétheté megtelepedésre utalnak.

A Kiralyhegy folytatdsaban a kerillethatar felé hosszan elnyuld széles homokhat keleti lejtéjén a talajt
siirlin betakard novényzet kozott az allatok altal kitrt foltokban ugyancsak szarmata és Arpad kori
cseréptoredékeket talaltunk.

A Kerepesi Ut és Nagyicce utca kodzotti szakasz csaladi hazakkal teljesen beépitett, rendezett képet
mutat. A mogotte 1évé erdétertileten szintén nem lehet terepbejarast végezni

A Sarga rozsa és Pesti hatarut menti tertilet mélyebb fekvesi. Nyomaiban még ma is lathato, hogy
lefolyastalan vizes terllet huzddott itt, a térképek és a helytorténeti feljegyzések szerint egészen a XX.
szazad elejéig. Az akkor kezd6dd parcellazasok soran fokozatosan feltoltotték.

Véltoztatasi szandékok
a) Teleplléshalozati és terlilethasznalati, €s beépitettségi valtozas
A vizsgalt teriileten beépitésre alkalmas terliletek kialakitasa a cél.

Hataselemzés
a) A tervezett beavatkozas hatédsa a régészeti 6érokség elemeire

A terlileten barmely foldmunkaval jar6 beavatkozas az eddig megOrzédott régészeti-torténeti
retegeket megsemmisiti.

b) Régészeti emlékek feltarhatdsaganak megmaradasanak, bemutathatosaganak vagy pusztulasanak
lehetéségei

A teriileten varhatd beavatkozas — épitkezés- elpusztitia a régészeti-torténeti rétegeket, ezért
megeléz0 régészeti feltarast sziikséges végezni. Figyelembe véve a terlilet nagysagat, valamint a
domborzati viszonyok véltozatossagat, a megel6z6 feltardst a régészeti érintettség mértékének
megéllapitasa végett célszerl egy probafeltarassal kezdeni.

A vérhato régészeti objektumok foldobjektumok. A temetd, akar &skori, népvandorlds kori vagy
kozépkori, magaval a feltarassal elpusztul. igy itt a szakszer(i feltaras, dokumentalas és a leletek
Osszegyljtése utan a terllet minden gond nélkul felszabadul, és a tervezett beruhdzas megvalosithato.
Ugyanez vonatkozik az emlitett korszakokbdl szarmazd telepilésmaradvanyokra is. Hiszen a
foldbemélyitett hazak, fold-faszerkezetii épitmények, kemencék, godrok a feltaras soran eredeti rétegeiktdl
megfosztva szintén elpusztulnak.
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Osszefoglald
A Szabalyozasi Terv 6rokségvédelmi fejezetében a fenti pontokban felsorolt indokok miatt az alabbi
el6irds beépitése sziikséges a régészeti drokseg védelmében:
» Avizsgalt teriilet nyilvantartott régészti lel6hely, ezert ex lege védett, ahol régeszeti 6rokseg elemei
csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el.
» A régészeti leléhelyek esetében a 324/2010. (XI1.27.) Korm. Rendelet 1. melléklete alapjan
szakigazgatasi szervként a Budapest Févaros Kormanyhivatala Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja
(Budapest) jar el.

Nyilatkozat

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 4/2001 (11.20) NKOM rendelet 6 §
(1) bekezdésének a) pontja szerinti eléirasnak megfeleléen szerepelek az adott rokségvédelmi terlletre
vonatkozd szakertéi névjegyzékben (régészeti leléhelyvédelem), valamint a nevezett jogszabalyi hely (2)
bekezdésében foglalt eléirdsnak megfeleléen rendelkezem régész szakiranyu felséfoku végzettséggel.

Budapest, 2012. aprilis 25.

ff} LM —
Adorjanné dr. Gyuricza Anna sk.
Szakértéi Eng. sz: Sz-56/2008
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1.6.3. Valtoztatasi szandékok és hatasaik

Valtoztatasi szandékok

A terv készitésének szandéka a terlilet tdlzott beépitését megakadalyozd, az épitett és természeti
értékeket megdrzd, a mindségi fejlédést segitd szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat megalkotasa.
A terv célja, hogy figyelembe vegye a X. keriilet hagyomanyait, telepilésszerkezetének és karakterének
jellegzetes adottsagait, valamint a kialakult terepadottsagokat amellett, hogy modern, urbanisztikailag
hatékony varosi kdrnyezet kialakitdséra adjon lehetéséget.

Hatésok

A beépitett 1.-es szamu terliletrész kertvarosias lakoterlleti beépithetésége nem valtozik. A Kerepesi Gt
menti intézménysav a hatalyos elbirdshoz képest nem né, illetve csdkken. Az élhetéseg érdekében a
Kerepesi Ut mentén lakasok létesitése nem javasolt a magas kdrnyezetterhelés miatt.

A 2.-es szamu terliletrész erdd es intézményi besorolasa nem valtozik.

A 3-4-es szamu, jelenleg beépitetien terlletrészre vonatkozd javaslat olyan modositasokat tartalmaz,
amelyek a jelenleg hatalyos beépitési intenzitas jelentésebb ndvekedését nem teszi lehetévé. Osszefliggd
zoldfellileti rendszert hoz létre nagyaranyu zoldterlletekkel a modern, élhetd épitészeti megoldasok
mellett.

Osszefoglalas

A tervezési terilleten miemlék, févarosi védelem alatt allo6 épilet, épiletegyiittes vagy X. kerlleti helyi
védelem alatt alld épilet, épiletegytittes nem talalhatd. A terv javasolja az épitett €s természeti kdrnyezet
kerileti helyi védelmerdl szolo 34/2011.(1X.26.) sz&mu rendeletet hat védendd épitészeti értékekkel
kiegésziteni K8banya telepiilésképe és a teleplilés épitészeti drokségének, jellemzd karakterének a jové
nemzedékek szaméra torténé megdvasa érdekében.

A vizsgalt terllet nyilvantartott régészti lel6hely, ezért ex lege védett, ahol régészeti orokség elemei csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

Tervezoi nyilatkozat

A tervezett megoldads megfelel az oroksegvédelmi jogszabalyoknak €s hatdsagi eléirasoknak. Jelen
hatastanulmany elkészitésére, megfeleld jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2013.11.20.

/) s I
(Leeo /) (U
/ Albrecht Ute

vezeto teleptilesrendezd tervezd
TT/1E 01- 0517
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2. KOZLEKEDESI JAVASLAT
2.1.  Uthalozat
Fouthaldzat

Budapest févaros telepilésszerkezeti terve tartalmazza a Kébanyat is érintd féuthalozat fejlesztéseket.
Budapest kozlekedési rendszerének fejlesztési terve (a tovabbiakban: BKRT) pedig tervezett elemek
id6beli Utemezését hatarozza meg. A haldzati ertéki kozuti fejlesztések tervezési teriiletet kozvetlendl
érinté elemei és kiépitésilk mddja az alabbiakban kertilnek ismertetése:

— Korvasut menti korut kiépitése a vasutvonal kiilsé oldala melletti nyomvonalon tervezett. A 2020-ig
megvalositasra javasolt kozuti fejlesztések kizott az érintett szakasz nem szerepel.

— A vizsgalt terilet jelenleg beépitetlen részét keresztezi az (n. Tarna utcai koz(ti kapcsolat
nyomvonala, mely a Veres Péter Gt (XVI. keriilet) és az UllGi Gt (XIX. keriilet) kozott hivatott javitani
a kertletkozi kapcsolatokat egy Uj I1. rendd f6Ut megvalositasaval. A készilé TSZT soran felmeriilt
az atkotés alternativ. nyomvonalon torténd vezetése a Kozma utca iranydba, amit a Rakos
vasUtallomas terliletének varhat6 csokkentése nagymértékben elésegithet.

— A 2020-ig megvaldsitasra javasolt kozuti fejlesztések kozott szerepel a Veres Péter Gt —
Jaszberényi uti hianyz6 szakasz.

— Avizsgdlt teriilet mar beépitett reszének kozuthalozati elemei kozlil a Heves utca igénybevételével
tervezték biztositani a Kerepesi Ut és a Korvasut menti korat kilénszintli csomopontjanak egyes
forgalmi irnyait. A hatalyos FSZKT 3. szdmu mellékletében nem szerepel, a mai tervek szerint a
csomdponti &g a korvasut mellett kerlil majd kialakitasra. Ennek kovetkeztében a Heves utca
jelenlegi szabalyozasi szelessege valtozatlan szélességgel megtarthato, bévitse nem szlikséges.

2.1.2. Mellékuthaldzat

Kdzlekedési javaslat a beépitett terliletre:
A tervezési terillet zéldévezeti, csaladi hdzas beépitéssel rendelkez6 része infrastrukturalisan jol ellatott,
belsé Uthaldzata kialakult, valtoztatds nem indokolt.
A meglévé hatarol6 Uthaldzatot a tovabbi beépitések aranyaban, azok megvalosulasanak ttemében kell
fejleszteni. A meglévd uthaldzat kapcsan szlikséges majdani fejlesztések az alabbiak:

— a Sérga rozsa utca - Pesti hatarit burkolatanak bévitése, jardaépités,

— a Kerepesi uti, Veres Peéter Uti csomopontok atépitése, bdvitése jelzélampas forgalomiranyitas

bevezetese,
— akerékparut halozat fejlesztése.

Meglévé beépitések bdvitése, funkciovaltasa esetén, lehetdség szerint javasoljuk megszintetni,
osszevonni a Kerepesi Uthoz kapcsolodd, ingatlan-kiszolgalast —biztositd — Utcsatlakozésokat,
kapubehajtokat.

A tervezési terllet mar beépitett része TEMPO 30-as Gvezetben van, ami a meglévé beépités jellegének
megfelel6.

A tervezési terilet vizsgalat munkarészében ismertetett teherforgalmi korlatozas modositasat a tervezett
beépités nem indokolja, a 3,5 t sulykorlatozas tovabbiakban is fenntartandd.

Kozlekedési javaslat a beépitetlen teruletre:
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Az Gjonnan beépiteni tervezett teriilet szaméra a legfontosabb kozut az Un. Tarna utcai kapcsolat lesz a
hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint a tavlati féthalozat része), mely egyrészt feltarja majd a tertiletet,
masrészt kapcsolatot biztosit a Kerepesi Ut és az UllGi Gt felé. A tervezési teriiletet érintd szakasza harom,
markansan elkulonilé részre tagolodik a kapcsolodo tertiletfelnasznélas kovetkeztében:

— |. szakasz: A Kerepesi (thoz kapcsolodd Sarga rézsa utcai szakasz a XVI. ker. hataran huzadik,
melyet a kerilet fel6li oldalon beépitett terillet, a X. keriilet fel6l erdétertilet hatarolja. A javasolt
szabdlyozasi szélesség 20 m, a végleges keresztmetszet kiépitésének helybiztositasara. A
fejlesztés kezdetén elegendé a meglévé burkolat szélesitése. Kés6bb, a célforgalom
novekedesének fliggvényében az Utpalyat a hatarolo beépitéstdl tavolabb, a koztertilet kbzepséd
részén kell kiépiteni a Il. rendd féutvonalnak megfeleld Gtpalyat.

— |l szakasz: A Sarga rézsa utca és Pilisi utca kozott tervezett Uj szakaszon a tervezett hatarol6
beépités épitészeti megjelenéséhez igazodd keresztmetszet kialakitasat javasoljuk kozterileti
fasorral, parkold savval, igényes gyalogos feliiletekkel, kerékparos infrastrukturaval. A varosias
utcakép biztositasara a csapadékviz elvezetés zart rendszer(i vizelvezetéssel javasolt. A
kézmiivek felszin alatt keriilnek elhelyezésre. A javasolt szabalyozasi szélesség 22,0 m.

— lll.szakasz: A Pilisi utcatol délre, a tervezési terlilet hataraig a szomszédos tertiletek kilterdleti
jellegéhez igazodo a javasolt keresztmetszet kialakitasa is.

A tervezési terilet Ujonnan beépitésre kerild részének a belsé Uthaldzatat lako-pihend Gvezetként
javasoljuk kialakitani. A helyenként zsékszerl, atmené forgalomtdl mentes Utvonalak valtozatos, a
beépitéshez igazodd igényes kozteriletek létrehozasat biztositjak. A kozterilletek javasolt szabalyozasi
szélessége itt 12,0 m.

A még beépitetlen teriilet Uthalozatanak kialakitdsanal arra torekedtlink, hogy a beruhazas I. Uteme a
jelenlegi Gthalozatrél megkezdhetd legyen, elsésorban az Onkormanyzati teriletek feltarasat tegye
lehetévé, és biztositsa az itemezett beépitést.

A kozuthaldzat javasolt elemeinek kialakitasat a mintakeresztszelvények mutatjak be.

2.1.3. Aforgalom elérebecslése

A tervezési terilleten jelenleg 445 db lakas talalhatd, intézmény terilet a Kerepesi Gt menti savban
helyezkedik el.

Az () beépitést a kozel 1.800 db lakas, és a hozza tartozd helyi kiszolgalo-kereskedelmi létesitmények,
tovabba egy bélcséde jelentheti majd.

A beépités jellegébdl adodoan a méretezés szempontjabol figyelembe veend forgalmat a lako funkciébdl
szarmaz0 forgalom adja. Haztartasonként az aktivak szama (KSH adat szerint) atlagosan 2,1 6.

A tdmegkozlekedés és a kozuti kozlekedés aranya (modal — split): 50%-50%. Kéz6sségi kozlekedés
kiindul6 forgalom csucséraban: 520 utazas/irany (500 lakas esetén 140 utazas/ irany)

Egyéni kozlekedés 2 utas/ szgk. értéket figyelembe véve: 390 Ejm/ 6ra/irany (500 lakas esetén 110 Ejm/
oralirany)

Jelenleg a tertilet kdzvetlen féuthaldzati kapcsolata a Kerepesi (t, amely a vizsgalt szakaszon 2x1 forgalmi
sav +1 buszsav keresztmetszeti Gtpalyaval rendelkezik, a kozteriilet északi oldalan HEV vonal hiizodik.
A féutvonal forgalomterhelése — a tehergépjarm( forgalommal egyttesen — eléri a 23.000 E/nap/2irany
értéket, ami 1150 E/orafirany cslcsdra forgalmat jelent savonként. Az erre iranyuld célforgalom
meghatarozo lesz.

A teriilet feltarasa lehetséges még a Pilisi utca és a Domsodi utca feldl a Heves utca, Méhes utca
értéke iranyonként 800 E/éralirany. Az erre iranyuld célforgalom meghatérozo lesz.

A Pesti hatarut forgalma jelentéktelen, az erre iranyulo célforgalom sem lesz szamottevé.
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A tervezett beépités varhatd célforgalma, a meglévé féathalozati elemek kapacitastartaléka alapjan
megallapithato, hogy:
- 500 lakas 0j kozuthalozati kapcsolat nélkiil letesithetd, a kdzvetlen kiszolgalo kozteriletek megépitese
szilkséges.
- 500 lakés felett az alabbi kozlthalozat fejlesztés sziikséges:

e Kerepesi Ut — Pilisi utcai és Sérga rozsa utcai csomopontok bévitése (jarmliosztalyozd,

jelz6lampas iranyitas),
e abeépitéssel érintett belsé Uthalozat kiépitése a meglévd utakhoz kapcsolddoan,
e U] busz viszonylat létesitése (1.sz. abra)

1.sz. abra

= [‘}' C.‘llE'.iE "’“
- Jelmagyrazat

Tervezett kozteriilet hatara

[ O ‘ Csomoépont fejlesztés ”
r o,

s
|(—) Kiepitendd kdzuti kapesolat - &
I [ AY] Kapcsolati irany

Javasolt busz viszonylat

e {

)— - { belteriilethatar

keriilethatar

: t sans + tervezési teriilet hatara

2.2. Kozosségi kozlekedés

A gyorsvasuti halézat vonatkozasaban a 2005 6ta hatalyos TSZT a Kerepesi (it mentén az M2 metrévonal
meghosszabbitasat tartaimazza az Ors vezér terétdl a Kereszturi Gt vonalaig, a Godollsi HEV-vel atlapolt
rendszert létrehozva (javasolt tomegkdzlekedési haldzat terviap).

A 2009 ota hatalyos BKRFT a gyorsvasiti kozlekedés fejlesztését mar a metr6 és a HEV vonal
0sszekotesével javasolja biztositani, a Pesti hatarut terségeben egy rakoskereszturi szérnyvonal
leagaztatasaval.

A kozelmlltban az M2 metrovonal rakoskeresztlri szarnyvonalanak alternativ vezetésére el6zetes
megvalosithatésagi tanulmany késziilt. A megvalosithatésagi tanulmanyban a tervezési terilletet érinté
rakoskereszturi szarnyvonal is szerepel.

A tervezési terilleten javasolt lakoterileti fejlesztés ellatdsaban meghatarozé szerep jut az autébusz
kozlekedés szaméra a févaroson beliili elhelyezkedésénél fogva. A megfeleld kdzOssegi szolgaltatas

]
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nelkulozhetetlen az elfogadhatd modal-split arany elérésének biztositasara, vagyis az egyeéni
személygépjarmi kdzlekedés megfeleld szinten tartasara.

Az Ors vezér téri intermodalis csoméponthoz kapcsolodoan egy (j autdbusz jarat 1étesitését javasoljuk,
mely a tervezett lakoteriiletet a Kereszturi ut felol hurokszerien kérbejarja.

2.3. Vasuti kozlekedés

A MAV altal lizemeltetett — fokozatosan feldjitasra keriild — vastthal6zaton tobb Utemben bevezetésre
kerill a varosi-elévarosi vonatkdzlekedés. Ennek részeként Uj vasuti megallohelyek Iétesitése javasolhaté a
varosi tomegkozlekedési atszallast biztosito pontokon, a tervezési terlilet kbzeleben a Kerepesi (tnal a
kulsé korvasuton.

A vas(ti halézaton megjelend ,sir(” megalldhelyek lehet6vé teszik majd, hogy a vasti kozlekedés a varosi
kozlekedésben is szerepet véllaljon. Tavlati cél az S-bahn rendszerii kdzlekedés bevezetése, jelenleg a
varosi témegkozlekedési bérletek lehetéve teszik a vasuti kdzlekedés igénybevételét a kozigazgatasi
hataron bell.

24.  Parkolas

A tervezési teriilet mar beépitett csaladi hazas részén a parkolas telkenként, telken belul biztositott, itt
jelentés tobblet parkolasi igény megjelenése nem véarhato.

Az Ujonnan beépild terlileten az egyes beépitések parkoldsi szilkségletét telkenként, a vonatkozé
eléirasok szerinti mennyiségben telken beliil kell és lehet elhelyezni.

A parkolasi mérleg a kérnyezetalakitasi javaslat szerinti U beépitéshez tartozd szikségletet tartalmazza,
amennyiben a maximalis beépithetd tertilet keril megvalositasra, azokhoz tartozo parkolasi szlkségletet
kell telkenként biztositani.

A kozterlleteken a rendeltetésszer(i hasznélat telken beliili biztositasatol fliggetlentl parkolok kialakitasat
is javasoljuk, hogy az altalanos gyakorlat alapjan jelentkezé igények rendezett formaban legyenek
biztositva.

A jarmiitarolas biztositdsanak keretében kerékparos kozlekedeshez kapcsolddd elhelyezési igények
kielégitése is fontos szempont.
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A parkolasi mérleget a varhato beépités liteme szerint készitettik, amit a témbszamozas és a hozza
tartozo tervezett beépités mértekével egytt az 1.5. Kérnyezetalakitasi javaslat c. fejezet tartalmaz.

Parkolasi mérleg

meglevé Tervezett beépités Parkol6 / db
Terllet | Témb Beépités beépités
egység/ | szama megnevezése m2 Bruttd Netto OTEK Tervezett
épitési m2 m2 szerint
utem
FR_01, 02/1,02/2, Lakas 428L 4L 4L 4 4
I 03/1,03/2,04/1,05. | keresk 30610 m? - - .
06,07,08,09,10,11 eres ?del?m . .
, Szolgaltatas, -
iroda
FR_04/2/1,
047212, Lakas
FR 12,13,14, Ovoda 505L 505L. 505
Il. 16/1,16/2/1, Kereskedelem 29L 2800m2 8f0g/150 16 652
16/3/1, 4353 m2 2612m2 131
16/3/2,16/4,16/5, m
16/6
FR_15/1,15/2,15/3 Lakéas - 572L 572L 572
,15/4,15/5,15/6,15/
i | 168606, | KETESkedelem,
. y y ) A A 2 2
16/1116/1.16/13, Szolgaltatas 1150 m 690 m 35 607
16/14,16/15,16/16
16/17,16/18
FR_17/1/1,17/1/2, Lakas - 606L 606L 606
17/212,1713,17/4,
\2 17517181717, | Kereskedelem, 6020m2 | 3612m2 | 180 786
17/8/1,17/8/2 Szolgaltatas
Osszesen: 1687L 2049 2049

2.5. Gyalogos és kerekparos kozlekedés

A tervezési terlilet mar beépitett csaladi hdzas részeén a jardak mindkét oldalon ki vannak épitve.

Az (] beépités esetében a f6 (feltard)-, gy(jté- €s a kiszolgald utak mentén is kétoldali jarda épitését
javasoljuk, a laké-pihend dvezetbe tartozé utcakban a beépités jellegéhez igazodo, valtozatos, igényes
z0ld- és burkolt felliletekkel kialakitott keresztmetszet kiépitéset javasoljuk.

Az U feltard at mentén varosias beépités kertl kialakitasra, ahol intézmények, a féldszinten kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatohelyek létesitése javasolt. A tervezett beépités mentén a gyalogos terek kibéviilnek,
flizérszerlien ismétlddve kapcsolddnak az Gt menti széles jardahoz. A tervezési teriilet minden jelentésebb
kozintézménye és zoldfelileti eleme kérnyezetében, a f6 gyalogos aramlasi iranyokban széles biztonsagos
gyalogosatkeld létesitését javasoljuk. Kisebb gyalogos forgalom esetén az Utpalyan kozepsziget létesitése
segitheti a kozuti forgalom keresztezését.
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GYALOGOS RENDSZER

“H“HHH” FSzKT szerinti E-TG hatara

senee gyalogos utca

Sgese

zoldteriileten beliili gyalogos irany

maganteriileten javasolt gyalogos
atjaras

eesene

Rékos-patak menti gyalogos,
kerékparos zéna

gyalogos atkelGhelyek a keriiletkozi
féaton az 6voda, bélcsdde felé

kozosségi terek kelye

—j-
-

kétoldali kerékparat

L 12,00 L
250 | 5,50
1 k|

n‘- :E ‘I_
e a8 g
o 3 w
g 3| ) 8
L 12,0 - 16,0 kdzott valtzo L l 6,00 1
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telekhatar

diszburkolat .
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A kerékparos kozlekedés fejlesztésére vonatkozo javaslat kialakitasakor figyelembe vettlik a kertlet

terletét érintd elképzeléseket, melyek az alabbi abréan keriilnek bemutatésra.

2.5z. dbra

A KERULETET ERINTO
KEREKPARUT
FEJLESZTES| ELKEPZELESEK
M =1:25000

M
\\+r

../. Vasuti megalld meglevaltervezett
Meglévo kerékparit

Tervezett kerékparat (TSZT)
Rakos-patak menti kerékparos
turaitvonal (BKK koncepeid)
Rakos-patak menti kerékparos
utvenal (Magyar kerékparcakiub)
Epitési engedélyel rendelkezo
I tevezett kerékparitvonal

] ekparozasra javasolt &

| utvonal (X, ker Onkormanyzat)
Latnivalok a tematikus utvonal
mentén, (X. ker Onkormanyzat)

= | Befterilethatar
=| Kerilethatar

=a Tervezésiterllet hatara

Keészils KSZT-ben javasalt
kerékparos fejlesztésak

i—+ Kergkpanit

;F“IBA-RE Kerékparos pihend / B+R

e A tematikus Utvonalon
javasolt tovabbi latnivalok
helyszinei

Ll

Tan

Nl

A Rékos-patak melletti kerékparuton tulmenden javasoljuk az Uj feltar6 t, a Tarna utcai atvezetés — Sarga
rozsa utca szakasz mentén kerékpardt kiépitesét.
A tervezési terillet belsé uthalozatdnak forgalma nem jelentds, a javasolt lako-pihend dvezetl kialakitas
folytan 6nallé kerékparos infrastrukturat nem igényel, a buszkézlekedésre javasolt Gtvonal mentén (18,0m
szabalyozasi szélességi kozterilet) a kerékparat kiépithetd.
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3. KOZMUJAVASLAT
Vizellatas

A tervezési terilet nyugati oldala beépiilt, ennek megfeleléen a vizvezeték-haldzat is kialakult. A csaladi
hazas beépitéshez igazodva DN 100 mm &tmeérdji elosztohalozat talélhatd az utcék tébbségeben. Egyeddl
az északi es deli hatarold utcaban létesilt ennél nagyobb atmeérdji vezeték, mivel ezek szolgaljak az
elosztohalozat megtaplalasat. A Pilisi utcai DN 200 mm atmérdji vezeték a tervezési terlilet keleti, még be
nem épiilt oldalanak ellatési alapjaul is szolgal.

A még be nem épitett tervezési teriileten kozel 1800 lakas helyezhetd el, mellette kiskereskedelmi
egységek, szolgaltatas, vendéglatas és alapfokl intézmények helyezhetdk el. A tervezett funkciok becsiilt
ivovizigénye 950 m3/d.

A terlileten észak-déli iranyban egy DN 800 mm atmérdjl, ontott vas anyagu, koros fényomovezeték halad
at. Ezen adottsag olyan kedvezd helyzetet jelent, hogy csak elosztovezeték haldzatot kell épiteni, igy a
tertilet vizoldali megtaplaléséaul szolgélé rendszer kiépitése nem sziikséges. A vezeték épitménytél valo
veddtavolsaga, a cséfaltol merblegesen mérve 7-7 méter. Amennyiben a fényomovezék nem kozterileten
halad, a vezeték nyomvonala mentén a megkozelithetéséget biztositani kell. Azonban a feltételek
teljesillése esetén is fenntartja a Févarosi Vizmlvek Zrt. a vezeték atépitésének eldirdsara vonatkoz6
jogat.

A févaros vizfogyasztasa a 1990-es 6ta folyamatosan csokken, igy a DN 800 mm atméré létjogosultsaga is
megkérddjelezhetd. A haldzati kapcsolatok és a vezeték menti csatlakozasok vizsgalata is egy nagyobb
volumend rendszer feliilvizsgalatot igényel, amennyiben ennek eredményekent a vezetek atépitése valik
szilkségesse, azt mar egy kisebb atmérével kell megvaldsitani. Az atépitéssel (kivaltassal) nem csak a
beépités (az épitmények elhelyezése) valna kotetlenné, hanem hosszl tdvon megoldana a koros 6ntottvas
vezetek id6allosagat, illetve lizembiztonsagat is.

A becsilt ivovizigényt a mar emlitett fényomdvezeték biztositani tudja. Az elosztovezetek halozatot
minimum DN 100 mm atmerdji vezetékekbdl kell felépiteni. Az ettdl nagyobb vezetékatmérét a beepités
alapjan az egyes épiletek, épilet tomegek ismeretében lehet meghatarozni, mivel ez esetben a mértékadd
tlizszakasz és e kapcsan a biztositando tuzivizigény a mérvado.

A tertilet stlyvonalan a Pilisi utcai DN 200 mm vezetéktdl kiindulva azonos mérettel kell egy gerincvezeték
hal6zatot kiépiteni. A vezetéket az intenzivebb beépitési terilletek mellett kiépitve a Pesti hatar(ti
fényomovezetékkel kell 6sszekapcsolni, igy a kétoldali megtaplélas biztosithatova valik. Az igy kialakuld
korvezetekes gerinchaldzat biztositana a ledgazd DN 150 - DN 100 mm atméréji elosztovezeték haldzat
megtaplalasat.

A tervezett fejlesztés csak Utemezetten képzelheté el. Az Utemezést a kozUthalozat kapacitasa
determindlja, a kiils6 fejlesztést nem igénylé épitheté volumen 500 db lakasra tehetd.

Fontosnak tartjuk felhivni a figyelmet arra, hogy gazdalkodd szervezetnek mindsild vizigénylé esetén
egyszeri vizmU fejlesztési hozzajarulast kell fizetni, melynek mérteke a napi fogyasztas flggvenyeben ms-
enkent a jelenlegi aron 373.000,- Ft + AFA
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3.2. Csatornazas

Szennyvizelvezetés

A tervezési terllet beépllt részén minden utcaban megvalosult az elvalasztott rendszer(
szennyvizelvezetés. A terillet gyljtéhalozata a Kerepesi Uthoz viszonyitott mély fekvése miatt csak
szennyvizatemel6n keresztil tud csatlakozni a Kerepesi Uti egyesitett rendszer( fégy(jtéhoz.

Az Gjonnan beépitésre kertilé terlileten keletkezd becsiilt szennyvizmennyisége: 850 m3/d.

Miutan a terileten a Kiraly-domb miatt a terep nyugatrdl keleti irdnyba lejt, igy elkerilhetetlen legalabb egy
szennyvizatemeld kiépitése, hiszen a befogado, illetve a mar meglévd kiépitett halozat a Kirdly-dombtol
nyugatra talalhato csak. A meglévd gydjtéhalozat a Pilisi utcai atemeldn, illetve annak nyomdvezetékeén
keresztill csatlakozik a fégy(jtéhdz, igy a megnovekedd terhelés miatt az atemelét fel kell majd béviteni.

A Dorogi utcatol északra elhelyezked6 tertilet jellemz6en észak-keleti irAnyba lejt. A terilletrész befogaddja
a Pesti hatarat nyomvonalan hizodo @30 cm gydjtécsatorna lenne. A Pesti hatar(t ezen szakaszan a
csatorna folyasfenékszintje 125,94 — 128,11 m Bf.-i szintek koz6tt van, melyhez csatlakozni kell az Gjonnan
éplld vizelvezetd rendszerrel.

A Dorogi utcatol délre esé terilet jellemzéen a Rakos-patak irdnyaba lejt. Ezen tertiletnek a Pilis utcai 230
cm atméréjii csatorna lehetne a befogadodja, mely csatorna végpontjan a folyasfenékszint a 123,37 m Bf.-i
terepszinthez képest 121,13 m Bf.-i szinten talalhato. A déli teriletrész legtavolabbi pontja kozel 1 km-re
van, mely gravitacios csatornazasa soran egy minimalis 3 %o-es csatornalejtést figyelembe véve 3 méteres
csatorna-folyasfenékszint szintkiilonbséget kellene biztositani, azaz a tervezési terillet keleti oldalan a
csatorna folydsfenékszintje 124,13 m Bf.-i szintnél lejjebb nem lehetne. Ez a magassag a 121,5 m Bf.-i
terepszinthez képes nem tarthatd, azaz a terlilet keleti oldalan egy szennyvizatemel6 létesitése valik
szilkségesse.

A Pilisi utcai csatornara a déli terilletrész egy kis része gravitaciosan, kozvetlenil is csatornazhato, de a
fent marado, tobb mint 2/3-nyi terillet gravitacios csatorndjanak végpontjara a mar emlitett atemel6t kell
elhelyezni. A szennyvizatemel6bél kiindulo nyomoévezeték a Pilisi utcai gravitacios gydjtéhalozat
végpontjahoz csatlakozhat.

A létesitendd szennyvizatemel6t korszer(i gépészettel, biofilteres szlirével és zajcsillapitassal felszerelve
kell kialakitani, igy a véd6tavolsaga 0 méterre csékkenthetd.

Csapadékviz-elvezetés

A tervezesi terlilet beépult részén a felszini vizek elvezetésére, elhelyezésére az utcakban kétoldali nyilt
arkok létestiltek. Ezek egy része a lakok kozterlleti parkolasanak érdekében mar feltdltésre keriltek, jo
esetben kaviccsal, murvaval, rosszabb esetben folddel, vagy térké burkolattal.

Az ujonnan beépitésre ker(ilé terulettel kapcsolatosan 2012. aprilis 6-an az FCSM Zrt. Vizrendezési és
vizgazdalkodasi csoportjanal tartott egyeztetésen elhangzottak szerint a Rakos-patak, mint a térség felszini
vizeinek befogaddja a jelenlegi &llapotaban is tulterhelt, azaz tobblet vizek kdzvetlen médon tortend
fogadasara nem képes. A vizek csak késleltetett modon vezethetéek a patakba, vagy egy olyan
arhullamcsokkent6t kell kialakitani, mely az érkezd vizeket puffer taroloként felfogna, és csak egy kisebb
mennyiséget engedne tovabb.

A tarozd kialakitasanak veszélye abban rejlik, hogy a patak fels§ szakaszan tobb helyen illegalis
szennyvizrakotések vannak, illetve az agglomeracio tisztitott szennyvizei is ide kerlinek bevezetésre.
Mindezek alapjan a tarozott vizben olyan folyamatok mehetnek végbe, melyek kellemetlen szaghatést
idéznek eld. A vizparti rész novényzettel vald betelepitése, €s a viztest oxigénnel torténé levegdztetese
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ezen jelenség kialakulasat megakadalyozhatja, azonban ennek (zemeltetése és karbantartdsa egy
folyamatos feladatot jelent.

A szennyvizelvezetésénél emlitett terepviszonyok itt fokozottabban érvényesiinek, mivel a
csapadékcsatorna-halozatban a nagy mennyiségben és gyorsan 0Osszegyilekezé vizek miatt olyan
atemel6t kellene kiépiteni, mely méreteit és gépészetét tekintve is gazdasagtalan, illetve (izembiztonsaga
sem garantalhato.

A kiépitend6 csapadékviz-csatornanak elényére valhat, hogy a befogadé Rakos-patakhoz nem egy adott
ponton lehet csak csatlakoznia, igy a Dorogi utcatol délre esé teriileten tobb rakotés kialakitasara is van
maod, tehat a mar beépitett terlettdl fliggetlen haldzat epitheté ki.

A Dorogi utcatél északra a szennyvizcsatorndhoz hasonléan a Pesti hatarGt nyomvonalan kell a
csapadékviz-elvezetd rendszer fégydijtéjét kiépiteni. Ezen fégydijtéhoz a Dorogi utcétdl észak felé gravitalo
gy(jtécsatorna-haldzatot lehet kiépiteni. A f6gyijtét a Pesti hatar(t nyomvonalan a Sarga rozsa utcai erdén
keresztul Juhdsz vagy Heves utca nyomvonalan lehet a Rakos-patakhoz elvezetni. A gy(ijtéhalozat vizeit
Rékos-patak vizhozaméaval 6sszhangban lehet csak bevezetni, igy legaldbb egy zaportarozo létesitésével
kell sz&molni.

A zért rendszer(l vizelvezetéssel szemben egyre ink&bb elétérbe kerill a felszini vizek helyben tartasa.
A vizek hasznositasa (locsolas, WC oblités, gépkocsi mosas, sth.) 6nmagéban kedvezé, de ha csak éppen
szikkasztasra is kerlInek a vizek, mar akkor is olyan kedvezé hatassal vannak a talaj vizhaztartasara, hogy
a beépités valamilyen mértékben kompenzalhato.

S o 7 SRy
(forras: www.esovizgyujtes.hu) (forrés: www.esoviz.hu

A telken belll tartott vizek szikkasztasara, vagy €épp tarozasara és esetleges hasznositasara mar
szamtalan gyarto kinal megoldasokat.

Hasonld6 megoldasok allnak mar rendelkezésre az épiletek, a kozlekedési feliiletek és egyéb burkolt
fellletek csapadékvizeinek elhelyezésére is. Ugyanezen rendszer csak kozterileten is alkalmazhato,
hiszen a telepitett fasorban az egymastol 10 méterre 1év fak gyokeérzonai kozott kb. 4,0 méternyi szabad
terilet marad.

A Vvizellatdshoz hasonléan, a gazdalkodd szervezetek altali igénybevevé esetén (ide értve a
lakasértékesitési célu terilethasznositast is) egyszeri csatornami fejlesztési hozzajarulast kell fizetni az
Uzemeltetd részére, melynek dsszege szennyviz esetében a napi vizfogyasztas fiiggvényében ms-enként
jelenleg 509.600,- Ft, csapadekviz esetében pedig a hasznalatbavételi engedély kiadasa elétt kottetendd
szolgaltatasi szerzédés szerinti 6sszeg.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

3.3.  Komplex vizgazdalkodas
Ivovizfelhasznélas csokkentése és csapadékvizek hasznositasa

Magyarorszagon az egy f6re esé atlag vizfogyasztas napi 125 literre teheté, mely mennyiség a mindennapi
tevekenységiinket kielégiti. Az egyre magasabb koltségek miatt sok helyen elétérbe keriilt mar a
viztakarékos berendezések alkalmazasa. A kovetkezé példan keresztll bemutatasra keril, hogy egy
ivovizhalozati vételezés milyen médon mérsékelhetd minimalis szintre:

fajlagos napi vizigény:..........ccceev... 125 |/f6/nap
viztakarékossaggal: ........c.cooveunne -301ff6lnap  (viztakarékos WC, moso-, illetve mosogatogépek,
fojtassal  kialakitott ~ vizcsap, Onzard  szelep,
takarékossag tudatos magatartas)
csapadékviz-felhasznélassal: ........ - 45 |/fé/nap
» szikkasztas Nem a vizhalozatrdl torténd ®
» kertlocsolas névényzet ellatasra B 4% @
AT , , N = 22
> hazkorali tisztitgatas 238
- r D © g D
> autdmosas Ox ==
» WC 6blités

@

> mosogépben torténd vizhasznalat

A haz korlli tisztitashoz (feliiletek lemosasa, kerti szerszamok, gépek lemosasa) mar valamilyen elvezetd
rendszer megléte is feltétel, hiszen a keletkezd vizek jellemzéen mar nem Ujrahasznosithatéak, azaz
szennyviznek minéstilnek.

A szikkasztashoz elegendd a telek egy félreesd reszén,
egymasba kapcsolt szikkasztd elemeket elhelyezni, vagy
akar csak kavicsagyat létesiteni (bar ez esetben a méretek
a tarozokapacitds hianya miatt jelentésen megnének). A
blokkrendszer egy dréncséves megoldassal még
kiegészithetd, mely altal a csapadékvizek szikkasztasa
terliletileg €és mennyiségileg is egyenletesseé tehetd.

(forras: www.kertepito.com)

A locsolashoz mar egy kisebb gépészeti egységre lesz szilkség,
hiszen a gravitaciésan 6sszegydijtott, a talaj alatt elhelyezked6 tarolt
vizmennyiséget kell a talajra juttatni. A kivitelezés torténhet akar
egy merild szivatty(val is, mely egy aknabdl emeli fel a vizet
locsolashoz, de a rendszer uszokapcsoloval és idékapcsoloval akar
(forras; www.ipari-szigetelés.hu)  automatizaltta is teheto.

A kovetkezd lépcséfok a gepkocsi mosas, mert itt mar homok,
iszap és olajszennyezés is keriilhet a halézatha, ezért ezen
vizek mechanikai el6tisztitisa sziikséges a kozcsatorna-
halozatba torténd bevezetés el6tt.
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A WC oblitéshez és a mosashoz mar komolyabb gépészet sziikséges. A rendszernek kepesnek kell lennie
a valtozo vizfelhasznalasi idészakok és mennyiségek mellett egy folyamatos nyomasszintet biztositania,
hogy a 4. — 5. emeleten is felhasznalhato legyen a tarozott vizmennyiség. (A halézat a kdzmives
ivovizhalozattol fiiggetlentl makodik, és kiilon vezetékszakaszokbol kell, hogy alljon!)

(forrés: www.kertepito.com)
Bar a vizhalozat kiépitettségét alapvetéen az
egyes éplletek tlzivizigénye hatarozza meg,

lvovizfelhasznalas csdkkentése

' tehat a halozatot telies mértékben ki kell épiteni,
wl L a viztakarékossagnak mégis szamos elénye van.
- S Azon tUI,_ hogy az Osgzegyﬁjtdtt csapadékvizek
HEE R | [pesmasez omasmnasea| - CSOKkeNtik @ haldzati  vizfelhasznalast, csak
z Sy minimalisan  jelennek meg az elvezetd
s T ' halézatban.
P e . Tudatos  viztakarékossdggal a  keletkezd
szennyvizmennyiség  (~120  l/f6/nap) mar
° ‘ ‘ érzékelhetden csokkenthetd.

A csapadékvizek felhasznalasaval az ivovizhalozati vizigeny a legoptimalisabb szamitasok szerint akar a
kbzel 1/3-os értékre minimalizalhato. Ez sajnos a keletkezd szennyvizeket mar nem érinti ilyen kedvezd
mértékben, hiszen a csapadékvizek felhasznéldsi modjai kozul egyedil az ellocsolt és elszikkasztott
vizmennyiségek nem jelennek meg a csatornahal6zatban. A szennyviz mennyiségét jelen esetben kozel
90 I/fé/nap értékben lehet megbecsiilni.

Szennyviztisztitas

A szennyviztisztitok kapacitasat lakosegyenérték/nap-ban, vagy md/nap-ban szokas meghatarozni. A
méretezési szamitasoknal 1 lakosegyenérték (Leé) = 135 liter/fé/nap értéket jelent. A 90 I/fé/nap értékre
csokkentett szennyvizkibocsatassal szdmolva 15 f6 szennyvize tisztithatd meg, mig ez a kiindulasi
alapadat esetén csupan 10 6t jelent.

Budapest szennyviztisztitasanak elésegitésére az elmult évtizedben jelentds beruhazasok térténtek. Nem
csak a Kozponti (Csepel-sziget) Szennyviztisztitd telep valdsult meg, a még hianyz6 tisztitatlan
vizmennyiségek fogadasara, hanem a mar meglévd két pesti szennyviztisztitd telep is korszer(sitésre
kerdilt.

Fentiek alapjan a hagyomanyos és az egyéni szennyviztisztitast az alabbiak szerint lehet 6sszehasonlitani:

A hagyomanyos szennyvizelvezetés és szennyviztisztitas:

Elénydk Hatranyok
- csak az elvezet( rendszert kell kiépiteni - valtozo (ndvekvd) lizemeltetesi koltségek
(gazdasagosabb)
- a miszaki atadast kovetéen az - csatlakozas a meglévo, esetenként tavoli
Uzemeltetd (FCSM Zrt.) tartja karban befogad6-halézathoz (egyszerre nagy beruhazast

jelent, jelentds koltségekkel)
- a tisztitott viz minésége allandd
feliigyelet és ellenérzés mellett kertil az
élévizes befogaddba, azaz a Dunaba

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT

M. KOTET - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
=60 -



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Egyeni szennyvizelvezetes és szennyviztisztitas:

El6nyok Héatranyok
- allando, kiszamithato koltségek - elvezetd rendszer és tisztitomi egyszerre tortend
kivitelezése (koltséges)
- telken belll Iétesithetd (nyomvonal - kiilén Uzemeltetd sziikséges hozza, pl. a
tetsz6legesen elhelyezhetd) szennyviziszap elszéllitasarol is gondoskodni kell
- a tisztitott viz Ujrahasznosithatd (WC - minden felmeriilé javitasi, karbantartasi koltséget a
oblités, szikkasztas-locsolas) tulajdonosoknak kell allnia (illetve az
Uzemeltetének)

- a Réakos-patak mint befogadod, nem veheté

szamitasba, tehat csak szikkasztani lehet a

tisztitott vizeket, igy a terilletigény meg tovabb né

(egy blokkhoz min. 50x50 méter kell)
Az egyeni tisztitdmUveknél a technoldgiatol és kialakitastol figgden (terepszinti, részben sillyesztett,
stillyesztett mitargyak) védétavolsagot kell biztositani. A tisztito blokkok egy korilbelil 20x20 méteres
terileten elférnek. Maximalis kapacitdsuk 100 m3/nap, tehat a tisztitott vizeknek még min. egy 50x50
méteres szikkasztd teriletet kell biztositani, mely folé épitmény és pakold sem helyezhetd el, tekintve,
hogy a dréncsovek kb. 50 cm-rel vannak a foldfelszin alatt, és a terileten folyamatos vizutanpotlast
eredményeznek.

~ Részben stillyesztett tisztitom( Stllyesztett tisztitomd
(forras: SENEX Kornyezetgazdalkoddsi Kft.)

A tisztitd blokkok egyik legnagyobbika 100 m3 mennyiségl szennyvizet képes fogadni naponta. A tervezési
terletre becsilt 750-800 m3-es vizmennyiség biztonsagos elhelyezéséhez igy 8 db tisztitomire lenne
szilkség egy nyolcszor (minimum) 50x50 méteres szikkaszto terllettel. Még a kornyezettudatos
vizgazdalkodasi eszkozok alkalmazasa esetén is legalabb 4 db tisztitomire, és mintegy 10.000 mz-nyi
szikkasztoterilletre lenne szilkség.

A tervezési terillet talajtani tulajdonsagai jelenleg nem ismertek, mint ahogyan a mértékado talajvizszint
sem, de a folyamatos karbantartasi és felugyeleti igény, valamint a jelentés helyigény miatt a terileten elsé
sorban a kozmiives szennyvizelvezetés kiépités javasolt.
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3.4.  Villamosenergia-ellatas

A tervezési terilet nyugati oldaladn az energiaellatas megoldott, a meglévd igényeket biztonsaggal ki
lehet szolgalni.

Az (] beépités teriilete az energia-ellatast tekintve gyakorlatilag ellatatlan, kedvezébb lehet6séget a
villamosenergia-ellatas biztosit, mert a terilet hatardn megsziintetésre kell, hogy keriljon a Baromfi
Feldolgozo, amely terilletén talalhaté a 3615-0s szami 10/0,4 kV-os transzformator. Tovabbi adottsagként
kezelhetd a Pilisi utca és Valtd utcasarkon 1évé 1237-es és a Pilisi utca Heves utcasarkon 1évd 2367-es
szamu transzformator.

A géazellatas tekintetében kedvezétlenebb a helyzet, mert a tertiletet ellatd kérzeti gaz-nyomasszabalyzo a
Kerepesi (t t0lso oldalan Iévé Egyenes utca - Szirdki utca sarkan talalhatd, a bel6le kiinduld6 DN 200 mm
méretll gerincvezeték az Uj beépitésre szant terlileten a Domsddi utcaban, illetve a Pilisi utca és Valté utca
sarkan taldlhatd. A két vezeték azonos méretli Osszekotése utdn mintegy 200 lakas gazellatasa
biztosithatd. A tovabbi igények biztositasara alapkozmdi létesitésére (nagy-kozepnyomasu vezeték, korzeti
nyomasszabalyzd) van sziikség.

A vezetékes-energiahordozok felhasznéldsa soran 1 MW géazalapu villamosenergia-elééllitdsa sorén
0,575t CO. termelddik, ami lakasonként 1,725 t/év-re tehetd, a gazfelhasznalas soran ez az értek 0,202 t,
ami 6,375 MWh/év esetén 1,275 t/évre tehetd, ami 6sszesen 3,0 t/év CO; kibocsatast jelent. Ez az érték a
tervben javasolt mindegy 1800 lakas esetében 2700-4500 t/év.

Ennek a jelentds kornyezetszennyezésnek a merséklése, vagy elkerllése megujulé energiaforrasok
felnasznalasaval torténhet, a forrasok koziil a fold- és a naphd hasznositas javasolhato.

Az &ltalanos foldhé térkép alapjan megéllapithatd, hogy olyan magas héfokd (120 °C feletti) termalviz a
févaros alatt nem talalhatd, amellyel villamosenergia-eléallitisa megvaldsithato. Az épliletek héellatasara
(flités, hiités és hasznalati melegviz el6allitsara) azonban a talajszondas hészivattylk alkalmazasa egész
évben folyamatosan torténhet. A napenergia szakaszos Uzemd, ezért ink&bb a villamosenergia-
termelésben célszer(ibb alkalmazni, mert a jol illesztett napelemekkel fedezheté az épiiletek
villamosenergia-igénye.

A teljes megujulo energia felhasznalas soran — 2011-es arszinten szamitva — lakasonként mintegy 300 000
Ft/év kozm(idi] kifizetése takarithatd meg.

A projekt létesitménytervezése soran célszer(inek tartjuk egy olyan terv készitését, amely soran
megéllapithato a vezetékes ellatas és a megujulo energia hasznositas kéltsége €s megtériilése. Ez alapjan
lehet eldonteni, hogy melyik valtozat kerdiljon kiépitésre.

Villamos energia

A kertvarosias besorolasu terlleten elsésorban lak&sok tervezettek, de kiszolgalé alapfokl létesitmény
rendszer is helyet kap. A tervezett beépites a teriileten keresztiilhaladdo 120 kV-os tavvezeték
hiztonsagi 6vezetét is ki szeretné hasznalni. Az érintett tombben 36 lakast lehet elhelyezni, az épitmény
magassaga 12,5 méter. Az épiletek elhelyezésére harom lehetéség van:

- az épliletek ne érintsék a biztonsagi dvezetet,
- 0szlopemeléssel,
- 0szlop athelyezéssel.

E harom valtozatot a varhato koltségek figyelembe vételével allitottuk sorba, amelynek meghatarozaséara a
két utolsé esetében Un. keresztezési tervet kell késziteni a szolgaltaté bevonasaval.

A tervezett létesitmények becsdlt villamosenergia-igénye: 2500 kW

Ez az igeny a teriletet érintd6 120 kV-os rendszeren és a Rakosfalva 120/10 kV-os alallomason
rendelkezésre all. Az alallomasbdl kiindulé 10 kV-os kabelhal6zat egyik gerinciranya — amely elsésorban a

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT

M. KOTET — ALATAMASZTO MUNKARESZEK
-62-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

szomszed XVI. kerileti igényeket biztositja — 13 kabellel a Méhes utca — Heves utca nyomvonalon épiilt ki.
A gerinciranyrol ledgazo kabelek a vizsgalt terlleten a Pilisi utcadban, a Nagyicce utca mindkeét oldalan és a
DOmsddi utcaban Uzemelnek. Ez a héldzat a terilleten hat 10/0,4 kV-os transzformatort taplal meg.

A 2367-es szamu transzformator szabadkapacitdsa kozelében a patakparton kialakuld |étesitmények
ellatdséra alkalmas. A 3615-6s szamu, epliletben lévé transzformator ideiglenes jelleggel megmaradhat, és
szabad kapacitdsa az 1237-es szamu transzformator felbdvitésével 300-500 lakas ellatasara elegendd.
Az épiletének elbontasa utan — az 0j épliletben torténé elhelyezés soran —, bévités mellett tovabbi 100-
150 lakés ellatasat biztosithatja.

A Heves utcaban 1év 10 kV-os gerincr8l megtéplalt Pilisi utcai és a Domsddi utcai kabelek az (]
beépitésre szant terlilet széléig épliltek ki, ezen kabelek kozott kiépitendd kabelivrél a tovabbi lakasok
villamosenergia-igénye kiszolgalhato. Amennyiben a gerincirany nem terhelheté kelld mértékben, akkor a
mintegy 1300 méterre 1évé Rakosfalva alallomastol kell 4j 10 kV-os kébelt kiinditani, amely gydriként
torténd kialakitds esetén 5,0 MW leadasara alkalmas. A transzformatorokbol kiindulo kisfesziltségi és
kozvilagitasi haldzatot kabelként javasoljuk kialakitani.

3.5. Gazellatas

A tervezett letesitmények becsiilt gazigénye: 1500 gnm3/o.

A gézigény egy része a meglévé ndvelt kisnyomasu halozatrdl biztosithatd. A Démsddi utca, Dorogi utca
és Pilisi utca térségében mintegy 200 lakds részére a DN 200 mm méretli, novelt kisnyomasu
vezetekvegeket azonos mérettel kell Osszekotni, a Pilisi utcaban |évé DN 110-es és DN 63-as
vezetékszakaszok kivaltdsaval. A nagyobbik hanyad részére a nagy-kdzépnyomasu héldzatot béviteni
szilkséges, amely soran Uj nyomasszabalyzot szilkséges létesiteni. A terlletet érinti a Kerepesi (t — Pilisi
Ut talalkozasanal a DN 200 mm-es nagy-kdzépnyomasl gazvezeték, ami az Uj beépitéstél mintegy 1000
méterre talalhat6. Az Uj nyomasszabalyzot a beépités sulypontja kdzelében nem lehet elhelyezni, ezért a
Rékos-patak melletti  zoldterlleten javasoliuk a tervezett gyalogos sétany ald elhelyezni.
A nyomasszabalyzdbdl névelt kisnyomasu haldzatot javaslunk kiépiteni.

A megUjul6 energia hasznositas esetében ez az ellatasi mod teljesen elhagyhato.

3.6. TAv- és hirkozlés

A tervezesi terlileten kdzel 1800 lakads és az azt kiszolgalo alapfok( intézményrendszer elhelyezése
tervezett.

A fenti letesitmények tavkozlési és adatatviteli igényeinek ellatdsara a terlletet érintd vezetékes
halozatokat béviteni szlikséges. A bdvitésnek kedvezd feltételt jelent mind a Magyar Telekom Nyrt., mind
az Invitel teriileten keresztillhaladé alépitménye. A tervezett halézatokat a tovabbiakban is fold alatt
javasoljuk kiépiteni.

A tervezési terilleten onallo antennatartd szerkezet (torony) nem helyezheté el, ha szlkséges, a
szolgéltatok a hatalyos vonatkozo jogszabalyokat figyelembe véve antennatartd szerkezeteiket (torony)
nem beépitésre szant terilleteken elhelyezhetik.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

3.7. Megujulo energiahasznositas

Altalanossagban a megujuld energiahasznositasnak két alapvetd véltozata lehetséges az Ujonnan
beépitésre keriil6 tertileteken:

- vezetékes kozm(ellatast nem igényeld
- 6nll6 fenntarthaté mikrorendszerként, vagy
- épliletenkénti ellataskent;
- teljes kdzmdiellatas mellett torténd egyes épiletek megujulé energiaval torténd ellatasa.

Az elmult évtizedekben London mellett Iétesitettek egy
BedZED (Beddington Zero Energy Development)
lakotertletet, — ahol  elsésorban  az  épiletek
energiahatékonysaganak novelése mellett a megujuld
energiaforrasokat széleskorlien alkalmaztak és olyan
mikrorendszert |étesitettek, amely oOnellatd. Ennek a
rendszernek az lizemeltetésere természetesen létre kell
hozni egy szervezetet, amely az épileten belli és kivili
berendezeéseket, vezetékeket izemelteti és karbantartja.

BedZED (forras: www.zedfactory.com)

Az épiiletenkenti ellatas esetén olyan passzivhazhoz kozeli hészigetelési épuletek kerlinek elhelyezésre,
amelyek tajolasa kedvezd a napenergia hasznositasra, és héellatasukat talajhé biztositja.

A mequijul6 energia felhasznalas lehetéségei

e Energiatudatos épitészet (a napenergia kdzvetett, passziv hasznositasa)

Passzivhaz

A héveszteség minimalizalasaval, a hényereség maximalizalasaval igen alacsony energiafelhasznalasu
épliletek jelzéje, eredendden nemet mindsitési rendszer. Elterjedt definicioja szerint a passzivhaz olyan
épulet, amelyben a kényelmes hdmérsékletet biztositdsa megoldhatd kizarolag a levegd frissen tartdsahoz
megmozgatott [égtdmeg utanflitésével vagy utanhiitésevel, tovabbi levegd visszaforgatasa nélkiil.

A passzivhaz jellemzéen 40-50 cm vastag fallal
 iramis vt rendelkezik, melybdl a hészigetelés 20-30 cm-t
tesz ki. A szigeteles mellett fontos az
o st arnyékolastechnika ~ megfeleld  alkalmazésa.

s Tervezése soran figyelemmel kell lenni tovabbé
woeins gnnak  megfeleld  tajoldsara, a  kozel
e e héhidmentességre, nyilaszarok  kivalasztasara,

o légtémorség biztositasara, hdcserélés szelldztetés

Atetd szigeteléssel
egyltt S0cm

Afal nagyon jl szigetelt .,

U-értéke 0,1 kérill mozog Szigetelés a féld feldl

megoldasara, geotermikus energiahasznositas
beépitésére.

(forrs: www.passzivhazak.hu)

Egy-egy ilyen hdz engedélyezési eljardsanak ideje és felépitésének koltsége jocskdn meghaladja a
hagyomanyosét. A passziv hadz minimélis energiafelhasznalast és alacsony CO.-kibocsatast eredményez.
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Hibrid haz

A hibrid haz jellegét tekintve a passzivhdaz elényeit és a
hagyoméanyos épitési technolégiat 6tvozd épulet, megujuld
energiat hasznosito rendszerek tAmogatasaval kiegészitve.

A fosszilis és megujuld energiahordozok parositasaval
kornyezetkimélé épiilet johet létre, a beruhdzéas rovidebb
megtérilesi ideje mellett.

e Napenergia kozvetlen, aktiv hasznositasa

Napelemek (fotovillamos energiaatalakitok)

A napelem olyan fotovillamos elem, amely a Nap sugarzasi energidjat kdzvetlenil alakitja at villamos
energiava. A napelemek alapanyaga félvezet6. Az energiaatalakitas
a félvezetd alapanyagban jatszodik le.

A telies magyar villamosenergia-fogyasztas kb. 12-szerese volna
fedezhetd elvileg napelemek alkalmazasaval. Jelenleg a piacon
kaphatd normal, modulkivitelli napelemek ~20% energiaatalakitési
hatdsfokkal ~ rendelkeznek. Az  elvi  elérhetd  hatésfok
szobahémérsékleten 27%  korilire  tehetd, de tébbrétegl
konstrukcioval a 60% folotti sem kizart — a hatasfokot szamos anyag

és villamos jellemzd befolyasolja.

(forrés: www.e-met.hu)

Napelemek alkalmazésa

- Un. autondm, szigetizem( mikodtetés esetén az energiat tarolni kell akkumulatorokban, vagy pl.
helyzeti energiava alakitassal. A rendszer fiiggetlenitheti az épiiletet ellatasat a haldzattdl.

- hélézatra taplalo mikodés esetén a szolgaltatd atveszi a termelt villamos energia tobbletet, illetve
potolja az ellatdshoz szikséges meg nem termelt hanyadot. Fesziltségkimaradas esetén ez a
rendszer viszont nem biztosit sziinetmentességet.

A napelemes rendszerek egy alkalmazasa a napelemes tetécserépfedés. Hagyomanyos cserépfedés
részleges  atalakitaisa  sordn  akar
darabonként is cserélhetd. A cserepek

fajlagos termelése tipustdl fiuggéen 144-
234W/m2. A 32 A-es vételezés ‘ ’ ‘ %9 . gf&

biztositdsahoz optimalis esetben mintegy

Technlkal adatok 1S-W220 | IS-W211 | 1S-W195 | IS-W210 | IS-W185 | IS-W180  IS-W160

65-30 m2 cserép szikseges. A fényhianyos  [wéveges teliesitmény | 22w | 21w | tosw | 21w | 185w | 18w | 16w
. . i " Tellesitmény Tmen | 220W | 211W | 195W | 210W | 185W | 180W | 160W
e]szakal idészakban a beepltett Névieges feszunség | 18,5V | 185V | 185V | 185V | 185V | 18V | 168V

Névieges dram | 12A 115A 1,06 A 1.14A 1A 1A 0,96 A

akkumulatorok bthOSlltjé.k a villamos Maximalis hatésfok [ TA75% | 160% | 155% | 130% | 13.0% | 12.0% | 114%

energiat és igy érhetd el a 24 Oras |rpsmeresisés el

Uzemidd. A szolar energia cserép barmely

piacon kaphaté DC/AC, DC/DC elektromos Tejs ety ; o

! , , Suly / db 1,5 Kg

Inve rte rre' . haSZ n al hatlo’ aZO ki.('al * & teljes nyereség a sik napelem l&blﬂkhpz vl_sa_:lnyi[{jll fabuleti leljssill_ltény nyeraség, h?ldsrclk lﬂPIJIsE I_ill' felulet hfyigény CEEE
kompatlbllls, a hazal es nemZGtkOZl A megadoll érskek kerekitett ndkek, Sugdrzas mienziths E= 1000 Winv® | cella hdmersaklet T= 25 °C
szabvanyoknak megfelelé névleges fesziiltségszinten. (forrs: MF Hungaria Kft)
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Az egységekhez nem kell kilon aramvezeté gy(jtésint és kabelosszekotéseket hasznalni, mert azok
integrélva vannak a készilékben. A cserép sllya harmada (1,2-1,5 kg/db, 10-14 db/m2) a tetén levé
héjazaténak.

Napkollektor
A napkollektor a Nap héjét hasznosito berendezés, amely a napsugarakbol kinyert hé segitségével allit eld
hasznalati- vagy flitésrasegitésre alkalmazhato meleg vizet.
Egy sotét szinl, héabszorber anyag a nap hdenergidjat felveszi és
adja & a benne keringd fagyallo, j6 hékozvetitd folyadéknak. A
ol felmelegitett folyadékot egy szivattyd keringeti a napkollektor
csoveiben, igy széllitia a hét egy hdcseréléig. A folyadék héje a
hécserélén keresztll atadodik a tartdly vizének, felmelegitve azt.
Kiegeszitd fiitési lehetéséggel rendelkezd rendszerek esetében — ami
rossz idében rasegit a kollektorok termelésére — lehetséges egy
haztartds éves hasznalati melegviz szlkségletének termeléséhez
felhasznalt energia 2/3-anak megtakaritasa.

Tipusai:

- levegét melegitd napkollektor

- folyadékot melegitd napkollektor (sikkollektoros
és vakuumcsoves)

A napkollektor altal termelt meleg vizet hasznalhatjuk:
- hasznélati melegviz elééallitasa

- flitésrasegités

- uszoémedence fitése

Az optimalis tajolas a déli-, délnyugati tajolas, 40-45°-0s dblésszég a megfeleld a kollektorok szamara.

e Talajhé és geotermikus energia

A hémérséklet a Fold felszinétél annak kdzéppontja felé haladva
kilométerenkent atlagosan 30 °C-kal emelkedik, a geotermikus
energia. a  kézetek  hétartalmabal
szarmazik. Magyarorszag —geotermikus
gradiense teriletének tébb mint 2/3-an
kozel kétszerese az atlagosnak (50-60
°Clkm), és a hémérséklet mar 2 km
mélyen eléri a 100 °C-ot. A geotermikus
energia felszinre hozatala hd forméajaban
torténhet mélyfarassal, de jellemz6éen g6z
vagy termalviz kozvetitésével juthatunk hozza az energidhoz. A héenergia
redlisan megkozelitheté mélységben viszonylag alacsony hémérsékleten van
jelen, viszont hészivattyl segitségével mar +6 °C-os hémérséklettdl energia
allithato el6. A hészivatty hulladékhé hasznositasara is alkalmas.
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Hészivattyu - talajszondas rendszer

A foldbe fliggéleges iranyban furt lyukakba U alaku
szondékat helyeznek, melyben zart rendszerben
cirkulal a hiitékozeg.

Hészivattyu — talajkollektoros rendszer

A talajkollektoros rendszer esetében tobbszaz méter
hosszu specidlis kemény PVC kopennyel -ellatott
rézcsoveket, vagy PE csoveket fektetnek le 1-2 méter
mélyen. A kiépités jelentds foldmunkaval jar,
legink&bb (] épitésli hazak esetén johet szdba,
segitségével négyzetméterenként 20-30 W energia
nyerheto.

(forrés: www.passzivhazak.hu)

e Fo6ldhé, geotermikus energia (a napenergia kbzvetett hasznositasa)

Hészivattyu — massziv abszorber

MUikodées elve hasonld a talajkollektorokéhoz. Kulon e célra épitett
szoborszer(i elemekben, tamfalakban, homlokzati betonfelliletekben
miianyag cséhaldzatot helyeznek el — a beton hétarolasat kinasznalva. A
rendszer a levegé, talaj, esviz héjét veszi at, a napsugarzast kozvetlen
is hasznosithatja.

Hészivattyl — talajviz-kutas rendszer

A talajviz-katbol bavérszivattylval nyert viz héjének elvonasa utén a vizet egy
masik kutba vagy felszini vizbe vezetik, vagy dréncsoveken keresztill
elszivarogtatjak.

A talajviz idedlis héforras az &llandé hémérséklete (7-12 °C) és j6 hévezets-
képessége miatt.

Tovabbi specialis alkalmazas, amikor héforrdsként egy to vize all
rendelkezésre. Ebbe helyezhetd el korkdrosen a kollektorként szolgald
csoveket.

e Biomassza (a napenergia kdzvetett hasznositasa)

Biologiai eredetli szervesanyag-témeg, egy biocondzisban vagy
biomban, a szarazfoldon és vizben talalhato €l6 és nemrég elhalt
szervezetek (ndvények, allatok, mikroorganizmusok) testtémege;
biotechnoldgiai iparok termékei; és a kiilonbdz6 transzformalok
(ember, allatok, feldolgoz6 iparok stb.) 6sszes hioldgiai eredet
terméke, hulladéka, mellékterméke.

A biomassza energia hasznositasanak az alapja az égés, amely
sorén héenergia szabadul fel.
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A biomassza bazisu energiatermelés alapveté madjai:

- a biomassza direkt égetése (hagyomanyos kondenzacios erémvi blokkokban),
- biomassza bazisu hajtdanyag (gaz, olaj, alkohol): termikus bontas, fermentacio, sajtolas = gazmotor
- biomassza bazisu szilard energiahordozok, témdritvények eléallitasa (pellet, biobrikett).

A témaritvényeknek két f6 fajtajat kiilénboztetjik meg:

- pellet: a mezégazdasagi és erdészeti anyagok
préseken  3-25 mm-es  tomoritessel  kesziild
energiahordozo.

- biobrikett: 50 mm, vagy annal nagyobb atmérdjd, kor,
négyszOg, sokszdg vagy egyéb profili témdritvények,
amelyeket mez6-, erdégazdasagi melléktermékekbdl
allitanak eld.

(forrs: www.passzivhazak.hu)

A kozlekedési fejezetben emlitett 500 lakast tartalmazo I. iteméhez mér az alabbi kozmifejlesztésekkel
kell sz&molni:

- ivOviz elosztdvezeték halozat megtaplaldsahoz a megtaplalast biztositd gerincvezeték haldzat
kialakitasa, a megfelelé kapcsolatokkal,

- meglévé Pilisi utcai szennyvizatemeld felbvitése,

- a csapadékvizek elvezetése érdekeben a befogadd Rakos-patak revitalizacioja egy arhullam-
csokkentd tarozoval, vagy a csapadékviz gydjtéhaldzat végpontjain egy-egy zaportarozo létesitése
(alternativ megoldas: helyben tartas — szikkasztas),

- meglévé Pilisi és Démsddi utcai 10/,04 kV-os transzformatorok atépitése.

Jelmagyarazat

Tervezett kozterllet hatara
| (_>] Vizhalézat megtaplalasi kapesol

| @ | Szennyvizatemels felbivilese

==a Patakrevitalizacio vagy zaportare -,
— kialakitasa b

[©] Trenszomator atepitsse
— -] belterulethatar
— -] kerilethatar

LR '. tervezési terilet hatara
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A mar beepiilt terlleteken az épliletek potlolagos hészigetelése mellett — az éplletgepészet szilkseges
atalakitdsa miatt — jelenleg nem redlis ennek a szempontnak a kotelezd jellegli szabalyozasa. A
tulajdonosok ezen a terilleten a napenergia és a foldhé hasznositdsa mellett a csapadékviz
felnasznalasaval csokkenthetik az épuletek haldzathoz kotott igényeit. Az () beépitésl terileten a
fenntarthatdsag jegyében mar lehetéség van az (j éplletek megfeleld tervezésére, amelynek soran
fokozottan lehet kézmipotld berendezeésekkel csokkenteni az igényeket, és kihasznalni a terilet adta
lehetésegeket. Ezeket a lehetésegeket azonban a lakéterilet megvaldsitasa elétt részletesen fel kell tarni a
gazdasagi szempontok kiemelt figyelembe vétele mellett.

A felhasznélasra ingatlanonkeént, illetve a teriiletre 6sszességében vagy egyes dsszefliggd temekre is van
lehetéseg, oly mddon, hogy a kdzmiihalozatokat részlegesen, vagy tulnyomo részben nem veszik igenybe.

Az ingatlanonkénti ellatas esetében a kozterilleteken egyébként létesitendd elosztohéldzat akar el is
maradhatna. A jelenlegi jogszabalyok (OTEK, BVKSZ) el6irasai azonban ezt pillanatnyilag nem teszik
lehetéve, mert a févarosi beltertileti ingatlanokon vagy teljes, vagy részleges kdozmiellatassal lehet csak
épuletet elhelyezni. A részleges ellatas (helyi szennyviztisztitas) megvalositasat ezek a rendeletek Pest
egyes teriletére teszik lehet6vé.

Kozm(potld berendezéesek alkalmazasi lehetéségei:

- az ivoviz felhasznalasanak csokkentésben: - csapadekviz tarolas,
- fart kat,
- tisztitott szennyviz.

- szennyviztisztitasban: - kis tisztitomd.

- villamosenergia-felnasznélasban: - napelem,
- geotermikus energia.

- héellatashan: - napkollektor,
- foldhé (talajszonda),
- geotermikus energia.

- Az ivoviz felhasznalasanak csokkentésében szerepet jatszik a viztakarékos berendezések
alkalmazasa mellett a csapadékviz 6sszegydijtése és felhasznalasa az egyedi szennyviztisztitd mavek altal
kibocsatott vizzel egyiitt. Az ingatlanokon furt kutak lehetévé teszik a csapadékvizzel kdzésen a nem ivoviz
minéseg viz vételezesének megsziinését. Ha a terlilet alatt konnyen kitermelhetd ivoviz talalhato, abban
az esetben kis vizm{ |étesitése is szoba kertilhet.

- Szennyviz tisztitdsa soran az ingatlanonkénti berendezések létesitését a BVKSZ elbirasai nem
teszik lehetéve, azonban teriiletegységenként ezek hatdsagi engedélyek alapjan tizembehelyezhetéek.

- A fogyasztok villamosenergia-termelésében jelentés szerepe lehet a napelemnek, mert ezzel a

megoldassal megtermelheté a fogyasztd teljes éves felhasznalasa, melynek soran évszaktol figgéen
tobbet, vagy kevesebbet termel. A tultermeléskor az aramszolgéltatd haldzatan keresztil elszallitja, illetve
kedvez6tlen id6jarasi viszonyok kozott a hianyt potolja.
A geotermikus energiaval a teljes terilet folyamatos villamos- és hdenergidja biztosithato, ha kedvezd a
talaj adottsaga. 120 °C feletti vizhémérséklet felett torténhet villamosenergia-termelés, az alatt csak a
héellatdsban lehet ennek a megoldasnak szerepe. Az erémiitél kozép- és kisfeszultségli haldzatot
szilkséges kiépiteni.

- A héellatasban alkalmazott napkollektorok szakaszos Gizemelés(iek, ezért a legkellemetlenebb téli
viszonyok miatt a gazhalozatot ki kell épiteni. A halozat kiépitése megtakarithat6, ha folyamatos mikodésu
megUjulé energia (talajhd) kertl felhasznélasra. A talajszonda ingatlanonkénti ellatast, mig a geotermikus
flitém, vagy erémdi a teljes terilet ellatasat biztosithatja.
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Hagyomanyos kézmiihal6zatokrol torténd ellatas

Vizellatas Szennyviz- Csapadékviz- Villamos energia Gazellatas
[m3/nap] elevezetés elvezetés ellatas [gnm3/0]
[m3/nap] [lIs] [kW]

| litem 156,0 1248 333,9 450 320

LA, Utem 1115 89,2 112,7 310 220

II.A. item 170,0 136,0 389,1 480 340

II.B. Gitem 90,0 72,0 253,0 250 180

I1l. Utem 414,5 3316 582,1 1200 830

Kézmdip6tld berendezésekkel torténd ellatas

Vizellatas Szennyviz- Csapadékviz- Villamos energia Gazellatas
[m3/nap] elevezetés elvezetés ellatas [gnm3/d]
[m3/nap] [I/s] [kW]

| litem 25,0 49,9 - 120-0 -

LA. ltem 17,8 357 - 90-0 -

II.A. item 27,2 54,4 - 140-0 -

I1.B. Utem 144 28,8 - 80-0 -

[1l. Gitem 66,3 132,6 - 330-0 -

A vezetékes energiaellatds termelése soran jelent6s kornyezeti karokat okozd melléktermékek
keletkeznek, amelyek kozul a CO, csokkentésére Magyarorszag és ezen beliil a févaros vezetése is
szandéknyilatkozatot adott az EU felé. Egy 120 m? alaptertiletl csaladi haz villamos energia felhasznalasa
4,5-5 MW/év, gazfogyasztasa 1500-2000 gnm3/év-re tehetd. A villamosenergia-termelés sorén 2,59-2,88
t/év CO.-dal terheli valahol a légteret, a terlileten térténd gazfelhasznélds soran 2,9-3,9 t/lév CO.
keletkezik.

A meguijul6 energia felhasznélas soran a hdellatast biztositd gaz mennyisége napkollektorokkal jelentésen
csokkenthetd, talajszonddk alkalmazéasaval pedig megsziintethetd. A terilet ellatdsahoz szikséges
maximalis energiahordozo6 eléallitasanal keletkez szén-dioxid-kibocsatas a kozel 5,0 t/6 értekrdl 0,5 t/0
érték ala vihetd.

A hagyomanyos ellatasi mod értékelése
Villamosenergia-ellatas

A javasolt |.-es (tem teriletén talalhatd a 7919-es szamu 10/0,4 kV-os ipari transzformator, amelyet a
technolégia megsziintetése utan kommunalis transzformatorra kell atalakitani. Ezen kivil a Valtd utca és
Pilisi utca talalkozasanal tizemel az 1237-es szamu kommunalis transzformator. Ezek a transzformatorok
alkalmasak (a 7919-es megfelelé méretli atépitése esetén) az I. és az I.A Utem ellatasara.
A transzforméatorok Uzembedllitdsa el6tt ki kell épiteni a fogyasztokat, a kozvilagitast megtéaplald
kisfeszultségU rendszereket es a kozvilagitasi halozatot.

A tovabbi Utemek ellatdsara a terileten 1évd 10 kV-os halozat bévitésere és tovabbi transzformatorok
telepitésére lesz szlikség. A kisfesziltsegli és kozvilagitasi haldzatot az elé6z§ (temekben létesilt
rendszerekkel 6sszhangban sziikseges kiépiteni. Ezeket a rendszereket az &ramszolgaltato izemelteti.

Gazellatas

A javasolt l-es és az LA Utem mintegy 500 lakasanak gazelldtasa a terletet érinté kisnyomasu
gerincvezetékek dsszekotésével biztosithatd. A tovabbi litemek részére nagy-kozepnyomasl gazvezetéket
kell létesiteni, és nyomasszabalyzot telepiteni. A nyomasszabalyzobdl kiinduld novelt kisnyomasu
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halozatot Gtemenkent lehet kiépiteni Ugy, hogy a mogottes teriletek ellatdsa ennek tovabbfolytatasaval
megvalosithato legyen.

Kozmiipotlo berendezésekkel torténé ellatas értékelése

Ebben az ellatdsi modban a vizellatas, szennyviztisztitas és a klima biztositasa a fogyasztéi villamos
energia mennyiségét megnovelik, a jelenleg megUjuld energia felhaszndldsu berendezések (nap- és
szélenergia) altaldban szakaszos (izemeltetést tesznek lehetévé, a foldhé kihasznéldsa azonban
folyamatos. A napelemes cserép még kiserleti stadiumban van, a szort fényt is hasznositja, ezért az év
nagy reszeben termeli a villamos energiat, de nem nélkilézi az aramszolgéltatd részvételét a tapenergia
biztositasaban.

A talajszondas héhasznositas épilletek, éplletegytittesek Utemezett flités-, hiités-, illetve hasznalati
melegviz eléallitast biztosit. A 120 °C-nal magasabb hémérséklet(i geotermikus energiaval a héellatason
kivul villamos energia is termelhetd, ami az 6nélléan fenntarthatd mikrorendszer alapja. Ebben az esetben
egy geotermikus erémdi létesitése sziikseges, ami a teljes terlet ellatdsat biztositja. Ezek a technologiak
jelenleg is hozzaférhetbek, alkalmazasuk megbizhato.

A mikrorendszer jelenthet egy olyan véltozast a terilleten, hogy a kdzmiihalzatoktdl majdnem flggetlen
ellatas épithetd ki, csak az aramszolgaltatoval torténd tapenergia kapcsolatot kell kialakitani.

A kdrnyezettudatos beépités komplexen szemléli az épitészeti, a takarékos épuletgépészeti megoldast és
az igényeket kielégité viz-, szenny- és csapadékviz kezelési, valamint a fiités, hiités és villamosenergia-
eléllitasi technologiakat. Jelenleg is tobbfélé technoldgia kozll lehet valasztani, melyek tobbsége mar
egyre nagyobb mértékben gazdasagosan is felhasznalhato.
A terUleten kifizetédéen megvaldsithatd kornyezettudatos viz- és energiagazdalkodas meghatarozasahoz
az alabbi vizsgalatok elengedhetetleniil sziikségesek:

- részletes talajmechanika, mertékado talajvizszintekkel,

- a talaj vizadd képessége (hideg, meleg és forrd vizet ado réteg mélysége, kitermelhetd viz

mennyisége),
A vizsgalatok értékelése soran, a beépités megkezdése el6tt lehet megvalasztani azt a beépitést, valamint
épitési és épuletgépészeti technoldgiat, mely alapjan meghatarozhatova valnak a kérnyezetbdl kielégithetd
kézmdigenyek.
Mivel a kérnyezettudatos technoldgiak folyamatosan fejlédnek, igy egy ilyen terlilet hosszl tava beépitése
soran az aktualisan elérhetd eszkdzok és berendezesek kozil célszerii valasztani. A jelenleg beszerezhetd
technoldgiakra mutatunk az alabbiakban néhany peldat.
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KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT

4.1.  Zoldfelileti javaslatok
4.1.1. Zzoldfellleti rendszer — zoldfeluleti kapcsolatok

A Rakos-patak volgye az agglomeracié felél benyuld zoldfelliletekkel tagolt ék, fontos dkoldgiai folyosd,
Budapest egyik jelentés erdéfejlesztésre kijelolt térsége. A teriilet természeti értékeinek megdrzése kiemelt
feladat. A térségben (a tervezési terileten kivil, attdl keletre) talalhatd egy ertékes, ex lege védett lap,
illetve févarosi védelemre javasolt, természeti értékeket magaba foglalé terllet. Tavlatban a természeti
értékek megbrzésén tul a patak revitalizacidja javasolt, amely az okoldgiai viszonyok javitdsa mellett a
rekreacios lehetéségek bévitésében is szerepet jatszik.

- Févéros kiemelt
erdofejlesztési térsége

Tervezett rekreacios zéna

javasolt természeti teriilet

Tervezett kozkert
Zoldfeluleti kapcsolatok
N ek

....... Tervezési terllet hatara

A Rékos-patak menti térség jelentds szerepet tolt be a févaros zoldfeliileti rendszerében. Fontos feladat a
kisvizfolyasok, igy a Rakos-patak menti zoldteriiletek ndvelése, kerékparos- é€s gyalogosforgalomba vald
bekapcsolasa és a terilletek rekreacios funkcidinak erdsitése. A patak mentén a févarosi kerilleteket és az
agglomeréacios telepiléseket dsszekdtd olyan zoldfolyoso kialakitasa a cél, amely okoldgiai, Udilési és
kulturalis 6roksegi aspektusokat is magaban hordoz.

4.1.2. Ré&kos-patak revitalizacioja

A Rékos-patak revitalizaciojanak igénye az utdbbi tiz-hisz évben tobbszér megfogalmazodott. A jelenlegi
merev, ,mémoki” létesitmény renaturalizicidja a rekredciés hasznositas, vizmingseg-védelem és
természetkdzeli vizparti €l6helyek létesitése, a patak Okologiai mikodésének helyredllitasa, dnfenntartas
iranyaba hat 6koszisztémak kialakitasanak céljabol torténne. A Rakos-patak érintett szakaszara 1999-ben
készillt revitaliz&cios vizjogi létesitési engedélyezési terv. A patak revitalizaciojat a févaros EU-s tamogatas
bevonésaval kivanja megvaldsitani. Az Unios palyazat beadasahoz kozelmultban a patak XIll. ker(leti
szakaszara keszlltek tervek, mivel elsd |épéshen ezen a szakaszon valdsulna meg a revitalizacio. A X.
kerileti szakasz revitalizacioja csak nagyobb tavlatban vérhato.

A patak integralt revitalizaciojahoz atfog6 fejlesztési koncepciéra van szlkség, amely a kilonbozd
fejlesztési elemeket énélléan és integraltan meghatarozza. A févaros és a Rakos-patak menti érintett
kerlletek, telepllések kozott egyuttmikodesi megallapodas tervezett. Az megéallapodas célja olyan
fejlesztési  koncepcid, tanulményterv készitése, amely atfogéan foglalkozik a patak egységes
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revitalizaciojaval, vizgazdalkodas fejlesztésével, valamint egy kulturalis és kdzossegi tengely kialakitasa
rekredcios, Oko-turisztikai zoldfolyoso letesitésével, kerékparut patak teljes hosszaban torténd
megépitésével.

A patak revitalizacioja a rekreécios igények
kielégitése, a vizrendezési kdvetelmények
biztositasa, illetve a tajesztétikai szempontok
figyelembevételével torténhet. A revitalizacio
sorén kis-és kézépvizi mederbdl és nagyvizi
hullamteérbdl allo keresztszelvény alakitando
ki. A szelvény alsd, kisvizeket szallit része
olyannak kell lennie, hogy a benne kialakuld
sebesség elég nagy legyen a meder teljes
bendvésének megakadalyozasahoz, és a
hordalék  lerakddasahoz.  Ugyanakkor
gondoskodni kell, hogy a hullamtérrel kialakitott 6sszetett arvizi szelvény a nagyvizeket kellé biztonsaggal
le tudja vezetni, és a meder allekonyséagét ne veszélyeztesse.

A vizrendezési szempontok mellett torekedni kell, hogy véaltozatos éléhelyek alakulhassanak ki a patak
mentén. Minél nagyobb a bioldgiai diverzitas, annal nagyobb a rendszer 6nszabalyozé képessége. Eltérd
aramlasi viszonyok biztositasaval mas és més életkdzosségek alakulhatnak ki. Ezenkivil vizparti
novényzet telepitésével a vizfolyas bearnyékoltsaga is ndvelendd, mivel az kedvezéen befolyasolja a patak
fény és hdmérsékleti viszonyait, ezen keresztill pedig az oldott oxigén mennyiségét.

4.1.3. Zoldtertletek

A tervezési teriilet meglévé zoldfelileti rendszerét a jelenlegi beépitetlen terlileten tavlatban Iétesild
zoldfeluletek egészitik ki. A lakdovezeti beépitéshez kapcsolodoan harom nagyobb kézkert kerdl
kijelolésre, amelyeket sétany kot 0ssze és a Rakos-patak fel6l benyulo zold ekekkel egyiitt képezik a
tervezett beépités zoldhaldzatat.

A terilet legnagyobb 0j kdzkertje (8520 m2) a Kiralydombon tervezett. A torténelmi hagyomanyok szerint
az orszaggyllés a Kirdlydombon valasztotta meg Magyarorszag kiralyava Karoly Robertet a XIV.
szazadban. A torténelmi esemény tiszteletére a disz-és pihenéparkban emlékhely kialakitasa javasolt a
teriilet legmagasabb pontjan, ahonnan nagyszer( kilatas nyilik a Rakos-patak volgyére. A reprezentativitas
viz- és viragfeliletekkel fokozhatd. Az emlékhelyet harmonikusan kiegésziti a pihendparki funkcié.

A terillet egy masik jelentésebb tervezett kozkertje (8400 m2) a keleti térrészben helyezkedik el. Az el6z6
parkkal és a terllet keleti sulypontjaba tervezett alkzponttal zéldfeliletekkel kisért fasoros sétany koti
0ssze, a Rakos-patak menti zoldsavhoz kozkerttel csatlakozik. Az igényes diszburkolatu sétany valtozatos
kialakitast, a vegyes forgalmi savok mentén a leiléhelyek zoldfeluletekkel valtakoznak. A parkban a
pihend funkcion kivil, az alkdzponthoz vezeté sétany folytatdsaként vizarchitektirakkal —tagolt
diszburkolatos parkrész, illetve kisebb részben a kérnyezé lakoteriileteket kiszolgalo jatszokerti teriilet
kialakitdsa javasolt. A Rakos-patak menti erdétertiletekkel valo kapcsolatot biztositd kozkert (7800 m2)
kijelolésére a meglévé vizes él6hely fennmaradasa érdekében tettiink javaslatot. A terileten az éléhelyet
bemutaté tandsveny, amely pallokon vezetd sétautakbol és pihend-, megfigyeléstégekbél all, a kornyezeti
nevelés szinterévé véalhat.

A zoldfellleti rendszer részét képezi még egy kisebb kozkert is. A Rakos-patak menti sav felél ékszerlien
benyulo kozkertben a beépitésre tervezett terlletet és az erdéterliletet dsszekdtd sétautak elhelyezése
javasolt, igy az erédterileti funkciokhoz csatlakozé pihendkertként funkcionélhat.
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2. 8493 m?

3

. 1375 m?

s

. 7766 m?

4.1.4. Ut menti fasorok, zoldsavok

A terllet kozcéll zoldhaldzatahoz tartoznak a tervezett beépitést feltard utak mentén létesitendd fasoros
z0ldsévok. A kiszabalyozésra kerild keresztmetszetek lehetévé teszik a kétoldali fasor ultetését. Az (j f6-
és gy(jtéutak mentén szélesebb fasoros zoldsavok, a terletet tagold lakd és pihenddt halozat elemei
eseteben fasoros zoldsavok, illetve vérosiasabb sétanyrészeken faverembe (ltetett fasorok teszik
valtozatossa az utcaképet. A tervezett kerlletkozi jelentdségl féut mellett varostiré fafajok alkalmazésa
javasolt, de a terillet egyéb részein a kedvez6 levegéminéség kozepes tlir6képesseql, igényesebb,
nagyobb diszértékkel rendelkezd fak iltetését is lehetéve teszi.

A tervezési terillet jelenleg bedllt, beépitett részén jelenleg is nagyrészt fasitott utcak talalhatok. Itt a
meglévé fasorok kiegészitése javasolt a kdzmiépitmények figyelembe vételével.

4.15. Erdéteriletek

A tervezési terlileten tébb, egymastdl kilonallé erdéterilet helyezkedik el.

A Sarga rozsa utca mellett talalhatd beallt parkerdd jelenleg szabadidé-eltdltés szempontjabdl nem nydijt
kinalatot (csak néhany padot helyeztek el). Az erdé egy részén hajléktalanok lakta kunyhok vannak, igy a
terlilet alulhasznositott, alacsony rekreacids értékkel rendelkezik. A vonatkozd lzemtervek az idei évtél
hatalyosak. Ezeknek megfeleléen az erdé megfeleld, egészséges fejlédése érdekeében a névekedés soran
torzsszamcesokkentd beavatkozadsokra, Un. tisztitdsokra és gyéritésekre kerill sor. A gyéritésekkel az
egészséges, életerds egyedek fejlédéset segitik elé azaltal, hogy a beteg, alaszorult fakat eltavolitjak, igy a
faallomany megujulasanak szolgalatdban allnak. Az erdéteriilet funkcionalis szempontbdl is fejlesztése
szorul. A rekreécios zoldfeluleti ellatottsag javitasa céljabol erdei jatszotér, pihendhelyek, illetve tornapélya
|étesteését, javasoljuk.

A Rékos-patak menti rész szintén erdéterilletbe sorolt, de pillanatnyilag mezégazdasagi teriletként
hasznositott sav. A terillet része a févaros kiemelt erdéfejlesztési térségének. A patak revitalizaciojaval
parhuzamosan az erdéterilet telepitésére, rekreacios funkciok elhelyezésére keriilhet sor. A patak menti
tervezett kerékpar- és sétaltra, valamint a tervezett beépités felé vezetd sétautakra javasolt felfiizni
valtozatos funkciokat, mint kalandpark, piknikrét, erdei tornapalya, futdosvény, kerékparos pihend, illetve
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Ugyességi palya, valamint a meglévd vizes él6hely bemutatasat biztositd tandsvény. A patak menti
oOkoldgiai haldzatra tekintettel honos fafajok telepitése javasolt.

A teriiletet keletrl hatérolo, t6bb mint 15 ha-os erdéfolt egy kis hanyada (1200 m?) réfed a tervezesi
terilletre Az erdéstilt rész kertvarosias ovezetben talalhatd Uzemtervezett erdd. A tervezett beépités
engedélyezése soran a terilet tizemtervbdl térténd kivondsa szikséges. Potlasként a Rakos-patak menti
erdéterlileti dvezetben lehetéség van csereerdé létesitésere.

4.1.6. Lako- és intézménykertek

A véltozatos beépitesnek megfeleléen a lakokertek kialakitasa és funkcidja is valtozik. A patak kozelében
elhelyezkedd hagyomanyos kertvarosias beépitéshez magan lakdkertek kapcsolodnak. A tarsashazi
beepitéseket kdzds hasznélatl lakdkertek veszik korll, ahol a jatszOtér és mas kozdsségi funkciok is
helyet kaphatnak.

Intézmények koziil a tervezett bolcséde rendelkezik kilon kerttel. A jatszokertként kialakitott udvarban a
szabad gyepfeliiletek mellett valtozatos, virdgos fajokat tartalmazo kitlltetés javasolt. Szarés, tovises, vagy
mérgezd ndvenyek alkalmazésa keriilends.

A meglévo beépitett terlileten a tavlatban kitelepitésre kertlé baromfifeldolgozd tizem telkén talalhato idés,
értékes platanok a telek funkciovaltasa utan is mindenképpen megtartandok, mivel jelentés teleptilésképi
értéket képviselnek. Az idds faegyedek a késébbi lakokert ndvényallomanyanak impozans elemei lehetnek.

4.1.7. Jatszoterek

A zoldfelileti rekredcionak egyik specidlis szinterét képezik a jatszoterek. A gyermekkorl lakossag
egészséges fejlédését szolgaljak: mozgasigénylk kielégitésén tul tarsasagi életiik, a kozos jaték fontos
szintereként is funkcionalnak az ilyen kézosségi helyszinek. Kulondsen fontos szerepik van az ifjisag
életében.

A tervezési teriileten tobb helyen tettiink javaslatot jatszoter létesitésére. A kilonbdzd kora gyermekek
mozgasigénye, fejlddés szempontjabdl Iényeges tevékenységi formdi, lgyessegi képessege eltérd, igy
korcsoportok szerint mas-més jatszoterek kialakitasa javasolt. A kisgyermekek (1-3 év) és az dvodas
korlak (3-6 év) igénye szerinti jatszOtereket sokszor dsszevontan létesitik, sok esetben, komplex
jatszoterek eseténél a kisiskolasok (6-10 év) igényeit figyelembe vevd jatszoeszkozok is betervezésre
kerlinek (a jatszotéren belil elkdlonlten).

A jatszoterek terlileti megoszlasa, lakotomboktdl vald tavolsaga is dsszefiiggéshe hozhatd a korcsoportok
szerinti kialakitassal: a kisgyermekek jatszotereit a lakdeplletekhez kdzelebb, a kamaszok jatszotereit méar
nagyobb tavolsagban ajanlott létesiteni. Javaslatunkban az utobbiak a Rakos-patak menti rekreacios
savban, valamint a Sarga rozsa utca melletti erd6ben keriiltek elhelyezésre. A kisiskolasok és kisebb
gyermekek szamara létesitendd jatszoterek, a teriileten tervezett parkokban, lakotertletekkel korilvetten
alakitandok ki. Az Ovodas és kisgyermek koruak jatszotereit a nagytelkes tarsashazi témbok kézos
lakokertjében is javasolt étesiteni, amelyek az ott laké gyermekek zavartalan kikapcsolodasi és jaték-
lehetéseget biztositjak. A jatszoterek elhelyezkedése illeszkedik a kerileti jatszotér-fejlesztési
koncepcidba.

Budapest X. keriilet, Kerepesi (it — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT

M. KOTET - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
-75-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

“WHH""I“IU

ZOLDFELULETI RENDSZER

[Nl FszKT szerinti E-TG hatéra
jelentdsebb kizkertek
meghatarozd fasorok
kozossegi terek

jatszéterek elhelyezkedése:

kozcéll jatszoterek:
® Gvodasok, kisiskolasok jatszotere
® kamaszok jatszdtere

korlatozott hasznalatd jatszoterek:

L] tarsashazak jatszokertje

Tarsashaz bels6 jatszokertie  (Sasadliget
lakopark)
Kamaszok jatszOtere

Kalandpark

Kerékparos tigyességi palya

Budapest X. keriilet, Kerepesi Gt — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatéra -
Pesti hatarit — Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet KSZT

KOTET - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
-76-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

4.2.  Kornyezetvedelmi javaslatok
4.2.1. Levegéminéseg

Kéros légnemi anyagokat, biizt kibocsato, légszennyezést el6idéz6 tevékenység a teriileten tovabbra sem
tervezett, a vonatkozd 4/2011. VM rendelet hatélyos hatarértékei betartandok.

A jelenleg roncsolt feliiletekkel rendelkezé Pesti hatarut menti telephelyek tertiletén, a fejlesztések utan a
zoldfelliletek mennyisége és mindsége ndvekszik. A porképzd feliletek csokkenésével, a zoldfeluletek
kondicional6 hatasanak novelésével a levegémindség és a mikroklimatikus viszonyok javulnak.

A kozuti kozlekedéshdl szarmazé szennyezés kilondsen a Kerepesi Gt felél érinti a terliletet. Ahol
lehetséges Uj cserjesavos fasor telepitését javasoljuk, mivel a fa- és cserjedllomany levélfelllete megkéti a
légszennyezd anyagokat, csokkentve a kozlekedés okozta légszennyezést. A Pesti hatar(t menti tervezett
beépitések esetében az Ut menti 20 méteres savot zéldfelliletként javasoljuk fenntartani, ahol az intenziv
ndvenytelepités mérsekli a Iégszennyezést.

4.2.2. Zajterhelés

A zajviszonyokat, a levegdmindseghez hasonloan, a kornyezd utak forgalmédbdl adodd zajterhelés
hatarozza meg elsésorban, de a tertilet felett athaladd Iégifolyosé zaja szintén zajforrasként jelentkezik. A
kerilet kérnyezetvédelmi programjahoz 2009-ben késziilt egyedi mérések alapjan azonban megéllapithato,
hogy a replilésbél eredd zajterhelés nem lépi at a vonatkozo hatarertekeket, kis mértéki tullépésre csak
esetenként lehet szamitani.

A Kerepesi (t hatarértéket meghaladd mértékl zajszintje meglévé adottsédg. Az Gt menti sdvban ezért
zajterhelésre érzékeny funkciok (pl. lakas) elhelyezése nem javasolt. A zajszennyezés elleni védelem (]
beépités esetén passziv akusztikai védelemmel lehetséges.

A Pilis és Sarga rdzsa utcak jelenlegi forgalma hatarérték alatti zajterhelést eredményez. A tervezett
beépites Kerepesi Ut feloli feltardsat biztosito utakon, a tavlati fejlesztés hatasara bekdvetkezd
forgalomndvekedés zajszintje varhatéan nem fogja meghaladni a vonatkozo hatérértéket. A tervezett
feltard Ut esetében szintén hatarérték alatti zajterheléssel szamolhatunk.

Az (j feltaré ut zajhatdsa a varhato forgalom alapjan szamithatd. Az uton nem lesz jellemz6 az atmend
forgalom, csak a tervezett beépitéshél szarmazd forgalom, ezért a forgalombecslés a tervezett
lak&dsszdmbol indul ki. Az 1800 lakas varhato forgalma 390Ej/csucsora. A sz&mitas alapja az atlagorai
forgalom, amely egyforma aranyban oszlik meg a Pilis és Sarga rdzsa utcak felé tovabb haladva. Az Gton
helyi buszkézlekedés is tervezett, amelyet szintén figyelembe kell venni.

A kovetkez6 tablazat a tervezett Uj Ut menti beépités vonala elétt 2 méterrel szamitott egyenértéki A-
hangnyomasszintet és a 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM-EUM egydttes rendelet 3. mellékletének gydjtéutaktol
szarmazo zaj kertvarosi lakoteruletekre vonatkozd hatarértekét tartalmazza.

Uj feltaro ut Szamitott egyenértékili A-hangnyomasszint (dB) | Vonatkozo hatarérték (dB)
Véarhat6 nappali zajszint 58,8 60
Véarhat6 éjszakai zajszint 48,7 50

Lathato, hogy a tervezett Uj feltard Gt forgalmi zaja nem Iépi tul a vonatkozo hatarértéket.
Az Ut mentén intézményterliletek is talalhatok, amelyek esetében a hatarérték magasabb (nappal 65, éjjel
55 dB), ezért azok esetében sem varhato hatarérték tlllépés.
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4.2.3. Talajvédelem

A Pesti hatarGt mentén talalhato telephelyek tavlatban felszamolasra keriilnek. Mivel a telephelyeken bellil
altalaban szabad talajfelszin( teruletek vannak, potencidlis talajszennyezés veszélye all fenn. Ezert a
terliletsav rendezése soran figyelemmel kell lenni az elkerild talaj szennyezettségére. Ha a bontési-
épitési munka soran szennyezett talaj, vagy barmilyen hulladék kertl el6, azt haladéktalanul be kell
jelenteni az illetékes kornyezetvédelmi hatésagnak, és a bontast-épitést az intézkedésekig szlineteltetni
kell. A szennyezett talaj vagy hulladek artalmatlanitsa csak az illetékes kornyezetvédelmi- és talajvédelmi
hatosag eléirasai alapjan térténhet.

Mivel a terilet a felszin alatti vizek védelme szempontjabol ,érzékeny” vizmindség-védelmi kategoriaba
tartozik a 219/2004. Korm. rendelet értelmében, a terlileten talaj- és talajvizszennyezést okozd
tevékenység folytatdsa nem engedélyezhetd. Terepszint alatti épitmények miiszaki tervezésekor a talajviz
elleni védelemrdl gondoskodni szilkséges, ezen kiviil a talajviz aramlasanak lehetéségét is biztositani kell.
Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé terméfold
vedelmérél, el6zetes letermeléserdl, szakszer(i deponalasardl és zoldfeliilet létesitésenel valo
felnasznalasardl az épittetének gondoskodni kell. A termétalaj szakszer( depdnidban is csak legfeljebb fél
évig tarolhatd. Feltoltésre, visszatéltésre szennyezett talaj, szennyezett terméfold nem hasznélhato.

4.2.4. Természetvédelem

A Rakos-patak menti zona az orszagos okologiai haldzat reszeként okoldgiai folyosd. A vizsgalt terllettdl
keletre, az Okologiai haldzat magteriletén levé értékes, ex lege védett lap a korabbi kiterjedt lapteriletek
maradvanya. A lap kortli terliletek févarosi védelemre javasoltak, a védetté nyilvanitasi eljaras folyamatban
van. A tervezett beépitéseknél figyelembe vettik a teriilet mentén hiz6dé ékoldgiai zoldfolyosd hatérét, a
vizes élbhely kérnyezetében a jelenlegi kertvarosias lakotertileti besorolas helyett beépitésre nem szant
dvezetbe sorolast javaslunk.

e Orszagos okologiai halozat Orszagos dkologiai halozat
L3 * i
SR % magteriilet okoldgiai folyosé

Ex lege védett 1ap

N Févarosi védelemre
o javasolt természeti terllet

Tervezési terlilet hatara

4.2.5. Hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis hulladékok elszallitasa és kezelése a kertiletben jelenleg miikodé rendszerbe
bekapcsolva lehetséges. A Pesti hatar(t menti telephelyeken és a baromfifeldolgozd Gizemben veszélyes
hulladékok is keletkeznek, viszont ezek a tevékenységek tavlatban kitelepitésre kerilnek.
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4.2.6. Atszellézés

A terllet atszellézesi viszonyait foként az éghajlati, meteorologiai tényezék és a kornyezd beépités
hatarozzak meg. Az éghajlati tényez6k kozil a legfontosabb meghatarozo elem; a szélsebesseg és a
szélirany. A kiilénbdzd szélaramlatok irdnyaba esé beépités, illetve épitmények jelentdsen befolyasolhatjak
az atszell§zés mértéket.

Budapest esetében érvényre jut az Atlanti-6cean és a Foldkozi-tenger felél érkez6 ciklonok altal
meghatarozott északnyugati szélirany. A keleties szélirany hangsulyosabb megjelenésének oka a varosi
hésziget jelensége, valamint a Duna és a Pesti-siksag kozotti helyi légkdrzés egymast erésitd hatasaban
keresendo.
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A szélirany relativ gyakorisaga Budapest-Pestszentlérincen 2011-ben (Forras: OMSZ)

Altalanosan vizsgalva az épilletmagassagok kilonbozé mértékben valtoztatjgk meg az atszellézési
viszonyokat. Az alabbi abra kilénb6z6 magassagu epiletek szélmozgasra gyakorolt hatasat mutatja.

60.00 = s Szélsebesség (m/s)

So004 = 2.00mis
e iy Y Y8 o]
40.00) PR T 5 AT ¥ 3.00 mis
"E ; 4.00 mis
= 30.007] : B "3 5.00 mis
N = & g

20.007] o = * £.00 mis
- S e e~ e 50 o T 7.00 mis
10.007] o i ; 8.00mis
0.00 Y w =T .! 9.00 mis

000 2000 4000 5000 8000 10000 12000 14000 16000 18000 20000 22000  240.00 10.00 m's

11.00 mis
X(m)

A beépités hatdsara a szélsebességben valtozas kovetkezik be. Az éplilet megemeli a légtémegeket,
amelyek sebessége megnovekszik. A szél feldli oldalon szélnyomés terheli az épliletet, az ellentétes

oldalon alacsony sebesség(, turbulens légaramlatok alakulnak ki. Az éplilet magassaganak névekedésével
novekszik az a hatésteriilet, amelyre a beépités befolyast gyakorol.

A teriilet tervezett beépitéssel érintett részén alacsony, maximum 9 méter magassagu éplletek
helyezheték el. Az épliletek térbeli elrendezédése tagolt, nem alakulnak ki dsszefliggd, a légmozgast
akadalyozo épuletfalak. A Pesti siksag feldl érkezd légaramlatok irAnyanak és sebességenek alakitadsaban
az ilyen magassagu epiiletek gyakorlatilag nem jatszanak szerepet.

A tervben szereplé javaslatok biztositjak a terillet megfeleld atszellézését.
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