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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a Képviseld-testiilet 2014. janudr 22-i iilesére.
Készitette: Toth Miklés féépitész

Targy: Budapest, X. kerlilet, KVSZ modositas, a
Kerepesi Gt - Pilisi u. - 40907/7 telek EK-i
hatara - Rakos patak vonala - erdéteriilet Ny-1
hatara - Pesti hatdrat - Sargarézsa u. altal
hatarolt terliletre vonatkozoéan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A X. keriilet, Kerepesi ut — Pilisi utca — 40907/7 telek — Rékos patak vonala — erdéteriilet —
Pesti hatarit — Sargarézsa utca altal hatarolt teriiletre, a KVSZ alap struktirajahoz
illeszkedve, a mintegy 110 Ha teriiletre — amelybdl kb. 64 Ha 10 beépitést terlilet -
szabalyozasi tervet készittetett. (Az Uj beépitésii teriiletre vonatkozoan, az L4 keretovezet
eloirdsal szerinti, hatalyos terv van.)

A 201 1-ben inditott eljards alapjan elkésziilt tervezési elokészitdé szakaszt kovetden, elkésziilt
értékel és javaslattevd szakasz tartalmazza az ,,aldtdmaszté munkarészeket (IlI. kotet) és a
jovahagyando munkarészeket (IV. kétet). -

A szabalyozas megitéléschez e két kotet mellett, az egész tervezesi folyamat anyagat teljes
egészében elektronikus formaban mellékeljiik az eldterjesztéshez.

Ugyanakkor a szabalyozas megitéléséhez lényeges, dontden sziikséges az aldtdmaszto
munkarészekbdl kiilon kiemeltiik a kerliletiinket érintd adottsagokat, illetve szabalyozasi
elemeket.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A 1égifotén bemutatott (1. sz. melléklet) tervezési teriilet négy elkitloniilé részre osztott (2. sz.
melléklet), amelyekben a teriiletfelhasznalds és a szabalyozas jelentdsen eltérd. E teriiletek a
XVI. keriilet szempontjabol
egyrészt a kerlilet kozvetlen szomszédsaga miatti kapcsolat,
masrészt az egész teriiletfejlesztésre vonatkozoan a keriiletre gyakorolt hatasa €s
varosszerkezeti kialakitas miatt,
jelentds hatassal lehetnek a XVI. kerdilet k6zlekedésére és Sashalom déli lakéteriileteire.

A szabélyozassal érintett, még beépitetlen terillet az FSZKT szenint L4 (intenziv kertvarosias
lakoteriilet) keretovezetként jelolt (3. sz. melléklet).

Varosrendezési javaslat:
A tervezett fejlesztés egyik kulcs-eleme az, hogy az Etv. — dtmeneti rendelkezései kozott 60. §
(10)-(11) bekezdése szerint,

W(10) A fovdrosi keriileti onkormdnyzat 2014. junius 30-ig a fovarosi szabalyozdsi
kerettervben meghatdrozott  keretovezet  figyelembevétele helyett a  fdvdrosi



telepiilésszerkezeti terv terilet felhaszndldsdnak megfelels egyéb alkalmazhato
keretovezetnek megfeleld épitési  odvezetet, Ovezetel dllapithat meg a févdrosi
szabdlyozdsi keretterv médositdsa nélkil a févdrosi onkormdnyzat hozzdjdruldsdval.

(11) A fOvdirosi onkormdnyzat a kerileti onkormdnyzat (10) bekezdés szerinti
maodositassal kapcesolatos

a) hozzdjdruldsdt nem adja meg, indokolni koteles,

b) hozzdjdrulds kérdésében 60 napon beliil nem hatdroz, a hozzdjdruldst megadottnak
kell rekinteni.”

(Az ©6vezetek meghatarozasat és paramétereit a tulajdonviszonyokat &brazold térkep
magyarazza - figyelemmel a jelentds (20,0 Ha), de a fejlesztés iitemezési szempontjabdl nem
meghatarozo teriileteken 1évo |, X. keriileti dnkorményzati tulajdonokra (4. sz. melléklet).

E rendelkezés felhasznilasaval a Telepiilésszerkezeti Terven (tovabbiakban: TSZT) (5. sz.
melléklet) lakoteriiletként jeldlt teriiletfelhasznalasu teriileten a szabalyozas egyes részeken
L3 (Kisvarosias, jellemzoen szabadonilld beépitésii lakoteriiletet, valamint vegyes,
telepiiléskdzponti, kdzponti I (intézményteriilet) keretdvezetbe tartozd 6vezeteket hoz létre.

A TSZT lakoteriilet terilletfelhasznalasaba a ,kisvarosi-kertvarosi, vagy az L4 intenziv
kertvarosias ovezetei konvertalhatok, de kérdéses az intézményl Gvezet létrehozasanak
jogszeriisége, illetve célszeriisége, az 6vezetben megengedett 35 % beépitettség és 9,0 méter
legnagyobb épitménymagassag miatt, mivel a TSZT kertvéarosias lakéteriilet 7,5 métert meg
nem haladd, megengedett legnagyobb épitménymagassiga és max. szintteriilei mutaté 0,8
merték hataroz meg. (A BVKSZ L4 keretovezet esetében 1,0, az L3 keretdvezet esetében 1,2
mutatot hataroz meg.)

Véleménylink szerint, az L4-L3 keretGvezet valtoztatas csak a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzat (tovabbiakban: BVKSZ) 4ltal meghatarozott keretek kozétt lehet (pl.
zoldteriilet 55 %)

A jovahagyandé munkarészekben - IV. koétet — rdgzitett szabalyozast az alatamasztd
munkarészben abrazolt beépitési mdédot, a megengedett épitménymagassagot, valamint a
megengedett szintteriileti mutatét bemutatd lapok (6-7-8. sz. melléklet) karakteresen
jellemzik. A teriiletfelhasznilds a X. keriilet beépitéséhez viszonyat €és a szomszédos
teriiletek, pl. a2 XVL. kertiletben jellemzé beépithetésége max. 25 %, épitménymagassag max.
5,0 m, illetve a max. szintteriileti mutatok 0,45 és 0,5 mutatjak.

Intézményi ellitottsag
Az intézményi ellatasra a becsiilt 3654 lakosra (20 th/1000 £6 - 40 f6/1000 £6) 73 bélcsdei

féréhely és 147 o6vodai féréhely, bar a szabalyozasi teriilet beépiilt részén is bdlcsddei
helyhiany van. A kérnyezetben az iskolak elhelyezkedését a 9. sz. melléklet jeloli (jellemzben
XVLI. keriileti kozelseg).

Kozlekedés:

A kozosségi kozlekedésre az 1j teriiletet feltaré busz-nyomvonal javasolt (megjegyezziik,
hogy a tervezett METRO-nyomvonal csak a Korvasutsorig jelélt). Az utak kialakitasara
készitett javaslat szerint, a Sargardzsa u. 20,0 méteres szabalyozasaban 2x1 sav (7,0 méter) és
kerékparut, a Pesti hatarut 16,0 méterre szabdlyozza a 2x1 sav (7,0 méter) 1 zdldsav és
kétoldali jarda tervezett. A tervezett gy(jtéat 18,0 méter széles.

A Budapesti Kzlekedési Kézpont véleménye szerint, SO0 db lakas 0j kdziuthalozati kapcsolat
létrehozasa nélkiil épitheté. 500 db lakast meghalado épités esetén a Kerepesi aut — Pesti ut —



Sargarozsa utcai csomopont + tomegkozlekedés megoldasa elengedhetetlen. A zoldteriilet
beépitésével altalanossdgban nem értenek egyet.

Az elbzetes egyeztetési eljards soran, a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kézlekedési
Feliigyelssége, Utiigyl Osztaly a 2013. augusztus 9-én kelt levelében rogziti, ,,a Sargarozsa
utca nyomvonalan vezetett 1j, II. rendii Ot szabalyozdsi szélessége 40,0 m, mig a Pesti
hatarGtnal 22,0 méter. A szabalyozasi tervlapon az utak szabalyozasi szélességét fel kel
tiintetni, személy- és gazdasigi bejaratokat, max. gk. tarolast...”

(Véleményiink szerint legalabb az épitési telkek megkozelitésére vonatkozd eldirasokat

rogziteni kell.)

Kozmijavaslat

« Vizellatas

Az els6 500 db lakas — kézmiifejlesztés fiiggvényében — kiilsé kozmiifejlesztést
nem igényel (felmeriil az NA80O-as vezeték kivaltasa)

« Szennvvizelvezetés

A tervezoi javaslat a tertilet viszonylagos mély fekvése miatt, atemeld épitése
sziikséges. (A Csatornazasi Miivek — nem kapott tervezett lakasszamot —
megjegyzése: ,, A tervezési teriilet szennyvizelvezetésére a XVI. keriileti
csatornahaldzat nem vehet6 igénybe...”

« Elektromos

Transzformatorok telepitése sziikséges. A tervezo a kabelhalozat alkalmazasat
csak javasolja.

Kornyvezetrendezési javaslat

« Zdldfeliileti rendszer

A tervezett beépitéshez feltételezi a Rakos patak, valamint a beépités melletti
erdoterilletek rekreacios teriiletkénti kialakitasat, és a Rdékos patak
revitalizaciojat, valamint a bels6 zoldtertiletek, fasorok, z6ldsavok, jatszoterek
megvalosulasat.

« Komyvezetvédelmi javaslat

A Pesti hatarit melletti beépitésnél 20,0 m zoldsav. (A szabalyozasi terven
nem meretezett.)

A tervet alatamaszté munkarészek vazlatos ismertetését kovetben, az 6nkormanyzati rendelet
részletes elemzése szitkséges.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1.) Ovezeti terv (a szabalyozas 1. sz. melléklete — 10. sz. mellékiet)

Az alatamaszté munkarészek elemzésénél részleteztilk a rendelet tervezetet
(tovabbiakban: Rte) szabalyozassal érintett beépitetlen teritleten kijeldlt Gvezeti
kialakitasat (Etv. 60. § (1) bek. lehetdség a teriilethasznalaton beliil), kiilonds
tekintettel a létrehozott intézményi Gvezetre, amely véleményiink szerint,
keretdvezet mddositast igényelne.



- A Rte. 6vezeti tervlapja szerkezeti szempontok alapjan indokolatlanul 6nalléan
kijelol:
* egységes L4 keretovezetll tdmbben meghataroz L3 keretovezetil
teriiletet (Pesti hatarit felé es6 masodik tomb).
* | (intézményi) teriiletet kis kiterjedésti tomb teriiletén a nyugati Z-
KK-X/02 z5ldteriilet melletti tdmbben.
- Az dvezeti tervlap az FSZKT-ban jelslt, teriiletbiztosftast igénylé féutak
irdnyadé szabalyozasat, nyomvonalat, nem pontosan kéveti.
(A Sargar6zsa — Pesti hataruttdl indulé ut nyomvonala valdszintileg a Kiraly
domb domborzati viszonyai miatt alakitott, mig a Heves utcai nyomvonal
jellegében eltér az FSZKT-ban rogzitettol.)

2.) Védelmi korlatozasi terv (a szabalyozas 2. sz. melléklete)

- Az orszagos jelentdségl védettséget jelentd dkoldgiai halozat teriilete rafed a
lakdteriiletre, kérdéses, hogy a szabalyozasi tervlapon ,.a telek zoldteriiletként
fenntartando része” jeloléssel, illetve megoldassal — a zartsori beépités esetén
— biztositja-e az 6koldgiai haldzat kévetelményét.

- A repiil6tér kiils6 zajgatld dvezete rafed az ) beépitésii teriilet déli részére, igy
e teriileten nem indokolt az intenziv zartsori aprdtelkes beépités javasiata.

3.) Kisvdrosias, jellemzden szabadonalld beépitési teriiletek (L.3)
beépitési paraméterei — (Rte) javaslata

- L3-X/8z-6 6vezet — az Gvezet legkisebb zoldfeliilete 50 %, amely ellentétes a
BVKSZ 30. § 4. sz. tablazat 55 %-0s minimumaval.

4.) Intenziv kertvarosias lakéteriilet (L4)

- L4-X/Sz-09 Svezet — az Gvezet legnagyobb beépithetdsége 30 %, amely
ellentétes a BVKSZ 31. § 5. sz. tablazat 25 %-0s maximumaval.

- L4-X/Z-07-es 1.4-X/Z-08 Svezet — az Gvezet legnagyobb beépitettsége 30 %,
amely ellentétes a BVKSZ 31. § 5. sz. tablazataval.
(Csoporthazas beepités esctén lehet tobb paramétert meghatarozni, de itt is az
5. sz. tablazat kotelezd (1d. 31. § (14) bek.)

- 1-X/Sz-L-02 &vezet. Az Ovezeti terv leirasaban rogzitettek miatt, kétséges
FSZKT modositas ne€lkiili 1€trehozasa.

5.) Gyijté utak felsorolasa
A KVSZ felsorolas kiegésziil:
- a Pest1 hatarut, valamint a
- a ,larma utcai nyomvonal és a Pesti hatarit kézott 18,0 méter szabalyozasi
szélességli tervezett gy(jtdut” felsorolassal.
(A szabdlyozasi tervben szereplo utak szélessége nem rogzitett.)

6.) Szabalyozasi terv (5/A ¢és 5/B melléklet — 11-12. sz. melléklet)

A szabalyozasi terv lapjai nem tartalmazzak:
- afelhasznalt térkép eredetét,
- aterilet rétegvonalait (helyenként 10-12 % lejtd),



a gyijt6 utak felsoroldsdban nem szerepld utak szabdlyozasi sz€lességét
(alatamaszté munkarész szerint),

a telepitendd fasorok fajta- és méret- és elhelyezési igényét,

a védbteriiletek szélességét (kivéve a 120 kV-os vezeték),

a telek zoldteriiletként fenntartandd szélességét,

a telekhatar megsziintetd (kotelez6 jel) hidnyzik (pl: kiserdé teriilet),

a beépités, illetve elékertek mérete nem rogzitett (pl. eltéréssel szabalyozott
épitési vonal),

A tervlap dvezeti besorolas feliratai atfednek Gvezeti hataron, illetve szabdlyozasi teriileten

kiviilre.

7.} A rendelet-tervezet

« 5.§. Az ) beépitésii teriileten az eldkertek méretét az eldiras nem rogziti.

(A szabalyozési terv sem rendelkezik, igy csak feltételezhetd, az OTEK 5,0
méteres minimuma.)

o 6.8 Az - X/Sz-L-02 Svezet

a 7a) b. pont: szerint a szolgaltatas csak a foldszinten brutté 500 m’ alapteriilet
eldirds megakadalyozza az intézményi Svezetben a két szinten valo
elhelyezését, és a brutté alapteriilet helyett javasolt Osszes alapteriilet
(helyis¢g) meghatarozasa. (A brutto alapteriilet a falakkal novelt teriilet.)
c. pont: a foldszinti funkcitk belmagassidgira eldirt 4,0 méter a
szolgdltatd funkcidndl is meghaladja az eldirt 3,0 métert, lakas esetén —
mivel az el6iras nem tiltja lakas elhelyezését a foldszinten — talzott.

d. pont: Az emeleti szinteken a lakéfunkcié megengedett, ellentmond a
b.) pont elbirdsainak.

« 7. § (7) bekezdés

. 8.5

A Rékos patak és a beépitésre szant teriilet kézotti tavolsag 80 méter, a Rakos
patak 50 méteres savjain kiviili épités lehetdsége a lakoteriiletekhez kozel
engedi pl. a vendéglatd epiileteket. (javasolt az épitési hely meghatarozasa, a
fasitas feltételével.)

(1) bekezdés

A zoéldfeliiletként fenntartandd teriileteken kialakitandé burkolt feliiletek
meértéke nincs meghatarozva (behajték, taroldk, ...), amely a zoldfeliilet
tényleges hatékonysagat csékkentheti.

(5) bekezdés
A hivatkozott FR04 és az FRI12-FR17 jelii fejlesztési teriileteck nem
szerepelnek a szabalyozasi terv lapjan.

A SZABALYOZAS EPITESZETI ERTEKELESE

Az FSZKT altal beépitésre szant teriilet L4 intenziv kertvarosias lakoteriilete a
X. kertilet teriiletén lévo korvasit és a XVI. keriileti Sargardzsa utca kozott,
valamint a XV keriilet, Sashalom varosrész jellegzetes beépitésének szerves
folytatdsat teszi lehetové.



Az Etv. 60. § adta lehetdség véleményiink szerint, a kertvarosias lakéteriileten
belil nem teszi lehet6vé a TSZT vegyes teriiletfelhasznalasaban régzitett,
intézményi teriilet létrehozésat.

A TSZT a kertvarosias lakoteriileten az épitménymagasségot és a szintteriileti
mutatét is régziti (7,5 m, illetve 0,8) —a BVKSZ az L4-ben 1,0-t hatdroz meg.

- Kedvezdtlen varoskepi sziluettet eredményez a 9,0 méteres épitménymagassag

az intézményi Ovezet teriiletén, amely a Keresztiri uthoz valdé atjards
biztositasa nélkiili, keriiletkdzi fout mellett van kijelélve.
Az intézményi teriilet nagysaga kérdésess¢ teszi, hogy azt lakoteriilet altal
elvart szolgéltatdsok val6ban igénylik-e. Mivel a szabalyozas nem rogziti az
elhelyezheté lakasok maximalis szamat, az intézményi teriilet zsufolt
lakéteriiletté  valhat, hasonléan Zuglé intézményi teriiletein elhelyezett
lakoépiileteihez,

- A véglegesen — hosszutavon —a beépités szélét jelentd teriileten, figyelembe

véve a komyezetet indokolatlan, az L3 keretbvezet 1étrchozasa a 30 %-os
beépithetdség biztositasdra.
(Megjegyezzilk, hogy az L3 keretdvezetben a BVKSZ 55 % zdldieriiletet ir
elé, a szabalyozasban rogzitett 50 %-kal szemben. Az Uj beépitésii teriilet
Rékos patakkal parhuzamos ,,féutjan” kivill esd, intenziv beépitésii L3-X/Sz-
06 dvezet alkalmazasa teljesen indokolatlan.

- A beépités erdonek fenntartott teriiletéhez kozel, és a teriilet ,,nyulvanyaként”
kezelheté délkeleti terliletén a zartsori beépités elhibazott épitészeti,
varosszerkezeti megoldas.

- A Rakos patak melletti okoldgiai halozat egy része lakotelkekre fed,
megfontolandd volna a patak revitalizacidjahoz kapcsolhatd zdldteriiletként
(kdzkertként) kialakitani.

- A repiilotér zajgatld kiils6 védoovezetének teriiletén intenziv beépités nem
kivanatos.

- A tSmbtelkes beépités — 1200 m? tobbszdrose — idegen a kémyezet jellegzetes,
onallo telkes teriilethasznélatatol.

- A kialakitott Ovezetek lehetoséget adnak a tervezett lakasszam jelentos
tullépésére, amely madas lehetoség hianyaban, a XVI. keriilet irdnyaba, a
beépités kedvezd kialakitdsandl is nagyobb kozuti forgalmat fog eredményezni.

- A beépitésre szant teriileten javasolt alapfokn intézményi terliletek az épitési
lehetdségek késdbbi szakaszdban lesznek alkalmasak beépitésre — és mivel a
X. keriilet1 szabalyozasi tervben mar beépitett teriiletein is intézményi hidny
van — ezért az igény a kdzelebbi, X VL. keriileti intézmények felé fog fordulni.

- A szabalyozas — illetve a rendelet tervezetben rdgzitettek — nem adnak
megfeleld értelmezést a szabalyozdsi méretekre, ezért a XVI. keriilet lakdinak
védelme — Pesti hatarit szabalyozasi szélessége, kotelezd zoldfellilet mérete és
elbirdsal, a Sargardzsa utca €s csomopont, valamint a Heves utcai kapcsolat
biztositasa — megnyugtatéan nem rendezett.

Tekintettel a szabalyozasi terv anyaganak nagy méretére, a mellékleteket elekironikus
formdban csatoljuk, illetve betekintést biztositunk azokba a Féépitészi Irodan.

A rendelet-tervezetet a 13. sz. melléklet, mig a vizsgalatot, alatdmaszté munkarészt,
iratanyagot a 14. sz. melléklet tartalmazza.

A Kerilletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag az eldterjesztést 2014. januar 20-i iilésén
targyalja.



Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy fentiek alapjan hatarozatat meghozni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a Budapest, X. keriilet, Kébanyai Onkormanyzat
Keriileti Vérosrendezési és Epitési  Szabalyzatanak
médositasa, a Kerepesi ut — Pilisi u. — 40907/7 telek EK-i
hatara — Rakos patak nyomvonala — erddterillet Ny-1 hatara
— Pesti hatarit — Sargarézsa wutca altal hatarolt
terilletegységre vonatkoz¢ szabalyozas véleményezése
sordn, a kévetkezo észrevételeket teszi.

1.) A beépités intenzitdsaval kapcsolatban
A Képvisel6-testillet nem ért egyet:

- az 0 beépités teriiletén kialakitott intézményi
dvezel 9,0 méterben meghatarozott
épitménymagassag kialakitasaval, mert az
kedvezotlen varosképi sziluettet eredményez,
mind a X., mind a XVI. keriilet teriiletén 1évs
beépitett kérnyezet 5,0-5,5 meter
épitménymagassagahoz viszonyitva.

- Az 14 keretbvezet intenzitasat meghalado
épitménymagassag, beépitési lehetbség
alkalmazasaval.

- Az &koldgiai halézat egy részének lakételken
vald megjelenésével.

- Az 1) beépitésii teriiletnél megjelend zartsoru
beepites alkalmazasaval.

- Az egyes terilletrészeken alkalmazott 30 %-os
beépithetbség biztositasaval, mert az a legfeljebb
25 % beépithetoséget jelentd, L4 keretdvezet
homogén kémyezetében indokolatlan.

- A tomb-telek beépités alkalmazasaval — a
t&bbszoros hatlakasos, két-harom szintes épiiletel
idegen testként jelennek meg a

varosszerkezetben, varoskeépben.

- A szabalyozads alatdmaszté munkarészében
prognosztizalt 1800 lakas egyes teriileteken a
lakasszam rogzitések hianyaval, mert igy az
ovezetek, beépités, épitménymagassidg altal
biztositott lehetdségek a tervezettnél tobb lakas
elhelyezésére adnak lehetdséget.



A fentiek alapjan a Képviseld-testiilet allaspontja szerint
a szabélyozasi tervben megallapitott, az Etv. 60. § (10)
bekezdésében foglaltak alapjan dvezetek Iétrehozasa, a
TSZT _ teriiletfelhaszndlasdnak  megfeleld, egyéb
alkalmazhaté keretbvezetnek megfelelé szabalyozasi
keretterv modositdsa nélkiil, az épitési Ovezet
megallapitasanak nem felelnek meg. A Févarosi
Onkormanyzat hozzdjarulasa szilkséges az 6vezet
kialakitasahoz.

A Képviseld-testillet a kovetkezok figyelembevételét
javasolja:

- Az alapintézményi Svezet kijel5lt tertilet méretei
nem tudjak Dbiztositani azok elhelyezését,
fiiggetieniil az Ovezet lehetséges beépitést
szazalékatol, mert egyéb eldirasok legfeljebb 25
% beépités lehetdségét irjak eld.

2.) A tervezett ithalozattal kapcsolatban
A Képviselo-testiilet a  kovetkez8k  eldirasat  tartja
szitkségesnek:

- A tervezett, 0 épités nem csak az elsé 500 lakas
megépitését kovetben teszi sziikségessé a
Keresztliri Ut iranyaba és a Veres Péter ut
irinyaba tervezett ut szabalyozasat ¢s
csomépontokkal wvald kiépitését, hanem a
beépités feltételeként kell azokat meghatarozm.

- A Heves utca iranyaba kijelolt KL-KT ut
nyomvonala jellegében nem felel meg az
FSZKT-nak és a tervezett vonalvezetésével nem
alkalmas az  adott iranya  forgalom
lebonyolitasara.

A Veres Péter ut forgalmanak tehermentesitésére
sziikséges a Heves utcai kapcsolat korrekt
biztositasa.

- A Sargardézsa és a Pesti hatarit tervezett
szabalyozasi szélességes feliilvizsgalando.

A Pesti hatarut szabalyozasi szélessége, a Veres
Péter uttdl délre fekvé teriilet jGvébeni fejlesztési
lehetbségeit figyelembe véve, 30 m legyen.



3.} A szabalyozas — rendeleti szévegével és szabalyozasi

tervlapjaval kapcsolatosan:

a

Képvisel6-testiilet  javasolja a  kdvetkezok

figvelembevételet:

. 5.

6.

o7

§. Az 1) beépitésii teriileten az elGkertek méretét az
eléiras nem rogziti, amelyet a beépités rendje muatt,
rogziteni szlikséges.

(A szabalyozasi terv sem rendelkezik, igy csak
feltételezhet6, az OTEK 5,0 méteres minimuma.)

§ Az I-X/Sz-L-02 6vezet

7a) b. pont: szerint a szolgaltatas csak a féldszinten
brutté 500 m? alapteriilet el6iras megakadalyozza
az intézményi Ovezetben a két szinten vald
elhelyezését. A bruttd alapteriilet helyett javasolt
Osszes alapteriilet (helyiség) meghatirozasa. (A
brutté alapteriilet a falakkal névelt teriilet.)
c. pont: a foldszinti funkcidk belmagassagara eloirt
4.0 méter a szolgaltatd funkcidnal is meghaladja az
eléirt 3,0 métert, lakas esetén — mivel az eloirds
nem tiltja lakas elhelyezését a foldszinten — tulzott.
A szabalyozas a fOldszinten tiltsa meg a lakas
elhelyezését.
d. pont: Az emeleti szinteken a lakoéfunkcio
megengedett, ellentmond a b.) pont eléirasainak.

§ (7) bekezdés

A Riékos patak ¢és a beépitésre szant teriilet kozotti
tavolsag 80 méter, a Rakos patak 50 méieres sdvjain
kiviili épités lehetdsége a lakoteriiletekhez kozel
engedi pl. a vendéglato épilileteket. Javasolt az épitesi
hely meghatarozasa, a fasitas feltételével.

-§

(1) bekezdés

A zOldfeliiletként fenntartando teriileteken
kialakitand6 burkolt feliiletek mértéke nincs
meghatarozva (behajtok, tarolék, ...), amely a
zoldfeliilet tényleges hatékonysagat csdkkentheti.

A zoOldteriilet méretét sziikséges egyértelmiien,
legalabb 20 méterben rogziteni és azon harom szintd
zoldfeliletet eloirni. A zoldfeliilet hatékonysagat
biztositandd, a XVI. lakéteriiletekkel szembeni részen,
telekbehajték kialakitasa ne legyen megengedett.

(5) bekezdés
A hivatkozott FR04 ¢s az FR12-FR17 jelli fejlesztési
teriiletek nem szerepelnek a szabalyozasi terv lapjan.
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