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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a Képviseld-testiilet 2014. junius 18.-i tilésére.
Készitette: Toth Miklos féépitész

Targy: A XVI. keriilet, Felsémalom u. — Vagas u. —
Alsémalom u. — Ostoros at &ltal hatérolt

teriiletre vonatkozé 32/2007. (XI. 12.) o&k.
rendelet modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Felsémalom u. — Vagas u. — Alsémalom u. — Ostoros 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozd,
32/2007. (X1. 12.) ok. rendelette] jovahagyott szabalyozasi terv (1. sz. melléklet) 17/2010.
(VL. 21.) 6k. rendelettel torténd modositasa lehetGvé tette az Snkormanyzati tulajdond,
115601/90 hrsz-u ingatlanon lakoépiilet elhelyezését.

A teriiletre vonatkozod altalanos dvezeti elSirasokat a Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatrdl sz6lé 30/2000. (VIL. 14.) 6k. rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 50/D. §-a rogziti
(I-XVI1/L-4 szabadonallo beépitési, lakodominans intézményteriilet) amelyben a (7) bekezdés
meghatarozta az egyes épitési telkeken kialakithato 6nallé rendeltetési egységek szdmat (2. sz.
melléklet).

Az intézményi keretdvezet miatt, az épitési dvezet lehetdéveé teszi szolgaltato, kereskedelmi
funkeié 150 m? alapteriilette]l valo létesitését, ugyanakkor szolgéltatas létesitése nélkiil, csak
két lakas elhelyezésére ad lehetéséget.

A telkenkénti két lakas elhelyezési lehetdsége kisebb beépitési intenzitast eredményez, mint
az L4 intenziv kertvarosias lakéteriilet keretdvezetek egyes épitési Ovezeteinél, ahol
mindeniitt legalabb két 6nallo rendeltetési egység épithetd, a legkisebb épitési telkekre is.

A kornyezet intenziv, tobblakdsos beépitését tekintve, a 920 m’ teriiletii épitési telkeken —
tovabbra is legfeljebb hiarom 6nallo rendeltetési egység elhelyezhetosége mellett — harom
kereskedelmi funkciét is tartalmazd, vegyes beépités. Ez a beépitési intenzitas az L4
keretdvezet azon eldirasanak felel meg, hogy 300 m?-enként lehet egy lakas.

Az épitési tomb teriiletén tovabbra is rendelkezésre &ll lakdéplilettel nem beépithetd,
intézményi Svezet, amely a kisebb telkeken a szolgaltatas elhelyezésének igényét nem
indokolja, illetve lehetdvé teszi a harom 6nalld rendeltetési egység lakasként valé hasznalatat.
A fentiek alapjan javasolhato, hogy az [-XVI/L-4 &vezetben a hirom 6nallo rendeltetési
egység elhelyezéséhez ne legyen kotelezd legalabb egy kereskedelmi-szolgaltato funkcid
kialakitasa is.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a 2014. junius 2-i {ilésén 43/2014. (VL. 2.) sz.
hatdrozatdban tamogatta az [-XVI/L-4 &vezet épitési telkein tovdbbra is hdrom &nalld
rendeltetési egység elhelyezésének lehetdsége mellett, csak két lakas kialakitisara vonatkozd
korlatozas t6rlését (3. sz. melléklet).

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot tamogassa.



Ancsi Z16



A.e2.melldl et

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

17/2010. (VL. 21.) 6nkormanyzati rendelettel modositott
32/2007. (XI. 12.) rendelete

a Budapest XVI. keriilet Felsomalom utca — Vagas utca — Alsomalom utca —
Ostoros 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv
jovahagyasarol

és a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél szol6
30/2000. (VIL.14.) rendelet (tovabbiakban: KVSZ) médositasardl

(Egységes szerkezetben)

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel$-testiilete az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 12. §-aban
kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A RENDELET TERULETI HATALYA

1.§ (1) A jelen rendelet hatalya a Budapest, XVI. kerlilet Felsomalom utca —
Vagas utca — Alsémalom utca — Ostoros ut altal hatarolt teriiletre
(tovabbiakban: teriilet) terjed ki.

(2) Az 1. sz. melléklet (tovabbiakban: szabdlyozasi tervlap) a rendelettel
érintett teriilet térképi abrazolasat tartalmazza.

TERULETFELHASZNALAS

2.§' A szabélyozassal érintett teriiletek teriiletfelhasznaldsi kategoridi és
Ovezetel:

a) intenziv  kertvarosias lakoéteriilet (tobblakasos  csoporthazas
lakoteriilet L4-XVI/CS1);

b) intenziv kertvarosias lakoteriilet (zartsorli, hézagosan zartsortian
beépithet6 lakoteriilet L4-XVI/Z);

c) intenziv Kertvarosias lakoteriilet (L4 lakoteriileti keretdvezetbe
sorolt kdzkert L4-XVI/KK);

! Modositotta: 17/2610. (VL 28.) L. §



d) intézményteriilet (jellemzden szabadonalld beépitési
intézmeényteriilet [-XVI/SZ1);

¢) erdoteriilet (védderdd E-VE-XVI);

f) intézményteriilet (szabadonall beépitésit lakédominans
intézményteriilet I-XVI/L-4);
g) intézményteriilet (Jellemzoen szabadonalld beépitést

intézményteriilet [-XVI/SZ1).

SZABALYOZASI VONALAK, BEEPITES, TELEKALAKITAS

3.8'(D)

(2)

3)

4

()

(6)

(7)

Az épitési telkeket koriilvevo keritések legfeljebb 40 cm magas
labazattal, afelett 60%-ban attért felillettel, 6sszesen legfeljebb 2,0 m
magassaggal késziilhetnek.

Az I-XVI/L4 dvezet épitési telkein a kerités legfeljebb 50 cm magas
tomor labazattal, azon felil — a kerités egy-egy telekhatdron —
merdleges iranyban 75 %-ban atlathatd kialakitassal, Gsszességében
legfeljebb 2,0 méter magassaggal épiilhet. A kerités a kozteriilet feldli
szakaszon egy darab 2,5 méter hosszisign, Osszefliggd (t6mor)
szakaszt tartalmazhat.

Az Oll6 és Vagas utca kozotti gyalogos forgalom biztositasara a
szabalyozasi terven jeldlt helyen, legalabb 5,0 méter szélességgel,
6nallé — be nem épithetd -, kidzhasznalat céljara atadott terlilet
alakithato ki.

Az intézményi Svezetben nyeles telek nem alakithaté ki.

Az [-XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkén bolcsdde-ovoda épitése
esetén a legkisebb épitménymagassag 3,0 m lehet.

Az I-XVI/L4 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértékét meghalado, oldalkertre nézd tényleges épitménymagassag
vagy azt meghaladd, ilyen homlokzati szakasz esetén, az oldalkert
mérete ezen oldalkertre nézd tényleges épitménymagassag, illetve
homlokzati szakasz magassagi méretének legalabb fele legyen.

Lakdkocsi, konténer, mobilhaz épitménykeént torténd elhelyezése és
hasznalata — kivéve az ingatlanra vonatkozo épitési engedéllyel
rendelkezd, jogszerli épitkezés idejét — nem lehetséges.

' Modesitotta: 17/2013. (IV. 2.) 2. §
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Az I-XVI/L4 6vezetben az épitési telkek beépitése soran a pince vagy
alagsori szintet kivéve, legfeljebb kettdé hasznalati épitményszinttel
rendelkezo épiilet alakithato ki.

KOZLEKEDLES, KOZLEKEDESI TERULETEK

Uj beépités esetén az elirt parkolohely az adott épitési telek teriiletén
biztositando.

Az intézményl Ovezet terliletén torténé kozosségi létesitmények
épitése esetén kerékpartaroldt és mozgaskorlatozottak részére
parkolohelyet kell biztositani. A 10 gépjarmiinél nagyobb
befogaddképességli felszini parkolohelyet fasitani kell. Minden
megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat néveld,
kornyezettiird, tilkoros lombos fa {iltetendo.

Az utak tervezési osztalyba sorolasa

a) Il rendd fout (Ostoros 0t): B.IV.c.B
b) Kiszolgaldé 0t (Minden egyéb 1Ut, amelyrél ingatlanok

kozelithetdk meg): B.VL.d.C
¢) Belteriileti gyalogit: B.VIIIL.

Az [-XVI/L4 &vezetben épitési telkenként egy gépjarmt behajtd
csatlakozas alakithato ki, legfeljebb 3,5 m szélességgel.

Terepszint alatti gépkocsi tarolas, parkolas lehajtoja Ogy I€tesithets,
hogy annak szomszédos telek felé eso széles és a szomszédos telek
hatara k6zott legalabb 3,0 méter széles tavolsag maradjon.

ZOLDFELULETEK-KORNYEZETVEDELEM

A teriileten az épités miatt engedély alapjan megsziintetett, elhalt
névényzet visszapotlasarol gondoskodni kell. Ha a fakivagasra az
épitéssel Osszefliggésben keriil sor, akkor a visszapdtlas modjat, a
kihelyezendé novényzet fajtajat az épitési engedélyezesi terv
részeként kell meghatarozni.

Az 1-XVI/SZ1 Ovezet épitési telkek — a szabalyozasi tervlapon —
kotelezd fasitassal jelzett részén fasor telepitése szitkséges. A fasort

! Madositotta: 17/2613. (IV. 2.) 3. §
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legaldbb kétszer iskolazott sorfa méretli faegyedekbdl sziikséges
kialakitani.

Hatélyat vesztette.

Az utak melletti fasorok — minimum 6,0 méterenként iiltetett —
kialakitasanal a kovetkezd, legalabb kétszer iskolazott fafajtak
alkalmazandok:

- Tilia argentea - (eziistlevell hars)

- Celtis occidentalis - (ostorfa)

- Sophora paporica - (Japan akac)

- Koelrenteria paniculata - (csérgéfa)

Az utcai fasor esetében egy-egy t6mb melletti szakaszon egy fafajta
alkalmazhato.

A beépitésre szant terliletek kialakitdsa, hasznalata soran a be nem
épitett, burkolatlan terlileteket rendezett zoldfeliiletként kell
kialakitani, fenntartani.

A teriileten felszini parkold létesitése esetén gondoskodni kell a
csapadékvizek kezelésérdl.

Az épitési telkekrol csapadékvizet kozteriileti felszinre vezetni nem
lehet.

Az intézményi 6vezetben — a tdmb terliletén - szelektiv hulladékgyijto
sziget elhelyezését biztositani kell.
Az I-XVI/L4 6vezet épitési telkeinek hatso telekhataratol 5,0 méterre
2 db fa liltetendé a szomszéd ingatlan oldali telekhatdratol legaldbb
5,0 méter tavolsagban. Ultethetd fafajtak:

a) Tilia tomentosa (Ezlisthars)

b) Sorbus aria (Lisztes berkenye)

c) Cerasus serrulata (Japan diszcseresznye)

Az [-XVI/L4 6vezet épitési telkein belill, teriilethaszndlat lehatarolasra
csak €16 sOvény alkalmazhato.

Az [-XVI/L4 6vezet épitési telkein kialakitandé legkisebb zoldfeliilet
legfeljebb 40 %-a lehet milanyag gyepracs burkolat, amelynél a
parkolé feliileteket (3,0 x 3,5 m) csak 50 %-kal lehet zoldfelliletként
figyelembe venni. A gyepfugas elemes betonburkolat a zéldfellletbe
30 %-kal vehetd figyelembe. A kotelezé legkisebb zodldfeliilet

! Hatilyon kiviil helyezte: 17/2013. (1V. 2) 4. § (1)
? Rendeletbe iktatta: 17/2013. (1V. 2.) 4. § (2)
? Rendeletbe iktatta: 17/2013. (IV. 2.} 4. § (2)
* Rendeletbe iktatta: 17/2013. (IV. 2) 4. § (2)



kialakitasandl a hiromszintes névényallomany szamitasi lehet&sége és
a figgbleges zdldfeliileteken kialakithatd z6ld nem vehet6 figyelembe.

ERTEKVEDELEM

6. § Amennyiben a foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék
kertl eld, a munkdkat abba kell hagyni és az emléket vagy leletet az
Onkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul be kell jelenteni. A
helyszin, vagy lelet 6rzésérél gondoskodni kell, és arrdl értesiteni kell
a Budapesti Torténeti Muzeumot.

EGYEB RENDELKEZESEK
7.8 (1) Ezarendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

(2) A KVSZ 1. sz. melléklete (6vezeti tervlap) e rendelet 1. sz. melléklete
(szabalyozasi tervlap) szerint modosul.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a KVSZ 3. sz. melléklete a
kovetkezokkel egésziil ki:

»~A Budapest, XVI. keriilet Felsdmalom utca — Vagas utca —
Alsomalom utca - Ostoros Ut altal lehatarolt teriilet térképi
abrazolasaval”

A KVSZ 3/a. sz. melléklete az alabbi ponttal egésziil ki:

»~A Budapest, XVI. keriilet Felsdmalom utca — Vagas utca -
Alsémalom utca ~ Ostoros Ut altal hatarolt terlilet szabalyozasi terve
(32/2007. (XI. 12.) rendelet)”

Melléklet !

! A mellékletet modositotta: 17/2013. (IV. 2) 1. §
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Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat 30/2000. (VIL. 14.) rendelete a

Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol —- KIVONAT
I-XVI/L-4
Szabadonillé beépitésii lakodominans intézményteriilet
50/D. § '

(1)

Az épitési Hvezet az | keretdvezet azon €pitési Gvezete, amely beépitettsége szabadonallo, lako
¢€s szolgaltatasi funkciok vegyesen elhelyezhetok.

(2)

Az épitési Gvezet teriiletén lzemanyagtoltd allomas, 6nalld parkoléhaz vagy azzal kombinalt
mas tunkcidju épiilet nem helyezhet6 el.

€)

4) 2Hatélyz’1t vesztette.

Az ¢pitési Hvezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 22/d sz. tablazat hatérozza meg.

(5) *Hatélyat vesztette.

(6) A lakasok épitési engedélyéhez sziikséges parkoldk lakasfunkeiotél vald elvélaszthatatlansagat
az épitési engedélyezési eljaras sordn jogilag biztositani kell.

(7) *Az épitési Svezet épitési telkein szolgaltato, kereskedelmi funkciot — legfeliebb netto 150 m?
alapteriilettel - vagy azt is tartalmazd beépités esetén legfeljebb harom, mig csak lakast
tartalmazo beépités esetén legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.

(8)° Az ¢épitési Svezet épitési telkein csak olyan tevékenység végezhets, amely a lakoteriiletre
vonatkozo kérnyezetvédelmi eldirasoknak megfelel.

(9)° Az épitési Gvezet teriiletén épitési telkenként egy épiilet helyezhetd el.

(10)” Az épitési vezet teriiletén, az egyes ingatlanokon (pitési telek, épiilet, kerités) 1 db, legfeljebb
2,0 m’ felileti hirdetd berendezés helyezhetd el az adott épitési telekre bejegyzett
tevékenységgel kapcsolatban.

(11)* Az épitési ovezet épitési telkén az eredeti terepszinttdl 60 cm-nél nagyobb mértékli — az
épitménymagassag szamitisat befolydsolé — feltdltés nem végezhet§. az eredeti terepfelszin a
telekhatarok melietti 1,0 méterén beliil nem valtoztathato.

(12)° Az épitési dvezet telkén onalld rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db 12,0 m’-es, labakon
allo — oldalfeliiletén témor térlehatarolas nélkiili — kerti teté helyezheté el, a telek hatso

kertjében. A kerti tetd méretét a tetd fliggdleges vetilletében kell szamitani.
22/d sz. téblézat "

Ovezet | Kialakithatd | Beépitési mod | Becpitettség Epitménymagassag Zoldfelalet Terepszint Szintterdleti
jele legkisebb megengedett | Legkisebb | Legnagyobb legkisebb | alatii beépités mutato
telekterillet legnagyobb mérteke legnagyobb megengedett
mirtéke mérteke legnagyobb
m? % m m % %o mértéke
I-XVI/L-4 800 Szabadonallé 25 3,5 7,5 50 35 0,7
! Rendeletbe iktatta: 17/2010. (VL. 21.) 5. § (3)
? Hatalyon kiviil helyezte: 17/2013. (IV. 2.} 5. § (1)
3 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2013. (1V. 2.} 5. § (1)
! Rendeletbe iktatta: 17/2813, (IV. 2.) 5. § (2)
® Rendeletbe iktatta: 17/2013, (IV. 2.) 5. § (2)
 Rendeletbe iktatta: 17/2013. (IV. 2.) 5. §(2)
7 Rendeletbe iktatta: 17/2013, (IV. 2.} 5. § (2)
% Rendelethe iktatta: 17/2013. (IV. 2.} 5. § (2)
® Rendeletbe iktatta: 17/2013. (IV. 2.} 5. § (2)
% Modositotta: 17/2013. (IV. 2.} 5. § (3)






